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PRIMITIVO MANUEL SANTOS BLANQUICET Radicado: 48-1478-2021102200730

Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS  Fecha. ?ifr]ffg:;ﬂgﬁ;‘a“’z Pl
Direccion: “El Duelo” CATEGORIA: EXTERNA

San Antero-Cordoba

Referencia: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14
DE OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO,
OPERACION Y MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL
PARA LA CONEXION DE LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA —
BOLIVAR”.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO - ALCANCE A LA OFERTA DE COMPRA CON
RADICADO N° 48-147S-20211006007206 DE FECHA 06 DE OCTUBRE DE
2021,

Cordial saludo,

En razoén a que el escrito de citacién con radicado N° 48-147S-20211006007205 de fecha
06 de octubre de 2021, enviados por la Concesién Ruta al Mar S.A.S, instandolo a
comparecer a notificarse del Alcance a la oferta de compra contenida en el escrito con
radicado N° 48-147S-20211006007206 de fecha 06 de octubre de 2021, sobre el inmueble
identificado con el nimero de matricula N° 146-12484 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Lorica, denominado El Duelo, ubicado en jurisdiccion del Municipio De San
Antero, Departamento De Cérdoba, sobre el cual se encuentra un area requerida para la -
ejecucion del proyecto conexién Antioquia- Bolivar, enviada por la empresa ALFA
MENSAJE el dia 12 de octubre de 2021, con guia N° 6003239, no ha cumplido su objetivo
de surtir la notificacion personal, por tal motivo se procede a efectuar la notificacién por
aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de Diciembre de 2014
asi:
AVISO

Concesién Ruta al Mar S.A.S expidié el escrito con radicado N° 48-147S-2021 1006007206
de fecha 06 de octubre de 2021, que contiene el Alcance la Oferta de Compra No. 48-147T-
20181206001084 de fecha 6 de diciembre de 2018 “Comunicacion por la cual se presenta
Alcance a la oferta formal de compra y se dispone la adquisicion de una franja de terrenc
incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes,
que hace parte de un predio en mayor extension denominado El Duelo, Municipio De San
Antero, Departamento De Cérdoba, ubicado entre las Abscisa Inicial K 12 + 038,79 D y

~ N
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Abscisa final K 12 + 097,84 D, identificado con la Cédula Catastral N°
1236720002000000170145000000000 y del Folio de Matricula Inmobiliaria N° 146-12484
de la oficina de registro de instrumentos publicos de Lorica. Predio identificado con la ficha
predial No. CAB-6-2-0015. Ubicado en la UFI 6, SUBSECTOR 2 LORICA-COVENAS.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio denominado El Duelo,
Municipio De San Antero, Departamento De Cérdoba, a fin de notificarle al sefior

" PRIMITIVO MANUEL SANTOS BLANQUICET y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS del Alcance ‘a la oferta formal de compra N° 48-147S-
20211006007206 de fecha 06 de octubre de 2021.

Se hace la advertencia legal que contra el Alcance a la oferta de compra N° 48-147S-
20211006007206 de fecha 06 de octubre de 2021, no procede ningun recurso, y la
notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del
Cédigo de procedimiento administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en la comunicacién de citacién con radicado N° 48-147S-
20211006007205 de fecha 06 de octubre de 2021, se le informo las condiciones de modo,
tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

Acompafio para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Alcance Compra No. 48-

147S-20211006007206 de fecha 06 de octubre de 2021, Informe de avallo, Ficha Predial,
Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

FIJADOEL 2.9 MO{ 2021 ALAS 7:00 A.M.

pESFIADOEL o4 | 1111927 A LAs 6:00 P.M.

)
“DANIEL ORTEGA ANDEZ

Coordinador Predi

CC: Archivo, Propietario y Expediente predial.
Elaberd: EEC
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica el Alcance a la oferta formal de compra N° 48-
147S5-20211006007206 de fecha 06 de octubre de 2021, al sefior PRIMITIVO MANUEL
SANTOS BLANQUICET y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS vy se
fija por el término de cinco (5) dias en la cartelera oficial de Concesién Ruta al Mar S.A.S,

alas 1 00 am.deldia__ 23| AQ| 2021

Firm?)?%}ﬂ

Cargo: COORDINADOR PRED

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas 6. 00 pm. del _0OY l MI o221 , por
cuanto se considera surtida la notificacion del oficio de Alcance N° 48-147S-
20211006007206 de fecha 06 de octubre de 2021, al sefor PRIMITIVO MANUEL
SANTOS BLANQUICET y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

Flrma‘j&y Lele A

/
Cargo: COORDINADOR PREDIAL
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Monteria, Cordoba

Sefior:

PRIMITIVO MANUEL SANTOS BLANQUICET Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS

Direccion; “El Duelo”

San Antero-Cdrdoba

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“‘Construccion, Mejoramiento, Operacion y Mantenimiento y Reversion del
sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar”,

ASUNTO: Comunicacion por la cual se presenta Alcance a la oferta formal de compra y se
dispone la adquisicion de una franja de terreno incluidas las construcciones,
mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hace parte de un
predio en mayor extension denominado El Duelo, Municipio De San Antero,
Departamento De Cédrdoba, Identificado Con La Cédula Catastral N°
236720002000000170145000000000 y del Folio de Matricula Inmobiliaria N°
146-12484 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Lorica.

Predio identificado con la ficha predial No. CAB-6-2-015. Ubicado en el Sector
Lorica- Covefias.
Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de
la Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,
declard de utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia - Bolivar”,

Dada la declaratoria de utilidad pblica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribié
Contrato de Concesién de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato
de Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar’.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. |2 adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de
acuerdo al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 9 de 1989,

/p
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Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley
1742 de 2014 y la ley 1882 de 2018.

Por tal razon la Concesion Ruta al Mar, expidio la Oferta Formal de Compra 48-147T-20181206001084 de
fecha 6 de diciembre de 2018, la cual fue notificada a los HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS del sefior PRIMITIVO MANUEL SANTOS BLANQUICET, por aviso el dia 24 de
diciembre de 2018, quien con posterioridad a la notificacién, se efectlia una modificacién al disefio
realizada en atencion a la adecuacion y estabilizacion de talud erosionado haciendo necesaria la

~ adquisicion de un area adicional a la requerida inicialmente, consecuentemente se proceden actualizar los
insumos prediales y se expide un nuevo informe de avalud.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta
incluido dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva el
presente Alcance a la Oferta Formal de Compra.

A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno
identificada de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-6-2-015
Fecha de ficha 08-febrero-2021
Tramo / Unidad funcional UFI 6 Subsector 2
Area de terreno requerida (m2/ha) 552,47 M2
Abscisa inicial K12+ 038,79D
Abscisa final K12+ 097,84 D
Municipio San Antero
Departamento Cordoba

Folio de Matricula Inmobiliaria 146-12484

ORIP Lorica

Cédula Catastral 236720002000000170145000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan contenidos en la
Escritura Publica N° 397 del 22 de septiembre de 2000 de la Notaria Unica De Lorica, y son los siguientes:

“...NORTE: Con Rafael Polo; ESTE Y OESTE: CON Daniela Morelo, y SUR: Con predio de Ariel Carmona

Carazo”. %
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B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con lz informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No. 146-12484 de la Oficina de -
registro de instrumentos publicos de Lorica, el area requerida es propiedad de:

inaies N°de  Tipode ~ Tipode | Nede ‘Enﬂdad' Ciudad |
- Identificacion = adquisicion Edocumentoi documento - Notaria Notaria
'PRIMITIVO MANUEL ' ' N°1003 del 5 |
SANTOS C.C 156.615.166 Adjudicacion Resolucion de junio de INCORA Monteria
BLANQUICET 1987

C.  IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del &rea requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-6-2-015:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 10435,00 M2
Requerida: 552,47 M2
Ficha Predial N°CAB-6-2-015 Remanente: 0.00 M2
Sobrante: 9882,53 M2
Total Requerida; 552,47 M2

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de
la Ficha Predial anteriormente descrita:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES :
NORTE 0,00 m En punta con Primitivo Manuel Santos Blanquicet, Punto 1.
SUR 13,07m Con Daniel Morelo Mariaga, Puntos 7 al 9.
ORIENTE 63,19 m Con Primitivo Manuel Santos Blanquicet, Puntos 1 al 7.
OCCIDENTE | 59,06 m Con Via existente Lorica- Tolli, Puntos 9 al 1

D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION
RUTA AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de
acuerdo con el Avaltio RM-630_CAB-6-2-015 de fecha 27 de abril 2021, elaborado por la CORPORACION
AVALBIENES GREMIO INMOBILIARIO , de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley
9% de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, ° ,&
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Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion
898 de 2014 y deméas normas concordantes, se determind que el pago total del precio de adquisicion es de
CUATRO MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHO PESOS MIL.
($ 4.658.808) suma de dinero que comprende los siguientes conceptos:

» Porconcepto de Valor de Terreno, La suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS DIECINUEVE
MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS ($ 2.219.382) a favor del propietario.

|1 freweno | WA | _ oosse7 $ 40.172.000 $2219.382

$2.219.382

e Por concepto del valor de los Cultivos y Especies, La suma de DOS MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS VEINTISEIS PESOS MIL ($
2.439.426 ) a favor de la mejorataria la sefiora ALBA LUZ SANCHEZ YANES.

- Cultivos y Especies_ -— _S243026]  $2439.426

— $2.439.426

Nota: En caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven
de la legalizacion de la escritura publica de compraventa por la transferencia del derecho de dominio al

~ estado del predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la Concesion Ruta al Mar S.A.S. a
titulo de indemnizacion por concepto de dafio emergente, exceptuando la retencion en la fuente en caso
de que ese cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia Nacional
de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las
condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las /f
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Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacién con el inmueble a adquirir y su destinacion
economica. Igualmente, se procedid al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y
el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, estipula que
Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el
propietario pacten permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicién o expropiacion,
permiso que sera irrevocable una vez sea pactado.

F.  PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria
directa seguin los términos de que trata el Capitulo IIl de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de
1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC,
Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad en relacién con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma
mediante comunicacion escrita que debera allegar a la Oficina de Gestién Predial de la Concesion Ruta al
Mar S.A.S, ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega
N° 4, Calle B, Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono
3206905887 o al correo electronico erika.espriella@elcondor.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado
a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa
y/o escritura publica.
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Contra la presente comunicacién no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos,
como soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avaltio Comercial Corporativo No RM-630_CAB-
6-2-015 de fecha 27 de abril 2021, las normas relativas a la Enajenacién Voluntaria y la Expropiacion
judicial, y el formato de permiso de intervencion voluntario.

Segunda Suplente del representante legal

Anexo:  Loenunciadoen ___ Folios

CC: Archivo (Sin Anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cereté, propietario y Expediente Predial
Elaboré:  E. Espriella

Revisé:  D. Ortega
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
1 CONCESION S TERAETEGCTORATE
e PROCESO | GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
=S Ruta al Mar TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
— — — =
PROYECTO DE CONCESION | CONEXION VIAL ANTIOQUIA BOLIVAR ] UNIDAD FUNCIONAL | UFI6 ]
CONTRATO No.: [ o APP N* 016 del 14 de Octubre de 2015 |
T SECTOR O TRAMO
PREDINo: | CAB-6-2-015 | SUBSECTOR 2 LORICA - COVENAS
ABSC. INICIAL K 12+4038,79 D 7 - N
ABSC. FINAL [ K12+08784 D MARGEN
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA | 15.615.166 P 'MATRICULA INMOBILIARIA |
’ PRIMITIVO MANUEL SANTOS BLANQUICET / DIRECCION ! EMBIL. L LT : ST =
= o ] DIRECCION DEL PREDIO C ~ ElDuelo CEDULA CATASTRAL
VEREDA/BARRIO: Nuevo Agrado / | CLASIFICACION DEL SUELO [ SiRAL /.rrhoeaos | LONGITUD ~ COLINDANTES - |
MUNICIPIO: San Antero d' NORTE | 0,00 m // ‘Con PRIMITIVO MANUEL SANTOS BLANGQUICET, Punto 1, i ]
DPTO: | CORDOBA | | SUR | 13,07 m -|Con DANIEL MORELO MARIAGA, Puntos 7 al 9,
AGROPECUARIO I /
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE | 63,19m Con PRIMITIVO MANUEL SANTOS BLANQUICET, Puntos 12l 7
Predio requerido para: MEJORAMIENTO TO |TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE | 59,06 m " |Con Via existente Lorica- Told, Puntos 9al 1. ~
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM ) DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN . | | |
Matarraton,@ 0,21m - @ 0,40m 2 UND - ||
Palma Roystonea regia | 7 UND 5 | |
Limén 4 UND | | L
Mango,@ 0,21m-@0,40m | 2 UND TOTAL AREA CONSTRUIDA [ ewm | wme |
Mata de Platano, 5-10 aflos 47 ! UND
Omamenales 5 | UND ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Mango,@ <0,20m B 1 | UND 3 ]
Coco,@ 0,21m-@0,40m 1 | UND
g Limén, @ <0,20m 1 UND . )
= |Camajon, @ <0,20m 1 UND
s Ciruela,@ €D.2I:Im i UND 4 ) ]
S| : ' | W
a - I —— | ; . :
a | . = = —
r == i E— ¢ = = =
. - _ . _— — SN | A —
20 . ) = 1 - f— = =
9 — - — sy
% - - - || [Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacién, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publico? | NO
£ - - - Tiene el bie regiamento de F rizontal LEY 675 DE 20017 [ NO
a - = - Tiene el bie aprobado plan parcial en el del | de la Ficha Predial? [ NO
— - | - - Aplica informe de andlisis de Area Remanente? _NO
- De acuerdo al estudio de Ltulas, Ia frana que estipula el decreto 2770 debe adqurirse? . No
5
€4 | FECHA DE ELABORACION: ~21 AREA TOTAL TERRENO | 1043500 7 |m? _OBSERVACIONES:
w0 | Elaboré: KATERIN ALEJANDRA SAENZ SUSA AREA REQUERIDA | I SISiAi‘___ﬂ m: El drea requerida se calcula desde la [inea de reserva de derecho de via hacla el interior del predio,
_')‘:-‘1 3 M.P. 25222:408883 CND Hp—————— con base en descripcidn de linderos y plano del titulo del INCODER
X 2 i . Las mejoras registradas pertenecen a la sefiora Alba Luz Santos Yanes C.C, 1.072.525.512 de San
i, /f il AREA REMANENTE om M e it
; En el drea requerida se encontraban 45 plantas de yuca que estaban para recoger entre los meses de
4 bé o F 2 marzo y abril 2021 y fueron intervenidas en el mes de febrero,
¥ ) AREASORRANTG baciik / Se actualizan los insumos prediates acorde a la realidad fisica de! predio, esto a la fecha de la
AREA TOTAL REQUERIDA 552,47 m’ elaboracién de los insumos.
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PLANO DE AFECTACION PREDIAL

CONEXION VIAL
ANTIOQUIA-BOLIVAR
UF1 6 SUBSECTOR 2 /|
LORICA - COVENAS

o

PROPIETARIO:
PRIMITIVO MANUEL SANTOS BLANQUICET 4

7

/MATRICULA INMOBILIARIA:

COD. CATASTRAL:
236720002000000170145000000000 ‘/

-, -

==== Linea de compra /
Ejes de via proyectada

—-— Eje de via existente /

/1 Limite predial / |
/A

Area requerida

Area remanente

Borda via existerte/ /[é‘Z?} Area construccién

—— Borde via proyectado

Fuentes hidricas

Chafian Corte

requenda

Area construccion
BRRE anexa requerida

®  Punto de Inflexion

g
CAB-6-2-016
ARIEL CARMONA CARAZQ
EL CAIRO
236720002000000170125000000000
CAB-6-2-015 A
PRIMITIVO MANUEL SANTOS BLANQUICET
146-12484
EL DUELO~”
236720002000000170145000000000 /
KiGahus AREA SOBRANTE / nergzs7]
CAB-6-2-014 T
DANIEL MORELO MARIAGA 4
236720002000000170091000000000
146-12487
EL EDEN
ESCALA = 1:1250 /
. / 0 31.25 62.5 93.75 125 m
il /A
TiTULO: CONVENCIONES

INFORMACION DE REFERENCIA
PROYECCION:

Gauss - Krueger, Colombila
(Transversa de Mercator)

DATUM:
MAGNA, - SIRGAS

ORIGEN DE LA ZONA:

CENTRAL

COORDENADAS GEOGRAFICAS:
4° 357 46 3215" Lat Morte
74* 47 15 0284° Long. Oesie

COORDENADAS PLANAS!
1'000.000 metros Norte

1A 146-12484 Zona de Reserva T—Xx Chafian Lleno i Loy
CUADRO DE AREAS A e
CONCESION AREA TOTAL: 1 Ha + 0435,00 m? :} m:: — 4 ABSC]SA:’?BD | EscaLa: / FECHA:
Ruta al Mar AREA REQUERIDA: | 0 Ha+ 552,47 m? : / e A 1:1250 08-02-2021
(o] AREA REMANENTE: 0 Ha + 000.00 m? / FINAL : 23+308 FINAL: K 12406784 D
DIBUJO: il N —— - ARCHIVO: PLANO:
KATERIN SAENZ SUSA AREA CONSTRUIDA: 00,00 m? LORICA - COVENAS  CABE2015 o dd = o GORE4015TS 1DE2
FRTTAFEEL ’ -t eyt

.\,

Tl Tl

Ny
a2



CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
D NORTE ESTE DIST (m.)
1 | 1523928.02 | 811436.50
14.12 *
2 | 1523914.28 | 811439.76
10.33
3 | 152390399 | 811438.84
15.63
4 | 152388838 | 811437.92 i
5 | 152388042 | 811439.42 -
10.65
6 | 152387031 | 811436.07 o
7 | 1523866.28 | 811434.41 9’55
8 | 1523869.62 | 81142536 3'42
o | 152387074 | 811422.13 3'51
10 | 1523879.00 | 811424.18 sh4o
11 | 1523887.12 | 811426.33 9‘33
12 | 1523896.23 | 81142857 -
10.46
13 | 1523906.36 | 811431.14 s
14 | 152391376 | 811432.82 8‘62
15 | 1523922.09 | 811435.04 6‘1 =
1 | 152302802 | 811436.50 T /
AREA REQUERIDA (m2): 552.47
TiTULO: CONVENCIONES
A PLANC DE AFECTACION PREDIAL o o § INFORMACION DE REFERENCIA
p ~——- Linea de compra [ | Limite predial PROYECCION:
(——— / PROPIETARIO: —-— Ejes de via proyectada Area requerida ﬁ:::ve'::‘::‘“f::::'i
SO BB VOL PRIMITIVO MANUEL SANTOS BLANQUICET | | =—-— Eje de via existents Area remanente DATUM:
NEXI | i 2 MAGHNA - SIRGAS
ANTIOQUIA-BOLIVAR Borde viaexistenta 77771 f:::;g"’““'“ ORIGEN DE LA ZONA:
UF1 6 SUBSECTOR 2 COD. CATASTRAL:  — CENTRAL

LORICA - COVENAS

/|

T a2

CONCESION
Ruta al Mar

DIBUJO: /
KATERIN SAENZ SUSA

236720002000000170145000000000 ]

MATRICULA INMOBILIARIA:

Borde via proyectado
ey BR2RI Area construccitn

Fuenias hidricas anexa requerida

COORDENADAS GEOGRAFICAS:
4* 35" 48 3215" Lal Norie
74" 4" 33 0284" Long Ceste

146-12484 7
CUADRO DE AREAS /
AREA TOTAL: 1 Ha + 043500 m? 7/
AREA REQUERIDA: | 0 Ha + 552,47 m*
AREA REMANENTE: | 0 Ha +000.00 m* /
AREA SOBRANTE: | 0Ha+ 988253 m?
AREA CONSTRUIDA:| 00.00 m*

TT  Chaftén Lieno UFI 8.1 ®  Punto de inflexion COORDENADAS PLANAS:
Zona de Reserva T—X Chafidn Lieno UFI 2.1 :23‘; 2‘33 ::2:: Ewg
—. — Cercas Chaflan Corte
PR ABSCISAS /| [ Cocala: FECHA:
INICIO: 05+847 / INICIO: K 124038780
: / NIA 08-02-2021
FINAL : 23+308 FINAL : K 12+087 84D
ARCHIVO; . . PLANO:
RUTA: PO o [ prennp L TS |
LORICA - coveRisig N S RT AL 518 W EL 51T {eAB-§-2:015.dwg /| 20e2

T ADRORADD o




AVAL Hi=nh==

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUO CORPORATIVO No. RM-630_CAB-6-2-015

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO

PREDIO:
CAB-6-2-015

DIRECCION:
EL DUELO
VEREDA/BARRIO: Nuevo Agrado
MUNICIPIO: San Antero

DEPARTAMENTO: Cérdoba

PROPIETARIO:
PRIMITIVO MANUEL SANTOS BLANQUICET

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.

FECHA: Abril 27 de 2021.

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 1!,\



AVALUO CORPORATIVO No. RM-630_CAB-6-2-015

1.

AVAL LbYisne=s

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

INFORMACION GENERAL.

1.1.Solicitante: Concesién Ruta al Mar S.A.S., solicitud del 22/04/2.021.

1.2.Tipo de Inmueble: Lote.
1.3.Tipo de Avalto: Comercial Corporativo.

1.4.Marco Normativo: Ley 388 de 1.997
— Decreto 1420 de 1.998

— Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.

— Resolucién 2684 de 2.015
1.5.Departamento; 23 - Cérdoba.
1.6.Municipio: 672 — San Antero.
1.7.Vereda o Corregimiento: Nuevo Agrado.
1.8.Direccion del Inmueble: El Duelo.

1.9.Abscisado del Area Requerida:

ABSC. INICIAL | K12+038,79 D

ABSC. FINAL | K12+097,84 D

1.10. Uso Actual del Inmueble: Agropecuario.

1.11. Uso Normativo: Zona Forestal Productor Protector (Z.F.P.P.).

1.12. Informacién Catastral: Certificado IGAC.

- Numero Predial: 00-02-00-00-0017-0145-0-00-00-0000
- Numero Predial Anterior: 00-02-0017-0145-000

- Areade Terreno: 3 Ha 9333 M2

- Area Construida: 104,00 M2

- Avallo Catastral: $ 23.571.000=

1.13. Fecha de Inspeccién: Abril 26 de 2021.

Visita: El propdsito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e identificacion
de las caracteristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a ubicacién, topografia,
destinacion actual, tipo de construcciones y demas condiciones de importancia que se puedan evidenciar
en campo.

1.14. Fecha del Informe de Avalo: Abril 27 de 2021.

, A
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-630_CAB-6-2-015

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

La siguiente documentacion corresponde a la aportada por el solicitante, la cual sirve como documentos
soporte para la elaboracion del presente informe de avalio comercial corporativo:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

a)
h)

AVAL bisn=s

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

Certificado de Libertad y Tradicién No. Matricula 146-12484, expedido el 08/02/2.021.
Certificado Catastral IGAC, expedido el 22/01/2.021.
Certificado Uso de Suelo, expedido el 22/08/2.017.
Estudios de Titulos, con fecha de elaboracion del 08/02/2.021.
Escritura Publica N° 397 del 22/09/2000 Notaria tnica de Lorica.
Plano de Afectacion Predial, con fecha de 08/02/2.021.
Ficha Predial, con fecha de elaboracién 08/02/2.021.
Registros 1 y 2, sin fecha de expedicién.

3. INFORMACION JURIDICA:
3.1. Propietario: Sustraido de la Ficha Predial.

PRIMITIVO MANUEL SANTOS BLANQUICET

C.C. 15.615.166

3.2. Titulo de Adquisicion: Escritura Publica N° 397 del 22/09/2000 Notaria unica de Lorica.

3.3. Matricula inmobiliaria No. 146-12484, expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Lorica, Cordoba.

3.4. Observaciones Juridicas: “De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria N® 146-12484 sobre
el predio requerido se encuentra registrados los siguientes gravamenes, limitaciones al dominio y/o

medidas cautelares:
GRAVAMENES, LIMITACIONES Y
ANOTACION MEDIDAS CAUTELARES OE A
Medida Cautelar: Oferta formal de
Compra registrada mediante oficio ’ ; o
0 |48-147T-20181206001084 -del 06- | ASSMCatacional | PR
12-2018 expedido por la concesién A Blanquicet

ruta al Mar S.A S, inscrita el 08 de
enero de 2019. /

Informacion sustraida del Estudio de Titulos.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacién del Sector: Por el Norte, delimita con el perimetro urbano del municipio; por el
Oriente, con el perimetro urbano del municipio; por el Occidente, delimita en el sector conocido
como Tijo; por el Sur, delimita con los sectores La Bonguita y Guasimal.

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23 avalbienes@hotmail.com
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Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUO CORPORATIVO No. RM-630_CAB-6-2-015

4.2. Actividad Predominante: Agropecuaria.

4.3.Topografia: 8-25% Ondulada

4.4, Caracteristicas Climaticas:
— Temperatura Media: 23°C
— Elevacion: 7 M aprox.
— Humedad: 96% aprox.
- Vientos: 5 km/h

4.5. Condiciones Agrologicas: CLASE Il

“Suelos con relieve igual a los de la Clase 1 o moderadamente inclinados a ondulados, con pendientes
inferiores al 12%. Sin erosioén o con erosién ligera en un méximo de 20% del drea. Moderadamente profundos a
muy profundos, sin piedras o con piedras que no imposibiliten las labores de la maquinaria.

Si hay suelos salinos o salino sédicos no deben afectar mas del 20% del area y ser facilmente corregibles,
aunque la correccion no sea permanente. Drenaje natural bueno a moderado o imperfecto.

Encharcamientos, si se presentan, con duracion no mayor de 15 dias, por ciclos de invierno y que no ocasionen
mayores dafios a los cultivos. Inundaciones ocasionales, si se presentan, de muy corta duracién en inviermnos
rigurosos y no mayores de 1 a 2 dfas, no producen dafios de consideracion. Retencién de humedad muy alta a
mediana, permeabilidad lenta, moderadamente lenta, moderadamente réapida o répida. Nivel de fertilidad
moderado, moderadamente alto a alfo. Por las pequefias limitaciones que ocurren en esta clase, la eleccion de
cultivos transitorios y perennes no es fan amplia como en la Clase 1. Estos suelos requieren practicas de
manejo mas cuidadosos que los de la Clase 1, aunque faciles de aplicar.”

Fuente: Resolucion 02965 de 1.995 del INCODER.

4.6. Servicios Publicos: Acueducto veredal y energia eléctrica.

4.7. Servicios Comunales: Los servicios comunales mas cercanos al sector estan ubicados en el
casco urbano de Lorica, donde se tiene acceso a servicios administrativos, financieros,
educativos, religiosos, y demas; también se pueden encontrar servicios comunales en menor
capacidad dentro del casco urbano de San Antero.

4.8. Vias de Acceso y Transporte: La principal via para acceder al sector corresponde a via primaria
Tolu — Lorica, en donde se puede encontrar transporte publico formal intermunicipal,
adicionalmente se identifico transporte publico informal de moto taxis.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

La normatividad urbanistica dentro del municipio de San Antero, Cérdoba; se reglamenta por medio del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T. aprobado mediante el Acuerdo No. 033 del
03/12/2.007.

- Clasificacion del Suelo: Rural
- Uso del Suelo: Zona Forestal Productor Protector (Z.F.P.P.).

- Uso Principal: Forestal protector — productor; plantaciones de arboles nativos, introducidos y
exoticos, para distintos usos madera, lefia y sub productos del bosque, proteccion de los suelos y
otros recursos naturales renovables.

- Uso Compatible: Asociado silvopastoril Asociado Agroforestal, ecoturismo e infraestructura
asociada.

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 4
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-630_CAB-6-2-015

- Uso Condicionado: Turismo convencional, Recreacion.
- Uso Prohibido: Todos los demas.

Se verifica el Uso del Suelo Rural de acuerdo al plan basico de ordenamiento territorial P.B.O.T.
aprobado mediante Acuerdo No. 033 del 03/12/2.007, ademas de ser confrontado con el Certificado de
Uso de Suelos expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal de San Antero, Cérdoba el pasado 22
de Agosto de 2.017 firmado por el Secretario de Planeacién Municipal MARTIN ALONSO MURILLO DIZ.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1.Ubicacion: El predio se ubica en la Vereda Nuevo Agrado.
Para llegar al predio desde el casco urbano del municipio de San Antero se debe partir desde la
interseccion entre la carrera 18 y la via nacional Tolu — Lorica, por la cual, se debe recorrer en
sentido hacia Lorica 4,81 km aproximadamente hasta llegar al predio ubicado sobre la margen
izquierda.

» CABB-2-015

Fuente Google Earth @2020.

6.2.Areas del Terreno:

AREA TOTAL TERRENO 10435,00 | M2
AREA REQUERIDA 552,47 | M2
AREA REMANENTE 0,00 | M2
AREA SOBRANTE 988253 | M2
AREA TOTAL REQUERIDA 552,47 | M2

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracién 08/02/2.021.

L)
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Gremio Inmobiliario
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-630_CAB-6-2-015

6.3.Linderos:

NORTE 0,00 M CON PRIMITIVO MANUEL SANTOS BLANQUICET, PUNTO 1.
SUR 13,07 M EN DANIEL MORELO MARIAGA PUNTOS 7 AL 8.

ORIENTE 63,19 M CON PRIMITIVO MANUEL SANTOS BLANQUICET, PUNTOS 1 AL 7.
OCCIDENTE 59,06 M CON VIA EXISTENTE LORICA — TOLU, PUNTOS 9 AL 1.

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracion 08/02/2.021.

6.4.Vias de Acceso al Predio y Servicios Publicos: El predio cuenta con via de acceso vehicular
nacional de primer orden (Tolt — Lorica).

El area requerida por el proyecto no cuenta con instalacién de servicios publicos.

6.5.Unidades Fisiograficas: El area requerida por el proyecto cuenta con una sola unidad
fisiografica.

1 8-25% Ondulada Agropecuario Agropecuario

6.6.Areas Construidas: No aplica, el area requerida no afecta ningtin tipo de construccién principal.

6.7.Caracteristicas Constructivas: EL area requerida no afecta ningun tipo de construccién.

6.8.Construcciones Anexas: No aplica, el area requerida no afecta ningln tipo de construccién
anexa.

6.9.Cultivos y Especies:

MATARRATON @ 0,21M - @ 0,40M 2 UND
PALMA ROYSTONEA REGIA 7 UND
LIMON 4 UND
MANGO @ 0,21M - @ 0,40M 2 UND
MATAS DE PLATANO, 5 -10 ANOS 47 UND
ORNAMENTALES 5 UND
MANGO @ < 0,20M 1 UND
COCO @ 0,21M - @ 0,40M 1 UND
LIMON @ < 0,20M 1 UND
CAMAJON @ < 0,20M 1 UND
CIRUELA @ < 0,20M 1 UND

7. METODOS VALUATORIOS:

Conforme a los siguientes métodos valuatorios establecidos en la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC y
Decreto 1420 de 1.998 se procedié a valorar el costo comercial del predio objeto de avalio en este
informe:
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-630_CAB-6-2-015

“ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del
valor comercial.”

Metodologia para Valoracién de Cultivos y Especies:

Para el avallio de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del arbol
en metros, el diametro a la altura del pecho; se determiné el volumen comercial por cada arbol y se hallé
el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por (m?) de la madera segun el tipo al que pertenezca.
Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de madera se tomaron de los valores comerciales
que se encuentran en el mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como: especie, Didametro, Altura, el
costo de establecimiento que incluye (valor de la planta en vivero, ahoyado, siembra y abonado).
Adicionalmente se tomo en cuenta el rendimiento esperado en Kg por planta/afio segun las condiciones
en que se encuentra el cultivo y se relaciond con los precios histéricos de venta por Kg tomando como
referencia el informe de precios y volimenes mayoristas de Antioquia. También se tomé en cuenta un
costo de mantenimiento que incluye (podas, plateos, controles fitosanitarios, fertilizacion) para determinar
un valor total por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avallio estan relacionadas
con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Tomado de Corporacién Avalbienes; Informe de valoracién de cobertura vegetal e informe complementario,
proyecto Concesion Vial Ruta al Mar. Medellin — Antioquia.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA: (Método de Comparacién o de Mercado)

8.1.Relacién de Datos Obtenidos: El siguiente cuadro contiene la informacion general obtenida en
las investigaciones realizadas sin depuracion.

SAN ANTERO,
AL FRENTE
%&%"‘gﬁo INMOBILIARIA
4| Fnca TR OFERTA |Codigo: 1496321 | § 9728.000.000 | 2% | § 8436180000 | 10000 s soooco|s s0.000.000 2560 $36.664.608)
Stella Sarmiento
AGRADC Cel: 3205548558
PREDIO 6-2- :
004
] ﬁn\'ﬁ' Ha. KAYROS IN |
2 | Fmvca OFERTA [INMOBILIARIA s 700.000.000| 3% | §  670.000000| 30000 |5 850000 255000.000 11,00 538545455
LORICA - SAN Codiga: 406035
ANTERO ;
COVERAS, INMONTERIA
SOBRE LA VIA INMOBILIARIA
| 3| Finca [ENTREsAN | oFERTA |Codigo: 1408503 | § 6:650.000.000| 3% | § 6450500000 s : 180,00 § 23.950.000]
& ANTERO ¥ Stela Sarmiento
A COVERAS Cek 3205548556
=T SAN ANTERU,
e :léggggtmk FINCARAIZ.COM,C
QI‘ FINCA [BAJAITO orerTA |9 SO0 . |$ 4500000000 | 5% | § 4275000000 | 33000 |5 670000 § 320.100.000 97,7838 5 40.445 433
[y DETRAS DEL 3107802857
v PREDIO 7-2-
H ong

L
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):
Aplicacion del Articulo 9° de la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

Para el procesamiento y determinacion del valor comercial del inmueble objeto de este avaltio comercial
NO se aplicé dicho articulo ya que se tuvo acceso a datos de informacién de mercado.

10. CALCULOS VALOR DE TERRENO:

Determinacion de los procedimientos y calculos estadisticos y matematicos aplicados para la
determinacion del valor de terreno al predio objeto de avalto.

10.1. Procesamientos Estadisticos: El siguiente analisis y calculo estadistico se realiza de
conformidad a lo dispuesto en los Articulos 10°, 11° y 37° de la Resolucién 620 de 2.008 del

IGAC.

NUMEROQ DE DATOS 3
DESVIACION ESTANDAR $2.770.674
COEFICIENTE DE VARIACION 7,41
RAIZ N 1,73
LIMITE SUPERIOR $40.172.068
LIMITE INFERIOR $ 34.630.720

VALOR ADOPTADO

10.2. Analisis Descriptivo: La totalidad de los datos de mercado inmobiliario encontrados los cuales
fueron procesados y analizados cuentan con condiciones y caracteristicas similares y
homogéneas al predio objeto de avalio en cuanto a pendientes, uso actual y normativo,
ubicacién y demas caracteristicas, por lo cual, nos permite que dichos datos sean comparables
para la determinacion del valor comercial.

Los datos encontrados y utilizados se ubican en entornos cercanos e inmediatos, dentro del area
de influencia del proyecto y corredor de ubicacién del predio objeto de avallo.

9. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES: No aplica. El Area requerida no afecta ningun tipo de
construccién.

11. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

Cultivos y Especies Mejorataria Alba Luz Santos Yanes

MATARRATON ©@0,21-0,40 2 $39.584 $79.168
CAMAJON @<0,20 2 $37.453 $37.453
CIRUELA @<0,20 1 $4.948 $4.948
VALOR TOTAL I $121.569
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Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUO CORPORATIVO No. RM-630_CAB-6-2-015

PLATANO | ©<0,20 47 $ 6.290 $5.613 16 $936| $26.879| $1.263.313
LIMON @<0,20 1 §22.704 $ 25.398 40 $ 909 $ 84.462 $ 84.462
LIMON N/A 4 $22.704 $25.398 40 $ 900 S 84.462 $337.848

MANGO @<0,20 1 $36.176 530.436 30 $1.070 $098.712 $98.712
COCOo @0,21-0,40 1 $7.009 $5.229 30 $2.902 $99.298 5$99.298

MANGO | @0,21-0,40 2 $36.176 530.436 50 $1.070 $120.112 $240.224

VALOR TOTAL [$2.123.857

PLANTAS
ORNAMENTALES @<0,20 id $10.000 $5.000 Etin $75.000
PALMA
ROYSTONEA REGIA @<0,20 4 $12.000 $5.000 $17.000 $119.000
VALOR TOTAL | $194.000

13. CONSIDERACIONES GENERALES:

- Luego de realizar la inspeccion técnica al predio, su area requerida y entorno del area de
influencia sobre el corredor del sector, no se evidencia ningun tipo de zona de bosques o cobertura
forestal de alta densidad, las especies forestales existentes en la zona corresponden Unicamente a
individuos sobre linderos y algunos esparcidos sobre las areas de potreros. Por lo cual consideramos que
no existen areas de densidad boscosa o algun tipo de cobertura forestal que requieran de Proteccién
Forestal como lo indica el certificado de Usos de Suelos.

Teniendo en cuenta la anterior consideracion y analisis realizado por nuestra parte, se considera que el
uso de Suelos que recae sobre el predio no afecta en ningtin sentido el potencial de destinacion actual
del predio, ademas de ser coherente con el desarrollo econémico actual de la zona, desarrollandose
como actividad agropecuaria en un 100%. Por lo tanto, para efectos de la determinaciéon del valor
comercial y liquidacion del avaltio comercial se utilizara el valor pleno resultante de los calculos aplicados
en la metodologia, sin lugar a depreciacioén o castigo del valor.

Fin de las consideraciones generales.
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Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUO CORPORATIVO No. RM-630_CAB-6-2-015

14. RESULTADO DEL AVALUO:

|
\
|
Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias valuatorias
utilizadas y la experiencia profesional, realizé la siguiente valoracion:

Terreno 0,055247 $40.172.000 $2.219.382
Cultivos y Especies

$4.658.808

Valor en Letras: Cuatro millones seiscientos cincuenta y ocho mil ochocientos ocho pesos m/l.

Cordialmente,

MONCA NS FERLN JUAN CAMILO o e
MONICA INES iy FRANCO FRANCO FERLIN
FERLIN CASTANO Fecta: 2021.08.04 082732 FERLIN Fecha: 20210804

05’ 0B8:31:06 -05'00
MONICA FERLIN CASTANO JUAN CAMILO FRANCO
Representante Legal Miembro Comité de Avallios

_ R.AA. AVAL-71.792.559
NICOLAS ot

ESTEBAN EER:;I?Z Ll
FRANCO FERLIN ‘osop " 0827
NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Avaluador Profesional

R.AA. AVAL-71.332.367
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; REGISTRO FOTOGRAFICO.
Area Requerida

.'I"'t;‘x?
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Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUO CORPORATIVO No. RM-630_CAB-6-2-015

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

I.  IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote.

Direccion: El Duelo; Vereda/Barrio: Nuevo Agrado; Municipio: San Antero; Departamento: Cérdoba;
Pais: Colombia.

Cedula Catastral: 236720002000000170145000000000

Escritura Publica N° 397 del 22/09/2000 Notaria Unica de Lorica.

Matricula inmobiliaria N° 146- 12484

Propietario: PRIMITIVO MANUEL SANTOS BLANQUICET C.C.15.615.166

Il. VALORACION COMERCIAL.

 Terreno

0,055247 $40.172.000 $2.219.382

$2.219.382

Valor en Letras: Dos millones doscientos diecinueve mil trescientos ochenta y dos pesos m/l.

Cordialmente, %
JUAN CAMILO Firmado digitalmente

pot JUAN CAMILD

MONICAINES | Louc i m castano FRANCO TEee FERLIN
FERLIN CASTANQ g o onceoaanan FERLIN PRt 4604
MONICA FERLIN CASTANO JUAN CAMILO FRANCO
Representante Legal Miembro Comité de Avallos
_ _ RAA. AVAL-71.792.559
NCOLAS it
ESTEBAN ERANCO FERLIN

Fecha: 2021.08 04 08:28:15

FRANCO FERLIN ‘o500

NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Avaluador Profesional

R.A.A. AVAL-71.332.367

S
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AVAL bisn=as

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUO CORPORATIVO No. RM-630_CAB-6-2-015

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

I. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote.

Direccién: El Duelo; Vereda/Barrio: Nuevo Agrado; Municipio: San Antero; Departamento: Cérdoba;
Pais: Colombia.

Cedula Catastral: 236720002000000170145000000000
Escritura Pablica N° 397 del 22/09/2000 Notaria tinica de Lorica.
Matricula inmobiliaria N° 146- 12484

Mejorataria: ALBA LUZ SANCHEZ YANES  C.C. 1.072.525.512

Il. VALORACION COMERCIAL.

; ' : Cultivos y Especies _

Cultivos y Especies $2.439.426 $2.439.426

$2.439.426

Valor en Letras: Dos millones cuatrocientos treinta y nueve mil cuatrocientos veintiséis pesos m/l.

CordialmEHte, it JUAN CAMILO Firmado digitalmente
MONICA INES | MONCANESFERUN FRANCOFERLN
:

_ | CASTARO FRANCO FRANCO FERLIN
FERLIN CASTANO reena- 2021 0804 08:28.45 Fecha: 2021.08.04
0500

- 2 FERLIN 08:30:41 -05'00"
MONICA FERLIN CASTANO JUAN CAMILO FRANCO
Representante Legal Miembro Comité de Avallios

I italmenlgRoEA'A' AVAL-71.792.559
NICOLAS NICOLAS FngEBAN F
ESTEBAN FRANCO FERLIN
FRANCO FERLIN feaa0n o500

NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Avaluador Profesional
R.AA. AVAL-71.332.367

P

CONSORCIO CR CONCESIONES 2
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Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

RADICADO No. RM-630_CAB-6-2-015

ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

Las indemnizaciones econdmicas se liquidaran de conformidad con las disposiciones de la Resolucion
898 de 2.014 del IGAC.

I.  IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote.

Direccion: El Duelo; Vereda/Barrio: Nuevo Agrado; Municipio: San Antero; Departamento: Cérdoba;
Pais: Colombia.

Cedula Catastral: 236720002000000170145000000000

Escritura Plblica N° 397 del 22/09/2000 Notaria tnica de Lorica.

Matricula inmobiliaria N® 146- 12484

Propietario: PRIMITIVO MANUEL SANTOS BLANQUICET C.C. 15.615.166

Il. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

1 | Derechos Notariales 0,30% £ 6.658
2 | Hojas Protocolo S 3,900 20 $ 178.000
3 | Copias Protocolo $ 3.900 40 5 ISR 1 56000,

TOTALES ANTES DE IVA 73, 240.658
4 | IVA Derechos Notariales 19% 5o 45725
5 Recaudos (Tarifa sobre SMLMV - 2020) 2,25% S - 20.400
6 Derechos Registrales 0,471% 55 36.000
7 Retencion en la Fuente 1,00% S 22.194
8 Folios de Matricula S 22.500 2 SR 45.000
9 | Rentas Departamentales 1,05% $ 23.304

lll. CONSIDERACIONES.

- El célculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a los dispuesto en
la Resolucién No. 00536 del 22 de enero de 2021, expedida por la Superintendencia de Notariado y
Registro.
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Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

RADICADO No. RM-630_CAB-6-2-015

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del 100% del valor del
avaliio comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores pueden sufrir
modificaciones dependiendo del numero de hojas que contenga finalmente la escritura pliblica de venta.

- Fueron estimados dos Certificados de Tradicion y Libertad, teniendo en cuenta que se deba
inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

IV.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

3 ¥ = e _g.._ - <A J - S
B T .'.Lf_ e T R "\_;' PO SRS e KO8 s ot
Mgl lnel s il Sk A R =L 7 P s i
Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y registro) $433.281 | Ver Cuadro Numeral. Ii

$0 No aplica compensacién

Desmonte, embalaje, traslado y montaje
por este CUI‘ICEptO.

Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $0 No aplica compensacién
objeto de adquisicion por este concepto.

$0 No aplica compensacion

Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas
por este concepto.

Y N W Y TET

Total Indemnizacién: Cuatrocientos treinta y tres mil doscientos ochenta y un pesos my/l.

Total Indemnizacion en S.M.M.L.V.: 0,4936

Qgéc
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