‘ COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20200624002630

AUTOPISTAS URABA: Fecha: 24/06/2020 09:32:29 a. m.

NIT.: 900.902.591-7

Usyario: avargas

Fecha impresion: 24/06/2020 9:33:38 a. m.

Bogotd, 24 de junio de 2020

Sefiora:

Requiere respuesta: Sl NO [ ]

MARIA DE LOS SANTOS DAVID DE TUBERQUIA Y/O
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p—— = p———

HEREDEROS DETERMINADOS E iNDETERMINADOS

Predio denominado San Francisco

Ubicado en la Vereda Carreperrc/La Estrella (segln ficha catastral)
Municipio de Cafiasgordas

Departamento de Antioquia \

CONTRATO:  De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, Mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto autopistas para |a
Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1 y demas apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra 03-03-20200401001459 de fecha

primero (1) de abril de 2020, nor la cual se dispone la adquisicidn de un area de terreno y
sus mejoras ubicadas en la abscisa inicial K00+521,73 - abscisa final: K00+545,58, de
la margen izquierda-derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2,
Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor extension denominado “San
Francisco ubicado en la Vereda Careperro/La Estrella (segun ficha catastral) del Municipio
de Cafasgordas (Antioquia), identificado con cédula catastral 138-2-001-000-0024-
00025-0000-00000, Numero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0024-0025-0-00-00-
0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 01115827 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Frontino (Antioguia).

Respetados Sefiores:

En razén a que mediante oficio de citacion niimero 03-03-20200401001458 de fecha primero (1) de abril de
2020, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se instd a comparecer a notificarse de la Oferta de
Compra 03-03-20200401001459 de fecha primera (1) de abril de 2020, por el cual se dispone la adquisicion

de un 4rea de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre |la abscisa inicial K00+521,73 - abscisa

Carepa, Antioguia, Via nacional PR 524200 de la ruta nacional 8201.En sentido Carepa a Chigorodo.
Bogota DC, Avenida Carrera 15 N.° 100-69 Oficina 206.Edificio Vanguardia
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final: K00+545,58 de la margen izquierda- derecha proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2,y
teniendo en cuenta que la citacion fue enviada a través de la Empresa de Correo Certificado Servicios
Postales Nacionales S.A. - 4-72 mediante nimero de gula RB759852886CO el veintiuno (21) de abril de
2020, pubiicado en ia en ia pagina web de ia Agencia Nacionai de infraestructura - ANi
(https://www.ani.gov.co/servicios-de-informacion-al-ciudadano/natificaciones-por-aviso) el dia tres (03) de
junio de 2020, publicada en la pagina web de la concesion (hitp /aulopistasuraba com/avance-
concesion/qestion-predial/ ) el dia tres (03) de junio de 2020, publicada en la cartelera de la oficina de
atencion al usuario del Municipio de Cafiasgordas, localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro el dia
tres (03) de junio de 2020, en la cartelera de la Personeria Municipal del Municipio de Canasgordas, ubicada
en la calle 25 No. 29A, el dia tres (03) de junio de 2020, y el dia tres (03) de junio de 2020 en el Km 5+300
via Cafiasgordas- Uramita, vereda Guadual del Municipio de Cafiasgordas, Antioguia, y que a ia fecha no
se ha podido surtir la notificacion personal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.S., expidi6 la Oferta de Compra contenida en el oficio 03-03-20200401001459 fecha primero (1) de abril
de 2020, “por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus mejoras ubicado en las siguientes
abscisa inicial K00+521,73 - abscisa final: K00+545,58 de la margen izquierda-derecha del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor extension
denominado “San Francisco ubicado en la Vereda Careperro/La Estrella (segun ficha catastral) del
Municipio de Cafiasgordas (Antioquia), identificado con cédula catastral 138-2-001-000-0024-00025-0000-
00000, Numero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0024-0025-0-00-00-0000 y folio de matricula
inmobiliaria No. 011-15827 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia).

Contra la Oferta de Compra no procede ninglin recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto
en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de citacién nimero 03-03-20200401001458 de fecha primero (1) de abril de
2020, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las condiciones de modo, tiempo, y
lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se consideraré surtida al finalizar el dia siguiente al de
la entrega de este aviso en el lugar de destino.
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- COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20200624002630
AUTOPISTAS URABA: Fecha: 24/06/2020 09:32:29 a. m.

|Isuarin: avamas
UIsuann: evarga

NIT i 900 902.591_7 Fecha impresion; 24/06/2020 9:33:38 a. m.

Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta de Compra 03-03-20200401001459 fecha de fecha
primero (1) de abril de 2020, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-013, copia del Avaltio
Comeicial Coiporativo elaborado por 1a LONJA INMOBILIARIA OE BOGOTA D.C de fecha 09 de eneio de
2020, copia del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

RONG GUIMIN

Representante Legal (S)

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S

En delegacién de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copia de Oferta de Compra
Copia de Inventario y regisiro fotogréfico
Copia da Ficha y plano Predial
Copia de Uso de Suelo
Copia de svalio

Copfla de normas aplicables.

Copias: Archivo Congesion Autopistas de Uraba S.A.5.
Al expediente predial

Proyecto: PO-Coord. Predial UNICA

Reviso: CM Coord. Predial /SD- Director Predial /LT-Ger Técnico
Aprobg: RG- Gerente General (5)

Enterarse: Consorcio Mar 2 - Unica. Enterarse: Cmar2 - UNICA

PREDIO CAM2-UF1-CCG-013

El presente AVISO se fija para los fines correspondientes en la cartelera de la oficina de atencion al usuario
de |2 CONCESION ALITOPISTAS URABA S.A.S. - ubicada en la Calle 27 Ne. 30 - 20 del barrio Centro del
Municipio de Cafiasgordas, Antioquia, en la cartelera de la Alcaldia Municipal de Cafiasgordas Antioquia, y
en las paginas web www.ani.gov.co v www.autopistasuraba.com, el cual permanecera fijado por el termino
de cinco (5) dias, con el fin de notificar a los sefiores MARIA DE LOS SANTOS DAVID DE TUBERQUIA
Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, de la Oferta de Compra contenida en el oficio
03-03-20200401001459 fecha primero (1) de abril de 2020, “por el cual se dispone la adquisicion de un area
de terreno y sus mejoras ubicado en las siguientes abscisa inicial K00+521,73 - abscisa final: K00+545,58
de la margen izquierda-derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional
1, a segregarse del predio de mayor extensién denominado “San Francisco ubicado en la Vereda
Carepeito/La Estrella (segun ficha catastral) del Municipio de Cafiasgoidas (Antioguia), identificado con
cédula catastral 138-2-001-000-0024-00025-0000-00000, Nimero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-
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0024-0025-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-15827 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia).

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE AL
RETIRO DEL AVISO.

Con el presente aviso se Publica la Oferta de Compra 03-03-20200401001459 fecha primero (1) de abril de
2020, contenida en cuatro (4) folios, la ficha predial de fecha cinco (05) de julio de 2019 contenida en cinco
(5) folios, plano predial de fecha de julio de 2019 contenido en tres (3) folios, usos del suelo de fecha tres (3)
de julio de 2019 contenido en dos (2) folios, Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA, de fecha nueve (09) de enero de 2020 contenido en cuarenta y tres (43) folios
y normas que regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad piblica en once (11) folios.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.AS. DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA, ALCALDIA

MUNICIPAL DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA'Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA ANI Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S,,

eL_ 27 JULIO 2020 5\ ass00pm.

DESFIJADOEL 3 AGOSTO 2020 A LAS 5:00 P.M.

RONG GUIMIN
Gerente General (S)
Autopistas Uraba S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIOAL DE INFRAESTRUCTURA

Coplas: Archivo Concesion Autopistas de Urabé S.A.S.
Al expediente del predio.

Prayecta: PO-Coord. Mredial UNICA

Reviso: CM Coord. Predial /SD- Director Predial ALT-Ger Técnico
Aprobé: RG- Gerente General (S)

Enterarse: Consorcio Mar 2 — Unica. Enterarse: Cmar2 - UNICA

EDICIDN_11

Carepa, Antioquia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 6201.En sentide Carepa a Chigorodo.
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Bogoté, 10 de junio de 2020 A
Requiere respuesta: Sl @ NO | |

Sefora;

MARIA DE LOS SANTOS DAVID DE TUBERQUIA Y/O
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS 8 .
Predio denominado San Francisco figr CANAGERUAL LN
Ubicado en la Vereda Carreperro/La Estrella (segln ficha catastral) : ':
Municipio de Cafiasgordas

Departamento de Antioquia

CONTRATO:  De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2

OBJETO: Realizacién de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, Mantenimiento y reversion
de la Concesién Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto autopistas para la
Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1 y demas apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra 03-03-20200401001459 de fecha
primero (1) de abril de 2020, por la cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y
sus mejoras ubicadas en la abscisa inicial K00+521,73 I-D abscisa final: K00+545,58 |-
D, de la margen Izquierda-Derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR
2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor extensién denominado “San
Francisco ubicado en la Vereda Careperro/La Estrella del Municipio de Cafiasgordas
(Antioquia), identificado con cédula catastral 138-2-001-000-0024-00025-0000-00000,
Nimero Predial Nacional 05-138.00-01-00-00-0024-0025-0-00-00-0000 v folin de
matricula inmobiliaria No. 011-15827 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de Frontino (Antioquia).

Respetados Sefiores:;

En razon a que mediante oficio de citacion nl]mero 03—03-20200401 001458 de fecha primo (1 ) de abril de

Am e la Mammamih

AN Arsib d ADAODC A A »t
pAeravh emitido POl 1a wONnGEsIoNn nuu.uplams raba S.A. ., 36 insté a COmpaiecer a notificarse de la Oferta de

Compra 03-03-20200401001459 de fecha primero (1) de abril de 2020, por el cual se dispone la adquisicion
de un area de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre la abscisa inicial K00+521,73 I-D abscisa
final: K00+545,58 I-D de la margen Izquierda-Derecha proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR
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COMUNICACGIUNES ENVIAUAS
| Radicado: 03-03-20200610002400
Fecha: 10/06/2020 08:10:28 p. m,

Fecha impresion; 10/06/2020 8:11:48 p. m,

AUTOPISTAS URABA:
NIT.: 900.902.591-7

2, y teniendo en cuenta que la citacion fue enviada a través de la Empresa de Correo Certificado Servicios
Postales Nacionaies S.A. - 4-72 mediante nimero de guia RB753852886C0 el veintiuno (21) de abril de
2020, publicado en la en la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI
(https://www.ani.qov.colservicios-de-informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-aviso) &l dia tres (03) de
junio de 2020, publicada en la pagina web de la concesion (hilp//autopistasuraba.com/avance-
concesion/gestion-predial/ ) el dia tres (03) de junio de 2020, publicada en la cartelera de la oficina de
atencion al usuario del Municipio de Cafasgordas, localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro el dia
tres (03) de junio de 2020, en la cartelera de la Personeria Municipal del Municipio de Cafiasgordas, ubicada
en la calle 28 No. 204, el dia tres (03) de junic de 2020, y el dia tres (03) de junio de 2020 en el Km 5+2300

via Cafiasgordas- Uramita, vereda Guadual del Municipio de Cafiasgordas, Antioquia, y que a la fecha no
se ha podido surtir la notificacion personal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.S., expidio la Oferta de Compra contenida en el oficio 03-03-20200401001458 fecha primero (1) de abril
de 2020, “por ei cual se dispone ia adquisicion de un area de terreno y sus mejoras ubicado en ias siguientes
abscisa inicial K00+521,73 I-D abscisa final: K00+545,58 I-D de la margen Izquierda-Derecha del
proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor
extension denominado “San Francisco ubicado en la Vereda Careperro/La Estrella del Municipio de
Cariasgordas (Antioquia), identificado con cédula catastral 138-2-001-000-0024-00025-0000-00000,
Ntmero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0024-0025-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No.
011-15827 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Frontino (Antioquia).

Contra la Oferta de Compra no procede ningln recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto
en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de citacion nimero 03-03-20200401001458 de fecha primero (1) de abril de
2020, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las condiciones de modo, tiempo, y
lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de
la entrega de este aviso en el lugar de destino.

EOICION_11

Carepa, Antioguia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 8201 En sentido Carepa a Chigorndé,.-
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Radicado: 03-03-20200610002400

AUTOPISTAS URABA: Fecha: 10/06/2020 08:10:28 p. m.
Usuario: evargas
NIT.: 900.902.591-7 Fecha hnpresTm: 10/06/2020 8:11:48 p. m,

Acompario para su conocimiento copia de la Oferta de Compra 03-03-20200401001459 fecha de fecha
primero (1) de abrii de 2020, copia de ia Ficha Técnica Prediai No. CAMZ-UFi-CCG-013, copia dei Availo
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 09 de enero de

2020, copia del plano topogréfico de la faja de terreno a adquirir v la normatividad vigente que rige la materia.

S B SRS R

Cordialmente,

RONG GUIMIN

Representante Legal (S)

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anaxos:

Copia de Oferta de Compra

Copia de Inventario y registro fologréfico
Copia de Ficha y plano Predial

Copia de Uso e o

Copia de avalio

Copia de normas aplicables.

Coplas: Archivo Concesion Autopistas de Uraba S.A.5.
Al expediente predial

Proyecto: PO - Coord. Predial UNICA

Reviso: CM Coord. Predial /S0- Director Predial ALT-Ger Técnico
Aprobd: RG- Gerents General (S)

Entérese: Consorcio Mar 2 Unica, Enterarse: Cmar2 - UNICA

TOACION_ 11 Y. |
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COMUNIGACIONES ENVIADAS
— Radicado: 03-03-20200401001459
‘ Fecha: 01/04/2020 08:04:04 2. m.
Usuaro: evargas
AUTOPISTAS URABA: Fecha impresion: 0110412020 8:04:58 &. m.
NIT.: 900.902.591-7

Bogota D.C., 01 de abril  de 2020
Requiere respuesta: Sl No [ ]

Sefiora

MARIA DE LOS SANTOS DAVID DE TUBERQUIA

¥/0 HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio denominado San Francisco

Ubicado en la Vereda Careperro / La Estrella (seg(in ficha catastral)
Municipio de Cafiasgordas

Departamento Antioquia

Confrato: De Concesion No, 018 de 2015.  Autopista al Mar 2

Referencia:  Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, construccién, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion
de la Concesi6n Autopista para la Prosperidad al Mar 2.

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicién de un area de
ferreno y sus mejoras ubicado en las siguientes Abscisas Inicial: K 00+521,73 - Abscisa
final: K00+545,58; localizado en el margen lzquierda -Derecha; del proyeclo vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio
denominado San Francisco, ubicado en la Vereda Careperro / La Estrella (segin ficha
catastral), Municipio de Cafiasgordas, Depariamento de Anfioquia, identificado con Cédula
Catastral 138-2-001-000-0024-00025-0000-00000 Numero Predial Nacional 05-138-00-
01-00-00-0024-0025-0-00-00-0000 y Folio de Mafricula Inmobiliaria No 011-15827 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Ptiblicos de Frontino.

Respetada sefiora,

La CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 800.902.591-7,
adquirié la obligacién contractual de realizar la adquisicion predial bajo delegacion, en nombre y
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, con ocasién del CONTRATO
DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecto fue declarado de
Utilidad Pablica mediante Resolucion Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI.

P

.1

Carepa, Anfioquia. Via nacional PR 52+200 de la nuta nacional 6201.En sentido Carepa a Chigorodd.
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COMUNICACIONES ENVIADAS
Y= Radicado: 03-03-20200401001459
" Focha: 0110412020 08:04:04 2. m.
Usuario: evargas
AUTOPISTAS URABA: Fecha impresidn: 01/04/2020 8:04:58 2. m.
NIT.: 200.902.591-7

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a fravés de este
Concesionario requiere un rea de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la
descripcin de la ficha predial No. CAM2-UF1-CCG-013, de la cual se anexa copia; érea de terreno de un predio
denominado San Francisco, ubicado en la Vereda Careperro / La Estrella (segun ficha catastral) del Municipio
de Cafiasgordas, del Departamento de Anfioquia, identificado con la cédula catastral No 138-2-001-000-0024-
00025-0000-00000 Namero Predial Nacional 05-138-00-81-00-00-0024-0025-0-00-00-0000 y Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 091-15827 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Frontino. Dicho
temeno cuenta con un 4rea requerida de SEISCIENTOS UNO PUNTO SESENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS (601,66 M2) junto con sus construcciones mejotas, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA el 09 de enero de 2020, por la suma de CINCUENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS
SETENTA Y OCHO MIL CIENTO SETENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($52.278.179,00)
correspondiente al avalio comercial del érea de terreno y especies plantadas en el area de terreno objeto
de oferta.

Me permito informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los
métodos evaluatorio previstos por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio
de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de
2014. E| mismo, tendré una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la
facha en que fue decidida y nofificada la revision y/o impugnacién del mismo, segin lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018,

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra, se entenderd Iniciada la etapa de
enajenacion voluntaria, en la cual el propietario tendré un término de quince (15) dias hdbiles para manifestar
su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola.

Por ofra parte, el articulo 61 de la ley 388 de 1997, indica que sera obligatorio iniciar el proceso de
exproplacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra,
no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa
de compraventa ylo escritura pablica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseador
del predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o la
promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a elos
mismos.
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El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requerides por motivos de utiidad plblica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negaciacién se
produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15
de la ley 9* de 1989.

Finalmente, el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el arficulo 11 de la Ley 1882 de 2018
establece la figura del “Permiso de Intervencion Voluntario®, segiin la cual “Mediante documento escrifo
suscrito por la enfidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos
determinados dsl bien, podré pactarse un pemmiso de intervencion voluntario del inmueble objefo de
adquisicién o expropiacion. El permiso seré imrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo de
intervencién suscrito, la entidad deberé iniciar el proyecto de infraestructura de fransporte. Lo anterior, sin
peruicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtirén afectacion o detrimento alguno
con 6! permiso de intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable del proyeclo de infraestructura
de transporte de continuar con el praceso de enajenacion voluntaria, expropiacién administrativa o judicial,
segiin cormesponda. Parégrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de
intervencion voluntario del inmuebie objeto de adquisicién o expropiacion, dentro de ios quince (15) dias
siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitara a la
respectiva autoridad de policfa, la préctica de fa diligencia de desalojo, que debera realizarse con el concurso
de esta (iltima y con el acompafiamiento de a Defensoria del Puebio y/o el personero municipal quien debera
garantizar la proteccion de los Derechos Humanos, dentro de un términa perentorio de cinco (5) dias, de la
diligencia, se levantaré un acta y en ella no procedera oposicion alguna”.

Se evidencia, diferencia de &reas de entre ficha predial sistema de informaci6n y catastro Antioguia con un
area reportada de 0,1896 Ha; para folio de matricula inmabiliaria N° 011-15827 reporta un area de 17 metros
de frente por 37 de centro o fondo, y Escritura Pablica No. 80 del 20 de Marzo de 1986 otorgada por la
Notaria Unica de Cafiasgordas, reporta un drea de 17 metros de frente por 37 de centro o fondo, por lo tanto
se debe realizar proceso de cabida y linderos.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesién APP No. 018 de noviembre de 2015, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecio, canforme a lo establecido por e articulo 27 de la ley
1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia con
el articulo 13 de la ley 9° de 1989, la notificacion del presente acto se haré con sujecion a las reglas del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no daré lugar a recursos en
la via gubernativa.
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Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 dela Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo
75 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Esperamos contar can su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podré dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestién Predial ubicado en el Km 5+300 via Cafiasgordas- Uramita, vereda
Guadual del Municipio de Caftasgordas, Antioquia o a las oficinas de la Concesién Aulopistas Urab4 S.A.S.
ubicada en 1a Calle 10 No. 13-526. Al lado de la estacién de gasolina Terpel, del Municipio de Dabeiba,
Antioqula, o contactar a el Abogado Néstor Acufia Daza, celular 3118672837, email
n.acunacompromisolegal@amail.com

Acompafio para su conacimiento copia de la Ficha Técnica Predial No CAM2-UF1-CCG-013, copia del Avaliio
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, 09 de Enero de 2020, copia
del plano topogréfico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Agradezco la atencion que le brinden a [a presente.

Cordialmgnte, \
- v LY i 4 - “‘I “"--;“.:.i‘
i - A
NG GUIMIN n 20 JUN 2020 ~)
Gerente General (S) % sivey - f
AUTOPISTAS URABA S.A.S N JIOROCGOENTE /

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA Aopamo 5/
N a5
Anexos: Copia Ficha predial
Copia Plano Prodial
Copla Notificacion oferta
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FECHA | 05/07/2019 ]
PROVECTO  CONCESION AUTOPISTA ALMAR?2 ) -
SECTOR UF1-CANASGORDAS URAMITA ~ N°PREDIO CAM2-UF1-CCG-013

DIRECCION  SANFRANCISCO ____ i e —— - -
PROPIETARIO MARIA DE LOS SANTOS DAVID DE TUBERQUIA (Q.E P.D) - MEJORATARIA ( BERTHA LIA TUBERQUIA DAVID)

AREA REQUERIDA 60166 W
AREA TOTAL CONSTRUIDA (M1) 62,23 W
AREA MEJORAS (M1) 51,88 M
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: CANT UNIDAD

C1: CONSTRUCCION 1: CONSTRUCCION DE UNA PLANTA, DISTRIBUIDA EN DOS HABITACIONES Y UNA COCINA.
CON MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL EN BLOQUE ESTRIADO PINTADO, CUBIERTA EN TEJA DE FIBROCEMENTO
SOSTENIDA SOBRE LISTONES DE MADERA, PISO EN CONCRETO AFINADO Y ALISADO. CUENTA CON UNA
PUERTA METALICA PINTADA, ¥ DOS VENTANAS METALICAS PINTADAS. COCINA CON PISO EN CONCRETO CON 4920 Mz
MINERAL, CUENTA CON PUERTA METALICA PINTADA, MESON EN CONCRETO CON TABLETA EN CERAMICA
CON DIMENSIONES DE 1,62 M DE LARGO POR 0,73 M DE ANCHO Y 0,80 M DE ALTO. CUENTA CON LAVAPLATOS

EN ACERQ INOXIDABLE.

DESCRIPCION OTRAS MEJORAS: - CANT UNIDAD
CAT ZONA DURA 1, ZONA DURA EN TIERRA PISADA CON DIMENSIONES LARGO=2 M , ANCHO=2.6 M. 500 [
CAZ: ZONA DURA 2: EN PLAGA DE CONGRETO CON DIMENSIONES LARGO=0.70 M, ANCHO*0,004 042 M2
CA3: ZONA DURA 3: EN PLACA DE CONCRETO DE ANCHO=0.40 M Y LARGO=2.00 M, EN LA PARTE SUPERIOR _ 5ia
CUENTA GON UN ESPESOR DE 0,30 M. -

CAd: ENRAMADA 1: CUBIERTA EN TEJA DE ZINC SOSTENIDA SOBRE LISTONES MADERA, CON SOPORTES EN b -

MADERA, ¥ PISO EN TIERRA PISADA, CON DIMENSIONES LARGO=2 80M, ANCHO=2,50 M.

CAS: ENRAMADA 2: PISO EN CONCRETO CON RETAZOS DE CERAMICA, MURO MEDIANERO EN BLOGQUE
ESTRIADO PINTADC CON UNA ALTURA DE 1,20 M, CON CUBIERTA EN TEJA DE ZINC SOSTENIDA EN LISTONES a63 M2
DE MADERA. DIMENSIONES ANCHO=1,01 M, LARGD=1,36 M.

CAD: ENRAMADA 3 PISO EN CONCRETO CON MINERAL, CUBIERTA EN TEIA DE FIBROCEMENTO SOSTENIDA

SOBRE LISTONES DE MADERA CON DOS POSTES EN CEMENTO, DIMENSIONES LARGO=2 45M Y LARGO DE 2,12 519 M2
M' e+ e i S SR e e — ettt - e -
CA7 LAVADERO: EN CONGRETO CON DIMENSIONES DE ANCHO=0,56M, LARGO=0,80M, ESPESOR=0.06M A UNA

ALTURA DE 0,85 M, CON TANQUE PARA ALMACENAMIENTO DE AGUA EN BLOQUE ESTRIADO Y PARETADO, 1.00

CON DIMENSIONES! ANCHO=1M, LARGO=0,90M, ALTO=1,63 M CON ESPESORDE 0.12M.

CULTIVOS Y ESPECIES o CANT UNIDAD
AGUACATE PRODUCCION (DAP= 0,10 m; H=5m) _ o ) 4 UN
'BANANO PRODUCCION (DAP= 0,10 r_l_\_H; 5m) o ) — - - 3 N
GUAYABO PRODUCCION (DAP=0,10m; H=5m) B - o UN
"LIMON MANDARING PRODUCCION (DAP= 0,08 m; H= 3 m) B - " UN
NARANJO PRODUCCION (DAP= 0,10 m, He 6 m) - - NS N
PLATANO PRODUCCION (DAP= 010 m He3m) M s L
Yo, identificado con cédula de ciudadania N°

de certifico que la informacién suministrada es veraz, que estoy en pleno

conocimiento de ella y que el drea a adquirir fue demarcada en &l lerreno. Este documento no tiene ninguna implicacién juridica para

el propletario.
Ala—v <
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ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR




. v FLABORO E8
‘ SISTEMA DE GESTION INTEGRAL REVED L
APROBO G0
AUTOPISTAS URABA: INVENTARIO DE PREDIO A ADGUIRIR T e
FECHA | 05/07/2019 |
PROYECTO  CONCESION AUTOPISTAALMAR2 -
SECTOR _ N°PREDIO __ CAM2-UF1-CCG-O

DIRECCION
PROPIETARIO MARIA DE LOS SANTOS DAVID DE TUBERQUIA (Q E.P.D) - MEJORATARIA ( BERTHA LIA TUBERQUIA) DAVID)
AREA REQUERIDA 80168 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA (M1) 6223 M
AREA MEJORAS (M1) 5188\

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: CANT UNIDAD
C2. CONSTRUCCION 2: BARD, EN MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL EN BLOQUE ESTRIADO CON PARETE; CUENTA

CON PUERTA METALICA PINTADA , PISO EN CONCRETOQ CON MINERAL, CUBIERTA EN TEJA DE FIBROGEMENTO 478 M2
SOSTENIDA SOBRE LISTONES EN MADERA, CON MOBILIARIO COMPLETO (SANITARIO, LAVAMANOS Y !

ACCESORIOS).

cx CDNS"I‘RUCCIQN 3. HABITACION EN WOSTER‘A ESTRUCTURAL EN BLOQUE ESTRIADO PINTADO,
CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC SOSTENIDA SOBRE LISTONES EN MADERA, CON PIBO EN CEMENTO ALISADO ¥ 825 M2
AFINADD Y PUERTA EN MADERA.

DESCRIPCION OTRAS MEJORAS: - ' GANT UNIDAD

CAS: CORREDOR CUBIERTO: PISO EN CONCRETO CON MINERAL, CON MURO MEDIANERO EN BLOQUE

ESTRIADO PINTADO CON UNA ALTURA DE 1,10 M, CON DOS PUERTAS METALICAS PINTADAS, CON COLUMNAS 2342 M2
DE MADERA SEPARADAS CADA 1,8 M, CUBIERTA EN TEJA DE FIBROCEMENTO SOSTENIDA EN LISTONES DE 4

MADERA. SE ENCUENTRA LEVANTADO A UNA ALTURA APROXIMADA DE 0,60 M A NIVEL DEL PISO.

CAS: GALLINERO: CON CUBIERTA EN LAMINA DE 2INC SOSTENIDA POR GUADUA, Y POSTES EN GUADUA. SE 0.09 M2
ENCUENTRA EN DESUSO. DIMENSIONES ANCHO=1,10 M, LARGO=0,90M. :

CMO ENRNMD\ 4 MUROS EN BLCKHJE ESTRIADD CON PISO EN CONCRETO, CUE&EHTA EN TEJA DE ZINC 165 M2
SOSTENIIJA EN MADER.A Y GUADUA. Y FOGC'N DE LEﬂA EN ﬁNGULOS DE I'IIERRO Y BLOQLIE HUECU .

CA11. MARRANERA: EN BLOQUE ESTRIADO, PISO EN CONCRETO, CON TRES MUROS MEDIANEROS EN

BLOQUE ESTRIADO A UNA ALTURA DE 0,90M, CUBIERTA EN TEJA DE ZINC SOSTENIDA SOBRE MADERA Y 3.78 M2
GUADUA, CON PUERTA MEl’N.m ¥ COMEDERO EN CONGRETO DIMENSIONES ANCHO=1,80 M, ALTO= 2,10 M.

cun.'rl'vosveﬁ'éaés“ S B ~ CANT UNIDAD

Yo. identificado con cédula de ciudadania N®
de certifico que la informacién suministrada es veraz, que esloy en pleno
conocimlento de elia y que el area a adquirir fue demarcada en el terreno. Este documento no tiene ninguna implicacién juridica para

ol propletario.
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GUAYABO PRODUCCION (DAP= 0,10 M, H=5 M)

LIMON MANDARINO PRODUCCION
(DAP= 0,05 M, H=3 M)
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Fecha: 05/09/2014

REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS

FORMATO

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-013

FECHA: 05/07/2019
LUGAR: MUNICIPIO CANASGORDAS (ANTIOQUIA)

PLATANO PRODUCCION (DAP= 0,10 M, H=3 M)

NARANJO PRODUCCION (DAP= 0,10 M, H=5 M)
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PROYECTO I FICHA PREDIAL
A N I ‘ AUTOPISTA AL MAR 2 CAM2-UF1-CCG-013
ﬁ Macionai de AUTOPISTAS URABA: =
a ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS
e ——
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA
LINDERO COLINDANTE LONGITUD {ml)
AREA REQUERIDA e MARIA DE LOS SANTOS DAVID DE TUBERQUIA (Q.E.P.D) (MISMO PREDIO) o
583,31 m2 : {p1-P3) !
INICIAL ORIENTE: ROBERTO HIGUITA (Q.E.P.D) (P3 - P§) 21,48 m
K0D+521.73
ABSCISA FINAL SUR: LUIS ALFONSO TUBERQUIA PUERTA (P6-PY) 3554 m
K00+545,
39558 OCCIDENTE: BLANCA LILIA AMAYA DE CUELLAR / CAMINO VEREDAL [P9 - P1) 29.57m
DETERMINACION DEL AREA REMANENTE
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (ml)
AREA REMANENTE NORTE: CAMINO VEREDAL (R1) 0.00m
18,35 m2
H .E.P.D} (R1- .14
ABSCISA | ORIENTE ROBERTO HIGUITA (Q.E ) (R1-R3) 714 m
K00+530.51 MARIA DE LOS SANTOS DAVID DE TUBERQUIA (Q.E.P.D) (MISMO PREDIO)
SUR: 10,23 m
ABSCISA FINAL (R3-R5)
BUGRSADAS OCCIDENTE: CAMIND VEREDAL (R5-R1) 541m
REVISO Y APROBO ELABORO OBSERVACIONES
DIEGO ELOREZ
_——"M.P No! 87 CND
|fFecHa: FECHA DE ELABORACION: /' 5/7/2019
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\ , AAVANEY!
Sl s
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i O
AREA REMANENTE A
18,35 m2 ™\ AT

y
/ &
AREA BEQUERDR /
EQUERDA
seiliae G2 CONSTRUCCION 2
AREA 4,78 2
= q{, e
\:5\\_:;#@ s
a— — ~
— —_—

CONVENCIONES

yary
.(1%1@“3!1
FRoa0 BORDE VIA PROYECTADA ————  AREA REQUERDA
CONPORTED INTERVENT DR FEBET, EE WA PROVECTADA ) AREA . ffQ -
LINEA DE COMPRA MREA CONST. ANEXAS
CERCAS AREA REMANENTE
BORDE MA EXISTENTE ————— RONDA DE RO e ey
AUTOPISTAS URABA:
ELABORO: Diego And ore; FIRM '-——}:r
VS0 [Tatlan Vel T DAVID LE.P.D.
WP, 25335-208438 CND )
[ CUADRO DE AREAS (m) ="" FLB: % CATASTRA
ToTAL | A REGUERDA | A FEMANDNTE: | A consT. | A SoaranTe ||[_05/07/2019 |1} CANASGORDAS - URAMITA ||| 1382001000002400025000000000
60166 | 583,31 18,35 62,23 0,00 3 Y DEPARTAMENTO: T TR FROWERE RCTivo:
1:500 CANASGORDAS-ANTIOQUIA||| esz-un-oc-oi | camauricoeas [
'7 .
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Y CAD: GALLINE:

w 0,98 m2

£1:CONSTRUCCION 1
- AREA 48,2 m2

3. CONSTRUCCION 3
AREA 8,25 m2 |

C2: CONSTRUCCION 2
AREA 4 78 m2

A

CAS: ENRAN M
AREA 363

m2 <
CA4: ENRAMADA 1 b
ARLA 7,00 m2 \

CONVENCIONES

BORDE VIA PROYECTADA ~—  AREA REQUERIDA s
E£ VIA PROVECTADA e AREA CONST. REQ |
UNEA DE COMPRA AREA CONST. ANEXAS |
CERCAS AREA REMANENTE
BORDE VA EXISTENTE RONDA. DE RIO — s
LINDERO e
DE LOS SANTOS LS S
DAVID DE TUBERQUIA (Q.E.P.D.) || | CHAFLANES RELLENO

FUENTES HIORICAS -

FCHA ELAR.: T ==

05/07/2018 ||| CANASGORDAS - URAMITA

Y DEPARTAMENTO:
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 CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA CUADRO DE COORDENADAS CONSTRUCCION 1
PUNTO ke

NORTE

TE | ESTE PUNTO | NORTE ESTE  DISTANCIA (M)
.__:‘ I 11"’2331?0:555 ; %‘1_18%389»?2_. 9,15 A | 123870034 111624589
2 - A =g T4 ' 11182 Ny
. R Ll L B 1238698,67 | 1116249,33
(P3| 123670423 | 111624917 | ; C | 123868749 1116244, 12.3
P4__ 123000581 | 1118267.04 | 1;’;:-— D 1238686,18 111624056 4
P5 1238691,21 1116255,8 L —— A i 1
Ly O
P7 | 1238684,13 111624347 1127 ) x
P8 | 1238686,76 111622241 2122 CUADRO DE CODRDENADAS CONSTRUCCION2
_ P9 123868746 | 111621944 305 PUNTO | 'NORTE  ESTE  DISTANCIA (M)
P10 1238692,05 | 111622073 - 985 E | 1238690,16 111623696 u
P11 | 123869927 111622897 ~  10.39 F | 123868912 111623923 =
P12 | 123670643 111623677 1088 G 123868739 111623843 191
P1 | 123870755 11182395 295 H 123868643  111623,18 — .25
__ AREATOTAL: 583,31 M2 ' E | 123866016 111623696 1,91

ESTE

DISTANCIA (M)

AREA TOTAL 4,78 M2

 GUADRO DE COORDENADAS CONSTRUCCIDN 3

PUNTO | NORTE |  ESTE _ DISTANCIA(M) PUNTO  NORTE | ESTE  DISTANCIA (M)
R1_ 123870962 | 11162445 142 [ 123868886 11162412
L _R2 | 123070846 | 111024634 |— C  1238687,49 11162442 & 33
RS | 1S3UV042S | 111024917 | f'gi U 123868522 111624315 25
R4 ‘[238704.5_ | 1116248,12 _;15 — T K _____1_2-'_5&8__&8 59 11162@0_;18'_ 33 B[
RS | 123870755 = 1116239,5 8 | 1238686.86 11162412 25
R1_| 123870062 11162445 atl AREATOTAL 825M2
__AREATOTAL:1835M2 ) e
o [ T CONVENCIONES
ATOREAR shn3 R e 0 BOROE VIA PROYECTADA e—— AREA REQUERIDA
EE VIA PROYECTADA ~°"  AREA CONST. REQ
LINEA D COMPRA AREA CONST. ANEXAS |
CERCAS AREA REMANENTE
BORDE A EXSTENTE RONDA D RO ———
AUTOPISTAS URABA: LINDERO e
CHAFLANES CORTE
A DE LOS SANTOS
DAVID DE TUBERQUIA (Q.E.P.D,) ||| CHAFLANES RELLENO
‘ FUENTES HORCAS =

cuADRO DE AREAS (m?)

A

A: | A REMANENTE:

583,31 18,36

A. CONST:
62,23

I 05/07/2018

N/A

A. SOBRANTE:
0,00

Y DEPARTAMENTO:

CANASGORDAS - URAMITA
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Cafiasgordas Florece con Amor
Administracion 2016-2019

p—— . ALCALDIA DE
Secretaria de Planeacion CANASGORDAS

; Qp' :._‘.n.&'LJQa!p

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Yo° x5’}

B

DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA & =~

CERTIFICA QUE: \k_ g::;{ii;:;:_tsiﬂ;%:,

Que el acuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafiasgordas —
Antioquia “por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Cafiasgordas”; de acuerdo a la cartografia contenida en él y con la finalidad
de dar atencién a la consulta elevada por el Proyecto “AUTOPISTA AL MAR 2" segun el
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG-013 se tiene que:

Para el predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titulo I,
Contenido Estructural, Capitulo II: Clasificacion del suelo, Articulos 19 y 20, definen la
Clasificacién General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos y Prohibidos.

Que el bien inmueble identificado con cedula catastral Ne
1382001000002400025000000000, es un predio RURAL ubicado en la vereda CABECERA
MUNICIPAL, de acuerdo al mapa N2 4 de la Cartografia del EOT con el Titulo Mapa de usos
del suelo SECTOR RURAL DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, tiene la siguiente
clasificacion de usos:

' USOS ZONARURAL
Usos Principales Agricola
Usos Complementarios Forestal
Usos Restringidos Aprovechamientos forestales domestico. Extraccion de
especies forestales no vedadas por la legislacidn. §
| Usos Prohibidos Mineria.

OBSERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paralelos a las
vias principales el desarrollo de otras actividades (comerciales o turisticas) siempre y
cuando no generen impactos ambientales negativos y cumplan con la normatividad
vigente.

Calle 25 N° 29 A-03 - Palacio Municipal PBX: 8564634- 8564101 Fax: 8564081
Codigo postal: 067060 - email: planeacion@canasgordas-antioquia.gov.co



Cafiasgordas Florece con Amor
Administracion 2016-2019

) . ALCALDIADE
Secretaria de Planeacion CANASGORDAS

Definicién:
“ZJona Rural: Constituye esta categoria las dreas que se encuentran por fuera del
perimetro urbano

OBSERVACIONES:

o La presente informacién sobre usos de suelo y norma general es Unicamente de
caracter informativo, no otorga permiso alguno para adelantar ningin tipo de
obras de urbanismo o construccion en el predio.

o El presente concepto se expide con base en la informacién presentada por el
solicitante.

e Cualquier diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacion
presentada y la realidad fisica serd exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrollo vial y econdmico del Municipio.

Dado en Cafiasgordas, a los 03 dias del mes de julio de 2019.

T g
TENE gy
S R
/o CARASGORDAS
J o Saivipy e
B

) -5 20 JUN 2020
Direccién: Calle 25 N2 29 A - 03 \, NeRot

LIDETE y

Palacio Municipal Piso 2 Nton. . g2

3
-
It

Proyecté: Martha P.
Revisé: ConradoR.
Aprobé: Arncldo O.

Calle 25 N° 29 A-03 - Palacio Municipal PBX: 8564634~ 8564101 Fax: 8564081
Codigo postal: 057060 - email: planeacion@canasgordas-ﬂntioquia.gov.cc




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ‘. m |

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 \IEATHROS

AVALUOCOMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

AVALUO N°:

SOLICITANTE:

SOLICITUD:

PREDIO CAM2-UF1-CCG-013

RURAL- FRANJA DE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

SAN FRANCISCO

CABECERA MUNICIPAL

CANASGORDAS e TN

ANTIOQUIA

i;"r._

088-2019

CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.S

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en desarrollo
del contrato de prestacion de
servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.S. y LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTAD.C.

BOGOTA D.C., ENERO 9 DE 2020

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 OF. 307

Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. | CF

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 mi : .l:-'.' &
PREDIO CAM2-UF1-CCG-013
TABLA DE CONTENIDO

1. INFORMACION GENERAL

1.1.  Solicitante

1.2.  Tipo de inmueble.

1.3, Tipo de avalfo.

1.4, Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6.  Municipio.

1.7.  Vereda o Corregimiento.

1.8. Direccion del inmueble.

1.9 Abscisado de area Requerida.

110 Uso Actual Del Inmueble.

111 Uso Por Norma.

1.12. Informaci6n Catastral.

1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avaltio.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA Pag. 2 de 41

3.1.  Propietario

3.2. Titulo de adquisicién

3:3. Matricula inmohbiliaria

3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.4, Delimitacion del sector

4.2.  Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas

4.5. Condiciones agrolégicas

4.6. Servicios puablicos

4.7. Servicios comunales

48. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA -

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacion

6.2.  Area del terreno

6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

Telofax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 OF. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonjainmobogeta@hotmail.com

“CORFELONJAS” D.C. Colombi,
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-013

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

a.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2.  Depuracién del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

- 10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Servidumbres Pag.3 de 41
10.4. Zonas de Proteccion

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
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Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {C. 7 . 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall; in ail.com
“CORFELONJAS" Bogetd D.C. Colambia
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1.2

1.3.

1.4.

1.5.
1.6.
1.7.
1.8.

1.9.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. CF

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 \
PREDIO CAM2-UF1-CCG-013

INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: E! siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de prestaciéon de servicios celebrado entre Concesién
Autopistas Uraba S.A.S. y Lonja Inmobiliaria de Bogotad D.C; De conformidad
con el recibido de oficio de solicitud de avallos comerciales del dia 13 de
Noviembre de 2019.

TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno con construcciones.
TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 del 1998,
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 del IGAC,
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avallios.

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Cafiasgordas. -

VEREDA: Cabecera Municipal.

DIRECCION DEL INMUEBLE: San Francisco.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K00+521,73 I-D-y abscisa
final KOO+545,58 I-D. -

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se

encontr6 que tiene uso AGRICOLA.

1.11.USO POR NORMA: De conformidad con el Esquema de Ordenamiento

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Territorial de 2013 para el Municipio de Cafiasgordas aprobado mediante el
ACUERDO No. 036 DE 2013 “POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO DE
CANASGORDAS - ANTIOQUIA" expedido y aprobado por el Concejo Municipal de
Canasgordas, Antioquia y el certificado de uso del suelo expedido por la
Secretaria de Planeacién del Municipio de Cafasgordas — Antioquia, el predio
se encuentra en una zona RURAL y como uso principal AGRICOLA. No

HIHS

-

Pég. 4 de 41
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NHEMBROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-013
obstante lo anterior de conformidad con la ficha predial suministrada la franja

requerida se encuentra dentro de Ronda de Rio.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cédula. Catastral Actual 138-2-001-000-0024-00025-0000-00000
Area Terreno 0,1896 Ha
Area Construccion 50,07 m2
Area Construccion Anexas 18.87 m2
Avallo Catastral $2427.792
1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 29 de Noviembre de 2019. Solamente a esta - gy
fecha son validas las consideraciones presentadas. T eaRASGORDAS
=\
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 09 de Enero de 2020. 70 JUN AVAUNES
{1,060
- M DENTE
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS \ VOROCADE g0

q’f"‘sm pi0 °

- Ficha Predial del predio CAM2-UF 1-CCG-013, del 05 de Julio de. oYY Pag.5dedt

- Plano Predial del predio CAM2-UF1-CCG-013, del 05 de Julio de 2019.”

- Certificado Uso del Suelo, del 03 de Julio de 2019.

- Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-013, del 27 de Agosto de
2019. =

- Certificado de tradicion y libertad del Folio de Matricula Inmobiliaria No
011-15827 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino,
del 08 de Enero de 2020. <~

. Certificado catastral de ficha No. 5703616 correspondiente al predio
CAM2-UF1-CCG-013, del 15 de Marzo de 2019.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: Maria de los Santos David de Tuberquia Q.E.P.D.

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Compraventa mediante la Escritura Publica No 80
de 20 de marzo de 1986, otorgada en la Notaria Unica de Cafiasgordas,
debidamente registrada en la anotacion No. 1 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 011-15827, de la Oficina de Registro de Instrumentos

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 OF. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS all: tonla ; piaihe .

“CORFELONJAS”
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 By

MHE MERDS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-013
Publicos de Frontino. De: Higuita Roberto A: David de Tuberquia Maria de los

Santos.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 011-15827 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pliblicos de Frontino.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun el folio de matricula
inmobiliaria No. 011-15827 sobre el predio no recaen observaciones juridicas.

NOTA 1: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
NOTA 2: La informacion juridica del predio objeto del presente avallio tiene
como fuente el Certificado de Tradicién y Libertad, el Estudio de Titulos
suministrado por la Concesién Autopistas Uraba SAS.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1, DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Cabecera Municipal en el sector La

Estrella, se localiza en el oriente del perimetro urbano del municipic de Pig. 8 dod

Canasgordas, y delimita de la siguiente manera: al norte con las veredas El

Retiro y Llano Grande, al oriente con la vereda La Campifia, al sur con las

veredas La Cusuti y la Ruta Nacional No. 62 y al occidente con la cabecera

municipal y la vereda Loma de la Alegria.’
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS - ANTIOQUIA
Y VEREDA CABECERA MUNICIPAL
Antioquia, Colombia Caftasgordas, Antioquia
Fuente: Google Maps, Cansulta: Diciembre 2 de 2019,
hitps/iwww.google.convmaps/place/Cafnasgordas, +Antioguia
1 Pagina oficial del municipio, hitp://www.canasgordas-Antioquia.gov.co.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-42 Of. 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonjalnmobegota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-013

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector es de vocacion
agroforestal, agricola y ganadera, con presencia de cultivos semipermanentes y
pastos.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avalio es ondulada, con
pendiente aproximada de 8 - 25 %.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El clima estd clasificado en tres pisos
térmicos predominantes: Célido con una extension de 20 Km, Medio con 218 Km
y Frio con 150 Km. La temperatura promedio en Cafasgordas es de 21° C y se
encuentra ubicado a 1320 metros sobre el nivel del mar.?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida, se encuentra en la Unidad
Cartogréafica Gsb, que cuenta con las siguientes caracteristicas *

TIPO DE CARACTERISTICAS
SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
) . .| Rocas sedimentarias Clasticas
Templado Depdv.sltos TRy, Tim de Grano Mixto, con fertilidad | Muy baja a
GSb = Aluviales Endoaquepts, Typic : ) : .
Hamedo Heleiooarioos Fluvaguents baja, acida y neutra, drenaje baja
g N bueno y pobre. Pag. 7 de 4l

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto veredal, energia eléctrica y la disposicion de residuos sélidos se
realiza por medio de pozos sépticos en cada predio.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion son prestados por
instituciones privadas localizadas en el perimetro urbano del Municipio el Colegio
IAUR y el Instituto Corferrini; en el sector rural este servicio es prestado mediante
Centros Educativos Rurales de caracter oficial que se localizan en cada vereda y
tienen asignado su nombre. Los servicios basicos de salud son prestados en el
perimetro urbano por el Hospital San Carlos, las asistencias técnicas y
financieras se encuentran en la cabecera urbana del Municipio de Cafiasgordas,
entre ellas la del Banco Agrario y algunos corresponsales bancarios de
Bancolombia.

2 Pagina oficial del municipio, http://www.canasgordas-antioquia.gov.co.

3 Inslituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Esludio General de suelos del Departamento de
Antioquia. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994,

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 Neo. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS mall: il.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-013

48. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al oriente del

municipio, al que se puede acceder a traves de la Ruta Nacional No. 62. Este

cuenta con acceso tanto vehicular como peatonal de servicio particular y/o
mototaxi, en cualquier hora prestado desde el centro del municipio.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial de 2013 para el Municipio de Caflasgordas aprobado mediante
el ACUERDO No. 036 DE 2013 “POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS -
ANTIOQUIA" expedido y aprobado por el Concejo Municipal de Cafasgordas, Antioquia
y el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacién del Municipio
de Cafasgordas — Antioquia, el predio se encuentra en una zona RURAL y como uso
principal AGRICOLA. Para la franja objeto de avallio comercial se evidencia que la
norma corresponde a AGRICOLA. No obstante lo anterior de conformidad con la ficha
predial suministrada la franja requerida se encuentra dentro de Ronda de Rio.

Pag. 8 de 41
UsSos ZONA RURAL
Usos principales Agricola.
Usos Complementarios | Forestal.
 Usos Restringidos Aprovechamientos forestales doméstico. Extraccion de
especies forestales no vedadas por la legislacion.
Usos Prohibidos Mineria.
Fuente: Certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del
Municipio de Cafiasgordas el 03 de Julio de 2019.
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CLASIFICACION DE USO DE SUELO

\"'A‘E:DFI!! -y &
. E“Q/
LEYENDA
Zonificacion de Tierras Pag. 8 de 41
Vocacion Uso
BB conservacion
- Farestal
| Agroforestal
[ B Agricala [
M Ganadera
- Areas conbruidas y drenajes doblas
D Area Requerida Predio
CAM2-UF1-CCG-013
Fuente: Clasificacion de uso de suelo urbano y rural — Municipio de Canasgordas. *
Para los suelos con destinacién agricola y de proteccion de conformidad con los
articulos 152 y 157 del Esquema de Ordenamiento Territorial, aprobado mediante el
Acuerdo No. 036 de 2013, se dispone que:
4 Esquema de Ordenamiento Territorial de 2013 para el municipio de Cafiasgordas y ACUERDO No. 036 DE 2013.
Telefax: 6123378
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"ARTICULO 152: NORMAS PARA EL MANEJO DE LAS AREAS DE
CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL (ESTRUCTURA ECOLOGICA
RURAL): Para los usos forestales: Se entienden convenientes los usos forestales
toda vez que su implementacién disminuye la presion sobre las dreas de bosque de la
Estructura Ecolégica Principal. Su desarrollo estard condicionado asi: -El uso forestal
debera privilegiar las modalidades silvopastoriles, agroforestales y agrosilvopastoriles...”

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

“ARTICULO 157 DENSIDADES MAXIMAS EN AREAS DE PRODUCCION AGRICOLA
Y GANADERA: Establézcase como densidad méxima dreas de produccién agricola y
ganadera una (1) vivienda por Unidad Agricola familiar - UAF. Para tal efecto la UAF
minima sera la siguiente segln estudios elaborados por CORPOURABA y hasta tanto
esta corporacion las modifique. UAF Agricola: Entre 6 y 8 Hectareas UAF Mixta: Entre
24 y 32 Hectareas. UAF Ganadera: Entre 57 y 77 Hectareas”

NOTA: Conforme a la informacién consultada en el Esquema de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Cafiasgordas, se pudo constatar que hay un vacio
en el marco normativo en lo referente a las densidades maximas de ocupaciéon
para los usos catalogados como de proteccién, tanto rural como urbana;
expuesta tal situacién, no es posible precisar en el presente informe dichos
apartes normativos.

Pag, 10 de 41

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en zona rural del municipio de
Cafnasgordas — Antioquia, se encuentra en la vereda CABECERA MUNICIPAL,
la cual se encuentra ubicada al oriente del Municipio de Cafasgordas -
Antioquia. El predio se ubica sobre el limite de la cabecera municipal de

Canasgordas.
Telefax: 6123378
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UBICACION DEL PREDIO

e e
— Area Requerida Predio CAM2-UF1-CCG-013

Fuente: Google Earth, Consulta: Diciembre 2 de 2019

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes

dimensiones respecto a su terreno:

Pag. 1 dedl . . iidnn

=
0

AREA TOTAL TERRENO: 601,66 m2 . o W ?izfuna,e:
AREA REQUERIDA: 583,31 m2 -~ P, q‘{‘,;‘ ,“.-;_ﬁ{';Qnﬁ\S {?
AREA REMANENTE: 1835m2  ~ AR |
AREA SOBRANTE: B0OnE - 7 70 JuN 208 =)
AREA TOTAL REQUERIDA: 3 T O
e e Sl AN CCETT - NOROCODENGS
uente: Ficha predia -UF1- -01 Q’f’mm@(’
6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relacionan a continuacion:
AREA REQUERIDA: 583,31 m2”
ABS. INICIAL: K00+521,73 —~
ABS. FINAL: K00+545,58 ¢ -
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
MARIA DE LOS SANTOS DAVID DE TUBERQUIA
NORTE WAAm (Q.EP.D) (MISMO PREDIO) (P1-P3)
ORIENTE 2148m . ROBERTO HIGUITA (Q.E.P.D) (P3 - P6) -
SUR 3554m < LUIS ALFONSO TUBERQUIA PUERTA (P6-P9)
s7m | BLANCA LILIA AMAYA DE CUELLAR / CAMING VEREDAL
OCCIDENTE 29,57 m (P9 - P1) ‘
Telefax: 8123378
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-013
AREA REMANENTE: 18,35 m? ~
ABS. INICIAL: K00+530,51
ABS. FINAL: KO0+540,43

MEE

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 000m 7 CAMINO VEREDAL (R1)

ORIENTE 744m 7 ROBERTO HIGUITA (Q.E.P.D) (R1-R3) —
7T~ MARIA DE LOS SANTOS DAVID DE TUBERQUIA -

SUR 1029m (Q.E.P.D) (MISMO PREDIO) (R3-R5)

OCCIDENTE 541m 7 CAMING VEREDAL (R6-R1)

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-013

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: A la franja objeto de avallio se accede a través
de la via Nacional — Ruta No. 62 en el sector rural del municipio de Cafiasgordas.
Esta via se encuentra asfaltada, cuenta con una calzada doble sentido y su
estado de conservacion es bueno.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de servicio pablico
de acueducto veredal y energia eléctrica.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las e
siguientes unidades fisiograficas: Pag. 12 de 41
Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 601,66 m2. Correspondiente a suelos rurales
con unidad climatica Calido humedo, con pendiente entre 8% y 25%, uso actual
de proteccién y con disponibilidad de aguas suficientes, ya que esta area
pertenece a ronda de rio.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales:

EDAD VIDA
CONSTRU. CARACTERISTICAS MEDIDA | APROX COZSST;:&EEN 0TIL
ANOS (ANOS)
Construcciéon 1: Construccion de
una planta, distribuida en dos
habitaciones y una cocina. Con S
mamposteria  estructural  en
C1 bloque estriado pintado, cubierta | 49,20 m?2 10 Bueno 70
en teja de fibrocemento sostenida
sobre listones de madera, piso en
concreto afinado y alisado.
Cuenta con una puerta metalica
Telefax: 6123378
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pintada, y dos ventanas metalicas
pintadas. Cocina con piso en
concreto con mineral, cuenta con
puerta metélica pintada, meson
en concreto con tableta en
ceramica con dimensiones de
1,92 m de largo por 0,73 m de
ancho y 0,80 m de alto. Cuenta

con lavaplatos en  acero
inoxidable. Y
Construcciébn 2:  Bafio, en ,
mamposteria  estructural  en 3 1

bloque estriado con paiiete;

cuenta con puerta metdlica \\
C2 plptada ‘ pI59 en concret.o con 478 m? 10 Biieio 70
mineral, cubierta en teja de
fibrocemento sostenida sobre
listones en  madera, con
mobiliarioc completo (sanitario,
lavamanos y accesorios).
Construccién 3. Habitacién en
mamposteria  estructural  en Pag. 13 de41
bloque estriado pintado, cubierta
Cc3 en lamina de zinc soslenida| 825 m? 10 Bueno 70
sobre listones en madera, con
piso en cemento alisado vy
afinado y puerta en madera.
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.
— CARAC. CARAC. CARAC.
c1 C2 C3
CIMENTACION Ciclépea Ciclopea Ciclépea
Mamposteria Mamposteria bloque Mamposteria
STRUCTURA S ;
e bloque estriado estriado bloque estriado
ENTREPISO No presenta No presenta No presenta
FACHADA Bloque pintando Bloque pintando Bloque pintando
Teja de Teja de .
E Teja de Zinc
SRIA Fibrocemento Fibrocemento )
CIELO RASO No presenta No presenta No presenta
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida 15 No. 1 L 507
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— Placa con alistado | Placa con alistado en | Placa con alistado
en concreto concreto en concreto
COCINA Mesén en concreto. No presenta. No presenta.
BANOS No presenta. Sanitario. No presenta
ACABADOS BANO No presenta. Blogue estriado. No presenta.
— Mamposteria de Mamposteria de Mamposteria de
MUROS bloque estriado bloque estriado bloque estriado
pintado. Pafietado. pintado.
OTROS No presenta No presenta No presenta
VETUSTEZ 10 aflos aprox. 10 afios aprox. 10 afios aprox.
ESTADO DE
CONSERVACION Bueno Bueno Bueno
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:
EDAD VIDA
CONSTRU. CARACTERISTICAS MEDIDA | APROX GOENs;:IS\ﬁ\g:EbN UTIL
ANOS (ANOS)
Zona dura 1: zona dura en tierra . o
CA1 pisada con dimensiones largo=2| 5m? 10 Bueno a regular 70 Pig. Wiedl
m, ancho=25m.
Zona dura 2. en placa de
CA2 concreto con dimensiones | 0.42 m? 10 Bueno a regular 70
largo=0,70 m, ancho=0,60m.
Zona dura 3: en placa de
concreto de ancho=040my
CA3 largo=2,00 m, en la parte superior | 0.8 m? 10 Bueno 70
cuenta con un espesor de 0,30
m.
Enramada 1: cubierta en teja de
zinc sostenida sobre listones
madera, con soportes en madera, 2
CA4 y piso en tierva pisada, con m 10 Bueno a Regular 50
dimensiones largo=2,80m,
ancho=2,50 m.
Enramada 2: piso en concreto
con retazos de ceramica, muro
medianero en bloque estriado
pintado con una altura de 1,20 m, 2 i
CAf con cubierta en teja de zinc 363m w BNy L
sostenida en listones de madera.
Dimensiones  ancho=1,91 m,
largo=1,36 m.
Enramada 3: piso en concreto
CA6 con mineral, cubierta en leja de 519 m2 10 Bueno 70
fibrocemento sostenida sobre
Telefax: 6123378
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listones de madera con dos
postes en cementa. Dimensiones
largo=2,45m y largo de 2 12 m.
Lavadero: en concreto con
dimensiones de ancho=0,58m,
largo=0,90m, espesor=0,06m a
una altura de 0,85 m, con tanque
CA7 para almacenamiento de agua en 1un 8 Bueno 50
bloque estriado y pafietado, con
dimensiones: ancho=1m,
largo=0,90m, alto=1,93 m con
espesor de 0,12 m.
Corredor cubierto:  piso  en
concreto con mineral, con muro
medianero en bloque estriado
pintado con una altufa de 1,10 m,
con dos pueptas metalicas
pintadas, con { columnas de 2
Gns madera separadas cada 1,8 m; e -
cubierta en teja de fibrocemento
sostenida en listones de madera.
Se encuentra levantado a una
altura aproximada de 060 m a
nivel del piso.
Gallinero: con cubierta en [amina Pag, 15 de 41
de zinc sostenida por guadua, y
CA9 postes en guadua. Se encuentra| 0.99 m? 12 Bueno a Regular 50
en desuso. Dimensiones
ancho=1,10 m, largo=0,90m,
Enramada 4: muros en bloque
estriado, con piso en concrelo,
cubierta en teja de zinc sostenida 5
GA10 en madera y guadua, y fogdén de 1657 L
lefia en angulos de hierro vy
blogue hueco.
Marranera: en bloque estriado,
piso en concreto, con tres muros
medianeros en bioque estriado a
una altura de 0,90m, cubierta en
CANM teja de zinc sostenida sobre| 3.78 m? 10 Bueno 70
madera y guadua, con puerta
metdlica, y comedero en
concreto. Dimensiones
ancho=1,80 m, alto= 210 m.

Bueno 70

Bueno 70

\L" ™ d(: Gf}')}e
.T'

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momentdf tl’e RASG 0"0*‘5

visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avallo: : .0 JLN 'ZD?.U :“:l
H{}'{Q{d‘bim )
""P"Nmoc’
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CULTIVO Y /O ESPECIE CANTIDAD

Aguacate produccion (DAP= 0,10 m; h=5m) 4

Banano produccién (DAP= 0,10 m; h= 5 m) 39

Guayabo produccion (DAP= 0,10 m; h=5m) 1

Limén mandarino produccién (DAP= 0,05 m; h= 3 m) 14

Naranjo produccion (DAP= 0,10 m; h=5m) 1

Plétano produccion (DAP= 0,10 m; h= 3 m)

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-013.

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO. -
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir Pég, 16 do 41
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaliio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacién, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las

tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion. o
Telefax: 6123378
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo de
proteccion, se encontro las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO CANASGORDAS RURAL - PROTECCION
R R T T
T MoMBRE | umicACION. TIPo e AREA AREA ;
iTen CONTAGTO | CONTACTO HUNCIPIO SECTOR-VEREDA| o, | VALOROFERTA | TERRENO CONSTHEDA DESCRIPCION
4 S (ha) (M2
Finca en ia vereda B Paso a 4 Kmde In
2122612848 | Williredo cabeoera municipal, con un ares de 7 He, oon
1 2003753453 A Canhasgordas £l pasa Finea £ 130.000.000 160,00 cobertura de bosque forestal protegido.
Cuenta con acceso a quebrada y casy de 160
mi.

Finca en la vereda La Balsita a 45 min dela

Méctor do cabecera municipal caminande, canun Arma

2 3146622456 Saaiis Cafiasgordas La Balsita Finca | $ 120 000.000 120,00 d 8 Ha, con cobertura de pastos, cuenta con
un dren en bosque y 2 nacederos deagua, 2

casas de SXIImy SX1L m,

Finea a 30 min de Cafiasgordas en carto, en
la vereda !.J1:|rum:ll.'l,;le“’ﬁ-ﬂs*a.l rnhﬁ?‘r\

3 | 3113154372 | dotge Osotin | Cafasgordas Llorana Finca | $ 350.000.000 70 0,00 potrecos, &5 atra aﬂe\hmna qurhfd&o
sin wlm.ru: o J’con 20 Ha de bosque 4
B 2 SEORDA

8.2 DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

[E 1P, 1?:|§‘3'1
i‘ ZU JUN 2020

u

(S PAT LY
é‘ N \0(\,101:“”{5 S

%"’“Nmo S

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de Hectérea de
terreno en Proteccién se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallio, se obtuvo tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

ESTUGIO DE MERCADD CANASGURDAS RURAL - PROTECGION
1Iﬂllll UBICACION BECTOR
Iod | TELCONTACTO | oocre | uunichio | vEREDA | TIMOOF OFEATA VALOROFERTA | VALOR ARISTADO . =
AREAME) | VALOR(H | AREA(m2) | VALORIm2 | VALORTOTAL
V22612546 Wirsada
| v T 2

i flmitin o ol Cofssgondas | Elpsse finca s1300a000000 (s mazeacon|  veo (% 4eTiamags| o000 (5 Ge0002|S  @60003%0
2 | atssaaess "‘j::’ Catasgordas | La Balsila Finca S4000000000 |$ 116003000 800 |§ 524980500 12000 |$ 6000S5|§ 72000600
3 | anmsanz ;:':; |Cafiasgardas | Liorora fines $35000000000 |&  msso0meo|  Tagd  [§ 4e3000000| o000 |§ E00000(S
MEDIAARITMETICA §4.957.002,81
DESMACION ESTADAR 289.36,45]LIMTE SUPERIOR 52 [
COEFEMENTE DE VARIACION {ATE INFERIDR §4.667.166,16

VALOR ADOPTADO [Ha $4.960.000

.: 1
L=
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9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, por
lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
TIPO DE VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA OFERTA TERRENO/Ha
1 El paso : Finca $ 4.671.382,86
2 La Balsita Finca $ 5.249.925,00 -
3 Liorona Finca $ 4.950.000,00 Pag. 18 de 41
PROMEDIO $ 4.957.102,62
DESVIACION ESTANDAR $ 289.336,46
COEF DE VARIACION 5,84
LIMITE SUPERIOR $ 5.246.439,08
LIMITE INFERIOR $ 4.667.766,16

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el predio

objeto de avalio, se adopta el valor el promedio del estudio de mercado
realizado en el sector, ya que el predio objeto de aval(io comercial esta mas cercano
respecto al perimetro urbano del Municipio de Cafasgordas que los puntos de

investigacion.
UNIDAD :
FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectirea | Ha $ 4.960.000 =
Telefax: 6123378
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE: = a0 i '2" - "'-’.',X
'l.;-. UZU P;!
Unidad Fisiografica 1 \ Lo /

¢ \ <JORCLCioENTE

. 7>)
Oferta 1: Finca en la vereda El Paso a 4 Km de la cabecera municipal;“¢on-un-ar &npio ¥

de 7 Ha, con cobertura de bosque forestal protegido. Cuenta con acceso a quebrada
y casa de 160 m2.

Oferta 2: Finca en la vereda La Balsita a 45 min de la cabecera municipal
caminando, con un area de 8 Ha, con cobertura de pastos, cuenta con un area en
bosque y 2 nacederos de agua, cuenta con 2 casas.

Oferta 3: Finca a 30 min de Cafiasgordas en carro, en la vereda Lloroncita, de 70
Ha, rastrojo y potreros, es atravesado por una quebrada, sin construcciones, con 20
Ha de bosque forestal.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avalué no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.
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10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avallo presenta zonas de proteccién por Ronda de rio segun
lo dispuesto en la ficha predial suministrada por la concesion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizdé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun formula de depreciacion
basada en Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado.
Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista
Construdata 192. Conforme a la informacién obtenida de la ficha predial, la franja
objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones tipificadas

COMo anexas.
Telefax: 6123378
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Inscripcion Camara de Comerclo de Bogota: 00000815 IUE MR OS
PREDIO CAM2-UF1-CCG-013
€1, Construceidn 1: Construccidn de una planta, distribuida en dos habitaciones y una cotina. Con mamposteria estructural en bloque estriado pintado, cublerta en
te]a de fibrocemento sostanida sobre listanes de madara, plsa en conareto afinada y alisado, mmwmmmwmwmmmm
pintadas. Cocina con piso en conereto con mineral, cuenta con puerta metslica pintada, mesdn en leta en cerdmica con dir i de 1,92 mde
largo por 0,73 m de ancho y 0,80 m de alto. Cuenta con lsvaplatos en ecero inoxidable.
ITEM CONSTRUDATA 192 Pdg. | UNIDAD | VALORUNITARIO | CANTIDAD VALOR
Descapote a magquina 147 m3 $ 9,625.00 1476 [ % 145,017.00
[Replanteo 147 m2___|$ 263300 4920 (% 12954360
Relleno Material en sitio 147 m3 5 22,269.00 984 [ § 219,126.96 |-
Excavacion manual general 147 m3 $ 1408300 492 % 60,288 .36
\iga da confinamianto 12 x20 om 178 m $ 10462300 HNE0[$ 3,306,086 80
Placa en Concreto 3000 PS| 10CM malla electrosoldads 170 m2 §  110,154.00 4920 | § 5,418,576.80
Alistado de piso 4 cm 182 m2 $ 24 129.00 4920 | § 1,187,146.80
Mure bloque concreto estructural Scm 176 m2 5 87,573.00 BBO0| % 7,706,424.00
\Anilo sobre pariets 2 manes 179 m2 5 5,947.00 164,40 [ § 977,686.80
Puerta lamina cold rolled cal 16 ] 161 m2 $ 188.918.00 182(% 381,922.56
Vertana colrediza al 1.2 ¥ 1.2 vidrio 3mm 151 un $ 1B0677.00 200(8 361,354.00
Teja de fibrocemento No 4 165 m2 5 34,077.00 4920 | § 1,676,588 40
Eslructura en madera para feja de fibrocemento 166 ml 5 35,011.00 23005 B05,253.00
Meson en concrelo 1 m2 § 11146100 0805 89,168.80
Ceramica pared burano 25 x 35 20 m2 $ 22,700.00 260[8§ 59,020.00
|Lavaplatos con grifer IR 213 un § 23177800 1.00[s 231,778.00
Safidas Electiicas Luminarias 197 wn S 1743800 “400(s 697,580.00
Salidas Interruptor 168 un $ 98,163.00 40075 392,652.00
Salidas Electricas Toma Muro 183 un $  141.789.00 300(8 425,367.00
Tablero tifasico 12 ciroullos 200 un § 266.035.00 1008 266,035.00 -
Hora Cuadilia AA con prestacianes 4 e $ 1820000 200(S 3B,56000 Ly 79 do 41
Tolal Coslo Directo 5 24,583,195.88
| Administracion — e s, | 5% B 1,229,153 79
imprevistos ) - 3% s 737 495,88
Utlidad . 7% 3 1,720,823 71 |
Tolal AlJ 16% 3 3,687, 479.38
VALOR TOTAL $ 28,270,675.26 |
mwmu 48.20
i etz VALOR M2 $ 574,807

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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PREDIO CAMZ-UF1-CCG-013

C2. Canstruce 6n 2 Baflo, en mampostert ctural en bloque estrindo con pafiete; cuents con puerta metdlica pintada , plso con
enwhdt wwamuumm m«l.m mobiliario completo (saniario, Ilumnuvammlaj
ITEM mmmm m Pag. UNIDAD VALOR UNITARIO chmm VALOR
Descapote a maguina 147 m3 3 9,825.00 14008 13,765.00
Replanteo 147 m2 3 263300 478 % 1258574
Relleno Material en sitio 147 m3 b 2226000 0908 2004210
Viga de confinamiente 1220 cm 178 m $ 10462300 540 (8 5@3.&5&20
lumna de confinamiento 20x12 cm 176 m §  106961.00 8.00(8% 855 660.00
Piaca en Conereto 3000 PSI 10CM mata electrosoldada 170 m2 §  110154.00 47818 52653612
Alistado de piso 4ecm 182 m2 ] 24,129.00 47B1S$ 115,336.62
|Muro Divisorio Bloque Estriada Liso N4 176 m2 5 37.810.00 1604 (% 606,472.40
\Minilo sobre pafiete 2 manos 179 m2 5 5,947.00 1604 [ 8 95,389.88
Puerta lamina cold rolled cal. 16 161 m2 F  198,918.00 098 [% 190,861.28
Teja de fib rto MNo 4 166 m2 $ 34,077.00 748 | § 254 895.956
Estructura en madera para teja de fibr 166 mi $ 35011.00 220 (% T7.024.20
inodoro Tipo | - 213 un S 312,607.00 100 312607.00
Lavamanos con grifreria tipo | 213 un [ 22,843.00 100 (% 2284300
Ducha con grifreria lipo | 213 un 5 94731.00 100/S ©4,731.00
|Satidas Eleclricas Luminarias 197 un 5 17439500 1.00(% 174,395.00
|Salidas Interruptor 198 un 5 98163.00 100§ 98163.00
|Saiidas Electricas Toma Muro 199 un $  141,789.00 1008 141,789.00
Total Costo Directo $ 4,178,179.50
Adm inistracion 5% $ 208 ,908.98
Imprevistos 3% § 125,346,398
Utifidad = 7% $ 202 47257
Total AU 16% $ 626,726.93
i VALOR TOTAL § 480490043
TOTAL CANTIDAD 4.78
 VALDR M2 1
e s 008,21 ag. 21 de di
€3. Construceldn 3: Habitacion en mamposteria estructural en blogue estriado pintado, cublerta en limina de rinc sostenida sobre listones en madeta, con piso en
cemento alisado y afinado y puerta en madera,
_ITEM CONSTRUDATA 192 Pdg. | UNIDAD | VALORUNITARIO | CANTIDAD VALOR _
Descapote a maquina 147 m3 $ 9,625.00 28501(5 2456250
Replanteo 147 m2__ |5 263300 85(s  2a7R>B
Rellena Material en sitio 147 m3 5 2226000 165(% 35,74385
Excavacion manual gensral 147 m3 ] 14,083.00 080 ¢% 11,266.40
Placa en Concreto 3000 PSI 10CMmalia electrosoldada 170 m2 $ 110,1654.00 B3 908,77050
Alistado de piso 4 cm 182 m2  |$§  2412900] 825% 199,064.25
Muro blegue concrefo estruotural Scm 176 m2 3 87.573.00 2120(% 1,856,547 .60
\inilo schre pafiete 2 manos 179 m2 5 5.947.00 21.20(5% 126,076 40
Puerta de interes social 0,76-1,00m 160 un $ 27584900 1.00(% 275.848.00
Cublerta sancilla tefa aluzing cal. 24 166 m2 $ 5345200 B25(% 440,872.00 |
Estructura en rnndera pera teja de fibrocemento 166 mi $ 350100 500(% 175,055.00
{Sakdas Elact Luminarias 197 un $ 17439500 100 % 174,385.00
|Satidas Interruptor 198 un $ 98,163.00 1001 % 98,163.00
|Salidas Electricas Toma Myo 199 un §  141,789.00 200(% 283,578.00
Tolal Costo Directo b 4,632.772.75
Adminisiracion 5% B 3 231,638 64
Imprevisl 3% $ 138,983.18
Utilidad 7% $ 324,294.09
Total Al 5% $ £694,915.91
VALOR TOTAL 1§ 5,327,688.86
TOTAL CANTIDAD i _8.25
VALOR M2 g § 845,780
2,
Udi U=
Nmﬁ{}Lﬁ'}L“ T
Exp I Telefox: 6123378
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Inzcripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

N VIHROS
PREDIO CAM2-UF1-CCG-013
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: Las siguientes consfrucciones anexas que

se encuentran en la franja objeto de avalto son susceptibles de ser depreciadas:

freu EDAD | ViDAUTL ‘mv:‘:‘“ m?ggm DEPRECAACION [VALOR REPOSKC :irmn-smci-lnn m m\g::;o
Cl 10 ! 14255 2 1048% §574.507.00 SE047 514380 | $514000
c2 10 b 12%% 2 10488 5100521100 §105.336 SHGE | $900,000
C3 10 0 10754 2 14s% S645.78000 6110 ssiEm | $s7mem

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1.

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizdé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los materiales yla
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segin formula de depreciacion
basada en Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado.
Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista

e
¥ " f 3 3 . Pap. 22 de 41
Construdata 192. Conforme a la informacion obtenida de la ficha predial, la franja " #%*
objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones tipificadas
COMO anexas.
CA1. Zona dura 1: zona dura en tlerra pisada con dimensiones large=2 m , ancho=2,5 m,
Péagina VALOR
frem P R UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO VALOR TOTAL
Replanteo 47 m2 500 |5 2,633.00]% 13,165.00
Coricreto Cte. Grava comdn 1500 PS| 82 m3 0.50 | S 286,800.00 | §  143,400.00
Hora Cuadrilla AA prestaciones 41 he 3.00 | § 18290008 54,870.00
imprevistos . % 10.00 $ 21,143.50
VALOR TOTAL S 232,578.50
TOTAL CANTIDAD 5
VALOR METRQ CUADRADO $ 46,516
——

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-013

CA2. Zona dura 2: en placa de concreto con dimensiones largo=0,70 m, ancho=0,60m.
Pégina | . VALOR
fTEm Ooriteidats 382 UNIDAD | CANTIDAD | oo o0 VALOR TOTAL
Replanteo 147 m2 042 | S 2,633.00|% 1,105.86
Concreto Cte. Grava comin 1500 PS| 82| m3 0.04 | § 286,800.00 [ $ 11,472.00
Hora Cuadrilla AA prestaciones 41 he 1.00 | $ 1B,290.00| 5 1B,290.00
Imprevistos - % 10.00 S 3,086.79
VALOR TOTAL $ 33,954.65
TOTAL CANTIDAD ; - 0.42
VALOR METRO CUADRADO $ 80,844 |
CA3. Zona dura 3: en placa de concreto de ancho=0,40 m y largo=2,00 m, en [a parte superior
cuenta con un espesorde 0,30 m.
: Pagina | VALOR
fTEm Construddia 168 UNIDAD | CANTIDAD | oo VALOR TOTAL
Replanteo 147 m2 080 |$ 2,633.00|5 2,106.40
Cimentacian ciclopea 163 m3 0.16 | $ 355,836.00 | 5 56,933.76
Concreto Cte. Grava comun 1500 PSI 82 m3 0.08 | $ 286,800.00 | 22,944.00
Hora Cuadrilla AA prestaciones 41 he 3.00 | § 18,290.00 | S 54,870.00
Imprevistos - % 10.00 $ 13,685.42
VALOR TOTAL $§  150,539.58
TOTAL CANTIDAD 0,8 23 de 41
VALOR METRO CUADRADO $ 188,174 |
CA4: Enramada 1: cubierta en teja de zinc sostenida sobre listones madera, con soportes en madera, y piso en tierra pisada; con
- dimensiones largo=2,80m, ancho=2,50 m.
fTEm congungn UNIDAD | VALOR UNITARIO |CANTIDAD|  VALOR
|Excavacién manual general 147 m3 $ 14,083.00 070§ 985810
ILimatén 10-12 cm Eucalipto (3M) 107 un §  16,680.00 4,00 [§ 66,720.00
Vara corredor 8-10 Eucalipto (3M) 108 un $ 7.884.00 B6.0D |5 47364.00
Cubierta sencilla teja aluzinc Cal 24 166 mz2 $ 53,452.00 7.00 | § 374,164.00
Hora Cuadrilla AA con prestaciones 41 he $ 18,200.00 4.00 [ § 73,160.00
Imprevistos 10% $ 57,126.61
VALOR TOTAL $ 628,392.71
TOTAL CANTIDAD
VALOR M2
Telefax: 6123378
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CAS: Enramada 2: pk'summmmmmﬁm:a;’mmdh‘umpnmmmmmﬁimu«m.«twn.mhﬁmmmde
zine sostenida en listones de madera. Dimensiones ancho=1,91 m, largo=1,36 m,
iRl fTEM CONSTRUDATA192Pdg. | UNIDAD | VALORUNMARIO |  CANTIDAD VALOR
Replanteo 147 m2 5 2,633.00 363[s 9,557.79
{Piaca en Concreta 3000 PSi 10CM malia 170 m2 |5 11015400 3638 389,859.02
slectrosoldada
Piso cerdmica 20 X 20cm 160 mz2 5 40,546.00 2 250(% 101,365.00
Muro Divisorio Blogue Estriada Liso N4 178 m2 $ 3751000 1443 54,448 40
Vinilo sobre paitete 2 manos 178 m2 5 5,947.00 28018 16,651.60
Vara corredor 8-10 Eucalipto (3M) 108 un s 7,894.00 400($ 31,576.00
Cublarts sencilia taja al Cal 24 166 2 $ 5345200 363 [$ 184,03076
Estructura an madera para laja de fibr 166 ml $ 35,011.00 2006 70,022 00
{imprevistas o 10% s B7,750.86
VALOR TOTAL $ 966,250.43
JOTAL CANTIDAD 363
VALOR M2 Ts 265,912
CAB: Enramada 3: piso en concreto con mineral, cublerta en teja de fibrocemento sostenida sobre listones de madera con dos postes en cemento,
; D{maﬂbﬁi”’-_l&g ylargode 2,12 m. .
frem “’m’m UNIDAD | VALORUNITARIO |  CANTIDAD VALOR
Replantea 147 m2 $ 2,633.00 519§ 13,665.27
Placa en Concrelo 3000 PSI 10CM malla
electroscldada i 170 m2 §  110154.00 519§ 571 680.26
Alistado de piso 4 cm 182 m2 & 24,120.00 5191§ 125,229.51
Poste para cerca 11x 11x25m 116 un $ 35,361.00 200]8% 70,722.00
Vara corredor 8-10 Eucalipto (3M) 108 un S 7,894.00 400 % 31,576.00 -
Téja da fibrocenento No 4 166 m2 $ 34,077.00 _518:{ § 176,859.63, 24 de 41
Estructura en madera para teja de fibrocemento 166 mi $  35011.00 [ 914[$ 320,000.54 | -
Imprevistos - 10% ) N 130,975.22
VALOR TOTAL = $ 1,440,727.43
TOTAL CANTIDAD 519 |
. VALOR M2 $ 277,597
7. Lavadero; en concrato con dimensiones de ancho=0,58m, largo=0,90m, espesor=0,06m a una altura de 0,85 m, con tanque para
almacenamiento de agua en bloque estrlado v pafietado, con dimensiones: ancho=1m, largo=0,80m, alto=1,93 m con espesor de
842 m.
frEm Pagina CoMIUIEa| unipan | CANTIDAD | VALORUNITARIO | vALORTOTAL
Replanteo 147 m2 1.42] § 2633.00(% 3,738.86
Muro divisorio en blogue estriado No 4 176 m2 527( % 37,610.00 | $ 108,204.70
Pafiete impermeabilizado muros 1:4 165 m2 10.50) $ 25,165.00 | $ 264,232.50
Concreto Corriente Grava Comdn 1500 PS| 82 m3 0.20] § 268,886.00 | § 53,777.20 |
Barra Corrugada G-60 3/8” (6 m) 65 un 2.00{ $ 9,087.00 [ $ 18,174.00
Farmaleta metalica bordillos 0,30 x 1,2 m 97 d 1.00) § 2,080.00 [ $ 2,090.00
Acero corr. Fig. 1/4"-1" 60,000 PS| 65 kg 1.00! & 2618.00 (% 2618.00
Alambre Negro Recocido 65 kg 1.00] $ 303200 (% 3,032.00
Hora cuadrilla AA con prestaciones 4 He 4.00} $ 1820000 | § 73,160.00 s
Imprevistos | % 10.00 $ 61,802.73
VALOR TOTAL TIPOLOGIA s 680,929.99
TOTAL CANTIDAD 1
VALOR UNITARIO $ 680,930
Telefax: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

CAB; Coredor cubierto: piso en to con mineral, con muro medi bl stri intado con una altura de 1,10 m, con dos puertas metdlicas
pintadas, con columnas de madera separadas cada Mwﬂammmun ﬁmmmmum listonas de madara. Se ancuentra levantado auna
altura aproximada de 0,60 m a nival del piso.
3 CONSTRUDATA
B fr_m 5 192pig, UNIDAD | VALORUNITARIO |  CANTIDAD VALOR
Replanteo 147 m2 3 2633.00 234215 61,664.86
Cimentacion ciclopea 163 m3 §  355835.00 580(% 2,063,846.80
Placa en Concreto 3000 P8I 10CM malla electrosoldada 170 m2 § 10,154.00 2342 (8 2,570,808.68
Alistado de piso 4 cm 182 m2 $ 2412000 2342[% 565,101.18
Muro Divisorio Blogue Estriado Liso N4 178 m2 3 37,810.00 1034 [ s 380,955.40
\inilo sobre pafiete 2 manocs 178 m2 $ 5,947 .00 2068(8% 122,983.96
Limatdn 10-12 em Eucalipto (3M) 107 un $ 16,680.00 G00[S 100,080.00
Teja de fibrocemento No 4 166 m2 $  34077.00 2342 (% 798,083.34
Estructura sh madera para teja de firocemento 166 ml 5 35,011.00 13721($ 480,350.82
Puerta lamina cold rolled cal 18 161 m2 $ 198918.00 192§ 381,9822.56
Impravistos 10% $ T54,479.77
VALOR TOTAL $ 8,209,277.47
TOTAL CANTIDAD 23.42
VALOR M2 $ _ 354,367 |
CAS: Galiinero: con cublerta en dmina de zinc sostenida por guadua, y postes en guadua. Se encuentra en desuso. Dimensiones ancho=1,10m,
fargo=0,50m
frem cau::n:;:m UNIDAD | VALORUNITARIO |  CANTIDAD VALOR
Vara corredor B-10 Eucaliplo (3M) 108 un $ 7,894.00 6.00 | § 47,364.00
Cubierta sencilla leja aluzinc Cal 24 166 m2 3 53,452.00 099 % 52,917 .48
Hara Cuadrilla AA con prestaciones 41 hc $ 18,200.00 2008 36,580.00
|imprevistos 10% $ 13,686.15 |
VALORTOTAL 3 '§  150,547.83 [09. 25 de i
TOTAL CANTIDAD 0.99
VALOR M2 $ 152,068
CA10. Enrsmada 4; muros en blogue estriado, con plsa en concreto, cublierta en teja de zine sostenida en madera y guadus, y fogén de lefia en
: sngulos de hierro y bloque hueco,
fTEm mm“ UNIDAD | VALOR UNITARIO CANTIDAD VALOR
Replanteo 147 m2 $ 2633.00 185(% 4,344.45 |\
Placa en Concreto 3000 PSI 10CMmalla 170 m2  |§ 11015400 185|s 181,754.10 |
electrosoidada
{Muro Divisorio Blogue Estriado Liso N4 176 m2 5 37,81000 350(S 132,335.00
Angulo 1" x 1" (2,44m) cal. 26 84 m $ 1,086.00 500(5% 5,430.00
Vara corredor 8-10 Eucalipto (3M) 108 un H 7,694.00 20018 15,788.00
Cubierta sencilla teja aluzinc Cal 24 166 m2 $ 63,452.00 165 5% 88,195.80
Estructura en madera para teja de fibrocemento 166 ml $ 35,011.00 16501% 52,516.50
Imprevistos 10% 5 48,036.38
VALOR TOTAL $ 528,400,24
TOTAL CANTIDAD 1.65
VALOR M2 B 320,243
Telefax: 6123378
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CAL1. Marranera: en blogue estriado, piso en contreto, con tres muros medianeras en blogue estriado a una aftura de 0,90m, cublerts en teja de
Zine sostenida sofire maders y guadua, ton puerta metdlica, y comedero lnm Dimensiones ancho=1,80m, illuﬂ.mm
|CONSYRUDATA]
frem 102 Pl UNIDAD vuuln UNITARIO CANTIDAD VALOR
Replanteo 147 m2 $ 2,633.00 378 (% 8,952.74
Placa en Concrets 3000 PSI 10CM maia 170 m2 $  110,154.00 a7el|s 416,382.12
elaclrosoldada
Muro Divisorio Blogua Estriada Liso N4 176 m2 $ 3781000 15.00 [ § 567,150.00
Limaton 10-12 cin Eucalipto (3] 107 un 5 16,680.00 40018 66,720.00
Cublerta sencilla tsja aluzinc Cal 24 166 m2 $ 53,452.00 3781 % 202,048.56
Estructura en madara para teja de fibrocemento 166 il $ 35,011.00 2001 % 70,022.00
Guadua rolliza {3m) 107 un $ 9,167.00 1.00 [ § 9,167.00
Puerta lamina cold rolled cal. 18 161 m2 $  198,918.00 060 (8§ 119,350.80
{Imprevistos 10% $ 146,079.32
VALORTOTAL _ $  1,606,872.64 |
: LS E ]
VALOR M2 3 426,099

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNL.

Las siguientes construcciones anexas que se encuentran en la franja objeto de
avalliio son susceptibles de ser depreciadas:

“CORFELONJAS”

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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frem E0AD | voadm, [FPA0EN N BE mim&" DEPRECIAGIEN [YALOR REPOSICION ns:;lgno m el
CAt 1 n IVES 5 15.59% §46,516.00 §1250 530264 $33,000 -
CAZ 0] 1 1423 25 1559% $B0,844.00 512,608 468,24 $e8000 Pég, 26 de 41
CA3 10 ] H15% 2 10.48% § 188,174 00 513,730 S168,444 $ 168,000
CA4 10 50 0008 25 1911% §859.770.00 SIT154 STE16 5730m
CAS 10 0 1429% 2 10485 $28501200 $aTR8L s3800 § 138,000
CAB 10 1] 14250 2 105% §277 387.00 534 106 148451 5248000
CA? 3 w 16.00% 2 1159% £ 68083000 0t $7,124 $ 602,000
CAR 10 ] (LR 2 104E% $ 35436700 §37,55 (35l b $ 317,000
CAg 12 s o 5 nIH $152055.00 $32,0%5 $116,992 $115,000
CA10 10 74 14254 2 1HL48% 53024300 s SIBE66E $287.000
CAN1 1 0 J LR x 1048% 542508900 S44.502 5380,527 S0
-
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VTF MBEROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-013

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
La franja objeto de adquisicion predial al momento de visita presenta los
siguientes cultivos y/o especies objeto de avallio:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

70 JUN 2020
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CULTIVO Y/O ESPECIE CANTIDAD | PRECIO

Aguacate produccion (DAP= 0,10 m; h= 5 m) 4 $268.140

Banano produccion (DAP= 0,10 m; h= 5 m) 39 $37.924

Guayabo produccion (DAP= 0,10 m; h=5m) 1 $154.327

Limén mandarino produccion (DAP= 0,056 m; h=3 m) 14 $108.096

Naranjo produccion (DAP= 0,10 m; h= 5 m) 1 $133.869

Platano produccién (DAP= 0,10 m; h= 3 m) 5 $37.924

CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES _
CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD | CANTIDAD VALOR UHIT. VALOR TOTAL

Aguacate produccion (DAP= 0,10 m; h=5m) un 4.00 $268,140.00 $1,072,560.00
Banano produccidn (DAP= 0,10 m; h=5m) un 39.00 $37,924.00 $1.479,036.00
Guayabo produccién (DAP= 0,10 m; h=5 m) un 1.00 $ 164,327.00 $154327.00] P92 dedt
Limén mandarino produccion (DAP= 0,05 m; h= 3 m) un 14.00 $ 108,086.00 $1,513,344.00
Naranjo produccién (DAP= 0,10 m; h= & m) un 1.00 $ 133,869.00 $ 133,859.00
Platano produccion (DAP= 0,10 m; h=3 m) un 5.00 $ 37,924.00 $189,620.00
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES §4,542,756.00

& ';‘.*.g:,,. i '-ﬂ“’?
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SHEE ATHLOS
PREDIO CAM2-UF1-CCG-013
14. CONSIDERACIONES GENERALES.

» El predio presenta acceso a través de la via Nacional ~ Ruta No. 62.

» El predio presenta construcciones principales y anexas.

» El predio se encuentra en zona rural del municipio de Cafasgordas, con uso
actual Agricola.

e El predic cuenta con un &rea del 100% en ronda de rio.

» El predio cuenta con un é&rea total de 601.66m? la franja requerida por el
proyecto es de 583.31 m?, por lo cual se afecta productivamente el area restante
y se requiere area remanente.

 El valor final del avaltio comercial corporativo se aproxima al peso mas cercano
por practica valuatoria, dado que es mas usu\al el intercambio de moneda en
pesos y no en centavos. "

e El sector cuenta con sectores que presentan topografia ondulada, con pendiente
aproximada de 8 - 25%.

 El predio objeto de avaluo presenta diferentes nombres de vereda los cuales son:
‘CABECERA MUNICIPAL" segiin EOT, “CAREPERRO" segun F.M.l. y estudio -
de titulos, "LA ESTRELLA" segun certificado catastral, para el presente avallio se  Pag. 28 de41
toma la vereda segun EOT.

» De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/ 2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, el presente avalio comercial
tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicién, siempre y
cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

* El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venia de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

* En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el fitular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste. -

* Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o0 sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

Yelefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida fCarrera) 15 No. 119-43 OF, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMORBILIARIAS iz lo. o /2
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-013

15. RESULTADO DE AVALUO.

PREDIO CAM2-UF1-CCG-013

PROPIETARIO: Maria de los Santes David de Tuberquia Q.EP.D.
DESCRIPGION [ UMDAD | CANTIDAD | VALORUNITARIC |  SUB TOTAL

TERRENO
TERRENO (UF1) | Ha | 0.060166 l $ 4,960,000.00 $ 268,423.36
TOTAL TERRENO $ 208,423.36
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
c1 m2 49,20 $514,000.00 § 25,288,800.00
c2 m2 478 A $ 900,000.00 $ 4,302,000.00
ca m2 825 $ 576.000.00 $ 4,768,500.00
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 34.359,300.00
CONSTRUGCIONES ANEXAS
CA1 m2 500 . $ 39,000.00 $ 185,000.00
CA2 m2 0.42 s $ 68,000.00 § 28,560.00
CA3 m2 0.80 $ 168,000.00 £ 134,.400.00
CA4 m2 7.00 $ 73,000.00 & 511,000.00
CAS5 m2 363 - $ 238,000.00 5 863,940.00
CAB m2 519 ) $ 248,000.00 §1,287.120.00
CA7 un 1.00 - $ 602,000.00 % 802,000.00
CAB m2 2342 - § 317.000.00 $7.424,140.00
cA8 m2 0.89 * § 118,000.00 § 117 810.00
CA1D m2 1685 5 287,000.00 $ 473,550.00 Pég. 20 do 41
CA11 m2 378 % 381,000.00 $ 1,440,180.00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 13,077,700.00
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 4,642,766.00
TOTAL MEJORAS $ 51,979,766.00
TOTAL AVALUO $ 52,278,178

TOTAL AVALUO: CINCUENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS SETENTA -
OCHO MIL CIENTO SETENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE® ‘“”%fﬁ&
($52.278.179,00) /oy

CARASGORDAS )
. = L2 A4 '.'. 4

70 JUN 2020
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Bogota, D.C., 09 de Enero de 2020.
Cordialmente,

\CROCCIDENTE
4“2 i Q")

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comite
RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-1014242133
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonjalnmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoté D.C. Colombia
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

15.1. RESULTADO DE AVALUO PROPIETARIO.

PREDIO CAM2-UF{-CCG-013
PROPIETARIO: Maria de los Santos David de Tubsrquia Q.E.P.D.

DESCRIPCION | unipaD |  canTibDAD | VALOR UNITARID | SUB TOTAL
TERRENOG
TERRENO (UF1) |  Ha | 0.050166 | $ 4,960,000.00 $ 298,423.36
TOTAL TERRENO $ 298,423.38
TOTAL AVALUD § 298,423

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS
VEINTITRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($298.423,00)

Bogota, D.C., 09 de Enero de 2020.
Cordialmente,

DIEGO MONROQY RODR[GUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ pén_meff
Representante Legal Perito Avaluador

Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comité

RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-1014242133

RAA AVAL-1014242133

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids (Carrera) 15 No, 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia
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SHEMBROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-013

15.2. RESULTADO DE AVALUO MEJORATORIA.

PREDIO CAM2-UF1-CCG-013

MEJORATARIA: Bertha Lia Tuberquia David CC. 21.609.918.
DESCRIPCION | uNiDAD GANTIDAD | VALORUNITARIO | SUB TOTAL
GONSTRUGGIONES PRINGIPALES
(cH m2 48,20 $ 514,000.00 $ 25,288,800.00
(c2" m2 4.78 $ 900,000.00 $ 4,302,000.00
63_: m2 B.25 % 578,000.00 $ 4,768,500.00
TOTAL GONSTRUCGIONES PRINCIPALES § 34,368,300.00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAl m2 5.00 $ 39,000.00 $ 195,000.00
CAZ mz 0.42 $ 88,000.00 $ 28,560.00
% GAa m2 0.80 $ 168,000.00 $ 134, 400.00 \1
CA4 m2 7.00 % 73,000.00 $ 511,000.00
CAS5 m2 3.63 $ 238,000.00 $ 883,940.00
CAB m2 5.19 $ 248,000.00 $ 1,287,120.00
CAT) un 1.00 $ 602,000.00 $ 602,000.00 /
_CAB 2 m2 23.42 $ 317,000 00 £ 7,424,140.00 J
cA9 m2 0.99 $ 118,000.00 § 117,810.00
CA10 mz 1.65 § 287,000.00 $ 473,550.00
CA11 m2 378 $ 381,000.00 $ 1.440,180.00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 13,077,700.00
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 4,542,766.00] PAg 31 ded!
TOTAL MEJORAS $ 51,979,756.00
TOTAL AVALUO $ 51,975,756

TOTAL AVALUO: CINCUENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y
NUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA TORRIEN

($51.979.756,00) j.
Bogota, D.C., 09 de Enero de 2020. (g
Cordialmente, i :; ? U JLN Zﬂfﬂ )
I0EOCCLEENTE
AN & D e /
DIEGO MONROY RODRIGU‘EZ OMAR XIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comité
RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-1014242133
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonjainmebegotaghotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoté D.C. Colombia
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGAFICO

SHE MRS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-013

S

Pég, 32 de 41

C1: CONSTRUCCION 1-HABITACION 1

C1: CONSTRUCCION-HABITACION 2

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378

Aveni 5 -43 Of. 507
e-mail: lonfaivmaobogotzhotmail.com

Bogoti D.C. Colombia



I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

: 15
Egn iy

SHEAMBROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-013

C2: CONSTRUCCION 2-BANO Pag. 53 ded
MOBILIARIO
CA1: ZONA DURA 1 CA2: ZONA DURA 2 o
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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PREDIO CAM2-F1-

CA4: ENRAMADA

Faz

1

Pég‘ﬁde:
CA6: ENRAM
S e
CA7: LAVADERO CAB: CORREDOR CUBIERTOQ

elefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrara) 15 Mo. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lanjalnmeo.

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia
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Pag. 35 dad1

BANANO

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA venida (Ca 15 No. 119-43 Of.
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonfainmobogotadhotmall.com

“4CORFELONJAS” f4 D.C. _Colom
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| NARANJO

S
Pag. 36 de 41
PLATANO
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Telofax: 8123378
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-013
16.2, CERTIFICADO USO DE SUELO

Canasgordas Florece con Amor |
Administracion 2016-2019 P
IR ALCALDIA DE

—— Secretaria de Planeacion CANASGORDAS

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Que el acuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Canasgardas —
Antioguia “por medio del cual se adopta el Esquema de Qrdenamiento Territorial del
Municipio de Cafiasgordas”; de acuerdo a la cartografla contenida en él y con la finalidad
de dar atencion a Iz consulta elevada por el Proyecto “"AUTOPISTA AL MAR 2" segin el
proyecto con ficha predial CAMZ-UF1-CCG-013 se tiene que:

Para el predio consultado y en cencordancia con lo dispuesto en el EO1, Tiwlo W,

Contenido Estructural, Capitulo 1l Clasificacion del suelo, Articulos 19 y 20, definen la :
Clasificacion  General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principates, Pag. 37 de 41
Complementarios, Restringidos y Prohibidos.

Que el bien Inmueble lrl&'nliiic.!du con ceduia catastral Ne
MUNICIPAL, de acuerdo al mapa N'E 4 dela Caﬂogur;'lﬂl-a“ cfe{ EQT con &l Titulo Mapa de usos T
del suelo SECTOR RURAL DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, tiene la sigulente o [

clasificacion de usos:

L. bos | ___ ZONA RURAL
| Usas Principales | Agricola
Usos Complementarios | Forestal
Usps Restringidos Aprovechamientos forestales doméstico. Extraccion  de
| especies forestales no vedadas por la legistacidn.

e

Usos Prohibidos Mineria.

Us. hi
NORGT ﬁ}.lEN‘E

e
-, F“Nmﬁ"

OBSERVACION: El use principal y complementario permite en los predios paralelos a las ek
vias principales el desarrollo de otras actividades {comerciales o turisticas) siempre’y -

cuando no generen impactos ambientales negatives y cumplan con la normatividad

vigente.

Calle 25 M* 20 A-03 - Palacio Municipal POX: 850 AG34. B554101 Fax: 8561081
Ceoedigo pastal: 057060 - emal: planeacioncanango! doas-antiogquia.gov.co

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

T, R
e

MR SRS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-013

Caiasgordas Florece con Amor -
Administracion 2016-2019 "

Y ALCALDIA DE
SR S S Secrelana de Planeacion CANASGORDAS

Definicidn:
“Zona Rural: Constituye esta categoria las dreas que se encuentran por fuera del
perimetro urbano

OBSERVACIONES:

e La presente informacion sobre usos de suelo y norma general es Gnicamente de
caracter informativo, no otorga permiso alguno para adelantar ningin tipo de
obras de urbanismo o construccion en el predio.

e £l presente concepto se expide con base en la informacién presentada por el
salicitante.

* Cualquler diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacion
presentada v la realidad fisica sera exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrollo vial y econdmico del Municipio. —
Pag. 38 de 41
Dado en Cadasgordas, a los 03 dias del mes de julio de 2019,

Mk

Ciesud arnotno P\{NA GARC‘ES
Sesretario de Planeacion y Obras Plblicas
Tel: 8864634 - 3136529636
Direccion: Calle 25 N2 29 A - 03
Palacio Municipal Piso 2

Proyectd: Martha P.
Revisé:  Conrado R.
Aprobé: Arncldo O.

Calle 26 MN° 29 A-03 - Palacio Municipal PBX: 8504634- 8564101 Fax: 8564001
Cochigper pantal DHY0G0 - amail. plangsncion@canasgorcks-antinquia. oo

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS a-mail: lorjain /A

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C, g i

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Bl

PREDIO CAM2-UF1-CCG-013
SOPORTES ESPECIES Y CULTIVOS

COSTO DE ;

e PRECIO DECOMPRA |  PLANTAS | COSTO DE ESTABLECIVIENTO MANTERIMIENTO/ VALOR

ot ADOPTADD
L S : fHa [Ha Afio

GUAYABO {PRODUCCION) $1.375 516,942 §16,218 §154,327
NARANMIO (PRODUCCION) 5759 204 $4.631.745 $5.181.156 £133.869
PLATANO (PRODUCCION) $936 1400 S 8.806.514 $7.859.236 $37.924
AGUACATE (PRODUCCION) $1.600 285 §10.505.260 $ 7.642.000 $ 268,140
BANANO (PRODUCCION) $936 1400 $ 8.806.514 $7.859.236 $37.924

LIMON MANDARING

(PRODUCCION) 5909 204 $ 4,631,745 $5.181,156 $108.096

Pag, 39 de 41
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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SHEE MTRHOS
PREDIO CAM2-UF1-CCG-013
INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y

LUCRO CESANTE.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

L IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF1-CCG-013.
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES
Direccién: SAN FRANCISCO
Vereda/Barrio: CABECERA MUNICIPAL.
Municipio: CANASGORDAS.
Departamento: ANTIOQUIA
Cédula catastral: 138-2-001-000-0024-00025-0000-00000
Titulos de adquisicion: Compraventa mediante la Escritura Plblica No
80 de 20 de marzo de 1986, otorgada en la Notarfa Unica de
Cariasgordas, debidamente registrada en la anotacién No. 1 del Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 011-15827, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Puablicos de Frontino. De: Higuita Roberto A: David de
Tuberquia Maria de los Santos.
Matricula Inmobiliaria: 011-15827 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino. , -
Propietario: Maria de los Santos David de Tuberquia Q.E.P.D. A

Il CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

Este item se determina de conformidad con las disposiciones de las
resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC; no obstante dicho valor es
determinado puntualmente al momento de protocolizar la escritura publica de
compra venta del area requerida, por lo cual, cualquier calculo presentado en
un informe de avalio comercial sobre los gastos de notariado y registro, tendria
tinicamente el caracter de ser una estimacion de valor, al desconocerse datos
exactos como el nimero de hojas a ser protocolizadas.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No, 119-d3 OF, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogote@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bo b.C. Colombi
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Inscripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 vl

STEE MIBROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-013

. CONSIDERACIONES

- El valor correspondiente a los gastos de notariado y registro no sera considerado
en el presenta avaltio comercial por requerimiento del solicitante, toda vez que
este calculo es un valor de referencia el cual puede variar al momento de realizar
los tramites de traspaso ante las autoridades competentes.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Total Indemnizaciones Dafia Emergente
ITEM MONTO COMPENSADD OBSERVACIONES

1. Notariado y registro (Escritura de compraventa y registro). S . Aplica compensacion por
este concepto

2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S NRALAIE SOTPR M oo
este concepta

3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble s No Aplica compensacion por

objeto de adquisicidn, este concepto

fe— I. .

4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. [ NoRellea Berpensacian fr

este concepto Pag. 41 de 41
Total Indemnizaciones $ & '

Bogota, D.C., 09 de Enero de 2020.
Cordialmente,

- /
DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comité
RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-1014242133
‘-.i'a s \..'_-1:”"
N\ NoROWET
EXpgm0
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA Avenida (Carrera) 15 No, 119-43 Of, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS mail: i.
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LO[dJA INMOBILIARIA pE BOGOTﬁ D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogoté, D.C. siendo las 8:20 a.m, del dia 09 de Enero de 2020, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato de prestacion de servicios celebrado entre CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONRQY RODRIGUEZ
JUAN PABLO CASTRO LOZANO.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO

=
¥,

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ - 720 JUN ZUZU N
1 s d S
Actio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez. \.  NOROCCIDENTE N

y “_.‘J"'?JIE.‘:\ 1= Y () 3
Inmuebles objeto de estudio: .

No. Avalio Valor Total Valor

Propietario | $298.423
1 |CAM2-UF1-CCG-013 | $ 52.278.179 Mejorataria | § 51.079.756

Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S, aportando la recopilacion de toda la informacidn
relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano,
area de terreno y construccidn, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de
conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, analisis economico para llegar al valor de avallio asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmuebles.
Los miembros del Comité particlparon activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haclendo relacion, igualmente, a Ia metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por métado Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
-~ como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccion y valor de avalio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.
Terminado el anélisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levanto la sesidn, siendo la 10:30
p.m. del dia y fecha arriba mencionados.

Teiefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: forjainmobogotathotmail.com

“CORFELONJAS” Boyotd 0.C._Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. 1 E i

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

v E VIR

COMITE DE AVALUOS
~ - .f.:
DIEGO MONROY RODRIGUEZ JUAN PABLO CASTRO LOZANO
Representante Legal Miembro Comité
Matricula RNAP F-01-86 RAA AVAL-1020794859

RAA AVAL-17035154

TS
JOSE FELIX ZAMORA MORENO

Director del proyecto
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1014242133
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