COMUNICACIONES ENVIADAS

‘ Radicads: 03-02-20200524002520
Fecha: 24/06/2020 09:29:26 a. m,
AUTOPISTAS URABA: Usuario: evargas

Fecha impresion: 24/06/2020 9:30:33 a. m.
NIT.: 900.902.591-7

Bogota, 24 de junio de 2020
Requiere respuesta: ~ Sl NO [ ]

Sefior:
JOSE ANIBAL CASTAFIEDA BEDOYA

YRV

Ubicado en la Vereda Imantago/60 (segun ficha catastral)
Municipic de Canasgordas
Departamento de Antioquia

CONTRATO:  De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, Mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto autopistas para la
Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1 y demas apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra 03-03-20200401001462 de fecha

primero (1) de abril de 2020, por la cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y
sus mejoras uhicadas en la ahsciga inicial KN1+784 30 . ahgcisa final: KNM+814 81 de

la margen derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad
Funcional 1, a segregarse del predio de mayor extension denominado “Urbano (segln
F.M.l) Carrera 27A N° 49A-03 (segUn ficha catastral) ubicado en la Vereda Imantago/60
del Municipio de Cafiasgordas (Antioguia), identificado con cédula catastral 138-1-001-
001-0060-00009-0000-00000, Nimero Predial Nacional 05-138-01-00-00-01-0060-0009-
0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-20409 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia).

Respetado Sefior:

En razon a que mediante oficio de citacion numero 03-03-20200401001461 de fecha primero (1) de abril de
2020, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se inst6 a comparecer a nofificarse de la Oferta de
Compra 03-03-20200401001462 de fecha primero (1) de abril de 2020, por el cual se dispone la adquisicion
de un éarea de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre la abscisa inicial K01+784,30 - abscisa
final: K01+814,61 de la margen derecha proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo

nnnnnnnn Dantalan

+ Ia Altanibn & fad porrhe da [n B A
e cuenta que ia citacion Tue enviada a traves de la Empresa de Correo Cettificado Servicios Postales

Nacionales S.A. - 4-72 mediante nimero de guia RB759852872CQO del veintiuno (21) de abril de 2020,
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: : COMUNICACIONES ENVIADAS

‘ Radicade: 03-02-20200624002620
Fecha: 24/06/2020 09:29:26 a. m.

AUTOPISTAS URABA: Usuario: evargas

Fecha improsion: 24/06/2020 9:30:33 2, m.

NIT.: 900.902.591-7

publicado en la en la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura - AN
(https://www.ani.gov.co/servicios-de-informacion-al -ciudadano/notificaciones-por-aviso) el dia tres (03) de
junio de 2020, publicada en la pagina web de la concesion (http: /autopistasuraba.com/avance-
concesion/gestion-prediall ) el dia tres (03) de junio de 2020, publicada e ja caitelera de la oficina de
atencion al usuario del Municipio de Cafasgordas, localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro el dia
tres (03) de junio de 2020, en la cartelera de la Personeria Municipal del Municipio de Cafasqgordas, ubicada
en la calle 25 No. 29A, el dia tres (03) de junio de 2020, y el dia tres (03) de junio de 2020 en el Km 5+300
via Cafiasgordas- Uramita, vereda Guadual del Municipio de Cafasgordas, Antioquia, y que a la fecha no
se ha podido surtir la notificacién personal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.8., expidi¢ la Oferta de Compra contenida en el oficio 03-03-20200401001462 fecha primero (1) de abril
de 2020, “por la cual se dispone la adquisicién de un area de terreno y sus mejoras ubicadas en la abscisa
inicial K01+784,30 - abscisa final: K01+814,61, de la margen derecha del proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor extension denominado
“Urbano (segun F.M.I) Carrera 27A N° 49A-03 (segun ficha catastral) ubicado en la Vereda Imantago/60
del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia), identificado con cédula catastral 138-1-001-001-0060-00009-
0000-00000, Numero Predial Nacional 05-138-01-00-00-01-0060-0009-0-00-00-0000 y folio de matricula
inmobiliaria No. 011-20409 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia).

Contra la Oferta de Compra no procede ninglin recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto
en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de citacion nimero 03-03-20200401001461 de fecha primero (1) de abril de
2020, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo ias condiciones de modo, tiempo, y
lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de
la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta de Compra 03-03-20200401001462 fecha de fecha
primero (1) de abril de 2020, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-051A, copia del Avallio

EDICION_11

Carepa, Antioguia. Viia nacionai PR 52+200 de ia ruta nacionai 6201.En sentido carepa a Chigorodo.
Bogoté DC, Avenida Carrera 15 N.° 100-68 Oficina 206.Edificio Vanguardia
2ded




COMUNICACIONES ENVIADAS

U Radicado: 03-03-20200624002629
Fecha: 24/06/2020 09:29:26 a. m.
AUTOPISTAS UHABA Usuario: evargas

Fecha impresitn: 24/06/2020 £:30:33 a. m,

NIT.: 900.902.591-7

Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 09 de enero de
2020, copia del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

RONG GUIMIN

Representante Legal (S)

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S

Cii delegacion de la AGENCIA NACICONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copla de Oferta de Compra
Copia de Inventario y registro fofografico
Copia de Ficha y plano Predial
Copia de Uso de Suslo
Copia de avalio
Copia de normas aplicables.

Copias: Archivo Concesidn Aulopistas de Uraba S.A.5.
Al expediente predial

Proyecto: PO-Coord. Predial UNICA

Reviso: CM Coord. Predial /SD- Director Predial /LT-Ger Técnico
Aprobo: RG- Gerents General (S)

Enterarse: Consorcio Mar 2 - Unica.

PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A

El presente AVISO se fija para los fines correspondientes en la cartelera de la oficina de atencion al usuario
de la CONCESION AUTOPISTAS URARA S.A.S. - uhicada en la Calle 27 No. 30 — 20 del barrio Centro del
Municipio de Canasgordas, Antioquia, en la cartelera de la Alcaldia Municipal de Cafiasgordas Antioquia, y
en las paginas web www.ani.gov.co y www.autopistasuraba.com, el cual permanecera fijado por el termino
de cinco (5) dias, con el fin de notificar al JOSE ANIBAL CASTANEDA BEDOYA, de la Oferta de Compra
contenida en el oficio 03-03-20200401001462 fecha primero (1) de abril de 2020, “por la cual se dispone la
adquisicion de un area de teireno y sus mejoras ubicadas en la abscisa inicial K01+784,30 - abscisa final:
K01+814,61, de la margen derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad
Funcional 1, a searegarse del predio de mayor extension denominado “Urbano (segun F.M.I) Carrera 27A
N° 49A-03 (segun ficha catastral) ubicado en la Vereda Imantago/60 del Municipio de Cafiasgordas
(Antioquia), identificado con cédula catastral 138-1-001-001-0060-00009-0000-00000, Nimero Predial
Nacional 05-138-01-00-00-01-0060-0009-0-00-00-0000 y folic de matricula inmobiliaria No, 011-20409 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia).

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE AL
RETIRO DEL AVISO.
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COMUNICACIONES ENVIADAS

= Radicado: 03.03-20200624002620
Fecha: 24/06/2020 09:29:26 2. m.
AUTOPISTAS URABA: Usuaro:evargas

Fecha improsién: 24/06/2020 9:30:33 a, m,

NIT.; 900.902.591-7

Con el presente aviso se Publica la Oferta de Compra 03-03-20200401001462 fecha primero (1) de abril de
2020, contenida en cuatro (4) folios, la ficha predial de fecha tres (03) de octubre de 2019 contenida en dos
(2) fuiios, piano piedial de fecha de ties (03) de octubre de 2019 contenido en dos (2) folios, usos del suelo
de fecha dos de (02) de abril de 2019 contenido en dos (2) folios, Avalio Comercial Corporativo elaborado por
la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, de fecha nueve (09) de enero de 2020 contenido en treinta y ocho

(38) folios y normas que regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad publica en once (11) folios.
FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATEI}ICION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.A.S. DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA, ALCALDIA

MUNICIPAL DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA ANI Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S.,

eL 27 JULIO 2020 A ass00pm.
DESFIJADO EL 3 AGOSTO 1) 2020 A Las 5:00 .M.

RONG GUIMIN
Gerente General (S)
Autopistas Uraba S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIOAL DE INFRAESTRUCTURA

Copias: Archivo Concesion Aulopistas de Uraba S.A.5.
Al expediente del predio,

Proyacto: PO-Coord. Predial UNICA

Reviso: CM Coord. Predial /SD- Director Predial /LT-Ger Técnico
Aprabé: RG- Gerente General (5)

Enterarse: Consorcio Mar 2~ Unica.
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At 473 Correo
‘ & | Certificado COMUNICACIONES ENVIADAS

Sticker Cliente

; Radicado: 03-03-20200610002401
AUTOPISTAS URABA: Fecha: 10/06/2020 08:14:14 p. m.
Usuario: evargas
NIT.: 900.902.591-7 Fecha impresion: 10/08/2020 8:15:28 p. m.

Bogota, 10 de junio de 2020 o
Requiere respuesta:  SI | X| NO ||

Sefior:

JOSE ANIBAL CASTANEDA BEDOYA

Predio denominado Urbano (segtin F.M.I)/ Carrera 27A N° 49A-03 (segun ficha catastral)
Ubicado en la Vereda Imantago/60 (segun ficha catastral) :
Municipio de Cafiasgordas

Departamento de Antioquia

CONTRATO:  De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, Mantenimiento y reversion
de la Concesién Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto autopistas para la
Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1 y demas apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra 03-03-20200401001462 de fecha
primero (1) de abril de 2020, por la cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y
sus mejoras ubicadas en la abscisa inicial K01+784,30 D abscisa final: K01+814,61 D,
de la margen Derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad
Funcional 1, a segregarse del predio de mayor extension denominado “Urbano (segun
F.M.I) Carrera 27A N° 49A-03 (segun ficha catastral) ubicado en la Vereda Imantago / 60
(sequn ficha catastral) del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia), identificado con cédula
natastral 138-1-001-001-0060-00009-0000-00000, N(imero Predial Nacional 05-138-01.
00-00-01-0060-0009-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No.011-20409 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia).

Respetado Sefior:

En razén a que mediante oficio de citacion nimero 03-03-20200401001461 de fecha primero (1) de abril de
0020 emitido por la Concesi6n nbtup13{03 Uraba S.A. S seinstoa Comparecer a notificarse de la Oferta de
Compra 03-03-20200401001462 de fecha primero (1) de abril de 2020, por el cual se dispone la adquisicion
de un 4rea de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre la abscisa inicial K01+784,30 D abscisa
final: K01+814,61 D de la margen Derecha proyecto vial CONCESION AUTOPISTA ALMAR 2, y teniendo
en cuenta que la citacién fue enviada a través de la Empresa de Correo Certificado Servicios Postales
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‘ COMUNICACIONES ENVIADAS

‘ Radicado: 03-03-20200610002401
AUTOPISTAS URABA: Fecha: 100612020 08:14:14 p. m.
Usuario: evargas
NIT.: 900.802.591-7 Fecha impresion: 10/06/2020 8:15:28 p. m.

Nacionales S.A. - 4-72 mediante nimero de guia RB759852872CO del veintiuno (21) de abril de 2020,
publicado en la en ia pagina web de la Agencia Nacional de infraestructura - ANI
(https://www.ani.gov.co/servicios-de-informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-aviso) el dia tres (03) de
junio de 2020, publicada en la pAgina web de la concesion (hilp./aulopistasuraba.com/avance-
concesion/gestion-prediall ) el dia tres (03) de junio de 2020, publicada en la cartelera de la oficina de
atencion al usuario del Municipio de Cafiasgordas, localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro el dia
tres (03) de junio de 2020, en |a cartelera de la Personeria Municipal del Municipio de Cafiasgordas, ubicada
en la calle 25 No. 29A, el dia tres (03) de junio de 2020, y el dia tres (03) de junio de 2020 en el Km 5+300
via Cafiasgordas- Uramita, vereda Guadual del Municipio de Cafiasgordas, Anticquia, y que ala fecha no
se ha podido surtir la notificacion personal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69.defzialc: .,
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi: S Cap ¥

52,
AVISO a}l'\_ ‘-f.':l\_'t f Yoy, t“?ﬁ \t‘lm 'ﬁl
LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, 2 fravés de la CONCESION AUTOPISTAS URABA-. 1%,/

S.A.S., expidio la Oferta de Compra contenida en el oficio 03-03-20200401001462 fecha primero (1) de abril
de 2020, “por la cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus mejoras ubicadas en la abscisa
inicial K01+784,30 D abscisa final: K01+814,61 D, de la margen Derecha del proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor extension denominado
“Urbano (segtn F.M.l) Carrera 27A N° 49A-03 (segun ficha catastral) ubicado en la Vereda Imantago/60
(sequin ficha catastral) del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia), identificado con cédula catastral 138-1-
001-001-0060-00009-0000-00000, Nimero Predial Nacional 05-138-01-00-00-01-0060-0009-0-00-00-0000
y folio de matricula inmobiliaria No. 011-20402 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Frontino (Antioquia).

Contra la Oferta de Compra no procede ning(in recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto
en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de citacién namero 03-03-20200401001461 de fecha primero (i) de abrii de
2020, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las condiciones de modo, tiempo, ¥
lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de
la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Carepa, Antioguia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 8201.En sentido Carepa a Chigorodd.
Bogota DC, Avenida Carrera 15 N.° 100-69 Oficina 206.Edificio Vanguardia
2de3




‘ COMUNICACIONES ENVIADAS

. Radicado: 03-03-20200610002401
AUTOPISTAS URABA: Fecha: 10/06/2020 08:14:14 p. m,
Usuario: evargas
NIT.: 900.902.591-7 Fecha impresion: 10/06/2020 8:15:28 p. m.

Acompaiio para su conocimiento copia de la Oferta de Compra 03-03-20200401001462 fecha de fecha
primero (1) de abrii de 2020, copia de ia Ficha Técnica Predial No. CAM2-UFi-CCG-U51A, copia dei Availo
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INVIOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 09 de enero de
2020, copia del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia,

=y e

Cordialmente

RONG GUIMIN

Representante Legal (S)

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos:

Capia de Oferta de Compra

Capia de Invantario y registro fofogréfico
Copia de Ficha y planc Predial

Capia ue Uso ug Susiv

Copia de avalio

Copfa de normas apficables.

Coplas: Archivo Concesion Autopistas de Uraba S.A.S.
Al expediente predial

Proyacto: PO - Coord. Predial UNICA

Rewviso: CM Coard, Predial /SD- Director Predial /LT-Ger Técnico
Aprobé: RG- Gerente General (S)

Entérese: Consorcio Mar 2= Unica. Enferarse: Cmar2 - UNICA

Carepa, Antioguia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 8201.En sentido Carepa a Chigarodo.
Bogota DC, Avenida Carrera 15 N.° 100-68 Oficina 208.Edificio Vanguardia
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- COMUNICACIONES ENVIADAS

s Radicado: 03-03-20200401001462
AUTOPISTAS URABA: Focha: 01/04/2020 08:16:53 5. m.
Usuario: evargas
NIT.: 900.902.591-7 Fecha impresi6n: 01/04/2020 8:18:12 a. m.

Bogoté D.C., 01 de abilde 2020
Requiere respuesta: S [ X] NO [ ]

Sefior(es)

JOSE ANIBAL CASTANEDA BEDOYA

Predio denominado Urbano (segn F.M.1.) Carrera 27A No 49A — 03 (segin ficha catastral)
Ubicado en la Vereda Imantago / 60 (segun ficha catastral)

Municipio de Cafiasgordas

Departamento Antioquia

Confrata: De Concesion No. 018 de 2015.  Autopista al Mar 2

-_‘" :I __‘}’_ ::-
Referncla:  Realizacién de los estudios y diseios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial _jj?i«//
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2.

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicién de un area de
ferreno y sus mejoras ubicado en las siguientes Abscisas Inicial: K 01+784,30 - Abscisa
final: K01+814,61; localizado en el margen Derecha; del proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio denominado Urbano
(segtin F.M.1) Carrera 27A No 49A - 03 (segln ficha catastral), ubicado en la Vereda
Imantago / 60 (segtn ficha catastral), Municipio de Cafiasgordas, Departamento de
Antioquia, identificado con Cédula Catastral 138-1-001-001-0060-00009-0000-00000
Namero predial Nacional 05-138-01-00-00-01-0060-0009-0-00-00-0000 y Folio de
Matricula Inmobiliaria No 011-20409 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
de Frontino.

Respetado(s) sefior(es),

La CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 800.902.591-7,
adquirid la obligacion contractual de realizar la adquisicion predial bajo delegacién, en nombre y
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, con ocasién del CONTRATO
DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecto fue declarado de
Utilidad Pdiblica mediante Resolucion Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI.

A
v

Garepa, Anlioquia. Via nacional PR 52+200 de Ja ruta nacional 6201.En sentido Carepa a Chigerada,
Bogota DC, Avenida Carrera 15 N.° 100-69 Oficina 208, Edificio Vanguardia
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' COMUNICACIONES ENVIADAS

> Radicado: 03-03-20200401001462
AUTOPISTAS URABA: Fecha: 01/042020 08:16:53 a, m.
Usuario: avargas
NIT.: 900.902.591-7 Fecha impresion: 01/04/2020 B:18:12 . m,

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere un 4rea de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la
descripcion de la ficha predial No. CAM2-UF1-CCG-051A, de la cual se anexa copia; 4rea de tereno de un
predio denominado Urbano (segiin F.M.I) Carrera 27A No 49A - 03 (segln ficha catastral), ubicado en la
Vereda Imantago / 60 (segin ficha catastral), Municipio de Cafiasgordas, Departamento de Antioquia,
identificado con Cédula Catastral 138-1-001-001-0060-00003-0000-00000 NGmero Predial Nacional 05-
138-01-00-00-01-0060-0009-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No 011-20409 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Frontino. Dicho tereno cuanta con un area requerida de DOSCIENTOS
SETENTA Y SEIS PUNTO TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (276,39 M2) junto con sus
construcciones mejoras, culivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporalivo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA el 09 de enero de 2020, por la suma de SESENTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS
SESENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE
($64.586.872,00) correspondiente al avalio comercial del area de terreno y especies plantadas en el &rea
de terreno objeto de oferta.

Me permito informarle que el Avaliio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicién, se elabor6 con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los
métodos evaluatorio previstos por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio
de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de
2014. El mismo, tendré una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde la
fecha en que fue decidida y notificada Ia revisién yfo impugnacién del mismo, segiin lo dispuesto en el
parégrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de M . R TR
ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra, se entenderd iniciada la etapa de < d S *
enajenacion voluntaria, en la cual el (la)(los) propietario(a)(s) tendra(n) un término de quince (15) dias habl!e? W 2
para manifestar su voluntad, bien sea acepténdola o rechazandola. \

Por otra parte, el articulo 61 de la ley 388 de 1897, indica que sera obligatorio iniciar el proceso de ' M0 § ;;‘;5 ﬂf’
expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después da la comunicacion de [a oferta de compra, e I o
no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa

de compraventa y/o escritura pablica; en estos mismos términos, se entenderé que el propietario o poseedor

del predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b)

Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o la

promesa de compraventa respectiva en los plazos filados en la presente ley por causas imputables a ellos

mismos.

L. 1B
-
BT
Carepa, Antioquia. Via nacional PR 62+200 de la ruta nacional 8201,En sentido Carepa & Chigorodo.
Bogota DC, Avenida Carrera 15 N.° 100-69 Oficina 206.Edificio Vanguardia
2ded




‘ COMUNICACIONES ENVIADAS

AUTOPISTAS URABA sy
Usuario: evargas
NIT.: 900.902.591-7 Fecha impresion: 01/04/2020 8:18:12 a. m,

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacién se
produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15
de la ley 9° de 1989.

Finalmente, el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018
establece la figura del “Permiso de Intervencion Voluntario”, seg(n la cual “Mediante documento escrito
suscrito por la entidad y el fitular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos
deferminados del bien, podr4 pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de
adquisicién o expropiacion. EI permiso seré imevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo de
intervencion suscrito, la entidad deberé iniciar el proyecto de infraestructura de transporte. Lo anterior, sin
perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cualas no surtiran afectacion o detrimento alguno
con el permiso de intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infragstructura
de transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial,
seg(in corresponda. Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de
intervencién voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacién, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitaré a la
respectiva autoridad de policia, la préctica de la diligencia de desalojo, que deberé realizarse con el concurso
de esta iltima y con el acompaiiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien deberé
garantizar la proteccion de los Derechos Humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la
diligencia, se levantaré un acta y en elia no procedera oposicién alguna”.

Se evidencia, diferencia de areas de entre ficha predial sistema de informacion y catastro Antioquia con un
area reportada de 581 metros; para folio de matricula inmobiliaria No. 011-20409 no especifica un area, y
Escritura Pablica No.179 del 20 de Mayo de 1969, otorgada por la Notaria Unica de Cafiasgordas, no reporta
un area, por lo tanto se debe realizar proceso de cabida y linderos.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Confrato de Concesién APP No. 018 de noviembre de 2015, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley
1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia con
ol articulo 13 de la ley 9° de 1989, la nofificacién del presente acto se haré con sujecion a las reglas del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en
la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con fo dispuesto en los articulos

61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989y articulo -~ .. Nalee™

75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. £
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NIT.: 900.902.591-7

COMUNICAGIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20200401001462

Fecha: 01/04/2020 08:16:53 a. m.

Usuario: evargas

Facha impresion: 01/04/2020 8:18:12 a. m,

Esperamos contar con su aceptacién dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestion Predial ubicado en el Km 5+300 via Cafasgordas- Uramita, vereda
Guadual del Municipio de Cafiasgordas, Antioquia 0 a las oficinas de la Concesion Autopistas Uraba S.A.S.
ubicada en la Calle 10 No. 13-526. Al lado de la estacién de gasolina Terpel, del Municipio de Dabeiba,
Antioquia, o contactar a el Abogado Néstor Acufia Daza, celular 3118672837, email

n.acunacompromisolegal@gamail.com

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No CAM2-UF1-CCG-051A, copia del Avallio
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, 09 de Enero de 2020, copia
del plano topogréfico de |a faja de terreno a adquirir y la nommatividad vigente que rige la materia.

Agradezco la atencion qus le brinden a la presente.

Cordial i

RONG GUIMIN

Gerente General (S)
AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacién de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Acta de Notificacién
Copia: Al expediants predial.
Proyecio: UNICA Portega
Reviso:

Aprobé:
Enlerarse; Cmar2

Personal

Carepa, Antioguia. Via naclonal PR 52+200 de |a ruta nacional 6201.En sentido Carepa a Chigorods.

Bogoté DC, Avenida Carrera 16 N.* 100-68 Oficina 208, Edificio Vanguardia
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AUTOPISTAS URABA: INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR _Eiic'ﬁ - T FLES]
FECHA [ 03/10/2019 |
PROYECTO  CONCESION AUTOPISTAAL MAR2 _ - o
SECTOR UF1 - CANASGORDAS URAMITA N° PREDIO CAM2-UF1-CCG-061A

DIRECCION ~ CR27AN49A03
PROPIETARIO JOSE ANIBAL CASTAREDA BEDOYA

AREA REQUERIDA 276,39 W
AREA TOTAL CONSTRUIDA 78,96 W
AREA MEJORAS 78,05 M
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: o CANT UNIDAD

C1: CONSTRUCCION 1: CONSTRUCCION DE 1 PISO, EN MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL EN BLOQUE
ESTRIADO CON PARETE Y PINTURA, PISOS EN CONCRETO CON UN ESPESCR DE 0,20 M. CUENTA CON
ENCHAPE EN BALDOSAS CERAMICA ORNAMENTAL EN ALCOBAS Y CORREDORES; CUBIERTA EN TEJA
DE FIBROCEMENTO SOSTENIDA SOBRE LISTONES EN MADERA PINTADA, CUENTA CON 7 PUERTAS Y 87.20 M2
4 VENTANAS METALICAS ; COCINA CON PISO EN PLACA DE CONCRETO AFINADO ALISADO, MESON EN !

CONGRETO CON 4 DIVISIONES EN BLOQUE, ENCHAPADOS EN BALDOSA DE CERAMICA COMUN, CON
SALPICADERO DE H=0,70M Y CENEFA DECORATIVA EN BALDOSA DE CERAMICA COMUN, CON POYO
EN CONCRETO h=0.05 M Y LAVAPLATOS EN ACERO INOXIDABLE.

DESCRIPCION OTRAS MEJORAS: ' CANT UNIDAD

CA1: CORREDOR CUBIERTO: CON 8 POSTES EN MADERA, PIS8O EN CONCRETO CON UN ESPESOR DE
0,20 M ENCHAPADO EN BALDOSA DE CERAMICA, CUBIERTA EN TEJA DE FIBROCEMENTO SOSTENIDA
SOBRE LISTONES EN MADERA PINTADA, EL CORREDOR TIENE UNA BALAUSTRADA EN MADERA DE - 27.00 M2
hs0.70m, SOBRE UN MURO EN CONCRETO CON PANETE Y PINTURA DE H=0.30m. PRESENTA DOS

ESCALONES EN CONCRETO CON LONGITUD DE 0,76 M; HUELLA=0,30 M Y CONTRAHUELLA=D,20M

CA2: DUCHA: CON MAMPOSTERIA EN BLOQUE ESTRIADO PINTADO, L=1,25M, H=1.8M, E=0,12M, PISO 225 M2
EN BALDOSA DE CERAMICA ¥ CONCRETO, REGADERA EN TUBERIA DE PVC DE 1/2 PULGADAS. &

CA%: MURO : MURO DE CONTENCION EN BLOQUE DE CONCRETO POBRE, CON LONGITUD DE 7,50 M;
ALTURA FROMEDIO DE 132 M: ESPESOR DE 0,15M , SOPORTADO CON UNA COLUMNETA EN 1,00 UN
CONCRETO REFORZADO DE SECCION TRANSVERSAL.

CULTIVOS Y ESPECIES CANT UNIDAD
CACAC PRODUCCION (DAP= 0,10 m; H= 5m) -~ 2 UN
CROTO ORNAMENTAL (DAP=0,05 m; Ha 35 m) - 1 N
LIMON MANDARING PRODUCCION (DAP= 0,08 m; Hs 3 m) ) - 1 UN
'MANDARING PRODUGCION (DAP= 0,10 m; H= 5 m) o e i 1 N
MANGO FRODUCCION (DAP=020m; H=10m) > 1 N
NARANJO PRODUCCION (DAP=020m; He8m) ' ' - 3 N
NARANJO PRODUCCION (DAP= 0,10 m; H= 8 m) - - s 3 UN o
PALMA TRONGO DE BRASIL (DAP= 0,05 mH=8m) - 1 U P
PINO (DAP=030m; H=20m) - ) : o -~ 1 UN
R ' ' . el csciong)
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Yo, identificado con cédula de ciudadania N° s 0‘&9{' : .—_’Q
de certifico que la informacién suministrada es veraz, que estoy en pleno gj_grp?__hm 3

conocimiento de ella y que el drea a adquirir fua demarcada en el terreno. Este documento na tlena ninguna implicacién jurrd;;}‘\ : 2

para el propietario.
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‘ SISTEMA DE GESTION INTEGRAL REVED AT
TEROED e
AUTOPISTAS URARA: INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR EomEEE——— ilﬁnram T P
FECHA [ 03/10/2019
PROYECTO  CONCESION AUTOPISTAALMAR 2
SECTOR UF1 - CANASGORDAS URAMITA ~ N°PREDIO  CAM2-UF1-CCG-061A

DIRECCION CR27AN49 A-03

PROPIETARIO JOSE ANFB&L CASTAﬂEDA BEDOYA

AREA REQUERIDA L o

AREA TOTAL CONSTRUIDA B 7808

AREA MEJORAS 78,95 M2

DESCRIPCION DE LAS GONSTRUCCIONES: CANT UNIDAD

C2: CONSTRUCCION 2: BARIO Y ZONA DE LAVADO DE 1 PISQ CON ESTRUCTURA EN CONCRETO,
PISOS EN CONGCRETO CON ENCHAPE EN BALDOSA CERAMICA ORNAMENTAL MAMPOSTERIA EN
BLOQUE ESTRIADO, PANETADO Y PINTADO, CUBIERTA EN PLACA DE CONCRETO PINTADA. BARO 1178 M2
CON MUROS ENCHAPADOS EN BALDOSA DE CERAMICA ORNAMENTAL, ALTURA DE ENCHAPE EN '

MURQS DE H=2,00 M MAS UNA CENEFA DECORATIVA, MOBILIARIO COMPLETC DE DUCHA, SANITARIO

Y LAVAMANOS; ZONA DE ROPAS CON LAVADERO EN CONCRETO.

DESCRIPCION OTRAS MEJORAS: - CANT UNIDAD

CA4: ACCESO: EN TIERRA PISADA CON FORMA RECTJ\NGULAR CON i\PROXMDAMENTE 21 3-0 M DE 46.70 M2
LARGO * 3.41 M DE ANCHO. '

CULTIVOS Y ESPECIES ) - CANT UNIDAD

Yo, identificado con cédula de ciudadania N°

de certifico que la informacién suministrada es veraz, que estoy en pleno
conocimiento de ella y que el drea a adquirir fue demarcada en el terreno. Esta documento no tlene ninguna implieacién Juridica
para el propletario,

( U.&L-HC*—L( m’.&

PROPIETARIO, POSEEDOR,
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR REPRESENTANTE CONCESIONARIO
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

Codigo: GCSP-F-133

CAM2-UF1-CCG-051A

CONTRATO DE CONCESION No, 018 DEL 2015

| GESTION CONTRACTUAL Y
. . | procEsO SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE Q Versién: 001
i nictura INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTDRISTAS URABA:
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
AUTOPISTA AL MAR 2

Fecha: 03/10/ 2019

| Lugar: Municiplo Cafiasgordas (Antioguia)

LINDERO INICIAL

LINDERO FINAL

VISTA GENERAL

VISTA GENERAL

Avenida Calle 26 Nro, 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro, 59-42 Torre 4 Piso 2.

Péginaided

PBX: 4848860~ www, anlgov.co, Nit. 830125996-9




A - SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Codigo: GCSP-F-133
ra

GESTION CONTRACTUAL ¥
o mcoma | PROCESO SEGUIMIENTO DE PROYECTQS DE ‘ Versién: 001
infraestructu INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTOPISTAS URABA |
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
AUTOPISTA AL MAR 2

CONTRATO DE CONCESION No, 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-051A

Fecha: 03/10/ 2019
Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioquia)

C1: CONSTRUCCION 1 - FACHADA C1: CONSTRUCCION 1- FACHADA LATERAL

C1: CONSTRUCCION 1 - ALCOBA 1 C1: CONSTRUCCION 1- ALCOBA 2

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro., 59-42 Tarre 4 Piso 2,
PBX: 4848860~ www.anl gov.co, Nit. 830125996-9
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cédigo: GCSP-F-133

=
A N l GESTION CONTRACTUAL Y
Fi -8
o i PROCESO

SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE 8 Versién: 001
L INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AuToptsTas unasit
1 FORMATO ! REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
AUTOPISTA AL MAR 2

CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-051A

| Fecha: 03/10/ 2019
| Lugar: Municipio Caftasgordas (Antioguia)

C1: CONSTRUCCION 1 - ALCOBA 3 C1: CONSTRUCCION 1 - ALCOBA 4

C1: CONSTRUCCION 1 - COCINA C1: CONSTRUCCION 1 - CUBIERTA

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro, 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860~ ww.ani.gov. co, Nit. 830125996-9
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

Cddigo: GCSP-F-133

infravstructura

GESTION CONTRACTUAL Y

INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

Version: 001
AUTOPISTAS URABA:

FORMATO |

A Ni

— PROCESO | SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE L !
H
i

REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS

Fecha; 05/09/2014

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-051A

Fecha; 03/10/ 2019

Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioquia)

C2: CONSTRUCCION 2 - FACHADA

C2: CONSTRUCCION 2 — ZONA DE LAVADERO

CZ: CONSTRUCCION 2 - DUCHA

Avenida Calle 26 Nro, 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4B4BB60~ www anigov co, Nit, 830125996-9
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- SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cédigo: GCSP-F-133
A N I 1 GESTION CONTRACTUAL Y S
oraneionn | PROCESO f SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE o Versién: 001
f INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AuTopistas unag:
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
AUTOPISTA AL MAR 2

CONTRATO DE CONCESIGN No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-051A

Fecha: 03/10/ 2019
Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioquia)

i

' 8 ==

CA1: CORREDOR CUBIERTO

e

CAL: CORREDOR CUBIERTO

CA2: ZONA DUCHA

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 v/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860~ www.ank.gov.co, Nit. 830125996-9
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A N l ' GESTION CONTRACTUAL Y
rncuminas | PROCESO | SEGUIMIENTO DE PROYECTOS D > Versién: 001
Agencia Nacional g
infraestructura INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTOPISTAS URABA:
[
FORMATO | REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
.f |
AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-051A

[ Fecha: 03/10 2019
Lugar: Municipio Cafasgordas (Antioquia)

CA2: ZONA DUCHA

| ]

CA3: MURO DE CONTENCION

CA4: ACCESO

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torra 4 v/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860 Www.anigov.co, Nit. 830125996-9
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A Nl GESTION CONTRACTLAL Y
;ﬁw“ PROCESO SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE ‘ Versién: 001
Infraestructura INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTOPISTAS URABA!
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
AUTOPISTA AL MAR 2

CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-051A

Fecha: 03/10/ 2019

LUGAR: MUNICIPIO CANASGORDAS (ANTIOQUIA)

LIMON MANDARINO PRODUCCION (DAP= 0,05 M,

H=3 M) MANDARINO PRODUCCION (DAP= 0,10 M, H=5 M)

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 yfo Celle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860~ www.ini.goy.:o, Nit. 830125996-9
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A NI GESTION CONTRACTUAL Y
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Nacional

" | PrOCESO SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE ‘ Versién: 001
Infraostruchurs INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTOPISTAS URABA!

FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICC PGGS Fecha; 05/09/2014

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-051A

Fecha: 03/10/ 2019

LUGAR: MUNICIPIO CANASGORDAS (ANTIOQUIA)

NARANJO PRODUCCION (DAP= 0,10 M, H=6 M) PALMA TRONCO DE BRASIL (DAP= 0,05 M, H=5 M)

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Ca le 244 Nro. 59.42 Tarre 4 Piso 2,
PBX: 4848860- www.ani gov,co, Nit. B30125996-9
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Codigo: GCSP-F-133

]
A N I GESTION CONTRACTUAL Y

= . | PROCESO SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE ‘ Versién: 001
I INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTOPISTAS URABA!

FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-051A

Fecha: 03/10/ 2019

LUGAR: MUNICIPIO CANASGORDAS (ANTIOQUIA)

PINO (DAP= 0,30 M, H=20 M)

,\‘5_1.1;‘- s

Avenica Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Pisa 2.
PBX: 484BB60- www.anl.gov.co, Nit, 830125996-9
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AREA RONDA DE RIO
743,35 m2
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N
t
1. COR R CUBIER
: AREA 27,00 m2
‘ ONSTRUCCIGN 1
< ARFA6Z,20 m2
2: CONSTRUCCION
AREA 11,70~gn2
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'i ~
_ }
i e
om  5m W0m 1Sm 2m 2B5m |
— | — :
ARMA: | FECHA: ““ CONVENCIONES |
GEtnoN EVTAS D TRATAZKY =
=T T N | | Rl 88 BORDE WA PROYECTADA  —————  AREA REQUERIDA =
COMEORCHQ INTERVENTOR PER-AT. EE VA PROYECTADA ~—  AREA CONST. REQ E
AREA CONST, ANEXAS

CUA

DRO EAS (m?)

AUTOPISTAS URABA

JOSE ANIBAL CASTAREDA
BEDOYA

276,39

A REMANENTE:
0,00

| 03/10/2019

.

1:500

|| CANASGORDAS - URAMITA
| ¥ DEPARTAMENTO:
| CANASGORDAS-ANTIOQUIA

AREA REMANENTE




PLANO_2_DE_2

CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA _)I

PUNTO | NORTE ESTE  |DISTANCIA (M
P1_ | 1230392.44 | 111519508
P2 | 1230388,96 | 1115196,80 3,85
P3| 1238382,93 | 1115200,41 7.08
P4 | 123937545 | 111521453 15,98

P5 1239374.76 | 1115219,14 4,68
P6 1239368,97 | 111521764 5,97
P7 | 1239370,85 | 1115205,08 118
P8 1239376,34 | 1115190,40 16,44
PO 1239377,77 | 1115186,18 2,71
16,21

P1 1239392,44 | 1115195,08
AREA TOTAL: 276,39 M2

CUADRO DE COORDENADAS CONSTRUGCION 1
PUNTO NORTE ESTE  |DISTANCIA (M)
A 12309380,74 | 1115203,12
B 1230376,48 | 1115217,5 15
C 1239373,22 | 1115216,54 34
D 1230374,41 | 1116212,61 4.2
E 1230372,07 | 1116212,00 18
F 1239376,04 | 1116201,73 10,8
A 1230380,74 | 1115203,12 49
AREA TOTAL: 67,20 M2

CUADRO DE COORDENADAS CONSTRUCCION 2 'iI

PUNTO | NORTE ESTE  |DISTANGIA (M
G 123037417 | 1115208,06 e
E 1239372,97 | 1115212,00 :

H 1236370,20 | 1116211,26 28

|

G

1238371,48 | 1115207,26 42
123937417 | 1116208,06 2.8
AREA TOTAL: 11,76 M2

FECHA: I CONVENCIONES
COMGORCIC INTERVENTOR PEB ET. BORDE VIA PROYECTADA ——=——=—  AREA REQUERIDA v
UNEA DE COMPRA AREA CONST. ANEXAS | ]
CERCAS AREA REMANENTE
BORDE VIA EXSTENTE RONDA DE RiO —_ -

AUTOPISTAS URABA

JOSE ANIBAL CASTAREDA
BEDOYA
| 0310/2019

Hlﬁﬁ
el 54 9

CANASGORDAS - URAMITA
¥ DEPARTAMENTO:
CANASGORDAS-ANTIOQUIA

1381001001006000008000000000

667,15




Canasgordas Florece con Amor
Administracion 2016-2019

sl  ALCALDIA DE
cretaria de Planeacion CANASGORDAS

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Que el acuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafasgordas —
Antioquia “por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Cafiasgordas”; de acuerdo a la cartografia contenida en él y con la finalidad
de dar atencién a la consulta elevada por el Proyecto “AUTOPISTA AL MAR 2” segln el
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG-051A se tiene que:

. Para el predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titulo I,
Contenido Estructural, Capitulo Il: Clasificacion del suelo, Articulos 19 y 20, definen la
Clasificaciébn General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos y Prohibidos.

il

/-\\; . 13~ .

7 1;.".'-“,"” -u"f"';..
Que el bien inmueble identificado con  cedula  catastral 9(%_?‘ CARA ﬁﬂﬁR.ﬂMA
1381001001006000009000000000, es un predio URBANO ubicado en el barrio ',-..-;-i
=~

IMANTAGO, de acuerdo al mapa N.2 13 de la Cartografia del EOT con el Titulo Mapaitdté 70 JUN 2020 &
usos del suelo SECTOR URBANO DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, tiene la siguiente Gire wiisw

clasificacién de usos: —?GROEC!B:’:H_I;\., _
PENpan 7
USsos ZONA URBANA B
Usos Principales El predio esta ubicado en la zona urbana y tradicionalmente

ha tenido una destinacién residencial. Segun lo planteado
en el EOT vigente define el uso del suelo de tipo residencial.

Usos Complementarios | Aptitud forestal B

Usos Restringidos Aprovechamientos forestales domésticos, extraccion de
[ especies forestales no vedadas por la legislacion.

Usos Prohibidos Mineria ]

OBSERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paralelos a las
vias principales el desarrollo de otras actividades (comerciales o turisticas) siempre y

Calle 25 N° 29 A-03 - Palacio Municipal PBX: 8564634~ 8564101 Fax: 8564081
Codigo postal: 057060 - email: planeacion@canasgordas-antioquia.gov.co




Caiasgordas Florece con Amor

Administracion 2016-2019
ALCALDIA DE

Secretaria de Planeacién CANASGORDAS

Definicién:
“70na Urbana: Constituye esta categoria las dreas que se encuentran por dentro del
perimetro urbano

OBSERVACIONES:

o La presente informacion sobre usos de suelo y norma general es dnicamente de
cardcter informativo, no otorga permiso alguno para adelantar ningin tipo de
obras de urbanismo o construccion en el predio.

e El presente concepto se expide con base en la informacién presentada por el
solicitante.

e Cualquier diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacion
presentada y la realidad fisica serd exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrollo vial y econémico del Municipio.

Dado en Cafiasgordas, a los 02 dias del mes de abril de 2019.

io de Planeacion y Obras Publicas
8564634 - 3136529636

Direcchén: Calle 25 N2 29 A— 03

Palacio Municipal Piso 2

Proyectd: Martha P.
RevisGg: Conrado R.
Aprobé: Arnoldo O.

Calle 25 N° 28 A-03 - Palacio Municipal PBX: 8564634- 8564101 Fax: 8564081
Codigo postal: 057060 - email: planeacior1@09:1&390:':]33—antiuquia.gov,co

-




Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. E

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MU ARON

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A

CLASE DE INMUEBLE: URBANO - FRANJA DE TERRENO

CON CONSTRUCCION
DIRECCION: CR 27 AN 49 A-03
BARRIO: IMANTAGO

0.:’\_3\.-’ -’J‘e‘&
MUNICIPIO: CANASGORDAS f., rr‘ﬂ,asg(;mm,.\s i \,
DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA 20 SUN 2020 '7“
(NOROCCDENTE

AVALUO N°: 091-2019 %.mm%
SOLICITANTE: CONCESION AUTOPISTAS URABA

S.AS
SOLICITUD: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en desarrollo
del contrato de prestacion de
servicios celebrado entre CONCESION
_N AUTOPISTAS URABA S.A.S y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., ENERO 9 DE 2020

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida o, of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: leniainmebogeta@hotmall.com
“CORFELONJAS” Bogoté D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. s_g .\

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 SHEVHIROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A
TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avaltio.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccién del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
Uso Actual Del Inmueble.
Uso Por Norma.
Informacién Catastral.
Fecha visita al predio.
Fecha del informe de avaltio.

-L-l-ﬂu-h—h-i-l-).-hd-q\-l.‘-i-l-l
- LA A L DONDN DN
P.“.Mao - - - - - . - .

»

DOCUMENTOS -
Pag. 2 de 36

3. INFORMACION JURIDICA

341. Propietario

3.2.  Titulo de adquisicién

3.3. Matricula inmobiliaria

34. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
41, Delimitacion del sector

4.2,  Actividad predominante

4.3. Estratificacién socioeconémica

4.4. Vias importantes del sector

4.5. Infraestructura urbana

4.6. Topografia

4.7.  Servicios publicos

4.8. Servicios comunales

4.9. Transporte -

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1 Ubicacion
6.
6.

2 Area del terreno
3 Linderos

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Carrera) 7. , 77 L 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonfalinmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoté D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

-

1%
v

MiE SERRON

PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A

6.4 Forma del lote

6.5 Frente

6.6 Fondo

6.7 Relacion frente fondo

6.8 Vias de acceso al predio

6.9 Servicios publicos

6.10 Unidades fisiograficas

6.11 Areas construidas

6.12 Caracteristicas constructivas
6.13 Anexos, otras construcciones
6.14 Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. Relacién de ofertas obtenidas
. 8.2. Depuracién del mercado

9, INVESTIGACION DIRECTA

Pag. 3 de 36

9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Servidumbres
10.4. Zonas de Proteccioén

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
-~ 12.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
16. RESULTADO DE AVALUO
16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS"

e
0‘}3\2 adip !}aj@
{5 R
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Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
i [ 1 tmail.com
Bogots D.C. Colombia




1.

1.2
1.3.

1.4,

1.8.
1.6.
1.7

1.8.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 sl

PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A
INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de prestacion de servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. y Lonja Inmobiliaria de Bogota
D.C; De conformidad con el recibido del oficio del dia 13 de noviembre de
2019.

TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno con construccion.
TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 del 1998,
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 del IGAC,
Resolucién 1044 de 2014 del IGAC y deméas normatividad legal vigente en
materia de avallios.

DEPARTAMENTO: Antioquia.
MUNICIPIO: Canasgordas.
BARRIO: Imantago.

DIRECCION DEL INMUEBLE: CR 27 A N 49 A-03. -

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO1+ 784.30-D y abscisa

final KO1+ 814.61 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se

encontré que tiene uso RESIDENCIAL.

1.11.USO POR NORMA: De conformidad con el Esquema de Ordenamiento Territorial

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

de 2013 para el Municipio de Cafiasgordas , y el ACUERDO No. 036 de 2013
‘POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIODE CANASGORDAS - ANTIOQUIA” expedido
y aprobado por el Concejo Municipal de Cariasgordas, Antioquia y el certificado
de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeaciéon del Municipio de
Cafnasgordas - Antioquia, el predio se encuentra en una zona URBANA y como
uso principal tiene RESIDENCIAL. No obstante lo anterior de conformidad con

Vo

VIHHE,

i

-

Pag. 4 de 36

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 OF. 507
e-mall: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogots D.C. Colombia
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I Ml Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. OF

Inscripcion Camara de Comercio de Bogotd: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A
la ficha predial suministrada la franja requerida presenta una Ronda de Rio de
243,33 m2. /

1.12.INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cédula. Catastral actual 138-1-001-001-0060-00009-0000-00000 |~
Area Terreno 581 m?
Area Construccion 80,72 m?
Avalio Catastral $ 7.567.325

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 29 de Noviembre de 2019. Solamente a esta
fecha son vélidas las consideraciones presentadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 09 de Enero de 2020.
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del predio CAM2-UF1-CCG-051A, del 03 de Octubre de 2019:" Fag S0
- Plano Predial del predio CAM2-UF1-CCG-051A, de! 03 de Ociubre de 2019."
- Certificado Uso del Suelo, del 02 de Abril de 2019. -

- Certificado de Estratificacion, del 30 de mayo de 2019 ~ {%‘\" ""'-*wé;;/
- EStUle de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-0561A, del 07 de Octubre de ,., "CARASGORDAS A

2019. -
- Folio de Matricula Inmobiliaria No. 011-20409, de la Oficina de Registro dej;
Instrumentos Publicos de Frontino del 08 de Enero de 2020.

.' :-\-.
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- Ficha predlal catastral No. 5701367 <orrespondiente al predio CAM2-UF1 mf“f S
CCG-051A. & ﬁz{ﬂ(tl,ci‘_ ;;
Nota: La Consulta catastral ficha predial No. 5701367 Correspondiente, al Enpro ©

predio CAM2-UF1-CCG-051A no cuenta con fecha de expedicién.
3.  INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: José Anibal Castafieda Bedoya.
3.2. TITULO DE ADQUISICION: Compraventa, conforme a escritura No. 179 del 20
de Mayo de 1969, otorgada en la Notaria Unica de Cafiasgordas registrada en

el Folio de Matricula Inmobiliaria No 011-20409. DE: Castarteda Crespo Isidoro
A: Castaifieda Bedoya Anibal

Telefax: 6123378
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 011-20409 “de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun el estudio de titulos del
predio cuyo folio de matricula inmobiliaria es No. 011-20409 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Frontino, sobre el predio no recaen
observaciones juridicas.

NOTA 1: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
NOTA 2: La informacion juridica del predio objeto del presente avaltio tiene como
fuente el Certificado de tradicion y libertad del folio de matricula inmobiliaria No.
011-16493 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino,
suministrado por la Concesion Autopistas Uraba SAS.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: El Barrio Imantago, se localiza en el norte del
perimetro urbano del Municipio de Cafasgordas, y delimita de la siguiente i
manera: al norte con el Barrio la Esperanza, al occidente con la Vereda El Pag. 6 da 36
Canelo, al oriente con el Barrio Los Balsos, al sur con la Ruta 62."

LOCALIZACION DEL MUNICIPIODE CANASGORDAS - ANTIOQUIA

BARRIO Imantago

¢

Antioquia, Colombia Cafiasgordas, Antioguia

Fuente: Google Maps, Consulta: Diciembre 2 de 2019,
hitps://mww.google.com/maps/place/Cafiasgordas , +Antioquia

1 Pagina oficial del municipio, http:/Avww.canasgordas-antioquia.gov.co.

Telefax: 6123378
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MIFAVIRROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A
ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector se desarrollan algunas actividades

econémicas de agricultura y algunas actividades de comercio sobre el corredor
Vial Ruta Nacional 62. -

ESTRATIFICACION SOCIOECONONOMICA: De conformidad con la certificacion
suministrada por la Concesién Autopistas Uraba S.A.S. el predio cuenta con
ESTRATO 1.~

VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: En el sector la via de acceso, Carrera 27 A
conecta con la Ruta nacional No. 62, es la que genera una zona de influencia con
dinamica social y comercial, el predio objeto de avallio esta sobre esta.

INFRAESTRUCTURA URBANA: El sector al que pertenece el inmueble objeto de
avallio cuenta con la disposicion de energia eléctrica mediante redes de cableado
en altura y la via de acceso la Ruta nacional No. 62 (Carrera 27 A), la cual cuenta
con una calzada doble sentido en afirmado y en buen estado de conservacion.

TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avalio es de topografia
fuertemente quebrada, con una pendiente aproximada de 26 y 50%.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios de
acueducto, energia eléctrica.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion son prestados |
instituciones pnvadas Iocahzadas en el perimetro urbano del Municipio el 001

Centros Educativos Rurales de caracter oficial que se localizan en cada vereda
tienen asignado su nombre. Los servicios basicos de salud son prestados en el
perimetro urbano por el Hospital San Carlos, las asistencias técnicas y
financieras se encuentran en la cabecera urbana del Municipio de Cafiasgordas,
entre ellas la del Banco Agrario y algunos corresponsales bancarios de
Bancolombia.

TRANSPORTE: E| sector se ubica en el norte de la cabecera municipal; cuenta
con acceso tanto vehicular como peatonal de servicio particular, en cualquier
hora. La via principal del sector es la Ruta Nacional 62, en cuanto a vias
secundarias se encuentra la Carrera 27A.

Telefax: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcién Camara de Comercio de Rogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial de 2013 para el Municipio de Carasgordas y el
ACUERDO No. 036 DE 2013 “POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIODE CANASGORDAS -
ANTIOQUIA" y el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Planeacion del Municipio de Cafiasgordas — Antioguia, el predio se encuentra en
una zona URBANA con uso principal RESIDENCIAL. Para el predio objeto de
avallio comercial se evidencia que la norma corresponde a RESIDENCIAL Y
RONDA DE RIiO (de conformidad con el plano de usos del suelo Urbano vy la ficha
predial CAM2-UF 1-CCG-051A).

Usos

ZONA URBANA

Usos Principales

El predio estd ubicado en fa zona urbana vy
tradicionalmente ha tenido una destinaciéon residencial.
Segun lo planteado en el EOT vigente define el uso del
suelo de tipo residencial.

Usos complementarios

Aptitud forestal

Usos restringidos

Aprovechamientos forestales domésticos, extraccion de
especies forestales no vedadas por la legislacion.

Usos prohibidos

Mineria.

Fuente: Certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del
Municipio de Carfiasgordas el 02 de Abril de 2019.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

MEE MO

Pag. B de 36

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
e-mail: lonjsinmobogota@hotmail.com

Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ,a
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MIFARROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A

CLASIFICACION DE USO DE SUELO

Pag. 8 de 36
LEYENDA
Usos del suele ‘,,.;& e,
Categoria ' e? o,
B & A S?f ASG \? @J‘
B ~piitud Forestal BGORDAS il
B Espacio publico ; i ‘?s
| | Aeas residenciales b 9 ¢ 0 ‘JUN 2020 o i
" Equipamienios Lo, Luiy
[ Areas y corredores de actividad maltiple _’?;E{'(UQENTE\)
- Areas y Corredores de uso Especializado i \ S, '&‘?ﬁx;}i 0 f-,i‘f'
Area requerida
Predio CAM2-UF1-CCG-051A

Fuente: Clasificacion de uso de suelo Urbano — Municipio de Cafiasgordas?

2 Esquema de Ordenamiento Territorial de 2013 para el Municipio de Cafasgordas y el ACUERDO No. 036 DE 2013

“POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL
MUNICIPIODE CANASGORDAS - ANTIOQUIA®

Telefax: 6123378
71
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LEYENDA
mumi Perimetro urbano
: Tratamientos
&__.- : ! . - Az i" N1
P ~ - e, Consolidacion
- ! 1 Mejoramento integral
,///// .’ ~| Desarrollo
. /;'/,/ = Redesarrollo
1 / é_//// RN Tratamiento Especial por Riesgo
¥ Area requerida
Predio CAM2-UF1-CCG-051A -
Fuente: Tratamientos urbanisticos y proyectos ~ Municipio de Caiasgordas. ®
3 Esquema de Ordenamiento Territorial de 2013 para el Municipio de Cafiasgordas y el ACUERDO No. 036 DE 2013
“POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL
MUNICIPIODE CANASGORDAS - ANTIOQUIA®
Telefax: 6123378
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A
Para los tratamientos de Conservacion y de Consolidacion las areas de actividad, usos,

edificabilidad y demas estan regidas de conformidad con el articulo 114 y 105 del
Esquema de Ordenamiento Territorial, aprobado mediante el Acuerdo No. 036 de 2013,
se dispone que:

“ARTICULO 114: TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Son los instrumentos normativos
que orientan de manera diferenciada las intervenciones que se pueden realizar en el
territorio, el espacio publico y las edificaciones segun las caracteristicas fisicas y las
dinamicas del 4mbito de aplicacién acorde al modelo de ordenamiento adoptado, para el
Municipio de Cafiasgordas se identifican los siguientes tratamientos

Urbanisticos: (...) 4. Conservacién: Se proponen como zonas de interés patrimonial las
manzanas entre la calle 30 y 27 y las carreras 30 y 31, incluyendo la Iglesia principal y el
pasaje peatonal de la calle 29, entre carreras 30 y 31. (...) 5. Consolidacién: El resto del
drea urbana del municipio.”

= En cuanto al tratamiento de Especial por Riesgo, las areas de actividad, usos,
edificabilidad y demas estén regidas de conformidad con el articulo 108 del Esquema de
Ordenamiento Territorial, aprobado mediante el Acuerdo No. 036 de 2013, se dispone
que:

Pég. 11 de 36

NOTA: Conforme a la informacion consultada en el Esquema de Ordenamiento Territorial

del Municipio de Cafasgordas, se pudo constatar que hay un vacio en el marco
normativo en lo referente a las densidades maximas de ocupacion para los usos |
catalogados como de proteccién, tanto rural como urbana; expuesta tal situacion, no es | ,
posible precisar en el presente informe dichos apartes normativos. '

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio de forma irregular esta ubicado en el barrio
Imantago, el cual se encuentra en el perimetro urbano del Municipio de .

e \BHE? T
Caflasgordas - Antioquia. 7 %,
f& CARASGORDAS )
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v
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Telefax: 6123378
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A
UBICACION DEL PREDIO _
4 _& i g ' . 2 / i

-
Pag. 12 de 36
] AreaRequerida del Predio CAM2-U -CCG-051A
Fuente: Google Earth, Consulta: Diciembre 2 de 2019.
6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:
AREA REQUERIDA: 276,39 m2 '
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 390,76 m2 ¢
AREA TOTAL REQUERIDA: 27639m2 < -
Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-051A.
6.3. LINDEROS: Los linderos del drea de adquisicién se relacionan a continuacién:
AREA: 276.39 m2 -~
ABSC. INICIAL: 01+784.30 D
ABSC. FINAL: 01+81461D
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrars) 15 No. 119-43 OF. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS i it.com
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. g :

SHEVMRROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 31.57m (P1-P5) JOSE ANIBAL CAS;QSS%? BEDOYA (MISMO
ORIENTE 5.97m (P5-P6) ‘ MUNICIPIO DE CANASGORDAS

SUR 30.95m (P6-P9) NICOLAS AUGUSTO GUZMAN CADAVID
OCCIDENTE | 16.21 (P9-P1) |  LUIS RAMIRO LONDONO VASQUEZ (Q.E.P.D) ~

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-051A.
FORMA DE LOTE: La franja objeto de avalio presenta forma irregular.

FRENTE: Dadas las condiciones de la forma geométrica que tiene la franja
requerida no es posible determinar un frente.
FONDO: Dadas las condiciones de la forma geométrica que tiene la franja
requerida no es posible determinar un fondo.

RELACION FRENTE FONDO: Dadas las condiciones de la forma geomeétrica que
tiene la franja requerida no es posible determinar la relacién frente fondo. Pag. 13 de 36

ViAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaliio se accede a través de
via secundaria que comunica con la via Nacional - Ruta 62 en el perimetro urbano
del Municipio de Cafasgordas. Esta via se encuentra destapada, sin pavimentar, y
cuenta con una calzada en un solo sentido.

T

SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de servicio pummf"'“ d,h\

[ LAMAL SGNRNAS

de acueducto y electricidad. /< 7\
Tenﬁes JUN- 2020 cz:j

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las sig
unidades fisiogréficas:

‘iO*ﬁJ(L!DENr
2 z S ﬁffvﬂlg 5?
Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 243,33 m2 Correspondiente ‘d"suelo rurak

con pendiente entre 26 y 50%, cuya actividad econémica actual es de Proteccion y
con disponibilidad de aguas suficientes. Se considera segun las observaciones de
la ficha predial CAM2-UF1-CCG-0561A, tal que esta area pertenece a ronda de rio.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 33,06 m2 Correspondiente a suelos
urbanos, con pendiente fuertemente quebrada 26 y S50 %, cuya actividad

Telefax: 6

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 18 No. 119-43 Of. 507
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A
econémica actual Residencial, con disponibilidad de aguas suficientes y cuya
norma de uso del suelo Residencial.

6.11. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicibn predial presenta las
siguientes construcciones principales.

EDAD .
ESTADO DE VIDA UTIL
CONSTRU. CARACTERISTICAS MEDIDA AAPNFEOSX CONSERVA-CION (ARIOS)

Construccion 1: construccion de 1 piso, en
mamposteria estructural en bloque estriado
con pafiete y pintura, pisos en concreto con
un espesor de 0,20 m. cuenta con enchape
en baldosas ceramica omamental en
alcobas y corredores; cubierta en teja de
fibrocemento sostenida sobre listones en
C1 madera pintada, cuenta con 7 puertas y 4 67.20 m? 20 BUENO 70
ventanas metalicas, cocina con piso en| '
placa de concreto afinado alisado, meson
en concreto con 4 divisiones en bloque,
enchapados en baldosa de cerdmica N
comun, con salpicadero de h=0,70m y bag, 14 de 36
cenefa decorativa en baldosa de cerdmica ’
comun, con poyo en concreto h=0.06 m y
lavaplatos en acero inoxidable,
Construccién 2: bafio y zona de lavado de
1 piso con estructura en concreto, pisos en
concreto  con enchape en Baldosa
ceramica ornamental mamposteria en
blogue estriado, pafietado y pintado,
cubierta en placa de concreto pintada. 3
2 Bafio con muros enchapados en baldosa H.76m 20 BUENG ro
de ceramica ornamental, altura de enchape
en muros de h=2,00 m mas una cenefa
decorativa, mobiliario completo de ducha,
sanitario y lavamanos; zona de ropas con
lavadero en concreto.

6.12. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes caracteristicas.

Telefax: 6123378
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CARAC. CARAC.
ITEM
c1 c2
CIMENTACION Ciclbpea Ciclopea
ESTRUCTURA Mamposteria Mamposteria
ENTREPISO No presenta No presenta
FACHADA Blogue estriado pintado Pafiete pintado
CUBIERTA Teja de Fibrocemento Placa de Concreto
CIELO RASO Machimbre No presenta
PiSOs Ceramica Ceramica y gravilla
lavada
Mes6n en concreto enchapado en baldosa
ceramica y murcs y pisos enchapados en
COGKA baldosa ceramica, un horne con chimenea en No proesnia
ladrillo prensado lacado
Con piso y muros
BANOS No presenta enchapados en baldosa
ceramica
ACABADOS BARO No Presenta Baldosa ceramica
4 : Mamposteria de bloque
ACABADOS MUROS Mammdml?nt::dt:oq::c:st;::o pafietato, estriado pafistado,
= P y o pintado y enchapado
OTROS No presenta No presenta .
VETUSTEZ 20 afios aprox. 20 afios aprox. Pég. 15:d8.36
ESTADO DE
CONSERVACION Bamo Bens
6.13. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:
EDAD VIDA
CONSTRU. CARACTERISTICAS MEDIDA | APROX COEN?SL;%‘;ZTON OTIL
ANOS (AROS) _
Corredor cubierto: con 8 postes en _ Y
madera, piso en concreto con un espesor & PRASGoEDAS Y
de 0,20 m enchapado en baldosa de £+ P
ceramica, cubierta en teja de c. JUN »
fibrocemento sostenida sobre listones en 2020 3!
madera pintada, el comedor tiene una| o5 g 2 20
CAl halaustrada en madera de h=0.70m, wrim BUENG
= sobre un muro en concreto con paiiete y B
pintura de h=0.30m. presenta dos sl
escalones en concreto con longitud de
0,76 m; huella=0,30 m y
contrahuella=0,20m.
Ducha: con mamposteria en blogue
estriade pintado, L=125m, H=1.8m, BUENO A
CA2 €=0,12m, piso en baldosa de ceramicay | 225m?/} 10 70
REGULAR
concreto, regadera en tuberia de PVC de
1/2 pulgadas.
Telofax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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Muro: muro de contencidn en bloque de
concreto pobre, con longitud de 7,50 m;
CA3 altura promedio de1.32m; espesor de| 1un 15 REGULAR 70
0,15m , soportado con una columneta en
concreto reforzado de seccidn transversal.
Acceso. en ftierra pisada con forma
CA4 rectangular, con aproximadamente 21,30( 49,70 m2 | N/A N/A N/A
m de largo * 3,41 m de ancho.

6.14. CULTIVOS Y/O ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies objeto de avallio los siguientes:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD

cacao produccion (DAP=0,10 m; H=5m) 2un

Croto ornamental (DAP= 0,05 m; H= 3,5 m) 1un

Limén mandarino produccién (DAP=0,05 m; H= 3 m) 1 un

Mandarino produccién (DAP= 0,10 m; H= 5 m) 1un

Mango produccién (DAP= 0,20 m; H= 10 m) 1un

Naranjo produccion (DAP= 0,20 m; H=6 m) 3un -
Naranjo produccién (DAP=0,10 m; H=6 m) 3un Pag. 16 de 36
Palma tronco de brasil (DAP= 0,05 m; H= 5 m) 1un

Pino (DAP= 0,30 m; H= 20 m) 1un

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-051A
7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo
a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente  Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23 de Septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir -
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial.
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7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacién, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiogréafica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo

ronda de rio, se encontraron las siguientes ofertas: .
Pag. 17 de 36

ESTUDIO DE MERCADO CARASGORDAS URBANO - PROTECCION
TR HOMBRE | UBICACION- | SECTOR- TiPo DE ArsaA [ XRER

Mo | ouracro |contacto| wumcipio | vemema | ommra | VALOROPERTA lronpmg | CONSTRUCA s
Finea en la entrada de Cafiasgordas, con una
Buenos casa de B0 m2 con 3 habitaciones , sala -
1 3147018885| Guillaimo | Gafiasgordas Alres Finca $ 1650000000 | B140.00 20.00 comedof, cocina y 2 bafios Cuenta con una

plscina de agua de natural yliene 8,140 m2 de
atea folal

Finca de 2,5 Ha, con senicio de energla.

Jome
2 3113154372 Canasgordas | Lloroncita Finoa & 195,000,000 | 2500000 n.on Ubleada an 15 veredd liororichta.

Osorio

Finca plana con casa da Sx4 ubicada frerte 8|
Camasgordas | Chontadure Finca $ 180,000,000 | 20000.00 36.00 |a escuela que quada hacla el rio en la wereda
chentaduro.

Javier

3 3136970863| o, 0

Unidad fisiogréfica 2
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
o residencial, se encontrd las siguientes ofertas:

ol

20 JUN 2020 3

wn rEINENTE
il "\'Tr;» S /
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ESTUDIO DE MERGADO CANASGORDAS URBANO - RESIDENCIAL

AREA | AREA
™ NOMBRE | UBICACION- | SECTOR- | TIPODE
T | comAcTo [coNTAGTO| MuNCEID | Ve | omma |VALOROFERTA ’“m"’ mmlm b e
Lote de terreno ubicado en el perimetio
Puente los uthano de caffatsgordas con una
1| 3113154372 :L‘:‘“ Cafasgordns | Laureles, CAI| ‘Lote | § 18.000.000 | 120,00 000 | topografia plana, qus cuenta con 3oces0
B DE POLICIA & senicios publicos. Cerca de fa ruta al

mar.
Lote de terreno ubicado en ol parimetro
urbano de cafasgordas con una

2 | 3136627277 | Omaim | Canmgordas [*0"" 9 1oty 1 15000000 0050 | 000 | topografia semipiano, que cuenta con
Hospital A ibilidad do P e

Carca de |a il nacional 62,

Lote de terreno ubicado en el parimatro

a3 | 3113154372 | 2% | Cafasgordas | VRO Lol [$135000000 | 95000 | 0.0 _”f"'_'"m f"“"’fm:t““

Csorio Frigarificn
a las redes de sendclos publices.

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

—-—

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de metro Phg 184a36
cuadrado de Proteccién en la zona urbana, por practicas valuatorias, se realizo la
investigacion de mercado de los valores de los mejores agropecuarios de la

region, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las cuales se
presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADD CARASGORDAS URBANO - PROTECCION

NOMBRE | UBICACION - BECTOR - TIPO DE VALOR TERRENG CORSTRUCCIOHES
B4 | TEL CONTACTO | oo hevo | wumicirio VEREDA orera | VALORORBTA | 0 0o - _\-‘L:;n AREA (m2)| VALOR/m2 | VALORTOTAL
1 3147016985 | Guiltemo | Cailasgordas | Buenos Alres Finca |5 150,000,000.00| $ 142,500,000 | 9,14000 | § 7.713| 9000 |8 800,000 | § 72,000,000
2 | 3113154372 "“g.” Cafiasgordas |  Loroncita Finca | $185,000,000.00| § 163,050,000 | 25,000.00 $7.722| 000 |§ - 1§
3 | 3136970863 G'::fa Cafiasgordas | Chonladuro |  Finca  [$160,000,000.00| $ 178,200,000 | 20,00000| $ 7470 3500 |8 800,000 28,800,000
MEDIA ARITMETICA §7,636.42)
DESVIACION ESTANDAR 143.06]LIMITE SUPERIOR $7.778.18
CCEFICIENTE DE VARIACION 187WLIMITE INFERIOR $7492.08 o
VALOR ADOPTADO /m2 $§7,178
Telefax: 6123378
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Unidad fisiografica 2

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de residencial en la zona urbana, por practicas valuatorias, se realizo la
investigacion de Residencial de la regién, se encontrd tres ofertas representativas

en la zona, las cuales se presentan a continuacion:
ESTUDIO DE HERCADO CARASGORDAS URAANO -RESIDENGIAL

18780 CONSTRUCCIONSS
BN | TEL CONTACTO| SETRRE ':;f.':;;?; secTon | TpooEofERTA | VALCROFERTA |VALOR ALSTADO
AREA o onima) |Aeeh mat| VAR [uaLomroraL
[m2) m2
o Puente ios
1] samsen | O | Cafasgodas |Laueles, CA Lote S13000000 |§ 16740000{ 12000 |§ 138500 o000 |§ - |§
ong
DE POLICIA
. 200 metros
3136577277 | Omaira | Cafasgordas del Hospta Lete 515000000 |5 13000000 coso |5 w3ses| oo [§ - |S
3 | anasan cﬁ: Cafasgordas | La loronsita Lets §135006000 (& 121500000] 850,00 (§ 1278%5| 600 |§ - [
LEDIAARITMETICA §457.013,7
[pEswiacion EsTADAR BG4 BE[LIATE SUPERIOH  § 148.070,50)
COEFICIENTE DE VARUCION sasuluaTe NFERIOR|  §12n.men88]
- VALOR ADOPTADO [ m2 $128.848
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9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 8 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
TIPO DE VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA OFERTA TERRENO/M2
—_ 1 Buenos Aires Finca $ 7.713,35
2 Lloroncita Finca $ 7.722,00
3 Chontaduro Finca $ 7.470,00
PROMEDIO $ 7.636,12
DESVIACION ESTANDAR $ 143,06
COEF DE VARIACION 1,87
LIMITE SUPERIOR $ 7.778,18
LIMITE INFERIOR $ 7.492,06
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotathotmall.com
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Para determinar el valor de metro cuadrado de terreno en suelo de proteccion
urbano; al no encontrar ofertas representativas para dicha normatividad, de
conformidad con técnicas valuatorias se analizaron transacciones recientes y
ofertas de inmuebles en el municipio de Cafasgordas de terrenos en el mejor
suelo rural, los cuales representan valores de proteccién en la zona urbana. Se
seleccionaron tres ofertas representativas y se adopta el limite superior del estudio
de mercado adelantado en la zona, el cual corresponde al valor de $7.778.

Definido el valor anterior, se adicion6 por unidad de terreno un urbanismo por
valor de $25.000, de acuerdo con las condiciones urbanisticas con las que cuenta
el sector, tales como redes, vias y otros, constatados en la visita de inspeccion

realizada.
UNIDAD
FISIOGRAFICA UNIDAD YALIIR
CUFA1 Metro Cuadrado [m2| $ 32.778
2 " " Pag, 20 de 36
Unidad fisiogréfica 2 !
MERCADO
TIPO DE VALOR
ITEM | SECTOR-VEREDA OFERTA TERRENO/M2
Puente los Laureles, CAl Lote
1 DE POLICIA $ 139.500,00
2 Cerca al Hospital Lote $ 143.646,41
3 Via al Frigorifico Lote $ 127.894,74
PROMEDIO $ 137.013,72
DESVIACION ESTANDAR $ 8.164,86
COEF DE VARIACION 5,56
LIMITE SUPERIOR $ 145.178,58
LIMITE INFERIOR $ 128.848,86
Para determinar el valor de metro cuadrado de terreno en suelo urbano
residencial; se analizaron transacciones recientes y ofertas de inmuebles en el
Municipio de Cafiasgordas. Se seleccionaron tres ofertas representativas y se
adopto el valor del limite inferior del estudio de mercado adelantado en la zona
dadas las condiciones de ubicacién y area del predio objeto de avallo comercial,
el cual corresponde al valor de $128.849.
Telelax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
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UNIDAD
/UFI- Metro Cuadrado {m2| $ 128.849

’
'

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca en la entrada de Carfasgordas, con una casa de 90 m2 con 3
habitaciones, sala - comedor, cocina y 2 bafios. Cuenta con una piscina de agua
de natural y tiene 8,140 m2 de area total.

Oferta 2: Finca de 2,5 Ha, con servicio de energia. Ubicada en la vereda
lloroncita.

Oferta 3: Finca plana con casa de 9x4 ubicada frente a la escuela que queda
hacia el rio en la vereda chontaduro. Pég. 21 da 36

Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Lote de terreno ubicado en el perimetro urbano de Cafnasgordas con una
topografia plana, que cuenta con acceso a servicios publicos. Cerca de la ruta al
mar.

Oferta 2: Lote de terreno ubicado en el perimetro urbano de Cafiasgordas con una
topografia semiplana, que cuenta con disponibilidad de servicios publicos. Cerca
de la ruta nacional 62.

':’ e

Oferta 3: Lote de terreno ubicado en el perimetro urbano de Cafiasgordas sol{m ? O JUN Zuzy
via principal, con topografia mixta y acceso a las redes de servicios publicos.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccién se realizé mediante la metodologia
de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo de los materiales y la tipologia
constructiva, aplicando depreciacion segun formula de depreciacion basada en Fitto y
Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se

\ -{\hﬁ{ -"L ““EI “4"'
/

£ 3: T jxgm?

kT ‘x,___‘ fi3d ——
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tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 192. Conforme a la
informacién obtenida de la ficha predial, la franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexas.

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

C1: construcclén de 1 piso, en mamposerla estructural en bloque eetriada con paiete ¥ pintura, pisos en concreto con un eapesof de 0,20 m. cuenta con enchape
&n baldosas cerdmica omamental en alcobas y eorredores; cubleita en tefa de filrocementa sostenida sobre listones en madera pintada, cuenta con 7 puertas y 4
ventanas metilicas; cocina con piso en placa de concreto afinado alisado, mesén en concreto con 4 divisiones #n bleque, enchapados en baldosa de cerimica
comun, con salpicadero de h=0,70m y cencfa decorativa en baldosa de cerdmica comiin, con poyo en concreto h=0.06 m y lavapiatos en acero Inoxidable.

fTEm e “m"" vdsta) | ioap | canmioa VALORUNITARIO VALORTOTAL
Replanteo _' 147 m2 67.20 5 263300 § 176,937.60
Excavacion manual general_ 147 m3 672 § 14083.00 | § 84.637.76
Relleno de excavacion 147 m3 3.36] § 12071.00 [ § 40.556.56
Placa en concreto 1500 PS! 20 CMcon malla electrosoldada - m2 67.20( §  15511500[§ 10,423726.00
[Mxro ladrillo estruciural PV, Pared Doble 177 m2 85008 8555600 [§ 7,272,260.00
Muro Divisorio bloque estirado No. 5 176 m2 96.80 § 38,620.00 [ $ 3.918418.00
|Estuco y vinlo 3 manos 178 m2 197.80| 8 2198500 (%  4.344,677.00
Alislado de piso 4Cm 182 m2 67.20( § 13572008 912,038.40
Pisoceramica 33843380 180 m2 53.76] § 454720018 244457472
Piso geramica 20x20Cm ~ 180 mz2 1200/ $ 4054600 [ § 486.552.00
Teja fibre No. 4 186 m2 67.20)$ 3407700 $ 2,280974.40
Estructura de madera para teja de fibrocemento 185 m 5600/8  3501100(S 1,860,616.00
Puetta metalica cold rolled cal. {6 161 m2 10088  10891800(s 2,005,093.44
Veniana corrediza al 06x0.4 idrio 3MM 151 un 400[S 8566400 S 382,656.00
Mesor en concreto 178 m3 140/$ 11148100 § 156,045.40 -
{Lavaplatos con griferia 213 un 1008 23177800 % 231.778.0:k 22 de 36
|Salidas Electricas Luminarias 197 un 500/ % 17439500 s 871,975.00
Salidas Interruptar 198 un 500§  98163.00[$ 490,815.00
Salidas Electricas Toma Muro 4 199 ¥ I 500/ %  141789.00 % 708,945.00
Tablero 12 Circuitos 200 un 1005 23668300 (S 226,683.00
[Im previstos % 10.00 $ 3,943,895.33
VALGR TQTAL TIPOLOGIA § 43,382,859.61 |
TOTAL CANTIDAD 67.
VALOR METRE CUADRADO $ 645,578
* Fuente: Flsboracidn propla
Placa concreto 1500 PSi 20em Malla Electrosoldada UNIDAD: m2
PAGINA
frEm GONSTRUDATA [CANTIDAD| unipap | PRECIOPOR | gigrora
192
Acero corr. Fig. 1/4" - 1" 60,000 PSI 65 235 kg § 261800|% 6,152.30
Alambre negro en rollo (30Kg) a5 0.5 kg $ 30%200({% 1518.00
Concreto Cte. Grava comiin 2000 PS| 82 0.22 m3 $ 364669.00 (S 8022718
Desencofrante emulsionado desmoldatoc (16 Kg) 66 0.03 un $ 283315.00(5  8499.45
Distanciador CP-30 C.M. Pinza 1/4" - 4 un $ 33500 |$  1,340.00
Herramienta menor B = - 10 % $ 141013[§ 1410135
Hora cuadrilla AA Prestaciones 41 1 he |$ 18,290.00|$  18.290.00
Malla electrosoldada XX-159 6 X 2,35m 65 0.08 un $ 12018200 | % 10,334.56 -
Membrana curadora curaseal 20Kg Transparente 125 0.1 kg 3 525400|% 525.40
Puntilia con cabeza 2" ] 124 02 Ib $§ 2900008 580.00
Repisa 8 x 4cm x 2,9 m - Ordinario 107 0.2 un $ 1145000 $ 2,291.80
Tabla chapa 30x1,8-2 Cm x 2,9 m - Ordinario 107 04 un $ 2290800(5 916240
Vibrador concreto gasolina 3-4 m 25-40 mm 110 0.08 d $ 26,180.00|%  2,004.40
TOTAL § 155,114.84
CANTIDAD 1
PRECIO POR UNIDAD $ 155,115
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids (Carrera) 15 No. 119-43 OF. 507
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©2: baiio y 2ona de lavado de 1 plso con edructra en ; pleos en ¢ o con hap mhlmaﬂn\lumrnlﬂlllmmﬁllaanﬂoqm
estriado, pafietado y pintado, cubierts en placa de concreta pintada. Bafto con muros enchapados en de 1, attura de paen
muros de m.nom mds uns cenefa ml!\n moblliario completo de duciia, mnitario y lavamanos, zond da ropas con
mm en mmmb.
frem """";";’"""‘ UNIDAD| CANTIDAD | VALORUNITARIO VALORTOTAL
Replanteo 147 m2 11.76] § 263300 % 30,964.08
Excavaclén manual genaral 147 ma3 1,80/ & 1408300 § 25,340.40
Relleno de clén 147 m3 0.80] § 12071.00( 8 10,863.80
Placa en concreto 3000 PSI 10 CM con malle electroscidad, 170 m2 11.76|§ 11015400 § 1,285411.04
Placa en concreto 3000 PSI 10 CMcon malia elect. Entrepiso 171 m2 11. ?Gl 5 B454200( $ 1,111,813.82
Muro ladrilio estruclural P.V. Pared voble 177 m2 3220, S B5556.00(§ 2,754,903.20
Piso ica 20520 Cm 1 Tm m2 1420/ § 5616.00 | $ 78,747.20
Alistado de piso 4Cm 182 m2 11.76) 8 1357200 [ § 159,606.72
ho-dm tipo | 213 un 1.00[$ 31260700 % 312.607.00
con griferia tipo | 213 un 1008 22284300 & 22284300
l'.‘ll.t:ln con nrihrla tipo | 213 un 1.00] $ 9473100 § 94,731.00
Salida sanilaria ducha 2° 213 un 1.00[ § 50,563.00 | § £0,563.00
Salida sanitatia lavamanos 2" 213 un 1.ml $ 51,07300( § 51,073.00
Salida ganilaria inodoro 4" 213 un 1,00'! $ T4TS400 | § 74,794.00
Safidas Elsclricas Luminarias 167 un 200[$ 17438500 (%S 348,790.00
Salidas Interruplor 188 un 200t § 9816300 | § 156,326.00
Salidas Electricas Toma Mura 199 un 100/ § 14178000 % 141,789.00
Impievistos 9% 10.00 $ 506,217 55
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 7,658,393.01
_TOTAL CANTIDAD L
- VALOR METRO CUABRADG ' $ 651,224
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicién predial P %8
presenta las siguientes construcciones principales.
Toavevwoe| estavome VALOR VALOR | VALOR | vALOR
e DA | VORTL VIDA CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION | DEPRECIADO | FNAL | ADOPTADO
c1 20 10 28.57% ¥ 10435 SE45578 §131,887 $513,691 £514,000
c2 xn k] 2857% 2 0A43% S$651. 224 £133,40 $518,184 4518000

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION.
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé6 mediante la metodologia
de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los materiales y la tipologia
constructiva, aplicando depreciacion segun formula de depreciacion basada en Fitto y
Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 192. Conforme a la
informacién obtenida de la ficha predial, la franja objeto de adquisicion pred
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexas.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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[ CAli Corredor cubierto: con 8 postes en madera, piso &n coREreto con un espesor de 0,20 m enchapado en baldosa de ceramica,
cublerta en teja de fibracemento sostenida sabre listones en madera pintada, el corredar tiene una balaustrada en madera de
h=0.70m, sobre un muro en concreto con pafiete y pintura de h=0.30m, presenta das escalones en concreto con longitud de 0,76 m;
|

huaiis=030m  controhpe le~0,20m,
Pagina VALOR
i Construdatag9z| UMPAP | CANTIDAD |\ opppio | VALORTOTAL
Replantea » 147 m2 7.82 | S 2,633.00 | $ 20,590.06
Placa en concreto 1500 PSI 20 CM con malla
electrosoldada - m2 27.00 | $ 155,115.00 4,188, 105.00
Plso ceramica 33.8X33.8CM 180, m2 2700 |S 4547200 | S5 1,227,744.00
Limatdn imunizado @ 10-12 un (3m) Eucslipto 108| un BOD |$§ B6457.00 |5 691,656.00
{Estructura de madera para teja de fibrocemento 168[ m 15.00 [$ 3501100 |5 52516500
Teja fibrocemento No. 4 166  m2 2700 |$  340772.00 | $  920,679.00
Muro en concreto 3000 PSI 10CM 70|  m2 330 [§ 137,749.00 | $ 45457170
|Vinllo sobre pafiete 2 manos B 179 m2 700 | S 509470008 41,629.00 |
|Hora cuadrilla AA con prestaciones 41 he 400 | S 1829000 | S 73,160.00
Imprevistas - % 10,00 S B14,269.98
VALOR TOTAL $§ 8956,969.74
TOTAL CANTIDAD gl
VALOR METRO CUADRADOD $ 331,740

CAZ: Ducha: con mamposteria en blogue estriado pintado, L1, 25m, Hel.8m, e=0,12m, piso en baldosa de cerdmicay
concreto, regadera en tuberfa de PVC de 1/2 pulgadas,

Pégina : VALOR
L Construdatatgz| YNOAD | CANTIDAD |\ iy | VALORTOTAL
Replanteo - 471 m2 225 |5 2,633.00 % 5,924.25 o
Placa en concreto 1500 PSI| 20 CM con malla Pag. 24 de 36
electrosoldada - m2 2.25 | $155,115,00 | 5  349,008.75
Muro Divisorio bloque estirado No. 5 ) 176 m2 6.30 | $ 39,620.00 | 5  249,606.00
Piso ceramica 20x20 CM 180 m2 225 |$ 4054600 [§ 9122850
Salida Sanitaria Ducha 2" 149] un 1.00 | $ 50563.00 |5 50,563.00
Imprevistos 4% 10.00 § 74,633.06
VALOR TOTAL $  820,963.55
TOTAL CANTIDAD 2.25
VALOR METRO CUADRADO 3 au,s?a‘l

CA3: Muro: muro de contencién an bloque de concreto pobre, con longitud de?,50 m; altura promedio de1.32m; espasor de 0,15m,
soportado con una columneta en toncreto reforzado de secdén transversal.

Pagina VALOR
fTEM Construdata 162 UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO VALOR TOTAL
Muro blogue cancretg estructural 19 v 176 m2 9.90 | $102,074.00 | $ 1,010,532.60
Columna 20x12 CM 176 m 132 | 5106,961.00 | § 141,188,52
Imprevistos B - % 10.00 S 11517211
VALOR TOTAL $ 1,266,893.23
TOTAL CANTIDAD 1
VALOR METRO CUADRADO S 1,266,893
CA4: Acceso: en tierra pisada con forma rectangular, con aproximadamente 21,30 m de largo * 3,41 m de ancho, =
Pigina 'VALOR |
fTem Construdats 102| UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO VALOR TOTAL
Replanteo 147 m2 49,70 2633.00 1S  130,860.10
Excavacién manual general 147 m3 74,55 14083.00 |$ 1,049,887.65
Relleno Material en sitio o 1471 m3 2.50 22269.00 |$§ 5567250
Imprevistos - % 10.00 S 118,074.78
VALOR TOTAL $ 1,354,495.03
TOTAL CANTIDAD 49.7|
VALOR METRO CUADRADO s 27,253
Telefax: 6123378
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 STEATHROS
PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A
12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNL.
Las siguientes construcciones anexas que se encuentran en la franja objeto de
avallio son susceptibles de ser depreciadas:
EDADENSDE|  ESTADODE VALOR VALOR VALOR | VALCR
L m"“mmwmmmaem_m ADOPTADO
CA il 1 18514 2 1043% $331,74000 62,712 $263,968 | 5264000
CA2 10 0 129% 25 15,59% §36487300 $56,883 | $3079%0 | 5308000
CA3 15 7w 2043 3 18 76% §1,268,89500 §364,299 $902,59¢ $903,000
CA4 1A A I¥A A A §20.25300 A lik $27,000
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avalio:
" CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD PRECIO
Cacao produccion (DAP=0,10 m; H=5m) / 2un | $76.678 Pég. 25 da 36
Croto ornamental (DAP= 0,05 m; H= 3,5 m) * Tun | $13.500
Limén mandarino produccion (DAP=0,05m; H=3m) ¢ 1un $ 108.096
Mandarino produccién (DAP= 0,10 m; H=5 m) ) tun | $164.102
Mango produccién (DAP= 0,20 m; H= 10 m) 2 1 un $120.113
Naranjo produccion (DAP= 0,20 m; H= 6 m) { 3un - $ 133.869
Naranjo produccién (DAP= 0,10 m; H=6 m) < 3un | $133.869
Palma tronco de Brasil (DAP= 0,05 m; H=5m) / 1Tun | $92.383
Pino (DAP=0,30 m; H=20 m) / 1un $178.129
CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD | CANTIDAD VALOR UNIT. VALOR TOTAL
Cacao produccién (DAP= 0,10 m; H= 5 m) un 2.00 § 76,678,00 $ 153,356.00
Croto ornamental (DAP= 0,05 m; H=3,5m) un 1.00 § 13,500.00 $ 13,500.00
FoN Limén mandarino produccion (DAP= 0,05 m; H=3m) un 1.00 $ 108,096.00 $108, 09599[ e ' *‘f{.
Mandarino produccion (DAP=0,10 m; H= 5 m) un 1.00 $164,102.00 $ 184, mfﬁf, AMIASG mnm
Mango produccién (DAP= 0,20 m; H= 10 m) un 1.00 $ 12011300 $ 120 §1300| 7 \
Naranjo produccion (DAP= 0,20 m; H= 6 m) un 3.00 $ 133,868.00 $4D _ﬁ‘-‘ﬂ’? 09 \ T3
Naranjo produccion (DAP=0,10 m; H= 6 m) un 3.00 $ 133,850.00| $ 401807 0 JUN 2020 e 35
Palma tronco de Brasil (DAF'= 0,05 m; H=5m) un 1.00 $ 92,363.00 so286300] |, i
Pino (DAP= 0,30 m; H= 20 m) un 1.00 §178,120.00 s 178,1%9 00| MNORCECCIHENTE /
[TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES u.m.mh{ iu B w‘” /
Telofax: 6123378
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Inicripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A
14. CONSIDERACIONES GENERALES.

» El predio presenta acceso a través de la via secundaria que comunica con la via
Nacional - Ruta No. 62 en el perimetro urbano del Municipio de Cafiasgordas.
Esta via se encuentra destapada, sin pavimentar, calzada en un solo sentido.

» El predio presenta construcciones anexas.

» El predio esta ubicado en zona urbana con uso principal Residencial.

* El predio cuenta con un area 243,33 m? en ronda de rio, de conformidad con la
ficha predial CAM2-UF1-CCG-051A.

* El predio cuenta con un 4rea total de 667,15 m? la franja requerida por el proyecto
es de 276,36 m?.

e El predio presenta una topografia definida como fuertemente quebrado 26-50%.

e El predio objeto de avaluo presenta diferentes nombres de vereda los cuales son:
IMANTAGO" segin EOT, “IMANTAGO” segtin F.M.L. y estudio de titulos,
“CANASGORDAS’ segun certificado catastral, para el presente avallio se toma la
vereda seguin EOT.

 El valor final del avallio comercial corporativo se aproxima al peso mas cercano
por practica valuatoria, dado que es mas usual el intercambio de moneda en
pesos y no en centavos.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/ 2000, expedidos
por ministerio de Hacienda y Crédito Publico, y por el ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avaliio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

¢ El valor definido en este estudio es el més probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

» En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

* Aclaramos que el avaluador no tiene ningtin interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

i PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A
15. RESULTADO DE AVALUO.

PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A
PROPIETARIO. José Anfbal Castafieda Bedoya

DESCRIPCION | uNMDAD CANTIDAD VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERREND
TERRENO (UF1) m2 243.33 $ 32,778.00 $7,075,870.74
TERRENO (UF2) m2 33.08 $ 128,848.00 $ 4,250,747.94
TOTAL TERRENO $ 12,235,818.68
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES ;
c1 m2 67.2 $ 514,000.00 $ 34.540,800.00} |
c2 m2 11.76 | $ 518,000,00 $ 6,081,680.00y
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES § 40,8632,480.00
GCONSTRUGCIONES ANEXAS
‘CA1 3 m2 27 | $ 264.000.00 $ 7,128,000.00{"
(CAZ m2 2.25 y $ 308,000.00 $ 693,000.00)1/
CA3 un 1 $ 903,000.00 $ 903,000.00
CA4 m2 467 : $ 27,000.00 $ 1,341,900.00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 10,085,800.00
TOTAL GULTIVOS Y ESPECIES $1,632,873.00
TOTAL MEJORAS $ 62,331,253
& | TOTAL AVALUO § 64,666,872

TOTAL AVALUO: SESENTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y SEIS . .. .
MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS __ PESOS MONEDA CORRIENTE
($64.566.872,00)

Bogotd, D.C., 9 de Enero de 2020. O«Q-

Cordialmente,

ra

B = -
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
Matricula RNAP F-01-96

- RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-1014242133

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 50
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mait: lonjain : il.

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombla
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A
16. DOCUMENTOS ANEXOS

'''''''

i
1 i = A
1 m

C1: CONSTRUCCION 1-FACHADA
LATERAL

Pag. 28 de 36
C1: CONSTRUCCION 1-FACHADA C1: CONSTRUCCION 1-COCINA
LATERAL
C1: CONSTRUCCION 1-ALCOBA 2 " C1: CONSTRUCCION-ALCOBA 2
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 OFf. 507
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MITEMERON

PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A

—

c2

-

bt -

CA3: MURO DE CONTENCION

CA4: ACCESO

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS"”

Telofax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mail: lonjsinmobogota@hotmall.com
Bogotd D.C. Colombia
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A
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NARANJO
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Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

un'\hmn\

PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A

2 P “"
!QCanasgmdas Florece con Amor ' L
~N Administracion 2016-2019 o b = o
e . g IRy ALGALDIA DE
L . Sacrefaria de Planeacion CANASGORDAS

16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Que e acuerdn No 036 del 2013 expedido por ¢l Consejo Municipal de Canasgordas —
Antioquia “por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Canasgordas”; de acuerdn a la cartografia contenida en @l y con fa linalidad
de dar atencion g lo consulta elevada por el Proyecto "AUTOPISTA AL MAR 2" segun el
proyecto con ficha predial CAMZ2 UF 1.CCG-051A se tiene que:

Pura el predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titulo 0,

Contenido Estructural, Capitulo 11 Clasificacién del suelo, Articulos 19 y X0, definen la Pag, 31 de 36
Clasificacion General de los Usos del suelo; estableciendo estos et Principales,

Complementarios, Restringidos y Prohibidos,

Que el bien inmueble identificado con cedula catastral N
138100100100600000%000D00000, es un predic URBANO ubicado en e bario
IMANTAGO, de acuerdo al mapa N.2 13 de la Cartografia del £OT con el Titulo Maps de
usos del suelo SECTOR URBANC DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, tiene fa siguiente
clasificaciin de usos:

usos e __ TONA URBANA . i

Usos Principales 1 predio esta ubicado en la rona urbana y tradicionalmente
ha tenido una destinacion residencial, Segin lo planteado

_en el EOT vigente deline el uso del suelo de tigo residencial,

Usos Complementarios Aptitud forestal I

Usos Restringidas i Aprovechamientos forestales domésticos, extraccion de
especies forestates na vedadas por la legislacion

Usos Probibidos Mineria

OBSERVACION: EI uso principal y complememano permile en los predios paralelos o las
vias printipales ¢ desarrolio de otras actividades {comerciales o funsticas) siempre

A 107 P 8561081
TR LTSS THTER RN TR ATR St

Calle 25 M° 20 A-O0 - Palncio Municipal PEX; BSG4GT4- 0f
Cougoe postal 0L 060 - omuanl. RIarseclo v e oy porcf g

Telefax: 6123378
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A

“f

)Canasgordas Florece con Amor - } ;
Adininisteacion 2096.2019 ) _r—*"""'h >
o B . — ALGALDIA DI

RR—— = ql—':\..:l‘tsh a de Planeacion CANASGORDAS

Definicion:
“dona Urbana: Conctituye esta categona 135 dreas que se entuentian por dentro del
precimetro urbano

ORSERVACIONES:

* Lo presente iformaadn sobre usos de suelo y norma general es onicomente de
vardeler wiormativo, no olorgs permiso alguno para adelontar ningin tipo de
obra, de urbanismo o construccidn en el predio,

¢ I presente conceplo se expitle can base en la informacion presentada por el
solicilante

o Cuabpeer diferencia que pueda existit o presentarse entre 1o informackin
prosentada y o realidad Hisico serd exclusiva respunsabilided de! tiular de duminio, -

Pag. 32 de 36
Fluso de suelo del predio o5 compatible con el desarrolio wial y econdmico del Municipio.

Dado en Cariasgordas, alos 02 dias del moes de abnl de 2019

l ﬁb\{“& h\x\ ‘
JESUS ARNDLDO dtrfm GARCES
Seceetanio e Planvacion y Obyas Pabhcas
Tl ghhatda 3136524636
Direectoh Calle 25 N% 29 A - 03

Palacio Municipal Pisa 2

Proyectd: Katha p
Rewviso:  Conrada B
Aprobé: Armoide O

H PEY BOO30T 155

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
BE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

16.3. CERTIFICADO DE ESTRATIFICACION

&nasgordas Florece con Amor /

Administracion 2016:2019
h : ALCALDIA DE
' Secretaria de Planeacion CANASGORDAS

EL SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS ~ANTIOQUIA

CERTIFICADO DE ESTRATIFICACION:

Que e bien inmueble que se wdentifica con cedula catastral No. 138 1 001 001
0060 C0009 000 00000, es un predio que liene vivienda y se encuentia ubicado en
la Zena Urbana del Municipio de Canasgordas

Que la vwvienda se encuentra clasificada en el ESTRATO 1 de acuerdo a la
estratificacibn sociceconomica urbana y centros poblades, adoplada mediante el
Decreto Ne. 025 del D4 de Julio 2009

—_ La presante se expide a solicifud del interesado y con la finalidad de dar atencion
a la consuita elevada por el Proyeclo "AUTOPISTA AL MAR 27 sobre el predio y
que segun el proyeclo se identifica con ficha predial CAM2-UF1-CCG-051A

Pag. 33 de 36

OBSERVACIONES:
*  {a pesenta infarmacidn sobre ef estralo os dnicamuenio dy cardeter wiformahve, no

oforga peynuso alquno para adelamtac mingtn hpo do obvas do wbamsmo o
consfrucesin an vl prada

Para constancia se firma en Canasgordas a los 30 dias del mes mayo de 2019

e “\
JESUS ARNOLDO
Secretario te P y Obras Publicas
Tel 8 3136529636
Direccion. Calle 26 N® 280A - 03
Palacio Municipal piso 2

Gallo 25 M° 29 A<D - Palacio Municipal FEXC BAGa084. BS64101 Fox Aa5840/1
Godigo posin!, 57060 - amait plancacionadcanasgordiis - antioquila gavea

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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16.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

% e

MR VHITHE S

PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A

FURRA m::m PLANTAS COSTO DE £OSTORE VALOR
ESPECIE VIDA COMERA ESTABLECIMIENTO | MANTENIMIENTO/ ADOPTADO
aTiL JKg JHa [Ha ARQ
S0 22 $900 | 1110 $7,638,237 $3,414,130 | $76,678
(PRODUCCION}) L S !
LIMON
(PRODUCCIGN) 57 $909 204 $ 4,631,745 $5,181,156 $ 108,096
MANDARINO
(PRODUCCION) 70 $ 1,450 204 $4,631,745 $5,181,156 $ 164,102
MANGO
(PRODUCCION) 45 $1,070 204 $ 7,380,000 $ 6,209,000 $120.113
NARANIO
(PRODUCCION) 102 5759 204 $ 4,631,745 $ 5,181,156 § 133,869
Voltmen
Rango DAP DAP Altura Factorde | Volimen 4 Valor por
Siyrete m adoptado m|comercial m|  forma m? adopt:ado $/m planta i
m Pag. 34 de 36
Pino 0,21- 0,40 03 8 0.7 | 0.39584067 | 0.3958416 | 450,000 | 178,129
P”"‘;:;‘:;“’ el <02 0.7 6 0.5 11545353 | 1.154538 | 80,000 92,363
VALOR VALOR VALOR
NO“;;EC?: A MINIMO POR | INTERMEDIO |MAXIMO POR AD‘:JAPLT?:)D
PLANTA |PORPLANTA| PLANTA
CROTO $ 10,000.00 |$13,500.00 |$17,000.00 |$ 13,500.00
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS it lo .com
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Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815 % U

SHEAMRBRROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A
INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y
LUCRO CESANTE.

l. IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A.
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERRENO CON CONSTRUCCION
Direccién: CR 27 A N 49 A-03.
Barrio: IMANTAGO.
Municipio: CANASGORDAS.
Departamento: ANTIOQUIA.
Cédula catastral: 138-1-001-001-0060-00009-0000-00000
Titulos de adquisicion: Compraventa, conforme a escritura No. 179 del
20 de Mayo de 1969, otorgada en la Notaria Unica de Cafiasgordas
registrada en el Folio de Matricula Inmobiliaria No 011-20409.
Matricula Inmobiliaria: 011-20409 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino.
= Propietario: José Anibal Castafieda Bedoya.
Il.  CALCULO ESTIMADO DE GASTOS P R
Este item se determina de conformidad con las disposiciones de las resoluciones
898 y 1044 de 2014 del IGAC; no obstante dicho valor es determinado
puntualmente al momento de protocolizar la escritura publica de compra venta
del area requerida, por lo cual, cualquier célculo presentado en un informe de
avalio comercial sobre los gastos de notariado y registro, tendria unicamente el
caracter de ser una estimacion de valor, al desconocerse datos exactos como el
numero de hojas a ser protocolizadas.

lll.  CONSIDERACIONES

- El valor correspondiente a los gastos de notariado y registro no seré considerado
en el presenta avalio comercial por requerimiento del solicitante, toda vez que
- este calculo es un valor de referencia el cual puede variar al momento de realizar.-._'- _' o ___fj'-'.,l-'.*:‘
los tramites de traspaso ante las autoridades competentes. o

g LB Jn“ 2070 "Q

F

K’E’Dr% H,..‘g ci d‘;é‘f

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No, 11943 OF. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 1 tmall,
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Inseripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

ME AMERHOS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-051A
V. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notariado y registro (Escritura de compraventa y registra).
2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. 5
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble
objeto de adquisicién.
4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas,
5. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos

Total Indemnizaciones

A 0 U0 1 i

Bogota, D.C., 9 de Enero de 2020.

Cordialmente,

A
= * . i f Pag, 36 de 36

DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Representante Legal ' Perito Avaluador

Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comité

RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-1014242133

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORFORACION COLOMBIANA Avenlda (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogota, D.C. siendo las 8:20 a.m. del dia 09 de Enero de 2020, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato de prestacion de servicios celebrado entre CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
JUAN PABLO CASTRO LOZANO.
JOSE FELIX ZAMORA MORENQ
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Actio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Redriguez,

Inmuebles objeto de estudio:

No. Avalio Valor Total

1 |CAM2-UF1-CCG-051A | § 64.566.872

Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S, aportando la recopilacion de toda la informacion
relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano,
area de terreno y construccidn, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de
conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, analisis econamico para llegar al valor de avaliio asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y

— como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de areaﬂe.

terreno, valor de construccion y valor de aval(o para seguro en los casos que aplica, contenidos eh-':lq L
informes de los estudios valuatorios. aebd
Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levantd la sesion, siendo ﬁ 10 30
p.m, del dia y fecha arriba mencionados. 15 20

Teletfax: 6123378
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AUTOPISTAS URABA DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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