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AUTOPISTAS URABA: Radicado: 03-03-20190327000887
NIT.: 900.902.591-7 Ustario: ymoya

COMUNICACIONES ENVIADAS
Fecha: 27/03/2019 02:07:54 p. m.

Fecha impresion: 27/03/2019 2:09:05 pm.

Bogota D.C., 27 de marzo de 2019

Sefiores:

Requiere respuesta:  SI [ X] NO [_]

EUCARIS DE JESUS RUEDA DE DURANGO
Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predio "Lopia”

Ubicado en la vereda Lopia

Municipio de Dabeiba

Departamento Antioquia

CONTRATO:  De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental,
predial y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, Manterimiento
y reversion de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto
autopistas para la Prosperidad, de acuerdo con el apendice tecnico 1y demas
apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra 03-03-20190307000669 de

fecha siete (07) de marzo de 2019, por la cual se dispone la adquisicion de ur érea de
terreno y sus mejoras ubicadas en la abscisa inicial K11+396,21 y abscisa final
K11+446,50, de la margen lzquierda y Derecha del proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 2, a segregarse del predio de mayor
extension denominado “Lopia”, ubicado en la vereda Lopia, del Municipio de Dabeiba,
departamento de Antioquia, identificado con Cédula Catastral 234-2-001-010-0018-
00020-0000-00000, Nimero Predial Nacional 05-234-00-01-00-00-0018-0020-0-00-
00-0000 y Matricula Inmobiliaria No. 007-223 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Dabeiba. '

Respetados Sefiores:

En razon a que mediante oficio de citacion numero 03-03-20190307000666 de fecha siete: (07) de
marzo de 2019, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se inst6 a comparecer a nofificarse

Carepa, Antioquia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 6201.En sentido Carepa a Chigorydo.
Bogotd DC, Avenida Carrera 15 N.? 100-89 Oficina 206.Edificio Vanguardia
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de la Oferta de Compra 03-03-20190307000669 de fecha siete (07) de marzo de 2019, por el cual se
dispone la adquisicion de un area de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre la abscisz Inicial
K114396,21 y abscisa final: K11+446,50 de la margen izquierda y derecha proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo en cuenta que la citacion fue enviada a través empresa de correos
INTERRAPIDISIMO S.A, mediante numero de guia 900008880227 el quince (15) de marzo de 2019,
Fijada por el termino de 5 dias habiles en la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI
veintiséis (26) de marzo de 2019, fijada en la pagina web de la concesion
(hitp://autopistasuraba.com/avance-concesion/gestion-predial/ ) el dia veintiséis (26) de marzo de
2019, fijada en la cartelera de la oficina de atencion al usuario de la CONCESION AUTOPISTAS
URABA S.A.S.. ubicada en la Calle 10 No. 13-526. Al lado de la estacion de gasolina Terpel del
Municipio de Dabeiba, Antioquia el dia veintiséis (26) de marzo de 2019y en la cartelera de la Alcaldia
Municipal de Dabeiba, ubicada en la Carrera Murillo Toro # 10-75 del Palacio Municipal el dia
veintiséis (26) de marzo de 2019, y que a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Arliculo 69
del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS
URABA S.A.S., expidio la Oferta de Compra contenida en el oficio 03-03-20190307000669 de fecha
siete (07) de marzo de 2019 “por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus mejoras
ubicado en las siguientes abscisa inicial K11+396,21 - abscisa final K11+446,50, localiza®o en la
margen izquierda y derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional
2, a segregarse del predio de mayor extension denominado “Lopia’, ubicado en la vereda Lopia, del
Municipio de Dabeiba, departamento de Antioquia, identificado con Cédula Catastral 234-2-001-000-
0018-00020-0000-00000, Numero Predial Nacional 05-234-00-01-00-00-0018-0020-0-00-00-0000 y
Matricula Inmobiliaria No. 007-223 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Dabziba’

Contra la Oferta de Compra no procede ningtin recurso en la sede administrativa, de conformidad con lo
dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cadigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de citacion numero 03-03-20190307000666 de fecha siete (07) cie marzo
de 2019, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las condiciones ce modo,
tiempo, y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

{
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De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra 03-03-20190307000669 de
fecha siete (07) de marzo de 2019, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF2-CDA-218 y del
Plano Topografico de la faja de terreno a adquirir, copia del Avaltio Comercial Corporativo elaborado por
la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. y la frascripcion completa de la normatividad vigente que
rige la materia.

Cordialmente,

O SANCHEZ MOSQUERA

eneral

ESTON AUTOP ISTAS URABA S.A.S

En delefacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos Copia de Oferta de Compra
Copia de Inventario y registro folografico
Copia de Ficha y plano Predial
Copia de Uso de Suslo
Copia de avalio
Copia de normas aplicables

Copias: Archivo Cancesion Autopistas de Uraba SAS.
Al expediente predial

Proyecto. Yospina - Chec
Revise: Jidpez, Cpelaez - JFandifio

Aprobd. ISanchez
Enterarse: M4

PREDIO CAM2-UF2-CDA-218

El presente AVISO se fija para los fines correspondientes en la cartelera de la oficina de atencién al usuario
de la CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. - ubicada en la Calle 10 No. 13-526. Al lado de la
gstacion de gasolina Terpel del Municipio de Dabeiba, Antioquia y en la cartelera de la Alcaldia
Municipal de Dabeiba, ubicada en la Carrera Murillo Toro # 10-75 del Palacio Municipal y en las paginas
web www.ani.gov.co y www.autopistasuraba.com, el cual permanecera fijado por el termino de cinca (5)
dias, con el fin de notificar a los sefiores EUCARIS DE JESUS RUEDA DE DURANGO Y/O HEREDEROS

IO
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DETERMINADOS E INDETERMINADOS, la Oferta de Compra 03-03-20190307000669 de fecha siete
(07) de marzo de 2019 “por el cual se dispone la adquisicion de un érea de terreno y sus mejoras
ubicado en las siguientes abscisa inicial K11+396,21 - abscisa final K11+4486,50, localizailo en la
margen izquierda y derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2. Unidad Funcional
2, a segregarse del predio de mayor extension denominado “Lopia’, ubicado en la vereda Lopia, del
Municipio de Dabeiba, departamento de Antioquia, identificado con Cédula Catastral 234-2-001-000-
0018-00020-0000-00000, Numero Predial Nacional 05-234-00-01-00-00-0018-0020-0-00-00-0000 ¥
Matricula Inmobiliaria No. 007-223 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Dabeiba”

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE AL
RETIRO DEL AVISO.

Con el presente aviso se Piblica la Oferta de Compra 03-03-20190307000669 de fecha siete (07) de
marzo de 2019, la ficha predial de fecha doce (12) de septiembre de 2018, plano predial ce fecha
septiembre de 2018, certificado de uso del suelo de fecha catorce (14) de septiembre de 2019, Avalio
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., de fecha veintinueve
(29) de diciembre de 2018 y las normas que regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad publica.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONGESION
AUTOPISTAS URABA S.A.S. DEL MUNICIPIO DE DABEIBA, ANTIOQUIA, ALCALDIA MUNICIPAL DE
DABEIBA, ANTIOQUIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ANI Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S.,

EL 26 de dpr\ & 2019 ALAS8:00 AM.

DESFIJADO EL O3 b medo de 209 ALAS 6:00 PM.

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Copias® Archivo Concesidn Autopistas de Uraba SA S,
Al expadiente del predio.

Froyects: Yospina. - Chee

Reviso, Jidpez. Cpelaez - JFandifio - AFino
Aprobd; ISanchez

Enferarse: NiA

UG N1
|
Carepa, Antioquia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 6201.En sentido Carepa a Chigorodi.
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PLANO_1_DE_2

CAM2-UF2-CDA-218
. 2342001000002500002
'CONSUELO HENAO HENAO
007 - 10889

.

21 © S

P

-.

P18

RONDA HIDRICA

234200100000'1800020
EUCARIS DE JESUS RUEDA CLE DURANGO (Q.E.P.D.)
007 - 223
ESCAIA GRAFICA
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-

CAM2-UF2-CDA-218
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3.003,98

900.000,00

0,00

896.996,02 0,00

cesTION socio-prepiaL ||| CONSORCIO INTERVENTOR PEB-ET. B C?_”_‘fE”C::’E:'i:wm
AHTORISHEAL MRS CONSORCIO INTERVENTOR PEB-ET. S S e o iy
'ﬁ = =A — === = — LINEA DE COMPRA — AREA CONST. ANDXAS [/
CERCAS AREA REMANENTE
LN...I_ A _J BORDE WA EXSTENTE ~ ——  RONDA DE RIO
Infrasstractura AUTOPISTAS UR;AEAE = LINDERO POSTE .0
e s —1 || CHAFLANES CORTE ARBOL 0. @
EUCARIS DE JESU
CHAFLANES RELLENO — —  LUNEA ALTA TENSION ———e—
RUEDA DE DURANGO || icees iy -
CUADRO DE AREAS (m?) A ELAB.: TRANO:
i A CONST: | SEPTDE 2018 VARIANTE DE FUEMIA 000000

UNICIPIO Y DEPARTAMENTO:

DABEIBA-ANTIOQUIA

INOMBR
CAMZ-U Fz-cm.n; L



PLANO_2_DE_2

CUADRO DE COORDENADAS
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA

P1 1264824.68 | 1091298.26 2
P2 | 1264822.39 | 1091302.96

P3 1264821.02 | 1091307.07 4.33
P4 | 1264819.37 | 109130916 2.67
P5 | 1264818.58 | 1091314.54 2l
P6 | 1264809.96 | 1091320 10.2
P7 | 1264799.95 | 1091323.47 10.6
P8 | 1264782.36 | 1091327.65 13,08
P9 | 1264775.45 | 1091302.29 £6.29
P10 | 1264773.55 | 1091293.31 218
P11 | 1264770.73 | 1091273.04 20.47
P12 | 1264771.33 | 1091258.92 1513
P13 | 1264789.32 | 1091255.25 18.36
P14 | 126479541 | 10912545 81
P15 | 1264800.63 | 1091255.35 229
P16 | 1264810.89 | 1091259.82 11.19
P17 | 126481221 | 1091264.49 4.6
P18 | 1264818.74 | 1091271.25 9.4
P19 | 1264819.87 | 1091276.07 4.95
P20 | 1264821.71 | 109127917 3.6
P21 | 1264821.63 | 1091283.3 4.13
P22 | 1264823.31 | 1091286.74 .85
P23 | 1264823.65 | 1091290.58 3,86
P1 1264824.68 | 1091298.26 s

AREA TOTAL: 3.003,98 M2 7

— CONVENCIONES
cesTioN socio-prepiaL | || E"®  CONSORCIO INTERVENTOR PEB-ET. BORDE VA PROVECTADA  ——  pREA REOUERIOA
AUTOPISTA AL MAR 2 " CONSORCIO INTERVENTOR PEB-ET. EE VIA PROYECTADA ~  —-— ARZA CONST. REQ | N
_ I = [T TR ARZA CONST. ANEXAS [
A H CERCAS ARZA REMANENTE
— I ‘ BORDE VIA EXISTENTE ~——  RONDA DE RIO
e AUTOPISTAS URABA: LINDERO POSTE e.e
: CHAFLANES CORTE AR30L . @
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RUEDA DE DURANGO i Mok T
— ; ; SATASTRAL
CUADRO DE AREAS [m’} . 5 1A :34 2001000001800020000000000
& A TOTAL: A, CONGT: A REWANENTE, ||| SEPTDE2018 VARIANTE DE FUEM
: UNICIPIO Y DEPARTAMENTO: i
3.003,98 | 900.000,00 0,00 896.996,02 0,00 o DABEIBAANTIOQUIA b R
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- SISTEMA INTEGRADO DE GESTION
A N I i GESTION CONTRACTUAL Y

e womus | PROCESO | SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
infraestrictura ___ INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS

Cédigo: GCSP-F-133

- Versién: 001

AUTOPISTAS URABA:

Fecha: ()5/09/2014

AUTOPISTA AL MAR 2

CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DEL 2015

CAM2-UF2-CDA-218
REGISTRO FOTOGRAFICO

Fecha: 09/09/2018

Lugar: Municipio Dabeiba (Antioquia)

Area de afectacion

Area de afectacién

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 53-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860 www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9

Péginaldel




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. 'E =3

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 HEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAM2-UF2-CDA-218

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - FRANJA DE TERRENO
DIRECCION: LOPIA
VEREDA: LOPIA
5 MUNICIPIO: DABEIBA
DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA
AVALUO N°: 007-2018
SOLICITANTE: CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS
SOLICITUD: El siguiente avalio comercial

~ corporativo se realiza en desarrollo
del contrato de prestacion de
servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS. y LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., DICIEMBRE 29 DE 2018

Telefax: 612337,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotadhotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. OF
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Vg, i1

\IH: (I]llf(l\
PREDIO CAM2-UF2-CDA-218
TABLA DE CONTENIDO

, CAPITULO 1

INFORMACION GENERAL

Solicitante

Tipo de inmueble.

Tipo de avalto.

Marco Normativo.

Departamento.

Municipio.

Vereda o Corregimiento.

Direccién del inmueble.

Abscisado de area Requerida.

Uso Actual Del Inmueble.

Uso Por Norma.

Informacién Catastral.

Fecha visita al predio.

Fecha del informe de avalto.

—l—l.—l.—‘l.—k—\.x—\-—l—k—l-.‘b—\.—l—l—k
. .
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PQNAO = . - - " " - -

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4.  Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
41. Delimitacion del sector
4.2. Actividad predominante
4.3. Topografia
4.4. Caracteristicas climaticas
4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos
4.7. Servicios comunales
2 4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacioén

6.2. Area del terreno
6.3. Linderos

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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VIIENTHRON

PREDIO CAM2-UF2-CDA-218

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6.  Unidades fisiograficas

6.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2 Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacién directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente 3

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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CAPITULO 1

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avaltio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de prestacién de servicios celebrado entre Concesion
Autopistas Uraba S.A.S. y Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C; De conformidad

con el oficio de solicitud de avalios comerciales del dia 21 de diciembre de
2018.

1.2.  TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno.
1.3.  TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.
1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998,
Resoluciéon 620 de 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 del IGAC,
Resolucién 1044 de 2014 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avallios.
1.5. DEPARTAMENTO: Antioquia.
- 1.6. MUNICIPIO: Dabeiba.
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Lopia. ,
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Lopia. / 4
1.9. ABSCISADO DE éREA REQUERIDA: Abscisa inicial K11+396,21 y abscisa
final K11+446,50.
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontr6 que tiene uso AGROFORESTAL.
1.11.USO POR NORMA: De conformidad con el ACUERDO No. 012 DEL DE JULIO
DE 2000 por medio del cual se adopta el Plan basico de Ordenamiento
Territorial para el Municipio de Dabeiba, ajustado mediante el ACUERDO No.
024 DEL 2012 “Revision y Ajuste del Plan Basico de Ordenamiento Territorial -
PBOT - Dabeiba” y el ACUERDO No. 001 DEL 03 de MARZO DE 2017 “Por
medio del cual se incorporan al perimetro urbano suelos rurales y de expansion
y se dictan otras disposiciones" y el certificado de uso del suelo expedido por la
Secretaria de Planeacion del municipio de Dabeiba — Antioquia el predio se
encuentra en una zona rural y como uso principal tiene AGROFORESTAL-
FORESTAL.
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

| Cedula. Catastral actual | 234-20-01-00-00-0180-0020-0-00-00-0000 |
Fuente: Ficha predial CAM2-UF2-CDA-218.
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 26 de diciembre de 2018. Solamente a esta

fecha son validas las consideraciones presentadas. /

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 29 de Diciembre de 2018.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
21. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predral del predio CAM2-UF2-CDA-218, del 12 de septiembre de
2018.

- Ficha Catastral del predio, del 09 de septiembre de 2016./
- Certificado Uso del Suelo, del 14 de septiembre de 2018.

- Estudio de Titulos del predio CAM2-UF2-CDA- 218, del 12 de septiembre
de 2018.

2.2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Consulta VUR de predio CAM2-UF2-CDA-218. ¢

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: EUCARIS DE JESUS RUEDA DE DURANGO. o

3.2. TITULO DE ADQUISICION: COMPRAVENTA Escritura Pablica No. 152 del 10
de Mayo de 1983 otorgada ante la Notaria Unica de Dabeiba. v

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 007-223. 7

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun folio de matricula
inmobiliaria No. 007-223, sobre el predio objeto de avaltio no presenta
observaciones juridicas.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Lopia, se localiza al suroriente del
perimetro urbano del municipio de Dabeiba, y delimita de Ia siguiente manera:
al norte con la vereda La Clara, al oriente con la vereda Ante, al sur con la
vereda Monos de Orqueta y al occidente con la vereda El Pital .

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Dabeiba-Antioquia.gov.co.
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Fuente: Google Maps, Consulta: Noviembre 30 de 2018,
https://www.google.com/maps/place/Dabeiba, +Antioquia

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector es de vocacion

agroforestal, con presencia de cultivos semipermanentes, no se evidencia ningin 6
otro tipo de actividad.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avaltio es de topografia
fuertemente quebrada del 26 al 50%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El clima esta clasificado como tropical. La
temperatura promedio en Dabeiba es 25.6 ° C. la precipitacion media anual en el
municipio es de 3161 mm.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra 2n la Unidad
Cartografica DMf1, cuenta con las siguientes caracteristicas %

TIPO DE CARACTERISTICAS :

SUELOs | PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SuEiod EROSION

Typic . :
it Rocas sedimentarias (areniscas y Haplusteps, Tipic Roca_s sedment_anas .
DMf2 Calido seco pbategs : e calcareas de crigen Baja
arcillolitas, calizas y conglomerados) Haplustolls, Lithic e . ;
quimico y bioligico
Usthorsthens

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Antioquia. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de os servicios

de acueducto veredal, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Dabeiba.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al sur del municipio
cuenta con acceso tanto vehicular como peatonal de servicio particular, en
cualquier hora prestado desde el centro del municipio.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el ACUERDO No. 012
DEL 9 DE JULIO DE 2000 por medio del cual se adopta el Plan basico de
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Dabeiba, ajustado mediante el
ACUERDO No. 024 DEL 2012 “Revisién y Ajuste del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial - PBOT - Dabeiba” y el ACUERDO No. 001 DEL 03 de
MARZO DE 2017 "Por medio del cual se incorporan al perimetro urbano suelos
rurales y de expansion y se dictan otras disposiciones" y de conformiidad con el
certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacién Del
Municipio De Dabeiba, el predio se encuentra en el sector rural, vereca Lopia, en
la cual sus usos principales son de FORESTAL, GANADERA Y AGRICOLA. Para
el predio objeto de avallio comercial se evidencia que la norma corresponde a
FORESTAL. El predio también presenta RONDA DE RIO (de conformidad con el
plano de usos del suelo Rural y la ficha predial)
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Fuente: Clasificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Dabeiba

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Lopia, el cual se
encuentra aproximadamente a 2,3 Km del perimetro urbano del Municipio de
Dabeiba - Antioquia.
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UBICACION DEL PREDIO 10

Fuente: Google Earth, Consulta: 28 de diciembre de 2018

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las;

siguientes
dimensiones respecto a su terreno: : 9
AREA TOTAL TERRENO: 900.000,00 m2 /
AREA REQUERIDA: 3.003,98 m2
AREA REMANENTE: 0.00 m?2
AREA SOBRANTE: 896.996,02 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 3.003,98 m2

Fuente: Ficha predial CAM2-UF2-CDA-218

6.3. LINDEROS: Los linderos del 4rea de adquisicién se relacionan a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
(P16 — P5) EUCARIS DE JESUS RUEDA DE /
NERIE S0 DURANGO/ RIO URAMA
(P5 - P8) EUCARIS DE JESUS RUEDA DE
ORIENTE 38,88 m DURANGO
T (P8 — P12) EUCARIS DE JESUS RUEDA DE
SUR ' DURANGO
4007 1 (P12 - P16) EUCARIS DE JESUS RUEDA DE
OCCIDENTE ’ DURANGO

Fuente: Ficha predial CAM2-UF2-CDA-218
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accece por medio
de servidumbre la cual conecta con una via veredal, esta via s2 encuentra
afirmada en buen estado de conservacion, con una calzada en doble sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: E| predio cuenta con disponibilidad de servicio publico
de acueducto veredal.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 1.555,88 mz. Correspondiente z suelos con
unidad climatica Calido Seco, con pendiente entre el 25% y 50%, uso actual
agroforestal, con disponibilidad de aguas suficientes y cuya la norma de uso del
suelo es Forestal y Agroforestal.

~ Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 1.448,10 mz. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido Seco, con pendiente entre el 50% Y 75%, uso actual de
proteccion y cuenta con disponibilidad de aguas suficientes. Se cons/dera segun 10
las observaciones de la ficha predial CAM2-UF2-CDA-218, tal que esta &rea
pertenece a ronda de rio.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial rio presenta
construcciones principales:

6.7.1 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales:

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones tipificadas como anexos.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies objeto de avallio los siguientes:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD
Bosque secundario 3003,98 m2
Fuente: Ficha predial CAM2-UF2-CDA-218.
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7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacién nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién
fisica y la depreciacion por estado de conservacién, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

11

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS :
Unidad fisiografica1y 2
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
FORESTAL, AGROFORESTAL y RONDA DE RIO se encontrd las siguientes

- ofertas.
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ESTUDIO DE ER_CADD DABEIBA - AGROFORESTAL
mem | TEL conTacTo | NOMBRE conTAcTD "::f;g:’;‘ SECTOR - VEREDA "::U"ngi VALOR OFERTA TERR‘::&:IH:J CONSTRUIDA JESCRIPCION
Finca de 400 hectdres =, con dos casas ¥ acteso a dos
1 | 5744482233 '::];'ia:‘:dt? DABEIBA Antado Finca S 2.400.000.000 400 20 |[areee el e Lsdad anwe
[con servicios pdblicos basicos
Finca ubicada enla 1ereda Aniado, con topografia
2 | 3218514174 | Guilermo Tuberqui | DABEIBA Antado Finca § 350,000,000 86 0 mcum::::1':3:;'0;":’:‘:|°:;';‘1':::§::;‘°5 Fe
servicio de acueducto veredal y energla eléctrica.
3 32072653461 Andres Gutismez DABEIBA Llano Grande Finca 5 1.750.000.000 400 o E:‘::;:’I:aﬁ:lcﬁaﬂ:::‘m:ﬁf::::l:rﬁbswg:ﬁs\;:;gun
sproximadamente 40) hactdreas de drea de terrena.
Finca an el municipio ie Uramita, 17 Ha carreteables con
4 | 3148823380 Luz Helena URAMITA El Gso Finca $  110.000.000 17 0,00 ;’;’:ﬁ"c‘;"v’:‘;"":zj::a’:;’:n‘r'_‘;':l’li':‘;“l;::"d‘;"“
jconservacion, zonas k oscosas.
8.2. DEPURACION DEL MERCADO :
Unidades fisiograficas 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:
~ ESTUDIO DE MERGADD DABEIBA - AGROFORESTAL
mEN TEL CONTACTO NENDAE CONTACTD UBRACION BECTOR - VEREDA TIPG DE NMEBLE VALOR OFERTA VALOR AJUSTADD TERE EORFIRISTRAT
T AREA [HA) VALOR () AREA(mE) VALORIm2 | VALORTOTAL
1 574 4482233 'P"‘";w":"‘: DABEIBA Antado Finca $2.400000.00000 | § 2160000000 | 40000  |§ 4675000 200,00 s eso00|s  170.000.000
2 3218514174 Guilermo Tubergui DABEIBA Antada Finca $ 350.000.000,00 315,000,000 £5,00 4545154 0.00 & - A 2
3 3207253481 Andres Gubiermar DABEIBA Liana Grands Finca § 1.750.000.000,00 1.732,500.000 400,00 4.331.250 0,00 - |
4 3148823350 Luz Helena URAMITA ElOs0 Finca $ 110.000.000,00 107.800.000 17,00 4.575.471 60,00 £00,000 30.000.000
{MEDIR ARITMETICA, = $ 4.082.215,01 e =
[DESVIACION ESTANDAR, Z641300UMTE SUPERIOR | S 4wao.131,67]
COEFICENTE DE VARIACION 8 13%{LIMITE INFERIOR § 4.306.305, 56
[P - VALOR ADOPTADO | HA $4.682.000
9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS :
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACIQON)
) Unidad fisiografica 1
MERCADO
TIPO DE VALOR
TOR - VERED
[TEM; I SES A | INMUEBLE TERRENO/M2
1 Antado Finca $ 4,975.000
2 Antado Finca 3 4.846.154
3 Llano Grande Finca $ 4,331.250
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| El oso j Finca $ 4.576.471
PROMEDIO $ 4.682.219
DESVIACION ESTANDAR 286.913
COEF DE VARIACION 6,13
LIMITE SUPERIOR $ 4.969.132
LIMITE INFERIOR $ 4.395.306

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se¢ localiza el
predio objeto de avallio, se adopta el valor de la media del analisis de mercado

realizado en el sector ya que el predio objeto de avalio comercial se comporta
de manera similar que los puntos de investigacion.

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea ([Ha | $ 4.682.000

Unidad fisiografica 2

MERCADO 13
TIPO DE VALOR
TWEM | SeSTOR-VERERA. [ INNUcEiE | TERRENOMNG
1 Antado Finca $ 4.975.000
2 Antado Finca $ 4.846.154
3 Llano Grande Finca $ 4.331.250
4 El oso Finca $ 4.576.471
PROMEDIO $ 4.682.219
DESVIACION ESTANDAR 286.913
COEF DE VARIACION 6,13
LIMITE SUPERIOR $ 4.969.132
LIMITE INFERIOR $ 4.395.306

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el
predio objeto de avallio, se adopta el valor del limite inferior del andlisis de
mercado realizado en el sector, dadas las restricciones normativas que presenta
en cuanto al aprovechamiento de estas areas.

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.2 Hectarea |Ha| $ 4.396.000
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1y 2

Oferta 1: Finca ganadera con un area de terreno de 400 hectareas, cuenta con
dos casas (200 m2 de construccion) en buen estado de conservacion y acceso a
dos quebradas, se encuentra en una topografia semiondulada, esta localizada en
la vereda de Antado, aproximadamente a 5 Km del perimetro urbano del
municipio de Dabeiba y cuenta con servicios publicos bésicos.

Oferta 2: Finca apta para explotacion forestal y ganadera, ubicada en Ia vereda
Antado, con topografia mixta, parte escarpada y area ondulada, el predio cuenta
un area de 65 Ha y no cuenta con construcciones. El predio cuenta con servicio
de acueducto veredal y energia eléctrica.

Oferta 3: Finca cercana al perimetro urbano, cuenta con vegas para cebar
ganado o cultivar, gran parte de la finca tiene uso forestal con arboles nativos, la
ampliacion de la carretera via al mar con una calzada bidireccional contara como
acceso. Son aproximadamente 400 hectareas de area de terreno.

14

Oferta 4: Finca en el municipio de Uramita, 17 Ha carreteables con pendiente
ondulada en su mayoria. El predio cuenta con acueducto veredal y una casa en
regular estado de conservacion, zonas boscosas.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicién predial no
presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones anexas.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicién predial no
presenta construcciones anexas.
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el 4rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avalto (Ver anexo 16.4. Presupuesto Cultivos Y Especies):

CULTIVO / ESPECIES PRECIO
Bosque Secundario $ 492
Fuente: Ficha predial CAM2-UF2-CDA-218.
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El predio presenta acceso desde via veredal, que se encuentra en buen estado
de conservacién y mantenimiento.

e El predio no presenta construcciones principales ni construcciones ariexas.

e El predio esta ubicado en un sector donde se observa actividac econdémica
agroforestal con presencia de cultivos semipermanentes.

 El predio presenta un topografia definida como fuertemente quebrade. /

e El predio cuenta con un area de 1.448,10 m2 en ronda de rio, de conformidad con
la ficha predial CAM2-UF2-CDA-218.

» El predio cuenta con un area total de 90 Ha: Ia franja requerida por el proyecto es
de 3.003,98, por lo cual no se afecta productivamente el area restante y no se
requiere area remanente.

¢ De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de: Desarrollo
Econémico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como 16
tampoco se presenten variaciones representativas de las cond iciones del
mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contextc normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningin interés financiero, oresente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe: y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO.

DESCRIPCION | UNIDAD | CANTIDAD | VALORUNITARIO |  SUBTOTAL

TERRENO

TERRENO (UF1) Ha 0,155588 $ 4.682.000 $ 728463 /

TERRENO (UF2) Ha 0144810 § 4.396.000 $ 636,565
TOTAL TERRENO $ 1.365.048
CULTIVOS Y ESPECIES

Bosque Secundario m2 3003,08 $492 $1.477,958]

TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $1.477.958
TOTAL MEJORAS $1477.058)
TOTAL AVALUO s2003t00 |/

TOTAL AVALUO: DOS MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL SEIS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 2.843.006,00

N
Bogota, D.C., 29 de Diciembre de 2018. 5\;
N
Cordialmente, N\
b f'] g | 17
o

LISANDRO CASTANEDA
Representante Legal Perito Avaluador
Matricula RNAP F-01-96 RAA: AVAL- 79425497
o=
FELIX ZAMORA
MIEMBRO DEL COMITE
Telefax: 6123378
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO VISTA GENERAL

18

VISTA GENERAL VISTA GENERAL

~BOSQUE SECUNDARIO VISTA GENERAL
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLAN EACION Y DESARROLLO TERRITORIAL DE
DABEIBA-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

El acuerdo No 024 del 2012 expedido por el Consejo Municipal de Dabeiba — Antioquia *por
medio del cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio ¢
Dabeiba"; y de acuerdo a Ia cartografia contenida en él ¥ con la finalidad de dar atencion a Iy

consulta elevada del predio de la sefiora EUCARIS DE JESUS RUEDA DE DURANGO cor
cedula N° 21.691.673,

Para el predio consultado con codigo de predio 2342001000001800020000000000 ¥ matriculz
namero 007-223, ubicado en la direccién vereda LOPIA con direccién LOPIA y er

= concordancia con lo dispuesto en el Mapa N° 04 LA CLASIFICACION GENERAL DE LOS
USOS; estableciendo estos en- Conservacion, Forestal, Agroforestal, Agricola, Ganadero y
Areas Construidas y Drenajes dobles.

Que la vereda LOPIA, es una zona rural, de acuerdo al Mapa N° 04 de |a Cartografia del
PBOT con el Titulo Mapa de usos del Suelo SECTOR RURAL DEL MUNICIPIO DE DABEIBA

- Y/O INFORMACION CATASTRAL, tiene Ia siguiente clasificacion de usos:
A o BN 0 D | 19
L Usos Principal [ Agroforestal — Forestal. o

Definicién; “Zona Rural: Constituye esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano,
por razones de oportunidad o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos o forestales, de
explotacion de recursos naturales y actividades andlogas

OBSERVACIONES:

* La presente informacién sobre usos de suelo Yy norma general es Gnicamente de
caracter informativo, no otorga permiso algunc para adelantar ningln tipo de obras de
o urbanismo o construccion en el predia.

* El presente concepto se expide con base en la informacion presentada por el
solicitante,

* Cualquier diferencia que pueda existir o presentarse entre |a informacion presentada y
la realidad fisica sera exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

Dado en Dabeiba, a los 14 dias del mes de Septiembre de 2018,

////

MARLON RRERA

Secretarid de ny Desarrollo Territorial
i Direccién: Carrera 11 N° 10-75

Carrera Murillo Toro # 10 - 75 Palacio Mu icipal » Codig 5
Teléfono: 859 03 00 Fax: 859 01 02 E-mail: alcaldia ddabeiba-anti
Telefax: 6123378
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16.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES.

| 5. VALORACION BOSQUE PROTECTOR |

DETALLE CALCULO POR m2 **
TOTAL COSTO ESTABLECIMIENTO ANO 1 $ 2,953,537
TOTAL MANTENIMIENTO ARO 2 s 960,531
TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTQ Y SOSTENIMIENTO POR HA A 2012 S 3,914,068
s
$

TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO POR HA INDEXADO A 2018 4,924,827
TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO POR m2 INDEXADO A 2018 492

20
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogotd, D.C. siendo las 8:00 a.m. del dia 28 de Diciembre de 2018, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato de prestacion de servicios celebrado entre CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.G. y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA

~ JOSE FELIX ZAMORA MORENO
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Actlio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez,

Inmuebles objeto de estudio:

=
[=]

o|@OIN (D |G| W(N|—

Avaluo Valor Total

CAM2-UF2-CDA-211 | $2.887.131,00
CAM2-UF2-CDA-218 | $ 2.843.006,00
CAM2-UF2-CDA-234A | $2.050.097,00
CAM2-UF4-CDA-235A | $ 3.008.067,00
CAM2-UF4-CDA-238 | $7.936.971,00
CAM2-UF4-CDA-239 | $5.447.285,00
CAM2-UF4-CDA-264 | $24.940.789,00
CAM2-UF4-CMU-279 | $63.819.480,00
CAM2-UF4-CMU-282 | $9.555.805,00
CAM2-UF4-CMU-283 | $6.629.954,00

=

Se inicid la sesion con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la Concesién Autopistas Uraba S.A.S, aportando la recopilacién de toda la informacién
relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano,
~ area de terreno y construccién, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de
conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccidn
permitidos, analisis econémico para llegar al valor de avaldo asignado y demds factores propics aplicables
a este tipo de inmuebles.
Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacién por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de &rea de
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terreno, valor de construccién y valor de avallio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levantd la sesién, siendo la 12:15
p.m. del dia y fecha arriba mencionados.

COMITE DE AVALUOS

DIEGO'MONROY RODRIGU

LISANDRO CASTANEDA
Miembro comité

Miembro Comité

—FIANT
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Miembro comité

iembro Comité
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