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I\_l__()TI_FICACIéN POR AVISO

Fecha: Manizales, 2 4_ JUL ?ﬂ?ﬂ

Seiiores: JOSE JAIRO GARCfA’ RENGIFO (QEPD), HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS Y DEMAS PERSONAS DETERMINADAS E INDETERMINADAS DEL SENOR

JOSE JAIRO GARCIA RENGIFO IDENTIFICADO EN VIDA CON C.C. No. 10.200.068

Identificacion del

predio: Cédula catastral 177770000000000260100000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No.
115-14103

Municipio: Supia

Departamento: Caldas

Entidad: Concesion Pacifico Tres S.A.S identificada con NIT. 900763957-2

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI -

Acto a notificar: Oficio CPT — GP — 080 — 2020 del tres (03) de julio de 2020, por el cual se presenta OFERTA
FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de un predio denominado La Luisiana,
ubicado en la Vereda Botijas, municipio de Supia, departamento de Caldas, identificado con
la Cédula Catastral No. 177770000000000260100000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 115-14103 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Riosucio, predio
identificado con la ficha predial No. CP3-UF5-CM-12.

Quien expide

el acto .
administrativo: SANTIAGO PEREZ BUITRAGO ,

Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.

Firma delegataria del Agencia Nacional de Infraestructura — ANI
Notificados: JOSE JAIRO GARCIA RENGIFO, HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Y

DEMAS PERSONAS DETERMINADAS E INDETERMINADAS DEL SENOR JOSE JAIRO GARCIA
RENGIFO IDENTIFICADO EN VIDA CON C.C. No. 10.200.068

Motivacion del acto: El dia 06 de julio del 2020, se remitié al predio denominado La Luisiana, ubicado en la Vereda
Botijas, del Municipio de Supia- Caldas, direccion consignada en el folio de matricula No. 115-14103, citacion para la
notificacion personal del Oficio No. CPT-GP-080-2020 de fecha tres (3) de julio de 2020, mediante el cual se presenta
Oferta Formal de Compra del predio identificado con la Cédula Catastral No. 177770000000000260100000000000 y
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 115-14103 de la Oficina de Registro de Instrumentos Ppblicos de Riosucio, la cual
fue recibida por la sefiora Melba Patricia Giraldo Arias, quien manifestd que, el sefior JOSE JAIRO GARCIA RENGIFO,

titular del derecho real de dominio se encuentra fallecido.

Habiendo transcurrido el término legal enunciado en el articulo 68 de la Ley 1437 de 2011 y no habiendo comparecido
el titular del derecho real de dominio, sefior JOSE JAIRO GARCIA RENGIFO, ni HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS Y DEMAS PERSONAS DETERMINADAS E INDETERMINADAS DEL SENOR JOSE JAIRO GARCIA
RENGIFO identificado en vida con la cédula de ciudadania No. 10.200.068, a notificarse Jpersonalmente del oficio No.
CPT-GP-080-2020 de fecha tres (3) de julio de 2020, en las instalaciones de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S,,
ubicadas en la Calle 77 No. 21-43 Barrio Milan de la ciudad de Manizales en el Departamento de Caldas; por tal razén,
en concordancia con lo ya expuesto, se procr*ede a realizar el envio del aviso en virtud del articulo 69 de la Ley 1437
| de 2011 “Por /a a}a/ se expide el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo’; el cual

k establece: ‘

"ARTICULO 69. NOTIFICACION POR AVISO. Si no pudiere hacerse la notificacidn personal al cabo de los cinco Jl
f (5) diias del envio|de la citacion, esta se haréd por medio de aviso que se remitird a la direccion, al nimero de fax o al [
|’ correo electronico que figuren en el expediente o puedan obtenersé del registro mercantil, acompafiado de copia ‘
‘ integra del acto a?'mfnistrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la del\acto gue se notifica, la au r)ﬂdad que lo expidic,
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los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la
advertencia de que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el

lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto administrativo, se
publicard en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al piblico de la respectiva entidad por el
término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente

al retiro del aviso.

En el expediente se dejard constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que por este medio
X Y
quedard surtida la notificacion personal.”

Acto administrativo que se notifica: Por medio del presente aviso se notifica el contenido del Oficio CPT — GP —
080 — 2020 del tres (03) de julio de 2020, por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la
adquisicién de un predio denominado La Luisiana, ubicado en la Vereda Botijas, municipio de Supia, departamento de
Caldas, identificado con la Cédula Catastral No. 177770000000000260100000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 115-14103 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Riosucio, predio identificado con la ficha predial
No. CP3-UF5-CM-12, suscrito por el Representante Legal de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., firma

delegataria del la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI.

Recursos: No procede ninglin recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997, al igual que los articulos 75 y 87 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo.

Anexos: Oficio CPT — GP — 080 — 2020 del tres (03) de julio de 2020 mediante el cual se presenta OFERTA FORMAL
DE COMPRA; copia de la Ficha Predial y Plano Predial No. CP3-UF5-CM-12; Certificado del Uso de Suelo; copia del
informe de Avallio Comercial Corporativo No. 8170 de fecha 02 de diciembre del 2019 y, las normas relativas a la

Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion Judicial.

El presente aviso se fija para los fines correspondlentes en la pagina WEB de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ANI y en la cartelera y pagina WEB de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., ubicada en
la Calle 77 No. 21-43 Barrio Milan de la ciudad de Manizales, el cual permaneceré fijado por el término de cinco (05)

dias.

Advertencia: Se le advierte que la notificacidn se considerara surtida al finalizar el dia siguiente del recibo o desfijacion
del presente aviso.

Notificado

2 & JUL 2000

Representante legal Concesion Pacifico Tres S.A.S.
Firma delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI

DESFIJADO

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO |
Representante legal Concesion Pacifico Tres S.A.S.
Firma delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI

Elaboré:  Farley Saldaiia Ortiz — Abogado Predial © 7N
Revisé:  Maria Lorena Durén Guerrero — Coordinatiora JundlcoPredtaI@ﬂ\
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Manizales, [} 9 jﬂ[j 2020
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Sefior .

JOSE JAIRO GARCIA RENGIFO

C.C. No. 10.200.068 expedida en Arauca — Palestina )

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Y DEMAS PERSONAS DETERMINADAS E

INDETERMINADAS DEL SENOR JOSE JAIRO GARCIA RENGIFO IDENTIFICADO CON C.C. No.
10.200.068 .
Direccion notificacion: Predio denominado La Luisiana, ubicado en la Vereda Botijas

Celular: 3136830975.
Municipio de Supia
Departamento de Caldas.

Ref.: Contrato de Concesion bajo esquema APP No. 005 del 10 de septiembre
de 2014 cuyo objeto es la elaboracion de los Estudios y Diseiios,
Financiacion, Construccion, Mejoramiento, Rehabilitacion, Gestion Social,
Predial y Ambiental, Operacion y Mantenimiento de la Concesion
Autopista Conexion Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para Ila
Prosperidad”.

Asunto: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone
la adquisicion de un predio denominado La Luisiana, ubicado en la Vereda
Botijas, municipio de Supia, departamento de Caldas, identificado con la
Cédula Catastral No. 177770000000000260100000000000 y Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 115-14103 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Riosucio, predio identificado con la ficha predial No. CP3-UF5-
CM-12,

Cordial saludo,

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a
través de la Resolucion No. 713 del 26 de mayo de 2014, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de
2013, declaro de utilidad publica e interés social el Proyecto Autopista Conexion Pacifico Tres La Virginia y
La Manuela — La Pintada denominado “Autopistas para la Prosperidad”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
identificada con NIT. 900.763.357-2, sociedad comercial, domiciliada en Manizales, constituida por
Documento Privado de Asamblea de Accionistas del veintidos (22) agosto de 2014 inscrita el veinticinco
(25) de marzo de 2015 bajo el nimero 00069254 del Libro IX de la Camara de Comercio de Manizales,
suscribi6 Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI identificada con NIT. 830.125.996-9, “Contrato de Concesién bajo el
esquema de APP, cuyo objeto consiste en los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion
ambiental, predial y social, construccién, mejoramiento, rehabilitacion, operacién, mantenimiento y
reversion de la Concesion Autopista Conexion Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para la Prosperidad".
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De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, delegé en la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. la adquisicién de los
inmuebles requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida
entidad de acuerdo al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las
disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo III de la Ley 9
de 1989, Capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el Titulo 1V, Capitulo I de la Ley 1682 de 2013 modificada
por la Ley 1742 de 2014.

Cabe resaltar que mediante los oficios EPSCOLM-0793-19 del 29 de julio de 2019, EPSCOLM-
0105-20 del 28 de enero de 2020 y el EPSCOLM-144-20 del 14 de febrero de 2020, la firma
interventora del Proyecto de Concesion Consorcio Epsilon Colombia dio la Aprobacion al expediente
predial y al avallo comercial correspondiente al predio identificado CP3-UF5-CM-12.

Igualmente, se surtid el procedimiento establecido en el numeral 7.2 — “Recursos para la Adquisicion de
Predios y Compensaciones Socioeconomicas” - del Capitulo VII — “Etapa Preoperativa - Gestion Predial” -
de la Parte General del contrato de la referencia, y mediante comité de previa aprobacién No. 15
efectuado el dia 01 de junio de 2020, se autorizd efectuar el fondeo de los recursos aprobados
progresivamente, conforme a lo establecido en el oficio No. 20206040161231 de fecha 08 de junio del

2020 emitido por la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI.

En concordancia con lo enunciado, el corredor vial del proyecto se encuentra localizado en los
departamentos de Caldas, Risaralda y Antioquia, iniciando desde la Virginia, la Manuela y terminando en
la Pintada. Es asi como el predio de su propiedad denominado La Luisiana, ubicado en la Vereda
Botijas, municipio de Supia, departamento de Caldas, identificado con la Cédula Catastral No.
177770000000000260100000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 115-14103, esta
incluido dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva la
presente Oferta Formal de Compra.

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Se trata de un predio denominado La Luisiana, ubicado en la Vereda Botijas, municipio de
Supia, departamento de Caldas, identificado con la Cédula Catastral No.
177770000000000260100000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 115-14103, que
de acuerdo con la Ficha y el Plano Predial No. CP3-UF5-CM-12, se encuentra ubicado en la Abscisa Inicial
624+901,74 Km vy finalizando en la abscisa 62+907,85 Km de la margen DERECHA, con una longitud
efectiva de 6,11; con un area total de 0,0180 Has; un area requerida de 0,0113 Has y un &rea remanente
0,0067 Has, para un total de area requerida de 0,0180 Has.

Los linderos generales del predio se encuentran consignados en Escritura Publica No. 101 de fecha 09 de
marzo de 1998, otorgada por la Notaria Unica de Supia (Caldas), debidamente registrada el 27 de marzo
de 1998, en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Riosucio (Caldas), asi:

“Por el orfente: el Rio Cauca, por el occidente la carretera central, por el Norte con

- GERARDO PALOMINO‘ y por el sur GERARDO PALOMINO BENITEZ”

| |
\
B TRADICION DEL INhUEBLE ' | ‘

La actual titular del derecho real de dominio dél inmueble es la 5en|0ra JOSE JAIRO GARCIA

REN(‘;IFO cuya tradicion es| asi: ‘
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El sefior JOSE JAIRO GARCIA RENGIFO adquirio por COMPRAVENTA realizada al sefior GERARDO
PALOMINO BENITEZ por medio de la Escritura Plblica No. 101 del 09 de marzo de 1998 otorgada en la
Notaria Unica de Supia, debidamente registrada el 27 de marzo de 1998 al folio de matricula inmobiliaria
No. 115-14103 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Riosucio (Caldas), acto reflejado en

la anotacion nimero 001 del citado folio.

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CP3-UF5-CM-12:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 0,0180 Has
Requerida: 0,0113 Has
Ficha Predial CP3-UF5-CM-12 Remanente: 0,0067 Has
Sobrante: 0,0000 Has
Total Requerida: 0,0180 Has

Asi las cosas, el area requerida objeto de la presente Oferta Formal de Compra es de 0,0180 Has
las cuales se encuentran ubicadas dentro de los siguientes linderos.

Identificacion de los linderos del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CP3-UF5-CM-12:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES

NORTE 6,11 (1-2) VIA NACIONAL MANIZALES — MEDELLIN
SUR 7,19 (9-11) RIO CAUCA

ORIENTE 27,56 (2-9) EFRAIN ANTONIO BUSTAMANTE RAMIREZ
OCCIDENTE | 27,30 (11-1) EFRAIN ANTONIO BUSTAMANTE RAMIREZ

D. PRECIO DE ADQUISICIéN.

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, para la adquisicién del
predio y mejoras requeridas, de acuerdo con el Avaliio Comercial No. 8170 de fecha 02 de diciembre de
2019, elaborado por Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, de conformidad con lo contemplado en el
Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420
de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucién 620 del 2008 del IGAC, Resolucion
898 de 2014 y demas normas concordantes, es el siguiente:

AVALUO COMERCIAL

! 1 \
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VALORES TOTALES DEL AVALUO
VALOR TERRENO EN RONDA DE RIO | $ 324.000
VALOR TOTAL AVALUO | | $ w, 324.000 :
| | | *
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El pago total del precio de adquisicion es de TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL PESOS ($
324.000,00) MONEDA CORRIENTE.

Dentro del avallio comercial corporativo antes mencionado se encuentra incluida la indemnizacién por
concepto de dafio emergente, exceptuando los derechos notariales y de registro contemplado en la
Resolucion No. 898 del 2015, expedida por El Instituto Geografico Agustin Codazzi y las demas normas
que la modifiquen o la complementen, toda vez que tales valores seran cancelados directamente a las
entidades correspondientes y seran asumidos por el Comprador.

Cabe resaltar que el Concesionario Pacifico Tres S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia
Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar
las condiciones en cuanto forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicién en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las
normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin

Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la
reglamentacién urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion
econdmica. Igualmente, se procediod al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y
el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia.

E. MEJORAS DE PROPIEDAD DE TERCEROS.

Es importante precisar que en el inmueble descrito anteriormente se encuentran edificadas una serie de
mejoras de propiedad de la sefiora MELBA PATRICIA GIRALDO ARIAS, identificada con cédula de
ciudadania No. 66.888.560 expedida en Caicedonia, pero debido a que se encuentran construidas en
terreno ajeno, se hace necesario incorporarlas a la oferta formal de compra del predio principal con el fin
de llevar a cabo el proceso de adquisicion predial.

Las mejoras de propiedad de la sefiora MELBA PATRICIA GIRALDO ARIAS incluyen:

CONSTRUCCIONES: C-1 Construccién de 2 niveles con cubierta en fibro cemento y estructura en
cercha metdlica, y cielorraso en drywall con perfiles en aluminio, con estructura aporticada de vigas y
columnas de 0,25 m x 0,25 m, paredes en mamposteria revocadas y pintadas, ladrillo a la vista, Primer
piso losa en concreto con piso en ceramica, bafio enchapado en baldosa de 3 servicios, cocina con mesoén
en concreto enchapado de 4,30 m x 0,50 m x 0,10m sobre muros en ladrillo a la vista de 0,50 m x 0,15 m
¥ 0,87| m, muro divisorio entli'e cocina y comedor de 1,85m x 1,50 m x 0,25 m con dos columnas en
ladrillo y concreto y una punta en concreto y granito lavado de 0,25 m x 0,25 m x 1,95 m, 4 alcobas,
lavadero prefabricado en graiﬁito pulido de 0,84 m x‘,‘-"0,64 m x 0,30 m, escafera enchapada con baranda
metdlica, sequndo piso entrepiso en concreto con piso en ceramica, 1 bafio enchapado de 3 servi{ios 4

puerth metalicas, 1 puerta de madera, 1 portén meqélico, 1 cortina metélic%, 1 puerta de metal con reja,

. L]
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2 ventana de vidrio y reja, 4 ventanas de vidrio grabado, patio enchapado, balcén con pasamanos

metélico, corredor con muro en ladrillo, reja, piso en granito y tableta roja, portén en reja metalica;
131,52 m2,

CONSTRUCCIONES ANEXAS: CA-1 Ramada con cubierta en teja de lamina de zinc, sobre estructura
metalica, zona dura tableta roja y granito en el antejardin; 31, 04 M2; CA-2 Cerramiento en hierro
forjado y muro en ladrillo de h=60 cm, 9,1 ML; CA-3 Puerta en hierro y reja metalica de dos naves de
3m de ancho y h=2m y columnas en ladrillo y concreto, 1 Und.

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, para la adquisicion de las
mejoras, de acuerdo con el Avaltio Comercial No. 8170 de fecha 02 de diciembre de 2019, elaborado por
la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la
Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de
1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y
demas normas concordantes, es el siguiente:

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES UN CANT VR.UNITARIO | § VR. TOTAL
Conslruccién de 2 niveles con cubierta en fibro cemento y estruclura
en cercha melalica, y cielorraso en drywall con perfiles en aluminio,
con eslruclura aporlicada de vigas y columnas de 0,25 m x 0,25 m,
paredes en mamposleria revocadas y pintadas, ladrillo a la vista,
Primer piso losa en concreto con piso en ceramica, bafio enchapado
en baldosa de 3 serviclos, cacina con mesén en concreto enchapado
de 4,30 m x 0,50 m x 0,10 m sobre muros en ladrillo a la vista de 0,50
mx 0,15 m x 0,87 m, mura divisorio enlre cocina y comedor de 1,85 m
% 1,50 m x 0,25 m con dos columnas de ladrillo y concreto y una punta
en concrelo y granito lavado de 0,25 m x 0,25 m x 1,95 m, 4 alcobas,

lavadero prefabricado en granito pulido de 0,84 m x 0,64 m x 0,30 m, M2 13182 | 8 LEA000 ¥ TN
escalera enchapada con baranda metdlica, segundo piso enlreplso en
cancrelo con piso en cerdmica, 1 bafio enchapado de 3 servicios 4
puerla melélica, 1 puerta de madera, 1 portdn metdlico, 1 corlina
melélica, 1 puerla de metal con reja, 2 ventana de vidrio y reja, 4
ventanas de vidrio grabado, patio enchapado, balcén con pasamanos
melélico, corrador con muro en ladrillo, reja, piso en granito y tableta
roja, poridn en reja meldlica,

VALOR TOTAL $§ $ 173.606.400

SON EN TOTAL: CIENTO SETENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS SEIS MIL
CUATROCIENTOS PESOS M/CTE.
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VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

VALORACION CONSTRUCCIONES ANEXAS

ITEM |DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS | UN | CANT

Ramada con cublerta en teja de lamina de zinc, sobre
CA-1 |esluctura metdlica, zona dura tableta roja y granitoen el | m2 31,04 | $ 146.000| % 4.531.840

VALOR | VALOR TOTAL

antejardin.

CA-2 Cerramiento en hierro forjado y muro en ladrillo de il 9,10 $ 310,000 | $ 2.821.000
h=60cm
Puerta en hierro y reja metalica de dos naves de 3m de - 1,00 $ 1.520.000 | $ 1.520.000

CA-3 lancho y h=2m y columnas en ladrillo y concreto

VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS

$ 8.872.840

SON EN TOTAL: OCHO MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE.

AVALUO TOTAL
VALORES TOTALES DEL AVALUO
VALOR CONSTRUCCIONES $ 173.606.400
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 8.872.840
VALOR TOTAL AVALUO $ 182.479.240

El precio total a pagar por la adquisicion de la mejora es de CIENTO OCHENTA Y DOS MILLONES
CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA PESOS ($ 182.479.240,00),

MONEDA CORRIENTE.
VALOR TOTAL DEL PREDIO CON SUS MEJORAS
VAORRGON TOTAL |
DESCRIPCION unLoRTeRReno|  VALOR CGIISTV:EgEIOHES VALORESPECES) VMORTOTAL | - DAO | - LUCRO
constauccoes| "0 5K ocuuvos | o | eeeoene | cesie
PROPIETAID
10SEJAROGARCIARENGIFO |5 3400 T T
Iusores
INELBAPATRIGIAGRALDO T COR T
loaLon TorL AU § mmoly musa|s  seme| | |5 wammls  mms

' SON EN TOTAL: CIENTO OCHENTA Y DOS OCHOCIENTOS TRES MIL DOSCIENTOS
| CUARE‘NTA PESOS MCT. ;‘ [ J

7‘\r\ ‘ ‘
- , gm
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F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria
directa seglin los términos de que trata el Capitulo III de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VII de la Ley 388
de 1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de
2014 y deméas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de iniciar los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer como
primer paso de la negociacion, su decision dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
notificacién de la presente comunicacion, la cual se surtira en los términos establecidos en los articulos
66, 67, 68, 69 y 73 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacion legal de esta Concesion, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o

escritura publica.

Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014,
sefiala que, al pago del predio para la expropiacion judicial, se realizara con el avallo catastral y la
indemnizacion que ya fue calculada en esta Oferta.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo.

Acompaiio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelo,
como soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avalio Comercial Corporativo, Las normas
relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, y el formato de permiso de intervencion
voluntario.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Pacifico Tres S.A.S,
ubicada en la ciudad de Manizales, Caldas; en la Calle 77 No. 21 — 43, teléfono (6) 8933766 o a los
correos electrénicos contactenos@pacificotres.com, farleysaldana@pacificotres.com,
mariaduran@pacificotres.com y andresorozco@pacificotres.com.

Atent, g,

ANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante Legal
Concesion Pacifico Tres S.A.S. |
Firma deleglataria de la AGENCIA N;‘ﬂ\CIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI

; ik i i reinl VA

Elabord:  Farley Andrés Saldafia O. - Abogado Gestidn Predial | A |
Revisd: André$ Orozco Bedoya — Director Predial / Maria Lorena Durdn Guerrero ~ Coordinador Juridico Predia&‘s‘\f [
Aprobd:  Juan Manuel Aristizabal Soto — Director Jurr'l‘dico ‘ ’ | ‘

K YL
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B

Nacional de. g
iestrucina contactenos@pacificotres.com

|

www.pacificotres.com : Calle 77 N° 21-43 Manizales - Teléfono (6) 893 37 66




PROYECTO DE CONCESION CONCESION PACIFICO TRES ]
CONTRATO No.: \ I 005 DE 2014
‘ UNIDAD 5 |
" . e | SECTORO LA FELISA - LA PINTADA
Agencia Nacional de PREDIO No. CP3-UFS-CM-012 | TRAMO
' Infraestructura '\| CONCESION — : ——
| g ABSC. INICIAL MARGEN Izquierda
— 2 \ PAGIFICU THES ABSC. FINAL LONGITUD EFECTIVA 0,00
ABSC. INICIAL ~ 62+901,74 Km MARGEN Derecha |
ABSC. FINAL 62+907,85 Km LONGITUD EFECTIVA . 611
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA/NIT 10.200.068 [MATRICULA INMOBILIARIA |
T - 115-14103
JOSE JAIRO GARCIA RENGIFO ’ DIRECCION 7 EMAL, - e ——— —
|- ) DIRECCION DEL PREDIO LA LUISIANA T_CEDULA CATASTRAL |
177770000000000260100000000000
VEREDA/BARRIO: - BOTUAS | CLASIFICACION DEL SUELO — LINDEROS | LONGITUD (M) | COLINDANTES |
MUNICIPIO: SUPIA' | NORTE 6,11 (1-2) VIA NACIONAL MANIZALES-MEELLTIN w
. C ] 19 |
DPTO: CALDAS |ACTIVIDAD ECONOMICA HABITACIONAL SUR 7,19 | (9-11) RIO CAUCA
CAZAOABEMEGRAENTS |PEPREDIO Bl ORIENTE - 27,56 \ (2-9) EFRAIN ANTONIO BUSTAMANTE RAMIREZ
Predio requerido para: ~ |TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 27,30 (11-1) EFRAIN ANTONIO BUSTAMANTE RAMIREZ N
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANTDENS UN || | .
) B o TOTAL AREA CONSTRUIDA o M2
ITEM
T = =
_ I I |
B ! - _ - ‘ SI/NO
B Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Plblico? NO
] Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? N NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
- | Aplica Informe de arléllsis de Area Remanente? sI
FECHA DE ELABORACION: 09-abr.-19 AREA TOTAL TERRENO 00180  |Ha 'OBSERVACIONES: ) -
Elaboré: D. ROMERO AREA REQUERIDA 0107171737 Ha |El predio presenta ronda de rio en su totalidad.
MP 17202225411CLD AREA REMANENTE s B
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE 00000 |Ha
ALEJANDRO TINJACA MARTINEZ MP 2522260173CND AREA TOTAL REQUERIDA 0,0180 Ha
COORDINADOR GENERAL PREDIAL F1de2







' P’CTO DE CONCESION i ~ CONCESION PACIFICO TRES -
CONTRATO No.: - 005 DE 2014 ]
UNIDAD 5
— ] 2 ¢ D | SECTORO LA FELISA - LA PINTADA
' Wﬁ lea' de PREDIO No. ~ CP3-UFS-CM-012 TRAMO
I ra 3 c 0 N c E s l U N ABSC. INICIAL MARGEN I i
S 3 | B | zquierda ‘
S\ PACIFICO TRES| resc.ema. | LONGITUDEFECTVA | 0,00
ABSC. INICIAL ~ 62+901,74 Km MARGEN Derecha
ABSC. FINAL 62+907,85 Km LONGITUD EFECTIVA | 611
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA/NIT - 10.200.068 ] 1MATRICULA INMOBILIARIA |
T . - - DIRECCION / EMAIL - | 115-14103 |
SE JAIRO GARCIA RENGIFO e==———— —=—==: .
| _J? c DIRECCION DEL PREDIO | LA LUISIANA ~ CEDULA CATASTRAL
177770000000000260100000000000
VEREDA/BARRIO: | BQTEAS - j CLASIFICACION DEL SUELO| RURAL LINDEROS | LONGITUD (M)  COLINDANTES 77
MUNICIPIO: <17 S— NORTE 6,11 VACIONAL MANIZALES-MEELLIIN (2-9) EFRAIN ANTONIO BUSTAMAN
DPTO: CALDAS ACTIVIDAD ECONOMICA | SUR 7,19 (11-1) EFRAIN ANTONIO BUSTAMANTE RAMIREZ W
— — HABITACIONAL — — == = —
CALzADA DE METorAMIENTO | DEL PREDIO | __|ORIENTE 27,56 \ (9-11) RIO CAUCA
Predio requerido para:| =~~~ | TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 27,30 \_ - ]
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONST RUC;IONES' CANTIDAD UNID
] MEJORATARIA MELBA PATRICIA GIRALDO - - B
DESCRIPCION CANT DENS UN |Construccién de 2 niveles con cubierta en fibro cemento y estructura en cercha metdlica, y cielorraso en drywall con perfiles en \
— - T 1 aluminio, con estructura aporticada de vigas y columnas de 0,25 m x 0,25 m, paredes en mamposteria revocadas y pintadas,
— =S ‘ B ladrillo a la vista, Primer piso losa en concreto con piso en ceramica, bafio enchapado en baldosa de 3 servicios, cocina con
—_— — 1 . — meson en concreto enchapado de 4,30 m x 0,50 m x 0,10 m sobre muros en ladrillo a la vista de 0,50 m x 0,15 m x 0,87 m,
_— —_— - ! — Imuro divisorio entre cocina y comedor de 1,85 m x 1,50 m x 0,25 m con dos columnas de ladrillo y concreto y una punta en |
S— e = C-1 concreto y granito lavado de 0,25 m x 0,25 m x 1,95 m, 4 alcobas, lavadero prefabricado en granito pulido de 0,84 m x 0,64 m 131,52 m2
— x 0,30 m, escalera enchapada con baranda metdlica, segundo piso entrepiso en concreto con piso en ceramica, 1 baio
- 7 enchapado de 3 servicios 4 puerta metdlica, 1 puerta de madera, 1 portdn metdlico, 1 cortina metdlica, 1 puerta de metal con
reja, 2 ventana de vidrio y reja, 4 ventanas de vidrio grabado, patio enchapado, balcon con pasamanos metdlico, corredor con
[ muro en ladrillo, reja, piso en granito y tableta roja, portdn en reja metdlica.
r - i | o - o R TOTAL AREA CONSTRUIDA B 131,52 | sz
| ITEM _
— — t — CA-1 Ramada con cubierta en teja de lamina de zinc, sobre estuctura metglica, zona dura tableta roja y granito en el antejardin. 31,04 m2
- |]|ca-2 |cerramiento en hierro forjado y muro en ladrillo de h=60cm - 9,1 757[ ]
I: B | ICA-3 |Puerta en hierro y reja metdlica de dos naves de 3m de ancho y h=2m y columnas en ladrillo y concreto | S un
) S S R I e ) —
B 1 - - - SI/NO
. | ] {Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacion, subdivisién, construccion, Intervencién, Espacio Plblico? | ‘ NO ’
| o '_ | | Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 B NO
T - o Tiene jljnmuLMe aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? | NO
e - } \ ] Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? i S | sI
FECHA DE ELABORACION: 09-abr.-19 \ AREA TOTAL TERRENO 0,0180  Ha OBSERVACIONES: -
Elaboré: D. ROMERO AREA REQUERIDA 00113  |Ha El predio presenta ronda de rio en su totalidad.
[ |
MP 17202225411CLD AREA REMANENTE ey Ha |
Revisé y Aprob6: AREA SOBRANTE 0,0000 Ha
ALEJANDRO TINJACA MARTINEZ MP 2522260173CND AREA TOTAL REQUERIDA | 10,0180 Ha
COORDINADOR GENERAL PREDIAL F2de2
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FICHA PREDIAL No. CP3-UF5-CM-012

IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

] CAPACIDAD
PERSONA NOMBRE IDENTIFICACION PARA
NATURAL ) ) CONTRATAR
JOSE JAIRO GARCIA RENGIFO 10.200.068 LIMITADA
2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
MATRICULA
CEDULA CATASTRAL INMOBILIARIA DIRECCION
177770000000000260100000000000 115-14103 LA LUISIANA
DEPARTAMENTO MUNIC]PIO VEREDA/BARRIO
CALDAS SUPIA BOTIJAS
3. AREAS
DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 0,0180 Has
Requerida: 0,0113 Has
Ficha Predial CP3-UF5-CM-012 Remanente: 0,0067 Has
Sobrante: 0,0000 Has
Total Requerida: 0,0180 Has

CONCEPTO SECRETARIA PLANEACION Y/O CURADURIA - AREA NO DESARROLLABLE:

ZONA DE USO: URBANO___ EXPASION URBANA _  RURAL _ X

CATEGORIA: SUBURBANO____ PROTECCION _X

ACTIVIDAD ACTUAL:

CONCEPTO:

“El predio se encuentra en zona rural del municipio de Supia, el predio corresponde al uso mixto

— agricola, pecuaria, agroforestal. Lo anterior de acuerdo con el ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE SUPIA (Ver anexo).”
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4. CONCEPTO AREA TECNICA:

Para determinar la situacion de desarrollabilidad o no del area remanente del predio objeto de
estudio, se tendra en cuenta el concepto emitido por la Secretaria de Planeacion, obras publicas
y desarrollo del Municipio de Supia, en el que se considero:

“En virtud de lo anterior, la SECRETARIA DE PLANEACION DE MUNICIPIO DE SUPIA,
considera con base en la normatividad vigente y en las condiciones particulares del predio,
que el area remanente es NO DESARROLLABLE en cuanto a su uso y funcionalidad debido
a que esta dentro de la ronda de proteccion del Rio Cauca.”.

Con base en lo anterior, la Secretaria de Planeacion de Supia determiné como NO desarrollable
el area remanente del predio objeto de estudio, para lo cual se analizan los siguientes puntos:

1.- Limitaciones de acuerdo con la normatividad en materia de ordenamiento territorial y
la Ley aplicable: Segun el uso del suelo contemplado en el E.O.T. del municipio, el predio tiene
restricciones ambientales por las cuales no es posible desarrollar ninguna actividad diferente a
su conservacion y proteccion. .

2.- Analisis de alternativas para evitar la imposicion de restricciones al desarrollo de la
fraccion del predio

Alternativa 1: Se efectua el analisis del area remanente del predio y se determina que,
por el lindero oriente, _se encuentra dentro de la ronda del Rio Cauca y de drenaje y
nacimientos correspondiente a 30 metros a lado y lado, contados a partir de la cota maxima
de inundacion para el cauce del rio Cauca, segun lo establecido en el EOT para el
Municipio de Supia, de acuerdo al plano que se adjunta, se puede observar que la ronda
de rio sobre el area remanente es de 113 metros cuadrados correspondiente al total del
area remanente.

Por lo que no habria alternativa a aplicar para evitar la imposicion de ésta restriccién al
desarrollo de la fraccion del predio. NO APLICA

Alternativa 2: Se analiza la Resolucién No. 041 del 24 de septiembre de 1996, aplicable
respecto de la unidad agricola familiar, la cual determina las extensiones de las unidades
agricolas familiares por zonas relativamente homogéneas, asi: Seglin la potencialidad
productiva: agricola: 5 a 10 hectarea; mixta o ganadera: de 10 a 20 Has. Con base en lo
anterior, se determind que antes de la presencia del proyecto, el predio no cumplia con el
requisito para establecer una unidad agricola pues su area es de 0.0180 hectareas. No
obstante lo anterior, debe tenerse en cuenta que el predio se encuentra bajo la excepcion
establecida en el literal b del articulo 45 de la Ley 160 de 1994, por tener un fin principal
distinto a la explotacién agricola, y por ello podia tener una superficie menor a la sefialada
para la UAF.

2de4d




Cadigo: FH-GP-001t

FORMATO Version: 1
',’,RG'H&ST'}{’EQ AREAS REMANENTES Fecha: 01/09/2015
Pagina: Pé4gina 3 de 4

Asi mismo, se debe tener en cuenta que en el area requerida se desarrollan las principales
actividades del predio tales como habitacion y pequefios cultivos, las cuales se van a ver
restringidas con motivo de la ejecucion de las obras y la operacion del proyecto, por cuanto
la construccién principal va a desaparecer con motivo de las obras. Al ser el area
remanente tan pequefa y al encontrarse dentro de la ronda de rio, no permite reconstruir
la edificacion y por tanto no se podra continuar con ninguna de estas actividades.

Ahora bien, descontada el area requerida equivalente a 113 metros cuadrados, se observa
que el area remanente en su totalidad equivale a 67 metros cuadrados; sin embargo,
debemos hacer claridad que la totalidad del area remanente se encuentra en ronda de rio.

En virtud de lo anterior, no habria alternativa a aplicar para evitar la imposiciéon de ésta
restriccion al desarrollo de la fraccion del predio. NO APLICA.

Alternativa 3: Se realiza el estudio de los predios colindantes del area remanente: por el
NORTE: Con EFRAIN ANTONIO BUSTAMANTE; por el SUR: Con EFRAIN ANTONIO
BUSTAMANTE; por el ORIENTE: Con el RIO CAUCA en toda su extension; y por el
OCCIDENTE: Con el area requerida por la Concesion Pacifico Tres S.A.S.

Todo lo anterior imposibilita realizar cualquier tipo de englobe; por lo que esta alternativa
no da solucién de fondo a la problematica existente. NO APLICA.

Alternativa 4: Se estudia la posibilidad de que JOSE JAIRO GARCIA RENGIFO, actual
propietario del predio conserve la titularidad del area remanente, sin embargo, no es viable
esta alternativa en vista que: Primero claramente manifest6 no estar interesado en
conservar el area remanente, Segundo porque por la construccion de la nueva via, se
verian afectadas sus actividades agropecuarias y de habitacion, tercero porque la totalidad
del area remanente esta afectada por la ronda del rio Cauca; dado lo anterior no es posible
que el propietario conserve el area remanente por las razones expuestas. NO APLICA.

Asi las cosas, segun las caracteristicas del suelo contempladas para dicho territorio, podemos
concluir que no encontramos razones técnicas para que el area remanente del predio sea
considerada como area sobrante, en vista de que la misma NO es desarrollable para ningun
tipo de actividad por no cumplir con los parametros legales, Esquema de Ordenamiento del
Municipio de Supia, ademas por tratarse de una zona de riesgo ambiental y social. Tales
situaciones, si bien es cierto se encontraban latentes antes del inicio del proyecto, al afectar esa
area de terreno se agudiza el riesgo, pues el predio se localiza en ronda de rio, lo que implica
peligro por fendmenos de inundacion, generando a su vez impactos negativos en las viviendas,
sus moradores y la seguridad de la poblacion.
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En conclusién, del andlisis técnico adelantado por el area predial y teniendo en cuenta el concepto
de la Secretaria de Planeaciéon de Supia respecto del predio en estudio, sobre el cual se
determiné como NO desarrollable el area remanente segun las caracteristicas del suelo
contempladas para dicho territorio, este Concesionario determina que el area remanente del
predio debe ser adquirida por su condicién de NO DESARROLLABILIDAD, cumpliendo asi con
el articulo 33 de la Ley 1682 del 22 de Noviembre de 2013.

ELABORO REVISO
Nombre: Cesar Augusto Villada S. Nombre: Alejandro Tinjaca Martinez
7
Firma: / Firma: C/éz
Cargo: €oordinador Gis Cargo: Coordinador General Predial

Fecha: 2/5/2019 Fecha: 2/5/2019
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EFRAIN ANTONIO BUSTAMANTE RAMIREZ
177770000000000260112000000000
PUNTOS: (2 - 9)

. 1087675

1087660
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L: 27.56 mts b
~
«©
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-
EFRAIN ANTONIO BUSTAMANTE RAMIREZ
177770000000000260112000000000
PUNTOS: (11 - 1)
L:27.3 mts w
~
w
~
(-]
o
S
COORDENADAS AREA REQUERIDA COORDENADAS AREA REMANENTE
N2 | Norte Este Longitud | Sentido || ye Norte Este Longitud | Sentido
1 [1087688,88 | 1163634,2
2 |1087693,12 | 1163638,59 o NomTE S DO DO e .
i , &
6 | 1087680,88 | 1163651,11 COORDENADAS CONSTRUCCION Q
| 3 | 1087691,73 | 1163639,83 N Ne Norte Este Lon TS
e gitud Sentido
4 [1087687,59| 11636442 | 17,52 | ORienTE || 7 {1087678.511 116363353 ) 0, | oRiENTE ({7 T107685 28 | 116363754 S
5 1087584,35 1163647,63 8 1087676,45 1163655,54 6,28 NORTE -
2 | 1087689,41 | 1163642,26
6 |1087680,88 | 1163651,11 9 | 1087673,87 | 1163658,29 9,99 ORIENTE
6,72 SUR 3 | 1087682,51 | 1163649,49
7,19 SUR g g
13 | 1087676,04 | 1163646,46 10 | 1087671,38 | 1163655,55 563 —_—
14 | 1087680,17 | 1163642,52 - O CCIDENTE 11 | 1087669,04 | 1163652,95 4 | 1087677,81 | 1163644,81 o —
15 | 1087684,42 | 1163638,37 ! 12 | 1087672,43 | 1163649,81 9,55 OCCIDENTE f|_1 | 1087685,28 | 1163637,54 i
1 |1087688,88 | 1163634,2 13 | 1087676,04 | 1163646,46 \ \
N P = SNONNNNNNN NN 3
1163625 1163640 1163655
CONVENCIONES
|PROYECTO: CONCESION PACIFICO TRES | l:EVISION: 0 |
®  Puntos coordenadas
Rio Cauca
A .| m Longitud w == Linea Ronda de Rio
Agencia Nacional de CONCESION
NI ! Infraestructura | PACIFICO TRES hroa Bemanaiits [ Limite Predial
= |
: —— Borde Via Proyectada
V////] Area Requerida e
IDEPARTAMENTO : CALDAS MUNICIPIO : SUPIA ” No PREDIO:  CP3-UF5-CM-012 | —— Borde_via_existente
- Construccion Anexa
5 —+— Eje Via Proyeclada
| No CATAST:17777 1 PRORIETARIOS: P72 construccién Afectada
JOSE JAIRO GARCIA RENGIFO
|MAT: 115-14103 J l UF : 5J FECHA ELABORACION : 09/04/2019 PLANO: 1det
CUADRO DE AREAS (Ha) ESCALA: 1:250 — e —
AREA REQ: AREA TOTAL: AREA CONST: (m2) AREA SOBTE: AREA REMTE:
0.0112 0.0180 131.52 0.0000 0.0068 DISENG Y CALCULG: D. Romero Vo. 0
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Supia Caldas

& ALCALDIA MUNICIPAL
NIT. 890.801.150-3

CERTIFICADO DEL USO DEL SUELO
No. 2015 - 111

EL SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO ECONOMICO DEL MUNICIPIO
DE SUPIA, CALDAS

CERTIFICA
Que de acuerdo con lo estipulado en el Esquema de ordenamiento Territorial EOT. Del Municipio de Supia
Caldas, aprobado mediante el acuerdo No. 025 del 4 de septiembre de 2001, se registra el siguiente uso de
suelo para la zona Rural:

VEREDAS
Mochilon San Joaquin Camacho
La Quiebra La Bodega El Rodeo
Buenavista Alto San Francisco Caracoli
Matecaria Arcon Pueblo Nuevo
El Porvenir Murillo Palmasola
Veredas Las Vegas La Loma Hojas Anchas
s La Pava La Trina Bajo Obispo
= La Divisa La Clara Alto Obispo
= La Amalia Guascal Taborda
S La Torre Mudarra La Quinta
= Bajo San Francisco La Cecilia Cabuyal
4 Murillito
Resguardo Indigena de Cafia Momo y | San Cayetano El Brasil Dos Quebradas
Loma Prieta Santa Cruz San Pablo Tizamar
San Marcos Cameguadua Alto Sevilla
Santa Ana Guamal Bajo Sevilla
Suburbano Mochilén
Bajo Obispo

Segun lo descrito en el Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT), el uso del suelo del presente predio es:
Articulo 18. DEFINICION DE LOS USOS DEL SUELO: El uso del suelo rural esta condicionado a la
clasificacion de las diferentes areas definidas por Corpocaldas en el documento “La Dimension Ambiental en
los Planes de Ordenamiento Territorial Municipal”, asi:

PLAN PARCIAL LA FELISA (PUEBLO NUEVO) Macroproyecto:

e Delimitacion: Se toma como area de posible intervencion un radio de dos kilometros con punto de
origen en el puente de La Felisa (centro del cauce del Rio Cauca, plano 47).

e Objetivos: Ordenar el desarrollo industrial y potencializar el desarrollo empresarial en funcion de la
rehabilitacion de la Via Férrea.

« Estrategias de disefio y manejo de areas: Ubicacion de zonas o parques industriales, localizacion de
infraestructura de Servicios, localizacion de equipamiento colectivo, identificacion y ubicacion de
demanda de servicios publicos y articulacion de elementos ambientales, definicion de requisitos
ambientales. :

o Instrumentos de implementacion: Concesion, Normatizar el uso del suelo, convocar a ferrovias y al
consorcio para definir acciones, Invias, promover la inversion privada.

LR
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Unidades de actuacion urbanistica: Se definen en funcion de las estrategias de disefo.

Ejecucion y operacion del plan: La elaboracion (ejecucion) y operacion del plan parcial estara a cargo
de los interesados después de surtir todas las etapas dispuestas en el art. 27 de la Ley 388 y bajo el
control y vigilancia de la oficina de planeacion municipal y Corpocaldas.

Articulo 49. PLANES PARCIALES PARA TRATAMIENTOS URBANISTICOS

PLAN PARCIAL PARA TRATAMIENTOS Y CENTROS POBLADOS

Delimitacién: Las areas que son objeto de planes parciales son las mismas que se han definido en la
zona urbana para los tratamientos por Actualizacion y en la zona rural se definiran en el corto plazo las
areas para el desarrollo de los centros poblados (plano 39 y 45)

Objetivos: Definir el desarrollo sostenible para cada una de estas areas.

Estrategias de diseio y manejo de areas: Las estrategias de disefio se relacionan con la
infraestructura de servicios plblicos, el equipamiento comunitario, el sistema vial y la articulacion de
estos con los sistemas estructurantes locales y regionales.

Instrumentos de implementacién: Definir los programas y proyectos de desarrollo concertados con la
comunidad de cada area o centro poblado. Socializar y aplicar la normatividad vigente.

Unidades de actuacion urbanistica: Seran objeto de actuacion urbanistica los terrenos y edificaciones
que en el estudio técnico y concertado con la comunidad se consideren optimos para el desarrollo de las
funciones colectivas.

Ejecucion y operacion del plan: La elaboracion (ejecucion) y operacion del plan parcial estara a cargo
de los interesados después de surtir todas las etapas dispuestas en el art. 27 de la Ley 388 y bajo el
control y vigilancia de la oficina de planeacion municipal y Corpocaldas.

TIPO DE SUELOS

Uso mixto: Es la explotacion del suelo donde se establecen formas de produccion silvo-agricola, silvo-
pastoril, agropecuarias y agro-silvo-pastoril

El uso Agricola: Es la destinacion asignada a un terreno para el establecimiento y aprovechamiento de
cultivos transitorios o permanentes, diferentes a los forestales.

ZONAS DE USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS. Comprende areas, inmuebles o partes de inmuebles
destinados al uso comercial o de intercambio de bienes y servicios.

Articulo 34. ZONAS DE USO COMERCIAL. Comprende areas, inmuebles o partes de inmuebles destinados al
uso comercial o de intercambio de bienes y servicios. De acuerdo con las caracteristicas y cubrimiento del
establecimiento comercial y para los fines de asignacion del espacio territorial, se pueden distinguir los siguientes

tipos:

COMERCIO CLASE I: Corresponde a la venta de bienes o servicios de consumo doméstico requeridos por la
comunidad de un sector dado (tienda barrial). Se trata en general de locales abiertos en edificaciones
residenciales sin adecuaciones fisicas importantes ni afectacion del resto de la vivienda; que generan un bajo
impacto, por lo cual pueden estar mezclados con cualquier tipo de uso principal. Para que sean considerados

como tales estos establecimientos deben ademas cumplir las siguientes condiciones:

Venta de bienes y servicios de primera necesidad, sin zonas especiales de exhibicion y bodegaje, que no

implican la especializacion de la construccion, ni genera o requiere usos complementarios.

L
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* Abastecimiento mediante vehiculo pequefio, sin exigencia de zonas de cargue y descargue y/o de vias de
acceso de gran amplitud.

e Permanencia corta de los clientes, por lo cual no disponen de zonas de estacionamiento para vehiculos
automotores.

COMERCIO CLASE II: Comprende usos comerciales de intercambio de bienes o servicios de consumo que
suplen demandas especializadas y generales de toda la zona urbana municipal. Se trata en general de
establecimientos abiertos en edificaciones originalmente residenciales total o parcialmente adecuadas para tal fin:
0 que cubren todo el primer piso de edificaciones residenciales; o ubicados en manzanas o centros comerciales de
urbanizaciones o en edificaciones especializadas para el uso comercial. En general se consideran de bajo
impacto ambiental y social, pero de impacto urbano significativo, a causa del transito y congestion vehicular que
puedan generar. Estos establecimientos cumplen las siguientes condiciones:
Venta de servicios o de bienes al detal en locales especializados para el uso comercial, con exigencia de vitrinas y
bodegas.
Por su tamario, pueden requerir de zonas de estacionamientos para clientes y formas variadas de acceso
vehicular para cargue y descargue de mercancias, asi como de otros tipos de infraestructuras especificas
segun el tipo de bien o servicio comercializado.
- Pueden generar usos complementarios, con formacion paulatina de ejes o sectores comerciales.

COMERCIO CLASE llI: Comprende usos comerciales orientados a satisfacer las demandas de bienes y servicios
generada mas alla de los limites municipales, es decir, con atraccion sobre otros municipios de la region. Estos
tipos de comercio pueden darse agrupados en centros comerciales o empresariales que conforman unidades
arquitectonicas y comparten areas y servicios comunales; o en establecimientos tnicos con oferta diversificada de
bienes ylo servicios (almacenes por departamentos o similares). Por sus caracteristicas fisicas y funcionales,
estos tipos de comercio generan un impacto ambiental, social y urbanistico alto, que requiere soluciones y
tratamientos especiales. Cumplen con las siguientes condiciones:

e Se presentan en edificaciones de gran magnitud, construidas especialmente para el uso comercial y la
prestacion de servicios, con infraestructuras variadas de acceso, cargue y descargue especializados,
estacionamientos al aire libre o subterraneos, zonas de juegos, cafeterias o similares complementarios.
Generan trafico vehicular pesado.

Constituyen centros de empleo con afluencia permanente de trabajadores y por lo general tienden a generar
comercio de Clase Il a su alrededor.

e En ninglin caso podran ocupar el andén, antejardin, la via o zona publica para sitio de trabajo, la violacién a
esta, causara la suspension de la licencia de funcionamiento.

VEREDA: LA FELISA

N° FICHA: 000000260100000
NOMBRE: JOSE DARIO RENGIFO GARCIA Cedula 10.200.068
DIRECCION:

Para constancia se expide en Supia Caldas

Secretario de Plangacion, Obras Pubficas y Desarrollo Econémico

; £x)
LA RENOVACION SOCIAL ES POSIBLE
Calle 32 Nro. 6-11 Tel. 8560215 e-mail: alcaldia ia-caldas.gov.co LP
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Manizales, diciembre 2 de 2019
CA -502-19

Avalio No.8170

Doctor

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
GERENTE

CONCESION PACIFICO TRES
Ciudad

Respetado doctor:

En atencién a su solicitud e remitimos el CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL CORPORADO
del predio denominado LA LUISIANA, CP3-UF5-CM-012 ubicado en la vereda Botijas, municipio
de Supia, Departamento de Caldas, propiedad de JOSE JAIRO GARCIA RENGIFO.

Cordial saludo,

Ontee Ouo,/\(u( [/l"lﬂo/
MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente
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L. MEMORIA DESCRIPTIVA

El valor que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS le asigna a los inmuebles avaluados,
es siempre el que corresponde a una operacion de contado, entendiéndose como tal, la que se
refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion, sin
consideracion alguna referente a una situacion financiera de los contratantes.

El avallio practicado, corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, expresado en
dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad, de acuerdo a su

localizacién y sus caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacion del valor del inmueble avaluado, entre otros criterios, se han
tenido en cuenta los avaltios recientes y las transacciones a las que homogéneamente pertenece

este predio.

Il. OBSERVACIONES

o No responsabilizandonos por la parte juridica y legal, nos sometemos a las areas requeridas y
remanentes consignados en la ficha de identificacién y el Estudio de Titulos, suministradas por

el Concesion Pacifico Tres.

o Este avallio fue analizado por el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas.

o Este avallo tendra una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicion o
desde aquella en que se decidi6 la revision o impugnacion. (Art. 19 del Decreto 1420 del 24 de
julio de 1.998 del Ministerio de Desarrollo Econémico).

o Para la realizacién del presente avalio el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas utilizé el método comparativo o de mercado, se basé en los datos de avallos recientes
de predios en este sector, en el estudio de zonas homogéneas Geofisicas y Geoecondmicas.
Adicionalmente se consultaron las bases de datos de la Lonja y consulta con expertos

Avaluadores.

Concesion Pacifico Tres 3
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1. INFORMACION GENERAL

SOLICITUD
CONCESION PACIFICO TRES, 10 de Octubre de 2019

TIPO DE INMUEBLE
Lote de terreno en suelo rural con mejora, localizado en el Municipio de Supia Caldas.

TIPO DE AVALUO
Comercial Corporado.

MARCO NORMATIVO

Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 y Resolucién 620 de 2008 del IGAC, Leyes 1682
de 2013 y 1742 de 2014, Resoluciones 0193 y la Ley 1673 de 2013. El lucro cesante y el
dafio emergente se calcularon segtn lo establecido en la Resolucion 898 y 1044 de 2014
del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

DEPARTAMENTO
Caldas.

MUNICIPIO
Supia

VEREDA O CORREGIMIENTO
Botijas

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA

|ABSC. INICIAL | 624901,74 Km ' MARGEN ) Derecha
|ABSC. FINAL 62+907,85 Km 'LONGITUD EFECTIVA T2
Concesion Pacifico Tres 4
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1.9

1.10

1.11

USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Franja de terreno destinada a usos agropecuarios, con mejora de vivienda. Uso permitido
por la normatividad ver numeral 5 de este informe.

INFORMACION CATASTRAL

Ndmero predial: 00-00-00-00-0026-0100-0-00-00-0000

Area del terreno: 0 Ha 180 m2

Area construida: 131,0 m2.

Avallo catastral: $ 22.022.000

Fuente: Certificado Catastral No. 2577-517500-78772-0 del IGAC, expedido el 16 de mayo

de 2019.

FECHA DE VISITA AL PREDIO
22 de octubre de 2019

FECHA DEL INFORME DE AVALUO
2 de diciembre de 2.019.

2. DOCUMENTOS

La informacién para este avallio fue extractada de la siguiente documentacién:

a.

b.
c.

Certificado de Tradicién No 115-14103, impreso el 16 de abril de 2.019, por la Oficina de
registro de Instrumentos Publicos de Riosucio, Caldas.

Certificado Catastral No. 2577-517500-78772-0 del IGAC, expedido el 16 de mayo de 2019
Certificados uso del suelo suscrito por el Secretario de Planeacion y Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Econdmico del Municipio de Supia, arquitecto Wilson Lemos
Moreno del 18 de septiembre de 2015.

Estudio de titulos del predio de fecha 04/06/2019 suscrito por el Abogado Lina Marcela
Aristizabal Arias y suministrado por la Concesién Pacifico Tres

Ficha de Identificacién de las Areas Requeridas y remanentes del predio, suministrada por
el Concesion Pacifico Tres.

Plano predial del Predio suministrado por la Concesién Pacifico Tres.

Otros.

- EOT del municipio de Supia aprobado por el Acuerdo Municipal 025 del 04/09/2001
- Bases de datos de la Lonja y sus Valuadores.

- Estudio Técnico de zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondémicas.

Concesidn Pacifico Tres 6
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3. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO
JOSE JAIRO GARCIA RENGIFO.

Fuente: Certificado No. 115-14103, expedido 16 de abril de 2.019, por la Oficina de
registro de Instrumentos Publicos de Riosucio, Caldas. Estudio de titulos del predio de
fecha 04/06/2019 suscrito por el Abogado Lina Marcela Aristizabal Arias y suministrado
por la Concesién Pacifico Tres.

TITULO DE ADQUISICION
Escritura No. 101 del 09 de marzo de 1.998 de |la Notarfa de Supia.

Fuente: Certificado, expedido 16 de abril de 2.019, por la Oficina de registro de
Instrumentos Publicos de Riosucio, Caldas. Estudio de titulos del predio de fecha
04/06/2019 suscrito por el Abogado Lina Marcela Aristizabal Arias y suministrado por la
Concesidn Pacifico Tres

MATRICULA INMOBILIARIA
No.115-14103.

Fuente: Certificado No. 115-14103, expedido 16 de abril de 2.019, por la Oficina de
registro de Instrumentos Publicos de Riosucio, Caldas. Estudio de titulos del predio de
fecha 04/06/2019 suscrito por el Abogado Lina Marcela Aristizébal Arias y suministrado
por la Concesion Pacifico Tres

OBSERVACIONES JURIDICAS

Del estudio de la documentacion juridica que sirve de soporte, se encontré que en la
actualidad sobre el predio citado recaen los siguientes gravamenes y/o limitaciones al
dominio: .

« LIMITACION AL DOMINIO: Afectacién a Vivienda Familiar a favor de JOSE JAIRO
GARCIA RENGIFO constituida mediante la Escritura Publica No. 101 otorgada el 9 de
marzo de 1998 ante la Notaria de Supia (Caldas), registrada bajo el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 115-14103, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Riosucio (Caldas).

+ MEDIDA CAUTELAR: PROTECCION JURIDICA DEL PREDIO ART. 13 NO. 2
DECRETO 4829 DE 2011, constituida mediante Resolucién Administrativa 2898 del 07 de
septiembre de 2015 de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de
Tierras Despojadas de Pereira, registrada el 30 de septiembre de 2015 en el Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 115-14103, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Riosucio.

« MEDIDA CAUTELAR: ADMISION SOLICITUD DE RESTITUCION DE PREDIO Literal A)
art. 86 Ley 1448 de 2011, mediante auto interlocutorio No. 022 del 05 de febrero de 2019
expedido por el Juzgado Primero Civil del Circuito Especializado de restitucion de Tierras
de Pereira, a favor de SANDRA MILENA GARCIA RESTREPO Y MARLENY RENDON
JARAMILLO,

« MEDIDA CAUTELAR: SUSTRACCION PROVISIONAL DEL COMERCIO EN PROCESO
DE RESTITUCION Literal B) art. 86 Ley 1448 de 2011, mediante auto interlocutorio No.
022 del 05 de febrero de 2019 expedido por el Juzgado Primero Civil del Circuito

Concesion Pacifico Tres 7
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Especializado de restitucion de Tierras de Pereira, a favor de SANDRA MILENA GARCIA
RESTREPO Y MARLENY RENDON JARAMILLO.

Fuente: Certificado No. 115-14103, expedido 16 de abril de 2.019, por la Oficina de
registro de Instrumentos Publicos de Riosucio, Caldas. Estudio de titulos del predio de

fecha 04/06/2019 suscrito por el Abogado Lina Marcela Aristizabal Arias y suministrado
por la Concesion Pacifico Tres

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR

Por el Norte Municipio de Marmato, departamento de Caldas.

Por el Sur Municipio de Quinchia y Filadelfia del departamento de Caldas.
Por el Oriente Rio Cauca y el municipio de La Merced, departamento de Caldas.
Por el Occidente Municipio de Riosucio, departamento de Caldas.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Agropecuaria con cultivos de citricos, grandes y medianas ganaderias de ceba sobre el
costado occidental de la via que conduce de La Felisa — La Pintada. Adicionalmente,
vivienda campesina, establecimientos de comercio a escala zonal, hospedajes, lavaderos
de carros y talleres.

TOPOGRAFIA
Pendiente ligeramente inclinada del 3-7 % al lado derecho de la via en direccion sur-norte,
y pendientes ligeramente escarpada del 25-50% al margen izquierdo.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS
Temperatura de 28°C promedio. Precipitacion; De 1.000 a 2.000 mm/afio, Altitud: 1.183

metros sobre el nivel del mar.
CONDICIONES AGROLOGICAS.

CLASE IV: Son suelos con pendientes muy pronunciadas entre 12 y 20% por lo que los
cultivos que pueden desarrollarse alli son muy limitados.

Presentan susceptibilidad severa a la erosién y procesos erosivos fuertes como surcos,
carcavas, solifluxiéon y remociones en masa.

Son suelos superficiales con poca profundidad efectiva, baja retencion de humedad, muy
baja fertilidad natural, drenaje impedido, texturas pesadas con problemas de
sobresaturacion aun después del drenaje, salinidad, alcalinidad o acidez severas y
moderados efectos adversos de clima.

En zonas humedas pueden cultivarse en ciclos largos de rotacién, mientras que en zonas
Semiaridas solo son propicios para pastos, su uso mas adecuado es para plantaciones
forestales.

Fuente: Clasificacion agrologica de los suelos adoptada por el IGAC y el INCORA.
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SERVICIOS PUBLICOS
El sector posee servicios basicos de energia eléctrica, acueducto veredal, aguas del

mismo predio, de nacimientos o aljibes.

SERVICIOS COMUNALES
Escuela veredal.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via principal de acceso a la zona es la carretera Troncal de Occidente, tramo La
Felisa—La Pintada, via en asfalto y en buen estado.

Sobre la via existe buen servicio de transporte publico intermunicipal e interdepartamental
entre los municipios de Pereira, Manizales, La Pintada y Medellin.

Posee horarios establecidos y frecuencia continua de las diferentes empresas que prestan
el servicio

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. ACUERDOS Y/O DECRETOS REGLAMENTARIOS.

De acuerdo al EOT del municipio de Supia aprobado por el Acuerdo Municipal 025 del
04/09/2001, este predio se encuentra clasificado como predio Rural, de uso agricola.

5.2. CLASIFICACION Y USO DEL SUELO-

Rural.

5.3. NORMAS GENERALES

Concesion Pacifico Tres 9
Predio Rural CP3 — UF5 — CM-012 La Luisiana, Vereda Botijas

Municipio de Supia - Caldas
Avaltio No.8170_




" Lonja de Propiedad Ralz de Caldas

Codigo: R-44
Versién: 01
: ' ALCALDIA MUNICIPAL
Supla Caldas
NIT. 890.801.150-3
CERTIFICADD DEL USO DEL SUELO
No. 2015111
EL SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS wnum ¥ DESARROLLO ECONOMICO DEL MUNICIPIO
DE SUPIA, CALDAS
CERTIFICA
Cuir dlie weusrdo 1o 1o estipuiaca en el Esquema dy ordengmbento Teritorad EOT Dl Municipio de Supia
Covdse apeobads padanta 8 scusrdo No, 025 dal 4 do septembre de 2001, se regisin ol siguisnts uso oy
$uen pars @ zons Rurat 1
VEﬁE AS
Mochilin San Josquin Camacha
[ 0 Bl
Valecafs 7 ~ [Pubo N
{ A webio Nugyo
’iﬁﬁa Murilo Faimascla
Vergaas | Loy Viigay LaLoma Hojss Anchas |
LA Pava Lo Trra s
- La Divisa La Clars Ao Obispa
=l Lu Amala Guascol Tabords
o La Torma Mudarra L Quinta
g %‘&m Fimnceos | Li Ceolia Cabuyal
RAnsguarda Indigena de Cafa komo y | San Capslana £ Brasil Das Quabradas
Loma Prieta fa Cruz o Paile_ Tainr
San Camaguadua Altn Sayika
Baria A Gugmal Baj Sovilla
Suburbana Mechiian
Baje Obaga
Sogun ko desti en & Esguena do Ordonamanta Teerhznal (EOT), ol uso dal suak del presania prado s
Aticulp 18, DEFINIGION DE LOS USOS DEL BUELO. El uso del sueh nes esla condicenado o b
clostatian de | dierentes Arass dafinklas por Corporsidas o0 ¢ documends ‘La Omensidn Amblontsl e
1 Planos e Orosnamiento Tardlonal Munelpal', ash
PLAN PARGIAL LA FELISA (PUEBLO NUEVO) Macroproyecto:
« Dafimitacion: So%mn come area de posils idervinciin o rsdo da dey kidawies oon punta de
weigan on ol puerie ds La Faltea (cantm o oauee del Rio Causa, plne 47),
«  Objetivos: Ordenar ol desarroto industial y potencializar ol desanolo smpmsstial sn funcin dé i
enanvitacdn de & Vin Fiden, i {
s Estrateqias de disedo y manojo de dreas. Ublgacion du 2ot o pargues maustrisles, hcatzacin e
ilrsaslnotia de Bendoios. kcsizacdn do equipamianta coectvi, ﬁuruﬂwv ubcacdn ge
damanda ds seritins piblioos y ankzulacdn de elmanics amblentsies, defnictn de requistos
fenbarisien ;
o Instrumenton de Implememacion: Goncesion, Narmatizar of uso del sueh, convoce a forovies y ol
tansorsi pars defni accionss, Ivdlag, promover @ isvetedn pronda
LA HENOYACION lm POSINLE
Galls 32 fra. 811 Yol BI6OIIE o-mat Moablinfieupis-culdus 4000 o
7 GO0 PO TAL Huita
Concesion Pacifico Tres 10

Predio Rural CP3 — UF5 — CM-012 La Luisiana, Vereda Botijas

Municipio de Supia - Caldas
Avaluo No.8170




Lonja de Propiedad Raiz de Caldas

Cédigo: R-44
Version: 01
Szl g ALCALDIJA MUNICIPAL
Supia Caldas
NIT, B90.801.150-3

o Unidndes de actuncion urbanistica: S dafinen eq funcn d las ssirelegiay ce dsafo

«  Ejecucion y operachbn del plan: Ly elaborecibn {ejcuciin] y apatacith del parid] estard a Cago
uimmmﬁudaﬂldnmlmmﬂmmmmandm e a Lay 363 y bap o
wm!yuglm&mhﬂhumumow&lmmdycorml i

Ao 40 PLANES PARCIALES PARA TRATAMENTOS URBANISTICOS

ALAN PARCIAL PARA TRATAMIENTOS ¥ CENTROS POALADOS

. Dﬁmﬂnldn*huimquamoﬁimduﬂ;mwdlhmhsm‘wmmcumdefnmmu
mmmbmnmbauﬁmhﬂlﬂnpmkﬂnluﬂbnqummrﬂnmm en ol corto plams las
mmummammqmuwamaeym

»  Objotivos: Daline & desarralio sostonbie para cada na o estes teas.

« Estraleglas de disefio y manejo de Areas Lis esirategas 09 dusho se relacionan con
wirsstiueture de seryicne pibicos, el equipsmiento comintario, el suteri viel y la etioulacibn de
sbon can log watemas estrucluranes locaies y reglonles

»  Instrumentos de implementaclan: ofinl on pogrames y prayecios i desarmalo concerlados con le
comunidad (9 cada drea o tentro poblade. Sosializar y apicar i rarmatividad vgente

»  Unidades de actustion urbanistica: Sordn objsto da actuackin urbanistca b 1orenos y edfficacionod
quuna!u!uﬂmcriwymuumnummmwadnmnm"mlmmdamdbdah
tungionas calactya,

»  Ejecucion y operacion del plan: Ls plaboracién {jecusin) y aparacion dol pln parcial extard i cargs

- S los Mloesados despuss do sartit \odss i9s etapes dispusstas en el S 77 de W Ley 388 y bep ¢

conter y igliings o ks ofing di planeaciba munispal y Corpocalday

TIPO DE SUELOS

Uso mixto: Es ia explalatién del sush donde se astablecan furmas de productidn sivo-agriosla, sika-
pasioel, agropecuirig y sgro-aivo-pastarl

El uso Agricola Es f dostinacitn aﬁmﬂu-uﬂmmmﬂmmummummdn
cutnos mnsitoties o permanentss, dierenlos a ks forestales

JONAS DE USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS. Comprarde dvgas. [nmusties o paries fe inmuebias
dastinidos & so comareinl o da intercambio do tlenes ¥ servicks, 4

Articulo 34. ZONAS DE USO COMERCIAL Comprende dreas, muatiss o paries 09 mmuatios doptinados
ys0 comercial o de intersantio da banes y sanvcics Do atusréa con las caracteristicas y cubrimin® del
establaciminnto comivrial y para los fnes Os geignacdn del espacis teritanal s8 sledan dilingul lod siguinites

tpas.
G COMERCIO CLASE I: Cevresgonds 2 fa vonla do bienos o sorvkios do conauma daméstioo fequencos ot I
comunkied e sectol dada (tends banmisl) Se trata en penacal de lcake dbiencs e offcatianas

resdenciales sn socuachnes fiscas imponanies i sloctacidn del testo da o vivenda. qus gantris ufj bag
iinpacta, poe o cupl pusdsn estat mbztdos con custauier Ugo de uso prntipel Pars que sean consderados
sorno |55 asins esiablcimientas dibon pdemas cumplr lis suanies eapdicines

o Vanla o9 blabes y sorvicos de mmm#,wmummmummngm we o

umphcan 1 espaciakzaciin 66 a construccitn, ni PANATA 0 fequib Lok complamentanas.

LA RENOVAGION SOCIAL E6 PORIBLE
Cafle 32 Mg &11 Tol BSE0215 wormil: ploaldipfiatenls caldas Hv.0 1
% OGO FORTAL 1RG0

Concesion Pacifico Tres
Predio Rural CP3 — UF5 — CM-012 La Luisiana, Vereda Botijas

Municipio de Supia - Caldas
Avallio No.8170

i il




Lonja de Propiedad Ralz de Caldas
Cddigo: R-44
Version: 01

Supia Caldas

& ALCALDIA MUNICIPAL
NIT. 890.801,150-3

o Abastecmunio mecants vabicwo pequato, sn exigencs do 7008 do carpue y dascangua o 61 vied de
2rcaso ga gran amplifud A

*  Pemmanoncia corts da los cientes, por lo cusl ne deponen de ronas de edticiknamianto pars vehiclios
utemolas,

COMERCIO GLASE Il Compronda usas comerciales de mlarcambio o banes o sotvicios de consumo Gus
suglen cemndal especipizadas y generales de toda la 2ona wbanae munce  Se frata en pooeral g
astablecimienios abeos ah odificazionse cagnaimenta resdenclalis tial o garcaiments adecuades pati lal fn
a fu cubien foda f primer piso da edificaciones reskfancinles; 0 ubiradas en mMandanas o cenlres comariales ds
urbanaciones o un eddicaciones especializadas pata ol uso comervill En panaral s considenin da baj
mmrmum!ﬁ.mmmm;uumhamu!%ummm;:qw
puedan ganerar Estos establecminnlos cumplen fas sipiantes condiciones’ !
thmmtuud-wuidﬁlmmmmmﬂ_mm,oonuwd:doum;y
badegas ¢
Pos sl tamafy, pusdiin requare de zonas de estacionamienton piva clienters ¥ formas vanadas de noceus
veheular pat cargus y dessargus de mercancias. asl como de ctros tpos da nirasstactues enpeciicaes
BeGUN Bl g B0 blan 6 servicls comercializado, :
Fuadan gyrarar usos complemantarias, ¢on kanmacida pauiating de efes o secores comercisly

COMERCIO GLASE lll: Coimprende usos comerciales ofinntades  satisfecer tas demancas de tanes y sarvigas
ganeradi mis st da los fimifes municpaies, es deor, con alrosdn sobea ofros municifpios d 1 fegidn

lips da comarein pueden darsa grupados on centros comerciales o empresaraks Gue corforman i
mm&muymmmtnMMoﬁumWanmﬂmmp
blenen yio servicios (Wmocares por depanamantos o smisres) Por sus caracloristicas fiscas y funclanghs,
PSto8 Hpos 06 compio Genoran un mpacky amblental, sozil y wbanisteo sto, qua mquisre soluciones
watamanios especabis Cumpten con las sijuisntes condiciones:

» So presentan en edficacanas da gren magnivd, construktas especiimente para el uso comercil v fa
proalacion de gervcios con infresaluclores varadas da decwso, camioe y descargus especializadia,
estatonamientas al aire Abre o sUMAIrNG0S, Zonds da [Lagos, calstarias o aimilares complementancs

«  Gonaran liiten vehicular pesado,

»  Corslituyen edrime do smpieo con afliencis permanente de tatajsdas y por b generst andan a gamarar
comerco o Clusa I » s dlradador ;

» En ningln casa podrin ocuper ol andén, antajardin ta wia o zona publicn para 0o do trabaj, e vialacién o
515, CaUsara b sutpenision do b icancia de luncionamianiy.

00000
NOMBRE JOSE DAR:O RENGIFC GARCIA Cedifa 10 700 063
DIRECCION

Para constanca b axpeds an Supla Calduy [ dn 2016
‘ LSON L RENO
Sacrarks di n Otvas 8 ¥ Dasarrofo Ecordmica

/ ‘th
LA RENOVACION SOGIAL E8 FOBITILE

Galio 32 Nra. §-11 Tal BS60215 w-malk pheatdlaBnunla-cabden nov co o
4 COMGD FOTTAL 17004

Concesion Pacifico Tres 12
Predio Rural CP3 — UF5 — CM-012 La Luisiana, Vereda Botijas

Municipio de Supia - Caldas
Avallo No.8170




Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Cddigo: R-44
Versién: 01

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION
Margen derecha del sector La Felisa, sobre el corredor vial entre Manizales y Medellin, a
una distancia aproximada de dos kilémetros del centro poblado La Felisa.

EL RODEO

6.2 AREA DEL TERRENO

ITEM CANT UND
AREA TOTAL TERRENO 0,0180 Ha
AREA REQUERIDA 0,0113 Ha
AREA REMANENTE 0,0067 Ha
AREA SOBRANTE 0,0000 Ha
AREA TOTAL REQUERIDA 0,0180 Ha
Fuente: Areas extractadas de la Ficha Predial suministrada por la Concesion Pacifico
Tres.
6.3 LINDEROS
LINDEROS | LONG (M) COLINDANTES
NORTE 6.11 (1-2) VIA NACIONAL MANIZALES-MEDELLIN
SUR 7.19 (9-11) RIO CAUCA
ORIENTE 27.56 (2-9) EFRAIN ANTONIO BUSTAMANTE RAMIREZ
OCCIDENTE 27.30 (11-1) EFRAIN ANTONIO BUSTAMANTE RAMIREZ
Fuente: Ficha técnica del inmueble suministrada por la Concesioén Pacifico Tres.
Concesidn Pacifico Tres 13
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VIAS DE ACCESO AL PREDIO

Vias de acceso al predio. Aunque no posee via de acceso al predio, este se localiza con
frente a la Via Panamericana, en pavimento asfaltico, con dos carriles, uno en cada

direccion.

SERVICIOS PUBLICOS

El predio “La Luisiana” posee servicio de energia eléctrica, acueducto veredal, y

transporte intermunicipal.

UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDADES
FISIOGRAFICAs | SO ACTUAL|  NORMA TOPOGRAFIA

CLASES
AGROLOGICAS

Rural Ronda Ligeramente IV

1 Vivienda awal | “ 00 i | nglinada del 37 %

AREAS CONSTRUIDAS
Las siguientes construcciones pertenecen a:

6.7.1 MEJORATARIA MELBA PATRICIA GIRALDO

ESTADO DE CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

ITEM DESCRIPCION UN | CANTIDAD | ESTADO

C-1 [Vivienda de dos niveles M2 131,52 Bueno

Fuente: Ficha técnica del inmueble suministrada por la Concesion Pacifico Tres.

CARASTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Caracteristicas de las construcciones de los propietarios y mejoratarios:

6.8.1 MEJORATARIA MELBA PATRICIA GIRALDO

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES
UBIETE er V ESTUCIUrA &1 G

Ol OCCIoN dg 2 NIVEIES ¢o DI'o CEMErnto Cercna meanea, ¥ clarona

paredes en mamposteria revocadas y pintadas, ladrillo a la vista, Primer piso losa en concreto con
piso en ceramica, bafio enchapado en baldosa de 3 servicios, cocina con mesdn en concreto

muro divisorio entre cocina y comedor de 1,85 m x 1,50 m x 0,25 m con dos columnas de ladrillo y

prefabricado en granito pulido de 0,84 m x 0,64 m x 0,30 m, escalera enchapada con baranda

en drywall con perfiles en aluminio, con estructura aporticada de vigas y columnas de 0,25 m x 0,25 m,

enchapado de 4,30 m x 0,50 m x 0,10 m sobre muros en ladrillo a la vista de 0,50 mx 0,15 m x 0,87 m,

G-1 |concreto y una punta en concreto y granito lavado de 0,25 m x 0,25 m x 1,95 m, 4 alcobas, lavadero

metalica, segundo piso entrepiso en concreto con piso en ceramica, 1 bafio enchapado de 3 servicios
4 puerta metdlica, 1 puerta de madera, 1 portdn metalico, 1 cortina metalica, 1 puerta de metal con
reja, 2 ventana de vidrio y reja, 4 ventanas de vidrio grabado, patio enchapado, balcén con
pasamanos metalico, corredar con muro en ladrillo, reja, piso en granito y tableta roja, portén en reja
metalica

Fuente: Ficha técnica del inmueble suministrada por la Concesion Pacifico Tres

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES

Las siguientes construcciones anexas pertenecen a:

Concesion Pacifico Tres
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6.9.1 MEJORATARIA MELBA PATRICIA GIRALDO
DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
ITEM |DESCRIPCION UN | CANTIDAD | ESTADO
Ramada con cubierta en teja de lamina de zinc, sobre estuctura
Chl metalica, zona dura tableta roja y granito en el antejardin. e iy Buana
CA-2 |Cerramiento en hierro forjado y muro en ladrillo de h=60cm mi 9,10 Buena
Puerta en hierro y reja metélica de dos naves de 3m de ancho y h=2m
CA-3 y columnas en ladrillo y concreto i 1.00 Buena

Fuente: Ficha técnica del inmueble suministrada por la Concesién Pacifico Tres.

CULTIVOS Y ESPECIES
No aplica.

7. METODOS VALUATORIOS

Para efectos de la presente valuacion se ha adoptado el método de comparacion y de
mercado y el método de costo de reposicion de acuerdo con lo establecido por la
Resoluciéon N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC, y bajo el
Decreto 1420 de 1998 y demds normas que los complemente:

Articulo 1°- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Para el caso que
nos ocupa, solo pudimos encontrar en la zona una oferta de predio en venta confiable, por
lo que nos apoyamos en una encuesta con Valuadores para completar y deducir el valor
adoptado.

Articulo 3°.- Método de Costo de Reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccién a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalud y restarle la depreciacion
acumulada.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
No Aplica.

DEPURACION DEL MERCADO
No Aplica.
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)

Debido a no haberse encontrado datos de transacciones de lotes de terreno en el sector,
con caracteristicas comparables o similares con el predio objeto del avallio, se procedi6
de acuerdo con lo establecido en el Articulo 9 de la Resolucion 620 del IGAC, a realizar
encuestas con expertos avaluadores, teniendo en cuenta que estos conocen el sector, los
aspectos positivos y negativos de este, y en especial las condiciones particulares de la
franja en estudio como lo es su parte legal, caracteristicas fisicas, topograficas, de
localizacion y la normatividad urbanistica, para la estimacion del valor.

LOTE DE TERRENO EN RONDA DE RIO

NOMBRE ACTIVIDAD TELEFONO VALOR HA
Eugenio Salazar Mejia Avaluador 3148141626 $20.000.000
Francisco Londofio Grajales Avaluador 3136582030 $17.000.000
Hilda Maria Saenz Montoya Avaluador 3127767500 $18.000.000
Marcelo Giraldo Hurtado Avaluador 3128519353 $18.000.000
Jaime Cardenas Jaramillo Avaluador 3104229560 $17.000.000

Yo José Fernando Cardona Goémez con c.c. 10.236.586, dejo constancia bajo la
gravedad de juramento que la utilizacion de esta modalidad se debe a que en el
momento de la realizacion del avaliio no existian ofertas de venta, arriendo, ni
transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

En la investigacion del mercado en el sector, no se encontraron ofertas de venta ni
transacciones reales comparables con el tipo de inmueble, objeto del avalto. Por lo
anterior, y siguiendo las normas de la resoluciéon 620 de 2008 del IGAC en su articulo 9,
se procedio a realizar consultas a personal especializado en el tema de valores de tierra y
conocedores del mercado del sector.

LOTE DE TERRENO EN RONDA DE RIO

NOMBRE ACTIVIDAD TELEFONO VALOR HA
Eugenio Salazar Mejia Avaluador 3148141626 $20.000.000
Francisco Londofio Grajales Avaluador 3136582030 $17.000.000
Hilda Maria Saenz Montoya Avaluador 3127767500 $18.000.000
Marcelo Giraldo Hurtado Avaluador 3128519353 $18.000.000
Eduardo Salazar echeverri Avaluador 3136582030 $17.000.000
PROMEDIO : $ 18.000.000
DESVIACION ESTANDAR $1.224.745

COEFICIENTE DE VARIACION 6,80%
LIMITE SUPERIOR $19.224.745
LIMITE INFERIOR $ 16.775.255

De acuerdo con lo consignado en la resolucion 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacion esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra.
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

10.3

111

11.2

El predio objeto de avalio se encuentra localizado en suelo rural del municipio de Supia,
Caldas, vereda Botijas, el cual se encuentra destinado a actividades de uso mixto y
agricola, el inmueble cuenta con una topografia plana entre el 0% y el 7%.

El 4rea a adquirir es la totalidad del predio, 0,0180 Ha, el predio en su totalidad se
encuentra localizado en ronda de rio.

Analizada esta informacién, en el comité de avallos la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas, procedio de acuerdo con lo establecido en el Articulo 9 de la Resolucion 620 del
IGAC, a realizar encuestas con expertos avaluadores, teniendo en cuenta que estos
conocen el sector, los aspectos positivos y negativos de éste y en especial las condiciones
particulares del lote en estudio como lo es su parte legal, caracteristicas fisicas,
topograficas, de localizacion y la normatividad urbanistica, para la estimacion del valor. De
acuerdo con lo anterior el valor adoptado es de: $18.000.000 Ha.

VALOR DEL TERRENO

VALORACION TERRENO
ITEM AREA HA VALOR HA VALOR TOTAL
Area requerida en ronda de rio 0,0180 $ 18.000.000 | $ 324.000
VALOR TOTAL DEL TERRENO $ 324.000

SON EN TOTAL: TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL PESOS M/CTE.

EJERCICIOS RESIDUALES
No aplica.

11. CALCULOS VALOR DE LA CONSTRUCCION

VALOR DE REPOSICION
Los siguientes costos de reposicién corresponden a:

11.1.1 MEJORATARIA MELBA PATRICIA GIRALDO

VALORACION CONSTRUCCIONES
VALOR DE

ITEM | DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES | UN | CANTIDAD REPOSICION

C-1 |VIVIENDA CONSTRUCCION DE DOS NIVELES M2 131,52 | § 1.472.690
DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
Las siguientes depreciaciones corresponden a:
11.2.1 MEJORATARIA MELBA PATRICIA GIRALDO

Concesion Pacifico Tres 17

Predio Rural CP3 — UF5 — CM-012 La Luisiana, Vereda Botijas

Municipio de Supia - Caldas
Avalto No.8170




Lonja de Propiedad Raiz de Caldas

Cddigo: R-44
Version: 01
Vida |Edad%vid| Estado de . Valor
Item | Edad utl " Cosavadio Depreciacion | Valor Reposiclon Depreciado Valor Final Valor Adoptado
C-1 12 70 17 1,5 9,97 $ 1.466.900(|$ 146.250 [$ 1.320.650 | § 1.320.000
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUGCIONES UN CANT VR.UNITARIO | $§VR. TOTAL

Construccion de 2 niveles con cubierta en fibro cemento y estructura
en cercha metdlica, y cielorraso en drywall con perfiles en aluminio,
con estructura aporticada de vigas y columnas de 0,25 mx 0,25 m,
paredes en mamposteria revocadas y pintadas, ladrillo a la vista,
Primer piso losa en concreto con piso en ceramica, bafo enchapado
en baldosa de 3 servicios, cocina con mesén en concreto enchapado
de 4,30 m x 0,50 m x 0,10 m sobre muros en ladrillo a la vista de 0,50
mx 0,15 m x 0,87 m, muro divisorio entre cocina y comedor de 1,85 m
x 1,50 m x 0,25 m con dos columnas de ladrillo y concreto y una punta
en concreto y granito lavado de 0,25 m x 0,25 m x 1,95 m, 4 alcobas,
lavadero prefabricado en granito pulido de 0,84 m x 0,64 m x 0,30 m,
escalera enchapada con baranda metalica, segundo piso entrepiso en
concreto con piso en ceramica, 1 bafio enchapado de 3 servicios 4
puerta metélica, 1 puerta de madera, 1 portén metdlico, 1 cortina
metélica, 1 puerta de metal con reja, 2 ventana de vidrio y reja, 4
ventanas de vidrio grabado, patio enchapado, balcdn con pasamanos
metdlico, carredor con muro en ladrillo, reja, piso en granito y tableta
roja, portén en reja metalica.

c M2 131,52 | § 1.320.000| § 173.606.400

VALOR TOTAL § $ 173.606.400

SON EN TOTAL: CIENTO SETENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS SEIS MIL
CUATROCIENTOS PESOS M/CTE.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

121 VALOR DE REPOSICION
Los siguientes costos de reposicion corresponden a:

12.1.1 MEJORATARIA MELBA PATRICIA GIRALDO

DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
VALOR DE

ITEM |DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS UN | CANT REPOSICION

Ramada con cubierta en teja de lamina de zinc, sobre estuctura
CA-1 metélica, zona dura tableta roja y granito en el antejardin. m2 304 |8 162.133
CA-2 |Cerramiento en hierro farjado y muro en ladrillo de h=60cm mi 910 |$ 344.285

Puerta en hierro y reja metdlica de dos naves de 3m de ancho y
CA-3 h=2m y columnas en ladrillo y concreto 4B 14 $ 18R

12.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
Las siguientes depreciaciones corresponden a:
Concesion Pacifico Tres 18
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12.2.1 MEJORATARIA MELBA PATRICIA GIRALDO
Item Edad | vida Util | Edad%Vida Cor:zs::i?:ion Depreciacion | Valor Reposicion De':’::;; do Valor Final | Valor Adoptado
CA-1 12 70 17,14%)| 1,5 10,06% $162.133 $16.316 $145.817[ §  146.000
CA-2 12 70 17,14%)| 1,5 10,08%| $ 344.285 $34.647 $309.638( $§ 310.000
CA-3 12 70 17,14%) 1,5 10,06%| $ 1.689.770 $170.051| $1.519.719] $ 1.520.000
VALORACION CONSTRUCCIONES ANEXAS
ITEM |DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS UN | CANT VALOR VALOR TOTAL
Ramada con cubierta en teja de lamina de zinc, sobre
CA-1 |estuctura metalica, zona dura tableta roja y granitoen el | m2 31,04 | $ 146.000| % 4.531.840
antejardin.
CA-2 Cfrramlento en hierro forjado y muro en ladrillo de ml 9.10 $  310.000|$ 2.821.000
h=60cm
Puerta en hierro y reja metdlica de dos naves de 3m de
CA-3 ancho y h=2m y columnas en ladrillo y concreto un 100 $ 1520000 |3 1520000

VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS

$ 8.872.840

SON EN TOTAL: OCHO MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS MIL

OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE.

13. CALCULOS VALOR DE LOS CULTIVOS Y ESPECIES

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

No aplica.

Predio Rural CP3 — UF5 — CM-012 La Luisiana, Vereda Botijas
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

El predio objeto de avallo se encuentra localizado en suelo rural del municipio de Supia,
vereda Botijas, el cual se encuentra destinado a usos agropecuarios y vivienda.

El area a adquirir es la totalidad del predio, 0,0180 Ha, el predio en su totalidad se encuentra
localizado en ronda de rio.

Analizada esta informacién, en el comité de avallos la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
procedié de acuerdo con lo establecido en el Articulo 9 de la Resolucién 620 del IGAC, a
realizar encuestas con expertos avaluadores, teniendo en cuenta que estos conocen el sector,
los aspectos positivos y negativos de éste y en especial las condiciones particulares del lote en
estudio como lo es su parte legal, caracteristicas fisicas, topograficas, de localizacion y la
normatividad urbanistica, para la estimacion del valor. De acuerdo con lo anterior el valor
adoptado es de: $18.000.000 Ha.

El inmueble no cuenta con ninguna tipo de limitacién asociada a servidumbres sin embargo
cuenta con otras limitaciones asociadas a su capacidad de enajenacion.

Para el calculo de las construcciones y de las construcciones anexas, se utilizé el método de
costo de reposicién, para lo cual se estimé el costo total de las construcciones a precios de hoy
a partir de presupuestos puntuales para cada construccion anexa y luego se deprecio de
acuerdo a la edad y el estado de conservacion.

El sector no presenta problemas actuales relacionados con el orden publico.

El lucro cesante y el dafio emergente se calcularon segtin lo establecido en la Resolucién 898
y 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Concesidn Pacifico Tres 20
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15. RESULTADOS DE AVALUO

Después de un detallado analisis y reunido el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad
Raiz de Caldas, se considerd que la presente tasacidn es la que corresponde de acuerdo con
las condiciones actuales del mercado inmobiliario:

15.1 PROPIETARIO JOSE

JAIRO GARCIA RENGIFO

VALORES TOTALES DEL AVALUO
VALOR TERRENO EN RONDA DE RIO $ 324.000
VALOR TOTAL AVALUO $ 324.000
SON EN TOTAL: TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL PESOS MCTE.
SR Vi ( |
(_____/ _;,Zf Al A Ontee U(JIU( [/l l!aof
GUILLERMOG-HURTADO /M/EJIA MONICA CUARTAS VILLEGAS
Represefitante Legal - Gerente
— { A
':*"- c‘i«df—)m 6 ! k,: AW éi;;’\f\.‘"r U
SE FERNANDO CARDONA GOMEZ ACISCLO BURGOSSARMIENTO

Avaluador RAA- AVAL 10

.236.586

Manizales, diciembre 2 de 2.019
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15.2 MEJORATARIA MELBA PATRICIA GIRALDO
VALORES TOTALES DEL AVALUO
VALOR CONSTRUCCIONES $ 173.606.400
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS 8.872.840
VALOR TOTAL AVALUO $ 182.479.240

SON EN TOTAL: CIENTO OCHENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y
NUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA PESOS MCTE.

e 5 0
—
(__./ '-'Z‘/’) AL -/// 11124 UUA‘-‘{ {/’ lb“{
GUILLERMCHURTADO MEJIA MONICA CUARTAS VILLEGAS
Represeftante Legal -~ Gerente

-~ -

! :F Cadord ©, N AT LA O
SE FERNANDO CARDONA GOMEZ ACISCLO BURGOSSARMIENTO
Avaluador RAA- AVAL 10.236.586 Representante Comité de Avallos

Manizales, diciembre 2 de 2.019
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15.3 VALOR TOTAL AVALUO PREDIO UF5-CM-012
| VALORAGIOR TOTAL 5
VALOR VAR |1 orespecies| vALORTOTAL | DT LUCRO
UERGRE N VALORTERREKO csrruccionEs cons;:g::éonss YIOCULTVOS | AVALUO | EMERGENTE | CESANTE
PROPIETRIO
JOSE JARO GARCIA RENGIFO § 300 T
MEJORAS
HELBA PATRICIA GIRALDO s mewdnfs  sense § 18479240
VALOR TOTAL AVALUO § 0 M00[§  maskd0|S 8472840 § memaels  ssn|s

CUARENTA PESOS MCT.

et P //
C_ s S s
GUILLERMO-HURTADO MI/EJIA
Represeftante Legal-/

< Cadond ©,

SE FERNANDO CARDONA GOMEZ
Avaluador RAA- AVAL 10.236.586

Concesion Pacifico Tres

SON EN TOTAL: CIENTO OCHENTA Y DOS OCHOCIENTOS TRES MIL DOSCIENTOS

Onteq Ouc.,/‘u( {/rﬂff;o!
MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente

A\ 1
_.':J 5,47,_;:‘\_.\1" SVILN

ACISCLO BURGOSSARMIENTO
Representante Comité de Avaliios

\ . L (

Manizales diciembre 2 de 2.019
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16. DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

El dafio emergente y lucro cesante se calcularon segln lo establecido en el articulo 17 y 18
de la Resolucion 898 de agosto de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi y el articulo
5 de la Resolucion 1044 de septiembre de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

RESOLUCION 898 1044 DE 2014 DEL IGAC

ITEM DESCRIPCION Aplica |No Aplica] Anexos

Articulo 17 - Dafio Emergente

1 |Notariado y Registro X

Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de biene muebles

Desconexion de servicios publicos

Arrendamientos y/o almacenamiento provisional

Impuesto predial

G WwN

Adecuaciones de areas remanentes

XXX |X|X|[x

~

Perjuicios derivados de |la terminacion de contratos

Articulo 17 - Lucro Cesante

Perdida de utilidad por contratos que dependen del X

1
inmueble objeto de adquisicion
2 |Perdida de utilidad por otras actividades economicas X
NOTARIADO Y REGISTRO

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de
notariado y registré entre otros a los siguientes tramites:

e Escritura Publica de compraventa a favor de la entidad adquiriente y su registro en el
folio de matricula inmobiliaria.

¢ Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto
de adquisicion existan esta clase de restricciones que Impidan la transferencia.

Concesién Pacifico Tres 24
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ANEXO DANO EMERGENTE POR CONCEPTO DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO
PREDIO No. UF5-CM-012
VALOR BASE LIQUIDACION $ 324.000
CONCEPTO - COMPRADOR VENDEDOR
DERECHO NOTARIAL
DERECHOS NOTARIALES (COMPRAVENTA) 3 486 | $ 486
COPIA ORIGINAL (Promedio 50 hojas) $ 92,500 | § 92.500
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 10 hojas) $ 18.500 [ $ 18.500
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $ 111486 | % 111.486
IVA 19% 5 42.365
RECAUDO FONDQ ESPECIAL NOTARIADO $ 7.050 | $ 7.050
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADQ Y REGISTRO $ 7.050 | $ 7.050
TOTAL DERECHO NOTARIAL $ 293.537
DERECHO DE REGISTRO
BOLETA DE RENTAS $ 8101 § 810
DERECHO REGISTRO ACTO CON CUANTIA $ 9.100 | § 9.100
CERTIFICADO DE LIBERTAD $ 16.800
SISTEMATIZACION $ 41718 417
TOTAL DERECHO REGISTRAL $ 37.454
TOTAL DERECHOS DE NOTARIADO Y REGISTRO $ 330.991
[ NOTA: El valor es aproximado, toda vez que el mismo puede cambiar debido al nimero de hojas,
anexos y copias de cada escritura publica.

SON EN TOTAL: TRESCIENTOS TREINTA MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UN PESOS
MCT.

16.2 LUCRO CESANTE
La Resolucion 898 del 19 de Agosto de 2014 Articulo 3 Definiciones, define el Lucro Cesante
como Ganancia o provecho dejada de percibir por el término de seis (6) meses como maximo
por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicion.

El propietario de este predio no presento documentacién por lo tanto no se calcula este item.

~ 2 (Lotr U
st Onteq Weltul Ullo!
JRTADO MEJIA MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente
5
rd
-~ 3
y
/f;' ( \-(.t-\?
. ﬁ //WW {‘J /»{iﬁ e ) ‘__.,;\:‘-{9"\.:‘1 1 )(\
1 = 4
PATRICIA LOP ILLEGA ACISCLO BURGOS SARMIENTO
Avaluador RRA-AVAL-24328772 Representante Comité de Avalios
Manizales, diciembre 2 del 2019
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17 DOCUMENTACION O INFORMACION ANEXA

ANEXO FOTOGRAFICO PROPIETARIO
ANEXO FOTOGRAFICO MEJORATARIA No. 1 MELBA PATRICIA GIRALDO

Registro No. 1

Registro No. 2

Descripcion: Vista del sector

Registro No. 4

ey e

Descripcion: Vista de la cuadra Descripcion: Fachada plnupal
Registro No. 5 Registro No. 6

Descripcion: Sala comedor Descripcion: Estar

Concesidn Pacifico Tres
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Registro No. 7

Registro No. 8

[ G

Descripcion: Alcoba

Registro No. 10

Desipéiah: Alcoba Descripcion: Alcoba

Registro No. 11 Registro No. 12

E

Descripcion: Cocina Descripcion: Bafio

Concesion Pacifico Tres 97
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Descripcion:

Registro No.

Registro No. 14

Bafio Descripcion: Ca-1 Ramada

15 Registro No. 16

Descripcion:

Registro No.

Ca-2 Cerramiento Descripcion: Ca-2 Cerramiento

17

Descripcion:

Puerta en hierro

Concesion Pacifico Tres
Predio Rural CP3 — UF5 — CM-012 La Luisiana, Vereda Botijas
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ANEXO 1
PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION C-1
PREDIO CP3-UF5-CM-012 MEJORATARIA No. 1 MELBA PATRICIA GIRALDO

PRESUPUESTO CONSTRUCCION C-1
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS

Manizales, noviembre de 2019

ITEM ACTIVIDADES UNIDAD | CANTIDAD [VR. UNITARIO|VR. TOTAL| VR.CAPITULO
1 PRELIMINARES $921,122.00
1.01__|Roceria y limpieza m2 70.00 $1,558.00 109,060.00
1.02_|[Localizacion y rep! m2 70.00]  $2,046.00] 143,220.00
1.03 |Descapate y nivelacion manual del lerreno a-0,20 m md 15.00]  § 10,844.00 162,660.00
1.04 |Cerco en estacones en guadua y 5 hilos alambre de pia m 25.00] $ 7,864.00] 196,600.00
1.05 w lacién provisional de acueducto mes 0.00]  § 58,048.00 -
1.06_|Instalacién provisional de energia mes 6.00]  §51,537.00 309,582.00
2 |MOVIMIENTO DE TIERRAS $868,933.00
2.01 |Excavacién manual en tiera m3 16.00 $ 19,570.00 313,120.00
2.02_[Excavacion manual en d md 3.00 $ 29,661.00 88,983.00
2.03 _[Relleno compactado manual con malerial del sitio md 9.00 $ 16,330.00 146,970.00
2.04 |Retiro del material sobrante, cargue manual m3 1&00% $ 31,886.00 319,860.00
3 [CIMENTACION Y ESTRUCTURA $ 52,597,153.00
3.01 |Afirmado compactado md 9.00| §89,499.00| § 805,491.00
Zarpa en concrelo ciclopeo. Concreto 3000psi 60% piedra 40% (0,40 x
3.02 3m m3 D.ﬂﬂl $372,995.00 §
3.03 [Vigas de cimentacién 3000psi (0,30 x 0,20m) m3 8.00] $506,969.00)8 4,055,752.00
3.04 |Losa de concrelo de contrapiso 3000psi =0,07m m2 63A06I> §42,877.00{ 8  2,829,862.00
3.05_[Suministro, transporte e instalacion de acero de refuerzo kg 4980.00] $4,556.00) $ 22,688,880.00
3.06_|Suministro, transporte e instalacion de malla electrosoldada de 15x15x5mm m2 66.00] $9,608.00| 8 634,128.00
3.07 |Losa aérea m2 66.00] 171,508.00 § 11.319,528.00
3.09 _|Cancreto columnas m3 0.00] 688,126.00 $ -
3.10 _|Concreto zapatas m3 10,00]  $637,544.00[ S 6,375,440.00
3.11 |Muro de contencion m3 5.50] 550,876.00] $3,029,818.00
3.12 |Escaleras en concreto m3 2,0!1I 428,117.00] $ 858,234.00
4 |INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS | $2,976,906.00
4.01 |Punto sanitario de 2 un 7.00] 48,828.00 341,796.00
4,02 [Punto sanitario de 4° un 2.0q| 93,981.00 187,962.00
4,03 |Punto hidraulico de 112" un 9.00 25,244.00 227,196.00
4.04 |Punto agua caliente de 1/2* un 0.00] 40,338.00 -
4.05 ), transporte e instalacidn registro tipo red white 1/2* un 1.00 50,326.00 50,326.00
4.06 y, transporte e instalacion tuberfa PVC presion de 3/4 m 58.00 12,477.00 723,666.00
4.07 », transporle e instalacion tuberfa PVC sanitaria de 4" m 24.00 32,152.00 771,648.00
4.08 », transparte e instalacion tuberfa PVC sanitaria de 3" drenaje m 0.00 24,629.00 -
409 Suministro, &'ans;iorte instalacién caja de inspeccion de 0,60x0,60x0,8m i 200 saar156.00] s 674,312.00
incluye tapa y cafiuela
410 Sun_ﬂnislro. Uans.pom @ instalacion sistema pozo séptico fipo vivienda uni- i 0.00| §1,255,819.00] :
famifiar - 1000L {incluys trampa de arasas)
5 |MAMPOSTERIA $31,529,834.00
5.01 |MAMPOSTERIA CONFINADA SEGUN NSR-10
5.02 |M: taria en ladrillo farol (1020*30cm) m2 320.00 $ 36,982.00 11,834,240.00
5.03 _|Columnas de confinamiento 3000psi m 76.00]  $ 41,806.00] 3,260,868.00
5.04 |Vigas de confinamiento 3000psi m 136.00 $ 43,952.00] 5,977.472.00
5.05 [Cinta de remate culatas muros m 32.00 $ 43,952.00] 1,406,464.00
5.06 |Dinteles, jambas y antepechos de vanos en muros m 18.00 $ 48,579.00] 874,422.00
5.07 Suminislm.. transporte e inslaiacic:ln mesén en concreto 3000psi a=0,60m| 6.00 $8'1‘,043.(ID| §  522,200.00
©=0,08m (incluye base mamposteria, acabado en mortero)
5.08 |Suministro, ransporte e instalacién de acero de refuerzo kg 1680.00| $4,556.00] §  7,654,080.00
5.09 _|Sobrecimiento en ladrillo recocido img abilizado m2 0.00 $87,968.00[ § -
|
Concesion Pacifico Tres 29
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6 |MORTEROS, REVOQUES, PISOS Y ENCHAPES | $22,415,363.00
6.01 Summlslro Irans orle ¢ |nsza|ac|0n mortero 1:3 para pisos e=3cm m2 132.00 §20,511.00]1 §  2,707,452.00
Y a martero 1:3 para pisas, con mineral m2 0.00 $22,261.00 § .
e e ir on revoques 1:3 muros exleriores-interiores m2 0.00| §23,00000] § R
6.04 |Suministro, transporte e instalacion revoques 1:3 muros iores-interiores |  m2 640.00 $18,737.00) § 11,991,680.00
6,05 |Suministro, transporte e instalacion piso ¢n baldosa de cemento m2 0.00 62,490.00 -
6.06 |Suministro, transporte e instalacion piso en madera m2 0.00 37.923.00] -
6.07 _|Suministro, transporte ¢ instalacion piso en cerdmica 45.8x458¢m m2 132.00 43424.00[ 8 6.731.968.00
8.08 bS:'_f]r:mstro. transporte & instalacion plso-pared cardmico paredes cocina y, m2 2100]  $35601.00]§  747.621.00
6.09 [Revoque 1:3 cielo raso m2 66 $18,737.00 $1,236,642,00
7 APARATOS SANITAR[OS GRIFERIA Y ACCESORIOS $1,522,536.00
7,01 [Suministe, ransporta e | n sanitario LAGUNA Blanca o simller.| 200] $182,26200($  364,524.00
702 s ransporta ¢ inst dacolgar MLANG Blancoof 200 s199567.00(5 20917400
similar (incluye ifon ¥ aco
7.03 |Suministro, transporte e instalacion de ducha sencilla PISCIS un 200]  §64,256.00[ § 128,512.00
7.04 Suministro, transporte e instalacién lavaplatos SOCODA en acera inoxidable - 1.DD| $180,871.00( 168.871.00
de 53x43cm lmcluya gm’eria sencﬂla srh:n xacg B]
bricado de 64x64cm
7.05 (ncluye !laua tennmal bases] un 1.00[ §212,353.00| § 212,353.00
7.06 |Suministro, transporte e instalacion de rejilla cromada de piso ducha un 4.00 $11,750.00 § 47,000.00
7.07  |Suministro, transporte e instalacién juega de incrustaciones NILO para bafio un 2.00 $91,051.00| § 182,102.00
7.08 |Suministro, transporte e instalacion tapa registro plastica 15x15¢m un §15,337.00[ § :
8 'IN_STALACIGNES ELECTRICAS $4,207,668.00,
Suministro, ransporte e instalacién acometida Poste Contador 3#8 (2F +N)
8.01 A ,904. ,504.
| 410 (T) THW ANG m 2600| $31,90400/8  829504.00
8.02 g?rgzr‘:sh'o, transporte e instalacion contador eléctrico 1F trifilar 120/208V M i 100] $236,497.00] 3 236,467.00
Sumini: r: "y t afalanis FPrE) Y
8.03 S A porte e contador eléctrico 2F trifilar 120/208V M, ui 000| s4s1.747.00 s :
Suministro e instalacion de tablero trifilar con bamaje de neutro y tierma :
e independientes (8 circuitos), con puerta u" f00] s10z33200) 8
Suministro, transporte e instalacion salida tomacarmiente normal doble PT,
8.05 lincluye: tomacorriente, fuberia conduit de 3/, alambre de cobre No| un 19.00 §66,650.00( $ 1,266,350.00
12AWG codigo de co CELH jos.
@ Inslalacion salida para iluminacién tipo bombilla,
8.06 lincluye: plafan, bahillo ahorrador, tuberia conduit de 1/2", alambre de cobre| ~ un 15.00]  $36,075.001§  841,125.00
2AWG, ¢ddigo de colores v accesorios,
Suministro, transporte e Instalacion salida t te GFCI doble,
8,07 [incluye: tomacamiente GFCI, tuberla conduit de 3/4", alambre de cobre No|  un 0.00]  $95,150.00{ § =
12AWG, cédiao de colores v accesorios,
ini e instalacion salida i ptor sencillo, incluye:|
8.08 interruptor, mberla conduit de 1/2°, alambre de cobre No 12AWG, cédigode| un 15.00 §59,038.00| § 885,570.00
colores y accesorios,
e instalacién salida interruptor conmutable, incluye:
8.09 mlerrupfor tuberia conduit de 112", alambre de cobre No 12AWG, cédigode]  un 0001  $59,738.00) $ -
colores y accesorios,
Suministro, transporte e instalacion salida toma especial estufa, incluye:
810 [toma especial, tuberia conduit de 3/4", alambre de cobre No 10AWG, codigo]  un 0.000  $82,550.00| § -
de colores y accesorios.
8.1 [Suministro e instalacion de i ptor de 1x50A un 6.00] 28,661.00 171,966.00
8.12 [Suministro e instalacion de Interruptor de 1x40A un 0.00] 28,661.00 -
8.13 _[Suministro & instalacion de Interruptor de 1x15A a 1x30A un 0.00] 19,661.00 -
8.14 |Suministro, transporte e instalacion linea a tierra con varilla copperweid un 0.00] $201,172.00 -
8.15 |Certificacion RETIE de la instalacian m2 0.00 § 4,365.00 -
8.16 ::TS;,MI transporte e instalacién caja intemperie para contador con visor i 1.00 $66,656.00] § 66,656.00
8.17 _|Suministro e instalacion de Interruptor de 2x20A un 0.00 $39,061.00{ § -
e 7
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11__|CARPINTERIA METALICA $ 5.961.460,00]
Suministro, transporte e instalacién puerta metélica cal. 20 con marco
11.01 |metdlico 1,00x2,00m (incluye anticomosivo, pintura, marco y chapa de| un 6,00 $38497400|8 2.309.844,00
uridad)
Suministro, fransporte e instalacion puerta metdlica cal. 20 con marco
11.02 |metalico 0,80x2,00m (incluye anticomosivo, pintura, marco y chapa def un $311.84500( § -
uridad)
1103 S.umlms!rn. h'ansporta“e rns.lal?%dt?n ventana con marco en angulo metalico m2 12,00 59596800] s 1.151.61600
(incluye pintura y manijas, sin vidrio}
11.04 |Suministro, transporte e instalacion marco metalico e=hasta 0,15m un 000] $89.880,00] $ -
- T P 7
1105 Sumlm.stm, transporte e canales de giia en lamina i ooo| saez1900] s k
|galvanizada
11,06 |Corlina metalica un 1,00] $2.500.00000]$ 2.500.000,00
12__|CARPINTERIA DE MADERA § 139,605,00
1201 Sumst\m_. transporte e instalacion puerta en madera (incluye marco, i 000| $12075600( .
acabado pintura y chapa con poma madera)
1202 S.l.lmlmsh'ﬂ. transporte & inslalaclon puerta en madera (sin marco, acabado| & D,GD| $104.040,00| § -
pintura y chapa con poma madera)
Suministro, transporte e Instalacién puerta en madera (incluye marco, |
12.03 scavardo bamizy chapa oog pamamaders) un 1,00] $13960500($  139.605,00
13 |CIELO RASOS | $4.419.030,00
inistro, transporte e instalacién clelo raso suspendido Superboard 6mm
180 junta pérdida (incluye perfileria cal. 26 y 3 manos de pintura) m2 9600  Sueesefs 4203000
14  |CUBIERTA § 12.547.860,00
1401 . 6 I osiuctin Inetifcd. paracuoele] 66| $141.50800|5 933052800
(incluye soldadura, anticorrosivo y esmalte)
14.02_|Suministro, ransporte & instalacion estructura madera para cublerta m2 0] $61.07400/$ -
14.03 _[Suministro, lransporte ¢ instalacion estructura guadua para cubierta m2 0]  $30.857,00] § -
Suministro, transporte e instalacion cublerla en teja ondulada de |
14.04 ibtocements (inchiys amanas y accesatios] m2 66,000 $31.44500| 8 2.075.370,00
14.05 [Suministro, transporte e instalacion cublerta en teja de baro m2 000]  S40.541,00[ $ -
14.06 dS:r;l::!m, transporte e instalacion cubierta compuesta fibrocemento y teja m2 D'ml $60.42500| § .
14.07 _|Suministro, transporte & instalacion cubierta en teja de zinc m2 000 $23.862,00]$ -
14,08 f:::;‘e':""' Fanspare Fio en pradl 600| $3886300|§ 22117800
14.09 ini porte e instalacién canal de desaglle pve m 1200]  $58437,00[§  701.244,00
fgg [PUTIMRYD, Danspore befmite AL BVC 3 (nolwye;oods] 1000] $2105400§ 21054000
unién y accesorios fijacion
15 [ESTUCO Y PINTURA $11.432.146,00|
15.01 _|Suministro, fransporte e instalacion de estuco sobre ques Nuevos m2 640,00 $5.189,00{ §  3.320.960,00
15.02 s_umlnistro, fransporte e inslalacion pintura interior con vinilo PINTUCO me 6 40.0tl| $1092200| §  6.990.080,00
incluye 3 manos})
1503 S:;Tmi;trgu&::::pme e instalacion pintura exterior con vinilo PINTUCO m2 18,00 $11.63600| § 200.448,00
Suministro, transporte e instalacion pintura exterior tipo koraza PINTUCO| ;
15.04 incluye 3 manos) m2 0,00 $13.40000| §
15.05 |Suministro, transporte e instalacion pintura para zécalo exterior con esmalte | m2 0,00/ $9.845,00) § =
15.06 _|Suministro, transporte e instalacion carburo para cielo, incluye acronal m2 0,00 $7.571200] § -
15.07 _|Suministro, ransporte e instalacion carburo para muro, incluye acronal m2 0,00 §7.567,00] § .
15.08 Suministro, transporte a.instalackﬁn pintura esmalts para puerlas, rejas, m2 6600 $1381300($ 911.658,00
ventanas, pasamanos y zécalos.
16 |OBRAS VARIAS $3.082,038,00
16.01 |Suministro, transporte e instalacién vidrio claro 4mm en ventanas m2 12,00 $30.6085,00| § 370.740,00
16.02 Sunﬂmsfm, transporte & Inslz.ﬂa(.:Eén espejo 4mm, flotado, biselado y sin| m2 300| s1z3ms00ls  asossso0
marco (incluye elementos de fijacion)
16.03 _|Aseo general de loda la obra glb 3,00] $506.060,00/5 1.518.207,00
16.04_[Retiro de sobranles glb 2,00 $411.60300|$%  823.206,00
'VALOR COSTOS DIRECTOS DE OBRA § 154.711.654,0 | $154.711.654,00]
ADMINISTRACION % 12.00% $ 18.565.398,0
|IMPREVISTOS % 2,00% 3.094.233,0
UTILIDADES % 4,00% 6.188.466,0
LV.A. SOBRE UTILIDADES % 19,00% 1.175.809,0
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS DE OBRA § 183.735.560,0
TRANSPORTE DE MATERIALES A LA OBRA % 5,00% §  9.186.778,0
VALOR TOTAL DE LA OBRA $ 192.922.338,0
VALOR M2 DE OBRA 1,466,900
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ANEXO 2
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS CONSTRUCCIOES ANEXAS
PREDIO CP3-UF5-CM-012 MEJORATARIA No. 1 MELBA PATRICIA GIRALDO

m2 CA-1 Ramada con cubierta en teja de lamina de zinc, sobre estructura metalica,
zona dura tableta roja y granito en el antejardin
VALOR
VALOR
ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | UNITARIO | o, o0y
1 |EXCAVACION MANUAL EN TIERRA M3 0.07 19,570 1,370
2 |TEJAZINC M2 1.00 23,862 23,862
3 |ESTRUCTURA METALICA KG 3.00 10,000 30,000
4 |CONCRETO 3000 PSI M3 0.07 332,323 23,263
5 TABLON GRESS M2 1.00 62,490 62,490
VALOR COSTOS DIRECTOS 140,985
VALOR AlU % 15.00 21,148
VALOR TOTAL 162,133
mi CA-2 Cerramiento en hierro forjado y muro en ladrillo de h=60 cm
VALOR VALOR
ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | UNITARIO PARCIAL
1 LADRILLO A LA VISTA M2 0.60 73,964 44 378
2 CERRAMIENTO HIERRO KG 10.00 20,000 200,000
3 INSTALACION Y PINTURA CERRAMIENTO ML 1.00 50,000 50,000
4 HERRAMIENTA MENOR M2 0.10 50,000 5,000
VALOR COSTOS DIRECTOS 299,378
VALOR AIU % 15.00 44,907
VALOR TOTAL 344,285
Fuente cerramiento: Industrias Chavarriaga, tel. 8821993
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CA-3 Puerta en hierro y reja metalica de dos naves de 3m de ancho y h=2my

ol columnas en ladrillo y concreto
VALOR

VALOR

ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | UNITARIO PARCIAL

1 LADRILLO A LA VISTA M 5.00 73,964 369,820

2 CONCRETO M3 0.45 332,323 149,545

3 HIERRO PUERTA Y REJA KG 40.00 20,000 800,000

4 INSTALACION Y PINTURA M 3.00 50,000 150,000
VALOR COSTOS DIRECTOS 1,469,365

VALOR AlU % 15.00 220,405
VALOR TOTAL 1,689,770

Fuente puerta y reja metalica: Industrias Chavarriaga, tel. 8821993
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ANEXO 3
RAA — AVALUADOR JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ

RAA N

Bugritrs Abteyria g Avalaasey(

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadares - ANA
NIT: 9007966142

Entidad Reconocida de Aulorregulacion medianle la Resolucion 20910 de 2016 de la Superinlendencia de
Industria y Comercio

B seior(a) JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ. identiticado{a) con fa Céduta de ciudadania No. 10230586, so
encuentra Inscritofa) en o Registko Ablerto de Avaluadores, desde of 23 de Marzo de 2017 y 54 le ha asignado el
numero da avaluador AVAL-10236586

Al momento de expedicidn de este cerfificado ¢l registro del senor(a) JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ se
encuentra Activo y sa encuenbra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

* Inmuebles Uibanos
« Inmuebies Rurales

Adicionalmante, ha inscrito las siguientes certificationes de calidad de personas (Norma IS0 17024) y experiencia

+ Cartificacitn expedida por Registro Nacional de Avaluadores ANLA, en la categoria Inmuebles Lhbanos
vigente hasta el 31 de Agosto do 2021, inscrito en al Registro Abisrto do Avaluadores, en [a fecha que 6o
rafleja en el arterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENGIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicidn Art. 6° parigrafo (1) de la Ley 1673 do 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

CGiudad: MANIZALES, CALDAS

Direcclba CARRERA 2106 #53.34

Telétono: 3113005769

Correo Electrdnico: josstermandocardona@amail com

Titulos Académicos, Cerlilicados de Aptitud Ocupacional y otres programas de formacién:
Arquitecto - Unwversidad Nacional de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) JOSE FEANANDO CARDONA GOMEZ, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 10236586.

El{la) senor(a) JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ se encuenlra al dia con el pago sus derechos de
regisiro, asi como con la cuola de aulorregutacion con Corparacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Brpalrs Aberto de Avoreaderws

Con #f fin da que e destinatario pueda verificar este certificado o fe asgnd el siguiente codigo da UR, y pueds
escanearto con un dispositivo mévil u oo dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamarnte una
aplicacion de digitalizacidn de cidigo QR qua son gratuitas. La verificacion tambidn puade etachiarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp/iwww.raa.org.co. Cualquier incansistencia entre 1a informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reporiada a Corporacion
Autorrogulador Nacional da Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

b7c40b14

Bl presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informaciéo que reposa en el
Registro Ablerto de Avaluadores RAA | a los cinco (05) dias del mes de Noviembre del 2019 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a parlir de la techa de expedicitn. '

“Alexandra Suarez
Reprasentante Legal
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RAA - AVALUADOR
GUILLERMO HURTADO MEJIA
Beguten Abverte @a Avobodry)
Corporacién Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT: 800790614-2
Enlidad Reconaocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencla de
Industria y Comercio
Bl sefor(n) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA, identificado(a) con fa Cédula de ciudadania No. 4325184, 50
encuentra inscrito{a) en o Regisiro Abierto de Avaluadores, desde ol 13 da Felvero de 2017 y sa le ha asignado ef
numero de avaluador AVAL-4325184
Al momento de expedicidn de este cartilicato ol registio del sefor{a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA sa
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las sigulentes categorias y akances:
s Inmizbles Uibanos
+ Inmuebies Rurales
» QCoras de Infraestructura
+ inmuebtas Espociales .(Restingido a Avances de obras)
Adicionalmente, ha inscrito las siguientes carbicaciones de calidad de personas (Norma I1SO 17024) y experiencia
* Canlificacidn expadida por Regsiro Nacional de Avaluadores R.MA, en la calegoria Inmuebles Rurales
vigenta hasta ef 30 de Abrif da 2020, inscrite en el Registro Abierto de Avaluadores, en la focha quo se refioja
an ¢l anteror cuadio
* Cerificacdn expedida por Registro Nacicnal de Avaluadores RN.A, en la categoria Inmueblas Urbanos
vigenia hasta el 30 de Abril da 2020, Inscrito en ef Regisiro Abierto de Avaluadores, en la fecha que sa refiefa
en el anterior cLadro
NOTA. LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
Régimen de Transicidn Art. 6% pardgralfo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de conlacto del Avaluador son:
Ciudad: MANIZALES. CALDAS
Direccion. CARRERA 23 # 25681 OF 1006
Telélona: 3104157315
Conred Elecironico: guifermohiurtadom@hotmail com
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniaro Civl - Universidad Nacional de Celombia
Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
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Bejatsn Anierie o0 Arshuadsryy

RAA  a

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefor(a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA, identilicado{a) con la Cédula de cludadania No.

4325184,

El{la) sefior(a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de aulorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avoluadores - ANA.

Con al fin de que of destinatario pueda verificar este certificado se le asignd al siguiente codigo de OR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u ofro dispositivo lector con acceso a internal, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratutas. La varificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en |a pigina de RAA hitp/iwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia enke la inlormacitn aca
contenida y la que reporta B verllicacdn con ol codgo debe ser inmediatamenta raportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

aedd0a70

El prusente certificado ¢o expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Ablerio de Avahuadores RAA , & los cinco (05) dias del mes de Noviembre del 2019 y tiana vigencia de 30

dias calondario. contados a partir de 1a fecha de expedicion

1)1 e —
Alaxandra Suarez
Reprasentante Lopal
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RAA — AVALUADOR
PATRICIA LOPEZ VILLEGAS

RAA

Tuprbrs Abverto e Avalmdorpe

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 9007266142

Entidad Reconoclda de Autorregulacién mediante la Resolucion 20010 de 2016 ds la Superintendencia de
Industria y Comercio

B! sepor(a) PATRICIA LOPEZ VILLEGAS, identificado(a) con la Cédula de cudadania No. 24328772, so encuentra
Inscrito{a) en el Rogistro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Marzo de 2017 y se la ha asignado el nimero deo
avaluador AVAL-24328772,

Al momento de expedicion de este cediticado el registro dol sefior(a) PATRICIA LOPEZ VILLEGAS se encuentra
Activo y se encuentra inscnto en las siguiontes calegoras y alcances:

* Inmuebles Urbanos
¢ Inmuebies Rurales
* Intangibles Especiales

Adwionalmenta, ba inscrito Jas sigientes ceviicaciones de calidad da persoras (Norma ISO 17024) y expenencia

» Centificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores AN A, en la categoria Inmuebles Lirbanos
vigents hasta el 30 da Junio da 2020, Inscrito en el Registro Ablenlo de Avaluadores, en la fecha que sa refleja
an el anterior cuadro

* Certificacitn expedida poe Registro Naciocal do Avaluadores RNA, en a categoria Inmusbles Rurales
vigento hasta ol 31 de Agosto da 2021, inscrito en ol Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
reflefa en el anfero cuadro

NOTA® LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicidn Art. 6° pasagrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los dolos de contaclo del Avaluador son:

Caudad MANIZALES, CALDAS

Direceion: CARRERA 22 # 23-33 OFICINA 804

Telélono: 3146701739

Correo Electronico: paaui23@nhokmal com

Titulos Académicos, Cerlificados de Aplitud Ocupacional y otros prog de lor ion:
Arguiitacta - Universidad Nacional do Cotombsa

Abogada - Universidad de Manizales.

Que revisados los archivos de anlecedenles del Tribunal Disciplinario de la EAA Corporacion
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Bagruire Absterie ca Avelodoyy

Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefor(a) PATRICIA LOPEZ VILLEGAS, dentificado(a) con la Cédula de cludadania No. 24328772.

El(la) sefor{a) PATRICIA LOPEZ VILLEGAS se encuenira al dia con el pago sus derechos de reglstro, asi
como con la cuola de auterregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avalusdores - ANA.

Con el fin da que o destnalario pueda verificar este certificado e e asignd ef siguiente codigo de OR, y puede
escaneario con un dispositivo mévil v obo dispositivo lectorn con acceso a interned, descargando previamenta una
aplicacion de digializocion de codigo OR que son gratuitas. La verificacion también puede electuarss ingresanda el
PIN directamente en la pagina deé RAA hitp:/www.raa.org.co Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que raporte ka verificacion con el codgo debe ser inmediatamenta reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadares - ANA

PIN DE VALIDACION

05¢10a23

El prasente cedificado o expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacion qua reposa en el
Regisiro Abierto de Avaluadores RAA., a los cinco (05) dias del mes de Noviembre del 2019 y tene vigencia de 30
dias calendario. contados a parbr de la fecha de expadicion

Foma
Alexandra Suarez
Representants Legal
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RAA — AVALUADOR
ACISCLO BURGOS SARMIENTO

RAA L

Bagates Abeeric o0 Avarcaaye

Adicionalmenta, ha inscrito las elguientes certificaciones da calidad da personas (Norma 150 17024) y experiancia

« Cartificacion expedida por Registio Nacional de Avaluaderes ANA, en la categona lnmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Diciembee do 2019, inscrito en ef Ragistro Ablerto do Avaluadores, en la fecha gue s
refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacidn expedida por Regislro Nacional de Avaluadores R.NA, en la calegora Inmuebles Rurales
vigenta hasta el 31 de Diciembre da 2010, inscrilo en el Registro Abierto da Avaliradorss. én fa techa que se
reflojis en ol antarior cuadro

NOTA. LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELAGIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Arl, §° paragrafo (1) de a Ley 1673 da 2013
Los datos de conlacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Dirgccion; CARRERA 23 # 25-61 OF 302
Teléfono: 3148782670

Correo Electidnico. aburgosol@hatmail com

Titulos Académicos, Certilicados de Aptitud Ocupacional y otros programas de lformacién:
Ingeniera Codl - Univarsidad Nacional de Colombia

Que revludna los archivos de antecedentes del Tribunal Di '7" rio de la ERA Caorporacion
tor dor Nacional de Avaluadores - ANA; no ap ion disciplinaria alguna contra el{la)
aeﬂnr[a) ACISCLO BURGOS SARMIENTO, identificado{a) con |a Cédula de cludadania No. 10215050,

El(la) senior{a) ACISCLO BURGOS SARMIENTO se encuentra al dll con ol pago sus derechos de registro,
asi como ceon Is cuots de aulorregulacién con Corp ion A gulador Nacional de Avaluad -
ANA.

Con ¢ fin da que @ destinalario pueda verificar este ctficado se le asgnd el Siguente codigo de OR, y puede
escaneario con un dispositivo mdvil u olro dispositive lecir con acceso a infernel, descargando previamente una
apfcacion de digitaizacion de codigo OR qua son graluitas. La verificacion también puste efoectuarse ingresandd el
FIN directamente en la pdgima do RAA hitpiiwww raa org.co Cualquier Inconsistencia enbre la informacidn aca
contonida y la que reporte la verficacidn con el codgo dobe ser Inmedidtamente reportada a Corporacion
Autorrequlador Nacional ge Avaluadornss - ANA
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
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Drgitrs Absrie de Avoladoryy

RAA

Corporacién Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconoclda de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

£ sefor(a) ACISCLO BURGOS SARMIENTO, idedtificado(a) con la Cédula de cludadania No. 10215950, e
encuentra inscrilo{a) en f Registro Abierto de Avaluadoras, desde el 21 de Febrero da 2017 y 5@ le ha asignado el

numero de avaluadar AVAL-10215950

Al momento da expedicion de este cerhficada el registro dal senor|a) ACISCLO BURGOS SARMIENTO se entuentra
Aclivo y se encuentra inscrito en las siguientas categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerenosy 21 Feb 2017 Régimen da
bodegas siluados iotal o parciaknente en Aroas urbanas, loles no Transicidn
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suvalo de
expansién con plan parcial adoptado

Categoria 2 iInmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con O sin construcclonss, como viviendas, edificios, 28 Jul 2017 Régimen
eslablos, galponas, cercas, si da riego, drenaje, vias, adecuation Académico

da suslos, pozos, cullivos, plntacionas. lotes en sulo de expansion sin
plan pacial adoptado, lotes para el aprovechamienio agropecuario y
domds  infragstrucira  de  explotacitn  situados  tofalmente  en
areas rurales

Categoria 4 Obras de Infrasstruciura

Alcance Fecha Regimen
» Estructuras ospociales para proceso, puentes, tneles, acveductos 17 Oct 2017 Régimen
y conduccionas, presas, asropusrios, muelies y demas construcciones Académico

civites do Infraestructura similar.

Categoria 6 Inrmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Avances deo obras 05 Jun 2019 Régimen
Académico
Pagina 1 de 3
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RAA

Begratro Abmerin de Avaiasdsrrt

PIN DE VALIDACION

b6e50abb

El presenta certificado se expite en ka Replblica da Colombia de conlormidad con 1a informacion gque reposa en el
Aegistro Abierto de Avaluadores RAA . a los catorce (14) Ras det mes de Noviembre del 2018 y tiena vigencia de 30
dias calendarko. contados a pattir de |a techa de oxpadicion

Fima
Alerandra Suarez
Representante Legal
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Fecha: 26/11/07

ACTA COMITE DE AVALUOS

7

ANO MES DIA

ACTA No. 046-19 TEMA: AVALUOS R.N.A

2.019 12 2

HORA INICIAL: 5:00 P.M. HORA FINAL: 7:00 P.M.

AGENDA: Se inicia la reunién a las 5:00 a. m,, llevada a| CONVOCADOS: El sefior Acisclo Burgos S, Francisco
cabo en las oficinas de la Lonja de Propiedad Raiz de | Javier Londofio G Ana Lucia Bernal E, Liliana Botero A.
Caldas, para tratar Los diferentes avallos y los|jgime Cardenas J, Marcelo Giraldo H, Guillermo Hurtado
diferentes temas proplos de este comite. M, Jairo Mejia S, Hilda Maria Séenz M, Eugenio Salazar M,
Maria Cecilia Villegas B, Carlos Alberto Gonzalez O, Jose
Fernando Cardona Gomez, Patricia Lopez Villegas, Maria
Cristina Escobar E y Mdnica Cuartas V. quien actllo como
secretario.

RESPONSABLE ACTA: MONICA CUARTAS VILLEGAS

GENERALIDADES DE LA REUNION / DESARROLLO AGENDA

Reunion ordinaria del comité de avalios.

Orden del dia:

1. Verificacion del quérum

2. Lectura y aprobacion del acta anterior.

3. Temas pendientes del comité anterior.

4. Presentacion de los diferentes avallios al comité
5. Proposiciones y varios

DESARROLLO:
1 Verificacion del quérum.
Habiendo quérum se dio inicio a la reunion.
2 Temas pendientes del comité anterior
3. Presentacion de los diferentes avalios al comité

De Pacifico Tres, se revisaron y se aprobaron los siguientes informes:

AVALUO PACIFICO TRES PREDIO UF5-CM-012

El predio objeto de avallo se encuentra localizado en suelo rural del municipio de Supia, Caldas,
vereda Botijas, el cual se encuentra destinado a actividades de uso mixto y agricola, el inmueble cuenta
con una topografia plana entre el 0% y el 7%.

El area a adquirir es la totalidad del predio, area total del terreno 0,0180 Ha, area total requerida 0,0180
Ha, el predio en su totalidad se encuentra localizado en ronda de rio.

Pagina 1 de 5
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VALOR DEL TERRENO
VALORACION TERRENO
ITEM AREA HA VALOR HA VALOR TOTAL
Area requerida en ronda de rio 0,0180 $ 18.000.000 |$ 324.000
VALOR TOTAL DEL TERRENO $ 324.000

SON EN TOTAL: TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL PESOS M/CTE.

VALOR CONSTRUCCIONES PREDIO UF5-CM-012 MEJORATARIA MELBA PATRICIA GIRALDO

Vida |Edad%vid| Estado de i " Valor
Item | Edad util P Cosevaclaii Depreciacion | Valor Reposicion Depreciado Valor Final | Valor Adoptado
Ci| 12| 70 17 1,5 9,97 $ 1.466900|$% 146.250 | § 1.320.650 | $ 1.320.000
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES UN CANT VR.UNITARIO $ VR. TOTAL

c-1

Conslruccién de 2 niveles con cubierta en fibro cemento y eslructura
en cercha metalica, y cielorraso en drywall con perfiles en aluminio,
can estruclura aporticada de vigas y columnas de 0,26 m x 0,25 m,
paredes en mamposteria revocadas y pintadas, ladrillo a la vista,
Primer piso losa en concreto con piso en ceramica, bafio enchapado
en baldosa de 3 servicios, cacina con mesan en concreto enchapado
de 4,30 m x 0,50 m x 0,10 m sobre muros en ladrillo a la vista de 0,50
mx 0,15 m x 0,87 m, muro divisorio entre cocina y comedor de 1,85 m
x 1,50 m % 0,25 m con dos columnas de ladrillo y concreto y una punta

en concreto y granito lavado de 0,25 mx 0,25 mx 1,95 m, 4 alcobas, M2 13152 | 8 1.320.000| § 173.606.400

lavadero prefabricado en granito pulido de 0,84 m x 0,64 m x 0,30 m,
escalera enchapada con baranda metdlica, segundo piso entrepiso en
concreto con piso en cerdmica, 1 baio enchapado de 3 servicios 4
puerta metdlica, 1 puerta de madera, 1 portén metélico, 1 cortina
metdlica, 1 puerta de metal con reja, 2 ventana de vidrio y reja, 4
ventanas de vidrio grabado, patio enchapado, balcén con pasamanos
metalico, corredor con muro en ladrillo, reja, piso en granito y tableta
roja, portén en reja metalica.

VALOR TOTAL $

$ 173.606.400

SON EN

CUATROCIENTOS PESOS M/CTE.

TOTAL: CIENTO SETENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS SEIS ML

VALOR CONSTRUCCIONES PREDIO UF5-CM-012 MEJORATARIA MELBA PATRICIA GIRALDO

Item Edad | vida Util | Edad%Vida Cmi":::ion Dep v | valor Reposicior De;:':i; 4o | ValorFinal [ Valor Adoptado
CA-1 12 70 17,14% 15 10,06% $ 162,133 $16.316 $145.817| §  146.000
CA-2 12 70 17,14% 1,5 10,06%| & 344.285 $34.647 $309.638/ §  310.000
CA-3 12 70 17,14% 1,5 10,06%| § 1.689.770 $170.051| $1.519.719] § 1.520.000
VALORACION CONSTRUCCIONES ANEXAS
ITEM |DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS UN | CANT VALOR VALOR TOTAL
Ramada con cubierta en teja de lamina de zinc, sobre
CA-1 |estuctura metalica, zona dura tableta roja y granitoenel | m2 31,04 | $§ 146.000|$ 4.531.840
antejardin.
CA-2 Ciarramlento en hierro forjado y muro en ladrillo de i 9.10 s 310.000 | $ 2 821.000
h=60cm
Puerta en hierro y reja metalica de dos naves de 3m de
CA-3 ancho y h=2m y columnas en ladrillo y concreto R L § 4:520.000| § 1580:008
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 8.872.840

CUARENTA PESOS M/CTE.

SON EN TOTAL: OCHO MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS
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VALOR TOTAL DEL AVALUO PREDIO UF5-CM-012

PROPIETARIO JOSE JAIRO GARCIA RENGIFO

VALORES TOTALES DEL AVALUO
VALOR TERRENO EN RONDA DE RIO $ 324.000
VALOR TOTAL AVALUO $ 324.000

SON EN TOTAL: TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL PESOS MCTE.

MEJORATARIA MELBA PATRICIA GIRALDO

VALORES TOTALES DEL AVALUO
VALOR CONSTRUCCIONES $ 173.606.400
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 8.872.840
VALOR TOTAL AVALUO $ 182.479.240

SON EN TOTAL: CIENTO OCHENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE
MIL DOSCIENTOS CUARENTA PESOS MCTE.

VALOR TOTAL AVALUO PREDIO UF5-CM-012

[ VALORACION TOTAL |

VALOR .
VALGR VALORESPECES| VALORTOTAL | Dm0 | Lucko
DESCHPCION ALORTEROEND constmucions| "1 | YOCUTMIS | AALIO | EERGENE | CESATE

PROPIETRIO
JOSE JAIRQ GARCIA RENGIFO § 300 § 3000
MEJORAS
MELBA PATRICIA GIRALDO § 1360640008 887asdl § 182479240
VALOR TOTAL AVALUO §  TAN0)S 173606400 (S 882840 § 182803240 § 500922 | §

500822

<

SON EN TOTAL: CIENTO OCHENTA Y DOS OCHOCIENTOS TRES MIL DOSCIENTOS CUARENTA
PESOS MCT.

VALOR DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO PREDIO UF3.1-CM-012

VALOR DANO EMERGENTE
NOTARIADO Y REGISTRO $ 330.991

TOTAL AVALUO $ 330.991
SON EN TOTAL: TRESCIENTOS TREINTA MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UN PESOS MCT.
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4., PROPOSICIONES Y VRIOS

Agotado el orden del dia, se da por terminada la reunién a Ias 7:00 p.m.

GUILLERMO HURTADO MEJIA
Representante Legal

'(éCIA L{ ? VILLEGAS

Avaluador RRA-AVAL-24328772

ACISCLO BURGOS SARMIENTO
Avaluador RRA-AVAL- 10215950

o

JAIME CARDENAS JARAMILLO
Avaluador RRA-AVAL -10212274

HIL%A MARIA iNZ MONTOYA

Avaluador RRA-AVAL- 24319075

ui;'}nm. 0«:4‘»( l/:]lgo/

MONICA CUARTAS VILLEGAS

‘ /7'(' /
ARCEL G|RA HURTADO

Representante C |te de Avallos

JA JIA SERNA

Avaluador RRA-AVAL - 10283593

A Caadond ©,

SE FERNADO CARDONA GOMEZ
Avaluador RRA-AVAL-10236586

= <
3‘7{ o ‘:A-'l\-if’ LW« t‘

FRANCISCO LONDONO GRAJALES
Avaluador RRA-AVAL - 1595533

&aun@c.ﬁq %/u‘,:}

MARIA CECILIA VILLEéAS BOTERO

Avaluador RRA-AVAL - 24305865

PLAN DE MEJORAMIENTO (SI APLICA)

COMPROMISOS

FECHA DE SEGUIMIENTO Y/O
RESPONSABLE e
ANO | MES | DIA
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MONICA CUARTAS VILLEGAS 2019 (0
PROXIMA REUNION NOTAS
Afo: Mes: Dia: Lugar:
Hora: Por definir
AGENDA

Por definir
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TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA ENAJENACION
VOLUNTARIA'Y LA EXPROPIACION:

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, se
procede a la transcripcién de las normas que regulan la adquisicion por
enajenacion voluntaria y la expropiacion:

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01 de 1999. el nuevo
texto es el siguiente: Se garantizan la propiedad privada y los demés derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos
ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida
por motivos de utilidad publica o interés social, resultare en conflicto los derechos
de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera
ceder al interés publico o social.

La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, le es
inherente una funcion ecoldgica.

El Estado protegera y promoverd las formas asociativas y solidarias de
propiedad.

Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el legislador, podra
haber expropiacién mediante sentencia judicial e indemnizacién previa. Este se
fijard consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que
determine el legislador, dicha expropiacién podra adelantarse por via
administrativa, sujeta a posterior acciéon contenciosa-administrativa, incluso
respecto del precio.

LEY 388 DE 1997, CAPITULO VIl “Adquisicion de inmuebles por
enajenacion voluntaria y expropiacion judicial”

Articulo 61°.- Modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria.

Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion
voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicion seréa igual al valor comercial determinado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos
privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo
determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas
y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre
avaluos expida el gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta
la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta
de compra en relacién con el inmueble a adquirir, y en particular con su
destinacion econémica.

La forma de pago del precio de adquisicion podra ser en dinero o en especie, en
titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, derechos de participacion
en el proyecto a desarrollar o permuta.

La movilidad
es de todos

Mintransporte

FH-GP-001f, V1,15/04/2015
Paginalde6

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la
concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos para el pago
del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacién del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara
con sujecion a las reglas del Cadigo Contencioso Administrativo y no dara lugar
a recursos en via gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando
no se haya dictado sentencia definitiva, sera posible que el propietario y la
administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacién voluntaria, caso en el
cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad
adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya establecido un
contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacién de los inmuebles para
el proposito que fueron adquiridos.

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le
descontara el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por
el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica para
la adquisicion, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion
en plusvalia o la contribucién de valorizacion; segun sea del caso.

Paréagrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno
Nacional expedira un reglamento donde se precisaran los parametros y criterios
que deberan observarse para la determinacién de los valores comerciales
basandose en factores tales como la destinacién econémica de los inmuebles
en la zona geoecondmica homogénea, localizacion, caracteristicas y usos del
inmueble, factibilidad de prestacion de servicios publicos, vialidad y transporte.
Articulo 62°.- Procedimiento para la expropiacion. Se introducen las siguientes
modificaciones al procedimiento para la expropiacion previsto en la Ley 9 de
1989 y en el Cadigo de Procedimiento Civil:

1. La resolucién de expropiacion se notificard en los términos previstos
en el Codigo Contencioso Administrativo.

2. Contra la resolucién que ordene la expropiacion solo procede el
recurso de reposicion. Transcurridos quince (15) dias sin que se
hubiere resuelto el recurso se entendera negado.

3. La entidad demandante tendra derecho a solicitar al juez que en el
auto admisorio de la demanda se ordene la entrega anticipada del
inmueble cuya expropiacién se demanda, siempre y cuando se
acredite haber consignado a 6rdenes del respectivo juzgado una suma
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avaliio practicado para
los efectos de la enajenacion voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte
la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos
para el pago de la indemnizacion podran provenir de su participacion.

contacteno
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5.  Contra el auto admisorio de la demanda y las demas providencias que
dicte el juez dentro del proceso de expropiacion, excepto la sentencia
y el auto de que trata el Ultimo inciso del articulo 458 del Cédigo de
Procedimiento Civil, sélo procedera el recurso de reposicion.

6. La indemnizacién que decretare el juez comprendera el dafio
emergente y el lucro cesante. El dafio emergente incluira el valor del
inmueble expropiado, para el cual el juez tendra en cuenta el avallo
comercial elaborado de conformidad con lo aqui previsto.

7.  El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a
la venta del inmueble por el precio fijado mediante avalio actualizado
segun el indice de costos de la construccion de vivienda de ingresos
medios que elabora el Departamento Nacional de Estadistica y
otorgare escritura publica de compraventa del mismo a favor del
demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley
99 de 1993 y normas que las adicionen o reformen continuaran
rigiéndose por las disposiciones especiales sobre el particular.

9.  Los terrenos expropiados podran ser desarrollados directamente por
la entidad expropiante o por terceros, siempre y cuando la primera
haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la
utilizacion de los inmuebles para el propésito que fueron adquiridos.

LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias”.

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y
REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL
PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la
ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que
se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su
construccién, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la
expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales
gue se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucién
Politica.

Articulo 20. Modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014. La adquisicion
predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad publica responsable
del proyecto podra adelantar la expropiacion administrativa con fundamento en
el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, o la
expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo
previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion
predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en la presente
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Paragrafo 1°. La adquisicion de predios de propiedad privada o publica
necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a lo sefialado en las
reglas especiales de la Ley 1o de 1991 o aquellas que la complementen,
modifiquen o sustituyan de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios
necesarios para el desarrollo o ejecucion de los proyectos de infraestructura de
transporte, en consecuencia, las entidades publicas o los particulares que actten
como sus representantes, deberan cefiirse a los procedimientos establecidos en
la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion.

Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y saneamiento
basico, y los demas sectores que requieran expropiacién en proyectos de
inversién que adelante el Estado y se dictan otras disposiciones.

Articulo 4. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta deberda ser notificada
Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de
matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular
inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica
competente para realizar la adquisicion del inmueble o su delegado; para su
notificacion se cursara oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual contendra
como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad
publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.
3. Identificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la
presente ley.

5. Informacion completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar
como son: enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se
cancelara a cada propietario o poseedor segun el caso.

La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos reales que
figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisiciéon o al
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respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion
directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendran un término de quince
(15) dias héabiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea
aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o
la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar
correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién
cuando:

a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.
b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Seré& obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la comunicaciéon de la oferta de compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la
declaratoria de utilidad publica o de interés social, e inscrita dicha oferta en el
respectivo Certificado de Libertad y Tradicion, los mismos no podran ser objeto
de ninguna limitacién al dominio. El Registrador se abstendra de efectuar la
inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o
afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Articulo 5. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los jueces deberan
ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad publica para
proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e
improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a partir de la solicitud de la
entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012
Cadigo General del Proceso o la norma que lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o
demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, no seran
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oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetaran los derechos de
terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General
del Proceso, en relacién con la entrega anticipada del bien a solicitud de la
entidad demandante, entraran a regir a partir de la promulgacién de esta ley y
aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se
disponen en la presente ley”.

Articulo 6. El articulo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. El precio de adquisicién en la etapa de enajenacion voluntaria sera
igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas
0 asociaciones, de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios
y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi
(IGAC).

El valor comercial se determinar4 teniendo en cuenta la reglamentacién
urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en
relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica y, de ser
procedente, la indemnizacién que comprendera el dafio emergente y el lucro
cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara
segun los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta
por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dafio cierto
y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago
del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avaliio catastral
y la indemnizacioén calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de
expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area
requerida a expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacién de valores en los proyectos de infraestructura
através de la figura del autoavallo catastral, la entidad responsable del proyecto
0 quien haga sus veces, informara al IGAC o a los catastros descentralizados el
area de influencia para que proceda a suspender los tramites
de autoavallocatastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado
por la Ley 1673 de 2013.
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RESOLUCION No. 2684 del 06 de agosto de 2015
“Por medio de la cual se indican los elementos de dafio emergente y lucro
cesante que deben ser objeto de avalio en los procesos de adquisicion de
predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos en la Ley
1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las entidades adscritas
al Ministerio de Transporte”.

ART. 1°—Objeto. Indicar los elementos de dafio emergente y lucro cesante que
deben ser objeto de avallo en los procesos de adquisicién de predios por parte
de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte, en el marco del proceso
de adquisicion predial de los proyectos de infraestructura de transporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

()

ART. 3°—Definiciones. Para la interpretacion de la presente resolucion se
debera tener en cuenta las siguientes definiciones:

Avaltio comercial: Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble
(terreno, construcciones y/o cultivos) y/o de ser procedente, la indemnizacion
gue comprendera dafio emergente y lucro cesante.

Indemnizacion: Es el reconocimiento econémico que se pagara al
beneficiario, en caso de ser procedente, por el proceso de adquisicion predial,

Dafio emergente: Pérdida econdémica asociada al proceso de adquisicion
predial que contemplara solamente el dafio cierto y consolidado.

Lucro cesante: Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el
término de seis (6) meses como maximo, por los rendimientos reales del
inmueble requerido para la ejecucion de obras de infraestructura de transporte.

CAPITULO Il
Dafio emergente y lucro cesante

ART. 4°—Componentes y procedencia de la indemnizacion. De
conformidad con lo previsto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado
por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacién esta compuesta por
el dafio emergente cierto y consolidado, y el lucro cesante que se causen en el
marco del proceso de adquisicion de predios para proyectos de infraestructura
de transporte.

ART. 5°—Dafio emergente. Corresponde al valor del inmueble (terreno,
construcciones y/o cultivos) y a los siguientes conceptos, que pueden generarse
en el marco del proceso de adquisicion predial para proyectos de infraestructura
de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte:

|. Notariado y registro:
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Corresponde a los derechos notariales y de registro, exceptuando el
impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacién de la escritura
publica de compraventa a favor de la entidad adquirente.

1. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (trasteo)
en industrias:

Se refiere a los costos en que incurrirdn los beneficiarios para efectos de
trasladar los muebles que conforman la unidad industrial de su propiedad,
ubicados en el inmueble objeto de adquisicién, a otro lugar dentro del mismo
municipio, o la reubicaciéon de los mismos en el area remanente cuando la
adquisicion es parcial, a fin de continuar con la actividad industrial debidamente
reconocida y autorizada.

ART. 6°—Lucro cesante. A continuacion se presentan los conceptos que
pueden ser objeto de reconocimiento en el marco del proceso de adquisicion
predial:

|. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto
de adquisicion:

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los
beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o
aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracion
la informacién contenida en el respectivo contrato y la informacién tributaria y/o
contable aportada por el beneficiario de la indemnizacioén.

Dicho contrato debera haber sido suscrito minimo 6 meses antes de la fecha
de elaboracion del avaltio.
1. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas:

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el
inmueble una actividad econémica diferente a las enunciadas en el numeral
anterior y se establecera el ingreso tomando en consideracion la informacion
tributaria y contable aportada por el beneficiario de la indemnizacion.

PAR. 1°—En caso que el beneficiario no esté obligado a presentar
declaraciones tributarias, se tendra en cuenta la informacién contable.

PAR. 2°—De conformidad con lo dispuesto por el articulo 6° de la Ley 1742
de 2014, el lucro cesante se reconocera hasta por un término de seis (6) meses.

CAPITULO IlI
Disposiciones finales
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ART. 7°—Entrega oportuna de documentacion. La carga de la prueba
documental soporte del reconocimiento de los elementos de dafio emergente y
lucro cesante antes expuestos, estaran a cargo del beneficiario de la
indemnizacion y deben ser entregados en la etapa de identificacion del inmueble,
entendida esta, como el momento de la elaboracién de la correspondiente ficha
predial.

Esta documentacion debera entregarse a las entidades adscritas al
Ministerio de Transporte que tengan a cargo la gestion predial o su delegado, en
un tiempo méximo de 10 dias calendario después de recibir la comunicacién de
solicitud documental. Esto delimita el encargo valuatorio del inmueble y aspectos
a valorar del dafio emergente o lucro cesante.

PAR. 1°—Los soportes remitidos de manera extemporanea por parte del
propietario no seran contemplados dentro del encargo valuatorio y solo podran
ser reclamados en la etapa de expropiacion.
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