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Bogota D.C., ? ? ABR 2[]22

Sehores

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA

MARIA EMMA BARRERO DE NAVAS (C.C. 20.538.841)

Predio denominado 1) SIN DIRECCION LA CABANA #65 (Segin Folio de Matricula
Inmobiliaria)

Predio denominado LA CABANA (Segtin Escritura Publica)

Vereda Subia

Municipio de Silvania

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacién de los Estudios, Disefos,
Construccion, Operacién, Mantenimiento, Gestién Social, Predial y
Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota -
Girardot”

ASUNTO: Notificacidon por AVISO de la Oferta Formal de Compra No,
202250000016481 del 23 de marzo de 2022. Predio TCBG-6-584

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacidn
con el Concesionario VIiA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril -Doble
Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizaciéon de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Pdblica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 23 marzo del afio
2022 expidio la Oferta Formal de Compra No. 202250000016481 por medio de la cual
se dispone la adquisicion de una franje deterreno sobre el predio denominado

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogotd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013
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CAMPESTRE (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado SIN
DIRECCION LA CABANA #65 (Segin Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio
denominado LA CABANA (Segln Escritura Publica), Vereda Subia, Municipio de
Silvania, Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
257430001000000010524000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-49511 de la
Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Fusagasuga; siguientes abscisas:
inicial: KO10+574,19 - Abscisa Final: K010+580,20, cuyo titular del derecho real de
dominio es corresponde la sefiora MARIA EMMA BARRERO DE NAVAS quien en
vida se identificéd de cedula de ciudadania No. 20.538.841

Que el dia 24 de marzo de 2022, se envid la citacién con radicado No.
202250000016491, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través
de la empresa de correo certificado 4-72, citacién que fue recibida en su lugar de
destino el dia 28 de marzo de 2022, donde se informa las condiciones de tiempo,
modo y lugar para efectuar la debida notificacién personal, asi las cosas y
transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacién sin que
a la fecha se haya podido realizar la notificacion de los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA MARIA EMMA BARRERO
DE NAVAS (C.C. 20.538.841).

Asi mismo la citacién enunciada, fue publicada en la cartelera y pagina Web del
Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI,
durante el periodo del 28 de marzo de 2022 hasta su fecha de des fijacion 01 de abril
de 2022, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la
debida notificacion personal, de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la
ley 1437 de 2011, se procederad a notificar mediante aviso a través del envio integro
de la misma, junto con el avaltio comercial correspondiente.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente
Aviso ante la imposibilidad de notificar a los herederos indeterminados de la sefiora
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA MARIA
EMMA BARRERO DE NAVAS (C.C. 20.538.841), v a los herederos determinados
que a la fecha del presente aviso no hubiesen acreditado el parentesco con la fallecida
propietaria; en consecuencia, se procede a publicar el presente aviso junto con la
copia integra de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web del
Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogotd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino
de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

GIS LE MIERE
irector de Proyecto

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecto: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogotd D.C., 2 3 MAR 202

Sefiores
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA

MARIA EMMA BARRERO DE NAVAS (C.C. 20.538.841)

Predio denominado 1) SIN DIRECCION LA CABANA #65 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LA CABANA (Segin Escritura Publica)

Vereda Subia

Municipio de Silvania

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno y sus mejoras
ubicados en las siguientes abscisas, Longitud 1 Abscisa inicial:
K010+574,19 - Abscisa Final: KO10+580,20, Longitud 2 Abscisa
inicial: KO10+598,66- Abscisa final: K010+908,32; localizado en
el margen Izquierdo del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL —
DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 6, a
segregarse del Predio denominado 1) SIN DIRECCION LA CABANA
#65 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado
LA CABANA (Segun Escritura Publica), Vereda Subia, Municipio de
Silvania Departamento de Cundinamarca, identificado con la
Cédula Catastral No. 257430001000000010524000000000,
Matricula Inmobiliaria No. 157-49511 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Fusagasugd y Ficha Predial No.
TCBG-6-584.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer

£
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Carril -Doble Calzada Bogotd — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-6-584, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado 1) SIN DIRECCION LA CABANA #65 (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria), Predio denominado LA CABANA (Seglin Escritura Publica), Vereda
Subia, Municipio de Silvania, Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 257430001000000010524000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-49511 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasugé. Dicho terreno cuenta con un
area requerida de CINCO MIL NOVECIENTOS OCHENTA COMA SESENTA METROS
CUADRADOS (5980,60 M2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avaltio Comercial Corporativo elaborado por la UNION TEMPORAL
LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAiZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT,
el 04 de FEBRERO de 2022, por la suma de CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO
MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y UN
PESOS MONEDA CORRIENTE ($465.969.381,00) Correspondiente al avalué del area de
terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno objeto,
asi:

gin.
A
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VALOR
 UNITARIO |

TERRENO - Area Requerida
_ Stk Area Requerida m2 5.924,32 $ 61.500,00 $ 364.345.680,00
Fisiografica 1

Unidad 4 . >
Fisiografica 2 Area Requerida m 56,28 $ 14.236,00 $ 801.202,00

_TOEel Tarv e

$ 74.001.720,00
____Total Construcciones L $ 74.001.720,00

M1: Cerca
M2: Enramada
M3: Enramada
M4: Porton $ 1.362.000,00 $ 1.362.000,00
MS: Enramada A $ 368.200,00 $ 10.375.876,00
M6: Escalera $ 318.300,00 $ 318.300,00
M7: Zona Dura B $ 83.800,00 $ 2.813.166,00
M8: Rampa $ 162.000,00 $ 162.000,00
Total Anexos $ 15.781.685,00

T CULTIVOS Y/ O ELEMENTOS PERMA NENTES
Elementos permanentes Valor Global $ 11.039.094,00
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 11.039.094,00

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 465.969.381,00'

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicién, se elabor6 con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s)
tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que debera aIIegiﬁia las oficinas ubicadas en la carrera 27
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N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse al numero telefénico 3212731031 o a los correos electronicos
ediaz@consorcioruta40.com, correspondencia@consorcioruta40.com y
predial@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio
renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacién
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos
los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencién voluntaria
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
A’[v;
q
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conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-584, copia del
Avallio Comercial Corporativo elaborado por la UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIANA
DE LA PROPIEDAD RAfZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT, el 04 de FEBRERO de
2022, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que
rige la materia.

Cordialmente,

S REGIS LE MIERE
irector de Proyecto

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacién del municipio de Silvania.

Proyecté: CR40.

Reviso: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

{
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PROYECTO:
AMPLIACION A TERCER CARRIL AGGOTA GIRARDOT CONTRATO DE CONCESION No 04 da 2016

4 F
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CONTRATISTA: CONSGRCID RUTA 40
CONSONRG IO VIAL CONTESIONARIO : VIA 40 EXPRESS .
INTERVENTUORIA: CORSORCIO SEG-INCOPLAN AVALUDRZTEERRERA 2022
APROBACION AVALUOS POR INTERVENTORIA AVALUOS 07 MARZO 2022
No Ho.Predio HOMBHE PROPIETARIC FICHA PRECIAL | ESTUDIO DE TITULDS | FICHA SOCIAL AVALUD OB3ERVACIOHES
1
\// TCea-1.718 INGENIERLA CIVIL AMBIENTAL ¥ MINERIA INGECAM S A5, 1] ] L] 1
/ 2 MAaRLS DEL CARMEN CAICEDD ACOSTA, OSCAR ORLANCO ° 0 i %
TCBG-3-088 CAICEDO ACOSTA Y YOLANDA CAICEDD ACOSTA
MARIA INES INFANTE CASALLAS, ANA CECILIA INFANTE
CASALLAS, CARLOS ARTURD INFANTE CASALLAS, GLORIA|
3 CECILIA GUEVARA DE RIZZE, LEONARDO aNTOMNIO o 8 " 1
/ INFANTE INFANTE, OLGA INES INFANTE INFANTE,
HECTOR MANUEL INFANTE CASALLAS ¥ LUCRECIA DE
TCRG-3-193 JESUS INFANTE CASALLAS
n/ 4  |TCBG-3-497 FRANCISCO JOSE RUBEN VALENCIA PUERTA o n o 1
-/ 5 |TCBG-4-078 SOLFIRIN LILIANA FLOREZ CASTILLO o [ o 1
B |TCBG-4-082 ERNESTO WMASQUEZ RODRIGUEZ [ L] 1] 1
MARIA SANTOS NUNEZ DE BARRERA, FABIO ARTURO
S T BARRERA NURIEZ, FELICLAND BARRERA NUREZ, MAGDA 1] 0 [ 1
TCBG-5-211 LUCH BARRERA NUNEZ ¥ RICARDO BARRERA NUNEZ
/ 2 HEREDERCS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE o o o 1
TCBG-5-221 EDGAR FRANCISCO PafZ RUBIO
FRANCISCO JAVIER PENA [13,32%)
RIGOBERTO CASTRO CORTES (6.73%}
LUIS ALBERTO FORERQ ESPINOSA (12.18%)
s MARLA CONSUELD MORA CARRILLD (D 25%) o o o .
v EDUARDO RAMIREZ AMAYA (10,18% )
JENNY YASMIN PINZON PERILLA (D.25%)
CLAUDIA MATILDE RUBIO ESTRADA {0.25%)

TCEG-5-267 MARTHA CECIL

FABIAN EDUARDO CASTILLO GARZON
VICTOR MANUVEL MORALES MORA
DANIEL MANRIGUE CRUZ

e JOSE MARTIN CONTRERAS

HERNAN AGUSTO ROMERD MELA
DIANA LEYDA MORALES URIBE
MAR|A ALEXANDRA VIVAS MARTINEZ
VICTOR MANUEL MCRALES URIEE
LUIS EMIGDIO CUCA ROBLES
TCBG-6-10H9 EDELMIRA MUROZ DE

7| 11 [rceces0sn  |EDGAR JOSE DAz ORTIZ 0 o o 1
MARIA JESUS ABADIA VICTORIA ¥ JOSE ALEXANDER
v TCBG-6-398 BURITICA QUINTERD (FALSO TRADENTE)
- TEBG-5-454 JOSE ALFREDO JEREZ GALEANO
7 HEREDEROS DETERMIMADCS E INDETERMINADOS DE
TCEG-5-584 MARIA EMMA BARRERD OE NAVAS
L TCBG-6-593 JAIME RODRIGUEZ QUICAZAN
) [rcacsers CI COLOMBIA PARADISE SAS )
v TCBG6-726 TERESA DE LA CRUZ ROJAS RAMIREZ / ~
i TCBG-6-847  |PEDRO HERNANDO HERNANDEZ JARA { iRy

ANDRESSANIFICTO AGUERF CAND
Profesianal Pred g
CONSORCIO SEG-INCOPLAN
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Avallo TCBG-6-584

Avallo Comercial Corporativo | Febrero de
Suburbano. 2022
Lote y construcciones

Ficha Predial TCBG-6-584.
Consorcio Ruta 40

Predio: La Cabana

Vereda: Subia.

Municipio: Silvania.
Departamento: Cundinamarca.

ONJA CORPORACION COLOMBIANA
OLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
PBX. 635 4102 Bl CRA.49A No. 9435 M

’ www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com (
i=lmi - | EDAD www.avales.net 1

NIT. 900.118.233-7

UNIGN TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAZ TERCER CARRIL - BOGOTA GIRARDOT |




M AVALES SAS. |

ML Wi LI Avallo TCBG-6-584

CAPITULOS

1. Informacion General

2. Documentos Suministrados

3. Informacién Juridica

4, Descripcion del Sector

5. Reglamentacion Urbanistica

6. Descripcidn del Inmueble o Predio

7. Métodos Valuatorios

8. Investigacion Econdmica Indirecta (Ofertas)
9. Investigacion Directa (Encuestas)

10. Célculos Del Valor Del Terreno

11. Calculos Valor Construccién y Anexos
12. Célculos Valor Cultivos y/o Especies.
13. Consideraciones Generales

14, Resultado De Avaltio

15. Fotografias.

16. Informacion anexa

ONJA CORPORACION COLOMBIANA
OLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
PBX. 635 4102 B CRA.49A No. 9435 [

_ www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
S IEDAD www.avales.net 2

NIT. 800.118.233-7

UNION TEMF'DF?AL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL - BOGOTA GIRARDOT
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AVALES SAS.

METITEIN FLACIBR NG

Avallio TCBG-6-584

1. INFORMACION GENERAL
1.1, Solicitante.

1.2. Tipo de inmueble.

1.3. Tipo de avallo.

1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Vereda o Corregimiento.
1.8. Direccion del inmueble.
1.9 Abscisado de area Requerida.
1.10. Uso Actual Del Inmueble.
1.11. Uso Por Norma.

1.12. Informacion Catastral.
1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avaldo.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicién

3.3. Folio de Matricula

3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
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‘ 1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitud: El presente informe de avallo, se realiza atendiendo el objeto del
contrato N° 68IF2C7748-62-2017, suscrito entre el Consorcio Ruta 40 y la Unidn
Temporal Lonja Colombia de la Propiedad Raiz Tercer Carril Bogotd Girardot
compuesta por Avales Ingenieria Inmobiliaria S.A.S. y la Corporacion Registro de
Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz para la elaboracidon del
estudio de zonas homogéeneas geoecondmicas comerciales y avaluos comerciales
corporativos del proyecto de ampliacién al tercer carril de la doble calzada Bogota k
— Girardot.

1.2. Tipo de inmueble: Lote y construcciones.

1.3. Tipo de avaldio: Rural Comercial Corporativo.

1.4 Marco Juridico: - Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de
desarrollo municipal, compraventa y expropiacién de bienes y se dictan otras
disposiciones).

- Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991
y se dictan otras disposiciones).
- Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los |
proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades

extraordinarias).

- Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador vy se dictan

otras disposiciones).

- Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de

la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61,

62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del

Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de aval(ios).

- Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones

relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan ofras

disposiciones en materia urbanistica).

- Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

- Resolucién IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para

los avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).

- Resolucion IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, métodos,

parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avallios comerciales

requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley

1682 de 2013).

- Resolucién IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y

se adiciona la Resolucion 898 de 2014, que fija, normas, métodos, pardmetros,

criterios, y procedimientos para la elaboracion de avallios comerciales requeridos
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en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de
2013).

- Resolucion IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la
Resolucidn 898 de 2014 que fija normas, métedos, pardmetros, criterios, y
procedimientos para la elaboracién de avallos comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013) -
y demas reglamentacién concordante.

1.5 Departamento: Cundinamarca.
1.6 Municipio: Silvania.

1.7 Vereda o Corregimiento: Subia
1.8 Direccion del predio: La Cabana.
1.9 Abscisado de area requerida:

Area Requerida 1

Abscisa Inicial: K10+574,19

Abscisa Final: K10+580,20

Margen: Izquierda.
Area Requerida 2

Abscisa Inicial: K10+598,66

Abscisa Final: K10+4808,32

Margen: Izquierda.

1.10 Uso actual del inmueble: Lote y construcciones.

1.11 Uso por norma: Subzona de Desarrollo (D.U.4)

E

4
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1.12 Informacion Catastral:

Departamento: 25 — CUNDINAMARCA

Municipio: 743 - SILVANIA

Codigo Predial Nuevo: 257430001000000010524000000000
Cadigo Predial Anterior: 25743000100010524000

Matricula: 157-49085

Destino Econdmico: Agropecuario

Direccidén: La Cabana

Area de Terreno: 2 Ha 5000 m2

Area Construida: 103 m2

Avaluo Catastral (vigendia 2.021): $ 1.000.353.536

b
O j trilmers Precisi
BTRIRGOCHICI L0000
Munltiple Bareckin
141 Lagatana

ke, Predisl
ELISEEES Tl T B ]

HUPRE Beatinachdn Erandmica
BITHOIAMC hirapecuzna

Area el Terrens Area consirelda
sko.ge 1300

N

Fuente: Geoportal ACC — Mapa de Agencia Catastral de Cundinamarca 2.022,
Certificado Catastral emitido por la Agencia Catastral De Cundinamarca con fecha 11/05/2021

1.13 Fecha de la visita al predio: 03 de febrero de 2022.

1.14 Fecha del informe de avalido: 04 de febrero de 2022.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

A. Certificado de Tradicién y Libertad:
- N° 157-49511 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Fusagasuga con fecha 10 de diciembre de 2021.

B. Escritura Piblica:
- N°9390 con fecha 30 de diciembre de 1991 de la Notaria 6 de Santa Fe de Bogota.

C. Certificado Catastral:
- N° 6dal9137-ab02-441c-8246-485f37d97602 para el Predio La Cabana expedido por
la Agencia Catastral De Cundinamarca con fecha 11 de mayo de 2.021.

D. Certificado de Norma de Uso del Suelo:

- Certificado uso de suelos CAMS-OPM-CUS-0425-2019 del predio La Cabana firmado
por la arquitecta Karen Gissel Parra Salgado, Jefe de Planeacién del Municipio de
Silvania (Cundinamarca), con fecha 21 de octubre de 2.019.

E. Estudio de Titulos:
-Estudio de Titulos para el predio La Cabana firmado por el abogado Luis Guillermo
Giraldo Buenaventura con nimero de tarjeta profesional 62.189 del C.S. de la J con
fecha de elaboracion 11 de diciembre de 2021

F. Ficha Predial:
TCBG-6-584

G. Planos Topograficos y/o Arquitectdnicos:
- PP-TCBG-6-584.pdf

H. Otros Documentos:
- Registro Fotografico de apoyo RF-TCBG-6-584.
- R1yR2 (Registro 1y 2) para el predio con ficha predial TCBG-6-584.

e
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3. INFORMA

3.1. Propietario:
- Maria Emma Barrero De Navas.

3.2. Titulo de adquisicién:
- Escritura 9390 del 30 de diciembre de 1991 de Notaria 6 de Santa Fe De Bogotd
(Adjudicacién Sucesion).

3.3. Matricula inmobiliaria:
- N° 157-459511 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Fusagasugéa con fecha 10 de diciembre de 2021.

3.4. Observaciones juridicas:

- De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 157-49511, expedido por
la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Fusagasugd, se puede
determinar que el inmueble objeto del presente estudio se encuentra libre de
gravamenes v limitaciones al dominio, tales como hipotecas, servidumbres, entre
otros.

|
Fuente: Certificado de Tradicidn y Libertad N° 157-49511, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos !
Piblicos de Fusagasuga con fecha 10 de diciembre de 2021 y Estudio de Titulos para ¢! predio La Cabana firmado |
por el abogado Luis Guillermo Giraldo Buenaventura con niimero de tarjeta profesional 6.189 del C.S. de la J. con

fecha de elaboracidn 11 de diciembre de 2021
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4. DESCRIPCION DEL S

e

g

ECTOR

i

Plano Del Sector [ TR e MORREEN Leyenda
HMaricipio: Sivaria " Bes s @ TCBG5584
Vereda: Subla &% S

T

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
La Cabana Subia
Municipio Departamento
Silvania Cundinamarca

El municipio de Silvania se encuentra localizado en el Departamento de Cundinamarca,
estd ubicado aproximadamente a 18 kilémetros al suroccidente de la Capital de Colombia.
Por la Via Nacional 40.

La vereda Subia se ubica al norte del casco urbano del municipio de Silvania, se caracteriza
por ser zona agricola con actividades suburbanas sobre la via doble calzada Bogotd —
Girardot, presenta topografias planas a quebradas, cuentan con acceso a servicios piblicos

de energia eléctrica y acueductos veredales.
Fuente: http://www.Silvania -cundinamarca.gov.co/municipio/nuestra-municipio e Inspeccidn Qcular,

4.1. Delimitacidn del sector:
La vereda Subia limita por el norte con la vereda San Raimundo del Municipio de Granada,
por el sur con la vereda Azafranal, por el oriente Noruega Alta y por el occidente con la

vereda Argentina y Argelia del Municipio de Viota.
Fuente: Mapa divisidn veredal del Departamento de Cundinamarca.
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.2, Actividad predominante: La vereda Subfa, mantiene en el sector agropecuario la
base de su economia y la mayor fuente de generacién de empleo. Debido a la variedad
topogréfica de su territorio, encontramos diversos tipos de explotaciones agricolas en
algunos casos tecnificados y pecuario con ganado vacuno de doble propdsito, ademas de
esto presenta algunos desarrollos residenciales y comerciales, regularmente sobre aquellos

predios ubicados sobre la autopista Bogotd - Girardot.
Fuente: Informacidn obtenida en campo.

4.3. Topografia: El predio presenta una Topografia mixta, siendo 70% ondulada y 30%
plana.

4.4. Caracteristicas Climaticas: 4

item Descripcién
Temperatura: 21 °C (Promedio)
Precipitacion: 1.000 a 1.500 mm/Anual
Altura sobre el nivel del mar: 1.470 msnm (Promedio)

Fuente: http://atlas.ideam.gov.cofvisorAtiasClimatologico.html y hitp:/Awww. silvania-cundinamarca.gov.co/

4.5. Condiciones Agrologicas:

Fuente: Geoportal -IGAC Agrologia.
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Tierras Clase III

Las tierras de la clase III ocupan areas ligeramente planas a ligeramente inclinadas con pendientes
menores del 12%, en los paisajes de piedemonte, valle y montadia, en climas calido seco vy himedo;
medio muy himedo y himedo y frio himedo, caracterizados por temperaturas promedio anual

superiores a 24°C, 16 a 24°C y 12 a 16°C, y precipitaciones de 500 a 2000 mm, respectivamente,
distribuidas irregularmente durante el afio.

Presenta limitaciones moderadas debidas a las condiciones climaticas por bajas precipitaciones
durante al menos uno de los dos semestres durante el afio, pendientes moderadamente inclinadas
y profundidad efectiva limitada de los suelos, causada generalmente por fluctuaciones irregulares
del nivel fredtico, de manera localizada.

Subclase III ps-1

Hacen parte de esta subclase las tierras de las unidades MPKe, MQKc, MPNb y MQND, localizadas en
relieves de glacis coluvial y vallecitos de clima medio himedo a muy himedo.

Los suelos son mederadamente profundos, bien a moderadamente bien drenados, de fertilidad
moderada a alta, neutros a moderadamente acidos v de texturas medias.

Las limitaciones para el uso de los suelos se deben a la pendiente moderadamente inclinada que
restringe la plena mecanizacion agricola y a la profundidad efectiva moderada causada por la

presencia de fragmentos de roca en el perfil y la posibilidad de inundaciones de poca duracion y |
poca frecuencia.

En la actualidad estas tierras se encuentran dedicadas a cultivos transitorios y semi-permanentes
como maiz, platano, cafia, frutales y potreros con pastos naturales e introducidos para ganaderia
extensiva.

La unidad tiene capacidad para ser utilizada en agricultura, con cultivos transitorios y permanentes
de subsistencia y semi-comerciales como maiz, platano, frutales y pastos introducidos, para
ganaderia extensiva orientada a la produccién de carne.

Las restricciones para el uso de maguinaria agricola aumentan, por tanto se pueden realizar bajo
control y se deben implementar practicas y tratamientos especiales como la aplicacion periddica de
fertilizantes, rotacidon de cultivos y potreros, control eficiente de malezas, plagas v enfermedades.

Fuente: Estudio General de Suelos — del Departamento de Cundinamarca realizado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, tomo 3 Capitulo 6 Pagina 470.

4.6. Servicios piiblicos: El sector cuenta con acueducto veredal y energia eléctrica
prestadas por las diferentes empresas pUblicas del municipio de Silvania.

4.7. Servicios comunales: Dada su cercanfa al casco urbano del municipio, este
abastece los servicios comunales de la zona, los cuales son: Alcaldia de Silvania, Hospital

Mario Gaitan Yanguas, Parroquia De La Virgen Del Carmen, Parque Principal Silvania, IPUC
Silvania Cundinamarca, entre ofros.
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4.8. Vias de acceso y transporte:

Autopista Doble
Calzada Bogota -
Girardot

Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos
sentides. Se encuentra Pavimentada y en buen estado de
mantenimiento, correspondiente a la ruta nacional 40.

El servicio de fransporte es bueno, prestado varias empresas de transporte intermunicipal,
y buses internos del municipio de Silvania que conectan el sector con las zonas urbanas de
los municipios aledafios y sobre |a ruta nacional 40 existe transporte terrestre en flotas que
conectan el centro del pais con el sur y occidente del mismo.
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5. REGLAMENTACION URBANISTIC

Segun el certificado de uso del suelo CAMS-OPM-CUS-0425-2019 d?l, predio La.(;apana
firmado por la arquitecta Karen Gissel Parra Salgado, Jefe de Plangaglon (.jel Municipio de
Silvania (Cundinamarca), con fecha 21 de octubre de 2.019, el predio identificado con ficha
predial N°® TQBG~6—584 presenta los siguientes usos:

JUNTOS =~ b5 orv
o SILVANIA s
PLANEACION MUNICIPAL Paging 1 de 1

CAMS-OP'M-CUS-{M25.2019
CERTIFICACION DE US0 DE SUELO
EL JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA-CUNDINAMARCA

CERTIFICA &

Que al precto identifizado con ndrmara Catastral 00-01-0001-0524-000 ¥ nUmarg de matricua inmobilana 19749083,
demamnado LA CABANA, Locado en Ly YEREDA DE SUIA, ubicado sobre 13 vig PANIMErCaNa 18 encuentra on la
£ona suburtana del Muncipio de Silvania, ¥ cLenia con loa algulordes vacs determinadas en i Acusida 022 da 2000
(Plan Bisico do Orcenamento Temtoral),

SUBZONA DE DESARROLLO (D, U4}t Bon dreav wedanas a tas vias, que pusden sor objeta ca

ceaarslion dégrenies ol u3o princpal en N3, qua e Jocelizan sobre liy vias da preers ¥ 3eguraa orden
Freferendaimente denfra dal kibmatro, adyacantes @ pofmelro whbano de las cab municp ¥
WroAnes de enciave niral

LS50 PRINCIPAL: Culivas agricolas clasa 1, coredr vial nurad

USO CONMPATBLE: Pastos.

UED RESTRINGIDOD: B prefacicres, p . indust furales, suelan profectcrss waa sivesirn y
recreackin rutal

VSO PROBIDO; Mnera y parcelacidn, y comis uses

PARAGRAFO 1: Para gbtenat ta aprodackn del PrRyacto Lrbanistco debaci eleciuar la wguisnte reglamentssdn para
Ui extiustyo da corredor val
83, ANCHO DE LA FRANIA: Doxciening (206) mesros a pariv dal borde de 13 vla

B4, CALZADA: Du cesacaleranen y parque

87 MELAMIENTO AMBIENTAL: quince (13} matroa 2 pany cel borda ca 1 calzada du daraceleracidn,

B3, AREA MINMA DE LOTE Aquellos predios gyt e L Jentro del vigl exgral un dea
Minma co ura Nectdea

89, INDICE CE OCUPACION MAXIMG: Para viymnds QFPEMIA N0 pUcra ser upericr dolreinta {30%) per clarta ded
drea lctal de predo

% ARPEASOE CESION. Las eatadlocicas en ol comedor wal Ingl Lis oo g 4 yanchadu la
franja

CORREDOR VIAL CE SERVICIO RURAL [Gv): Bala aciniced 36 *ncuentra aledata a lay viaa prncipabey, y pusden
Ao oete a detarmoled dierenien o princioal de M tona roapectiva, ¥ v efere % & la franja paratata o
1 via panamericana y la via ol casco B, qua debe caratenzare POrUn ancha de 200m a partir def burde g la via,
calzada de d deraciin y , ¥ IS de 15m. Los uran qua carsclenzan utd sctividad son
s paraderes, . , CAniros de ACCpa G¢ procuaon #pdeolas, cantros de BI0RI3 pala
Rlmacenaments ¥ disinbusdn de almentos, artesiniag. OCovas, Lomecio de Insumas BOPACUANGY, indusina,
agronduatia, aperociin de terminales para ef porie terrasire co pasa ¥ S04, UIte mattudionales, cermros

2 x da senizo, wilab 10 de valas y avisos (sogdn lo dispuesio en la Ley 140 da 1957
Sa encuentr prohitics la mireda y 143 parcetaconas

HOTA: PARA 730 INSTITUCIGNAL,

La prwrerte CERTIFICACION DE L0 DE SUELO, be axpsde per wirks e dol ialensdn o s veirmune (1] dan de mas de schie
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Sin embargo, teniendo en cuenta el numeral 3 del articulo 6° de la Resolucion 620 del 23
de septiembre de 2.008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y el articulo
14 del Decreto 1420 de 1.998, “(...) En el evento de contar con un concepto de uso del
predio emitido por la entidad territorial correspondiente, el avaluador debera verificar la
concordancia de este con la reglamentacion urbanistica vigente. (...)". Por lo tanto,
revisado el plano de usos del suelo rural del municipio de Silvania, suministrado por la
secretaria de planeacién del municipio con el nombre “Zonificacién y reglamentacién de
suelos de desarrollo agricola y suelos de proteccién suelo” que hace parte del Decreto 022
del 31 de diciembre de 2000 por el cual se adopta el plan basico de ordenamiento territorial
del municipio de Silvania, el predio presenta la siguiente norma de uso del suelo:

E P ol T
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938,931

USO DEL SUELQO: SUBURBANO

ARTICULO 26: Constituyen esta categoria las dreas ubicadas dentro del suelo rural, en las
que se mezdan los uscs del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a
las clasificadas como areas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en
servicios plblicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la ley 99 de 1993 y en
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la ley 142 de 1994. Podran formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los
corredores urbanos inter-regionales.

PARAGRAFO: Para las zonas urbanas contiguas al suelo urbano previamente al proceso de
incarporacidn al suelo urbano, deberdn contar con la infraestructura del espacio plblico, de
infraestructura vial y redes de energfa, acueducto y alcantarillado requeridas para este tipo
de suelo

AREA DE ACTIVIDAD: ARTICULO 77: SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4): Son
areas aledafias a las vias, que pueden ser objeto de desarrollos diferentes al uso principal
en la zona, que se localizan sobre las vias de primero y segundo orden preferencialmente
dentro del kilémetro adyacentes al perimetro urbano de las cabeceras municipales, y
desarrollos urbanos de enclave rural.

Pastos.
29 Bosques protectores , pecuarios , industriales
rurales , suelos protectores vida silvestre vy
recreacion rural.

29 Mineria y parcelacién, y demas usos.

PARAGRAFQ 1: Para obtener la aprobacién del proyecto urbanistico deberd efectuar la
siguiente reglamentacion para uso exclusive de corredor vial.

1. ANCHO DE LA FRANJA: Doscientos (200) metros a partir del borde de la via.

2. CALZADA: De desaceleracion y parqueo.

3. AISLAMIENTO AMBIENTAL: quince {(15) metros a partir del borde de la calzada de
desaceleracion.

4. AREA MINIMA DE LOTE: Aquellos predios que se encuentre localizados dentro del
corredor vial exigird un drea minima de una hectarea.

5. INDICE DE OCUPACION MAXIMO: Para vivienda dispersa no podra ser superior del
treinta (30%) por ciento del area total de predio.

6. AREAS DE CESION: Las establecidas en el corredor vial incluidas las cazadas de
desaceleracién y ancho de la franja.

PARAGRAFO 2: El uso del corredor solo podré desarrollarse en la extensién establecida y el
area restante debera dedicarse al uso que corresponda, se refiere a una franja paralela a las
vias de primero y sequndo orden, los cuales se permiten usos complementarios de la
infraestructura vial.
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6.1. Ubicacion:
Plano Del Sector [
Departamenta: Cundinamarca 8
Municipio: Stvania

Vereda: Subia

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

R

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
La Cabana Subia
Municipio Departamento
Silvania Cundinamarca

El predio se encuentra aproximadamente a 10 Kildmetros al norte del casco urbano del
municipio de Silvania, en la vereda Subia.

6.2. Area del terreno:

Area Total del terreno: 22149.76 m2

Area Requerida: 5980,60 m?2
Area Remanente: 0 m2
Area Sobrante: 16169.16 m?2

Area Total Requerida:  5980,60 m2
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-584.
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6.3. Linderos:

Area Requerida 1.

Norte: En 3,82m  MARIA EMMA BARREROC DE NAVAS (M] 1-2)
Oriente; En 12,89 m DE MARIA EMMA BARRERO DE NAVAS (MJ 2-3)
Sur: En 9,53m  CARRETEABLE (M] 3-4)

Occidente: En 6,62 m QUEBRADA AGUA DE PANELA O LA MINA (MJ 4-1)
Fuente: Anexo Ficha Predial TCBG-6-584.

Area Requerida 2.

Norte: En 284,73 m  MARIA EMMA BARRERO DE NAVAS (MJ] 5-24)

Oriente: En 54,37 m BENJAMIN GONZALEZ CANO (M] 24-26)

Sur: En 31848 m  VIA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 26-5)

Occidente:  En 0,00 m MARIA EMMA BARRERQO DE NAVAS - LINDERQ PUNTUAL (M1
5)

Fuente: Anexo Ficha Predial TCBG-6-584.

6.4, Vias de acceso al predio:

Autopista Doble Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos
Calzada Bogota - sentidos. Se encuentra Pavimentada y en buen estado de
Girardot mantenimiento, correspondiente a la ruta nacional 40.

6.5 Servicios Piiblicos:
- El predio cuenta con servicios plblicos de energia eléctrica y acueducto veredal, prestado
por las diferentes empresas de servicios presentes en el municipio.

6.6 Unidde ii r' as:

L . ey orppecaiia siksina e Requerida | 5.924,32
f Desarrollo (D.U.4) | Remanente 0,00
Requerida 56,28
Mixta Agropecuario Ronda De Rio
Remanente 0,00

5.980,60 |

Fuente: Ficha Predial TCRG-6-584,
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6.7 Areas Construidas:

C1 CONSTRUCCION 101,40 m2 20 Regular 100
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-584.

6.8 Caracteristicas Constructivas:

Cl1: Vivienda de dos pisos cimentada en placa de
mortero y piedra de 0,40 m de espesor, con
estructura en vigas y columnas en concreto, piso en
concreto repellado, muros en ladrillo bloque |
pafietado y pintado, ventaneria con antepecho y b
puertas en carpinteria metdlica de ornamentacion
sencilla, cuenta con cielo raso en duela y cubierta en
teja de fibrocemento. Distribucién: Primer piso
Cl Construccion consta de 2 habitaciones con puertas en madera, 20 Regular 100
una de las cuales cuenta con altillo en madera; sala
comedor con chimenea de en concreto de 0,60 x
0,30 x 3,00 m de alto; 1 bafio con piso, paredes y
teche enchapado en cerdmica, cuenta con mobiliario
sencillo; cocina con piso paredes y techo en placa de
concreto enchapado en cerdmica. Segundo piso
consta de 1 habitacion con piso en concreto
repellado y paredes pafietadas y pintadas.
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-584.

6.9. Construcciones anexas:

Cerca medianera con postes en
madera rustica aserrada de 1.60

1 M1 m de altura separados cada 1.80 20,33 m 15 Bueno
m y 3 hilos de plas.

Enramada con piso en tierra,
estructura en postes de madera

2 M2 aserrada y cercha en madera que 20,00 m?2 15 Bueno
soporta cubierta en lona y poli
sombra.
Enramada con pisc en tierra,

3 M3 estructura en postes de madera 10,00 m2 15 -

aserrada y cercha en madera que
soporta cubierta plastica.
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Portdn a 2 hojas en tubo metdlico de |
1/2" de 2,50 x 2,30 m de alto, con 2
refuerzos diagonales por cada hoja,
.se  encuentra  aporficado en
columnas en ladrillo repellado de
0,60x0,60x 230 m de altura,
M5: Enramada cimentada en placa
de mortero y piedra de 0,40 m de
espesor, adosada a C1 y soportada
por 2 columnas en concreto de 0,30
X 0,30 x 2.70 m de alto, cerramiento
5 M5 en mure de ladrillo bloque, pafietado = 28,18 m?2 15 Regular

y pintado de 0,80 m de alto vy

ventanales de cristal, piso en

concreto repellado, cubierta en

estructura metdlica con paneles de

cristal y puerta de acceso metalica. S

Escalera en ferroconcreto a 6 pasos L :
6 M6  de 1,20 m de ancho, huella de 0,30 1 Un 15 Bueno ‘
m y contrahuella de 0,15 m
Zona dura en concreto de ancho de
1,00 m y espesor de 0,10 m.

Rampa en concreto de 0,70 m x 2 a0
m y espesor de 0,10 m.

1 Un 15 Bueno

3357 m2 15 Bueno

1 Un 15 Bueno

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-584.

Cobertura Pastos Naturales

- | 46609 |  m2 [ Bueno
Cobertura Vegetacién Nativa | 128830 | m2 | Bueno
Acacsa;apones?n §D 0.10-0.20 1 8’0‘6“" i_' u;' 1 Bue;g
| Aguanosa (D=10.10-020m) | 400 | un | Bueno
i____ Aguanosa (D= 0.20-040m) | 2,00 | un | Bueno
__ Chachafruto (D=0.10-0.20m) | 2,00 0 un | Bueno
Chirimoyo (D=0.10-0.20m) | 6,00 un , Bueno ]
_ Chirimoyo (D=0.20-0.40m) | 500 | un |  Bueno |
 Espadero (D=0.10-020m) | 900 | un |  Bueno |
_ Eucalipto (D=0.10-0.20m) | 4200 | un | Bueno
Eucalipto (D= '0.20 0.40 m) j 31,00 ' un ~_Bueno
_ Eucalipto (0=040-060m) | 1900 un | Bueno
_ Eucalipto (0=>0.60m) | 700 | un | Buemo |
ONJA CORPORACION GOLOMBIANA
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Guayabo (D= 0.10 - 0.20 m) 2,00 un Bueno
Nogal (D= 0.10-0.20 m) 3,00 un Bueno
Pino patula (D= 0.20 - 0.40 m) 3,00 un Bueno j
Pino patula (D= >0.60 m) 1,00 un Bueno ?
Sangregao (D= 0.10 - 0.20 m) 3,00 un Bueno
Sangregao (D= 0.40 - 0.60 m) 1,00 un Bueno P
Urapan (D= 0.10 - 0.20 m) 11,00 un Bueno i
Urapan (D= 0.20 - 0.40 m) 9,00 un Bueno :
Urapan (D= 0.40 - 0.60 m) 2,00 Un Bueno

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-584.

y
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7. Mé__Tonos VALUATORIOS

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplico el Articulo 100.- Método
de comparacién o de mercado, tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avaldos. Los datos de las ofertas
obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro
de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente avaltio.

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta la
variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a profesionales especializados
en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro respectivo.

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objete de avallio. Tales
ofertas o transacciones deberan ser dlasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacién del valor comercial.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.
Para ello se utilizard la siguiente formula:

Ve = {Ct-D}+Vt

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construceldn
D = Depreciacion

Vit = Vealor del terreno

Paragrafo. - Deprediacion. Es la porcidn de la vida Gtil que en términos econdmicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas conocido el Lineal, el
cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion
de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en
escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de
conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones
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resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VII De las Férmulas
Estadisticas).

Articulo 10°.- Método de Comparacién o de mercado. Cuando para la realizacién del
avalllo se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la
presentacion del avalio se haga mencidn explicita del medio del cual se obtuvo la
informacion y la fecha de publicacién, ademas de otros factores que permitan su
identificacion posterior.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (EERT‘AS-
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Unidad Fisiografica 2:
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9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacién Directa)
- No aplica.
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10.CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacién).
Unidad Fisiografica 1;

630.000.000
630.000.000
633.333.333
570.000.000
615.833.333
30.595.933
4,97%
-1,983998172
646.429.266
585.237.400
615.000.000
61.500

Unidad Fisiografica 2:

147.656.250
130.909.091
142.355.114
8.921.520
6,97%
-1,71796905
152.276.633
132.433.594
142.355.114
14.236

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.
Unidad Fisiografica 1:

OFERTA 1: Venta de lotes de 1,500 m2 planos y ondulados entrada a la doble calzada
Bogota - Girardot cuentan con conexién de servicio publico de Acueducto unicamente. Este
lote es totalmente plano.

OFERTA 2: En venta lote de terreno con topografia plana y ondulada, el drea del lote es
de 1500 metros cuadrados aproximadamente con frente sobre la Via Bogotd Girardot y
disponibilidad de Servicios Plblicos.
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OFERTA 3: Venta de Lote en la vereda Subia del municipio de Silvania, topografia
Ondulada, cuenta con acceso a servicios publicos, se encuentra en cercanias de la Doble
Calzada Bogotd Girardot y actualmente se encuentra en pastos naturales.

OFERTA 4: Lote de terreno en silvania, azafranal, cuenta con papeles al dia, cerca a
carretera principal, tiene acceso a servicios publicos.

Unidad Fisiografica 2:

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Azafranal del municipic de Silvania. Presenta ronda
de rio y uso para desarrollo agricola con un area de lote de 10.000 m2.

Oferta 2: Finca ubicada en la Vereda La Veintidds, antes de la curva de subida al centro
poblado de San Raimundo, cuenta con frente sobra la via Panamericana en el sentido
Girardot - Bogota. Finca plana tiene una zona en corredores viales de servicios rurales y
otra en Agropecuario Semimecanizado segin el EQT del municipio de Granada -
Cundinamarca. Cuenta con proteccién por ronda de Rio.

Oferta 3: Finca de 9 Fanegadas sobre la Doble Calzada Bogota Girardot, acceso antes de
la curva del Reten, bajando de San Raimundo, cuenta con topografia ondulada.

10.3. Ejercicios residuales.
- No aplica.

10.4. Servidumbres.
- No aplica.

10.5. Zonas de Proteccidn (rondas de rio, rondas de nacederos).

{ l Requerida 56,28
| 2 Mixta Agropecuario Ronda Hidrica
Remanente 0,00
AIOTAL Seie ) i 56,28 |
10.6 Otros Ejercicios y aplicaciones
= No aplica.
Remrermmm s
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Avallo TCBG-6-584

11.1. Costos de reposicion:
C1:

26,137 74,14 1.937.797,18 137
8AU78,80 137
187.439,40 137

m3

v -3 2.842 101,40
er 5 10.5110 18,54
3

m

5 105.127 18,54
s 49350

1.949.004,58 137
456.547,50

A A A s

1.389.982,23
1.664.082,40
375.490,62

960§ 8456.659,20
49,84 5 10.523.556,43 " 158
4.444.542,00

8.521.833,32
2.663.993,92
11.935.578,08

i 5 34658 10,02 5 347.273,16 182

[ie3 $ a7 270,69 5 6.814.350,06 153
1.950.592, 14

215.171 8§72 |5 LEVEOLIZ 158

2.211.741,87

m $ 371 55,77 5 2.070.572,73 154

3.591.002,60

181.501

1.452.008,00
83.4%9 6,00 $ 500.994,00 133

H 5 104.355,00
und 5 250.287 1,00 s 250.287,00 200
und 5 343475 1,00 5 343.475,00 200
me s 43604 4,40 5 191.857,60 166
m2 $ 29.946 17,60 $ 527.049.60 &7
und § 216,992 1040 $ 216.992,00 130
und $ 2830 1,00 5 28.30L,00 13

5 1,00 5 FIm00 0 191

319.058 1,00

wd § $  319.058,00 200
ud 5 28301 1,00 s 28.30L,00 191
me 4 134,471 7.00 % 84129700 184
m2 0§ 436M 7,50 s 122.030,00 166
M2 0§ 2054 2460 5 TIEGILED &7
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|$ 12939524
| SN SCRR - EE RS-
s  s577.280,34

$ _ 45.084,00

s s e i

s 7|5 snemss| 1w
| $ 295140 1,60 | % 472.224,00 &1

3

H

251.553 0,40 | ¥ 116.621,20 85

5.455 1,33 ' 7.255,15

$
23.572 14,00 3 330.008,00 i
$

26.941,00|

1.620.240,00| 7
85.804.490,10
10.296.538,81

425022451
1029653881

110.687.792,23

1.091.595,58

Mi1:

20,126.70 |
780.00

81
121

83,037.30| 57

s 250,797.56

$ 12,336.33
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56,840.00 |
20,220.00

$ 5,896 | 4 54,538.00
b $ 350 100 $ 3,900.00 112
he  $ 20,253 10.00 % 202,530.00 57
$ s 6,500.00 115

1,300 5.00

e

23,572

| $ 143,082.04
$ 1,998 800 $ 15,984.00 115
20,253 s 50,632.50 57
$ 55422654
...... $ 2771133

M3:

~ 28.420,00
10.110,00 | 137

$  5.896 $ 25.706,56

b §  3.900 0,50 $ 1.950,00 112
he $ 20253 500 $ 101.265,00 57
Und % $ 20.213,00  *

118.900 0,17

71.423,16

$ 103
§ 263890 57

$ 285.416,62

s 28.541,66
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M4:

3.674,00 s7

m $

m $ $ 57.560,72 | 108
kg $ 51151 1,10 $ 56.266,10 | 119
wd | $ 1620, 200 | $ 3.240,00| 78
ud |$ 3040 200 s 6.098,00] 78
und | $  3.049 2,00 | & 6.098,00| 78
und $  8.5% 2,00 $ 17.192,00| 78
nd $ 3

448.422,96

$ $
% | $ 448423 s 896845 160
m | $ 25959 $ 46.855,49 | 148
he | § 20253 §  114.429,45| 57

| 11,04

277.920,96

121.518,00 |
192.610,00 59
$ 1.840.222,34
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M5:

147.412,68 ;

2.842 _! 28,18 | % .80.087,56 | 137
1010 282  |$ 28.510,20 | 137
13601 | 2,82 |3 38.608,62 | 137

754.350,00 E

1.153.180,80 |

$ 91949 28,18 § 259112282 159
| $ 28744 2818 $ 810.005,92 | 168

T {
]' $ 152.022 i 28,18 £ 4.565.779,96 167

89.020 | 27,07 $ 2.40%.771,40 163

m2 ¢ 25174 54,15 $ 1.363.172,10| 153
m2 $  7.206 | $ 390.204,50 | 165

'$ 40390 | 3663 |$  1477.65420

$ 3;*.12?'il ik s  1.150.937,00 |

154

| $ 354.403 |
{$ 40,340 |

354.493,00 ;

770.897,40 |

162.024,00 | 57
154,088,001 59
18.402.200,56

653.026,99
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Avallo TCBG-6-584

M6:

$ 1,213.20

$ 346724 | 137

$ 3,136.44 | 137
$ $ 148,557.46 152
$ 423 5.65 [$ 2,418.20 94
$ 20,253 5.00 $ 101,265.00 57
$ 122 2.33 3 284.26 94
$ 3,900 1.00 $ 3,900.00 121
$ 11,792 1.00 $ 11,792.00 103
$ 19,524 5.00 $ 97,620.00, 103
$ 26,941 0.20 $ 5,388.20 51

OTAL MATERIALES ANO DE OBRA D $ 379,042.00

M7:

$ 26,137 s 87,820.32
m2 $ 2,842 357 | & 95,405.94 137
m3 $ 10,110 3.36 $ 33,969.60 137
m3 $ 13,691 336 $ 46,001.76 137

3,086,727.93 159
3,349,925.55

99,789.26
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186,656.47 | 158

' 192,852.03

CL: Vivienda 20 | 70 2% 3 33,14% $1.091.595,58 | $361.781,71 | $725.813,87 | $729.800,00
Mi: Cerca 15 | 30 0% 2,5 42,51% $ 1233633 | $5.244,40 $7.091,93 $ 7.100,00
M2: Enramada 15 | 40 38% 2 27,66% §$ 71,33 | $7.664,57 420.046,36 $ 20.000,00
M3: Erramada 15 | 40 38% 2 27,66% $ 2854166 | $7.8%4,64 $20.647,02 $ 20.600,00
M4: Partdn 15 50 0% 2,5 25,99% % 1.840.222,34 | $478.270,11 |$1.361.952,23 |$ 1.362.000,00
MS: Encarada 15 60 5% 3,5 43,61% $ 633.026,99 | $284.811,19 | $368.21580 | $368.200,00
Mé: Escalera 15 | 100 15% 2,5 16,01% $ 378.042,00 | $60.697,13 | $318.344,87 | $318.300,00
M7: Zona Dura 15 | 100 15% 2,5 16,01% $  99.789,26 | $15.979,55 | $83.809,7L $ 83.800,00
Ma: Rampa 15 | 100 15% 2,5 16,01% $ 192.852,03 | $30.881,97 | $161.970,06 | %$162.000,00

2. CALCULOS VALOR CULTIVO
12.1 50porte de los valores de cultwos y/o especies

PASTOS NATURALES 245,00

VEGETACION NATIVA 492,00
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Acacia Japonesa (D=0.10-0.20m}! % 8558 | & 68,460 | $ 285250 | & 745.455
Aguangsa (D=0.10-0.20m) 4 8500 | 5 34.000 | 5 62.000 | 3 #5.000
Aguanosa (D=0.20-0.40m) E 8500 1| % 34.000 | S 63.000 | & 85.000

Chachafruto (D=0.10-0.20m} | § 12.500 | S 50.000 | % 100,000 | 3 125.000
Chirimoyn (D=0.10-0.20m) 5 12500 | 5 50.000 | & 100.000 | 5 125.000
Chirimoyo {D=0.20-0.40m) 5 12,500 | § 50.000 | $ 100.000 | $ 125.000
Espadero (D=0.10-0.20m} | $ 27.500 | $ 110,000 | § 220000 | 3 275.000
Eucalipty (D=0.10-0.20m} | & 3927 | 5 31417 | S 130904 | 5 342.096
Eucalipto (D=0.20-0.40m) | $ 3927 | § 31.417 | $ 130,904 | 342 096
Eucalipto {D=0.40-0.60m) S 3927 | § 31417 | § 120909 | 3 342.096

Eucalipto (D=>0.60m} $ 3927 | 5 2417 | s 130.504 | 5 142.096
Guayabo (D=0.10-0.20m) $ 8.500 | 5 34.000 | 5 68.000 | $ 85.000
Nogal {D=0.10-0.20m) H 35200 | S 140.800 | & 281600 | 5 352.000

Pino Patula {D=0.20-0.40m) s 32500 | $ 130.000 | $ 260.000 | 325.000

____Pino Patula (D=>0.60m) 5 32500 | & 130.000 | 5 260.000 | 5 325.000

__Sangregao {D=0.10-0.20m) 3 8500 | 5 34.000 | § 68.000 | $ £5.000

__Sangregao (D=0.40-0.60m) s 8500 3% 34000 | $ 68.000 | S 85.000

Urapan {D=0.10-0.20m) $ 24500 | S 98.000 | $ 196.000 | $ 245000
Urapan {D=0.20-0.40m) 5 24500 | a8.000 | § 196.000 | $ 245.000
Urapan {D=0.40-0.60m) | 3 24500 | S 98.000 | $ 196.000 | § 245,000

12.2 Valores de cultivos y/o especies

245,00 | $  1.141.935,20
492,00 | ¢  633.843,60
8 Und | ¢ 855800 $ 68.464,00
4 und | ¢ 850000 % 34.000,00
2 Und | $ 34.000,00 | $ 68.000,00
2 | Und |s 1250000 $ 25.000,00
s | Und s 1250000 s 7500000
5 Und | ¢ 5000000 $  250.000,00
g Und | s 2750000 $  247.500,00
42 Und |5 392800 % 164.976,00
31 Und | s 31.417,00 ! % 973.927,00
19 | Und |$130904,00 | $ 2.487.176,00
7 | Und | $342.09600  $ 2.394.672,00
2 | Und |$ 850000 %  17.000,00
3 | Und |$ 3520000  § 105.600,00
3 Und | $130.00000 $  390.000,00
1 Und | ¢325.000,00  $  325.000,00
3 | Und s 850000 $ 25.500,00
1 und | & 68.000,00 % 68.000,00
11 | Und 5 2450000 | % 269.500,00
9 | Und s 98.000,00 % 882.000,00 |
Und | s 196.000,00 $ 392.000,00 |
$ 11.035,093,80 |
$ 11.039,094,00 |
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13.CONSIDERACIONES GENERALES.

- El predio presenta frente sobre la via doble calzada Bogotd — Girardot.
- Latopografia que presenta el terreno del predio es mixta (70 ondulada y 30% plana).
- La capacidad del suelo y su clase agroldgica III.

- Para la determinacidn del valor por hectérea de terreno asignado al inmueble, se
considero la condicidn de uso actual, usos normativos y sus caracteristicas fisicas
observadas en el momento de la visita.

- Los datos obtenidos para la elaboracion de la investigacion econdmica fueron obtenidos
y verificados el dia 03 de febrero de 2022.

- La informacion juridica, de areas y elementos permanentes fueron tomados de la ficha
predial TCBG-6-584.

- El predio se encuentra distanciado del casco Urbano del municipio de Silvania a
aproximadamente 10 Km.

- Segun el Acuerdo 22 de 2000 mediante el cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Silvania como se determina en su Artfculo No. 79, se
establece qué 56,28 m2 del &rea requerida se encuentran definidas dentro de rondas
de quebradas yfo el rio chocho, por tanto, esta drea se define como area de
Conservacion Ambiental.

- H predic presenta dos unidades fisiograficas, de acuerdo a la informacién de la ficha
predial, esta informacién se define en el numeral 6.6. Se realizaron dos estudios de
mercado, en ambos casos se utiliza el promedio como valor adoptado para la
liquidacién del avalio.
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14. RESULTADO DEL AVALUO.

DEPARTAMENTO! Qundinamara.
MUNICIPIO: Shania.

VEREDA: Subia

DIRECCION La Cabara

PROPIETARIO Maria Emma Barrero De Navas

= | i - r . 2
unidad 1 4req Requenda1 mz | 592432 | $61500,00 | $364.345.680,00 _
Fisiografica 1 | i . ! e . 4
Unidad | l :
2 |
FIsmgraf‘ca 2! nﬁ'«rea Requerldai m [ 56,28 | $ 14.236,00 $801.202,00

$ 365.146.882,00

$ 74.001.720,00
$ 74.001.720,00

| $729.800,00 |

M1: Cerca m | 2033 | $7.100,00 $ 144,343,00
~ M2: Enramada mz| 20,00 | $20.000,00 $ 400.000,00

M3: Enramada m2| 10,00 | $20.600,00 | $206.000,00

" M4: Portdn und | 1,00 i’$ 1.362.000,00  $ 1.362.000,00

M5: Enramada m2 | 28,18 | $368.200,00 $ 10.375.876,00
M6 Escalera lund 1,00 | $318. 306'“66:_'] $ 318.300,00
~ M7: Zona Dura |m2 | 3357 | $83.800,00 |  $2813.166,00

M8: Rampa lund 1,00 | $162.000,00 $ 162.000,00

% 15.781. 685,00

$11. 039 094 o
%11, 039 094,00
% ERUA Y ; : ~ | % 465.969.381,00
Son: Cuatroaentos Sesenta Y Clnco Mlllones Noveaentos Sesenta y Nueve Mil
Trescientos Ochenta y Un Pesos M.L.
41[{1 ichel Guaneme Rodriguez
Avaluador

R.ALA: N° AVAL-80028703

d
7

A(P(‘O\’)CF L‘(b
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Vista del Predio Vista del Predio
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Avaliio TCBG-6-584

- 16.1 Calculo de Indemnizacion por Dafio Emergente y Lucro Cesante.
- El valor de Notariado y Registro, serd reconocido 100% por €l solicitante, por lo cual no
se estima un valor para este concepto.

16.2 Cuadro Resumen Dafio Emergente y Lucro Cesante.

DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO |OBSERVACIONES

1. Notariado y Registro 50,00 NINGUNA

2. Desmonte, embalaje, translado y :
montaje de bienes muebles $0,00 NINGUNA %
3. Desconexidn de servicios plblicos $0,00 NINGUNA

5. Arrendamiento y/o almacenamiento

provisional S0,00 NINGUNA

6. Impuesto Predial 50,00 NINGUNA

8. Adecuacidn de areas remanentes $0,00 NINGUNA

9. Perjuicios derivados de la

terminacién de contratos $0,00 NINGUNA

|

| | |
LUCRO CESANTE

ITEM MONTO COMPENSADO | OBSERVACIONES

1. Perdida de utilidad por contratos que

dependen del inmueble objeto de

adquisicién $0,00 NINGUNA
2. Perdida de utilidad por otras
actividades econdmicas $0,00 NINGUNA
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16.3 Cotizaciones.
- Plastico transparente Homecenter.
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
TCBG-6-584
En la ciudad de Bogotd, D.C. A los cuatro (04) dias del mes de febrero de 2.022, se reuniercn en las
oficinas de la Unién Temporal Lonja Colombia de la Propiedad Raiz Tercer Carril Bogota
Girardot, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avalio comercial solicitado por el
Consorcio Ruta 40, del predio denominado La Cabana en el Municipio de Silvania (Cundinamarca),
elaborado y presentado por el avaluador John Michel Guaneme Rodriguez.

—— =F 2 2 Re

Fisiaeraficel Area Requerida| m2 | 5.924,32 | $ 61.500,00 $ 364.345.680,00
Unidad Area Requerida ‘ m2 56,28 | $14.236,00 $ 801.202,00

Fisiografica 2 4 : g

En0 $ 365.146.882,00

$ 74.001.720,00
% 74.001.720,00

144.343,00

M1: Cerca m 20,33 $ 7.100,00
M2: Enramada m2 20,00 4 20.000,00 $ 400.000,00
M3: Enramada m2 10,00 $ 20.600,00 $ 206.000,00
M4: Portdn und 1,00 $ 1.362.000,00 $1.362.000,00
M5: Enramada m2 28,18 $ 368.200,00 $ 10.375.876,00
M6: Escalera und 1,00 $ 318.300,00 $ 318.300,00
M7: Zona Dura m2 33,57 $ §3.800,00 $ 2.813.166,00
M8: Rampa und 1,00 $ 162.000,00 $ 162.000,00
£ % 15.781.685,00

$ 11.039.094,00
$ 11.039.094,00
1 %465.969.381,00

El valor total del inmueble aprobado por eI Comlte técnico es de: Cuatrocientos Sesenta y Cinco
Millones Novecientos Sesenta y Nueve Mil Trescientos Ochenta y Un Pesos M.L.

Héctor Barahona Guerrero

Director de
R.A.A N° AVAL-19114869

Miembro Lonja Colombiana N° 002

Avalug
R.ALA: N° AVAL-30028703
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A SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
. O -
I VlA4 y’ PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
S EXPRESS
praeiuod i FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL ‘
CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
PREDIO No. TCBG-6-584 ‘ SECTOR O TRAMO PUENTE RiO BLANCO- GRANADA
ABSC. INICIAL K010+574,19 |
ABSC. FINAL K010+908,32 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 334,13
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 20.538.841 ‘ ‘ MATRICULA INMOBILIARIA ‘
DIRECCION / EMAIL. I 3108702949 / caminavas2009@gmail.com | ‘ 157-49511 ‘
MARIA EMMA BARRERO DE NAVAS
DIRECCION DEL PREDIO I LA CABANA [ CEDULA CATASTRAL |
| 257430001000000010524000000000 |
VEREDA/BARRIO: SUBIA LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES ‘
CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO
MUNICIPIO: SILVANIA NORTE - VER ANEXO LINDEROS
DPTO: CUNDINAMARCA ORIENTE - VER ANEXO LINDEROS
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARIO SUR - VER ANEXO LINDEROS
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA Mixta OCCIDENTE - VER ANEXO LINDEROS
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Cobertura Pastos Naturales 4660,96 m2 C1: Vivienda de dos pisos cimentada en placa de mortero y piedra de 0,40 m de espesor, con estructura en vigas y columnas en concreto, piso en concreto
Cobertura Vegetacién Nativa 128830 m2 repellado, muros en ladrillo bloque pafietado y pintado, uno de ellos revestido por un muro en piedra trabajada, ventaneria con antepecho y puertas en
Acacia japonesa (D= 0.10 - 0.20 m) 8 un 1 carpinteria metélica de ornamentacién sencilla, cuenta con cielo raso en duela y cubierta en teja de fibrocemento. Distribucién: Primer piso consta de 2 101,40 m2
Aguanosa (D= 0.10 - 0.20 m) 4 un habitaciones con puertas en madera, una de las cuales cuenta con altillo en madera; sala comedor con chimenea en concreto de 0,60 x 0,30 x 3,00 m de ’
Aguanosa (D= 0.20 - 0.40 m) 2 un alto; 1 bafio con piso, paredes y techo enchapado en ceramica, cuenta con mobiliario sencillo; cocina con piso paredes y techo en placa de concreto
Chachafruto (D=0.10 - 0.20 m) 5 un enchapado en cerdmica. Segundo piso consta de 1 habitacién con piso en concreto repellado y paredes pafietadas y pintadas.
Chirimoyo (D=0.10 - 0.20 m) 6 un TOTAL AREA CONSTRUIDA 101,4 m2
Chirimoyo (D= 0.20 - 0.40 m) 5 un
Espadero (D= 0.10 - 0.20 m) 9 un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Eucalipto (D=0.10 - 0.20 m) 42 un 1 |M1:Cerca Ji a con postes en madera rustica aserrada de 1.60 m de altura separados cada 1.80 m y 3 hilos de puas. 20,33 m
Eucalipto (D=0.20 - 0.40 m) 31 un 2 |M2: Enramada con piso en tierra, estructura en postes de madera aserrada y cercha en madera que soporta cubierta en lona y poli sombra. 20,00 m2
Eucalipto (D= 0.40 - 0.60 m) 19 un 3 |M3: Enramada con piso en tierra, estructura en postes de madera aserrada y cercha en madera que soporta cubierta plastica. 10,00 m2
Eucalipto (D=>0.60 m) 7 un 4 M4: Portdn a 2 hojas en tubo metélico de 1/2" de 2,50 x 2,30 m de alto, con 2 refuerzos diagonales por cada hoja, se encuentra aporticado en columnas en " Un
Guayabo (D= 0.10 - 0.20 m) 2 un ladrillo repellado de 0,60 x 0,60 x 2.30 m de altura.
Nogal (D=0.10 - 0.20 m) 3 un M5: Enramada cimentada en placa de mortero y piedra de 0,40 m de espesor, adosada a C1y soportada por 2 columnas en concreto de 0,30 x 0,30 x 2.70
Pino patula (D= 0.20 - 0.40 m) 3 un 5 |mde alto, cerramiento en muro de ladrillo bloque, pafietado y pintado de 0,80 m de alto y ventanales de cristal, piso en concreto repellado, cubierta en 28,18 m2
Pino patula (D= >0.60 m) 1 un estructura metalica con paneles de cristal y puerta de acceso metalica.
Sangregao (D= 0.10 - 0.20 m) 3 un 6 MB6: Escalera en ferroconcreto a 6 pasos de 1,20 m de ancho, huella de 0,30 m y contrahuella de 0,15 m 1 Un
Sangregao (D= 0.40 - 0.60 m) 1 un 7 |M7: Zona dura en concreto de ancho de 1,00 m y espesor de 0,10 m. 33,57 m2
Urapan (D= 0.10 - 0.20 m) 11 un 8 M8: Rampa en concreto de 0,70 m x 2,90 m y espesor de 0,10 m. 1 Un
Urapan (D= 0.20 - 0.40 m) 9 un
Urapan (D= 0.40 - 0.60 m) 2 un
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivision, construccion, Intervencién, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble regl: de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el ) del levantamiento de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? No
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION:

Elaboré: JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA

M.P. 091036-0504055 CND

11/12/2021

/ /‘,/rx:,ﬂ"/

Revisé y Aprobo:
Ing. ANDRES MAURICIO AGUIRRE CANO
M.P: 25222-319866 CND

AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:

AREA REQUERIDA mz * El nombre de la vereda es tomado de la Escritura Publica No. 9390 del 30 de diciembre de 1991 de la Notaria 6 de Bogota

D.C.
AREA REMANENTE m2 * El drea total del predio es tomada de la Escritura Publica No. 9390 del 30 de diciembre de 1991 de la Notaria 6 de Bogota
D.C, la cual indica una extension del predio de 3 fanegadas (19200 m2) con 4609 varas cuadradadas (4609*0,64 = 2949,76),

AREA SOBRANTE mz que equivalen a 22149,76 m2.

* EL folio de matricula identificado en el certificado catastral No. 157-49085 no corresponde al predio denominado la
AREA TOTAL REQUERIDA m2 Cabafia con cedula catastral 257430001000000010524000000000, si no que esta asociado al predio denominado La Laguna

es el 157-498511.

el area sobrante del predio.

que comparte el lindero de la quebrada la "Mina" en la vereda Subia y que tambien es propiedad de la Propietaria Maria
Emma Barrero Navas; segun el analisis de titulos y corroboracion en campo el folio de matricula que si pertenece al predio

* En el Predio se haya un viviero de plantulas cubiertas por una cama de bolsas de plastico, las cuales pueden ser objeto de
traslado y hacen parte del arrendatario Feiver quevedo, el cual manifiesta que puede continuar su actividad productiva en

*De conformidad con el certificado de defuncién anexo al estudio juridico, se identifica a la propietaria fallecida.
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A = SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
I V|A40¢’ PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
y___ EXPRESS
praeiuod i FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 6 ‘
CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
PREDIO No. I TCBG-6-584 | SECTOR O TRAMO PUENTE RiO BLANCO- GRANADA
ABSC. INICIAL I K010+574,19 |
ABSC. FINAL | K010+908,32 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 334,13
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 20.538.841 | MATRICULA INMOBILIARIA \
DIRECCION / EMAIL. 3017124267 / navascasas@yahoo.com 157-49511
MARIA EMMA BARRERO DE NAVAS / ‘ | ‘ ‘
DIRECCION DEL PREDIO I LA CABANA [ CEDULA CATASTRAL |
| 257430001000000010524000000000 |
VEREDA/BARRIO: SUBIA LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO
MUNICIPIO: SILVANIA NORTE - VER ANEXO LINDEROS
DPTO: CUNDINAMARCA ORIENTE - VER ANEXO LINDEROS
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARIO SUR . VER ANEXO LINDEROS
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA Mixta OCCIDENTE - VER ANEXO LINDEROS

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
N/A
N/A
N/A
SI/NO
Tiene el inmueble licencia ur Urb parcel ubdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble r de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? No
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A
FECHA DE ELABORACION: 11/12/2021 AREA TOTAL TERRENO 22149,76 m? OBSERVACIONES:
Elaboré: JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA P2 g AREA REQUERIDA 5980,60 mz * El numero de contactoy email corresponde al sefior Juan Francisco Navas uno de los heredos de la sefiora Maria Emma
M.P. 091036-0504055 CND /;,»7;'{’}// Z 5 Navas.
S AREA REMANENTE m * La topografia del predio se define como Mixta dado que presenta 70% en topografia Ondulada y 30% en topografia Plana.
* Segun el Acuerdo 22 de 2000 mediante el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Silvania
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE 16169,16 n’]2 como se determina en/su Articulo No. 79, se establece qué 56,28 m? del érea requerida se encuentran definidas dentro de
das de quebradas y/o el rio chocho, por tanto, esta area se define como area de Conservacion Ambiental.
Ing. ANDRES MAURICIO AGUIRRE CANO 2 ron g ,
M.P: 25222-319866 CND AREA TOTAL REQUERIDA 5980,60 m * De la construccién C1: Vivienda se ocupan en el drea requerida 2,88 m2
* De la mejora M2: Enramada se ocupan en el drea requerida 2,50 m?,
* De la mejora M3: Enramada se ocupan en el drea requerida 9,65 m?.
* De la mejora M5: Enramada se ocupan en el area requerida 5,26 m?.
* De la mejora M7: Zona dura se ocupan en el érea requerida 11,05 m?,
* Las mejoras M6 y M8 se incluyen en el presente inventario a pesar de encontrarse fuera del drea requerida dado que al
afectarse la construccién C1, pierden funcionalidad.
*En el lindero que colinda con Via Bogota- Girardot hay una cerca de cerramiento frontal en postes de madera con 3 hilos de
alambre de puas separados cada 3 metros aproximadamente, por efectos de la ejeucion de la obra esta cerca sera repuesta
en iguales o mejores condiciones a la actual y no sera reconocida en el inventario predial.
Pag2de2
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Agencia Nacional de

Infraestructura
UNIDAD FUNCIONAL: 6
PREDIO No. : TCBG-6-584
NOMBRE PROPIETARIO: MARIA EMMA BARRERO DE NAVAS
DIRECCION PREDIO: LA CABANA
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UN
C1: Vivienda de dos pisos cimentada en placa de mortero y piedra de 0,40 m de espesor, con estructura en vigas y columnas en concreto, piso en
1 |concreto repellado, muros en ladrillo bloque pafietado y pintado, uno de ellos revestido por un muro en piedra trabajada, ventaneria con antepecho y 101.40 m2
puertas en carpinteria metalica de ornamentacion sencilla, cuenta con cielo raso en duela y cubierta en teja de fibrocemento. Distribucion: Primer piso ’
consta de 2 habitaciones con puertas en madera, una de las cuales cuenta con altillo en madera; sala comedor con chimenea en concreto de 0,60 x
0,30 x 3,00 m de alto; 1 bafio con piso, paredes y techo enchapado en ceramica, cuenta con mobiliario sencillo; cocina con piso paredes y techo en
placa de concreto enchapado en ceramica. Segundo piso consta de 1 habitacién con piso en concreto repellado y paredes pafietadas y pintadas.
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 |M1: Cerca medianera con postes en madera rustica aserrada de 1.60 m de altura separados cada 1.80 m y 3 hilos de puas. 20,33 m
2 |M2: Enramada con piso en tierra, estructura en postes de madera aserrada y cercha en madera que soporta cubierta en lona y poli sombra. 20,00 m2
3 |M3: Enramada con piso en tierra, estructura en postes de madera aserrada y cercha en madera que soporta cubierta plastica. 10,00 m2
4 M4: Porton a 2 hojas en tubo metalico de 1/2" de 2,50 x 2,30 m de alto, con 2 refuerzos diagonales por cada hoja, se encuentra aporticado en 1 Un

columnas en ladrillo repellado de 0,60 x 0,60 x 2.30 m de altura.

M5: Enramada cimentada en placa de mortero y piedra de 0,40 m de espesor, adosada a C1 y soportada por 2 columnas en concreto de 0,30 x 0,30
5 |x2.70 m de alto, cerramiento en muro de ladrillo bloque, pafietado y pintado de 0,80 m de alto y ventanales de cristal, piso en concreto repellado, 28,18 m2
cubierta en estructura metdlica con paneles de cristal y puerta de acceso metalica.

6 |M6: Escalera en ferroconcreto a 6 pasos de 1,20 m de ancho, huella de 0,30 m y contrahuella de 0,15 m 1 Un
7 |M7: Zona dura en concreto de ancho de 1,00 m y espesor de 0,10 m. 33,57 m2
8 |M8: Rampa en concreto de 0,70 m x 2,90 m y espesor de 0,10 m. 1 Un
No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES
1 |Cobertura Pastos Naturales 4660,96 m2
2 |Cobertura Vegetacion Nativa 1288,3 m2
3 |Acacia japonesa (D= 0.10 - 0.20 m) 8 un
4 |Aguanosa (D=0.10 - 0.20 m) 4 un
5 |Aguanosa (D=0.20 - 0.40 m) 2 un
6 |Chachafruto (D=0.10-0.20 m) 2 un
7 |Chirimoyo (D= 0.10 - 0.20 m) 6 un
8 |Chirimoyo (D= 0.20 - 0.40 m) 5 un
9 |Espadero (D=0.10-0.20 m) 9 un
10 |Eucalipto (D=10.10 - 0.20 m) 42 un
11 |Eucalipto (D=0.20 - 0.40 m) 31 un
12 |Eucalipto (D=0.40 - 0.60 m) 19 un
13 |Eucalipto (D=>0.60 m) 7 un
14 |Guayabo (D=0.10-0.20 m) 2 un
15 |Nogal (D=0.10 - 0.20 m) 3 un
16 |Pino patula (D=0.20 - 0.40 m) 3 un
17 |Pino patula (D= >0.60 m) 1 un
18 |Sangregao (D=0.10-0.20 m) 3 un
19 |Sangregao (D=0.40 - 0.60 m) 1 un
20 |Urapan (D=0.10 - 0.20 m) 1 un
21 |Urapan (D=0.20 - 0.40 m) 9 un
22 |Urapan (D= 0.40 - 0.60 m) 2 un

! iz /// -
L i S F

JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA
M.P. 091036-0504055 CND
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PROYECTO Il FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-6-584

ANEXO FICHA PREDIAL: REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

AREA REPORTADA EN EL
CERTIFICADO CATASTRAL

AREA REGISTRADA EN EL TiTULO
DEL PREDIO

CONCEPTO TECNICO

2 Ha. 5000,00 m?

2 Ha. 2149,76 m?

REVISO Y APROBO ELABORO
,n—rf’//‘,/’//f// T

Ing. ANDRES MAURICIO AGUIRRE

_r(_s'/:.z -

JUAN CAMILO ESPINOSA

CANO BUENAVENTURA
M.P: 25222-319866 CND M.P. 091036-0504055 CND
FECHA DE
FECHA: - 11/12/2021
ELABORACION:

Segun la tradicion a 20 afios y de conformidad con la Escritura Publica No. 9390 del 30 de diciembre de 1991 de la Notaria 6 d
Bogotd D.C. el area del predio es de 3 fanegadas con 4609 varas cuadradas, que equivale a 2 Ha 2149,76 m2.

El drea registrada en folio de matricula inmobiliaria 157-49511 es de 3 fanegadas 4609 v2, que equivale a 2 Ha 2149,76 m2.
De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el drea del inmueble es de 2 Ha 5000,00 m?2.

La diferencia de areas entre el certificado catastral y Escritura Publica No. 9390 del 30 de diciembre de 1991 de la Notaria 6 d
Bogota D.C. es de 2850,24 m?2.

La diferencia de areas entre el certificado catastral y el folio de matricula inmobiliaria es de 2850,24 m?.
Teniendo en cuenta la diferencia existente entre las dreas de terreno sefialadas en los titulos traslaticios del predio, el certificad

catastral y el folio de matricula inmobiliaria; se recomienda al propietario, de ser necesario, solicitar a la Entidad Public
correspondiente, efectuar la respectiva actualizacion de cabida y linderos.
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ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS

PROYECTO

FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA

TCBG-6-584

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 1

LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA 1
53 ;14 m? NORTE: MARIA EMMA BARRERO DE NAVAS (MJ 1-2) 3,82 m
ORIENTE: MARIA EMMA BARRERO DE NAVAS (MJ 2-3) 12,89 m
ABSCISA INICIAL
K010+574,19
SUR: CARRETEABLE (MJ 3-4) 9,53 m
ABSCISA FINAL
K010+580,20
OCCIDENTE: QUEBRADA AGUA DE PANELA O LA MINA (MJ 4-1) 6,62 m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 2
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA 2
R NORTE: MARIA EMMA BARRERO DE NAVAS (MJ 5-24) 284,73 m
5.927,26 m
ORIENTE: BENJAMIN GONZALEZ CANO (MJ 24-26) 54,37 m
ABSCISA INICIAL
K010+598,66 .
4 SUR: VIA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 26-5) 318,48 m
ABSCISA FINAL
K010+908,32
! OCCIDENTE: MARIA EMMA BARRERO DE NAVAS - LINDERO PUNTUAL (MJ 5) 0,00 m
REVISO Y APROBO ELABORO OBSERVACIONES
i

Ing. ANDRES MAURICIO
AGUIRRE CANO
M.P: 25222-319866 CND
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JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA
M.P. 091036-0504055 CND

FECHA:

FECHA DE ELABORACION: 11/12/2021




MARIA EMMA BARRERO DE NAVAS
-01-0001-0524-000

w
€
o
g COORDENADAS AREA REQUERIDA 2
S ID| NORTE ESTE DIST (m.)
5 | 08548597 | 965664.86
2.72
6 | 985488.00 | 965666.66
23.07
7 | 98550269 | 965684.46
11.26
8 | 985509.96 | 965693.06
11.20
9 | 98551597 | 96570251
10.44
10 | 98552027 | 965712.02
9.21
11| 98552538 | 965719.69
11.54
12 | 98553426 | 965727.05
10.68
13 | 985539.32 | 965736.46
20.26
14 | 985547.88 | 965754.82
9.38
15 | 98555149 | 965763.48
30.39
16 | 98556420 | 965791.04
18.86
985600 m.N 17 | 985572.90 | 965807.83
9.23
18 | 985580.05 | 965813.65
13.19
19 | 985592.34 | 965818.45
13.17
20 | 985603.97 | 965824.62
12.33
21| 98561326 | 965832.74
12.65
22 | 985619.98 | 965843.46
39.01
23 | 985637.24 | 965878.44
16.14
24 | 985642.34 | 965893.75
30.72
25 | 98563425 | 965923.38
23.65
26 | 985627.26 | 965945.98
373
27 | 985624.62 | 965943.34
140.78
28 | 985564.63 | 965815.98
11.59
29 | 985560.02 | 965805.35
10.86
30 | 985557.26 | 965794.84
00
AREA
DE PROTECCION
985500 m.N A:2.94m
AREA AREA
DE PROTECCION
OTECCION REQUERIDA 1
/
u K ?&mf‘ ,,
s _
© 1
wn
& _ﬁ |
|

TCBG-6-584

LA CABANA

965700 m.E

REQUERIDA 2
TCBG-6-584

MARIA EMMA BARRERO DE NAVAS

00-01-0001-0524-000

w
€
o
30 | 98555726 | 965794.84 3
3.00 8
31| 98555498 | 965792.90 &
416
32 | 985550.83 | 965793.24 =
7
33 | 98555076 | 965791.52
22.40
34 | 98554338 | 965770.37
16.44
35 | 98553613 | 965755.62
12.51
36 | 98552031 | 965745.13
25.12
37 | 98551612 | 965723.76
24.72
38 | 985504.75 | 965701.81
12.50
39 | 98549955 | 965690.44
8.67
40 | 08549564 | 965682.70 AREA SOBRANTE
20.29 Y
5 | 08548597 | 965664.86 TCBG-6-534
AREA REQUERIDA 2 (m2): 5927.26
M7 M8
A: 33.57 m? Un:1 19,
c1
A: 101.40 m?
M6
Un: 1
M5
A: 28.18 m?
M4
Un: 1
AREA SOBRANTE 3
TCBG-6-584 A: 10.00 m2

M2
A: 20.00 m?

A: 429.56 m2

T TY65700-mE_

LA CABANA

965900 m.E

AREA

TCBG-6-590
BENJAMIN GONZALEZ CANO
03-00-0024-0001-000

LA PRIMERA

CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

APROBG: ANDRES MAURICIO AGUIRRE CANO

ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-319866 CND

AN

Agencia Nacional de
Infraestructura

ENTORIA:

CONSORCIO
SEG-INCOPLAN

INCOPLANsa.

DISENO Y

2

CONSORCIO VIAL

vin O

ELABORQ: JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA

ING. CATASTRAL Y GEODESTA

M.P 091036-0504055 CND

DIBUJO: JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA

ING. CATASTRAL Y GEODESTA

M.P 091036-0504055 CND

PROPIETARIO:
MARIA EMMA BARRERO DE NAVAS

EJE VIA PROYECTADA
LINEA DE COMPRA
CHAFLAN DE LLENO
CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA
PROYECTADA

BORDE CICLO RUTA
PROYECTADA

CAMINO O SENDERO

VIA EXISTENTE

i COORDENADAS AREA CONSTRUIDA COORDENADAS AREA REQUERIDA 1
o ID| NORTE ESTE DIST (m.) D | NORTE ESTE DIST (m.)
\i\ A | 98557431 | 965795.15 200 1| 98547018 | 965631.48 152
B | 985578.85 | 965800.48 2 | 98547389 | 965632.38
C | 985581.07 | 965798.59 291 3 | 98547161 | 965645.07 12.89
D | 98558301 | 965800.88 200 4 | 98546653 | 965637.00 259
E | 985580.80 | 965802.76 290 1| 98547018 | 965631.48 6.62
F | 985574.40 | 965808.19 849 AREA REQUERIDA 1 (m2): 53.34
G | 985567.91 965800.59 19.00
A | 985574.31 965795.15 840 985500 m.N
AREA CONSTRUIDA P1 (m2): 92.68
AREA CONSTRUIDA P2 (m2): 8.72 0 10 20 30 40 50
AREA CONSTRUIDA TOTAL (m2):  101.40 _ﬂuﬂuﬂw%\i%ﬂdﬁwﬂa
REVISO: AN FOREROMARROQUIN CONVENCIONES
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE e e BORDE VIA PROYEGTADA AREA REQUERIDA v

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

AREA CONSTRUCCIONES %
ANEXAS

AREA REMANENTE
LINDERO

POSTE

CERCAS

FUENTES HIDRICAS
ZONA DE PROTECCION

@

SERVIDUMBRE

CUADRO DE AREAS A—SMV FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA] AREA TOTAL: | AREA CONST: | AREA SOBR | Area rewan: ||| 11/12/2021 6 257430001000000010524000000000
PLAND: FICHA GRAFICA No.
ESCALA:
5980.60 m2 | 22149.76 m? 10140 m? | 16169.16 m? 0.00 m?
m m m m m 1-1000 1de 1 TCBG-6-584
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CERTIFICACION DE USO DE SUELO

EL JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA-CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con numero Catastral 00-01-0001-0524-000 y numero de matricula inmobiliaria 157-49085,
denominado LA CABANA, ubicado en la VEREDA DE SUBIA, ubicado sobre la via panamericana se encuentra en la
zona suburbana del Municipio de Silvania, y cuenta con los siguientes usos determinados en el Acuerdo 022 de 2000
(Plan Basico de Ordenamiento Territorial).

SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4): son 4reas aledafias a las vias, que pueden ser objeto de

desarrollos diferentes al uso principal en Ia zona, que se localizan sobre las vias de primero y segundo orden
preferencialmente dentro del kilémetro, adyacentes al perimetro urbano de las cabeceras municipales, y desarrollos
urbanos de enclave rural.

USO PRINCIPAL: Cultivos agricolas clase 1, corredor vial rural.

USO COMPATIBLE: Pastos.

USO RESTRINGIDO: Bosques protectores, pecuarios, industriales rurales, suelos protectores vida silvestre y
recreacion rural.

USQO PROHIBIDO: Mineria y parcelacion, y demas usos.

PARAGRAFO 1: Para obtener |a aprobacion del proyecto urbanistico debera efectuar Ia siguiente reglamentacion para
uso exclusivo de corredor vial.

85. ANCHO DE LA FRANJA: Doscientos (200) metros a partir del borde de la via,
86. CALZADA: De desaceleracion y parqueo.
87. AISLAMIENTO AMBIENTAL: quince (15) metros a partir del borde de la calzada de desaceleracion.

88. AREA MINIMA DE LOTE: Aquellos predios que se encuentre localizados dentro del corredor vial exigird un area
minima de una hectarea.

89. INDICE DE OCUPACION MAXIMO: Para vivienda dispersa no podra ser superior del treinta (30%) por ciento del
area total de predio.

90. AREAS DE CESION: Las establecidas en el corredor vial incluidas las cazadas de desaceleracién y ancho de la
franja.

CORREDOR VIAL DE SERVICIO RURAL (Cv): Esta actividad se encuentra aledafia a las vias principales, y pueden
ser objeto a desarrollos diferentes al principal de la zona respectiva, y se refiere especificamente a la franja paralela a
la via panamericana y la via al casco B, que debe caracterizarse por un ancho de 200m a partir del borde de la via,
calzada de desaceleracién y parqueo, y aislamiento ambiental de 15m. Los usos que caracterizan esta actividad son
los paradores, restaurantes, estacionamientos, centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para
almacenamiento y distribucién de alimentos, artesanias, ciclovias, comercio de insumos agropecuarios, industria,
agroindustria, operacién de terminales para el transporte terrestre de pasajeros Yy carga, usos institucionales, centros
vacacionales, estaciones de servicio, establecimiento de vallas y avisos (segun lo dispuesto en la Ley 140 de 1997).
Se encuentra prohibida la mineria y las parcelaciones.

NOTA: PARA USO INSTITUCIONAL.

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud del interesado a los veintiuno (21) dias del mes de octubre
del afio dos mil diecinueve (2019). -

ARQ. KAREN GISSE RA SALGADO

Jefe de Planeacion

GESTION DOCUMENTAL

Original: Destinatario ¢_

Digité: Vilma Rodriguez — Apoyo Planeacion

Revisa y Aprobg Arq. KAREN GISSEL PARRA S.: Jefe de Planeacién
Copia. Archivo

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Teléfonos +57 (1) 8684343, Email: planeacionmunicipal@silvania-cundinamarca.gov.co
Web: www silvania-cundinamarca.gov.co
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Ceriificado Catastral

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No 02 de 2000, Ley
962 de 2005(Antitramites), articulo 6, pardgrafo 3.

Fecha: martes 11 mayo 2021

La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se
encuentra inscrito en la base de datos catastral de la agencia:

Informacion Fisica

Departamento: 25 - Cundinamarca

Municipio: 743 - Silvania

NUmero predial: 257430001000000010524000000000
NUmero predial anterior: 25743000100010524000
Direccion: LA CABANA

Matricula inmobiliaria: 157 - 49085

Area terreno: 2 H 5000 M2

Area construida: 103 M2

Informacion Econdomica
Avaluo: $ 1.000.353.536,00 M/cte

Informacion Juridica

Nombre Tipo de documento NUmero de documento

BARRERO NAVAS MARIA-EMMA Cédula de ciudadania 000020538841

El presente certificado se expide para el inferesado

Efrain Eduardo Contreras Ramirez
Nota:

La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion. De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020,
inscripcion o incorporacién catastral. La informacién catastral resultado de los procesos de formacién, actualizacién o conservacién se inscribird o incorporard en
la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.Pardgrafo: La inscripcién en el catastro no constituye el titulo de dominio, ni sanea los vicios
de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcién confra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio. La base
de datos de la Agencia Catastral de Cundinamarca corresponde a los 71 municipios de su jurisdiccion de acuerdo con la resolucién 1000 expedida el 30 de
noviembre de 2020 por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.

Elabord: Leidy Sierra

Autenticacion:

Para verificar la autenticidad de este certificado puede revisar en la pdgina web acc.gov.co/#/autenticidad e
ingresar este serial: 6da19137-ab02-441c-8246-489f37d97602

Pdgina: 1 de 1



