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NOTIFICACION POR AVISO

CIUDAD Y FECHA: Manizales, 03 de agosto 2023,

SENORA: ADRIANA MORALES ACOSTA C.C. 52.330.663
DIRECCION DE NOTIFICACION: Lote Ubicado en la Vereda Los Planes, municipio de Neira - Caldas

IDENTIFICACION DEL PREDIO: Cédula Catastral No. 174860000000000010093000000000 y Folio
de Matricula Inmobiliaria No. 110-6359 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Neira.

MUNICIPIO: Neira.
DEPARTAMENTO: Caldas.
ENTIDAD: CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. — NIT No. 900.763.357-2.

Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI
— NIT No. 830.125.996-9.

ACTO POR NOTIFICAR: Oficio No. CPT-GP-0087-2023 de fecha del 25 de julio de 2023, por
el cual se presenta "OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la
adquisicion de una franja de terreno la cual sera segregada de un
predio en mayor extension denominado "LOTE”, ubicado en la
Vereda Los Planes, Municipio de Neira, Departamento de Caldas,
identificado con la Cédula Catastral No.
174860000000000010093000000000, Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 110-6359 de Ila Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Neira — Caldas y Ficha Predial No. CP3-
UF3.1-SCN-001."

EXPEDIDO POR: SANTIAGO PEREZ BUITRAGO . .
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria del Agencia Nacional de Infraestructura — ANI

NOTIFICADO: ADRIANA MORALES ACOSTA C.C. 52.330.663
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Motivacion del acto:

Que, el dia 27 de julio de 2023 se fijo |a cartelera y pagina WEB de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. y en
la pagina web de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, el Oficio No. CPT-GP-0088-2023 del
25 de julio de 2023 por el cual se cita para la notificacion personal de la Oferta Formal de Compra contenida en el
Oficio No. CPT-GP-0087-2023 de fecha del 25 de julio de 2023 proferido por la CONCESION PACIFICO TRES
S.A.S. del predio identificado con la Ficha Predial No. CP3-UF3.1-SCN-001, a la sefiora ADRIANA MORALES
ACOSTA identificada con la cédula de ciudadania No. 52.330.663, en quien recae la titularidad del derecho real de
dominio del predio; comunicacion que fue desfijada el dia 02 de agosto de 2023.

Por tal razon, se dispone a realizar la notificacion del mencionado oficio mediante el presente AVISO, conforme a lo
establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Codigo de Procedimiento Administrativo
y de o Contencioso Administrativo”, el cual establece:

“ARTICULO 69. NOTIFICACION POR AVISO. Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco
(5) dias del envio de la citacion, esta se hara por medio de aviso que se remitira a la direccion, al numero de fax o al
correo electronico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompanado de copia
Integra del acto administrativo. El aviso debera indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que lo expidio,
los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la
advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en €/
lugar de destino.

-

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto administrativo, se
publicara en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el
término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente
al retiro del aviso.

En el expediente se dejara constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que por este medio
quedara surtida la notificacion personal'.

Acto administrativo que se notifica: Por medio del presente se procede a NOTIFICAR MEDIANTE AVISO el
Oficio No. CPT-GP-0087-2023 del 25 de julio de 2023 proferido por la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. el
cual contiene la “OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de terreno la cual sera
segregada de un predio en mayor extension denominado "LOTE", ubicado en la Vereda Los Planes, Municipio de Neira,
Departamento de Caldas, identificado con la Cédula Catastral No. 174860000000000010093000000000, Folic de
Matricula Inmobiliaria No. 110-6359 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Neira — Caldas y Ficha
Predial No. CP3-UF3.1-SCN-001", a la sefiora ADRIANA MORALES ACOSTA identificada con la cédula de ciudadania
No. 52.330.663.

Recursos: Contra el oficio de Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en la actuacién gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y en los articulos 75 y 87 de la Ley 1437 de
2011.

Anexos: Se anexa a la presente NOTIFICACION POR AVISO el Oficio No. CPT-GP-0087-2023 del 25 de julio de
2023 proferido por la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.; copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado
del uso de suelo, como soporte de la viabilidad técnica; copia del Avallo Comercial No. 9691 del 15 de mayo de 2023
elaborado por Lonja de Propiedad Raiz de Caldas; asi como las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la
Exprapiacion judicial.

El presente aviso se enviard a la direccion Lote Ubicado en la Vereda Los Planes, municipio de Neira - Caldas vy,
paralelamente, se fijara para los fines correspondientes en la pagina WEB de la AGENCIA NACIONAL DE
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INFRAESTRUCTURA — ANI, https://www.ani.gov.co/citaciones-y-notificaciones-por-aviso, asi como en la cartelera
y pagina WEB de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., ubicada en la Calle 77 No. 21-43 de la ciudad de
Manizales, teléfono 6068933766, https://www.pacificotres. com[es;’notlf“ icacion-por-aviso/; el cual permanecera fijado
por el termino de cinco (5) dias.

Advertencia: La Oferta Formal de Compra contenida en el Oficio No. CPT-GP-0087-2023 del 25 de julio de 2023
expedido por la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., se entendera notificada al finalizar el dia siguiente al de la
entrega o la desfijacion de este AVISO.

Notificador,

Foapo: 0 3 AGO 2023

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANL.

pesFuiapo: [1 0 AGO 2023

oy

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANL.

Elaborg: Daniela Soto Giraldo — Profesional 2 Juridico Predial .
Reviso! Laura Guzmén Moncada — Coordinadora 1 Gestidn Predial bH
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Manizales, 2_5 JUL 2023
CPT-GP- (087 2023

Sefiora

ADRIANA MORALES ACOSTA

C.C. 52.330.663 de Bogota D.C

Propietaria del predio denominado “Lote”

Direccion: Lote, Vereda Los Planes, Municipio de Neira — Caldas
Neira — Caldas

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema APP No. 005 del 10 de septiembre de 2014,
cuyo objeto es la elaboracion de los Estudios y Diseiios, Financiacion,
Construccion, Mejoramiento, Rehabilitacion, Gestion Social, Predial y Ambiental,
Operacion y Mantenimiento de fa Concesion Autopista Conexion Pacifico 3, del
Proyecto "Autopistas para la Prosperidad”,

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone [a
adquisicion de una franja de terreno la cual serd segregada de un predio en mayor
extension denominado “"LOTE”, ubicado en la Vereda Los Planes, Municipio de
Neira, Departamento de Caldas, identificado con la Cédula Catastral No.
174860000000000010093000000000, Folio de Matricula Inmobiliaria No. 110-
6359 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Neira — Caldas y Ficha
Predial No. CP3-UF3.1~-SCN-001.

Cordial saludo,

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la
Resolucion No. 713 del 26 de mayo de 2014, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de utilidad
publica e interés social el Proyecto Autopista Conexién Pacifico Tres La Virginia y La Manuela — La Pintada del Proyecto
“Autopistas para la Prosperidad”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. identificada con
NIT No. 900.763.357-2, sociedad comercial, domiciliada en Manizales, constituida por Documento Privado de
Asamblea de Accionistas del veintidds (22) agosto de 2014, inscrita el veinticinco (25) de marzo de 2015 bajo el No.
00069254 del Libro IX de la Camara de Comercio de Manizales; suscribio el Contrato de Concesion de la referencia
con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, identificada con NIT No. 830.125.996-9, cuyo
objeto consiste en la elaboracién de los estudios y disefios definitivos, financiacién, gestién ambiental, predial y social,
construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion de la Concesion Autopista Conexion
Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para la Prosperidad".

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI, delegd en la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del Proyecto Vial, labor que esta realiza a nombre de la referida Entidad de acuerdo al
mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el articulo
58 de la Constitucién Politica de Colombia, Capitulo III de la Ley 9 de 1989, Capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el
Titulo 1V, Capitulo I de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018.
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Cabe resaltar que, mediante los Oficios No. EPSCOLM-0326-23 del 29 de marzo de 2023 y No. EPSCOLM-0568-
23 del 07 de junio de 2023, la firma interventora del Proyecto de Concesién CONSORCIO EPSILON COLOMBIA dio la
aprobacion al expediente predial y avallo comercial, respectivamente, correspondiente al predio identificado con la
Ficha Predial No. CP3-UF3.1-SCN-001.

Igualmente, se surtié el procedimiento establecido en el Numeral 7.2, “"Recursos para la Adquisicion de Predios y
Compensaciones Socioecondmicas”, del Capitulo VII, “Etapa Preoperativa - Gestion Predial”, de la Parte General del
Contrato de la referencia; y mediante de Comité de Previa Aprobacion No. 63, llevado a cabo el dia 19 de julio de
2023, se autorizd destinar los recursos de los rendimientos para adelantar el proceso de adquisicion predial del
inmueble objeto de oferta identificado con la Ficha Predial No. CP3-UF3.1-SCN-001.

En concordancia con lo enunciado, nos permitimos informarle que el corredor vial del proyecto se encuentra localizado
en los departamentos de Caldas, Risaralda y Antioquia, iniciando desde la Virginia, la Manuela y terminando en la
Pintada. Es asf como el predio que es de su propiedad denominado “Lote”, ubicado en la Vereda Los Planes,
Municipio de Neira, Departamento de Caldas, identificado con la Cédula Catastral No.
174860000000000010093000000000, Folio de Matricula Inmobiliaria No. 110-6359 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Neira — Caldas, es intervenido por Proyecto Vial, para su respectiva
adquisicion, lo que motiva la presente Oferta Formal de Compra.

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

Se trata de una franja de terreno la cual serd segregada de un predio en mayor extension denominado “Lote”, ubicado
en la Vereda Los Planes, Municipio de Neira, Departamento de Caldas, identificado con la Cédula Catastral No.
174860000000000010093000000000, Folio de Matricula Inmobiliaria No. 110-6359 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Neira — Caldas; que conforme a la Ficha y el Plano Predial No. CP3-UF3.1-SCN-001 se
encuentra ubicada de la Abscisa Inicial 32+883,5 Km a la Abscisa Final 32+898,46 Km, de la margen IZQUIERDA,
con una longitud efectiva de 14,96 metros y un area total requerida de CERO HECTAREAS CIENTO ONCE METROS
CUADRADOS (0,0111 Ha).

INCLUIDOS LOS SIGUIENTES CULTIVOS Y ESPECIES:

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
Grama 65,19 M2

Los linderos generales del predio se encuentran consignados en la Escritura Piblica 1385 del 30 de junio de 1999 de
la Notaria Quinta de Manizales, debidamente registrada en la anotacién No. 004 del Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 110-6359 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Neira — Caldas, asi:

"De un mojon ubicado al lado derecho de la zanja de desaglie de la carretera panamericana y en la orilla izquierda
del rio Tapias, hasta la obra transversal de desagiie de la carretera panamericana, ubicada al lado derecho de la via
Manizales hacia Irra, en una longitud de 32,47 metros; de alli sigufendo por el costado derecho de la carretera
Manizales — Irra, hasta el lindero con Alfonso Martinez Usma, en una longitud de 27,10 metros, de alli en linea recta
perpendicular, siguiendo el lindero con el mismo Martinez Usma, hasta llegar al rio Tapias, en una longitud de 17,27
metros, de alli tomando la orilla izquierda del rio Tapias, hasta encontrar el mojon, punto de partida.”

B. TRADICION DEL INMUEBLE:

La actual titular del derecho real de dominio sobre el predio objeto de la presente Oferta de Compra es la sefiora es
ADRIANA MORALES ACOSTA, quien lo adquirio mediante adjudicacién en sucesion de la causante ROSALBA
ACOSTA GAITAN, a través de Escritura Plblica 1385 del 30 de junio de 1999 de la Notaria Quinta de Manizales,
debidamente registrada en la anotacion No. 004 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 110-6359 de la Oficina de
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Registro de Instrumentos Publicos de Neira — Caldas. En la sucesion de la causante ROSALBA ACOSTA GAITAN se
realiza el trabajo de particion y adjudicacion de bienes que hacian parte de la sociedad conyugal con el sefior CIPRIANO

HERNANDO MORALES GARCIA.

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Conforme a lo establecido en la Ficha Predial No. CP3-UF3.1-SCN-001, el area requerida del predio se discrimina

asi:
DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Total: 0,0700 Ha
Requerida: 0,0111 Ha
) . Remanente: 0,0000 Ha
Ficha Predial No. CP3-UF3.1-SCN-001 Sobrante: 0,0589 Ha

Total
Requerida: 00111 Ha

Asi las cosas, el area requerida objeto de la presente Oferta Formal de Compra es de 0,0111 Ha, las cuales se
encuentran ubicadas dentro de los siguientes linderos especificos, conforme la Ficha Predial No. CP3-UF3.1-SCN-

001:
LINDEROS | LONGITUD (M) COLINDANTES
NORTE 15,92 RIO TAPIAS (1 - 3)
SUR 18,04 ADRIANA MORALES ACOSTA — mismo predio (4 - 1)
ORIENTE 17,79 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (3 - 4)
OCCIDENTE N/A N/A

D. PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI para la adquisicién del predio, de
acuerdo con lo establecido en el Avaliio Comercial No. 9691 del 15 de mayo de 2023, elaborado por Lonja de Propiedad
Raiz de Caldas; y en concordancia con lo contemplado en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y su Decreto Reglamentario No. 1420 del 24 de Julio de 1998, la Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014,
la Ley 1882 de 2018, la Resolucién 620 del 2008 del IGAC, la Resolucién 898 de 2014 del IGAC y demas normas

concordantes, es el siguiente:

VALOR TERRENO
DESCRIPCION CANTIDAD [ UNIDAD | VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
Area requerida 0,0111 Ha $ 61.000.000 1% 677.100
VALOR TOTAL TERRENO 3 677.100
Pagina 3 de 6
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VALOR CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION CANT | UN |VALORUNITARIO] VALOR TOTAL
Grama 65,19 m2 $5.961 $388.598
VALOR TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $388.598
| VALOR TOTAL AVALUO [$  1.065.698 |

PRECIO TOTAL DE ADQUISICION PARA EL PROPIETARIO:

El valor total de la adquisicion es la suma de UN MILLON SESENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y
OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.065.698,00).

Dentro del avallio comercial corporativo antes mencionado se encuentra incluida la indemnizacion por concepto de
dafio emergente correspondiente a los derechos notariales y de registro contemplados en la Resolucion No. 898 del
2014, expedida por El Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC y las demas normas que la modifiquen o la
complementen, sin embargo, este valor no estd incluido dentro de la Oferta de Compra, toda vez que tales valores
seran cancelados directamente a las entidades correspondientes y seran asumidos por el Comprador.

Cabe resaltar que la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., actuando como Delegataria de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA — ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las
condiciones en cuanto forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion voluntaria
corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econdmica. Igualmente, se
procedié al clculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del
ordenamiento juridico que regula la materia.

E. MEJORAS PROPIEDAD DE TERCEROS:
Es importante precisar que, en el inmueble descrito anteriormente se encuentran unas mejoras pertenecientes a la
sefiora LUZ ESTELA MARTINEZ FLOREZ identificada con cédula de ciudadania 30.354.503 de Chinchina, pero
debido a que estas mejoras se encuentran ubicadas en terreno ajeno, se hace necesario incorporarlas a la Oferta
Formal de Compra del predio principal con el fin de llevar a cabo el proceso de adquisicion predial.
CONSTRUCCION ANEXA:

CA-1 Cerca en alambre de pla de 6 hiladas con postes en matarratén cada 1,50mts y h=1,80mts. 17,79 ml.

CULTIVOS Y ESPECIES:
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
Aguacates 1 UND
Platano 1 UND
Matarraton 1 UND
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El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI para la adquisicion de esta mejora
requerida, de acuerdo con lo establecido en el Avalto Comercial No. 9691 del 15 de mayo de 2023, elaborado por
Lonja de Propiedad Raiz de Caldas; y en concordancia con lo contemplado en el Art. 13 de la Ley 9 de 1989, el Art.
61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario No. 1420 del 24 de Julio de 1998, la Ley 1682 de 2013, la Ley
1742 de 2014, la Ley 1882 de 2018, la Resolucién 620 del 2008 del IGAC, la Resolucién 898 de 2014 del IGAC y
demas normas concordantes, es el siguiente:

VALOR CONSTRUCCION ANEXA

ITEM DESCRIPCION CANTIDAD [ UNIDAD | VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
Cerca en alambre de pua de 6 hiladas con postes

i en matarratén cada 1,50mts y h=1,80mts. 129 m) $ 3520 3 w001

VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES $ 560.901

VALOR CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION CANT UN |VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
|Aguacates 1 un_ | $ 178.822 $178.822
Platano 1 un $ 26.823 $26.823
Matarraton 1 un $ 44.705 $44.705

VALOR TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $250.350
| VALOR TOTAL AVALUO | $ 811.251 |

El valor total de la mejora de la sefiora LUZ ESTELA MARTINEZ FLOREZ es la suma de OCHOCIENTOS ONCE MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($811.251,00).

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE:

El procedimiento para la adquisicién de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo I1I de la Ley 9 de 1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, la Ley 1682
de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, la Resolucion No. 620 del 2008 del IGAC,
Resolucion 898 de 2014 del IGAC, y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de iniciar los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso
de la negociacion, su decision dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacién de la presente Oferta
Formal de Compra, la cual se surtird en los términos establecidos en los Arts. 66, 67, 68, 69 y 73 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacién legal de esta Concesidn, iniciar el proceso de expropiacion via judicial, si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la notificacion de la Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un Contrato de Promesa de Compraventa y/o Escritura Publica.

Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefala que, al
pago del predio para la expropiacion judicial, se realizara con el avallo catastral y la indemnizacién que ya fue
calculada en esta Oferta Formal de Compra.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del Uso de Suelo, como soporte
de la viabilidad técnica; copia del Avalio Comercial No. 9691 del 15 de mayo de 2023, elaborado por Lonja de
Propiedad Raiz de Caldas; asi como las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestion Predial de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.,
ubicada en la Calle 77 No. 21-43 de la ciudad de Manizales, teléfono (6) 8933766. Igualmente podra remitirla a los
correos electrénicos contactenos@pacificotres.com, danielasoto@pacificotres.com, lauraguzman@pacificotres.com o
andresorozco@pacificotres.com.

Cordialmente,

=1

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,

Anexos: Copia Ficha y Plano Predial No. CP3-UF3.1-SCN-001.
Copia Certificado de Uso del Suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del Municipio de Neira.
Copia Avalio Comercial No. 9691 del 15 de mayo de 2023, elaborado por Lonja de Propiedad Raiz de Caldas,
Copia Normas que regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad publica.

Elabord:  Daniela Soto Giraldo — Profesional 2 Juridico Predial
Reviso: Laura Guzmédn Moncada — Coordinadora 1 Gestidn Pradial H
Aprobo:  Maria Alejandra Pareja Sierra — Directora de Gestiones
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P MEMORIA DESCRIPTIVA

El valor que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS le asigna a los inmuebles avaluados,
es siempre el que corresponde a una operacién de contado, entendiéndose como tal, la que se
refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacién, sin
consideracion alguna referente a una situacién financiera de los contratantes.

El avalto practicado, corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a

pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad, de acuerdo a su localizacién y sus
caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacion del valor del inmueble avaluado, entre otros criterios, se han

tenido en cuenta los aval(os recientes y las transacciones a las que homogéneamente pertenece
este predio.

Il. OBSERVACIONES

= No responsabilizandonos por |a parte juridica y legal, nos sometemos a las areas requeridas y

remanentes consignados en la ficha de identificacién y el Estudio de Tftulos, suministradas por
el Concesidn Pacifico Tres.

e Este avallo fue analizado por el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas.

e Este avallo tendra una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicion o
desde aquella en que se decidid la revisién o impugnacion. (Art. 19 del Decreto 1420 del 24 de
julio de 1.998 del Ministerio de Desarrollo Econémico). :

e Para la realizacion del presente avallio el Comité de Avaldios de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas utiliz6 el método comparativo o de mercado, se basé en los datos de avalios recientes
de predios en este sector, en el estudio de zonas homogéneas Geofisicas y Geoeconémicas.

Adicionalmente se consultaron las bases de datos de la Lonja y consulta con expertos
Avaluadores.

Concesion Pacifico Tres 3
Predio Rural denominado LOTE con nimero predial CP3-UF3.1-SCN-001A, Vereda Los Planes
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1. INFORMACION GENERAL

SOLICITUD
CONCESION PACIFICO TRES, 19 de abril de 2023.

TIPO DE INMUEBLE
Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO
Comercial Corporado.

MARCO NORMATIVO

Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 y Resolucién 620 de 2008 del IGAC, Leyes 1682
de 2013 y 1742 de 2014, Ley 1673 de 2013. El lucro cesante y el dafio emergente se

calcularon segin lo establecido en la Resolucién 898 y 1044 de 2014 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

DEPARTAMENTO
Caldas.

MUNICIPIO
Neira.

VEREDA O CORREGIMIENTO
Cuba / Los Planes.
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA

| ABSC. INICIAL 32+883,5 Km MARGEN Izquierda
ABSC. FINAL 32+8398,46 Km LONGITUD EFECTIVA 14,96 !

Fuente: Ficha de identificacién de las &reas requeridas y remanentes del predio,
suministrada por la Concesién Pacifico Tres de fecha 08 de marzo de 2022.

Nota: Ver plano en la pagina 5 del presente informe.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Lote de terreno con cultivos y especies naturales.

INFORMACION CATASTRAL

I}IL’Jmero predial: 17486000000000001 0093000000000
Area del terreno: 0 ha 967 m2

Area construida: 0 m2

Avallo catastral: $ 108.000

Fuente: Certificado catastral No. 6563-55721 0-43613-0 del 23 de febrero de 2023, del
IGAC.

Concesion Pacifico Tres
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1.1

FECHA DE VISITA AL PREDIO
21 de abril de 2023.

FECHA DEL INFORME DE AVALUO
15 de mayo de 2.023.

2. DOCUMENTOS

La informacién para este avallio fue extractada de la siguiente documentacion:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
(1)

h)

3.1

3.2

Cerlificado de Tradicion No 110-6359, impreso el 13 de marzo de 2023, por la Oficina de
registro de Instrumentos Publicos de Neira, Caldas.

Certificado catastral No. 6563-557210-43613-0 del 23 de febrero de 2023, del IGAC.

Certificados uso del suelo suscrito por la Secretarfa de Planeacion de Neira, sefor
Sebastian Herrera Duque del 07 de junio de 2022.

Estudio de titulos de fecha 13 de marzo de 2023, suscrito por la Abogada Daniela Soto
Giraldo, suministrado por la Concesion Pacifico Tres.

Registro fotografico del predio suministrado por la Concesién Pacffico Tres.
Plano predial del Predio suministrado por la Concesién Pacifico Tres.

Solicitud documental para aplicacion de la Resolucién 898 de 2014 con radicado CPTO5-
138-20230425003033 del 25 de abril de 2023.

Otros:

- POT del municipio de Neira aprobado por el Acuerdo Municipal 026 del 16/08/2000
- Bases de datos de la Lonja y sus avaluadores.
- Estudio Técnico de zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas.

3. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO
ADRIANA MORALES ACOSTA

Fuente: Certificado de Tradicién y Libertad con ndmero de matricula inmobiliaria 110-6359,
impreso el 13 de marzo de 2023, por la Oficina de registro de Instrumentos Publicos de
Manizales, Caldas y estudio de titulos con fecha 13 de marzo de 2023, suscrito por la
Abogada Daniela Soto Giraldo, suministrado por la Concesién Pacifico Tres.

TITULO DE ADQUISICION
Escritura Publica No. 1385 del 30 de abril de 1999 de la Notaria Quinta de Manizales.

Fuente: Certificado de Tradicién y Libertad con niimero de matricula inmobiliaria 110-6359,
impreso el 13 de marzo de 2023, por la Oficina de registro de Instrumentos PUblicos de
Concesion Pacifico Tres

Predio Rural denominado LOTE con niimero predial CP3-UF3.1-SCN-001A, Vereda.los Planes 8
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Manizales, Caldas y estudio de titulos con fecha 13 de marzo de 2023, suscrito por la
Abogada Daniela Soto Giraldo, suministrado por la Concesién Pacifico Tres.

MATRICULA INMOBILIAR
No.110-6359

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad, impreso el 13 de marzo de 2023, por la Oficina

de registro de Instrumentos Publicos de Manizales, Caldas y estudio de titulos con fecha

13 de marzo de 2028, suscrito por la Abogada Daniela Soto Giraldo, suministrado por la
Concesion Pacifico Tres.

OBSERVACIONES JURIDICAS

Del estudio de la documentacién juridica que sirve de soporte, se encantré que en la
actualidad sobre el predio citado recae el siguiente gravamen y/o limitacién al dominio,

¢« GRAVAMEN: HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION, constituida por MERY GOMEZ DE
ECHEVERRI en favor de la Caja Agraria, mediante Escritura Plblica 2107 del 17 de
octubre de 1977 de la Notaria Primera de Manizales, debidamente registrada en la
anotacion No. 001 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 110-6359 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Neira - Caldas.

e GRAVAMEN: HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION AMPLIACI@N, constituida por MERY
GOMEZ DE ECHEVERRI en favor de la Caja Agraria, mediante Escritura Piblica 1890
del 17 de agosto de 1984 de la Notaria Cuarta de Manizales, debidamente registrada
en la anotacién No. 002 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 110-6359 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Neira - Caldas.

Fuente: Certificado de Tradicién y Libertad con nimero de matricula inmobiliaria 110-6358,
impreso el 13 de marzo de 2023, por la Oficina de registro de Instrumentos Piblicos de
Manizales, Caldas y estudio de titulos con fecha 13 de marzo de 2023, suscrito por la
Abogada Daniela Soto Giraldo, suministrado por la Concesién Pacifico Tres.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR

El sector donde se encuentra este predio esta localizado sobre la via Manizales — Medellin

en el sector entre Tres Puertas - Irra. Municipio de Neira, departamento de Caldas,
especificamente as':

Por el Norte Corregimiento de Irra, Municipio de Neira, departamento de
Caldas.

Por el Sur Sector Botija, Municipio de Manizales departamento de Caldas.

Por el Oriente Vereda Cerrito y La Isla, municipio de Neira departamento de
Caldas. =

Por el Occidente Vereda La Julia — Municipio de Neira departamento de Caldas.

Concesion Pacifico Tres
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PREDIO

Localizacion del inmueble en el sector

ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Predios destinados a la explotacién agricola entre ganaderia y cultivos permanentes como
guayaba y citricos. Adicionalmente, vivienda campesina, establecimientos de comercio a
escala zonal, hospedajes.

TOPOGRAFIA
Pendiente plana del 0 - 7%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS

Clima calido. Temperatura promedio: 24°C, Precipitacién: 2.000-2.500 mm/ afio, Altitud:
entre 900 a 1000 metros sobre el nivel del mar.

CONDICIONES AGROLOGICAS
CLASE IV: Son suelos con pendientes muy pronunciadas entre 12 y 20% por lo que los
cultivos que pueden desarrollarse alli son muy limitados. Presentan susceptibilidad severa

a la erosi6n y procesos erosivos fuertes como surces, carcavas, solifluxién vy remociones
en masa.

Son suelos superficiales con poca profundidad efectiva, baja retencion de humedad, muy
baja fertilidad natural, drenaje impedido, texturas pesadas con problemas de
sobresaturacion aun después del drenaje, salinidad, alcalinidad o acidez severas y
moderados efectos adversos de clima.

En zonas himedas pueden cultivarse en ciclos largos de rotacion, mientras que en zonas

Semiaridas solo son propicios para pastos, su uso mas adecuado es para plantaciones
forestales.

Concesion Pacifico Tres
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Clase VI: Suelos con relieve similar a la Clase IV o de relieve escarpado, o fuertemente
quebrado. Para éstos, las pendientes seran del 25 a 600%. E| area puede estar afectada
por erosion ligera hasta el 80%, moderada hasta el 300/0 y severa hasta el 20%.
Profundidad efectiva muy superficial a muy profunda; pedregosidad y rocosidad nula a

excesiva. Salinidad hasta en un 80% para suelos salinos y salino sédicos. Drenaje natural
excesivo a muy pobre.

Encharcamiento hasta de 90 dias acumulados por afic. Inundaciones entre 2 a 4 meses
por afio, retencién de humedad excesiva a muy baja. Permeabilidad muy lenta a muy
rapida. Nivel de fertilidad muy alto a muy bajo. Son suelos con aptitud especial para
pastoreo con buen manejo de potreros o, cultivos permanentes y bosques. Se pueden
encontrar sectores limitados, en donde es posible explotarlos con cultivos limpios de
subsistencia. Por la limitacién o limitaciones tan severas, las medidas de conservacion y
manejo deben ser especiales y muy cuidadosas.

Fuente: Clasificacion agrologica de los suelos adoptada por el IGAC y el INCORA.

SERVICIOS PUBLICOS

El sector posee servicios basicos de energfa eléctrica y acueducto con aguas del
acueducto de Manizales.

SERVICIOS COMUNALES
Estos basicamente se ubican en el municipio de Manizales.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE

ACCESO VIAL: Se toma la via Panamericana entre Manizales y Tres Puertas hasta el Km
30. En un primer tramo via de Manizales a la Trinidad con cuatro carriles, con pavimento
flexible en aproximadamente 12 km. De la Trinidad a la Manuela via de dos carriles con
pavimento flexible en aproximadamente 5 km, tramo de la Manuela Sector Tres puertas,

doble calzada en 7 km, del sector Tres Puertas al predio via de dos carriles con pavimento
flexible en aproximadamente 19 km.

TRANSPORTE: Interdepartamental y departamental en buses, busetas y taxis con altas y
medias frecuencias y, vereda en camperos con frecuencias baja.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

ACUERDOS Y/O DECRETOS REGLAMENTARIOS

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Neira adoptado

mediante el Acuerdo 026 del 06/08/2000, este predio se encuentra clasificado en suelo
rural.

CLASIFICACION Y USO DEL SUELO
Rural.

NORMAS GENERALES

ARTICULO 54: SUELO RURAL “SR’: Queda definido en el municipio para esta categoria,

los terrenos no aptos para el uso urbano y que por razones de oportunidad son destinados

a usos agricolas, pecuarios, forestales, de explotacién de recursos naturales y actividades
Concesidn Pacifico Tres
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andlogas. EIl municipio cuenta con 39 veredas (Mapa N&. 26), dentro de las cuales se
encuentran sectores reconeocidos, tales como:

San Pablo (sector Buenos Aires y La Matilde), La Mesa (sector la Concha y Alto El Roble),
Buenos Aires (sector Verdun, La campana, Ventiaderos y Puerto Guacaica), Pueblo Rico
(sector La Guajira), Pueblo viejo (sector Plaza Vieja), El Limén (sector El Guineo), El
Jardin (sector La Estufa), La Gregorita (sector Barcinal y Barro Blanco), Ceilan (sector
Alto y Bajo Ceilan), Trocaderos, Pan de Aztcar (sector Morro Azul y Hoyo Frio), Cardal
(sector Las Pefias y Cardalito), Felicia, Tareas, El Descanso (sector El Empalme y EI
Madrofio), Los Zainos (sector Tres esquinas), Cantadelicia (Sector Dantas), Aguacatal,
Cholo, Armenia, El Rio (sector Palermo, Magallanes y Juntas), El Higuerdn (sector La
Quiebra, El Portillo y El Salado), El Crucero (sector Fonditos y El Faro), Llanogrande, El
Laurel, El Zanjon, El Corozo, El Yunque, La Esperanza, La Isla (sector Guadualito), San
José (sector Agrovilla y Changay), Cuba (sector Vaticano, El Bosque, Las Torres ),
Tapias-Irra (sector El Bohfo), Santa Isabel, Guacaica, Chupaderos, Mangabonita,
Quebradanegra y La Cristalina.

ARTICULO 60: ZONA DE CONSERVACION ACTIVA *ZCA” son lugares donde existen
recursos en explotacion, los cuales deben ser aprovechados de manera sostenible.

ARTICULO 61: Queda determinada como Zona de Conservacion Activa, aquella que se
encuentra aledana a las orillas de los rios y quebradas que atraviesan el municipio en una
ronda de hasta 50 metros desde la ultima cota de inundacién para los rfos y hasta de 30
metros para las quebradas. La zona de Conservacién Activa con relacién a la explotacion
de material de arrastre y otros minerales estara sujeta a lo dispuesto en el documento
técnico anexo a este decreto en el numeral 3.4 de las areas de produccion agropecuaria,
forestal y minera en el punto 3.4.6 y 3.4.7 (Mapa N2 22)

ARTICULO 62: En la Zona de conservacion activa, se permitirdn los siguientes usos:

1. USO PRINCIPAL
Recorridos turisticos
Recorridos agroecolégicos
Reserva produccién de agua para consumo y/o generacién de energia..

2. USO COMPATIBLE
Zonas de recreacion y esparcimiento.

3. USO CONDICIONADO
Explotacion del subsuelo.
Explotacién minera y de material de arrastre.

PARAGRAFO: Para toda explotacion de los recursos naturales se tendran en cuenta los

lineamientos de la ley 99 de 1993, ademas de contar con el visto bueno de
CORPOCALDAS. '

Concesién Pacifico Tres 10
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

UBICACION

El lote de predio se encuentra ubicado en la vereda Colombia, Corregimiento Colembia, en

el municipio de Manizales sobre la via que comunica la ciudad de Manizales con la ciudad
de Medellin, sector Tres Puertas — Kilometro 41.

AREA DEL TERRENO
AREA TOTAL TERRENO 0,0700  iHa
AREA REQUERIDA . 00111  iHa

AREA REMANENTE } 0,0000 EHa

AREA SOBRANTE 0,0589 iHa
AREA TOTAL REQUERIDA 0,0111 iHa

Fuente: Ficha de identificacion de las &reas requeridas y remanentes del predio,
suministrada por la Concesion Pacffico Tres de fecha 08 de marzo de 2023.

LINDEROS

LINDEROS | LONGITUD (M) COLINDANTES |
NORTE 15,92 RIO TAPIAS (1 - 3)

SUR 18,04 ADRIANA MORALES ACOSTA - mismo predio (4 - 1)
ORIENTE 17,79 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (3 - 4)
OCCIDENTE N/A N/A

Fuente: Ficha de identificacion de las &reas requeridas y remanentes del predio,
suministrada por la Concesién Pacifico Tres de fecha 08 de marzo de 2023.

VIAS DE ACCESOQO AL PREDIO
Via Nacional Manizales Medellin sector Tres Puertas — Irra.

SERVICIOS PUBLICOS
El predio cuenta el servicio de Acueducto y Energfa Eléctrica.

UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD P NORMA DE CLASE
FISIOGRAFICA | TOPOGRAFIA | USO ACTUAL Uso AGROLOGICA
Lote de terreno
1 Plana 0% al 3% con cultivo y Rural Disperso IV-VII
especies

AREAS CONSTRUIDAS

No aplica teniende en cuenta que en los insumos suministrados no se consignan
construcciones principales en el area objeto de valoracién.

Concesion Pacifico Tres
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Fuente: Ficha de identificacion de las &reas requeridas y remanentes del predio,
suministrada por la Concesién Pacifico Tres de fecha 08 de marzo de 2023.

6.8 CARASTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
No aplica.

6.9 ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica.

6.10 CULTIVOS Y ESPECIES
6.10.1 Las siguientes especies pertenecen a la propietaria Adriana Morales Acosta.

DESCRIPCION CANT | UN
Grama 65,19 m2

6.10.2 Las siguientes especies pertenecen a la mejorataria Luz Estela Martinez Florez.

DESCRIPCION CANT | UN
|Aguacates 1 un
Platano 1 un
Matarratén 1 un

Fuente: Ficha de identificacion de las areas requeridas y remanentes del predio,
suministrada por la Concesién Pacifico Tres de fecha 08 de marzo de 2023.

7. METODOS VALUATORIOS

Para efectos de la presente valuacién se ha adoptado el método de comparacion y de mercado y el
método de costo de reposicién de acuerdo con lo establecido por la Resolucién N¢ 620 de fecha 23

de septiembre de 2008, expedida por el IGAC, y bajo el Decreto 1420 de 1998 y demas normas
que los complemente:

Articulo 1- Método de comparacién o de mercado. Es Ia técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallio. Para el caso gue nos ocupa, solo pudimos
encontrar en la zona una oferta de predio en venta confiable, por lo que nos apoyamos en una
encuesta con Valuadores para completar y deducir el valor adoptado.

Articulo 3 - Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objete de avallio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien

semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Articulo 8. Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la realizacion del avalto
se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que estas son un apoyo al proceso valuatorio,
pero no son en si los determinantes del avalo. En este sentido, es necesario que el perito haya
realizado previamente la visita al terreno para conocer la clase de bien que avalia.
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La encuesta debe hacer referencia al propic bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes

legales, debe hacerse mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacién del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del inmueble.
En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicién similar, se debe aportar al

encuestado los célculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de desarrollo del
predio.

Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o
transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados encontrades. La encuesta debe
hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan en la zona (hectarea.
fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacién del total del
area de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado. Cuando el predio
cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe hacerse para cada una de
ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacién previa del valor asignable y, cuando la informacion
obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera manifestarlo para que el
encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga del
mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podrén incluir como parte de la definicién del precio v,
por lo tanto, ne podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el mercado. Esta
prohibicidn se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas masivas de valoracion.

PARAGRAFO. En el caso de que el avaldo se soporte inicamente en encuestas, el perito debera
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacién de esta
modalidad se debe a que en el momento de la realizacién del avallo no existian ofertas de venta,
arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
No aplica.

8.2 DEPURACION DEL MERCADO
No aplica.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)
Para la determinacion del valor comercial del terreno, se realizé una investigacion de
mercado en el sector sobre ofertas de predios clasificados en suelo de proteccién, teniendo
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en cuenta el Método de Comparacién o de Mercado (Articulo 1¢ de la Resolucién 620 del
2.008 del IGAC), no obstante, debido a que no se encontraron ofertas de venta de este tipo
de bienes inmuebles, en el comité de avallios la Lonja de Propiedad Rafz de Caldas
procedid de acuerdo con lo establecido en el Articulo 9 de la Resolucién 620 del IGAC, a
realizar encuestas con expertos avaluadores, teniendo en cuenta gue estos conocen el
sector, los aspectos positivos y negativos de este, Yy en especial las condiciones
particulares de la franja en estudio como lo es su parte legal, caracteristicas fisicas,
topograficas, de localizacién y la normatividad urbanistica, para la estimacién del valor.

10.1

ENCUESTADO ACTIVIDAD TELEFONO VALOR Ha
Jaime Cardenas Jaramillo Avaluador 3104229560 | $62.000,000
Hilda Maria Saenz Montoya Avaluador 3127767500 | $60,000,000
Marcelo Giralo Hurtado Avaluador 3128518353 [ $60,000.000
Ana Lucia Bernal Escobar Avaluador 3148141931 $62.000,000

Yo, José Fernando Cardona Gomez con c.c. 10.236.586, dejo constancia bajo la gravedad
de juramento que la utilizacién de esta modalidad se debe a gue en el momento de |a
realizacion del avaltio no existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes
comparables al del objeto de estimacidn.

10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

En la investigacién del mercado en el sector, no se encontraron ofertas de venta ni
transacciones reales comparables con el tipo de inmueble, objeto del avalGo. Por lo
anterior, y siguiendo las normas de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC en su Articulo 8,

Se procedic a realizar consultas a personal especializado en el tema de valores de tierra y
conocedores del mercado del sector.

ENCUESTADO ACTIVIDAD TELEFONO VALOR Ha

Jaime Cardenas Jaramillo Avaluador 3104229560 $62,000,000
Hilda Maria Saenz Montoya Avaluador 3127767500 | $60,000,000
Marcelo Giralo Hurtado Avaluador 3128519353 | $60,000,000
Ana Lucia Bernal Escobar Avaluador 3148141931 $62,000,000
PROMEDIO $ 61,000,000

DESVIACION ESTANDAR $ 1,154,701

COEFIGIENTE DE VARIACION 1.89%

LIMITE SUPERIOR $ 62,154,701
LIMITE INFERIOR $ 59,845,299

De acuerdo con Io consignado en la resolucién 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacion esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra.

Donde se obtuvo un promedio de $61.000.000, una desviacion estandar de $1.154.701,
con un coeficiente de variacion del 1.89%, adicionalmente un [imite superior de
$62.154.701 y un limite inferior de $59.845.299. Para |a franja de terreno localizada en
suelo de proteccién se adopta un valor por hectérea de $61.000.000.
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10.2  ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
VALOR DEL TERRENO
DESCRIPCION CANTIDAD| UNIDAD | VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
Area requerida 0,0111 Ha |[$§ 61.000.000 | $ 677.100
VALOR TOTAL TERRENO $ 677.100
SON EN TOTAL: SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL CIEN PESOS MONEDA
CORRIENTE.
10.3 EJERCICIOS RESIDUALES
No aplica.
11. CALCULOS VALOR DE LA CONSTRUCCION
11.1  VALOR DE REPOSICION
No aplica teniendo en cuenta que en los insumos suministrados no se consignan
construcciones principales en el area objeto de valoracién.
11.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No aplica.
12. CALCULOS VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
121  VALOR DE REPOSICION

121.1 Las siguientes construcciones anexas pertenecen a la mejorataria Luz Estela

Martinez Florez.

VALOR DE
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD REPOSICION
Cerca en alambre de pla de 6 hiladas con postes en
Gl matarraton cada 1,50mts y h=1,80mts. 17,79 i $34.280
12,2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
CP3-UF3.1-SCN-001
y VIDA |EDAD EN%| ESTADO DE | VALOR VALOR VALOR VALOR
'TEM 1EDAD| 7y | DEVIDA™ |CONSERVACION| DEPRECIACION| oo o [bEPRECIADO|  FINAL ADOPTADO
CA1| 5 | 50 | 10.00% 2 7.85% $34.230 $2.701 $31.529]  §31.529
13. CALCULOCS VALOR DE LOS CULTIVOS Y ESPECIES -
13.1 SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

Se consult6 base de datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, la cual consiste en un
listado de diferentes especies arbéreas, con sus correspondientes valores, y es producto
de la investigacion en diferentes entidades publicas que manejan temas de reforestacién y
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ambiental, ademas de indagar en diferentes viveros de la regién v consultar con el equipo
de agrénomos que hacen apoyo a Ia Lonja en estos temas.

Los valores de plantas y especies en general se realizd consultas en viveros de la region,
Raul Van Den En den Celular 312 259 0537, Vivero Forestal 310 835 2313, Vivero los
Cerezos celular 310 426 0517. Para el caso de los cultivos permanentes y semi
permanentes se realizd un estudio con el Ingeniero Agrénomo Marco Aurelio Villegas
Arenas, celular 314 631 5684 y con el Ingeniero y Especialista en Finanzas Marcelo
Giraldo Hurtado celular 312 851 9353, ademas de la informacién y datos del Ministerio de
Agricultura, datos de censos agropecuarios, investigacion y consulta con profesionales
para cultivos y un estudio al respecto del IICA — Ministerio de Agricultura v Desarrollo
Rural. Los Cultivos y especies en general se encuentran en buen estado. Los Cultivos y
especies en general se encuentran en buen estado.

13.1.1 Las siguientes especies pertenecen a la propietaria Adriana Morales Acosta.

; VALOR
DESCRIPCION CANT UN UNITARIO
Grama 65,19 m2 | $ 5.961

13.1.2 Las siguientes especies pertenecen a la mejorataria Luz Estela Martinez Florez.

; VALOR
DESCRIPCION CANT UN UNITARIO
uacates 1 un | % 178.822
Platano 1 un | % 26.823
Matarraton i un | $ 44.705

14. CONSIDERACIONES GENERALES

Predio ubicado en el suelo rural del Municipio de Manizales, a 48 km de |a ciudad, con frente sobre
la via Manizales — Medellin sector Kilometro 41 — Irra.

En la investigacién del mercado en el sector, no se encontraron ofertas de venta ni transacciones
reales comparables con el tipo de inmueble, objeto del avalGo. Para efectos de la investigacién
indirecta de esta zona, sélo se lograron establecer ofertas de lotes en condominios. Por lo anterior,
y siguiendo las normas de la resolucién 620 de 2008 del IGAC en su articulo 9, se procedié a

realizar consultas a personal especializado en el tema de valores de tierra y conocedores del
mercado del sector.

Se consultd base de datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, la cual consiste en un listado
de diferentes especies arbdreas, con sus correspondientes valores, la cual es producto de la
investigacién en diferentes entidades pdblicas que manejan temas de reforestacién y ambiental,
ademas de iridagar con diferentes viveros de la regién. '

Los valores de plantas y especies en general se realizd consultas en viveros de la region, Radl
Van Den Enden Celular 312 259 0537, Vivero Forestal 310 835 2313, Vivero los Cerezos celular
310 426 0517. Para el caso de los cultivos permanentes y semi permanentes se realizé un estudio
con el Ingeniero Agrénomo Marco Aurelio Villegas Arenas, celular 314 631 5684 y con el Ingeniero
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y Especialista en Finanzas Marcelo Giraldo Hurtado celular 312 851 9353, ademéas de la
informacion y datos del Ministerio de Agricultura, datos de censos agropecuarios, investigacion y
consulta con profesionales para cultivos y un estudio al respecto del IICA — Ministerio de
Agricultura y Desarrollo Rural. Los Cultivos y especies en general se encuentran en buen estado.

El sector no presenta problemas actuales relacionades con el orden plblico. EL inmueble no
cuenta con gravamenes y/o limitaciones al dominio.

Del estudio de la documentacion juridica que sirve de soporte, se encontré que en la actualidad
sobre el predio citado recae el siguiente gravamen y/o limitacion al dominio.

GRAVAMEN: HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION, constituida por MERY GOMEZ DE ECHEVERRI en
favor de la Caja Agraria, mediante Escritura Plblica 2107 del 17 de octubre de 1977 de la Notaria
Primera de Manizales, debidamente registrada en la anotacién No. 001 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 110-6359 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Neira - Caldas.

GRAVAMEN: HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION AMPLIAC[ON, constituida por MERY GOMEZ DE
ECHEVERRI en favor de la Caja Agraria, mediante Escritura Pdblica 1890 del 17 de agosto de 1984
de la Notaria Cuarta de Manizales, debidamente registrada en la anotacién No. 002 del Folio de

Matricula Inmobiliaria No. 110-6359 de la Oficina de Registro de Instrumentos P(blicos de Neira -
Caldas.

El lucro cesante y el dafio emergente se calcularon segtin lo establecido en la Resolucién 898 y
1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.
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15. RESULTADOS DE AVALUO

Después de un detallado andlisis y reunido el Comité de Avalios de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas, se consideré que la presente tasacion es la que corresponde de acuerdo con las
condiciones actuales del mercado inmobiliario:

PROPIETARIA ADRIANA MORALES ACOSTA

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
Area requerida 0,0111 Ha $ 61.000.000 | $ 677.100
VALOR TOTAL TERRENO $ 677.100
DESCRIPCION CANT UN |VALORUNITARIO| VALORTOTAL
Grama 85,19 m2 $5.961 $388.598
VALOR TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $388.598
[ VALOR TOTAL AVALUO B 1.065.698 |

SON EN TOTAL: UN MILLON SESENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO
PESOS MONEDA CORRIENTE.
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MEJORATARIA LUZ ESTELA MARTINEZ FLOREZ
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
Cerca en alambre de plda de 6 hiladas con postes
patc! en matarratén cada 1,50mts yh=1,80mts. T8 m $ S1.528 | 3 e s
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES $ 560.901
DESCRIPCION CANT UN |VALORUNITARIO| VALORTOTAL
Aguacates 1 un $ 178.822 $§178.822
Platano 1 un ) 26.823 $26.823
Matarratdn 1 un 3 44.705 $44.705
VALOR TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $250.350
[ VALOR TOTAL AVALUO B 811.251 |

SON EN TOTAL: OCHOCIENTOS ONCE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS

MONEDA CORRIENTE.
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VALOR TOTAL TERRENO, CONSTRUCCIONES, CONSTRUCCIONES ANEXAS, ESPECIES Y
CULTIVOS PREDIO CP3-UF3.1-SCN-001.

VALORES TOTALES DEL AVALUO
VALOR TERRENO S 677.100
VALOR CONSTRUCCIONES S -
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS £ 560.901
VALOR CULTIVOS Y ESPECIES $ 638.948
VALOR TOTAL AVALUO.................... S 1.876.949

SON EN TOTAL: UN MILLON OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE.

o [Lpg,..m Q,r,/lu( [/flltaof

MONICA CUARTAS VILLEGAS
Representante Legal Gerente

e Candona S, ng\ilﬁ}m\f\

JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ ACISCLO BURGOSSARMIENTO
Avaluador RAA-AVAL-10236586 Representante Comité de Avallios

Manizales, mayo 15 de 2023
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16. DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

El dafic emergente y lucro cesante se calcularon seglin lo establecido en el articulo 17 y 18 de
la Resolucion 898 de agosto de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi y el articulo 5
de la Resolucién 1044 de septiembre de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

RESOLUCION 898 Y 1044 DE 2014 DEL IGAC

ITEM I

DESCRIPCION | Aplica INnApIicaI Anexos

Articulo 17 - Dafio Emergente

1 [Notariado y Registro

Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de biene muebles

Desconexion de servicios publicos

Arrendamientos y/o almacenamiento provisional

Impuesto predial

[OREDEE- AR

Adecuaciones de areas remanentes

7

Perjuicios derivados de |a terminacion de contratos

el Bl o e

Articulo 17 - Lucro Cesante

i

Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble
objeto de adquisicion

2

Perdida de utilidad por otras actividades economicas

16.1 NOTARIADO Y REGISTRO

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de
notariado y registrd entre otros a los siguientes tramites:

e Escritura Pablica de compraventa a favor de la entidad adquiriente y su registro en el
folio de matricula inmobiliaria.

e Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto
de adquisicion existan esta clase de restricciones que Impidan la transferencia.

ANEXO DANQ EMERGENTE POR CONCEPTO DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO

PREDIO No. CP3-UF3.1-SCN-001
VALOR BASE LIQUIDACION $ 1.065.698
CONCEPTO COMPRADOR VENDEDOR
DERECHO NOTARIAL

DERECHOS NOTARIALES (COMPRAVENTA) $ 1.652 | $ 1.652
ACTO SIN CUANTIA (DECLARACION PARTE RESTANTE) $ 33.100 | $ 33.100
COPIA ORIGINAL (Promedio 400 hojas) 3 820.000 | $ 820.000
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 20 hojas) $ 41.000 | $ 41.000
AUTENTICACION DE COPIAS $ 157.500 | $ 157.500
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $ 1.053.252 | $ 1.053.252
IVA 19% $ 400.236
RECAUDQ FONDO ESPECIAL NOTARIADO 3 12.000 | $ 12.000
RECAUDQ SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO | § 12.000 | $ 12.000
TOTAL DERECHO NOTARIAL - $ 2.554.739
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DERECHO DE REGISTRO
BOLETA DE RENTAS - $ 2.664 | 3 2.664
BOLETA DE RENTAS OTRAS CUANTIAS $ 62.700 | $ 62.700
DERECHO REGISTRO ACTO CON CUANTIA $ 11.025 | § 11.025
DERECHO REGISTRO OTRAS CON CUANTIAS 3 25.100 | $ 25.100
REPRODUCCION DE SELLOS $ 7.200 | $ 7.200
CERTIFICADO DE LIBERTAD 3 19.200
SISTEMATIZACION 3 1.733| § 1.733
TOTAL DERECHO REGISTRAL $ 240.044
TOTAL DERECHOS DE NOTARIADO Y REGISTRO | $2.794.784

y copias de cada escritura publica.

NOTA: El valor es aproximado, toda vez que el mismo puede cambiar debido al nimero de hojas, anexos

SON EN TOTAL: DOS MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE.

Ontee Q,C,AD( brl of

JIA. ONICA CUARTAS VILLEGAS
Representante Legal Gerente

JOSEF

ERNANDO CARDONA GOMEZ ACISCLO BURGOSSARMIENTO

Avaluador RAA-AVAL-10236586

Concesidn Pacifico Tres

Representante Comité de Avallios

Manizales, mayo 15 de 2023
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17. DOCUMENTACION O INFORMACION ANEXA
ANEXO 1. REGISTRO FOTOGRAFICO

Registro No. 1 Registro No. 2

VISTA DEL SECTOR VISTA DELSECTOR

Registro No. 3 Registro No. 4

VISTA LOTE VISTA LOTE

Registro No.5 _ _ Registro No. 6

VISTA LOTE
ANEXO 2. PRESUPUESTOS CONSTRUCCIONES ANEXAS.
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Cant UN

Roceri y [mpieza 0,13 ™Mz $1.726 %216

Excavacién manual en tierra (incluye

retiro) 0,04 M3 $59.785 $2.242

Alambre de plas Cal. 12.5 (Rollo de

200m) 630 M $ 687 $ 4,328

Grapas para cerca 0,08 KG $5.541 $443

Makreatdn 0,67 UN $ 30.000 $ 20.000

Ofictal 0,05 DIA  $140.013 $7.001,00
COsTO $34.230 yy s0 $27.229 $ 7.001,00

Valor unit

Equipe Material Gente

ANEXO 3. RAA AVALUADORES
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Cddigo: R-44

RAA AVALUADOR JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ

RAA

Tegiatrn Alveeto de Avehandorst

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autarregulacién mediante |a Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

8l sefior(a) JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ, identificadola) con la Cédula de ciudadania Ne. 10236588, se

encuenira inscrito(z) en el Regisiro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-10236586.

Al momento de expedicion de este certilicado ¢ regisiro del sefior(a) JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ sa
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categoriasy alcances:

Calegoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

= Casas, aparlamenics, edificios, oficinas, locales comerdiales, terrenos y bodegas siluades tolal o

parcialmenie en dreas urbanas, loles no clasilicades en la estructura ecclégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha deinseripden Ragimen Fecha de aclualizacién Regimen
23 Mar 2017 Régimen de Transicion 23 Die 2021

Régimen Académico
Calegoria 2 Inmuehles Rurales

Alcance

* Terrencs rurales con o sin conslnucciones, como viviendas, edilicios, establos, galperes, cercas, sislemas de

riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pazos, cultivos, planiacicnes, lotes en suelo de expansién sin plan

parcial adoptado, loles para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestruciura de explotacion
siluades tolalmente en areas rurales.

Fecha deinsmipaan Regimen Fecha de actualizacin Regimen
22 Jun2018 Reégimen de Transicidn 23 Dic 2021 Regimen Acadeémico
Calegoria 3 Recurses Nawrales y Suelos de Proteccian
Alcance
* Bienes ambientales, minas, y ientos y explotaciones mi i’

Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, loles definidos o conlemplados en el Cadigo de recursos Naturales Renovables ¥
dafies ambientales.

Fecha e insenipcon

| Regimen
04 Ene 2022

| Régimen Académico
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Versidn: 01

RAA

Begatr Abierto de Avohugerss,

Categoria 4 Obras de Infraesinuciura

Alcance

* Eslrucluras especiales para  procese, puenles, tMineles, acueduclos y conducciones
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar,

Fecha de inscripeion | Regimen

02 Jul 2021 | Régimen Académico

presas,

Calegeria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueologica y Menumentos Histéricas
Alcance

= Edificaciones de conservacién arquitecténica y menumentos histaricos.

Fecha ce inseripaian Regimen
02 Jul 2021 Regimen Académico

Categoria & Inmuebles Espediales

Alcance

* Incluye centres comerciales, hoteles, col

egios, hospitales, clinicas y avance de chras, Incluye lodos los
inmuebles que ne se clasiliquen deniro de los numerales anterieres,
Fecha de inseripcion Regimen
02 Jul 2021 Régimen Académico

Calegoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévil
Alcance

* Equipos electricos y mecanicos de uso en la industria, molores, subestaciones de planla, tableros eléclricos,
equipos de generacion, subestaciones de Iransmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de censtruccion, moyimiento de lierra, y maquinaria para produccién ¥y proceso.
Equipos de cémpute: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y olros accesorios de eslas
equipes, redes, main frames, periléricos especiales y olros equipos accescrios de esios. Equipos de
lelefonia, electromedicina y rrdiccomunicacion. Transporte Automolar: vehicules de ransperte lerresire
como automaviles, campercs, camiones, buses, Iraciores camiones y remolques, molecicletas, molociclos,
moletriciclos, cuatrimotes, bicicletas y simiares.

Fecha da inseripgion Regimen

04 Ene 2022 | Régimen Académico

Concesién Pacifico Tres 6
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Codigo: R-44
Versién: 01

Calegoria 8 Magquinaria y Equipos Espediales
Alcance

* Naves, aeronaves, Irenes, locomotoras, vaganes, leleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
aulomolor deserito en la clase anterior.

Fecha de inseripeisn Regimen
04 Ene 2022 Reégimen Académice

Categoria @ Obras de Arte, Orfebreria, Patimoniales y Similares
Alcance

* Arte, joyas, orfebrenia, arlesanias, muebles con valor histérica, cullural, arquealogico, palentedldgico y
similares.

Fecha de inscripeion Regimen

04 Ene 2022 Régimen Académica

Calegoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en cira especialidad.
Fecha de inscripeisn | Fegimen
04 Ene 2022 | Régimen Académico

Calegoria 11 Aclivos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de aclivos, invenlarics, materia prima, preduclo en proceso y producto terminade.
Eslablecimienios de comercio.

Fecha de nszripsion Fegimen
04 Ene 2022 Régimen Académico

Calegeria 12 Inlangibles

Alcance

* Marcas, palenles, secrelos empresariales, derechas aulor, nombres comerciales, derechos deportivos,
especira radioeléctrico, londo de comercio, prima comercial y otros similares.
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RAA

Begrlrn Abeerio dr Avolanesss

Fecha ée inscnpcion Regimen
04 Ene 2022 Régimen Académico

Calegoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

= Dafio emergente, lucro cesanle, dafic merzl, servidumbres, derechos hererciales y liigiosos y demds
derechos de indemnizacién o caleulos compensalories y cualauier olro derecho no contemplado en las clases

anleriores.
Fecha de necripcion Regiman
04 Ene 2023 Régimen Académice

Adicionalmente, ha inserito las siguienles cerfilicaciones de calidad de personas (Narma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.INA, en lz calegoria Inmuebles Urbanes con el
Codigo URB-3036, vigente hasta el 30 de Enero de 2022, inscrito en el Fegistro Abierte de Avaluadores, en la
techa que serelleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluaderes R.NA, en la calegoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0751, vigenle desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrilo en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se relleja en el anlerior cuadra.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccion: CARRERA 21C #53-34
Teléfono: 3113005769
Cerreo Electronico: joselemandocardena@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de lormacién:
Tecnico Laboral por Campetencias en Avaltos-Corporacién Tecnologica Empresarial
Arquitecto - Universidad Nacional de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna conira elfia)
sefior(a) JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ identilicado(a) con la Cédula de ciudadania No. 102365886,
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Begatro Admrio dr Awaluderes

El(la) senor(a) JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ se encuenira al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con ia custa de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA B

Cen & fin de que el destinataric pueda verificar esle cerlificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mavil u olro dispesitive lector con accese a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo OR que son graluilas. La verificadién lambién puede efecluarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp:/fwwrw raz.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
‘contenida y la que reporie ka verilicacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Cerporacion
Autorrequiador Nacional de Avaluadores - ANA,

PIM DE VALIDACION

arl3taae

H presere cenificado se axpide en laﬂaﬁ)bi:a de Colembia de conformidad con la infermacien que reposa en &l
FRegisiro Ablerlo de Avalimder=s RAA, = fos dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y liene vigencia de 30 dias
calendarin, contados a partirde b techa de expedicion.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA AVALUADOR GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA
Begiilin Lowrto e Avokaterry
Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 80073861 4-2
Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio
El sefior{a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 43251 84, se
encuentra inscrilofa) en el Registro Abierte de Avaluadores, desde ol 13 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-4325184,
Al momento de expedician de este cerilicado el registro del seficr(a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes calegerias y alcances:
Calegoria 1 Inmuebles Urbancs
Alcance
* Casas, aparlamentos, edificios, olicinas, locales comerciales, lerrencs y bodegas situades tolal o
parcialmente en areas wrbanas, lotes no clasificados en la estructura ecclégica principal, letes en suelo de
expansion con plan parcial adoplado.
Fecha de inscripeién Regimen Fecha de actualizacién Regimen
13 Feb 2017 Régimen de Transicion 04 Mayo 2021 Régimen Académico
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
* Terrenos rurales con o sin consirucciones, como viviendas, edilicios, establos, galpenes, cercas, sislemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozes, cullivos, plantacicnes, loles en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, loles para el aprovechamienio agropectiario y demés infraestruciura de explotacisn
situados totalmente en areas rurales.
Fecha de inscripeién Regi Fecha de aciuafizacion | Regimen
131 Feb 2017 Régimen de Transicion 04 Mayo 2021 | Régimen Académico
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccian
Alcance
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explolacienes minerales. Loles incluidos en la estruciura ecologica
principal, Ioles definidos o contemplades en el Codige de recursos Nalurales Rencvables y
dafios ambientales.
Fecha de inseripeian Regimen
14 Mayo 2021 Régimen Académico
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RAA 71

Gepalro Lberlo de Aveladorey e el B St

WAL DL e L L
Categoria 4 Cbras de Infraestructura

Alcance

"= Esfructuras especiales para proceso, puentes, ftineles, acueduclos y conduccicnes, presas,
a2ercpuertos, musfles y demas construcciones cviles de inlraestructura similar,

ST 0et 2017 fégimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Consenvacion Arqueologica y Monumentos Histaricos
' Alcance

= Edificaciones de conservacién arquitacténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripeion Regimen
14 8ayo 2021 | ‘Régimen Académico
© a6 Eenecial
Alcance
= Ceniros Comerciales |, Hoieles , ‘Colegios , Hosgitales , Clinicas , Incluye lodos los inmuebles que ne
clasifliguen dentro de los mumerales anleriores
Fecha ce inscripoidn Regimen
14 Maye 2021 Aégimen Académico

= Avances de obras

Fecha de mscripcion Regimen
05 Jun 2019 Régimen Académico

Categeria 7 Maquinaria Fijz, Equipos y Maguinaria Movil
" Alcance

= Equipos eléctricos y mecanices de uso en la induslria, malores, subestacicnes de planta, tableros eléctricos,
-equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipes e infraesiruclura de transmisién
y distribucién, maquinaria de construccion, movimienlo de lierra, y maquinaria para produccién y preceso.
Eguipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y ofras accesorios de eslos
equipes, redes, main frames, periléricos especiales y olros equipos accesorios de estes. Equipos de
telefonia, eleclromedicina y radiccomunicacion, Transperte Aulometor: vehiculos de ransperte lerrestre

como automoviles, camperes, camiones, buses, Iraclores camiones y.remolques, molecicletas, motodcles,
mototricides, cuatrimetos, biciclelas y similares.
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RAA

Srgelro Alertn de Avshadesr
S3fjaE

Fecha deinsaripdién Regimen
14 Mayo 2021 Régimen Académico

Calegoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

= Naves, aeronaves, Irenes, locomotoras, vagenes, leleléricos y cualquier medio de lransporte dilerente del
aulomolor descrito en la clase anterior.

Fecha de nscripcion Regimen

14 Mayo 2021 Régimen Académice

Calegoria @ Obras de Arte, Orlebreria, Parimoniales y Similares
Alcance

= Arle, joyas, orlebreriz, artesanias, muebles con valor hist
similares.

Fecha de inseripeidn Regimen
14 Mayo 2021

Reégimen Académica

érica, cultural, arqueoidgico, palenteclogico y

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y mueblas no clasificados en olra especialidad.
Fecha de inseripeién Regimen
14 Mayo 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Aclivos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacién de aclivos, invenlarios, materia prima, produclo en procese y producto lerminade.
Establecimientos de comercio.

Fechade

11 Mayo 2021

RQm:n Académico

Categeria 12 Inlangibles
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RAA

Gogialin Atrrto ge Avohmdores

-* Marcas, palenies, secrelos empresariales, derechos aulor, nembres comerdiales, derschos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comerdial y ofros similares,

Fecha de msarigcion Fegrm

14 Mayo 2021 | Régimen Académico
Calegona 13 Intangibles Espacizles
Adcance

* = Dafio emergente, lucro cesante, dafio meral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o célcules compensalorios y cualauier otro derecho no contemplado en las clases

antericres,
Fecha de mscripcan | Regimen
13 Mayo 2021 Reégimen Académico

Hdicionaimente, ha inscrito fas siguientes cerlificaciones de calidad de personas (Narma I1SO 17024) y experiencia:

= Cerfilicadon expadda porRegistro Nacional de Avaluadores RNA, enla calegeria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0418, vigerte desde el 01 de Abril de 2016 hasta el 30 de Abril de 2020, inscrito en & Registro
-Abierio de Avaluadores, en la fecha que se relleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado con el
zlcance de "Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuetles Urbanes', vigente desde el 01 de Oclubre de
2018 y hasta el 30 de Abril de 2020 . La actualizacion del cerlificaco se registra en el RAA, a sdlicitud del
Avaluader, el 06 de Marzo de 2020 de acuerdo a o establecido en el literal n) del arliculo 27 de la Ley 1673
de 2013,
NOTA: Al memento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,

se encuentra acredilado bajo Ia norma ISQ/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

= Cerlilicacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores RN A, en la calegoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0274, vigente desde el 01 de Abril de 2016 hasta el 30 de Abril de 2020, inscrito en el Registro
- - Abjerio de Avaluadores, 2n la fecha que se refleja en el anlerior cuadre. El certificado fue ampliado con el
Zlcance de ‘Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Rurales’, vigente desde el 01 de Octubre de
2019 y hasta &l 30 de Abril de 2020 . La aclualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del

Avaluador, €l 06 de Marzo de 2020 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673
de2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,

S& encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organisme Nacional de Acreditacion
OMAC.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTCS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
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RAA

Begintrn Aderio de Avsbaonoy

VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENGIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccion: CARRERA 23 # 25-61 OF 1008
Telélono: 3104157315

Correo Elecironico: guillermehurtadom@hatmail com

Titulos Académicos, Ceriificados de Aptitud Ocupacional Yy otros programas de formacion:
Tecnico Laberal por Compelencias en Avaltios- Corporacién Tecnologica Empreszrial
Ingeniero Civil - Universidad Nacional de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra ella)
sefior(a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA, idemtificade(a) con la Cédula de ciudadania No.
4325184.

El(1a) sefior(a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Can el lin de que el deslinatario pueda verificar sste certificado se le asigno el siguiente codigo de OR, y pueds
escanearlo con un dispesilivo mavil u otro disposilive lecter con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédge QR gue son graiuilas. La verilicacion lambién puede eiectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http2/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la infermacion acd
contenida y la gue reporle la verilicacién con e codigo debe ser inmedialamente reportada a Corporacion
Autorregulader Nacional de Avaluaderes - ANA.

PIN DE VALIDACION

add3nabi

El presente certificado se expide en la Repblica de Colombia de conlormidad con la informadicn oue reposa en el
Regisiro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir da la lecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
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Begintrn Alwerta o Avshemionr.

RAA

PN de Validagian: a4d20381 RItEs. ww

Representante Legal
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas

Cddigo: R-44

RAA AVALUADOR ACISCLO BURGOS SARMIENTO

RAA A

Brgalro Ateertn de Awchamiores T

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 200798614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) ACISCLO BURGOS SARMIENTO, identilicado
encuenlra inseritofa) en el Regisiro Abierto de Avaluadores,
nimero de avaluador AVAL-10215950,

(2) con la Cédula de ciudadania Ne. 10215950, se
desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el

Al momento de expedicitn de este certilicado el regisiro del sefior(a) ACISCLO BURGOS SARMIENTO se encuenira
Activo y se encuentrainscrito en las siguientes calegorias y alcances:

Calegeria 1 Inmuebles Utbanos

Alcance

« Casas, aparlamentes, edificios, oficinas,
parcialmente en areas urbanas, loles no ¢l
expansion con plan parcial adoptado.

locales comerciales, lerrencs v bodegas siluados lotal o
asificados en la estructura ecoldgica principal, loles an suelo de

Fecha deinscripcion Hegimen Fecha de acluabzacion Regimen
21 Feb 2017 | Régimen de Transicion 08 Abr 2021 Régimen Acacémico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

» Terrencs rurales con o sin conslrucciones, come viviendas, edificios,
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos,
parcial adoptado, loles para el aprovechamient
siluados lotalmenle en dreasrurales.

establos, galpones, cercas, sistemas de
cultives, plantaciones, Iotes en suelo de expansion sin plan
o agropecuario y demas Infraestuctura de explotacién

Fecha ce inscripeion Regimen Fecha de aclualizacion Regimen
8B Jul 2017 | Régimen de Transicion 08 Abr 2021 Régimen Académico

Calegoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proleccion

Alcance

= Bienes ambientales, minas, yacimientos

y explotaciones minerales. Loles incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contem

plados en el Cadige de recursos Naturales Renovables y

dafies ambientales.
Fecha de inseripeitn | Regimen
22 Abr 2021 | Régimen Académico
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Segintim Abario Ce Avsluoderr.

P

.Calegoria 4 Cbras de Infreestnictura
Alcanpe

‘s Estruciras  especiales pare  proceso, puentss, fineles, acueduclos ¥

conducciones, presas,
2eropuerlos, muslles y demds construcciones civiles de infrasstruclura similzr.

17 0t IT - Regmen Acacémics

‘Categoria S Frificaciones de Consenvacien Arquedidgica y Monumenlos Histéricos
Alcanoe

= Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

- Dafegoriar 6 Inmuebles Espaciales

Alcance

= . Centros Comerciales |, -Holeles | Colegios ,-Hospilales | Clinicas , Incluye todes les inmuebles que no
~clasifiquen deniro.deio i} icres
Fecha de inseripcion Regimen

=  Avancesde chras

| Fecha de inserpeion | Regiman
05.4en 2018 - Régimen Académico

Categoria 7 Macuinaria-Fijz, Equipes y Maguinaria Mo
Alcance

- = Equipos eléclrices y mecanicos de uso en fa indusiria, matores, subestaciones de plania, tableros eléciricos,
Y7 equipos de generacidn, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraesiruclura de transmisién
¥ distribucion, maguinania de consiruccién, movimienlo de tierra, y maquinaria para produccién ¥ proceso.
Eruipos de cémputo: Microcompuladares, impresoras, monitores, médems y olres accesorios de eslos
2quipes, redes, main irames, periiéricos especiales y olres equipos accesorios de eslos. Equipos de
fefonia, elect fcna y radi icacién. Transporle Automotor: vehicules de transporte lerresire

como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores.camiones y remolgues, moteciclelas, molociclos,
‘moetatriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Concesion Pacifico Tres 37
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Burrarn Aierts ce Aveboderss

Fecha de inscripeién | Regimen
2 Abr 2021 | Régimen Académico

Calegoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Maves, aeronaves, lrenes, locomoloras, vagenes, leleléricos y cualquier medic de Iransporte diferente del
aulomotor descrito en la clase anterior,

Fecha de inscripeién Regimen

22 Abr 2021 Regimen Académico

Categoria 9 Cbras de Arte, Orlebreria, Patimoniales y Similares
Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valer histérico, cultural, arqueolagico palenteciégico y
similares.

Fecha de nscrincien | FRegimen

22 Abr 2021 Régimen Academico

Calegoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha de i
22 Abr 2021

Ré;mm Académico

Categeria 11 Acivos Operacionales y Establecimientos de Cemercia
Alcance

* Revalorizacion de aclives, inventarios, materia pama, producle en proceso y producto lerminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de nscripcion | Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico
Categoria 12 Intangibles

Concesidn Pacifico Tres g
Predio Rural denammado LOTE con numero predial CP3-UF3.1-SCN- 001A, Vereda, Los Planes
Municipio de Neira - Caldas "
Avallo No.9691
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Fegbro Aerio Co Avehsodenns

Alcance

= Marcas, palentes, secrelos empresariales, derechos aulor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radiceléctrice, londo de comercio, prima comerdial y olres similares.

Fecha ce inscripcién Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangitles Especiales
-Alcance

= Dafic emergente, lucro cesante, dafic moral, servidumbres, derechos herenciales y fitigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensalorios y cualquier otro derecho no centemplado en las clases

anleriores.
Fecha de nscripeien Fegn
.22 Abr 2021 Régimen Académico

Adicionzimente, ha inscrilo las siguientes cerlificaciones de calidad de persenas (Norma 1SO 1 7024) y experiencia:

= Cerlificacicn expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores R.INA, en la categoria Inmuebles Urbanos con el

Cadigo URB-0054, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la lecha que se relleja en el anterier cuadro,

* Certificacién expedida por Regisiro Macional de Avaluadores B.INA, en la calegona Inmuebles Rurales con el

Codige RUR-0477, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasla el 31 de Didembre de 2019, inscrito en &l
Registro Abierio de Avaluadores, en la lecha cue s relleja en el anterior cuadre,

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LCS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los dalos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccidn: CARRERA 23 # 25-61 OF 302
Telélono: 3146782870
Correo Electrénico: aburgescl@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion: -
Tecnico Laboral por Competencias en Avaltios- Corporacién Tecrologica Empresarial
Ingeniero Civil - Universidad Nacienal de Colombia,
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Begulro Aberla de Avakawicees

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sancion disciplinaria alguna conira el(la)
sefior(a) ACISCLO BURGOS SARMIENTO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10215950,

El(la) sefior(a) ACISCLO BURGOS SARMIENTO se encuentra al dia con el pago sus derechos de regisiro,

asi como con la cueta de aulorregulacién con Corporacién Autorregulader Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que o destinatario pueda verificar este certilicado se le asigné el siguiente codigo de OR, y puede
escanearlo con un dispasitive movil u otro dispesitive lector con accese a internel, descargando previamente una
aplicacién de digializacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacian también puede eleciuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitpz//www.raa.org.co. Cualquier incensistencia entre [a informacion aca
conlenida y la que reporle la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Cerporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadares - ANA.

PIN DE VALIDACION

bd340ala

El presente ceriificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la infermacién que regosa en el
Registro Abierto de Avaluaderes RAA., a los dos (02) dias del mes de Maya del 2023 y liene vigencia de 30 dias
calendario, contades a parlir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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‘Radicado electronico - WorkManager E.D. ®

Formulario: CPT- CORRESPONDENCIA ENVIADA

Radicado: CPT05-PREDIAL138-20230425003033

Fecha: 25/04/2023 08:46:10 a. m.

Usuario: danielasoto

NIT/EMPRESA DESTINATARIO: 52330663 | ADRIANA MORALES ACOSTA
CONTRACTUAL: SI

Fecha generacion: 25/04/2023 08:46:40 a. m.

T

CPTO5-PREDIAL 138-20230425003033
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PACIFICO TRES

Manizales,

ﬁ MINISTERIO DE TRANSPORTE

Sefora
ADRIANA MORALES ACOSTA
Propietaria del predio CP3-UF3.1-SCN-001

Lote, Vereda Los Planes, Municipio de Neira — Caldas
Neira — Caldas

REFERENCIA: Contrato de Concesicn bajo esquema APP Nro. 005 dal 10 de septiembre de 2014 cuyo
objeto es la elaboracion de los Estudios y Diserios, Financiacidn, Construccion,
Mejoramiento, Rehabilitacion, Gestion Social, Predial y Ambiental, Operacion y
Mantenimiento de Iz Concesion Autopista Conexion Pacifico 3, del Proyecto "A utopistas
para la Prosperidad”.

ASUNTO: Solicitud documental para aplicacion de la Resolucidn 898 del 2014 -Resolucion 1044 de
2014. Ficha predial CP3-UF3,1-SCN-001.

Cordial Saludo,

La CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. como delegatario de |2 AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI, entidad adscrita al Ministerio de Transporte, al amparo del Contrato de Concesion
de la referencia, dentro del proceso de Gestion y Adquisicion Predial, a la luz de la Resolucién No. 898 de 2014
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, modificada por la Resolucion No. 1044 de 2014;
de manera atenta le solicita a usted, en quien recae el derecho real de dominio del predio y posible beneficiario
de la indemnizacion por concepto de dafio emergente y lucro cesante, a fin de que remitan todos los
documentos con la informacién tributaria y contable que soporten las actividades econdmicas que realizan en el
inmueble ubicado en la Vereda Los Planes, en el Municipio de Neira del Departamento de Caldas,
identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 110-6359 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Neira, Ficha Catastral 1748600@00000@0010093000000000 y Ficha
Predial Nro. CP3-UF3.1-SCN-001, a las oficinas de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., ubicadas en
la Calle 77 No. 21 — 43 del Barrio Milan de la ciudad de Manizales, igualmente podré remitirla a los correcs

electronicos contactenos@pacificotres.com y/o danielasoto@pacificotres.com; dentro de los (10) dias habiles
luego de recibida la presente comunicacion!

Dicho lo anterior y en cumplimiento de la norma anteriormente enunciada, le informamos que, si en el inmueble
en donde funge usted como propietario o mejoratario se realiza una actividad industrial y por efecto de la
enajenacion total o parcial del mismo con nosotros como firma delegataria de la ANI, se deben trasladar los

muebles que conforman la unidad industrial para continuar con dicha actividad, debe enviar los documentos y/o
cotizaciones que soporten los costos de dicho traslado.

'Resolucion No. 898 de 2014 modificado por la Resolucién No. 1044 de 2014. Articulo 5, paragrafo 1o. Lz entidad adquirente solicitars
por escrito 2 los beneficiarios de |z indemnizacidn, la entrega de Iz documentzddn gue pretendan hacer valer parz el calculo de |z misma. Lz cuzl

deberg ser entregada a mas tardar dentro de los diez (10) dias siguientes al recibo del requerimients, y solo con base en esta se efectuzrd el
calculo de la indemnizacion.
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Asi mismo, debe wusted verificar si se encuentra dentro de las condiciones que se enunciardn a continuacion,
para que aporte los documentos gue aplique segln el caso, veamos:

1. Titulares de Contratos que dependen del predio y Titulares de otras actividades econémicas:
Presentar Nombres y Apellidos completos y fotocopia de cédula de personas naturales que realicen actualmente

en el predio, actividades agricolas, pecuarias, de hoteleria y turismo, comerciales, industriales o de
arrendamientos y deban trasladar o suspender definitivamente dichas actividades por la adquisicion predial.

Presentar Razon Social con NIT de personas juridicas que realicen actualmente actividades agricolas o
comerciales e industriales en el predio v deban trasladar o suspender definitivamente dichas actividades,
adjuntar fotocopia decédula de representante legal, RUT, Registro Mercantil, Certificado de Inscripcion como
contribuyente de impuesto de Industria Comercio Avisos y Tableros.

Es pertinente indicar.que, se debera demostrar fa relacidn gue tiene cada titular de contratos de arrendamiento
0 actividades economicas con el predio; ‘s decir, la calidad gue le otorga derechos sobre el predio (Propietario,
Mejoratario, Poseedor, Heredero, Arrendador, Arrendatario; Usufructuario entre otros).

2. Contratos cuyo objeto dependa del predio:

Si por el requerimiento predial se deben suspender definitivamente contratos de arrendamiento del terreno y/o
de viviendas, locales comerciales, casas fincas u otros, €l arrendador debe aportar:

Copia fisica del Contrato de:arrendamiento . {u.otras).debidamente diligenciado, completo, legible, con firmas de
las partes intervinientes.

3. Otras Actividades Fcontmicas goe se:afecten por la compra del predio:

Cuando la adquisicion predial que se adelante afecte actividades econdmicas agropecuarias, comerciales,

industriales, de hoteleria y turismo, entre otras, de manera que deban suspenderse definitivamente, los titulares
de la actividad deberan aportar:

Para personas naturzles que no dediaren renta:

 Certificadode ingresos ‘mensuales expadido por un Contador Publico con tarjeta profesional, donde
especifique-g! valor de los ingresos netos, es decir, los resultantes de descontar los gastos propios del
negocio afectado que se reporta.

= Copia de c&dula del titular de la actividad.

Personas naturales obligades a declarar renta:

e Balance y Estado de Resuttados periodo 2021 y 2022 exclusivamente de la actividad econdmica afectada
por la compra. predial.

Declaracion de Renta afio gravable 2020 y 2021.
Copia del RUT.

Copia de Cédulza del declarant=.

Otros que considere relevantes.
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Personas Juridicas y Contribuyentes de Régimen Comin:

‘_§ MINISTERIO DE TRANSPORTE

* Balance y Estado de Resultados periodo 2021 y 2022 exclusivamente de la actividad econdmica afectada
por la compra predial.

Declaracion de Renta afio gravable 2020 y 2021.
Copia del RUT.

* Copia de Cédula del declarante o Copia del Representante Legal.

Para Establecimientos de Comercio legalmente constituidos:

* Balance y Estado de Resultados periodo 2021 y 2022 exclusivamente de |a actividad econdmica afectada
por la compra predial.

Declaracion de Renta afio gravable 2020 y 2021.
Copia del RUT.

Copia de Cédula del Representante Legal.

Certificado de Inscripcién como contribuyente de impuesto de Industria y Comercio.
Declaracion de Impuesto al Valor Agregado (IVA), cuando aplique.

*® @ @ a @

4. Impuesto Predial:

Los responsables de impuesto predial deben adjuntar, ademas, el recibo de pago del impuesto predial del Gltimo

periodo pagado. Aplica para adquisicion total, teniendo en cuenta lo establecido en la Resolucion No. 1044 de
2014 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — IGAC.

5. Servicios Publicos Domiciliarios:

Cuando por el requerimiento predial se afecten servicios plblicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado,
aseo, energia eléctrica, gas por red domiciliaria, telefonfa fija; el responsable debera adjuntar el recibo del Gitimo
pago, no superior a un (01) mes antes del recibido del presente comunicado.

Finalmente resulta de suma im ortancia indicar gue los documentos v la informacidn solicitada son
la base del estudio de elementos para el calculo de indemnizaciones, por lo tanto, para que se

ueda generar la misma es crucial que en el término de diez (10) dias habiles contados a partir
del recibo de la presente comunicacién los mismos deben ser adosados v entre ados a este
Concesionario en las oficinas principales de la ciudad de Manizales, o en cualquiera de las oficinas
de atencién al usuario gue se han dispuesto a lo largo del corredor vial.

Vale destacar que la enunciacién de los conceptos susceptibles de avallo por dafio emergente y/o lucro cesante
relacionados en los articulos 16, 17 y 18 de las citadas Resoluciones, no son taxativos ni excluyentes y que el
calculo de la indemnizacién solo tendré en cuenta el dafo emergente y/o lucro cesante generados por el proceso

de adquisicion predial, de conformidad con Ia informacidén oportunamente entregada vy lo verificado en la visita
del avaluador.

Lo anterior se solicita de conformidad con |z RESOLUCION No. 898 DE 2014 proferida por EL INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI — IGAC, modificada por la RESOLUCION No. 1044 DE 2014, por medio
de la cual se fijan normas, metodos, parametros, criterios, y procedimientos que deben aplicarse para |z
elaboracion de avallios comerciales Y SuU actualizacion en el marco del proceso de adquisicion al que se refiere
la Ley 1682 de 2013, en la cual se indica los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto
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de avaluo, en concordancia con lo establecido en la Resolucion No. 4985 del 13 de abril de 2020 proferida por
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

§ MINISTERIO DE TRANSPORTE

Se adjunta a la presente comunicacion, copia simple de la Resolucién No. 898 del 19 de agosto del 2014,
modificada por la Resolucion No. 1044 de 2014; asi como la Ficha y Plano Predial No. CP3-UF3.1-SCN-001.

Agradeciendo su-pronta diligencia.

Atentamente,

2

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO _
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria.de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

Anexo:  Resolucion No.-898 del 18 de agosto de 2014 expedida por € Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

Resolucién No. 1044 del 29 de septiembre de 2014 expedxda por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.
Ficha y Plano Pradial No. TP3AF3.3-5CN-001. .

Elabord: Daniela Sote Giraldo — Profesional 2 Juridico Predial. 93/
Revisé: Andrés Orozco Bedoya — Director Predial o

Piginadde4d

:-1e anc nCl: 39; 37 Se



A

i LONJA

A DE PRODEDAD RANE
t__,_/,,z" bt CALDAS e
ACTA COMITE DE AVALUOS Codigo: R-32
Version: 01
Fecha: 26/11/07
ANO MES DIA
ACTA No. 0019-23 EMA: L
01 TEMA: AVALUOS S o =

HORA INICIAL: 5:00 P.M. HORA FINAL: 7:00 P.M.

AGENDA: Se inicia la reunién a las 5:00 a. m,, llevada a| CONVOCADOS: E| sefior Acisclo Burgos S, Francisco
cabo en las oficinas de la Lonja de Propiedad Raiz de | Javier Londofio G Ana Lucia Bernal E, Liliana Botero A.
Caldas, para tratar Los diferentes avallos y los| j5ime Cardenas J, Marcelo Giraldo H, Guillermo Hurtado
diferentes temas propios de este comité, M, Jairo Mejia S, Hilda Maria Séenz M, Eugenio Salazar M,
Maria Cecilia Villegas B, Carlos Alberto Gonzélez O, Jose
Fernando Cardona Gomez, Patricia Lopez Villegas, Maria
Cristina Escobar E y Ménica Cuartas V. quien acttio como
secretario.

RESPONSABLE ACTA: MONICA CUARTAS VILLEGAS

GENERALIDADES DE LA REUNION / DESARROLLO AGENDA

Reunidn ordinaria del comité de avaliios.
Orden del dia:

1. Verificacién del quérum

2. Lectura y aprobacién del acta anterior.

3. Temas pendientes del comité anterior.

4. Presentacion de los diferentes avallios al comité
5. Proposiciones y varios

DESARROLLO:

1 Verificacion del quérum.
Habiendo quérum se dio inicio a la reunidn.

2 Temas pendientes del comité anterior

3. Presentacion de los diferentes avalios al comité
De Pacifico Tres, se revisaran Yy se aprobaron los siguientes informes:

AVALUQ PACIFICO TRES PREDIO CP3-UF3.1-SCN-001

Para la determinacién del valor comercial del terreno, se realizé una investigacion de mercado en el
sector sobre ofertas de predios clasificados en suelo de proteccion, teniendo en cuenta el Método de
Comparacién o de Mercado (Articulo 12 de la Resolucién 620 del 2.008-del IGAC), no obstante, debido
a que no se encontraron ofertas de venta de este tipo de bienes inmuebles, en el comité de avalios la
Lonja de Propiedad Rafz de Caldas procedié de acuerde con lo establecido en el Articulo 9 de Ia
Resolucidn 620 del IGAC, a realizar encuestas con expertos avaluadores, teniendo en cuenta gue estos
conocen el sector, los aspectos positivos y negativos de este, ¥ en especial las condiciones particulares
de la franja en estudio como lo es su parte legal, caracteristicas fisicas, topograficas, de localizacion y
la normatividad urbanistica, para la estimacién del valor,
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ENCUESTADO ACTIVIDAD TELEFONO VALOR Ha
Jaime Cardenas Jaramillo Avaluador 3104229560 $62.000,000
Hilda Maria Saenz Montoya Avaluador 3127767500 $60,000,000
Marcelo Giralo Hurtado Avaluador 3128519353 $60.000,000
Ana Lucia Bernal Escobar Avaluador 3148141931 $62.000,000

Yo, José Fermnando Cardona Gomez con c.c. 10.236.586, dejo constancia bajo la gravedad de
Juramento que la utilizacién de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacién del

avalto no existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de
estimacion.

En la investigacion del mercado en el sector, no se encontraron ofertas de venta ni transacciones reales
comparables con el tipo de inmueble, objeto del avalGo. Por lo anterior, y siguiendo las normas de la
Resolucion 620 de 2008 del IGAC en su Articulo 9, se procedid a realizar consultas a personal
especializado en el tema de valores de tierra y conocedores del mercado del sector.

ENCUESTADO ACTIVIDAD TELEFONO VALOR Ha

Jaime Cardenas Jaramillo Avaluador 3104229560 562,000,000
Hilda Maria Saenz Montoya Avaluador 3127767500 | $60,000,000
Marcelo Giralo Hurtado Avaluador 3128519353 | $60,000,000
Ana Lucia Bernal Escobar Avaluador 3148141931 $62,000,000
PROMEDIO $ 61,000,000

DESVIACION ESTANDAR $ 1,154,701

COEFICIENTE DE VARIACION 1.89%

LIMITE SUPERICR $ 62,154,701
LIMITE INFERIOR $ 59,845,299

De acuerdo con lo consignado en la resolucion 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de variacion esta
por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra

Donde se obtuvo un promedio de $61.000.000, una desviacién estandar de $1.154.701, con un
coeficiente de variacion del 1.89%, adicionalmente un Iimite superior de $62.154.701 y un limite inferior

de $59.845.299. Para la franja de terreno localizada en suelo de proteccidn se adopta un valor por
hectérea de $61.000.000.

VALOR DEL TERRENO

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
Area requerida 0,0111 Ha |[$ 61.000.000 | ¢ 677.100
VALOR TOTAL TERRENQ $ 677.100

SON EN TOTAL: SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL CIEN PESOS MONEDA CORRIENTE.

VALOR TOTAL TERRENO, CONSTRUCCIONES ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES
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VALORACION TOTAL
VALOR
DESCRIPCION VALOR TERRENO onhns::bggors CONSTRUCCIONES Vﬁgﬁf:\fg's V”ﬁi:gg”' EMD“N:EO :"EUCHOE
FROPIETRIO
RLAN, RaL
et DALY $677.100 - |8 - |3 388598 ($ 1.085.698 | 52.794.784
MEJORATARIO
B E-AMIRTINES - |$  580801|$ 250850 S  811.251
TOTALES $677.100 - |$  560001|S 538.048 | $ 1.876.940 | $2.794.784
VALORES TOTALES DEL AVALUO
VALOR TERRENO S 677.100
VALOR CONSTRUCCIONES S -
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS S 560.901
VALOR CULTIVOS Y ESPECIES S 638.948
VALOR TOTAL AVALUO........ee... S 1.876.949

SON EN TOTAL: UN MILLON OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y
NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE.

VALOR NOTARIADO Y REGISTRO

ANEXO DANO EMERGENTE POR CONCEPTO DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO
PREDIO No. CP3-UF3.1-SCN-001
VALOR BASE LIQUIDACION 8 1.065.698
CONCEPTO COMPRADOR VENDEDOR

DERECHO NOTARIAL
DERECHOS NOTARIALES (COMPRAVENTA) 3 1.652 | § 1.652
AGTO SIN CUANTIA (DECLARACION PARTE RESTANTE) $ 33.100 | § 33.100
COPIA ORIGINAL (Promedio 400 hojas) $ 820.000 | § 820.000
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 20 hojas) $ 41.000 | § 41.000
AUTENTICACION DE COPIAS $ 157.500 | § 157.500
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $ 1.053.252 | § 1.053.252
IVA 19% $ 400.236
RECAUDO FONDO ESFECIAL NOTARIADO 8 12.000 | 8 12.000
RECAUDQO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO | § 12.000 | 8 12.000
TOTAL DERECHO NOTARIAL $ 2.554,739
DERECHO DE REGISTRO
BOLETA DE RENTAS $ 2.664 | § 2.664
BOLETA DE RENTAS OTRAS CUANTIAS E) 62.700 | 62.700
DERECHO REGISTRO ACTO CON CUANTIA $ 11.025 | § 11.025
DERECHO REGISTRC OTRAS CON CUANTIAS g 25.100 | § 25.100
REPRODUCCION DE SELLOS 3 7.200 | § 7.200
CERTIFICADO DE LIBERTAD $ 19.200
SISTEMATIZAGION 3 1.733 | § 1.733
TOTAL DERECHO REGISTRAL $ 240.044
TOTAL DERECHOS DE NOTARIADO Y REGISTRO | $ 2.794.784
NOTA: El \alor.es aproximado, tada vez que el mismo puede cambiar debido al nimero de hojas, anexos
y copias de cada escritura plblica.

SON EN TOTAL: CINCO MILLONES SETENTA Y UN MIL CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE.
4. PROPOSICIONES Y VARIOS
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Agotado el orden del dia, se da por terminada la reunién a las 7-00 p m.

it

s — L
GUILLERMO HURTADO MEJIA ACISCLO BUFIGEIE SARI\?IIENTO

Representante Legal Representante Comité de Avallos

/_,—-—"'———--...
\ T B B me p= L
"t‘é_a :._Jsz:n-a\.\.q- ..\-:E:t:\b\';lnpl_._‘l {/-\-'-3} )
FRANCISCO LONDONO GRAJALES JA SE

Avaluadef RRA-AVAL — 10283593
]

Ao+ Cadornd &, /9,,/’/,,35
MARCELO GIRALDO HURTADO

JOSE FERNADO CARDONA GOMEZ
Avaluador RRA-AVAL-10236586 Avaluadér RRA-AVAL-10217063

/

Avaluador RRA-AVAL - 15955333

Y A AR
ftoww f e 55T
JKIME CARDENAS JARAMILLO
Avaluador RRA-AVAL - 10212274

/// o / /
W ) e

PATRICIA LOPEZ VILLEGA
Avaluador RRA-AVAL - 10212274

HILDA MARIA SAENZ MONTOYA
Avaluador RRA-AVAL- 24319075

‘l;lﬂnru u.-c..rla.-{’ Lﬂ'ﬂﬁw{

MONICA CUARTAS VILLEGA

_,&}Qf‘;}& ! l‘; \ : //I?h&—OQFLJnQ V-«./:{:—.j)
MARIA CECILIA VILLEGAS BOTERO

Avaluador RRA-AVAL — 24305865

PLAN DE MEJORAMIENTO (SI APLICA)
. FECHA DE SEGUIMIENTO Y/O
COMPROMISOS FEESEODSARLE ENTREGA
ANO | MES DIA
] ] MONICA CUARTAS VILLEGAS | 2023
PROXIMA REUNION NOTAS

Ano: Mes: Dia: Lugar
Hora: Por definir
AGENDA

Por definir
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o (;_’_ ,170010002000000280046000000000
] e - ™
e Punto: (3 - 4)
- "% L: 17,79 mts
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174860000000000010093000000000 ~ W
D ! Punto:(-s;n"' v
L: 18,04 mts X
g 174860000000000010045000000000 - s
= | w
» | W\
L “aof-
e , €9
s | e — COORDENADAS AREA REGUERIDA _
: ne@ , Punto|Coor_Norte| Coor_Este |Longitud| Sentido
N - 1 | 1070498,52 | 1158625,92
I 2 | 1070502,60 | 1158632,26 | 15,92 NORTE
' 3 |1070509,84 | 1158636,50
17,79 | ORIENTE
4 | 1070493,36 | 1158643,21
1 | 1070498,52 | 1158625,92 1804 U8
1
4 il T 1
< 1158600 1158640 1158680
| PROYECTO: CONCESION PACIFICO TRES | Ewsm: 0 |
CONVENCIONES
L]
A mumrl Pachoiud ¢ n CUNCESIEN S ®  Puntos coordenadas
PALIFICO TRES X—— Cerca
/77 Area Requerida Longitud
[nzmmmsmo {CALDAS  MUNICIPIO : NEIRA 1 No PREDIO:  CP3-UF3.1-SCN-001 —— Borde Via Proyectada [ imite_predial
—+ Eje Via Proyectada ,I__ e _-n Ronda de Rio
INo CATAST: 1msnonnooooonu1msonmooﬂ PROPIETARIO:
3 ADRIANA MORALES ACOSTA
LHAT- 110 - 6359 ‘ UF: 3.1 I FECHA ELABORACION : 8/03/2023 ” PLANO: 1de1
CUADRO DE AREAS {Ha) ESCALA: 1:500 " s o 10 Matron
S s S5 = )
AREA REQ: AREA TOTAL: AREA CONST: (m2) AREA SOBRANTE: | AREA REMANENTE:
0,011 0,0700 0 0,0589 0,0000 DISENO Y CALCULO: Sonia E. Gonzalez Lépez Vo. 0
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SESRETARIACE | PLANEACISN | CERTIFICADO o |

L

o

s

EL SE}GERHO SECRETARIO DE PLANEACION BEL MUNICIPIO DE NEIRA
CALDAS

CERTYFICA

Que de acuerdo con las disposiciones contenidzs en el Plan 33sico de Ordenamiento
Territorial (Decreto 026 del 16 de agosto del 200¢), la Alcaldia Muytipal asigno el siguiente
uso de suelo al predio que a continuacion se relaciona: ; !

L
e

i PR&PIETE,RIO DEL;PREDIU : T-ADRIANA MORALES ACCSTA

FYCHA CATASTRAL . . |, fe.’w48-5(3&%0@3090010093&0{19000no z

UBICACION : =

VEREDS , TUBA

TIPO DEPREDIO. - - o . . | FURAL T |
USCS

UKD PRERTIPAL

Iu?;TZiCUL{.‘c 54: aUELO RURAL“SR"' QueL renmdo en 2l munic pio para esta categor;a
os terrenos no aptos para &t Usc urbanc Y gue pc, razones de oporrunidad san destinados
5 usos agr iclas, pecuarias, forestaies, de euh:atacuon de recursce naturales vy actividad
ana]ocas :..s mumapto ruenta 39 versdas
I,ﬂde*nas del Uso ping |pai se debe cons:dn;w de acusrds a izs. caracteristicas particulares e
hidretdgicas del predic el cual es atravaesario por 2 ria Tapias, generando ast ung
fras niz da pmtencm*& de 30ma cada laro dal rig; %) PROT en la SECCION TI denaminada
SUFLO DE E’_‘Rb.-,_ CION las AREAS DF PROTECCION AMBIENTAL que se. describan 3
continuacion: y -
ARYVICMLG 50: ZONA DE COMSERVACYSN ACTIVA “ZCA™,. s0't lugares donde exisien
ref:urscfs SIS explotacién, los cugies deben ser zorovechados de marera sostenible.

L

s& zncuentra aledafia a las erillas de los rios v Guebradas que 21 Jesan € municipio an
unz mnda de hasta 50 metros desde la Gltima otz de inundacian -arz los rios y. hasta de
30 metres pare.les.quebradas. La zona de Consanvacion Activa cn ziacicn 2 la expletacion

AR“EH:L# A RHE Qu:.da daterminada corne Eona de (‘or-sewac«:u n Activa, aquelia que

; Neira, Ld Tisro gus nes Une”
: Carrerc 10 Cails 10 Lq Jing Plen 34
il {6}»53 813 13 Fany (618 68 14 58 Emailg Ho@nehS-coldes.oi v o
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I

de material de arrastre y stros minerales ‘estar sujeta a lo dispuesto en el documento
técnico anexo a este decrz:0 en el numeral 3.4 de las areas de produccion agropecuaria,
forestal y minera en el puirp 3.4.6 y 3.4.7.

ARTICULO 62: En la Zor - de conservacion activa, se permitiran ios siguientes usos:

1. USO PRINCIFAL Recorridos turisticos Recorridos agroecolégicos Reserva
produccion de aguz para consumo y/o generacion de energia.

2. USO COMPATISLE Zonas de recreacion y eésparcimiento.

3. USO CONDICiONADD Explotacién del subsuelo Explotacion minera y de
material de arrastre ©= b '

PARAGRAFO: Parz toda explotacién de los recursos naturales se tendran en cuenta

los lineamientos d¢ la ley 99 de 1993, ademas de contar con el visto bueno de
CORPOCALDAS. A '

Sumado 2 lo anterior se desen considerar las siguientes anotaciones:

1. De acuerdo cor fa resolucién numero 2020-0193 (CORPOCALDAS) por medis
de la cual se'deraga la resolucidn 077 de 2011, que en el afio 2015 se expidid el
Decreto 1676 Urico Reglamentario del Sector Ambiente y Desarroilo Saostenibie,
se compild en &' Art. 2.2.1.1.18.2 el Art 3 del decreto reglamentario. 1449 de
1977, estipulanci2 respecto a Ia conservacion de los recursos naturales en predios
rurales que, en relacién con la protezcién y conservacidn de los bosques, los
propietarios da aredios estanobligados entre otras, a mantener en cobertura

boscesa dentro el predio de las éreas forestales protectoras, entendiéndose por
. estas:

= Los nacimie-itos de fuentes d= aguas en una extension por lo menos de 100
metros a la jedonda, medidos a partir de su periferia.
 Una faja no unferior & 30 metros de ancha, paralela a las lineas de mareas
© méximas, __E:ada lado de los cauces de los rios, quebradas Y arroyes, sean
permanent..; o no, y alrededor de los lagos o depdsitos de aguas.
I_

2. Si se pretende & jerturar vias nuevas se debe solicitar el respectivo perriso ante

la Secretaria de “laneacién Municipal, de no hacerlo incurrirdn en las respectivas
sanciones legales.

Neira, La Tierra que nos Une”
Carrera 10 Calle 10 Esquing Piso 3
Tel: (6) 8 68 13 13 Fax: (6)8 ¢ 5 14 58 Email: glcaldia@neira-caldas.gov.co
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1
La expedicidn de presente certn’ cado no implica pronunciamiento =:guno sobre los Imderos
del predio, la titularidad de su dominio, ni las caracteristicas de su; .:)sesmn

Dado en Neira Caldas a los siete (7) dias del mes Junio de 2022, al solicitud de la bconcesién
Pacifico Tres S.A.S.

ESTADO DE RIESGQO DEL PREDIO:

A continuacion se relaciona el rlesgo por movimientos en masa, in JT'IdEC!OI"lES e incendios’

con base en |la informacion proporcmnada por el GeoVisor de Corpocaidas para el predio
antes mencionado: '

"MOVIMIENTOSEN" | o ) o
| _ PREDIO gy eeou ’-NWPf‘C'.QN 1NCENDI'OS
| 174860000000000010033000000000 Bajo Al Bajo Moderado
~ _' ‘ 2 ﬂj
) A Eltg1 4

SEBASTIAN HERRERA DUQUE
Secretario de Planeacién Municipal
- Neira Caldas

Elaborado: Matzo Osorio Arias/ Gsc.faga Fraciicante M%\h Gﬂ’h“ Y'& v
Proyectd: Jaime Andrés Muficz Valencia / Gedlogo Confralista gbnme A
Revisd y aprobo: Sebastidn Herrera Duque / Secretario, de Flaneacion g

Neira, Le Tierrc gue nos Une”
' Carrera 10 Calle 10 Esguina Piso 3"
Tel: (6) 8 6813 13 Fax: (6)8 &8 14 58 Emuail: alcaldia@neirg-caldas.acr .co
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TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA ENAJENACION VOLUNTARIA Y LA EXPROPIACION:

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, se procede a la transcripcién de las normas que regulan la adquisicién
por enajenacién voluntaria y la expropiacion:

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01 de 1999. el nuevo texto es el siguiente: Se garantizan la propiedad privada y los
demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de
la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultare en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social.

La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una funcién ecoldgica.

El Estado protegerad y promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad pablica o interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacién mediante sentencia judicial e indemnizacion
previa. Este se fijard consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacién podra
adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accién contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio.

LEY 388 DE 1997, CAPITULO VIl “Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial”

Articulo 61°.- Madificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria.

Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicién sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones,
0 por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de
conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avallos expida el gobierno. El valor
comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en
relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinaciéon econémica.

La forma de pago del precio de adquisicion podra ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, derechos
de participacién en el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos para
el pago del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacién del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecién a las reglas del Cédigo Contencioso Administrativo
y no dara lugar a recursos en via gubernativa.

Seré obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera posible que el
propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya
establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para el propoésito que fueron adquiridos.

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor
generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad pablica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario
hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucién de valorizacion; segun sea del caso.

Paréagrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se precisaran los parametros
y criterios que deberan observarse para la determinacion de los valores comerciales basandose en factores tales como la destinacién econémica
de los inmuebles en la zona geoeconémica homogénea, localizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de servicios
publicos, vialidad y transporte.

Articulo 62°.- Procedimiento para la expropiacion. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para la expropiacién previsto en
la Ley 9 de 1989 y en el Cédigo de Procedimiento Civil:

1. Laresolucion de expropiacion se notificara en los términos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo.

2. Contralaresolucion que ordene la expropiacion sélo procede el recurso de reposicién. Transcurridos quince (15) dias sin que se hubiere
resuelto el recurso se entendera negado.

3. La entidad demandante tendra derecho a solicitar al juez que en el auto admisorio de la demanda se ordene la entrega anticipada del
inmueble cuya expropiaciéon se demanda, siempre y cuando se acredite haber consignado a érdenes del respectivo juzgado una suma
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avalto practicado para los efectos de la enajenacién voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los
recursos para el pago de la indemnizaciéon podran provenir de su participacion.

5. Contra el auto admisorio de la demanda y las demas providencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiacion, excepto la
sentenciay el auto de que trata el Gltimo inciso del articulo 458 del Cadigo de Procedimiento Civil, sélo procedera el recurso de reposicion.

6. La indemnizacion que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente incluira el valor del
inmueble expropiado, para el cual el juez tendra en cuenta el avalio comercial elaborado de conformidad con lo aqui previsto.

7.  El proceso de expropiacién terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado mediante avalio
actualizado segun el indice de costos de la construccién de vivienda de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de
Estadistica y otorgare escritura publica de compraventa del mismo a favor del demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o reformen continuaran
rigiéndose por las disposiciones especiales sobre el particular.

9.  Los terrenos expropiados podran ser desarrollados directamente por la entidad expropiante o por terceros, siempre y cuando la primera
haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacién de los inmuebles para el propdsito que fueron adquiridos.

contactenos@pacificotres.com
n.pacificotres.com Pagina 1l ded

- | \
;wsnnrtn‘ m Pﬂ CESTIROEg ANI ﬁ:swmg : 77 No 21 - 43 Manizales
FICO — Teléfono 606 893 37 66




CESION

N coy "ijTTanspoﬂm
“\ PACIFICO TRES

LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias”.

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE TIC Y DE LA
INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucién y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a
los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccién, mantenimiento, rehabilitacion o mejora,
quedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de
conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Politica.

Articulo 20. Modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014. La adquisicién predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad publica
responsable del proyecto podra adelantar la expropiacion administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo
para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacién judicial con fundamento en el mismo motivo,
de conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en
la presente ley.

Paragrafo 1°. La adquisicién de predios de propiedad privada o publica necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a lo sefialado
en las reglas especiales de la Ley 10 de 1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicién de predios necesarios para el desarrollo o ejecuciéon de los proyectos de
infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades publicas o los particulares que actlien como sus representantes, deberan cefiirse a
los procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion.

Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y
saneamiento basico, y los demas sectores que requieran expropiacion en proyectos de inversion que adelante el Estado y se dictan
otras disposiciones.

Articulo 4. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de
matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicion del inmueble o su delegado; para
su notificacion se cursara oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacion completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o
judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor segun el caso.

La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
adquisicion o al respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendran un término
de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando:

a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Seré obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.
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Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica o de interés social, e inscrita dicha oferta
en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicién, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El Registrador se abstendra
de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Articulo 5. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los jueces deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad
publica para proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a partir de la
solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cdédigo General del Proceso o la norma que lo
modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, no
seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetaran los derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cddigo General del Proceso, en relacion con la entrega anticipada del bien a solicitud
de la entidad demandante, entraran a regir a partir de la promulgacién de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las
precisiones que se disponen en la presente ley”.

Articulo 6. El articulo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra
en relacién con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica y, de ser procedente, la indemnizacion que comprendera el dafio emergente y
el lucro cesante.

El dafio emergente incluird el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segun los rendimientos reales del inmueble al momento de la
adquisicion y hasta por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dafio cierto y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el
avalulo catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del autoavallo catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informara al IGAC o a los catastros descentralizados el area de influencia para que proceda a
suspender los tramites de autoavallo catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.

RESOLUCION No. 2684 del 06 de agosto de 2015 (SUSPENDIDA)

“Por medio de la cual se indican los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avallo en los procesos de adquisicion
de predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las
entidades adscritas al Ministerio de Transporte”.

ART. 1°—Objeto. Indicar los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avalto en los procesos de adquisicion de
predios por parte de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte, en el marco del proceso de adquisicion predial de los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

(...)

ART. 3°—Definiciones. Para la interpretacion de la presente resolucién se debera tener en cuenta las siguientes definiciones:

Avalto comercial: Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y/o de ser procedente, la
indemnizacion que comprendera dafio emergente y lucro cesante.

Indemnizacién: Es el reconocimiento econémico que se pagara al beneficiario, en caso de ser procedente, por el proceso de adquisicién predial,
Dafio emergente: Pérdida econémica asociada al proceso de adquisicion predial que contemplara solamente el dafio cierto y consolidado.
Lucro cesante: Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6) meses como maximo, por los rendimientos reales
del inmueble requerido para la ejecucién de obras de infraestructura de transporte.

CAPITULO I
Dafio emergente y lucro cesante

s ¥E
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ART. 4°.
por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacién estd compuesta por el dafio emergente cierto y consolidado, y el lucro cesante que se
causen en el marco del proceso de adquisicién de predios para proyectos de infraestructura de transporte.

ART. 5°—Dafio emergente. Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los siguientes conceptos, que pueden
generarse en el marco del proceso de adquisicién predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte:

I. Notariado y registro:
Corresponde a los derechos notariales y de registro, exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacién de la escritura
publica de compraventa a favor de la entidad adquirente.

Il. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (trasteo) en industrias:
Se refiere a los costos en que incurrirén los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles que conforman la unidad industrial de su propiedad,
ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a otro lugar dentro del mismo municipio, o la reubicacion de los mismos en el area remanente

cuando la adquisicién es parcial, a fin de continuar con la actividad industrial debidamente reconocida y autorizada.

ART. 6°
adquisicion predial:

I. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién:

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o
aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracion la informacién contenida en el respectivo contrato y la informacion
tributaria y/o contable aportada por el beneficiario de la indemnizacion.

Dicho contrato debera haber sido suscrito minimo 6 meses antes de la fecha de elaboracién del avalto.

Il. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas:

Este concepto tendré lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una actividad econémica diferente a las enunciadas en el
numeral anterior y se establecera el ingreso tomando en consideracién la informacion tributaria y contable aportada por el beneficiario de la
indemnizacién.

PAR. 1°—En caso que el beneficiario no esté obligado a presentar declaraciones tributarias, se tendra en cuenta la informacion contable.

PAR. 2°—De conformidad con lo dispuesto por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, el lucro cesante se reconocera hasta por un término de seis
(6) meses.

CAPITULO 1l

Disposiciones finales

ART. 7°—Entrega oportuna de documentacion. La carga de la prueba documental soporte del reconocimiento de los elementos de dafio
emergente y lucro cesante antes expuestos, estaran a cargo del beneficiario de la indemnizacién y deben ser entregados en la etapa de
identificacion del inmueble, entendida esta, como el momento de la elaboracién de la correspondiente ficha predial.

Esta documentacién debera entregarse a las entidades adscritas al Ministerio de Transporte que tengan a cargo la gestién predial o su delegado,
en un tiempo maximo de 10 dias calendario después de recibir la comunicacién de solicitud documental. Esto delimita el encargo valuatorio del
inmueble y aspectos a valorar del dafio emergente o lucro cesante.

PAR. 1°—L os soportes remitidos de manera extemporanea por parte del propietario no seran contemplados dentro del encargo valuatorio y solo
podran ser reclamados en la etapa de expropiacion.
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