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NOTIFICACION POR AVISO

Manizales, 25 de enero de 2021.

MARTHA LUCIA VALENCIA BETANCUR, identificada con cédula de
ciudadania 30.287.703, HEREDERQS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS vy demas PERSONAS DETERMINADAS E
INDETERMINADAS de la sefiora MARTHA LUCIA VALENCIA BETANCUR,
identificada con cédula de ciudadania 30.287.703.

Folio de matricula No. 100-147565 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Manizales y cédula catastral No.
1710002000000220164000000000.

Manizales.
Caldas.

Concesion Pacifico Tres S.A.S identificada con NIT. 900.763.357-2
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI —

Oferta de Compra — Proceso Enajenacion Voluntaria.
CPT-GP-0008-2021 de fecha 14 de enero de 2021.

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO | .
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria del Agencia Nacional de Infraestructura — ANI

MARTHA LUCIA VALENCIA BETANCUR, identificada con cédula de
ciudadania 30.287.703, HEREDERQOS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS vy demas PERSONAS DETERMINADAS E
INDETERMINADAS de la sefiora MARTHA LUCIA VALENCIA BETANCUR,
identificada con cédula de ciudadania 30.287.703.

En fecha del 15 de enero de 2021, se remitié citacion para la notificacion
personal del oficio CPT-GP-0008-2021 de fecha 14 de enero de 2021, a la
direccion del predio consignada en el certificado de tradicion, la cual no fue
recibida.

Habiendo transcurrido el término legal enunciado en el articulo 68 Art. de la Ley 1437 de 2011 y no habiendo
comparecido la propietaria MARTHA LUCIA VALENCIA BETANCUR, identificada con cédula de ciudadania
30.287.703, HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOSyYy demas PERSONAS DETERMINADAS E
INDETERMINADAS de la sefiora MARTHA LUCIA VALENCIA BETANCUR, identificada con cédula de ciudadania

www.pacificotres.com Calle 77 N° 21-43 Manizales - Teléfono (6) 893 37 66

ANj | reems

contactenos@pacificotres.com



P s

30.287.703, a notificarse personalmente del oficio citado, en las instalaciones de la CONCESION PACIFICO TRES
S.A.S. ubicadas en la calle 77 No. 21 - 43 barrio Mildn en Manizales, departamento de Caldas.

Se procede, en concordancia con lo expuesto con anterioridad, a realizar el envié del aviso en virtud del Art. 69 de la
Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”.

“Articulo 69. Notificacion por aviso. S/ no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los
cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se hard por medio de aviso que se remitira a la direccion, al
numero de fax o al correo electronico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro
mercantil, acompafado de copia integra del acto administrativo. El aviso debera indicar la fecha y la del
acto que se notifica, la autoridad que lo expidio, los recursos que legalmente proceden, las autoridades
ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la notificacion se
considerara surtida al finalizar el dia sigufente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicard en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de
la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se
considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejard constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que por
este medio quedard surtida /la notificacion personal.”

Acto administrativo que se notifica: Por medio del presente se procede a NOTIFICAR MEDIANTE AVISO el
Oficio No. CPT-GP-0008-2021 del 14 de enero de 2021 expedido por la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.,
"Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de terreno del
predio denominado El Cafetal, ubicado en la fraccion de la cabania o la Manuelita, en la Vereda La Manizales, Municipio
de Manizales, Departamento Caldas, identificado con la Cédula Catastral No. 1710002000000220164000000000 y
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-147565. Predio identificado con la ficha predial Nro. CP3-UF3.2-DC-011." A la
sefiora MARTHA LUCIA VALENCIA BETANCUR, identificada con cédula de ciudadania 30.287.703, HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOSY demas PERSONAS DETERMINADAS E INDETERMINADAS de la
sefiora MARTHA LUCIA VALENCIA BETANCUR, identificada con cédula de ciudadania 30.287.703.

Recursos: No procede ningln recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de
la Ley 388 de 1997 y 75, 87 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexos: Oficio CPT-GP-0008-2021 de fecha 14 de enero de 2021, contentivo de Oferta de Compra de una franja de
terreno que hace parte de un predio en mayor extension denominado El Cafetal, ubicado en la fraccion de la cabafia
o la Manuelita, en la Vereda La Manizales, Municipio de Manizales, Departamento Caldas, identificado con la Cédula
Catastral No. 1710002000000220164000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-147565, Predio identificado
con la ficha predial No. CP3-UF3.2-DC-011, copia del avallio comercial de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas; copia
ficha y Plano Predial; copia uso del suelo y copia de las normas que regulan el proceso de Enajenacion Voluntaria.

El presente aviso se enviara al predio denominado La Isla, ubicado en la Vereda Manizales, Municipio de Manizales
(Caldas) y paralelamente, se fija para los fines correspondientes en la pagina WEB de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, https://www.ani.gov.co/servicios-de-informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-
aviso, asi como en la cartelera y pagina WEB de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., ubicada en la Calle 77
No. 21-43 de la ciudad de Manizales, teléfono (6) 8933766, https://www.pacificotres.com/es/notificacion-por-aviso/;
el cual permanecerd fijado por el termino de cinco (05) dias.
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Advertencia: Se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al del recibo o
desfijacion del presente aviso.

Notificador,

‘ 2021

/_U%

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante legal.
Concesion Pacifico Tres S.A.S.

£ 2021

—

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO

Representante legal.
Concesion Pacifico Tres S.A.S.

\Iaboré: Juanita Rios Cuervo, — Profesional 1 Juridico Predial. .
Revisd: Maria Lorena Durdn G. — Coordinadora Juridico Predial,&
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Manizales, 14 ENE 2021

cPT-GP- (08-2021

Sefores

MARTHA LUCIA VALENCIA BETANCUR, identificada con cédula de ciudadania 30.287.703,
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOSyYy demas PERSONAS DETERMINADAS E
INDETERMINADAS de la sefiora MARTHA LUCIA VALENCIA BETANCUR, identificada con cédula de
ciudadania 30.287.703.

Direccidn de Notificacion: Predio denominado El Cafetal, en la fraccion de la cabafia o la Manuelita,
Vereda Manizales, Municipio de Manizales, Departamento de Caldas.

Ref.: Contrato de Concesion bajo esquema APP No. 005 del 10 de septiembre de 2014
cuyo objeto es la elaboracion de los Estudios y Disefios, Financiacion, Construccion,
Mejoramiento, Rehabilitacion, Gestion Social, Predial y Ambiental, Operacion y
Mantenimiento de la Concesion Autopista Conexion Pacifico 3, del Proyecto
"Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la
adquisicion de una franja de terreno del predio denominado El Cafetal, ubicado en
la fraccion de la cabafia o la Manuelita, en la Vereda La Manizales, Municipio de
Manizales, Departamento Caldas, identificado con la Cédula Catastral No.
1710002000000220164000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-
147565. Predio identificado con la ficha predial No. CP3-UF3.2-DC-011.

Cordial saludo,

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través
de la Resolucion No. 713 del 26 de mayo de 2014, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,
declaré de utilidad pablica e interés social el Proyecto Autopista Conexién Pacifico Tres La-Virginia y La
Manuela — La Pintada denominado “Autopistas para la Prosperidad”.

Dada la declaratoria de utilidad plblica e interés social, la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
identificada con NIT. 900.763.357-2, sociedad comercial, domiciliada en Manizales, constituida por
Documento Privado de Asamblea de Accionistas del veintidés (22) agosto de 2014 inscrita el veinticinco
(25) de marzo de 2015 bajo el nimero 00069254 del Libro IX de la Camara de Comercio de Manizales,
suscribidé Contrato de Concesién de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
identificada con NIT. 830.125.996-9, “Contrato de Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto
consiste en los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial y social,
construccién, mejoramiento, rehabilitacién, operacién, mantenimiento y reversion de la Concesion
Autopista Conexidn Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para la Prosperidad".

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegé en la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. la adquisicion de los
inmuebles requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida
entidad de acuerdo al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las
disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo III de la Ley 9
de 1989, Capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo I de la Ley 1682 de 2013 modificada
por la Ley 1742 de 2014.
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Cabe resaltar que mediante los oficios EPSCOLM-351-16 del 26 de octubre de 2016 y EPSCOLM-
0199-20 del 02 de marzo de 2020 la firma interventora del Proyecto de Concesion Consorcio Epsilon
Colombia, determind la aprobacién del expediente predial y el correspondiente avalGo comercial del
predio identificado CP3-UF3.2-DC-011.

Mediante oficio con radicado CPT05-138-20200707011221 se establecieron los predios que cuentan
con respaldo presupuestal en los rendimientos de la subcuenta predial, siendo el predio CP3-UF3.2-DC-
011 uno de ellos.

En concordancia con lo enunciado, el corredor vial del proyecto se encuentra localizado en los
departamentos de Risaralda, Caldas y Antioquia, iniciando desde la Virginia, la Manuela y terminando en
la Pintada. Es asi como el predio de su propiedad denominado El Cafetal, ubicado en la fraccién de
la cabaia o la Manuelita, Vereda La Manizales, Municipio de Manizales, Departamento
Caldas, esta incluido dentro del &rea de intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo
que motiva la presente Oferta Formal de Compra.

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Se trata de un predio denominado El Cafetal, ubicado en la fraccion de la cabafia o la Manuelita,
en la Vereda Manizales, Municipio de Manizales, Departamento Caldas, identificado con la
Cédula Catastral No. 1710002000000220164000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-
147565, predio identificado con la ficha predial No. CP3-UF3.2-DC-011, el cual se encuentra ubicado
en la Abscisa inicial 6+409,7 Km vy finalizando en la abscisa 6+615,9 Km de la margen Derecha, con una
longitud efectiva de 206,20; y Abscisa inicial 6+450, Km vy finalizando en la abscisa 6+624,72 Km de la
margen Izquierda, con una longitud efectiva de 174,72.

Con un area total de terreno de acuerdo con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-147565 de 3.3800
Hectareas, asi mismo el Area total Requerida es de: 1,5080 Hectareas

Con las siguiente mejora incluida: Cerco con alambre de puas de 4 hiladas 71,00 metros lineales.

Con los siguientes cultivos: Arbol maderable 6 unidades; Lechudo 5 unidades; Cedro 1 unidades;
Platano 34 unidades; Naranjo 4 unidades; Matarraton 14 unidades; Guadual 4789 metros
cuadrados; Pasto Estrella 4654 metros cuadrados; Cerca viva en swinglea 87,79 metros
cuadrados.

Los linderos generales del predio requerido estan contenidos en la Escritura PUblica No. 1717 otorgada el
24 de abril de 2003 ante la Notaria Cuarta Manizales (Caldas), y son:

/////De un punto sobre la carretera que de la Cabafia conduce a Taparcal, en lindero con predio de Jaime
y Mario Zuluaga Vargas hasta arriba al Noreste por el cerco de alambre vy filo arriba hasta encontrar una
via carreteable de penetracion para la finca Monterrey, de alli hacia el Noroeste, siguiendo siempre por la
carretera de penetracion hasta salir al punto donde se encuentra la carretera que de la Cabafia va a
Taparcal y siguiendo esta carretera hacia el Sur y lindando con propiedad de AGUSTIN SAFFON, hasta
encontrar el punto de partida/////.

o
VIGILADO A Mackoral de x i
a H “‘1']‘55' @ SuperTransporte _NI ! frmestructuns contactenos@pacificotres.com

www.pacificotres.com Calle 77 N° 21-43 Manizales - Teléfono (6) 893 37 66




m CR Fll:chs'[lﬂﬁEg @T' :: a“:;’g%%id Mintransporte

TRADICION DEL INMUEBLE

Adquirié la sefiora MARTHA LUCIA VALENCIA BETANCUR por compraventa efectuada con los sefiores
CARLOS ALBERTO ALVAREZ JARAMILLO, ANTONIO ALVAREZ JARAMILLO, MARIA TERESA ALVAREZ
JARAMILLO y CLARA EUGENIA ALVAREZ JARAMILLO otorgada a través de la Escritura Pdblica No. 1717
otorgada el 24 de abril de 2003 ante la Notarfa Cuarta Manizales (Caldas), debidamente registrada el 28
de abril de 2003 en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-147565, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Manizales (Caldas).

B. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA
Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CP3-UF3.2-DC-011:

' DOCUMENTO AREA DE TERRENO
| Total: 3,3800 Has
Requerida: 1,3717 Has
Ficha Predial CP3-UF3.2-DC-011 Remanente: 0,1363 Has
Sobrante: 1,8720 Has
Total Requerida: 1,5080 Has

Asi las cosas, el area requerida objeto de la presente Oferta Formal de Compra es de 1,5080 Has, las
cuales se encuentran ubicadas dentro de los siguientes linderos.

Identificacion de los linderos del area requerida de acuerdo a la Ficha Predial No. CP3-UF3.2-DC-011:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
(Metros)
NORTE MARTHA LUCIA VALENCIA BETANCUR (Mismo
255,51 / 174,81 predio) (1-15) /VIA NACIONAL MANIZALES-
MEDELLIN (28-34)
SUR VIA NACIONAL MANIZALES-MEDELLIN (17-25) /
205,91 / 141,87 RIO CHINCHINA (38-44)
ORIENTE STEPAN COLDEQUIM STEPAN COLOMBIAN (15-17)
31,93/48,36 | / VALENTINA SAFFON DE JARAMILLO Y OTRO (34-
38)
QECIRENTE 28,21 / 24,21 COMPARIA DE JESUS (25-1) / (44-28)

C. PRECIO DE ADQUISICION.

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, para la adquisicién de la
franja de terreno, construcciones y especies requeridas, de acuerdo con el Avallo Comercial 8167 de
fecha 03 de febrero de 2020, elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, de conformidad con lo
contemplado en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto
Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucién 620 del 2008
del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, es el siguiente:
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AVALUO COMERCIAL
VALOR DEL TERRENO
TERRENO
DESCRIPCION AREA Ha VALOR Ha VALOR TOTAL
Valor area requerida fuera de 1,2140 $270.000.000,00 $ 327.780.000,00
ronda de Rio
Valor area requerida en ronda 0,2940 $58.000.000,00 $17.052.000,00
de Rio
VALOR TOTAL TERRENO $ 344.832.000,00

TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS MIL PESOS
($344.832.000,00), MONEDA CORRIENTE.

VALORACION CONSTRUCIONES ANEXAS:

DESCRIPCION UND CANT V.UNITARIO VALOR TOTAL
Cerco en Alambre de ML 71 $11.400 $ 809.400
plas de 4 hiladas

VALOR TOTAL $ 809.400,00

OCHOCIENTOS NUEVE MIL CUATROCIENTOS PESOS ($ 809.400,00) MONEDA CORRIENTE.

VALORACION CULTIVOS Y ESPECIES:

ESPECIES CANT UN Vr. Unitario |Vr. Total

Arbol maderable @ 20

cm h=5,00 m aprox Gfdn $170.000 $1.020.000

Lechudo @ 25 cm

h=10,00 m aprox >[Un $33.000 $165.000

Cedro @ 35 cm h=8,00

m aprox 11Un $296.000 $296.000

e gl o B 0 34| Un $33.158 $1.127.372

m aprox

Naranjo @ 20 cm

h=3,00 m aprox 4{Un $110.000 $440.000

Matarraton @ 20 cm

h=5,00 m aprox 14]Un $36.000 $504.000

Guadual / buen estado 4789 (M2 $3.500 $16.761.500
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Pasto estrella/ buen

estado 4654 | M2 $373 $1.735.942

Cerca viva en swinglea 87,79 | Ml $70.000 $6.145.300
VALOR TOTAL CULTIVOS $28.195.114

VEINTIOCHO MILLONES CIENTO NOVENTA Y CINCO MIL CIENTO CATORCE PESOS
($28.195.114,00) MONEDA CORRIENTE.

VALORES TOTALES DEL AVALUO

VALOR DEL TERRENO $ 344.832.000
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 809.400
VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 28,195,114
VALOR TOTAL AVALUO $ 373.836.514

El pago total del precio de adquisicion es de TRESCIENTOS SETENTA Y TRES MILLONES
OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL QUINIENTOS CATORCE PESOS ($373.836.514,00)
MONEDA CORRIENTE.

Dentro del avalué comercial corporativo antes mencionado se encuentra incluida la indemnizacion por
concepto de dafio emergente, exceptuando los derechos notariales y de registro contemplado en la
Resolucion No. 898 del 2015, expedida por El Instituto Geografico Agustin Codazzi y las demas normas
que la modifiguen o la complementen toda vez que tales valores seran cancelados directamente a las
entidades correspondientes y seran asumidos por el Comprador.

Cabe resaltar que el Concesionario Pacifico Tres S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia
Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar
las condiciones en cuanto forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria, corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las
normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial del lote de terreno objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la
reglamentacién urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion
econdémica. Igualmente, se procedié al calculo de la indemnizacidon que comprende el dafio emergente y
el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia.

D. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria
directa seglin los términos de que trata el Capitulo III de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VII de la Ley 388
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de 1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de
2014 y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer
como primer paso de la negociacion, su decision dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
notificacion de la presente comunicacion, la cual se surtira en los términos establecidos en los articulos
66, 67, 68, 69 y 73 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Serd obligacion legal de esta Concesion, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacidon voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica. Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley
1742 de 2014, sefala que al pago del predio para la expropiacion judicial, se realizara con el avallo
catastral y la indemnizacion gque ya fue calculada en esta Oferta.

Contra la presente comunicacién no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos,
como soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avallo Comercial Corporativo, Las normas
relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, y el formato de permiso de intervencion
voluntario.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Pacifico Tres S.A.S,
ubicada en la ciudad de Manizales, Caldas; en la Calle 77 No. 21 — 43, teléfono (6) 8933766 o a los
correos electrénicos contactenos@pacificotres.com, juanitarios@pacificotres.com Y
mariaduran@pacificotres.com.
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Manizales Febrero 03 de 2020
CA— 031 - 20

Sefior

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO

GERENTE

PROYECTO: CONCESION PACIFICO TRES
Ciudad

Respetado doctor:

En atencién a su solicitud le remitimos el CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL CORPORADO
del lote de terreno, predio CP3-UF3.2-DC-011. Ubicado en el Municipio de Manizales, Caldas. ,
Sector de la Manuela, Tres Puertas. Vereda El Agrado. Propiedad de MARTHA LUCIA VALENCIA
BETANCUR Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

Cordial saludo,

d@““ Ouc./‘u/ [/I]I@of

MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente
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AVALUO COMERCIAL CORPORADO
Avaliio No 8167

PREDIO
CP3-UF3.2-DC-011
VEREDA LA CABANA
SECTOR LA MANUELA —-TRES PUERTAS
MUNICIPIO MANIZALES / DPTO. CALDAS

Solicitapte }
PROYECTO: CONCESION PACIFICO TRES

Propietario

MARTHA LUCIA VALENCIA BETANCUR Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E

INDETERMINADOS.

Fecha
Febrero 03 de 2020
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l. MEMORIA DESCRIPTIVA

El valor que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS le asigna a los inmuebles avaluados, es
siempre el que corresponde a una operacion de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere
al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion, sin consideracion
alguna referente a una situacion financiera de los contratantes.

El avaltio practicado, corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad, de acuerdo a su localizacién y sus
caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacién del valor del inmueble avaluado, entre otros criterios, se han tenido
en cuenta los avaltos recientes y las transacciones a las que homogéneamente pertenece este
predio.

Il. OBSERVACIONES

¢ No responsabilizandonos por la parte juridica y legal, nos sometemos al area extractada del
folio de matricula No. 100-147565 y de las areas requeridas y remanentes consignados en la
ficha de identificacion suministrada por el Concesién Pacifico Tres.

e Este avallo fue analizado por el Comité de Avallios de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas.

e Este avallo tendra una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicion o
desde aquella en que se decidio la revision o impugnacion. (Art. 19 del Decreto 1420 del 24 de
julio de 1.998 del Ministerio de Desarrollo Econémico).

» Para la realizacion del presente avallio el Comité de Avallios de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas utilizoé el método comparativo o de mercado, se basé en los datos de avallios recientes
de predios en este sector, adicionalmente se consultaron las bases de datos de la Lonja y sus
Avaluadores y se realizaron encuestas con expertos Avaluadores activos y profesionales que
trabajan en la Ciudad y el Departamento.

Concesion Pacifico Tres
Predio CP3-UF3.2-DC-011 Vereda La Cabafa Municipio de Manizales
Avalué No 8167
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1. INFORMACION GENERAL

SOLICITUD
CONCESION PACIFICO TRES, 08 de Octubre de 2019

TIPO DE INMUEBLE
Lote de terreno, cultivos y especies.

TIPO DE AVALUO
Comercial Corporado.

MARCO NORMATIVO

Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 y Resolucién 620 de 2008 del IGAC, Leyes
1682 de 2013 y 1742 de 2014, Resoluciones 0193 del IGAC y el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio e Manizales. Acuerdo 0958 de 2017. El lucro
cesante y el dafio emergente se calcularon segln lo establecido en la Resolucion

898 y 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

DEPARTAMENTO
Caldas

MUNICIPIO
Manizales

VEREDA O CORREGIMIENTO
La Cabania.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA

Abscisado inicial: 6+409.7 Km
Abscisado final: 6+615.9 Km
Longitud efectiva: Izquierda: 206.20

Abscisado inicial: 6+450 Km
Abscisado final: 6+624.72 Km
Longitud efectiva: Derecha: 174.72

Concesion Pacifico Tres

Predio CP3-UF3.2-DC-011 Vereda La Cabafia Municipio de Manizales
Avalué No 8167
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1.9 USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Lote de terreno, con cultivos y arboles varios. Ver numeral 5.1 uso del suelo.

110 INFORMACION CATASTRAL
Numero Predial: 00-02-00-00-0022-0164-0-00-00-0000

Area del terreno: 12 Ha 1.067 m2
Area Construida 584.0 M2
Avallio catastral: $ 374.638.000.00

Fuente: Certificado Catastral No 4344-794689-41425-0 del IGAC del 09 de noviembre de
2018.

1.11 FECHA DE VISITA AL PREDIO
Octubre 16 de 2019

112 FECHA DEL INFORME DE AVALUO
Febrero 03 de 2020.

2. DOCUMENTOS
La informacién para este avallio fue extractada de la siguiente documentacion

a) Certificado de tradicion: Folio de matricula inmobiliaria No. 100-147565 del 30 de

Septiembre de 2019. Circulo Registral: Municipio de Manizales. Depto. de Caldas.

b) Certificado Catastral No 4344-794689-41425-0 del IGAC del 09 de noviembre de 2018.

c) Certificacion del uso del suelo No. 17-2-0760-CU del 19 de Oct 2017, expedido por el Ing.

John Jairo Osorio Garcia.

d) Estudio de Titulos del predio suministrado por la Concesién Pacifico Tres, suscrito por el
Abogado Julio Cesar Loaiza Vélez de fecha abril 15 de 2016.  Alcance al Estudio de Titulos
del predio suministrado por la Concesion Pacifico Tres, suscrito por el Abogado Juanita Rios
Cuervo con fecha noviembre 23 de 2018.

e) Ficha Predial del predio suministrada por la Concesion Pacifico Tres.

f)  Plano Predial suministrado por la Concesién Pacifico Tres.

g) Otros:

¢ Bases de datos de la Lonja y sus Avaluadores.
» Estudio de zonas Homogéneas Geofisicas y Geoecondémicas.

Concesion Pacifico Tres
Predio CP3-UF3.2-DC-011 Vereda La Cabafia Municipio de Manizales
Avalué No 8167




Lonja de Propiedad Ralz de Caldas
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Version: 01

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 PROPIETARIOS
MARTHA LUCIA VALENCIA BETANCUR Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS.

Fuente: Certificado de Tradicién No 100-147565, expedido por la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Manizales, del 30 de Septiembre de 2.019. Estudio de Titulos del
predio suministrado por la Concesioén Pacifico Tres, suscrito por el Abogado Julio Cesar
Loaiza Vélez de fecha abril 15 de 2016. Alcance al Estudio de Titulos del predio
suministrado por la Concesion Pacifico Tres, suscrito por la Abogada Juanita Rios Cuervo
de fecha Noviembre 23 de 2018.

3.2 TITULO DE ADQUISICION
e Escritura Plblica No. 1717 otorgada el 24 de abril de 2003 ante la Notaria Cuarta
Manizales (Caldas).

Fuente: Certificado de Tradicién No 100-147565, expedido por la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Manizales, del 30 de Septiembre de 2.019. Estudio de Titulos del
predio suministrado por la Concesion Pacifico Tres, suscrito por el Abogado Julio Cesar
Loaiza Vélez de fecha abril 15 de 2016. Alcance al Estudio de Titulos del predio
suministrado por la Concesion Pacifico Tres, suscrito por la Abogada Juanita Rios Cuervo
de fecha Noviembre 23 de 2018.

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA
100-147565.

Fuente: Certificado de Tradicion No 100-147565, expedido por la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Manizales, del 30 de Septiembre de 2.019. Estudio de Titulos del
predio suministrado por la Concesiéon Pacifico Tres, suscrito por el Abogado Julio Cesar
Loaiza Vélez de fecha abril 15 de 2016. Alcance al Estudio de Titulos del predio
suministrado por la Concesion Pacifico Tres, suscrito por la Abogada Juanita Rios Cuervo
de fecha Noviembre 23 de 2018.

3.4 OBSERVACIONES JURIDICAS.
Del estudio de la documentacién juridica que sirve de soporte, se encontrd que en la
actualidad sobre el predio citado no recaen gravamenes y/o limitaciones al dominio.

Fuente: Certificado de Tradicion No 100-147565, expedido por la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Manizales, del 30 de Septiembre de 2.019. Estudio de Titulos del
predio suministrado por la Concesion Pacifico Tres, suscrito por el Abogado Julio Cesar
Loaiza Vélez de fecha abril 15 de 2016. Alcance al Estudio de Titulos del predio
suministrado por la Concesion Pacifico Tres, suscrito por la Abogada Juanita Rios Cuervo
de fecha Noviembre 23 de 2018.
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Cddigo: R-44
Versién: 01

4 DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1 DELIMITACION DEL SECTOR
El inmueble objeto de avallio se encuentra localizado en el municipio de Manizales, sobre la

via Panamericana que comunica la ciudad de Manizales con la ciudad de Medellin, en el
sector entre La Manuela y Tres Puertas, en el corregimiento El Remanso.

¢\

LA MANUELITA

ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Agropecuaria con Tierras aptas para agricultura, con cultivos como Citricos, Guayaba
Platano y oftros, ademas de usos Industrial y Comercial. Se encuentran estacién de
servicios, tiendas de abarrotes, restaurantes, hotel y terrenos con uso industrial.

TOPOGRAFIA
Topografia variable en el sector entre el 0% y 25%.
En la franja predomina pendiente entre 0% al 7%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS
Clima calido. Precipitacion: 2.500 mm/ afio, Altitud:; 1200 metros sobre el nivel del mar.

CONDICIONES AGROLOGICAS DEL SECTOR.

CLASE IIl: Suelos ondulados con pendientes entre el 7 y el 12 %. Son apropiados para
cultivos permanentes, praderas, plantaciones forestales, ganaderia extensiva.

Estan limitados por una alta susceptibilidad a la erosién, inundaciones frecuentes, baja
fertilidad natural, poca profundidad efectiva, baja capacidad de retencién de agua,
moderada salinidad o alcalinidad. Las practicas de manejo recomendadas incluyen:

Concesion Pacifico Tres

Predio CP3-UF3.2-DC-011 Vereda La Cabafia Municipio de Manizales
Avalud No 8167
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- Rotacioén de cultivos

- Cultivos en franjas y al través

- Barreras vivas

- Zanjas de desvio, zanjas de drenaje, filtros

- Métodos intensivos de riego

- Aplicacion de fertilizantes y enmiendas

CLASE IV: Son suelos con pendientes muy pronunciadas entre 12 y 20% por lo que los
cultivos que pueden desarrollarse alli son muy limitados.

Presentan susceptibilidad severa a la erosion y procesos erosivos fuertes como surcos,
carcavas, solifluxién y remociones en masa.

Son suelos superficiales con poca profundidad efectiva, baja retencion de humedad, muy
baja fertilidad natural, drenaje impedido, texturas pesadas con problemas de
sobresaturacion aun después del drenaje, salinidad, alcalinidad o acidez severas y
moderados efectos adversos de clima.

En zonas hiimedas pueden cultivarse en ciclos largos de rotacién, mientras que en zonas
Semiaridas solo son propicios para pastos, su uso mas adecuado es para plantaciones
forestales.

SERVICIOS PUBLICOS
El sector posee servicios basicos de energia eléctrica y acueducto con aguas del acueducto
de Manizales.

SERVICIOS COMUNALES
Estos basicamente se ubican en el Municipio de Manizales.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE

ACCESO VIAL: Se toma la via Panamericana entre Manizales y tres Puertas hasta el Km
18. En un primer tramo via de Manizales a la Trinidad con cuatro carriles, con pavimento
flexible en aproximadamente 15 km. De la Trinidad a la Manuela via de dos carriles con
pavimento flexible en aproximadamente 3 km.

TRANSPORTE: Interdepartamental y departamental en buses, busetas y taxis con altas y
medias frecuencias y, vereda en camperos con frecuencias baja.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

REGLAMENTACION:
Acuerdo No. 958 del 02 de agosto del 2017, por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial del municipio de Manizales, Caldas.

NORMATIVIDAD:

Clase de Suelo: El predio se localiza en suelo rural, en el corregimiento El Remanso, vereda La
Cabaiia, en suelo en suelo suburbano- centralidad suburbana la manuela.

Concesién Pacifico Tres e [20'2"
Predio CP3-UF3.2-DC-011 Vereda La Cabafia Municipio de Manizales % R
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LT

RO CHINCHINA

Suelo Rural

D 40289 55 Ha

Suburbano

I | Sumlo Suburbano Propuesto { 1812 14 ha)

O Predio Objeto de Avaliio

i

Plano G1- Clasificaciéon del Suelo

1. Categorias del suelo rural:

En el componente rural del POT de Manizales y en su cartografia se determinan y delimitan
dos categorias: Proteccion y desarrollo restringido.

[t it SR A

SUELO DE PROTECGION DESARROLLO

RESTRINGIDO
Suelo Suburbano
Centros Poblados Rurales
Equipamientos

Conservaciony proteccion
del medio ambientey RN.
Proteccian agricola,
ganadera, explotacion RN.
Patrimonio Cultural.
Sistema Ss Publicos Dom.

Amenazasy Riesgos

Fuente: Elaboracién Equipo POT, con base en la Presentacién Decreto 3600 de 2007: Ordenamiento Termitorial Rural.
Ministeric de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Temitorial

Categoria del suelo rural — Grafico 1 — DTS Rural

Concesion Pacifico Tres
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« Categorias de desarrollo restringido en suelo rural:

Dentro de esta categoria se incluyen los suelos rurales que no forman parte de alguna de
las categorias de proteccion, y que reinen condiciones para el desarrollo de nticleos de
poblacién rural, para la localizacién de actividades economicas y para la dotacion de
equipamientos comunitarios.

Las areas que forman parte de la categoria de desarrollo restringido en suelo rural en el
municipio de Manizales son las siguientes:

- Suelo Suburbano (incluye las centralidades suburbanas).
- Centros Poblados (centralidades rurales).
- Areas para Equipamientos (salud, educacion, bienestar social, cultural y deporte).

SUELO SUBURBANO

Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se
mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las
clasificadas como areas de expansiéon urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en
servicios plblicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y
en la Ley 142 de 1994.

Podran formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los corredores
urbanos interregionales. El municipio de Manizales, establece como suelo suburbano,
aquellas areas ubicadas sobre los corredores viales suburbanos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.2.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015.

El ancho maximo de estos corredores viales suburbanos es de 300 metros, medidos desde
el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y en ellos solo se
permitira el desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad.

Al interior de los corredores viales suburbanos, se definen dos (2) centralidades
suburbanas, localizadas en el sector de La Manuela y Tres Puertas.

Con la localizacién de las centralidades sobre el corredor vial suburbano, se pretende
conformar zonas especiales, integradoras y confluentes de actividades multiples.

Su objetivo principal seré el de ofrecer posibilidades de desarrollo comercial y de servicios
como estrategia para el fortalecimiento del suelo suburbanos, tanto a nivel local como
regional.

El interés principal sera convertir estos puntos geograficos estratégicos, dados
principalmente por la confluencia vial y el desarrollo progresivo del territorio hacia este
sector, en centros de gran atractivo para la implantacién de actividades relacionadas con
destinos empresariales, institucionales y de servicios al igual que desarrollar las
posibilidades y potenciales que podria ofrecer el turismo.

AL
'\ GS ‘7/0

31 it
Concesion Pacifico Tres Z/
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Normas de ordenamiento para el desarrollo sostenible del suelo suburbano

Para el ordenamiento del suelo rural suburbano del municipio de Manizales, el presente
Plan de Ordenamiento Territorial define las siguientes normas urbanisticas, teniendo como
pardmetro las determinantes ambientales para el ordenamiento del suelo rural
establecidas por Corpocaldas en la Resolucion No. 537 de 2010;

e Umbral maximo de suburbanizacion: Definido en la Resolucién No. 537/2010 de
Corpocaldas para los municipios de la region Centro Sur: 10,38% Max.

e Unidad minima de actuacién: La extension de la unidad minima de actuacién para
suelo suburbano no podra ser inferior a dos (2) hectareas, de conformidad con lo
establecido en el Decreto 1077 de 2015 -compilatorio de las disposiciones del
Decreto 4066 de 2008-, y la Resolucion No. 537/2010 de Corpocaldas.

Segln lo dispuesto en paragrafo del articulo 2.2.2.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, se
exceptla de cumplir con la extensién de la unidad minima de actuacién, tnicamente
la construccion individual de una sola casa de habitacién del propietario, que no
forme parte de una parcelacién, agrupacion de vivienda, condominio, unidad
inmobiliaria cerrada o similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontal.

o Densidad maxima de vivienda en suelo suburbano: 7 viviendas por hectéarea.

e Normatividad para suelo suburbanc y centralidades suburbanas: Las normas con
densidades, indices maximos de ocupacién y construccion, y asignacién de usos
principales, compatibles, condicionados y prohibidos correspondientes, se encuentran
contenidas en el Anexo A-4 FICHA NORMA RURAL que forma parte integral del
presente Plan, la cual se muestra a continuacion.

e Cesiones para Espacio Publico y Equipamientos Colectivos: Deberan acogerse a los
parametros para las cesiones urbanisticas contenidos en el Anexo A-5 NORMAS
GENERALES.

NORMAS APLICABLES PARA EL DESARROLLO DE USOS COMERCIALES, DE
SERVICIOS E INDUSTRIALES EN SUELO RURAL SUBURBANO

El otorgamiento de licencias de parcelacion y construccion para el desarrollo de proyectos
comerciales y de servicios con un &rea de construccion superior a los cinco mil metros
cuadrados (5.000 m2) en suelo rural suburbano de que trata el articulo 2.2.2.2.2.4 del
Decreto 1077 de 2015 se permitira en todo el suelo rural suburbano, y el otorgamiento de
licencias para el desarrollo de usos industriales en suelo rural suburbano, de que tratan los
articulos 2.2.2.2.2.5 a 2.2.2.2.2.6 del Decreto 1077 de 2015, sélo se permitira en las areas
delimitadas como centralidades suburbanas en el Plano G-1 CLASIFICACION DEL SUELO
MUNICIPAL gue forma parte integral del presente Plan.

Las normas urbanisticas que definen la altura maxima y las normas volumétricas a las que
debe sujetarse el desarrollo de estos usos en las centralidades suburbanas, los indices de
ocupacion, y los aislamientos laterales y posteriores que deben dejar las edificaciones
contra predios vecinos, se encuentran contenidas en el Anexo A-4 FICHA NORMA RURAL
que forma parte integral del presente Plan.

Concesion Pacifico Tres
Predio CP3-UF3.2-DC-011 Vereda La Cabafia Municipio de Manizales
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION
El lote de predio se encuentra ubicado en la vereda La Cabafia, Corregimiento El Remanso,
en el municipio de Manizales sobre la via que comunica la ciudad de Manizales con la ciudad

de Medellin, Cenralidad Suburbana La Manuela.

6.2 AREA DEL TERRENO

6.3

LA MANUELITA

AREA TOTAL TERRENO 3,3800 Ha
AREA REQUERIDA 1,3717 Ha
AREA REMANENTE 0,1363 Ha
AREA SOBRANTE 1,8720 Ha
AREA TOTAL REQUERIDA 1,5080 Ha

El area requerida es de 13.717 mt* de los cuales 1.580 mt? se encuentran en ronda de rio y el
area remanente es de 1.363 mt? de los cueles 1.360 mt? se encuentran en ronda de rio.

Fuente: Areas extractadas de la Ficha Predial del inmueble suministrada por la Concesion
Pacifico Tres.

LINDEROS
MARTHA LUCIA VALENCIA BETANCUR (Mismo predio)(1-15)/VIA NACIONAL
NORLE 255,51 [ 174,81 |\ ANTZALES-MEDELLIN (28-34)
VIA NACIONAL MANIZALES-MEDELLIN (17-25)/
SR 205,61/ 141,87 | 216 CHINCHINA(38-44)
31,03 /4836 |STEPAN COLDEQUIN STEPAN COLOMBIAN(I5-17) / VALENTINA SAFFON DE
ORIENTE . ' JARAMILLO Y OTRO (34-38)

Fuente: Ficha Predial del inmueble suministrada por la Concesién Pacifico Tres.

Concesion Pacifico Tres
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6.4 VIAS DE ACCESO AL PREDIO -
Via Nacional Manizales Medellin sector La Manuela — Tres Puertas.
6.5 SERVICIOS PUBLICOS
El predio cuenta el servicio de Acueducto y Energia Eléctrica.
6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS
UNIDAD : = NORMA DE CLASE
FISIOGRAFICA TOROCRARIAT I USQACTIAL uso AGROLOGICA
Moderadamente Rural
1 Inclinado del Agropecuario Centralidad v
7% al 25% Suburbana

6.7 AREAS CONSTRUIDAS
La franja por adquirir no posee construcciones.

6.8 CARASTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.
La franja por adquirir no posee construcciones.

6.9 ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCION.

DESCRIPCION DE LAS
ITEM|  ONSTRUCCIONES ANEXAS o g

Ca-1 |Cerco en alambre de puas de 4 hiladas 71,0 mt

Fuente: Ficha Predial del inmueble suministrada por la Concesién Pacifico Tres.

6.10 CULTIVOS Y ESPECIES
Las especies a valorar se encuentran en general en buen estado de conservacion;

DESCRIPCION CANT UN
Arbol maderable d=20 ¢cm h=5,00 m 6 un
|Lechudo d=25 cm h=10,00 m 5 Un
Cedro d= 35 cm h=8,00 m 1 Un
Platano d=20 CM H=4,00 m 34 Un
Naranjo d=20 cm h=3,00 m 4 Un
Matarraton d=20 cm h=5,00 m 14 un
Guadual/Buen estado 4,789 M2
Pasto estrella/Buen estado 4,654 M2
Cerca viva en Swinglea 87,79 ML

Fuente: Ficha predial suministrada por la Concesién Pacifico Tres.

Concesion Pacifico Tres A
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8.2

Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Céddigo: R-44
Version: 01

7. METODO VALUATORIO

Para efectos de la presente valuacion se ha adoptado el método de comparacion y de mercado,
de acuerdo a lo establecido en la Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008,
expedida por el IGAC, y bajo el decreto 1420 de 1998 y demas normas que los complemente.

Articulo 1°.- Método de comparaciéon o de mercado. Es la técnica Valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

Dado que se frata de un inmueble que se encuentra en una centralidad suburbana, se
consideran terrenos urbanizables no urbanizados, se procede a realizar una revision de
predios en el sector que cuenten con las mismas caracteristicas normativas

En la investigacion del mercado en el sector, se encontraron ofertas de venta comparables
con el tipo de inmueble, objeto del avallo. Las ofertas corresponden a inmuebles de
recreacion, condominios completamente urbanizados con reglamento de propiedad
horizontal, zonas comunes, vias internas, zonas deportivas, servicios comunales y porteria.

LOTE DE TERRENO SUELO SUB URBANO

CONJUNTO LOCALIZACION VR. M2 FUENTE
EL AGRADO AGRADO $ 122.500 321-7550064
RESERVA DEL CAMPO ALTAMIRA $ 127.000 8813406
EL AGRADO AGRADO $ 116.796 [Finca Raiz Codigo 4541881
LAS CEIBAS LA MANUELA $ 120.019 [Finca Raiz Codigo 4779805

Para el area de terreno en Ronda de Rio, en la investigacién del mercado en el sector, no
se encontraron ofertas de venta ni transacciones reales comparables. Para efectos de la
investigacion de esta zona, y siguiendo las normas de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC
en su Articulo 9, se procedi6 a realizar consultas a personal especializado en el tema de
valores de tierra y conocedores del mercado del sector

DEPURACION DEL MERCADO
No Aplica.

Concesion Pacifico Tres
Predio CP3-UF3.2-DC-011 Vereda La Cabafia Municipio de Manizales
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)
En la investigacion del mercado en el sector, no se encontraron ofertas de venta ni
transacciones reales comparables para el terreno que estd en Ronda de Rio, de acuerdo al
Articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008, se realizd consulta a expertos valuadores y con
personas con un buen conocimiento del mercado y que no tienen interés directo en el bien.

LOTE DE TERRENO EN RONDA DE RIO

NOMBRE ACTIVIDAD TELEFONO VALOR HA
Eugenio Salazar Mejia Avaluador 3148141626 $60.000.000
Francisco Londofio Grajales Avaluador 3136582030 $56.000.000
Hilda Maria Saenz Montoya Avaluador 3127767500 $58.000.000
Marcelo Giraldo Hurtado Avaluador 3128519353 $58.000.000
Acisclo Burgos Sarmiento Avaluador 31487662670 $57.000.000

Yo Guillermo Hurtado Mejia con identificacién cc 4.325.184 dejo constancia bajo la gravedad de
juramento que la utilizacién de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacion
del avaltio no existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del
objeto de estimacién

10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO
10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Para el lote de terreno que no esta en ronda de rio, se tuvieron en cuenta los resultados de
la investigacion de mercado de oferta de lotes en condominios ubicados en el area de

influencia:
CONJUNTO LOCALIZACION VR. M2
EL AGRADO AGRADO $ 122.500
RESERVA DEL CAMPO ALTAMIRA $ 127.000
EL AGRADO AGRADO i 116.796
LAS CEIBAS LA MANUELA $ 120.019
PROMEDIO| $ 121.579
DESVIACION ESTANDAR| §$ 4.303
COEFICIENTE DE VARIACION 3,54%
LIMITE SUPERIOR| $ 125.882
LIMITE INFERIOR| $ 117.276

De acuerdo con lo consignado en la resolucion 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacion esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra

Para las areas urbanizables no urbanizadas se aplica la formula del Art. 15 de la Resolucion
620 de 2008, proferida por la Direccion General del Instituto Geografico “Agustin Codazzi”

Concesion Pacifico Tres
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V.T.B = %Au (Vtu = Cu)/ (1+q)
COSTOS DE OBRAS DE URBANISMO
ACTIVIDAD VIM2
PRELIMINARES $ 4.620
ACUEDUCTO $ 9.895
ALCANTARILLADO $ 7.360
ENERGIA $ 7.915
CERRAMIENTOS $ 5.277
ZONAS COMUNALES $ 6.490
VIAS $ -
AFIRMADO $ 7.915
PAVIMENTADAS $ 16.489
TOTAL $ 65.960
\VVTB VALOR TERRENO EN BRUTO $ 27.810
%AU PORCENTAJE AREA UTIL 0,55
Vtu VALOR TERRENO URBANIZADO |$ 121.579
g GANANCIA POR URBANISMO 0,1
Ccu COSTOS URBANISMO $ 65,960

Para el terreno fuera de Ronda de Rio, se adopta un valor de $ 27.000 M2.

LOTE DE TERRENO EN RONDA DE RIO

En la investigacion del mercado en el sector, no se encontraron ofertas de venta ni
transacciones reales comparables con el tipo de inmueble, objeto del avalto. Por lo
anterior, y siguiendo las normas de la resolucion 620 de 2008 del IGAC en su articulo 9,
se procedio a realizar consultas a personal especializado en el tema de valores de tierra y
conocedores del mercado del sector.

NOMBRE ACTIVIDAD TELEFONO VALOR HA

Eugenio Salazar Mejia Avaluador 3148141626 $60.000.000
Francisco Londofio Grajales Avaluador 3136582030 $56.000.000
Hilda Maria Saenz Montoya Avaluador 3127767500 $58.000.000
Marcelo Giraldo Hurtado Avaluador 3128519353 $58.000.000
Acisclo Burgos Sarmiento Avaluador 31487682670 $57.000.000
PROMEDIO $57.800.000

DESVIACION ESTANDAR $ 1.483.240

COEFICIENTE DE VARIACION 2,57%

LIMITE SUPERIOR $59.283.240
LIMITE INFERIOR $56.316.760

De acuerdo con lo consignado en la resolucion 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacion esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra.

Para el terreno en Ronda de Rio se adopta un valor de $ 58.000 M2

Concesion Pacifico Tres
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

Seglin uso de suelo este predio esta dentro del sector de zonas suburbanas de Manizales,
por lo tanto su uso potencial es de parcelaciones, las franjas requeridas estan ubicadas
sobre la via Nacional que de Manizales, conduce a Medellin franjas longitudinales con todo
el frente a lado y lado de esta via Nacional , con topografia variable; la franja del margen
izquierdo es de topografia més ondulada y pendiente que el margen derecho, cuentan
con servicios plblicos como energia, acueducto, Recolecciéon de basuras, y muy buen
servicio de transporte.

Es de anotar que el sector ha tenido un incremento alto en el desarrollo y construccién de
Condominios campestres que han sido muy exitoso en su comercializacion. Sector de orden
publico excelente, cercania a Manizales, Chinchind, Kilometro 41, con estacién de Servicio,
restaurante, el parque de la fruta, y al sector de Santagueda donde se ubican varios
condominios como los de la Caja de Compensacion de Caldas y fincas de recreo con
buenos servicios.

El valor del lote por M2 de las franjas de terreno de este predio se obtuvo teniendo en
cuenta que es un lote ubicado en la via Nacional Manizales- Medellin, sector La Manuela -
Tres puertas. Lote urbanizable no urbanizado, Con potencialidad para ser urbanizado con
mercado potencial para parcelacion, comercio, recreaciéon. Este sector se ha venido
desarrollando con fincas de recreo, parcelaciones, restaurantes, estaciones de servicio,
industria y sectores con cultivos.

VALOR DEL TERRENO
VALOR LOTE HA
DESCRIPCION AREA V. UNITARIO V-TOTAL
VALOR AREA REQUERIDA FUERA DE RONDA DE RIO 1,2140 $270.000.000,00 $327.780.000,00
VALOR AREA REQUERIDA EN RONDA DE RIO 0,2940 $58,000.000,00]  $17.052.000,00
VALOR TOTAL LOTE $344.832.000,00

SON: TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y
DOS MIL PESOS MCT.

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES
No aplica.

11. CALCULOS VALOR DE CONSTRUCCIONES

11.1 VALOR DE REPOSICION:
La franja por comprar no posee construcciones.

11.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
La franja por adquirir no posee construcciones.

Concesion Pacifico Tres
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12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1 COSTOS DE REPOSICION
ITEM DESCRIPCION UND CANT Vr. DE REPOSICION
Ca-1 [Cerco en alambre de puas de 4 hiladas Ml 71 $12.953,00
12.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
. EDAD EN % ESTADO DE VALOR VALOR VALOR
fTEM | EOAD |\ VIDAUTIL | “pevion™ | conservacion | PEPRECACION | peosicion | pepreciao | VALORFINAL | 4ooerano
A 10 50 20,00% 1,5 12,02% $12.953 $1.557 $11.396 $11.400
ITEM DESCRIPCION UND CANT V.UNITARIO VALOR TOTAL
Ca-1 |Cerco en alambre de puas de 4 hiladas Ml 71 $11.400 $809.400
TOTAL $809.400

SON EN TOTAL: OCHOCIENTOS NUEVE MIL CUATROCIENTOS PESOS MCT.

13. CALCULOS VALOR DE LOS CULTIVOS Y ESPECIES

13.1 SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

Se consultd base de datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, la cual consiste en un
listado de diferentes especies arbéreas, con sus correspondientes valores, la cual es
producto de la investigacion en diferentes entidades publicas que manejan temas de
reforestacion y ambiental, ademas de indagar con diferentes viveros de la region.

Los valores de plantas y especies en general se realizo consultas en viveros de la region,
Raul Van Den Enden Celular 312 259 0537, Vivero Forestal 310 835 2313, Vivero los
Cerezos celular 310 426 0517. Para el caso de los cultivos permanentes y semi
permanentes se realizé un estudio con el Ingeniero Agrénomo Marco Aurelio Villegas
Arenas, celular 314 631 5684 y con el Ingeniero y Especialista en Finanzas Marcelo Giraldo
Hurtado celular 312 851 9353, ademas de la informacion y datos del Ministerio de
Agricultura, datos de censos agropecuarios, investigacion y consulta con profesionales
para cultivos y un estudio al respecto del IICA — Ministerio de Agricultura y Desarrollo
Rural.

Concesion Pacifico Tres
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ESPECIES
B R M UNITARIO
Arbol maderable d=20 cm h=5,00 m X $ 170.000
|Lechudo d=25 ¢m h=10,00 m X $ 33.000
Cedro d= 35 cm h=8,00 m X $ 296.000
|Platano d=20 CM H=4,00 m X $ 33.158
INaranjo d=20 cm h=3,00 m X $ 110.000
Matarraton d=20 cm h=5,00 m X $ 36.000
Guadual/Buen estado X $ 3.500
Pasto estrella/Buen estado X $ 373
Cerca viva en Swinglea X $ 70.000
ESTADO
ESPECIES VALOR BUENO | REGULAR | MALO
F=1 F=0,7 F=0,5
Arbol maderable d=20 cm h=5,00 m $ 170.000 $170.000] $§ 119.000| % 85.000
Lechudo d=25 cm h=10,00 m $33.000] $33000|$ 23100|$% 16.500
Cedro d= 35 cm h=8,00 m $206.000] $296.000]$ 207.200[$ 148.000
Platano d=20 CM H=4,00 m $ 33.158 $33158]$ 23211 % 16.579
Naranjo d=20 ¢m h=3,00 m $110.000) $110.0001 $ 77.000|$ 55.000
[Matarraton d=20 cm h=5,00m $36.000]  $36.000] $ 25200 |$  18.000
Guadual/Buen estado $ 3.500] $3.500] § 2450 | $ 1.750
Pasto estrella/Buen estado $ 373 $373] % 2611 8% 187
Cerca viva en Swinglea $ 70.000] $70.000]$ 49.000|$ 35.000
ESPECIES CANT UN Vr. Unitario Vr. Total

Arbol maderable d=20 ¢cm h=5,00 m 6 Un $170.000| $ 1.020.000
Lechudo d=25 em h=10,00 m 5 Un $ 33.000 $ 165.000
Cedro d= 35 cm h=8,00 m 1 Un $ 295.000 $ 296.000
Platano d=20 CM H=4,00 m 34 Un $33.158| $1.127.372
Naranjo d=20 cm h=3,00 m 4 Un $110.000 $ 440.000
Matarraton d=20 cm h=5,00 m 14 Un $ 36.000 $ 504.000
Guadual/Buen estado 4789 M2 $3.500| $ 16.761.500
Pasto estrella/Buen estado 4654 M2 $373] $1.735.942
Cerca viva en Swinglea 87,79 ML $ 70.000] $6.145.300
TOTAL $ 28.195.114

SON: VENTIOCHO MILLONES CIENTO NOVENTA Y CINCO MIL CIENTO CATORCE

PESOS M.CTE

Concesion Pacifico Tres
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

El lote con uso agricola tiene el potencial establecido en el POT como zona denominada
Centralidad Suburbana La Manuela. Los usos permitidos son los mencionados en el
numeral 5 de Reglamentacién Urbanistica.

Para el calculo de las construcciones y construcciones anexas, se utilizé el método de costo
de reposicion, para lo cual se estimo el costo total de las construcciones a precios de hoy a
partir de presupuestos puntuales para cada una.

Se consultd base de datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, la cual consiste en un
listado de diferentes especies arbéreas, con sus correspondientes valores, la cual es
producto de la investigacion en diferentes entidades publicas que manejan temas de
reforestacion y ambiental, ademas de indagar con diferentes viveros de la region.

Los valores de plantas y especies en general se realizo consultas en viveros de la regién,
Raul Van Den Enden Celular 312 259 0537, Vivero Forestal 310 835 2313, Vivero los
Cerezos celular 310 426 0517. Para el caso de los cultivos permanentes y semi
permanentes se realizé un estudio con el Ingeniero Agronomo Marco Aurelio Villegas
Arenas, celular 314 631 5684 y con el Ingeniero y Especialista en Finanzas Marcelo Giraldo
Hurtado celular 312 851 9353, ademas de la informacién y datos del Ministerio de
Agricultura, datos de censos agropecuarios, investigacion y consulta con profesionales
para cultivos y un estudio al respecto del IICA — Ministerio de Agricultura y Desarrollo
Rural. Los Cultivos y especies en general se encuentran en buen estado.

El sector no presenta problemas actuales relacionados con el orden publico.

El lucro cesante y el dafio emergente se calcularon seguln lo establecido en la
Resolucion 898 y 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Concesion Pacifico Tres
Predio CP3-UF3.2-DC-011 Vereda La Cabana Municipio de Manizales
Avalud No 8167
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Versién: 01

15. RESULTADOS DE AVALUO

Después de un detallado andlisis y reunido el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad Raiz
de Caldas, se consider6 que la presente tasacion es la que corresponde de acuerdo a las

condiciones actuales del mercado inmobiliario:

VALOR TOTAL DE LOS AVALUOS DEL PROPIETARIO Y LAS MEJORAS INCLUYENDO
TERRENO, CONSTRUCCIONES, CONSTRUCCIONES ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES:

| VALORACION TOTAL |
DESCRIPCION VALOR TERRENO VALOR CONS;‘j::I-gEIDNES VALOR ESPECIES| VALOR TOTAL DANO LUCRO

CONSTRUCCIONES ANEXAS Y0 CULTIVOS AVALUO EMERGENTE CESANTE

PROPIETRIO

Martha Lucia Valencia Betancur ylo

herederos determinados e §  344.832000 $ 809400 [§  28.195.114|$ 373836514 |§ 5799445

indeterminados

TOTAL §  344.832.000 N : § 809.400 [ § 28195114 (§ 373.836.514 |§ 5799445 §

VALORES TOTALES DEL AVALUO

VALOR DEL TERRENO $ 344.832.000

VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 809.400

VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 28.195.114

VALOR TOTAL AVALUO.........svaanruaeess $ 373.836.514

SON EN TOTAL: TRESCIENTOS SETENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y
SEIS MIL QUINIENTOS CATORCE PESOS M.CTE

7
s Al
GUILLERMO HURTADO ME&J‘A
Representante Legal ’

o
GUILLERMQ-" JRTADO M,EJIA
AvaluadorR.A.A. AVAL-4325184

Concesion Pacifico Tres

Onice OU(JL.( (/f"?uf
MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente
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gl i - :\'- A \
ACISCLO BURGOS SARMIENTO
Representante Comité de Avaliios
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Manizales, Febrero 03 de 2020
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Cédigo: R-44
Versién: 01

16. DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

El dafio emergente y lucro cesante se calcularon segun lo establecido en el articulo 17 y 18 de
la Resolucion 898 de agosto de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi y el articulo 5 de
la Resolucién 1044 de septiembre de 2014 del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
RESOLUCION 898 1044 DE 2014 DEL IGAC
ITEM DESCRIPCION I Aplica | No Aplical Anexos
Articulo 17 - Dafio Emergente
1 Notariado y Registro X
2 . . , X
Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de biene inmuebles
3 Desconexion de servicios publicos X
4 Arrendamientos y/o almacenamiento provisional X
5 Impuesto predial X
6 Adecuaciones de areas remanentes X
7 Perjuicios derivados de la terminacion de contratos X
Articulo 17 - Lucro Cesante
1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble 5
objeto de adquisicion
2 Perdida de utilidad por otras actividades economicas X

NOTARIADO Y REGISTRO
Corresponde a los pagos que nene que hacer el propietario para asumir los costos de
notariado y registré entre otros a los siguientes tramites:

o Escritura Plblica de compraventa a favor de la entidad adquiriente y su registro en el
folio de matricula inmobiliaria.

e Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto de
adquisicion existan esta clase de restricciones que Impidan la transferencia.

Concesion Pacifico Tres
Predio CP3-UF3.2-DC-011 Vereda La Cabafa Municipio de Manizales
Avalué No 8167
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas

Cdédigo: R-44
Version: 01
ANEXO DANO EMERGENTE POR CONCEPTO DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO
PREDIO No. UF3.2-DC-011
VALOR BASE LIQUIDACION $ 373.836.514
CONCEPTO B COMPRADOR VENDEDOR
DERECHO NOTARIAL
DERECHOS NOTARIALES (COMPRAVENTA) $ 560.755 | § 560.755
ACTO SIN CUANTIA (DECLARACION PARTE RESTANTE) $ 29.700 | $ 29.700
COPIA ORIGINAL (Promedio 100 hojas) $ 185.000| $§ 185.000
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 15 hojas) $ 27750 | § 27.750
AUTENTICACION DE COPIAS $ 24700 $ 24.700
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $ 803.205 | $ 827.905
IVA 19% $ 309.911
RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO $ 9.300 | $ 9.300
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO $ 9.300 | $ 9.300
TOTAL DERECHO NOTARIAL $ 1.978.220
DERECHO DE REGISTRO
BOLETA DE RENTAS $ 934591 % 934.591
[BOLETA DE RENTAS OTRAS CUANTIAS $ 55.200 | $ 55.200
[DERECHO REGISTRO ACTO CON CUANTIA $ 850478 % 850.478
[DERECHO REGISTRO OTRAS CON CUANTIAS $ 20.850 [ $ 20.850
REPRODUCCION DE SELLOS $ 6.000 [ $ 6.000
CERTIFICADO DE LIBERTAD $ 16.800
SISTEMATIZACION $  35093[$ 35.003
TOTAL DERECHO REGISTRAL $  3.821.225 |
TOTAL DERECHOS DE NOTARIADO Y REGISTRO | $ 5.799.445
NOTA. El valor es aproximado, toda vez que el mismo puede cambiar debido al nimero de hojas,
anexos Yy copias de cada escritura publica.

SON EN TOTAL: CINCO MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL

CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS MCT.

GUlLLERMO HURTADO ME)JIA

rd

7

// hwio- [0 4 / (

PATRICIA LOPEZ VILLEGAS
Avaluador RRA-AVAL-24328772
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17. DOCUMENTACION O INFORMACION ANEXA
ANEXO FOTOGRAFICO

Registro No. 1 Registro No. 2

Descripcion Descripcion

Registro No. 3 Registro No. 4

Descripcion Descripcion

Registro No. 5 Registro No. 6

Descripcion Descripcion

Concesion Pacifico Tres
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Descripcion

Regitro No. 9

' ﬂ I'..!l ;

Descripcion

Registro No. 11

Registro No. 8

Descripcion

Registro No.12

Lo

Descripcion
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Descripcion

|Descripcion

Registro No. 15 ResistrorNo. 16

Descripcion

Descripcion

Registro No. 17

[ =1 - (==

Registro No.18

Descripcion Descripcion
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CURADURIA / MANIZALES

CURADURIA URBANA NOMERO DOS DE MANIZALES

EXPEDIENTE RADICACION N° 17001-2-170563
CONCEPTO DE USO DEL SUELO No.17-2- 0760-CU

Solicitante: CONCESION PACIFICO TRES
Nit. 900763357-2

Representante Legal BRUNO SEIDEL ARANGO
C.C. Representante 10272592

No. Radicacion: 17001-2-170563

Fecha Radicacion: Septiembre 20 del 2017

Ficha Catastral: 00020000002201640000
Vereda: La Cabana

Centralidad suburbana: La Manuela

ASUNTO: Solicitud concepto uso del suelo.

Concepto de uso del suelo a tener en cuenta para el desarrollo del lote de la referencia, sin que por ello se le exima de
cumplir con todas las disposiciones establecidas en la Ley 388/97, en el Decreto 1077 de 2015, en el Decreto 926 de
2010 NSR-10 y en el Acuerdo 0958 de 2017 Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales.

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

Si en el predio o predios objeto de este concepto de uso se va a urbanizar o a construir, se debera cumplir con todas
las disposiciones establecidas en la Ley 388/97, en los Decretos 1077 de 2015 y 926 de 2010 NSR-10 y en el
Acuerdo 0958 de 2017 Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales y las normas volumétricas de construccion de
la urbanizacion donde se halle ubicado el predio. Requiere tramitar una licencia de construccion o de urbanismo.

De conformidad con el comunicado 001-2012 de la Secretaria de Planeacion Municipal, este concepto de uso del
suelo no tiene validez para el tramite de funcionamiento, apertura y operacion de establecimientos abiertos al
publico.

El predio en referencia se clasifica asi:

e Suelo suburbano.
e C(Centralidad suburbana La Manuela

e El uso del suelo que el acuerdo 0958 de 2017 (Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Manizales),
determino para este predio, esta contenido en la ficha normativa de usos del suelo correspondiente a la
Centralidad suburbana La Manuela, se anexa y forma parte de este concepto.

e El uso, INDUSTRIAL, esta permitido. Las tipologias, caracteristicas y requerimientos para el establecimiento
del uso, son las siguientes:

= En el nicleo industrial de la Alta Suiza (AN 7.2) y El Campin (AN 7.5), se permitira la ubicacion de industrias nuevas IDA-
1, IL-2, IM-3. Las industrias clasificadas como IP-4 e IE-5, s6lo se permitiran como complemento a las cadenas
productivas establecidas en el mismo niicleo. Toda industria establecida debidamente legalizada en nicleo industrial,
podra ampliar sus instalaciones locativas y/o capacidad productiva, siempre y cuando no sobrepase el area perimetral del

Ing. John Jairo Osorio Garcia Curador Urbano Numero Dos de Manizales
www.curaduriamanizales.com / e-mail: curador@curaduriamanizales.com
Teléfonos: 872 3490 -883 8350-872 0763 / Fax: 872 3490 / Cra. 24 No. 22-02 Edificio Plaza Centro Local 10




CONCEPTO USO DEL SUELO No.17-2-0760-CU ‘ Pg.2

nucleo industrial donde se ubique, sin perjuicio del cumplimiento de las normas legales vigentes, que regulen éste tipo de
acciones.

* Toda industria puntual establecida IM-3, IP-4 e IE-5, debidamente legalizada, podra ampliar sus instalaciones locativas
y/o capacidad productiva siempre y cuando, dicha ampliacién no requiera de la utilizacion de inmuebles limitrofes
adquiridos con posterioridad al Acuerdo 663 de 2007 — POT-; sin perjuicio del cumplimiento de las normas legales
vigentes, que regulen éste tipo de acciones.

* Los usos complementarios de la Industria son los indispensables para el funcionamiento de los mismos, tales como:
puntos de venta, restaurantes, sucursales bancarias, clubes deportivos y similares; sélo se aceptara vivienda para
celadores, vigilantes o personal técnico indispensable para los procesos industriales.

* La clasificacion de toda industria obedecera al analisis de los procesos industriales, de condiciones de produccion y los
impactos negativos de tipo fisico urbanistico y ambiental que pueda generar, mediante la aplicacion del Procedimiento
para la Clasificacion de los Grupos Industriales para Nuevas Industrias. Una vez clasificada, ésta debera cumplir con los
requerimientos establecidos para cada tipologia, en el presente Plan.

De acuerdo con sus caracteristicas se identifican las siguientes tipologias:

INDUSTRIA DOMESTICA ARTESANAL (IDA-1)

Comprende labores de fabricacion manual, de caracter artesanal y limpio, de bajo cubrimiento y produccién y no
requiere de tecnologias especiales.

CARACTERISTICAS :

* Manufactura artesanal de productos, generalmente manual o con equipos caseros, sin procesos de tintoreria.

* Con horario de trabajo diurno.

*= Puede localizarse en cualquier sector del

Municipio.
= No requiere servicios de infraestructura| * Los establecimientos que realicen procesos
especiales, sin embargo debe cumplir con de preparacion y coccién de alimentos, deben
las normas minimas de seguridad, mitigar el impacto por humos y olores de
habitabilidad e higiene. conformidad con el Art. 23 del Decreto 948/95
= La industria de alimentos debe contar con en relacion con la prevencion y control de la
cocina independiente. contaminacion atmosférica y la proteccion de
= En sectores con predominio de vivienda, no la calidad del aire, y las demas disposiciones
esta permitida la operacion de maquinaria que lo  modifiquen, adicionen y/o
que genere ruido, olores ofensivos y otras complementen; en ningln caso los ductos o
emisiones atmosféricas. dispositivos podran localizarse en la fachada

* Las actividades dedicadas a la fabricacién o de la edificacion.

expendio de alimentos crudos o * Las actividades incluidas dentro de esta
procesados, no podran colindar con tipologia que realicen elaboracion de
establecimientos de la tipologia 1S-4. alimentos deben cumplir con lo establecido
en la ley 09/79 y el Decreto 3075/97 o las
normas que lo adicionen, modifiquen o

sustituyan.

INDUSTRIA LIVIANA (IL-2)

Es aquella industria donde se elaboran productos de mediano cubrimiento de produccién y consumo, el cual es
compatible con otros usos sin ocasionar impacto ambiental, ni urbanistico.

CARACTERISTICAS

* Abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados mediante vehiculos livianos, en horarios diurnos
dada su proximidad a la vivienda.

* Manufactura de productos con baja tecnologia o limpia, sin procesos de tintoreria, vulcanizado, ni moldeado de plastico.
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| = Con horario de trabajo diurno.

Los establecimientos clasificados como
Fabricacion de articulos de madera y de
corcho, y Fabricacion de muebles, deberan
tener un aislamiento de 3mts al interior del
predio.

Puede localizarse en cualquier sector del
Municipio, en razén a su bajo impacto
ambiental y urbanistico, salvo las
excepciones en zonas especificas. Debera
contar con local independiente respecto a
otros usos.

La industria de alimentos debe contar con
cocina independiente.

No podra utilizar elementos inflamables,
explosivos o venenosos, ni producir liquidos
o humos tdxicos, u olores penetrantes,
ruidos, vibraciones de maquinarias, o
herramientas perceptibles en las
propiedades colindantes. En sectores
residenciales y en Centros Poblados, no
esta permitida la operacion de maquinaria
industrial que genere ruido, olores
ofensivos y otras emisiones atmosféricas.
Las actividades dedicadas a la fabricacion o
expendio de alimentos crudos o
procesados, no podran colindar con
establecimientos de la tipologia 1S-4.

Los establecimientos que realicen procesos
de preparacion y coccién de alimentos, deben
mitigar el impacto por humos y olores de
conformidad con el Art. 23 del Decreto 948/95
en relacion con la prevencion y control de la
contaminacién atmosférica y la proteccion de
la calidad del aire, y las demas disposiciones
que lo modifiquen, adicionen y/o
complementen; en ningin caso los ductos o
dispositivos podran localizarse en la fachada
de la edificacion.

Las actividades incluidas dentro de esta
tipologia que realicen elaboracion de
alimentos deben cumplir con lo establecido
en la Ley 09/79 y el Decreto 3075/97 o las
normas que lo adicionen, modifiquen o
sustituyan.

En caso de requerir cargue y descargue,
debera cumplirlo al interior del predio.

CARACTERISTICAS

residuos solidos.

INDUSTRIA MEDIANA (IM-3)
Es aquella industria donde se elaboran productos de mayor cubrimiento y distribucién a gran escala, el cual puede

ser compatible con otros usos, pero con restricciones de localizacién y especificaciones técnicas para la elaboracién
del producto y para el control ambiental.

« Abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados mediante vehiculos medianos o pesados.
= Puede generar por la elaboracion del producto, desechos contaminantes, emisiones atmosféricas o disposicion de

= Manufactura, produccion o transformacion de productos, mediante técnicas equipos y laboratorios especializados.

Deben disponer de un area minimo de 60 m? para el
cargue, descargue y maniobras, de tal forma que dichas
actividades no se realicen sobre la via publica y proveerse
de espacios para parqueaderos a razén de 2 cupos por
cada 50 m? de area (Gtil construida, correspondiente a la

zona de oficinas o administrativa.

Para el desarrollo de nuevas industrias, deberan dejar 10.00
mts de aislamiento por todos los costados, arborizado o
empradizado. Asi mismo, deberan plantear un Plan de

Ing. John Jairo Osorio Garcia Curador Urbano Nimero Dos de Manizales
www.curaduriamanizales.com / e-mail: curador@curaduriamanizales.com
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Manejo Ambiental, el cual sera revisado y aprobado por
Corpocaldas.

* Cuando el uso de vivienda en la tipologia unifamiliar,
bifamiliar o multifamiliar se pretenda localizar cerca de la
IM-3 (en los Ambitos Normativos donde se permita el uso
de vivienda), se debera cumplir con la normativa especial -
vivienda-areas de amortiguamiento industrial, contenidas
en el Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA que forma parte
integral del presente Plan de Ordenamiento Territorial, y
debera plantear sistemas de aislamiento acustico y demas
elementos ambientales de acondicionamiento para
minimizar el impacto producido por la industria existente,
con base en la Resolucion 0627/2006 del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y/o los que
modifiquen o sustituyan, asi como en las Normas Técnicas
Colombianas-NTC- sobre aislamiento acustico.

= Requiere formas especificas de prestacion de servicios
publicos e infraestructura de los mismos.

INDUSTRIA PESADA (IP-4)

Es aquella industria que por el proceso de elaboracién de materia prima puede generar contaminacién ambiental

como: ruidos, olores, vibraciones, y otros; por lo tanto, tiene restricciones de localizacién y debe situarse en zonas

de uso industrial.

CARACTERISTICAS

= Abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados, mediante vehiculos medianos o pesados, por
lo cual requiere de zonas de cargue y descargue.

= Puede generar por la elaboracion del producto, desechos contaminantes, emisiones atmosféricas o disposicion de
residuos solidos. X

* Manufactura, produccién o transformacion de productos, mediante técnicas, equipos y laboratorios especializados.

*= Deben disponer de un area minima de 60 m? para el
cargue, descargue y maniobras, de tal forma que dichas
actividades no se realicen sobre la via publica, y proveerse
de espacios para parqueaderos a razon de 2 cupos por
cada 50 m? de area (til construida, correspondiente a la
zona de oficinas o administrativa.

. » Para el desarrollo de nuevas industrias, deberan dejar 10.00
mts de aislamiento por todos los costados, arborizado o
empradizado. Asi mismo, si la industria requiere de licencia
ambiental de conformidad con el articulo 2.2.2.3.2.3 del
Decreto 1076 de 2015, debera tener licencia ambiental
expedida por Corpocaldas.

= Cuando el uso de vivienda en la tipologia unifamiliar,
bifamiliar o multifamiliar se pretenda localizar cerca de la IP-
4 (en los Ambitos Normativos donde se permita el uso de
vivienda), se debera cumplir con la normativa especial -
vivienda-areas de amortiguamiento industrial, contenidas
en el Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA que forma parte
integral del presente Plan de Ordenamiento Territorial, y
debera plantear sistemas de aislamiento acustico y demas




CURADURIA 2 MANIZALES

CURADURIA URBANA NOMERO DOS DE MANIZALES

CONCEPTO USO DEL SUELO No.17-2-0760-CU Pg. 5

elementos ambientales de acondicionamiento para
minimizar el impacto producido por la industria existente,
con base en la Resolucion 0627/2006 del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y/o los que
modifiquen o sustituyan, asi como en las Normas Técnicas
Colombianas-NTC- sobre aislamiento acustico.

* Requiere formas especificas de prestacion de servicios
publicos e infraestructura de los mismos.

INDUSTRIA ESPECIAL (IE-5) , .

Es aquella industria cuyos procesos de elaboracion pueden generar efectos nocivos sobre el medio ambiente,
ocasionando peligros e inconvenientes para la seguridad colectiva; requieren instalaciones aisladas y medidas
externas de seguridad.

CARACTERISTICAS :

= Abastecimiento de materias primas y transporte de los productos terminados, o partes, mediante vehiculos pesados

= Manufactura, produccion o transformacion de productos mediante técnicas y productos especializados

= Pueden requerir funcionamiento de horarios adicionales.

= Deben disponer de un area minima de 150 m? para el
cargue, descargue y maniobras, de tal forma que estas
actividades no se realicen sobre la via publica y proveerse
de espacios para parqueaderos a razon de 2 cupos por
cada 50 M? de area (til construida, correspondiente a la
zona de oficinas o administrativa.

= Para el desarrollo de nuevas industrias, deberan dejar
10.00 mts de aislamiento por todos los costados,| = Ademas de los requerimientos

arborizado o empradizado. Asi mismo, si la industria anteriores, la fabricacion de
requiere de licencia ambiental de conformidad con el alcohol o bebidas alcohdlicas
articulo 2.2.2.3.2.3 del Decreto 1076 de 2015, debera tener deberan cumplir con o
licencia ambiental expedida por Corpocaldas. establecido en el Decreto

= (Cuando el uso de vivienda en la tipologia unifamiliar, Nacional 3192/83 “Por el cual
bifamiliar o multifamiliar se pretenda localizar cerca de la se reglamenta parciaimente el
IE-5 (en los Ambitos Normativos donde se permita el uso Titulo V de la Ley 09/79, en lo
de vivienda), se debera cumplir con la normativa especial - referente a fabricas de alcohol
vivienda-areas de amortiguamiento industrial, contenidas y bebidas alcohdlicas,
en el Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA que forma parte elaboracion, hidratacion,
integral del presente Plan de Ordenamiento Territorial, y envase, distribucion,
debera plantear sistemas de aislamiento actstico y demas exportaciéon, importaciéon vy
elementos ambientales de acondicionamiento para venta de estos productos y se
minimizar el impacto producido por la industria existente, establecen mecanismos de
con base en la Resolucion 0627/2006 del Ministerio de control en el territorio
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y/o los que nacional”.

modifiquen o sustituyan, asi como en las Normas Técnicas
Colombianas-NTC- sobre aislamiento acustico.

= Requiere formas especificas de prestacion de servicios
publicos e infraestructura de los mismos, tanto para el
funcionamiento de la actividad industrial, como para el
control de los afluentes contaminantes que produce.

* Requiere equipos para el control de la contaminacion por

Ing. John Jairo Osorio Garcia Curador Urbano Nimero Dos de Manizales
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ruido, olores, vapores o afluentes liquidos.

e Parte del predio se encuentra en la faja de proteccion hidraulica de los cauces naturales de las corrientes rurales
reguladas por la Resolucidon N° 077 del 2011 de CORPOCALDAS, con base en su aplicacion se determinara la
magnitud del retiro que se debe respetar, el cual debe ser aprobado por CORPOCALDAS.

¢ Elpredio se encuentra ubicado en zona de amortiguamiento PCC, ¢l Acuerdo 0958 de 2017, establece:
Se permiten actividades controladas, y de uso sostenible de recursos naturales, con restricciones en la densidad
de ocupacion y la construccion y ejecucion de proyectos de desarrollo, bajo un esquema compatible con los
objetivos del Paisaje Cultural Cafetero, y acogiendo las condiciones establecidas por el Ministerio de Cultura o

quien haga sus veces.

Dado en Manizales, en Octubre 19 dg 2017

ING. JOHN JAIRO OSORIO GARCIA
CURADOR URBANO NUMERO DOS 31 OcT. 200

En Manizales, a los . Recibi personalmente,
la presente CONCEPTO DE USO DEL SUELO No.17-2-0760-CU, emanada del Despacho del Curador Urbano
Nimero Dos.

Asi firma recibiendo copia del mencionado proveido.

BRUNO SEIDEL ARANGO
Cédula No. 10272592

Elaboro: GGR
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FICHA NORMATIVA RURAL - USOS DEL SUELO - DESARROLLO RESTRINGIDO CODIGO TEMATICC
CENTRALIDADES SUBURBANAS (La Manuela y Tres Puertas)

VIVIENDA COMERCIO SERVICIOS INSTITUCIONAL INDUSTRIAL
CLASEDE  NIVEL DE IMPACTO CLASE DE NIVEL DE IMPACTO CLASE DE NIVEL DE IMPACTO CLASE DE NIVEL DE IMPACTO
R USO  BAJO MEDIO ALTO USO  BAIO MEDIO ALTO USO  BAIO MEDIO ALTO USO  BAIO MEDIO  ALTO
‘ c1 P P s s1 2 3 P E-1 5 p P A1 P 1 ;
VUR NP 4 (o) P P i 52 P IE-2 P P P [ 5 BRSNS P :
VBR NP - a P P p s3 P IE-3 P P P -3 = = P
VISR NP c4 p P ; s4 = 2 P IE-4 t 2 P P4 . 3 P
VAC NP s P P . s5 P p . I5-1 - P P IE-5 . s P
PARC NP 6 3 . P 6 2 . P 15-2 - P P AGR-1 P .
c7 P P s7 g ; p Is-3 E P AGR-2 : P
cs . p $8 P P P I5-4 P P P AGR-3 : - P
s P P 9 C P P 156-1 P P <
€10 » L 510 ; s 1 15G-2 2 - R
c11 E P 511 : 2 P 15G-3 3 . R
s12 P P P i1 g P p
513 5 S P Ic-2 - P
s14 P P ICR 2 P
515 P a5 1A-1 3 P p
516 P P
$17 P P
518 P P
519 P p
520 K P
s21 P
$22 P
ECOT : P
CONDICIONES: 1SG-2, ISG-3: Deben contar con
Licencias de Construccion aprobadas.

IC-R: Se permite al interior de las
Iglesias los Osarios y los Cenizarios

CONVENCIONES: P: Permitido R: Restringido

NOTAS:
- Los usos no asignados por la presente norma como permitidos, se entenderan como usos prohibidos.
» - Todos los usos que aparecen permitidos en la presente ficha narmativa, deben cumplir con los requerimientos establecidos para cada uso en el componente Urbano del Plan de Ordenamiento Territorial,
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CONCESION PACIFICO TRES

TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA ENAJENACION
VOLUNTARIA'Y LA EXPROPIACION:

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, se
procede a la transcripcion de las normas que regulan la adquisicién por
enajenacion voluntaria y la expropiacion:

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01 de 1999. el nuevo
texto es el siguiente: Se garantizan la propiedad privada y los demas derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos
ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida
por motivos de utilidad publica o interés social, resultare en conflicto los derechos
de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera
ceder al interés publico o social.

La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, le es
inherente una funcién ecoldgica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de
propiedad.

Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el legislador, podra
haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacioén previa. Este se
fijara consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que
determine el legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via
administrativa, sujeta a posterior accién contenciosa-administrativa, incluso
respecto del precio.

LEY 388 DE 1997, CAPITULO Vil “Adquisicion de inmuebles por
enajenacion voluntaria y expropiacion judicial”

Articulo 61°.- Modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria.

Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion
voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicion sera igual al valor comercial determinado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos
privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo
determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas
y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre
avaluos expida el gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta
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la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta
de compra en relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su
destinacion econémica.

La forma de pago del precio de adquisicién podra ser en dinero o en especie, en
titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, derechos de participacion
en el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la
concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos para el pago
del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara
con sujecion a las reglas del Cédigo Contencioso Administrativo y no dara lugar
a recursos en via gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando
no se haya dictado sentencia definitiva, sera posible que el propietario y la
administracion lleguen a un acuerdo para la enajenaciéon voluntaria, caso en el
cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad
adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya establecido un
contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para
el propésito que fueron adquiridos.

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le
descontara el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por
el anuncio del proyecto u obra que constituym de utilidad publica para
la adquisicion, salvo el caso en que el propietario htibiere pagado la participacion
en plusvalia o la contribucién de valorizaciénj segun sea del caso.

Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno
Nacional expedira un reglamento donde se precisaran los parametros y criterios
que deberan observarse para la determinacion de los valores comerciales
basandose en factores tales como la destinacién econémica de los inmuebles en
la zona geoecondmica homogénea, localizacién, caracteristicas y usos del
inmueble, factibilidad de prestacion de servicios publicos, vialidad y transporte.
Articulo 62°.- Procedimiento para la expropiacion. Se introducen las siguientes
modificaciones al procedimiento para la expropiacion previsto en la Ley 9 de
1989 y en el Cadigo de Procedimiento Civil:
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1. La resoluciéon de expropiacion se notificara en los términos previstos
en el Cédigo Contencioso Administrativo.

2. Contra la resolucién que ordene la expropiacion solo procede el
recurso de reposicion. Transcurridos quince (15) dias sin que se
hubiere resuelto el recurso se entendera negado.

3. La entidad demandante tendra derecho a solicitar al juez que en el
auto admisorio de la demanda se ordene la entrega anticipada del
inmueble cuya expropiacion se demanda, siempre y cuando se
acredite haber consignado a 6rdenes del respectivo juzgado una suma
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avallo practicado para
los efectos de la enajenacion voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte
la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos
para el pago de la indemnizacion podran provenir de su participacion.

5.  Contra el auto admisorio de la demanda y las demas providencias que
dicte el juez dentro del proceso de expropiacion, excepto la sentencia
y el auto de que trata el ultimo inciso del articulo 458 del Cdédigo de
Procedimiento Civil, sélo procedera el recurso de reposicion.

6. La indemnizacién que decretare el juez comprendera el dafio
emergente y el lucro cesante. El dafio emergente incluira el valor del
inmueble expropiado, para el cual el juez tendra en cuenta el avalto
comercial elaborado de conformidad con lo aqui previsto.

7. El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a
la venta del inmueble por el precio fijado mediante avallo actualizado
segun el indice de costos de la construccién de vivienda de ingresos
medios que elabora el Departamento Nacional de Estadistica y
otorgare escritura publica de compraventa del mismo a favor del
demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley
99 de 1993 y normas que las adicionen o reformen continuaran
rigiéndose por las disposiciones especiales sobre el particular.

9.  Los terrenos expropiados podran ser desarrollados directamente por
la entidad expropiante o por terceros, siempre y cuando la primera
haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la
utilizacion de los inmuebles para el propésito que fueron adquiridos.

LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias”.
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GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GES TION AMBIENTAL, ACTIVOS Y
REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL
PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la
ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que
se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su
construccién, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la
expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales
que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucion
Politica.

Articulo 20. Modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014. La adquisicién
predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad publica responsable
del proyecto podra adelantar la expropiacion administrativa con fundamento en
el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, o la
expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo
previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion
predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en la presente
ley.

Paragrafo 1°. La adquisicion de predios de propiedad privada o publica
necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a lo sefialado en las
reglas especiales de la Ley 10 de 1991 o aquellas que la complementen,
modifiquen o sustituyan de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios
necesarios para el desarrollo o ejecucion deLHstos de infraestructura de
transporte, en consecuencia, las entidades publicas o los particulares que actuen
como sus representantes, deberan cefiirse a los procedimientos establecidos en
la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion.

Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y saneamiento
basico, y los demds sectores que requieran expropiacion en proyectos de
inversioén que adelante el Estado y se dictan otras disposiciones.

Articulo 4. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:
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“Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada
Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de
matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular
inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica
competente para realizar la adquisicion del inmueble o su delegado; para su
notificacion se cursara oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual contendra
como minimo:

1. Indicaciéon de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad
publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.
3. Identificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la
presente ley.

5. Informacion completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar
como son: enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se
cancelara a cada propietario o poseedor segun el caso.

La oferta debera ser notificada unicamente al titular de derechos reales que
figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisiciéon o al
respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion
directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendran un término de quince
(15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea
aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o
la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e
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inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar
correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion
cuando:

a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.
b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la
declaratoria de utilidad publica o de interés social, e inscrita dicha oferta en el
respectivo Certificado de Libertad y Tradicién, los mismos no podran ser objeto
de ninguna limitacion al dominio. El Registrador se abstendra de efectuar la
inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o
afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Articulo 5. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 28. Entrega anticipada por onﬂal. Los jueces deberan
ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad publica para
proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e
improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a partir de la solicitud de la

entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012
Cédigo General del Proceso o la norma que lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o
demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, no seran
oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetaran los derechos de
terceros dentro del proceso judicial.
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Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Codigo General
del Proceso, en relacion con la entrega anticipada del bien a solicitud de la
entidad demandante, entraran a regir a partir de la promulgacién de esta ley y
aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se
disponen en la presente ley”.

Articulo 6. El articulo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria sera
igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas
0 asociaciones, de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios
y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en
relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econdémica y, de ser
procedente, la indemnizacion que comprendera el dafio emergente y el lucro
cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara
segun los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta
por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dafio cierto
y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago
del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avalio catastral
y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de
expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area
requerida a expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacién de valores en los proyectos de infraestructura
a través de la figura del autoavallo catastral, la entidad responsable del proyecto
o quien haga sus veces, informara al IGAC o a los catastros descentralizados el
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area de influencia para que proceda a suspender los tramites
de autoavallocatastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado
por la Ley 1673 de 2013.

RESOLUCION No. 2684 del 06 de agosto de 2015
“Por medio de la cual se indican los elementos de dafio emergente y lucro
cesante que deben ser objeto de avallio en los procesos de adquisiciéon de
predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos en la Ley
1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las entidades adscritas
al Ministerio de Transporte”.

ART. 1°—Objeto. Indicar los elementos de dafio emergente y lucro cesante que
deben ser objeto de avaluo en los procesos de adquisicion de predios por parte
de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte, en el marco del proceso
de adquisicién predial de los proyectos de infraestructura de transporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

()

ART. 3°—Definiciones. Para la interpretaciéon de la presente resolucion se
debera tener en cuenta las siguientes definiciones:

Avaluo comercial: Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble
(terreno, construcciones y/o cultivos) y/o de ser procedente, la indemnizacion
que comprendera dafio emergente y lucro ceﬁ

Indemnizacién: Es el reconocimiento 0 que se pagara al
beneficiario, en caso de ser procedente, por el proceso|de adquisicion predial,

Dafio emergente: Pérdida econdmica asociada al proceso de adquisicion
predial que contemplara solamente el dafio cierto y consolidado.

Lucro cesante: Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el
término de seis (6) meses como maximo, por los rendimientos reales del
inmueble requerido para la ejecucion de obras de infraestructura de transporte.

CAPITULO Il
Dafo emergente y lucro cesante
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ART. 4°—Componentes y procedencia de la indemnizacién. De
conformidad con lo previsto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado
por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacion esta compuesta por
el dafio emergente cierto y consolidado, y el lucro cesante que se causen en el
marco del proceso de adquisiciéon de predios para proyectos de infraestructura
de transporte.

ART. 5°—Dano emergente. Corresponde al valor del inmueble (terreno,
construcciones y/o cultivos) y a los siguientes conceptos, que pueden generarse
en el marco del proceso de adquisicion predial para proyectos de infraestructura
de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte:

|. Notariado y registro:

Corresponde a los derechos notariales y de registro, exceptuando el
impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacion de la escritura
publica de compraventa a favor de la entidad adquirente.

II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (trasteo)
en industrias:

Se refiere a los costos en que incurriran los beneficiarios para efectos de
trasladar los muebles que conforman la unidad industrial de su propiedad,
ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a otro lugar dentro del mismo
municipio, o la reubicaciéon de los mismos en el area remanente cuando la
adquisicion es parcial, a fin de continuar con la actividad industrial debidamente
reconocida y autorizada.

ART. 6°—Lucro cesante. A continuacién se presentan los conceptos que
pueden ser objeto de reconocimiento en el marco del proceso de adquisicion
predial:

|. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto
de adquisicién:

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los
beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o
aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracién
la informacion contenida en el respectivo contrato y la informacion tributaria y/o
contable aportada por el beneficiario de la indemnizacion.
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Dicho contrato debera haber sido suscrito minimo 6 meses antes de la fecha
de elaboraciéon del avaluo.
1l. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas:

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el
inmueble una actividad econémica diferente a las enunciadas en el numeral
anterior y se establecera el ingreso tomando en consideracién la informacién
tributaria y contable aportada por el beneficiario de la indemnizacion.

PAR. 1°—En caso que el beneficiario no esté obligado a presentar
declaraciones tributarias, se tendra en cuenta la informacién contable.

PAR. 2°—De conformidad con lo dispuesto por el articulo 6° de la Ley 1742
de 2014, el lucro cesante se reconocera hasta por un término de seis (6) meses.

CAPITULO 1lI
Disposiciones finales

ART. 7°—Entrega oportuna de documentacion. La carga de la prueba
documental soporte del reconocimiento de los elementos de dafio emergente y
lucro cesante antes expuestos, estardn a cargo del beneficiario de la
indemnizacién y deben ser entregados en la etapa de identificacion del inmueble,
entendida esta, como el momento de la elaboracion de la correspondiente ficha
predial.

Esta documentacién deberd entregarse a las entidades adscritas al
Ministerio de Transporte que tengan a cargo IMredial o su delegado, en
un tiempo maximo de 10 dias calendario des| cibir la comunicacién de
solicitud documental. Esto delimita el encargo valuatorio del inmueble y aspectos
a valorar del dafio emergente o lucro cesante.

PAR. 1°—Los soportes remitidos de manera extemporanea por parte del
propietario no seran contemplados dentro del encargo valuatorio y solo podran
ser reclamados en la etapa de expropiacion.




