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NOTIFICACION POR AVISO

Manizales, 05 de enero de 2021.

YOANI ANTONIO RAMIREZ GOMEZ HEREDEROS DETERMINADOQOS E
INDETERMINADOS y demas PERSONAS DETERMINADAS E
INDETERMINADAS del sefior YOANI ANTONIO RAMIREZ GOMEZ
identificado con cédula de ciudadania 79.911.303.

Folio de matricula No. 100-9423 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Manizales y cédula catastral No.
170010002000000220095000000000.

Manizales.
Caldas.

Concesion Pacifico Tres S.A.S identificada con NIT. 900.763.357-2
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI —

Oferta de Compra — Proceso Enajenacion Voluntaria.
CPT-GP-0305-2020 de fecha 17 de diciembre de 2020.

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO )
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria del Agencia Nacional de Infraestructura — ANI

YOANI ANTONIO RAMIREZ GOMEZ HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS y demas PERSONAS DETERMINADAS E
INDETERMINADAS del sefior YOANI ANTONIO RAMIREZ GOMEZ
identificado con cédula de ciudadania 79.911.303.

En fecha del 18 de diciembre de 2020, se remitid citacion para la notificacion
personal del oficio CPT-GP-0305-2020 de fecha 17 de diciembre de 2020, a
la direccion del predio consignada en el certificado de tradicion, la cual no fue
recibida.

Habiendo transcurrido el término legal enunciado en el articulo 68 Art. de la Ley 1437 de 2011 y no habiendo
comparecido el propietaric YOANI ANTONIO RAMIREZ GOMEZ, HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS y demas PERSONAS DETERMINADAS E INDETERMINADAS del sefior YOANI ANTONIO
RAMIREZ GOMEZ identificado con cédula de ciudadania 79.911.303 a notificarse personalmente del oficio citado,
en las instalaciones de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. ubicadas en la calle 77 No. 21 - 43 barrio Milén en

Manizales, departamento de Caldas.

Se procede, en concordancia con lo expuesto con anterioridad, a realizar el envid del aviso en virtud del Art. 69 de la
Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”.

VIGILADO
n Cl!‘e"a ] @ SuperTransporte

r www.pacificotres.com

L\ V[ — , 7=
| contactenos@pacificotres.com
I | =

Calle 77 N° 21-43 Manizales - Teléefono (6) 893 37 66




m CoBCEsIiN G Loooviisad | wmanspon

"Articulo 69. Notificacion por aviso. Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los
cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se hara por medio de aviso que se remitird a la direccion, al
numero de fax o al correo electronico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro
mercantil, acompafiado de copia integra del acto administrativo. £l aviso debera indicar fa fecha y Ia del
acto gue se nolifica, la autoridad gue lo expidic, los recursos que legalmente proceden, las autoridades
ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la notificacion se
considerara surtida al finalizar e/ dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicard en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de
la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se
considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejara constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que por
este medio quedara surtida la notificacion personal,”

Acto administrativo que se notifica: Por medio del presente se procede a NOTIFICAR MEDIANTE AVISO el
Oficio No. CPT-GP-0305-2020 del 17 de diciembre de 2020 expedido por la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.,
" Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de un predio denominado La
Isla, ubicado en la Vereda Manizales, Municipio de Manizales (Caldas), identificado con la Cédula Catastral No.
170010002000000220095000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-9423. Predio identificado con la ficha
predial Nro. CP3-UF3.2-DC-024." al sefior YOANI ANTONIO RAMIREZ GOMEZ HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS y demas PERSONAS DETERMINADAS E INDETERMINADAS del sefior YOANI ANTONIO
RAMIREZ GOMEZ identificado con cédula de ciudadania 79.911.303.

Recursos: No procede ningln recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de
la Ley 388 de 1997 y 75, 87 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexos: Oficio CPT-GP-0305-2020 de fecha 17 de diciembre de 2020, contentivo de Oferta de Compra de una franja
de terreno que hace parte de un predio en mayor extension denominado La Isla, ubicado en la Vereda Manizales,
Municipio de Manizales (caldas), identificado con la cédula catastral no. 170010002000000220095000000000 y folio
de matricula inmobiliaria No. 100-9423, Predio identificado con la ficha predial No. CP3-UF3.2-DC-024, copia del avallo
comercial de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas; copia ficha y Plano Predial; copia uso del suelo y copia de las
normas que regulan el proceso de Enajenacion Voluntaria.

El presente aviso se enviara al predio denominado La Isla, ubicado en la Vereda Manizales, Municipio de Manizales
(Caldas) y paralelamente, se fija para los fines correspondientes en la pagina WEB de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI, https://www.ani.gov.co/servicios-de-informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-
aviso, asi como en la cartelera y pagina WEB de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., ubicada en la Calle 77
No. 21-43 de la ciudad de Manizales, teléfono (6) 8933766, https://www.pacificotres.com/es/notificacion-por-aviso/;
el cual permanecera fijado por el termino de cinco (05) dias.

Advertencia: Se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al del recibo o
desfijacion del presente aviso.
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Notificador,

_SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante legal.
Concesion Pacifico Tres S.A.S.

ANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante legal.
Concesion Pacifico Tres S.A.S.

_/Reviso: Julio Cesar Loaiza Velez. — Profesional 1 Juridico Predial

>ﬁlaboré: Juanita Rios Cuervo. — Profesional 1 Juridico Predial.
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'\ PACIFICO TRES
Manizales, 17 de diciembre de 2020.

CPT — GP — 0305-2020.
Sefor
YOANI ANTONIO RAMIREZ GOMEZ HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS y
demas PERSONAS DETERMINADAS E INDETERMINADAS del sefior YOANI ANTONIO RAMIREZ
GOMEZ identificado con cédula de ciudadania 79.911.303.
Direccién de Notificacién: Predio denominado La Isla, ubicado en la vereda Manizales, Municipio de
Manizales, departamento de Caldas.

Ref.: Contrato de Concesion bajo esquema APP No. 005 del 10 de septiembre de 2014
cuyo objeto es la elaboracion de los Estudios y Disefios, Financiacion, Construccion,
Mejoramiento, Rehabilitacion, Gestion Social, Predial y Ambiental, Operacion y
Mantenimiento de la Concesion Autopista Conexion Pacifico 3, del Proyecto
"Autopistas para la Prosperidad".

Asunto: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la
adquisicion de un predio denominado La Isla, ubicado en la Vereda Manizales,
Municipio de Manizales (Caldas), identificado con la Cédula Catastral No.
170010002000000220095000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-
9423, Predio identificado con la ficha predial Nro. CP3-UF3.2-DC-024.

Cordial saludo,

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través
de la Resolucién No. 713 del 26 de mayo de 2014, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,
declaré de utilidad pUblica e interés social el Proyecto Autopista Conexion Pacifico Tres La Virginia y La
Manuela — La Pintada denominado “Autopistas para la Prosperidad”.

Dada la declaratoria de utilidad plblica e interés social, la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
identificada con NIT. 900.763.357-2, sociedad comercial, domiciliada en Manizales, constituida por
Documento Privado de Asamblea de Accionistas del veintidds (22) agosto de 2014 inscrita el veinticinco
(25) de marzo de 2015 bajo el nimero 00069254 del Libro IX de la Camara de Comercio de Manizales,
suscribio Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
identificada con NIT. 830.125.996-9, "Contrato de Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto
consiste en los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial y social,
construccién, mejoramiento, rehabilitacién, operacién, mantenimiento y reversién de la Concesion
Autopista Conexion Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para la Prosperidad".

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. la adquisicion de los
inmuebles requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida
entidad de acuerdo al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las
disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo III de la Ley 9
de 1989, Capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo I de la Ley 1682 de 2013 modificada
por la Ley 1742 de 2014.

Cabe resaltar que mediante los oficios EPSCOLM-0179-20 del 25 de febrero de 2020, y EPSCOLM-
0818-20 del 17 de septiembre de 2020 la firma interventora del Proyecto de Concesiéon Consorcio
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Epsilon Colombia, determiné la aprobacion del expediente predial y el correspondiente aval(io comercial
del predio identificado CP3-UF3.2-DC-024.

Igualmente, se surtio el procedimiento establecido en el numeral 7.2 — “Recursos para la Adquisicion de
Predios y Compensaciones Socioecondmicas” - del Capitulo VII — “Etapa Preoperativa - Gestién Predial” -
de la Parte General del contrato de la referencia, y mediante comité de previa aprobacion No. 19
efectuado el dia 23 de noviembre de 2020, se autorizd efectuar el fondeo de los recursos aprobados
progresivamente, conforme a lo establecido en el oficio emitido por la Agencia Nacional de
Infraestructura No. RAD. 20206040363761. de fecha 25 de noviembre de 2020.

En concordancia con lo enunciado, el corredor vial del proyecto se encuentra localizado en los
departamentos de Risaralda, Caldas y Antioquia, iniciando desde la Virginia, la Manuela y terminando en
la Pintada. Es asi como el predio de su propiedad denominado La Isla, Ubicado en la Vereda
Manizales, Municipio De Manizales (Caldas), esta incluido dentro del area de intervencién del
proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presente Oferta Formal de Compra.

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Se trata de un predio denominado La Isla, ubicado en la Vereda Manizales, Municipio de Manizales
(caldas), identificado con la cédula catastral no. 170010002000000220095000000000 y folio de matricula
inmobiliaria No. 100-9423, predio identificado con la ficha predial No. CP3-UF3.2-DC-024, el cual se
encuentra ubicado en la Abscisa inicial 3+694,68 km / 4+231 Km vy finalizando en la abscisa 4+071,64
km / 4+340,6 km de la margen Derecha, con una longitud efectiva de 486,56 Metros y en la Abscisa
inicial 3+ 932,25 Km y finalizando en la abscisa 4+ 016 Km, con una longitud efectiva de 83,75 Metros de
la margen izquierda.

Con un &rea total de terreno de 16,2667 Has y con un Area Requerida de 1,0984 Has.
Incluidas las siguientes construcciones anexas:

CA-1: Disipador en concreto de 2,30 mt de ancho (desagiie de la via) 13,8 Mt; CA-2 Tanque en
concreto de 2,10 mt * 2,15mt, 1 Und; CA-3 Cerca de plUas de 3 hiladas, 107 Mt, CA-4 Cerca de puas
de 4 hiladas, 324 Mt.

Cultivos y especies: Matarraton @= 0.25cm y h= 5,0 mts aprox, 108 Un; Arbol maderable @= 0.30 cm
h= 5.5 mts, 6 Un, Ficus @= 0.50 cm h= 8.5 mts aprox, 5 Un; Area nativa / Buen estado, 1,323 Mt2;
Pasto estrella / Buen estado, 7,720 Mt2,

Los linderos generales del predio se encuentran consignados en la Escritura Pablica No. 1499 del 08 de
abril de 1999 de la Notaria cuarta de Manizales (Caldas), y son:

"Partiendo de un punto situado al pie de una agliita, lindero con el sefior Jorge Vanegas, ubicado al pie
de la carretera Panamericana, hasta encontrar un mojon lindero con la Central de Beneficio Bengala, de
este mojon pasando por los mojones dos (2) y tres (3) en linea recta hasta el rio Chinchind, de aca aguas
abajo hasta encontrar otro mojon lindero con El Recreo; y de alli en linea recta, hasta un punto ubicado,
a una distancia aproximada de 34.40 mts de la carretera Panamericana, punto que linda con la Finca El
recreo, y el sefior Jorge Vanegas; de aqui se continua, por un cerco lindero con Jorge Vanegas, en una
longitud aproximada de 102.40 mts, hasta encontrar la agtiita; de agui’ se sube por dicha agtiita, en una
distancia aproximada de 28.80 mts, lindando con Jorge Vanegas, hasta encontrar el punto de partida al
pie de la Carretera Panamericana”.
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TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacién obtenida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-9423, adquirio el
sefior YOANI ANTONIO RAMIREZ GOMEZ, por CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE LA
COMPRAVENTA REALIZADA POR ESCRITURA PUBLICA 10527 DEL 15 DE DICIEMBRE DE 2008 DE LA
NOTARIA 76 DE BOGOTA — PROCESO FALSEDAD EN DOCUMENTO PRIVADO, DOCUMENTO PUBLICO Y
FRAUDE PROCESAL, realizada mediante Sentencia 110 del 18 de noviembre de 2011, registrada el dia 8
de agosto de 2016 a folio de matricula inmobiliaria No. 100-9423 de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Manizales.

B. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA
Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CP3-UF3.2-DC-024:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 16,2667 Has
Requerida: 1,0984 Has
Ficha Predial CP3-UF3.2-DC-024 Remanente: 0,0000 Has
Sobrante: 15,1683 Has
Total Requerida: 1,0984 Has

Asf las cosas, el area requerida objeto de la presente Oferta Formal de Compra es de 1,0984 Has, las
cuales se encuentran ubicadas dentro de los siguientes linderos.

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE 300,18/115,47 | VIA NACIONAL MANIZALES — MEDELLIN (1-15) / (45-52)
134,19/19,6 YOANI ANTONIO RAMIREZ GOMEZ mismo predio (23-44)
allb / (45-52)
ST 415,45/13505 | VIA NACIONAL MANIZALES - MEDELLIN (15-23) /
TRITURADOS MPS S.A.S. (52-54)
10,72/0 HUMBERTO GOMEZ ARIAS (44-1) / VIA NACIONAL
QO IDENTE MANIZALES — MEDELLIN (45)

C. PRECIO DE ADQUISICION.

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, para la adquisicién de la
franja de terreno, construcciones y especies requeridas, de acuerdo con el Avalio Comercial 8218 de
fecha 06 de julio de 2020, elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, de conformidad con lo
contemplado en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto
Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucién 620 del 2008
del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, es el siguiente:
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AVALUO COMERCIAL
VALOR DEL TERRENO
TERRENO
DESCRIPCION AREA HA VALOR VALOR TOTAL
UNITARIO
Area requerida 1.0984 $ 270.000.000 $ 296.568.000,00
VALOR TOTAL TERRENO $ 296.568.000,00

DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y OCHO MIL PESOS ($
296.568.000,00), MONEDA CORRIENTE.

CONSTRUCCIONES ANEXAS
DESCRIPCION DE LAS e
ITEM CONSTRUCCIONES CANT UND Vr Unitario Vr. Total
ca-y | Dlslpatof en cofferetq de 2,30 Wt| 44 9 Mt $296.546 $4.092.335
de ancho (desagle de la via)
*
CA-2 |,/ andue en concreto de 2,10 mt 1 Und $822.290 $822.290
CA-3 | Cerca de pulas de 3 hiladas 107 Mt $11.603 $1.241.521
CA-4 | Cerca de pUas de 4 hiladas 324 Mt $9.689 $3.139.236
VALOR TOTAL $9.295.382

NUEVE MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS
PESOS ($ $9.295.382,00) MONEDA CORRIENTE.

CULTIVOS Y ESPECIES

ESPECIES UN Cant VR UNITARIO VR TOTAL
Mataratonip= B.25em7y b= 5| )y 108 $35.389 $3.822.012
mts aprox
Arbol maderable @= 0.30 cm h= UN 6 $176.945 $1.061.670
5.5 mts
a';‘r:g: @= 0.50 cm h= 8.5 mts UN 5 $70.778 $353.890
Area nativa / Buen estado MT2 1323 $396 $523.908
Pasto estrella / Buen estado MT2 7720 $472 $3.643.840
SUBTOTAL CULTIVOS Y ESPECIES.......c:ccccruemeermnsmmmsasnsssnnnnssnsnnsnnns $9.405.320

NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS CINCO MIL TRESCIENTOS VEINTE PESOS
($9.405.320,00) MONEDA CORRIENTE.
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VALOR TOTAL AVALUO COMERCIAL

ITEM TOTALES
TOTAL AREA REQUERIDA $296.568.000,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $9.295.382
TOTAL INVENTARIO DE CULTIVOS $9.405.320
VALOR TOTAL......ccovansanrenrnnss $315.268.702,00

El pago total del precio de adquisicion es de TRESCIENTOS QUINCE MILLONES DOSCIENTOS
SESENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS DOS PESOS ($315.268.702,00), MONEDA CORRIENTE.

Dentro del avaludé comercial corporativo antes mencionado se encuentra incluida la indemnizacidén por
concepto de dafio emergente, exceptuando los derechos notariales y de registro contemplado en la
Resolucion No. 898 del 2015, expedida por El Instituto Geografico Agustin Codazzi y las demds normas
que la modifiguen o la complementen toda vez que tales valores seran cancelados directamente a las
entidades correspondientes y seran asumidos por el Comprador.

Cabe resaltar que el Concesionario Pacifico Tres S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia
Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar
las condiciones en cuanto forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria, corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las
normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial del lote de terreno objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion
economica. Igualmente, se procedid al célculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y
el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia.

D. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria
directa segln los términos de que trata el Capitulo III de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VII de la Ley 388
de 1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de
2014 y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer
como primer paso de la negociacidn, su decision dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
notificacion de la presente comunicacion, la cual se surtira en los términos establecidos en los articulos
66, 67, 68, 69 y 73 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Sera obligacion legal de esta Concesion, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la notificacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura pUblica. Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley
1742 de 2014, sefiala que al pago del predio para la expropiacion judicial, se realizara con el avallo
catastral y la indemnizacidon que ya fue calculada en esta Oferta.

Contra la presente comunicacién no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos,
como soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avallo Comercial Corporativo, Las normas
relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, y el formato de permiso de intervencion
voluntario.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Pacifico Tres S.A.S,
ubicada en la ciudad de Manizales, Caldas; en la Calle 77 No. 21 — 43, teléfono (6) 8933766 o a los
correos electronicos contactenos@pacificotres.com, juanitarios@pacificotres.com y
mariaduran@pacificotres.com.

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante Legal

Concesion Pacifico Tres S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI

&:Eaboré: Juanita Rios Cuervo / Profesional 1 Juridico predial.
evisd: Maria Lorena Duran G. / Coordinadora Juridico Predial\&}’e‘
Aprobd: Andres Orozco Bedoya / Director Predial
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COORDENDAS COORDENADAS
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CERTIFICACION No. 0115-2-2015

PRIMERA CURADURIA

URBANA DE MAMIZALES

MEDIANTE LA CUAL SE EXPIDE UN(A) CONCEPTO DE USO DEL SUELO
EL PRIMER CURADOR URBANO DEL MUNICIPIO DE MANIZALES EN USO DE LAS FACULTADES LEGALES Y
EN ESPECIAL LAS OTORGADAS POR EL CAPITULO XI DE LA LEY 388 DE 1997, LA LEY 400 DE 1997, LA
LEY 810 DE 2003, EL DECRETO 1077 DE 2015
CONSIDERANDO:

Que hace tramite ante el Primer Curador Urbano de Manizales la solicitud que a continuacién se describe:

Tipo de Solicitud: CONCEPTO DE USO DEL SUELO
Solicitante: CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Identificacion: NIT 900763357

No. de Radicacion: 17001-1-15-0312

Fecha de Radicacion: 2015.08.11

Ficha Catastral: 00-02-0022-0095-000

Matricula Inmobiliaria: 100-9423

Direccion: LA ISLA

Corregimiento: EL REMANSO

Vereda: LA CABANA

Se solicité concepto para desarrollar en el predio antes relacionado la(s) siguiente(s) actividad(es):
e "Avaliio comercial."

De conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales - Acuerdo 508 de 2001, modificado y adicionado
por el Acuerdo 573 de 2003, modificado y adicionado por el Acuerdo 663 de 2007 y los instrumentos que lo desarrollan
y complementan, el predio en referencia se clasifica como se indica a continuacion:

e SUELO RURAL
Corregimiento El Remanso.
El predio tiene frente a la via nacional de Categoria 1, denominada "La Manuela - Tres Puertas (Categoria
1)", para lo cual debera cumplir con lo establecido en la Ley 1228 del 16 de Julio de 2008.
o (Plano Aptitud para el Desarrollo Rural 07-BR-92-1)
= El predio presenta areas de interés ambiental correspondientes a retiros de corrientes naturales
de agua.
o (Plano Riesgo Preliminar por Lahares, Flujo Piroclastico e Inundacién 01-AR-55-1),
» El predio se encuentra parcialmente clasificado dentro de la zona de riesgo alto por Lahares,
Flujo Piroclastico e Inundacion,
o (Plano Usos Principales del Rural 07-BR-87-1).
= El predio presenta parcialmente sitios de extraccioén de material de arrastre.

Por lo anterior el Acuerdo 663 de 2007, establece lo siguiente:

ARTICULO 16.- MODIFICASE el articulo 24 del Acuerdo Municipal nimero 508 de 2001, el cual queda de la siguiente
manera:

|

!’ Areas de interés ambiental en el suelo rural. Son dreas de interés ambiental, aquellas que poseen valor ambiental desde el
punto de vista del recurso hidrico, cobertura boscosa, y ejemplares de flora y fauna que habiten dentro del ecosistema. Las
politicas y estrategias para su conservacion deberdn obedecer a los tratamientos de Preservacion Estricta, Conservacion

. Ingeniero Leonardo Cortés Cortés = Primer Curador Urbano de Manizales
Edificio Don Pedro Oficina 201 — Teléfonos: 884 98 88 — 884 36 80 — Fax: 884 65 26 — Celular: 321 700 4352
Email: tramites@primeracuraduria.com — Portal Web: www.primeracuraduria.com — Manizales — Caldas - Colombia
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CERTIFICACION No. 0115-2-2015

PRIMERA CURADURIA

URBANA DE MANIZALES

Activa o Regeneracion y Mejoramiento. Estan referenciadas y delimitadas en el Componente Rural numeral 3.2 del
Documento Técnico de Soporte, que hace parte integral del presente acuerdo.

Pardgrafo 1.-- Son Areas de Interés Ambiental del Suelo Rural las Microcuencas Abastecedoras de Acueductos, Zona
Amortiguadora del Parque Natural Nacional Los Nevados, humedales, 30 metros a cada lado de las rondas hidricas y 100
metros de radio en los nacimientos, Monteleén, Bosque de Bellavista (Malteria), Bosque Los Caracoles, Bosque El Arenillo,
Reserva Forestal Torre 4, Reserva de Rio Blanco, Bosque de Belmira, Cerro Tesorito, Plan Alto de Cenicafé, Guaduales y
laderas perimetrales a la cabecera municipal.

Segun el Articulo 16 del Acuerdo 663 de 2007, el tipo de tratamiento para estas areas es:
* Preservacion estricta, regeneracion y mejoramiento.

A continuacién se relaciona la definicién de la categoria del tratamiento para las anteriores areas de interés ambiental.
Areas de preservacidn estricta: Son las dreas donde se restringe cualquier clase de intervencién urbanistica, (snfi)

Con relacién a los nacimientos de agua y corrientes naturales de agua, se debera dar cumplimiento a lo establecido
en la Resolucion N° 077 de 2011 expedida por la Corporacién Auténoma Regional de Caldas - Corpocaldas, “Por la
cual se fijan los lineamientos para demarcar la faja forestal protectora de los nacimientos Y corrientes de agua localizados en
suelos rurales de la jurisdiccion de Corpocaldas”.

Segtn el plano 01-AR-55-1, el cual hace parte del diagnéstico integral del Plan de Ordenamiento Territorial, el predio
se encuentra parcialmente clasificado con Riesgo Preliminar por Lahares, Flujo Piroclastico e Inundacién, donde no
seria susceptible las intervenciones urbanisticas.

Por lo expuesto anteriormente, el 4rea del predio clasificada con Riesgo Preliminar por Lahares, Flujo Piroclastico e
Inundacién, no es susceptible de intervenciones urbanisticas.

USOS DEL SUELO:

Segun lo establecido en la ficha resumen de normativa rural, correspondiente al Corregimiento El Remanso, el Articulo
151 del Acuerdo 663 de 2007 el cual modifica el numeral 3.4 del componente rural del plan de ordenamiento territorial,
y el Decreto 3600 de 2007, los usos permitidos, los usos que poseen restriccion y los usos complementarios en el area
del predio clasifica como suelo de posible intervencién son:

USOS PERMITIDOS:

AGRICOLA, PECUARIO, FORESTAL, AGROFORESTAL Y AGROINDUSTRIAL (Ver cuadro de uso y manejo del
suelo) VIVIENDA (Unifamiliar y Bifamiliar).

USOS CON RESTRICCION:

MINERO: Material de arrastre y material de cantera establecidos (Cédigo de Minas, Decreto-Ley 685 de 2001 del
Ministerio de Minas y Energia).

Las caracteristicas, propuestas de uso y manejos del suelo de la ficha normativa rural son:

2. AGRICOLA: Terrenos fértiles ocupados por cultivos agricolas intensivos, de mayor productividad, que deberdn contar
con infraestructuras y formas de gestion adecuadas. Generalmente se trata de zonas con sistemas de riego, en ocasiones

profegidas en invernadero que disponen de acceso a formas de transformacion industrial que les proporciona
estabilidad en el tiempo.

Ingeniero Leonardo Cortés Cortés — Primer Curador Urbano de Manizales
Edificio Don Pedro Oficina 201 — Teléfonos: 884 98 88 — 884 36 80 — Fax: 884 65 26 — Celular: 321 700 4352
Email: tramites@primeracuraduria.com ~ Portal Web: www.primeracuraduria.com — Manizales — Caldas - Colombia
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CERTIFICACION No. 0115-2-2015

3. FORESTAL: Es el uso destinado al establecimiento, mantenimiento, y utilizacidn racional de dreas forestales. Puede
ser de Ires tipos:

o Forestal Protector: Es la zona que debe ser conservada permanentemente con bosques naturales o artificiales para
proteger estos mismos recursos u otros naturales renovables. En esta drea permanece el efecto protector y solo se
permite la obtencidn de productos secundarios del bosque.

e Forestal Productor: Zona que debe ser conservada permanentemente con bosques naturales o artificiales para
garantizar las condiciones ambientales del drea y obtener productos forestales para comercializacion o consumo.
Ademds de procurar la sostenibilidad ambiental, el propdsito de estas dreas es contribuir al desarrollo local y
regional a través de la produccién econémicamente rentable y sostenible de otros productos forestales utilizando
técnicas silviculturales adecuadas que causen el menor deterioro a los suelos y demds recursos naturales el uso
asignado a un sector que puede ser conservado con bosques naturales o plantaciones forestales, para obtener
productos forestales destinados a la comercializacion o consumo.

o Forestal Productor-Protector: El objetivo es fomentar el uso sustentable de los recursos naturales renovables y
particularmente de los productos forestales e incentivar a través de dicho uso y de prdcticas conservacionistas el
desarrollo regional.

4.  PECUARIO: Uso relacionado con la cria, aprovechamiento, entrenamiento y cuidado de especies animales.

5. AGROFORESTAL: Establecimiento y aprovechamiento combinado de especies forestales junto con cultivos o
actividades pecuarias. Se definen actividades silvopastoriles, silvoagricolas y agrosilvopastoriles.

6. M-R MINERO, DE EXTRACCION DE MATERIAL DE ARRASTRE Y EXPLOTACION A CIELO ABIERTO:

Explotacién y aprovechamiento de materiales rocosos, arcillosos, arenosos y demds recursos naturales procedentes de

minas subterrdneas y superficiales, canteras, pozos, rios y quebradas.

USOS COMPLEMENTARIOS:
Los usos complementarios permitidos se encuentran definidos en la ficha normativa anexa, y sus descripciones de
acuerdo con el plan de ordenamiento territorial son:

VIVIENDA:

VU - Vivienda Unifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas en un lote de terreno ocupado por una unidad
predial destinada a dicho uso y que no comparte con los demds inmuebles de la zona ningiin tipo de drea o servicio
comunal de cardcter privado.

VB - Vivienda Bifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas en un lote de terreno ocupado por dos unidades
prediales que comparten en comiin y proindiviso la propiedad del terreno, asi como elementos de la edificacidn, dreas
de acceso y aislamientos, en algunos casos.

VISR - VIVIENDA DE INTERES SOCIAL RURAL. Programa subsidiado que se desarrolla en los centros poblados
del suelo rural, para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos.

COMERCIO:
COMERCIO MINORISTA BASICO (C-1)
| Se encuentra integrado por las actividades comerciales de Indole cotidiano, que normalmente, usa la comunidad
| para satisfacer necesidades de consumo diario y de venta al detal.

COMERCIO DE USO EVENTUAL (C-3)
Se encuentra integrado por actividades comerciales de demanda eventual

COMERCIO INDUSTRIAL LIVIANO (C-5)
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Son los establecimientos comerciales con venta al detal y al por mayor de materiales livianos para la construccién y
decoracion, de instrumentos y equipo cientifico, de repuestos y accesorios livianos para vehiculos automotores y
magquinaria agricola y de productos avicolas menores. Incluye el alquiler de elementos livianos.

COMERCIO DE RECUPERACION DE MATERIALES (C-9)
Son los establecimientos destinados a la venta de materiales recuperados.

SERVICIOS:
SERVICIOS DE REPARACION PARA EL VEHICULO LIVIANO Y MOTOCICLETAS (S-1)
Son los establecimientos destinados a la reparacién de mayor o menor magnitud con o sin suministro de repuestos, como
servicios de latoneria, pintura, montaje de llantas y en general todo lo que implique cambio de accesorios para vehiculos
automotores cuya capacidad de carga exceda tres (3) toneladas. Incluye reparacién de motocicletas.

SERVICIOS AL VEHICULO LIVIANO (S-2).
Son los establecimientos destinados al servicio de mantenimiento, sin mecdnica ni ldmina ¥ pintura, diagnéstico y
parqueo de los vehiculos que no excedan 3 toneladas.

ESTACIONES DE SERVICIO (S-4)
Establecimiento en el cual se almacenan y distribuyen combustibles bdsicos utilizados para vehiculos automotores, los
cuales se entregan a partir de equipos fijos (surtidores) que llenan directamente los tanques de combustible.

TALLERES DE SERVICIO LIVIANO (S-5)

Son los establecimientos destinados a la reparacién (no incluye lamina y pintura) de magquinarias menores como
lavadoras y neveras, cerrajerias, equipos de oficina, registradoras, radios, radiolas, grabadoras, televisores y
equipos musicales, equipos de medicién y geodesia, cajas de seguridad, chapas y cerraduras, equipos de cine y
Jotografia, cafeteras, estufas y hornos livianos, cortinas Y persianas, muebles, elementos para la publicidad visual
Y reparacion de prendas de vestir, calzado y enseres, maquinaria agricolay de construccién.

SERVICIOS PERSONALES GENERALES (S-8)
Son los establecimientos destinados a la venta de servicios personales con cubrimiento a nivel de vecindario,
barrio y urbano.

SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO PUBLICO (S-9)
Son los establecimientos de esparcimiento piblico destinados al expendio y consumo de bebidas alcohdlicas y/o
al baile al interior del establecimiento.

SERVICIOS PERSONALES ESPECIALES (S-1 0)
Incluye los establecimientos de diversion y esparcimiento puiblico y los servicios con consumo de bebidas alcohdlicas y/o
alojamiento por horas.

SERVICIOS HOTELEROS (S-11)

Son los establecimientos que prestan el servicio de alojamiento dia a dia o por temporadas en unidades habitacionales
constituidas por habitaciones, apartamentos, cabafias u otros, ofiecen o no alimentacién y un minimo de servicios
bdsicos y complementarios o accesorios, segiin su categoria o modalidad,

OFICINAS Y OTROS SERVICIOS (5-12)
Son los espacios destinados a los servicios profesionales, empresariales, administrativos, técnicos especializados,
actividades econdmicas e inmobiliarias, en general Yo similares.
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SERVICIOS BANCARIOS (S-13)
Son los establecimientos destinados a las actividades bancarias crediticias y/o similares.

JUEGOS DE SUERTE Y AZAR (S-15)

OTROS SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO (S-16)
Son las actividades destinadas a la prdctica del ejercicio fisico y/o mental, asi como de habilidad y destreza que
se desarrolla en salones o espacios cerrados, sin consumo de licor.

SERVICIOS RECREATIVOS Y DEPORTIVOS (S-17)

Son los espacios abiertos o edificados destinados preferentemente a la prdctica del deporte, asi como el esparcimiento
de espectadores y aficionados.

SERVICIOS SOCIALES Y ASISTENCIALES (S-18)

Son las dreas o edificaciones piiblicas o privadas con alojamiento destinadas a la atencidn a grupos vulnerables, centros
de adopcién, hogares de bienestar y actividades relacionadas con la proteccidn de los desvalidos, discapacitados
fisicos yo mentales.

SERVICIOS GENERALES DE DEPOSITO (S-19) ,
Son los establecimientos destinados a las actividades que prestan servicio exclusivo de almacenamientoy bodegaje.

SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES (§-21)
Corresponde a las actividades relacionadas tanto con la emision como con la recepcion de sefiales de radio, television y
telecomunicaciones que requieren de la instalacion de antenas.

INSTITUCIONAL:
INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 1 (IE-1)
Sala cunas, Guarderias, Jardines infantiles, Preescolares

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 2 (IE-2)
Escuelas de bdsica primaria, colegios de educacion bdsica integrales o de secundaria,

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 3 (IE-3)
Academias de aprendizaje, Centros de educacidn no formal e Instituciones Técnicas.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 4 (IE-4)
Institucional especializado (Universidades, Centros de Investigacion, etc.)

INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 1 (15-1)
Incluye los centros médicos, laboratorios, bancos de sangre, puestos y centros de Salud, unidades bdsicas de atencién en
salud UBA, unidad primaria de atencion en salud UPA, centros de atencién ambulatoria CCA.

INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 2 (I-2)
Incluye las instituciones de salud tanto piblicas como privadas equivalentes al nivel 1y 2 de atencion y las unidades
Intermedias de Salud.

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 1 (ISG-1)
Puestos de Policia, y centros de atencién inmediata CAI's
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INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 2 (15G-2)
Subestaciones de policia, Cruz Roja, Defensa Civil, Estaciones de Bomberos, Departamento de Policia, DAS, Fiscalia
(Direccion de Fiscaltas, CTI), SIJIN.

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 3 (1SG-3)
Centro de Correccion de menores o similares, Guarniciones Militares, Batallén, Cdrceles.

INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 1 (IC-1)
Lo conforman las Casas de la Cultura y las bibliotecas satélites de nivel comunal, Sedes de las Juntas de accién comunal
¥y otros similares.

INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 2 (IC-2)
Lo conforman los Centros Culturales, Salas de exposiciones, Museos, Salas de Musica, Cinemas, Teatros y
Bibliotecas.

INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR)
Son las edificaciones utilizadas especificamente para las actividades religiosas y su administracion. Incluye salas
de lectura, salas de oracién y culto, bibliotecas biblicas ¥ ofras similares. '

INSTITUCIONAL ADMINISTRATIVO (14-1)

Son aquellas instalaciones necesarias para el desarrollo de las actividades de administracién del estado, como Cenlros
administrativos municipales CAMI's, Sedes de gobierno municipal, departamental y Nacional; gobernacién, Alcaldia,
Concejo Municipal, Palacio Nacional,

INDUSTRIAL:

Nota:

INDUSTRIA DOMESTICA ARTESANAL (IDA-1)
Comprende labores de fabricacion manual, de cardcter artesanal Y limpio, de bajo cubrimiento y produccion; y no
requiere de tecnologias especiales.

INDUSTRIA LIVIANA (IL-2)
Es aquella industria donde se elaboran productos de mediano cubrimiento de produccidn y consumo, el cual es
compatible con otros usos sin ocasionar impacto ambiental, ni urbanistico.

AGROINDUSTRIA GRUPO 1 (AGR-1);

Es aquella agroindustria donde no hay transformacién fisica ni quimica del producto. Se pueden dar los procesos de
almacenaje, lavado, clasificacién, empaque, seleccion, Y otros de caracteristicas similares. Esta actividad cumplird con
los requerimientos de la Industria Domestica Artesanal (IDA-1).

AGROINDUSTRIA GRUPO 2 (AGR-2):
Es aquella agroindustria donde se interviene el producto de alguna manera fisica. Se pueden dar los procesos de corte,
mezcla, desmote, cocimiento, pasteurizacion, y otros de caracteristicas similares. Esta actividad cumplird con los
requerimientos de la Industria Liviana (IL-2).

En aplicacién de los numerales 1y 2 del Comunicado N° 001 de 2012 del 14 de mayo de 2012, emitido por la
Secretaria de Planeaci6n y la Secretaria Juridica del municipio, le informo que el presente concepto no es
valido para la apertura y operacién de establecimientos abiertos al publico de que trata el articulo 3 del Decreto
Nacional 1879 de 2008.
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e Para establecimientos abiertos al publico, se debe solicitar el concepto de uso de suelo, en la Secretaria de
Planeacion Municipal sin ninglin costo.

Contra el presente concepto procederan los recursos de reposicion ante el Primer Curador Urbano y en subsidio el de
Apelacién ante el Alcalde Municipal dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion.

El presente concepto ha sido dado de conformidad con las normas vigentes al momento de su expedicion y es valido
hasta que se produzcan decisiones que las modifiquen o sustituyan, no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas
de conformidad con lo establecido en el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015; tampoco autoriza
la ejecucién de actuacién urbanistica alguna, la cual debera someterse al tramite respectivo para la obtencion de
licencias urbanisticas de la Seccion 1 Capitulo 1 del Titulo 6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione,

complemente o sustituya.
Agosto de 2015

Dado en Manizales, e_:

ING. LEONARDO CORTES CORTES
Curador Urbano

Edison R. \

RECIBIDO: '&u‘) ‘

Nombre: U(O HOS%‘W} H
Cédula: J DS% %LQ) C)(ZS

Fecha de Recibido: ¢ U Ao, 2018
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Manizales, julio 06 de 2020
CA-162-20

GERENTE )
PROYECTO: CONCESION PACIFICO TRES
Ciudad

Respetado doctor:

En atencién a su solicitud le remitimos el CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL CORPORADO de
un lote de terreno, predio CP3-UF3.2-DC-024 ubicado en el municipio de Manizales, Caldas, Sector
de la Manuela - Tres Puertas, vereda La Cabafia, propiedad de YOANI ANTONIO RAMIREZ
GOMEZ.

Cordial saludo,

OV\I'CA leb( {/fll of
ONICA CUARTAS VILLEGAS

|
|
Avalio No.8218
Sefior
SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Gerente
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Solicitante
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

El valor que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS asigna a los inmuebles avaluados, es
siempre el que corresponde a una operacién de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere
al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion, sin consideracion
alguna referente a una situacion financiera de los contratantes.

El avaltio practicado, corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aguel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad, de acuerdo con su localizacion y sus
caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacion del valor del inmueble avaluado, entre otros criterios, se han tenido
en cuenta los avaldos recientes y las transacciones a las que homogéneamente pertenece este
predio.

Il. OBSERVACIONES

» No responsabilizandonos por la parte juridica y legal, nos sometemos a las areas requeridas y
remanentes consignadas en la ficha de identificacién suministrada por el Concesién Pacifico

Tres.
» Este avallo fue analizado por el Comité de Avallios de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas.

» Este avallo tendra una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicién o
desde aquella en que se decidio la revisién o impugnacion. (Art. 19 del Decreto 1420 del 24 de
julio de 1.998 del Ministerio de Desarrollo Econémico).

 Para la realizacion del presente avaltio el Comité de Avallios de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas utilizé el método comparativo o de mercado, se basé en los datos de avaltios recientes
de predios en este sector, adicionalmente se consultaron las bases de datos de la Lonja y sus
Avaluadores y se realizaron encuestas con expertos Avaluadores activos y profesionales que
trabajan en la Ciudad y el Departamento.

Concesidn Pacifico Tres

Predio CP3-UF3.2-DC-024, Vereda La Cabafia Municipio de Manizales

Avalud No8218
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas

Cédigo: R-44
Versién: 01

1. INFORMACION GENERAL

SOLICITUD

CONCESION PACIFICO TRES, mayo 5 de 2020.

TIPO DE INMUEBLE
Lote de terreno, cultivos y especies.

TIPO DE AVALUO
Comercial Corporado.

MARCO NORMATIVO

Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 y Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Leyes 1682

de 2013 y 1742 de 2014, Resoluciones 0193 del IGAC y el Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Manizales. Acuerdo 0958 de 2017. El lucro cesante y el dafio emergente se
calcularon segun lo establecido en la Resolucion 898 y 1044 de 2014 del Instituto

Geografico Agustin Codazzi.

DEPARTAMENTO
Caldas

MUNICIPIO
Manizales

VEREDA O CORREGIMIENTO
Vereda La Cabafa.
Corregimiento El Remanso

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA

ABSC. INICIAL 3+694,68 km / 4+231 km
ABSC. FINAL 44071,64 km / 44340,6 km
ABSC. INICIAL 3+4932,25 Km

ABSC. FINAL 44016, Km

: Concesidén Pacifico T
Predio CP3-UF3.2-DC-024, Vereda La Cabafia Municipio de Manizales
Avalud No8218

MARGEN
LONGITUD EFECTIVA

MARGEN
LONGITUD EFECTIVA

Derecha

486,56

Izquierda

83,75
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USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Lote de terreno, con cultivos y arboles varios. Ver normatividad del predio en el numeral 5 de
este informe. ‘

0 INFORMACION CATASTRAL
Numero Predial: 00-02-00-00-0022-0095-0-00-00-0000
Area Terreno: 17 Ha 2.5000.00 m2
Area Construida: 609.0 m2
Avaltio: $ 373.961.000

Fuente: Certificado catastral No. 1517-493552-30927-0 del IGAC de fecha 25 de noviembre
de 2019

1 FECHA DE VISITA AL PREDIO
Junio 4 de 2020

112 FECHA DEL INFORME DE AVALUO

Julio 06 de 2020.
2. DOCUMENTOS

La informacion para este avaltio fue extractada de la siguiente documentacion

a) Folio de matricula inmobiliaria No. 100-9423 del Circulo Registral del Municipio de Manizales
de fecha 11 de diciembre de 2019,

b) Certificado catastral No. 1517-493552-30927-0 del IGAC de fecha 25 de noviembre de 2019,
suministrado por la Concesion Pacifico Tres.

c) Concepto de uso del suelo No. 17-2-0773-CU, expedido por la Curaduria Urbana 2 de la
ciudad de Manizales con fecha 31 de octubre de 2017, suministrado por la Concesién Pacifico
Tres.

d) Alcance al Estudio de Titulos suscrito por la abogada Juanita Rios Cuervo de fecha 28 de
enero de 2020 suministrado por la Concesién Pacifico Tres.

e) Ficha Predial del predio suministrada por la Concesién Pacifico Tres.

f)  Plano Predial suministrado por la Concesion Pacifico Tres.

g) Prueba de entrega de la solicitud de documentacion por Res 898 y 1044 de 2014 con
radicado CPT05-PREDIAL- 138-20200318000532.

h) Otros:

e Bases de datos de la Lonja y sus Avaluadores.
s Estudio de zonas Homogéneas Geofisicas y Geoeconomicas.

Concesién Pacifico Tres
Predio CP3-UF3.2-DC-024, Vereda La Cabafia Municipio de Manizales
Avalud No8218
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3. INFORMACION JURIDICA

3.1 PROPIETARIO
YOANI ANTONIO RAMIREZ GOMEZ
CC. 79.911.303

Fuente: Certificado de tradicion y libertad del folio de matricula No. 100-9423 del Circulo
Registral del Municipio de Manizales de fecha 11 de diciembre de 2019 y alcance al estudio
de titulos suscrito por la abogada Juanita Rios Cuervo de fecha 28 de enero de 2020
suministrado por la Concesion Pacifico Tres.

3.2 TITULO DE ADQUISICION
El sefior YOANI ANTONIO RAMIREZ GOMEZ, adquirié por compra realizada a la sefiora
PAULA ANDREA GIRALDO OROZCO Y MARIA GLADYS SALAMANCA VELEZ, mediante
escritura publica #1499 del 8 de abril de 1999, de la Notaria Cuarta de Manizales.

Fuente: Certificado de tradicion y libertad del folio de matricula No. 100-9423 del Circulo
Registral del Municipio de Manizales de fecha 11 de diciembre de 2019 y alcance al estudio
de titulos suscrito por la abogada Juanita Rios Cuervo de fecha 28 de enero de 2020
suministrado por la Concesién Pacifico Tres.

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA
100-9423

Fuente: Certificado de tradicion y libertad del Circulo Registral del Municipio de Manizales de
fecha 11 de diciembre de 2019 y alcance al estudio de titulos suscrito por la abogada Juanita
Rios Cuervo de fecha 28 de enero de 2020 suministrado por la Concesién Pacifico Tres.

3.40BSERVACIONES JURIDICAS.
Del estudio de la documentacion juridica que sirve de soporte, se encontrd que en la
actualidad sobre el predio estudiado recaen los siguientes gravamenes y/o limitaciones al
dominio.

SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO ACTIVA, constituida por RUBY GOMEZ ARRUGBLA en
favor del sefior JAIME GOMEZ ARRUBLA, mediante Sentencia 0 del 22 de mayo de 1975
del Juzgado 2 Civil del Circuito de Manizales, registrada el dia 28 de mayo de 1975 a folio
de matricula inmobiliaria No. 100-9423 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Manizales. Anotacion No. 2.

HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA, en favor de la CAJA DE CREDITO
AGRARIO INDUSTRIAL y MINERO, mediante Escritura Publica 2677 del 8 de junio de 1988
de la Notaria Cuarta de Manizales, registrada el dia 9 de junio de 1988 a folio de matricula
inmobiliaria No. 100-9423 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales.
Anotacién No. 10.

DEMANDA EN PROCESO VERBAL DECLARACION DE PERTENENCIA, inscrita mediante
oficio nimero 263 del 6 de febrero de 2017 emitido por el juzgado tercero del circuito de
Manizales, incoada por la sefiora Maria Alejandra Ramirez Gonzélez, en contra de los
herederos indeterminados de Yoany Antonio Ramirez Gémez y los sefiores Juan Manuel
Ramirez Castafio, Yoany Antonio Ramirez Gémez, Jorge Eliecer Vanegas y demas
personas indeterminadas. Anotacién 28.

Concesion Pacifico Tres
Predio CP3-UF3.2-DC-024, Vereda La Cabafia Municipio de Manizales
Avalud No8218
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4.2

4.3

4.4

4.5

Fuente: Certificado de tradicion y libertad del folio de matricula No. 100-9423 del Circulo
Registral del Municipio de Manizales de fecha 11 de diciembre de 2019 y alcance al estudio
de titulos suscrito por la abogada Juanita Rios Cuervo de fecha 28 de enero de 2020
suministrado por la Concesion Pacifico Tres.

4 DESCRIPCION DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR

El inmueble objeto de avallio se encuentra localizado en el municipio de Manizales, sobre la
via Panamericana que comunica la ciudad de Manizales con la ciudad de Medellin, en el
sector entre La Manuela - Tres Puertas, en el corregimiento EI Remanso.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE
Agropecuaria con tierras aptas para agricultura, con cultivos como ccitricos, guayaba,
platano y otros, ademas de usos de vivienda campestre, industrial y comercial.

TOPOGRAFIA
Topograffa variable en el sector entre el 0% y 25%, el area objeto de valoracion cuenta con
una topografia moderadamente a fuertemente inclinada del 7 al 25%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS
Clima calido. Precipitacién: 2.500 mm/ afio, Altitud: 1200 metros sobre el nivel del mar.

CONDICIONES AGROLOGICAS DEL SECTOR.

CLASE IlI: Suelos ondulados con pendientes entre el 7 y el 12 %. Son apropiados para
cultivos permanentes, praderas, plantaciones forestales, ganaderia extensiva.

Estan limitados por una alta susceptibilidad a la erosién, inundaciones frecuentes, baja
fertilidad natural, poca profundidad efectiva, baja capacidad de retencion de agua, moderada
salinidad o alcalinidad. Las practicas de manejo recomendadas incluyen:

- Rotacién de cultivos

- Cultivos en franjas y al traves

- Barreras vivas

- Zanjas de desvio, zanjas de drenaje, filtros

- Métodos intensivos de riego

- Aplicacién de fertilizantes y enmiendas

CLASE IV: Son suelos con pendientes muy pronunciadas entre 12 y 20% por lo que los
cultivos que pueden desarrollarse alli son muy limitados.

Presentan susceptibilidad severa a la erosion y procesos erosivos fuertes como surcos,
carcavas, solifluxioén y remociones en masa.

Son suelos superficiales con poca profundidad efectiva, baja retencién de humedad, muy
baja fertilidad natural, drenaje impedido, texturas pesadas con problemas de sobresaturacion
aun después del drenaje, salinidad, alcalinidad o acidez severas y moderados efectos
adversos de clima.

En zonas himedas pueden cultivarse en ciclos largos de rotacion, mientras que en zonas
Semiaridas solo son propicios para pastos, su uso mas adecuado es para plantaciones
forestales.

Concesién Pacifico Tres
Predio CP3-UF3.2-DC-024, Vereda La Cabafia Municipio de Manizales
Avalud No8218
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4.6

4.7

4.8

SERVICIOS PUBLICOS
El sector posee servicios basicos de energia eléctrica y acueducto con aguas del acueducto

de Manizales.

SERVICIOS COMUNALES
Estos basicamente se ubican en el municipio de Manizales.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE

ACCESO VIAL: Se toma la via Panamericana entre Manizales y Tres Puertas hasta el Km
18. En un primer tramo via de Manizales a la Trinidad con cuatro carriles, con pavimento
flexible en aproximadamente 15 km. De la Trinidad a la Manuela via de dos carriles con
pavimento flexible en aproximadamente 3 km.

TRANSPORTE: Interdepartamental y departamental en buses, busetas y taxis con altas y
medias frecuencias y, vereda en camperos con frecuencias baja.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

REGLAMENTACION:
Acuerdo No. 958 del 02 de agosto del 2017, por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento

Territorial del municipio de Manizales, Caldas. Concepto de uso del suelo No. 17-2-0773-CU,
expedido por la Curaduria Urbana 2 de la ciudad de Manizales con fecha 31 de octubre de 2017.

NORMATIVIDAD:

Clase de Suelo: El predio se localiza en suelo rural, en el corregimiento EI Remanso, vereda La
Cabaiia, en suelo suburbano.

~F

e T -

Plano G1- Clasificacion del Suelo

Concesion Pacifico Tres
Predio CP3-UF3.2-DC-024, Vereda La Cabafia Municipio de Manizales

Avalué No8218
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1. Categorias del suelo rural:

En el componente rural del POT de Manizales y en su cartografia se determinan y delimitan
dos categorifas: Proteccion y desarrollo restringido.

SUELO DE PROTECCION DESARROLLO

RESTRINGIDO
1. Suelo Suburbano
2. Centros Poblados Rurales
3. Equipsmlentos

1 Consarvaciony proleccion

Fuente: Elaboracién Equipo POT, con base en la Presentacién Decreto 3600 de 2007: Ordenamiento Teritorial Rural.
s s Aibierne; VWA y Dol Tomcrisl
Categoria del suelo rural — Grafico 1 — DTS Rural

« Categorias de desarrollo restringido en suelo rural:

Dentro de esta categorfa se incluyen los suelos rurales que no forman parte de alguna de
las categorfas de proteccién, y que retnen condiciones para el desarrollo de nicleos de
poblacién rural, para la localizacién de actividades econémicas y para la dotacion de
equipamientos comunitarios.

Las 4reas que forman parte de la categoria de desarrollo restringido en suelo rural en el
municipio de Manizales son las siguientes:

- Suelo Suburbano (incluye las centralidades suburbanas).
- Centros Poblados (centralidades rurales).
- Areas para Equipamientos (salud, educacion, bienestar social, cultural y deporte).

SUELO SUBURBANO

Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se
mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las
clasificadas como areas de expansién urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y
en la Ley 142 de 1994.

ENECE Ty

Podran formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los corredores
urbanos interregionales. El municipio de Manizales, establece como suelo suburbano,
aquellas éreas ubicadas sobre los corredores viales suburbanos, de conformidad con lo

establecido en el articulo 2.2.2.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015.

El ancho maximo de estos corredores viales suburbanos es de 300 metros, medidos desde
| el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o 4reas de exclusién de que
| tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y en ellos soélo se
! permitira el desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad.

Concesion Pacifico Tres
Predio CP3-UF3.2-DC-024, Vereda La Cabafia Municipio de Manizales
Avalud No8218
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Al interior de los corredores viales suburbanos, se definen dos (2) centralidades
suburbanas, localizadas en el sector de La Manuela y Tres Puertas.

Con la localizacién de las centralidades sobre el corredor vial suburbano, se pretende
conformar zonas especiales, integradoras y confluentes de actividades miiltiples.

Su objetivo principal sera el de ofrecer posibilidades de desarrollo comercial y de servicios
como estrategia para el fortalecimiento del suelo suburbanos, tanto a nivel local como
regional.

El interés principal sera convertir estos puntos geogréaficos estrategicos, dados
principalmente por la confluencia vial y el desarrollo progresivo del territorio hacia este
sector, en centros de gran atractivo para la implantacién de actividades relacionadas con
destinos empresariales, institucionales y de servicios al igual que desarrollar las
posibilidades y potenciales que podria ofrecer el turismo.

Normas de ordenamiento para el desarrollo sostenible del suelo suburbano

Para el ordenamiento del suelo rural suburbano del municipio de Manizales, el presente
Plan de Ordenamiento Territorial define las siguientes normas urbanisticas, teniendo como
parametro las determinantes ambientales para el ordenamiento del suelo rural establecidas
por Corpocaldas en la Resolucion No. 537 de 2010:

* Umbral maximo de suburbanizacion: Definido en la Resolucion No. 537/2010 de
Corpocaldas para los municipios de la regién Centro Sur: 10,38% Max.

e Unidad minima de actuacion: La extension de la unidad minima de actuacién para
suelo suburbano no podra ser inferior a dos (2) hectareas, de conformidad con lo
establecido en el Decreto 1077 de 2015 -compilatorio de las disposiciones del Decreto
4066 de 2008-, y la Resolucién No. 537/2010 de Corpocaldas.

Segun lo dispuesto en paragrafo del articulo 2.2.2.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, se
exceptua de cumplir con la extension de la unidad minima de actuacion, Unicamente la
construccion individual de una sola casa de habitacién del propietario, que no forme
parte de una parcelacion, agrupacién de vivienda, condominio, unidad inmobiliaria
cerrada o similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontal.

» Densidad maxima de vivienda en suelo suburbano: 7 viviendas por hectarea.

e Normatividad para suelo suburbano y centralidades suburbanas: Las normas con
densidades, indices méximos de ocupacién y construccion, y asignacion de usos
principales, compatibles, condicionados y prohibidos correspondientes, se encuentran
contenidas en el Anexo A-4 FICHA NORMA RURAL que forma parte integral del
presente Plan, la cual se muestra a continuacién.

» Cesiones para Espacio Publico y Equipamientos Colectivos: Deberan acogerse a los
parametros para las cesiones urbanisticas contenidos en el Anexo A-5 NORMAS
GENERALES.

Concesion Pacifico Tres

Predio CP3-UF3.2-DC-024, Vereda La Cabafia Municipio de Manizales

Avalu6 No8218
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

UBICACION

El inmueble se encuentra ubicado en la vereda La Cabafia, Corregimiento El Remanso, en el
municipio de Manizales sobre la via que comunica la ciudad de Manizales con la ciudad de
Medellin.

AREA DEL TERRENO

AREA TOTAL TERRENO 16,2667 Ha
AREA REQUERIDA 1,0084 Ha
AREA REMANENTE 0,0000 Ha
AREA SOBRANTE 15,1683 Ha
AREA TOTAL REQUERIDA 1,0984 Ha

Fuente: Areas extractadas de la ficha predial del inmueble suministrada por la Concesién
Pacifico Tres.

LINDEROS
LINDEROS | LONGITUD (M) COLINDANTES
NORTE 300,18 / 115,47  |VIA NACIONAL MANIZALES - MEDELLIN (1 -15)/ (45 -52)
SUR 134,19 /19,6 YOANI ANTONIO RAMIREZ GOMEZ mrismo predio (23- 44)/(45 -52)
ORIENTE 415,45 / 135,05  |VIA NACIONAL MANIZALES - MEDELLIN (15- 23) / TRITURADOS MP S SA S (52 -54)
OCCIDENTE 10,72 /0 HUMBERTO GOMEZ ARIAS (44 - 1)/ VIA NACIONAL MANIZALES - MEDELLIN (45)

Fuente: Ficha predial del inmueble suministrada por la Concesién Pacifico Tres.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO
Via Nacional Manizales Medellin sector La Manuela - Tres Puertas.

SERVICIOS PUBLICOS
El predio cuenta el servicio de Acueducto y Energia Eléctrica.

UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD NORMA DE CLASE
FISIOGRAFICA | TOPOGRAFIA | USO ACTUAL Uso AGROLOGICA
Moderadamente
a Fuertemente . Rural
1 Inclinado del Agropecuario Suburbana L
7% al 25%

AREAS CONSTRUIDAS
La franja por adquirir no posee construcciones.

CARASTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.
No Aplica
ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCION.

Concesidn Pacifico Tres
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ITEM | DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANT Und
CA-1  |Disipador en concreto de 2,30 mk de ancho (desague de la via) 13,8 Mt
CA-2 |Tanque en concreto de 2,10 mt * 2,15mkt 1 Und
CA-3 |Cercade plas de 3 hiladas 107 Mt
CA-4 |Cercade plas de 4 hiladas 324 Mt

Fuente: Ficha predial suministrada por la Concesién Pacifico Tres

6.10 CULTIVOS Y ESPECIES

8.1

Las especies por valorar se encuentran en general en buen estado de conservacion;

DESCRIPCION CANT UN ESTADO
Matarraton @= 0.25cm y h= 5,0 mts aprox 108 Un Bueno
Arbol maderable @=0.30 cm h=5.5 mis 6 Un Bueno
Ficus @=0.50 cm h= 8.5 mts aprox 5 Un Bueno
Area nativa / Buen estado 1,323 M2 Bueno
Pasto estrella /Buen estado 7,720 Mt* Bueno

Fuente: Ficha predial suministrada por la Concesién Pacifico Tres.

7. METODO VALUATORIO

Para efectos de la presente valuacién se ha adoptado el método de comparaciéon y de
mercado, de acuerdo con lo establecido en la Resolucién N° 620 de fecha 23 de septiembre
de 2008, expedida por el IGAC, y bajo el decreto 1420 de 1998 y demas normas que los
complemente.

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica Valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallio.

Articulo 3°.- Método de Costo de Reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avalud y restarle la depreciacion acumulada.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

Dado que se trata de un inmueble que se encuentra en zona suburbana, se consideran
terrenos urbanizables no urbanizados, se procede a realizar una revision de predios en el
sector que cuenten con las mismas caracteristicas normativas.

En la investigacién del mercado en el sector, se encontraron ofertas de venta comparables
con el tipo de inmueble, objeto del avalio. Las ofertas corresponden a inmuebles de
recreacién, condominios completamente urbanizados con reglamento de propiedad
horizontal, zonas comunes, vias internas, zonas deportivas, servicios comunales y porteria.

Concesidn Pacifico Tres
redio CP3-UF3.2-DC-024, Ve La Cabafia Municipio de Manizales
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LOTE DE TERRENO SUELO SUB URBANO
CONJUNTO LOCALIZACION VR. M2 FUENTE
EL AGRADO AGRADO $ 122.500 321-7550064
RESERVA DEL CAMPO ALTAMIRA $ 127.000 8813406
EL AGRADO AGRADO $ 116.796 |Finca Raiz Codigo 4541881
LAS CEIBAS LA MANUELA $ 120.019 |Finca Raiz Codigo 4779805

8.2 DEPURACION DEL MERCADO

No Aplica.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)

No aplica.

10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Para determinar el valor del lote de terreno, se tuvieron en cuenta los resultados de la
investigacion de mercado de oferta de lotes en condominios ubicados en el area de

influencia:

CONJUNTO LOCALIZACION VR. M2
EL AGRADO AGRADO $ 122.500
RESERVA DEL CAMPO ALTAMIRA $ 127.000
EL AGRADO AGRADO $ 116.796
LAS CEIBAS LA MANUELA | $ 120.019
PROMEDIO| $ 121,579
DESVIACION ESTANDAR| $ 4.303

COEFICIENTE DE VARIACION 3,54%
LIMITE SUPERIOR| § 125,882
LIMITE INFERIOR]| § 117.276

De acuerdo con lo consignado en la resolucién 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacion esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra

Para las areas urbanizables no urbanizadas se aplica la férmula del Art. 15 de la Resolucién
620 de 2008, proferida por la Direcciéon General del Instituto Geografico “Agustin Codazzi”

V.T.B = %Au (Vtu — Cu)/ (1+g)

Concesion Pacifico Tres
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COSTOS DE OBRAS DE URBANISMO
ACTIVIDAD VIM2
PRELIMINARES $ 4.620
ACUEDUCTO $ 9.895
ALCANTARILLADO $ 7.360
ENERGIA $ 7.915
CERRAMIENTOS $ 5.277
ZONAS COMUNALES $ 6.490
VIAS $ -,
AFIRMADO $ 7.915
PAVIMENTADAS $ 16.489
TOTAL $ 65.960
VTB VALOR TERRENO EN BRUTO $ 27.810
%AU PORCENTAJE AREA UTIL 0,55
Viu VALOR TERRENO URBANIZADO | § 121.579
g GANANCIA POR URBANISMO 0,1
Ccu COSTOS URBANISMO $ 65.960

Para el terreno se adopta un valor de $ 27.000 M2.

10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

Segun uso de suelo este predio esté dentro del sector de zonas suburbanas de Manizales,
por lo tanto su uso potencial es de parcelaciones, las franjas requeridas estan ubicadas
sobre la via Nacional que de Manizales, conduce a Medellin franjas longitudinales con todo
el frente a lado y lado de esta via Nacional , con topografia variable; la franja del margen
derecho es de topografia ondulada, cuentan con servicios publicos como energia,
acueducto, recoleccion de basuras, y muy buen servicio de transporte.

Es de anotar que el sector ha tenido un incremento alto en el desarrollo y construccién de
condominios campestres que han sido muy exitoso en su comercializacién. Sector de orden
publico excelente, cercania a Manizales, Chinchina, Kilometro 41, con estacién de servicio,
restaurante, el parque de la fruta, y al sector de Santagueda donde se ubican varios
condominios como los de la Caja de Compensacién de Caldas y fincas de recreo con
buenos servicios.

El valor del lote por metro cuadrado de las franjas de terreno de este predio se obtuvo
teniendo en cuenta que es un lote ubicado en la via Nacional Manizales- Medellin, sector La
Manuela — Tres puertas. Lote urbanizable no urbanizado, con potencialidad para ser
urbanizado con mercado potencial para parcelacién, comercio, recreacion. Este sector se ha
venido desarrollando con fincas de recreo, parcelaciones, restaurantes, estaciones de
servicio, industria y sectores con cultivos.

DESCRIPCION AREAENHA | VALORUNITARIO | VALORTOTAL
AREA REQUERIDA 1,0084 $270.000.000,00 | $296.568.000,00
VALOR TOTAL LOTE $296.568.000,00

SON: DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y OCHO
PESOS MONEDA CORRIENTE.

Concesion Pacifico Tres
Predio CP3-UF3,2-DC-024, Vereda La Cabafia Municipio de Manizales
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10.3 EJERCICIOS RESIDUALES
No aplica.

11.

CALCULOS VALOR DE CONSTRUCCIONES

11.1 VALOR DE REPOSICION:
No Aplica.

11.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1 COSTOS DE REPOSICION

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANT| UND | Vr.REPOSICION
CA-1_[Disipador en concreto de 2,30 mt de ancho (desague 13,8 Mt $ 415.216
CA-2 [Tanque en concreto de 2,10 mt * 2,15mt 1 Und [$§ 1.220.380
CA-3 |Cercade plias de 3 hiladas 107 Mt $ 19.334
CA-4 |Cercade ptias de 4 hiladas 324 Mt $ 19.771
12.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
VIDA | EDADEN% | ESTADO DE VALOR VALOR VALOR VALOR
ITEM | EDAD UmiL DEVIDA | CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION [DEPRECIADO| FINAL | ADOPTADO
C- 20 70 28,57% 2 28,58% $415.216 $118670(  $296.546)  §296.546
C-2 20 70 28,57% 2 32,62%) $1.220.378 $398.088|  $822290]  $822.290
C3 | 20 [ % 000% 2 09 $19.3% $1731|  $11603)  §11.603
C4 20 50 40,00% 2 51,00%) $19.77 $10.082 $9.689 $9.689
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES  |CANT| UND Vr. Runitario Vr.Total
CA-1_|Disipador en concreto de 2,30 mt de ancho (desague | 13,8 Mt $ 296.546 | § 4.092.335
CA-2 |Tanque en concreto de 2,10 mt * 2,15mt 1 Und |$ 822290 |$  822.290
CA-3 |[Cerca de plias de 3 hiladas 107 M| $ 11.603 [ § 1.241.521
CA+4 |Cerca de puas de 4 hiladas 324 M| § 9689 $ 3.139.236
VALOR TOTAL $ 9.295.382

SON EN TOTAL: NUEVE MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS
OCHENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE.

Concesidn Pacifico Tres
Predio CP3-UF3.2-DC-024, Vereda La Cabafia Municipio de Manizales
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13. CALCULOS VALOR DE LOS CULTIVOS Y ESPECIES

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

Se consulté base de datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, la cual consiste en un
listado de diferentes especies arbéreas, con sus correspondientes valores, la cual es
producto de la investigacion en diferentes entidades publicas que manejan temas de
reforestacion y ambiental, ademas de indagar con diferentes viveros de la regién. Los
valores de plantas y especies en general se realizé consultas en viveros de la regién, Raul
Van Den Enden Celular 312 259 0537, Vivero Forestal 310 835 2313, Vivero los Cerezos
celular 310 426 0517. Para el caso de los cultivos permanentes y semi permanentes se
realizé un estudio con el Ingeniero Agrénomo Marco Aurelio Villegas Arenas, celular 314 631
5684 y con el Ingeniero y Especialista en Finanzas Marcelo Giraldo Hurtado celular 312 851
9353, ademéas de la informacion y datos del Ministerio de Agricultura, datos de
censos agropecuarios, investigacion y consulta con profesionales para cultivos y un estudio
al respecto del IICA — Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural.

ESTADO
DESCRIPCION ESPECIES Y/O CULTIVO UN U\I:I?T:ORITO
B R M
Matarraton @= 0.25cm y h= 5,0 mts aprox Un X $ 35.389
Arbol maderable @=0.30 cm h= 5.5 mts Un X $ 176.945
Ficus @= 0.50 cm h= 8.5 mts aprox Un X $ 70.778
Area nativa / Buen estado Mt? X $ 396
Pasto estrella / Buen estado M2 $ 472
DESCRIPCION ESPECIES Y/O CULTIVO CANT UN Vr,INIT Vr, TOTAL
Matarraton @= 0.25¢m y h= 5,0 mts aprox 108 Un $ 35.389| $ 3.822.012
Arbol maderable @=0.30 cm h= 5.5 mts 6 Un $ 176.945| § 1.061.670
Ficus @= 0.50 cm h= 8.5 mts aprox 5 Un $ 70.778| $ 353.890
Area nativa / Buen estado 1323 Mt $ 39| $ 523.908
Pasto estrella / Buen estado 7720 M S 472 | § 3.643.840
VALOR TOTAL $  9.405.320

SON: NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS CINCO MIL TRESCIENTOS VEINTE PESOS
MONEDA CORRIENTE.

Concesién Pacifico Tres
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

El lote con uso agricola tiene el potencial establecido en el plan de ordenamiento del
municipio en la zona suburbana. Los usos permitidos son los mencionados en el numeral 5
de Reglamentacion Urbanistica.

Para el célculo de las construcciones anexas, se utilizé el método de costo de reposicion,
para lo cual se estim6 el costo total de las construcciones a precios de hoy a partir de
presupuestos puntuales para cada una.

Se consulto base de datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, la cual consiste en un
listado de diferentes especies arboéreas, con sus correspondientes valores, la cual es
producto de la investigacion en diferentes entidades publicas que manejan temas de
reforestacion y ambiental, ademas de indagar con diferentes viveros de la region.

Los valores de plantas y especies en general se realizé consultas en viveros de la region,
Raul Van Den Enden Celular 312 259 0537, Vivero Forestal 310 835 2313, Vivero los
Cerezos celular 310 426 0517. Para el caso de los cultivos permanentes y semi
permanentes se realizo un estudio con el Ingeniero Agrénomo Marco Aurelio Villegas
Arenas, celular 314 631 5684 y con el Ingeniero y Especialista en Finanzas Marcelo Giraldo
Hurtado celular 312 851 9353, ademas de la informacion y datos del Ministerio de
Agricultura, datos de censos agropecuarios, investigacion y consulta con profesionales para
cultivos y un estudio al respecto del IICA — Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural. Los
Cultivos y especies en general se encuentran en buen estado. El sector no presenta
problemas actuales relacionados con el orden publico.

En el inmueble se encuentra una servidumbre de acueducto activa, constituida por RUBY
GOMEZ ARRUGBLA en favor del sefior JAIME GOMEZ ARRUBLA, mediante Sentencia 0
del 22 de mayo de 1975 del Juzgado 2 Civil del Circuito de Manizales, registrada el dia 28
de mayo de 1975 a folio de matricula inmobiliaria No. 100-9423 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Manizales, la cual no se encuentra en el area requerida por lo cual
no afecta el valor adoptado para el terreno.

El lucro cesante y el dafio emergente se calcularon segun lo establecido en la Resolucién
898 y 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi

Concesion Pacifico Tres
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15. RESULTADOS DE AVALUO

Después de un detallado andlisis y reunido el Comité de Avallios de la Lonja de Propiedad
Raiz de Caldas, se consider6 que la presente tasacion es la que corresponde de acuerdo
con las condiciones actuales del mercado inmobiliario:

VALORACION TOTAL

VALOR VALOR B
VALOR VALORTOTAL |  DARO LUCRO
CONSTRUCCIONES| ESPECIESYIO | ™, o™ | evenaENTE | CESANTE

DESCRIPCION VALOR TERRENO
CONSTRUCCIONES| ™™ ey ae CTNOS

PROPIETRIO
YOANI ANTONIO RAMIREZ GOMEZ | §  296.568.000 | § |$ 9295382 § 9405320 | § 315.268.702 | § 4.940.046 | §
TOTAL $ 296.568.000 | $ -1$ 9205362($ 0405320 | § 315.260.702 | § 4.940046 | §
VALORES TOTALES DEL AVALUO

VALOR DEL TERRENO $ 296.568.000
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 9.295.382
VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 9.405.320
VALOR TOTAL AVALUO....... [TTTTTIIT . $ 315.268.702

SON EN TOTAL: TRESCIENTOS QUINCE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO
MIL SETECIENTOS DOS PESOS MONEDA CORRIENTE.

Mnics er,/'{b( {/f]lldof

GUIL “ADO MEUIA MONICA CUARTAS VILLEGAS
Representdnte Legal Gerente

2y

A SERNA ACISCLO BURGDS SARMIENTO
Avaluador R.A.A. AVAL-10283593 Representante Comité de Avallios

Manizales, julio 06 de 2020

ifico Tres
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16. DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

El dafio emergente y lucro cesante se calcularon segtn lo establecido en el articulo 17 y 18 de
la Resolucion 898 de agosto de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi y el articulo 5 de
la Resolucion 1044 de septiembre de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
RESOLUCION 898 Y 1044 DE 2014 DEL IGAC

ITEM DESCRIPCION I Aplica |Nn Apllcal Anexos
Articulo 17 - Dafio Emergente
1 Notariado y Registro X
2 ) X
Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de biene inmuebles

3 Desconexion de servicios publicos X
4 Arrendamientos y/o almacenamiento provisional X
5 Impuesto predial X
6 Adecuaciones de areas remanentes X
7 Perjuicios derivados de la terminacion de contratos X

Articulo 17 - Lucro Cesante
Perdida de utilidad por contratos que dependen del X
inmueble objeto de adquisicion

1

2 Perdida de utilidad por otras actividades economicas X

NOTARIADO Y REGISTRO
Corresponde a los pagos que nene que hacer el propietario para asumir los costos de
notariado y registré entre otros a los siguientes tramites:

« Escritura Plblica de compraventa a favor de la entidad adquiriente y su registro en el folio
de matricula inmobiliaria.

» Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto de
adquisicion existan esta clase de restricciones que Impidan la transferencia.

Co Pacifico Tres

Predio CP3-UF3.2-DC-024, Vereda La Cabafia Municipio de Manizales
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|_ ANEXO DANO EMERGENTE POR CONCEPTO DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO
PREDIO No. CP3-UF3.2-DC-24
VALOR BASE LIQUIDACION $ 315.268.702
CONCEPTO COMPRADOR  VENDEDOR
_DERECHO NOTARIAL

DERECHOS NOTARIALES (COMPRAVENTA) S 472.903 | § 472.903
ACTO SIN CUANTIA (DECLARACION PARTE RESTANTE) $ 29,700 | § 29,700
COPIA ORIGINAL (Promedio 100 hojas) $ 185000[ $ 185.000
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 15 hojas) $ 27.750 | § 27.750
AUTENTICACION DE COPIAS $ 24,700 | § 24.700
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $ 715353 | $ 740.053
IVA 19% $ 276.527
RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO $ 9300 § 9.300
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO $ 9300 $ 9,300
TOTAL DERECHO NOTARIAL $  1.769.133

. DERECHO DE REGISTRO

BOLETA DE RENTAS [ 788.172 [ § 788.172
BOLETA DE RENTAS OTRAS CUANTIAS b 55.200 | $ 55.200
DERECHO REGISTRO ACTO CON CUANTIA $ 678616 (9% 678.616
DERECHO REGISTRO OTRAS CON CUANTIAS $ 20.850 20.850
REPRODUCCION DE SELLOS $ 6.000 | $ 6.000
CERTIFICADO DE LIBERTAD $ 16.800
SISTEMATIZACION 28.219 [ § 28.219
TOTAL DERECHO REGISTRAL $  3.170.913
TOTAL DERECHOS DE NOTARIADO Y REGISTRO | §4.940.046

NOTA: El valor es aproximado, toda vez que el mismo puede cambiar debido al nimero de hojas, anexos

y copias de cada escritura publica.

SON EN TOTAL: CUATRO MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA MIL CUARENTA Y
SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE.

16.2 LUCRO CESANTE
La Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014 Articulo 3 Definiciones, define el Lucro Cesante
como Ganancia o provecho dejada de percibir por el término de seis (6) meses como
maximo por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicion.
Dado que no se suministré informacion referente a este concepto no se realiz6 ningun
calculo.
@'’ Vs esher Ulyer
GUILLE DO-ME: ONICA CUARTAS VILLEGAS
_ Representapte Legal Gerente

Concesidn Pacifico Tres

\T‘-\
\ \IVVO
ACISCLO BURGYS SAR
Representante Comité de Avaltios

IENTO

Manizales, julio 06 de 2020
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17. CDOCUMENTACION O INFORMACION ANEXA
ANEXO FOTOGRAFICO

Registro No. 1

Descripcion CERCO VIVO

Registro No. 5

Descripcion ARBOLES

Concesion Pacifico Tres
Predio CP3-UF3.2-DC-024, Vereda La Cabafia Municipio de Manizales
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Registro No. 7

Descripcion POTRERO

ANEXO 1
CONSTRUCCIONES ANEXAS PREDIO UF3.2-DC-024

r. PARCIAL
117.749

RIPCION! LN DAL

Excavacion manual en material comtn m3 6,35

|

$ S
Retiro de material sobrante m3 6,35| $ 27.484 | S 174.468
Afirmado compactado m3 6,35 S 88.379 [ S 561.030
Tabla para formaletade 1"x 10"x2,9m ml 203,14| S 3.650 | § 741.446
Cuartén de sajo 2" x 4" x 2,9m ml 165,05| $ 4200 (S 693.202
Guadua basa longitud promedio=5m un 25,39] 5 5775 | $ 146.639
Puntilla (promedio) Ib 12,70| $ 2200|$ 27931
Alambre negro calibre 18- 19 kg 6,35 S 5.000 (S 31.740
Antisol blanco kg 6,35 $ 4836 |5 30.699
ACPM gl 1,00| S 39,900 | $ 39.900
Concreto de 20,7 Mpa m3 6,35 $ 298.090 | $ 1.892.275
Mano de obra dia 4,00 $ 282.866 | $ 1.131.464
Herramienta menor %MO 0,40/ $ 353.583 | S 141.433
COSTO TOTAL S 5.729.976
COSTO POR ML S 415.216

Concesidn Pacifico Tres
Predio CP3-UF3.2-DC-024, Ver: Ca Municipio de Manizales
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Excavacion manual en material comun m3 2,26 § 18.549 | §  41.874
Retiro de material sobrante m3 2,26| § 27.484 | S 62.045
Afirmado compactado m3 0,45 S 88379 | §  39.903
Loza en concreto e=0,10 m2 4,52( S 84.025 | § 379.373
Muro en bloque m2 5,10( $ 84.879 | S 432.883
Revoque muros m?2 10,20( S 21.886 | S 223.237
Pintura sobre revoque m2 510/ $ 8052 | §  41.065
COSTO TOTAL S 1.220.380
Poste en madera un 0,65 § 5.706 | S 3.709
Alambre de plas C-14 m 3,00/ $ 437 | $ 1.311
Grapas para cerca kg 0,06| $ 7.100 | S 426
Herramienta menor (7% M.0.) %MO 0,10| $ 12,355 | $ 1.236
Mano de obra Jornal 007 S 180739 (S  12.652
COSTO ML S 19.334

Frrmrmmes s

i[e

Poste en madera S 5.706 | S
Alambre de ptias C-14 m 4,00( S 437 | $ 1,748
Grapas para cerca kg 0,06 $ 7.100 | § 426
Herramienta menor (7% M.0.) %MO 0,10| S 12,355 | $ 1.236
Mano de obra Jornal 0,07 $ 180739 |$  12.652

COSTO ML S 19.771

Concesion Pacifico Tr
redio -UF3.2-DC-024, Ve Ca Municipi Maniza

Avalud No8218
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Lonja de Propiedad Ralz de Caldas
Cddigo: R-44
Versién: 01

ANEXO 3. RAA- AVALUADORES
RAA —JAIRO MEJIA SERNA

RAA

Qeghtrs Ablarte de Avehedea

Fitps A 110 <0

Corporacién Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT: 800700614-2

Entidad Reconocida de Autarregulacién mediante |a Resolucién 20010 de 2016 de Ia Superintendencia de
Industria y Comercio

€ sefor(a) JAIRO MEJIA SERNA, Identificadofa) con la Cédula de ciwdadania No. 10283503, se encuentra
inscrito(a) en el Regiskro Ablerto de Avaluadores, desde el 00 de Julio de 2017 y s le ha asignado el ndmero de
avaluador AVAL-10283503.

Al momanto de axpedicién de este certilicado ¢l registio del sefior(a) JAIRO MEJIA SERNA se encuentra Aclivo y se
encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Calegoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edilicios, oficinas, locales comerciales, lerenosy 06 Jul2017  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en dreas urbanas, loles no Transicidn
clasificados en la estructura ecoligica principal, loles en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
« Terrenos rurales con o sin constucciones, como viviendas, edificios,  06Jul2017  Régimen de
establos, galponeas, cercas, sislemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Transicidn

de suelos, pozos, cultivos, planacionss, lotes en suelo de expansibn sin
plan parcial adoptado, loles para el aprovechamienio agropecuario y
demds infraestiuctra de  esplofacibn  situados fotalmente en
Areas rurales,

Categoria 6 Inmuables Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Incluye cenlros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 00 Jul 2017  Régimen de
avance de obras. Incluye todos Jos inmuebles que no se clasifiquen Transicidn

dentro de los numarales anterions.

Adicionalments, ha inscrito las siguientes ceslificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Cariilicacion expadida por Registro Nacional da Avaluadores ALNA, enla categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0670, vigente dasde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril da 2021, inscrito en el Registio
Abjerto de Avaluadores, en la fecha qua se sefleja en & anterior cuadro. El certificado fue ampiiado con ef
alcance de "Avaluador de Infangibles Especiales en Inmuebles Urbanos”, vigente dasde el 01 da Noviembre

Pigina 1 de 3

Concesién Pacifico Tres
Predio CP3- -DC-02 a bafia Municipio de Manizales
N

30



Lonja de Propiedad Raiz de Caldas

Cédigo: R-44

Versién: 01

Degairs Alap-te Ge Avelowocpy

RAA 4

de 2010 y hasta el 30 de Abril de 2021 La acluabzacion del cerlificady sa registra en el RAA, a solicitud del
Avaluador, ol 28 de Noviembre de 2019 de acuerdo @ 0 establec:do an of iteral n) dal articulo 27 de Ia Ley
1673 de 2013

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Naclonal de Avaluadores — ANA,
se encuenira acredilado bajo la norma ISO/NEC - 17024, por el Organismoe Naclonal de Acreditacion
ONAC.

Certificacon expedida por Registro Nacional do Avaluadores R N A en la categoria inmuebies Rurales con el
Codgo AUR 0472. vigente desde el 01 de Juma de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en ol Registio
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se elleja en ¢ antenor cuadro E1 certificado fue amphado con el
alcance de ‘Avalsador de Intangibles Especiales en Inmuebles Rurales’. vigente desde ol 01 do Naviemtre de
2019 y hasta el 30 de Junio de 2021 La aclualzacion del corificado se registra en ol RAA, a solicitud dol
Avaluador, ol 28 de Noviembre da 2019 de acuerdo a o establecido en el literal n) dol articulo 27 de la Ley
1873 de 2013

NOTA: Al momento de expedicién de este cerlificado, el Regisiro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuenira acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Naclonal de Acreditacion
ONAC.

Cerfificacion expedida por Registio Nacional de Avaluadores R NA_ en ia ealegoria Inmuebles Espociales con
@l Cochigo ESP 0181, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta of 21 te Mayo de 2022, inscrito en ol
Registro Abierto de Avaluadores, an 1a fecha que se reflefa en el anterior cuadro EI contiicado hug amphado
con el alcance do 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Especales’ vigente desde ef 01 de
Noviemira 08 2019 y hasta el 31 do Mayo de 2022 La actualizacdn del centificado so registra en &l RAA a
solictud del Avaluador, of 28 da Novembre de 2010 do acuerdo a lo ostablecdo en el kteral n) del arbculo 27
do la Ley 1673 de 2013,

NOTA: Al momento de expedicion de este certilicado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo In norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Naclonal de Acreditacion
ONAC.

NOTA LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Aegimen de Transicon Arl. 6° pardgralo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de conlacio del Avaluador son:

Cudad MANIZALES. CALDAS

Direccion TV 72 N 16.54 TORRE 3 APTO A5
Telétono: 3136440964

Carreo Electrdnico. [awomepaserna@gmail com

Que revisados los archivos de anlecedentes del Tribunal Disciplinaric de fa ERA Corporacion
Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) JAIRO MEJIA SERNA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10283583,

El(la) sentor(a) JAIRO MEJIA SERNA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi coma
con la cuola de autorregulacion con Corporacion Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
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RAA

Conolﬁndnquoddanhaudopmawﬁﬁwosnmmcadoselaaﬁorﬁdmmﬂecbdlqoﬂam.ypuoda
escaneario con un dispositivo movil u olro dispositive lector con acceso a internel, descargando previamente una
aplicacion de digitaizacion de codigo OR que son gratultas, La verlficacion lambién puede eleciuarse ingresando el
PIN directamento en la pagina de RAA hitpr/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre 1a intormacién aca
contenida y la que reporte 8 verificacion con el codgo debe sel inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

ac7iOaal

E} presente cerlificado se oxpide en [a Replblica do Colombia de conformidad con la informacion qua reposa en el
Registo Abjerto de Avaluadores RAA., & 108 un (01) dias del mes de Juio del 2020 y tiena vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicidn.

Firma.

Algxandra Suarez
Representante Legal
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Cédigo: R-44

Versién: 01

RAA — GUILLERMO HURTADO MEJIA

RAA 0L

Bepibre Ablerie de Avelsesres

Corporacién Aulorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT: B00720G14-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Indusiria y Comercio

El seffor(a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA, identificado(a) con fa Cédula de ciudadania Mo. 4325184, se
encuentra inscrilo(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 13 de Felero de 2017 y se le ha asignado el
niimera de avaluador AVAL-4325184,

Al momento de expedicion de este cerlificado el registro del sefor{a) GUILLEAMO ANTONIO HURTADO MEJIA se
encuentra Aclivo y se encuentra inscrito en las siguientes calegorias y alcanoas:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
= Casas, aparlamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerenosy 13 Feb 2017 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en dreas ucbanas Iotes no Transicitn

clasilicados en la estruclura ecoldgica pnncipal loles en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuables Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Tarranos rurales con o sin conslrucciones, como viviendas, edificios, 13 Feb 2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas da riego, drenale, vias, adacuacion Transicibn

de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes an suslo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demds infraestructra de explotacidn  siluados fotalmente en
Areas rurales.

Categoria 4 Obras de Infraestruciura

Alcance Fecha Regimen
*» Esbucluras especiales para proceso, puentes, Wineles, acueductos 17 Oct 2017 Régimen
y conducciones, presas, aeropuerlos, mueltes y damas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.

Categoria 6 Inmuables Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Avances de obras 05 Jun 2019 Régimen
Académico
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Lonja de Propiedad Ralz de Caldas
Cédigo: R-44
Versién: 01

Peprtes bbserte B9 Avaiadaren

RAA &

Adicionalmente, ha Inscrito las siguientes certificaciones te calidad de personas (Norma 1SO 17024) y experiencia:

« Certiticacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores AN A, enia categoria Inmusbies Urbanos con el
Codigo URB-0419. vigente desde el 01 de Abril de 2010 hasta el 30 de Abril de 2020, inscrito en el Registro
Abierlo de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. Ei certificado fue ampliado con el
alcance de 'Avaluador de Infangibles Especiales en Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de Octubre de
2019 y hasta el 30 de Abril de 2020 La aclualizacion del certificado seo registra en el RAA, a solicitud del
Avaluador, el 06 de Marzo de 2020 de acuerdo a lo establecido en el beral n) del articulo 27 de la Ley 1673
de 2013,

NOTA: Al momento de expedicion de este cerlificado, el Regisiro Nacional de Avaluadores - RNA,
se encuenira acteditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acredilacion
ONAC.

Certificacion expedida por Registro Nacionial de Avaluadores RINA. en la calegoria inmuebies Rurales con el
Codigo RUR-0274, vigente desde el 01 do Abel de 2016 hasta el 30 de Abril da 2020, Inscrito en e Regisiro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en o anterior cuadro. El certificado fue amplado con el
alcance de "Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Rurales', vigente desde el 01 de Octutre de
2019 y hasta el 30 de Abril de 2020. La actuakzacion del certificado se regsira en ol RAA, a soicitud del
Avaluador, @ 06 de Marzo de 2020 de acuerdo a lo establecido en ol literal n) del articulo 27 de 1a Ley 1673
de 2013,

NOTA: Al momento de expedicién de este cerlificado, el Regisiro Nacional de Avaluadores - RNA,
se l;‘lcﬂl.lll'lll‘l acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Naclonal de Acreditacion
ONAC.

NOTA LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicidn Art. 6° paragrao {1) de fa Ley 1673 de 2013
Los datos de contaclo del Avaluador son:

Cuwdad MANIZALES, CALDAS

Direcclon: CARRERA 23 # 25-61 OF 1006

Telélono; 3104157315

Correo Elecironico: guilermohuriadomi@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y ofros programas de formacién:
Ingeniero Civil - Universidad Nacional de Colombia,

Que revisados los archivos de antecedenles del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)

sehor(s) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA, identificadof{a) con la Cédula de ciudadania No.

4325184

El{la) seior(a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asl como con la cuota de aulorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Cédigo: R-44

Versién: 01

RAA Y.

Bagalss Limerie om Ayet mdoses

Con el fin do que & destinalario pueda verihcar este certificado so 1o asgnd @l siguiente codigo de OR, y pueds
escaneanio con un dispositivo movil u olro dispositivo lector con acceso a internal desCargando previamenta wia
aphcacion de digiaizacion de cOdigo OR que son gratudas. La verificacon lambien proede eleiuarse Ingresindo
PIN directamonte en la pagina do RAA hitp. www raa oig co Cualquwr Inconsistencia entre la informacion aca
contenda y la gue reporte la verfcacidn con el codgo debe ser Inmediatamonte reportada a Corporacidn
Autorregulador Nacional do Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

bO350b0f

Bl presente cerbihcado se expmoe en la Republica de Colombia de conlormidad con 1a informacion Qgue reposa en e
Registo Aberto de Avaluadores RAA , a 10s un (01) tas del mes de Jusa del 2020 ¥ lere vigencia de 30 das
caendano, contados a partir de a techa de expedicson

Faman _ e
Agxandra Suarez
Represeciante Legal
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Lonja de Propiedad Ralz de Caldas
Cédigo: R-44

Versién: 01

RAA — ACISCLO BURGOS SARMIENTO

Corporacién Aulorregulador Naclons! de Avaluadores - ANA

NIT: 900790614-2

Entidad Reconoclda de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Indusiria y Comercio

Bl sefor{a) ACISCLO BURGOS SARMIENTO, identificado(a) con fa Céduta de ciudadania No. 102156050, se
encuentra inscrito(a) en el Regisiro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Felvero de 2017 y se le ha asignado el

nimero de avaluador AVAL-102150950.

Al momento da expedicion de este cerlificado el ragistro del seior(a) ACISCLO BURGOS SARMIENTO se encuentra

Aclivo y ge encuentra inscrito en 1as siguientes calegorias y alcancas:

Calegoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y
bodegas situados tolal o parcialmenle en dreas urbanas, loles no
clasificados en la estuclura ecolbgica principal, loles en suelo de
expansitn con plan parcial adoptado.

Fecha Regimen
21Feb2017 Régimen de
Transicidn

Calegoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

» Temrenos rurales con o sin consinicciones, como viviendas, edificios,
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adacuacion
de suelos, pozos, cultivos, plantacionss, lotes en suelo de expansidn sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demds infraestrucira de explolaciin siuados fotalmente en
Areas rurales.

Fecha Regimen
28 Jul 2017 Régiman
Académico

Calegoria 4 Obeas de Infraestructura

Alcance
« Eshructras especiales para proceso, puentes, lineles, acueduclos

Fecha Regimen
17 Oct 2017 Régimen

y conducciones, presas, aeropuerlos, mualles y demds construccionas Académico
civiles de infraestructura similar.
Categoria 6 Inmuables Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Avances de cbras 05 Jun 2019 Régimean
Académico
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Cédigo: R-44
Versién: 01

RAA i,

Pagalen Abuprin B 8y owasny

Adicionalmente. ha inscrio las sigusentes corbificacones de calidad de personas (Norma 150 17024) ¥ Exponentia

* Lorficacion uxpecica por Registro Nacional de Avaluaderas R N A, en ta categoria inmuebles Urbanos con o
Codigo URB-0054. vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Dciombra de 2019, nscrito en ef
Regestro Atierto de Avaluadores. en i techa que se refleja en el anteror cuadro.

NOTA LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENGCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Adgimen de Transicion Art &' paragralo (1) 0 1a Ley 1673 de 20123
Los datos de contaclo del Avaluador son:

Cwdad MANIZALES CALDAS

Direccion: CARRERA 23 ¥ 25 61 OF 302
Telddorno 3146782670

Correo Electronico: aburgosol@hotmail com

Titulos Academicos, Certificados de Aplitud Ocupacional y otros prog de for
Ingeniono Conl - Universdad Nacional de Colombia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna conira el{la)
senor{s) ACISCLO BURGOS SARMIENTO, identilicado(a) con la Cédula de cludadania No. 10215950,
El(la) serior(a) ACISCLO BURGOS SARMIENTO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asl como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA

Con el fin de que e deslmalario pueda venhcar este cartificado se le asgnd el siguente codigo de OR, y puede
escaneario con un dispositivo movil u obo dispositivo lector con acceso a inemel. descargando previamente Lna
aphcacion de dgitakzacidn de codgo OR que son gratudas La verificacion lambién puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp. www raa org co Cualquer inconsistencia entro la informacion aca
contersda y la que repore M verfcacdn con el codgo debe ser inmedatamente roportada o Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

a67b0abo

El presente certificado so expide én ta Republica de Colombia de cordormidad con la Informacion gue reposa en et
Registro Abierto de Avaluadores RAA , a los un (01) dias del mes de Jubo del 2020 y tione vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de W fecha g expedicion
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RA

Begiitro Ablerio e Avoledsrn

P dwe i)

e

Alaxandra Suarez
RAeprasentanie Lagal

Finma:
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LONJA

l DE PROMEDAD RAIZ
L - DE CALDAS
= 5 Codigo: R-32
ACTA COMITE DE AVALUOS Version: 01
Fecha: 26/11/07
ANO MES DIA
ACTA No. 25-20 TEMA: AVALUOS 2.020 07 06

HORA INICIAL: 5:00 P.M. HORA FINAL: 7:00 P.M,

AGENDA: Se inicia la reunién a las 5:00 a. m., llevada a| CONVOCADOS: El sefior Acisclo Burgos S, Francisco
cabo en las oficinas de la Lonja de Propiedad Raiz de | Javier Londofio G Ana Lucia Bernal E, Liliana Botero A.
Caldas, para tratar Los diferentes avalios y los|jaime Cérdenas J, Marcelo Giraldo H, Guillermo Hurtado
diferentes temas propios de este comite. M, Jairo Mejia S, Hilda Marfa Séenz M, Eugenio Salazar M,
Marla Cecilia Villegas B, Carlos Alberto Gonzélez 0O, Jose
Fernando Cardona Gomez, Patricia Lopez Villegas, Maria
Cristina Escobar E y Mdnica Cuartas V. quien actio como
secretario.

RESPONSABLE ACTA: MONICA CUARTAS VILLEGAS

GENERALIDADES DE LA REUNION / DESARROLLO AGENDA

Reunién ordinaria del comité de avaliios.

Orden del dia:

1. Verificacion del quérum

2. Lectura y aprobacién del acta anterior.

3. Temas pendlentes del comité anterior.

4, Presentacion de los diferentes avaltios al comité
5. Proposiciones y varios

DESARROLLO:
1 Verificacion del quérum.
Habiendo quérum se dio inicio a la reunién.
2 Temas pendientes del comité anterior

3. Presentacién de los diferentes avaltios al comité
De Pacifico Tres, se revisaron y se aprobaron los siguientes informes:

AVALUO PACIFICO TRES PREDIO UF3.2-DC-024
Para determinar el valor del lote de terreno, se tuvieron en cuenta los resultados de la
investigacion de mercado de oferta de lotes en condominios ubicados en el area de influencia:
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LONJA

HXOHEDAD .{F\E;.
DE CALDAS
CONJUNTO LOCALIZACION VR. M2
EL AGRADO AGRADO $ 122.500
RESERVA DEL CAMPO ALTAMIRA $ 127.000
EL AGRADO AGRADO $ 116.796
LAS CEIBAS LA MANUELA $ 120.019
PROMEDIO| $ 121.579
DESVIACION ESTANDAR| § 4,303
COEFICIENTE DE VARIACION 3,54%

LIMITE SUPERIOR| § 125.882
LIMITE INFERIOR| $ 117.276

De acuerdo con lo consignado en la resolucién 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacion esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra

Para las areas urbanizables no urbanizadas se aplica la férmula del Art. 15 de la Resolucién
620 de 2008, proferida por la Direccion General del Instituto Geografico “Agustin Codazzi"

V.T.B = %Au (Vtu — Cu)/ (1+g)

COSTOS DE OBRAS DE URBANISMO

ACTIVIDAD ViM2

PRELIMINARES $ 4.620
ACUEDUCTO $ 9.895
ALCANTARILLADO $ 7.360
ENERGIA $ 7.915
CERRAMIENTOS $ 5.277
ZONAS COMUNALES $ 6.490
VIAS $ =
AFIRMADO $ 7.815
PAVIMENTADAS $ 16.489

TOTAL $ 65.960
\VTB VALOR TERRENO EN BRUTO $ 27.810
%AU PORCENTAJE AREA UTIL 0,55
Vtu VALOR TERRENO URBANIZADO | $ 121.579
g GANANCIA POR URBANISMO 0,1
cu COSTOS URBANISMO $ 65.960

Para el terreno se adopta un valor de $ 27.000 M2.

10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
Segun uso de suelo este predio esta dentro del sector de zonas suburbanas de Manizales, por
lo tanto su uso potencial es de parcelaciones, las franjas requeridas estan ubicadas sobre la via
Nacional que de Manizales, conduce a Medellin franjas longitudinales con todo el frente a lado
y lado de esta via Nacional , con topografia variable; la franja del margen derecho es de
topografia ondulada, cuentan con servicios publicos como energia, acueducto, recoleccién de
basuras, y muy buen servicio de transporte.

Es de anotar que el sector ha tenido un incremento alto en el desarrollo y construccion de
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condominios campestres que han sido muy exitoso en su comercializacion. Sector de orden
publico excelente, cercania a Manizales, Chinching, Kilometro 41, con estacién de servicio,
restaurante, el parque de la fruta, y al sector de Santagueda donde se ubican varios
condominios como los de la Caja de Compensaci6én de Caldas y fincas de recreo con buenos
servicios.

El valor del lote por metro cuadrado de las franjas de terreno de este predio se obtuvo teniendo
en cuenta que es un lote ubicado en la via Nacional Manizales- Medellin, sector La Manuela —
Tres puertas. Lote urbanizable no urbanizado, con potencialidad para ser urbanizado con
mercado potencial para parcelacion, comercio, recreacion. Este sector se ha venido
desarrollando con fincas de recreo, parcelaciones, restaurantes, estaciones de servicio,
industria y sectores con cultivos.

VALOR DEL TERRENO

DESCRIPCION AREAENHA | VALORUNITARIO | VALORTOTAL
AREA REQUERIDA 1,0984 $270.000.000,00 | $296.568.000,00
VALOR TOTAL LOTE $296.568.000,00

SON: DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS
PESOS MONEDA CORRIENTE.

VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS PREDIO UF3.2-DC-024

SESENTA Y OCHO

VIDA | EDADEN% | ESTADODE VALOR VALOR VALOR VALOR
frew | Eom0 | o | Do | consevacion| CEPECNCION | peposicion |DEpRECIADO| FINAL | ADOPTADO
G- 20 70 28,57% 2 28,58%) $415.216 $118670]  $296.546|  §296.546)
G2 20 70 28,57% 2 32,620 $1.220378 $398.088|  $622.290|  $822.290
C-3 2 50 40,00% 2 39,99%; $19.334 $7.781 $11.603 $ Iﬂb
C-4 2 50 40,00%! 2 51,00% $19.71 $10.082 $9.689 $ 9.689|
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANT| UND Vr. Runitatio Vr.Total
CA-1 |Disipador en concreto de 2,30 mt de ancho (desague | 13,8 M [$ 296,546 | § 4.092.335
CA-2 |Tanque en concrefo de 2,10 mt* 2,15mt 1 Ud | $ 822.290 | § 822290
CA-3 |Cercadeplias de 3 hiladas 107 M| $ 11603 | § 1.241.521
CA-4 |Cercade plias de4 hiladas 324 MEO[$ 9,689 | $ 3.139.236
VALOR TOTAL $ 9.295.382

SON EN TOTAL: NUEVE MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS
OCHENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE.
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VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES PREDIO UF3.2-DC-024

DESCRIPCION ESPECIES Y/O CULTIVO CANT UN Vr,INIT Vr. TOTAL
Matarraton @= 0.25cm y h= 5,0 mts aprox 108 Un $ 35389 $ 3.822,012
Arbol maderable @=0.30 cm h=5.5 mis 6 Un $ 176945 $ 1.061.670
Ficus @= 0.50 cm h= 8.5 mts aprox 5 Un $ 70.778 ] $ 353.890
Area nativa / Buen estado 1323 M2 $ 396 $ 523.908
Pasto estrella / Buen estado 7720 Mtz S 472 1 % 3.643.840
VALOR TOTAL S 9.405.320

SON: NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS CINCO MIL TRESCIENTOS VEINTE PESOS
MONEDA CORRIENTE.

VALOR TOTAL DEL AVALUO PREDIO UF3.2-DC-024

VALORACION TOTAL
VALOR VALOR >
VALOR VALORTOTAL |  DAfO LUCRO
DESCRIPCION VALOR TERRENO CONSTRUCCIONES| ESPECIES Y/O ;
CONSTRUCCIONES ) b e Pl AVALUO | EMERGENTE | CESANTE
PROPIETRIO
YOANI ANTONIO RAMIREZ GOMEZ | §  296.568.000 | § -1$ 9205382 (§ 9405320 | § 315.268.702 | $ 4.940.046 | §
TOTAL $ 296568000 | § -|$ 0205382($ 9.405.320| § 315.268.702 | $ 4.940.046 | $
VALORES TOTALES DEL AVALUO
VALOR DEL TERRENO $ 296.568.000
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 9.295.382
VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 9.405.320
VALOR TOTAL AVALUO........coermrnreress $ 315.268.702

SON EN TOTAL: TRESCIENTOS QUINCE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
SETECIENTOS DOS PESOS MONEDA CORRIENTE.

VALOR DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO PREDIO UF3.2-DC-024

VALOR DANO EMERGENTE
NOTARIADO Y REGISTRO $
TOTAL AVALUO $

4.940.046
4.940.046

SON EN TOTAL: CUATRO MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA MIL CUARENTA Y SEIS
PESOS MONEDA CORRIENTE.

LUCRO CESANTE
La Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014 Articulo 3 Definiciones, define el Lucro Cesante

como Ganancia o provecho dejada de percibir por el término de seis (6) meses como méaximo
por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicion.

Dado que no se suministré informacion referente a este concepto no se realiz6 ningtin célculo.
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4. PROPOSICIONES Y VARIOS

Agotado el orden del dia, se da por terminada la reunién a las 7:00 p.m.

TN e g S
(.__./ .:2" "fr{.,(_-(_?#"/ .

GUILLERMO HURTABO MEJIA
Representante Legal

1

%g{f’ h?/%\ﬁGAS

Avaluador RRA-AVAL-24328772

P .
- " 4__‘\-

o : "'-\,‘\\.
(S

ACISCLO BURGO¥'SARMIENTO
Avaluador RRA-AVAL- 10215950

AIME CARDENAS JARAMILLO

Avaluador RRA-AVAL - 10212274

HIL%A MARIA S&NZ MONTOYA

Avaluador RRA-AVAL- 24319075

iﬂntu QML( [/rLod

MONICA CUARTAS VILLEGAS

)

HURTADO

A / NEX(
ARCELQ® GIRAL
Représentante Cdmité de Avalios

JA JIA SERNA

Avaluador RRA-AVAL — 10283593

e

g?séﬂﬁwcb\«d o,

FERNADO CARDONA GOMEZ
Avaluador RRA-AVAL-10236586

Br.g, Af;;*er LS T
FRANCISCO LONDONO GRAJALES

Avaluador RRA-AVAL — 1595533

Motia @(;Jiq AT P

MARIA CECILIA VILLEGAS BOTERO
Avaluador RRA-AVAL — 24305865

PLAN DE MEJORAMIENTO (SI APLICA)

COMPROMISOS

RESPONSABLE

ENTREGA

FECHA DE SEGUIMIENTO Y/O

| ANO | MES

DIA

MONICA CUARTAS VILLEGAS

2020
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PROXIMA REUNION

NOTAS

Aiio: Mes: Dia: Lugar:

Hora: Por definir
AGENDA

Por definir
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CPT- CORRESPONDENCIA EMVIALA l

' Radicado: CPT05-PREDIAL138-
COBCESION : 202003 18000532
Al I /// m P / Fecna; 18/03/2020 10:04:46 8.1,
: . Usuario: sandraortiz
Wil P!

NIT/EMPRESA DESTINATARIO: YOANI
Manizales, 6, ? ANTONIO RAMIREZ GOMEZ
?’?’ ?37 CONTRACTUAL: SI

Sefior ?) 70 gég /7 7? vy e
YOANI ANTONIO MIREZ GOMEZ, HEREDEROS DEIERMINADOS E INDETERMINADOS y
demdas PERSONAS DETERMINADAS E INDETERMINADAS del sefior YOANI ANTONIO RAMIREZ GOMEZ

identificado con cédula de ciudadania 79.911.303. )
Direccién de Notificacién: Predio denominado LA ISLA, Vereda Manizales, Municipio de Manizales (Caldas)

J

Ref.: Conirato de Concesién bajo esquema APP No. 005 del 10 de septiemfrm

de 2014 cuyo objeto es la elaboracion de los Estf:dias 4 Diseifios,

- Financiacién, Construccién, Mejoramiento, Rehabilitacion, Gestion Social,

Predial y Ambiental, Operacion y Mantenimiento de la Concesion

Autopista Conexién Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para la
Prosperidad”. :

Asunto: Solicitud documental para aplicacion de la Resolucion 898 del diecinueve
(19) de agosto del 2014. Ficha predial CP3-UF3.2-DC-024.

Lla CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. como delegatario de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI, entidad adscrita al Ministerio de Transporte, al amparo del Contrato de
Concesién de la referencia, de manera atenta le solicita, dentro del proceso de Gestion y Adquisicion
Predial, a la luz de la Resolucion 898 de 2014 a usted como representante legal de los propietarios y
beneficiarios de la indemnizacién, por concepto de dafio emergente y lucro cesante, a fin de que
remita todos los documentos con la Informacién tributaria y contable que soporten las actividades
econémicas que realizan en el inmueble identificado con la cédula catastral No.
170010002000000220095000000000 y el folio de matricula inmobiliaria No. 100-9423, a las oficinas de la
CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., ubicadas en la Calle 77 No. 21 — 43 del Barrio Milén de la ciudad -

de Manizales (Caldas), dentro de los diez (10) dfas habiles luego de recibida la presente comunicacién’.

Dicho lo anterior y en cumplimiento de la norma anteriormente enunciada, le informamos que, si en el
inmueble en donde funge usted como propietario o mejoratario se realiza una actividad industrial y por
efecto de la enajenacién total o parcial del mismo con nosotros como firma delegataria de la ANI, se
deben trasladar los muebles que conforman la unidad industrial para continuar con dicha actividad, debe
enviar los documentos y/o cotizaciones que soporten los costos de dicho traslado.

Asf mismo, debe usted verificar si se encuentra dentro de las condiciones que se enunciaran a
continuacién, para que aporte los documentos que aplique segun el caso, veamos: '

1. Titulares de Contratos que dependen del predio y Titulares de otras actividades
econémicas: P -

Presentar Nombres y Apellidos completos y fotocopla- de cédula de personas naturales que realicen .
gctualmente en el predio, actividades agricolas, pecuarias, de hoteleria y turismo, comerciales,

! Ii ; 5 ‘ ’ 3 H ]
i | g 1 1 . !
: _ S e T . .
kArﬂ:uh & pardgisio to, <P"‘°"4 modificado por el artlculo 3 de la RaaLl\lc}bn 1044 de 2014, El nuevo fexto eL_el sigulente;> La entidad adquirente TMI&:& porescrito a

s beneficlarios de la Indemnizaclén, 1a entrega de la docu
X ; mentacidn que prelendan hacer valer para el ciculo de th misma. La cual deberd ser entregadd a més tardar dentro
e los diez (10) dias sigulentes al recibo del requerimiento, y solo con base ef esta se efectuara el cAlculo de la Indémnizacién, " o

a EANE | VIGILAD |
ﬂﬁ‘ﬂx @ Supe Enlperu A Ni lm‘—\’.—;‘f
' e ] F—
www.pacificotres.com 5

Calle 77 N° 21-43 Manizales - Teléfono (6) 893 37 66
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Industriales o de arrendamientos y deban tras adar o suspender definitivamente dichas actividades por la

ad i6 dial.

Social con Nit de personas juridicas que realicen actualrpfante actlvic_iades agricolas o
Egﬁf:rnctiglf-esR i:aﬂijr?dustriaies en el predio y deban trasladar o suspender definitivamente dichas actividades,
adjuntar fotocopia de cédula de representante legal, RUT, Registro Mercantil, Certificado de Inscripcién
como contribuyente de impuesto de Industria Comercio Avisos y Tableros.

Es pertinente indicar que, se deberd demostrar la relacién que tiene cada titular de contratos de
arrendamiento o actividades econémicas con el predio; es decir, la calidad que Ie-otorga derechqs sobre
el predio (Propietario, Mejoratario, Poseedor, Heredero, Arrendador, Arrendatario, Usufructuario entre

otros).
2. Contratos cuyo objeto dependa del predio:

S por el requerimiento predial se deben suspender definitivamente contratos de arrendamiento del
terreno y/o de viviendas, locales comerciales, casas fincas u otros, el arrendador debe aportar:

Copia fisica del Contrato de arrendamiento (u otros) debidamente diligenciado, completo, legible, con
firmas de las partes intervinientes.

3. Otras Actividades Econémicas que se afecten por la compra del predio:

Cuando la adquisicién predial que se adelante afecte actividades econémicas agropecuarias, comerciales,
industriales, de hoteleria y turismo, entre otras, de manera que deban suspenderse definitivamente, los
titulares de la actividad deberan aportar:

Para personas naturales cuyos ingresos brutos son inferiores a $3.998.166,67 mensuales:

v Certificado de Ingresos mensuales expedido por un Contador Publico con tarjeta
profesional, donde especifique el valor de los ingresos netos, es decir, los resultantes de
descontar: los gastos propios del negocio afectado que se reporte.

v" Copia de cédula del titular de la actividad.

Personas naturales cuyos ingresos brutos sean iguales o superiores a $3.998.166,67 mensuales:

v Balance y Estado de Resultados periodo 2018 y 2019 exclusivamente de la actividad
econdmica afectada por la compra predial..

v" Declaracién de Renta afio gravable 2017 y 2018

v" Copia del RUT

v" Copla de Cédula del declarante.

v’ Otros que considere relevantes.

Personas Juridicas y Contribuyentes de Régimen Com(in:

i  Balance y Estado de Resultados periodo 2018 y 2019 exclusivamente de la actividad
| econdmica afectada por la compra predial, " |
4 1 Declaracién de Renta afio gravable 2017 y 2018 ' _ |

|

m;l!iltl L] VIGILADO Nastorsd .
]'h @ SuPIrYranl,_puru éNi ' m cont actenosiapacificotres com §
|

WWwW.pacificotres I ‘
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v Copia del RUT {
v Copia de Cédula del declarante o Copia del Representante Legal

e

Para Establecimientos de Comercio legalmente constituidos:

v Balance y Estado de Resultados periodo 2018 y 2019 exclusivamente de la actividad
econémica afectada por la compra predial.

Declaracién de Renta afio gravable 2017 y 2018

Copia del RUT

Copia de Cédula del Representante Legal

Certificado de Inscripcidn como contribuyente de impuesto de Industria y Comercio.

Declaracién de Impuesto al Valor Agregado (IVA) (Cuando aplique)
Para Establecimientos de economfa informal:

v' Copia de cédula del titular de la actividad.

3. Impuesto Predial:

Los responsables de impuesto predial deben adjuntar, ademas, el recibo de pago del impuesto predial del
Gltimo periodo pagado.

4. Servicios Piblicos Domiciliarios:

Cuando por el requerimiento predial se afecten servicios pUblicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado, aseo, energfa eléctrica, gas por red domiciliaria, telefonfa fija; el responsable deberd
adjuntar el recibo del Giltimo pago, no superior a un (01) mes antes del recibido del presente comunicado.

Finalmente resulta de suma importancia indicar que los documentos y la informacién solicitada son la
base del estudio de elementos para el célculo de indemnizaciones, por tanto, para que se pueda generar
la misma es crucial que en el término de diez (10) dias habiles, contados a partir del recibo de la
presente, los mismos deben ser adosados y entregados a esta Concesién en las oficinas principales de la
ciudad de Manizales, o en cualquiera de las oficinas de atencién al usuario que se han dispuesto a lo

largo del corredor vial.

AR NN

Vale destacar que la enunciacién de los conceptos susceptibles de avallo por dafio emergente y/o lucro
| cesante relacionados en los articulos 16, 17 y 18 de las citadas Resoluciones, no son taxativos ni
| excluyentes y que el célculo de la indemnizacién solo tendrd en cuenta el dafio emergente y/o lucro

cesante generados por el proceso de adquisicién predial, de conformidad con la informacion

oportunamente entregada y lo verificado en la visita del avaluador.

Lo anterior se solicita de conformidad con la RESOLUCION 898 DE 2014 DEL INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUS"I'IN CODAZZI modificada por la RESOLL[CIC')N_ 1044 de 2014, por medio de
la cual se fijan normas, métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos que deben aplicarse para la
elaboracién de avallios comerciales y su actualizacién en el marco del proceso de adquisicién al que se
refiere la Ley 1682 de 2013, en la cual se indica los elementos de dafio emergente y lucro cesante que
| deben ser objeto de avallio. '-

www.pacificotres.com
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Se adjunta a la presente comunicacion, copia simple de la Resolucién No. 898 de diecinueve (19) de
agosto del 2014.

Agradeciendo su pronta diligencia,

Atentamente,

Gerente General

/sAN/TIAGo PEREZ BUITRAGO

Anexo: Resolucién 898 de dlecinueve (19) de agosto del 2014 (10 follos)

laboré:  Juanita Rios Cuervo — Coordinador 1 Juridico Predlal
Revisé:  Andrés Orozco Bedoya — Director Predial
Aprobd:  Juan Manuel Aristizabal Soto — Coordinador Jurldico

a BNEESIEN VIGILAD A : - :
Sperpororte S, I contactencs 1_'1- [pacit icotres car

Escaneado con CamScanner




SLAOISNFYLUANS
OArFIOIN

|ap sosn A SEonsuUajoBIEd

JIND OJUBIWIPad0.d 8p 0BIPoD @ ud A 6861
dxa e| eied ojusiwipadoid |B SaUOIOBDIIPOW
idosdxa e| eied ojusiwipadold -,g9 O[NJIHY
IAIas ap ugloe)sald ap pepligioey ‘s|ganuiul
Zzi|eoo| ‘esugbowoy eojwouosa0ab euoz g
U2 SajganLuul So| 8p B0 UQIOBUNS3P B| OWIOD S9|B} S3I0J0B) U3 3SOpPUBSEq
SO|BI0ISLWOD Sal0jeA SO| 2p UDIEBULLISIep B] Bled aslenssqo uesagap anb
souao A sosjsweled so| uesesioald as apuop ojuswe|bal un elipadxa |BUOIOEBN
ousaqo9 |8 Ae sjuasaid e| RS} anb ap s0j08)8 SO| SOPO} BlBd -'og Ojeibeled
‘0se0 |ap eas unbas uoioeZUO[BA 3P UQIONGUIUOD B| O BljeAsn|d us

uoioedioiyed | opebed assigny ouejsidoid |2 anb ua 0seD |2 OAlBS ‘UOIDISINDPE B|
esed eolqnd peplin sp GaeLIgegeAnIIsuoo anb eiqo n ojoskoid |ap clounue |3
Jod opelauab Jojen Jofew o eljeasn|d g| B SjusipuodsaiioD ojuow |2 BIBJUOISSP
3] as ‘ojnoiue 2uasaid |2 assyal as enb |e [B1018WO0D JOJBA | -,| Ojeibeied
‘sopuUinbpe uolany anb oysodoud |8

eJed sajganwul so| ap ugioezinn e| ao)jueled anb oayoadsal olusAUO O O}BAUOD
un opiog|gelse eAey elawud ] opueno A aidwsais ‘ci9218) un Jod © sjualsnbpe
pepiua e| Jod sjusweloalip SOPe|joLBesSap Jas uelpod sopuinbpe sajganuiul soT
‘osa20.d |e uly eipuod as |END

|2 u2 osed ‘euejunjona uoloeualeus e| eled opsanoe un e uanbas|| uoioensSIUIWpPE
e| A ouejaidoid |2 anb s|qisod elas ‘BaluySp BIoUSUSS OpejoIp BARY @S ou
opueno A aidwsais A ugioeidoidxas ap osaoo.d |8 sjueinp ‘JoUSjUE O] BJUBISqO ON
‘BluaneidwoD ap esawold ap 0jeljuoD

un U2 oplusjuod ‘eueunioa ugloeusleus e| esed [Buuoj opisnde un e opeba||
By @5 ou ‘eidwod 3p BUSJ0 B| Sp UQIDEJIUNWOD B| 8p sendsap ssjigey seip
(0g) Buial; sopuinosuel) Is ugoeidoidxa ap osaooud |8 Jepjul ouojebiqo eieg
‘BAljEUISQNEG BIA US SOSINDBl B

1e6n| eiep ou A onijelisILILPY 0Solousiuo) oBipo) |ap sejbai se| e ugioalns uos
eJey s eidwoo ap BUAJ0 B| 20BY 35S |BND |3p Olpaw Jod 0}08 [Sp UOIOBDIUNLIOD B
‘uoioedioiued ns sp Jiuanoid ueipod oioaud [2p

obed |2 esed sosinoal so| ‘sojoakold ap ugionoala B Us S0J2213) Sp BIOUSLINJUOD
e| a)deoe as Ao sjussaid | us ojsandsip O] UOD PEPILICIUOD 8p Opuenyd
‘einuwad o Jejjosesap e 0joahoid |9 ua

uoioedioied ap soyosaiap ‘'0jjoUESSP A UIDONIISUOD 8P SOYdaJap ‘SaI0jBA SOInj}
ua ‘sioadss us o oJaulp us Jas elpod ugisinbpe ap oioaid [ap obed ap ewwuo) B
“EJILUOUODS UQIDBUIISBP

ns uoo Jenoed ua A ‘Juinbpe e gjgenwul |2 uo2 ugeRl us eidwod ap
BL9J0 E| ap Ojuawow [e ajuabia [elulsip o [ediolunw eansiueaqIn uooejuswe|bal g

ap 6 £a7 g| ua o)sinaid
sajuainbis se| usonponu
‘auodsuen A peplEIA 'S

9 ap T euiSed
ST0Z/¥0/ST ‘TA J100-dD-Hd

BJUSND US OpUSIUS) BIBUILLISISP 25 |EIDJ3WI0D JOjBA | "oulalqob |@ epidxe sonjeae
21gos anb |e1oadss ouejuawe|5al 0}2198p [@ Ua SopIos|ge)se sojuaiwipacold A
SEULIOU SB| UOD PEPILLIOILOD 3P 'GE6L @P 0612 A97-0ja10a( [e Jod opeululsiep
o] unbas ‘sejusipuodsaliod sauoloBIo0SE O SEfuo| SE| us SsopJosul sopeald
sojuad Jod o ‘ssuciouny sns ejdwno anb pepius g| ‘1zzepo) unsnby ooyeiboan
oJnyIsu| | Jod OpeUILLIBISP [BI0J8LW0D JOojeA [ [enbl Bias ugioisinbpe ap ovaid |3
6861 @p 6 Aa7 g| Jod ope|nbas euejun|joA

uoioeusleus ap ojualwipasoid [e ssuoioedyipow ssjueinbis se| usanpoiul ag
‘BLIEIUN|OA UDIOBUS[EUS 9P OJusIWIpadold [B SBUOIOBILIPOI ~'519 O[NJIUY

Jeraipnf ugioeidoidxa A euejunjos ugroeusfeus
Jod sajgenwus ep uoIsinbpy, A OTINLIHYD ‘L66L IA 88¢ AFT

"o1081d |ap o1oadsal
osnjoul ‘BAJBJISIUILUPE-BSOIOUSIUOD UQIOOE Jousjsod B ejalns ‘BAjelsiuiwpe
ein Jod esiejuejepe eipod uogoeidosdxs eyodlp ‘opejsibe] @ sulwILlep
anb soseo so| U "OpE}oalE [Op A PEPIUNLLOD B 8P S8SaIa)ul SO| OPUE)NSUCD BJEll
as @153 "elnaud ugloeZIUWSPU! 3 [eolpnl Blousjues sjuelpaw ugioeidoidxs Jagey
eipod ‘1ope|sibs| |2 Jod sopluysp [2100S S2I9)Ul 0 BIl|gNd PEpIiIn ap SOAIJOW J0d

‘pepaidoid

ap seuepijos A seajeioose seuuoj se| esenowoid A eisBejoid opels3 |3
‘e0160]022 uglouny Bun ajuaiayul

so 8| '|e} owon ‘sauoioebiqo eoydwi anb |e1oos ugiouny eun se pepsaidold e
‘|e1oos o o2ljqnd saJajul [e Japa2

elaqap opeAud salaiul |8 ‘epioouodal ejje Jod pepisadau B uod salejnoiued so| ap
Soyo2Jap SO] 0DIUOI UD 2B NSal ‘[BI00S S@Isjul 0 B9)|gnd pepl|in ap soajow Jod
epipadxa As| eun ap ugioeoi|de | 3p opuen) ‘salousisod saka| Jod sopeiau|na ju
soploouoosap Jas uapand ou ssjeno so| ‘sa|ino safka| se| e ojbale uoo sopuinbpe
soyoalap sewsap so| A epeaud pepaidoid e| uezueieb sg :sjuainbis [@ s8 01x2)
oA8NU |2 ‘6661 @P L0 "ON oAle|sifa 0joy ‘| “pe [ Jod opedyIipol '8 OINJILYY

L661 30 VIGIWOT02 3d VILLITOd NOIDNLILSNOD

:ugioeidosdxs | A BUBUN|OA UOIDBUS[RUS

Jod uoioisinbpe e| ugnbas anb sewlou se| ap ugoduosuels) e| B apadoid
2s '686L 2p 6 £o7 €| op ¢| onoiue |2 Jod opeuapio O] ap oaidwno ug

*NOIQVIdOHdX3 V1 A VIMVLINNTOA
NOIDVNIrvN3 V1 NVINO3Y IND SYINHON SV1 30 NOIDdIHOSNVYHL

SFAL OOHIODVd NOISIONOD




SLIOISNFALIANS
OArIDIN

ep z8g9l £a7 Bl ap GZ o|nvie |3 ¢ o|ndyY

I&] 1 ip as A opejs3 e sjuefape anb ugisiaAul
ap sopoafoud us ugroerdoidxe uessinbai anb sa.10)0es sewep sof A ‘oarseq
ojusnwesues A ajgejod enbe“apiodsues) sp einjonssaeyur ap sopdafoud soj
esed sauoroisodsip A sepipaiu ueydope as [end el Jod, ‘FLOZ 3P Z¥Lil A87

"UQIDDIPRIIUGS 3P OUDRISP |3 SOSED SO| S0P} Us opuejadsal ‘A9 g|
u2 sopiog|gelsa sojuaiwipao0oid So| B 8SJlUa0 UBJSgSp ‘sejuejuasaldal SNS OWO2
uanyoe anb sasejnoiued soj o sedlgnd sspeplus Se| ‘BIoUSN23SU0D US ‘spodsuel)
8p einjonuiseeyul op SoIBEfeicySEl Sp uoIono3fe o ojjouesap |3 eied soUBSIIBU
solpaid ap ugioisinbpe e| us osaoo.d opigap |2 asieznueseb aqaq -,z ojeibeied

‘esaldxe elsuew ap uefnysns o uanbyipow

‘usjuswsa|dwoo | anb sejenbe o Lg6L ap oL A7 e| ep ss|eioadsa sejbal
SE| U3 OpB|EUSS 0| B SLLIOJUOD BJBjUB|SPE 8s ‘souand J223|ge)se eled soLesaoau
eoygnd o epeaud pepaidoid ep soipaid ep uolisinbpe e L ojeibeled
‘K9

ojuasald g| ua sejsinaid sejeoadsa se|bal se| esieo)de uagaep ‘osino ua |eipaid
uoisinbpe ap sosasoid so| opuahnjoul ‘uoeidoidxs sp SOSED SO| SOpO} U3j
"ZL0Z 8P ¥95 1 A L661 8P 8¢ ‘6861 9P 6 S@AaT se| uad ojsiaaid

0| UO2 PEPILLLIOIUOD 9P ‘OAIOLI OWISILW |2 Ua ojuawepuny uod [eipnl ugioeidoidxa
Bl 0 ‘/66L 2P 98C A 686l 9P 6 Safa7 se| ua sojsineud sojusiwipesosd
so| opsee @ eied opuainbis ‘JoUsjUB O|NDIYE [@ US OpPIUYSP OAOW |2
U2 ojuswepun) Uo2 BAeASIUILWPE ugloeldoldxs el Jejueepe eipod ojoakoid |ap
a|gesuodsal eolgnd pepiua e] o)) eled A opelsT |9p pepljigesuodsal sa |eipaid
ugoisinbpe e '#10Z 2P Z¥.LL A27 €| @p ¢ ojnojye |2 Jod OPEILIPOI 0Z OINOIMY
‘eolljod

UQIoN}IISUOD) B] 8P §G O|N2IME |3 UOD PEPILLICIUCD ap ‘Ul |8} eied ueiainbal as anb
sajelni A souequn sa|ganwiul @ saualqg so| ap [eipnl o eanjessiuiupe ugloeidoldxa
e| BpeZUO}NE opuepanb 'eiofaw o UQDEY|IdEYS) ‘OJUSILWIUSIUBLL ‘UQIDDNIISUOD
ns UOD SEPBUOCIOB|a) SBPEPIAIIOE SB| 3P 0]|OLBSap |2 OWwoD Ise 'As| Bisa alalal as
anb so| e apodsuel) |ap einjonujsaelul ap sojakold ap ojjouesap o/A uoonaafe
E| |BI00S Saiajul @ eolgqnd peplin Sp OAJOW UN OwWo9 Jiuyaqg "6l ONaIUyY

SIHFWNAINYTS A SOHININ SOSINYTd A SOHLO FHINT ‘03704 L13d
730 VIMISNANI V1 30 A JIL 30 ‘S02I790d SOIJINY3S 30 S3aA3Y
A SOALLDY “TV.INIIGWY NOILSTD STTVIAT¥d NOIDISINDAY A NOILSTD

9 ap Z euideqd
S10Z/%0/ST ‘TA 9100-d9-Hd

- SBLIBUIpIOBIIXD
sapej[noey uapaauod as A apodsues) ep einjonijseeljul sp sojdafoid sof
esed sauomisodsip A sepipaw ueydope as [ena g| 10d,, ‘€L0Z 30 289} ATT

‘sopuinbpe uoiany anb oysodoud |2 esed sa|ganwiul SO| @p UQIoBZI|IN
| 2onjueleb anb oanoadsal olUSAUCD O O}BJJUOD UN OpId3|gelse eAey
esswud el opuens £ aidwsals ‘soiaois} Jod o sjueldoidxe pepius g
Jod sjusweloalp sopejjoliesap Jas ueipod sopeidoidxa souala} SO0 6
Jejnoiped |2 a1qos sojeloadsa sauoioisodsip se| Jod asopualbu
UgJenuiuod UBWIORl O uauollpe se| anb seuuou A €661 SP 66
ka7 Bl ‘v661 9p 091 Ae e| 21aas as sajeno se| e sauoeldosdxs se7 g
‘gjuBpuBLIap
|1op 1oAE) B owsiw |sp ejuaaeidwoo ap eolgnd esnjuose ssebiolo
£ eonsipelsg ap |euoieN ojusweyedag |@ elogej@ anb soipaw
sosaibul ap EpUSIAIA Sp UQIDONIISUOD B| 8p S0}S02 ap a21pu) @ unbas
opezijenjoe onjeAe ajueipaw opelly o1oaid |8 Jod 3jganwul [ap EJUSA E|
B 2JalUIAe 85 OPEPUBLUSP [ IS Bieuwls) ugoeldoidxe ap ossooid |3 L
‘0)sinaid Inbe o] uod PEPILLIOJUOD 8p OpBIOQE|S [Bl0JaWoD
on|eAe |2 ejusna us eipus) zanl |2 |eno |2 esed ‘opeldoidxe sjganuiul
|2p Jojen |2 eanjoul sjusbiawsa ouep |3 "sjuesao olon| |2 A sjusbiewe
ouep |@ elspuaidwod zenl | alejaosp enb ugoeZIUWSPUL BT 9
‘uoIolsodal ap 0sInoal |2 elapadold 0jos ‘IAID ojuBiWIpadold
ap 0BIpoD [ap g5 O[NoJUE [ep Osioul ownin | ejes} anb ap ojne |8 A
elousjuas | oideoxa ‘uoioeidoidxa ap osavoid [ap osusp zenl |@ 8joIp
anb seiouspinoid sewsp se| A BpUBLUSP B| 9P OLIOSIWPE OJNE [ BJUOD G
‘ugioedioiyed ns ap Jiuanosd ueipod uoloeziuwspul g ap obed e eled
s0s.noal so| ‘sojoakolid ap uQNo3(B B| US SOJ2DJS) 2P BIOUSLINDUOD B
a)daoe as Ao sjuasaid e| us ojsandsip O] UOD PEPILLIOJUCD 8P OPUBND {7
‘BLEIUN|OA UQIoBUS[RUS B| 3P S0}03)2 SO|
eled opeoioeid onjeae |ap (%0G) cjua12 Jod ejuanoulo |e ejusjeainba
ewns eun opebznl onjoadsal [ap sauaplo e opeubisuod Jaqey ajpaioe
as opuend A aidwsels 'epuewsp as ugeldoidxe eAnd sjgenwiul
|12p epedioijue ebsius B| auspio S5 BPUBWASP B| @p OUOSIWPE Ojne
|2 ua anb zan[ |e Jeyoljos B oydasSp BIPUS] SjUBpPUBLISP pephus B ¢
‘opebau elapuajua as 0sIN2al 8 o}jansal alaiqny
2s anb uis selp (g|) souinb sopuinosues] -uoldisodes ap 0sINo3L
|2 apasoid ojos ugioeidoidxs | suspio anb uoionjosal | BHJUOD  Z
"ONjBJISIUIWPY 0solousuo) obipog e us
sojsineld souluLg) So| U2 eleoyijou as uoloeldosdxa sp ugonjosal B L




‘leioipnl 0sa201d [ap 01jUSp S013218)
DSED OPO} UJ "SSUOIDEJWI| SEIs? ss|qiuodo
2pJo ap $0309° eled ‘sepesjsibal sepuewap
2 ap ojelqo opis ualsigny sauslq So| IS

8p soyoaisp so| uelejd
uelas ou ‘epedionue ebs
o oueodsjodly uswenelb ‘0B

“eAnysns o anbyipoL o] anb euwou B| 0 05820.d [9p |BJsu29) 0BIpoD
Z10Z @p ¥95| Ae Bl 8p BEE OINSIUE [SP SOUILLP) SO| U2 ‘Sjuepuewsap pepius
€] @p pnyoijos g| ap Jiued B sopejuod ‘sajigey selp (1) zaip ap ejgebouoidui
2 ouojuasad ouluug} un US ‘syodsues) ep einjonissesyul ap sojpakosd
eied eoiqnd pepijin ap SOPEIE[2IP Sajganwiul saualq so| ap ebanue e| Jeuaplo
uelagap seoan[ so7 ‘jeloipnl uapio Jod epedionue ebanug gz oMY,

158 mau%“ €102 9p 2891 A= | 8p §Z oinoje [ S OINdmY

' .S0j[@nbe 81q0s OIUIWOP |E SBUCIJEJD3)E
0 sasej@ned sepipaw  ‘ssuswenesf  ‘ssuoejwl ‘sope ap  uogladuosul
Bl Jenjosye ap elpuajsge as Jopensibay (3 -ouwop |e uooeywl eunbuiu ap
ojalqo Jas ueipod ou sowsiw So| ‘ugiolpes) A pepaqgr] ap OpeJyIua) oaljadsal
|2 U2 BU2J0 BYDIP BJLIOSUI @ ‘|BI00S SUajul ap 0 eoland pepiin ap euojele|oap
e| ebieoas anb soj aiqos s9jganwul so| sp eidwod sp EUSJ0 E| EPEDJUION

‘eoljqnd einuose o/ ejuanesduwios ap esswold ap 0}esuod
un us OpIuUsIUOY ‘BuUBUN|OA uQIDeuafeus B] Bied |euuo) opsande un e opebs)|
ey 85 ou ‘eidwod Sp BUSL0 B| 3P UOIDEDIUNWIOD B| 9p sandsap s3|iqey selp
(0g) U2y sopuinosuel) Is ugioeidoidxa ap osaooid |9 Jeoiul ouolebiqo eleg

‘sowsiw soj|2 e sa|geindwi sesneo Jod As| ajuasaid e| us sopely soze|d
s0| U2 eaioadsal ejuanesdwos ap esawoid ) 0 BINJUOSS B| UBQUISNS ON (9

‘opsanoe a1bo| 25 ou eyajo g Jezeyoal o Jeydeoe eled ozeld [ap onuaq (g
"BJoaJip uoioeoobau ap BUSJ0 B| 21q0S 010Ud|is uaplens) ‘(e

:opuend
uogroenobau g e ueounual olpald [ap Jopaasod o ouelaidoid |2 anb siapuajua ag

‘gjuaipuodsalniod
1e6n| |ap sooignd sojuswnisul ap olisibal ap BUIDLO B[ US BINJLISS B| 3SIIqUIsUl

9 9p g euIded
ST0Z/%0/ST ‘TA 9T00-dD-H4

SLIOISNFILIANS
OArFIDIN

2 sajuainbis sajiqey seip (0L) zaip So| ap ojusp ejuanesdwod ap esawoid g
0 ejuaaesdwos ap eolqnd einjuoSe 2SIIQUOSNS BISgap ‘Bpejdeoe S8 eusyo Bl IS

‘ejopuezeyoal o 'ejopuejdaoe
£aS USIQ ‘BLISIW B| UOD UQIDE|2) U PEJUN|OA NS Jejsayiuew esed sajiqey seip (G1)
2ouinb ap ouluwa} un uelpua) ojOsuUl Jopaasod o ouejeidoid [ [end g| US ‘BlRalIP
ugioepobau ap edeja e| epeIdlUl BISpUSIUS BS EMSJ0 B| BPEOYIIOU ZSA BUN

*ONEJSIUILLPY 0S0IDUSUOY) O] 8P A OAlJeNSIUILPY Ojuslwipado.d ap obipe)
|9 ua o}sandsip O] LD PepIWLIojUOY ap ‘ouosul Jeinbas Jopaasod oAjdadsal
|e o uolaisinbpe ap ojalgo s|ganwul [ap BjnoLjEW ap oljo} [@ ua opesjsiBal ainbly
anb sajeal soyoalap ap Je|NY) [B SJUSWEDIUN EPEOYIOU J9S BIBgep EUSj0 BT

‘0seo |9 unbes Jopassod o ouejaidosd epeod e eiejeoued
as anb Jojen |2 Jeoyiueno eled ejbojopolaw e| A ‘sozejd so| Jesldxe uelagaep es

‘leipnl 0 eaessiuwpe uooeidoidxs ‘BUBIUN|OA UQIDBUS[BUS (UOS OWOD
Jeyuesald uspand as anb sosaooid s3jqisod soj 21qos E8|dwod ugideLLIo| G

‘Ka| syuasaid
| 2p /€ O|n2Ipe |2 ua 0jsinald o] uod aplode ugivisinbpe ap o198id OWOoD JO[BA ‘&

‘a|ganwuul [ap esioaid UgIBIYIUAP| '€
‘BOIUDS) PEPIIGEIA 3P SOIPN]S@ SO| LUOD PEpILLOjUOD 3p 9JUED)Y 2

"eaiqnd
pepiin op oajow Jod 8jgenwiul [ Juinbpe sp pepisaoau e| ap UQIoeDIpUY| |

:oWIuIW OWod
BJpUSlU0D [END |8 ‘0JLIOSUl Jopaasod o ouejaldoid [B 01010 BIESIND BS UQIOBDILIOU
ns esed ‘opebajep ns o a|ganwul |ap ugmisinbpe e| Jezieas esed ajusiaduiod
eolgnd pepinua e| ap |ebs| sjuejussaidal |2 Jod epniwal BI8S EBUSI0 ET

‘sajuabin saks| se| uoo PepILLIOojUOD 8p OJUISsUl
JenBai jopaasod onjoadsal e o ugloeidoldxa ap ojalqo ajganwiul |2p gnoujeLw
ap oo} |@ ua opensibas ainby anb ss|eas soydsssp Sp JEN |B SjusSWedun
EpEOYIIOU J8S BJegep BU8J0 BT "eH3j0 B| Sp UOIDBIUHON ‘ST O[NdRdY,

{)



ajuesad oton| A sjusbiawsa oueq
11 OTNLIdVYD

‘apodsuel} 8p BINJONIISIBLUL seiqo ap uglonoafe | esed opuanbal ajganuwul
|ep sejeas sojusjwipual SO| 10d ‘owixew owoo sasew (g) sles sp oulwlig)
|2 Jod ‘nqioiad ap opelep 8jgeiisowap oysanoid 0 BIOUBURS) :2JUBSaD 049N

‘OpEpI|oSUod A o210 ouep |2 sjuawe|os elejdwsaiuoo anb |eipaid
uoloisinbpe ap osacoid [B BPEIDOSE BOILIOUODS Bpiplad :ajuabiawe oueq
‘leipaid uoioisinbpe ap osao0id |2 Jod ‘sjuspadsold Jas ap 0SeO ue ‘oueloyausq
|e eiebed as snb 02iWOUOS OJUSIWIOOUOD3) |2 ST IUOIDBZIUWSPU|
imo oJon| A sjusbiaws ouep eispuaidwod anb
uooezZIUWISpUI B| ‘sluspadold Jas ap oA (soano ojA sauoI2oNISU0D ‘ousua))
a|ganuwiu; [ap |e1oJaWoD Jojea |2 elodiooul anb [snbe s3 :|e1oJswod onjeay
:sauoioiulap sajuainbis se| ejuano ua Jaus) elaqap
as uolonjosal sjuasald e| ap ugloejaidiajul B] BIEd "SBUOIDIUNSd—E LYY

()

‘710z 3p Zv.) A2 | Jod epeoyipow '¢L0Z @p 289} A9 B a1ays)
2s anb e apodsuel) ap einjonisselyul ap sojoakold soj ap |elpaid uoidisinbpe ap
0sa%0.d |ap 02JeW |2 ua ‘suodsuel] Sp OL3SIUIN |B SE)IOSPE Sapeplus Se| 8p
oped Jod soipaid ap uolisinbpe ap sosaoold so| us onjeae ap ojelqo Jas uagap
anb sjuesao oion| £ sjusblaws ouep ap sojuawa|e so| Jeslpu] 033fqo—,L "1HY

,epodsuel| ap oussiuly e
sejuospe sepepjjus se| ered 'yL0Z 8p Zp/ L Ao B Jod epeayipow gL0Z 8P Z89.
Aa7 e us sopiusjuo? ‘suodsuel) sp einjonsseelyul ap sojoefosd esed soipaid
8p ugioisinbpe ap soseooud sof us oneae ap ojafqo Jss usgsp enb sjuES82
oson| A ejusbiaws ouep ap SOjUsWS|a SO| UBDIPUI 8S [end Bf 8p Ojpaw Jod,,

§L0Z ap ojsobe ap 90 3P ¥89Z "ON NOIDNTOSTY

'€10Z 8P €291 £21 e| Jod
openjdaoaid o] BJUSNO US JBUS) BISGSP SS O|N2IUE 9)S3 ap ojualwiduwino |2 eled

‘Sapn}IoI0s SeAanu Jigioal ap ebusisge as 0 0sIN0 US [BljSEIEJ0N|BABOINE 8P
so)jwes; so| Japuadsns e epsoosd enb eied epusnyul ep eale

9 ap ¥ euided
ST0Z/#0/ST ‘TA J100-dD-H4

SLAOISNILIANS
OArFIIDIN

|9 SOpEZI|Bua0Sap SOISBIRD SO| B 0 QYD) [B BleLojul ‘'se0aA sns ebey usinb o
ojoakoud |ap a|qesuodsal pepiua e| ‘|eljsejed onjeaeoine [ap einby e ap saaen e
BJnjonJjsaeyUl 3p sojoakold sof U SaI0|EA Sp UQIDBINoadsa B| JBYIAS ap Ul |8 uoD

‘epuodsaliod anb oj0akoud |9 esed Jeidoidxs e epuanbal
eale |e |euololodoid esss obed |2 eled ejuano ua ebuaj as anb |eijsejes Jojea |3

‘enjjeljsiuiupe o [eipnf uoerdoidxe
ap edeje | us ‘eidwod sp BUSLO B Sp OJUSLUOW [B BPE|NDJED UOEBZIUWAPUI B| A
|EJISEIED ON[EAE |2 BJUSND Ua Opualua) einald euLIo) ap ope|aouen eias oipaid |ap
ofied |2 ‘euejunjon ugeusleus ap edeja e| ua opiande e asieba|| ou ap 0seo ug

‘OpepIosuod A
0USI0 OUEP |2 BJUSND U BIPUS) as 0]0s ajuabiaws ouep |ap UQIDeIYIUEND B] UT

‘'sasall (g) sias ap ouuug) un Jod
ejsey A uoioisinbpe e ap ojuaLUoW (g 8jganuwuul [ap sa|eal sojusiwipual so| unbas
lE|NDjED @S SJUBSSD 0JoN| [J "S|genwul [ap JojeA |2 ennjoul sjuabisws ouep |3

‘ajuesso
019n] |2 A sjusbiawsa ouep |2 eispuaidwod anb ugieZIUWSPU! B ‘Sjuspasoid
Jas ap ‘A eolwouode ugioeunsap ns A Juinbpe B 8|genwul |2 U0 UQIDEIR]
u2 eidwod ap BU3L0 B] 3p ojuswow |e sjuabia |ejusip o [ediounw eonsiueqn
uoloejuawelBal B| BJUSND US OPUSIUS] BJBUILLSISP @S [BI0JaW0d JofeA |3

(ovol)
1zzepo9) upsnby ooyeiBoas oymnsu| [ Jod sopelly ueas anb sojusiwipacosd A
SO0 ‘sosjeweled ‘SopojSll 'SBULIOU SE| UOD PEPILLIOIUOD 8P 'SSUOIDOBIJ0SE O
seluo| ua sojuosul sopeaud sojuad Jod 0 sopezijeljusossp soliseleo sof (Qv9l)
12zepo) unsnby ooyeiBoag ojnyysu| @ Jod opeulULISISP [BIDJaWOD JojeA | [enbi
B18s BLEUNjOA UQIoBUSleUS ap Bde}e | Ua ugIRISINbpe ap ovaid |3 “LE OINJIUY

‘Ise eiepanb ¢10Z @p 2891 A7 B| @p 0 7§ OjNoILE |3 "9 0Ny

* Ko| syussaud e| ua usuodsip
as anb sauoisinaid se| U2 pepILLIOUOD Bp '0SIND ua sosaood so| eled ueses)de
K Ka| eis2 ap uoioebinwoid e| ap Jiped e sibas e uelesnus ‘sjuepuewap pepnus
g] @p pnyolos e uaiq |ap epedionue ebanua ] U0D UQIDB|S US '0SB20Id [8p
|essua9 oBIpeD Z1L0Z 8P ¥951 A= Bl @p 66E olnolue ap 1T A ssjelawnu so7

)



; ‘uoioeidoidxa ap edejs g| us sopewe|dal Jas
uespod ojos A ouolenjen ) jop ofuap sope|dwsjuod uelss ou ouelaidoid
|ep sued Jod eauelodwaixa eiSUBW ap SOpHiWal sapodos SOT—,l "HVd

*8juesa0 0Jon| o sjusblawe ouep |ap JEIOjBA B
sojoadse A a|ganwiul |ap ouolen|ea obieous |2 ejiWISp 0}s3 ‘[BIUSWINIOP PNYDI0S
ap UOIDBDIUNWOD B JigIoal ap sandsap oLEpUS|ED SEIP QL 9p owixew odwsai un
ua ‘opebajap ns o |eipaidjEResiyE| obieo e uebus) anb ayodsuel) ap ousisiully
|e SejuosSpe Sapepiua se| B asiebaiua elagep uQIOBUSWNOOP BiST

‘eipaid
BYOL S)uaipuodsallod B| ap UQIOBIOME|S B @p OJUSUIOW |8 OWOoD ‘B}Sa EpIpUSiUS
‘s|ganuuul [ap uoloeouUapP! ap BdelS EB| US sopebaius ias usgep A uoloeziuwapul
B| ap oueoysuaq |sp obieo e ueiejsa 'sojsendxe sSejue SJUBSSD 010N
£ syusbiaws ouep 2p SOJUSWS|@ SO| @p OJUSILUIDOU023! |ap apodos [ejuawnoop
eqanud g ap ebieo e "uoloejuawnoop ap eunuodo ebanug—,/. | HY

sajeuy sauojdisodsig
111 OINLIdYD

'sasall (g) s1es ap ouluug) un Jod EjSeY BJ200UODI3) 89S SJUBSSD 040N |8 ‘¥ L0Z 8P
Z¥l 1 £a B| ap o9 o|noiye |2 Jod oysandsip 0] U0 PEPILLIoUOD 3(0—,2 "UVd

"3|qEIU0D UQIDBLLIOLUI Bl BJUSND US BIPUS) 85 'SBLEINGU} SBUOIoBIB|08p
Jeyussaid e opebiqo 818 ou ouepysuaq [@ enb oses u3—,l "Mvd

‘ugioeZIUWSPU! B| 8p OuBIoYauaq |a Jod epepode a|gejuos A eueingu)
UOIDBLLLOUI B| UDIOBISPISUOD Ua opuewo) osalbul |o eiaos|gelse as A Jousjue
[eJaWinu |8 Ua SEPEIOUNUS SE| B S]usJajip EDILLUQUOJS PEPIAIJE BUN 3jganuuul
|2 us ao1|ea) OUEIOIBUS] @ anb ua SOSeo so| ua Jebn| eipus) oldasuod 9)s3

:SEOIWOU03 SaPepIAlYE. sesjo Jod pepijnn ap epipiad ‘I|
‘On|eAE [9p UQIDBIOGE|S 8P
BU03) B] 9p S8jUE S8SalU § OWIUJLI OJLIOSNS OIS Jagey elagap 0jeljuod oyolqg

9 3p § euiSed
ST0Z/%0/ST ‘TA J100-dD-Hd

SLAOISNILIANS
OAFIDIN

‘UQIDBZIUWSPU! B 8p oleloYauaq |2 Jod epeuode 8|qejuoo
o/k euEINqU} ugioBLULIOjUl B] A 0JBAUOD OAIDSdSa] [@ US BPIUSIUOD UQIDBWLIOLUI B
UQIOBIBPISUOD US OPUBWO] ‘0JBAUOD [9p OpeAalIap osaibul [@ eladd|ge)sa a5

‘3|ganwul [2p PEPIEI0] B| 0 aued aiqos ‘euadiede
0 OJUSIWEPUSLE 3P |2 OWOY S$3|B] 'SOJEJUOD 8p SOPEAUSP ‘SOUEBIOYaUSQ
so| Jod Jigiosad op sepefep sepepijin se| e apuodsalod 0jdeocuod 8)s3

:uoidisinbpe ap
o3alqo ajgenuwul |ap uspuadsp anb sojesjuod Jod pepijin ap epipiad ‘|
‘|eipasd
uoiisinbpe ap osecold |ap 02JeW |3 U ojusiwiooucdal ap ojelqo Jas uspand
anb sojdeouoo so| ueuasald as UQIDEBNUNUOD Y "8JUBS3D 0JINT—,9 "I HY

‘epezuojne A epioouooal
S)USWEPIGaP [BLISNPUI PEPIAIIOE B] UOD Jenuiuod ap uy e ‘[eioled sa uomisinbpe
B| OpPUEND 2JUSUBWISI EBJE |8 US SOWSIW SO| ap ugioedignal | o ‘oidiouniy
owsiw |2p onuap Jebn| oso B ‘ugisinbpe ap ojalgo s|genwiul @ ue sopeoign
‘pepaidoid ns ap |ElISNpUl peplun B UBLLIOJUOD anb ssjgenw so| Jepe|set}
op sojoale eled souUEDUaUS] SO| UBJLINOU| anb ua S0JS0D SO| B 2isual 8

:Seulsnpul ua
(os3sen) se|qanuw sausiq ap alejuow A opejsel; ‘alejeqwa ‘sjuowsaq ‘||
‘gjualinbpe pepius | sp JoAe} B ejuaseidwod ap eoalqnd
einjuose e| ap uooeziebs| B 8p SOpeAUap ‘ajuany e| us uglousial sp ojsendul
|2 opuenidsoxs ‘onsiBas ep A sejeuelou soyodslap SO| B spuodsauc)

:oqysibai £ opelElON ‘|

:ayodsuel] ap OUS)SIUIN [B SBJUOSpE Sapepljus se| 8p
einjonuiseenul ap sopakold esed [eipaid ugiojsinbpe sp osaocoid |9p oolew (8 us
asiesauab uspand anb ‘soldaouoo ssjuainbis so| B A (soAjno o/A sauoioonisuoo
‘oualle)) 9|genwul |ap 10jBA B apuodsalo) “sjusbiawa oueg—,S 1MV

‘ayodsuel) ap
einjonuisaeyul ap sojoakold eled soipaid ap ugioisinbpe ap osaoold [ap 02JewW
|2 ue uasneo as anb ajuesao o1on| |2 A ‘opepljosuoo A opsio sjusbiswa ouep |8
Jod eysendwios gjse UQIDEZIUWSPUI B ‘$1.0Z 3P ZLl £37 Bl 8p .9 ojnojue |2 Jod
opedlIpoW £1.0Z 9P 2891 A9 B| ap g o|naiye |2 Jod ojsinald O] UoD PEPILLIOJUOD
2@ "uoloeziuwapul e| °8p eppuspadosd A ssyusuodwod— IHY

S3¥1 OOHIOVd NOISZIONOO

M)



