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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202450000002251

Bogota D.C.,

06 FEB 2024

Sefiores:

GUILLERMO ENRIQUE SALCEDO MORA (C.C 19.349.826)

MYRIAM HAYDEE SALCEDO MORA (C.C 41.598.705)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR HECTOR
MAURICIO SALCEDO MORA (C.C 79.147.511)

Predio denominado CARRERA 4 1-80 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado CARRERA CUARTA (4°) (Segun Escritura Publica)

Vereda SUBIA CENTRAL

Municipio SILVANIA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016. “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccidn, Operacién, Mantenimiento, Gestién Social, Predial y
Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota -
Girardot”.

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Aclaraciéon a la Oferta Formal de
Compra No. 202350000064271 del 12 de diciembre de 2023

Predio TCBG-6-595.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampl;ac:on Teccer Carril -Doble
Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la ion de Iffraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado d Utilidad Pdbfisa e Interés Social.
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202450000002251

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 12 de octubre de
2023 expidi6 la Aclaracién a la Oferta Formal de Compra No. 202350000064271 por
medio de la cual se dispone la adquisicion de una (1) franja de terreno sobre un Predio
denominado CARRERA 4 1-80 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Predio
denominado CARRERA CUARTA (4°) Segun Escritura Publica) Vereda SUBIA CENTRAL
Municipio SILVANIA Departamento de Cundinamarca, localizado en las abscisas
inicial: KO11+125,02 - Abscisas Final: K011+143,47; localizado al margen derecho,
identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 157-39130 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Cédula Catastral No. 25-743-03-00-00-00-
0011-0005-0-00-00-0000, cuyos titulares de derecho real de dominio son los
sefiores GUILLERMO ENRIQUE SALCEDO MORA identificado con C.C
N°19.349.826, MYRIAM HAYDEE SALCEDO MORA identificado con C.C N°
41.598.705, HECTOR MAURICIO SALCEDO MORA quien en vida se identificé con
C.C N° 79.147.511, en calidad de titulares inscritos. ‘

Que el dia doce (12) de diciembre de 2023, se envié al predio la citacién con radicado
No. 202350000064281, para la notificacion personal de la Aclaracién de la Oferta
arriba indicada, de acuerdo a las guias N° RA456879970CO, RA456879983CO,
RA456879997C0O, no fue recibido el sobre con la citacién por lo cual se procede a
enviar el presente aviso, asi mismo la citaciéon enunciada, fue publicada en la cartelera
y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de
Infraestructura-ANI, durante el periodo del veintiséis (26) de diciembre de 2023 hasta
su fecha de desfijacién el dia dos (02) de enero de 2024, donde se informa las
condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente
Aviso ante la imposibilidad de notificar a los sefiores GUILLERMO ENRIQUE
SALCEDO MORA identificado con C.C N°19.349.826, MYRIAM HAYDEE SALCEDO
MORA identificado con C.C N° 41.598.705, HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS del sefior HECTOR MAURICIO SALCEDO MORA quien en vida
se identificé con C.C N° 79.147.511; en consecuencia, y en virtud a lo consignado
en el articulo 69 ibidem, se procede a enviar a la direccion del predio y publicar el
presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra en la cartelera
y pagina ‘Web del Concesionario, Y la pagina Web de la Agencia. Nacional de
Infraestructura-ANI.
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Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entenderd
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino
de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

.

Atentamente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyect6: CR40.
Reviso:
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

e 9 FEB 204
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000064281

Bogotd D.C., 42 DIC. 2023

Senores:
GUILLERMO ENRIQUE SALCEDO MORA (C.C. 19.349.826)

punto Operativo
MYRIAM HAYDEE SALCEDO MORA (C.C. 41.598.705 :

Lind

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR
HECTOR MAURICIO SALCEDO MORA (C.C. 79.147.511) 0 13 1
Predio denédminado CARRERA 4 1-80 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado CARRERA CUARTA (4°) numero uno-ochenta (1-80) (Segun
Escritura Publica)

Vereda SUBIA CENTRAL

Municipio de SILVANIA

Departamento de Cundinamarca

¢ 2023

A,Jli

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP Nc. 4 d&!
de octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestién Social,
Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble
calzada Bogota - Girardot”

ASUNTO: Oficio de Citacion para Notificacion de la Aclaracién a la
Oferta Formal de Compra No. 202350000064271 Predio
TCBG-6-595.

Respetados sefores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos ' presentarse
personalmente, o por medio de apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27
N° 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en la ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en
horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de notificarle personalmente el contenido
de la Oferta Formal de Compra No. 202350000064271, por el cual se dispone la
adquisicion de un area de terreno que hace parte del predio CARRERA 4 1-80 (Segun_
Folio de Matricula Inmobiliaria) Predio denominado CARRERA CUARTA (4°) numero
uno-ochenta (1-80) (Segun Escritura Publica), ubicado en la Vereda SUBIA CENTRAL,
jurisdiccion del municipio de SILVANIA, departamento de CUNDINAMARCA,

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013
www.via40express.com @
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000064281

identificado con la Cédula Catastral No. 25-743-03-00-00-00-0011-0005-0-00-00-
0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-39130 de la Oficina de .Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-595.

Para la presentacién a la diligencia de notificaciéon personal, se le solicita identificarse

con Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con
nota de presentacion personal.

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la
presente citacion, se procederd a efectuar la Notificacién por Aviso, mediante el
procedimiento establecido en el articulo 69 del Coédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Por Ultimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizar la notificacion
electronica de la oferta formal de compra se podréd comunicar a los nimeros
telefonicos al numero telefénico 3133415685 o a los correos electronicos
correspondencia@consorcioruta40.com y cvillate@consorcioruta40.com, donue se le
explicara el procedimiento a seguir.

Atentamente.

5 4 ——_
DIEGOARROYO BAPTIS
Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.

Revis6: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
.

Concesionaria Via 40 Express ;
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013
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Bogota D.C., “2 m M

Senores:

GUILLERMO ENRIQUE SALCEDO MORA (C.C. 19.349.826)

MYRIAM HAYDEE SALCEDO MORA (C.C. 41.598.705)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR
HECTOR MAURICIO SALCEDO MORA (C.C. 79.147.511)

Predio denominado CARRERA 4 1-80 (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado CARRERA CUARTA (4°) nimero uno-ochenta (1-80) (Segun Escritura
Publica)

Vereda SUBIA CENTRAL

Municipio de SILVANIA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 "“Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacion, Mantenimiento, Gestién Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la ACLARACION A LA OFERTA
FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja
de terreno y sus mejoras ubicados en las siguientes abscisas
inicial: KO11+125,02 - Abscisas Final: K011+143,47; localizado
en el margen Derecha del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL
- DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 6, a
segregarse del Predio denominado LOTE CARRERA 4 1-80, Vereda
SUBIA CENTRAL, Municipio de SILVANIA, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-743-
03-00-00-00-0011-0005-0-00-00-0000, Matricula
Inmobiliaria No. 157-39130 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-
6-595.

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario ViA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacién Tercer

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No0.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia
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Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad plblica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-6-595, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado CARRERA 4 1-80 (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado CARRERA CUARTA (4°) numero uno-ochenta (1-80) (Segun Escritura
Publica), Vereda SUBIA CENTRAL, Municipio de SILVANIA, departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 25-743-03-00-00-00-0011-0005-0-00-00-0000,
Matricula Inmobiliaria No. 157-39130 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
FUSAGASUGA. Dicho terreno cuenta con un area requerida de CIENTO OCHO COMA
CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (108,48 M2), junto con sus construcciones,
mejoras, cultivos y especies. .

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C,, el 22 de SEPTIEMBRE de 2023, por la suma de: CIENTO
QUINCE MILLONES SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($115.072.277,00) Correspondiente al avalu6 del area de terreno,
construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno objeto, asi:

DESCRIPCION UNIDAD |{ DIMENSION VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENDUF.! [ m | 1848 ] v §$1.047000 § 13575 360
TOTAL TERRENO § 113.578.560
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M [ m2 | 4 | < $13540 § 145587
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS s1.4ae.m
CULTIVOS Y ESPECIES
Rastras medc [ r2 | 990 - | v ST $25 741
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES §26.741
TOTAL AVALUO s $115.012.277

Concesionaria Via 40 Express
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogotd, Colombia
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Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segln lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta de compra,
se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s)
tendrd(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptidndola o rechazandola, con ocasién de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse al numero telefénico 3133415685 o a los correos electronicos
correspondencia@consorcioruta40.com y cvillate nsorcioruta40.com .

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
plblica: en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio
renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 40 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafno emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en el evento de requerirse,

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No0.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogotda, Colombia
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CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble ob]eto de adquisicion parcial existente las siguientes limitaciones,
medidas cautelares y/o gravamenes, conforme a lo registrado en el folio de matricula
inmobiliaria No. 157-39130 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga:

e HIPOTECA DERECHOS DE CUOTA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

EQUIVALENTE A 1/3 PARTE 85.2924249%, constituida mediante la Escritura
Plblica No. 373 del 05 de marzo de 2019 otorgada en la Notaria 8 de Bogota y aclarada

mediante Escritura Publica No. 764!del 02 de mayo de 2019 otorgada en la Notaria 8
de Bogota, actos debidamente registrados en las anotaciones No. 012 y 013.

« EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA contenido en la Resolucion de fecha 31

de julio de 2020, proferida por la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales de
Bogota.

« OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL contenida en el Oficio N° 27251 del 04 de

agosto de 2021, proferido por la Agencia Nacional de Infraestructura.

« EMBARGO ACCION REAL, contenido en el oficio N° 0283 del 03 de junio de 2022,
proferido por el Juzgado Segundo (2) Civil del Circuito de Fusagasuga.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo. H

Acompaiio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-296, copia del
Avaltio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,

Concesionaria Via 40 Express
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el 22 de SEPTIEMBRE de 2023, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

Atentamente.

_/’\"—'//

| —

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente :

VviA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

>

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallio Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacién del municipio de Silvania.

Proyectd: CR40.

Reviso: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-6-595 -

CLASE DE INMUEBLE: URBANO- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: K4180LT

BARRIO: SUBIA -

MUNICIPIO: SILVANIA °

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA -
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial

corporativo se realiza en

desarrollo del contrato de

&?‘““”0 prestacion de servicios N°
QL\ 4’/ 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
~ 7 RUTA 40) del dia 06 del mes de
0 8 NOV 7023 septiembre de 2017. Celebrado
¥ : entre CONSORCIO RUTA 40 y

Lo ~i LONJA  INMOBILIARIA DE

& ,
(A \ BOGOTA D.C.
ye ot

BOGOTA D.C., SEPTIEMBRE 22 DE 2023

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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MIENMBROS

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-6-595

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68I1F2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.5.  MUNICIPIO: Silvania.

1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO: Subia.

1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: K 4 1 80 LT.

1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K011+125,02 D y abscisa
final KO11+143,47 D.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontro que tiene uso Lote.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Silvania — Cundinamarca el predio se
encuentra en suelo urbano y su uso por norma es SUBZONA DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL POR DESARROLLO INCOMPLETO (M.1.D.4).

4
1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cedula. Catastral actual | 25-743-03-00-00-00-0011-0005-0-00-00-0000
Area de terreno | 0 Ha 830,00 m* de la totalidad del predio |
Area de construccion 0,00 m? de la totalidad del predio |
Avallo Catastral Ao 2023 $ 438.495.008 | -

Fuente: Certificado catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 07 de septiembre de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 22 de septiembre de 2023.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

e Ficha predial del predio TCBG-6-595.
e Certificado Uso del Suelo. -

Estudio de Titulos del predio TCBG-6-595.°
Certificado Catastral.

e Titulos de Adquisicion.

s Folio de Matricula Inmobiliaria 157-39130. -
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3.4.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (
Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-6-595
INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS:

I Propietarios r _Identificacion | %
GUILLERMO ENRIQUE |
SALCEDO MORA . C.C. N0 19.348.826 | 43{]38384

HECTOR MAURICIO . | s
SALCEDO MORA . cc No70.147.511 . 28430808
g
e Hﬁggg SRS ‘ C.C.N041.598.705 |  28.430808

i

MIEABROS

Observacién: Uno de los titulares del derecho de dominio del predio objeto de estudio, el sefior
HECTOR MAURICIO SALCEDO MORA, quien en vida se identificé con la cédula de ciudadania No.
78.147.511, se encuentra fallecido como lo acredita el Registro Civil de Defuncién con Indicativo
Serial 10476918 emitido por la Registraduria Nacional del Estado Civil, asi las cosas, su capacidad
legal para contratar es Nula, por consiguiente, se recomienda a los herederos determinados e
indeterminados adelantar el proceso de Sucesian.

TITULO DE ADQUISICION:

Sentencia del 12 de agosto de 2010 proferida por el Juzgado Quince 15 de
Familia de Bogota. *

Escritura Publica No. 1819 del 13 de septiembre de 2016 otorgada en la Notaria
No. cuarenta y uno (41) de Bogota.

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-39130. *

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-39130 expedidc por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio recaen los siguientes gravamenes y/o limitaciones al dominio:

Anotacién 012 y 013: Hipoteca Derechos de Cuota Abierta sin Limite de
Cuantia — Equivalente A 1/3 PARTE DEL 85.292424%, protocolizada Mediante
la Escritura Publica No. 373 del 05 de marzo de 2019, aclarada por la Escritura
Publica No. 764 del 02 de mayo de 2019 otorgadas en la Notaria Octava (8) de
Bogota.

Anotacion 014: Embargo por Jurisdiccion Coactiva de Derecho de Cuota a
43.138384 %, mediante la Resolucion SIN del 31 de julio de 2022, proferido por
la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales de Bogota (DIAN).
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PREDIO TCBG-6-595

Anotacion 015: Oferta Formal de Compra. Registrada mediante el Oficio No
27251 de fecha del 04 de agosto de 2021 proferido por la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA- ANI- Radicacion No 2021-8158.

Nota: El presente resumen neo constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Subia, se localiza al norte del perimetro
urbano del municipio de Silvania. Esta vereda limita al norte con el municipio de
Granada; al occidente con el municipio de Viotéa, al oriente con la vereda Noruega
Alta y San Luis Alto del mismo municipio; al sur con la vereda Azafranal en el
municipio de Silvania del Departamento de Cundinamarca .

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO SILVANIA - CUNDINAMARCA |

| \ |
| ;5, gt |

Ei Chocho

| SANGSEDEL f-‘.'.'Y‘J(Ii

Fuente: Google Maps. Consulta: 22 de septiembre de 2023,
https:/fwww.google.com/maps/place/Silvania. +Cundinamarca

4.2,

4.2,

4.3.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda
campestre.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: En el sector donde se encuentra el
predio objeto de avaluo predomina el estrato DOS.

Fuente: DANE (Estrato predominante por manzana Colombia 2018).

VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La via Nacional Girardot- Bogota, esta via
se encuentra pavimentada en buen estado, con doble calzada en doble sentido,
de la cual comunica con vias pavimentadas en buen estado.

1 Pagina oficial del municipio, hitp://www.silvania-cundinamarca.gov.co

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia
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CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Templado hiimedo. La altura promedio es
de 1470 msnm, y la temperatura media anual es de 20° C y su precipitacién media
anual es de 1254 milimetros.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada (8-2'('5%).

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios publicos de energia
eléctrica, acueducto, alcantarillado, gas natural, internet y telefonfa.

SERVICIOS COMUNALES: El sector donde se encuentra ubicado el predio objeto
de avallo comercial cuenta con acceso directo a servicios de educacion, asi como
los servicios basicos de salud, asistencias técnicas y financieras.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al noroeste del
municipio, al norte de la cabecera municipal, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, al sector se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales),
a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del municipio de Silvania- Cundinamarca, aprobado
mediante el Acuerdo No. 022 del 29 de diciembre del 2000 “POR EL CUAL SE
ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL,
SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS DIFERENTES ZONAS DE LOS
SECTORES RURAL Y URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES
URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES
COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO” y de acuerdo con el certificado de uso de suelo expedido por la
secretaria de planeacion municipal de Silvania la franja requerida esta clasificada
como suelo urbano el cual tiene asignado el uso normativo SUBZONA DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL POR DESARROLLO INCOMPLETO (M.1.D.4). (Ver
anexo 15.2 — Certificacion uso del suelo).

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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Subsona de mejoramiento integral por
A desarrollo incompleto_con normas 3

Subsona de mejoramiento integral por ‘
; desarrollo incompleto con normas 4 !
[ R - ’

M1 | Subsona de mejoramiento integral por
| espacio publico con normas |

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Urbano — Municipio de Silvania.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado dentro del perimetro urbano de
Subia en Silvania-Cundinamarca.

| - ) ~ UBICACION DEL PREDIO

! .

Fuente: Googlé E_é.'th, Caonsulta: 22 de septiembre de 2023,

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 687,93 m?
AREA REQUERIDA: 108,48 m2 |
AREA REMANENTE: - 0,00m?
AREA SOBRANTE: 579,45 m? o
~ AREA TOTAL REQUERIDA: 108,48 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-6-595.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

| LINDEROS | LONGITUD ~ COLINDANTES -
NORTE | 442 /] MIGUEL ANGEL GUERRERO RIVERA (Mj1-2)
SUR | 642 |  BANCODAVIVIENDA S.A. (Mj 5-6) _
'ORIENTE | 19,56 | 'GUILLERMO ENRIQUE SALCEDO MORA Y OTROS (Mj 2 -'5)
OCCIDENTE | 19,7 | AGENCIA NACICNAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (Mj 6 ~1) |

Fuente: Ficha predial TCBG-6-585.
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PREDIO TCBG-6-595
6.4. FORMA DEL LOTE: La franja objeto de avaltio presenta forma irregular.

6.5. FRENTE: Dada las condiciones de la forma geométrica que tiene el predio no es
posible determinar el frente.

6.6. FONDO: Dada las condiciones de la forma geométrica que tiene el predio no es
posible determinar el fondo.

6.7. RELACION FRENTE FONDO: Dada las condiciones de la forma geométrica que

tiene el predio no es posible determinar la relacion frente - fondo.
Fuente: Plano predial del predio TCBG-6-595.

6.8. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por una via
Nacional Girardot- Bogota, esta via se encuentra pavimentada en buen estado,
con dos calzadas en doble sentido.

6.9. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avalio no se evidencia colillas de
servicios publicos. (Ver observaciones generales de ficha predial TCBG 6-595).

6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 10
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 108,48 m? Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado humedo, con topografia ondulada, su uso actual es
lote, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo
corresponde a uso de suelo SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR
DESARROLLO INCOMPLETO (M.1.D.4).

6.11. ESTRATIFICACION: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

6.12. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

6.14. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:
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PREDIO TCBG-6-595

EDAD ' VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA COENSSTQS&(D}FON UJ'IL
| ANOS “N | (anos) |
M1: Carreteable adecuado en grava. 9,44 me No aplica No aplica | "'pia\lli?:a
i <

Fuente: Ficha predial TCBG-6-595.

Nota: El anexo constructivo M1 no es objeto de depreciacion.

6.15. CULTIVOS Y/O ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avallo, los siguientes items:

CULTIVOS Y/O ESPECIES PROPIETARIO

UNIDAD

m2

CULTIVO / ESPECIE | CANTIDAD
RASTROJO MEDIO | 99,04 .

Fuente: Ficha predial TCBG-6-595.

METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

11

METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, |las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
MID4 se encontraron las siguientes ofertas.

: UBICACION - DIRECCION - AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA
ITEM B ACTO  |NOMBRE CONTACTO SECTOR VALOR OFERTA
TR MUNICIPIO NCOMBRE [{m32} (M2}
1 3125683321 Maria Silvania Urbano Calleg #5 250,00 200,00
2 3158274745 Jnoana Magolldn Silvania Urbana Calle 448 108,00 270,00
3115404332 - .
3 Urbana Calle 107 2613 | $270.000.000,01 78.00 210,00
Jlad J
4 3214515106 Jullo Cesar Urbang Calle 107 85-50 | § 530.000.000,00 128,00 384,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1
Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares 12
al del objeto del avallo, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona,
las cuales se presentan a continuacion:

|
LE] TEL CONTACTO woure contacro | HEACENL | eron | omEcewv-NauERs | VALOROFETA vALRAJSTADG [
| uuyPin | AREAmZ)

CONSTRUCCIONES

ARENIm3) | VALDRImI r| VALORTOTAL |

Vera Shania \Urizno Calzds

E k-1 L] UE L ot L]
WEDVA ARITNETICA § 1023061
DESVIACION ESTANDAR 5688695 §1.459508.48
COEFCIENTE DE VARIACION 510%. 104603488

g. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de aiguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacién directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

s DIRECCION - VALOR
iTEM SECTOR - VEREDA MSRE TEREEND )
1 Urbano Calle 6 #5 $ 1.024.800
2 Urbano Calle 4 #8 5 1.1582.778
3 Urbano Calle 10 # 2b-13 $ 1.098.077
4 Urbano Calle 10#8b-50 |$ 1.136.032
[PROMEDIO $ 1.102.922
DESVIACION ESTANDAR 56.887
COEF DE VARIACION 5,16%
LIMITE SUPERIOR $ 1.159.809
LIMITE INFERIOR $ 1.046.035 | ¢

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el limite inferior encontrado en
la zona teniendo en cuenta el area del predio objeto de avalto, por lo cual se adopta 13
el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
|
U.F.1 Metro m? $1.047.000
cuadrado

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1. Casa lote en zona urbana de Silvania, con un area de 250 m? y area
construida de 200 m?, construccion de un solo nivel, cuenta con 4 habitaciones, 2
banos, sala, comedor, cocina amplia y patio descubierto en buen estado de
conservacion, ademas de servicios publicos. A 5 minutos aproximadamente de la
Via Panamericana.

Oferta 2. Casa en Silvania de uso residencial con opcién para uso comercial, tiene
un area de terreno de 108 m?, la construccién consta de 270 m2, distribuidos en 2
niveles, un soétano y un patio. Disponibilidad de servicios publicos y buena

ubicacion.
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Oferta 3. Casa en Silvania, ubicada en el barrio Alto de la Virgen. Cuenta con un
area de terreno de 78 m? y una construccion de 210 m? distribuida de la siguiente
manera. Primer piso, garaje, sala, alcoba, bafio con ducha, comedor, cocina
integral y patio de ropas. En el segundo piso esta un hall, con bafio y ducha, alcoba
principal con baro y ducha, Vestier con closet, se encuentra también dos alcobas,
un balcon. Tercer piso, sala, altillo y terraza con baro.

Oferta 4. Casa de 3 pisos en sector urbano de Silvania, area de terreno 126 m2,
cuenta con un area construida de 389 m?, primer piso: garaje ¢ local. segundo piso:
Sala, comedor independiente, un bafio, cocina integral. tercer piso tres alcobas,
una con balcon. cuarto piso: Terraza cubierta, zona BBQ, chimenea de lefia y patio
de ropas, cubierto pisos en ceramica.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avalto no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES

El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno

requerida. 14

10.5. ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avalio no presenta zonas de proteccion en el érea de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 207.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones anexas:

EDAD EN % DE ESTADO DE VALOR

fTEN ﬁﬁm viouTL |5 S, DEPRECIACION | VALORREPOSICION | B _co- | VALORFINAL | VALOR ADOPTADO
M1 | NA MA HA 2 NA §155.440 1 NA §155.440.11 $ 155400
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CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

i La franja objeto de adquisicion predial al momento de visita presenta los siguientes
cultivos y/o especies objeto de avalo.

~ CULTIVO / ESPECIE | CANTIDAD | UNIDAD | VALOR

RASTROJO MEDIO | 99,04 ~ m?2 [ $270 |
~ Fuente: Ficha predial TCBG-6-595.

Nota: se adopta el valor de la especie "Rastrojo bajo” como nombre comun de la especie
“Rastrojo medio”
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El area requerida presenta una ubicacién con frente sobre la via Nacional
Girardot - Bogotd, via en buen estado de conservacién y mantenimiento.

e El area requerida objeto de avalio estd ubicada en un sector donde hay
presencia de actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con
vivienda campestre. g

e El area requerida presenta una topografia definida como ondulada (8-25%).

e El predio objeto de avalto no cuenta con servidumbres en el area de terreno
requerida.

o El predio objeto de avalio no cuenta con zonas de proteccion en el area de
terreno requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, el presente avallo
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicidn,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado,
no sufran cambios significativas, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas 16
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

¢ En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan
de éste.

¢ Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacidn con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 [ m2 | 10848 « | * §1.047.000 $ 113.578.580
TOTAL TERRENO $ 113.578.560
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 | m2 | 944 | 7§ 155400 51.486.976
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS §1.466.976
CULTIVOS Y ESPECIES
Rastrajo medio | mz | 99.04 ~ | v §270 § 26.741
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $26.741
TOTAL AVALUO $115.072.277

Bogota, D.C. 22 de septiembre de 2023.

Cordialmente,

TOTAL AVALUO: CIENTO QUINCE MILLONES SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($115.072.277,00).

T

J?’gﬁl.
Direttor del proyecto

/f’RAA AVAL-80095537
P
7
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15.  DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO ; ENTORNO _

"M

CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1

T CuL ESPECIES
RASTROJO MEDIO
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
LONJA INMOBILIARIA DE BQGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
6595 _—
| wexo | reEm Dasglosa del item | Lsnidad | valar unit "ﬁi;':fr:gz ‘ Valar por APU Total ARLI | Valor adeptado |:'¢’I“’I“‘:;
| ma g asl 2778192 |
riared ] 1,89, 8.136,22 |
M1 ‘ Carretzable adecuada an grava. i m3 __§| —123‘;:;'- 1.467.354,63 | § 15544001 | m2 |
eea A | obra He 25,00['3 123556800 | Chpiiic Fen, f |
qu'.al nosia drecto i 1.487.354,53 | \ \
| o [Tomlc 5 155,240, 11 h S (.
Fuente: Construdata 207
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15.4. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avalios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, serd reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el célculo de Lucro Cesante o
Dano Emergente sobre el predio objeto de avalto.

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1, Notanado y Reglstro
T
e, traslado y montaje de biznes muelies S0l

1 Desmonte, emb:
|3. Desconexic

uicos pliblicos 50l

/o almacenamiento provisiona S0

5, Impuesta Predis Sl

6. Adecuacion de dreas remanentes 50

natidn de tontrates

105 qua depender del inmushiz chjetada
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-6-595

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 22 de septiembre de 2023, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS |
DIEGO MONROY RODRIGUEZ. |
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué comao Presidente del Camité el Economista Diega Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

23

. Iterr_a "N° Avalto Total avaluo
1 TCBG-6-595,_.__ _8115__072_277___

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicio la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Silvania
Sector Urbano, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccian, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de censervacion, normas e infraestiructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables 2 este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente. a la metodologia utilizada especialmente |a referente  al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto vy
Corvini, métoda patencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
comao conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo comao resultado: el valor para el drez de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avalios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

WILLIAM ANDRES CASTANEDA
Miembro Caomite
RAA AVAL- 1023963942
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irector del comite
RAA AVAL-80095537
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT Dico

CONCEPTO TECNICO PREDIAL FECHA: | 24/05/2018 | Pagina 1 de 1

INFORME CAMBIO DE FICHA PREDIAL

CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

ID INTERNO DEL PREDIO TCBG-6-595

NOMBRE PREDIO K4180LT

PROPIETARIO (S) GUILLERMO ENRIQUE SALCEDO MORA Y QTROS
CEDULA CATASTRAL 257430300000000110005000000000
MATRICULA INMOBILIARIA 157-38130

DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA

MUNICIPIO SILVANIA

VEREDA SUBIA

Trazabilidad:
|Fecha de elaboracion de FICHA PREDIAL (Anterior) 14-jul.-20 |

|Fecha de aprobacién de FICHA PREDIAL (Anterior) 31-ago.-20 |

Predio Ofertado: [no | Oficio No. |  202150060027251

Fecha del oficio: 4-ago.-21

Razones del Cambio en los Insumos:

De conformidad con el Apéndice Técnico 7, Capitulo IV, numeral B.3, literal (i), consecutivo (4), a continuacion se
consignan las razones que dan lugar al cambio en fos insumos prediales aprobados en la fecha arriba relacionacda.

» Ajuste al Disefio Geométrico

» Actualizacién de Insumos por fecha de elaboracién
» Pérdida de Vigencia del Avalio

* Otra ¢Cual?

El presente documento ha sido elaborado a solicitud de la entidad contratante, en fecha 30 de junio de 2023

Elaboré:

DIANA ALEJANDRA BOCANEGRA
M.P 25222-392423 CND .
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UNIDAD FUNCIONAL: T —— B
PREDIO No. : TCBG-8-595 i |
NOMBRE PROPIETARIO: ~ GUILLERMO ENRIQUE SALCEDO MORA Y OTRCS |
DIRECCION PREDIO: K4180L1
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UN
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DIANA ALEJANDRA BOCANEGRA

M.P 25222-392423 CND

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO



AMPLIACION TERCER CARRIL DOELE CODIGO

CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-A0

s

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL | FECHA:| 2018-01-07 | Pégina 1 de 1

Fecha 30/06/2023

Predio TCBG-6-595

Inicio del area requerida.

g .
o - 3

Vista genral del drea requerida y Rastrojo medio. M1: Carreteable.
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o Cundinamarca

Certificado Catastral

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No 02 de 2000, Ley
962 de 2005(Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

Fecha: viernes 16 junio 2023

La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente pred:o se
encuentra inscrito en la bose de datos catastral de la agencia:

i Informacion Fisica

Departamento: 25 - Cundinamarca
Municipio: 743 - Silvania
NUmero predial: 2574303000000001 10005000000000
NUmero predial antericr: 25743030000110005000
Direccion: K4180LT
Matricula inmobiliaria: 157 - 39130
Area terreno: 830.00 M2
Area construida: 0.00 M2
@ Informacion Economica
Avalio: $ 438.495.008,00 M/cte

Informacidn Juridica

Nompbore de los propietarios Tipo de documento NUmero c¢e documento
—
LEON GUILLERMO SALCEDO SALAZAR Secuencial 000000000000
GUILLERMO ENRIQUE SALCEDO MORA Secuencial 000000000000

Pagina: 1 de 2



El presente certificado se expide para el interesado

oy .

DSCAR ZARAMA
SUBGERENTE CONSERVACION, ACTUALIZACION Y FORMACION.

Nota:

La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos consfifutivos de posesién. De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020,
inscripeién o incorporacién catastral. La informacién catastral resultado de los procesos de formacién, actualizecion o conservacién se inscribird o incorporara en
la base catasiral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.Paragrafo: La inscripcién en el catastro no constituye el titulo de dominio, nl sanea los vicios
de propiedad o k tradicién y no puede olegarse como excepcién contra el que pretenda tener mejor derecho a la propleded o posesién del predio. La base
de ddtos de la Agencia Catastral de Cundinamarca comresponde a los 71 municipios de su jurisdiccion de acuerdo con la resclucién 1000 expedida el 30 de
noviembre de 2020 por el Instituto Geogrdfico Agustin Codaza.

Elaboré: Leidy Sierra

Avutenticacién:

Para verificar la autenticidad de este certificado puede revisar en la pdgina web acc.gov.co/#/autenticidad e
ingresar este serial: eed|asfe-cab2-4d97-aeab-5eddalda?074
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CERTIFICADO DE USO DE SUELO
EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA - CUNDINAMARCA
CERTIFICA

Que el predio identificado con Numero N° 25-743-03-00-0011-0005-000, se encuentra dentro del
centro poblado de Subia del MUNICIPIO DE SILVANIA, cuenta con los siguientes usos determinados
en el Acuerdo 022 de 2000 (Plan Basico de Ordenamiento Territorial).

ARTICULO 110: SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR DESARROLLO INCOMPLETO
(M.1.D.4): Aquellas areas con desarrollo incompleto con actividad localizada dentro del perimetro
urbano, pero necesita mejorar la infraestructura urbana de acuerdo al area de localizacién como
herramienta esencial de actividad residencial comercial.

USO PRINCIPAL: Residencial Comercial grupos 1y 2.

USO RESIDENCIAL: compete al desarrollo y regulacién de las actividades urbanisticas a satisfacer
las necesidades de vivienda de la comunidad y exigencias que permitan dar mejor desarrollo a una
calidad de vida.

USO COMERCIAL: compete al desarrollo y regulacion de las actividades urbanisticas orientadas
hacia la compra y venta o intercambio de mercancias, con fines de lucro econémico y hacia
actividades complementarias como la transformacion de materia prima e insumos y actividades
netamente mercantiles. La reglamentacion del uso comercial se clasifica de acuerdo a su magnitud,
impacto ambiental, urbanistico y social.

GRUPO 1: Son aquellos establecimientos compatibles con el uso residencial por su bajo impacto
ambiental y/o urbanistico, tales como venta al detal de bienes y servicios.

GRUPO 2: Son establecimientos no compatibles con el uso residencial por tener algun tipo de impacto
ambiental y/o urbanistico, tales como venta especializada de bienes y servicios.

USO COMPATIBLE: Institucional del grupo 1y 2, recreativo del grupo 1y 2 y de servicios.

USO INSTITUCIONAL: Compete al desarrollo y regulacion de las actividades urbanisticas propias de
la satisfaccion de las necesidades politico - sociales y econémicas basicas de la comunidad, y de sus
servicios complementarios, se clasifican de acuerdo a su magnitud, impacto ambiental, urbanistico y
sacial.

GRUPO 1: Aquellos compatibles con el uso residencial en razén de su bajo impacto ambiental y social
como servicios culturales, educacionales a excepcién de universidades y cementerios.

GRUPO 2: Aquellos compatibles con el uso residencial en razén de su bajo impacto ambiental y social,
aungue tienen restricciones diferentes de localizacién, segin su impacto urbanistico de servicios,
como universidades y hospitales.

USO DE SERVICIOS: Compete al desarrollo y regulacion de las actividades urbanisticas previstas
para la satisfaccion de las necesidades de asistencia y cooperacion profesional o técnica que requiere
la comunidad y sus servicios compatibles.

USO RECREACIONAL: Comprende las actividades con miras al descanso, la recreacién, el
esparcimiento o la investigacion, dotadas de especiales condiciones naturales, artificiales o culturales,
capaces de atraer corrientes turisticas.

GRUPO 1: Son aquellos compatibles con el uso residencial, en razon de su bajo impacto ambiental,
social y urbanistico, tales como clubes campestres, parques y zonas verdes.

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Email: contactenos@silvania-cundinamarca.gov.co,
Web: http:/ /www.silvcnio-cundinomcrco.gov.co

T R


http://www.silvania-cundinamarca.gov.co

cODIGO

Rula ./ | AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA
% BOGOTA - GIRARDOT | G-GEN-000-GENE-XXXXX-N-PLT-C40CD-00021-A1

SOLICITUD DE CERTIFICADO DE NDRMA DE USO .
AL DEL SUELO FECHA: 2022-02-18 Pagina1de3

C40DP-03554-2023
Al contestar favor cite este numero ’

Fusagasuga, 7 de junio de 2023

Sefiores:

ALCALDIA MUNICIPAL DE SILVANIA

At: Arq. German Antonio Barragan Pardo b dO
Secretaria de Planeacion \
Correo electronico: plangacionmunicipal@silvania-cundinamarca,gov.co 5 .'UN 2023

Direccién: Diagonal 10 N° 6-04 Parque Principal O&.t
nfer Mokt

Silvania = Cundinamarca
M5 Om-
REFERENCIA: Ampliacién al Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota - Girardot.

ASUNTO: Solicitud de certificado de norma de uso de suelo.'UFG

Respetado Ingeniero:

Como es de conocimiento publico, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, por medio
del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 13 de octubre de 2016, faculté a la sociedad ViA
40 EXPRESS S.A.S., firma concesionaria y ésta a su vez al CONSORCIO RUTA 40, para adelantar en su
nombre y representacién, conforme.al Contrato de Disefio y Construccion de fecha 11 de noviembre de
2016, 2, bajo la modalidad de delegacién de funciones, el tramite para la adquisicion por el procedimiento
de enajenacicén voluntaria de los predios afectados al paso de |a via del proyecto denominado Ampliacién
Tercer Carril =Doble Calzada Bogota - Girardot-, proyecto declarado de utilidad publica e interés social,
mediante la Resolucion 1827 del 28 de octubre de 2015, suscrila por la ANL

En cumplimiento de las obligaciones contractuales, tendientes a desarrollar la gestion predial
correspondiente, el Consorcio le solicita respetuosamente expedir el certificado de norma de uso del suelo
particular y especifico, el cual debe contener la siguiente informacion, de acuerdo con la normatividad
pertinente.

» La descripcion especifica del POT o EQT vigente del municipio (acuerdo, decreto o norma que
soporta el POT o EOT)

« La clasificacién del suelo.

¢ Licencias de construccién o planes parciales otorgadas o en tramite,

¢ Uso Principal /Potencial: Usc deseable que coincide con la funcion especifica de la zona y que
ofrece las mayores ventajas para el desarrollo sostenible.

¢+ Uso Compatible o Complementario: Uso que no se opone al principal y concuerda con la
potencialidad, productividad y proteccion del sueio y demas recursos naturales conexos.

* Uso Condicionado o Restringido: Uso que presenta algliin grado de incompatibilidad urbanistica
y/o ambiental que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las normas
urbanisticas y ambientales correspondientes

! Literal (h) numeral 6.1.2. del Contrato de Diseno v Construccion. Pag. 46

Carrera 27 No. 21-36 Via Panamericana
Fusagasuga-Cundinamarca.
Correo electrdnico: correspondencia@consarciomtadd.com
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SOLICITUD DE CERTIFICADO DE NORMA DE USO
DEL SUELO

FECHA: |

'
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2022.02-18

Uso Prohibido: Uso incompatible con el uso principal de una zona, con los objetivos de
conservacion ambiental y de planificacion ambiental y territorial, y por consiguiente implica
graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.

Si el predio se encuentra en riesgo o amenaza.
Si el predio se encuentra afectado por ronda hidraulica por cuerpos de agua
Area minima desarrollable o de loteo.

De conformidad con lo anterior, a continuacién, se relacionan las cédulas catastrafes de los predios scbre
los cuales se solicita la expedicion del certificado de norma de uso del suelo:

No. | Cédigo Predial Cedula Catastral (30 Digitos) Cedula Catastral (20 Digitos)

1 TCBG-6-070 257430100000000100038000000000 25743010000100038000

2 | TCBG-6-087-1 257430100000000100170000000000 25743010000100170000

3 | TCBG-6-089-1 257430100000000100009000000000 25743010000100009000 |
4 | TCBG-6-091-1 257430100000000100010000000000 25743010000100010000 |
5 TCBG-6-096 257430100000000100012000000000 |  25743010000100012000 |
6 | TCBG-6-096-1 257430100000000100012000000000 25743010000100012000 |
7 | TCBG-6-099-1 257430100000000100013000000000 25743010000100013000

8 TCBG-6-050 257430100000000100058000000000 25743010000100058000

9 TCBG-6-052 257430100000000100056000000000 25743010000100056000
10 | TCBG-6-054 257430100000000100057000000000 25743010000100057000

11 TCBG-6-058 257430100000000100048000000000 25743010000100048000

12 | TCBG-6-080 257430100000000100064000000000 25743010000100064000

13 | TCBG-6-062 257430100000000100047000000000 25743010000100047000

14 | TCBG-6-064 257430100000000100107000000000 25743010000100107000

15 | TCBG-6-069 257430100000000100035000000000 25743010000100035000
16 TCBG-6-101 257430100000000100067000000000 25743010000100067000

17 | TCBG-6-102-1 257430100000000100014000000000 25743010000100014000

18 | TCBG-6-103 257430100000000100066000000000 25743010000100066000

19 | TCBG-6-104-1 257430100000000100015000000000 25743010000100015000

20 | TCBG-6-107 257430100000000100901900000161 25743010000100161901

21 | TCBG-6-1073 257430100000000040068000000000 25743010000040068000

22 | TCBG-6-1074 257430100000000040069000000000 |  25743010000040069000

23 | TCBG-6-1075 25743010000000004007 1000000000 25743010000040071000

24 | TCBG-6-1076 257430100000000040009000000000 25743010000046009000

25 | TCBG-6-1077 257430100000000040051000000000 25743010000040051000

26 | TCBG-6-1078 257430100000000040052000000000 25743010000040052000 |
27 | TCBG-6-1085 257430100000000360034000000000 25743010000360034000 |
28 | TCBG-6-108 257430100000000100901900000160 25743010000100160801

29 | TCBG-6-110 257430100000000100901900000159 25743010000100159901 |
30 | TCBG-6-112  257430100000000100901900000158 25743010000100158801

Carrera 27 No. 21-36 Via Panamericana
Fusagasuga-Cundinamarca

Correo electronico: conespondencialieonsorcomiadl corn
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BOGOTA - GIRARDOT

cODIGO

G-GEN-000-GENE-XXXXX-N-PLT-C40CD-00021-A1

COMSONCIO VIAL

] AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA

SOLICITUD DE CERTIFICADO DE NORMA DE USO

DEL SUELO FECHA:

2022-02-18

No. | Codigo Predial

Cedula Catastral (30 Digitos)

Cedula Catastral (20 Digitos)

31 TCBG-6-113

257430100000000100901900000157

25743010000100157901

32 TCBG-6-114

~ 257430100000000100901900000156

25743010000100156901

33 TCBG-6-116

257430100000000100901900000155

25743010000100155901

34 | TCBG-6-116

257430100000000100901900000085

25743010000100085901

35 TCBG-6-120

257430100000000030020000000000

25743010000030020000

36 TCBG-6-135

257430100000000040065000000000

25743010000040065000

37 TCBG-6-136

257430100000000040007000000000

25743010000040007000

38 TCBG-8-137

257430100000000040008000000000

25743010000040008000

39 TCBG-6-165

257430100000000200135000000000

25743010000200135000

40 TCBG-6-245

257430001000000040708000000000

25743000100040708000

41 TCBG-6-331-1

257430001000000030159000000000

25743000100030159000

42 TCBG-6-461

2574300010000000204 12000000000

25743000100020412000

43 TCBG-6-595

257430300000000110005000000000

25743030000110005000

44 TCBG-6-688

257430001000000011102000000000

25743000100011102000

45 TCBG-6-942

257430001000000040706000000000

25743000100040706000

46 TCBG-6-1086

257430100000000360006000000000

25743010000360006000

De antemano agradecemos por la colaboracion prestada y quedamos atentos a su pronta respuesta, la

cual es de vital importancia para la ejecucion de nuestro proyecto.

Solicitamos amablemente que esta informacion sea enviada a las siguientes direcciones de correo electrénico:
correspondencia@consorciorutad0.com y karanguren@consorciorutad0.com.

Cordialmente,

A dLL.

AN b b b A bh \ A s tA

ALEXANDRA RIVAS GARCIA

Directora Predial y Social

Elabord: (KYA)
Revisé: (OFB)
Aprobd: (ARG)
Copia: (E-project)
Anexo(s): Sin Anexos

Carrera 27 No. 21-36 Via Panamernicana

Fusagasuga-Cundinamarca.
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185

GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
TRANSPORTE

VERSION 001

N.
A | vindy( ',W‘
|‘_-. - Eremins SRONE |

ra FORMATO ‘

PROYECTO DE CONCESION [ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA  BOGOTA - GIRARDOT

FICHA PREDIAL

FECHA 18/02/2015
e _'—_—"_ =

[ UNIDAD FUNCIONAL

APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

CONTRATO No.: ‘ ‘
PREDIO No. TCBG-6-595 | SECTOR O TRAMO PUENTE RIO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL K011+125,02 | B a
ABSC. FINAL K011+143,47 o) MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA 18,45
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ~ 19349.826YOTRAS | | MATRICULA INMOBILIARIA
o 3212416900 / asisgeneral@constructecsa.com
DIRECCION / EMAIL. pipire L 15739130
GUILLERMO ENRIQUE SALCEDO MORA Y OTROS | [gerencia@constructecsa.com L - )l
a | DIRECCION DEL PREDIO - ~ KalsoLm == T 7 ~ CEDULA CATASTRAL _
2574303000000001 10005000900000
VEREDA/BARRIO: SUBIA - |LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
A ~—————————————— CLASIFICACION DEL SUELO URBANO = —— T — — =
MUNICIPIO: = SILVANIA } o NORTE - 4,42 MIGUEL ANGEL GUERRERORIVERA (Mj1-2)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR 6,42 ) BANCO DAVIVIENDA S.A. (M} 5 - 6)
- ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO o LF)_TE ORIENTE | 19{5§7 GUILLERMO ENRIQUE SALCEDO MORA Y OTROS (Mj 2 - 5) B
Predio requerido para: L  TERCER CARRIL TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 19,7 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (M] 6 - 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES — CANTIDAD UNID
~ DESCRIPCION ~ CANT  DENS UN N/A B — = .
|Rastrojo medio. 93,04 - m2 | B [ — 0l
= = TOTAL AREA CONSTRUIDA | [} m2
= ITEM ) DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS B
o - - 1 MIl:Carreteable adecuadoengrava. B i o | [ 9,44 i 1 m2 |
= — - N ] ]| _ ————
B [ . R . _m - 2 SI/NO
- - - ; | Tiene eli ble licencia a, Url parcelacién, subdivisién, construccidn, Intervencion, Espacio Piblico? | No
) Tiene el ble reg! de Propied; | LEY 675 DE 20017 . = j No |
B Tiene el lggnugble apn_'gbado plan parcial en &l mome: del I to de la Ficha Predial? - No |
Aplica Informe de analisis de Area Remanenta? No |
| De acuerdo al estudio de titulos, 1a har‘u? qui;gjngy!{gl decreta 2779 debe aqqulnrse? NSA
FECHA DE ELABORACION: 30/06/2023 AREA TOTAL TERRENO | 687,93 m’ OBSERVACIONES:
Elabord: AREA REQUERIDA m ;”T 2 1. La informacion de drea total del predic fue tomada de |a Escritura Publica 1633 del 26 de diciembre del afio 2012 de la
DIANA ALEJANDRA BOCANEGRA Q — m: Notaria Unica del Circulo de Silvania, toda vez que alli se definen los linderos de drea restante posterior a la compra venta!
WP 25222-392423 CND AREA REMANENTE 0,00 m realizada por la Agencia Nacional de Infraestructura - ANL |
2. La informacién de vereda fue tomada segun lo determinado en el Acuerdo 022 del afio 2000 por el cual se adopta el Plan
Revisd y Aprobé: AREA SOBRANTE 579,45 m? Bisico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Silvania,
| r—— e — . £l 4rea requerida del predio se encuentra ocupada por 9,44 m2 de la construccion anexa M1 y 99,04 m2 por rastrojo|
Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES. AREA TOTAL REQUERIDA | 2 o |
M.P: 25222-327763 CND Q 108,48 m [medee. ‘
4.Segin el Acuerdo 22 de 2000 mediante el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Terntorial del Municipio de Silvania, se
% ’ * = Edas&ﬁca como el predio urbano. x 2
'5. No se reglstra actividad economica,debide a que el rea requerida es clasificada como un Lete.
/ 6. Dentro del area requerida no se evidencia colillas de servicios publicos.
V Z O / V ’O w 2,3 |7. Se encuentra una venta parcial a faver de la INCO ahora Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, acto inscrito en la|
n |anctacion No. 8 del FMI, y donde en la Anotacién No.9 se realiza la declracion de parte restante de un rea de 687.93m2 |
‘8. A la fecha, no se tiene el certificado catastral el cual fue radicado con nimeroC40DP-03572-2023 ante la ACC, con fecha
idel 7 de junio del 2023, por lo anterlor, el drea catastral tomada en este insumo es la reportada en el geoportal oficial de la
ACC. |
9. Alafecha, no se tiene el certificadode uso del suelo el cual fue radicado con numero C40DP-03554-2023 !




PROYECTO If FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-6-595

ANEXO FICHA PREDIAL: REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS |

AREA REPORTADA EN EL

AREA REGISTRADA EN EL TITULO

CONCEPTO TECNICO

CERTIFICADO CATASTRAL DEL PREDIO I
Segun la tradicién a 20 afios y de conformidad con la Escritura Pablica 1633 del 26 de diciembre del afio 2012 de la Notaria
Unica del Circulo de Silvania el &rea del predio es de 687.93 m?.

0 Ha. 830,00 m? 687,93 m? El 4rea registrada en el folio de matricula inmobiliaria 157-39130 en la descripcidn de cabida y linderos no especifica dich i
informacién, sin embargo, en la Anotacién No.9 se inscribe el acto:ESPECIFICACION: DECLARACION PARTE RESTANTE: 091
DECLARACION PARTE RESTANTE -AREA: 687.93M2-
REVISO Y APROBO ELABORO De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el érea del inmueble es de 830,00 m2.

Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL

TORRES. DIANA ALEJANDRA BOCANEGRA
M.P: 25222-327763 CND M.P 25222-392423 CND
FECHA DE
FECHA:
£C ELABORACION: i

La diferencia de &reas entre Escritura Pablica 1633 del 26 de diciembre del afio 2012 de la Notaria Unica del Circulo de
Silvania y el folio de matricula inmobiliaria es de 0,00 m%

La diferencia de areas entre el certificado catastral y Escritura Publica 1633 del 26 de diciembre del afio 2012 de la Notaria
Unica del Circulo de Silvania es de 142,07 m2.

La diferencia de dreas entre el certificado catastral y el folio de matricula inmobiliaria es de 142,07 m?.

Teniendo en cuenta la diferencia existente entre las dreas de terreno sefialadas en los titulos traslaticios del predio, e
certificado catastral y el folio de matricula inmobiliaria; se determina que dicha diferencia corresponde a que una ve
realizada una venta parcial a favor de la INCO ahora Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, acto inscrito en la anotacid
No. 8 del FMI, no se ha actualizado en las bases de datos cartograficas y alfanuméricas del catastro IGAC, por lo tanto, s
registra el drea que tenia el predio inicialmente.
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IBRET750 m.N
TCBG-5-596
MIGUEL ANGEL GUERRERO RIVERA
03-00-0011-0028-000
LT E PRIMERA PORCION
/
~N)
| =
1 ﬁé TCBG-5-505
# 0 ENRIQUE SALCEDO ARBASONANTE. T
M. MORA Y CTROS Q
03-00-0011-0005-000 —
K4180LT s
4 =
]
i -Q
G Q
/ m! 4 TCBG-6-504 I
[ BANCO DAVIVIENDA S.A.
1l 03-0C-0011-0004-000
K 41628466 LT S
/ ' =P
/ COORDENADAS AREA REQUERIDA
grs700 on | PTOl  NORTE ESTE DIST (m.)
1 | 985739.55 | 966033.27 -
2 | 985739.30 | 966037.68 3'00
el 3 [ oms736.31| e6s03s.01 |——
4 | 985724.89 | 966037.82 -
=RENCIA 514
/[PRovECCON: T 5 | 985719.83 | 956026.92 s
/ f JRATUM: D_MAGNA 6 | 985720.08 | 966030.51
/ IGEN LA ZONA: MABNA_Colombia_Bogota g.16
{ ./ [COORDENADAS GEOGRAFICAS 7 | 985729.05 | 966032.43 10.54
3 ~‘~1 Mendian. -74.07750792 Luttude_Of_Origin*4.56620042 1 | 985739.55 | 565033.27 5
COORDENADAS PLANAS
Zid False_Eastng 1000000.00000000 Frise, - 1000000.00000000 AREA REQUERIDA (m2): 1C8.48
PLANQO PREDIAL
I GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
 — B INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
oo CODIGO | GCSP-F-307 | VERSION | 0071 [ FECHA [ os/osiz022
| AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CONVENCIONES —
‘ CALZADA BOGOTA - GIRARDOT SO VA PROMECTN, e A
/ E e | EE VA PROVECTADA e gm&m
AREA REVANENTE
UINDERO S ——
L osTE @
CERCAS ——
TUENTES HIDRICAS
UNEA ALTA TENSIOM -
CUADRO DE AREAS (M2) UNDAD FUNCIONAL:
- : T ARER TOTA: | AREA CONST: | AREA SOBR. | AREA REVAM. 3°'°6’2°23 8
X 9 PLAND; FREDIAL:
108,48 M2 687,93 M2 aM2 oM2 0.00 M2 5
BBEH 1:500 1de 1 TCBG-6-595




