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Bogota D.c., [1 9 NOV 2020

Sefior:

JAIRO NORIEGA BUITRAGO (C.C. No. 19.063.715)

Predio denominado SIN DIRECCION LA FARRUCA.. "MARBELLA” (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria)

Vereda Chinauta (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de Fusagasugé (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202050000021051 del 09 de octubre de 2020. Predio TCBG-3-426.

Respetado sefior:

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, establecimiento publico de
orden nacional, adscrito al Ministerio de Transporte, segiin Decreto No. 4165 de 3 de
noviembre de 2011 entidad que, para todos los efectos de estructurar, planear,
contratar, ejecutar y administrar los contratos de concesién de infraestructura de
transporte, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989,
articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y demds normas concordantes y vigentes, por
medio del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el
proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”,

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y- de lo Contencioso Administrativo que textualmente dispone:
NOTIFICACION POR AVISO. "Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo
de los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se hara por medio de aviso que se
remitiré a la direccién, al numero de fax o al correo electrénico que figuren en el
expediente 0 puedan obtenerse del reg’isltro mercantil, acompafiado de copia integra
del acto administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la del acto que se notifica,

la autoridad que lo expidié, los recursos que legalmente proceden, las autoridades
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ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la
notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso
en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacién sobre el destinatario, el aviso, con copia integra
del acto administrativo, se publicaré en la pagina electrénica y en todo caso en un
lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias,
con la advertencia de que la notificacién se consideraréd surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejaré constancia de la remisién o publicacién del aviso y de la
fecha en que por este medio quedard surtida la notificacion personal”

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 Pérrafo 2 del C.P.A.C.A,
el Representante Legal de la CONCESION VIA 40 EXPRESS S.A.S.

HACE SABER:

Que el dia 09 de octubre de 2020, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI- a través de la CONCESION ViA 40 EXPRESS S.A.S., libré oficio de Oferta Formal
de Compra No. 202050000021051 del 09 de octubre de 2020, dirigida al sefior JAIRO
NORIEGA BUITRAGO, para la adquisicion de un inmueble requerido para el Proyecto
de Concesién “Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, Unidad
Funcional tres (3), cuyo contenido se adjunta a continuacion:
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Bogota D.C., 0 9 / 10 /2 0
Sefior:

JAIRO NORIEGA BUITRAGO (C.C. No. 19.063.715)

Predio denominado SIN DIRECCION LA FARRUCA... “MARBELLA" (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria)

Vereda Chinauta (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasuga (Segun Folio ce Matricula Inmobiliaria)

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrate e Concesién bajo el esquema de APP Np. 4 del 18
de cctubre de 2016.

ASUNTO: Cficio por el cual se dispone la adquisicién de una franja de
terreno del predio denominado SIN DIRECCION LA
FARRUCA... “MARBELLA” (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), MARBELLA, antes LA FARRUCA (Segun Titulo)
ubicado en la Vereda Chinauta (Segin Folio de Matricula
Inmobiliaria) Vereda la Puerta (Chinauta), de conformidad
con la certificacién expedida por la Oficina de Planeacion del
municipio de Fusagasugd, identificado con la Cédula
Catastral No. 252900001000000020355000000000,
Matricula Inmobiliaria No. 157-9949 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Fusagasugad y Ficha Predial No.
TCBG-3-426.

Respetado sefior:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., \dentificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril —Doble Calzada Bogotd -
Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en
Colombia.
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De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delegado a VviA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

Por lo cual, VIA 40 EXPRESS S.A.S., en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA- ANI, de conformidad con lo establecido en el Articulo 13 de
la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley
1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de
Julio 24 de 1998, ley 1882 de 2018, Resolucién No. 620 de septiembre 23 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi {(IGAC), Resolucién No. 898 de 2014 del
Instituto Geografico Agustin Codazii (1GAC), Resolucion 1044 de 2014 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAT), la Resolucién 316 del 18 de marzo de 2015 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar una franja de terreno
del inmueble de la referencia, conforme a la afectacion de la ficha predial denominada
TCBG-3-426 del 24 de octubre de 2019, la cual tiene un area de terreno requerida
de OCHENTA Y CINCO PUNTO OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (85.86
M2), del inmueble en referencia, incluidos los cultivos y especles que alli se
encuentren, drea debidamente delimitada y alinderada dentro de la abscisa inicial
K019+126,29 Iy la abscisa final K019+203,62 I, del mencionado trayecto de la
Unidad Funcional 3.

para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo
61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de 1998 y la Resolucion 620
de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, se anexa copia del informe
técnico de avallo comercial en sus partes pertinentes, elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., de fecha 29 de enero de 2020.

El valor total de la presente oferta de compra es la suma de VEINTISEIS MILLONES
QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL CIENTO TREINTA Y OCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($26.597.138), discriminados conforme al avaluo que se
adjunta a la presente asi:
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Asi mismo, a los valores antes descritos, en caso de adelantar el procedimiento de
adquisicién por via de enajenacién voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara directamente
a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de
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escrituracién y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de dafio
emergente.

Segun el estudio de titulos elaborado por el concesionario ViA 40 EXPRESS S.A.S.,
el titular inscrito es el Sefior JAIRO NORIEGA BUITRAGO, quién adquirid el derecho
real de dominio sobre el bien inmueble mediante Compraventa realizada a la Sociedad
MONTOYA Y GONZALEZ ASESORES DE INGENIERIA LTDA., de conformidad con la
Escritura Publica No. 2307 del 30 de septiembre de 1987, otorgada en la Notaria 34
de Bogots, debidamente registrada bajo la anotacién No. 11 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-9949 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga.

Dado que, en el estudio de ios tituios, se identificd la existencia de una medida
cautelar, consistente en la Inscripcién d= una demanda en proceso ordinario No.
110013103028200800494, de Inversiones y Construcciones Toro Ltda. Invercot Ltda.
contra el sefor Giovanni Rodriguez Medina del Juzgado 28 Civil del Circuito de Bogota,
registrado mediante el oficio 399 del 10 de febrero de 2009 en la anotacién No. 16
del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 157-9949 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga, la adquisicion por enajenacion voluntaria, esta
condicionada a que los destinatarios de la presente oferta, adelanten las acciones
legales necesarias para levantar |a limitacién sefalada, salvaguardando los derechos
de terceros, y en todo caso podra dar aplicacién de las condiciones de negociacién,
contempladas por el articulo 8 de le Ley 1882 de 1018, que establecié que "(...) en
caso de existir acuerdo de negociacién entre la entidad Estatal y el titular inscrito en
el folio de matricula o al respectivo poseedor regular inscrito y previo al registro de
la escritura publica correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del
proyecto, podré descontar la suma total o proporcional que se adeuda por concepto
de gravamenes, limitaciones, afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios
publicos y contribucién de valorizacién y pagar directamente dicho valor al acreedor
o mediante depdsito judicial a érdenes del despacho respectivo, en caso de cursar
procesos ejecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo gravamen,
considerando para el efecto el 4rea objeto de adquisicién, o verificar que lo realizard
directamente el titular”. De no ser posible, se continuard con el proceso de
exproplacién administrativa o judicial, segin corresponda.
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A partir de la notificacién de la presente oferta de compra, cuenta usted con un plazo
de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma,
esto es aceptandola o rechazandola, lo cual deberd manifestar al Concesionario
mediante comunicacidn escrita que debera allegar a las oficinas de la Calle 99 No. 14-
49, Piso 3 Area C Torre EAR, Bogotd D.C.

Segin la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse la promesa de
compraventa o escritura piblica de compraventa dentro de los diez (10) dias
héabiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos
publicos del lugar correspondiente,

En tal caso, el pago se realizar$ en uno o varios contados, cuyos porcentajes se
determinaran previendo que no s& vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se
garantice el saneamiento, ia entrega y disponibilidad oportuna del predio para la
ejecucién del proyecto, asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, libre de todo gravamen.

Los pagos se efectuardn dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al
cumplimiento de las obligaciones que para el efecto se pacten en la promesa de venta
o escritura publica, segun el caso, previo tramite de las respectivas ordenes de
desembolso.

El ingreso obtenido por |a enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable, ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacién
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 40 del articulo 15 de la ley 92 de
1989."

En todo caso y de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 en
concordancia con lo dispuesto en las Leyes 1682 de 2013,1742 de 2014 y 1882 de
2018, serd obligatorio Iniciar el proceso de expropiacion judicial si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura pulblica; en estos mismos
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términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

De no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del predio
sera cancelado dentro de la etapa ce exprepiacién judicial o administrativa, de forma
previa, teniendo en cuenta el avaiio catastral y la Iindemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, sagun lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37
de la ley 1682 de 2013. En este caso, 2l valor catastral que se tenga en cuenta para
el pago sera proporcional al drea raquerida a expropiar y el titular no sera beneficiario
de los beneficios tributarios contemplados en el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92
de 1989.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria
sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, del cual se hard uso en el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN
ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la
entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7
Gestién Predial del Contrato de Concesién APP No. No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un
permiso de intervencién voluntaria que facilite 1a ejecucién de las obras civiles propias
del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013.

De conformidad con lo dispuesto en el Inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente
acto se hara con sujeciéon a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y no dard lugar a recursos en la via gubernativa.
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Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 92 de 1989, el
presente oficio quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacién; a partir de entonces
el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podré conceder licencia de
construccién, de urbanizacidon, © permise de funcionamiento por primera vez para
cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta
de compra. No obstante, los que s¢ expidan con posterioridad a la inscripcion de la
oferta de compra seran nulos de pieno derecho. Una vez efectuado el registro, le sera
comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en el articulo 70 Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompaiio para su conocimiento, copias de la Ficha Predial, Plano Predial y AvalGo
Comercial Corporativo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas
relativas a la enajenacién voluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Cordialmente,

ANCOIS REGIS LE MIERE

Director de Proyecto
ViA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma de la NACIONAL DE URA- ANT

Anexo:  Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaliio Comarcial Corporativa y Certificacion expedida por la Oficina de Planeacion
del municipio de Fusagasugd
Proyecto: CR40,

Reviso: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Que frente a la mencionada Oferta Formal de Compra no proceden recursos en sede
administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y
articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Que el Concesionario Via 40 Express publico la comunicacién de citacion para notificacion
personal y/o electrénica 202050000021061 de fecha 09 de octubre de 2020, en la pagina
web de la concesion httgs:[[via40exgress.com[documenetos-avaluo[car‘tas-dano-lucro—
octubre-2020/, con fecha de Fijado el dia 15 de octubre de 2020 y fecha de desfijado el dia
21 de octubre de 2020.

Hasta la fecha el sefior JAIRO NORIEGA BUITRAGO no ha manifestado la voluntad a
notificarse del acto de oferta formal de compra 202050000021051, conforme a lo indicado en
la comunicacién de citacién publicada en la pagina web de la concesién. En consecuencia, de
acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a realizar la
notificacién por aviso, que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega
del presente aviso en el lugar de destino conforme al articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, del Plano Topogréfico, de la
faja de terreno a adquirir y del Avaltio Comercial Corporativo, La enajenacion voluntaria y la
expropiacion se encuentra reglamentadas dentro del Capitulo III de la Ley 9 de 1989, el
Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, el capitulo I del titulo IV de la Ley 1682 y en la Ley 1742
de 2014.

Atentamente,

S REGIS LE MIERE

Director de Proyecto

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisé: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE | A

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1) 3906013

www.via40express.com

Escaneado con CamScanner



u

' I
VIA 5T 1) (|
EXPRESS Agencia Nacional de

UG O

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202050000021051

Bogota D.C., 09 / 10 /2 0

Sefor:

JAIRO NORIEGA BUITRAGO (C.C. No. 19.063.715)

Predio denominado SIN DIRECCION LA FARRUCA.. "MARBELLA” (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria)

Vereda Chinauta (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP Np. 4 del 18
de octubre de 2016.

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una franja de
terreno del predio denominado SIN DIRECCION LA
FARRUCA... “MARBELLA” (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), MARBELLA, antes LA FARRUCA (Segun Titulo)
ubicado en la Vereda Chinauta (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria) Vereda la Puerta (Chinauta), de conformidad
con la certificacion expedida por la Oficina de Planeacion del
municipio de Fusagasugd, identificado con la Ceédula
Catastral No. 252900001000000020355000000000,
Matricula Inmobiliaria No. 157-9949 de la Oficina de
Instrumentos PUblicos de Fusagasuga y Ficha Predial No.
TCBG-3-426.

Respetado sefor:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutardn el proyecto vial “Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota -
Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1) 3906013

www.via40express.com
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De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delaegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion
predial de los inmuebles necesarios para la ejecuciéon del mencionado Proyecto Vial.

Por lo cual, VIA 40 EXPRESS S.A.S., en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA- ANI, de conformidad con lo establecido en el Articulo 13 de
la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley
1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de
Julio 24 de 1998, ley 1882 de 2018, Resolucion No. 620 de septiembre 23 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucién No. 898 de 2014 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucion 1044 de 2014 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucién 316 del 18 de marzo de 2015 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar una franja de terreno
del inmueble de la referencia, conforme a la afectacion de la ficha predial denominada
TCBG-3-426 del 24 de octubre de 2019, la cual tiene un drea de terreno requerida
de OCHENTA Y CINCO PUNTO OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (85.86
M2), del inmueble en referencia, incluidos los cultivos y especies que alli se
encuentren, area debidamente delimitada y alinderada dentro de la abscisa inicial
K019+126,29 I y la abscisa final KO19+203,62 I, del mencionado trayecto de la
Unidad Funcional 3.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo
61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de 1998 y la Resolucion 620
de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se anexa copia del informe
técnico de avallio comercial en sus partes pertinentes, elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., de fecha 29 de enero de 2020.

El valor total de la presente oferta de compra es la suma de VEINTISEIS MILLONES
QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL CIENTO TREINTA Y OCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($26.597.138), discriminados conforme al avalio que se
adjunta a la presente asi:

Caile 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1) 3906013

www.viad0express.com



ving(

IR

AN

A':enca Nacional de
Infraestructura

RN RN

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202050000021051

ST

RESULTADO DEL AVALUO: $ 26.573.638
- . VALOR
D PCION
ESCRI UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U F 1 [ m2 85.86 | $ 138.000 $ 11.848 680
[TOTAL TERRENO $ 11,848,680
XAS
1 m 5245 3236 S 1237820
/ un 1 321270 $ 212700
YAL mZ 101 1467 - S 92 57
14
CULTIV s
Pastos naturales m2 1 84.85 [s 245 | $ 20.788
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $ 20,788
TOTAL AVALUO [ $ 26,573,638

RESULTADO DEL AVALUO POR CONCEPTO DE DANO EMERGENTE: $23.500

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0
2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de brenes muebles S0|
3. Desconexion de servicios publicos S 13,500i
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provis:onal S 0|
5. Impuesto Predial 50|
6. Adecuacion de dreas remanentes 50|
7. Perjuicios derivados de 1a terminacion de contratos 50|
LUCRO CESANTE

1. Perdida de ulilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion 50}
2. Perdida de utihdad por otras actandades econdmicas S0 DGL

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE §23,500]

Asi mismo, a los valores antes descritos, en caso de adelantar el procedimiento de

adquisicion por via de enajenacion voluntaria,

la AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara directamente
la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogotd, Colombia - Teléfono: (57) (1) 3906013

www.viad0express.com
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escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de dafio
emergente.

Segun el estudio de titulos elaborado por el concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S.,
el titular inscrito es el Sefior JAIRO NORIEGA BUITRAGO, quién adquirié el derecho
real de dominio sobre el bien inmueble mediante Compraventa realizada a la Sociedad
MONTOYA Y GONZALEZ ASESORES DE INGENIERIA LTDA., de conformidad con la
Escritura Publica No. 2307 del 30 de septiembre de 1987, otorgada en la Notaria 34
de Bogotd, debidamente registrada bajo la anotacién No. 11 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-9949 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga.

Dado que, en el estudio de los titulos, se identificd la existencia de una medida
cautelar, consistente en la Inscripcion de una demanda en proceso ordinario No.
110013103028200800494, de Inversiones y Construcciones Toro Ltda. Invercot Ltda.
contra el sefior Giovanni Rodriguez Medina del Juzgado 28 Civil del Circuito de Bogota,
registrado mediante el oficio 399 del 10 de febrero de 2009 en |la anotacién No. 16
del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 157-9949 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga, la adquisicion por enajenacion voluntaria, esta
condicionada a que los destinatarios de la presente oferta, adelanten las acciones
legales necesarias para levantar la limitacion sefialada, salvaguardando los derechos
de terceros, y en todo caso podra dar aplicacion de las condiciones de negociacion,
contempladas por el articulo 8 de le Ley 1882 de 1018, que establecio que "(...) en
caso de existir acuerdo de negociacion entre la entidad Estatal y el titular inscrito en
el folio de matricula o al respectivo poseedor regular inscrito y previo al registro de
la escritura publica correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del
proyecto, podra descontar la suma total o proporcional que se adeuda por concepto
de gravamenes, limitaciones, afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios
publicos y contribucion de valorizacion y pagar directamente dicho valor al acreedor
0 mediante depdsito judicial a ordenes del despacho respectivo, en caso de cursar
procesos ejecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo gravamen,
considerando para el efecto el drea objeto de adquisicion, o verificar que lo realizara
directamente el titular”. De no ser posible, se continuara con el proceso de
expropiacién administrativa o judicial, segun corresponda.

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogotda, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013
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A partir de la notificacion de la presente oferta de compra, cuenta usted con un plazo
de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma,
esto es aceptandola o rechazandola, lo cual deberd manifestar al Concesionario
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas de la Calle 99 No. 14-
49, Piso 3 Area C Torre EAR, Bogotd D.C.

Segin la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse la promesa de
compraventa o escritura publica de compraventa dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos
publicos del lugar correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se
determinaran previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se
garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la
ejecucion del proyecto, asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, libre de todo gravamen.

Los pagos se efectuaran dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al
cumplimiento de las obligaciones que para el efecto se pacten en la promesa de venta
o escritura publica, segun el caso, previo tramite de las respectivas 6rdenes de
desembolso.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable, ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de
1989.

En todo caso y de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 en
concordancia con lo dispuesto en las Leyes 1682 de 2013,1742 de 2014 y 1882 de
2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion judicial si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1) 3906013
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términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

De no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio
sera cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma
previa, teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra, segun lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37
de la ley 1682 de 2013. En este caso, el valor catastral que se tenga en cuenta para
el pago sera proporcional al area requerida a expropiar y el titular no sera beneficiario
de los beneficios tributarios contemplados en el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92
de 1989.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria
sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, del cual se hara uso en el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN
ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la
entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7
Gestion Predial del Contrato de Concesion APP No. No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un
permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias
del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
laley 1682 de 2013.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente
acto se hard con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogotd, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013
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Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 92 de 1989, el
presente oficio quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacién; a partir de entonces
el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podra conceder licencia de
construccion, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para
cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta
de compra. No obstante, los que se expidan con posterioridad a la inscripcion de la
oferta de compra seran nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el registro, le sera
comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en el articulo 70 Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copias de la Ficha Predial, Plano Predial y Avaluo
Comercial Corporativo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas
relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,

FRANCOIS REGIS LE MIERE
Director de Proyecto
VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaliio Comercial Corporative y Certificacion expedida por la Oficina de Planeacion
del municipio de Fusagasuga.

Proyecto: CR40.

Reviso: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA O CORREGIMIENTO:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

SOLICITANTE:

SOLICITANTE:

PREDIO TCBG-3-426

SUBURBANO - LOTE DE
TERRENO

LA FARRUCA

LA PUERTA
FUSAGASUGA
CUNDINAMARCA
CONSORCIO RUTA 40

El siguiente avaliuo comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., ENERO 29 DE 2020

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia
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TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avaluo.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
0 Uso Actual Del Inmueble.
1 Uso Por Norma.
2. Informacion Catastral.
3. Fecha visita al predio.
4. Fecha del informe de avalto.

O R N N N e o o N . N A
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2. DOCUMENTOS 2

3. INFORMACION JURIDICA
3. Propietario

3.2 Titulo de adquisicion
3.3, Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

42, Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas
4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte
5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion

6.2.  Area del terreno
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {(Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS”

Bogots D.C. Colombia
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6:3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO 3
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Servidumbres

10.4. Zonas de proteccion

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Telefax: 6123378
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PREDIO TCBG-3-426

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

1. INFORMACION GENERAL
1:1; SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia
06 del mes de septiembre de 2017 de prestacién de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de 1998, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014,
Resolucion 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad
legal vigente en materia de avallios.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.6. MUNICIPIO: Fusagasuga.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: La Puerta.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: La Farruca.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO19+126.29 | y abscisa

final KO19+203,62 1. 4
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
encontré que tiene uso recreacional.
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el uso
por norma del predio es Corredor Vial de Servicios Rurales.
1.12.  INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0002-0355-0-00-00-0000
Area de terreno 1 Ha 2800 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 598,0 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Ano 2020 $ 1,247,090,000

Fuente: Consulta catastral IGAC.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 10 de Enero de 2020.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 29 de Enero de 2020.
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del PREDIO TCBG-3-426.

- Certificado Uso del Suelo.

- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-426.

- Certificado Catastral.

- Titulos de Adquisicion.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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PREDIO TCBG-3-426

2.2, DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Consulta Catastral del predio.
- Estudio de titulos de PREDIO TCBG-3-426.
3.  INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: JAIRO NORIEGA BUITRAGO C.C 19.063.715
3.2. TITULO DE ADQUISICION:
Escritura Publica N°2307 del 30 de septiembre de 1987 de la Notaria 34 de
Bogota.
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-9949.
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun folio de matricula
inmobiliaria No. 157-9949, sobre el predio objeto de avallio recaen los siguientes
gravamenes y/o limitaciones de dominio:

eDemanda en proceso Ordinario No 110013103028200800494, de
INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES TORO LTDA. INVERCOT LTDA,a
GIOVANNI RODRIGUEZ MEDINA , segtin Oficio 399 del 10 de febrero de 2009
del Juzgado 28 Civil del Circuito de Bogotd, hecho registrado en la anotacion
016 del Folio de Matricula inmobiliaria 157-9949 de la ORIP de Fusagasuga
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos. 5

4, DESCRIPCIQN GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Puerta, en donde se ubica el
predio objeto de avallio se encuentra en un sector determinado de la siguiente
forma: se localiza al sur oeste del perimetro urbano del municipio de
Fusagasugd, y delimita de la siguiente manera, al norte con las veredas El
Mango, Bateas, El Cairo y La Vega del municipio de Tibacuy; al oriente con las
veredas San Antonio, Espinalito y El Placer; al sur con la vereda San Roque del
municipio de Arbelaez; al occidente con la vereda El Triunfo.’

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
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LO_CALIZACIC')N DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 20 de Noviembre de 2018,
https://www.google.com/maps/place/FUSAGASUGA + CUNDINAMARCA

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios, al
igual que el desarrollo del sector turistico.

TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avallo es de topografia plana,
del 0 al 7%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico célido seco. La altura promedio es de
1726 msnm, y la temperatura media anual es de 20°C y su precipitacién media
anual es de 1254 milimetros. 2

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWXb, cuenta con un valor potencial de 49, y las siguientes
caracteristicas

TIPO DE PISO CARACTERISTICAS <
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Depdsitos Typic Superficiales a
MWXb Calido coIL_Mo YEtartiants. moderadamente Moderada
seco aluviales Tinle Calclustolls profundos,
mezclados P Bien drenados

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no

2 Ibid.

3 Instituto Geagrafico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Sur-occidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, al
predio se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o
mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora
prestados desde el centro del municipio, cuenta con una frecuencia de
transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasugd - Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de
uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de 7
Fusagasuga, el predio objeto de avallo se encuentra ubicado en una zona de las
cual su uso es CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES (Ver anexo 16.2 —
Certificacion uso del suelo).
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Il ZONA DE PROTECCION

W ZONA DE CONSERVACION HIDRGLOGIGA

71 ZONA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS.

| | ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA.

[ ZONA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTHE
ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL

W PARQUE INDUSTRIAL ZONA 18

B PARQUE INDUSTRIAL ZONA 2R (CENTRO AGROTECNOLOGICO DE
COMERCIALIZACION Y EXPOSICIONES DEL SUMAPAZ »

O ZONA SUBURBANA 1

171 ZONA SUBURBANA 2

B CENTROS POBLADOS

W ZONA URBANA

[T] ZONA EXPANSION-1

1T ZONA EXFANSION-2

1] ZONA EXPANSION-3

Bl ZOMNA PLANTA TRATAMIENTO AGUAS RESIDUALES

@ ZONA TRATAMIENTO RESIDUOS SOLIDOS

E&PzONA PLANTA DE SAGRIFICIO ANIMAL REGIONAL

37'695.963,04 M2
5'474.534.32 M2
8'303.420.41 M2
21°983.614,89 M2

267127.118,94 M2
70°663.926.91 M2
846.279,49 M2

200,604,583 M2
3°782.964 46 M2
"591.919.68 M2

181.696.88 M2
‘019,404,110 M2
‘De1.826.82 M2

38.533.71 M2

68.091.5Z M2

-
-l b

= ] =3 -
RIOCS PREINCIFALES
DIVISION PREDIAL

CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de FACATATIVA.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1.

UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda La Puerta, el cual se

encuentra aproximadamente a 1.4 Km del perimetro urbano del Municipio de

Fusagasuga - Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

o . e N a4
\._.-p‘ L . "’ "'\’*" ) li

TN

Cutucumayo

Fuente: Google Earth, Consulta: 10 de Enero de 2020
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AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 12.800,00m?
AREA REQUERIDA: 85,86 m<
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 12714,14 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 85,86 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-426.
LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

AHEANIBROS

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 77,41 m JAIRO NORIEGA BUITRAGO (MJ 1-7)
JAIRO NORIEGA BUITRAGO - LINDERO

ORIENTE 0,00 m PUNTUAL (MJ 7 )

SUR 77,33 m ViA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 7 - 8)

OCCIDENTE 0,91 m ALVARO REYES LAUREANO (MJ 8-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-426.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por la
carretera Nacional Bogota-Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con doble calzada en cada sentido.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con servicios publicos, energia
eléctrica, acueducto veredal y el servicio de aguas residuales se suple mediante
pozo séptico. )

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 85,86 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climatica CS, con pendiente entre el 0% y 7%, el uso actual corresponde
a uso Recreacional, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de
uso del suelo corresponde areas de corredor vial de servicios rurales.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.
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6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo:

EDAD VIDA

CONSTRUCCION CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA COENSST!?RI‘)\?AEIE()N UTIL
ANOS (ANOS)

M1: Cerramiento en muro de
piedra frabajada con un espesor
promedio de 0,60 m y una altura de
3.00 m a la vista.

M2: Porton a una hoja corredizo,
soportado en tres machones en
piedra trabajada adherida con
mortero de 0,60 m por 0,60 m de
base y 3.15 m de altura, los
machones soportan  estructura
metélica con perfiles rectangulares
de 0,10 m por 0,03 m de base
sobre la cual se ubica cubierta en
teja de asbesto cemento, el portén
es de 4,70 m de largo por 2,57 m
de alto y el sistema corredizo se
compone de polcas de rodamiento
y perfiles angulares de 0,03 m de 10
lado y tiene una longitud total de
10,00 m.

M3: camino en cinta, zona dura en
piedra acomodada que sobresale 1,01 m?2 15 Bueno 100
del suelo 0,04 m

52,45 m 20 Bueno 100

1 un 15 Bueno 100

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:
CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD

Pastos naturales 84,85 m?2

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
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clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.
Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS :
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES se encontré las 11
siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA LA PUERTA
; AREA
TEL UBICACION- | SECTOR- DIRECCION - AREA TERRENO
TBM | contacto |NOMBRECONTACTO | wimcipio | vereDa | nomere | VALOROFERTA (M2) CON?J:;"DA

1 3016333745 Maria Camila Fusagasuga | La Puerta Finca $§ 3.400.000.000 18.000 508,00
2 3107611100 Cecilia Padilla Fusagasuga | La Puerla Lote $ 360.000.000 2321 0,00
3 | 3174428506 Martha Rueda Fusagasuga | La Puerta Finca $ 1.800.000.000 6.900 600,00
4 | 3152238779 | GiovanyRamirez | Fusagasuga | La Puerta Lote $§ 1.700.000.000 13.000 0,00
5 | 3152238779 | GiovanyRamirez | Fusagasuga | La Puerta Finca $ 3.450.000.000 23.000 350,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO :
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles
similares al del objeto del avallo, se encontro cinco ofertas representativas en la
Zona, las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA LA PUERTA
= BEACION SECTCR - N ) TERRENO CONSTRUCCIONES
TEN TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTD ENCPD VEREDA DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA VALOR AJUSTADO TREA VAR Tt VALCR o2 VALOR TOTAL
1 016333745 Marla Camita FUSAGASUGA | LAPLERTA Finca $§ 3.400.000.000 00 § 3.230.000.000 80} 12.000 H 137,778 a0 GLOBAL s 750.000.000
i 3107611100 Cecilia Padilia FUSAGASUGA | LAPUERTA Lote § 360.000.000,00 § 355.000.000 00 27 H 130467 0,00 5 - |8 -
! n Martha Rueda FUSAGASUGA | LAPUERTA Finca §1.800.000.000.00 § 1.620.000.000,00| £.300 § 155.072 600,00 GLOBAL |§ 550000000
4 3182238778 Giovany Ramirez FUSAGASUGA | LAPUERTA Lo § 1.700.000.000 00 § 1,683.000.000.00 13.000 5 128482 0.00 H - |8
§ 3152238779 Ciovany Ramrez FUSAGASUGA | LAPUERTA Finca § 3.450.000.000 00 § 3.415.500.000,00 23.000 § 137 087 350,00 GLOBAL § 28250000
MEDIA ARITMETICA § 13797310
DESVIACION ESTANDAR 10.271,37|LIMITE SUPERIOR § 148244 4
COEFICIENTE DE VARIACION 7 44%ILIMITE INFERIOR $1n.1.n
VALOR ADOPTADO | MF $138.000
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9, INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS :

De acuerde col @ alicula 9 de 1a Resolucion 620 do 2008 del IGAC, como 58
encontraran ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoplar valores,
por lo que no es necesano realizar la investigacion directa,

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADG
BIRECCION - VALOR
RN | (SECYOR-VEREDA NOMBRE TERRENOIM2

1 LA PUERTA Finca 3 137,774

z LA PLIERTA Lola 3 130,467

3 L& PUERTA Finem 3 155072

4 LA PLUERTA Lale 3 176D

5 L& PLUERTSA Finca 3 147 087 12
PROMEDIO 5 137,071 |
DESVIACION ESTANDAR 10,271
|COEF DE VARIACION 7.44%
LIMITE SUPERIOR 5 140, 244.46
LIMITE INFERIOR 5 127,701.73

Oe acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
ancontrado en la zona lenienda &n cuenta que el predio objeto de avalio se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo
cual se adopta el siguiente valor de lerreno!

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
u.FA matra 2 |m*| § 138,000
10.2. AMALISIS DE LDS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferia 1: Finca recreacianal sobre la via Panamericana , Tramo Fusa - Maigar,

lopografia plana a lgeramente plana, cuenta con casa de un nivel con J
habitaciones, cocina, 2 bafios, edad aproximada 10 afos, aslructura en muros da

Podefan: @1ITIET
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carga, estado de conservacion bueno, con casa con 2 habitaciones, 1 bafio y
edad aproximada de 15 afios, estructura en muros de carga, estado de
conservacion bueno, con 2 cabafias con 2 habitaciones, 1 bafio y edad
aproximada 20 afios, estructura en muros de carga, una piscina, kiosco y bodega
de 12x15m en muros de carga con edad de 15 afios aproximadamente, estado
de conservacion bueno, cuenta con servicios pUblicos. Fuente: informacion
verificada en campo.

Oferta 2: Lote sobre la via Panamericana, vereda La Puerta, Tramo Fusa -
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, sin construcciones, el lote cuenta
con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacién verificada
en campo.

Oferta 3: Finca sobre la via Panamericana, vereda La Puerta, Tramo Fusa -
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, con una construccion de 600 mZ2.
La finca cuenta con disponibilidad de servicios pulblicos. Fuente: informacion
verificada en campo. 13

Oferta 4: Lote sobre la via Panamericana, ubicado aproximadamente cerca al
primer retorno del sentido Bogota — Girardot de la via Panamericana, vereda La
Puerta, Tramo Fusa - Melgar, topografia plana, sin construcciones, el lote cuenta
con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada
en campo.

Oferta 5: Finca sobre la via Panamericana, Tramo Fusa - Melgar, topografia
plana a ligeramente plana, cuenta con una casa, piscina y kiosco, ubicado
aproximadamente cerca al segundo retorno del sentido Bogota — Girardot de la
via Panamericana, topografia plana, cuenta con servicios publicos. Fuente:
informacion verificada en campo.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avalu6 no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCCION

El predio objeto de avalud no presenta zonas de proteccion en el area de terreno

requerida.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccidn se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 193.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones
anexas.
iTEM | EDAD | VIDAUTIL | EDADEN%DEVIDA Esm(igem DEPRECIACION | VALORREPOSICION | VALORDEPRECIADO | VALORFINAL | VALORADOPTADO
M 2 100 20.00% 2 14.22% $274.908.85 $39,039.46 $235,809.39 $236,000
/] 15 100 15.00% 2 1093% §2,387,581.60 $261,074.89 $2,126506.71 $2,127,000 1 4
] 15 100 15.00% 2 10.93% §220,713.01 $24,13456 $196,584.05 $197,000

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avalto (Ver anexo 16.4. Presupuesto Cultivos Y Especies):

CULTIVO / ESPECIE

CANTIDAD

UNIDAD

VALOR

Pastos naturales

84,45

m2

$ 245

Fuente: Ficha predial TCBG-3-426
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

 El predio presenta una ubicacién con frente sobre la via nacional que conduce de
la ciudad de Bogota al municipio de Girardot, via en buen estado de
conservacion y mantenimiento.

e EI predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico campestre-recreativo, el sector cuenta con todos los servicios
publicos.

e El predio presenta un topografia definida como plana.

e El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

 El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del 15
mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

* En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia

1]



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (CF

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 ot 5”5"-: .

PREDIO TCBG-3-426

15. RESULTADO DE AVALUO

VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 m2 85.86 ] $ 138,000 $ 11,848,680
TOTAL TERRENO $ 11,848,680
CONSTRUCCIONES ANEXAS
m 52.45 $ 236,000 $12 ‘%?8 200

2 un 1 $ 2.127.000 $2.127.000
M3 m2 1.01 $ 197,000 $198.970|
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 14,704,170
[CULTIVOS ESPECIES
Pastos naturales m2 | 84.85 [$ 245 | $ 20,788
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $ 20,788
TOTAL AVALUO | $ 26,573,638

TOTAL AVALUO: VEINTISEIS MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y TRES MIL
SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 26.573.638,00).

Bogota, D.C., 29 de E
Cordialmente,

16
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M\




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. 5:; y :
4l

MIEEMBROS

PREDIO TCBG-3-426

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
16.1.1. ENTORNO
ENTORNO ENTORNO

17

16.1.2. CONSTRUCCIONES ANEXAS

CERRAMIENTO

Telefax: 6123378
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CERRAMIENTO ~ CERRAMIENTO

| SRR
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16.2.

PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

AENMBROS

PREDIO TCBG-3-426

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
3-426
ANEXO fTem J Dasglosa del itam unidad | wvalorunit l ucn::d”: e Valor por APU Total APU Valor adoptado :’;‘:‘“
Rajon de pledra m3 F] 33,.320.00 441§ 3,145741.20
M1 Cerramiento en mura de piedra lrabajada con (Cancrelo comenie 3000 PSI m3 $ 363N 28.00| 5,858 848.00
w un espesor promedio de 0,60 m y una altura da (Mana de obra He 3 18,290.00 132.00 241428000 | § 14418926020 | $ 274,908.85 m
3.00 m alavista. lTonl coslo direcin £ 14,418,969.20
|Totsl Construccion metro 5245 274,808.85
Wi T FIOPIoN & UG ROl COMOOIas, SOpOTIaG oy de pieda m3 33,320.00 3.500's 116,620.00
res machanes en piedra vabajada adherda con (7o relg coments 3000 PSI m3 316.351.00 0.70[S 221.473.70
menzta do 0,60 m por .60 m de base y 315 m [{aming o roled m2 7.332.00 300[s 171.96.00
m;:]:";:‘n‘n":xm m;g‘:":’w 2 an 78,520 00 800§ 531,360.00
e Teja de frocemento 2 34,077 00 470, 160.161.60 ——
bl e ﬂn?;ﬁ;ﬁg:kﬁwrmmcm ) ai100 g ey el A
da largo por 2,57 m da akl y el sistema corrediza m‘;::m e e :: : ::;;; 5;'3"3 9:3-;:—:
58 compons de polcas de rodamiento y perfles. 2 2 X
anguiares de 0,0 m de Iado y tisne una longied (101 C08t0 drects 2,387,581.60
trual die 30 (60 |Total Canstruccién Unidad 1.00[S 2.387 561,60
Rajon de prodra m3_ |§ 3332000 0.40] 5 13 .328.00
. |Concreto comente 3000 PSI m3i_ |S 31635100 020[8 63.278.20
o B&ﬂ"ﬂ: . ::: ectes B [§ 1820000 a0ofs mgﬁ s 222608208 w7 | m
Total Construccian ) 101 (8 220,718.01
16.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
VALOR
CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD |UNIDAD VALOR
UNITARIO 22
Pasto natural 84,85 M2 S 245 S 20.690

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOEBILIARIAS

“CORFELONJAS”
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16.4. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

. CONSIDERACIONES
- De conformidad con el protocolo para avaltios ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por

lo cual no se estima un valor para este concepto.
. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro S0
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $0
3, Desconexion de servicios piblicos 523,500
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional ]
5. Impuesto Predial S0
6. Adecuacion de éreas remanentes 50
7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos 50
LUCRO CESANTE

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion S0 23
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0.00

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE § 23,500

Bogota, D.C., 29 de Enero de 2020.

Cordialmente,

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-426

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 29 de Enero de 2020, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
JUAN PABLO CASTRO LOZANO.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Acttio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

24

item N° Avallo
1 TCBG-3-426

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Truijillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de FUSAGASUGA Sector
suburbano, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidas, analisis econémico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccion y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallos anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombja




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. L

% il 1'%
Inscripcion Ciimara de Comercio de Bogota: 00000815 =

MIEEAMEBROS

PREDIO TCBG-3-426

COMITE DE AVALUOS

JUAN PABLO CASTRO LOZANO
Miembro Comité
RAA AVAL-1020794859

25

Director del proyecto
RAA AVAL-80095537
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

s" wmsmemes  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FUSAGASUGA

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200904978433525673 Nro Matricula: 157-9949

Pagina 1
Impreso el 4 de Septiembre de 2020 a las 12:42:41 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 157 - FUSAGASUGA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: FUSAGASUGA VEREDA: CHINAUTA
FECHA APERTURA: 23-06-1983 RADICACION: 83:2023 CON: CERTIFICADO DE: 02-03-1981
CODIGO CATASTRAL: 252900001000000020355000000000COD CATASTRAL ANT: 25290000100020355000

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE CON EXTENSION SUPERFICIARIA DE 2 FANEGADAS Y 2800 METROS CUADRADOS;COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES
LINDEROS:.. #POR EL FRENTE EN LONGITUD DE 80 METROS CON E L PARAMENTO DE LA CARRETERA FUSAGASUGA-GIRARDOT;DESDE EL
MOJON MARCADO CON EL #1,SITUADO EN EL PARAMENTO OCCIDENTAL DE UN CALLEJON A OTRO MOJON MARCADO 2,SITUADO AL OCCIDENTE
DEL ANTERIOR;POR EL COSTADO IZQUIERDO EN 160 METROS CON:EL RESTO-DEL PREDIO LOS GUALANDAYES,SEPARADOS POR UNA RECTA AL
EJE DE LA CARRETERA DICHA,Y QUE TERMINA AL MOJON MARCADO 3,POR EL FONDO EN LONGITUD DE 80 METROS CON EL RESTO DEL PREDIO
LOS CUALANDAYES SEPARADO POR UNA RECTA PARALELA DEL CARRETERO DICHO,DEL MOJON ANTERIOR A OTRO MARCADO CON EL #4,Y
POR EL OTRO COSTADO EN LONGITUD DE 160 METROS CON EL PARAMENTO OCCIDENTAL'DE UN-CAMELLON'DE-6' METROS DE
ANCHO;DEJANDO ESTE LOTE Y EL VENDIDO A LOS SE/ORES WILLIAMSON PEREZ DESDE EL MOJON ANTERIOR AL MOJON #1,EN EL CARRETERO
FUSAGASUGA-GIRARDOT..#

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION LA FARRUCA ..."MARBELLA"

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-01-1960 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 2094 del 09-11-1959 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $9,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: WILLIAMSON POMBO ALBERTO

DE: WILLIAMSON POMBO JOAQUIN

DE: WILLIAMSON POMBO SAMUEL

A: TRIVI/O DE PINILLOS MARIELA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 31-12-1960 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 6789 del 02-11-1960 NOTARIA 5. de BOGOTA VALOR ACTO: $14,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: TRIVI/O DE PINILLOS MARIELA

A: GOMEZ ZULETA CARLOS X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-05-1971 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 1471 del 31-03-1971 NOTARIA 1. de BOGOTA VALOR ACTO: $290,000
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ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ ZULETA CARLOS

A: CORTES MERCADO ALFREDO X
A: ROMERO CASTRO MARIO RAUL X

A: SANCHEZ DE CORTES ALEJANDRINA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-11-1971 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 6179 del 15-10-1971 NOTARIA 1. de BOGOTA VALOR.ACTO: $145;000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA DERECHOK PROINDIVISO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ROMERO CASTRO MARIO RAUL

A: CORTES MERCADO ALFREDO

A: SANCHEZ DE CORTES ALEJANDRINA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-09-1974 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 3882 del 23-08-1974 NOTARIA 14. de BOGOTA VALOR ACTO: $290,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORTES ALFREDO

DE: SANCHEZ DE CORTES ALEJANDRINA

A: ESTRADA INES X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-03-1981 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 3532 del 17-12-1980 NOTARIA 21. de BOGOTA VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ESTRADA DE FERNANDEZ RITA INES
A: MORALES CAMARGO LUIS ERNESTO
A: PINTO CARDENAS LUIS FELIPE

A: ZAMORA PALACIOS JOSE FELIX

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 02-03-1981 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 3532 del 17-12-1980 NOTARIA 21. de BOGOTA VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: MORALES CAMARGO LUIS ERNESTO

DE: PINTO CARDENAS LUIS FELIPE
DE: ZAMORA PALACIOS JOSE FELIX

A: ESTRADA DE FERNANDEZ RITA INES

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 30-07-1982 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 5957 del 11-09-1981 NOTARIA 9. de BOGOTA VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORALES CAMARGO LUIS ERNESTO

DE: PINTO CARDENAS LUIS FELIPE

DE: ZAMORA PALACIOS JOSE FELIX

A: ZULUAGA LASERNA JOSE HERNAN X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 30-07-1982 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 669 del 30-06-1982 NOTARIA 28. de BOGOTA VALOR ACTO: $2,500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ZULUAGA LASERNA JOSE HERNAN

A: MONTOYA Y GONZALEZ ASESORES DE INGENIERIA LIMITADA.

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 02-12-1986 Radicacion: 5355

Doc: ESCRITURA 669 del 30-06-1982 NOTARIA 28. de BOGOTA VALOR ACTO: $2,000,000
Se cancela anotacion No: 7

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ESTRADA DE FERNANDEZ RITA INES

A: ZULUAGA LASSERNA JOSE HERNAN

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 21-10-1987 Radicacion: 5136

Doc: ESCRITURA 2307 del 30-09-1987 NOTARIA 34. de BOGOTA VALOR ACTO: $3,400,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MONTOYA'Y GONZALEZ ASESORES DE INGENIERIA LTDA.

A: NORIEGA BUITRAGO JAIRO X
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 21-10-1987 Radicacion: 5156
Doc: OFICIO 2762 del 19-10-1987 JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ZULUAGA LASERNA JOSE HERNAN
A: MONTOYA FRANCO HERNAN
A: SOC.MONTOYA Y GONZALEZ ASESORES DE INGENIERIAS LTDA.

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 25-03-1988 Radicacion: 1513

Doc: OFICIO 592 del 17-03-1988 JUZGADO 20 CIVIL DEL CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ZULUAGA LASERNA JOSE HERNAN

A: MONTOYA Y GONZALEZ ASESORES DE INGENIERIA LTDA.

A: NORIEGA BUITRAGO JAIRO

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 05-04-1988 Radicacion: 1651
Doc: OFICIO 763 del 24-03-1988 JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 12
ESPECIFICACION: : 999 CANCELACION DEMANDA CODIGO:810
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ZULUAGA LASERNA JOSE HERNAN
A: MONTOYA FRANCO HERNAN
A: SOC.MONTOYA Y GONZALEZ ASESORES DE INGENIERIAS LTDA.

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 28-10-1994 Radicacion: 9746
Doc: OFICIO 2706 del 10-12-1993 JUZGADO 20 CIVIL CIRCUITO de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotaciéon No: 13
ESPECIFICACION: : 800 CANCELACION DEMANDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ZULUAGA LASERNA JOSE HERNAN
A: NORIEGA BUITRAGO JAIRO
A: SOCIEDAD MONTOYA Y GONZALEZ ASESORES DE INGENIERIA LTDA.

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 26-02-2009 Radicacién: 2009-2108
Doc: OFICIO 0399 del 10-02-2009 JUZG 28 CIVIL DEL CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO #110013103028200800494

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES TORO LTDA. INVERCOT LTDA.

A: RORIGUEZ MEDINA GIOVANNI

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 15-06-2011 Radicacion: 2011-6565

Doc: OFICIO 440 del 28-03-2011 SECRETARIA DE HACIENDA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE FUSAGASUGA

A: NORIEGA BUITRAGO JAIRO X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 29-08-2019 Radicacion: 2019-9558
Doc: OFICIO 1330084464 del 29-08-2019 ALCALDIA DE FUSAGASUGA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 17
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE FUSAGASUGA
A: NORIEGA BUITRAGO JAIRO

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *18*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2009-779 Fecha: 02-10-2009

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 2 Radicacion: C2014-170 Fecha: 08-04-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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A SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
P ol N GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTU
vi PROCESO RARE VERSION 001
FXPRESS ’ TRANSPORTE
m'gsﬁ‘gmﬁ; FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
e
PROYECTO DE CONCESION AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 3 B
CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016
TRAM!
PREDIO No. TCBG-3-426 o SESTORCNIRARE TUNEL COSTADO BOGOTA-JAIBANA
ABSC. INICIAL K019+126,29 N
ABSC. FINAL K019+203,62 MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA | 77,33
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ) 19.063_71_5 | r MATRICU}EINMOBILMRIA
AIRG NORIEGA BUITE;AGO_ . DIRECCION / EMAIL. ' 3132242481 B 157-9949
DIRECCION DEL PREDIO LA FARRUCA | 7__ CE}S!JLA CT.EI'ASTEAL 7_
252900001000000020355000000000
VEREDA/BARRIO: LA PUERTA LINDEROS |  LONGITUD COLINDANTES
/ = - CLASIFICACION DEL SUELO | SUBURBANO e = = -
MUNICIPIO: - iUSAGASUGA | | - - !NORTE | 7741 Il JAIRO NORIEGA BUITRAGO (M) 1-7)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR 7,38 VIA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 7 - 8)
= ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO RECREACIONAL — -
lORIENTE 0,00 JAIRO NORIEGA BUITRAGO - LINDERO PUNTUAL (M) 7))
Predio requerido para: | TERCER CARRIL TOPOGRAFIA 0-7%Plana  OCCIDENTE 0,91 ALVARO REYES LAUREANO (M) B-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM B I?ESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
_ DESCRIPCION _ CANT  DENS _ UN || /A - -
| Pasto natural 84,85 m?
| -
! — ‘ — — I
| B N TOTAL AREA CONSTRUIDA [ M2
I ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 _M] Cerramlemu en muro de piedra :raba}ada €On un espesor pfomedm de 0 60 myuna altura de 300mala wsta 52,45 | | m
| M2: Pmmm auna ho;a corredizo, saportado en tres machones en piedra trabajada adherida con mortero de 0,60 m
B por 0, EU m de base y 3,15 m de altura, los ma:hnnes soportan estructura metdlica con perﬂles rnctangularcs B
| ) 2 deQ, 10m 1 por 0, 03 m de base sobre la cual se ubu:s cubierta en teja de asbesto cemento, el partdn es de 1 | un
! .4 70m de largo por 2,57 mde alto yel sistema corrednzo se compaone de poleas de rodamiento y perilles angmares
B ‘dn 0 03 m de lado y tiene una Iong\tud lmal de lu 00 m. |
i B . i - 3 _MS camino en cinta, zona dura en plcdfa acomud;da que sobresale del suelo 0, 04 m. 1,01 | m?
|
- - |
| = — - - - - .
| N | SI/NO
Tiene el Inmueble licencia urbanisnca Urbanlzacién, parcelacion, subdivision, construccidn, Intervencion, Espann Publico? NO
|T\enc el inmueble reglamento de Propledad Horlzuntai LEY 675 DE 20017 B - NO
| I Tiene el inmueble aprabado plgm parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
| . B B o |Ap\i_ca Informe de anilisis de Arga Remanente? . NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreta 2770 debe adquirirse? N/A
= OBSERVACIONES:
FECHA DE ELABORACION: | AREA TOTAL TERRENO 12800,00 m’ « La vereda es tomada del certificado de uso del suelo con radicacién 287 del 10 de octubre de 2018 expedido por la
Elaboré: NICOLAS A. GOMEZ PAIPA " o r AREA REQUERIDA 85,86 ‘ma |secretaria de planeacion del municipio de Fusagasuga.
M.F: 25222-294379 CND A 2 - = = S « La direccidn se toma del certificado catastra
B - AREA REMANENTE 0,00 ‘ m = El predio presenta la actividad econdmica recreacional, pero en la zona de afectacién unicamente se afecta una
Revisé y Aprobé: g ) |fraccion de la mejora de cerramiento
Ing. Cesar Augusto Ldpez Gald AREA SOBRANTE 12714,14 | m? = El 4rea total del predio diligenciada en la ficha y plano predial corresponde a la descrita en la escritura pablica 2307
M.P: 25222-21137 CND AREA TOTAL REQUERIDA 7;85,86 m; |otorgada el 30 de septiembre del1987cn la notaria 34 de Bogota
g J = « El predio cuenta con servicio publico de acueducto con nimeros de contador 20166900762 el medidor se
. |encuentra dentro del drea requerida para la ejecucidn del proyecto y sera objeto de trastado. El servicio es prestado |
por Emserfusa (Se anexa copla de reciba publico)
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE e A A BORDE VA PROYECTADA AREA REQUERIDA
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W P 75777204978 CND V& EXISTENTE
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1:500 1de TCBG-3-426




