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NOTIFICACION FOR AVISO

CIUDAD Y FECHA: Manizales, 09 de marzo de 2026

SENORES: LA NACION - MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL - EJERCITO 
NACIONAL, Nit. Nro. 800.130.632-4
Direccion de correo electronico: contactenos@mindefensa.qov.co. 
notificaciones.tutelas@mindefensa.qov.co.

asuntos.leqales@mindefensa.qov.co.

procesosordinarios@mindefensa.qov.co.

direcciondelogistica(Q)mindefensa.qov.co.

elvia.romero@mindefensa.qov.co. elviav.romero@mindefensa.qov.co. 
farlev.cardona@mindefensa.qov.co. ceoiu@buzoneiercito.mil.co. 
sac@buzoneiercito.mil.co y oscarsamacaqarcia@qmail.com 
Bogota D.C.

Predio denominado "El Cairo" ubicado en la Vereda La Virginia del Municipio 
de La Virginia (Risaralda); predio identificado con el Folio de Matncula 
Inmobiliaria Nro. 290-12312 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Publicos de Pereira (Risaralda), cedula catastral Nro. 
664000001000000010001000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011 
elaborada por la Concesion Pacifico Tres S.A.S.

IDENTIFICACION DEL PREDIO:

MUNICIPIO: Pereira

RisaraldaDEPARTAMENTO:

Concesion Pacifico Tres S.A.S., Nit Nro. 900.763.357-2 firma delegataria de 
la Agenda Nacional de Infraestructura - ANI, Nit Nro. 830.125.996-9.

ENTIDAD:

Oferta Formal de Compra CPT-GP-0002-2026 del 27 de febrero de 2026. 
Predio identificado con la Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011 elaborada por 
la Concesion Pacifico Tres S.A.S.

ACTO POR NOTIFICAR:

Diego Alberto Can/ajal Barrera
Gerente General y Representante Legal Tipo A de la Concesion Pacifico Tres 
S.A.S. firma delegataria del Agenda Nacional de Infraestructura - ANI, Nit 
Nro. 830.125.996-9.

EXPEDIDO POR:

LA NACION - MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL - EJERCITO 
NACIONAL, Nit. Nro. 800.130.632-4

NOTIFICADOS:
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Motivacion del acto: El dia 27 de febrero de 2026, se envio via correo electronico a LA NACION - MINISTERIO 
DE DEFENSA NACIONAL - EJERCITO NACIONAL a las direcciones de email indicadas al inicio de este aviso, el 
oficio Nro. CPT-GP-0003-2026, el cual corresponde a la Citacion para la Diligencia de Notificacion Personal de la 
Oferta Formal de Compra CPT-GP-0002-2026 del 27 de febrero de 2026 emitida por la Concesion 
Pacifico Tres S.A.S; a traves del cual se pretende adquirir un predio denominado "El Cairo" ubicado en la Vereda 
La Virginia del Municipio de La Virginia (Risaralda); predio identificado con el Folio de Matncula Inmobiliaria Nro. 
290-12312 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pereira (Risaralda), cedula catastral Nro. 
664000001000000010001000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011 elaborada por la Concesion Pacifico Tres 
S.A.S.

Ahora bien, a la fecha del presente AVISO no se obtuvo respuesta a la citacion, razon por la cual se precede a 
realizar la siguiente notificacion por AVISO, conforme a lo establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 "Por 
la cual se expide e! Codigo de Procedimiento Administrativo y de b Contencioso Administrativo" el cual establece:

"ARTICULO 69. NOTIFICACION POR A VISO. Si no pudiere hacerse la notificacion persona! a! cabo de 
los cinco (5) dfas del envio de la citacion, esta se hard por medio de aviso que se remitira a la direccion, a! 
numero de fax o a! correo electronico que fguren en e! expediente o puedan obtenerse del registro 
mercantH, acompanado de copia Integra del acto administrativo. Et aviso debera indicar la fecha y la del 
acto que se notified, la autoridad que to expidio, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante 
quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la notificacion se considerara 
surtida a! fmalizar e! dia siguiente a! de la entrega del aviso en e! lugar de destino.

Cuando se desconozca ia informacion sobre e! destinatario, e! aviso, con copia Integra del acto 
administrativo, se publicara en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso a! publico de la 
respectiva entidad por e! termino de cinco (5) dias, con ia advertencia de que la notificacion se considerara 
surtida a! fmalizar e! dia siguiente a! retiro del aviso.

En e! expediente se dejara con stand a de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que por este 
medio quedara surtida la notificacion personal'.

El presente aviso se fija para los fines correspondientes en la pagina WEB de la Agencia Nacional de Infraestructura 
ANI y en la cartelera y pagina WEB de la Concesion Pacifico Tres S.A.S, ubicada en la Calle 77 No. 21-43 Barrio 
Milan de la Ciudad de Manizales, el cual permanecera fijado por el termino de cinco (05) dias, a fin de notificar a LA
NACION - MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL - EJERCITO NACIONAL respecto de la Oferta Formal de 
Compra CPT-GP-0002-2026 del 27 de febrero de 2026 emitida por la Concesion Pacifico Tres S.A.S.

Acto administrativo que se notifica: Por medio del presente se precede a NOTIFICAR MEDIANTE AVISO, la 
Oferta Formal de Compra CPT-GP-0002-2026 del 27 de febrero de 2026 emitida por la Concesion 
Pacifico Tres S.A.S; a traves del cual se pretende adquirir un predio denominado "El Cairo" ubicado en la Vereda 
La Virginia del Municipio de La Virginia (Risaralda); predio identificado con el Folio de Matncula Inmobiliaria Nro. 
290-12312 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pereira (Risaralda), cedula catastral Nro. 
664000001000000010001000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011 elaborada por la Concesion Pacifico Tres 
S.A.S.

Recursos: Contra el oficio de Oferta Formal de Compra no precede ninqun recurso en la actuacion qubernativa. de 
conformidad con lo dispuesto en el Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y en los Arts. 75 y 87 de la Ley 1437 de 2011.
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Advertencia: Se advierte que la notificacion se considera surtida al finalizar el dia siguiente al recibo o desfijacion 
del presente aviso.

Fijado, 09 de marzo de 2026

EWto CARVAJ
te^eneral y Repre^ntante Legal Tipo A de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. 

nfia delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI.

DIE iARRERA

Gi

Desfijado, 13 de marzo de 2026

ALBERTO rARV
Ge^nte General y Rep^fesentante Legal Tipo A de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. 

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI.

BARRERA

Elaboro: Laura Guzman Moncada - Coordinadora General Gestion Predial 
Aprobado: Maria Alejandra Pareja Sierra - Directora de Gestiones

Pagina 3 de 3

contactenosdpacificotres.com 
www.padficotres.com 
Calle 77 No 21 - A3 Manizales 
Tetefono 606 893 37 66

Vigilado
SuperTransporte Pacffico

Tres ANI

http://www.padficotres.com


Conceslonaria

Pacffico
Tres Transporte

Manizales, 27 de febrero de 2026
CPT-GP-0002-2026

Senores
LA NACION - MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL - EJERCITO NACIONAL, Nit. Nro. 800.130.632-4 
Direccion fisica 1: Carrera 54 Nro. 26 - 25 CAN, Bogota D.C.
Direccion fisica 2: Carrera 10 Nro. 26 - 71, Residencias Tequendama, Torre Norte Oficina 170-171 
Direccion de correo electronico: contactenos@mindefensa.aov.co. notificaciones.tutelas(g)mindefensa.qov.co, 
asuntos.leaales@mindefensa.aov.co. Drocesosordinarios@mindefensa.qov.co,

direcciondeloqistica@mindefensa.qov.co, elvia.romero@mindefensa.qov.co, elviav.romero@mindefensa.qov.co, 
farlev.cardona@mindefensa.qov.co. ceoiu@buzoneiercito.mil.co, sac@buzoneiercito.mil.co y 
oscarsamacaqarcia@omail.com

Bogota D.C.

Contrato de Concesion bajo esquema APP Nro. 005 del 10 de septiembre de 2014, cuyo 
objeto es la elaboracion de !os Estudios y Disenos, Financiacion, Construccion, 
Mejoramiento, Rehabilitacion, Gestidn Social, Predial / Ambiental, Operacion y 
Mantenimiento de la Concesion Autopista Conexion Pacffico 3, del Proyecto "Autopistaspara 
la Prosperidad".

Oficio por e! cua! se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de 
una franja de terreno que hace parte de un predio en mayor extension denominado 'FI 
Cairo" ubicado en la Vereda La Virginia del Municipio de La Virginia (Risaraida); predio 
identificado con ei Folio de Matncuia Inmobiiiaria Nro. 290-12312 de ia Oficina de Registro 
de Instrumentos Pubiicos de Pereira (Risaraida), ceduia catastrai Nro. 
664000001000000010001000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011 eiaborada por ia 

Concesion Pacffico Tres S.A.S.

REFERENCIA:

ASUNTO:

Cordial saludo,

El Ministerio de Transporte y la Agenda Nacional de Infraestructura - ANI, a traves de la Resolucion Nro. 713 del 
26 de mayo de 2014, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaro de utilidad publica e interes social 
el Proyecto Autopista Conexion Pacffico Tres La Virginia y La Manuela - La Pintada denominado "Autopistas para la 
Prosperidad".

Dada la declaratoria de utilidad publica e interes social, la Concesion Pacffico Tres S.A.S. identificada con NIT. Nro. 
900.763.357-2, sociedad comercial, domiciliada en Manizales, constituida por Documento Privado de Asamblea de 
Accionistas del veintidos (22) agosto de 2014 inscrita el veinticinco (25) de marzo de 2015 bajo el numero 00069254 
del Libro IX de la Camara de Comercio de Manizales, suscribio Contrato de Concesion de la referencia con la Agenda 
Nacional de Infraestructura - ANI, identificada con NIT. Nro. 830.125.996-9, "Contrato de Concesion bajo el 
esquema de APP, cuyo objeto consiste en los estudios y disenos definitives, financiacion, gestion ambiental, predial 
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion de la Concesion Autopista 
Conexion Pacffico 3, del Proyecto "Autopistas para la Prosperidad".

De acuerdo a lo estipulado en el Capftulo VII del senalado Contrato, la Agenda Nacional de Infraestructura - ANI 
delego en la Concesion Pacffico Tres S.A.S. la adquisicion de los inmuebles requeridos para el desarrollo del proyecto
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vial, labor que esta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al mandato legal del articulo 34 de la Ley 
105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de 
Colombia, Capitulo III de la Ley 9 de 1989, Capi'tulo VII de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo I de la Ley 
1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014.

Aunado a lo anterior, el Otrosi Nro. 11 del 03 de agosto de 2022 modified la Seccidn 4.5 literal (a) romanito (i) de 
la Parte Especial del Contrato de la Referenda, estableciendo lo siguiente:

"Dentro de los doscientos diez (210) dies siguientes a! Acta de Inicio, e! Concesionario debera presentar un 
cronograma de adquisicion predial, donde se detallen los predios requeridos para la ejecucion del Corredor 
del Proyecto. En todo caso, la adquisicion de los predios necesarios para la ejecucion de la segunda calzada, 
segun los disenos, debera iniciarse por e! Concesionario una vez suser!to e! Otrosi No. 11 y debera conduir 
dentro de los veinticuatro (24) meses siguientes".

Asi las cosas, dentro de los predios requeridos para la Segunda Calzada del proyecto vial, se requiere la adquisicion 
de una franja de terreno que hace parte de un predio en mayor extension denominado "El Cairo" ubicado en la 
Vereda La Virginia del Municipio de La Virginia (Risaralda); predio identificado con el Folio de Matncula Inmobiliaria 
Nro. 290-12312 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pereira (Risaralda), cedula catastral Nro. 
664000001000000010001000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011 elaborada por la Concesion Pacffico Tres 
S.A.S.

Cabe resaltar que, mediante los Oficios ICP3-429-25 del 15 de julio de 2025, ICP3-495-25 del 06 de agosto de 2025, 
ICP3-552-25 del 29 de agosto de 2025 y ICP3-680-25 del 09 de octubre de 2025, la firma interventora del Proyecto, 
Consorcio Intercorredores CS, determine la aprobacion del expediente social, predial y el correspondiente avaluo 
comercial del predio identificado CP3-UF1-SC-011.

Igualmente, se surtio el procedimiento establecido en el numeral 7.2 - "Recursos para la Adquisicion de Predios y 
Compensaciones Socioeconomicas"- del Capitulo VII - "Etapa Preoperativa - Gestion Predial"- de la Parte General 
del contrato de la referencia y se llevo a cabo el Comite de Previa Aprobacion Nro. 094 el 24 de noviembre de 2025, 
donde se autorizo efectuar el fondeo de los recursos aprobados progresivamente, conforme a lo establecido en el 
Oficio Nro. 20266040052451 del 17 de febrero de 2026 proferido por la Agenda Nacional de Infraestructura - ANI, 
y se autorizo ofertar el predio identificado con la Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011, lo cual se hace por medio del 
presente documento.

En este punto, es importante mencionar tambien que la presente Oferta Formal de Compra la suscribe Diego Alberto 
Carvajal Barrera, obrando en su calidad de Representante Legal tipo A de la Concesion Pacffico Tres S.A.S., 
identificada con NIT. Nro. 900.763.357-2, firma delegataria de la Agenda para la adquisicion de predios. Lo anterior, 
de conformidad con dispuesto en el articulo 36 de los estatus del Concesionario, cuando a su tenor dicen:

"(...) Ei Representante Legal Tipo A queda facuitado para iievar a cabo sin ei acompanamiento del 
Representante Legal Tipo B, todos ios tramites derivados de ia gestion predial de ia Sociedad en ios montos 
que para ei efecto auto rice ia Junta Directi va. La anterior autorizacion induye, pern no se iimita a, (i) ia 
eiaboracion y aprobacion de or denes para ei pa go de /as ob/igac/ones reiacionadas con ia adquisicion de ios 
predios a cargo de ia Sociedad, (i) ia suscripcion de documentos como acuerdos de reconocimiento de 
compensaciones socioeconomicas, oficios de oferta forma! de compra y aicances a ia misma, promesas, 
otrosies y escrituras pubiicas de compraventa, (Hi) ia preparacion, tramite y materiaiizacidn de documentos 
reiacionados con ei tramite de expropiacion judicial y administrativa, y (iv) ei registro de todos ios
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documentos relacionados con la adquisicion de predios de la Sociedad ante las autoridades 

correspondientes. (...)"

Con todo lo anterior, se precede a presentar la Oferta Formal de Compra en los siguientes terminos:

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE REQUERIDO:

Se trata de una franja de terreno que hace parte de un predio en mayor extension denominado "El Cairo" ubicado 

en la Vereda La Virginia del Municipio de La Virginia (Risaralda); predio identificado con el Folio de Matn'cula 

Inmobiliaria Nro. 290-12312 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pereira (Risaralda), cedula 

catastral Nro. 664000001000000010001000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011 elaborada por la Concesion 

Pacffico Tres S.A.S.

A.

La franja de terreno requerida se encuentra ubicada entre la abscisa INICIAL Km 14+281,07 y FINAL Km 16+427,45 

de la margen derecha, con una longitud efectiva de 2146,38 metros y un area total requerida de DIEZ HECTAREAS 

TRES MIL DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (10,3200 Ha), donde se incluyen las siguientes construcciones 

principales, construcciones anexas, cultivos y especies:

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

UNIDADCANTIDADDESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONESITEM

Construccion de un nivel, muros en adobe pintado, piso mixto en concreto 

esmaltado y concreto pulido, cubierta con teja de barro con estructura en guadua, 
cielo raso en tablilla. Contiene: 4 habitaciones, 1 cocina con meson en granito de 

5 cm de espesor, 60 cm de ancho y 3.40 mt de largo, soportado en dos muros 

en mampostena de 0.75 mt de alto con lavaplatos en acero inoxidable, 1 bano 

de dos servicios piso enchapado y pared mixta, 1 lavadero con poceta en concreto 

de 1,30 * 1,80 y alto 0,80 mt, 6 puerta metalicas, 1 puerta en angulo metalico 

con madera, 1 reja en angulo metalico de una nave, 6 ventanas metalicas de dos 

naves con vidrio, 1 ventana metalica de 4 naves con vidrio y un meson en granito 

de 5 cm de espesor, 0.55 mt de ancho y 3.60 mt de largo, soportado en dos 

muros en mampostena de 0.75 mt de alto._____________________________

Mt2133,3C-l

CONSTRUCCIONES ANEXAS:

CANTIDAD UNIDADDESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONESITEM

Portada en angulo metalico de una nave de 1.30 mt de alto y 3.50 mt de 

ancho, soportado sobre un riel metalico y un muro en adobe de 1.30 mt de 

alto y 1.40 mt de ancho, una columna circular de 1.70 mt de alto y 10 cm de 

diametro.

Und1Ca-1

UndPoste en cercha metalica 1Ca-2
ml38,86Acceso vehicular en tierra de 2.70 mt de ancho.Ca-3
ml27,71Acceso en afirmado de 3,10 mt de ancho aprox.Ca-4
ml34,28Acceso en tierra de 2,50 mt de ancho aprox.Ca-5
mlCercos transversales en matarraton de 4 hiladas 141,66Ca-6

Cerco perimetral a la via de 4 hiladas en matarraton. ml1463,77Ca-7
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ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD

Saladero circular de 3.0 mt de diametro, en ladrillo y concreto, una columna 

circular que sostiene una cubierta con estructura en madera y teja de zinc.
Ca-8 7,03 mt2

CULTIVOS Y ESPECIES:

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD

UndYarumo 11

Matarraton Und12

UndLeucaena 85

Guayabo 2 Und

Cedro Und6

UndDoncel 5

Dinde 4 Und

UndSaman 9

Maderable 2 Und

1 UndPino

Heliconias Und38

Pasto 48.114 mt2

Los linderos generales del inmueble se encuentran consignados en la Resolucion Nro. 00287 del 08 de marzo de 

2018 emitida por la Sociedad de Activos Especiales S.A.S. - SAE, la cual esta debidamente registrada en la anotacion 

Nro. 035 del 13 de marzo de 2018 en el Folio de Matncula Inmobiliaria Nro. 290-12312 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Publicos de Pereira (Risaralda), siendo estos los siguientes:

" (...) PARTIENDO DE UN MOJON (N.l) EN EL LINDERO CON LA HACIENDA 'MINA RICA " Y UBICADO EN 

LA ORILLA DE LA CARRETERA QUE DE LA VIRGINIA CONDUCE A AN5ERMA (CALDAS); SIGUIENDO ESTA 

VIA, HASTA ENCONTRAR LA CARRETERA QUE CONDUCE DE BELALCAZAR (CALDAS) SIGUIENDO EL 

LINDERO CON ESTA CARRETERA EN DIRECCION OCCIDENTE A ORIENTE HASTA ENCONTRAR UN 

ALAMBRADO DONDE SE HALLA UN MOJON (NA) EN EL LINDERO CON LA HACIENDA "LA JUDEA ", ANTES 

DE PROPIEDAD DEL SENOR ANTONIO SAN ROMAN, Y HOY PERTENECIENTE AL SENOR FERNANDO 

CORREA, SIGUIENDO ESTE LINDERO EN DIRECCION NORTE A SUR, HASTA CAER A LA QUEBRADA DE EL 

CAIRO, QUEBRADA ARRIBA, HASTA ENCONTRAR EL MOJON (N.5), DE AQUI, LOMA ARRIBA, EN LINEA 

RECTA, EN LA MISMA DIRECCION NORTE A SUR, SIEMPRE LINDANDO CON LA HACIENDA 'LA JUDEA" Y 

ADEMAS, COV PROPIEDAD DEL SENOR JUAN BAUTISTA LOAIZA (TISTA), HASTA LLEGAR AL CERRO DE 

LAS GUAQUERIAS, SIGUIENDO EL MISMO ALAMBRADO Y EN LA MISMA DIRECCION NORTE A SUR, 

LINDANDO CON LA HACIENDA CANTARES DE PROPIEDAD DEL SENOR BERNARDO BERNAL CORREA,

HASTA ENCONTRAR EL MOJON (N.6) DE AHI. EN DIRECCION ORIENTE AL SUROESTE Y LINDANDO CON 

PROPIEDAD DE LA SENORA ANA ROSA VIUDA DE PA TNO, ANTES DE LUIS JARAMILLO, HASTA ENCONTRAR 

EL MOJON (N.7) DE AHI, EN LINEA RECTA, EN DIRECCION ORIENTE A OCCIDENTE, LINDANDO CON EL A 

SENOR NACIANCENO DIAZ, HASTA ENCONTRAR EL MOJON (N,8) DE AHI LOMA ARRIBA/SIGUIENDO POR 

LA ORILLA DE UN ALAMBRADO SIEMPRE LINDANDO CON PROPIEDAD DEL SENOR NACIANCENO DIAZ 

HASTA ENCONTRAR EL MOJON (N.l) DE AHI SIGUIENDO UN ALAMBRADO, Y LINDANDO CON 

NACIANCENO DIAZ JACINTO Y ALEJANDRO FRANCO, HASTA ENCONTRAR EL MOJON (N.2) EN EL AL TO DE 

LA CUMBRE, DE AHI, EN DIRECCION NORTE A SUR, LOMA ABAJO, LINDANDO CON PROPIEDADES DE LOS 

SENORES JAIME, MARIO YEUSEBIO FRANCO, INCLUYENDO EL LOTE DE TERRENO QUE FUE DE LA SENORA
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MYRIAM RESTREPO DE GOMEZ, HASTA ENCONTRAR EL LINDERO CON LA HACIENDA "MINA RICA " (CUEVA 

LOCA) DE A HI, EN DIRECCION ORIENTE A OCCIDENTE, SIGUIENDO EL ALAMBRADO QUE DIVIDE LAS DOS 

HACIENDAS "EL CAIRO" Y "MINA RICA", HASTA EL SFLIO DONDE DICHO ALAMBRADO DIVIDE LOS 

POTREROS DE CAJITAS, LA PLANTA Y MINA RICA, DE AHI, EN LINEA RECTA, Y EN DIRECCION NORTE A 

SUR, SIGUIENDO EL ALAMBRADO QUE FINALMENTE GAMBIA DE DIRECCION DE ORIENTE A OCCIDENTE, 

SIEMPRE LINDANDO CON LA HACIENDA "MINA RICA" HASTA ENCONTRAR EL MOJON (N.l) PUNTO DE 

PARTIDA ##### LINDEROS: NORTE PARTIENDO DEL PUNTO 3 DEL PLANO ANEXO, EN COLINDANCIA 

CON LA VIA LA VIRGINIA VITERVO YEL PREDIO DENOMINADO EL CAIRO AL PUNTO 4 EN UNA DISTANCIA 

DE 44,30 METROS; SUR DEL PUNTO 1 AL PUNTO 2 COLINDANDO CON EL PREDIO DENOMINADO COCONI 

EN UNA DISTANCIA DE 67.07METROS, ORIENTE DEL PUNTO 1 AL PUNTO 4 EN UNA DISTANCIA DE 150.03 

METROS CON EL PREDIO QUE LO SEGREGA. OCCIDENTE DESDE EL PUNTO 2 AL PUNTO 3 EN UNA 

DISTANCIA DE 139,58 METROS CON LA VIA LA VIRGINIA - VITERVO, EL AREA REMANENTE DEL PREDIO 

DE CONFORMIDAD A LA ANOT32 CORRESPONDEA 10 HAS 3,200 MTS2."

B. TRADICION DEL INMUEBLE:

La actual titular del derecho real de dominio del predio es LA NACION - MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL 

- EJERCITO NACIONAL, identificada con Nit. Nro. 800.130.632-4, quien adquirio el inmueble por destinacion 

definitiva efectuada por la Sociedad de Activos Especiales S.A.S - SAE, mediante Resolucion Nro. 0287 del 08 de 

marzo de 2018 emitida por la Sociedad de Activos Especiales S.A.S. - SAE, la cual esta debidamente registrada en 

la anotacion Nro. 035 del 13 de marzo de 2018 en el Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 290-12312 de la Oficina 

de Registro de Instrumentos Publicos de Pereira (Risaralda).

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Conforme a lo establecido en la Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011 y al levantamiento topografico realizado por el 

Concesionario, el area requerida del predio se discrimina asi:

AREA DE TERRENODOCUMENTO

348,9700 HaTotal:

10,3200 HaRequerida:

0,0000 HaFicha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011 Remanente:

338,6500 HaSobrante:

10,3200 HaTotal Requerida:

Asi las cosas, el area requerida objeto de la presente Oferta Formal de Compra es de DIEZ HECTAREAS TRES MIL 

DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (10,3200 Ha) y se encuentra ubicada dentro de ios siguientes linderos 

especificos, conforme la Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011, asi:

COLINDANTESLONGITUD (M)LINDEROS

QUEBRADA EL CAIRO (1-3)30,7NORTE

LA NACION-MINISTERIO DE DEFENSA-EJERCITO NACIONAL (72-73)36,79SUR

LA NACION-MINISTERIO DE DEFENSA-EJERCITO NACIONAL 

mismo predio (3-72)
2355,26

ORIENTE

VIA ANSERMA - LA VIRGINIA (73-1)2152,07OCCIDENTE
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D. PRECIO DE ADQUISICION

De acuerdo con lo establecido en el Avaluo Comercial Corporativo de fecha del 10 de septiembre de 2025 elaborado 

por Lonja de Propiedad Rai'z de Risaralda; y en concordancia con lo contemplado en el articulo 13 de la Ley 9 de 

1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario Nro. 1420 del 24 de Julio de 1998, la Ley 

1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014, la Ley 1882 de 2018, la Resolucion 620 del 2008 del IGAC, la Resolucion 898 

de 2014 del IGAC y demas normas concordantes, el valor tasado para la adquisicion del inmueble es la suma de 

CUATRO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS VEINTIOCHO MIL 

CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS ($4.876.628.483,oo) M.L.C., suma de dinero discriminada de 

la siguiente manera:

VALOR DE AVALUO

TERRINO

TERRENO SIN RONDA DE RIO S 563.051.554HA 7,2423 S 4.113.999.770

TERRENO CON RONDA DE RIO HA 3.0777 S 171.000000 S 526.286.700

VALOR TERRENO S 4.640.286.470

2 CONSTRICT IOXES

2.1 CONSTRUCTION N° 1 M2 133.3 S 1.1S1.217 S 157.456.226

VALOR C ON STRI CT IONES S 157.456.226

3 CON SIR VC C TONES ANEXAS

PORTADA EN .ANGULO METAUCO DE 
UNA NAVE DE 1.30 MT DE ALTO Y 3.50 
MTDE ANCHO, SOPORTADO SOBRE UN 
RIEL METAUCO Y UN MURO EN ADOBE 
DE 1.30 MT DE .ALTO Y 1.40 MT DE 
ANCHO. UNA COLUMN A CIRCULAR DE 
1.70 MT DE .ALTO Y 10 CM DE 
DLAMFIRO

3.1 UND S 1.500.163 S 1.500.1631

3.2 POSTE EN CERCKA MET.AUCA S 899291UND 1 S 899 291

ACCESO VEHICULAR EN UERRA DE 2.70 
MTDE .ANCHO.

3.3 ML 38.86 S 18.752 S 728.703

ACCESO EN AHRMADO DE 3.10 MT DE 
ANCHO APROX.

3.4 ML 27.71 S 33.672 S 933.051

ACCESO EN TERRA DE 2.50 MT DE 
ANCHO .APROX

3.5 ML 34.28 S 13.535 S 463.980

CERCOS TRANSVERSALES EN 
MAT.ARRATON DE 4 HILADAS

3.6 ML 141.66 S 25.584 S 3.624.229

CERCO PERIMETRAL A LA VLA DE 4 
HILADAS EN MAT.ARRATON.

3.7 ML 1463.77 S 14.914 S 21.830.666

SALADERO CIRCULAR DE 3.0 MT DE 
DIAMETRO. EN LADRILLO Y 
CONCRETO. UNA COLUMNA CIRCULAR 
QUE SOSTENE UNA CUBERTA CON 
ESTRUCTURA EN MADERA Y TELA DE 
ZINC.

3.8 MT2 7.03 S 161.652 S 1.136.414

VALOR MEJORAS S 31.116.497
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CIXTROS Y ESPEOES4

753.753S 68.523 $4.1 YARUMO UN 11

616.704S 51.392 SUN 1242 NLATARRATON

S 51.392 S 4 368.320UN 854.3 LEUCAENA

68.523 S 137.046SUN 24.4 GUAYABO

S 411.136 S 2.466.8166UN4.5 CEDRO

513.920S 102.784 SUN 54.6 DONCEL

$ 319.224S 79.806UN 44.7 DINDE

sam An S 3.700.224S 411.136UN 94.8

S 513.9202 S 256.960UN4.9 MADERABLE

S 119.355S 119.355UN 14.10 PINO

1.301 918S 34.261 SUN 384 11 HEUCONIAS

S 32.958.090S 685M2 48.1144.12 P.ASTO

S 47.769.290VALOR CIXTTVOS YESPECIES

S 4.8^6.628.483VALOR TOTAL PREDIO

VALOR AVALUO COMERCIAL - PROPIETARIO
$4.640.286.470,ooVALOR TERRENO

$157.456.226,00VALOR CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
$31.116.497,00VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS
$47.769.290,00VALOR CULTIVOS Y ESPECIES

$4.876.628.483,00VALOR TOTAL

Dentro del avaluo comercial corporative antes mencionado se encuentra incluida la indemnizacion por concepto de 

dano emergente correspondiente a los derechos notariales y de registro contemplados en la Resolucion Nro. 898 

del 2014, expedida por El Institute Geografico Agustin Codazzi - IGAC y las demas normas que la modifiquen o la 

complementen, sin embargo, este valor no esta incluido dentro de la Oferta de Compra, toda vez que tales valores 

seran cancelados directamente a las entidades correspondientes y seran asumidos por el Comprador.

Cabe resaltar que la Concesion Pacffico Tres S.A.S., actuando como Deiegataria de la Agenda Nacional de 

Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las condiciones 

en cuanto forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion voluntaria 

corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas, metodos, 
parametros, criterios y procedimientos fijados por el Institute Geografico Agustm Codazzi - IGAC.

Asf mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determine teniendo en cuenta la reglamentacion 

urbanfstica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion economica. Igualmente, se 

procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dano emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del 
ordenamiento jurfdico que regula la materia.
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E. MEJORAS DE PROPIEDAD DE TERCEROS.

Es importante precisar que en el inmueble descrito anteriormente se encontraban edificadas unas construcciones 

anexas y cultivos y especies de propiedad de un tercero, la senora LUZ ADRIANA ORTIZ MARTINEZ, identificada 

con cedula de ciudadam'a Nro. 1.061.369.249 de Viterbo (Caldas), mejoras que se relacionan a continuacion:

CONSTRUCCIONES ANEXAS:

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD

Ramada con piso en tierra, estructura en guadua, cerramiento parcial en Iona, 
malla piastica de gallinero y lamina de zinc, cubierta en estructura de guadua 

y lamina de zinc.
Ca-9 7,84 mt2

Bano dos servicios, piso en concrete, cerramiento en madera triplex y 

cuartoneria, cubierta en lamina de zinc con cuartones en madera, contiene 

una puerta en madera.
Ca-10 2,88 mt2

Kiosco, piso en losa en concrete de 10 cm de espesor, estructura en guadua y 

cubierta en palmilla y guadua.
Ca-11 19,42 mt2

Ca-12 Estanque para peces en concreto con una profundidad de 0.80 mt aprox. 55,23 mt2
Un galpon, piso en concreto, muros en mamposteria, cerramiento en malla 

piastica y cubierta en lamina de zinc y guadua.
Ca-13 5,20 mt2

Ramada piso en tierra, 4 columnas en guadua y cubierta en lamina de zinc y 

guadua contiene: fogon de lena en concreto de 0.90*0.90 mt y un alto de 

0.65 mt.
Ca-14 4,63 mt2

Ca-15 Zona dura en concreto con espesor de 10 cm. 34,84 mt2
Una cochera, piso en concreto, muro medianero en ladrillo y guadua, cubierta 

con estructura en guadua y teja en lamina de zinc._____________________
Ca-16 10,00 mt2

CULTIVOS Y ESPECIES:

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD

Mamoncillo 1 Und
Papayo 3 Und
Limones 2 Und
Mandarine 1 Und
Naranjo 1 Und
Plata nos Und7
Guayabos 2 Und
Guanabano Und2

El precio ofertado por la Agenda Nacional de Infraestructura - ANI para la adquisicion de estas mejoras y cultivos ^ 

requeridos, de acuerdo con lo establecido en el Avaluo Comercial Corporativo de fecha del 10 de septiembre de 

2025 elaborado por Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda; y en concordancia con lo contemplado en el Art. 13 de 

la Ley 9 de 1989, el Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario No. 1420 del 24 de Julio de 1998, la 

Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014, la Ley 1882 de 2018, la Resolucion 620 del 2008 del IGAC, la Resolucion 

898 de 2014 del IGAC y demas normas concordantes, es la suma de DIECIOCHO MILLONES CINCO MIL
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TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS ($18,005,342,00) M.L.C., suma de dinero discriminada de la 

siguiente manera:

VALOR 
ryrTAEio {S>

VALOR 
TOTAL (S)UNIDAD CANTO)ADDESCRIPCTONITEM

CONS TKUCCIONES ANZXAS1
05Za5a  para  co  cin  a  p:so  e >; hejula
ESTRUCTCRA EK GUAOUA CEKR.ASHEIsTO 
PARCLAL EN' LONA CUBIERTA EN 
GL'ADVA Y LAMINA DE ZD,'C. CONTENE; 
LAVADERO PLASTICO SO PORT ADO EN 
MADERA

65 659 S 51-4 845•’.S4 SM2II

SANtruoiriEKiicRTsrFrsUts
CONCRETO, CERRAXEENTO EN MADERA 
TRIPLES Y CL’ARTONERLA CUBIERTA E-- 
LAXCNADE ZINC CON CUARTONES EN 
MADERA CONHENE UNA PUERTA EN

694 747 S 2 COO-8712.BS SM21.2

tLOSC 0. FISO EN LOSAEN CONCRETO DE
IQ CM DE ESPESOR. ESTRUCTURA EN 
GUADUA Y CUBIERTA EN PALMZ1XA Y

S 2.743 519S 14L27SM2 19.421.3

GUADUA
ESTANQUE PARA PESES EN C ONCRETO
CON UNA PRO FUNDIDAD DEO.SO MT 
APRO.V

S 6 530.57155.23 S 118.245M21 4

UN GALPON. P^O EN CONCRETO. MUROS 
EN XLAMPOSTERLA CERRAXEENTO EN 
XLALLA PLASTIC A Y C UBIERTA EN 
LAMINA DE ZINC Y GUADUA

5 73 4;p5.20 S 14 121ML1.5

RAMADA PISO EN TEERR.A 4 COLUMN AS 
EN GUADUA Y CU53RTA EN LAMINA DE 
UNC Y GUADUA CONTENE: FO GON DE 
LENA EC CONCRETO DE 0 90*0.90 MT Y UN 
ALTO DEO.65 MT

S 445.9573 95 319M2 4,631 S

ZONA DURA EC CONCRETO CONESPESOR
DE 10 CM

5 1.933 5S353 49934.34 SML1.7

UNACOCEERA PISO EN CONCRETO. 
MURO MEDLANERO EC LADFJXLO Y 
GUADUA CUBIERTA CON ESTRUCTURA 
EN GUADUA Y TEJA EN LA2.ENA DE ZINC

3 ISO 94? i IE09 47C10,00M21.8

VALOR MEJORAS 1 16.052.447

2 CIXTIAOS YE SPECIES

S37 C45 3 13''045UN 12.1 MAMONCILLO
92.50530 S33 3UN 32.2 P.APAYO

8 462.528231 254UN 22.3 UMONES
5 231 2641 231.254UNMAN DARIN O2.4
3 23 1 264231 254UN 12.5 NARANJO

3 215.S457 30 S35PLAT.ANOS UN’2.6

65 523 3 1370462UNGUAYABOS2.7

S 445 39S222.699UN 22 S GUAN ABANO

VALOR CXXTTVOS YESPECXES 3 1^52.895

| S 1S.005A42~||VALOR TOTAL PREDIO

VALOR AVALUO COMERCIAL— MEJORATARIA
$16.052.447,00VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS

$1.952.895,00VALOR CULTIVOS Y ESPECIES
$18.005.342,ooVALOR TOTAL
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F. VALOR TOTAL DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA

Asi, el valor total del predio correspondiente al Predio CP3-UF1-SC-011 se discrimina de la siguiente manera:

VALOR TOTAL  DEL AVALUO  CP3-UF1-S C-011
DESCRIPCION VALOR TOTAL

Valor terreno $4.460.286.470,oo
Valor construcciones principales $157.456.226,00

Valor construcciones anexas $47.168.944,00

Valor cultivos y especies $49.722.185,00

VALOR TOTAL $4.894.633.825,00

Entonces, el valor total del avaluo que motiva la presente Oferta Formal de Compra es la suma de CUATRO MIL 

OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
VEINTICINCO PESOS f$4.894.633.825.oo^ M.L.C.

G. PROCEDIMIENTO APLICABLE:

El procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno se realizara a traves de enajenacion voluntaria directa 

segun los terminos de que trata el Capitulo III de la Ley 9 de 1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, la Ley 1682 

de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, la Resolucion No. 620 del 2008 del IGAC, 
Resolucion 898 de 2014 del IGAC, y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de iniciar los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso 

de la negociacion, su decision dentro de los quince CIS) dias habiles siouientes a la notificacion de la presente Oferta 

Formal de Compra. la cual se surtira en los terminos establecidos en los Arts. 66, 67, 68, 69 y 73 del Codigo de 

Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrative.

Sera obligacion legal de esta Concesion, iniciar el proceso de expropiacion via judicial, si transcurridos treinta (30) 
dias habiles despues de la notificacion de la Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para 

la enajenacion voluntaria, contenido en un Contrato de Promesa de Compraventa y/o Escritura Publica.

Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sehala que, 
al pago del predio para la expropiacion judicial, se realizara con el avaluo catastral y la indemnizacion que ya fue 

calculada en esta Oferta Formal de Compra.

Contra la presente comunicacion no precede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 61 de 

la Ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrative.

Acompaho para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del Uso de Suelo, como soporte 

de la viabilidad tecnica; copia del Avaluo Comercial Corporative; asi como las normas relativas a la Enajenacion 

Voluntaria y la Expropiacion judicial.
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Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Pacffico Tres S.A.S., ubicada en 
la ciudad de Manizales, Caldas; en la Calle 77 No. 21 - 43, telefono (6) 8933766 o a los correos electronicos 
contactenos@Dacificotres.com v lauraquzman@pacificotres.com.

Cordialmente,

ALBERTO CARVAJAL BARRERA
(^re^ite General y Rer^esentante Legal Tipo A de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. 
Firma delegataria defa AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI.

Copia Ficha y Plano Predial No. CP3-UF1-SC-011.
Copia Certificado de Uso del Suelo.
Copia Avaluo Comercial Corporative de fecha del 10 de septiembre de 2025 elaborado por Lonja de Propiedad Rai'z de Risaralda. 
Copia Normas que regulan la adquisicion predial por motives de utilidad publica.

Anexos:

J.briElaboro: Laura Guzman Moncada - Coordinadora General Gestion Predial 
Aprobo: Maria Alejandra Pareja Sierra - Directora de Gestiones
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PREDIO
CP3-UF1-SC-011

I

PREDI0
CP3-UFl-SC-011

LOTH DE TERRENo, cuLTIVos, coNSTRuccloNEs y ME]oRAS

pRoyncTO
"AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD"

CONCHS16N PAcfFIC0 TRES

PROPIETARIO
LA NAcl6N -MINlsTERIO DE DEFENSA NAcloNAL . EiriRclTO NAcloNAT,

PEREIRA, SEPTIHMBRE 10 DE 2.025.

cARftERA 7 * i6-ro OF. i2OI ; (+s7) 321 eel i5sO / |6) eec Ou2 - ae5 ei40 7 pEREiRA, COLOAABIA
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1. INFORMACI0N GENERAL.

PREDI0
CP3-UF1-SC-Oll

2

I.1.    SOLICITUD DE AVALUO.-

El  21  dejulio de 2.025  la Concesi6n  Pacffico  Tres  solicit6  a esta  Entidad,  el  avaldo de  un

predio  que  sera adquirido para  la segunda calzada del  desarrollo del  Proyecto  "Autopistas

para  La  Prosperidad",  Unidad  Funcional   I   (UFl),  con  el  objeto  de  determinar  su  valor
comercial.

12.    TIPO DE INMUEBLE.-

Lote de terreno, cultivos, construcciones y mejoras.

13.   TIPO AVAL¢0.-

Comercial Corporado.

I.4.    MARCO JURiDICO.-

Ley  388  del  18  de Julio  de  I.997,  Ley  1682  del  22  de  noviembre  de  2.013  y  Ley  1742  del

26  de  diciembre  de  20]4.  Decreto  ]420  de Julio  24  de  I.998,  Resoluci6n  0620  del  23  de

septiembre de 2008,  Resoluci6n  898 del 24 de agosto de 2.014,  Resoluci6n  I 044 del 29 de

septiembre  de  2.014  y  Resoluci6n  316  del  18  de  marzo  de  2.015  del  lnstjtuto  Geografico

Agustin Codazzi.

I.5.    DEPARTAMENTO.-

Risaralda.

I.6.    MUNICIPIO.-

La Virginia,

I.7.    VEREDA O CORRFGIMIHNTO.-

La Virginia.

I.8.    ABSCISADO DE AREA REOUERIDA.-

Margen dereclia:

Abscisa  Inicjal  14+281,07  Kin.

Abscisa  Final     16+427,45  Kin.

CARRERA 7 I 16-5o oF.12oi 7 (.67| ®21 eel 15eo / (6) eae usi2 -ae5 et4o / pEREilIA, CoLOAABIA
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PRHDIO

CP3-UF1-SC-011

3

1.9.    USO ACTUAL DEL INIVIUEBLE.-

Franja de terreno con pastos.

I.10.   US0 PERMITID0 DE ACUERDO A LA NORMA DE USO.-

Segtin  el  Acuerdo  003  de  2.021,  los  usos  permitidos  del  predio  estan  referenciados  en  el

presente informe de avaldo en el "Capitulo 5.  Reglamentaci6n urbanfstica".

1.11.    INFORMACION CATASTRAL.-

®

®

C6dula catastral

Area terreno

Area construcci6n

Avaltio catastral

Fuente

66-400-00-01 -00-00-0001 -0001 -0-00-00-0000

341  ha  I.000,00 m2.

0,00 m2.

$ 4.083'307.000

Certificado Catastral Nacional,  PIN de validaci6n N° 20250527-

1-4045-0453   del   Area   Metropolitana   Centro   de   Occidente   -

Catastro, 27 de mayo de 2.025.

1.12.    FECHA VISITA AL PREDIO.-

31  dejulio de 2.025.

1.13.   FECHA DEL INFORME DE AVALbo.-

10 de septiembre de 2.025.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS.

Para efectuar el avaldo fue suministrada la siguiente informaci6n:

-Plano predial del  16 dejunio de 2.025. Concesi6n Pacifico Tres.

-Ficha del predio del  16 dejunio de 2.025. Concesi6n Paci'fico Tres.

-Certificado  de  Tradici6n  del  predio  con  matricula  inmobiliaria N°  290-12312,  del  22  de

agosto de 2.025. Oficina de lnstrumentos Ptiblicos de Pereira.

-Certificado  Catastral  Nacional  PIN  de  validaci6n  N°  20250527-I-4045-0453  del  Area

Metropolitana Centro de Occidente -Catastro, 27 de mayo de 2.025.
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-Concepto   uso   de   suelo   expedido   por   el   jefe   oficina   de   Ordenamiento   Territorial,

Secretaria de Planeaci6n. municipio de La Virginia de fecha  19 de mayo de 2025.

-Formato afectaci6n de servidumbres Concesi6n Pacifico Tres.

-Alcance  Estudio de Titulos del  predio, elaborado por la Abogada Karen  Lorena Montoya

Henao, T.P N° 321534 del C.S de la J. del 29 de mayo de 2025.

-Solicitud  documental  para  la  aplicaci6n  de  la  resoluci6n  898  de  2014  con  radicado  N°

CPT00-PREDIAL 138-20250724004672 de fecha 24 de julio de 2.025.

-   Correo   enviado   por   la   concesi6n   el    10   de   septiembre   soljcitando   valorar   areas

determinadas en  la revision  de  la norma,  es decir con  la revision  de  los  planos aiiexos al

plan  Basico de Ordenamiento Territorial.

3. INFORMACI0N JURIDICA.

3.I.    PROPIETARIO.-

La Naci6n -Ministerio de Defensa Nacional -Ej6rcito Nacional.

32.    TiTULO DE ADOUISICI0N.-

Resoluci6n No.  0287  de  marzo  8  de  2.018  emitida por  la  Sociedad  de Activos  Especiales

S.A.S.  "SAE S.A.S."

33.   MATRfcuLA INM0BILIARIA.-

290-12312.  Oficina de  Registro de  lnstrumentos  Ptlblicos de  Pereira.

3.4.    OBSERVACIONES JURiDICAS.-

Del  estudio  de   la  documentaci6n  juridica  que  sirve  de  soporte,   se  encontr6  que  en   la

actualidad   sobre  el  citado  predio  recaen   los  siguientes  gravamenes  y/o   limitaciones  de

dominio.

LIMITACION AL DOMINIO:  SERVIDUMBRE DE  ENERGiA  ELECTRICA,  por

parte de  los sefrores Olga Patricia Henao Gonzalez,  Lina Marcela Henao Gonzalez, Carlos
Andres  Henao Gonzalez y Ramiro  Restrepo Cadavid en  favor de  la sociedad  CENTRAL

HIDROELECTRICA  DE  CALDAS  S.A.  E.S.P.,  impuesta  mediante  sentencia  00  del  25

de  julio   de   2016   del   Juzgado   Promiscuo   del   Circuito   de   La   Virginia   (Risaralda),

debidamente  registrada en  la anotaci6n Nro.  029 del  Folio de  matricula  inmobiliaria Nro.

290-12312, de la Oficina de Registro de lnstrumentos Pdblicos de Pereira (Risaralda).

Fuente:  Alcance  Estudio  de  Titulos  del  predio,  elaborado  por  la  Abogada  Karen  Lorena

Montoya  Henao,  T.P N°  321534  del  C.S  de  la J.  del  29  de  mayo  de  2025.  Certificado  de
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Tradici6n  del  predio con  matricula  inmobiliaria N°  290-12312,  del  22  de agosto  de 2.025.

Oficina de Instrumentos Ptlblicos de Pereira.

4. DESCRIPCI0N DEL SECTOR.

4.I.    DELIMITACI0N DEL SECTOR.-

Por el Norte

Por el  Sur

Por el Oriente

Por el Occidente

Con el municipio de Belalcazar, Caldas.

Con zona rural del Municipio de la Virginia.

Con zona rural vereda La Palma del Municipio de la Virginia.

Con la carretera Troncal de Occidente.

4.2.    ACTIVIDAD PREDOMINANTE.-

Agropecuaria con cultivos de cafia tecnificada, cftricos; grandes y medianas ganaderias.

Vivienda  campestre  en  condominio  y  en  parcelaci6n,  vivienda  campestre   individual  y

vivienda campesina, asi como zonas de comercio y servicio.

43.   TOPOGREiA.-

Plana entre 0 -7%.

4.4.    CARACTERISTICAS CLIMATICAS.-

Temperatura

Precipitaci6n

A]tura

Entre 27 y 28°C promedio.

1.800 mm/afro y  1.900 mm/afro.

Se encuentra a una altura minima de 900 in.s.n.in. y a una altura

maxima 920 in.s.n.in.

4.5.    CONDICIONES AGROLOGICAS.-

Clase Ill:

Suelos  ondulados  con  pendientes  entre  el   7  y  el   12  %.   Son  apropiados  para  cultivos

permanentes, praderas, plantaciones forestales, ganaderfa extensiva.
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Estan   limitados  por  una  alta  susceptibilidad  a  la  erosi6n,  inundaciones  frecuentes,  baja

fertilidad   natural,   poca   profundidad   efectiva,   baja   capacidad   de   retenci6n   de   agua,

moderada salinidad  o alcalinidad.

Las  practicas  de  manejo  recomendadas  incluyen:  Rotaci6n  de cultivos,  cultivos  en  fralijas

y al  traves,  barreras  vivas,  zanjas de  desvio,  zanjas de  drenaje,  filtros.  metodos  intensivos
de riego y aplicaci6n de fertilizantes y enmiendas

Clase IV:

Son suelos con pendientes muy pronunciadas entre  12 y 20% por lo que  los cultivos que

pueden desarrollarse allf son muy  limitados.

Presentan  susceptibilidad  severa  a  la  erosion  y  procesos  erosivos  fuertes  coiiio  surcos,

carcavas, solifluxi6n y remociones en masa.

Son  suelos  superficiales  con  poca  profundidad  efectiva,  baja  retenci6n  de  humedad.  muy

baja     fertilidad     natural,     drenaje     impedido,     texturas     pesadas     con     problemas     de

sobresaturaci6n   aun   despu6s   del   drenaje,   salinidad,   alcalinidad   o   acidez   severas   y           a

moderados efectos adversos de clima.

En zonas htlmedas pueden cultivarse en ciclos  largos de rotaci6n, mientras que en zonas

semiaridas solo son propicios para pastos.

Su uso mas adecuado es para plantacioiies forestales.

Fuente:  Clases Agrologicas del  Instituto Geografico Agustin Codazzi.

4.6.    SERVICIOS PUBLICOS.-

Los servicios pdblicos presentan  las siguientes caracterfsticas:

-Agua de aljibes, nacimientos propios y nacimientos por servidumbre.
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-Energia eldetrica de la Central Hidroel6ctrica de Caldas CHEC.

-  Las   aguas   residuales   son   depositadas   a   sistemas   s6pticos,   pozos   s6pticos   y   a   las

quebradas.

4.7.    SERVICI0S COMUNALES.-

Se  sirven  de  los  servicios  comunales  existentes  en  la  cabecera  municipal  de  La  Virginia  -

Risaralda.

4.8.   vfAS DE AccEso y TRANspoRTn.-

La  via  principal  de  acceso  a  la  zona  es  la  carretera  Troncal  de  Occidente,  tramo   La

Virginia -Anserma,  via en asfalto y en  buen estado.  Sobre  la via existe  buen  servicio de

transporte  ptiblico  intermunicipal  e  interdepartamental entre  los  municipios de  Pereira,  La

Virginia,  Viterbo  y  Anserma.  Posee  horarios  establecidos y  frecuencia  permanente  en  las

horas del dia.

5. REGLAMENTAcldN URBANE STICA.

5.1.    ACUERDOS Y/O DECRETOS REGLAMENTARIOS.-

Acuerdo   N°   003    de    2021.    Revision    ordinaria   a    largo    plazo    del    Plan    Bdsico   de

Ordenam iento Territorial.

5.2.    CLASIFICAC16N Y USO DEL SUELO.-

Suelo rural.

Plano Sectores Normativos Rurales. PB0T La Virginia, Risaralda.
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Teniendo en cuenta el  plano de  los  sectores  normativos,  el  predio objeto de estudio cuenta

con  las  siguientes caracterl'sticas.

FICIIANORMATIVA
DEFINIcldN CARACTERisTICAS

I

Areas de Conservaci6n y -Para la protecci6n del  recurso hidrico

Protecci6n Aiiibiental -Para la protecci6n de la biodiversidad

Areas de desarrollo
Corredor Vial  SuburbanoJ

restringido en suelo rural

5.3.    NORMAS GENERALES.-

ARTicuLO  36.  SUEL0  DE  PROTECCI0N.  Constituido  por  las  zonas  y  areas  de

terreno   localizados  dentro  de  cualquiera  de  las  anteriores  clases  de  suelo,  que,  por  sus

caracteristicas  geograficas,  paisajisticas  o  ambientales,  o  por formar  parte  de  las  zonas  de

utilidad   phblica   para   la   ubicaci6n   de   infraestructuras   para   la   provisi6n   de   servicios

ptlblicos    domiciliarios   o   de    las   areas   de   amenazas   y    riesgo    no    mitigable    para    la

localizaci6n de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

ARTicuLO 41. PREDI0S PARA LA PROTECCI0N DEL RECURS0 HiDRICO.
El  municipio  de  la  Virginia  considera  como  de  potencial  importancia  para  ser  adquiridos

para   la  conservaci6n   del   recurso   hidrico   los   predios   que,   por  su   necesidad.   urgencia,
oportunidad  o  conveniencia,  son   requeridos  para  la  Gesti6n  de   la  politica  ambiental  e

hidrica y para la protecci6n o conservaci6n del medio ambiente y del agua.

ARTicuLO   45.   SUELOS   DE   PROTECcldN   DE   LA   BIODIVERSIDAD.   Se
reconocen  como  areas  para  la  protecci6n  de  la  biodiversidad,  Ios  humedales  y  lagunas.  el

area   de   protecci6n   de   la  liiadre   vieja  y   los   relictos   de   bosques,   con   el   prop6sito   de

recuperar   y    proteger    la   biodiversidad    en    sus    diferentes    manifestaciones:    paisajes,

ecosistema, poblaci6n, especie y genes.

ARTicuLO 286. ARI]AS DE CONSERVACION Y PROTECCI0N AMBIENTAL.

AREAS DE CONSERVAC[6N Y PROTECC]6N
AMB]ENTAL

i-=--===-I
±EETEIE
I-=i-

==-==--------.-
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suEios DG pkomccich

ha rap protcctora de cuerpas de ague on suelo mral y qural soburhano deberd ssr mfrfuo de trelnta (30) metros. a fa nrm`a mis estrlcta nesultado de La
nsetodoLogia pars la demmaicldo de lundas hidrlcas que Lmplemen(a la autol`ldnd aml)lenDI` I-aslgnacl6n de los uses del suelo sera def}ulda confom`e

a la resi)luclch C^Rl)ER 06t dc 2007 modl8cada pop I. Resolud6n 1371 de 2009 a apudla que la modLflque a sLlstltwya.

PaTa los naclm[entos de fuentes de ag`ia se tendfa I.in cxtemalbn do trelnta metros (30m) a la redonda, medldos a pertlr de su I)erlfeha, con basques

naturales de [anservaddn endc.a, y oDnforme a La norfna aniblcotal vl8ante. E» cl rt.9to de la cuerica abastecedora, pop enclma de la bocatom y .n su5

1rcas de lnfluene!a se deben  promover uses I`orestales y agmfoTesfales;  de (onTormldad con  a  use  po[engLal:  orlentados a desarrolLar procesos de

agrlculfura de conLservacldn y/o produccldii m&s lJmpto, garantkai`do que Ilo se expanda la frontera a8ropeeunrfu.

EJ acotamlento de la fa|a prctrfuora d. ciielpor de agi.a y a3lgrLaddn de uses del suelo ei` las suetos de I)ro[etcl6n de ouapos d® agiia rLatyrale! con

coiTlcntes de tlpo perlmanent. a de tlpo lntermltonte, ubLeadas ei] el suelo rural oubLirhano y en lan drcas con caEe8or(a de desarrollo rcstringldo En

gudo mural sera deflnLdo conforme a log aalerdos C^RI)ER 028 de 2011 020 de Z013 a lee

Borques bafuralca de

i:uns.nra.ldr cttrlcta
BJirquerliulonto foreftal.

imane|o de la !uce§bln ve8ctal

y/o refoitstacldl- con flms d.

protcttldn. h`edlante el use d(

^ctlvua.Ies de loves`lgacl6n.

:#n¥#:ufro.I.ecaT:tadch
campatlbke con el ob]tllvo

de pmeservrdch de tas

rrmrsos naul®
Actlvldade3 .1o rtstiiunictbn

^prmne.hamlento de pro.Iuctof

no mLdefal.lee d€I hosq`ie

(saulu28)
RelJctosd.besquede8(iaduay/a
caAabnv-Inn.|I) suvlcultLmL

apro`whandcato foresul

•      Agrlcola,pe"arloy fortystal

•       Estat.let.lmlmtli de pJa.itatlonesooultlvas

formi!es cop flbes cortn>rdalas
•     ^powedrlentororostalcon Anes

comerclalcs (exeepto gr.:.dun y cahabrava}
•      AprovtthamlenLes faromles dnlcos

•       Consti`irddndevtwien.lay parceladories

come en su fa)a  protettora, seT± deflndo par I. inrif-Or-ffid;a`=a~B-``ii

normatlvidAd amblentll vi8ente.I. 4!Jgnactdit de qsos .n el Compl.|o de llunedeles de Balsllla3 debe r.mltlrse a la Resoluclch CAf`I)ER 8sO de 2014,

rdlflcada par 14 Resolucldn 3ono de 2014, las cualei adop.ati lo concei)tos tfonk:as de b C^Rl)ER 6974 y 869 de 2014 y 3007 de 2015 (a la nerma qua

lo§ adidone. modlftque a sustlfuya}, cfi log .untes se estableeen log u8as permLtldos y las restrlcetones. Ia norma y los user dd su®lo de los humt>dales

qLie requteran l]lan dc Waile|o. quedaran dcFlnldor en a respttuvo plan de rnaneto que rormule la CARDER. Log qLio requleraii ac`Ierdo de mal`cjo, serfn

pretlrados en el  respect]ve  acLlerdD que se desam)lle do tunncra con|unta cotre el  Munlclplo, la C^RDm y  las propletaries.   Log deirfu, q`Iedar6n

ARTicuLO   259.   AREAS   DE   DESARROLLO   RESTRINGID0   EN   SUELO
RURAL.  Dentro  de  esta  categoria  se  incluyen  los  suelos  rurales  que  no  hacen  parte  de

alguna de  las  categorias  de  protecci6n y  rebnen  condiciones  para el  desarrollo  de  nticleos

de  poblaci6n  rural,  para  la  localizaci6n  de  actividades  econ6micas  y  para  la  dotaci6n  de

equipamientos  comunitarios.  Dentro  de  esta  categori'a,  se  incluye  la  delimitaci6n  de  las

siguientes areas:

I.  Suelo Suburbano

a.  Suelo Suburbano para servicios logi'sticos y de agroindustria -PLEC

b. Corredor Vial Suburbano

2. Centro Poblado Rural  La Palma

3.  Areas  Previstas  para  Equipamientos  de  Salud,  Educaci6n,  Bienestar  Social,  Cultural  y

Deporte.

ARTicuLO 262. CORREDOR VIAL SUBURBANO.  Se entiende como corredor vial

suburbano   para   el   Municipio   de   La   Virginia,   aquella   porci6n   perteneciente   al   suelo

suburbano  en  areas  paralelas  a  la  Troncal  de  occidente  en  una  franja  no  superior  a  300

metros  medidos desde el  borde exterior de  las  fajas  minimas  de  retiro  obligatorio  o  areas

de  exclusion  de  que  tratan  los  numerales  I   y  2  del  articulo  2  de  la  Ley   1228  de  2008;

comprende un area de 249 Ha.
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ARTICULO   294.   USOS  PRINCIPALES,  COMPATIBLES,   RESTRINGIDOS   Y

PROHIBIDOS EN EL CORREDOR VIAL SUBURBANO.

'    .  ,             I       ,     ,  . _I           . .
d-two fa loo. v a- of.ce 11. in.irof.. `rco`./.. p.r. d d...rrolb .a.Ichu.v(co.I-rd)(onL]potmcl.14)d.FrodlwhA.rdvputcocthd.I.I.lo v I.ml. r.c`.rior nilv..*] coo.-a.`

u-Cep.tlN ® I.I-_--wl-. uco o`-ro p opo-. r-p.
u~rty- erbmUp0-- • hppe. uio qu. pr.I.^-ntth •  uno          .-P.            ur      i  coy a.     in    a-w          (                x`.er    on A                iq`..mpanpl`..

U.a .esmpn.tl. ton tl ut® prfulp. a. un. Job., .or. loo obbthea dr .oni.rv.I.6o .mb`entct r a. ptlmflc.cldr mbl.nt.I y t.rr*an)I. v pr -a.in. qu.
d. (fro col6fto y/a icaL.I  i. .nti.nd po. `ito rfuoldo .I q`i. oo p .ft.bl.zo {ano prlrk:lp)I. coTI`p.tlbl. a complonentrlo, (and-lon.®o a ~givh(ldo

AfuAS DE DESARROLLO RESTRING]DO EN

SUELO RURA

ZONAS

NOEonATivAs

;+
PIJ"O DE
SECT0kES

NounTivos

I.. ooim.. n.in.a.. . I..
tofgr I- . -tl«.th .of
I.ho ,-,. o,` * .ep-e'
I,giv

NORMA URBANisTICA.-I-Ill-
Comertloyservtclos                :2ho#o¥m¥)            ::%¥:r#de::A          2.500m2       2ometros      :Zetros        :a:,::Tesro¥rt°d°S

El desarTollo de proyectos comerutles y de serviclos con un area suf)erlor a 5.000 m2, solo se pemitiri en la mangen occideileal del Corredor

Vla[ Suburbano, entre el l[mlte Tiorte del I)erfmefro urbano y fa wh sallda a Medell(n, dellmltado en el Mapa No. 35.

Ios  uses  comerclales  y  dc  servicjos  (con  un  area  constr`.Ida  superior a  S.000m2)  que  se  lmptanten  en  I(mites  con  sectores  resldencia]es

preewlstei`tes, debefan respetar Lln retiro mfnlmo de 10 metros.

5 metros a lliideros.

;u£]::;:mT#nst::taclonales      N^                      ::rdadde:::#='i:n         #:viar         NA              NA             i:p#j#r:¥|#y

Agrfcola,pecuar|oyforesta|        UAF                             :¥,:e'areab"fade`         NA                    NA                    9meti.os       ,]o°§T:dtre°:g°"°d°S

CEsloNBS UREIANfsTICAS:    6%  del  area  nefa  urhanlzable  para unldades  de act`]acl6n  li`feriores  a dlez  (10)  hect4reas y 8%  del  area  neta

urhanLzable papa ubjdadcs de act`iacl6n lguales o siiperloma a dlez ( 10) hectiTcas

R]ESGOS Y AMBNAZ^S: el desarrollo de la mangen orlental del conedor viat suburhano qiie se encuentra en condlcl6n de amenaza media per

lnundaclones del Rlo Rlsara)da, requlere la elaboracl6n del respectlvo esfudlo de deeallc conforme a las dLrectrlces del  Decreto  1807 de 2014

(compllado  cn  el  Decreto  1077  dc  2015)  prcvio  a  la  expedlcl6n  de  licenclas  de  urbantsmo  y  construcd6n.  I)lchas  esfudlos  deb€n  lncluJr
escenarios de veriabllldad y camblo cllnrit`ct].

NOTA 1: sobre ha mangen dereclia de fa han|a del conedor vfu suburbano que colinde con el suelo subuThano la unldad in`i`lma de act`iact6n

ilrberifst]ca es de ouatro (4) hectareas.

NOTA 2: Lee [bdices de ocupaci6n iio podfan superar el trelnta I)or clento {30%) del it.ea de] predlo y el resto se destinari cn foma I)rioritarla,

a la conservacl6h a rec`ip.rad6n d. La ve8etad6n nativa

]nfraestnJctura de servlclos
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Plano Categorias del suelo rural. PB0T La Virginia, Risaralda.

Dado lo anterior, a continuaci6n, se indican el cuadro de areas del  predio objeto de

avalho   que   se   encuentra   en   las   siguientes   categorias   de   suelo   rural   segdn   la

cartografia del Plan Bfisico de Ordenamiento Territorial de La Virginia asi:

NORMA

AREAREQUERIDAHa

Categori'a de conservaci6n y protecci6n ambiental -Suelos de Protecci6n 3,0777

Areas de desarrollo restringido en suelo rural -Corredor vial suburbano 7,2423

AREA REQUERIDA 10'3200

Fuente:  Acuerdo  N°  003  de  2.021.  Revision  ordinaria  a  largo  plazo  del  Plan  Basico  de

Ordenamiento   Territorial.   Concepto   uso   de   suelo   expedido   por   el   jefe   oficina   de

Ordenamiento  Territorial,  Secretaria de  Planeaci6n,  municipio  de  La  Virginia  de  fecha  19

de mayo de 2.025.
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Concepto  uso de suelo expedido por el jefe oficina de Ordenamiento Territorial,  Secretari'a

de Planeaci6n, municipio de La Virginia de fecha  19 de mayo de 2025.

6. DESCRIPCION DEL PREDIO.

6.1.    UBICACI0N.-

Margen derecha de  la Troncal  de Occidente Tramo  La Virginia-Anserma,  Sector  EI  Cairo.

En el certificado de tradici6n figura como predio ``EI Cairo".

62.   AREA DFL TERRENO.~

Area total predio                  348,9700 hectareas.

A=:.qb|raei,:a            3;I::;%:=#r?

Del  area  total  del  predio,  I.850  m2,  se  localizan  en  ronda  hidrica de  acuerdo  con  la  ficha

predjal suministrada por Concesi6n  Pacifico Tres.  Sin embango,  Ias areas objeto de avaltlo.
7,2324  hectareas  sin  ronda  de  Rio y  3,0777  hectareas  con  Ronda  de  Rio  fueron  definidas

por  la Concesi6n  Pacifico 3,  a travds de correo  enviado a  la  Lonja el  dia  10  de  septiembre
de  2.025.  Dichas  areas  estan  determinadas  por  revisi6n  de  la  norma  y  planos  anexos  del

PBOT del municipio de la Vinginia, realizada por la misma concesi6n.

63.    LINDEROS.-

Por el Norte

Por el  Sur

Por el  Oriente

Por el Occidente

Con Quebrada el Cairo (I -3) en 30,70 metros,

Con  La Naci6n-Ministerio de  Defensa-Ejercito Nacional  (72-73), en

36,79 metros.

Con  La  Naci6n  Ministerio  de  Defensa-Ejercito  Nacional  (3-72)  en

2.355,26 metros,

Con Via Anserma - La Virginia (73-I ) en 2152,07 metros.

Fuente:  Ficha predial  suministrada por Concesi6n  Pacifico Tres.

6.4.    ViAS DE ACCESO AL PREDIO.-

EI   predio   tiene   frente   sobre   la   carretera   Troncal   de   Occidente   Tramo   La   Virginia-

Anserma, via en asfalto y en buen estado.
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La franja materia de avaldo tiene acceso a los servicios pdblicos de agua de  la quebrada del

Cairo y Energia el6ctrica de CHEC,  las aguas residuales vierten a zanj6n.

6.6.    UNIDADES FISIOGRAFICAS.-

UNIDADES
TOPoGRAFi

USO
NORMA

AREAREQUERIDAHa
CLASE

FISIOGRAFICAS ACTUAL AGROLdGICA

I
Plana, suave,mediaondulada.

Agricola

Suelos deProtecci6n
3,0777

Ill  y  IV

2

Corredorvialsuburbano

7,2423

6.7.    AREAS CONSTRUIDAS.-

Propietario, posee la siguiente construcci6n:

ITEM USO AREA M2 EDAD ESTADO

C-I VIVIENDA 133,3 37 2,5

6.8.    CARACTERisTICAS CONSTRUCTIVAS.-

CONSTRUCCI0N No 1:

DESCRIPC16N:

Edificaci6n    de    una   planta,    construida   en    materiales    rigidos,    destinada    a    vivienda

campesina.

DISTRIBUCI0N:

Consta  de  un  callej6n  central,  un  ala  derecha  con  dos  alcobas  y  cocina,  un  ala  izqiiierda

con dos alcobas, cocina y bafio.

ESPECIFICACIONES:

Estructura:

Cubierta:

Muros  de  carga  en  ladrillo  con  columnetas  y  vigas  de  amarre  en

concreto reforzado.

Teja barro sobre estriictura de guadua.
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Cie]o-raso:

Fachada:

Muros:

Pisos:

Ventaneria:

Puertas:

Bafio:

Cocina:

Lavadero:

PREDIO
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Tablilla de madera.

Ladrillo a la vista con  pintura y s6calos en  gravilla lavada.

Ladrillo a la vista con  pintura

Mortero esiiialtado y concreto.

Lamina de hierro y vidrio con reja de seguridad en hierro.

Lamina de hierro.

Sanitario con ceramica parcial.

Mes6n en concreto enchapados en gravilla lavada.

Mamposteria revocada.

VETUSTEZ:

Edad aproximada de treinta y siete (37) afros.

ESTADO:

La edificaci6n se encuentra en buen estado.

AREA CONSTRUIDA:

De  acuerdo  con  la  ficha  predial,  el  area  construida  de  la  edificaci6n  es  de  133,3  metros

cuadrados.

Fuente:

Especificaciones y acabados verificados por la comisi6n avaluadora en el  sitio.

CONSTRUCCI0NES ANEXAS.-

Las siguientes construcciones anexas pertenecen al propietario.
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ITEM DHSCRIPC16N UNIDAD CANTIDAD EDAD HSTADO

Ca-1

Portada en angiho mefalico de una nave de  I.30 in de

Und I 11 2,5

alto y 3.50 iut de ancho, soportado sobre un riel

inefalico y un miITo en adobe de  I.30 in de alto y  I.40

nut de ancho, rna colLmma circi.her de  I.70 ut de alto y

10 cm de dfanetro.

Ca-2 Poste en cercha metalica Und I 11 2,5

Ca-3 Acceso vehicihar en tien.a de 2.70 mt de ancho. ml 38,86 11 3

Ca-4 Acceso en afrorado de 3,10 in de ancho aprox. ml 27,71 6 3

Ca-5 Acceso en tierra de 2,50 mt de ancho aprox. nul 34,28 6 2,5

Ca-6 Cercos transversates en matarrat6n de 4 hiladas ul 14 I ,66 11 2

Ca-7 Cerco perinetral a fa `fa de 4 hiladas en matarrat6n. ml 1463,77 6 3

Ca-8

Sahdero ciroular de 3 .0 rm de diametro, en hdriuo y

lT2 7,03 11 2,5concreto, una colurma circular que sostiene rna cubierta

con estn]ctura en rmdera y teja de zinc.

Las   siguientes   construcciones   anexas   pertenecen   a   la   mejorataria   Luz   Adriana   Ortiz

Martinez:

jTEM DESCRIPC16N UNIDAD CANTIDAD EDAD ESTADO

Ca-9

Ramada con piso en tierra, estructim en guadun,

ul! 7,84 11 2.5

cerram[ento parcinl en loma, rmha phitiea de gallinero y

hamha de zinc, cubierta en estrustura de guedun y hamhadezfro.

Ca- 10

Bafro dos serviefos,  piso en cororelo, cerrahiento en

m2 2,88 11 2,5
madera trfolex y cartonerfa, cilbierfa en famha de inc

con cunrtones en madera, contiene un puerta eniindera.

Ca-I  I
Ktosco,  piso en losa en concrete de  10 cm de espesor,

nB ]9,42 11 2
estruetun en guadun y cubierta en palmiTh y gundua.

Ca- 12
Estangue para peces en concreto con rna proftnd idad

m2 55.23 11 2
de 0.80 mt aprox.

Ca- I 3

Un galp6n9 pho en conereto, miros en mamposterfa,

nc 5," 11 3cerrarmento en rmua pfrotiea y cubierta en hmin de zinc

y gundun.

Ca- 14

Ramada piso en tiem, 4 colummas en guadun y cubierta

nd! 4,63 11 2.5en lamina de zinc y guadun contiene: fog6n de lefia en

cororeto de 0.90*0.90 mt y un alto de 0.65  mt.

Ca-15 Zom dura en comreto con espesor de  10 cm. nt 34.84 11 3

Ca- 16

Una cochera, piso en concreto, muro medfanero en

wh2 10.00 11 2.5hadi.fib y gindua, cubierta con estructura en gundun y

teja en hmha de zin.
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6.10.    CULTIVOS Y ESPECIES.-

Las siguientes especies pertenecen al propietario:

DESCRIPCI0N CANTIDAD UNIDAD

Yarumo 11 und

Matarrat6n 12 und

Leucaena 85 und

Guayabo 2 und

Cedro 6 und

Doncel 5 und

Dinde 4 und

Saman 9 und

Maderable 2 und

Pino I und

Heliconias 38 und

Pasto 48. I  14 m2

PREDIO
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Las siguientes especies pertenecen a la mejorataria Luz Adriana Ortiz Marti'nez:

DESCRIPCI0N CANTIDAD UNIDAD

Mamoncillo 1 und

Papayo 3 und

Limones 2 und

Mandarino I und

Naranio I und

Platanos 7 und

Guayabos 2 und

Guanabano 2 und
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7.I.    TERRENO.-

Para  determinar el  valor  del  lote  de  terreno  se  utiliz6  el  m6todo  residual,  que  cousiste  en

establecer el  valor  para el  terreno  partiendo de  estimar el  monto  total  de  las  ventas  de  un

proyecto de construcci6n, teniendo en cuenta:
•  El mayor y mejor iiso para el predio objeto de avaltlo.

-  La reglamentaci6n urhanistica vigente.

-El mercado del bien final vendible.

La reglamentaci6n urbanistica aplicada conesponde al Acuerdo 003  de 2.021  de marzo  11,

Municipio de La Virginia, departamento de Risaralda.

En  cuanto  al  calculo  de  las  areas  las  mismas fueron  calculadas  a  partir de  la  informaci6n

geografica del PBOT y se determin6 el siguiente cuadro de areas:

Plano Categorfas del suelo rural. PBOT La Virginia, Risaralda. Para determinaci6n de areas.
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AREA DE TERRHNO

AREAREQUERIDAHa

En area de predio en corredor vial suburbano 66,5296

Area de desarrollo restringido en suelo rural -Corredor vial suburbano 48,0297

rea en categorfa de conservaci6n y protecci6n ambiental -Suelos de
I 8,4999

Protecci6n

Franja de retiro obligatorio 10,3200

Area en categori'a de conservaci6n y protecci6n ambiental -Suelos de
3,0777

Protecci6n
' reas de desarrollo restringido en suelo rural -Corredor vial suburbano

7,2423

Para determinar el  valor total del terreno  se calcul6 el  costo total de  las ventas proyectadas

y a este valor se le calcul6 un porcentaje, el cual corresponde al valor de  la tierra.
Se  parti6  del  presupuesto  de  obra  de  un  conjunto  de  bodega,  el  cual  tiene  condiciones

semejantes  al  que  permite   la  normatividad  urbanistica  vigente,  asumiendo  que  se  va  a

construir en  la fecha.

Para  calcular  el   valor  total   se  realiz6   una  ponderaci6n   de   los  diferentes  capftulos  que

conforman   la   construcci6n,   como   preliminares,   cimentaci6n,   estructura   en   concreto,

desagties  e  instalaciones  subterrineas,  mamposteria,  cubierta.  pisos,  enchapes  de  pisos  y

muros,   carpinteria   de   madera  y   metalica   y   las   instalaciones   hjdraulicas,   electricas   y

sanitarias, aparatos sanitarios, cerrajeria, vidrios y equipos especiales.

Una vez definidos los voldmenes y unidades permitidas, se realiz6 una investigaci6n de los

costos de construcci6n.  Para ello se utiliz6  la  informaci6n  del  Banco  de  Datos  de  la  Lonja

de  Risaralda  sobre  valores  unitarios  de   la  construcci6n,  que  cubren   las  estadisticas  de

Construdata y los presupuestos elaborados directamente por esta instituci6n.

No   se  aplic6  depreciaci6n   porque  se  parte  del   supuesto  de  edificaciones   nuevas  para

estrenar,  las cuales no tienen uso, ni desgaste.

7.2.    CONSTRUCCI0NHS.-

Para  la  determinaci6n  del  valor  comercial  de  las  construcciones,  se  utiliz6  el  Metodo  de

Reposici6n  (articulo  3  del  Capitulo  I  de  la  Resoluci6n  620  del  23  de  septiembre  de  2.008

IGAC),  que  es  aquel  que  busca  establecer  el  valor  comercial  de  los  activos  objeto  de

avaltio a partir de estimar el costo total de  la construcci6n a precios de  hoy,  de  las  mejoras

objeto de avaldo y restarle la depreciaci6n acumulada.
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Para   la   determinaci6n   del   valor   comercial   de   las   mejoras,   se   utiliz6   el   M6todo   de

Reposici6n,  que  es  aquel  que  busca establecer el  valor comercial  de  los  activos  objeto  de

avaltlo a partir de estimar el  costo total de  la construcci6n  a precios de  hoy,  de  las mejoras

objeto de avaldo y restarle la depreciaci6n acumulada.

7.4.    CULTIVOS.-

En el valor de  los cultivos se consult6 el  banco de datos de  la  instituci6n, el  cual actualiza

su  informaci6n semestralmente.

El  banco  esta  conformado  por  la  informaci6n  recolectada  a  traves  de  los  afros  entre  los

cultivadores,  productores y viveros de  la region y se analizaron  los presupuestos de costos,

dependiendo  de  factores  como  la  forma  de  siembra,  tipo  de  administraci6n,  edad  de  los

cultivos, nivel de producci6n, grado de tecnificaci6n, etc.

8. METOD0 RESIDUAL.-

8.1.   MEMORIA DE CALCULO.-

CONCEPTO 0/a CANTIDAD UNIDAD OBSERVACI0NES

Area terreno
665.296,00 m2

Ficha Normativa 3 sobre lamargenderechadelafranja delcorredorvialsubui.banoquecolindaconelsuelosuburbano launidadminimadeactuaci6n

bruto urbanistica es de cuatro (4)hectareas.Lafraniadelcorredorvialesde300inyporellargodelprediosobreelcoiTedorvialsuburbano2217,654promedio,

Franja de retiro

72.423,00 m2

Franja materia de compra, fichapredial.Seledescuentaelarea

obligatorio que encuentra en las Areas de
(Franja I-etiro,  sin Conservaci6n y  Protecci6n
ronda de rio) Ambiental rondas de quebradas103200m2-30.777m2
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Area en categoriadeconservaci6nypl.otecci6nambiental-SuelosdeProtecci6n

I 84.999,00 m2

Las ai.cas fuel.on calculadds apartirdelainl`omiaci6ngeogi.dficadelPBOT.C^RDER028dc201I,020dc20I3olosquelosadicit]nes.modillquesosustituyan.SuminislradaI)orlaentidadsolicitantc.

Area netaui.banizablc
407.874.00 m2

Rcsultado dc restar area dcterrenobi-ula.mcnosl`railja deretiroobligalorio

Area cesi6nespaciopdblico }'equipamientocolectivo

8% 32.629,92 m2

AI.ea de ccsi6n  8%  supcl.ior a  10has.FicliaN(trmali\'a3C`ori.ed()I.vialsuburbano.

Al.ea  dtil 375.244.08 m2
Es cl  I.esultado dc reslar area nctamenosareadeccsi6n.

Vias intcmas yamoblamiento
8,0% 30.019.53 Pi.t)yecto pi.opucsto

^i.ea Vciidible 345.224`55
Es  el  resultado dc  rcstal. al  aL.eatltil,lasviasintci.nas.

^i.ea de lote 2.500,00 I,00 und
Ficha Nol.mativa 3  Col.I.edoi. vialsuburbano.

Ntimei.o de lotes 138,09 und

Es el  I.esultado de dividir ai.cavendiblcenelareadcloslotcspermitidade2.500m2

indicc de
30% 103.567.37 m2

Ficha Normativa 3  C(ti.I.ed{)I. vial

ocupaci6n suburbano.

Area a construir
103 .567,37 m2

Es igual  al  I.csultado tenjcndo cn

en Bodega cuenta el  indice de construcci6n.

Ai.ea a consti.uii.
15% 15.535,10 m2

Las olicinas se consli-uirdn  cn

en oficina mezaninc. dcntro dc cada bodega.

Area a vender

I  19.102,47 m2

Es el resullado dc suniar drca a

bodega con consli.uir bodega y  area a

oficina constl.uir ollcina.

AI.ea totalconsti.uida
I  19.102.47 m2

ParqueaderosBodegaunopoi.cada500m2

500.00 238.20 und
Segdn  noliiia,  un  parqucadei.oporcada500,00iii2.

Parqueadcrosvisitantcuno porcadaloom2

loo.00 1 . 1 9 I ,02 und
Scgdn n()rna.  uno por ciida100,00m2.

Area total
36.445,36 m2

N°  unidades x 68`00  M2  para

parqucaderos bodcga. y  17  M2  supei.`lcic
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VENTAS

Valor totalventas
$   3.784.952 $ 450.797.135 .786 S/m2 Segbn mercado de bodegas

COSTOS

Valor total costodirectoconstrucci6nBodega

$   2.190.882 $ 260.939.459.852 S

De acuerdo a lng. Elkin RuizMicmbi.odelaLonjadePropiedadRaizdeMedellinyANA,afro2.025Bodegade6mhasta12mdealtura.

Valor total costodirectoconstrucci6nparqueaderos

$       252.516 $       9.203.035.547 S

De acuerdo a lng.  Elkin RuizMiembrodelaLonjadePi.opiedadRaizdeMedellinyANA,afro2.025ViaVlenconcreto.

Valor total costosdirectosdeconstrucci6n

$ 270.142.495 .399 S

Costos indirectos 12% $    32.417.099.448 S
I 2% del  valor de costos dil.ectosdeconstrucci6n.

Costosfinancieros
4% S      18.031.885.431 S 4% del valor de ventas

U'ilidad 12% $    54.095.656.294 S 12% del  valor de ventas

Costos deurbanismo
4% S      18.031.885.431 S 4% del valor de ventas

Gerencia 4,5% $    20.285.871.Ilo S 4,5% del valor de ventas

Valor TotalCostos
$ 413 .004.893.114

RESIDUAL

Area bruta dello'e
665.296,00 m2

Area de cesi6n 0% 0,00 m2 No aplica.

Area bruta dellote+Areadecesi6n

665.296,00 m2

Valor total  lote(ingresos-costos)
$    37.792.242.672

Valor lote $    37.792.242.672 S/m2

Valor m2 $                    56.805 S/m2

ALFA 8'38%
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fTEM
T]FroUBICAcldN

I,TJ13NTE V^I,OR Ol"RTA ^RE^ M 2 V^L.()R  M2

I

BODEG^ https//www.puntopropiedad.coi`Vin

S         10.500.000.000 300().00 S   3.5()().000C`ERRITOS n"cb le/c8 78 -8cd c-69 I ba 6t9-

PEREIIIA c420dbo I c5bn-3cbc

2

B0DEGAC`ERRITOSI'EREIIIA
litlps//www.filicaraiz.com.cofl)odegacli-vcntall91967332

a         13.414.000.000 353('.00 $   3.800.000

3

BODEGAC`ERRITOSPERE'RA
hltps//www.fiiicaraiz.ct`mcon)odegacn-vci`ta/lot)89619

$           6.()00.000.0()0 I 818.00 $   3.300.330

S   3.533.443

$         25 I.5()8

7.12

S   3.784.tJ52

$    3.281.935

PROMEDIO

DESV.  EST^NDAR

Col.:F.  V^RIAcl()N

LiMITE SUPERIOR

LiMITE  IN FERIOR

El  coeficiente  de  variaci6n  es  mas  o  menos  el   7,5%,   lo  que   le  da  total   validez  a   la

muestra.

Se adopta como el  mas  probable valor del  mercado,  el  lI'mite  superior teniendo en cuenta

que  las bodegas  del  estudio de mercado  son  usadas y  la del  planteamiento del  residual  se
considera una bodega nueva.

Valor adoptado:  $ 3.784.952 el  M2.

8.2.   VALOR RONDA DE Rio.-

NOMBRH Y APELLIDO PROFEsldN TELEFONO
VALORTERRENO/ HA

Oscar lvan Arias Aristizabal
Ingeniero Civil.  Avalundor.  RAAAVAL10.I20.131

3103748657 S    185.000.000

Jahir Humberto Marl'n Correa
Zootecnista.  Avaluador.RAA AVAL18506177

3127322488 S    180.000.000

Julian Humberto Mejia Vega
Administrador de empresas,Avaluador.RAAAVAL14874907

3174781223 S    160.000.000

icarlos Felipe Montes Posada

Administradoi. de empresas,AvaluadorRAAAVAL10.I 24.669.
3155328868 S    170.000.000

IDiego Echeverry Echeverry Arquitecto.  Avaluador RAA  AVAL'0.095.441
3108300713 S    '60.000.000

T I 71.ooo.ooo

S            11.401.754

6,670ylo

S        182.401.754

S       159.598.246

PROMEDIO

DESV. ESTANDAR

COEF. VARIAC`IdN

LiMITE SUPERIOR

LiMITE   INFERIOR

Por  ello  se  deja  constancia  bajo  la  gravedad  del  juramento  que  "no  existell  ofertas,  ni

transacciones  recientes  de  bienes  comparables  al  bien  objeto  de  estimaci6n" y  por ello  se
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acude   a   la  CONSULTA   A   EXPERTOS   AVALUADORES   0   ENCUESTAS   para   la

determinaci6n del valor de los inmuebles materia de avaltio.

De  acuerdo  con  lo  cousignado  en  la  Resoluci6n  620  de  2008  del  IGAC,  el  coeficiente  de

variaci6n esta por debajo del 7,5%, lo curl le da total validez a esta muestra.

De acuerdo con  la encuesta se asume un valor del terreno con ronda de rio que corresponde

al  valor promedio de  la encuesta (S 171 '000.000  la Ha, o S 17.loo el  m2).

Se adopta este valor como el mds probable de esta franja de terreno teniendo en cuenta  los

parametros establecidos de  la resoluci6n 620 de 2008 del IGAC.

83.   ANALISIS DE LOS DATOS 0BTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE.-

Encuestado  N°   1:  Oscar  lvin  Arias  Aristizabal.  Ingeniero  Civil-Avaluador  con  RAA

AVAL   10.120.131   Miembro  de  la  Lonja  de  Propiedad  Raiz  de  Risaralda  desde  el  afro

2.014.  Constructor.

Encuestado  N°   2:   Jahir   Humberto   Marin   Correa.   Zootecnista-   Avaluador  con   RAA

AVAL   18.506.177.  Miembro  de  la  Lonja  de  Propiedad  Raiz  de  Risaralda  desde  el  afro

2.021.

Encuestado  N°  3:  Julian  Humberto  Mejia  Vega.  Administrador  de  empresas.  Avaluador

con  RAA AVAL  14.874.907. Miembro de la Lonja de Propiedad  Rafz de  Risaralda desde

el afro 2.022.

Encuestado N°  4:  Carlos  Felipe  Montes  Posada.  Administrador de  Empresas.  Avaluador

RAA  AVAL  10.124.669.  Miembro  de  la  Lonja de  Propiedad  Raiz de  Risaralda  desde  el

afro 2.009.

Encuestado N°  5:  Diego  Echeverry  Echeverry.  Arquitecto  -Avaluador con  RAA AVAL

10.095.441.  Miembro  de  la  Lonja  de  Propiedad  Rafz  de  Risaralda  desde  el  afro   I.999

Constructor.

9. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

9.1.      COSTOS DE REPOSIC16N.-

Los siguientes costos de reposici6n corresponden al propietario:

Costo de reposici6n construcci6n  I :  $ 2' 154.425 el  M2.

Vcr anexo N°  I A.
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Las siguientes depreciaciones corresponden al  propietario.

cAijcuLo DElj v^LOR POR ESTAi>o I)F. coNSER\,AcldN sEG[iN FITro `' coRviNi

fTEM IT.DAD v' D^ |'ITI L

EDAD  EN0/,I)E rsTAI]Oi]ECONSERV^Cl

DET'RECI^C16N
\'ALOR V^l.OR V/\LOR

VID,\ ON
REros[(`ioN I)F,PRE('l,\DO rlN^L

C-I 37 70 52,86% 2,5 45, I 7% $ 2154  425 $973  208 Sl    '81217

10. CALCULOS VALOR ANEXOS.

10.I.    COSTOS REPOSICION MEJORAS.-

Los siguientes costos de reposici6n de mejoras corresponden al propietario.

ITEM DESCRIPC16N UNIDAD CANTIDAD UNITARIO

Ca-I

Portada en angub inefalico de una nave de  I.30 mt de

Und I $   2.176.934

alto y 3.50 nit de ancho, soportado sobre un riel

inefalieo y un muro en adobe de  I.30 mt de alto y  I.40

mt de ancho, una columa circular de  I.70 mt de alto y

10 cm de dialnetro,

Ca-2 Poste eii cercha liietilica Und I S    I.304.989

Ca-3 Acceso veliicuhar en tielra de 2.70 mt de ancho. ml 38,86 $            30.551

Ca-4 Acceso en afirmado de 3,10 in de ancho aprox. ml 27,71 $          79.072

Ca-5 Acceso en tiena de 2`50 iut de ancho aprox. ml 34,28 $          28.288

Ca-6 Cercos trausversales en matairat6n de 4 hihdas ml 141,66 $           35.023

C`a-7 Cerco perimetral a fa via de 4 hihadas en I"tarrat6n. ml 1463,77 $          35.023

Ca-8

Saladero circular de 3.0  mt de dfametro, en hadrilk) y

'112 7.03 $       306.260concreto,  uira coluirma circular que sc>stiene una cubieita

con estmuctura en imadera y teia de zinc.

Fuente:  Vcr anexo N° 2A analisis de precios unitarios Gobernaci6n  Risaralda.
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Los sigiiientes costos de reposici6n de mejoras corresponden  a la mejorataria Luz Adriana

Ortiz Martinez:

ITEM DESCR]PC]dN UN'DAD CANTIDAD UNIT^RIO

Ca-9

Rarmda con piso en tierra. estruc(Lma en gundun, cerramiento

m2 7.84 S                     124.413parcin] en bna,  ncalha pIAsti3a de ga]linero y famina de zinc.

cubierta en estructura de guadun y haiiiilra de zinc.

Ca-10

Bailo dos servi)bs.  piso en comereto. ci.rramiento en Lmdera

m2 2.88 S                I.316.240tTfolex y cartonerfa, c`ibierta en bmDra de inc con cirartones

cn lmadera, contielie rna  puerta en lmadera,

Ca- I I
Kfosco,  piso en k)sa .'n coiicreto de  10 cm de espcsor,

nc 19,42 $                 252.728
estructura  en guadun  y cubierfu en pain`Ilh y guadun.

Ca-12
Estanqiie para peces en conereto con rna profundidad de 0.80

m2 55,23 S                    161874
nth aprox.

Ca-13

Un .anlp6n, pi§o en concrelo, iiuros en nran|)oslerfa,

nc 5.20 $                   30052cemirfento  en ITralb pIAstisa y cubierta en hamina de zinc ygrladun.

(`a-I 4

Ral`rada  piso  en tiema. 4 coliLmmas en gundun y cubierta en

1112 4,63 S                  '82.482hmima de zinc y gundun coi`tiene: rogdn de  leha en coirereto de

0.90*0.90 iut y un alto de 0.65  nl.

C`a-I 5 Zom dura en coirereto con espesor de  10 cm nl2 34.84 S                         1'8113

1` n-  I 6

Uma cochera, piso en conereto, ruro medinnero en hdrilb .v

nt2 10,00 $                   342.814giLadira. cubierfe  con estructLun en giradun y leja en hamina  de

zinc.

Fuente:  Vcr anexo N° 28 analisis de precios unitarios Gobemaci6n Risaralda.

10.2.   DEPRECIAcldN MEJORAS.-

La siguiente de  reciaci6n de mejoras corresponden al  propietario.

ITEM I]DAD
VIDA EDAD EN a/a ESTADO DE

DEPRECIAcldN
VALOR \,ALOR VALOR

I,7T]IJ DE \,IDA CONSERVAcldN REPOSICION I)EPRECIADO FINAL

C'A-I 11 30 37% 2.5 3 I .09% $         2.176.934 $            676.771 $  1.500.163

C A-)_ 11 30 370/o 2.5 31.09% S         I.304.989 $           405.698 $      899.291

CA-3 11 30 37% 3 38,62% $                 30.551 S                I  I.799 S           18.752

C`A-4 6 10 60% 3 57,42% $               79.072 $             45 400 $        33.672

CA-5 6 10 60O/o 2,5 52,15% $               28.288 S                 14.753 S           13.535

C^-6 11 30 37% 2 26.95% $               35.023 $               9.439 $        25.584

C^-J 6 10 60% 3 57.42% $               35.023 $               20.109 S           14.914

CA-8 11 20 55% 2,5 47.22% $            306.260 S             144.608 S        161.652
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La  siguiente  depreciaci6n  de  mejoras  corresponden  a  la  mejoratai.ia  Luz  Adriana  Ortiz

Martinez:

i.rET.M ED^D vlD^ tmL
ED^D EN % ES,l`^1)01)I?`

DEPR[;CIAcldN vAi.OR RF,ros]c]oN
VALOR \,^l,OR

DE VIDA CONSERVAcldN I)F,PREC'l`\DO I-lN`\L

C^-9 11 20 55% 2,5 47,22% S                                                  124413 $                 58.744 a        (,5 669

C^-10 „ 20 55% 2,5 47.22l,/o S                                           I.316240 S              (,21403 S      (,94'747

C^-I  I 11 20 5S% 2 4J.10% $                                        252  728 S                       11145() S         '41.278

C A- I 2 11 30 37% 2 26,95% S                                                   161'874 $                 4`1629 S      „8'245

CA-13 11 20 55% 3 53,01% $                                         30 052 S                      15   0.1' S               14121

CA-'4 '1 20 55% 2,5 1``=,.0o S                                            182'482 $                  8(,163 $          96310

C^-I 5 11 20 55% 3 53.01% S                                                                           118.11.i S                 (,2615 $         55  498

C^-I 6 11 20 55% 2.5 47.22% $                                       3428'4 S                1',1868 S       '80947

11. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

11.1.    CULTIVOS.-

Las siguientes especies pertenecen al  propietario.

DESCRIPCI0N CAVTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO S

Yarimro 11 und $                                  68.523

Matarraton 12 und $                                    51.392

Leucaena 85 und $                                      51.392

Gunyabo 2 und $                                 68.523

Cedro 6 und $                             4„.136

Doncel 5 und S                                102.784

Dinde 4 und $                                 79.806

Salman 9 |lnd $                                        411.136

Maderable 2 und $                              256.960

Pino I und $                                       119.355

He]iconias 38 und $                                      34.261

Pasto 48.114 m2 $685

Las siguientes especies pertenecen a la mejorataria Luz Adriana Ortiz Martinez:
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DESCRIPcldN CANTIDAD UNDAD VALOR UNITARIO S

Manroncillo I und $                                137.045

Papayo 3 und $                                 30.835

Linnes 2 und $                                231.264

Mandarino I end $                                 231.264

Naranjo I end $                                231.264

Pratanos 7 und $                                  30.835

Gunyabos 2 und $                                  68.523

Gunhabano 2 und $                            222.699

Fuentes:

Concepto  general  de  los  peritos  avaluadores  miembros  de  la  Lonja  de  Propiedad  Raiz  de

Risaralda   segtin   presupuestos   propios;   Viveros   Jaibana,   Pavas   y   Oasis;   Comit6   de

Cat`eteros   de    Risaralda;    Productores   de   citricos   y   de   diferentes   frutas   tropicales);

Corabastos, Mercasa y Codegar.

12. CONSIDERACIONES GENERALES.

12.1.    BASES DEL AVALtJO.-

Para detectar el valor la Lonja adelant6 investigaci6n sobre el mercado de propiedad raiz en

la zona rural de  Belalcazar, Viterbo y La Virginia concretamente en el sector en donde esta

ubicado el  predio.

La    investigaci6n    se    efectu6    recurriendo    a   tres    areas:    La    informaci6n    recolectada

directamente en el sector,  la informaci6n de las firmas afiliadas y  la informaci6n del  banco

de datos de la Lonja de Risaralda.

12.2.    CRITERIOS DE AVALUO.-

Para  determinar  el   valor  asignado  se  tuvieron  en  cuenta,  ademas  de   los  anteriores,   los

siguientes aspectos:

a)    Las   caracteristicas    intrfnsecas   y   extrinsecas   del   terreno   en   cuanto   a   ubicaci6n,

topografia,    forma    geom6trica,    area,    dotaci6n    de    servicios    pdblicos,    obras    de

infraestructura, uso actual, destinaci6n futura, porcentaje de utilizaci6n, etc.

De   acuerdo   a   que   es   un   predio   rural   suburbano   este   presenta   una   connotaci6n

agropecuaria (uso actual) toda vez que dada su conformaci6n juridica y  su  localizaci6n
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con  respecto  al  desarrollo  de  la  via  (trocal  de  occidente)  no  es  posible  realizai.  ningdn

aprovechamiento urbanistico.

b)   El  uso  actual  del  sector caracterizado  principalmente  por  la explotaci6n  agropecuaria y

el desarrollo de vivienda campestre.

c)    La  buena  ubicaci6n  especi'fica  del  inmueble  con  respecto  al  sector  y  del  sector  eii  el

contexto regional.

d)    Las   caracteristicas   intrfnsecas   del   pi.edio   con   factores   positivos   como   ubicaci6n,

topografia, calidad de la tierra, etc.

e)    La normatividad  urbanistica del sectoi..

f)  La  distancia del  predio  al  centro  poblado  de  Belalcazar  y  Viterbo,  que  son  impoilalites

centro de consumo.

g)   La  buena  infraestructura  ui.baiifstica  del  sector,  que  cuenta  con  la  prestaci6n  de  los       .
servicios pdblicos basicos y vias vehiculares de primer ordeii.

h)   La disponibilidad  y  acceso  a  la  infraestructura  comunitaria  del  sector y  de  los  sectores

circunvecinos.

i)     Se  tom6  en  consideraci6n  el  factor  de  comercializaci6n  de  este  tipo  de  predio  eii  el

mercado y se analizaron los precios de  inmuebles de caracterfsticas similares.

j)     La     situaci6n     del     mercado     ininobiliario     en     el     municipio     de     La     Vii.ginia    y

especfficamente en  la zona rural  en donde esta ubicado el  inmueble.

Nota  I:  El  presente  inmueble  fue  objeto  de  valoraci6n  eii  el  afro  2.024.  Dicho  informe

de avaldo  se  realiz6 a partir de  la ficha predial  aportada poi-la Concesi6n  Pacifico 3, de

fecha  24  de  octubre  de  2.023.  En  ella  se  describe  que  el  area  requei.ida  es  la  total  del

predio rural-suburbano:  10,3200 hectai.eas.

EI  predio  valorado  en  el  afro  2.024  se  localiza en  suelo  rural  suburbano,  sill  posibilidad

de   desarrollo   econ6mico   puesto  que   corresponde   al   area   que   ocupara   la   segunda       a

calzada de la Concesi6n Pacifico Tres.

Nota  2:  El  preseiite  iiiforme  de  avaldo,  se  realiza  a  partir de  la  ficha  predial  apoi.tada,

por  la  Concesi6n  Pacifico  3  de  fecha  16  de junio  de  2.025.    En  ella  aparece  un  area

parcial  de  compra  de  un  terreno  rural  -suburbano,  franja  de   10,3200  hectareas.  de  un

predio   en   mayor   extensi6n   de   348,9700   hectareas,   predio   al   cual   se   le   aplica   la
normatividad vigente.
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Las  areas  objeto  de  avaldo,  7,2324  hectareas  sin  ronda  de  Rio,  3,0777  hectareas  con

Ronda de  Rio fueron  definidas por la Concesi6n  Pacifico 3,  a trav6s de correo enviado

a  la   LPRR  el  dfa   10  de  septiembre  de  2025.   Dichas  areas  estan  determinadas  por

revisi6n de  la norma y planos anexos del  PBOT del  municipio de la Virginia.

123.    MERCAD0 INMOBILIARIO.-

El  mereado  inmobiliario  en  el  sector y  en  los  sectores  aledafios  es  equilibrado,  con  lo  cual

los precios de la propiedad rafz en estas zonas experimentan valorizaciones normales.

A  nivel  inmobiliario,  el  sector se convierte cada vez mds en  un polo de desarrollo, debido a

su ubicaci6n y a la infraestructura de servicios y de vias.

La  oferta  de  predios  en  la  zona  es  moderada  y  corresponde  a  terrenos  y  viviendas  tipo

campestre  que  proceden  de  paroelaciones  o  urbanizaciones  y  a  una  serie  de  predios  en

bruto con posibilidades de desarrollo.

Se  observa  un  considerable  rango de  variaci6n tanto en  los  valores  de  pedido  como  en  las

cabidas superficiales ofertadas.

La  demanda  es  normal  para  inmuebles  similares  al  estudiado,  los  cuales  presentan  buena

ubicaci6n,   buenas   vias  de  acceso,   paisaje,  clima  y   topografia  aptos   para  este  tipo   de

desarrollos   y   por   las   bondades  de   las   normas   urbanisticas   relacionadas   con   las  zonas

suburbanas.

En general en el sector la demanda y a la oferta inmobiliaria son activas. pero se presenta el

fen6meno   que   los   propietarios   de   predios   alli   ubicados   estan   dispuestos   a   vender

dnicamente a precios altos.

12.4.    TRANSACCIONES EN LA ZONA.-

En  la zona la Lonja de  Propiedad  Raiz de Risaralda y  sus miembros  han avaluado algunos

predios del sector, para cr6ditos hipotecarios y para procesos de compraventa.

En  los  valores  del  sector se  debe tener en  cuenta  muy  especialmente  las  caracterfsticas  de

cada predio como ubicaci6n, areas, obras de infraestructura, dotaci6n de servicios pdblicos,

el grado de desarrollo urbanistico, etc.
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13.1. PROPIETARIO LA NACION -MINISTERI0 DE DEFENSA NACI0NAL -

EJERCIT0 NACIONAL.-

TERRENO

TERRENO SIN ROND^ DE Rio H^ 7,2423 $      568.051.554 $                  4.113.999.770

TERRENO CON RONDA DE Rjo HA 3,0777 S       171.000.000 $                     526.28(].700

$               4.640.286.470VALOR TERRENO

2 CONSTRUCCIONES

2.I coNslRuccloNN° I                            I    M2 133,3LS          I.181.217|S           157.456.226

[S           157.JS6.226VALOR CONSTR l lccI()N ES

3 CONSTRUCCION[;SANE:X^S

3.I

PORTADA EN rfuGULO METALlco DE

UND I S            I.500.163 S                    I.500.163

UN^ NAVE DE  I.30 MT DF, ^ljTO Y 3.50

Ml` DE ^NCI-lo, SOPORTADO SOBRE UN

RIEL MET^LICO Y IN  MURO  EN  ADOBE

DE  I.30  MT DE ALT`O Y  I.40 MT DE

^NCI-IO`  UN^ COLUMNA CIRCULAR DF,

I.70 MT DF, ^IjTO Y  10 CM  DE

I)IAMETRO.

3.2 POSTE lan CERCI-I^ MF,T^l,lcA |JND I $              899.291 $                      899.291

3.3
ACCESO VEl-llcuLAR IIN TIERRA DE 2.70

ML 38.86 S                     18.752 $                     728.703
MT DE ANC[lo.

3.4
^CCES0  EN  AFIRMADO DE 3` 10 MT DE

ML 27.71 $                 33.()72 $                      933.051
ANcllo APROX.

3.5
Accr;sO EN iiERRA DE 2`50 MT DE

ML 34.28 S                      13.535 $                   4(,3.980
ANC I 10 Al'ROX.

3.6
CERCOS IRANSVERSALES EN

MIJ 14 I ,66 $                 25.584 $                3.624.229
MAT^RR^TON DE 4 lllLAD^S

3.7
CERCO I'ERIMETRAL A L^ ViA DE 4

ML 1463,77 S                      14.914 $                21.83().666
HILAD^S EN  MATARRAT6N.

3.8

SALADERO CIRCULAR DE 3.0 MT DE

M12 7,03 S               16'.652 S                      I.136.414

DIAMEIRO` EN  LADRILLO  Y

coNCRrro, UNA COLUMNA clRcuLAR

QUF, SosllENE IJNA CUBIERTA CON

ESIRUCTURA EN M^DERA Y TEIA DE

Z'NC.

VALOR M ELJORAS $                31.116.497
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4 CllLTIVOS \' ESPECIES

PREDIO

CP3-UFl-SC-Ol1

31

4.I YARUMO LEN 11 $                 68.523 $                     753.753

4.2 MATARRAT6N LEN 12 $                   51.392 $                      616.704

4.3 I.EUC`AENA |JN 85 $                   51.392 $                 4.368.320

4.4 GUAYABO UN 2 $                 68.523 S                       137.046

4.5 CEDRO |JN 6 $                  411.136 $                  2.466.816

4.6 DONCEL IN 5 S              '02.784 $                       513.920

4.7 DINDE |JN 4 $                79.806 $                     3'9.224

4.8 SAMAN |JN 9 $                 4]1.136 $                  3.700.224

4.9 MADERABLE UN 2 $             256.960 $                      513.920

4.10 PINO IN I S                Ilo.355 $                          119.355

4.11 HELICONIAS UN 38 $                  34.261 $                     1.301.9'8

4.12 PASTO M2 48. I  I 4 $685 $              32.958.090

$             47.769.290VALOR CULTIVOS Y F.SPECIES

VALOR TOTAL PREDIO

®

®

$       4.876.628.483

SON:   CUATR0  MIL  OCHOCIENTOS  SETENTA  Y  SEIS  MILLONES  SEISCIENTOS
VEINTI0CHO  MIL  CUATROCIENTOS  OCHENTA  Y  TRES  PESOS  MONEDA
CORRIENTE.
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13.2.   MEJORATARIA LUZ ADRIANA ORTIZ MARTiNEZ.-

PREDI0
CP3-UF1 -SC-011

32

DESCRIPCION C,\NTID,\1)
\,^LOR

1'NIT^RI0
V/\LOR

11 CON STR UCCION ES ^N EXAS

11

R^MAD^ PARA C`OCINA, PISO EN  TIERRA.

M2 7.84 S               ()5.66t) $              514-845

ESTRUCIURA EN  GUADUA. CERR^MIENTO

P^RC`l^L EN  LON^. CUBIERl-A EN

GUADUA Y LAMIN^ DE ZINC. CONTIENE:

LAVADERO  PljASTICO SOPORTADO  F,N

M^DER^.

I.2

13^N|) llus SEl<VJlll)S. I'lsu llN

M2 2,88 $           694.747 $         2-000.871

CoNCRETo, cr;RRAMIENTo EN  M^DERA
lRl'PLE.X Y CIJ^RTONERiA` CUBIERTA EN

L^MINA DE ?,INC CON CU^RTONF.S EN

M^DER^. CONllENF, UNA PUERT^ EN
hA A T`FD A

I.3

KI0SCO, PISO  I;N  LOSA EN  CONCREl`O  DE

M2 19-42 S                141.278 $         2.743.619
10 CM  DE ESPESOR` ESTRUC`.luR^  EN

GUADUA Y CUBIERT^ EN  PALMILLA Y

GUADU^.

I.4

ESTANQUE PARA PESES  EN  C`ONCRETO

M2 55,23 S                 118.245 $         6  530.671c`ON  uN^ pROFUNr>iD^D DE 0.80 MT

Al)ROX.

1.5

UN  GAI,P6N.  PIS0  EN  CONCRETO` MUROS

ML S.20 S                       14.121 $               73.429
EN MAMPOSIERf^. CERR^MIENTO EN

MALLA pLAs.ncA y CUBIF,RT^ I.:N

LAMINA DE ZINC  Y GUAl)UA.

I.6

RAM^DA  PISO  EN  llERR^` 4 COLUMNAS

M2 4.63 $               9(,.319 $            445.957

EN GUADU^ Y CUBIF.RT^ EN  L^MIN^ DE
ZINC Y GUADUA CONllENE: FOG6N  DE

LEt`^ EN c`oNCRETo DH o.9o*o.9o M.r v uN

ALTO  DE 0.65  MT.

I.7
ZON^ DURA  EN  CONCRETO CON  ESI'ESOR

ML 34.84 $                55.49(, S           I.I,33.585
DE  10 CM.

I.8

lJN^ COCI-IER^`  PISO EN CONC`RETO`

M2 10.00 S              180.947 S          I.800.470
MURO MEDIANERO EN  LADRILL0 Y

GU^DUA, CUBIERTA CON ESTRUCIUR^
EN  GUADU^ Y .IliJA EN  LAMIN^ DF, ZINC.

\'^LOR ^[F^'OR^S s     irt.os2.447

I      2      |CLJLl`IVOS`'ESPEC[ES                         I
2.1 M^MONCILLO |JN I S             I.i7.645 S              137.045

'2.2
PAP^YO UN 3 $               30.835 $               92.505

2.3 LIMONES UN 2 $            23 I.264 $            462.528

124 MAND^RINO UN I $             231.204 $            23[.264

2.5 N^RANJ0 |JN I $            231.264 $             231.264

12.6 PLATANOS UN 7 $              30.835 $            2'5.845

2.7 GUAY^BOS LEN 2 $              68.523 S             I 37.046

2.8 GUAN^BANO |JN 2 $           222.699 $           445.398

|S         I.9S2,89SVALOR CllLTIVOS  `' I<:Sl'F.CI I£S

VALOR TOT^l, PREDIO S     18.('05,342

SON:   DIECI0CH0   MILLONES   SETECIENTOS   CUARHNTA   MIL   NOVHCIENTOS

CUARENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE.
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PREDIO

CP3-UFl-SC-011

33

14. VALOR TOTAL PREDIO CP3-UF1-SC-011.

14.I TERRENO.-

14.2 CONSTRUCCI0NES

143 CONSTRUCCIONES ANEXAS

14.4 CULTIVOS.-

VALOR TOTAL PREDIO

$ 4'640'286.470

S      157.456.226

$        47.168.944

$        49.722.185

$ 4'894'633.825

SON:     CUATRO     MIL     0CHOCIENTOS     NOVENTA     Y     CUATR0     MILLONES
SEISCIENTOS   TREINTA   Y   TRES   MIL   0CHOCIENTOS   VEINTICINCO   PESOS
MONEDA CORRIENTE.

H!G#%£]#RA:rfuGerente

JUAN DAVID SANTOS LOPEZ

Avaluador

\'    ..  `     i(   `-   i:         -`,-`    `\..  `

Avaluador
N*APIA;E
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PREDIO

CP3-UF I -SC-0 I I

34

ANEX0 DAN0 EMERGENTE Y LUCR0 CESANTE.

Articulo   17  de  la  Resoluci6n  898  de  agosto   19  de  2.014  del  lnstituto  Geogi.afico  del  Agustiii

Codazzi.

Arti'culo 5  de  la Resoluci6n  1044 de septiembre 29 de 2.014 del  lnstituto Geografico del  Agustin

Codazzi.

DAN0 EMERGENTE Y LUCR0 CESANTE

RESOLUCI0N 898 Y  1044 DE 2014 DEL INSTITUT0 GEOGRAFIC0 AGUSTjN CODAZZ,.

ITEM DESCRIPcldN Aplica
NoAplica AnexosNO

Dafio Emergente

I Notariado y Registro X 1

2 Desmonte, embalaje, traslado y niontaje de bienes muebles X

3 Descoiiexi6n de servicios ptiblicos X

4 Arrendam ientos y/o almacenamiento provisional X

5 Impuesto  predial X

6 Adecuaci6n de areas remanentes X

7 Perjuicios derivados de la terminaci6ii de contratos X

Lucro Cesante

I
Perdida de utilidad por contratos que dependen del  inmueble objeto

X
de adquisici6n

2 Perdida de utilidad por otras actividades econ6micas X
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ANEXO NO 1.

NOTARIADO y REGrsTRO.

PREDI0
CP3-UF1-SC-011

35

®

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el  propietario para asumir los costos de notariado y

registro entre otros a los siguientes tramites:

• Escritura Pdblica de compraventa a favor de la entidad adquiriente y su registro en el folio de

matricula inmobiliaria.

•Levantamiento  de  las  limitaciones  al  dominio,  en  el  evento  en  que  sobre  el  bien  objeto  de

adquisici6n existan esta clase de restricciones que impidan la transferencia.

Fuente:  Resoluci6n  No.  00179  del  10  de  enero  de  2025  expedida  por  la  Superintendencia  de

Notariado  Y  Registro  "Por  la  cual  se  actualizan  las  tarifas  por  concepto  del  ejercicio  de  la

funci6n  registral  y  se  dictan  otras  disposiciones"  y  Resoluci6n  No.  00585  del  24  de  enero  de

2025  expedida  por  la  Superintendencia  de Notariado  Y  Registro  "Por  la  cual  se  actua]izan  las

tarifas de los derechos por concepto del ejercicio de la funci6n notarial".

Escrituraci6n:

A cargo del vendedor.

Valor avaldo $ 4'876'628.483 del  I 0 de septiembre de 2025.

ANEXO DA flo EIVIERGENTE FOR CONCEPTO DE GASTOS  POR NOTARIADO Y REGISTRO

PREDIO No.                                                                                                                                      CP3-UF1€C011

VALOR BASE LIQUIDAC16N                                                                                    $                                            4.876.628.483

CONCEPTO                                                                                                                          COIVIPRADOR            VENDEDOR

DERECHO NOTARIAL

DERECHOS  NOTARIALES  (COMPRAVENTA) $              7. 558. 774 $            7. 558. 774

ACTO  SIN  CUANtiA  (DECLARAcloN  PARTE  RESTANTE) $                    82. 000 $                  82.000
COPIA  ORIGINAL  (Promedio 500  hojas) $               1.325.000 $            1.325.000

COPIAS  PROTOCOLO (Promedio 20 hoias) $                   159.000 $                159.000

AUTENTICAC16N  DE  COPIAS  (Promedio 250  hojas) $                 325.000 $              325.000
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $             9.449.774 $           9.449.774
lvA  19% $            3.590.914

RECAUDO  FONDO  ESPECIAL NOTARIADO $                   46.000 $                 46. 000
RECAUDO  SUPERINTENDENCIA  DE  NOTARIADO Y  REGISTRO $                    46.000 $                 46. 000
TOTAL DERECHO NOTARIAL $        22.674.462
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PREDI0
CP3-UFl-SC-Ol1
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DERECHO DE REGISTRO

BOLETA  DE  RENTAS $              12.191.600 $          12.191.600

BOLETA  DE  RENTAS  OTRAS  CUANTI'AS $                    77.658 $                   77.658

DERECHO  REGISTRO ACTO CON CUANtiA $            15.458.900 $          15.458.goo

DERECHO  REGISTRO OTRAS CON CUANTl'AS $                    28.650 $                  28.650

REPRODUCCION  DE  SELLOS $                       7.850 $                    7.850

APERTURA  E  INSCRIPCION  FOLIOS  DE  MAIRicuLA $                        7.300 $                    7. 300

CERTIFICADO  DE  LIBERTAD $                   44.200

SISTEMATIZACION $                    619.816 $                 619.816

TOTAL DERECHO REGISTRAL $        56.827.747

TOTAL DERECHOS  DE NOTARIADO Y REGISTRO $ 79.502.209

SON:  SETENTA  Y  NUEVE  MILLONES  QUINICIENTOS  DOS  MIL  DOSCIENTOS
NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE PESOS MONEDA CORRIENTE.
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REGISTRO FOTOGRAFICO.

ViAS DE ACCESO Y FACHADA.

®

PREDI0
CP3-UF1-SC-011
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CONSTRUCC16N N° I.

PREDIO

CP3-UF1-SC-011
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CONSTRUCCIONES ANEXAS PROPIETARIO.

CA-I

®

PREDIO

CP3-UF1-SC-011

39

CA-2
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CA-7

CA-9

PREDIO

CP3-UF I -SC-0 I I
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CA-8

®
CONSTRUCCIONES ANEXAS MEJORATARIA
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CA-13

®

®

CA-14

PREDI0
CP3-UF1-SC-011

41
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ANT.Xo No  i^

PRESUPUEST0 DE OI}RA COSTOS TOTAljES DE C.ONSTRUccldN

OBJETO Vlvicnda  I  piso Costo dc reposici6n

I)ESCRIPcldN C`onsliuccidn  de   I   piso

^RE^ C`UBIERTA  M2 60 60 M2

I,'ECHA 0
PRESUPU[STO  BASE

iTEM ACTIVII)AD UNII)AD CANTIDAD |INITARIO VALOR TOT.^l.  I}^SF,

I PRELIMINARES

I -0 I -06' Locat izaci61l  v Tepl al`tco m2 60 1503 $                                                       90.180

I -01 -07. Descai)ote v nivelaci6ll m2 60 I   I    3'5 $                                            678 900

2 CIMENT^CION

I -03-01. Excavacl6Ii en  tierra seca 3 7 43.205 $                                       3„,076

G-0 I -1  I  . Zali)a eli concTelo cicl6Dco 3 8 725.623 $                                         5  804  984

I -04-10. Vi £a de enlace dc cimentaci6n en  concreto 3 5 I .047  512 $                                               5.656.565

G-02-02 Acel.o de [cfuerzo kQ 1500 7440 S                                         Ill(,0000

I-03-22 Lleiios comi)actados m3 7 39 349 $                                                        283.313

I -04-0 I . Sol ado en  concTeto   de limDieza m3 I 492  091 $                                               442.882

I -01 -10. Re iro de lierra v sol)rantes M3 7 22189 S                                                           159.761

3 DESAGUES

I -03-01. Ex cavacidn en tieiTa m3 20 43.205 $                                              864,loo

I -I 3-12. Tubo S^  PVC` 4" 'n 18 •.,6,872 S                                           ',('3  696

I -04-03 . C`a a dc n`sDecci6n  60x60 un 2 472.556 $                                                    945.'12

I -12-84. Put o  SA  I,VC  2" Olmto 4 loo  832 $                                                427.328

I -12 -85 . Punto SA  PVC' 3 Du'lto 2 132  095 $                                                 264190

I -12-73 . Baiante  ALL  PVC` 3 in 7 35169 $                                                     246.18..`

4 PISOS  BASES

I -03-23 Arinnndo coln|]aciado e=0,10 Im. 2 60 12.714 $                                             7('2  840

I -04-I 2 Placa I)iso concreto e=o.I o  iiil. 2 60 94.084 $                                             5  ()45.040

S MAMPOSTBRi^

I -05 -09. Sobrecllnlento en bloque 2 12 I 22 094 S                                                  1465128

I -05 -01. Muro eii  ladrillo 2 122 64  344 $                                        7  849968

S

6 ESTRUCTUR^

I-04-19  . C`ol umna de amalTe  ) 5x20 inc.  refuerzo ln 61 115.907 $                                            7  070_127

1-04-34. Viqa de a]iiarrc  15x25  inc.  refuerzo in 50 125.642 S                                            (,  282'100

Placa on concreto ItL2 123  525 S

7 CUBIERTA

I -08-04. Tec io eTi  leia  de  barlo m2 55 42  759 $                                                   2.351745

I -09-20. ColTca en fuadua KG 180 I  I .269 $                                          2 028 42()

I -08-24. Can al  en  laii`ina  de  liicrTo in ]2 I  I  7.457 S                                             1409484

I -08-25 . Fl lche eii  lal"na )ne.6lica 'n 20 44.678 $                                             893  560

I -08-05 T" io teia dc zinc m2 48. I  '0 S

S

8 ClbLO RASOS S

I -08-16 Cielo raso en lnadel a m2 60 68 455 $                                            4107300

S

9 REVOOUES

I -05-2 8 . Revociue  iiiuros m2 182 35  602 $                                           6  479.504

10 bNcllAl.HS

1-06-53 E'' `aoe  de  bai~ios  eii  ceralnlca m2 10 75,713 $                                                757   '30

I -06-53 . EI' `aDe coclna el` ceramlca 2 3 75.713 $                                               227''39

I -06-53 . E„ iaoe 7.ona dc oricio eti ccTdl"ca I 2 2 75.713 S                                                     15'   426

11 PISOS ACABAl)OS

I -06-0 I  . Mortero de nivelnci6n 2 60 45  8'8 $                                         2  749.080

I -06-17 . Plso cn cefamica 2 40 80  515 $                                        3  220 600

I -06-36. Guarda escoba el` cefamica n 60 27193 S                                             I  (,.1'  580

11.7 Chal quero en  cei`amlca 11 2.8 85  000 $                                              238  000

12 PINTUR^S

I -07-0 I . Estuco v  plntiiTa  de  iTtLJros m2 169 .17.637 $                                           6  3('0  653

I -07-I 5. Silcoplast  fachada 2 20 36,920 $                                            738 400

®



ANEXO NO  |A

PRESUPIJESTO DE ODRA COSTOS TOT^LES I)E CONSTRUccldN

OBJETO Viviende  I  piso Costo de repos!ci6n

DESCRIPCION ('onstTucci6n de  I  piso

AREA CUBIERl`A  M2 6o 60                                     lM2

FECHA 0
PRESUPUEST0  BASE

ITEM ^CTIVIDAD UNIDAl) CANTIDAD UNITARIO VALOR TOTA I. BASE

13 CARPINTERiA

I -09- I 3 Ventanas en  lamina de hlerro  v vldrlo m2 5 388.636 S                                                  I.943.180

I -09-04 Puerta metilica   en lamin8 de hierTo un 3 693  260 $                                             2.079.780

I -10-01. Puert erlor  en madera un I 548 727 $                                               548.727

I -09-04 I Puer'a ldr a pa'Io |m I 693  260 $                                                693.260

I-09-22. Reia inetili ca ventanas llt 5,73 255  935 S                                              1466.508

S

14 ^PARATOS S^NIT^RIOS Y COCINA

I -I  I -08. Lavamanos de colEar un 2 247.320 $                                            494.640

I-I  I-13. Sanilalio   bato consumo un 2 34 I .872 S                                             683. 744

14,03 I uefo de I ncrustacioites iuero 2 220.000 $                                             440.000

I -I  I -43 Lavadero I)Tefabricado en f!ranlto Dulido un I 508 226 $                                              508.226

I-I  '41. Rciilla I]lastica  3x2 un I 65 623 $                                                   65`623

I -I 3-03 Mesdn   en coiicTeto enchaDado m2 4 617  317 $                                         2 469.268

I-I  I-23 iiiezclador laveDlatos un I I  10.164 S                                                         Ilo.164

mat  217. Lavao los en  acero inoxldablc un I I 04.900 S                                                 104  900

I -09-12 Divlsl6 e ballo en 8luminio v acrilico rn2 3 160.000 $                                             480 000

I -I  I -25 Ducha sencll'a ur' I 177.984 S                                                 177  984

S

ls lNST^ I-AC ION ES IJI I)R^ULICAS

I -12-44` Punlo   1 idrduiico pR  pvc  I/2" pun'O 5 53.683 $                                             2684'5

I -12-55. Llave de I)aso  I/2" un 2 128 460 S                                             256 920

I -12-57. Have 'ermina|   I/2n Un 2 47  751 $                                              95  502

I-12-SOL Tuberia iiidfaulic8   I/2'` in 50 9489 S                                               474.450

1515 caia de coi`ladoT |'n I I 20.000 S                                                120  000

I -'2-23' contador de aL!uo un I 173.763 S                                                    173  763

I -12-18' acometida  doin`c i I i aria un I 85  994 $                                               85  994

S

16 lNSTA LAcloNEs Ei.facTRicAs

03-04-03 . Sallda alumbrado un 10

184.214
S                                                 1842.140

3-I 8-08 salida  intemuptor sellcillo ull 3
I 18.283

$                                              354.849

3-18-13. Salida nteTruDloi. conmutable un 2 138'349 $                                              276.698

3-18-27. Salida omacomente doblc un 10 147.313 S                                                    I,473.130

3-13-27 Salida evlsi6n un 4 147313 S                                                589  252

03 -03 -0 I . Tablel.o bifdsico 8  circuitos un I

447.437
S                                             447 437

03-03-13
Breaker  I.20 Alnp.

un 8 27  871
$                                           222 968

03-02-12 Acometida  Electrica a Tablero ln 30
64.317

S                                               19295]0

16,  10 C`oiitador monofasico un I 300.000 $                                              300.000

'611 Llnca a l`ierra uJ1 I 500 000 $                                              500.000

16.12 C`ala  C`ontador un I 120.000 S                                                '20.000

16`  13 'n'erruo or Pulsador Timbre un I 50 000 $                                               50 000

16114 Salidfl imbre un I 80.000 $                                            80 000

16,15 CamDa a Timbre un I 60.000 $                                              60.000

SU BTOTAL COSTOS DIRECTOS S                                        112.404.78S

COSTO S I N I)I R ECTOS 0,ls S                                           16.860.718

VALOR TOTAL CONSTRUCCION S                                      129.265.503

AREA CUBIERTA $60
VALOR  MEl`RO C`UADRADO C`ONSTRuCCION PROMEDIO $                                          2.IS4.425



iTF.M DrscRil.cldN uN]D^D C^NIll)^l) UN'T^Rlo ED^D EST^ro v'l)^  l')T'l.

|'o - I l  /ltd I 11 I,_i 1')

1   `S,,  ''1'  A,  nl)tl'(`    «' T1.dti  s<.hri`  uti  iicl   n`I.I:'IIIui  \    ui`  II)`ir(ialk`\I40nildi.Iiii.llt.unflciiliinilLo

1'-2 Iou t'mJ I S                  I   101,)X,) 11 2.5 1()

.I., nl' J8 ur' S                          '(I  S5l 11
1 ]1)

AJ I 27, $                           7`'  I)72 (, 1
I

1'-5 ml 1 2H $                        28  2H8 :. I)

1'+, 'wl 14 .,r' $                         15  I)I, 1'
1()

n-7 a  4  hllndoq i`n  n}Imrm ml 14 .77 $                          15  I)21 ( i I)

1`11.8

1  {)  n`l  di.  JianT`|`lri`.  ci`  la

m2 7.'1' $                      1(Y,  2r*' 11
2.i 2(I

'TEM DESCRIPCION )N'l)^l) C^Nl lI,^D UN'T^Rlo 1-OTA 1`

|` u - I

l'i`Iinda  |`ii   ullgLLh.  in.`tlilll.t.  `LI..  `II`{L  ii:i\c  iL`:    I    lr)  Iiit  t]i.  al(t.  `

Uul I $                         217',`'1J
15(I  mi  ,I.   ni`cr Ì.`  st.ix.rlnd.7  w)hr.  LI.i  ricl  Tin;LOLic{t  `   un  niiirt.

I)  |ilt  di`  Ii\\``  `     I    41)  Iill  `11.`  unch`t.   \IIm  c{il`iillim

I I) I +\7 n'2 1.5'' S                                      '1115 S                          3`) ("12.5

I  J'_1 11 I rT m3 2.1(' $                          412')5 S                                I)()   S4 i
JWJ\' n'1 (  ).14 S                          (,17 ''

I)JJr, ml (I.I)5 S                    \)\S  251

Ju-14 crl,I,` n', (I.I)5 S                       I   2\),)(\5l $                          58  457`1

•`     ,  `  : kQ i.'W' $                          7 J4') $                              37  2'Wt.0

I)9-21 r`ucrl n  ri`I u  nict lcl' IT'2 S.`'5 S                       =S5  915 S                     1522#11,i

•'HJkr` n'' (1.   I   1 S                     \)\S  2S1 S                           117*J2.4

-I)SJ)1 m2 182 S                         I()7  02,) S                       I()J  7|)2  8

ITEM UN I)^1, C^NTID^D lJNIT^R'0 TOTAL

Co-I "' I S                     I   ,('4   ,)XI',1

I I) I i If) I S                                1')15 S                                        '1115,()

lJ11J„ 1 't.12 $                          412')5 S                              llH25

lJWJ'7 ] 1'.192 S                    \),i 251 S                                171,   5,,1).3

I  i)9-2( ) in 8 S                       '375J5 S                        I     I(X'   2tl'),()

ITEM DESC PCION UNll)^l) C^NI I I)A I) |'NIT^RIO TOTAL

|-o<, ml S                           Js  lt2,

ma'  ('2H ml 4 $5H4 S                               2  ,1(,

nlal   I,J (iror',|g kg ('.I) I  2 S                           I ') {Xro S                                                         I   1(I

M^  I   .114 'I,i S                            l8  (XI) S                                lj`  ,„X'

M(  )I I  (1 I  5 dl`| ()   ()5 S                        2iH  1()2 S                                   '2J15

a/a  'n('
I S                              L24Ii S                                       1242

I It \, Df,SCRIPCION UN' DAD C`^NTID^D UNIT^RIO TOTAL

| i' -7 $                          35  ()2,,J

I,'a' 028 4 S584

n'fll  lt* (ir,1na€ k 0(I S                       I(t"m S                                                I   1'),X

M^ I_  I 14 I S                    l|"X' S                                l8  Wk),I,

M( )I I  () I  5 d' ()  (  '5 1                         ::\   `...: S                                    12415.I

% I S                                124IS S                                   124'.5

ITEM DESCRIPcloN UNI1)^1) C^NTID^D UNITARlo TOT^l,

|nJ<

|T*'nJC

roular i  ()  ml  dc  Jliim.IJ`\  cTi  I@.Irlll(.  `nilcirculur{iui``it*(li`nl`unucllhiL`rla  cnna\l|.indc,'l'c

m2 S                        `,(X,  =5,'.8

lad,T(', i.  I  I) iti` Jc  Jmnii.`ro`  .ii  lodnll`i  `

m2 7}'\ $                      21511   (X'(I.4

s\l|JC' `iro  cn  n`ailim  \-  li``o  dc  7mc

I J' I J'7 .1,1'','1 !''2 Tl\\ S                                      IIIIS 5JJ5

I  I)3 -2 , l'cl)o cl'  Ill.'m' m2 71('1 S                                  12714 t \11).4

1  i)4.12 I.hc:L  dc  i`ii`lr8t n\2 71(1`1 S                     \J4 08i S6<' 4  I I)  5

I I)5J) Muri`  ii`  lndnlli) 1',2 ) S                      (I  _14J S,II  2')  5

in.Ill cLiant.tinlad.Ta in 24 S                           (,  S}4 S                     15,, mr,0

1|J nuTl'll'fl 1' 2 $                          51") S' )  2u),/I

I J'8-08 ihicrltl   ietii  dc  7il\. '„j JJ'\ S                        i(,  9,,3 S                     2S,)  n4\),('

M " 15 dla I S                      2i8  3()2

ILO J(X\2 I I.TTdit`i.i``a  nrent`r I %  iml`{`  ``l`ru t %M() (I,I(Jttfu+`7 S                         2J81(12 S                          .tl   l817



ANEXO N. 28

DESCR]PCION  DE  I.AS CONSTRIJCCIONES ANEXAS

ITEM DESCRIPcldN UNIDAD C^NTIDAD UNITARIO EDAl) EST^DO vlDA t'TIL

C;I-,,

R.ii"ida  con piso en licTra, eslnJclura en guadita. cerBrmcnlopaltLiilenloma.IunllapJaslicadegalllmsroyLainii!adc/Jnc,cublerlaeneslruc``Lradcgu{idujiyI.ai"rmdexinc

m2 7.8, S                        12JJ13 Sll 2,5 20

Ca-10

Bnno do'r(pLe`).cniTnde I`iicLos.  plso  en concrelo, ceTiatlticnto cn maderartonerfa.cubLellaenLalmmadezlncconcualloncscolTtLeneurnDLiella¢Iii"dera

m2 2.88 S                 I   )162JO Sll 2.5 20

Ca- I  I
Klosco` plso a il lostl en com;rclo dc  10 ciTL dc esp€sor.cslluct`imennLndLLivcublcr.aenmlmllavmaduo

m2 '9,42 $                     252  728 S„ 2 20

C.I- I  2
Eslanque  p:`ra peces en conerclo con urn I)rofu[tdLdad de 0  80

m2 55,23 S                        161871 S„ 2 U

Ca- I 3

U n g8lprscermuliueRlnd" pLso  en  concrelo`  muros  cn  mampos`en®.enITiilLaplris`Lca}ic`itilcr`aeli!aii»Iiade  zLne  ~\

ntz \   ., , 1 $                         3')  ()52 Sll 3 21'

Ca- I J

Rai`rad<i piso en  ILeiTi.  + coJuilLn8S en guadua y cubicrta cnI:Li"mdezllu:,vgunduacozilLcii.rog6ndclchaencoricrelode0`ro.0`X)mivuiialiodeo(i5nu

'n2 .63 S                      182  J82 S„ 2.5 20

Cu- I 5 Zotu! duca eii concrelo con espesor de  I() cm '1, 34.81 S                                118113 Sll 3 2')

Cu-I('

Uha cochelu  piso en coirerc(o`  IItiiro i`rdlanero en Jadrilto ygunduac`tbicr(acoi`cstruct`[raenguadua)'1cjacnhal"nade£|l\c

m2 10,00 $                  3J2  8lJ Sll 2.5 2()

®

®

ITEM I)ESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO TOTAL

Ca-I,

Rallmda colt piso cn `Lcmj, eslruc.uri eii giradun,  c€rr.lI"cl.lo

JTL2 S                             12J.J'3Pare Ial  cn  lorn   in.iLl<a  praslic{i  de  gaLlinero .v  haming  de  ,flnc`

cublcrla en cslri)clur:I dc 8i.adl!a y  lal"m d€ £L":

Raiirada con I)lso en (i€ITa. estntcLura en guadiia` ccrramucnlo

ln2 7.8J S                          12J413 S                        \)|S  3l,+Pare iAI  en  tome.  inalha  I)rasllca  dc  gallingro  }  lamlna  de  7.inc.

cilb!em  eil  csLnlcLura  dc  gundun  .v  hamlna  dc  /ine

I i) I 1)7 desc.icolc v  m`'cl(tc!6tl lTL2 7.84 S                                   '1,15 $                            88710

MAT  17,, Bundun sobrcb8si] 36_00 $                         5250 S                         l8, U00

lma'  331 • 11' lb 2. in $                              51()0 S                                10  2()0

I I)8J)8 cub er(a  lcla  de  x!nc lTLl 7. 4 $                     36 96J a                      289 790

M AT 2 3 `1 Mi]lha  de  fzalLmcro m2 22.(ro S                         2276 S                           50072

MOB '' I 5 nuno de obra dra I.20 S                      2,8  302 S                        297 9(i2

EOU()02 Hcrcam+clua  Lireiior  (% imno  obra) I'/o nro
017 $                   297 %2 S                           +9 ,'60

ITEM I)ESCRIPCION UNIDAI' CANTII)AD UNIT^RIO TOTAL

C:I- I ()

Baflo dos scr\'Iclos.  piso cn coitelclo. ccmmuci`(o cn inadem

llLZ S                          13162JOiripJex  \'  c:LrloTLeria`  cubLelia  cn  laiiuma  de  zl[ic  con  cunrtorcs

¢n  I)nd¢ra.  con`icne  un<i  D`LerLa  cn  ltradem

BaJlo dos scn'iclos   plso e!l concrelo   cerrainJcn`o cn ti`adera

TIE 2.88 S                    131,,210 $                   3 J\)017lLriplcx  }  c.IIloztem.  cublerla cn  I8mJma de  /inc  col) cuj!rtones

eli  Jtradcra. conl!ene  `Im  otler(a  en  ITradcra

I J' I J'7 descatx)te  \   nivcl€rei6n m2 2.88 S1' 315 $                            32  587

lJ'3-2J Llciro  cti  ariri"!to  cO[iiDLlct8do m2 288 S                         '27lJ S                               36r'16

I I)J-I 2 Dlaca  dc  coltLraDiso ln2 2.88 $                      9J 0t!, $                           270  ,Jfo2

Jlotpeccn(cr 1000 $                        28  9cO $                           289  0(X)

||u'  33+ ounll'in lb 2 .('0 $                         5  lun S                                L0  200

lloiirsc.nlcr hainima  dc  Lrlotex 4.00 $40 (ro S                            163  6cO

I .12#3 ountos saJiitanos 2. 2.01) $106 32 $                          213  66J

I -12-X7 P`inlos samlanos dc i" I .0() S162 30 S                                 162  83()

I-12«1 Tubelia  saiLL`aria dc  i " rnd 12.00 $                        3,'  872 S                       ,+2  ,6J

I  -12-31 Tuberlu  PVC  Drcsl6n dc  I/2. I 20,un S                             l`15J7 S                              27l)  ,,JO

I-12JJ Di"to  hidfaui,cO dc  iA" 7.00 $                          5.1653 $                            375  571

I-I  I  -13 Sanmno econdnuco loo $                      311872 $                           3J1872

I - I  I J'8 La`iaiunnos ccon6i``ico 2.00 $                       2J7  32() S                     J9J 6,0
I J'8J)8 cublella  len dc zliic m2 2.88 $                        361,6, S                        loo J53

MOB  ') I 5 iimiio  dc  obra dla 2 .0() $                     2J8  3U2 S                      J'„,'6()J
IOU()()2 Llemimlenla  iucltor (% ii"io oblt]) %|ro 0.17 $                     4l,6 6')J S                           82  767

'TBM DESCRIPCION UNID^D CANTIDAD UNIT^RIO TOTAI.

al- I 1
OSCO.ruc''' so ei`  losfl  en concrenQ`induavctlbierl ode' cmde"llay Pesor.adua

'11'j $                          25Z  728

so cn  losn cii coitcrelo de  I 0 cm dc
ml2 '`,J2 S                2S..128 S                      ,  ,,07  I,7'

Pe.Iiictuliieil8uaduavcilbiellaenmtiuilzavI±u<idu<]

lJ i)7 descacole v  nlvelact6n nL2 l`,J2 S                                        113L5 $                            219737

I

-`:\
Llcro ci) ar.mmdo ¢omDaclado ITL2 19J2 S                            127[J $                     2to (Jxi

I JH-12 „, I ,,  * Z S                       1,1 ()„ S                               1827111

M AT  I 7,' I 50.(ro $                          5 250 $                          787  50()

3J I,un''l'a lb 5.00 $                                 5   I()() $                             25  50()

venA rmLlitlLla  cara  LccL!o 'lQ 38.81 $                    2J 0cO $                         932160
MOB  I) I .i iml`o de obm dla 3.00 $                     2,8  302 $                     7JJ 906
EOU()()2 Hcmamiclllil  Tnenor  (% iriano  obra) %'no 0.17 $                   7J+ 906 S                                       12,151



ITEM DESCRIl'CION UNIDA1) CANTIDAD UNITARIO TOTAL

Cn- I 2
Es`.irx|`te  prra pcses cll colicreto con uiii  prorundided dc () 8(t

'n2 S                            I,'187J

C|-12
Eslo rkiue  pera pcscs cn conereio con uma  profundided dc I) 8(1

m2 55.2_, S                            I,)1874 $                     8.,,40  328

I 1, I 1)5 Oc:1117{)clon  `'   rcDlniil¢O rlJ 5S`2\ S                                     15('.7 $                             81(„1

I  I)1-17_ c`ca`'acL6n en licm m'1 5{.2} $                         6J27 S                        ,5J  9(,3

I  1)  I - I 4 rclL]o  dc  sobratilcs in., 1,156 $                         22189 S                       I,,5,  42,

GJ,3J)I ImnscorLc  dc  LLcrm ITL1-k'n 372.8(t $                             2  ('81 $                          77,,  5,8

'J)JJ7 Ii`iiro  cn  coitcrclo ¢]cl6peo m] _16 S                       82')  ,,.i() $                      1415   Liz

I i),,I) I m2 5-i.2', S                        4.t  818 S                        2,5,?()  528

l'tl'  2 `1 3 iiLill.1  dc  £Blllncro m2 SS_2, S                            2276 S                             12$  703

ITEM DESCRIPCION UN'D^l, CANTIDAD UN'T^R'0 TOTAL

CA-L`1

Un  gnlprsn.  PLso  el` ¢oncrclo.  muras Cn  iiramposlcrfa`

'11: $                              191451cc]nltilcnlo  clt  lmm  I)l*stlca  }  cubtcrl.1  cti  hamum  dc  /Lme  .`qu.|d'la

Uii  grlp)Ii.  plso  cn concreLo`  Ii`iiros  cl`  IrmiiiposLcrl.i`

'''2 \',, S                         ,,'1,51 S                     2 (t35  5/,2ccimn`Icnlo cn imm plas(lea ``  cubicilti clt lalnln.1 dc  /Hic }'Bundua

I I) I i)7 1'12 5.2() S                                 ''_1L5 $                             58  8.18

\  - '  `` -  :  \ Icno cii alimmdo ¢oniunclndo m2 \:`, S                                12   714 S                                     ,,6113

I J),-12 I)I.lea  dc  commt)iso 'n2 .i  2 I ' $                      9J  ('8J $                           489  2_17

IJ)5J'l m2 7.8't S                  tJ 3JJ S                             50188_1

honuecnlcr malla  I)hasllca 1'\2 I  2_n() S                             1`,   389 S                         I cO 6('8

MAT  I 7,I £undun sobrcb`ns.1 28.in S                            1410 $                                4')  32't

nul  '1 'J D'ml'lla lb 1.00 $                     5 9"' S                                  17  7(to

I |'8J'8 cilbicrll  Lcl.1  dc  /Iilc l'LZ 5.2r) S                             J418`1 S                    2I`' 1(,2

M 08 0 I ., dl.I 2 .(to $                      2')1875 S                         J'L17Sl'

EOU('''2 HclTnii`iei`ln  I":iior (a/a  m<mo  obm t
0/n,,ro

').17 S                  ,l'3  |sO S                         (\J  2`)2

]TE" I)ESCRIPCION UNID^D C^NTID^D |'NIT^RIO TOT^lJ

C;I- I ,

R.nilutdn  pLso  cn  tieiTa.  J  colulnJLas  cn  gunduo  ``  cubicm cn

'\''2 S                          182  ,82hluln.1  dc  xL";  y  g`Lndua  col`lLcllc    rogoii dc  LCL`a  cil  colicrclo

dc  0  9(1.(}  `M)  ml  `   Lin  nlLo  dc  ()  /i5  nll

Railul.1  plso cn licrr.I. 4 col`ilunas cn gu.ndun .v cubicrla cn

m'2 I.r,1 S                       182  482 $                         8JJ  8,'LI.an`ina dc  /Ira }  gu.idua conlicnc   rogdn de lcf`a  cn concrelo

dc ()  `JO.(` "t ml  `' un nllo dc 0 /.5 ml

I I) I I)7 dcscnmtc  v  lil`-cLaci6n m2 J.63 S                                    '1115 S                                 -12.,8#

MAT  17,, in r,.cO $                         5 250 S                                  18,,  (N)('

"1' 1,, oun''lha lb 2_00 $                             5100 S                                    Ill  2')I)

I J)8J)8 cublerLn  lcm  de  zlnc m2 1.('3 $                       3,, 9(,I S                                    171119

lJ)J-2J Dl.lea cn concrclo Darn fo26ii m2 '  ')() S                   nz,178 S                           '12J78

MOB  (' I 5 rtuii`o dc obra d'a LOO $                       248.,')2 $                            2481(t2

EOU()()2 Hci"IiiicnL.1  t`icnor /a/,, i"itio  obra)
0/a ,Tin

''_ I  7 S                       Z481''2 S                          JL184

ITEM I)ESCRll'CION UNIDAl, C^NTID^D UNl|'ARIO TOTAL

a. '5 Zone dura cn col.cltto con csttsor dc  I (} clli m2 S                                       '181'_,

IJ) i)7 m2 I.00 S                        „   '1., S                                        '1,`1'5

lJ -'`. !clio  cll  .iriiTmdo  coliiD€iciado m2 I.00 S                               12714 S                                   '2714

I i), -I 2 nl.ic.1 dc  comraoiso m2 I _Or' $                 90 0„ $                             9,  ()81

ITEM DESCRIPCI0N UNll,AI, C^NTIDAD UNIT^RIO TOTAL

Ca.I,I

Urn cochcra` piso cn conere(o. muro mcdiancro cn ladnlto )

IT12 S                          IJ2R14gu.idun. cublcm con cstr`Lctiim eli guadim }  lcja cn  raml in dc7'nc

urn  cachcra   plso  cn  com:rclo`  ITiilro  lix:d"ncro  cLi  ladnllo  )

ln2 10.()0 S                    ],28lJ S                       'J2814lg`Lidun   c`Ibicrt.1 coii cslruclom cn guadu.1 .`i tcja cn lail`lna dc,"

I I) I m7 dcsc:`coLe  `   ni` c!aclon nc I () \ro $                                     11,15 S                                   Ill?   150

11)3-2_1 llcllo  cil  .irlni\ido  coitirmclado m2 I 0.(N' S                              1271+ S                                127140

1"-12 nt2 I 0.On $                    9J ('8J $                         04(' 8J('

I J'5 i, I Muro cn lednMo l'L! I ,, 0(' $                    6J `)4J S                      1029  5n,

MAT  176 £`radunsobrcb.is.i .1   (t(' S                           .,250 S                             2`1,,  2SO

1n,11',3J 6'to S                           .,loo S                                     I,')  6(W)

lJ)8Jt8. cublcT`a  Lcm  dc  7IIic m2 I „ it , S                          I,r,.963 S                          .1,,0 (,30

MOB () ' 5 iirano  dc obm d I.1 2`'N) $                    248  3('2 S                       J'X) 6('4

EOUO(t2 IlcrThll`Lem8  mclior (0/a  ["il`o  obmt
a/ulro 017 i               Jar, 6Ov $                          8J  42}



Radicado electr6nico -WorkManager E.D. ®

Formulario:  CPT-CORRESPONDENCIA ENVIADA

Radicado: CPT05-PREDIAL138-20250724004672

Fecha: 24/07/2025 06:20:59 p. in.

Usuario: karenmontoya

NIT/EMPRESA DESTINATARIO:  8001306324  I  MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL

CONTRACTUAL:  SI

Fecha generaci6n: 24/07/2025 06:22:43 p.  in.

cFFT05-pFIEDiALi3B-202507an04€72

Pagina -1-WorkManager E.D ® agreg6 esta pagina a este documento

®

0



'\ `inBAOc¢flccEOsT,ROES

Manizales, julio de 2025

Sefior

PEDRO ARNULFO SANCHEZ SUAREZ

MINISTRO DE DEFENSA NACIONAL

Direcci6n de notificacl6n:  Carrera  10 Nro.  26-71  Resldenclas Tequendama Torre sur Piso 7

Telefono:  601-3150111  Ext.  40811 -40813

Bogota D.c.

Sefro
D!reecl6n de Asuntos Legates -Grupo Procesos Ordlnarlos
MINISTERIO DE DEFEl\lsA NACIol\lAL

Dlrecci6n        correo        electrchico:        Drocesosordinarios®mindefeusa.cov.co,

eMav.Romero@mindefensa.ciov.co,farlev.cardona@mindefensa.aov.co,

Transporte

luis.tutalcha®mindefemsa.aov.co

seralo.rodriduez@mlndefensa.aov.co
ceoiu®buzonetercito.mll.co. sac@buzoneiercito.nil.co

Direaci6n de notificaci6n: Carrera  10 Nro.  26-71  Residencias Tequendama Torre sur Piso 7

Tel6fono:  601-3150111  Ext. 40811 -40813

Bogota D.c.

REFERENCIA..

ASuNTO:

Contrato de Concesi6n bajo esquema APP Nro. 005 del 10 de septiembre de 2014 cuyo objeto

es  la  elaboracj6n  de  los  Estudias  y  Disefios,   Financiacich,   Construcci6n,  Mejoramiento,

Rehabilitacl6n,   Gesti6n   Social,   Predial   y  Ambiental,   Operad6n   y   Mantenimiento   de   la

Concesi6n Autopiste Conexi6n Paci'fico 3, del Proyecto "Autopistas para la Prosperidad".

Solicitud dcN:umental pare aplicad6n de la Resolucj6n 898 del 2014 -Resoluci6n lq44 de 2.014.

Expediente con  Fich±  Predial  Nro.  CP3-UF1-SC-011  elaborada  par la  CONCES16N  PACIFlco

TRES S.A.S.

Cordial Salute,

La CONCES16N PAciFICO TRES S.A.S., como delegatario de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTUFIA
-ANI, entidad adscrita al Ministerio de Transporte, al amparo del Contrato de Concesich de la referencia, dentro del

proceso  de  Gestich  y  Adquisici6n  Predial,  a  le  lue  de  la  Resolucl6n  Nro.  898  de  2014  expedida  por  el  lnstltuto
GGeogrdfico Agustin Codazzl - IGAC,  modificada  por fa  Resoluci6n  Nro.  1044 de 2014;  de manera  atenta  le solicita  a

usted, en quien  recae el  derecho real de dominto del  predlo y posible beneficlarto de  fa  indemnizacich  por concepto

cte dafio emengente y lucro cesante, a fin de que remitan todos tos documentos con la informaci6n tributarfa y
contable que soporten las actividades econ6micas que rcalizan en el inmueble denominado "EL CAIRO" ublcado en el
mtlniciplo de La Virglnia del Departamento de Risaralda, ldent[ficado con Folio de Matricula lhmol.lliaria Nro. 290-
12312   de   la   Oficima   de   Registro   de   lninlmentos   Pdblicos   de   Pereira   (Risaralda),    Ficha   catastral

:#::3:iLfa°°ir°tir|#°p°/##ffi:!:::::#|=#:::#:::::,T#ei:r#:i:::ri:3N#E:3:|iFjTffiT#taL&#ls
de    Manizales,    igualmente    podrd    remitirla    a    los    correos    electr6nicos    contactenos®Dacjficotres.com    y/o

karenmontova@Dacificotres.com; dentro de los dies (10) dfas h5blles luego de recibida la presente comunicacl.6n].

I Resoluci6n No. 898 de 2014 modlflcado per la Resolucl6n No.1044 de 2014. Artfculo 5, pafagrafo lo. La entidad adqulrente solicitafa

por escrito a los beneficiarios de la  indemnizaci6n,  la entrega de la dooumentaci6n que pretendan hacer valer para el cilculo de la mlsma.  La cual
debefa ser entregada  a  mss  tardar dentro de  los diez (10) di'as siguientes al recibo del  reqiierlmiento,  y solo con  base  en  esta  se efectuara  el

caloulo de la indemnizad6n.
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Dicho lo anterior y en cumplimiento de la  norma anteriormente enunclada,  le informamos que, sl  en el  lnmueble en

donde funge usted como propietarie o mejoratario se realiza una activided industrial y por efecto de fa enajenaci6in

total o parcfal del mismo con nosotros como firma delegataria de fa ANI, se deben trasladar tos muebles que conforman

le unidad industrial para continuar con dlcha actividad, debe enviar los documentos y/o cotizaciones que soporten los

costos de dicho traslado.

Asi mismo, debe usted verificar si se encuentra dentro de las condiciones que se enunciardn a continuacich, para que

aporte los documentos que aplitiue seg`1n el caso, veamos:

1. Titulares de Coritratos que dependen del predio y Titulares de otras acti`/idades econ6micas.

Presentar Nombres y Apellidos completos y fotocopia de dedula de personas netiirales que reaHcen actualmente en el

predio, actividades agrfeolas, pecuarfas, de hotelerfa y turismo, comercfales, industriales a de arrendamientos y deban
trasladar o susDender definitivamente dichas actividades Dor la adauisici6n Dredial.

Presentar Raz6n Social con NIT de personas juridicas que realicen actualmente actividades agrleolas o comerciales e

industriales  en  el  predio  y  deban  trasladar o  suspender definitivamente  dichas  actividades,  adjuntar fotocopia  de

c6dula de representante legal, RUT, Registro Mercantil, Certificado de lnscripei6n como contribuyente de impuesto de

lndustria Comercio Avisos y Tableros.

E5  pertinente  indicar que,  se debefa  demostrar fa  relaci6n que tiene cada titular de contratos de arrendamiento a

actividades  econdmicas  con  el  predio;  es  decir,  la  calidad  que  le  otorga  derechos  sobre  el  predio  (Propietafro,

Mejorafarie, Poseedor, Heredero, Arrendador, Arrendatario, Usufructuario entre otros).

2. Contratos cuyo objeto dependa del predio.

Si  por el  requerimiento  predial  se deben  suspender definitivamente contratos de arrendamlento del  terreno y/o de

vMendas, locales comerclales, casas fincas u otros, el arrendador debe aportar:

Copia  fisica  del  Contrato de arrendamiento (u otros)  debidamente diligenciade,  completo,  legible,  con  firmas de  las

pa rtes I ntervinientes.

3. Otras Actividades Econ6micas que se afecten pop la compra del predfo,

ajando la adquisici6n predial que se adelante afecte actividades econ6micas agropecuarias, comercfales, industriales,

de hotelerfe y turismo,  entre otras, de manera que deban suspenderse definitivamente,  los titufares de  fa actividacl

deberch aportar:

Para personas neturales que ro declaren renta:

•      Certificado  de   ingresos   mensuales  expedido   par  un   Contador   P`lbllco  con   taijeta   profesional,   donde

espedfique el valor de los ingresos netos, es dedr, Ios resulfantes de descontar los gastos propios del negocio

afectade que se reporte.
•      Copia de cedufa del titular de fa actividad.

Personas naturales obligados a declarar renta :

•      Balance y Estado de  Resultados periodo 2023 y 2024 exclusivamente de la actividad econ6mica afectada  por

la compra predial.
•      Declaraci6n de Renfa afro gravable 2023 y 2024.

•      Copiadel  RUT.

¥Lgp!:ar#ansporfe
contac`orios@pac.rfico`re§,com
www.paciricotres.com
Call. 77 No 21 -4J M-nlz.leo
Telefono 606 eg3 37 66
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•      Copia de c€dula del dedarante.

•      Otros que considere relevantes.

Personas Jurl'dicas y Contribuyentes de REgimen Comtin:

•      Balance y Estado de Resultados periedo 2023 y 2024 exclusivamente de la actividad econ6mica afectada  por

la compra  predial.
•      Declaraci6n de Renta afio gravable 2023 y 2024.

•      Copiadel  RUT.

•      Copia de ctdula del declarante o copia del Representante Legal.

Para  Establecimientos de Comercio legalmente constituidos:

•      Balance y Estado de Resultados periodo 2023 y 2024 exclusivamente de la activldad econ6mlca afectada por

la compra predial.
•      Declaracj6n de Renta afio gravable 2023 y 2024.

•      Copladel  RUT.

•      Copia de ctdula del Representante Legal.

•      Certificado de lnscripci6n como conthbuyente de lmpuesto de lndustria y comercio.

•      Declaraci6n de lmpuesto al valor Agregado (IVA), cuando aplique.

4. Impuesto Pred!al:

Los  responsables  de  impuesto  predial  deben  adjuntar,  adem5s,  el  recibo  de  pago  del  impuesto  predial  del  dltimo

perfedo pagado.  Aplica  para adqulslcl6n total, tenlendo en cuenta  lo establecido en  la  Resoluci6n  No.  1044 de  2014
del  Institute Geogfafico Agustl'n Codazzi - IGAC,

5. Servicios Ptlblicos Domiciliarios:

Cuando  por el  requerimiento  predial  se  afecten  servlcios  pdblicos  domlciliarios  de  acueducto,  alcantarillado,  aseo,

energfa el6ctrica, gas por red domiciliaria, telefonl'a fija; el responsable debefa adjuntar el  reclbo del  dltimo pago,  no

superior a un (01) mes antes del reclbldo del presente comunicado.

s v la informaci6n solicitada son la
i,  Dor lo tanGo.  cara  aue se DLieda

Finalmente resulta de suma

hadel estudlo de elemen
denerar la mlsiTia es crucial I
la  Dresente comunlcaci6m  11

oficinas DrinciDales de la ciun

5 a Daltir del recibo de
I Concesiorrario en las
tenci6n al usuario aue

os v entreaados a
iera de las chcinas

Vale  desfacar que  la  enuncjacl6n  de  los  conceptos  susceptibles  de  avaldo  por daFio  emergente  y/o  lucro  cesante

relacionados en los arti.culos  16,  17 y 18 de las citadas Resoluciones,  no son taxativos ni excluyentes y que el c5lculo

de  la  indemnizaci6n  solo  tend fa  en  cuenta  el  dafio  emergente  y/o  lucro  cesante  generados  por  el  proceso  de

adquisici6n  predial,  de  conformidad  con  la  jnformaci6n  oportunamente  entregada  y  lo  verificado  en  la  visita  del

avaluador.

:°E3nGt#°Fr]€eosA°ecttfficc°€L°Ar:i:d]a:::nAta,m¥d:9cLa::[£r,aN£Es8o9:u=:6i°£:.PLr3faridDaE¥[LE4:*Nr:edITd:
la cual se fijan normas, m€todos, pardmetros, chterios, y procedimientos que deben aplicarse para la elaboraci6n de

avaldos comerclales y su actuallzaci6n en el  marco del  proceso de adquislci6n al que se refiere la  Ley  1682 de 2013,

en la cual se indica los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avaldo, en concordancia
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con  lo  esfablecido en  la  Resoluci6n  No.  4985  del  13  de abril  de  2020  proferida  por  la  AGENCIA  NACIONAL  DE

INFfIAESTRueruRA -ANI,

Se adjunta a la presente comunlcaCi.6n, copla simple de la Resoluci6n Nro.  898 del  19 de agosto del 2014,  modiflcada

por la Resoluci6n Nro.  1044 de 2014;  asi como la Ficha y Plano Predlal  Nro.  CP3-uF1-SC-Ol1.

Agradeclendo su pronta diligencia.

Atentamente,

SANTIAGO PEREZ BUITfIAGO

Gerente General Representante Legal Tlpo A de la Concesl6n Pacifico Tres S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRuCTUIIA -ANI.

Anexo:         Resolnddn Nro. 898 del  l9 de agosto de 2014 expedlda par el lnstibtD Geogfarco Agustin codazzl -IGAC.

Resolucidn Nro.  1044 del  29 de septlembre de 2014 expedida par el lnstit`ito Geograflco Agustin Codazzl -IGAC.

E',a,#::    E::: Gto#"f:io£.--Pr.oof=rd:nT#lraJT'#rneg|ae';|Efty

fty±=L¥,ansporte      ffi iAoc'flc€Eosh8[!      ie'£.,
conLactence@pacincot.efcom
ww.p®cificotr®s.corn
C.1l. 77 No 21. 43 M.nlzal.a
Tel6lono 606 893 37 66
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Corres ondencia Pacifico Tres

De:

Enviado el:

Para:

Asunto:

Datos adjuntos:

Seguimiento:

Buendra,

Correspondencia Pacifico Tres

viernes,  25  dejulio de 2025  3:03  p.  in.

procesosordinarios@mi ndefensa.gov.co;  I uis.tutalcha@mi ndefensa.gov.co;

elviay.Romero@mindefensa.gov.co;farley.cardona@mindefensa.gov.co;

sergio.rodriguez@mindefensa.gov.co;ceoju@buzonejercito.mil.co;

sac@buzonejercito.mil.co

Radicado: CPT05-PREDIAL138-20250724004672  Solicitud  documental  para

aplicaci6n  de la  Resoluci6n  898  del  2014

CPT05-PREDIAL138-20250724004672,MINISTERIO  DE  DEFENSA,SOLICITUD

DOCUMENTAL  RS  898.pdf

Destinatario

procesosordinarios@mi.ndefensa.gov.co

luis.tutalcha@mindefensa.gov.co

elviay.Romero@mindefensa.gov.co

farley.cardona@mindefensa.gov.co

sergio.rodriguez@mindefensa.gov.co

cec)ju@buzonejercito.mil.co

sac@buzonejercito.mil.co

Karen  Lorena  Montoya  Henao

Lectura

Lei'do: 28/07/2025  8:06 a.  in.

SeFior

PEDRO ARNULFO SANCHEZ Su^REZ
MINISTRO DE DEFENSA NACIONAL

Direcci6n de notificaci6n:  Carrera  10 Nro. 26-71  Residencias Tequendama Tol

Tel6fono: 601-3150111 Ext. 40811 -40813

Bogota D.c.

Seines
Direcci6n de Asuntos Legales -Grupo Procesos Ordinarios
MINISTEfuo DE DEFENSA NACIONAL

Direccitin        correo        electrchico:        Dracesasordinarios@mindefensa.aov.{

elviav.Romero@mindefensa.ciov.co,fariev.cardona@mindefensa.cov.co,

ceoiu@buzoneiercito.mil.co, sac@buzoneiercito.nil.co

Direcci6n de notificaci6n: Camera  10 Nro.-26-71 Residencias Tequendama Tor

Tel€fono:  601-3150111 Ext. 40811 -40813

Bogota D.c.

®



Favor no resDonder a este mensa.ie, este servicio es i]nicamente para notificaci6n

electr6nica. Favor utilizar el siguiente correo electr6nico  contactenos@pacificotres.com

CordiaLmende,

fuea de Correspondencia
Concesi6n Pacffico Tres S.A.S.

Q+orrespQndencia@Qacifieotres±Qm

Te[6fono (6) 8933766

Manizales -Caldas

diin I a_USJ

NOTA: CuaLquier soLicitud recibida en este correo NO sera tramitada.

®

®



Corres ondencia Pacifico Tres

De:

Para:

Enviado el:

Asunto:

Microsoft Outlook

< MicrosoftExchange329e71 ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@elcond or.com >

ceoju@buzonejercito.mil.co;sac@buzonejercito.mil.co

viernes,  25 dejulio de 2025  3:04  p.  in.

Retransmitido:  Radicado:  CPT05-PREDIAL138-20250724004672  Solicitud

documental  para  aplicaci6n  de la  Resoluci6n  898 del  2014

Se complet6 Ia entrega a estos destinatarios o grupos, pero el servidor de destino no envi6
informaci6n de notificaci6n de entrega:

ceoiu@buzoneiercito.mil.co /ceoiu@buzoneiercito. mil.col

sac@buzoneiercito.mil ,co /sac@buzoneiercito.mil.co)

Asunto:  Radicado: CPT05-PREDIAL138-20250724004672 Solicitud documental para aplicaci6n de la Resoluci6n 898

del 2014

Tii
Radicade:

CPT05-PREDIAL~

a



Corres ondencia Pacifico Tres

De:

Para:

Enviado el:

Asunto:

a

®

postmaster@mindefensa.gov.co

farley.cardona@mindefensa.gov.co

viernes,  25  dejulio de 2025  3:04  p.  in.

Entregado:  Radicado:  CPT05-PREDIAL138-20250724004672  Solicitud  documental

para  aplicaci6n  de la  Resoluci6n  898 del  2014

El mensaje se entreg6 a los siguientes destinatarios:

farley.cardona@mindefensa.gov.co (farlev.cardona@mindefensa.gov.co)

Asunto:  Radicado:  CPT05-PREDIAL138-20250724004672 Solicitud  documental  para  aplicaci6n de la  Resoluci6n 898

del  2014



Corres ondencia Pacifico Tres

De:

Para:

Enviado el:

Asunto:

postmaster@mindefensa.gov.co

elviay.Romero@mindefensa.gov.co

viernes, 25  dejulio de 2025  3:04  p.  in.

Entregado:  Radicado:  CPT05-PREDIAL138-20250724004672  Solicitud  documental

para  aplicaci6n  de la  Resoluci6n  898  del  2014

El mensaje se entreg6 a los siguientes destinatarios:

elviav.Romero@mindefensa,aov.co/eivlav.Romero@mindefensa.aov.cot

Asunto:  Radicado:  CPT05-PREDIAL138-20250724004672 Solicitnd  documentel  para aplicaci6n de la  Resoluci6n 898

del  2014

®



Corres ondencia Pacifico Tres

De:

Para:

Enviado el:

Asunto:

C

®

postmaster@mindefensa.gov.co

sergio.rodriguez@mindefensa.gov.co

viernes,  25  dejulio de 2025  3:04  p.  in.

Entregado:  Radicado:  CPT05-PREDIAL138-20250724004672  Solicitud  documental

para  aplicaci6n  de la  Resoluci6n  898 del  2014

EI mensaje se entreg6 a los siguientes destinatarios:

seraio.rodriauez@mindefensa.aov.co(seraio.rodriauez@mindefensa.aov.cot

Asunto:  Radjcado:  CPT05-PREDIAL138-20250724004672  Solicitud documental  para  aplicacich de  la  Resoluci6n 898

del  2014



Corres ondencia Pacifico Tres

De:

Para:

Enviado el:

Asunto:

postmaster@mindefensa.gov.co

luis.tutalcha@mindefensa.gov.co

viernes,  25  dejulio de 2025  3:04  p.  in.

Entregado:  Radicado:  CPT05-PREDIAL138-20250724004672  Solicitud  documental

para  aplicaci6n  de la  Resoluci6n  898  del  2014

El mensaje se entreg6 a los siguientes destinatarios:

luis.tutalcha@mindefensa.aov.co/luis.tutalcha@mindefensa,aov.col

Asunto:  Radicado:  CPIT)5-PREDIAL138-20250724004672  Solicitud documental  para aplicacich de fa  Resolucich 898

del  2014

0



Corres ondencia Pacifico Tres

De:

Para:

Enviado el:

Asurlto:

®

®

postmaster@mindefensa.gov.co

procesosordinarios@mindefensa.gov.co

viernes, 25 dejulio de 2025 3:05  p. in.

Entregado:  Radicado:  CPT05-PREDIAL138-20250724004672  Solicitud  documental

para  aplicaci6n  de la  Resoluci6n  898 del  2014

El mensaje se entreg6 a los siguientes destinatarios:

Drocesosordinerios@mindefensa.aov.co/Drocesosordinarios@mindefensa.aov.cot

Asunto:  Radicado:  CPT05-PREDIAL138-20250724004672 Solicitud deoumental  para  aplicacich de la  Resoluci6n  898

del  2014



Corres ondencia Pacifico Tres

De:

Enviado el:

Para:

Asunto:

Psl

Contacto  Pacifico  Ill

lunes,  28 dejulio de 2025 8:18  a.  in.

Correspondencia  Pacifico Tres

RV:  Radicaci6n  exitosa  de la  solicitud  No.  RE20250728033983

De: notificacionl.sgdea@mindefensa.gov.co <notificacionl.sgdea@mindefensa.gov.co>

Enviado:  lunes,  28 de julio de  2025 7:35 a.  in.

Para: Contacto Pacifico Ill <contactenos@pacificotres.com>

Asunto:  Radicaci6n  exitosa de  la solicitud  No.  RE20250728033983

No suele recibir correo electr6nico de notificacionl.sgdea@mindefensa.gov.co.  Por clue es esto

imDortante

PRECAUC16N CORREO EXTERNO: No haca clic en los enlaces. ni abra archivos adiuntos a menos due

reconozca al remitente v tenga conocimiento due el contenido es seguro.

Respetado sefior(a) CONCESION  PACIFICO TRES -

Bienvenido(a) al  Ministerio de  Defensa  Nacional.

Nos complace informarle que su  requerimiento ha sido creado con exito,  con  la siguiente

informaci6n:

Ntlmero radicado:  RE20250728033983.

Asunto: CPT05-PREDIAL138-20250724004672 Solicitud documental para aplicaci6n de la

Resoluci6n 898 del 2014

Tramite: CORRESPONDENCIA

Fecha y hora de radicado:  28/07/2025 07:34:27

C6digo de consulta (solo si es an6nimo):

Recuerde contactarnos a trav6s de usuarios®mindefensa.qov.co.

iQue tenga un excelente dia!

Cordialmente,

SGDEA -Sistema de Gesti6n  Documental Electr6nica de Archivo

Ministerio de  Defensa  Nacional -MDN.

Este es un correo de notificaciones.  Por favor no responda a este correo ni dirija notificaciones.

COPYRIGHT © lolp  SAS -2024

a
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Corporaci6n Autorregulador Nacional de Avaluadores -ANA

N IT: 900796614-2

Entidad fleconocida de Autorregulaci6n mediante la Resoluci6n 20910 de 2016 de la Superintendencia de

lndustrja y Comercio

EI  seftor(a)  CAPILOS  ENRIQUE M0BENO ALZATE,  identificado(a) con la C6dula de ciudadania No.  18590729,  se

encuentra  inscrito(a)  en el  Begistro Abierto de Avaluadores,  desde el  15 de Junio de  2018 y se  le  ha asignado el

ntlmero de avaluador AVAL-18590729.

Al  momento  de  expedici6n  de  este  certificado  el  registro  del  sefior(a)  CABLOS  ENRIQUE  MORENO  ALZATE  se

encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1  lnmuebles Urbanos

Alcance

•       Casas,   apartamentos,   edificios,   oficinas,   locales   comerciales,   terrenos   y   bodegas   situados   total   o

parcialmente en areas  urbanas,  lotes  no clasificados en  la estructura ecol6gica principal,  lotes en  suelo de
expansi6n con plan parcial adoptado.

Fecha de inscrjpci6n

15 Jun 2018

Pl6gimen

R6glmen de Ti.anslci6n

Fecha de actualizaci6n

17 Jul 2023

Pl6gimen

R6glmen Academl¢o

Categoria 2 lnmuebles F}urales

Alcance

•     Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, editicios, establos, galpones,  cercas, sistemas

de riego, drenaje, vias, adecuaci6n de suelos, pozos, cumvos, plantaciones,  lotes en suelo de expansi6n sin

plan  parcial  adoptado,  lotes  para el  aprovechamiento agropecuario y demas  infraestructura  de  explotaci6n
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripci6n

115 Jun 2018

P6gimen

Ft6glmen de Trans]c!6n

Fecha de actualizaci6n

17 Jul 2023

Pl6gimen

R6glmen Acad6mlco

Categoria 3 Pecursos Naturales y Suelos de Protecci6n

Alcance

•    Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecol6gjca

principal,   lotes   definidos   o   contemplados   en   el   C6digo   de   recursos   Naturales   Benovables   y   dafios
ambientales.

Fecha de in§cripci6n

24 Jul 2023
Plegimen

Reglmen Acad6mlco

Pagina   1   de      5
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Categoria 4 0bras de lnfraestructura

Alcance

•     Estructuras especiales para proceso,  puentes,  ttlneles,  acueductos y conducciones,  presas,  aeropuertos,

muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripci6n

24 Jul 2023
Regimen

Fteglmen Academlco

Categoria 5 Edificaciones de Conservaci6n Arqueol6gica y Monumentos Hist6ricos

Alcance

•    Edificaciones de conservaci6n arquitect6nica y monumentos hist6ricos.

Fecha de inscripei6n

24 Jul 2023

Pl6gimen

R6glmen Acad6mlco

Categoria 6 lnmuebles Especiales

Alcance

•      lncluye  centros  comerciales,  hoteles,  colegios,  hospitales,  clinicas  y  avance  de  obras.  Incluye  todos  los

inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripci6n

15 JLln 2018

F]eoimen

F)6glmen do Trans]c!6n

Fecha de actualizaci6n

17 Jul 2023

P6gimen

Regimen Acad6mlco

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria M6vil

A[cance

•    Equipos el6ctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros el6ctricos,

equipos de generaci6n, subestaciones de transmisi6n y distribuci6n, equipos e infraestructura de transmisi6n

y  distribuci6n,  maquinaria  de  construccj6n,  movimiento  de  tierra,  y  maquinaria  para  producci6n  y  proceso.
Equipos  de  c6mputo:  Microcomputadores,  impresoras,  monitores,  m6dems  y  otros  accesorios  de  estos

equipos, redes, main frames, perif6ricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
\`    electromedicina   y   radiocomunicaci6n.   Transporte   Automotor:   vehiculos   de   transporte   terrestre   como

autom6viles,   camperos,   camiones,   buses,   tractores,   camiones   y   remolques,   motocicletas,   motociclos,

mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripci6n

24 Jul 2023

Pleoimen

Regimen Academlco
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especjales

Alcance

•     Naves, aeronaves,  trenes,  locomotoras,  vagones, telef6ricos y cualquier medio de transporte diferente del ,

automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripc.i6n

24 Jul 2023

F36gimen

R6glmen Acad6mlco

Categoria 9 0bras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

•      Arte,  joyas,  orfebrerfa,  artesanias,  muebles  con  valor  hist6rico,  cultural,  arqueol6gico,  palenteol6gico  y

similares.

Fecha de inscripci6n

24 Jul 2023

P6gimen

Reglmen Acad6mlco

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

•    Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de in§cripci6n

24 Jul 2023

®

P6gimen

R6glmon Aoad6mlco

Categoria 1 1  Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

•        Pevalorizaci6n   de   activos,   inventarios,   materia   prima,   producto   en   proceso   y   producto   terminado.

Estableeimientos de comercio.

Feeha de in§cripci6n

24 Jut 2023

Pl6gimen

R69Jmen Academlco
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Categoria 12 lntangibles

Alcance

•      Marcas,  patentes,  secretos  empresariales,  derechos  autor,  nombres  comerciales,  derechos  deportivos,

espectro radioel6ctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripci6n

24 Jul 2023

n6gimen

R6glmen Acad6mlco

Categoria 13 lntangibles Especiales

Alcance

•      Dajio  emergente,  lucro  cesante,  dafio  moral,  servidumbres,  derechos  herenciales  y  litigiosos  y  demas

derechos de indemnizaci6n o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.

Fecha de inscripci6n

24 Jul 2023

Pl6gimen

Regimen Academlco

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

•  Certificaci6n expedida por Registro Nacional de Avaluadores P.N.A, en la categoria lnmuebles Urbanos con el

C6digo  UPIB-0280,  vigente desde el  01  de Octubre de 2015  hasta el  31  de Octubre de 2019,  inscrito en  el

Ftegistro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

•  Certiticaci6n expedida por Pegistro Nacional de Avaluadores P.N.A, en la categoria lnmuebles Burales con el

C6digo  PIUP-0186,  vigente desde el 01  de Octubre de 2015  hasta el  31  de Octubre de 2019,  inscrito en el

Pegistro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

•  Certiticaci6n expedida por Ftegistro Nacional de Avaluadores Pl.N.A, en la categoria lnmuebles Especiales con

elc6digo ESP-0115, vigentedesdeelol  de Diciembrede2017hastael31  de Diciembrede2021, inscritoen          a

el Begistro Abjerto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA:  LA  FECHA  DE VIGENCIA  DE  LOS  DOCUMENTOS  ACA  RELACIONADOS,  ES  INDEPENDIENTE  DE  LA

VIGENCIA DE ESTE CEBTIFICADO Y DIFEPENTE DE LA VIGENCIA DE  INSCRIPCION  EN  EL PIAA.

Los datos de conlacto del Avaluador son:

Ciudad: SANTA PIOSA DE CABAL, RISAPIALDA

Direcci6n: CALLE 12 #15 - 25

Tel6fono: 3218013977

Correo Electr6nico: carmol ts@gmail.com

Titulos Acad6micos, Certilicados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formaci6n:

T6cnico Laboral por Competencias en Avalllos-Corporaci6n Tecnol6gica Empresarial
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Oue   I.evisados   los   archivos   de   antecedentes   de   procesos   disciplinarlos   de   la   ERA   Corporaci6n
Autorregulador  Nacional  de  Avaluadores  -  ANA;  no  aparece  sanc!6n  disclplinaria  alguna  contra  el(la)

sefior(a) CARLOS ENRIQUE MORENO ALZATE, identificado(a) con C6dula de ciudadania No.18590729.

El(Ia)  seFior(a)  CAF]LOS  ENF]lQUE  MOF]ENO  ALZATE  se  encuentra  al  dia  con  el  pago  sus  derechos  de

registro,   asi   como   con   la   cuota   de  autorregu[aci6n   con   Corporacj6n   Autorregulador   Nacional   de

Avaluadores - ANA.

Con  el  fin  de  que el  destinatario  pueda verificar este  certificado  se  le  asign6  el  siguiente  c6digo de  QPl,  y  puede

escanearlo con  un  dispositivo  m6vil  u  otro dispositivo  lector con  acceso a  internet,  descargando  previamente  una

aplicaci6n de digitalizaci6n de c6digo QB que son gratuitas. La verificaci6n tambi6n puede efectuarse ingresando el

PIN  directamente  en  la  pagina  de  BAA  http://www.raa.org.co.  Cualquier  inconsistencia  entre  la  informaci6n  aca

contenida  y   la  que   reporte   la  verificaci6n   con   el   c6digo  debe  ser   inmediatamente   reportada   a   Corporaci6n

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

®

®

PIN  DE VALIDAC16N

ab5709ff

El presente certificado se expide en  la Pepdblica de Colombia de conformidad con  la informaci6n que reposa en el

Begistro Abierto de Avaluadores BAA., a los un (01 ) dias del mes de Septiembre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedici6n.

I-L

Firma:

Alexandra Suarez

Plepresentante Legal
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Corpor®ci6n Autorregulador Naclonal do Avaluedores -ANA

NIT: 900796614-2

Enlldad neconocida de Auloiiegulacl6n medlante la F`esoluci6n 20910 de 2016 de la Superlnlendencia de

lndustrla y Com®rclo

El sefior(a) CABLOS EDUABD0 MEJIA GONZALEZ, idonti{icado(a) con la Cedula de ciudadania No. 793t 9539, se

encuenlra mscrito(a) en el Pegistro Abierto de Avaluadore§. desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el

m]mero d© avaluador AVAL-79319539.

Al  memento de expedicich  de este  certificado el  registro  del sefior(a)  CAF3LOS  EDUARDO  MEJIA GONZALEZ se

encuentra Actlvo y se encuentra inscrito en las sjguientes categorias y alcances:

Categoria 1  lnmuebles Urbanos

Alcanco

•        Casas,   apartamentos`   edificios,   oticjnas,   locales   comerciales,   terrenos   y   bodegas   §iluados   total   o

parcialmente  en  areas urbanas,  lotes no clasi(icados 8n  la  estructura  ocol6oica principel,  Iotas en  suelo de
expansi6n con plan parcial adoptado.

Fecha cle ln6onpcich

24 act aei 7
I    F]6gimon

!      F14glmon d.Tr.nalclch

Fecha do actualizacion

21 W.. 2022
I    I,6gimen

i      F]6glm.n ^c.d6mlco

Categoria 2 lnmuebles Rurales

Alcance

•     Terrenos rurales con a sin conslrucciones,  como viviendas,  edificios, eslablos,  galpones,  cercas,  sislemas

de riego, drenaje. vias, adecuacidn de suolce, pozos, oultivos, plantacionos,  Iotas en suelo de expansion sin

plan  parcial  acloptado,  lotes  para  el  aprovechamiento  agropecuario y demas  inlraestructura  de  explotaci6n
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de lnscrjpcich

21 Ocl cO17
;    R6girnenJi      F160lm.n d®Tr3n.lcl6n

Fecha de acfualizaclch

2. n.I 2o22 i   R£:I.gT:nen Acad6mlc°

Calegoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Pioteccidn

Alcance

•    Bienes ambientales, minas, yacjmientos y explolacjones minerales. Lotos incluidos en la estructura ecol6gica

principal,   lo`es   delinidos   o   conlemplados   en   el   Cddigo   de   recursos   Naturales   Benovables   y   clafios

ambientales.

Fecha do insciipcich

31  11* Z022

`   R68inen

;      F169lmen Acedinico
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Categoria 4 0bras de lnfraestructura

Alcance

•     Estructuras especiales para proceso, piien`es, ttlnetes, acueductos y conducciones,  presas,  aeropuertos,

muelles y domas construcciones clvlles do lntraestructura similar.

Fecha de inscripclch

3' u®, 2022
(   F)6g'ur-
:      F16glm.n ^cld6mlc®

®

®

Categoria 6 Inmuebles Espeeiales

Alcance

•      Incluye  centros  comorcialos,  holeles,  colegios.  hospitales,  clinicas  y  avanco  de  obras.  Incluye  todos  los

inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

:,8Ch„:y:ino=:'PC'ch                  i  RB°86jo|:on d„r.n.,c,ch            F::hfi.¥%£al'Zad6n

Catooori.a 10 Semovientos y Animales

Alcance

•    Semovientes, animales y muebles no clasilicadas en aha especialidad.

Fch d® inscripcidn

31  War 2022
(  R6qin
:      F16glrnen Acad.mlco

)    F]eoimen

(      Ft6qlmen Acaddmlco

Categoria  13 lnlanglbles E§pecial8s

Alcanc®

•      Dano  emeTgente,  Iucro  cesante,  dado  moral,  servldumbres,  derecho§  herenciales  y  litigiosos  y  demas

derechos de indemnizaci6n o caleules compensatoricis y cualqiiief otro derocho no contomplado en las cfases

anteriores,

Fch do in3cnpcjon

31  Nor 2022 i  RRap#.n ^c.d6mlco
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Adicionalmente, ha inscri`o las sigujentes certificaciones de calidad de personas (Norma lso 17024) y oxperiBncia:

•  Certificaci6n expedida par F]eglstro Nacional de Avaluadores FIN.A, en La categoria lnmuebles Urbanos con el

Cedigo UPI80279, vioente dosdo o101  de Oclubre de 2015 hasta el 31  de Oclubfe de  2019.  in§crito en el

Reglstro Ablerto de Avaluadores, en la lecha que so relleja en el anterior cuadro.

•  Cerlilicaci6n expedida par Plegistro Naclonal de Avaluadoies a.N.A, en la categoria lnmuebles F`urales con el

C6digo PUPlro185,  vigente desdo ol 01  do Octubre de  2015 hasta al  31  d8 0ctubro de 2019,  inscrito en  el

Begistro Abjerto de Avaluadores. en la lecha que se relleja en el anterior cuadro.

•  Certilicacich expedida par Plegistro Nacional de Avaluadores Pl.N.A, en la categoria lnmuebles Especiales con

el C6digo ESP-0130, vigerite dosde el  17 de Febrero de 2018 hasla el 28 de Febrero de 2022,  I.nscrito en el

f`egislro Abierto de Avaluadores, on la locha qua se refloja en 81 anterior cuadro.

NOTA:  LA  FECHA  DE VIGENCIA DE  LOS  DOCIJMENTOS ACA  PELACIONADOS,  ES  INDEPENDIENTE  DE  LA

VIGENCIA DE ESTE CEPITIFICADO Y DIFEFIENTE DE LA VIGENCIA DE INSCBIPCION  EN  EL PAA.

LoS datos de contaclo del Avaluador son:

Ciudad: PEF`EIF`A, FuSABALDA

Direcci6n: CAPPIEPA 7 # 16 -50 0FIC  1201

Telefono: 31 041 5521 6

Corteo Electr6nico: arquimeji@gmail.com

Tilulos Acad6mlcos, Certlflcados de Aptllud Ocupac[onal y otros I)rogramas do lormacl6ri:

T6cnico Laboral per Competencias en Avaloos-Corporacich Teenol6gica Emprosarial

Que   rev!sados   los   archivos   de   antecedenles   de   proce®o8   dl§clplinarlo8   de   la   ERA   Corporaci6n

Autorr®gulador  Naclonal  de  Avaluadores  -  ANA;  no  aparece  sancl6n  dlsclpllnarla  alguna  contra  o[(Ia)

6eiior(a) CAFILOS EDUAl]DO MEJIA aoNZALEZ, ld®nllllcado(a) con Cedula de cludadania No. 79319539.

EI(Ia) sej`or(a)  CAFtLOS  EDUAFtDO  MEJIA GONZALEZ 8e  encuentra  al die  con el  page  sue derechos  de

reglstro,   asi  come   con   la   cuota   do   autorregulacl6n   con   Corporacldn   Autorr®gu[ador   N3clonal   de

Avaluadore8 -ANA.

Con  el  /in  de  que  el  destinatario  pueda  verificar  este  cerlilicado  se  le  asign6  el  siguiente  cbdigo  de  QR,  y  piJede

escanearlo  con  un  dispositivo  m6vil  u  otro  dispositivo  leclor  con  acceso  a  internet,  descargando  previamente  una

aplicaci6n do digilalizacibn de cddigo QF] qi/o son gratuitas. La v8rilicacj6n tambi6n puede electuarse ingresando 81

PIN  diTeclamente  en  la  pagina  de  BAA  http.//www.raa.org.co.  Cualquier  inconsislencia  entre  la  informaci6n  ac&

contenida  y   la   qiie   r8porte  la  vBrificaci6n   con   el  c6digo  debe  ssr  inmedjatamente   roportada  a  Corporaci6n

AutoJregulador Nacional de Avaluadores -ANA.

PIN DE VALIDACION

b6fbob05
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EI p.osente certificado se expide en la Rept]bl!ca de Colombia de confom`ldad con La informacich qua reposa en el

Plegistro Abierto de Avaluadores PAA., a los un (01 ) dias del mos de Sopliembre del 2025 y tieno vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de La fecha de expedlci6n.

•E-^

Firma:

Alexandra Suarez

F]epresentanle Legal

®
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Corporaci6n Autorregulador Nacional de Avaluadores -ANA

NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacl6n medlante la Resoluci6n 20910 de 2016 de la Superintendencia de

lndustria y Comercio

El sefior(a)  DIANA YASMID RAMIREZ JABAMILLO,  identificado(a) con la C6dula de ciudadania  No. 42107860,  se

encuentra inscrito(a)  en el  Plegistro Abierto de Avaluadores,  desde el 23 de  Marzo de 2018 y se le ha asignado el

nl]mero de avaluador AVAL-42107860.

Al  momento  de  expedici6n  de  este  certificado  el  registro  del  sefior(a)  DIANA  YASMID  PIAMIBEZ  JAPAMILLO  se

encuentra Activo y se enciientra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1  lnmuebles Urbanos

Alcance

•        Casas,   apartamentos,   edificios,   oticinas,   locales   comerciales,   terrenos   y   bodegas   situados   total   o

parcialmente en  areas  urbanas,  lotes  no clasificados en  la estructura ecol6gica  principal,  Iotes en  suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de .inscripci6n

23 Mar 2018

Peoimen

l]6glmen de Translcl6n

Categoria 2 lnmuebles Burales

Alcance

•     Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas

de riego, drenaje, vias, adecuaci6n de suelos, pozos, cultivos,  plantaciones,  lotes en suelo de expansion sin

plan  parcial  adoptado,  lotes  para el aprovechamiento agropecuario y demas  infraestructura  de  explotaci6n
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripci6n

23 Mar 2018

P6gimen

Regimen de Translcl6n

Categor`a 3 Plecursos Naturales y Suelos de Protecci6n

Alcance

•    Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecol6gica

principal,   lotes   definidos   o   contemplados   en   el   C6digo   de   recursos   Naturales   Benovables   y   dafios
ambientales.

Fecha de inscripc.Ion

08 Mar 2019

Regimen

R6glmon Acad6m]co
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Categoria 6 lnmuebles Especiales

Alcance

•      lncluye  centros  comerciales,  hoteles.  colegios,  hospitales,  clinicas  y  avance  de  obras.  Incluye  todos  los

inmuebles que no se clasiliquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripci6n

23 Mar 2018

F]6gimen

Fleglmen de Translcl6n

®

®

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria M6vil

Alcance

•    Equipos el6ctricos y mecanicos de usa en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros el6ctricos,

equipos de generaci6n, subestaciones de transmisi6n y distribuci6n, equipos e infraestructura de transmisi6n

y  distribuci6n,  maquinaria  de  construcci6n,  movimiento  de  tierra,  y  maquinaria  para  producci6n  y  proceso.
Equipos  de  c6mputo:  Microcomputadores,  impresoras,  monitores,  m6dems  y  otros  accesorios  de  estos

equipos, redes, main frames, perif6ricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia.

electromedicina   y   radiocomunicaci6n.   Transporte   Automotor:   vehiculos   de   transporte   terrestre   como

autom6viles,   camperos,   camiones,   buses,   tractores,   camiones   y   remolques,   motocicletas,   motociclos,

mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripci6n

23 Mar 2018

Pl6gimen

R6glmen de Translcl6n

Categoria 1 1  Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

•        Bevalorizaci6n   de   activos,   inventarios,   materia   prima,   producto   en   proceso   y   producto   terminado.

Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripci6n

26 Djc 2018

868imen

R6glmen Acad6mlco

Categoria 12 lntangibles

Alcance

•      Marcas,  patentes,  secretos  empresariales,  derechos  autor,  nombres  comerciales,  derechos  deportivos,

espectro radioel6ctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripci6n

26  DIG 2018

P6gimen

R69lmen Acad6mlco
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Categoria 13 lntangibles Especiales

Alcance

•     Dafio emergente,  lucro cesante, dafio moral, demas derechos de indemnizaci6n, calculos compensatorios,

cualciuier otro derecho no contemplado en las clases anteriores.

Fecha de inscripci6n

08 Mar 2019

Fi6gimen

Reglmen Academlco

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma lso 17024) y experiencia:

•  Certificaci6n expedida por Registro Nacional de Avaluadores B.N.A, en la categoria lnmuebles Urbanos con el

C6digo  UBB-0088,  vigente  desde  el  01  de  Agosto  de  2015  hasta  el  31  de  Agosto  de  2019,  inscrjto  en  el

Plegistro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

•  Certificaci6n expedida par Pegistro Nacional de Avaluadores P.N.A, en la categoria lnmuebles Plurales con el

C6digo PUB-0067, vigente desde el 01  de Diciembre de 2015 hasta el 31  de Diciembre de 2019, inscrito en el

Plegistro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

•  Cerliticaci6n expedida por Begistro Nacional de Avaluadores Pl.N.A, en la categoria lnmuebles Especiales con

el C6digo ESP-0090, vigente desde el 01  de Diciembre de 2017 hasta el 31  de Diciembre de 2021, inscrito en

el Begistro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

•  Certificaci6n expedida por Registro Nacional de Avaluadores P.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos

y  Maquinaria M6vil con el C6digo  MYE-0013, vigente desde el 01  de Agosto de 2015 hasta el  31  de Agosto
de 2019, inscrito en el Plegistro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA:  LA  FECHA  DE VIGENCIA  DE  LOS  DOCUMENTOS  ACA  PELACIONADOS,  ES  INDEPENDIENTE  DE  LA

VIGENCIA DE ESTE CEPTIFICADO Y  DIFEPENTE DE LA VIGENCIA DE INSCBIPCION  EN  EL PIAA.

Los datos de conlacto del Avaluador son:

Ciudad:  PEBEIF`A,  PISAPIALDA

Direcci6n: CABPIEBA 7 # 16 -50 0FIC  1201

Tel6fono: 3154091026

Correo Electr6nico: dianayasmid@yahoo.com

Titulos Acad6micos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de lormaci6n:

Contadora Pdblica - Universidad Libre.

Oue   revisados   los   archivos   de   antecedentes   de   procesos   disciplinarios   de   la   EI]A   Corporaci6n
Autorregulador  Nacional  de  Avaluadores  -  ANA;  no  aparece  sanci6n  disciplinaria  alguna  contra  el(Ia)

sefior(a) DIANA YASMID RAMIREZ JARAMILLO, ldentificado(a) con C6dula de ciudadania No. 42107860.

El(la)  seftor(a)  DIANA YASMID  RAMmEZ JARAMILLO  se  encuentra  al  dia  con  el  pago  sus  derechos  de

registro,   asi   como   con   la   cuota   de   autorregulaci6n   con   Corporacl6n   Autorregulador   Nacional   de

Avaluadores - ANA.
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Con  el  fin  de que  el  destinatario  pueda verificar este  certificado  se  le  asign6 el  siguiente  c6digo  de  QR,  y  puede

escanearlo  con  un  dispositivo  m6vil  u  otro dispositivo  lector con  acceso a  internet,  descargando  previamente  una

aplicacj6n de digitalizaci6n de c6digo QF3 que son gratuitas. La verificaci6n tambien puede efectuarse ingresando el

PIN  directamente  en  la  pagina  de  FIAA  http://www.raa.org.co.  Cualquier  inconsistencja  entre  la  informaci6n  aca

contenida   y   la  que   reporte   la  verificaci6n   con   el   c6digo  debe  ser   inmediatamente   reportada   a  Corporaci6n

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

0

PIN  DE VALIDAC16N

ab920a2e

El  presente certificado se expide en  la  PlepLiblica de Colombia de conformidad con  la  informaci6n que  reposa en el

Begistro Abierto de Avaluadores BAA„ a los un (01 ) dias del mes de Septiembre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedici6n.

.ull_#/z
Firma:

Alexandra Suarez

Bepresentante Legal
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ASISTENCIA COMITE  DE AVALUOS

Cod igo:          RO8

Ver§ ion             1

Fecha:  29/05/o7

PACIFICO TRES PREI)loc`I'3-UFI-SC-Ol  I.  VERED^  LA  VIRcilNl^   MUNICIPIO  L^  VIRGINIA.  DEI>^RTAMI:,NTO  DE  RIS^R^LDA

TEl\IA  I. LOTE TERRENO.  ME`IORAS  y  (`UI,TIVOS

PREDIOCP3-UPI-SC-OI  I    VF.RED^  LA  VIRCIINIA.  MUNICIPIO  LA  VIRGINIA   DEPART^MENTO  DE  RIS^R^LD^

^PROB^C[ON:  Despues  de aii`plio  aitalisl's y  ill`a  vez esli.diados  lodos  los  pulilos  del  infoniie de aval`'Lo  preseii(ado  I)or la  comisit`ii`  de  avaliLatl{7Ics  colifon]iada

I)or  los  arqlnlcclos  C`arlos  E    Morcno  Alzale`  C`arlos  E    Mejia  Goi`zalez  y  el  coordiiiadoT  tedl`ico  de  avaluos  dc  l{i  I,oiija  Junii   D   Saiilos  Ldpcz`  sc  .ii)i'ol)aron  los

sigiliciites  valorcs:

TERRENO.-(Dc ac`ierdo a rcsid`ial )

I)ESCRll'CldN

TI=RRF,NO  SIN  ROND^  DE  Rio

TERRENO CON  RONDA  I)I; Rlo

pRoplr;.I`^Rio socii?.I)^i) I)E ,\CTIVoS ESPEcl^LES S^E S.A.S

C`ONSTRIJ(`(`loN

CI

MFIORAS.-( De acuerdo {i  M6iodo de Rcposicidii )

DBSCRIPcldT`'

poRTAD^  EN  ^NGUL() MrT^LI(`o []F, LENA NAVE I)E

I  3o M'r I)E ^LTo y 3,5o MT DE ANci io. sopoRT^L)o

SOBRE ur`'  RiEL  MET^Lico y  uN  MURo EN ADOBE DE

I  30  MT DF. ALTO  Y  I .40  MT DE  ANcllo`  UNA  Col,UMNA

clRcuL^R  DF.  I .70  M.r  DE  ALTO  \'  10 cM  DE DI,\ivtETRO

POSTE  ljN CERcl]^  METALICA

AC'C`ES0 VEHICULAR  EN TIERR^  DE  2  70  MT DE  ^NC`HO.

^CCES0 EN AFIRMADO DE 3,10 MT DE ANCHO ^PROX

ACCESO EN TIERR^  DE 2,50 MT DE ^NCHO ^PROX

CER(`OS  TRANSVF.RSALES  EN  M+\T^RRATON  DE 4

HIIJAD^S

CERCO  PERIMEl`RAL A  LA  Vi^  DI= 4  HIL^D^S  EN

MAT^RR+\T6N.

S^l,^DER0 CIRCULAR  DE 3.0 MT DE DI^METRO` EN

L^DRILL()  \'  C`ONCRETO`  UN^  COLUMN^  CIRCULAR

QUE  SOSTIENE  UN^  CUBIERT^  CON  ESTRUCTURA  EN

M^DERA y Tr,jA DE ziNc

UNII)AI)          C^NTII)AI)

H^                         7.2423

llA                           3.0777

\,/\ LOR                     \,'.\ I.OR

IINITARIO /S)              T()TAL/S)

$        5(i8051554       $           4,113.t)99770

S        171000.000      S               52628(.700

\'f\LOR 'I.I.:RltEN0   S         4.6JO.286.470

UNII)r\D          C^NTll)^D

M2                                 I.1 .,..1

V/\ I,OR                      \'/\ I,OR

uNiT^Rio (S)             'ro'i.^ L(s)

S                1181217       S                  15745(t22(i

VAl,OR CONSTRUccldN     S            IS7.456.22(t

UNll)Al)          CANTII)^D

UND

V^ IjoR                      \'+\LOR

UNIT^Rlo /SI              TOT^ I,(St

S                I   500163       S                        I   50()   I(I.?

ML                            34.28                 S                     13  535      S                         4(ilt)80

ML                           14L66               $                     25,584      S                    `1(124  229

ML                            1463,77               S                       14914       $                   21.8.10666

MT2                               7`03                     S                    I(il(t52       S                        113(t414

VALOR  Ml£.I()RAS    S                31.Ilo.497

(`ULT`'V°S  -     C`o|icepio general  de  |os peiiios  ava|`|adores  mie|i`bros  de la  Loiija  dc  Propledad  Riiiz  de  Risaialda  `egilii  pies`l|)llcstos  proplos`  \'I`Cr(`s Jall}all.1.

I'avas y  Oasis`  C`on`ite  de Cafelcios  dc  Risaralda.  ProdiicloTcs dc citncos y  de difcrcnles  fr`ilas  lroi)icalcs)`  C`tti t`t)aslos`  Meic,ic;:I  y  (`ti(lcg{ir

I)ESCRll'CldN

Y^RUMO

LIMON  Pl:QUENO

l'^L\M ORNAMENTAL

PALMA  C`OCO

NOG^L

ARAUC`^Rl^

plR/\

GUAY^l)O

PAPAY()

LIM6N

N/\R/\NJO

N^R^hj.i\ .rANGELo

CU^TRO MIL OCIIOCIENTOS SETENTA

OC[lENT+\ `. TRES l'ESOS MONEl)^

|IN'l)^D         C^N|`lD^l)

UN1'

uN'2

UN85

UN2

UN(,

UNS

\)N4

UN9

UN2

UNI

UN38

M2                               48114

\,,\ I ,()R                    \,''\ LOR

uNi'I`,\Rio  (s)               .r().I`.,\Ij(s)

S                    (,8523      S

$                   5'392      S

S                     51392      S

$                  68523      S

$                     41113('        S

S                 '02784      S

$                  7980(,      S

$                  4'1'36      S

$                 2569('0      S

S                      119355        S

s                    342(,I       S

s                        685      S

7 5 `1  7 5 3

(' 16  704

4  .1 (, 8 , 3 2 0

I -1 7  0 4 (,

2  46('  816

5  I  .1.()20

•1  I ()  224

•1  7()0  224

5 I .`,  9 2 0

I   I  ()  -1 5 5

I    3()  I.()  18

32  \)58.0()0

V^l,OR CULTIVOS Y  I.Sl'ECIF,S    S              47.769.290

\'^LORTOT^l,     S        4.876.628.483

ysF,isM[LL0NEssF,isciF.N'r0s

CORRIBNTF„

VEINTIOcllo  MIL CUATROCIENl`()S

a

®
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LMEJOR^TARl^ Lllz ^l)Rl^N^ ORTIZ M^RTINEZ

MFLJOR^S -(De aciierdo a  Metodo de Reposicldn)

I)ESCRIPCION

RAMADA PARA COCINA, PISO EN TIERRA, ESTRUCTURA

EN  GUADUA` CERRAMIENTO PARCIAL  EN  LONA`

CUBIERTA  EN GUADUA  Y  LAMINA DE ZINC`, C`ONTIENE.

LAVADER0 PLASTIC0 SOPORTADO EN MADERA.

BANO  DOS  SERVICIOS,  PIS0 EN C`ONCRETO.

C`ERRAMIENTO  EN  MADERA TRipLEX  V CUARTONERiA,

C`UBIERTA  EN  LAMINA  DE ZINC` CON  C`UARTONES  EN

MADER^. C'ONTIENE UNA PUERTA EN MADERA

KIOSCO. PISO EN LOSA EN CONCRETO DE  10 CM DE

ESPESOR, ESTRUCTURA EN GUADUA Y CUBIERTA EN

PAI.MIl.LA  Y GUADUA.

ESTANQUE PARA PESES EN CONCRET0 CON UNA

PROFUNDIDAD DE 0 80 MT APROX.

UN GALPON, PIS0 EN CONCRETO, MUROS EN

MAMPOSTERiA. C`ERRAMIENTO EN  MALLA  PL^STIC`A  Y

RAMADA  l'ISO EN TIERRA, 4 C`Ol.UMNAS  BN GUADUA  Y

C`UBIERTA  EN  LAMINA  DE ZINC  Y GUADUA CONTIENE:

r.`OGON  DE LEflA  EN c`ONc`RETO DE 0.90.0.90 MT y uN

ALTO  DE 0,65  MT.

ZONA  DURA  EN  CONC`RETO CON  ESPESOR  DE  10 CM.

UNA  COCHERA.  PISO EN CONC`RETO,  MURO

MEDIANERO EN  LADRILLO  y GUADUA, CUBIERTA C`ON

ESTRuc`'ruRA EN GUADUA  y TEJA  EN  LAMiNA  DE ziNc`.

UNIDAD          CANTIDAD

M2                          7 ,84

M2                             2.88

M2                             19,42

M2                          55,23

ML                               5,2

M2                            4.63

ML                          34,84

M210

VAl,OR

UNIT,\RIO  (S)

cedigo:        Ro8

Vets.lan:              1

Fecha: 29`05/07

VALOR

TOTAL(S)

$                  65.669     $                      5lJ.845

$                694747      $                  2.000871

S                   141278      $                     2743619

S                  H8.245      $                    6.530.671

$                      14121       $                             73.429

$                   96319      $                      445957

$                   55.499      S                    I.933585

S                  180.947      S                    I.809.470

VALOR MEJORAS   S               16.052.447

CUL1`lv°S  -    C`onceT)io general de los per|tos avaliiadores iiiiei`ibros de la  Lonja de Prop`edad  Raiz de Risaralda segun  presiipueslas propios;  Viveros Jaibalia,

Pavas y Oasls. C`omlte de Cafeteros de Risaralda:  ProdLlclores de cjtncos y de diferentes  fnltas (ropicales): Corabastos. Mercasa y Codegar

DESCRIPcldN

MAMONC`ILLO

PAPAYO

LIMONES

MANDARINO

NARANJO

PLATANOS

GU^YABOS

GUANABANO

VALOR

UNITARIO (St

S                   137.045       S

$                   30.835      S

$                  231.264      S

$                 231.264      S

$                 231.264      S

$                    30.835      S

$                   68.523      S

$                222699     S

VALOR CULTIVos y  ESPECIES   S

VALOR

TOTAL'S)
137.045

92.505

462.528

231.264

231.264

215  845

'37 046

445.398

I.952.895

VALOR TOTAL     S               18.005.342

VALOR TOTAL PREDIO          $        4.894.633.82S
SON: cuA`rRo MiL ocHoclENTos NovENTA v cuATRo MiLLONEs sEisciENTos TREiNTA v TREs

MIL O(`110C.ENTOS VEINTIC.NCO PESOS MONEDA CORRIENTE.

NOTARIADO `'  REGISTRO $               79.502.209

VA LOR TOTA I.                    79.502.209

SON:

SETENTA Y  NUEVE MILLONES QUINICIENTOS DOS MIL I)OSCIENTOS NUEVE PESOS MONEI)A CORRIENTE l'ESOS

MONEDA CORRIENTE.



L£JEL£ ASISTENCIA COMITE  DE AVALUOS
Codigo:          ROB

Version :              1

Eec;ria-.  29105101

l'Acil.`I(`OTRES PREDIOC`P3-UFl-SC`-Ol  I    VEREDA  I,A  VIRGINIA.  MUNICIPIO LA  \JIRGINIA   DEPART^MENTO  DF.  RISARALDA

N0h11}RE
VALOR \'ALOR

VALOR VALOR
V^ LOR 'l`OT^L `'ALOR  DANO Vf`l  OR  I.UC`RO

T[:RRENO CONSTRUCCI0NES
CONSTRUCC.10NES C.ULTIVOS  Y

AVALUO EMERGENTE CESANTE
ANF.YAS EspEx=Irs

l'Rt)I)JL|`AI<lo $   4  640  286 47C/ S                    157  456226 $     3|i- S       -j7769290 $   4  876 628 483 S         79  502  209

^1F_10RAT+\R1+\LUZ,`D1{1ANA0R.I.17_^''+1!TINEZ.

S                       16052  447 S             1052  895 S            18  005  342

I OT,\L $   4  640  286 47() S                   IS7456226 $                     47168  044 $          40722185 S    4.89J.633.82S S         |9  S()2 ®-09

SON: CUATRO Mll, OC`lIO(.`ll;Nl`OS NOvliNTA V CUATRO Mll.LONES SEISCIENTOS TREINTA Y TRES Ml[, OcllocI ENTOS

V13lNTICINC0 I'ESOS MONF.I)A CORRIENTE.

Se f'imia el  10 de septleiTibre de 2.025  por las pel`sonas desiLn`adas en la elaboracldn del avali'io pertenecientes al  comite de avali'ios.

c£ED+ee#.OfNIALEz                 ]uADAvrosANTOsL     z                  A                          N
Avaluadoi.                                                                                                          Avaluado r                                                                                 Avaluado r

ls:E,I::=#+:,.J                   "`4 \`f.=", \`..``,      =\...:it--i`,"#",, "
^v8lu adora                                                                                                   ^va [uado I                                                                             G erente
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TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA ENAJENACION VOLUNTARIA Y LA EXPROPIACION: 
 

En cumplimiento de lo ordenado por el artículo 13 de la Ley 9 de 1989, se procede a la transcripción de las normas que regulan la 
adquisición por enajenación voluntaria y la expropiación: 

 
CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991 
 
ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01 de 1999. el nuevo texto es el siguiente: Se garantizan la propiedad privada y 
los demás derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. 
Cuando de la aplicación de una ley expedida por motivos de utilidad pública o interés social, resultare en conflicto los derechos de los 
particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberá ceder al interés público o social. 
La propiedad es una función social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una función ecológica. 
El Estado protegerá y promoverá las formas asociativas y solidarias de propiedad. 
Por motivos de utilidad pública o interés social definidos por el legislador, podrá haber expropiación mediante sentencia judicial e 
indemnización previa. Este se fijará consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, 
dicha expropiación podrá adelantarse por vía administrativa, sujeta a posterior acción contenciosa-administrativa, incluso respecto del 
precio. 
 
LEY 388 DE 1997, CAPITULO VII “Adquisición de inmuebles por enajenación voluntaria y expropiación judicial” 
 
Artículo 61º.- Modificaciones al procedimiento de enajenación voluntaria.  
Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenación voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989: 
El precio de adquisición será igual al valor comercial determinado por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, la entidad que cumpla sus 
funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, según lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de 
1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avalúos expida el 
gobierno. El valor comercial se determinará teniendo en cuenta la reglamentación urbanística municipal o distrital vigente al momento de la 
oferta de compra en relación con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinación económica. 
La forma de pago del precio de adquisición podrá ser en dinero o en especie, en títulos valores, derechos de construcción y desarrollo, 
derechos de participación en el proyecto a desarrollar o permuta. 
Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecución de proyectos, los 
recursos para el pago del precio podrán provenir de su participación. 
La comunicación del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hará con sujeción a las reglas del Código Contencioso 
Administrativo y no dará lugar a recursos en vía gubernativa. 
Será obligatorio iniciar el proceso de expropiación si transcurridos treinta (30) días hábiles después de la comunicación de la oferta de 
compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenación voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa. 
No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiación y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, será posible que el 
propietario y la administración lleguen a un acuerdo para la enajenación voluntaria, caso en el cual se pondrá fin al proceso. 
Los inmuebles adquiridos podrán ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera 
haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilización de los inmuebles para el propósito que fueron adquiridos. 
Parágrafo 1º.- Al valor comercial al que se refiere el presente artículo, se le descontará el monto correspondiente a la plusvalía o mayor 
valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad pública para la adquisición, salvo el caso en que el 
propietario hubiere pagado la participación en plusvalía o la contribución de valorización; según sea del caso. 
Parágrafo 2º.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno Nacional expedirá un reglamento donde se precisarán los 
parámetros y criterios que deberán observarse para la determinación de los valores comerciales basándose en factores tales como la 
destinación económica de los inmuebles en la zona geoeconómica homogénea, localización, características y usos del inmueble, factibilidad 
de prestación de servicios públicos, vialidad y transporte. 
Artículo 62º.- Procedimiento para la expropiación. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para la expropiación 
previsto en la Ley 9 de 1989 y en el Código de Procedimiento Civil: 
 

1. La resolución de expropiación se notificará en los términos previstos en el Código Contencioso Administrativo. 
2.  Contra la resolución que ordene la expropiación sólo procede el recurso de reposición. Transcurridos quince (15) días sin que se 

hubiere resuelto el recurso se entenderá negado. 
3. La entidad demandante tendrá derecho a solicitar al juez que en el auto admisorio de la demanda se ordene la entrega anticipada 

del inmueble cuya expropiación se demanda, siempre y cuando se acredite haber consignado a órdenes del respectivo juzgado 
una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avalúo practicado para los efectos de la enajenación voluntaria.  

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecución de proyectos, 
los recursos para el pago de la indemnización podrán provenir de su participación. 

5.  Contra el auto admisorio de la demanda y las demás providencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiación, excepto 
la sentencia y el auto de que trata el último inciso del artículo 458 del Código de Procedimiento Civil, sólo procederá el recurso de 
reposición. 

6.  La indemnización que decretare el juez comprenderá el daño emergente y el lucro cesante. El daño emergente incluirá el valor 
del inmueble expropiado, para el cual el juez tendrá en cuenta el avalúo comercial elaborado de conformidad con lo aquí previsto.  

7.  El proceso de expropiación terminará si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado mediante avalúo 
actualizado según el índice de costos de la construcción de vivienda de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional 
de Estadística y otorgare escritura pública de compraventa del mismo a favor del demandante. 

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o reformen 
continuarán rigiéndose por las disposiciones especiales sobre el particular. 
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9.  Los terrenos expropiados podrán ser desarrollados directamente por la entidad expropiante o por terceros, siempre y cuando la 
primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilización de los inmuebles para el propósito que 
fueron adquiridos.  

 
LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se 
conceden facultades extraordinarias”. 
GESTIÓN Y ADQUISICIÓN PREDIALES, GESTIÓN AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PÚBLICOS, DE TIC Y DE LA 
INDUSTRIA DEL PETRÓLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES  
 
Artículo 19. Definir como un motivo de utilidad pública e interés social la ejecución y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del 
transporte a los que se refiere esta ley, así como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construcción, mantenimiento, 
rehabilitación o mejora, quedando autorizada la expropiación administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se 
requieran para tal fin, de conformidad con el artículo 58 de la Constitución Política.  
Artículo 20. Modificado por el artículo 3 de la Ley 1742 de 2014. La adquisición predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad 
pública responsable del proyecto podrá adelantar la expropiación administrativa con fundamento en el motivo definido en el artículo anterior, 
siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9ª de 1989 y 388 de 1997, o la expropiación judicial con fundamento en 
el mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 9ª de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.  
En todos los casos de expropiación, incluyendo los procesos de adquisición predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales 
previstas en la presente ley.  
Parágrafo 1°. La adquisición de predios de propiedad privada o pública necesarios para establecer puertos, se adelantará conforme a lo 
señalado en las reglas especiales de la Ley 1o de 1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.  
Parágrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisición de predios necesarios para el desarrollo o ejecución de los proyectos 
de infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades públicas o los particulares que actúen como sus representantes, deberán 
ceñirse a los procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradicción.  
 
Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte, agua 
potable y saneamiento básico, y los demás sectores que requieran expropiación en proyectos de inversión que adelante el Estado 
y se dictan otras disposiciones. 

  
Artículo  4. El artículo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedará así: 
  
“Artículo 25. Notificación de la oferta. La oferta deberá ser notificada únicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el 
folio de matrícula del inmueble objeto de expropiación o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes. 
  
La oferta será remitida por el representante legal de la entidad pública competente para realizar la adquisición del inmueble o su delegado; 
para su notificación se cursará oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual contendrá como mínimo: 
  
1. Indicación de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad pública. 
  
2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica. 
  
3. Identificación precisa del inmueble. 
  
4. Valor como precio de adquisición acorde con lo previsto en el artículo 37 de la presente ley. 
  
5. Información completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenación voluntaria, expropiación 
administrativa o judicial. 
  
Se deberán explicar los plazos, y la metodología para cuantificar el valor que se cancelará a cada propietario o poseedor según el caso. 
  
La oferta deberá ser notificada únicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matrícula del inmueble objeto de 
adquisición o al respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Código de Procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo. 
  
Una vez notificada la oferta se entenderá iniciada la etapa de negociación directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendrán un 
término de quince (15) días hábiles para manifestar su voluntad en relación con la misma, bien sea aceptándola, o rechazándola. 
  
Si la oferta es aceptada, deberá suscribirse escritura pública de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) días 
hábiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos públicos del lugar correspondiente. 
  
Se entenderá que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociación cuando: 
  
a). Guarden silencio sobre la oferta de negociación directa. 
  
b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo. 
  
c). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos 
mismos. 

http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=55612#25
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Será obligatorio iniciar el proceso de expropiación si transcurridos treinta (30) días hábiles después de la comunicación de la oferta de 
compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenación voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o 
escritura pública. 
  
Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad pública o de interés social, e inscrita dicha 
oferta en el respectivo Certificado de Libertad y Tradición, los mismos no podrán ser objeto de ninguna limitación al dominio. El Registrador 
se abstendrá de efectuar la inscripción de actos, limitaciones, gravámenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos”.  
 
Artículo  5. El artículo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedará así: 
  
“Artículo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los jueces deberán ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de 
utilidad pública para proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez (10) días hábiles, contados 
a partir de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del artículo 399 de la Ley 1564 de 2012 Código General del Proceso o la 
norma que lo modifique o sustituya. 
  
Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega 
anticipada, no serán oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetarán los derechos de terceros dentro del proceso judicial. 
  
Los numerales 4 y 11 de artículo 399 de la Ley 1564 de 2012 Código General del Proceso, en relación con la entrega anticipada del bien a 
solicitud de la entidad demandante, entrarán a regir a partir de la promulgación de esta ley y aplicarán para los procesos en curso, de 
conformidad con las precisiones que se disponen en la presente ley”. 
  
Artículo  6. El artículo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedará así: 
  
Artículo 37. El precio de adquisición en la etapa de enajenación voluntaria será igual al valor comercial determinado por el Instituto 
Geográfico Agustín Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad 
con las normas, métodos, parámetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi (IGAC). 
  
El valor comercial se determinará teniendo en cuenta la reglamentación urbanística municipal o distrital vigente al momento de la oferta de 
compra en relación con el inmueble a adquirir y su destinación económica y, de ser procedente, la indemnización que comprenderá el daño 
emergente y el lucro cesante. 
  
El daño emergente incluirá el valor del inmueble. El lucro cesante se calculará según los rendimientos reales del inmueble al momento de la 
adquisición y hasta por un término de seis (6) meses. 
  
En la cuantificación del daño emergente solo se tendrá en cuenta el daño cierto y consolidado. 
  
En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenación voluntaria, el pago del predio será cancelado de forma previa teniendo en 
cuenta el avalúo catastral y la indemnización calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiación judicial o 
administrativa. 
  
El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago será proporcional al área requerida a expropiar para el proyecto que corresponda. 
Con el fin de evitar la especulación de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del autoavalúo catastral, la entidad 
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informará al IGAC o a los catastros descentralizados el área de influencia para que 
proceda a suspender los trámites de autoavalúo catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes. 
  
Para el cumplimiento de este artículo se deberá tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013. 
 
 
RESOLUCIÓN No. 2684 del 06 de agosto de 2015  
“Por medio de la cual se indican los elementos de daño emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avalúo en los procesos de 
adquisición de predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 
2014, para las entidades adscritas al Ministerio de Transporte”. 
 
ART. 1º—Objeto. Indicar los elementos de daño emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avalúo en los procesos de adquisición 
de predios por parte de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte, en el marco del proceso de adquisición predial de los proyectos 
de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014. 
 
(…)  

 
ART. 3º—Definiciones. Para la interpretación de la presente resolución se deberá tener en cuenta las siguientes definiciones: 
Avalúo comercial: Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y/o de ser procedente, la 
indemnización que comprenderá daño emergente y lucro cesante. 
Indemnización: Es el reconocimiento económico que se pagará al beneficiario, en caso de ser procedente, por el proceso de adquisición 
predial, 
Daño emergente: Pérdida económica asociada al proceso de adquisición predial que contemplará solamente el daño cierto y consolidado. 

http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=55612#28
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=48425#399.4
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=48425#399.11
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=55612#37
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=53881#0
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Lucro cesante: Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6) meses como máximo, por los rendimientos 
reales del inmueble requerido para la ejecución de obras de infraestructura de transporte. 

 

CAPÍTULO II 

 
Daño emergente y lucro cesante 
 

ART. 4º—Componentes y procedencia de la indemnización. De conformidad con lo previsto por el artículo 37 de la Ley 1682 de 2013 
modificado por el artículo 6º de la Ley 1742 de 2014, la indemnización está compuesta por el daño emergente cierto y consolidado, y el 
lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisición de predios para proyectos de infraestructura de transporte. 
 
ART. 5º—Daño emergente. Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los siguientes conceptos, que 
pueden generarse en el marco del proceso de adquisición predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio 
de Transporte: 

 
I. Notariado y registro: 

Corresponde a los derechos notariales y de registro, exceptuando el impuesto de retención en la fuente, derivados de la legalización de la 
escritura pública de compraventa a favor de la entidad adquirente. 

 
II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (trasteo) en industrias: 

Se refiere a los costos en que incurrirán los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles que conforman la unidad industrial de su 
propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisición, a otro lugar dentro del mismo municipio, o la reubicación de los mismos en el 
área remanente cuando la adquisición es parcial, a fin de continuar con la actividad industrial debidamente reconocida y autorizada. 

 
ART. 6º—Lucro cesante. A continuación se presentan los conceptos que pueden ser objeto de reconocimiento en el marco del proceso de 
adquisición predial: 
 

I. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisición: 

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento 
o aparcería, sobre parte o la totalidad del inmueble. 

Se establecerá el ingreso derivado del contrato, tomando en consideración la información contenida en el respectivo contrato y la 
información tributaria y/o contable aportada por el beneficiario de la indemnización. 

Dicho contrato deberá haber sido suscrito mínimo 6 meses antes de la fecha de elaboración del avalúo. 

 
II. Pérdida de utilidad por otras actividades económicas: 

Este concepto tendrá lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una actividad económica diferente a las enunciadas en 
el numeral anterior y se establecerá el ingreso tomando en consideración la información tributaria y contable aportada por el beneficiario de 
la indemnización. 

PAR. 1º—En caso que el beneficiario no esté obligado a presentar declaraciones tributarias, se tendrá en cuenta la información contable. 

PAR. 2º—De conformidad con lo dispuesto por el artículo 6º de la Ley 1742 de 2014, el lucro cesante se reconocerá hasta por un término 
de seis (6) meses. 

CAPÍTULO III 

 
Disposiciones finales 

 
ART. 7º—Entrega oportuna de documentación. La carga de la prueba documental soporte del reconocimiento de los elementos de daño 
emergente y lucro cesante antes expuestos, estarán a cargo del beneficiario de la indemnización y deben ser entregados en la etapa de 
identificación del inmueble, entendida esta, como el momento de la elaboración de la correspondiente ficha predial. 

Esta documentación deberá entregarse a las entidades adscritas al Ministerio de Transporte que tengan a cargo la gestión predial o su 
delegado, en un tiempo máximo de 10 días calendario después de recibir la comunicación de solicitud documental. Esto delimita el encargo 
valuatorio del inmueble y aspectos a valorar del daño emergente o lucro cesante. 
PAR. 1º—Los soportes remitidos de manera extemporánea por parte del propietario no serán contemplados dentro del encargo valuatorio y 
solo podrán ser reclamados en la etapa de expropiación. 
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