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NOTIFICACION POR AVISO

Manizales, 09 de marzo de 2026

LA NACION - MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL — EJERCITO
NACIONAL, Nit. Nro. 800.130.632-4

Direccion de correo electronico: contactenos@mindefensa.gov.co,
asuntos.legales@mindefensa.qov.co,

i mindef .gov
farley.cardona@mindefensa.gov.co, ceoju@buzonejercito.mil.co,
sac@buzonejercito.mil.co y oscarsamacagarcia@gmail.com
Bogota D.C.

Predio denominado “El Cairo” ubicado en la Vereda La Virginia del Municipio
de La Virginia (Risaralda); predio identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria Nro. 290-12312 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Pereira (Risaralda), «cédula catastral  Nro.
664000001000000010001000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011
elaborada por la Concesion Pacifico Tres S.A.S.

Pereira
Risaralda

Concesion Pacifico Tres S.A.S., Nit Nro. 900.763.357-2 firma delegataria de
la Agendia Nacional de Infraestructura — ANI, Nit Nro. 830.125.996-9,

Oferta Formal de Compra CPT-GP-0002-2026 del 27 de febrero de 2026.
Predio identificado con la Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011 elaborada por
la Concesidn Pacifico Tres S.A.S.

Diego Alberto Carvajal Barrera

Gerente General y Representante Legal Tipo A de la Concesién Pacifico Tres
S.A.S. firma delegataria del Agenda Nacional de Infraestructura — ANI, Nit
Nro. 830.125.996-9.

LA NACION - MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL — EJERCITO
NACIONAL, Nit. Nro. 800.130.632-4
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Motivacién del acto: El dia 27 de febrero de 2026, se envio via correo electronico a LA NACION - MINISTERIO
DE DEFENSA NACIONAL - EJERCITO NACIONAL 3 las direcciones de email indicadas al inicio de este aviso, el
oficio Nro. CPT-GP-0003-2026, el cual corresponde a la Citacion para la Diligencia de Notificacién Personal de la
Oferta Formal de Compra CPT-GP-0002-2026 del 27 de febrero de 2026 emitida por la Concesion
Pacifico Tres S.A.S; a través del cual se pretende adquirir un predio denominado “El Cairo” ubicado en la Vereda
La Virginia del Municipio de La Virginia (Risaralda); predio identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria Nro.
290-12312 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Pereira (Risaralda), cédula catastral Nro.
664000001000000010001000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011 elaborada por la Concesion Pacifico Tres
S.AS.

Ahora bien, a la fecha del presente AVISO no se obtuvo respuesta a la citacion, razon por la cual se procede a
realizar |a siguiente notificacion por AVISO, conforme a lo establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 " Por
la cual se expide el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”, el cual establece:

“ARTICULO 69. NOTIFICACION POR AVISO. Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de
los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se hara por medio de aviso que se remitira a la direccion, al
numero de fax o al correo electronico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro
mercantil, acompanado de copia integra del acto administrativo. El aviso debera indicar la fecha y la del
acto que se notifica, la autoridad que lo expidio, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante
quienes deben Interponerse, los plazos respectivos y la advertendia de que la notificacion se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la Informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicard en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la
respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerars
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejard constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que por este
medio quedara surtida la notificacion personal’.

El presente aviso se fija para los fines correspondientes en la pagina WEB de la Agencia Nacional de Infraestructura
ANI y en la cartelera y pagina WEB de la Concesion Pacifico Tres S.A.S, ubicada en la Calle 77 No. 21-43 Barrio
Milén de la ciudad de Manizales, el cual permanecera fijado por el termino de cinco (05) dias, a fin de notificar a LA
NACION - MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL — EJERCITO NACIONAL respecto de |a Oferta Formal de
Compra CPT-GP-0002-2026 del 27 de febrero de 2026 emitida por la Concesién Pacifico Tres S.A.S.

Acto administrativo que se notifica: Por medio del presente se procede a NOTIFICAR MEDIANTE AVISO, la
Oferta Formal de Compra CPT-GP-0002-2026 del 27 de febrero de 2026 emitida por la Concesién
Pacifico Tres S.A.S; a través del cual se pretende adquirir un predio denominado “El Cairo” ubicado en la Vereda
La Virginia del Municipio de La Virginia (Risaralda); predio identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria Nro.
290-12312 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pereira (Risaralda), cédula catastral Nro.
664000001000000010001000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011 elaborada por la Concesion Pacifico Tres
S.AS.

Recursos: Contra el oficio de Oferta Formal de Compra { rso enla a on gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en el Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y en los Arts. 75 y 87 de la Ley 1437 de 2011.
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Advertencia: Se advierte que la notificacion se considera surtida al finalizar el dia siguiente al recibo o desfijacion
del presente aviso.

Fijado, 09 de marzo de 2026

' ARRERA
[’ eneral y Repregéntante Legal Tipo A de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
élegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

Desfijado, 13 de marzo de 2026

V BARRERA ; .
nte General y Rep ntante Legal Tipo A de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
a delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

Elabord: Laura Guzman Moncada — Coordinadora General Gestion Predial
Aprobado: Maria Alejandra Pareja Sierra — Directora de Gestiones
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Manizales, 27 de febrero de 2026
CPT-GP-0002-2026

Sefiores

LA NACION - MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL — EJERCITO NACIONAL, Nit. Nro. 800.130.632-4
Direccion fisica 1: Carrera 54 Nro. 26 — 25 CAN, Bogota D.C.

Direccion fisica 2: Carrera 10 Nro. 26 — 71, Residencias Tequendama, Torre Norte Oficina 170-171

Direccion de correo electronico: contactenos@mindefensa.qov.co, notificaciones.tutelas@mindefensa.qov.co,

asuntos.legales@mindefensa.gov.co, procesosordinarios@mindefensa.qov.co,
Bogota D.C.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema APP Nro. 005 del 10 de septiembre de 2014, cuyo
objeto es la elaboracion de los Estudios y Disefios, Finandacion, Construccion,
Mejoramiento, Rehabilitacion, Gestion Social, Predial y Ambiental, Operacion y
Mantenimiento de la Concesion Autopista Conexion Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para
la Prosperidad”.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de
una franja de terreno que hace parte de un predio en mayor extension denominado “El
Cairo” ubicado en la Vereda La Virginia del Municipio de La Virginia (Risaralda); predio
Identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 290-12312 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Pereira (Risaralda) cédula catastral Nro.
664000001000000010001000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011 elaborada por la
Concesion Pacifico Tres S.A.S.

Cordial saludo,

El Ministerio de Transporte y la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, a través de la Resolucién Nro. 713 del
26 de mayo de 2014, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de utilidad publica e interés social
el Proyecto Autopista Conexion Pacifico Tres La Virginia y La Manuela — La Pintada denominado “Autopistas para la
Prosperidad”,

Dada la declaratoria de utilidad piblica e interés social, la Concesion Pacifico Tres S.A.S. identificada con NIT. Nro.
900.763.357-2, sociedad comercial, domiciliada en Manizales, constituida por Documento Privado de Asamblea de
Accionistas del veintidés (22) agosto de 2014 inscrita el veinticinco (25) de marzo de 2015 bajo el nimero 00069254
del Libro IX de la Camara de Comercio de Manizales, suscribié Contrato de Concesion de la referencia con la Agencia
Nacional de Infraestructura — ANI, identificada con NIT. Nro. 830.125.996-9, “Contrato de Concesién bajo el
esquema de APP, cuyo objeto consiste en los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, construccién, mejoramiento, rehabilitacion, operacién, mantenimiento y reversion de la Concesién Autopista
Conexion Padfico 3, del Proyecto "Autopistas para la Prosperidad”.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI
delegd en la Concesidn Pacifico Tres S.A.S. la adquisicion de los inmuebles requeridos para el desarrollo del proyecto
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vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al mandato legal del articulo 34 de la Ley
105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucidn Politica de
Colombia, Capitulo III de la Ley 9 de 1989, Capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo I de la Ley
1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014,

Aunado a lo anterior, el Otrosi Nro. 11 del 03 de agosto de 2022 modificé la Seccidn 4.5 literal (a) romanito (i) de
la Parte Especial del Contrato de la Referencia, estableciendo lo siguiente:

"Dentro de los doscientos diez (210) dias siguientes al Acta de Inicio, el Concesionario deberd presentar un
cronograma de adquisicion predial, donde se detallen los predios requeridos para la ejecucion del Corredor
del Proyecto. En todo caso, la adquisicion de los predios necesarios para la ejecucion de la segunda calzada,
segun los diserios, debera iniciarse por el Concesionario una vez suscrito el Otrosi No. 11 y deberd concluir
dentro de los veinticuatro (24) meses siguientes”.

Asi las cosas, dentro de los predios requeridos para la Sequnda Calzada del proyecto vial, se requiere la adquisicion
de una franja de terreno que hace parte de un predio en mayor extension denominado “El Cairo” ubicado en la
Vereda La Virginia del Municipio de La Virginia (Risaralda); predio identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria
Nro. 290-12312 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pereira (Risaralda), cédula catastral Nro.
664000001000000010001000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011 elaborada por la Concesién Padifico Tres
S.AS.

Cabe resaltar que, mediante los Oficios ICP3-429-25 del 15 de julio de 2025, ICP3-495-25 del 06 de agosto de 2025,
ICP3-552-25 del 29 de agosto de 2025 y ICP3-680-25 del 09 de octubre de 2025, la firma interventora del Proyecto,
Consorcio Intercorredores CS, determind la aprobacion del expediente sodial, predial y el correspondiente avallio
comercial del predio identificado CP3-UF1-SC-011.

Igualmente, se surtié el procedimiento establecido en el numeral 7.2 — "Recursos para la Adquisicion de Predios y
Compensaciones Socloeconomicas”- del Capitulo VII — “Etapa Preoperativa - Gestion Predial”- de la Parte General
del contrato de la referencia y se llevé a cabo el Comité de Previa Aprobacion Nro. 094 el 24 de noviembre de 2025,
donde se autorizd efectuar el fondeo de los recursos aprobados progresivamente, conforme a lo establecido en el
Oficio Nro. 20266040052451 del 17 de febrero de 2026 proferido por la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI,
y se autorizo ofertar el predio identificado con la Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011, lo cual se hace por medio del
presente documento.

En este punto, es importante mencionar también que la presente Oferta Formal de Compra la suscribe Diego Alberto
Carvajal Barrera, obrando en su calidad de Representante Legal tipo A de la Concesion Pacifico Tres S.A.S.,
identificada con NIT. Nro. 900,763.357-2, firma delegataria de la Agencia para la adquisicion de predios. Lo anterior,
de conformidad con dispuesto en el articulo 36 de los estatus del Concesionario, cuando a su tenor dicen:

(...) El Representante Legal Tipo A queda facultado para llevar a cabo sin el acompariamiento del
Representante Legal Tipo B, todos los tramites derivados de la gestion predial de la Sociedad en los montos .
que para el efecto autorice la Junta Directiva. La anterior autorizacion incluye, pero no se limita a, (i) la
elaboracion y aprobacion de drdenes para el pago de las obligaciones relacionadas con la adquisicion de los
predios a cargo de la Sociedad, (i) 1a suscripcion de documentos como acuerdos de reconocimiento de
compensaciones socioeconomicas, oficios de oferta formal de compra y alcances a la misma, promesas,
otrosies y escrituras publicas de compraventa, (iii) la preparacion, tramite y materializacion de documentos
relacionados con el tramite de expropiacion judicial y administrativa, y (iv) el registro de todos los
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documentos relacionados con la adquisicion de predios de la Sociedad ante las autoridades
correspondientes. (...)"

Con todo lo anterior, se procede a presentar la Oferta Formal de Compra en los siguientes términos:
A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE REQUERIDO:

Se trata de una franja de terreno que hace parte de un predio en mayor extension denominado “El Cairo” ubicado
en la Vereda La Virginia del Municipio de La Virginia (Risaralda); predio identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria Nro. 290-12312 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pereira (Risaralda), cédula
catastral Nro. 664000001000000010001000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011 elaborada por la Concesion
Pacifico Tres S.A.S.

La franja de terreno requerida se encuentra ubicada entre la abscisa INICIAL Km 14+281,07 y FINAL Km 16+427,45
de la margen derecha, con una longitud efectiva de 2146,38 metros y un area total requerida de DIEZ HECTAREAS
TRES MIL DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (10,3200 Ha), donde se incluyen las siguientes construcciones
principales, construcciones anexas, cultivos y especies:

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD
Construccion de un nivel, muros en adobe pintado, piso mixto en concreto
esmaltado y concreto pulido, cubierta con teja de barro con estructura en guadua,
cielo raso en tablilla. Contiene: 4 habitaciones, 1 cocina con meson en granito de
5 cm de espesor, 60 cm de ancho y 3.40 mt de largo, soportado en dos muros
en mamposteria de 0.75 mt de alto con lavaplatos en acero inoxidable, 1 bafio
C-1 |de dos servicios piso enchapado y pared mixta, 1 lavadero con poceta en concreto 133,3 Mmt2
de 1,30 * 1,80 y alto 0,80 mt, 6 puerta metalicas, 1 puerta en angulo metalico
con madera, 1 reja en angulo metalico de una nave, 6 ventanas metalicas de dos
naves con vidrio, 1 ventana metalica de 4 naves con vidrio y un meson en granito
de 5 cm de espesor, 0.55 mt de ancho y 3.60 mt de largo, soportado en dos
muros en mamposteria de 0.75 mt de alto.

CONSTRUCCIONES ANEXAS:
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD
Portada en angulo metalico de una nave de 1.30 mt de alto y 3.50 mt de
Ca-1 ancho, soportado sobre un riel metélico y un muro en adobe de 1.30 mt de 1 Und
alto y 1.40 mt de ancho, una columna circular de 1.70 mt de alto y 10 cm de
diametro.
Ca-2 | Poste en cercha metalica 1 Und
Ca-3 | Acceso vehicular en tierra de 2.70 mt de ancho. 38,86 ml
Ca-4 | Acceso en afirmado de 3,10 mt de ancho aprox. 27,71 ml
Ca-5 | Acceso en tierra de 2,50 mt de ancho aprox. 34,28 ml
Ca-6 | Cercos transversales en matarraton de 4 hiladas 141,66 ml
Ca-7 | Cerco perimetral a la via de 4 hiladas en matarraton. 1463,77 ml
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ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD
Ca-8 Saladero circular de 3.0 mt de diametro, en ladrillo y concreto, una columna 7.03 mt2
circular que sostiene una cubierta con estructura en madera y teja de zinc. ¢
CULTIVOS Y ESPECIES:
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
Yarumo 11 Und
Matarraton 12 Und
Leucaena 85 Und
Guayabo 2 Und
Cedro 6 Und
Doncel 5 Und
Dinde 4 Und
Saman 9 Und
Maderable 2 Und
Pino 1 Und
Heliconias 38 Und
Pasto 48.114 mt2

Los linderos generales del inmueble se encuentran consignados en la Resolucion Nro. 00287 del 08 de marzo de
2018 emitida por la Sociedad de Activos Especiales S.A.S. — SAE, la cual esta debidamente registrada en la anotacion
Nro. 035 del 13 de marzo de 2018 en el Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 290-12312 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Pereira (Risaralda), siendo estos los siguientes:

.@v

" (...) PARTIENDO DE UN MOJON (N.1) EN EL LINDERO CON LA HACIENDA 'MINA RICA" Y UBICADO EN
LA ORILLA DE LA CARRETERA QUE DE LA VIRGINIA CONDUCE A ANSERMA (CALDAS); SIGUIENDO ESTA
VIA, HASTA ENCONTRAR LA CARRETERA QUE CONDUCE DE BELALCAZAR (CALDAS) SIGUIENDO EL
LINDERO CON ESTA CARRETERA EN DIRECCION OCCIDENTE A ORIENTE HASTA ENCONTRAR UN
ALAMBRADO DONDE SE HALLA UN MOJON (N.4) EN EL LINDERO CON LA HACIENDA "LA JUDEA", ANTES
DE PROPIEDAD DEL SENOR ANTONIO SAN ROMAN, Y HOY PERTENECIENTE AL SENOR FE'RNANDO
CORREA, SIGUIENDO ESTE LINDERO EN DIRECCION NORTE A SUR, HASTA CAER A LA QUEBRADA DE EL
CAIRO, QUEBRADA ARRIBA, HASTA ENCONTRAR EL MOJON (N.5), DE AQUI, LOMA ARRIBA, EN LINEA
RECTA, EN LA MISMA DIRECCION NORTE A SUR, SIEMPRE LINDANDO CON LA HACIENDA LA JUDEA" Y
ADEMAS, COV PROPIEDAD DEL SENOR JUAN BAUTISTA LOAIZA (TISTA), HASTA LLEGAR AL CERRO DE
LAS GUAQUERIAS, SIGUIENDO EL MISMO ALAMBRADO Y EN LA MISMA DIRECCION NORTE A SUR,
LINDANDO CON LA HACIENDA CANTARES DE PROPIEDAD DEL SENOR BERNARDO BERNAL CORREA,
HASTA ENCONTRAR EL MOJON (N.6) DE AHI. EN DIRECCION ORIENTE AL SUROESTE. Y LINDANDO CON
PROPIEDAD DE LA SE/VORA ANA ROSA VIUDA DE PATNO, ANTES DE LUIS JARAMILLO, HASTA ENCONTRAR
EL MOJON (N.7) DE AHL, EN LINEA RECTA, EN DIRECCION ORIENTE A OCCIDENTE, LINDANDO CON EL
SENOR NACIANCENO DIAZ, HASTA ENCONTRAR EL MOJON (N,8) DE AHI LOMA ARRIBA/ SIGUIENDO POR
LA ORILLA DE UN ALAMBRADO SIEMPRE LINDANDO CON PROPIEDAD DEL SENOR NACIANCENO DIAZ
HASTA ENCONTRAR EL MOJON (N.1) DE AHI SIGUIENDO UN ALAMBRADO, Y LINDANDO CON
NACIANCENO DIAZ JACINTO Y ALEJANDRO FRANCO, HASTA ENCONTRAR EL MOJON (N.2) EN EL ALTO DE
LA CUMBRE, DE AHI, EN DIRECCION NORTE A SUR, LOMA ABAJO, LINDANDO CON PROPIEDADES DE LOS
SENORES JAIME, MARIO Y EUSEBIO FRANCO, INCLUYENDO EL LOTE DE TERRENO QUE FUE DE LA SENORA
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MYRIAM RESTREPO DE GOMEZ, HASTA ENCONTRAR EL LINDERO CON LA HACIENDA "MINA RICA " (CUEVA
LOCA) DE AHI, EN DIRECCION ORIENTE A OCCIDENTE, SIGUIENDO EL ALAMBRADO QUE DIVIDE LAS DOS
HACIENDAS "EL CAIRO" Y "MINA RICA’, HASTA EL SITIO DONDE DICHO ALAMBRADO DIVIDE LOS
POTREROS DE CAJITAS, LA PLANTA Y MINA RICA, DE AHI, EN LINEA RECTA, Y EN DIRECCION NORTE A
SUR, SIGUIENDO EL ALAMBRADO QUE FINALMENTE CAMBIA DE DIRECCION DE ORIENTE A OCCIDENTE,
SIEMPRE LINDANDO CON LA HACIENDA "MINA RICA" HASTA ENCONTRAR EL MOJON (N.1) PUNTO DE
PARTIDA ##### LINDEROS: NORTE PARTIENDO DEL PUNTO 3 DEL PLANO ANEXO, EN COLINDANCIA
CON LA VIA LA VIRGINIA VITERVO Y EL PREDIO DENOMINADO EL CAIRO AL PUNTO 4 EN UNA DISTANCIA
DE 44,30 METROS; SUR DEL PUNTO 1 AL PUNTO 2 COLINDANDO CON EL PREDIO DENOMINADO COCONI
EN UNA DISTANCIA DE 67.07 METROS, ORIENTE DEL PUNTO 1 AL PUNTO 4 EN UNA DISTANCIA DE 150.03
METROS CON EL PREDIO QUE LO SEGREGA. OCCIDENTE DESDE EL PUNTO 2 AL PUNTO 3 EN UNA
DISTANCIA DE 139,58 METROS CON LA VIA LA VIRGINIA - VITERVO, EL AREA REMANENTE DEL PREDIO
DE CONFORMIDAD A LA ANOT 32 CORRESPONDEA 10 HAS 3,200 MT52."

B. TRADICION DEL INMUEBLE:

La actual titular del derecho real de dominio del predio es LA NACION - MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL
— EJERCITO NACIONAL, identificada con Nit. Nro. 800.130.632-4, quien adquirié el inmueble por destinacion
definitiva efectuada por la Sociedad de Activos Especiales S.A.S — SAE, mediante Resolucion Nro. 0287 del 08 de
marzo de 2018 emitida por la Sociedad de Activos Especiales S.A.S. — SAE, la cual esta debidamente registrada en
la anotaddn Nro. 035 del 13 de marzo de 2018 en el Folio de Matricula Inmobiliaria Nro, 290-12312 de la Oficina
de Registro de Instrumentos PUblicos de Pereira (Risaralda).

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Conforme a lo establecido en la Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011 y al levantamiento topografico realizado por el
Concesionario, el area requerida del predio se discrimina asi:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 348,9700 Ha
Requerida: 10,3200 Ha
Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011 Remanente: 0,0000 Ha
Sobrante: 338,6500 Ha
Total Requerida: 10,3200 Ha

Asi las cosas, el area requerida objeto de la presente Oferta Formal de Compra es de DIEZ HECT. AREAS TRES MIL
DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (10,3200 Ha) y se encuentra ubicada dentro de los siguientes linderos
especificos, conforme la Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011, asi:

LINDEROS LONGITUD (M) COLINDANTES
NORTE 30,7 QUEBRADA EL CAIRO (1-3)
SUR 36,79 LA NACION-MINISTERIO DE DEFENSA-EJERCITO NACIONAL (72-73)

2355.26 LA NACION-MINISTERIO DE DEFENSA-EJERCITO NACIONAL
ORIENTE £ mismo predio (3-72)
OCCIDENTE 2152,07 VIA ANSERMA - LA VIRGINIA (73-1)
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D. PRECIO DE ADQUISICION

De acuerdo con lo establecido en el Avaltio Comercial Corporativo de fecha del 10 de septiembre de 2025 elaborado
por Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda; y en concordancia con lo contemplado en el articulo 13 de la Ley 9 de
1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario Nro. 1420 del 24 de Julio de 1998, la Ley
1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014, la Ley 1882 de 2018, la Resolucion 620 del 2008 del IGAC, la Resolucion 898
de 2014 del IGAC y demas normas concordantes, el valor tasado para la adquisicion del inmueble es la suma de
CUATRO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS VEINTIOCHO MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS ($4.876.628.483,00) M.L.C., suma de dinero discriminada de
la siguiente manera:

VALOR DE AVALUO
TERRENO
ITERRENO SIN RONDA DE RIO HA 7.2423 S 3680515548 4.113.990.770
TERRENO CON RONDA DE RIO HA 30777 S 171000000 S 526 286.700
VALOR TERRENO | § 1.640.286.470

2 _|[CONSTRUCCIONES
21 |CONSTRUCCION N 1 | o3 [s usar]s 15745622

VALOR CONSTRUCCIONES | S 157.456.226

1 [CONSTRUCCIONES ANENAS

PORTADA EN ANGULO METALICO DE

UNA NAVE DE 1 30 MT DE ALTO Y 3.50
1T DE ANCHO. SOPORTADO SOBRE UN

RIEL METALICO Y UN MURO EN ADOBE

DE 136 MT DE ALTO Y 1 40 MT DE

ANCHO. UNA COLINMN A CIRCULAR DE

1.70 MTDE ALTO Y 10 CM DE

DIAMETRO.

POSTE EN CERCHA METALICA UND 1

ACCESO VEHICULAR EN TIERRA DE 270

MT DE ANCHO

ACCESO EN AFIRMADO DE 3.10 MT DE

ANCHO APROX.

_ |ACCESO EX TIERRA DE 2,50 MT DE

$5 Licto Avsix ML 428 |s 13535 |8 463 980

|CERCOS TRANSVERSALES EN
MATARRATON DE 4 HILADAS

[CERCO PERIMETRAL A LA VIADE 4
HILADAS EN MATARRATON

31 UND I S 1300163 |% 1.500.163

w

890201 | § 899 291
ML 38.86 S 18752 |§ 728703

ML nmn $ 336728 933.051

ML 141.66 S 25584 |5 3624220

ML 146377 | S 149014 | § 21.830.666

is MT2 7,03 S 161652 | S 1136414

ESTRUCTURA EN MADERA Y TEJA DE

IQLESOSMWAMCON

VALOR MEJORAS| § 3L116.497
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1 [CULTIVOS Y ESPECIES

41 [YARUMO UN 11 $ 68523 | § 753.753
42 |MATARRATON UN 12 $ 51302|% 616.704
43 AENA UN 85 $ 51302 | 4368320
44 YABO UN 2 $ 68523 | § 137.046
45 |CEDRO UN 6 $ 411136 ]s 2466 816
46 |DONCEL UN 5 S 102784 S 513920
47 UN 4 $ 79.806 | § 319224
ug::x UN 9 s 4111368 3700204
49 |MADERABLE UN 2 § 236960 S 513920
410 [PDNO UN 1 $ 1193558 119355
411 |HELICONIAS UN 38 s 34261 | $ 1301 918
412 [PASTO M2 814 | S 685]|s 320358000
VALOR CULTIVOS Y ESPECIES| § 7.769.290

[VALOR TOTAL PREDIO |s  4876.628.48) |

VALOR AVALUO COMERCIAL — PROPIETARIO

VALOR TERRENO $4.640.286.470,00
VALOR CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $157.456.226,00
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS $31.116.497,00
VALOR CULTIVOS Y ESPECIES $47.769.290,00
| VALOR TOTAL $4.876.628.483,00

Dentro del avaliio comerdial corporativo antes mencionado se encuentra incluida la indemnizacion por concepto de
dafio emergente correspondiente a los derechos notariales y de registro contemplados en la Resolucién Nro. 898
del 2014, expedida por El Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC y las demas normas que la modifiquen o la
complementen, sin embargo, este valor no esta incluido dentro de la Oferta de Compra, toda vez que tales valores
seran cancelados directamente a las entidades correspondientes y seran asumidos por el Comprador.

Cabe resaltar que la Concesién Pacifico Tres S.A.S., actuando como Delegataria de la Agencia Nacional de
Infraestructura — ANI, una vez aceptada |a presente Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las condiciones
en cuanto forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicién en la presente etapa de enajenacion voluntaria
corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacién econémica. Igualmente, se
procedié al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del
ordenamiento juridico que regula la materia.
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E. MEJORAS DE PROPIEDAD DE TERCEROS.

Es Importante precisar que en el inmueble descrito anteriormente se encontraban edificadas unas construcciones
anexas y cultivos y especies de propiedad de un tercero, la sefiora LUZ ADRIANA ORTIZ MARTINEZ, identificada
con cédula de ciudadania Nro. 1.061.369.249 de Viterbo (Caldas), mejoras que se relacionan a continuadion:

CONSTRUCCIONES ANEXAS:
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD
Ramada con piso en tierra, estructura en guadua, cerramiento parcial en lona,
Ca-9 | malla plastica de gallinero y lamina de zinc, cubierta en estructura de guadua 7,84 mt?

y lamina de zinc.

Baio dos servicios, piso en concreto, cerramiento en madera triplex y
Ca-10 | cuartoneria, cubierta en ldmina de zinc con cuartones en madera, contiene 2,88 mt2
una puerta en madera.

Ca-11 Kiosco, piso en losa en concreto de 10 cm de espesor, estructura en guadua y 19.42

cubierta en palmilla y guadua. ¢

Ca-12 | Estanque para peces en concreto con una profundidad de 0.80 mt aprox. 55,23 mt?
Un galpdn, piso en concreto, muros en mamposteria, cerramiento en malla

mt2

Ca-13 | Diastica y cublerta en l4mina de zinc y guadua. 320 fe
Ramada piso en tierra, 4 columnas en guadua y cubierta en lamina de zinc y
Ca-14 | guadua contiene: fogon de lefia en concreto de 0.90*0.90 mt y un alto de 4,63 mt2
0.65 mt.
Ca-15 | Zona dura en concreto con espesor de 10 cm. 34,84 mt?2
Ca-16 Una cochera, piso en concreto, muro medianero en ladrillo y guadua, cubierta 10,00 mt2
con estructura en guadua y teja en lamina de zinc. -
CULTIVOS Y ESPECIES:
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
Mamoncillo 1 Und
Papayo 3 Und
Limones 2 Und
Mandarino 1 Und
Naranjo 1 Und
Platanos 7 Und
Guayabos 2 Und
Guanabano 2 Und

El precio ofertado por la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI para la adquisicion de estas mejoras y cultivos
requeridos, de acuerdo con lo establecido en el Avallio Comercial Corporativo de fecha del 10 de septiembre de
2025 elaborado por Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda; y en concordancia con lo contemplado en el Art. 13 de
la Ley 9 de 1989, el Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario No. 1420 del 24 de Julio de 1998, la
Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014, la Ley 1882 de 2018, la Resolucion 620 del 2008 del IGAC, la Resolucion
898 de 2014 del IGAC y demas normas concordantes, es la suma de DIECIOCHO MILLONES CINCO MIL

Pagina 8 de 11

—_— ‘@' contactenos@pacificotres.com
' Ve B Bac pacificotres.com
Pacifico www.patincotres.co
@ SpaTrensports QU Tres ANI Calle 77 No 21 - 43 Manizales
R Teléfono 606 B93 37 66



mailto:contactenos@lpacificotres.com
http://www.pacificotres.com

np—— § (%)
Pacifico ¥

S Tres TransP_orte

TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS ($18.005.342,00) M.L.C., suma de dinero discriminada de la
siguiente manera:

e ) o) v P e

v LA,
TRUC TURA EN GUADUA. CERRAMIENTO
u pRosmio e | e | w |5 cm]s s
VADERO FLASTICO SOFORTADO EN
> =N
CONCRETO, CERRAMIENTO BN MADERA
TRIPLEN Y CUARTONERIA, CUBIERTA EN -
12 LAMD?A DE ZINC CON CUARTONES BN a 288 15 WS s
CONTIENE UNA PUERTA EN
10 CMDE :mox ESTEUCTURAEN = ”
13 |GUADUAY CUBRRIA N PALMILIA ¥ M 1942 |8 1278 |s 2743818
M2 522 |s  ns2ss|s es304m1
o c.maox PISO EN CONCRETO, MUROS
! MAMPOSTERIA CERRAMENTO EN 2 o b
17 |SALLA PLASTICA Y CUBIERTA BN M L LR i
[LAMDNA DE ZINC Y GUADUA
PISO EN TIEREA < COLUMNAS
{ GUADUA Y CUBIERTA EX LAMINA DE
16 |ZDNC Y GUADUA CONTIENE FOGON DE M 463 s $6319 |3 458
A EN CONCRETO DE 080080 MT Y UN
ALTO DEQ 65 MT
17 [P0 ADUIAEN CONCRETO CON ESPESOR| 3434 |8 ssess|s 1s3asss
__loEwcey :
UNA COCHEERA. FISO EN CONCRETO.
13 ﬁ&ﬁfn}g?A%ow - M 1000 S 190847 |3 1803470
B GUADUA Y TEJA EN LAMINA DE z:.\c
VALOR MEJORAS| § 16052447
T [CULIIVOS ¥ ESPECIES
31 [MAMONCILO T 1 §  137C45]8 137048
13 [PAPAYO UN 3 3 30835 | 8 $2 509
23 [LDMONES N 2 § 2312843 462338
24 IDARDO N 1 § 331284 |8 231264
13 |NARANIO N 1 S 2313548 21364
26 [PLATANOS w 7 3 30835 |3 215843
27 |GUAYABOS v 2 [ 65923 |8 137046
25 AN ABANO N 2 § 222699 |8 445398
VALOR CULTIVOS YESPECTES|S 1952895
[VALOR TOTAL PREDIO |'s 15005302 |
VALOR AVALUO COMERCIAL — MEJORATARIA
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS $16.052.447 00
VALOR CULTIVOS Y ESPECIES $1.952.895,00
VALOR TOTAL $18.005.342,00
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F. VALOR TOTAL DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA

Asi, el valor total del predio correspondiente al Predio CP3-UF1-SC-011 se discrimina de la siguiente manera;

VALOR TOTAL DEL AVALUO CP3-UF1-SC-011
DESCRIPCION VALOR TOTAL
Valor terreno $4.460.286.470,00
Valor construcciones principales $157.456.226,00
Valor construcciones anexas $47.168.944,00
Valor cultivos y especies $49.722.185,00
VALOR TOTAL $4.894.633.825,00

Entonces, el valor total del avallo que motiva la presente Oferta Formal de Compra es la suma de CUATRO MIL

OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
PES .894.633.825 M.L.C.

G. PROCEDIMIENTO APLICABLE:

El procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno se realizara a través de enajenadion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo III de la Ley 9 de 1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, la Ley 1682
de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, la Resolucion No. 620 del 2008 del IGAC,
Resolucion 898 de 2014 del IGAC, y demds normas concordantes,

Por lo anterior, y con el ﬁn de mndar los b'amltes de enajenacaén voluntaria, €s necesario conocer como pnmer paso
de la negociacion, : i
Formal de Compra, la cual se surtird en Ios termlnos estableodos en los Arts 66 67, 68 69 y 73 del Cédugo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,

Sera obligacion legal de esta Concesidn, iniciar el proceso de expropiacion via judicial, si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la notificacién de la Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un Contrato de Promesa de Compraventa y/o Escritura Publica.

Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala que,
al pago del predio para la expropiacion judicial, se realizard con el avallo catastral y la indemnizacion que ya fue
calculada en esta Oferta Formal de Compra.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 61 de
la Ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompaiio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del Uso de Suelo, como soporte
de la viabilidad técnica; copia del Avaltio Comercial Corporativo; asi como las normas relativas a la Enajenacion
Voluntaria y la Expropiacion judicial.
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Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Pacifico Tres S.A.S., ubicada en
la ciudad de Manizales, Caldas; en la Calle 77 No. 21 — 43, teléfono (6) 8933766 o a los correos electromcos

contactenos@pacificotres.com y lauraguzman@pacificotres.com.

Cordialmente,

DIEGW/ALBERTO CARVAJAL BARRERA ) )
te General y Repfesentante Legal Tipo A de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firsha delegataria de'la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,
Anexos: Copla Ficha y Plano Predial No. CP3-UF1-SC-011,
Copia Certificado de Uso del Suelo.
Copia Avalio Comercial Corporativo de fecha del 10 de septiembre de 2025 elaborade por Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda.
Copla Normas que regulan la adquisicidn predial por motivos de utilidad pablica,

Elabord: Laura Guzmén Moncada - Coordinadora General Gestion Predial lw
Aprobo: Maria Alejandra Pareja Sierra — Directora de Gestiones
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Mrea Metropolitano
Contin Qetedanty

[CERTIFICADO INDIVIDUAL]
VERSION: 02/ [10] [02] DE [2024]/ DOCUMENTO CONTROLADO

Fecha 27/05/2025
Hora: 12:44 PM
Sede: Area Metropolitana Centro Occidente - Subdireccién de Catastro Multipropésito

GESTOR CATASTRAL INDIVIDUAL

PIN DE VALIDACION: 20250527-1-4045-0453

El Arca Metropolitana Centro Occidente - Subdireccién de Catastro Multipropésito certifica que LA NACION - MINISTERIO
DE DEFENSA - EJERCITO NACIONAL , identificado(a) con NIT No. 8001306324 s encuentra inscrito en |2 base de datos
catastral del Area Metropalitana de Centro Occidente con relacion a los siguientes predios:

DEPARTAMENTO: RISARALDA MATRICULA: 290-12312

MUNICTPIO: LA VIRGINIA AREA TERREND: 3411000 me*

_ |664000001 0000000100010 ]
NUMERO PREDIAL: 0000000 AREA CONSTRUIDA] Ome

NUMEROPREDIAL TOTAL DE :
ANTERIOR: INTERESADOS:
DIRECCION: ‘MMW AVALUO: S 4.083.307.000
LISTA DE INTERESADOS
TIPO DE TIFO RCENTAJE
DOCUMENTO| DOCUMENTO NOMEBRE INTERESADO EE)
ARTICIPACION]
LA NACION - MINISTERIO DE e
NIT 8001306324 s ] Propietario (a) |100%
NACIONAL

El presente certificado se expide para: a solicitud del interesado a los 27 dias del mes de mayo de 2025.

- . e b i —
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Mofa:
* La inscripcin en el catusire no constiiuye likilo de dominio, no sanca los vicios de ln propicdad o tadicidn y no puede alegarse coma

cxeepeitn contra ¢l que pretenda tener mejor derecho de prapiedad o posesitn del predic (Ankoulu 1.5 seguridad Juridica resolucion 1040 de
2023 de IGAC).

La presente informacibn no sirve come pracho pars esablecer acios constilutives de posesidn.
El wvalsb presentado comesponide & lan vigenelas fiscales y catastrales establecidan conforme con los ART 4.7.13 Resolucion No. 1040 de 2023.
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LONJO

DE PROPIEDAD RAIZ DE

-

RISARALDA ]

1.2

1.3.

1.4.

1.6.

1.8.

1. INFORMACION GENERAL.

SOLICITUD DE AVALUQ.-

El 21 de julio de 2.025 la Concesion Pacifico Tres solicito a esta Entidad. ¢l avalio de un
predio que serd adquirido para la segunda calzada del desarrollo del Provecto "Autopistas
para La Prosperidad”, Unidad Funcional | (UF1). con el objeto de determinar su valor
comercial,

TIPO DE INMUEBLE.-

Lote de terreno, cultivos, construcciones v mejoras.

T1PO AVALUO.-

Comercial Corporado.

MARCO JURIDICO.-

Ley 388 del 18 de Julio de 1.997, Ley 1682 del 22 de noviembre de 2.013 v Ley 1742 del
26 de diciembre de 2014. Decreto 1420 de Julio 24 de 1.998, Resolucion 0620 del 23 de
septiembre de 2008, Resolucion 898 del 24 de agosto de 2.014, Resolucion 1044 del 29 de

septiembre de 2.014 vy Resolucion 316 del 18 de marzo de 2.015 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi,

DEPARTAMENTO.-
Risaralda,
MUNICIPIO.-

La Virginia.

VEREDA O CORREGIMIENTO.-

La Virginia.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA.-

Margen derccha:

Abscisa Inicial 14428107 Km,
Abscisa Final 16+427.45 Km.
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1.9. USOACTUAL DEL INMUEBLE.-
Franja de terreno con pastos,

10, USO PERMITIDO DE ACUERDO A LA NORMA DE USO.-

Seglin el Acuerdo 003 de 2.021, los usos permitidos del predio estian referenciados en el
presente informe de avalio en el "Capitulo 5. Reglamentacion urbanistica™,

1.11. INFORMACION CATASTRAL.-

Cédula catastral O 6=A00=(0=0 1 =00=00=0001 =000 1 =0=00=00-0000

Area terreno 341 ha 1,000,000 m2,

Area construccion 0,00 m2.

Avalio catastral $ 4.083°307.000

Fuente Certificado Catastral Nacional, PIN de validacion N® 20250527-

1-4045-0453 del Area Metropolitana Centro de Occidente -
Catastro, 27 de mayo de 2,025,

1.12. FECHA VISITA AL PREDIO.-

31 de julio de 2.025.
1.13. FECHA DEL INFORME DE AVALUO.-
10 de septiembre de 2.025.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS.

Para efectuar el avalGo fue suministrada la siguiente informacion:
- Plano predial del 16 de junio de 2.025. Concesion Pacifico Tres,
- Ficha del predio del 16 de junio de 2.025. Concesion Pacifico Tres.

- Certificado de Tradicién del predio con matricula inmobiliaria N°® 290-12312, del 22 de
agosto de 2.025. Oficina de Instrumentos Pablicos de Pereira.

- Centificado Catastral Nacional PIN de validacion N® 20250527-1-4045-0453 del Area
Metropolitana Centro de Occidente - Catastro, 27 de mayo de 2.025.

M
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3.1.

3.2.

3.3

34

- Concepto uso de suclo expedido por el jefe oficina de Ordenamiento Territorial,
Secretaria de Planeacion, municipio de La Virginia de fecha 19 de mayo de 2025,

- Formato afectacion de servidumbres Concesidn Pacifico Tres.

= Aleance Estudio de Titulos del predio. elaborado por la Abogada Karen Lorena Montoya
Henao, T.P N® 321534 del C.S de la J. del 29 de mayo de 2025,

- Solicitud documental para la aplicacion de la resolucion 898 de 2014 con radicado N°
CPTOO-PREDIAL138-20250724004672 de fecha 24 de julio de 2.025.

- Correo enviado por la concesion el 10 de septiembre solicitando valorar dreas
determinadas en la revision de la norma. ¢s decir con la revision de los planos anexos al
Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

3, INFORMACION JURIDICA.

PROPIETARIO.-

La Nacion - Ministerio de Defensa Nacional - Ejército Nacional.

TITULO DE ADQUISICION.-

Resolucion No. 0287 de marzo 8 de 2.018 emitida por la Sociedad de Activos Especiales
SAS “SAESAS"T

MATRICULA INMOBILIARIA.-

200-12312. Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Pereira.
OBSERVACIONES JURIDICAS.-

Del estudio de la documentacion juridica que sirve de soporte. se encontrd gue en la
actualidad sobre el citado predio recaen los siguientes gravamenes y/o limitaciones de
dominio.

LIMITACION AL DOMINIO: SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA, por
parte de los sefiores Olga Patricia Henao Gongdler, Lina Marcela Henao Gonzilez, Carlos
Andrés Henao Gonzdlez v Ramiro Restrepo Cadavid en favor de la sociedad CENTRAL
HIDROELECTRICA DE CALDAS S.A. ES.P., impuesta mediante sentencia 00 del 25
de julio de 2016 del Juzgado Promiscuo del Circuito de La Virginia (Risaralda),
debidamente registrada en la anotacion Nro. 029 del Folio de matricula inmobiliaria Nro.
200-12312, de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Pereira (Risaralda).

Fuente: Alcance Estudie de Tiwlos del predio, elaborado por la Abogada Karen Lorena
Montoya Henao, T.P N° 321534 del C.S de la ). del 29 de mayo de 2025, Certificado de
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4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

5

Tradicion del predio con matricula inmobiliaria N® 290-12312, del 22 de agosto de 2.025
Oficina de Instrumentos Pablicos de Pereira.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

DELIMITACION DEL SECTOR.-

Por el Norte Con el municipio de Belalcazar, Caldas.

Por el Sur Con zona rural del Municipio de la Virginia.

Por el Oriente Con zona rural vereda La Palma del Municipio de la Virginia.
Por el Occidente Con la carretera Troncal de Occidente.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE.-

Agropecuaria con cultivos de cafia tecnificada, citricos; grandes v medianas ganaderias,

Vivienda campestre en condominio v en parcelacion, vivienda campestre individual »
vivienda campesina, asi como zonas de comercio v servicio.

TOPOGRAFIA.-

Plana entre ) - 7%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS.-

Temperatura Entre 27 y 28°C promedio.
Precipitacion 1.800 mm/aio v 1.900 mm/afio.
Allura Se encuentra a una altura minima de 900 m.s.n.m. v a una altura

maxima 920 m.s.n.m.

CONDICIONES AGROLOGICAS.-

Clase I11:

Suelos ondulados con pendientes entre ¢l 7 v el 12 %. Son apropiados para cultivos
permanentes. praderas, plantaciones forestales, ganaderia extensiva.

M
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Estan limitados por una alta susceptibilidad a la erosion, inundaciones frecuentes, baja
fertilidad natural, poca profundidad efectiva, baja capacidad de retencion de agua,
moderada salinidad o alcalinidad.

Las pricticas de manejo recomendadas incluyen: Rotacion de cultivos, cultivos en franjas
v al través, barreras vivas, zanjas de desvio, zanjas de drenaje, filtros. métodos intensivos
de riego v aplicacion de fertilizantes v enmiendas

Clase 1V:
Son suelos con pendientes muy pronunciadas entre 12 vy 20% por lo que los cultivos que
pueden desarrollarse alli son muy limitados.

Presentan susceptibilidad severa a la erosion v procesos erosivos fueries como surcos,
carcavas, solifluxion ¥ remociones en masa.

Son suelos superficiales con poca profundidad efectiva. baja retencion de humedad, muy

baja fertilidad natural, drenaje impedido, texturas pesadas con problemas de
sobresaturacion aun  después del drenaje, salinidad, alcalinidad o acidez severas P
moderados efectos adversos de clima.

En zonas humedas pueden cultivarse en ciclos largos de rotacion, mientras que en zonas
semidridas solo son propicios para pastos.

Su uso mas adecuado es para plantaciones forestales,

Fuente: Clases Agrologicas del Instituto Geogratico Agustin Codazai.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS.-

Los servicios publicos presentan las siguientes caracleristicas:

- Agua de aljibes, nacimientos propios y nacimientos por servidumbre.

M
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- Energia eléctrica de la Central Hidroeléctrica de Caldas CHEC.

- Las aguas residuales son depositadas a sistemas sépticos. pozos séplicos v a las
quebradas.

4.7. SERVICIOS COMUNALES.-

Se sirven de los servicios comunales existentes en la cabecera municipal de La Virginia -
Risaralda.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE.-

La via principal de acceso a la zona es la carretera Troncal de Occidente, tramo La
Virginia - Anserma, via en asfalto v en buen estado. Sobre la via existe buen servicio de
transporte publico intermunicipal ¢ interdepartamental entre los municipios de Pereira, La
Virginia, Viterbo v Anserma. Posee horarios establecidos v frecuencia permanente en las
horas del dia.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

5.1. ACUERDOS Y/O DECRETOS REGLAMENTARIOS.-
Acuerdo N° 003 de 2021. Revision ordinaria a largo plazo del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial,

5.2. CLASIFICACION Y USO DEL SUELO.-

Suelo rural.

BECTOR m‘l’h“‘_?_:_]
TEh A |

I- BUCTOR MORMATIVG B
B 5ECTOR NORMAT VO §
| N BECTOR MORMATIVO T |
| I SECTOR NORMATIVG &
SECTOR NORMATIVO § |

Plano Sectores Normativos Hurales. PBOT La Vieginia, Risaralda,
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Teniendo en cuenta el plano de los sectores normativos, el predio objeto de estudio cuenta
con las siguientes caracteristicas.

VICHA DEFINICION CARACTERISTICAS

NORMATIVA
i Areas de Conservacion y |- Para |a proteccion del recurso hidrico
Proteccion Ambiental |- Para la proteccion de la biodiversidad
3 Areas de desarrollo
; restringido en suelo rural

Corredor Vial Suburbano

5.3. NORMAS GENERALES.-

ARTICULO 36. SUELO DE PROTECCION. Constituido por las zonas y dreas de
terreno localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases de suclo, que. por sus
caracteristicas geogrificas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de
utilidad pablica para la ubicacion de infracstructuras para la provision de servicios
publicos domiciliarios o de las dreas de amenazas ¥y riesgo no mitigable para la
localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

ARTICULO 41. PREDIOS PARA LA PROTECCION DEL RECURSO HIDRICO.
El municipio de la Virginia considera como de potencial importancia para ser adquiridos
para la conservacion del recurso hidrico los predios que. por su necesidad. urgencia,
oportunidad o conveniencia, son requeridos para la Gestion de la politica ambiental e
hidrica ¥ para la proteccion o conservacion del medio ambiente y del agua.

ARTICULO 45. SUELOS DE PROTECCION DE LA BIODIVERSIDAD. Se¢
reconocen como dreas para la proteccion de la biodiversidad, los humedales v lagunas, el
drea de proteccion de la madre vieja v los relictos de bosques, con el proposito de
recuperar v proteger la biodiversidad en sus diferentes manifestaciones: paisajes.
ecosisterna, poblacion, especie v genes.

ARTICULO 286. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL.

Iﬂ-ﬂmuuum"mml-.ﬂl““um.—-

uuw - vhm 5 aim b mﬂi*hwt“m.mw““”iﬂ-ﬂﬂ*_”
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ARTICULO 259. AREAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO EN SUELO
RURAL. Dentro de esta categoria se incluyen los suelos rurales que no hacen parte de
alguna de las categorias de proteccion y relnen condiciones para el desarrollo de nicleos
de poblacion rural, para la localizacion de actividades econdmicas v para la dotacion de
equipamientos comunitarios. Dentro de esta categoria. se incluye la delimitacion de las
siguientes dreas:

l. Suelo Suburbano
a. Suelo Suburbano para servicios logisticos v de agroindustria — PLEC
b. Corredor Vial Suburbano
2. Centro Poblado Rural La Palma
3. Areas Previstas para Equipamientos de Salud. Educacion, Bienestar Social, Cultural y
Deporte,

ARTICULO 262. CORREDOR VIAL SUBURBANO, Se entiende como corredor vial
suburbano para el Municipio de La Virginia, aquella porcién perteneciente al suelo
suburbano en dreas paralelas a la Troncal de occidente en una franja no superior a 300
metros medidos desde el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o dreas
de exclusion de que tratan los numerales | v 2 del articulo 2 de la Ley 1228 de 2008;
comprende un drea de 249 Ha.
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ARTICULO 294. USOS PRINCIPALES, COMPATIBLES, RESTRINGIDOS ¥
PROHIBIDOS EN EL CORREDOR VIAL SUBURBANO.

~ DEFINICIONES
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Plano Categorias del suelo rural. PBOT La Virginin, Risaralda.

Dado lo anterior, a continuacion, se indican el cuadro de dreas del predio objeto de
avalio que se encuentra en las siguientes categorias de suelo rural segun la
cartografia del Plan Bisico de Ordenamiento Territorial de La Virginia asi:

! AREA
NORMA REQUERIDA

i Ha

Categoria de conservacion y proteccion ambiental — Suelos de Proteccion 3.0777

Areas de desarrollo restringido en suelo rural — Corredor vial suburbano | 7.2423

' AREA REQUERIDA 103200

Fuente: Acuerdo N 003 de 2.021. Revision ordinaria a largo plazo del Plan Bésico de
Ordenamiento  Territorial. Concepto uso de suelo expedido por el jefe oficina de
Ordenamiento Territorial, Secretaria de Planeacion. municipio de La Virginia de fecha 19
de mayo de 2.025.
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6.1.

6.2,

6.3,

2

Concepto uso de suelo expedido por el jefe oficina de Ordenamiento Territorial. Secretaria
de Plancacion, municipio de La Virginia de fecha 19 de mayo de 2025,

6. DESCRIPCION DEL PREDIO.

UBICACION,-

Margen derecha de la Troncal de Occidente Tramo La Virginia-Anserma. Sector El Cairo.
En el certificado de tradicion figura como predio “El Cairo™.

AREA DEL TERRENO.-

.ffl.n:n total predio 348.9700 hectarcas.
Area requerida 10,3200 hectireas.
Area sobrante 338.6500 hectareas.

Del drea total del predio, 1.850 m2, se localizan en ronda hidrica de acuerdo con la ficha
predial suministrada por Concesion Pacifico Tres, Sin embargo, las areas objeto de avalio,
7,2324 hectireas sin ronda de Rio y 3,0777 hectireas con Ronda de Rio fueron definidas
por la Concesidn Pacifico 3, a través de correo enviado a la Lonja el dia 10 de septiembre
de 2.025. Dichas dreas estan determinadas por revision de la norma v planos anexos del
PBOT del municipio de la Virginia, realizada por la misma concesion.

LINDEROS.-

Por el Norte Con Quebrada el Cairo (1-3) en 30.70 metros.

Por el Sur Con La Nacién-Ministerio de Defensa-Ejército Nacional (72-73), en
36,79 metros,

Por el Oriente Con La Nacidn Ministerio de Delensa-Ejercito Nacional (3-72) en
2.355,26 metros,

Por ¢l Oceidente Con Via Anserma - La Virginia (73-1) en 2152,07 metros.
Fuente: Ficha predial suministrada por Concesion Pacifico Tres,

VIAS DE ACCESO AL PREDIO.-

El predio tiene frente sobre la carretera Troncal de Occidente Tramo La Virginia-
Anserma, via en asfalto v en buen estado.

Q)
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

SERVICIOS PUBLICOS.-

La franja materia de avalio tiene acceso a los servicios publicos de agua de la quebrada del
Cairo v Energia eléctrica de CHEC, las aguas residuales vierten a zanjon.

UNIDADES FISIOGRAFICAS.-

AREA ;
UNIDADES s LSOy = " CLASE
¥ » i & J - i &
FISIOGRAFICAS | TOPOGRAFIA | ity NORMA RFQLJ:!HH AGROLOGICA
Suelos de
[ Plana, suave. Proteccidn il
media Agricola | Corredor Iy 1V
2 ondulada, vial 7.2423
suburbano

AREAS CONSTRUIDAS.-

Propietario, posee la siguiente construccion:

ITEM | USO AREA M2 | EDAD ESTADO |
C-1 | VIVIENDA | 1333 | 37 2,5 |

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.-

CONSTRUCCION N° 1

DESCRIPCION:

Edificacion de una planta, construida en materiales rigidos, destinada a vivienda
campesina.

DISTRIBUCION:

Consta de un callejon central, un ala derecha con dos alcobas y cocina, un ala izquierda
con dos aleobas, cocina v bafio.

ESPECIFICACIONES:

Estructura: Muros de carga en ladrillo con columnetas v vigas de amarre en
concreto reforzado,

Cubierta; I'eja barro sobre estructura de guadua.

N
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Cielo-raso: Tablilla de madera.
Fachada: Ladrillo a la vista con pintura y socalos en gravilla lavada.
Muros: Ladrillo a la vista con pintura
Pisos: Mortero esmaltado ¥ concreto.
Ventaneria: Lamina de hierro v vidrio con reja de seguridad en hierro.
Puertas: Lamina de hierro.
Baio: Sanitario con cerdmica parcial,
Cocina: Meson en concreto enchapados en gravilla lavada.
Lavadero: Mamposteria revocada,

VETUSTEZ:

Edad aproximada de treinta v siete (37) affos.
ESTADO:

La edificacion se encuentra en buen estado.

AREA CONSTRUIDA:

De acuerdo con la ficha predial, el drea construida de la edificacion es de 1333 metros
cuadrados.

Fuente:
Especificaciones v acabados verificados por la comision avaluadora en el sitio.

CONSTRUCCIONES ANEXAS.-

Las siguientes construcciones anexas pertenecen al propietario.

N

CARRERA 7 # 16-50 OF. 1201 / (+57) 321 8011530 / (6) 333 4512 - 335 8140 / PEREIRA, COLOMBIA




LONIN
o CP3-UF1-SC-011

DE PROPIEDAD RAIZ DE

RISARALDA ;
iTEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | EDAD |ESTADO
Portada en dangulo metdboo de un mave de .30 mi de
alto v 3.30 mi de ancho, soporiado sobre un riel
Co-1  [metabeo v unmuro en adobe de 130 mi de abo vy 1.40 Undd 1 1 2.5
i de ancho, wna colmmna crcular de 170 nt de alo v
10 cm de dumetro.
Ca-2  |Poste en cercha motibena Und 1 i1 £
Cia-3 | Acceso vehicubr en bema de 2,70 mi de ancho, ml 38,86 I 3
Ca-4  |Acceso en almudo de 3,10 mi de ancho aprox. ml 27.71 [ 3
Ca-5  1Acceso en tierm de 250 mt de ancho aprox, mi 34,28 (4] 5
Ca-6  |Cercos ronsversales en matarmiton de 4 hiladas mi 141,66 11 2
Ca-7  |Cerco permetral o b vin de 4 hiludos en imtarratin, mi 1463,77 b 3
Sakudero circular de 3.0 mi de didmetro, en bdrllo v
Ca-8  |conereto, i cohmm circular gue sostiens um cubierta il 7.03 § 2.5
con estnacturs en madera ¥ fejn de 7nc.

Las siguientes construcciones anexas pertenecen a la mejorataria Luz Adriana Ortiz
Martinez:

iem | DESCRIPCION INIDAD | CANTIDAD EDAD ESTADO
[Ramada con 180 en terma, esinuctum en pusdio,
cermamiento parcil en b, malh plistica de gallinero » - e |
lumina de 7inc, cublert en estrueturs de puasd v fmms ! , £
de e,

N
E

Ca-9

Bafio dos servicios, pio en concreto, cerrament &n |
madera triplex v canoneriy, cubierin en bimina de An
SO CLrlones en meaden. contene e puer en
madera,

Koo, pso en ks enconereto de 10 cm de espesor,
esinctum en gEdum v cubiera en paimills v puodun.
Fstungue pam peces en congreto con e profindidad
e {1800 e apro

Ll gpdin, piso en concrelo, muros en mamposteri,
Co-13 cermmiero en mall pRlstica v cublert en bmin de #ne
Iv mmdu.

Rurmoadn pro en tierm, 4 colemmas en gusdin v cublertn
G144 Jenbimrm de ame v pusdin contiene: Bgdn de kefa en
coneheto de 090090 mi v i alto de 065 mi

Ca-15 Ao durs en concrelo con espesor de 10 cm

U cochern, plo en conereto, muro medinero en
a6 budrills y o, cubienta con estrctun en guaduo y
Jicja en lmina de 7.

Ca-10 m 2hE 11 15

=
=
]

Ca-ll I 2

Ca-12

A
i
[
o
T
—_
[

)
LA
i
e

4.63 1 25

A

34,84 1 1

&

10,00 I b

=4

M
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6.10. CULTIVOS Y ESPECIES.-

Las siguientes especies pertenecen al propietario:

PREDIO
CP3-UFI1-5C-011
| s

|

DESCRIPCION | CANTIDAD | UNIDAD
Yarumo I und |
Matarraton 12 und |
Leucaena ] und
Guavabo 2 und
Cedro fi und
Doncel 5 und

| Dinde 4 und
Samin 9 und

| Maderable 2 und

| Pino | und
Hehiconias 38 und
Pasto 48.114 m2

Las siguientes especies pertenceen a la mejorataria Luz Adrana Ortiz Martinez:

DESCRIPCION | CANTIDAD | UNIDAD
Mamoneillo 1 und
Papayo . 3 und
Limones 2 und |
Mandarino | und |
MNaranjo | und
Platanos 7 und
Ciuavabos 2 und
Guandbano 2 und

N
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7. METODOS VALUATORIOS.

7.1. TERRENOQ.-

Para determinar el valor del lote de terreno se utilizd ¢l método residual, que consiste en
establecer el valor para el terreno partiendo de estimar el monto total de las ventas de un
provecto de construccion, teniendo en cuenta:

- El mayor y mejor uso para el predio objeto de avalio.

- La reglamentacion urbanistica vigente.

- El mercado del bien final vendible.

La reglamentacion urbanistica aplicada corresponde al Acuerdo 003 de 2.021 de marzo 11,
Municipio de La Virginia, departamento de Risaralda.

En cuanto al cileulo de las dreas las mismas fueron caleuladas a partir de la informacion
geogriafica del PBOT v se determind el siguiente cuadro de dreas:

Plano Categorias del suelo rural. PBOT La Virginia, Risaralda. Para determinacion de dreas.

N
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- AREA
AREA DE TERRENO QUERIDA
Ha

En sirea de predio en corredor vial suburbano 66,5296

Arca de desarrollo restringido en suelo rural — Corredor vial suburbano 48.0297

Area en calegoria de conservacion y proteccion ambiental - Suelos de 18.4999

Proteceion -

Franja de retiro obligatorio 10,3200

Area en categoria de conservacion v proteccion ambiental — Suelos de 3 0777

Proteccion i

i.iruas de desarrollo restringido en suelo rural — Corredor vial suburbano 7.2423

7.2.

Para determinar el valor total del terreno se calculod el costo total de las ventas proyvectadas
v a este valor se le calculd un porcentaje, el cual corresponde al valor de la tierra.

Se partio del presupuesto de obra de un conjunto de bodega, el cual tiene condiciones
semejantes al que permite ln normatividad urbanistica vigente, asumiendo que s¢ va a
construir en la fecha.

Para caleular el valor total se realizé una ponderacion de los diferentes capitulos que
conforman la construccion, como preliminares, cimentacion, estructura en conereto,
desagiies e instalaciones subterrdneas. mamposteria, cubierta. pisos. enchapes de pisos y
muros, carpinteria de madera v metdlica v las instalaciones hidraulicas, eléctricas v
sanitarias, aparatos sanitarios, cerrajeria, vidrios v equipos especiales,

Una vez definidos los volimenes y unidades permitidas, se realizd una investigacion de los
costos de construccion. Para ello se utilizo la informacion del Banco de Datos de la Lonja
de Risaralda sobre valores unitarios de la construccion. que cubren las estadisticas de
Construdata v los presupuestos elaborados directamente por esta institucion.

No se aplico depreciacion porque se parte del supuesto de edilicaciones nuevas para
estrenar, las cuales no tienen uso, ni desgaste.

CONSTRUCCIONES.-

Para la determinacion del valor comercial de las construcciones, se utilizo ¢l Método de
Reposicion (articulo 3 del Capitulo | de la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2.008
IGAC), que es aquel que busca establecer el valor comercial de los activos objeto de
avalto a partir de estimar ¢l costo total de la construccion a precios de hoy, de las mejoras
ohjeto de avaliio y restarle la depreciacion acumulada.

N
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7.3. MEJORAS.-

PREDIO
CP3-UF1-8C-011
19

Para la determinacién del valor comercial de las mejoras, se utilizé el Método de
Reposicion, que es aquel que busca establecer el valor comercial de los actives objeto de
avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, de las mejoras
objeto de avaluo v restarle la depreciacion acumulada.

74. CULTIVOS.-

En el valor de los cultivos se consulté el banco de datos de la institucion, el cual actualiza

su informacion semestralmente.

El banco esti conformado por la informacion recolectada a través de los afios entre los
cultivadores, productores y viveros de la region v se analizaron los presupuestos de costos,
dependiendo de factores como la forma de siembra, tipo de administracion, edad de los
cultivos, nivel de produccion, grado de tecnificacion, ete.

8.1. MEMORIA DE CALCULO.-

8. METODO RESIDUAL.-

| CONCEPTO

e

CANTIDAD UNIDAD

OBSERVACIONES

Area terreno
o

i3, 206,00 m2

Fichi Nommativa 3 sobre la
margen derecha de o frunja del
corredor vial suburbano gue
colinda con ¢l suelo suburbano la
unidud minima de sctuacion
urbanistica es de cuntro (4)
hectireas, La franja del comedor
vinl es de 300 m v por el largo
del predio sobrg ¢l comedor vial
suburbano 2217634 promedio,

Franja de retim

| eobsli gatoriin
(Franja retiro, sin
ronda de rio)

T2.423.00 m2

IFranja materia de compru, ficha
predial, Se le descuenta el drea
que encuentra en los Areas de
Conservacion v Protecéion
Ambiemal rondas de quebradas
103200 m2 - 30,777 m2
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Areca en categoria
de conservacion
¥ proteceion

Las dreas foeron coleulndas o
partie de la inlormagion
geogrifica del PBOT.CARDER

seribieninl — 184,995, 00 ma (28 de 2001, 020 de 2013 o los
| Suctos de quie los adichones, modiligues o
i:"mlm.:u:]ﬁn austituyan. Suministrada por la
entidnd solicitnte.
k. Resullado de restar drea de
:ﬂr:kanEh A0T.874.00 m2 terrenda brutn, menos (ranja de
retiro obligatorio
Aren cesion : =~ 2
1:~ H;;ﬂ 1|.':h]h:u < Aveat de eesion 8% superior g 10
' Z‘r“' m';mm . 8% 32.629.92 m2 has, Ficha Normuativa 3 Corredor
:‘: lul‘)tcil\'u vial suburbanio.
Aren il 175244 08 i Es el resultado de restar dren neta
SR mienos dren de cesion.
Vias inte
ur::-:hl;:l :'::4::1: R0 3001953 Provecto propuesto
Arca Vendibie 34522455 Fs el resuliado de restar al drea
f e atil, las vias intemas,
: Ficha Normativa 3 Cormedor vial
5 Z_ﬁ
Area de lote S000,00 1.0 und b
Is el resultado de dividie drea
Niimero de lotes 138,04 L vendible en ¢l fren de los lotes
permitida de 2500 m2
Indice de S0 T o Ficha Normativa 3 Corredor vial
oeupacion = Sl - suburiuing,
Arca o construir Es igual sl resultondo teniendo en
3.567.3 2 AR 10
en Bodega HASETIT " cuenlz el indice de construccion.
Area a construir 15% 15.535.10 = Laas oficinas s¢ constralran en
en oficina ) B - mezanine dentro de cada bodega.
Area i vender Es ¢l resuludo de sumar drea o
bodega con 11910247 m2 construir bodegn v airca o
aficing eonstruir olicinn.
098 o 119.102.47 m2
consiruidn
Pargqueaderos e ; ;
Bedega umo por 00,00 238,20 und ;c}fz:‘zlzl;ﬁ::n“?‘mqumdml
cada Std m2 il i
Pargqueaderos - _
visitante uno por 100,00 1191.02|  ung | STEURnOTRA. uno por cad
cada 100 m2 sl
Area (ot N unidadies x 68,00 M2 para
Ih.443.3 -
parguenderos 305,36 il bodega, v 17 M2 superficie
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bheodeca § 3.784.952 | $450.797.135.786 $m2 | Segtn mercado de bodegas

Vialor total odsto De seuerdo a Ing. Elkin Ruiz

din;lu : Miembro de la Lonja de

P L 2190882 | $260.939.459.852 < Propiedad Ralz de Medelliny

Bt " ANA, afio 2,025 Bodega de 6m
cEd hasta 12m de alturo.

i == D scuerdo a Ing, Elkin Ruds
bt ey Miembro de la Lonja de
Sathnsib £ 252516 | § 9203035547 5 Propiedad Rair de Medellin

AN T ¥ ﬁ_ 15‘ |y F
parquesderos ANA, oo 2025 YVia VI en
concrelo.
Valor total costos
directos de £ 270, 142495399 5
CoOnstruccion
i LK - . pRrhE H af
Costos indirectos | 12% | § 32.417.009.448 § AT G Nle O Comion o
de construccion,
r'?."_*'““". 4% $ 18.031.885.431 $ 4% del valor de ventas
| financieros
| Utitidad 12% § 5409565629 b 12%& del valor de ventns
|[ :\.::::Lﬂ:i. 4% 5 IB031.885431 b A% del valor de ventas
Cierencia 4.5% $ 2285.871.110 5 4.5% del valor de ventos
Valor Total .
Coalin $413.004.893.114
.t-'i.ruu bruta del 665.296.00 s

e
Aren de cesitin 0% 0,00 m2 No aplien,

Ared bruta del
lone + Aren de Bils 5. 396,00 m2
cesitn
Valor total lote ;
(Imgresos-costog) $ 31922426Mm
Valor lote s yomaanen|  sme
Valor m2 S 56805| S/m2
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Andlisis de Mercado de bodegas para residual.-
] T S ; o -
gy ] LRICACTON FUENTE VALOR (OOFERTA AREA M2 VAl M2
i BODEOA Illhﬁ:".'wh'w.pmmlrm'qucdmi oo m
] CERRITUS nuchlo ol TR Nedo-nid | ot % TR, %00, 0k Ceh Fiwo i b L T ) I
L _ PEREIRA 4200 £5ha- dche
BRDRGA it aewaw, lincani e comucobodo
3 CERRITOS Lo '||-\t'|:|.rl'”.'::1-'.|' g SN S 13,414,000 000 150,00 S 300000
PEREIRA ) -
BODEGA 5 = e
3 CERRITOS palivavi TCEmiECOmcIoor® ¢ E000.D00.000 IR LR S 3,300,330
PEREIRA cr-venu | THMESH 19
PROMEINCH § 3 535440
DESV. ESTAMDAR| 5 251 50%
COEF. VARIACION — N2
LIMITE SUPERIOR| £ 3.7H4 052
LIMITE INFERIOR] % 1281 0315

El coeficiente de variacion es mds o menos ¢l 7.5%, lo que le da total validez a la

muesira,

Se adopta como el mas probable valor del mercado, el limite superior teniendo en cuenta
que las bodegas del estudio de mercado son usadas v la del planteamiento del residual se
considera una bodega nueva,

Valor adoptado: $ 3.784.952 el M2.

8.2. VALOR RONDA DE RIO.-

NOMBRE ¥ APELLIDC

' PROFESION

TELEFONO FALOR

If}scnr Iviin Arias Aristizabal

Ingeniero Civil. Avaluador. RAA
AVAL 10.120.131

TERRENO/ HA |
1

3103748657 | § 1B5.000.000

Zootecnista. Avaluador RAA AVAL i

Carlos Felipe Monies Posada

Diego Echeverry Echeverry

1 1 v, b i
Jahir Humberto Marin Correa 18506177 3127322488 5 1RO/C00.000
. Administrador de ¢mpresas,
iimberto B v F1T4TRI223 F &0, 00, OO
dulian Humberto Mcjin Vegs |, valuador. RAM AVAL lagzasgy | 3174781223 | § _
Administrador de empresas, 11553128868

Avaluador RAA AVAL 10,124,669,

Arquitecto, Avaluador RAA AVAL

10.095.441

£ 170,000,000

JI08300713 $ 160,000,000

DESV. ESTANDAR| §  11.401.754 |
COEF. VARIACION 6.67%
LIMITE SUPERIOR| § 182,401,754
LIMITE INFERIOR| §  159.508.246

PROMEDIO| §  171.000.000

Por ¢ello se deja constancia bajo la gravedad del juramento que “no existen ofertas. ni
transaceiones recientes de bienes comparables al bien objeto de estimacion™ v por ello se

M
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R.3.

9.1,

acude 8 la CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS para la
determinacion del valor de los inmuebles materia de avaliio.

De acuerdo con lo consignado en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacion esta por debajo del 7.5%,. lo cual le da total validez a esta muestra.

De acuerdo con la encuesta se asume un valor del terreno con ronda de rio que corresponde
al valor promedio de la encuesta ($171°000.000 la Ha, 0 $17.100 el m2).

Se adopta este valor como ¢l mas probable de esta franja de terreno teniendo en cuenta los
parametros establecidos de la resolucion 620 de 2008 del 1IGAC.

NALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE.-

Encuestado N® 1: Oscar Ivan Arias Aristizdbal. Ingeniero Civil- Avaluador con RAA
AVAL 10.120.131 Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda desde el ano
2.014. Constructor,

Encuestado N® 2: lahir Humberto Marin Correa. footecnista- Avaluador con BAA
AVAL 18.506.177. Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda desde el afo

2.021.

Encuestado N® 3: lulian Humberto Mejia Vega. Administrador de empresas. Avaluador
con RAA AVAL 14.874.907. Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda desde
¢l affo 2,022,

Encuestado N° 4: Carlos Felipe Montes Posada. Administrador de Empresas. Avaluador
RAA AVAL 10.124.669. Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda desde ¢l
afio 2.009,

Encuestado N° 5: Diego Echeverry Echeverry. Arquitecto - Avaluador con RAA AVAL

10.095.441. Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda desde el afio 1.999
Constructor,

9. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

COSTOS DE REPOSICION.-

Los siguientes costos de reposicion corresponden al propietario:

Costo de reposicion construccion 1: §2°154.425 ¢l M2.

Ver anexo N® 1A,

N
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9.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI).-

Las siguientes depreciaciones corresponden al propietario,

CALCULD DEL VALOK POR ESTADO DECONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
ELAD EN - ESTADD DE :
EDAD  (VIDAUTIL| % DE | CONSERVALT im-m[nwms. |

VALDR VLR VAL

REPOSICION | DEPRECT m-n| FIN AL
|

I
| Vil N .
= I 7 T = | st | 25 | e | sziads | weviaeN | SUiRiaT |
10. CALCULOS VALOR ANEXOS.
10.1.  COSTOS REPOSICION MEJORAS.-
Los siguientes costos de reposicion de mejoras corresponden al propietario.
ITEM DESCRIPCION UNIDAD [ CANTIDAD | UNITARIO)
Porada en dngulb metdfico de una nave de 1,30 mi de
ahio v 3.50 mt de anche, soponado sobre un nel
Ca-1  |metdbco v un oo en adobe de 1.30 mit de alio y 140 U 1 § 2L176.934
mt de anche, wna columnn circulor de 1.70 mt de alto v
10 cm de didmetmo.
Ca-2  [Poste en cercha metilica Ll | 5 1.304.989
Ca-3 | Acceso vehicular en tierma de 2.70 mit de ancho. ml 38.80 § 303551
Ciu=4  [Acceso en afimmado de 3,10 mi de ancho aprox, ml 2.7 s 79.072
Ca-5  |Acceso en term de 2,50 mit de ancho aprox. mil 4,28 5 28,288
Ca-6  |Cercos transversales en matarraton de 4 hikwdas ml 141,66 $ 3501
Ca-7 |Cerco perimetral a ln via de 4 hiladas en matarmaton, mi 1463.77 5 500
Sakdero circulr de 3.0 ot de diimetro, en bdrllo v
Cn-%  |concreto, una columna circular gue sostiene wa cubiena m2 7,03 § 306260
con estruciur en nmadera v 1eja de amc.

Fuente: Ver anexo N° 2A andlisis de precios unitarios Gobernacion Risaralda.

N
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Los siguientes costos de reposicion de mejoras corresponden a la mejorataria Luz Adriana
Ortiz Martinez:

ITEM DESCRIPOION I'SIDAD CANTIDAD UNITARIG

Rarmda con peo e Lemi, estnciirs on gundia, cerrmmenn
Co=9 porcil on ona, malls plistics de gallinero v o de rmc, m T84 5 124413 |
cuberta on cetracium de padis v v de anc |

Pafo dos serviciod, pro on cohcrébo, corrpimento en msderm
Ca-10 triplex v caroinern, cobierta en lunia de e con coardones il 288 £ 1306240 |

on imiden, contene T Rt en maden. i

AR T Ramsco, pise en ke en concneto de 10 emde espesor, e 18,43 g 183 738 1

exprotun en medi y cubierts en palmills v gedo.
Estineuee pueri peces en conereto con um profndidad de 080

Co-12 md 5523 $ 161674 !
L Ao
Ll galpin, pRo cn concioie, Munms on iamposieri, |
Ca-13 vermments en il phistics y cobeerta en lna de e y md 520 3 Joasg |
|pmchs |
By p en term, 4 cohmve en pusdu v cobena on |
Cir= 14 b che e v guadua contiene: fogldn de lefla on concrete de i 4.6 5 152482 |
. 0 SHVR L0 D o o o e (0AS i 1|
Cp-15 #oma durm en concreto con espesor de 10 cm m 34 B4 5 118113
Lina cochera, peo en copeneto, maro medasen en bdrils v
Co-16 prachsn, cubera con estructrn en gpadia y wio on bmea Jde mi 10,00 5 MR

SEk

Fuente: Ver anexo N 2B analisis de precios unitarios Gobernacion Risaralda.
10.2. DEPRECIACION MEJORAS.-

La siguiente depreciacion de mejoras corresponden al propietario,

TN EDAD) | i vinn - {conservacion] PPRECACON | pocicion [permicianol it |
ca-t| 1| 30 3™ 25 314 § 217693 [ § 676771 | $1.500 163 |
IR ™ 25 I S 1304989 |5 405698 | S #9929] |
CA-3 | 11 | 30 3T 3 W (S 0831 |S T |s I8Ts2
ca4| 6 [ 10 607 3 STAM™  |s 072 |s 454005 3367
cas| 6 | o 60% 25 S14% |S  2MME|S TS| S 13835
cas| 11 | 30 | 3m 2 695% |S§ 35023 (8 9439 [§ 25584
caTl o6 | 6% 3 ST42%  |S 35023 (S 20000 |8 14914
ca| 1| 550 25 4120% [$ 306260 [8 144608 S 161652

Q)
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La siguiente depreciacion de mejoras corresponden a la mejorataria Luz Adriana Ortiz

Martinez:

= | f § ].I'.'I:Il.'l.ll EN ‘.] ESTAD IVE = ; y LY VAL VALDR
FEEM [ EDAD VIDA DI ™ | erry st | PEPRECIACION | VALOR REPOSICION [prrkECIADO|  FINAL
CA-9 ' 1 20 | L3 | 13 47.22% L 124413 r.i T LA ]
leawl 10 | 2 | s | TE _ T AT |8 [ G20 | % BN ANY | e 4T
casit] 1 M 5% | 1 [ 4, 1 3 15278 8 fidsn | & 40278
icat2l | s | am | ET 245 5 1ol KT | 8 U6 |8 11E28
Ca=13] 1) 2n | S5 i | LATTL™ 1 Wilys> | & ELITRE ST b
Ca-14] 11 0 T4, 24 aT I 5 IK2AR2 | § Ko 1k |8 w6l
CA-1%] 11 b1} 5 1 $1.01% § TIATRA R BLOIS | % SS40%
L'-":-ir-i_ I 20 $5% 3 17.03% 5 e n|-|l 5 16wk | 180 W7

11. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
Illll CI.JLTIVGSI-

Las siguientes especies pertenecen al propietario.

DESCRIPCION | CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO S
Yanmo 11 und $ 68.523
Matarraton 12 und $ 51.392
Leucaena 85 und $ 51,392
Guayabo 2 und $ 68.523
Cedro fs L b 411.136
Doncel 5 und $ 102.784
Dinde 4 und % 79,806
Saman 9 und $ 411.136
Maderablke 2 und S 256.960
Pino 1 urd 5 119.355
Heliconias 38 uine 5 34.261
Pasto 48.114 m2 $ 683

Las siguientes especies pertenecen a la mejorataria Luz Adriana Ortiz Martinez:

N
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DESCRIPCION | CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO §
Mamoncillo | und » 137.045
Papayo 3 und 5 30.835
Limoncs 2 und $ 231.264
Mandarmo 1 und 5 231.264
Naranjo 1 und 5 231,264
Phitanos 7 und h 30.835
Guayabos 2 und S 68.523
CGuandbano 2 und b 222.699 |

Concepto general de los peritos avaluadores miembros de la Lonja de Propiedad Raiz de
Risaralda segin presupuestos propios; Viveros Jaiband, Pavas y Oasis; Comité de
Cafeteros de Risaralda; Productores de citricos y de diferentes frutas tropicales):
Corabastos, Mercasa v Codegar.

12. CONSIDERACIONES GENERALES.

BASES DEL AVALUO.-

Para detectar ¢l valor la Lonja adelanté investigacion sobre el mercado de propiedad raiz en
la zona rural de Belalcazar, Viterbo y La Virginia concretamente en el sector en donde esti
ubicado ¢l predio.

La investigacion se efectué recurriendo a tres dreas: La informacion recolectada
directamente en ¢l sector, la informacion de las firmas afiliadas v la informacion del banco

de datos de la Lonja de Risaralda.

CRITERIOS DE AVALUQ.-

Para determinar ¢l valor asignado se tuvieron en cuenta, ademis de los anteriores, los
siguientes aspectos:

a) Las caracteristicas intrinsecas v extrinsecas del terreno en cuanto a ubicacion.
topografia, forma geométrica, drea, dotacion de servicios publicos, obras de

infraestructura, uso actual, destinacion futura, porcentaje de utilizacion, etc.

e acuerdo a que es un predio rural suburbano este presenta una connotacion
agropecuaria (uso actual) toda vez que dada su conformacion juridica v su localizacion

N
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con respecto al desarrollo de la via (trocal de occidente) no es posible realizar ningin
aprovechamiento urbanistico,

b) El uso actual del sector caracterizado principalmente por la explotacion agropecuaria y
el desarrollo de vivienda campestre.

¢) La buena ubicacion especifica del inmueble con respecto al sector v del sector en ¢l
contexto regional.

d) Las caracteristicas intrinsecas del predio con factores positivos como  ubicacion,
topografia, calidad de la tierra, etc.

¢) Lanormatividad urbanistica del sector.

f) La distancia del predio al centro poblado de Belalcazar v Viterbo, que son importantes
centro de consumo,

g) La buena infraestructura urbanistica del seclor. que cuenta con la prestacion de los
servicios publicos basicos v vias vehiculares de primer orden.

h) La disponibilidad v acceso a la infraestructura comunitaria del sector v de los sectores
circunvecinos.

i) Se tomd en consideracion el factor de comercializacion de este tipo de predio en ¢l
mercado v se analizaron los precios de inmuebles de caracteristicas similares,

§) La situacion del mercado inmobiliario en el municipio de La Virginia ¥
especificamente en la zona rural en donde estid ubicado el inmueble.

Nota 1: El presente inmueble fue objeto de valoracion en el afo 2.024. Dicho informe
de avaliio se realizd a partir de la ficha predial aportada por la Concesion Pacilico 3, de
fecha 24 de octubre de 2.023. En ella se describe que el drea requerida es la total del
predio rural-suburbano: 10,3200 hectireas.

El predio valorado en el afio 2.024 se localiza en suelo rural suburbano, sin posibilidad
de desarrollo econdmico puesto que corresponde al drea que ocupara la segunda
calzada de la Coneesion Pacifico Tres.

Nota 2: El presente informe de avalto, se realiza a partir de la ficha predial aportada,
por la Concesion Pacifico 3 de fecha 16 de junio de 2.025. En ella aparece un drea
parcial de compra de un terreno rural -suburbano, franja de 10,3200 hectireas, de un
predio en mayor extension de 3489700 hectareas, predio al cual se le aplica la
normatividad vigente.

N
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PREDIO
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Las dreas objeto de avalto, 7,2324 hectareas sin ronda de Rio, 3,0777 hectireas con
Ronda de Rio fueron definidas por la Concesion Pacifico 3, a través de correo enviado
a la LPRR el dia 10 de septiembre de 2025. Dichas dreas estin determinadas por
revision de la norma y planos anexos del PBOT del municipio de la Virginia.

MERCADO INMOBILIARIO.-

El mercado inmaobiliario en el sector v en los sectores aledafios es equilibrado, con lo cual
los precios de la propiedad raiz en estas zonas experimentan valorizaciones normales.

A nivel inmobiliario, el sector se convierte cada vez mis en un polo de desarrollo, debido a
su ubicacion y a la infragstructura de servicios y de vias.

La oferta de predios en la zona es moderada y corresponde a terrenos y viviendas tipo
campestre que proceden de parcelaciones o urbanizaciones v a una serie de predios en
bruto ¢con posibilidades de desarrollo.

Se observa un considerable rango de variacion tanto en los valores de pedido como en las
cabidas superficiales ofertadas.

La demanda es normal para inmuebles similares al estudiado. los cuales presentan buena
ubicacion, buenas vias de acceso, paisaje, clima vy topografia aptos para este tipo de
desarrollos v por las bondades de las normas urbanisticas relacionadas con las zonas
suburbanas,

En general en ¢l sector la demanda y a la oferta inmobiliaria son activas, pero se presenta el
fenomeno que los propietarios de predios alli ubicados estan dispuestos a vender

unicamente a precios altos.

TRANSACCIONES EN LA ZONA.-

En la zona la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda y sus miembros han avaluado algunos
predios del sector, para créditos hipotecarios y para procesos de compraventa.

En los valores del sector se debe tener en cuenta muy especialmente las caracteristicas de

cada predio como ubicacion, areas, obras de infraestructura, dotacion de servicios piblicos,
el grado de desarrollo urbanistico, etc.

)]

CARRERA 7 # 16-50 OF. 1201 / (+57) 321 8011530 / (6) 333 4512 - 335 8140 / PEREIRA, COLOMBIA



LONJN

DE PROPIEDAD RALZ DE

RISARALDA

PREDID)

CP3-UF1-8C-011

13. RESULTADO DE AVALUO.

30

13.1. PROPIETARIO LA NACION — MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL -

SJERCITO NACIONAL.-

TERRENO

fT'IiRR.ENH SIN RONDA DE FH'{'J HA 7.242% § S5ARO051.554 | % 4.1 1310049 70 |
| 1 |
L]'ERR[{N{‘.I CON RONDA DE RIO HA 30777 S 171000000 | S 526,286,700

VALOR TERRENO | §

1.640.286.470 |

2 [CONSTRUCCIONES
21 [CONSTRUCCION N° | M2 | 1333 [5 LISI2IT IS 157456226
VALOR CONSTRUCCIONES |§  157.456.226
3 [CONSTRUCCIONES ANEXAS !
PORTADA EN ANGULO METALICO DE |
UNA NAVE DE 1.30 MT DE ALTO Y 3.50
MT DE ANCHO, SOPORTADO SORRE UN
RIEL METALICO ¥ UN MURD EN ADOBE|
il LMW1 1 5 L300 063 | § 1500, 163
DE 1,30 MT DE ALTO ¥ 140 MT DEE | ' '
ANCHO. UNA COLUMNA CIRCULAR DI .
(170 MT DE ALTO Y 10 CM DE ,
IIAMETRO.
3.2 [POSTE BN CERCHA METALICA LIND 1 5 B99.291 | % §99.291
[ACCESO VEIICULAR EN TIERRA DE 2.70 _
33 | ML 1886 $ 18752 | § 728,703
__|IMIDEANCHO. =~ =000 ] @ Ll o | S
| 34 |ACCESO EN AFIRMADO DE 3.10 MT DE a 2791 § 33.672 | 8 933,051
[ 77 JANCHO APROX i s TR g
| o |ACCESO N TIERRA DE 250 MT DE i i : e I3 Ep,
|77 IANCHO APROX | O il i i :
|1 (UERCOS TRANSVERSALES N M 141,66 5 st igs | S 534 200
| "7 DATARRATON DE 4 HILADAS s : : i
|
. - |CERCO PERIMETRAL A LA ViA DE4
37 : ML 1463,77 14914 | § 21,830,666
_ HILADAS EN MATARRATON & ; &
[_'_' SALADERO CIRCULAR DE 3.0 M1 DE |
DIAMETRO. BN LADRILLO Y |
CONCRETD, UNA COLUMNA CIRCULAR
38 MT2 7.03 s 161.652 | § 1136414
N OUE SOSTIENE UNA CUBIERTA CON ' '
ESTRUCTURA EN MADERA Y TEJA DF
ZINC. -
VALOR MEJORAS S 3116497

N
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CULTIVOS Y ESPECTES

4.| Y ARLIMO) UN T 5 68523 | § 753.753

42 |MATARRATON UN 12 s 1302 | 8 616,704

43 |LEUCAENA T %S s 51392 | § 1,368,320

44 |GUAYABO UN 2 5 68.523 | 5 137.046

15 |CEDRO UN b $ 4111368 2466816

16 |DONCE UN 3 S 100784 | & 513.920

4.7 |IINDE LN 4 1 ToR0G | § 319224

48 |[SAMAN UN 0 $ 41113 |5 3,700,224

19 |[MADERABLE LN ) § 256,060 | § 513,020

110 [PNO N | s 1193558 119,353

111 |HELICONIAS UN 38 5 34261 | 5 1301918

112 |PASTO M2 wia | S 685 | S 32.058.090
VALOR CULTIVOS ¥ FSPECT v_»a[_-_; 47.769.200

i"l. ALOR TOTAL PREDIG

'S 4876.628.483 |

SON: CUATRO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS
VEINTIOCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS MONEDA

CORRIENTE.

Q)
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MEJORATARIA LUZ ADRIA TIZ MARTINEZ.-
! ImTEM DESCRIPUION UMNIDAD AN TIDAD | VALOR _VALOR

| UNITARIO (%)

TOYUAL (5}

¥ -

I.'i INSTRUCCHINES ANEXAS

RAMADA PARA COHINA, PISO EN TIERRA,
ESTRUCTURA EMN GLADLUA, CERRAMIENTO
PARCIAL s LONA, CURIERTA EN
GUADTA Y LAMINA DE 2NC, CONTIENE:
LAVADERD PLASTIOO SOPORTADO EN
MATIERA

TR

L3 s fsfyld

% S14.K45

AANT THIS SERVICTOS. TS0 IS
CONCRETO, CERRAMIENTO EN MADERA
TRIPLEX ¥ CUARTONERIA, CURIERTA BN
LAMINA DE ZINC CON CLARTONES 12N
MADERA. CONTIENTG LINA FUBERTA EN
NLAIA,

1008 DIE ESPESOR, ESTRINTURA BN
GLUADUA Y CUBIERTA EN PALMILLA Y
GILLADILLA

KIOSCO, PISC EN LOSA EN CONCRETOD 19|

5 50 7T

5 L2278

% > oo KT

% 2 TAR 619

ESTANOQUE PARA PESES BN CONCHRETD
COMN LINA PROFLINIHDAD DE O KQ MT
APROX

b S NLGT |

LN GALPON, PISO EXN CONCRETD, MURDS
N MAMPOSTERIA, CERRAMIENTO BN
MALLA PLASTICA ¥ CLUBIERTA EN
LAMINA DE ZINC Y GUALDLA

ha

3.0

PARMADA PSSO EN TIERRA, 4 COLLIMNAS
EN GUADUA Y CLUBIERTA EN LAMINA DE
ZINC Y GUADUA CONTIENF: FOGEN T
LENA BN CONCRETO DE O.90%0, %0 MT Y 1IN
ALTO DE 065 M1

ZONA DURA FN CONCRETD CO
DE 10 CM.

m2

LE 1

4.63

3. R4

UNA COCHERA, PISO BN CONCRETO,
MUY MEIMANBERO EN LADRILLDY Y
CGLIADLIA, CURERTA CON ESTRUCTURA
EM GUADLA Y THIA BN LAMINA DE SN

M2

10,00

s U 310

% &5 4D

5 (VR

b

LTIV % ESPECTES

MEAMORNCTLLD

VALOR MEJORAS

s TA 420

% AA5 B5T

L [EER S 3

5 LR 3TN0

S 16052447

LN

PFAPAND

1N

LIMONES

L

137415
RIS

ix7.0a% |

|
02 505 |
362,528

b f o | B | b

MANDARING

1IN

NARANIY

11N

FLATANOS

LI

wll = | o) | e | -

315845 |

L Rk

GLUIAY ARQS

LN

Ol 523

t,!?,ql-l!:.[

b | b | b | RS

CILAN ABAND

LN

| b

v e b e |
-
i
[
=
4

222 699

VALCME CULTTVINYS \'_I-L‘iﬁ':l 'I-I.-'.'s"

%
3
5
5 20264
%
%
s
3

Z!;.!ILLI}IE TUYTAL PREIMCY

SON: DIECIOCHO MILLONES SETECIENTOS CUARENTA MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE.

N
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14. VALOR TOTAL PREDIO CP3-UF1-SC-011.

14.1 TERRENO.- $4'640°286.470
14.2 CONSTRUCCIONES S 157.456.226
14.3 CONSTRUCCIONES ANEXAS 5 47.168.944
144 CULTIVOS.- 5 49712185
VALOR TOTAL PREDIO S 4'894°633.825

SON: CUATRO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MILLONES
SEISCIENTOS TREINTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS VEINTICINCO PESOS
MONEDA CORRIENTE.

JLIPE GDMEZ JARA

Cerente

2lpSagh.
7]

-
CARLOS EDUARDO M .:h
Presidente de Avaliios

LR

JUAN DAVID SANTOS LOPEZ
Avaluador

Avaluador

N
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ANEXO DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE.

™~ a 34

Articulo 17 de la Resolucion 898 de agosto 19 de 2.014 del Instituto Geografico del Agustin
Codazzi,

Articulo 5 de la Resolucion 1044 de septiembre 29 de 2.014 del Instituto Geogrifico del Agustin
Codazzi.

DASO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
RESOLUCION 898 ¥ 1044 DE 2014 DEL INSTITUTO GEOQGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

ITEM l DESCRIPCION Aplica .-’i::ITra "‘";;“"
Dafio Emergente
I MNotariado v Registro X . ..
2 Desmonte, embalaje, trusiado v monitaje de bienes muchles x 1
3 Desconexitn de servicios piablicos X
4 Amendamientos vio almacenamiento provisional x
5 Impuesto predial X
6 Adecuacion de areas remanentcs N
7 Perjuicios derivados de ln terminacion de contratos X
Lucro Cesante
__—I-_‘Pc_r:ﬂ‘mmildnd por contratos que dependen del inmueble objeto |r X
de adquisicidn |

z Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas , X

Q)
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ANEXO N° 1.
NOTARIADO Y REGISTRO.

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de notariado y
registro entre otros a los siguientes trimites:

s [:scritura Publica de compraventa a favor de la entidad adquiriente v su registro en el folio de
matricula inmobiliaria.

e Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto de
adquisicion existan esta clase de restricciones que impidan la transferencia.

Fuente: Resolucion No. 00179 del 10 de enero de 2025 expedida por la Superintendencia de
Notariado Y Registro “Por la cual se actualizan las tarifas por concepto del ejercicio de la
funcion registral v se dictan otras disposiciones” y Resolucion No. 00585 del 24 de enero de
2025 expedida por la Superintendencia de Notariado Y Registro “Por la cual se actualizan las
tarifas de los derechos por concepto del ejercicio de la funcidn notarial”,

Escrituracion:
A cargo del vendedor.

Valor avalio § 4°876°628.483 del 10 de septiembre de 2025,

ANEXO DANO EMERGENTE POR CONCEPTO DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO

PREDIO No. CP3-UF1-SC011
VALOR BASE LIQUIDACION $ 4 B76.628 483
CONCEPTO COMPRADOR __ VENDEDOR
DERECHO NOTARIAL
DERECHOS NOTARIALES (COMPRAVENTA) 5 7.558.774|8  7.558.774
ACTO SIN CUANTIA (DECLARACION PARTE RESTANTE) $ 82.000 | § 82.000
COPIA ORIGINAL (Promedio 500 hojas) 5 1326000 [§  1.325000]
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 20 hojas) 5 159.000 | § 158,000
AUTENTICACION DE COPIAS (Promedio 250 hojas) $ 325.000 | § 325.000
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $ 9.449.774 | §  9.449.774
VA 18% 5 3590914
RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO B 46.000 | 5 46.000
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO | § 46,000 5 46.000
TOTAL DERECHO NOTARIAL S  22.674.482

N
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DERECHO DE REGISTRO
BOLETA CE RENTAS ] 12191600 | §  12.191.6800
BOLETA DE RENTAS OTRAS CUANTIAS - 77.658 | § 77.658
DERECHO REGISTRO ACTO CON CUANTIA 8 15458800 | §  15.458.800
DERECHO REGISTRO OTRAS CON CUANTIAS § 28650 | 8 28.650
REPRODUCCION DE SELLOS 5 7.B50 | § 7.850
APERTURA E INSCRIPCION FOLIOS DE MATRICULA 5 7.300 | 8§ 7.300
CERTIFICADO DE LIBERTAD 5 44.200 ]
SISTEMATIZACION 5 B19B1G | S 619 816
TOTAL DERECHO REGISTRAL $  56.B27.747
TOTAL DERECHOS DE NOTARIADO Y REGISTRO | $ 79.502.209

SON: SETENTA Y NUEVE MILLONES QUINICIENTOS DOS MIL DOSCIENTOS
NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE PESOS MONEDA CORRIENTE.

(b ¥ S Qﬁm{l\#‘l.{l

DIANA YASMID RA JARAMILLO LIPE GDMEZ JARA
Avaluador Gerente

N
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REGISTRO FOTOGRAFICO.

VIAS DE ACCESQ Y FACHADA.
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CONSTRLUCCIONES ANEXAS PROPIETARID
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CONSTRUCCIONES ANEXAS MEJORATARIA
CA-9 CA-10

e
"

N
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Radicado electronico - WorkManager E.D. ®

Formulario: CPT- CORRESPONDENCIA ENVIADA

Radicado: CPTO5-PREDIAL138-20250724004672

Fecha: 24/07/2025 06:20:59 p. m

Usuario: karenmontoya

NIT/EMPRESA DESTINATARIO: 8001306324 | MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL
CONTRACTUAL: Si

Fecha generacian: 24/07/2025 06:22:43 p. m.
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CPTO5-PREDIAL138-20250724004672
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ﬂ CONCESIDN (f}
TRES Transporte

Manizales, julio de 2025

Senor

PEDRO ARNULFO SANCHEZ SUAREZ

MINISTRO DE DEFENSA NACIONAL

Direccidn de notificacidn: Carrera 10 Nro, 26-71 Residencias Tequendama Torre sur Piso 7
Teléfono: 601-3150111 Ext. 40811 - 40813

Bogota D.C.

Sefiores
Direccién de Asuntos Legales -Grupo Procesos Ordinarios
MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL

Direcddn  correc  electrdnico:

ceoju@buzonejercito.mil.co, sac@®buzonejercito. mil.co
Direccion de notificacion: Carrera 10 Nro. 26-71 Residencias Tequendama Torre sur Piso 7
Teléfono: 601-3150111 Ext, 40811 - 40813

Bogota D.C.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema APP Nro, 005 del 10 de septiembre de 2014 cuyo olyeto
es la elaboracidn de los Estudios y Diserios, Financacion, Construccion, Mejoramiento,
Rehabilitacidn, Gestidn Social, Predial y Ambdental, Operacidn y Mantenimiento de fa
Concesidn Autopista Conexidn Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para la Prosperidad”,

ASUNTO: Solaitud documental para aplicacion de la Resolucion 898 dal 2014 -Resolucron 1044 de 2014,
Expediente con Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-011 elaborada por la CONCESION PACIFICO
TRES 5A.5

Cordial Saludo,

La CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., como delegatario de |a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
= ANI, entidad adscrita al Ministerio de Transporte, al amparo del Contrato de Concesion de la referencia, dentro del
proceso de Gestidn y Adguisicddn Predial, 2 la luz de la Resplucion Nro. 898 de 2014 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi — IGAC, modificada por la Resolucién Nro, 1044 de 2014; de manera atenta le solicita a
usted, en quien recae el derecho real de dominio del predio y posible beneficiario de la indemnizacion por concepto
de dafio emergente y lucro cesante, a fin de gue remitan todos los documentos con la informacion tributaria y
contable que soporten las actividades econdmicas que realizan en el inmueble denominado “EL CAIRD” ubicado en el

de La Virginia del Departamento de Risaralda, identificade con Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 290-
12312 de |la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Pereira (Risaralda), Ficha catastral
664000001000000010001000000000 y Ficha Predial elaborada por el Concesionario Mro. CP3-UF1-SC-011, a las
oficinas de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., ubicadas en la Calle 77 No. 21 - 43 del Barrio Milan de la ciudad
de Manizales, igualmente podra remitifa a los correos electrénl-cns :&nﬁﬂ:ﬂﬂiﬂﬂuﬂm&m 'ﬂ’ﬂ
; dentro de los dies fia a0 eCib e, ¥

' Resolucién No. B98 de 2014 modificado por la Resolucion No. 1044 de 2014. Articulo 5, parsgrafo 1o, La entidad adguirente solicitard
por escrito a los beneficianios de ta indemnizacion, fa entrega de la documentacion que pretendan hacer valer para ef caiculo de la misma. La cual
debera ser entregada a mas tardar dentro de los diez (10) dias sigulentes al recibo del requerimients, ¥ solo con base en esta se efectuarnd el

calcudo de la indemnizacitn,

Pagina 1de 4
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Dicho lo anterior y en cumplimiento de la norma anteriormente enunciada, le informamos que, sl en el inmueble en
donde funge usted como propietario o mejoratario se realiza una actividad industrial y por efecto de la enajenacidn
total o parcial del mismo con nosotros como firma delegataria de la AN, se deben trasladar los muebles que conforman
la unidad industrial para continuar con dicha actividad, debe enviar los documentos y/o cotizaciones que soparten los
costos de dicho traslado.

Asi mismo, debe usted verificar si se encuentra dentro de las condiclones que se enundaran a continuacidn, para que
aporte los documentos que aplique segin el caso, veamos:

1. Titulares de Contratos que dependen del predio y Titulares de otras actividades econdmicas.

Presmtarhlmu-esrApelHdnscmm?mmmmmnamMmlimamlmMel
pruiu actiﬂdades aqncuias pemanas ﬁelmtdenn\rtuﬂﬂm mmerr.hles lndustrialunde arrendamientos y deban

Presentar Razén Social con NIT de personas juridicas que realicen actualmente actividades agricolas o comerciales e
Industriales en el predio y deban trasladar o suspender definitivamente dichas actividades, adjuntar fotocopia de
citdula de representante legal, RUT, Registro Mercantil, Certificado de Inscripcion como contribuyente de impuesto de
Industria Comercio Avisos y Tableros.,

Es pertinente indicar que, se deberd demostrar la relacidn que tiene cada titular de contratos de arrendamiento o
actividades econdmicas con el predio; es decir, |a calidad que le otorga derechos sobre el predio (Propleturio,
Mejoratario, Poseedor, Heredero, Arrendador, Arrendatario, Usufructuario entre otros).

2. Contratos cuyo objeto dependa del predio.

Si por el requerimiento predial se deben suspender definitivamente contratos de arrendamiento del terreno y/o de
viviendas, locales comerciales, casas fincas u otros, el arrendador debe aportar:

Copia fisica del Contrato de arrendamiento (u otros) debidamente diligenciado, completo, legible, con firmas de las
partes intervinientes.

3. Otras Actividades Econdmicas que se afecten por la compra del predio.
Cuando la Pd:pisiddn predial que se adelante afecte actividades econdmicas agropecuarias, comerdiales, industriales,
de hoteleria y turismo, entre otras, de manera que deban suspenderse definitivamente, los titulares de la actividad
deberan aportar:
Para personas naturales que no declaran renta;

» Certificado de ingresos mensuales expedido por un Contador Piblico con tarjeta profesional, donde
especifique el valor de los ingresos netos, es decir, los resultantes de descontar los gastos propios del negocio
afectado que se reporte,

« Copla de cédula del titular de la actividad.

Personas naturales obligados a declarar renta:

* Balance y Estado de Resultados periodo 2023 v 2024 exclusivamente de la actividad econdmica afectada por

la compra predial.
» Declaracion de Renta afio gravable 2023 y 2024.
e Copia del RUT.
’37 Pigina 2 de 4
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» (Copia de Cédula del dedarante.
+ (Otros que considere relevantes.

Personas Juridicas y Contribuyentes de Régimen Comidin;

« Balance y Estado de Resultados periodo 2023 y 2024 exclusivamente de la actividad economica afectada por
la compra predial.

» Declaracion de Renta afio gravable 2023 y 2024,

« Copia del RUT,

« Copla de Cédula del declarante o Copia del Representante Legal.

Para Establecimientos de Comercio legalmente constituidos:

= Balance y Estado de Resultados periodo 2023 v 2024 exclusivamente de la actividad econdimica afectada por
la compra predial,

Dedaracidn de Renta afo gravable 2023 y 2024,

Copia del RUT,

Copia de Cédula del Representante Legal,

Certificado de Inscripcidn como contribuyente de impuesto de Industria y Comercio.

Dedlaracidn de Impuesto al Valor Agregado (IVA), cuando aplique.

4. Impuesto Predial:
Los responsables de impuesto predial deben adjuntar, ademds, el recibo de pago del impuesto predial del Ultimo
periodo pagado. Aplica para adquisicidn total, teniendo en cuenta lo establecido en la Resolucidn No. 1044 de 2014
del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

5. Servicios Publicos Domiciliarios:

Cuando por el requerimiento predial se afecten servidios plblicos domidlllarios de acueducto, alcantarllado, aseo,
energia eléctrica, gas por red domiciliaria, telefonia fija; el responsable deberd adjuntar el recibo del Gltimo pago, no
superior a un (01) mes antes del recibido del presente comunicado.

Vale destacar que la enundiacion de los conceptos susceptibles de avallo por dafio emergente y/o lucro cesante
relacionados en los articulos 16, 17 y 18 de las citadas Rescluciones, no son taxativos ni excluyentes y que el calculo
de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante generados por el proceso de
adquisidon predial, de conformidad con la informacién oportunamente entregada y lo verificado en la visita del
avaluadar.

Lo anterior se solicita de conformidad con la RESOLUCION No. 898 DE 2014 proferida por EL INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI - IGAC, modificada por la RESOLUCION No. 1044 DE 2014, por medio de
la cual se fijan normas, métodos, parametros, critenios, y procedimientos que deben aplicarse para la elaboraddn de
avallos comerciales y su actualizacidn en el marco del proceso de adquisicidn al que se refiere la Ley 1682 de 2013,
en la cual se indica los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avallo, en concordancia

% \.fiwt..d.g (i" cordactenenjpacificatr ek cam

o E 3
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con lo establecido en la Resolucidn Mo, 4985 del 13 de abrl de 2020 proferida por la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI.

Se adjunta a la presente comunicacion, copia simple de la Resolucidn Nro. 898 del 19 de agosto del 2014, modificada
por la Resolucién Nro. 1044 de 2014; asi como la Ficha y Plano Predial Nro. CP3-UF1-SC-011.

Agradediendo su pronta diligencia.
Atentamente,

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Gerente General Representante Legal Tipo A de la Concesion Pacifico Tres 5.A.5.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,

Anenn; Resoluckdn Wro. 858 del 19 de agosto de 2014 expedids por &l Instituto Geogrifion Agustin Codazd - IGAC
Resohacion MNro, 1044 del 19 de septiembre de 2014 expedda por &l instfuto Geogrifion Agustin Codazsi - 1GAC

Elabord:  Karen Lorera Montoya - Profesional 11 Juridicn Precial. |
Aprob; Laurs Gupmén Moncada = Coondinadons | Gesteln Predial
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Correspondencia Pacifico Tres

De: Correspondencia Pacifico Tres
Enviado el: viernes, 25 de julio de 2025 3:03 p. m,
Para: procesosordinarios@mindefensa.gov.co; luis.tutalcha®mindefensa.gov.co;

elviay.Romerc@mindefensa.gov.co; farley.cardona@mindefensa.gov.co;
sergio.rodnguez@mindefensa.gov.co; ceoju@buzongjercito.mil.co;
sac@buzonejercito.mil.co

Asunto: Radicado: CPTOS5-PREDIAL138-20250724004672 Solicitud documental para
aplicacion de la Resolucion 898 del 2014
Datos adjuntos: CPTOS-PREDIALT38-202507 24004672 MINISTERIO DE DEFEMSA SOLICITUD

DOCUMENTAL RS 898.pdf

Seguimiento: Destinatario Lectura
procesosordinarios@mindefensa gov.eo
luss it slcha@mindefensa gov.co
ehaay Romern@mindefensagov.co
farley cardona@mindelonsanov.co
sergio rodnguezEmindefensa.gov.co
cenjuiPburoneiermilomiloo
sac@buronsjercito.mil.co

Earen Lofena Montoya Henao Lewdoc 280772025 806 a m

Buen dia,

-

Senor ) )

PEDRO ARNULFO SANCHEZ SUAREZ

MINISTRO DE DEFENSA NACIONAL

Direccion de notificacion: Carrera 10 Nro. 26-71 Residencias Tequendama Tou
Teléfono: 601-3150111 Ext. 40811 — 40813

Bogota D.C.

Senores

Direccion de Asuntos Legales -Grupo Procesos Ordinarios
MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL

Direccion  correo  electrénico:  procesosordinarios@mindefensa.gov.c
elviay.Romero@mindefensa.gov.co,farley.cardona@mindefensa.gov.co,
ceoju@buzonejercito.mil.co, sac@buzonejercito.mil.co

Direccion de notificacion: Carrera 10 Nro. 26-71 Residencias Tequendama Tor
Teléfono: 601-3150111 Ext. 40811 - 40813
Bogota D.C.



Favor no responder a este mensaje, este servicio es Unicamente para notificacion
electronica. Favor utilizar el siguiente correo electrénico contactenos@pacificotres.com

Cordialmente,

Area de Correspondencia
Concesion Pacifico Tres S.A.S.
correspondencia@pacificotres.com

Teléfono (6) 8333766
Manizales - Caldas

‘ CONCI

NOTA: Cualquier solicitud recibida en este correo NO sera tramitada.



Cnrresenndencia Pacifico Tres

De: Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329e7 1ecBBaed615bbebabbced 1109 @elcondor.com >
Para: ceoju@buzonejercito.mil.co; sac@buzonejercito.mil.co
Enviado el: viernes, 25 de julio de 2025 3:04 p. m.
Asunto: Retransmitido; Radicado: CPTD5-PREDIAL138-20250724004672 Solicitud

documental para aplicacion de la Resolucion B98 del 2014

Se completé la entrega a estos destinatarios o grupos, pero el servidor de destino no envio
informacién de notificacion de entrega:

il by il

Asunto. Radicado: CPTO5-PREDIAL138-20250724004672 Solicitud documental para aplicacion de la Resolucion 898
del 2014

]

Radicado:
CPTOS-PREDIAL...



Correspondencia Pacifico Tres

De: postmaster@mindefensa.gov.co

Para: farley.cardona@mindefensa.gov.co

Enviado el: viernes, 25 de julio de 2025 3:04 p. m,

Asunto: Entregado: Radicado: CPTO5-PREDIAL138-20250724004672 Solicitud documental

para aplicacion de la Resolucion 898 del 2014

El mensaje se entregd a los siguientes destinatarios:

farley.cardona@mind:

Asunto: Radicado: CPTOS-PREDIAL138-20250724004672 Solicitud documental para aplicacion de la Resolucion 898
del 2014




Corrﬁendencia Pacifico Tres

De: postmaster@mindefensagov.co

Para: elviay Romero@mindefensa.gov.co

Enviado el: viernes, 25 de julio de 2025 3:04 p. m.

Asunto: Entregado: Radicado: CPTO5-PREDIALT3E-20250724004672 Solicitud documental

para aplicacion de la Resolucion 898 del 2014

El mensaje se entrego a los siguientes destinatarios:

Asunto! Radicado: CPTOS5-PREDIAL138-20250724004672 Solicitud documental para aplicacion de la Resolucion 898
del 2014



Cnrmseundencia Pacifico Tres

De: postmaster@mindefensa.gov.co

Para: sergio.rodriguez@mindefensa.gov.co

Enviado el: viernes, 25 de julio de 2025 3.04 p. m.

Asunto: Entregado: Radicado: CPTO5-PREDIAL138-20250724004672 Solicitud documental

para aplicacion de la Resolucion 898 del 2014

El mensaje se entregd a los siguientes destinatarios:

Asunto: Radicado: CPTO5-PREDIAL138-20250724004672 Solicitud documental para aplicacion de la Resolucion 898
del 2014



Correspondencia Pacifico Tres

De; postmaster@mindefensa.gov.co

Para: luis.tutalcha@mindefensa.gov.co

Enviado el: viernes, 25 de julio de 2025 3:04 p. m.

Asunto: Entregado: Radicado: CPTO5-PREDIALT38-20250724004672 Solicitud doecumental

para aplicacion de la Resolucion 898 del 2014

El mensaje se entregd a los siguientes destinatarios:

Asunto: Radicado; CPTOS-PREDIAL138-20250724004672 Solicitud documental para aplicacion de la Resolucion 898
del 2014




Cunﬁﬂndemia Pacifico Tres

De: postmaster@mindefensa.gov.co

Para: procesosordinarios@mindefensa.gov.co

Enviado el: viernes, 25 de julio de 2025 3:05 p. m.

Asunto: Entregado: Radicado: CPTOS-PREDIAL138-20250724004672 Solicitud documental

para aplicacion de la Resolucion 898 del 2014

El mensaje se entregd a los siguientes destinatarios:
procesosordinarios@mindefensa,qov.co (procesosordinarios@mindefensa.gov.co)

Asunto: Radicado: CPTOS5-PREDIAL138-20250724004672 Solicitud documental para aplicacion de la Resolucion 898
del 2014



Enrresennden:ia Pacifico Tres

De: Contacto Pacifico lll

Enviado el: lunes, 28 de julio de 2025 8:18 a. m.

Para: Correspondencia Pacifico Tres

Asunto: RV: Radicacion exitosa de la solicitud No. RE20250728033983
PSI

De: notificacion1.sgdea@mindefensa.gov.co <notificacionl.sgdea@mindefensa.gov.co>
Enviado: lunes, 28 de julio de 2025 7:35a. m.

Para: Contacto Pacifico |1l <contactenos @ pacificotres.com>

Asunto: Radicacion exitosa de la solicitud No. RE20250728033983

No suele recibir correo electronico de notificacionl.sgdea@mindefensa.gov.co. Por gqué es esto

importante
PRECAUCION CORREO EXTERNO: No haga clic en los enlaces, ni abra archivos adjuntos a menos que

reconozca al remitente y tenga conocimiento gue el contenido es seguro.
Respetado sefor(a) CONCESION PACIFICO TRES -

Bienvenido(a) al Ministerio de Defensa Nacional.

Nos complace informarle que su requerimiento ha sido creado con éxito, con la siguiente
informacion:

Numero radicado: RE20250728033983.

Asunto: CPT05-PREDIAL138-20250724004672 Solicitud documental para aplicacion de la
Resolucion 898 del 2014

Tramite: CORRESPONDENCIA

Fecha y hora de radicado: 28/07/2025 07:34:27

Cadigo de consulta (solo si es anénimao).

Recuerde contactarnos a través de usuarios@mindefensa.gov.co.

{Que tenga un excelente dia!

Cordialmente,
SGDEA - Sistema de Gestion Documental Electrénica de Archivo

Ministerio de Defensa Nacional — MDN.

Este es un correo de nolificaciones. Por favar no responda a este correo ni dirja notificaciones.
COPYRIGHT @ 1DIP 5AS - 2024
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: S00796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS ENRIQUE MORENO ALZATE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 18580729, se
encuentra inscrito(a) en el Regisiro Abierio de Avaluadores, desde el 15 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-18590729.

Al memento de expedicion de este cerlificado el registro del sefior(a) CARLOS ENRIQUE MORENO ALZATE se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

« (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de mscripcidn Régiman Fecha de actualizacion Régimen
15 Jun 2018 Reégimen dé Transicion 17 Jul 2023 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultives, plantaciones, loles en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en dreas rurales.

Feecha di inscripcian Régiman Fecha de aclualizacion Réagiman
15 Jun 2018 Regimen de Transicidn 17 Jul 2023 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccitn
Alcance

» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estruclura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales,
Fecha de inscripcion Régimen
24 Jul 2023 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

» Estructuras especiales para proceso, puentes, lineles, acueductos y conducciones, presas, agropuertos,
muelles y demés construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de mscripcian Ragiman
24 Jul 2023 RAegimen Académico

Categoria 5 Edilicaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

* Edilicaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de nscripcidn Fégimen
24 Jul 2023 Régimon Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye lodos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anleriores.

Fecha de inscripcidn Régirmen

Fecha de aciuakzacion Fagimaen
15 Jun 2018

Ragimen de Trangicion 17 Jul 2023 Rigiman Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

= Equipos eleclricos y mecanicos de uso en la industria, molores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisitn y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso,
Equipos de compulo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y ofros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periléricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de lelefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: wvehiculos de transporte terrestre como

autombviles, camperos, camiones, buses, traclores, camiones y remolgues, motocicletas, motociclos,
matotriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripciin Reégirmaan
24 Jul 2023 Régimen Académico

Pagina 2 de 5



------------------------------

Regetre Alsatio de Avshusdores Gt e - 1

Calegoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

= Naves, agronaves, trenes, locomotoras, vagones, leleféricos y cualquier medio de fransporte diferente del
automolor descrito en la clase anterior,

Facha de inscrpeibn Régiman
24 Jul 2023 Reglmen Académico

Calegoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Palrimoniales y Similares

Alcance

* Are, joyas, orfebreria, arlesanias, muebles con valor histdrico, cultural, arqueolbgico, palenteologico y
similares.

Fecha de inscripcidn Régimen
24 Jul 2023 Régimen Académico

Calegoria 10 Semovienles y Animales
Alcance

= Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcidn Résgimen
24 Jul 2023 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimienios de Comercio
Alcance

* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminade.

Establecimienios de comercio.

Fecha de inscripcidn Régimen
24 Jul 2023 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, palentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deporlivos,
espectro radioeléctrico, londo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha do mecripsion Régmen
24 Jul 2023 Régimen Académico

Categoria 13 Inlangibles Especiales
Alcance

= Daifo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenclales y litigiosos y demés
derechos de indemnizacién o calculos compensalorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anleriores.
Fecha de inscripcidn Régimen
24 Jul 2023 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de parsonas (Norma ISO 17024) y experiencia:

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la calegoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0280, vigente desde el 01 de Octubre de 2015 hasta el 31 de Octubre de 2018, inscrito en el
Regisiro Abierto de Avaluadores, en la lecha que se refleja en el anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la calegoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0186, vigente desde el 01 de Octubre de 2015 hasta el 31 de Octubre de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la lecha que se refleja en el anlerior cuadro.

= Cerlificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la calegoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0115, vigenie desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrilo en
ol Registro Abierio de Avaluadores, en la lecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA,

Los datos de contacto del Avaluador somn:
Ciudad: SANTA ROSA DE CABAL, RISARALDA
Direccion; CALLE 12#15- 25

Teléfono: 3218013977

Correo Electronico: carmo1ts@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos-Corporacion Tecnolbgica Empresarial
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Hegistro Abéerto de Avohsodores

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) CARLOS ENRIQUE MORENO ALZATE, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 18590729,

El{la) sefor{a) CARLOS ENRIQUE MORENO ALZATE se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuola de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con &l fin de que e destinatario pueda verificar esle certificado se le asignd el siguiente codigo de OR, vy puede
escanearlo con un dispositivo movil u olro disposilivo leclor con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuilas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hilp:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
conlenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamenle reportada a Corporacion
Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

PIN DE VALIDACION

ab5709{

El presente cerlificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Sepliembre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion,

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Lagal

Péagina 5 de 5
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Corporacion Autorregulador Naclonal de Avalundores - ANA
NIT: B0OTO6614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Indusiria y Comarcio

El seiior{a) CARLOS EDUARDO MEJIA GONZALEZ, identificadola) con la Cédula de ciudadania No. 79318539, se

encuenira inscritofa) en el Registro Abierto da Avaluadaores, desde el 24 de Octubre de 2017 v se e ha asignado el
numero de avakador AVAL-T9319538,

Al momenio de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS EDUARDO MEJIA GONZALEZ se
encuentra Active y e encuentra inscrito en las siguienies categorias y alcances:
Catagoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

Casas, apartamenios, edificios, oflcinas, locales comerclales, lerrenos y bodegas situados lolal o
parcialments an dreas ubanas. lotes no clasilicados en la estructura ocologica phincipal, loles en susly da

expansion con plan parcial adoptado
Fecha do nscripckon Fagemen Fecha da actuakradcion Regrmen
4 Oct 2017 Aégimen de Transicion 24 Mar 2017 Ragimen Acadamica
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Temenos ruralés con o sin constiucclones, como viviendas, edificios, eslablos, galpones, cercas, sislemas
da riego, drenaje. vias, adocuacion de suelos, pozos, cullivos, plantacionas, lotes en sualo da expansion sin

pian parcial adoptado, loles para o aprovechamienio agropecuarnio y demas infraestruciura de explotacion
situados tolalmente en dreas rurales

Fecha da inscripeion Hagirmess Facha de achuakrisnn Ragimen
4 Oct 2017 Asgimen de Transicion 4 Mar 2022 Aegimen Academico

Categoria 3 Recursos Maturales y Suelos de Proleccion
Alcance

Bienes ambientiales, rminas, yacimienios y explotaciones minerales. Loles incluidos an la estruciura ecologica

principal, ioles definidos o contemplados en el Codigo de recursos Malurales Fenovables y dahos
armbiantales

Facha de mmeripesin Flasgpaman
31 Mar 2022 Regimen Acadamico
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Catagoria 4 Obras da Inlrasstructura
Alcance

Eslruciuras especiales para proceso, puenies, iineles, acueduclos y conducciones,
miuelies y demas construccionas civiles de infraestructura similar,

presas, asropuerios,
Fecthia de inscripeion Fiagirnen
31 Mar 2032 Apgimen Acsdemics

Catagoria 6 Inmuables Especiales
Alcance

Incluys centros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye lodos los
inmuebles qua no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de nscripcion Fagimen

71 Mayo 2018

Focha de actualisacion
Ragimen ds Tranalcion 4 Mar 2032

Réglmen Academico
Categoria 10 Semoviantas y Animales

Alcance

= Semovienies, animales y musbles no clasificados en olra espacialidad.
Focha de mecrpicn
21 Mar 2022

Fégimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

derechos de indemnizacidn o cilculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anieriores.

Facha de necripcion
1 Mar 3033

Dafio emergante, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y lilgiosos y demas

RAsgimen Academica
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Adicionalmenia, ha inscrilo las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma IS0 17024) y expariencia:

* Certiicacidn expedida por Regestro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la calegoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0279. vigente desde ol 01 de Oclubre de 2015 hasta el 31 de Oclubra de 2019, inscrile en al
Registro Abierio de Avaluadores, en la lecha que se refisja en of anterior cuadro.

* Cerlilicacion expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores R NLA, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-D185, vigents desde &l 01 de Octubre do 2015 hasta &l 31 de Octubwe de 2019, inscrito on &l
Regisiro Abierto de Avaluadores, en la lecha gue se reflpja en el anlerior cuadro

* Cerfilicacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la calegoria Inmusbles Especiales con
&l Cadigo ESP-0130, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en &
Hagistro Aberto de Avaluadores, en la facha que se refleja en el anterior cuadro,

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADD Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA.

Los datos de conlaclo del Avaluador son:
Ciudad: PEREIRA, RISARALDA

Direccion: CARRERA 7 # 16 - 50 OFIC 1201
Telélono: 3104155216

Coneo Elecirinico: arquimejii@gmail. com

Titulos Academicos, Certificados de Aplilud Ocupacional y oiros programas de lormaclon:
Técnico Laboral por Competencias en Avalios-Corporacion Tecnologica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedenies de procesos disciplinarics de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna conira ella)
sefior(a) CARLOS EDUARDO MEJIA GONZALEZ, identificado({a) con Cédula de ciudadania No. 79319539,

El{la) sefior{a) CARLOS EDUARDO MEJIA GONZALEZ se encuentra al dia con el pago sus derachos de
registro, asi como con la cuola de aulorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA,

Con @ lin de gue el deshinatario pueda verificar este cerlilicado se le asigno el siguiente codigo de OR, y puade
escanearla con un dispositivo mivil U olro dispositivo lector con acceso a inlemne|, descargando praviamante una
aplicacion de digitaizacion de codign QR que son gratuitas. La verificacion también puede electuarse ingresando el
PIN directamante en la pagina de RAA hitp.www.raaorng.co. Cualguer inconsistencia entre la informacion aca
confenida y la que reporle la verificacion con e codigo debe ser inmediataments reportada a Corporacion
Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

b6ib0b0S
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El prasents canificado sa expide &n ia Raplblica de Colombia de conformidad con & informacion que reposa an el
Registro Abieno de Avaluadoras RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre dal 2025 y tiens vigencia de 30 dias
calendano, contados a partr de la lecha de expedicion
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MNIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) DIANA YASMID RAMIREZ JARAMILLO, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 42107860, se
encuentra inscrilo(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 da Marzo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-42107860.

Al momento de expedicion de esle cerlificado el registro del sefor{a) DIANA YASMID RAMIREZ JARAMILLD se
encuentra Active y se encuentra inscrilo en las siguientes calegorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

+ Casas, aparlamenios, edificios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas situados lotal o
parcialmente en areas urbanas, loles no clasificados en la estructura ecolbgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Focha de inscripcein Ribgiman

23 Mar 2018 Regimen de Transicion
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sislemas
de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demads infraestructura de explotacion
situados lolalmenie en areas rurales.

Facha de inscripcion Régeman
23 Mar 2018 Régimen de Transicion

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proleccion

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecnmﬂ_iua
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Nalurales Henovables y dafos

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Mar 2019 Régimen Academico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

» Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anleriores.

Focha de inscripcion Régimen
Z3 Mar 2018 Régimen dé Transicion

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil

Alcance

+ Equipos eléciricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de fransmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de consiruccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de lelefonia,
electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte lerrestre como

automoviles, camperos, camiones, buses, traclores, camiones y remolgues, motociclelas, moftociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcitn Raégiman
23 Mar 2018 Régimen de Transicidn

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

Revalorizacion de aclivos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto lerminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripeion Régumien
26 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Inlangibles
Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales. derechos deportivos,
espectro radioeléclrico, londo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de meeripeidn Régirmen
26 Dic 2018 Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dano emergente, lucro cesante, dafio moral, demés derechos de indemnizacién, calculos compensalorios,
cualquier otro derecho no contemplado en las clases anteriores.

Fecha de nscripoicn Régimen
08 Mar 2019 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas {(Norma 1SO 17024) y experiencia:

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la calegoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0088, vigente desde el 01 de Agoslo de 2015 hasta el 31 de Agosto de 2019, inscrilo en el
Regisiro Abierlo de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Cerlificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la calegoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0067, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasla el 31 de Diciembre de 2019, inscrilo en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la lecha que se refleja en el anterior cuadro.

= Cerlificacitn expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la calegoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-DDS0, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrilo en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la lecha que se refleja en el anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maguinaria Fija, Equipos
¥ Maguinaria Mévil con el Cédigo MYE-0013, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Agosto
de 2019, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro,

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA,

Los datos de conlaclo del Avaluador son:
Ciudad: PEREIRA, RISARALDA

Direccidon: CARRERA 7 # 16 - 50 OFIC 1201
Telétono: 3154091026

Correo Electrénico: dianayasmid@yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Contadora Publica - Universidad Libre.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna conltra el{la)
sefor(a) DIANA YASMID RAMIREZ JARAMILLO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 42107860,

El(la) sefior{a) DIANA YASMID RAMIREZ JARAMILLO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.,
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Con el fin de que el destinataric pueda verificar esie cerlificado se le asignd el siguiente cddigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mévil u otro dispositive leclor con acceso a internet, descargando previamenle una
aplicacion de digitalizacion de cddigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efecluarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reporfada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

PIN DE VALIDACION

ab920a2e

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, conlados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA ENAJENACION VOLUNTARIA'Y LA EXPROPIACION:

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, se procede a la transcripcion de las normas que regulan la
adquisicion por enajenacion voluntaria y la expropiacion:

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01 de 1999. el nuevo texto es el siguiente: Se garantizan la propiedad privada y
los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores.
Cuando de la aplicacién de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultare en conflicto los derechos de los
particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social.

La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una funcién ecolégica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacion mediante sentencia judicial e
indemnizacion previa. Este se fijara consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador,
dicha expropiacion podra adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accion contenciosa-administrativa, incluso respecto del
precio.

LEY 388 DE 1997, CAPITULO VIl “Adquisiciéon de inmuebles por enajenaciéon voluntaria y expropiacion judicial”

Articulo 61°.- Modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria.

Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicion sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus
funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de
1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avallos expida el
gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la
oferta de compra en relacién con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacién econémica.

La forma de pago del precio de adquisicion podra ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de construccion y desarrollo,
derechos de participacion en el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecuciéon de proyectos, los
recursos para el pago del precio podran provenir de su participacion.

La comunicaciéon del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujeciéon a las reglas del Cédigo Contencioso
Administrativo y no dara lugar a recursos en via gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la oferta de
compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera posible que el
propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera
haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para el propésito que fueron adquiridos.
Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia o mayor
valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que el
propietario hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucién de valorizacion; segun sea del caso.

Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se precisaran los
parametros y criterios que deberan observarse para la determinacién de los valores comerciales basandose en factores tales como la
destinacion econémica de los inmuebles en la zona geoeconémica homogénea, localizacién, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad
de prestacion de servicios publicos, vialidad y transporte.

Articulo 62°.- Procedimiento para la expropiacion. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para la expropiacion
previsto en la Ley 9 de 1989 y en el Cédigo de Procedimiento Civil:

1. Laresolucién de expropiacion se notificara en los términos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Contra la resolucién que ordene la expropiacion sélo procede el recurso de reposicion. Transcurridos quince (15) dias sin que se
hubiere resuelto el recurso se entendera negado.

3. La entidad demandante tendra derecho a solicitar al juez que en el auto admisorio de la demanda se ordene la entrega anticipada
del inmueble cuya expropiacion se demanda, siempre y cuando se acredite haber consignado a 6rdenes del respectivo juzgado
una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avalto practicado para los efectos de la enajenacion voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos,
los recursos para el pago de la indemnizacion podran provenir de su participacion.

5.  Contra el auto admisorio de la demanda y las demas providencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiacion, excepto
la sentencia y el auto de que trata el ultimo inciso del articulo 458 del Cédigo de Procedimiento Civil, sélo procedera el recurso de
reposicion.

6. La indemnizacion que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente incluira el valor
del inmueble expropiado, para el cual el juez tendra en cuenta el avalto comercial elaborado de conformidad con lo aqui previsto.

7.  El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado mediante avaluo
actualizado segun el indice de costos de la construccion de vivienda de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional
de Estadistica y otorgare escritura publica de compraventa del mismo a favor del demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o reformen
continuaran rigiéndose por las disposiciones especiales sobre el particular.
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9.  Los terrenos expropiados podran ser desarrollados directamente por la entidad expropiante o por terceros, siempre y cuando la
primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizaciéon de los inmuebles para el propdsito que
fueron adquiridos.

\

LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se
conceden facultades extraordinarias”.

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE TIC Y DE LA
INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del
transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construcciéon, mantenimiento,
rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se
requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucién Politica.

Articulo 20. Modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014. La adquisicién predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad
publica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacién administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior,
siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en
el mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacién, incluyendo los procesos de adquisicién predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales
previstas en la presente ley.

Paragrafo 1°. La adquisicion de predios de propiedad privada o publica necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a lo
sefalado en las reglas especiales de la Ley 10 de 1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.
Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el desarrollo o ejecucion de los proyectos
de infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades publicas o los particulares que actliien como sus representantes, deberan
cefiirse a los procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion.

Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte, agua
potable y saneamiento badsico, y los demas sectores que requieran expropiaciéon en proyectos de inversion que adelante el Estado
y se dictan otras disposiciones.

Articulo 4. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el
folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicion del inmueble o su delegado;
para su notificacion se cursara oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificacién precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenaciéon voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor segun el caso.

La oferta debera ser notificada tnicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
adquisicion o al respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendran un
término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relaciéon con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociaciéon cuando:
a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.
b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos
mismos.
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Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la oferta de
compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica o de interés social, e inscrita dicha
oferta en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicion, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El Registrador
se abstendra de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Articulo 5. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los jueces deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de
utilidad publica para proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez (10) dias habiles, contados
a partir de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso o la
norma que lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega
anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetaran los derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cddigo General del Proceso, en relacion con la entrega anticipada del bien a
solicitud de la entidad demandante, entraran a regir a partir de la promulgacion de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de
conformidad con las precisiones que se disponen en la presente ley”.

Articulo 6. El articulo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad
con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de
compra en relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econdmica y, de ser procedente, la indemnizacién que comprendera el dafio
emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segun los rendimientos reales del inmueble al momento de la
adquisicion y hasta por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dafio cierto y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en
cuenta el avaliuo catastral y la indemnizaciéon calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o
administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar para el proyecto que corresponda.
Con el fin de evitar la especulaciéon de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del autoavaluo catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informara al IGAC o a los catastros descentralizados el area de influencia para que
proceda a suspender los tramites de autoavallo catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.

RESOLUCION No. 2684 del 06 de agosto de 2015

“Por medio de la cual se indican los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avaltio en los procesos de
adquisicion de predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de
2014, para las entidades adscritas al Ministerio de Transporte”.

ART. 1°—Objeto. Indicar los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avallo en los procesos de adquisicién
de predios por parte de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte, en el marco del proceso de adquisicion predial de los proyectos
de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

(...)

ART. 3°—Definiciones. Para la interpretacion de la presente resolucion se debera tener en cuenta las siguientes definiciones:

Avaluo comercial: Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y/o de ser procedente, la
indemnizacion que comprendera dafio emergente y lucro cesante.

Indemnizacion: Es el reconocimiento econémico que se pagara al beneficiario, en caso de ser procedente, por el proceso de adquisicion
predial,

Daifo emergente: Pérdida econémica asociada al proceso de adquisicion predial que contemplara solamente el dafio cierto y consolidado.
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Lucro cesante: Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6) meses como maximo, por los rendimientos
reales del inmueble requerido para la ejecucion de obras de infraestructura de transporte.

CAPITULO I

Dafo emergente y lucro cesante
ART. 4°—Componentes y procedencia de la indemnizacién. De conformidad con lo previsto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacion estd compuesta por el dafio emergente cierto y consolidado, y el
lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion de predios para proyectos de infraestructura de transporte.
ART. 5°—Daiio emergente. Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los siguientes conceptos, que
pueden generarse en el marco del proceso de adquisicion predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio
de Transporte:

I. Notariado y registro:

Corresponde a los derechos notariales y de registro, exceptuando el impuesto de retencion en la fuente, derivados de la legalizacion de la
escritura publica de compraventa a favor de la entidad adquirente.

Il. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (trasteo) en industrias:
Se refiere a los costos en que incurriran los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles que conforman la unidad industrial de su
propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicidn, a otro lugar dentro del mismo municipio, o la reubicacion de los mismos en el

area remanente cuando la adquisicion es parcial, a fin de continuar con la actividad industrial debidamente reconocida y autorizada.

ART. 6°—Lucro cesante. A continuacion se presentan los conceptos que pueden ser objeto de reconocimiento en el marco del proceso de
adquisicién predial:

|. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion:

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento
o aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracion la informacién contenida en el respectivo contrato y la
informacion tributaria y/o contable aportada por el beneficiario de la indemnizacion.

Dicho contrato debera haber sido suscrito minimo 6 meses antes de la fecha de elaboracién del avaluo.

Il. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas:

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una actividad econémica diferente a las enunciadas en
el numeral anterior y se establecera el ingreso tomando en consideracion la informacién tributaria y contable aportada por el beneficiario de
la indemnizacién.

PAR. 1°—En caso que el beneficiario no esté obligado a presentar declaraciones tributarias, se tendra en cuenta la informacion contable.

PAR. 2°—De conformidad con lo dispuesto por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, el lucro cesante se reconocera hasta por un término
de seis (6) meses.

CAPITULO Il

Disposiciones finales

ART. 7°—Entrega oportuna de documentacién. La carga de la prueba documental soporte del reconocimiento de los elementos de dafio
emergente y lucro cesante antes expuestos, estaran a cargo del beneficiario de la indemnizacion y deben ser entregados en la etapa de
identificacion del inmueble, entendida esta, como el momento de la elaboracién de la correspondiente ficha predial.

Esta documentacion debera entregarse a las entidades adscritas al Ministerio de Transporte que tengan a cargo la gestion predial o su
delegado, en un tiempo maximo de 10 dias calendario después de recibir la comunicacién de solicitud documental. Esto delimita el encargo
valuatorio del inmueble y aspectos a valorar del dafio emergente o lucro cesante.

PAR. 1°—Los soportes remitidos de manera extemporanea por parte del propietario no seran contemplados dentro del encargo valuatorio y
solo podran ser reclamados en la etapa de expropiacion.
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