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La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN, identificada con NIT No. 830.125.9586-8, entidad
que, para focos los efctos de estruciurar, planesr, condratar, ejecutar y adminisirar los contralos de concesian
de nirsestruciura de frangports, en cumplimiento de lo establacido an & Ad, 12 de la Ley 9 de 1950 y Art. 51
de i Ley 368 de 1297, ha delegado a le Secledad Concestonaria Vial Montes de Mana §.A.5. identificada
can NIT S00.853.085-4, firma que represento para estes efectos, por medio del Contato de Concesidn APP
Mo, 007 de Julo 3 da 2015, pars adefantsr |s gestion predial v con ello ¢ procadmients de enajenacion
voluntaria del proyecto vial "Puarts De Hermo - Palmar De Vanela ¥ Camedn — Cruz Del Viso®

Coare

En viriud de io anterior y de corformidad con &l arliculo 65 del C_P AC.A, |a Gerente Genaral defa SOCIEDAD
CONCESIONARIA VIAL MCNTES DE MARIA S AS.

HACE SABER

(ue &l dia 17 de enern del 2020, se Ibed oficio de Oferds Formial de Compra Mo, SCVIAN-P-5-018-20, parala
adnuisicién de un inmueble reouernido para ef Proyecto “Puerfa De Mierro — Paimar De Varsla ¥ Carelp - Cniz
Del \Visa™, cuyo contenido es of siguisnta;

El Carmen de Enilvar, 13 v SaS8g PE 3052 . Oficio No. SCVMM-PE- CiS-20 .

Sefiores

EDIS ALFONSO MERCADQ YERENA (C.C. N®18.875.028) 1/23 paries

MAMLUIEL DE JEEUS CONTRERAS CONTRERAS (C.C. N 3842 584} 133 pattes
ISRAEL JOSE GAMBOA PEREZ (C.C. N* §.325.040) 1/33 paries

ARSELINA DEL SOCORRO MEJLA MONTES (C.C. N° 33.000,021) 1/33 partes
ALURA ROSA CONTRERAS DE GUZMAN (C.C. N* 22 874087] 1/33 pares
JULIO CESAR RIVERO ARRIETA (C.C. N° 3.918,185) 1/33 partes

LUES ALFREDO MONTES MEJLA [C.C. N° 3842 7700 - HEREDEROS DETEEKMINADOS E
INDETERMIMADDS 133

DIONISIO JOSE PEREE PINEDA (T W° 7 585 847 1/23 pames

ANTONIO PEREF BOLANG (GO M* 2.BE0 124} 17133 paries

TOMAS MIGUEL WILCHES MARQUEZ (C.C, N° 5.842 524) 1/33 partes

DELIDA MARLA TRLMILLO MARQUEZ (C.C. N* 22 8552 731) 1/33 paries

CESAR TULID FATERNINA ARRIETA (C.C. N* 3.517.203) 1/33 paries

LUIS ENRIGUE ROYERD DE LEON (2.6, M* $38.714)- HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS 4/33 peres

FELIX ANTONIC GAMBOA FEREZ (C.C. N 3,218,418 1/33 pares

FIDEL ANTONIC MONTES MEJIA (.0, N° 18.577.440% 1733 gartes

Direccian: EL RIN O LA, CATALIMA GRUPD 2.

Yareda Los Palmitas,

Municipio de Los Palmaos, (Suong).

AGENCIA NACIOMAL DE TIERRAS [MIT. N* 8008458853 - B) 18/33 partes
Demicilio Princizal;
Cale 42 Mo, 5T-41
Bogota - Colembia
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Referencia: Confrato de Concesidn bajo esquema da APP No. 007 de 3 de Julio
de 2015 'Estudios y Disehos Definltvos, Financiacian, Gestisn Soclal
¥ Amblental, Gestidn Pradial, Consirucclén, Meloramlento, Dperacitin
¥ Mantenimienic del corredor vial "Fuerta D¢ Misiro — Palmsr Dg
Varela ¥ Garrelo — Cruz Del Wiso', de acuerdo con o Apéndice
Técnleo 1 y demds apdndices del Contratc®,

Azunto: Dfitio do Ofarta Formal de Compra por el cual se dispone k&
edquisicién de una franje da temeno que hace pare del predio
denominado EL RIN O LA CATALINA GRUPO 2. vbicado en la
Verada Los Palmilos, en [urisdicclén del Municipio de Los Palmitos,
Deparlamento da Sucrs, identiicado con la Cédula Catasiral Mo,
T04180002000000010027 000000000 M.E., Matricula Inmobiliara Mo,
Jd2- 3276 de B Micina de Regisiro de [nstrumentos Pobiicos de
Corozal [Sucre) y Floha Predil Mo, PHPY-1-0F8 de kI Unidad
Funcienal 1, Sector El Cammen de Bolivar = Pueria de Hiemo,
quedanda an los siguientes erminos:

Respatados sefiores;

Comd es de conocimiento genarsl, la AGENMCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI
Identificada con Mit. 830,125,8806.9, an codrdinacion con LA SOCIEDAD CONGESIONARIA VIAL
MONTES DE MARIA S.A 5. ideniificade con Wil O00.EEE ODE-A, an virlud del Cantrato de
Conczaiin AFP Mo, DOF de Julic 3 de 2015, adelanta &l Proyects vial Puarts de Hierr — Palmar de
Varela y Carrefo- Cruz del Wiso, come parle de la modernizaclin de fa Red Wial Macional.

Die acuards con al menclongdo Contrato da Concasién ¥ con fundamento en el ariculo 34 de ia Ley
106 de 1883, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegados a LA
SOCIEDAD CONCESIONARIA VIAL MONTES DE MARIA S.A.5., la totalidad del proceso de
edquisicién pradial de los inmuebles necozaris para la ejecucdon del mencionado Proyecto Vial,

Far lo cual, LA SOCIEDAD CONMCESIOMARIA VIAL MONTES DE MARIA S.A_%., an nombre da |a
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUGCTURA-ANI, de conformidad con lo estsblecide en af
Articulo 13 de la Ley 97 de 1688, ol anlculo 81 de la Ley 388 de 1837, asticulo 23 v 37 de la Loy 1682
de 2013, modificada por [a Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 da Jullo 24 de 1908,
Resolucidn No. 620 de sepliembre 23 de 2008 dol Inafuio Geogrifico Agustin Godazz) (IBAC),
Rezolucitn Mo, 898 de 2014 del Institule Gecgrifico Aguslin Codazzi (ISAC), Resclicksn 1044 de
2014 del Instilvto Geografice Agustin Codazzl (IGAC), |8 Resolucldn 316 del 18 da marze de 2015
del Inatibrle Geogrifice Agustin Codazzl (IGAC), v demés normas concordantes; requicre comprar
par mative de utilidad plbica e interés social y de conformidad oon los estudics de viabilidad técnica
wn drea de CINCUENTA ¥ DOS MIL NOVEGIENTOS SESENTA ¥ NUEVE PUNTO TREINTA ¥
OCHO METROEZ CUADRADDS (52860 08 mE) del nmuelkle an referencia en sl A, nclulda
s consirucciones, construcciones anexss, cullives v especies que alli se encuentron, &res
debldamenie delimitada y alinderada dentro de las siouientes abscisas: AREA 1: 2488,26, Abscing
Inicial K30+464,33 y Final KI0+60848; AREA 2: 35680,00, Abscisa Inicial K30+637,098 v Final
4107, 70, AREA 3: 1103,85, Absciea |niclal K32+508.49 v Final K324647,80; AREA 4: 23,85,
Absoisa Iniclal M32+752,00 y Final K324767, 78 AREA §; 117048, Abscisa Inicial KE2+Tra.ng y
Final K33+4118,80; AREA 6! 2402,12, Abecita Inicial KI3+118,60 y Finol K33+320,86, AREA 71
402,40, Abscsa Inicial K33+357.54 y Final K33+614,87; AREA B: 23987, Absciza Inicial
K33+706,03 y Final K334776,67, AREA 9: 203,00, Abaciza Inicial K33+881,07 y Final K34+038 48
AREA 10: 124,50, Abaclea Inkeial K34+131 668 ¢ Final K34+175 37, 443 AREA 11:,27, Abscisa Inickal
K34+27 3,42 y Final K34+337,23, todas del margen Izquierda, conforme al requernmiants conbanido
&h la ficha predial Mo, PHPW-1-075 de fecha 27 de diciambre de 2018, copla que se acompafia,

SOCIEDAD CONCESIDMARLA ViAL MONTES DE MARIA 8 A8
MIT: 300869000 4
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El valor total de fa oferia da compra es QUINIENTOS OCHENTA ¥ DOS MILLONES QUINIENTOS
VEINTITRES MIL NOVENTA ¥ DCHO PESOS MICTE ($ 582.623.098), segin avalie Comerslal

etaborada por la Corporacion Lonja Inmebiliaria de Bogota D.C, de fecha 19 de mayo de 2019, ol
cual sg dscriminag asl;
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SOCIEDAD CONCESIDNARIA VIAL MONTES DE MARIA 5.4.5
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Segin el estudio de titulos, la zona de terreno gue se reguiere, perlenece a log sedores: EDIS
ALFONSO MERCADO YEREMNA, MANUEL DE JESUS CONTRERAS COMTRERAS, ISRAEL
JOSE GAMBOA PEREZ ARSELINA DEL SOCORRO MEJIA MONTES, AURA ROSA
CONTRERAS DE GUZMAN, JULID CESAR RIVERD ARRIETA, LUIS ALFREDO MONTES
MEJIA, DIONISIO JOSE PEREZ PINEDA, AMTONIO PEREZ BOLANO, TOMAS MIGUEL
WILCHES MARQUEZ, DELIDA MARIA TRUJILLO MARQUEZ, CESAR TULID PATERNINA
ARRIETA, LUIS ENRIQUE ROYERO DE LEON, FELIX ANTONIO GAMBOA PEREZ, FIDEL
ANTONIO MONTES MEJIA, ¥ Ia AGENCIA NAGIONAL DE TIERRAS = ANT, bs cuales
edyuirieron de la siguients forma:

« EDIS ALFONSQ MERCADO YERENA, adquirid 1133 ava pane del predio objeto de estudio
en comdn y proindiviso por adjudicacidn de Unidad Agricola familiar que les hiciers EL
INSTITUTS COLOMBIAMO DE LA REFORMA AGRARIA ~ INCORA da Sincelajo, medants
Rasolucion N® 960 dal 08 da sapbembr da 1988, debidamente raglstrada el 01 de oclubre
da 1887 an &l Follo de Matricula |nmobiliaria Mo, 342.9376 de la Ofigine do Registro de
Instrumentss Plblicos de Corozal (Sucre), anotacidn MN® 001,

* MANUEL DE JESUS CONTRERAS CONTRERAS, adquirit 1133 ava parte del pradic objete
de estudio en comdn v proindiviso par adjudicacion de Unidad Agricota famikar que (es
niciere EL INSTITUTO COLOMBIAND DE LA REFORMA AGRARIA = INCORA da Sincelejo,
mediante Resolucion N° 8538 del 0B de sepiiembre de 1986, debldamante registrada &l 01
de oclubre de 1987 en el Folio de Matricula Inmobillarls Mo, 342-9278 de la Oficina de
Registro de Instrumantos Piblicos de Corazal (Sucre), anotacidn N° 002,
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« [SRAEL JOSE GAMBOA PEREZ, adquiric 1,32 ava parte del predio obieto de eshedio en
comin y preindivisa per adfudicacion de Unidad Agricola familizr que les hiciere EL
INSTITUTO COLOMBIAND DE LA REFORMA AGRARIA — INCORA de Sincelsjo, madianie
Resalucion N° 1141 del 08 de septiembre de 1988, debidamante registrada el 01 de octubre
de 19587 en = Folio de Matricula Inmobdllaria No. 342-8275 de |a Oficina de Regislro de
Instrumentos Pdblicos de Corozal (Sucra), ancladdn N* 003,

= ARSELINA DEL SOCORRO MEJIA MONTES, adquirks 1/33 ava parte del predio objels de
estudio en comun y proindiviso por adudicacion de Unidad Agricola familiar que les hiclers
EL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA ASRARIA — INCORA de Sincelejo,
mediante Resalucidn N* 1138 del 10 de octubre de 1886, debidamente registrada & 01 de
octubre de 1987 en el Follo de Matricula Inmobiliaria No. 342-82786 de Is Oficina de Registro
de Instrumentes Pablicos de Corozel (Sucre), anotacidn N* 004,

= AURA ROSA CONTRERAS DE GUZMAN, adguldé 1/33 ava pere del predio chieto de
estudio en comin y proindiviso por adjudicecidn de Unidad Agricola familiar que les hiclere
EL INSTITUTD COLOMBIANG DE LA REFDRMA AGRARIA ~ INCORA de Sincslejo,
madiatte Rasalucién N® 1171 del 11 de diclembre de 1085, debidamenie reglstrada ¢l 01 de
actubre da 1967 en al Fobo de Matricula Inmobiliaria Mo. 342-0276 do la Oficineg de Registro
de Instrumentos Pliblicos de Coroxal (Sucra), anstacksn N 005,

= JULIO CESAR RIVERD ARRIETA, adquirid 1/33 ava pare del predio abjete de estudic an
comun v proindiviso por adjudicacidn de Unidad Agefeala familiar que bes hiciers EL
INSTITUTO COLOMBIANG DE LA REFORMA AGRARIA — INCORA de Sinceleglo, medlante
Resoluclén N°* 1168 del 11 de diclembre de 1988, debidamente ragictrada e D1 de octubre
de 1987 en el Folic de Matricula Inmablifaria No. 342-9276 de la Oficina de Reqistro do
Instrumentos Pdbficos de Corazal (Sucre). anotacidn N® 006

s« LUIS ALFREDO MONTES MEJIA, adquirld 1/33 ava parte dal predia ohjeto de estudlo en
comun y proindiviso por adjedicacion de Unidad Agricola familiar que les hiciere EL
INSTITUTO COLOMBIAND DE LA REFORMA AGRARIA — INCORA de Sincelejo, medianta
Raesolucidn N* 1160 del 11 de diclembre de 1085, debidamente registrada al 01 de octubre
de 1887 en &l Folio de Malricula Inmobliiaria No. 342-9276 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Corczal (Sucre), anctacidn N 007,

= DIONISIO JOSE PEREZ PINEDA, adquird 1/32 ava parle del predio objeto de estudic en
comin y proindiviso por adjudicacién de Unidad Agricola familiar que les hiciere EL
INSTITUTC COLOMBIANC DE LA REFORMA AGRARIA - INCORA de Sinceleic, mediante
Resoluciin N° 1156 del 11 de diciambra de 1885, debidaments reglistrada el 01 de octubre
o8 1987 en el Folio de Mairicule Inmobiliaria No. 342-8276 de la Oficina de Registro de
Instrurnentos Pablicos de Corozal (Sucre), anolacidn N® D08,

* ANTONIO FEREZ BOLANO, adquirid 1/33 ava parte dal predio abjeto de astsdio an camin
¥ proindiviso por adjudicacion de Unidad Agricola famlliar que les hiciere EL INSTITUTO
COLOMBIANG DE LA REFORMA AGRARIA — INCORA de Sincelgjo, mediante Resolugidn
W* 1157 del 11 de diciembre de 1885, debidamente registrada e 0T da octubre de 1887 en
el Follo de Malricula Inmobitaria No, 342-9276 de la Oficina de Reglstro de |nstrumentos
Piblicos do Corozal {Sucre), anolaciin N* 008,
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=  TOMAS MIGUEL WILCHES MARQUEZ, adaguira 1/33 ava parie dal predio objeio de astudio
en comin ¥ proindivise por adjudicacidn de Unidad Agricola famillar que les hiciere EL
INSTITUTO COLOMBIANG DE LA REFORMA AGRARIA = INCORA da Sincelejo, medianie
Resolucidn N* 1185 del 11 de dicembre de 1985, debldamenta registrads el 07 de oolubre
de 1887 an ol Folio de Matricela Inmobiliaria No. 342-9276 de la Ofiging de Reglsiro de
Insirumentes Pablicos de Corozal (Sucre), anotacldn N® 010,

« DELIDA MARIA TRLMILLO MARQUEZ, adquiré 1/33 ava pare del predio objeto de estudic
&n comun ¥y proindviso por adjedicacién de Unidad Agricols famillar que les hicigra EL
INSTITUTD COLOMBIAND DE LA REFORMA AGRARA — INCORA di Sinoslejo, madiante
Rezoluckin M® 1168 del 11 de diciembre de 1985, debidarments reglstrada el 07 de actubra
de 1987 en e Folio de Matricula Inmobillaria No. 342-5275 de la Oficina da Ragistro de
Instrumentas Publices de Corozal (Sucre), andtacién N° 011,

e CESARTULIO PATERNINA ARRIETA, adquird 1733 ava parte del predio objeto de astudio
en comin ¥y proindivize por adjudicacidn de Unidad Agricola familiar que (28 hiciare EL
INSTITUTO COLOMBIANC DE LA REFDRMA AGRARLA - IMCORA de Sincelgjo, medianis
Hesomckin N° 1770 ded 11 de diclkembre de 1985, debidaments ragistrada al 07 de oelutae
e 1987 en of Folio de Matricwla Inmobiiaria Mo, 342-8276 da la Oficing de Registro de
Instrumenios POblgos de Corozal (Sucre), anatacion BN° 012,

= ‘LIS ENRIIVE ROYERD DE LECOH, adquirid 1/33 ava parte del predio obieto de estudio
an comun y prondhiso por adjudicacidn de Unidad Agricola famillar que les hiclere EL
INSTITUTO COLOMBIAND DE LA REFORMA AGRARIA ~ INCORA de Sincobola, modkanie
Resolucian N* 1164 del 11 de dicierrbre de 1985, debidamentes registrada el OF de ocfubre
de 1887 en al Falio dé Maticula Inmobiflasla No. 342-8275 de la Oficina de Regisiro de
Instrumentos Pdblicos de Cororal (Sucre), anolacion N* 013,

= FELIX ANTONIC GAMBOA PEREZ, adguirid 1/33 ava parie del predio objeto de estudioen
comadn ¥ proindwise. por adjudicacidn de Unidad Agriccla familiar que lss hiclers EL
INSTITUTC COLOMBIAND DE LA REFORMA AGRARIA - INCORA de Slncelelo, mediante
Resclucian MN” 1773 del 11 da diciambre de 1985, debidamenls registrada el 07 de cctubre
de 1267 en &l Falio de Malricula Inmobiliaria No. 342-0278 da la Oficing ce Registro de
Instrumentos Potlicos de Gorozal (Sucra), anclacian M* 014,

»  FIDEL ANTONIO MONTES MEJIA, adquikd 1/33 ava parte del predio objeto de estudio an
caman ¥ proindvise por adjudicaciin de Unidad Agricola familiar que Ies hiciere EL
INSTITUTO COLOMBIAND DE LA REFORMA AGRARIA ~ INCORA de Sincelejo, mediante
Resolucidn M*' 1162 #al 11 da didembre da 1985, debidamenta regialreda e 28 de
eapbembre da 1888 en el Folio de Malrcula Inmobilarda Mo, 342.0276 da la Oficina de
Reagistro da Instrumantos Piblicos de Corcral (Sucra), anotacian N* 05,

Mos permitimos comunlcarie que de confomidad con (o estipuladn an bos arliculos 23 v 37 de a Lay
1682 de 2013, el arlicula & dn Ia Lay 1742 da 2014, Resolucian 898 de 2014 de IGAC y la Resolucién
1044 del 2014, de IGAC, como se observa en @l cuadro anlerior, dentro del Avaldo Comercial
Corporative, se encuenira incluida la valoracidn de la indemnizacidn por concepto da defo
emargents v lucio casante, excepluands os derachos nolarfalas v de registio contemplades en la
citada resolucion, toda vez que faes valoies serdn cancelados direciamenie & las enlidedes
correspandientes, y serdn asumldos por la Entidad compradora (ANT).
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En caso de que se legare a una enajenacidn veluntaria en los preciscs términos de Ley, el mélodo
para cuantificar el valor que se cancelard a cada propietarie, sesd la formula arétmatica més expedita
para distribuir el pego a cada beneficiario segdn su paricipacién en ¢ dominio o posesidn regular
inscrita. ¥ ol plazo para entregarlo 52 pactard de comdn acuerdo en la promesa de compravanta o
essriiura pOblica respectva. En todo case, e precio tofal se cancelard sélo cuando se verifique I
inscripcion del aclo de compraventa en el folio de malrfoula Inmobiliaria en favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,

Le informamos, ademds, de manera completa, para su conocimiento, los posibles procesos que se
pueden presentsr como son;

1. Engfenecion Voluatara: A padir de la comunicacidn de la presenie oferta de compra, cuentan
ugledes con un plaza de quihce (15) dies hdbdes para manifestar su valuniad sobre esta oferta, bien
s¢a ocoplandola o rechezérdols, medimnte oficio difgdo & lgs oficings de LA SOGIEDAD
CONCESIONARIA VIAL MONTES DE MARIA 5.A.3,, ubicadas en la Calle 37 No, 48-30 Sector La
Santa, Municipio de El Camen de Bolivar, Departlaments de Bolvar, teléfono: 3168753157, asl
mismo en la Calle 35 Me. 24718 Edificic Twina Bay Carlagena- Dolivar.

S¢& entenderd que al proplatanis o paseeder regular del predic renuncia & la negoclacidn cuando:

a. Guarden sBancio achre la oferta de negactacian directa,

b. Dentro del plaza pare aceptar o rechazar ls oferta no se logre acusrds,

. Mo suscriban la escrilurs o la promesa de compraventa respectiva en bs plazos flados en la
presente por causas imputables a ellos mismos,

En caso de aceplarla, se suscrbird escillura pablica de compraventa o la promeasa de compraventa
dantro de los diez (10) dias habies siguiantas a la aceptaciin,

2. Exproplscion Judical: En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacidn volintaria durante ef
&rmino esiablecido anteriormente, serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion Judicia ai
transcurridos treints (30) diss hébiles despuds de la comunicscion de esta oferta de compra, no 58
haya llegado a un ecuerds formal contenido en un confralo de promesa de compraventa yi'o escrilura
paklica; conforme b establecide en el arlicuo 4° de Ley 1742 del 26 de diclambre de 2014 que
adoptd madidas y disposiciones para los proyecios de infraestructura de gue trala |a Ley 1602 de
2013,

No obstante, duranis el proceso da exproplacitn y slemprey cuando no ee haya dictado senlancla,
se1a pasible que los propietarios y SOCIEDAD CONCESIONARLA VIAL MONTES DE MARIA 5.1.5,
firma delegataria de la AGENCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, feguen a un acueds
para la engignacion voluntaria, caso en el cual se pondrd fin al procasa.

Con @ oblels de faciizr ka2 comunicacidn entre usled vy la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, puade dirlgirse a las oficinas de la SOCIEDAD CONCESIONARIA VIAL
MONTES DE MARIA 5.A.5, ubicadas en la Calle 37 No. 48-30 Seclor Le Sanla, Municiplo de El
Garmen da Bolivar, Departamento de Bolfvar, teléfans: 3168753157, asi mismo en |a Calle 25 No.
24415 Edificlo Twins Bay Cartagena- Bollvar,

Eata Oferla serd inscrita en el respective Certificado de Libertad y Tradicion seguidamente de su
nedificacion, en consecuencls, el Reglsirador se abstendrd de efectuar la Inscripoidn de acks,
kmitacienes, gravmenes, medidas caubelares o afectacienes el domink sobre of nmuebis,

SOCIEDAD CONCESHIMNARLA VIAL MONTES DE MARLA 545
MET: S00.8508-0964

Calta 25 Moo 248-18 Edilicin Twine Bay Cadagana-Balivar

Calla 24 M. S2-57 Munidpio El Camnan die Bolivar
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Contrs |a presents comunicacidn no procede ningln recureo en ke via gubernativa, de conformidad
can le dispuesta en los artculos B1 de la ley 388 de 1897 y 75 da la Ley 1437 de 2011- Cédigo de
Frocedimiento Administrativo v d2 b Contencloso Administrativo.

Acompafio para su conosimiento, copias de la Ficha Predial, Avakio Comerclal Comporativo y Flano
Topografico del lerreno @ adquidr; Asl mismo, le Indicamos en el cusrpo de este cficio fas noimas
relatives a la ensjenacion voluntaria v a la expropiacidn por via judicial,

Segln Estudio de Tilule de fecha 27 de dicembie de 2018, los propianos de la zona de terreno
que se regulere son los seficras: EDIB ALFONSD MERCADD YERENA (.G, W° 18.875.024),
MANUEL DE JESUS CONTRERAS CONTRERAS {C.C. N* 3,047 G84), ISRAEL JOSE GAMBOA
FEREL (C.C. N* E.925_040), ARSELINA DEL SOCORRO MEJIA MOMTES (CLC. N® 33.000.021),
AURA ROSA CONTRERAS DE GUZMAN (C.C. N° 22 874.087)_ JULID CESAR RIVERQ ARRIETA
(C.C. N" 3.918.165), LUIS ALFREDD MONTES MEJIA - HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS (C.C, N® 3.B42.770), DIONISIO JOSE PEREZ PINEDA {C.C. N* 7.585.587),
ANTONIC PEREZ BOLAND (C.C. N* 3.630,124), TOMAS MIGUEL WILCHES MARQUEZ (C.C. N
38426249), DELIDA MARIA TRUJILLO MARQUEZ [C.C. N* 22.882,731), CESAR TULID
FATERNINA ARRIETA (C.C. N* 3,917.903), LUI5 ENRIQUE ROYERO DE LEON - HEREDERDS
PETERMINADOS E INDETERMINADOS (C.C. N* 834.714), FELIX ANTONID GAMBOA PEREF
(GG N" 3818419, FIDEL ANTONIO MONTES MEJIA (C.C. N* 18.877.440), AGENGCIA
NACIONAL DE TIERRAS (N® 800248853 — 8), por lofanto son los desfinatarios de ks prasents oferta

{ermal de compra,
JORGE BECEIRD EEETREE#H.&

Representanis Legal
SOCIEDAD CONCESIONARIA VIAL MONTES DE MARIA 5.4.5,
Flrma delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura-A NI

Alertanmenio

Aaeko: Gopn oo la Ficha Precial, Pleco 1Ronico medial y copla del Avalio Camercisl Comparativg prackasds,

Elabotd: Abegade Predal . Monica)
Revied Coonfinedona Juridico Fredssd (E, Espita)
Agrobd: Oiv, Pradial {2, Salamanca)

E! presenle Aviso, se remile a la dirsccdn de ubicacidn del predio denominado EL RIN O LA CATALINA GRUPO
Z, ublcado en el Municipio de Los Palmits, Departamanto de Sucre, con el fin de nofificar la Olerta Formal de
Compra No. SCVKM-P-5-018-20 de Fecha 17 de enero del 2020 a los sefores EDIS ALFONS0 MERCADO
YERENA (C.C. N° 1B.875.029), MANUEL DE JESUS CONTRERAS CONTRERAS (C.C. N° 3.842.684),
ISRAEL JOSE GAMBOA PEREZ (C.C. N® £.925.040), ARSELINA DEL SOCORRO MEJIA MONTES {C.C. N°
33.000.021), AURA ROSA CONTRERAS DE GUZIMAN (C.C. N° 22.874.067), JULID CESAR RIVERD
ARRIETA (C.C. N* 1.916.185), LUIS ALFREDD MONTES MEJIA - HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS (C.C. N° 1.842.770). DIONISIO JOSE PEREZ PINEDA [C.C. N° 7.585.567), ANTONIO
PEREZ BOLANO (C.C. N* 3.539.124), TOMAS MIGUEL WILCHES MARQUEZ (C.C. N° 3.842.624), DELIDA
MARIA TRUNLLD MARQUEZ (C.C. N® 22862.731), CESAR TULID PATERNINA ARRIETA [C.C. N*®
1.917.903), LUIS ENRIQUE ROYERD DE LEOK - HEREDERDS DETERMINADOS E INDETERMINADCS

SOCEDAD CONCESIONARIA VIAL MONTES DE MARIA 5.8.5
MIT: B00.H58-095-4

Calle 25 Mo 24A-16 Edificio Twing Day Canagena-Dollvar

Calle 34 Mo 5257 Mumizipio Bl Camsan de Boliver

Sccmdad CaoncosizanriaYial
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(C.C. N® 938.714), FELIX ANTONIO GAMBOA PEREZ (C.C. N® 3.918.419), FIDEL ANTONIO MONTES
KEJA [C.C. N° 18.877.440). 2 quienes s intentd nodificar personalments radicando &l oficio de ciacidn Mao.
SCVIMM-P-5-018-20 de Fecha 17 de enero del 2020 enviado mediante Sarvicks Postales Nacionales SA, 4-
72, con el siguiente nimen de guia RBTT1663196C0, &l cual fue recibico por &l Safor ISRAEL JOSE GAMBOW
PEREZ idenfilicado con cédula de ciodadania N® 8 925 040 el dia 24 de ensso di 2020, Asi misme, S8 remiio
# ladlrecckin Calle 42 No57-41 en la cudad da Bogold DG, da direccién conocida de la AGENCIA NACIONAL
DE TIERRAS (NIT. N® 80094E953 - 8), a quenas ge inlentd nolificar parsonalmente radicands el oficio de
citacidn Mo, SCYMM-P5.019-20 de Fecha 17 de epero def 2020 envizdo medisnte Servicios Postales
HNacionales 5.4, 4-72, con ol siguisnte nimero da guia RETTIGEIZSCO, of cual fus recibido por la AGENCIA
MNACIOMAL DE TIERRAS el dia 27 de enero da 2030 En afenciin & qus han ranseurrido més de § dias, y loz
gafiares LUIS ALFREDD MONTES MEJIA - HEREDERDS DETERMINADOE E INDETERMINADOS (C.C, N®
38427700, LLNS ENRIQUE ROYERO DE LEON - HEREDEROS DETERMINADDS E INDETERMINADOS
(C.C. N® 938.744), ANTONIO PEREZ BOLANO (C.C. N® 3,539,124} y la AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS
{NIT. N* 800948053 - B), no han acwdido & notificarse; v anfe la imposibildad de nofificarkos personalmenie, se
procede de confermidad a ko establecido en el artlouls 69 de la Ley 1437 d2 2041 a reslizar la NOTIFICACION
POR AVISO.

5o haca la aiverlencia en los rmincs sefialados en b lay, que la Notificacitn s considera surfida al finalizar
el dia siguiente &l de t anfrega del aviso &n el lugar del destinn,

De confarmidad con lo dispuasio an ¢l articulo 61 de la Ley 388 de 1997, contra la decision que se natifica no
proceden recursos en la via Gubemadiva,

e adjunte copla integra de la Oferta Formal de Compra contenida an el oficio SCYMM-P-5-018-20 da fecha
17 dia emero ded 2020, con sus raspaclives answos.

Gordialmente,

JORGE BECEIRO CASTRESANA
Gemenle Genaral
SOCIEDAD CONCESIONARIA VIAL MONTES DE MARIA 5.A. 8,
Firma delegatana de Iz Agencla Naclonal de Infraesbructura- AN

Anesn: Cagiade b Clerta Frunal de Compra, Fcha Predial, Plass Témioo Fredisl ¢ foalin Comerdal CoparativaPraclicada

Etabent: Mbogatn Procis (4. Manies)
Fiowinér Courd natorm Jurid oo Piodisl (. Epids)
Aproté Ditecloes Predi ). Sulsnenca)

BOCIEAD CONCESMONARIA VIAL MONTES DE MARIA 5.4.5
WIT: S00.858-096 4

Callg 2% Mo 24518 Edifcio Twins Bay Cunpgena:Bolivar
Calla 24 M 5257 Munidpin Bl Camman da Bollvar
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El Canrnen de Bolivar, 13 P sfze PE 2020, Hicia Mo. SCVMM-P-5- QiR =20 .

Sehoes

EQIS ALFONSO MERCADD YERENA (.G, N 10.875,029) 1533 paries

MAMUEL DE JEEUS COMTRERAS COMTRERAS (C.C. N° 3.842.684] 1533 parlas
ISRAEL JOSE GAMBOA PEREZ {.C. N® 8.925.040) 1/33 partas

ARSELINA DEL SOCORRO MEJIA MONTES (C.C. M® 33.000.021) 1/33 panes
AURA ROSA CONTRERAS DE GUZMAN (C.C. N* 22.674.057) 1/33 parlas

JULID CESAR RIVERD ARRIETA {C.C. N 3.918.185) 1/33 partas

LLNS ALFREDD MONTES MEJIA (C.C, N* 3,842 770} - HEREDERDS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS 1533 panes

DIONIBI0 JOSE PEREE PINEDA (C.C. N* 7,565.557) 1/33 parlas

ANTOMIO PEREZ BOLARND [C.C. N° 3.638.124) /33 partes

TOMAS MIGUEL WILCHES MARQUEZ (C.C. M 3,842 624) 1/33 parles

DELIDA MARIA TRUJILLO MARQUEZ (G.C. N* 22 862 731) 1/33 partes

CESAR TULIC PATERNINA ARRIETA (C.C, N* 3.817.903) 1/33 partas

LUIS ENRIQUE ROYERO DE LEON (C.C. N° 338 714)- HEREDERDS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS /33 pariss

FELIX ANTOMIO GAMBOA PEREL (C.C. N 5918.419) 1433 partes

FIDEL ANTONID MONTES MEJA (0.5, N® 18.577.440) 1/33 pailes

Dirgccidn: EL RIN O LA CATALINA GRUPD 2,

Verada Los Palmilos.

Municipic de Los Palmitos, (Sucre).

AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS (NIT. N* 500248953 - B) 1833 partes
Domicilio Principal;
Calle 42 No. 57-41
Bogata - Colombia

Referencia: Conbralo de Concesidn bajo ssqueme de ARF Me 007 de 3 de julla
de 2016 "Estudlos v Disenas Defnilivos, Financiaciin, Gestidn Social
y Ambiantal, Gestion Pradial, Construccidn, Mejoramients, Operacién
y Mantenimienio del corredor vial “Pusrda De Hiemo — Palmar De
Varels Y Caredo — Cruz Del Viso', de acuerdo con el Apérdics
Téenizo 1 y dermads apéndices del Conlrata”.

Asunte: Ofichs da OMerta Formial de Compra por ol cual se dispons la
adquisiciin de una franja de terrens que hace parle del pradio
dencminade EL RIN O LA CATALINA GRUPC 2. ubicado en la
Vereda Log Palmitos, en jrisdiccidn del Municigls de Los Palmitos,
Depanamento de Sucre, idenfificads con la Cédula Catastral MNa,
T4 E00020 000001 (I3T000000000 M.E., Matrizula Inmabiliaria Mo,
342~ 8276 de la Oficina de Registro de Instrumenios Piblicos de
Corczal (Sucra) ¥ Flcha Predial Me, PHPVADTE de o Linidad
Funcmnal 1, Saclor El Camen de Bolivar — Pusmta de Hissrs,
quedando en loe sigulentes Beminos:

SOCIEDAD CONCESIONARRA VIAL MONTES DE MARIA 5.4.5
HIT: $00E55-06-4

Calle 28 Ho. 24A-15 Edfico Twins By Carlogana-Salieer
Calle 24 W, §2-57 Municipio E1 Camnen de Bolkar
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Respstados sefiones;

Como es de conocimisnts genersl, la AGENCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-AMI
identificada con NIt 830.125.986.9, en coardinecidn con LA SOCIEDAD CONCESIONARIA VIAL
MONTES DE MARIA 5.A.8. identificedo con NI, 900.858.0%6-3, en vifud del Contrato d=
Concasiin APP No. 00T de Julio 3 de 2045, adedania el Proyecio vial Puerta de Hierro = Palmar e
Varela ¢ Carrato- Cruz del Vieo, come parts de |a modernizacion de la Red Vial Maclonsl

De acuerdo con e mencionado Contralo de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de la Ley
105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a LA
SOCIEDAD CONGESICNARIA VIAL MONTES DE MARIA 5.A.5., kb ialidad del proceso de
adaguilsicion predial de los inmuetdes necesarios para la efEcucion dal mandonado Proyecs Vial

Porlo cual, LA SOCIEDAD CONCESIONARLA VIAL MONTES DE MARIA 545, an nombre e by
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-AMI, de conformidad con o establecido en el
Articulo 13 de la Ley 8 de 1288, el arflculo 61 de la Ley 383 de 1997, arbiculn 23 y 37 de la Ley 1682
de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Raglamentario 1420 de Julio 24 de 1988,
Resolucian No. €20 de sepliembre 23 de 2008 o8 Institute Geagrafico Agustin Codazzi (IGAC),
Resoluckin Mo, 893 de 2014 del Insihde Geogrifico Agustin Codazzl (IGAC), Resolucidn 1044 da
2014 del Inaftuio Geogriflco Aguatin Codazzi (MZAC), la Resolucidn 318 del 18 da marze de 2015
dal Inafituts Geogrifies Agustin Codazzi (IGAC), y demés normas concordantos; requisre comprar
por motivo de ulifid=d piblica e interds sockl v de confarmidad con los estudios de vaklidad tEonies
un grea de CINCUENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y NUEVE PUNTO TREINTA Y
OCHO METROS CUADRADOS (5295838 m2) dal inmueble en referencia en al asunto, Inclulda
las construcciones, construcciones anexas, cullivos v especias que 2l se encusntren, érea
debkdamenie delimitada ¥ alinderada dentro de |as sigulentes abscisas; AREA 1; 248E,25, Absciss
Inicial K30+464.33 y Final K30+408 .48, AREA 2; 35.680,08, Abscisa Iniclal K30+637 .88 ¥ Final
324107, 70; AREA 3: 110385, Absciza Inicial K32+508,49 v Final K32+E47 B0; AREA 4; 23,985,
Abseisa Inicial K32+75200 v Final K22+767.79 AREA 5 1170,18, Abscisa Inicial K32+772 89 ¢
Final K33+118,490; AREA B: 240212, Abscisa Inicial K33+118,90 v Final K33+320,66, AREA T:
40240, Abscisa Iniclal K33+3ET 54 v Finel K33+514,87; AREA 8: 239,87, Ahscisa Inicial
F324+T06,03 v Final K33+TVE 57, AREA 9: 203,00, Absciza Inicial K3349841,07 v Firal K24+038 48;
AREA 10: 124,50, Abscisa Inicial K34+131,55 v Final K34+ 175,37: 443 AREA 11:,27, Abscisa Inicial
F3HET3,42 y Final K34+337,33, todas del margen izqulerda, conforme al requermianta contenids
e la fisha predial Mo, PHPV-1-075 de fecha 27 de diciembre de 2018, copia que se8 acompana,

El walor tolal de la oferta de compra es QUINIENTOS OCGHENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS
VEINTITRES MIL NOVENTA Y OCHC PESOS MICTE (§ 582.523.098), segin avalie Comercial
elaborada por la Conporacién Lonja Inmobiliaria de Bogotd D.C, de fecha 19 de maye de 2018, e
cual ge discrimens asi;

SOCIEDAD CONCESIOHARIA VIAL MONTES DE MARA 545
MT: 3e0850-030-4

Calla 25 Mo, 244-18 Ediitis Tedrs: Bay Cartagena-Belluar

Calle 24 Ho. 53-6F Municigio Bl Camnen de Bolivar

Eariviaf Crsrmaiorady @l . L
Montes da Marla @ ot PR Am [ et vl

EraSamiade baro R



La moed icisd

i de todos Mintransparta

LAy I DIMEN SN uﬂ#ﬂ"—h BUBTETAL
. E 1.150] §55,
344884 £ D £ 31021
e BD 20

1087 £ 54400 5 E@i

asfuchira on modena ofis eoeln § )

tarranc naural R 1073 £ 20,300 naua%
Albarca: Cuprda oo knans con  Eeans )

e ¥ paficiads e dirensiies (2. 30minl St} p
1.30mi

. BEfiec con evards en Wogque v dmenslones {100
& 16D eml).

Troja 1 Estucherada on madera comin oo
hﬂvﬁnlhmm.

Trola 2: Esbucirada on madera comdn da
(1T Tt T O

HUBTOTAL COMBTRUCCIOMNES ANEXAS

CULTWOSESPECIES
CIFIJELD | D3 Duel m |
'f#“:’l!?i” P
T | dLN{E] Al m -

At | 07 39

ILAITC | l'.l-'l- l.
PO (Ol 200m = fLal) iv
BANTA CRLE? (0050 m- D40 =
[PESTO B
(PR0s [ Ol O 30 m
G T AN (D=0 20 m = 0,40 m]
FAAMETR [ O 030 m §
*_...1 (O=0 20 = QA0 )

"*".Ili:_'h_m_.ﬂ_’]_'
AP LD am - ), &0 m
[FEFTLUACY [ D= 0Ll m ) 3
LI { D 030 ]
AP T AL = Lbrdcaic
L"T.E';l]'i""l'li"-':-milfl 1

3 D D=3 m
Ll......'.‘n.r it {C=1 30 m - G4 o
LI { =), 20 = 000 md
[PAPAYA { D= 0.50 m
(CAAEINGD ¢ s 0. 30 ™
EUASING (D=0.50 m- 040 ) irdeiar

DR [ DS 0,20 m j Lratac

B TOTAL © L Lo S F T s
8 COMSTRUCCIORES, CONSTRUCCHINES ANEWAE CULTROSEEPECIES -
! AMORINA MARGUEE CARD

s
%

258 § G500 5 280.128|

EE R
3
g

E-ﬁnu

"
r=

‘Limichassl
Uiniac
L impicias!
o m b eyt
e
T

LEATE

il af

wd|infa]

SOCIECAD CORCESIDMARIA VAL MONTES DE MARIA 508
BIT: 804, B51-088-4
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Sepin el estudio de Hiulos, la zona de tarreno que s requiera, periensce a lbs sefores: EDIS
ALFONS0 MERCADOD YERENA, MAMUEL DE JESUS CONTRERAS CONTRERAS, ISRAEL
JOBE GAMBOA PEREZ, ARZELINA DEL SOCORRO MEJIA MOMNTES, AURA ROSA
CONTRERAS DE GUEMAN, JULID CESAR RIVERO ARRIETA, LLIS ALFREDD MONTES
MEJIA, DIOMISIO JOSE PEREZ PINEDA, ANTONID PEREZ BOLARNG, TOMAS MIGUEL
WILCHES MARGQUEZ, DELIDA MARIA TRUJILLD MARQUEEZ, CEZAR TULID PATERMIMNA
ARRIETA, LIS ENRIGUE ROYERO DE LEOM, FELIX ANTOMIO GAMBOA PEREZ, FIDEL
ANTONIO MONTES MEJIA, v la AGENCIA MACIONAL DE TIERRAS — ANT, lee cualas
adguirieron de la siguients forma:

» EDIS ALFONSO MERCADO YERENA, adquinid 1/33 ava parte del predio objelo de esludio
en comen ¥ proindiviso por adudicacion de Unidad Agricola familisr gue les hiciers EL
INSTITUTO COLOMBIAND DE LA REFORMA AGRARIA — INCORA da Sincalsjn, madiants
FResolucidn M' 999 del 0B de sepliembre de 1986, debidamenis regisirada el 01 de colubre
da 1887 sn al Falio da Maticula Inmobiliaria Mo. 342-9276 de [a Oficina de Regisiro de
Instrumentos Piblicos de Corazal (Sucee), anatacion N® 001,

*  MANLEL DE JESUS CONTRERAS CONTRERAS, adquirid 1/33 ava pare del pradio objeto
de eshudio en comdn y proindiviso por adudicacidn de Unidad Agricola famillar gue l=s
hictere EL INSTITUTO COLOMBIANG DE LA REFORMA AGRARIA - INCORA, de Sincelejo,
mediante Resolucion N” 9538 del 08 de septlemore de 1886, debidaments registrada al (1
de ootubre de 1087 en el Folio de Malricula Inmobiaria No. 242-9278 de k8 Oficina de
Registre de Inslrumenios Pldblicos de Coraral (Sucre), anctagion N* 002,
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ISRAEL JOBE GAMBOA PEREZ, edquirit 1/33 ava parte del predia objels de esludio &n
comin y prefndiviso por adjudicacidn de Unidad Agricofa Tamilllar que les hiciera EL
IHSTITUTD COLOMBIANC DE LA REFORMA AGRARIA— INGORA de Sincelejo, mediznte
Rasolucian B 1141 dal 08 de seplismbre da 1988, dekidarments reglatrada el 01 de oolubre
de 1887 en el Folio de Matricula Inmobiliaris Mo, 342-9276 da la Oficing de Regisiro de
Instrumentos Piblicas de Corczal {Sucra), ansfacian M° 003,

ARSELINA DEL SOCORRO MEJA MONTES, adquirid 1/33 ava parie del predio objeto de
astudio an comidn y proindiviso par adjudicacion de Unidad Agricsia tarmilar gue les hickens
EL RSTITUTO COLOMBIANG DE LA REFORMA AGRARIA — INCORA de Sincelejs,
madiante Resolucken N* 1138 ded 10 de oclubra de 1885, debidamente registrada of 01 dz
octubre de 1887 en el Follo de Matrdcula Inmeblliara Mo, 342-8278 de la Officine de Regialo
de Instumentos Prdbileos de Corozal (Suere), anotacion N™ D04,

AURA ROSA CONTRERAS DE GUZMAN, adquisid 1733 ava parte del predio abjato da
estudio en comin ¥y proindivise por adudicaciin de Unidad Agricala familiar gue les hiclers
EL IMSTITUTD COLOMEIAND DE LA REFORMA AGRARLA — INCORA de Sincelejo,
medante Resoluckén M® 1171 del 11 de diclkembre de 1385, debidamente regisirada el (1 da
octubra de 1387 en al Folio de Matricuis Inmobillaris No, 342-8276 de fa Dicina de Reglstn
de Insirumentos Poblicos de Corceal (Sucre), anctackon N™ Gk,

JULID CESAR RIVERD ARRIETA, adguirid 1733 ava parte del predis chbjelo de estudiz an
comin ¥ proindiviso por adiudicacidn de Unided Agricola familiar que les hiciera EL
INETITUTC COLOMEBEIAND DE LA REFORMA AGRARLA ~ INCORA de Sincelejo, mediants
Resclucian N* 1168 del 11 de diciembre de 1985, dabidamente regisirada &l 01 de octubre
da 1587 en el Folio de Malricula Inmobliaris Mo, 242-8276 de la Oficing de Reglstro de
Instrumenies Pablicos de Corozal (Sucrg), anafacion MN® 006,

LUlg ALFREDO MONTES MEJIA, edquirit 133 ava parle del predio objels de estudio en
comin ¥ praindiviss por edjudicacion de Unidsd Agricola familiar qua bea hiclara EL
INSTITUTD COLOMBIAKND DE LA REFORMA AGRARLA - INCORA de Sincelsjs, mediants
Resolucidn N* 1160 del 11 de diclerbra da 1985, debidamente registrada &l 01 de gctulbre
da 1987 en el Folio da Mairicula Inmobikaria No. 342-8276 de la Cficina de Reglstro de
Inslrumanics Plblicos de Corozal (Sicre), anotacian M 007,

DIONISID JOSE PEREZ PINEDA, adquirid 1733 ava parls del predio objeto de estudic an
comdn v proindiviso por edudicacion de Undded Agricola femiliar que les hicere EL
INSTITUTO COLOMBIAND DE LA REFORMA AGRARIA — INCORA de Sincalsjo, mediante
Regobecidn MN* 1156 dal 11 de diclambre da 1985, debldamants reglietrada o 01 de actubre
de 1987 en el Folin do Madricula Inmoebiliaris No. 342-9276 de la Oficina de Reghtro de
Instrumentos Pdblicos de Corozal (Svere), anotacién N* 008,

ANTONIO PEREZ BOLANO, adquirid 1/53 ava parte del predio objelo de estudic =n comin
y proindiviso por adjudicacion de Unidad Agricola familiar qua les hiclere EL INSTITUTO
COLOMBIAND DE LA REFORMA AGRARLA = INGORA de Sincelejo, mediania Resoiuckin
W 1157 dal 11 de diclembre de 19835, dabidamente registrada el 07 des gotulare de 1957 en
al Folio de Matricula Inmobdsarnia Mo, 342-9278 da la (ficine da Regisiro de Instrumenios
Pibicos de Corozal (Sucre), anolackin N® 002,

13

SOCIEDAD CONCESIONARIA VIAL MONTES DE MARIA 5.45

HIT: S00.058-550-3

Cple 25 Mo, 24418 Edilicds Twing Bay Certagens-Baliver
Colle 24 No. 52-57 Mumidpio Ef Cemen de Bclivar

Exviadad Davwes Bnaris W

Mantss da Marlz @.“n ﬂH' S

eSSl B DS ]



La movilidad
@5 de todos

BASnA el leTa ]

TOMAS MIGUEL WILCHES MARQIUEZ, adquirid 1/33 ava parte del predio ableta di esludic
en comun ¥ promdiviso por adudicacion de Unidad Agricola familiar que ks hiciers EL
INSTITUTD COLOMBIAND DE LA REFORMA AGRARIA - INCORA da Sincelsjo, mediants
Resolucsan N 1165 del 11 de diciembre de 1385, cabidamantia regisirada el 07 de oclubre
de 1267 en el Folio de Malricula Inmoblliaria Mo, 342-82276 de la Oficha de Raglstro de
Instrumentos Plblices de Corezal (Suora), anctacida N° 010,

DELIDA MARIA TRLLILLO MARQUET, adauirié 1733 ava parte del predio cbjelo de aslsdia
en comin ¥ praoindiviso por adjudicacion de Unidad Agricola famiar que les hiciere EL
INSTITUTO COLOMBIAND DE LA REFORMA AGRARIA = INGORA de Sincelsjo, medianie
Resclucion W' 1158 del 11 de diclembre de 1985, debidamente regisirada o 07 de octubre
de 1387 en el Folio de Matricula Inmobiliarla No. 342-8276 de & Oficina de Registre da
Instrumenios Plblicos de Conozal [Sucre), anotackon W™ 011.

CESAR TULIO PATERNINA ARRIETA, adguiié 1/33 sve perte del predio chjstc de sstudia
en comin ¥ proindiviso por adjudicacion da Unided Agrlizols famillar qus lez hiciere EL
INSTITUTO COLOMBIAND DE LA REFORMA AGRARIA - INCORA de Sincelejo, madianis
Resaluciin N* 1170 del 11 de diclembre de 1585, debidamente repistrada el 07 de octubre
de 1987 en & Folla de Malricda Inmobiliaria Mo, 342-8276 de la Olicina de Regisiro de
Instrumenios Publicos de Corozal (Sucra), anclacitn N° 012,

LUIS ENRIQUE ROYERC DE LEON, adquirks 1/33 ava parle del predio objeto de estudie
en comdn y praindiviee por adjudicacién de Unidad Agriccla familiar que les hiciers EL
INETITUTD COLOMBIANG DE LA REFORMA AGRARLA - INCORA da Sincalejo, mediants
Resclucidn N* 1164 del 11 de diciembre de 1935, debidamente registrads ol 07 da sctubee
de 1987 en ol Follo de Matricula Inmobiiiaria No, 342-9276 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Corozal (Sucre), anctacion N* 013,

FELIX ANTONIO GAMBOA PEREZ, adquirid 1/33 ava parte del predio objelo de estudio en
comin y proindivies por adjudicacion de Unidad Agericcia famillar que les hiclere EL
INSTITUTO COLOMBIAND DE LA REFORMA AGRARIA — INGORA d& Sincelejo, mediante
Regolucion N 1173 del 11 de diclembre de 1935, debidamenie registrada el 07 de cclubre
de 1987 en el Fole de Makicala Inmobiliaria Mo, 342-8276 de k2 Oficina de Regisire de
Instrurmentas Pdidicos de Corozal (Sucre), anotackin M* 014,

FIDEL ANTONIO MONTES MEJIA, adquiria 1/33 ava parle del predio objeto de estudic en
comin ¥ proindiviso por adjedicacien de Unided Agricols familiar gue les hiclere EL
INGTITUTO COLOMBIANG DE LA REFORMA AGRARIA - INGORA d2 Sincelgjo, mediants
Resolucion N* 1162 del 11 de dicembre de 1985, debidamente registada el 26 de
septismbre de 1983 en & Folis de Malicula Inmobiliarie Mo, 342-3278 d= la Cficing de
Replstro de Instrumanios Poblicos de Corozal (Sucre), anataclan M° 015,

Hos permitimas comunicarle que da conformidad con o estiputado en los articulos 23 v 37 dela Ley
1682 de 2013, el articuio & de la Ley 1742 de 2014, Resolucidn 896 de 2014 de IGAC v la Resolucidn
1044 il 20494, de IGAC, oemo se obssrva an el cuadre anteriar, dentro dal Avaldo Comerclal
Corporativo, 58 encuenira includa la valoracion de la indemnizaciin por conceplo de dafio
emergante ¥ lucre cesarie, exsepluands los derechos nolanales v de registroe contempiados en |&
clada resolucidn, loda vez gue tales valores serdn cancelados directaments a lss snlidades
correspondlentes, v sern asumidos por la Entided compradara (ANI),
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En caso de que s¢ [egare a una enajenacion valuniaria en l0g precisos termings de Ley, el método
pera cuantificar el valor que s& cancelard a cada propéstaro, serd la formuia aritmélioa mas eopedits
para distitsir &l pago a cada beneficiario segdn su parficipacidn en el dominio o posesion regular
Ingcrita, y el plaze para enlregario so pactard de comdn scuerds an la pramesa de compraventa o
escrilura publica raspactiva. En todo case, &l precis latal &8 cancalara sdlo cuando se varifigue la
Inscripeidn del aclo de compraventa en &l folio de matricula inmobfiada en favar de k AGENCEA,
NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA-ARI,

Le informemos, afemas, de manera complelz, para su conoclmients, [0s posibles procesos qus sa
puedan preEanian como Son;

1. Engjenacidn Volunlada: A partic de la comunicaciin de la presonte oferta de compra, cuentan
ustadies con un plazo da quinca (15) dias hiblles para manifestar su volintad sobre asla oferta, bian
eea aceplandola o rechazéndola, medanle oficio dingido & lss oficinas d= LA SOCIEDAD
CONCESIONARIA VIAL MONTES DE MARIA 5.A.5,, ubicadas en la Calle 37 Mo, 48-30 Seclor La
Santa, Municipia de El Carmen da Bolivar, Departamento de Bollvar, leléfono: 3163753157, asl
mismo en la Calle 25 Mo, 244-16 Edificio Twins Bay Cartagena- Ballvar.

Se entenderd que el propletarks o passedor regular del predio enuncia a la negoclackn cuandno;

a, Guardan silencis sobre la olarta do negeciacin directa,

b. Dentre del plazo para aceptar o rechazar b oferta no sa logra acusrdn,

€. No suscriban la esoribira o la promasa de compravents respectva en los plazos ffados en la
prasante por causes imputsbles & ellos mismas,

En caso de ecepdaria, se suscribird escrifura poblica d2 compraventa o la promesa de compraventa
denlro de los diez (10) dias habiles sigulantes a la sceptacidn.

2. Expropiseitn Jidisial! En caso da no legar & un acuerdo de anajanacidn voluntaria duranie o
tErmino establecidn antericrmende, serd obligatoris niciar o proceso de exproplacién judicial &
franscurridos treinta (30) dias habiles despuéa de la comunicecidn de esta oferla de compra, no se
haya Begado a un acuerdo formal contenida en un contralo de promesa de compraventa yio escrifura
publica; conforme o astabiacido an & arficulo 4° de Ley 1742 del 26 de diclembre de 2014 que
adaptd medidas y disposiciones para los provectos de Infreesiruciura de que frata la Lay 1682 da
2073,

Mo obstante, duranta &l proceso de expropiacidn v slempre y cuando no se haya dictado sanfongia,
gara posithe que los proplatarios y SOCIEDAD COMCESIONARIA VIAL MOMTES DE MARIA S.A.5,
frmia delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, lleguen & un acuerdo
para |a enajenacidn voluntaria, ceso en e cual ¢ pondra fin al procesa,

Con el objele de faciler |z comunicacion enfre usted v la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA=ANI, pusdes dirigirse a las oficinas de & SOCIEDAD CONCES|ONARLA VAL
MONTES DE MARIA 5.A.5, ublcadas en la Calle 37 No, 48-30 Seclor La Sanla, Municiplo dz £l
Carman de Bolivar, Departamants de Bolivar, leléfono: S188753157, asl miemo en la Calle 25 Mo,
2448-18 Edificie Twins Bay Cartagena- Balivar

Esta Clera serd Inscrita en el respective Cerlificado de Libertad vy Tradicién seguidamente de su
notificacidn, en consecuencia, el Registrador 2 abstendrd de efecluar la inscripeidn de actos,
limikaciones, gravamenes, medidas caulelares o afectaciones al dominio scbre 2l inmueble,
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Conira |a presenta comunieasin no proceds ningdn recurso en ka wia gubernativa, de conformidad
con b dispuesto en los articulos 61 dea la ley 388 de 1887 y 76 de la Ley 1437 de 2011- Cddigo de
Procedimlents Administrativo y de lo Comencioso Administrativo,

Arompafio para su eshecirdiando, copias de la Ficha Predial, Avaliic Comercial Coamporative ¥ Plang
Tapografico del terreno & adguiri, Asl migmo, s indicamos an al cuerpo de este aficio las normas
refativas a la englenackin volunlara v a i3 expropiacion por via judizlal,

Sagin Estudio de Titulo de fecha 27 de diciembre de 2018, los propletarios de la 2ona dé terrena
e B8 reguier: son lof sefores: EDIS ALFONSD MERCADD YEREMA (C.C. N°  18.875.029),
MANUEL DE JESUS CONTRERAS CONTRERAS [C.C. N® 3.542.664), ISRAEL JOSE GAMBOA
PEREZ (C.C. N® 8.025.040), ARSELINA DEL SOCORRO MEAA MONTES (C.C. WY 33.000.021),
AURA ROSA CONTRERAS DE GLIZMAN (C.C. W* 22.874,067), JULID CESAR RIVERD ARRIETA
(C.C. N 3.816,185), LUIS ALFREDD MONTES MEJIA - HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS (C.C. N® 3.842,770), DIONISIO JOSE PEREZ PINEDA [C.C. N° T.586.587),
ANTONIO PEREZ BOLAND (C.C. N* 3.639.124), TOMAS MIGUEL WILCHES MARQUEZ (C.C. N*
3.942.624), DELIDA MARIA TRUMJILLO MARQUEZ (C.C. N* 22.852731), CESAR TULID
FPATERNINA ARRIETA (C.C. K® 3.917.303), LIS ENRIGQUE ROYERD DE LEON - HEREDERDS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS (C.C, N 938,714}, FELIX ANTONIO GAMBOA PEREE
(C.C. N 3.818.418), FIDEL ANTONIO MOMTES MEJA [C.C, N® 10677 440), AGENCIA
NACIONAL DE TIERRAS (N® 000948053 = 8), par lo tanis son los deslinatarios da la prasenls ofaria

formal de compsa,

JORGE BECEIRD EESTHEMM

Represaniania Lagal
SOCIEDAD CONCESIONARIA VIAL MONTES DE MARLA 8.4.5,
Firma delzgatania de la Agencla Masianal de Infraastrsctura-ANI

Mantamente,

Angocce Copla de la Fichs Predial, Plano téonicn predial y copla dgl Avalin Comercisl Corporaiive prachicado.

Efaboed: Atpgads Pradin (K. Monle
Reviad: Coardinadora Jurldico Fregial (€, Espitia)
Apraba; O, Precial (G, Sefemasca)
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1. INFORMAGION BASIGA,
1.4. SOLICITANTE: SOCIEDAD CONCESIONARIA WAL MONTES DE MARIA 3.A.5.
1.4, PROPIETARIO: AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS ¥ OTROS - HEREDEROQS
DETERMINADCS E INDETERMINADOS. MIT, 500,548 953-8
1.3, DEPARTAMENTO: Sucre
14.  MUNICIPIO; Los Palmitos
15. VEREDA | CORREGIMIENTD / BARRIO: Los Palmilos
16.  DIRECCION: ElRin o la Catalina Grupo 2.
17. TIPC DE AVALUO: Comercial Corparative Rural.
1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:
| Descripeidn Absciza Infclal Absciza Final | Margen ublcacién
Araa 1 Ka0=164 33 K30+608, 48
Arag 2 K30+837 86 K32+107,70
Area 3 K32+508,40 K32+G47,60 | 3
Aread EA2+TEZ 00 Ki2=TE7 78 I
Arsa b K32+772 88 Ki13+118,90 I
Aread K33+118,90 K33+320, 66 B
Area7 K33+357 54 K33+514, 87
Area @ K33+T06,03 K33+775 57 1
Areald K33+881,07 3 ]
Area 10 K34+131 55 K34+175.37
Ares 11 KAA+2 73 42 Ka34+337 33 =
19. ABSCISADO AREA REMANENTE
Descripcidn Absoiza Iniclal Abscisa Final Margen ubicacion |
Araz 1 K30+800,57 K30+848,60 [
Area? H31+145 51 K31+364,52 I
Area 3 ¥314455 30 K31+564 21 ]
140, TIPO DE INMUEBLE: Late de temeno con especies arbdreas y conslucciones anexas,
111, ESTRATO: Por bratarss de un predio rural no es objelo de estralificacion, de acuerdo con ko
establacido an la Ley 142 de 1994,
112, USO ACTUAL: Lote de terreno que forma parte de uno en mayor extension destinado a
actividades agropecuarias, comerciales y ganaderas,
113, FECHA DE VISITA: Marzo 21 de 2019,
1.14, FECHA DE INFORME: Mayo 18 de 2018,
P MARCO LEGAL,
Mty S1ZSTFE
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En la realizaciin de este estudio hemes tenida an cuenta los padmelios establecidos en al
Lecrets 1420 de 1998, Decreto 422 de 2000, Resolucién 620 de 2008 de IGAC, Loy 388 de 1907,
Hl‘;ﬁcﬂi_.l:;':'l 898 de 2014 de IGAC, Ley 1673 de 2013 ¥ demas normativided legal vigenic an
maleria de avalios,

a INFORMACION JURIDIGA ¥ CATASTRAL.
31.  TITULD DE ADQLISICION:

Resoluciones MNos. BB, 009 v 1941 de fechs 08/00/1085
Rasofucion No, 1138 de facha 101 V1985
Rescluclones Mos. 1171, 1168, 1180, 1186, 1157, 1165 1153, 1170, 1184,

1173y 1162 de fecha 11/12/1986.
Expedidas por- Incora de Sincelsjo,
Fuente: Certiflcado de tradicion v libartad de fecha 17052010,
3.2. MATRICULA INMOBILIARIA: 342-9275
33, OBSERVACIONES JURIDICAS: Ninguna conocids, 4

34. PROPIETARIO ACTUAL: AGENGCIA NAGIONAL DE TIERRAS ¥ OTROS — HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, NIT. §00.048.953-6

36,  INFORMACION CATASTRAL:

| Cadigo Predial 704 1800020000000 10037 000000000

Diiraccién La Calalina
| Area tarrann 7020 Ha 0 m*
| Area consirucciin 114 m*
| Avalio Catastral Vigenie $ 1.040.895.000

Fuente: Geoportal IGAC y Certifcade Catastral Macional,
36, DOCUMENTOS SUMINISTRADOS,

- Cerfificads de fradicidn y hbertad; 429276 del 17052018
« Flcha predial Mo PHPV-1-075 de fecha 27/12/2018
- Gertificado de uso del susks De fecha 13/MB2018
- Estidic de Thiulos: De fecha 272018
- Aclualizadén estidio de tiulos: DE facha 17 de mayo de 20149,
« Cartficads Catastrsl Mecional: e Fecha 0270402018
4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR.
Bl secior en general estd conformado por predios mrales destinados s aclividades
agropecuarias v ganaderas,
4. DELIMITACION DEL SECTOR: El secior se encuentra ubleado an zona rural, delimitado de la
eiguleniz manera;

£t Telafasy STZRITN
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Morte: CGon e municipio de Ovejas.
Sur: Con of municipio de Comzal,
Oriente: Con el municipl de Sabanas de San Pedro,
Occidente: Con el municipic da Chalén y Coloso

4.3, ACTIVIDAD PREDOMINANTE; Ganaderia ¥ agricultura,

43. VIAS PRINCIPALES: Carreters Troncal de Occidente, via de doble sentido de transiic
vehicular, en buen estado da COngaracion

44. VIAS DE ACCESO0: Al predio se acoeds desda la Carrelora frencal de Occidante, en buen
estade de conservacidn,

4.5. TRANSPORTE PUBLICO: Por la via principal o Troneal de Occidente hay un fluje constanta da
transporte temestre; entre eflos buses intermunicipales v nacionales de las principales smpresas

que oparan en ¢l pals.
46.  SERVICIOS PUBLICOS: El sector cusnia con red da enesrgia akctrica,

47. FI_EH_SI;J'EGTWM DE VALORIZACION: Moderada & n relacitn a su lacalizackin respacio & la via
principal.

48. SERVICIOS COMUMNALES: En la cabecers des MU, 58 encuentran escuslss ¥ colegios de
secundaria, escenarios deportivos, cantros medicos y enfidadas bancarias,

48. TOPOGRAFIA: Elferreno cuenta con tepografia ondulada del 8-25%.

410. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS: Se ublea sn un piso térmico célido, femperatura
promedio de 27 cantigrados, alfura promedio sobre el nivel del mar 285 mstros,

4.11. CONDICIONES AGROLOGICAS: Clasificaciin agroddgica VI s (Suelos superficiales con nivel de
acide: alcaling de ferliidad alta, con drenaje bueno, de textura fina, y nivel de saturacian alto
arosidn ligera.

5. NORMATIVIDAD URBAMISTICA VIGENTE.

b.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: Esquama de Ordanamisnle Territorial del municiple de
Palmios - Sucre.

52 ALTURA FERMANENTE Y EJECUTABLE: No aplica,

5.3. USOS PERMITIDOS: Seqgin certificado de uso dal suslp & predio s& ubica en zona rural mixta
(PM) con uzo del susto agricala y ganadero, en el que 58 parmiten [os siguientes usos:

ARTICULO 117. ZONA MIXTA (PM): Se caractoriza por presentar su topografia semiquebrada, la
que hace que surjan escormentias superficisles en épocas da Buvias y es asf que en ells se
presenta un Uso De Suelb Agricola v Ganaderc. También se presents en esla zona explotacidn
Slvopastories Asoclado extensive. En akunos sectores de esta Finca se observa pequarios
problemas an cuanto a ka erosidn bgara.

PARAGRAFO 1. USO PRINCIPAL. Agropastor] Intercalado intenshe, En 8 se pueds reslizar
Agncultura semi - tecnificada de cultivas transitorios wo perennes, con Intercalacionas da praderas

&n paskos,
o
- - _.__'-'I'.I'.\,\.,.l!,.r Iﬂh?ﬂﬂtﬂ
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PARAGRAFO 2. USDS COMPATIBLES. Agricultura Indensiva ¥ Ganaderia Inlensivo.
PARAGRAFO 3. USO8 CONDIGIONADOS, Turismo, Recreackn.

Fuente: Cerfificado de uso del suslo y ravisién EOT vigents al momento de realizar e avaing,
{Mo fua suminizirada Cartegrafia por parts de la Cancasionaria),

54, EDIFICABILIDAD: No apdica

5.5 AFECTACIONES: Ninguna canocida,

5.6. OBSERVACIONES: El predio cumple con ka narmatividad.

B. DESCRIPCION GEMERAL DEL INMUEBLE

61, LOCALIZACION: Predio ubicado en ef 4rea rural del municipio do Loa Palmitos & 9.1 km
aproximadamente del casco urbano del municipio, costada lzquisrdo de 1a Carretara Trencal
de Dccidente que de Los Palmitos conduce a Ovelas.

62. LINDEROS DEL PREDIO: AREA REQUERIDA:

Area 1

More En 145,78 m con Carretara Tonca De Occidente (PT-F2)

Orignla En 30,93 m con predio de |a Agende Nacional De Ti=mas Y Oles - Herederos
= Dedarminados E Indelarminados { P7)

Sur En 240, 13m:nnprn:ﬂndelaﬁmmhﬂmluaThm'fﬂm= Herederos

Delerminados E Indeterminados {P2-PT7)
Crecidente En 0.0 m con predio de la Agencia Nacional De Tlerras ¥ Obros - Herederos

Determinados E Indeterminados {P2)
Area 2 -
Marte En 0,0 m con pradio de i3 Agencla Nacicnal De Tiemas ¥ Ofos - Hereoeros
Delerminados E Indeterminados (P .
Orienta En 1.522.12 m con Cametera Troncal De Occidente (P 15-P80]
Sur En 0,0 con predio de la Agancla Nacional De Tiemas Y Otros - Herederos

s Delerminados E Indsterminados (P115)
Occldente En 1.52397 m con predio da la Agancla Maclenal De Tiermas ¥ Otros - Herederos
Determinados E Indeterminsdos (P&0 - P115)

Area 3
 Nore En 142,95 m con Carretera Troncal De Ocddente (PO-F3)
Orianta En 0.0 m con predio de la Agencia Macional De Tierras Y Otros - Herederos
Determinados E Indatarminados ( PG)
Sur En 138,65m con predio de la Agencia Nacional De Tiemas Y Obrng - Heradenos

- Determinados E Indeterminades (P3-Pg)
Crcidente En 0,0 m con predio de la Agencia Macional De Tieras ¥ Olros - Herederos
Detaminades E Indstarminadeos (P3)

Area d
Morte En 16,48 m con Camstera Troncal De Docidents [P4-P1) -
Oriente En 0.0 m con predio de fa Agencia Nacional De Tierras ¥ Ofros - Harederos

Determinades E Indetarminados { P4)
Sur En 17,38 m con predio de &2 Agencia Naclonal De Tierras ¥ Olros - Herederos
Damnﬂnadus E Indeterminados (P1-P4) -

e e E

MIEMBERDS PORA FYalefas; 6123378
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[ Gecidente | En 0,0 m con pradio de 1a Agencia Nacional D8 Tiaras ¥ (iros = Hreders
El!ﬂnmadna E Indstarminados (P1) x

Area &
| Norte [ En 347,84 m con Garretera Troncal De Ocadents (P16.57)
Cirlanis En 0,0 m con predio de ks Agencia Naclonal De Tierras ¥ Obos - Harederoe
Daterminacus E Indsterminatos { P4
Sur En 348,97 m con predio de u"ﬁ“‘lm_mm De Tierras ¥ Oirgs - Herederos

Daterminados E Indeterminados (P7-P138
Ocoidente | En 0,0 m con predic de 3 Agencia Nacional De Tlemas ¥ Oos - Herederas

Drederminados E Indeterminados (P7)

Area 6

Narta En 205,18 m con Camretera Troncal De Occdente (P1-P7)

Oriente 0,0 m con predio de la Agencia Nacional De Tierras Y Obros - Herederos
Determinadds E Indaterminados { 1)

Sur En 134,73 m con predio de la Agencla Macional De Tiemras ¥ Olros - Heredarca

_ Ceterminados E Indetarminados (PG-P1)
Ccoidanta En 10,03 m con predio de la Agencia Nacional De Tieras ¥ Os - Herederos
Determinados E Indeterminados (PY — P8} G

Area 7

Wore _| En 157 68 m con Carretera Troncal De Occidente (P13-P2)

Criente En 0,0 m con predio de la Agencia Nacional De Tiemas ¥ OIS - Herederos
| Determinados E Indetesminadas { P13)

Bur En 168,41 mﬁunpludlndﬂh#ﬂ&ﬂ:hﬂﬂﬂhﬂiﬂnTm‘f’ﬂm Heraderos

. Deteminados E Indeterminados (P2-P13)
Decidents En 0,0 m con pradio de |z Agancia Macienal De Tieras ¥ Olros - Herederos
Daterminedos E Indeterminados (P2)

Area 8

Morte En 0,0 m con predic de la Agencla Nacional De Tiemas ¥ Otros - Heredenos
Damﬂﬂ'adns E Indsterminadaos (P2} ;

Criente En 69,95 m con Caneiera Troncal De Occidente (PE-F2)

Sur En 0,0 con predio de fa Agancia Macions Da Tlarru‘r Civos - Herederos

Delerminados E Indeterminados (P&}
Decldents En 68,26 m con predic de la Agenca Macional De Therras ¥ Olres - Herederos
Determirados E Indatarminadas (P2 - PE)

Area 9

Horie En 0.0 m con pradic de la Agencia Nacional De Tierras ¥ Obos - Herederos
Determinados E Indeterminados {(P2)

Oriante En 61,20 m con Carrelera Troncal De Occidente [P4-P2) e

Sur En 0,0 can predio de la Agencia Nacional De Tieras ¥ Otros - Herederos

Datermirados E Indeteeminados {P4)
Cecidanta En 5283 m con predio de |z Agencia Necional De Twemas ¥ Otros - Herederos
Determinados E Indsterminados {P2 - P4) .

Ares 10
Morte En 43,46 m con Carmalera Troncal De Occidents (P4-P1) -

Crdanle En 0,0 m con pradio da la Agancia Nacional De Tiems ¥ Otros - Heredenos
Determinados E Indeterminados { P4)

62 Tatetax: 6123578
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[ Sur En 41,19 m can predio de la Agencia Nacional Ds Tiaras ¥ Otros - Herederos
_ Determinados £ Indsterminados (P1-P4] .
Cocidente En 325 m con predio de 's Agenci Mackonal De Tieras ¥ Olros - Herederos
Determinados E indeterminados (P1 - P2)
Area 11
Mot En 65,77 m con Cametera Troncsl De Occidente (P12-P2) - 1
Oriente En 0,0 m con predio de la Agencia Nacional De Tiemas Y OUos - Herederos
Determinados E Indstarminados { P12)
Sur En 74.73 m con pradio de la Agenela Nacional De Tiemras ¥ Olros - Herederos
Determinados E Indetarminados (P3-P12)
Docidents EnHDEmmnpraMndata&umuhMachnﬂEhaTﬂma‘f’Eﬂmﬂ Hersderos
Determinados E Indeterminados (F2 - i
AREA REMAMENTE
Area 1 .
Narta EnD,0 m con predic de la Agencia Mecional De Tiemras ¥ Olros - Herederos
Duterminados E Indsberminados { P14)
Orianta En 160,60 m con Caetera Troncal Ds Occidente (P1-P14) -
Sur Em 0,0 m con predio de fa Agencla Nacional De Tiersas Y Oirms - Herederos
[ Determinados E Indeterminados (F1)
Occidente En 156,81 m con predio de la Agencia Nacional De Tiemas ¥ Ofros - Herederos
Datarminados E Indetarminades (P14-P1)
Area 2 ;
Mot En 0.0 m con predio de la Agsncia MNecional D& Tlerras Y Ofros - Harederos
Determinados E Indeterminados
Orignts En 241,77 m con Carrelera Troncal De Occidente (P18-PB) -
Sur “En 0.0 con pradio de ia Agencia Nacional De Tieras Y Ofros - Herederos
Daterminados E Indeterminados (P18)
Docidenta En #2534 m con pradio de kb Agencia Necional De Tiermas ¥ Obvos - Herederos
Determinados E Indeterminados (P8 - P18) E
Area 3
Morte En 0,0 m con predis de la Agencia Maslonal De Tierras Y Olres - Herederos
Daterminados E Indeterminados
Criente En 407,11 m con Carretera Troncal De Occidente (P158-PR) -
Sur En 0.0 con predio de la Agencla Macional De Tierras Y Otros - Herederos
Determinados E Indeterminadas (P18
Docidents ﬁiﬂﬂﬂammpmhdehMﬁmHmlmlﬂeTﬁrﬂﬂYﬂhﬁ Heredsros
Determinados E Indeterminados (FE - P18)

|
Fuente Ficha predial,

CORFELONJAS™

6.3. AREA DE TERRENO: El predio objelo de avalbio presenla las siguienles dimensiones respecio

a u lefrano.

Area total del predio: 6.780.674,00 m*

Area requerida; 44.281,26 m*

Area remanente: £.688,12 m*

Area sobranle: 5.727.804, 62 m?

Area Total Requerida: 52.959.28 m*

Fuente: Fioha predisl

ra*v L. Fuoiwfux: STEIITH
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6.4. UNIDADES FISIOGRAFICAS:

UF.1.: 48,939 60 m*
UF.2.: 3.446,84 m" (Ronda hidrica)
F.3.: 582 94 m? (Area de cauce)
Area total: E2.969 38 m*

6.5 FORMA GEOMETRICA: Imegilar

65. AREA DE CONSTRUCCION:
Construccian 1 (Alejandrina Marquez Caro): 63,72 m?
Construccion 2 (Luz Faticia Meza Dominguez); 41,55 m?
Conatrugeitn 3 (Luis Enrique Royero de ledn y otroa): 40,23 m®
Construccién 4 (Jeagquin Pablo Sanchez Rivera)): 43,56 m*
Construccion 5 (Félix Antonio Gambos Péraz)): 249,00 m*#
Construccidn 6 (Guido Antonio Gambea): 34,24 m*
Construcclon ¥ (Manual de Jesis Contreras): 28,05 m®

&7. AREA Y ESPECIFICACIONES CONSTRUCCIONES ANEXAS:

Wida
Ediad Estado
Descripcion edida m en Conserva ":';' g
afos cidn i
_ ALEJANDRINA MARQUEZ CARD ]
1. Emramada 4: Cuenta con cubledtz mibda an
laminas de zinc y pléstico, esiructura en madera | 1087 Mz 10 Regular 20
ralfiza coman y plso an terreno natural, . G
2. Enramada 2: Cuenta con cubleda mbda an 10
plastico, eatructura en madara rolliza comon y piso | 10,73 2 Fegular 20
& isrrans natural
# Alberca: Cuenla con levants en blogue y
pafistada de dimenziones (2 30wk, E5ml) ¥ altura 4,00 Und 12 Bueno 50
1. 30l
4. Bafio: con levante en bloque y dimenslones
(.60 mil x 1.60 mb. - 258 Mz B H&gulf_
6. Trola 1: Estruclurada an madera comin de | 1.00 Und
dimensiones (1,30mb] 80ml), 5 B | M
6. Troja 2: Estuclurada en madera comin de | 1,00 Und 5 o 10
dimensiones (1, 7Smi1. 70ml).
LUZ PATRICIA MEZA DOMINGUEZ -
1. Baflo: Dimensiones {1.65mx1.65m) cubisra an
laminas de zinc soportada en cerchas de madsra y
murag en bogue de morers, piso en cemendo, | 2,72 iz E: Bueno Fi
cuenta con cajs de reglsire de dimensiones
{0. B0l BOmbx0 GOmi).
2, Alberca: Muros en bloque de morero,
pafietades de dimensiones (2.30mb2.S0ml) y| 1,00 Unct i Bueno S0
profundidad ﬂ.!ﬂ:mé
3. Poza 3éptica: Cuenla con levanis en ladvillo de
dimensiones (2,80mbx]20ml) y profundidad 3.00ml, | 109 | Und i e | W
AR Teisfux: §1Z3378
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| presanta tapa an cancreto da 0.10ml de essasor,
4.. znna dura: levantads en muros de biogea de
pafistados de dimensiones | 11,03 W2 i Buena it}
ﬂﬁ,ﬂﬂn'll‘:'l Janml) ¥ albur 0.90md
5. Enramada: con estructura en madera comdn y
cubledta mixta an 2ino ¥ plastico de dimenslones | 7,62 M2 B Bueno 20
{3 60mbx2 20mi).
6. Cerca lateral cuents con 4 hilos de alambre de
| pla y postes de madera comdn @ 2m aprow.
CESAR TULIO PATERNINA ARRIETA
1. Cerca lateral soportads an postes de madera de
1.70ml de aflura, con 3 hilos de alambre de phas a | 2441 m 4 Bueng 10

1.5 m apro,
L& Eﬁnﬁﬁﬁ ROYERD DE LEON HEREDEROS

DETERMINADOS E INDETERMINADDS
1. Tangue en concrato con alturs de 1.30mly 100
didgmetro de 1.50ml, espesor dal tanague: 0.15m. :
2. Bafio: cublerta an Bmines de asbesto cemeanio
soportada en mums de bloque de mortero ¥
carchas de maders, piso en cemento pulldo, puera 300 Mz 8
en madera de dimansionas (0.890mlx2,60mi),
cuenta con registro  (0.60mix0.G0mD.60m) ¥
mabiliario (sanilaro, ducha y lavamanos).
3. Poza Séplca: Cuenta con levante en Ladrills de
dimensionas (2.80mbc1.20ml) y profundidad 3.00ml, | 1,00 L 8 Busno B0
prasanta lapa an concrelo de 0.10ml de espesor.
4. Punto hidraulico en tubara pue de 12 pulgada.
15 m aprom
| JOAGUIN PAELO SANCHEZ RIVERA =
1. Enramada: Cublerta en pldstico, soportado en
madera coman roliza ¢ plso en lermeno natural de | 2460
dimensiones (€.00mbxd, 10ml),
2. Fogon de lefia de dimensionzs {1.20mbc.20ml),
ittt esabiackis 46 ekhacn 1.44 2 10 Bueno 20
& Bafio: De dimenalones (1,70mix1.70ml) con
Betructura en madera y Elniﬂn'&nimtnm:::ldmm 284 a2 5 regular 0
FELIX ANTOMIC GAMBOA PEREZ
1. Enramada 41: Cuenta con cubleda en palma
amarga soporiada en estuchira de madera woliza | 1376 f2 10 Busno 20
comin ¥ piso en berrano natural
2. Galpin de dimensiones (2.30mlxs00ml),
Cusnia con cubisrda an |&nnas de rzinc, sobma
postes da madera rolliza comon, encemamisnio en 1 e % Huane =
lona varde, piso en fameno natural
3. Enramada 2: Cuenta con cubdarta an laminas da
zino, soporiada on posics de madera rolliza comn
¥y piszo an larrano nehbiral, prasenta hamilla da
dirmensiones 4. H0mlel H0ml.
GLIDOD ANTONIO GAMBOA
1. Enramada 1: Cusnta con cublerta en laminas de
ging soportada en esinuclura de madera roliza | 11,24 fuiZ 10 Bueno 20
comtn y piso en ermeno natural, cuenta con mesan

G145 m 4 Bueno 10

M2 18 Regular | 70

Busno i

144 m 4 Buanao 10

10 Buana 20

=

6,76 2 B Buano 20

Mg Tabefas: E1Z3I78
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artesanal.
2, Enramada Z: Cusnta con cublerta en [aminas de |
zinc soportada en estruciura de madera roliza | 765 M2 10 Bueno 20
comin y piso &n ferena natural,
3. Encerramiento an laminas de Zine. [#]1] m
| ISRAEL JOSE GAMBOA PEREZ i * S 2
1. CORRAL: Con encerramiento n poabas de
madam comin ¥ 3 hilos de slambre de plis, cuenta | 102,80 m 10 Bueno 20
_ton vagquera de dimensiones (5,55mlx1, 10mi).
2 Cerca medianera con 3 hilos de alambre de piia
postes de madera a 4 m aproy. 1217 m 4 Busno 10

3. Jagiiey cuanta con 1.10mi de profundidsd, | 478 84 m2 12 Buengo nia
4. Cerca madianera con 3 hilos de alambre ds pia 5
y postes de maders 8 4m Bpiox.__ R i % Buenc A
hIAI"H.IEI. DE JESUS WHTHEHM
[ 1. Cerca medianera en postes de madera de 1.70
il de altura, cuenta con 3 hilos de alambre da pda i17.28 m A Bueno 1o
o 2m apro

2. Cerca medianara en postes de madera da 1,70
mil de eltura, cuenta con 3 hins de alambre de pia 328 m 4 Eibanio 10
8 2m aprox.

3. Portillo con 4 hilos de alambee de pidss. 1,00 Und 4 Bueno 10
::,.:::;::1?3 Est:ﬂaa harizonlales de 1.80ml de 1,00 Und 10 Psig =20
Eﬂmamanuﬂ Ue pafetada de

dimensiones (2. 2 16mix2.10mi y profundided 2.0omi, | 100 | Und b s i
6. Enramada con cubierta en palma amarga
soportada en cercha da madera comidn y plso an 10,25 Mz ] Bueno 20

farrano nafural

11

6.8. ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS:

Construccion 1 {Alejandrina Marquez Caro):

B.8.1. Cimentacion: Ciclipes.

6.6.2. Estructura: Wfwros de carga.

G823, Fachada: Pafiete-piniura

[F: R Cubierta: Teja du asbesto-cemento y zinc scbre cercha =n madera,

685, Cislo-raga: Mo aplica,

G.B.E. Pisos: Cemento nislico, cemento pulide y parts an tierra afirmasds,

BE.T. Avcabados muros: Parte en pafiete-pintura, parie en blogue a la visia, parte en baharsque.
588, Carpinterfa madera: Puerlas, ventanas, carcha de la cubiarta,

B.B.9. Carpinteria metélica; Reja de venlanas [varila),

Edad Estado
- Unidad
Descripcion Medida | = ida en

anos cidn ko

Construceion 1. Conslruccion de 1 pizo, cuenla
con Evante mixto an biogque de mortero, con viges
de emarre de dimensiones (020ma0.10m) v 53.72 m= 3 Buenao 7o
Bahareque; pafietado y pintade en su pare
extzrior, cublerta mixta en lBminas de asbesio

Ieiefax: 6123378
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cementd v zint soportads sobre cercha: de
madera rollize, cuenta con piso mixto en terrena
nmatural ¥ cemento con cimenlaciin de 0.30m.
Presenta dos ventanas en madera con proteciones
en varilla de 1.2 eus dimensiones {1,05mx1,00m),
cuenta con dos puartss en madera de dimenslones

(1.00m:1.90m). Disiribucian: Hall y 2 aleobas.

Conztruccidén 2 (Luz Patricia Meza Dominguez):

6.8.10. Cimentacidn: Ciclopes,

6.8.11.  Estructura; Vigas v columnas.

6.8.12. Fachada: Muros pafieta -pintura,

6813,  Cublera: Teja de asbesto-camento.

G.EH.14. Cielo-rago: Mo aplica,

68815,  Pisos: Cemento pukdso,

6.8.16. Acabados muros: Bloque de cemantn pafistade y pintada en la parte extarior, parte interior
sin pafiete,

8.8.17. Cocina: Espacio para coclna con mesfin en concieto enchape cerdmica parcial, lavaplatos en
aten moxdable,

6.8.18. Cocina Con mesin enconcredo, piso cemento afinado.

6.8.19. Bafios: Muros en biogue de concrato 2 | vista, piso parle en cemanka afinado v parie
concredn rstico, 2 saniarnos.

B.8.20. Carpinteria madera: Vantanas. 12

68.21. Carpinteria metalica: Rojas da ventanas (varilla), 2 puerias lipo eslers, tapa de alberca

6.B.22. Otros: Alberca subtemrdnes a&n contrata

Vida

id Edad Estado
Descripeidn Medida rl;lmd'.[d on Consorva -
whow ol afios

[ Construccién Z Construccion de 1 piso, cublana
an l@minas de asbesto cemente soportado en
cerchas, estudiure con viga de amarme de
dimenabones {0,200, 10m), présenta 8 columnas
de dimansidn (0,20mx0, 12m]), 261 misme mums en
blogue de mortero pafislados v pintados en o
gxterior, cuenta con plso cementy pulido con
cimantacién de 0. 10m, Cuenta con dos ventanas
an madera de dimensioneas (1.00mlxl 25m) con su 41.55 m2 g Bueno 100
respectivo protector en varilla 1/2; dos puertas en
madera de [1.00mx1.80m) Distibucian: 2 slcobas,
gala, coclne gue cusnka con mestn &n concrelo y
bafit axbarno. 50% dal piso anchepado, tens des
sanitarios, presenta dos pusrtas lipo eslera
metalices da (244 mx 260 my 3.00m x 2,650 m
respediivamente) v alberca subterrdnea de 2,00m

2,00 mx 2,00 m con lapa metilica,

Construccion 3 (Luis Entique Royero de ledn y otros):
6.8.23. Clmentacion; Ciclopea

G.8. 24, Estructura: Vigas y columnas.

B.E.25.  Fachada: Bloque de concreto o la visla,

88.268. Cubleria: Teja deasbesto-cemento sobre cercha en e

p— A 120 Telefex: GTEIFTE
MIEMEROS DE LA CORPORAGION COLOMBIANA | 1 v 0T svshids (Garreca) 15 o, 11943 Of, 507
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6.8.27. Cielo-raso: Noaplica.

6828,  Pisos: Cemanto pulido.

€.8.23.  Acabados muros: Blogue a la vista,
6.830. Cocina: Noaplica

6.831. Bafoz: Mo aplica

B.B32. Carpinteria madera: Vientanze, puerias.

6.8.33. Carpinteria metdlica: Rejas da ventanas (wariiia),

Inicripcion Camara de Comertio de Bogots: 0000081S

Desaripeion

PHPV-1-075

By

A0 Rkl

Unidad
imedida

Edand

anos

Eetado

cldn

Wida
ikl
en

anos

Ceonstruccion 3: Constuccidn con levanle en
blogui de mortero, estructurs con vigas de amarre
de dimensiones (0.20m0.10m) v 7 columnas
(0.25mx0.10m), cubieda en léminas de sshecko
cemento soportades en cerchas de madera, piso
en cemento pulido, cimemlacion de 042m,
presenta 2 venlanas en madera (0,87mx0,58
M08 Tmx1.00m) con sus respectives socportes en
varila de 12, dos puenss en madera
(0. &0mix 1, 80rm)(0.55mo 1.80m) respectivamenta,

40,22

12

Construccién 4 (Joaquin Pablo Sinchoz Rivera):

6.8.34, Cimentacién: Cickpea,
6.8.35.  Estrucilura: Vigas y columnas.
6.8.36. Fachada: Blogue baharsque a I3 vista

6.8.37 Cublerta: Teja de zinc sobre cercha madara rofliza,

6.8.38. Cielo-rago: Mo aplica.
G.E.39, Pisos: Tierra natural,

6.8.40. Acabados muros: Blogue de bahareque.

6.841. Cocina: No aplica
G.B.42, Bafine: Mo apliza.
B6.843. Carpinteria madera: Ventanas, pusrta,

G844  Carpinteria metalica: Varllla proteciora ventana

Dezcripelan

Bueno

100

Mecids

Unidad
medida

Edad

Estado
Consarva
cldn

Yida
il
en

Al0s

Construccidn 4 Conslruccidn de 1 piso, con
mures en Baharequs, cublerda en ldminas de zine
soporiads an cerchas de madera roliiza, ceenta
con pisc en terenc nalural, presenta dos wantanas
de madera (1.00mx0.80m), una con protector con
variifa de 12 v |a segunds wentang oon
dimensionas  (0,85mw0,7Tm)  Digtribucion: 1

Blcobas y 1 sala

45,68

2

Bueno

Construccion 6 (Félix Antonio Gamboa Pérez):
6.8.45. Cimentacion: Superficial.

6.8.46, Estructura: Madara,

G847. Fachada: Bahareque a la vista,

HOORFELOMNJAS™ s

Lt et fonjaimmotoge teletrat. o

1oL 2GAA
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PHPVAOTE ‘10 tiudoie
6.3.48, Cubierta: Palma amargs sobre cercha en maders ralliza,
B.8.49, Cielo-raso: o splica
6.8.50. Pisos: Tierra natual,
6.8.561. Acabados muros: Bzharegue ala vista,
6.8.52. Carpinteria madera: Eslruciura, cencha de la cublarta.
6.8.53.  Carpinteria metalica: Mo aplica
[~ Vida
Edad Eztado
Descripcitn Medida :,'.T:;': en Conserva e
an
aifios cidn afics
Construccion & Construccddn da 1 pleo, con
murcs en Baharegue, palma emamga sooartado an
carchas de madera rolliza, cuenta con pisa en | 2000 I~ W Bueno o
termens natural. Distibucidn: 2 alcobas,
Construccion 6 (Guide Antonio Gamboa):
B854,  Cimenlacion; Suparficial.
BH.AEE, Ezstructura: Madera,
B.B.BA, Fachada: Beharegue a b vista,
6857. Cublerta: Teja de zinc sobre cercha en madera rolliza,
6858, Cielo-raso: Ko aplica, 14
G8.59. Pisos: Tierra natural,
6.8.60. Acabados muros: Bahereque ala vista
6.8.61. Carpinteria madera: Estructura, cercha de la cublerta, pusa.
G6.2.02, Carpinteria metdlica: Mo aplica
Vida
Edad Eslado
Descripcién Medida m en | Conserva | UMl
anos clén afioa
Consfruccion 6: Consiruccidn de 1 piso, con
muras en Bahareque, cubierta en l&dminas de zinc
soportado en cerchas de madara rolliza, cuenta 2424 M2 i0 Regular 30
Con piso an terrent natural. Distibucidn: 2 alcobas
y 1sala.

Construacién 7 (Manusl de Jesds Conlreras):

6.8.63. Clmentacion: Superficial

G.8.64.  Estructura: Madera.

6865, Fachada: Bahareque a lg vista,

6.8.66. Cublerta: Teja de xinc sobre carcha en madera rolliza,

6.867. Cielo-raso: No aplica.

©.5.68. Psos: Tiera natural.

68569, Acabados muros: Bahareque a la vista

5870,  Carplnteria madera: Estructura, carche de la cubierta, puerta.
B.871. Carpintaria metilica: Mo aplica

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA-
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PHPV-A-07E LTI PR
Vida
Edad Estado
Descripcidn Medida ::E: en Conserva f:
afios chdn afios
Construccidn ¥: Conslruccidn de 1 plo, con
mures en Bsharequa, cubiaria mixta en palma
amarga v l[dminas de zinc soportado en cerchas de
madera rolliza, cuenta con piso en terreno natural, 28,05 M2 10 Buano a0
Presesta dos puenas en |laminss da Zline de
dimensiones (0. B5mc2. 00m)(0.62mx1. T4m).
Destribuciin:g 1 sfcobas v 1 sala,

6.9. DEPENDENCIAS GENERALES:

Construccidn 1 (Alejandrina Marquez Carol: Hall y 2 alcobas.

Construccidn 2 (Luz Palricia Meza Dominguez): Dos aleobas, sala, cocing, bafio externo con dos
sandanos,

Construccion 3 (Luls Enrique Royero de letn y ofros)Dos alcobas,
Conetruceldn 4 (Joaquin Pablo Sinchez Rivera: Uns alcoba una sala

Construccion 5 (Félix Antonio Gamboa Pérez): Dos alcobas.
Construccion 6 (Guido Antonlo Gamboa): Dos alcobas, una sala.
Construcclén T (Manuel de Jesis Contreras):  Una alcobs, una sala.
a.10. SERVICIOS PUBLICOS:
Acusducto: Aljibe,
Mcantarillade: Mo,
Enargla elécirica: Bi.
Teléfons: Mo
Gas natural: P
8.11. CULTIVOS/ESPEGIES
L Cartigeg | 0084 de Descripcitn canige | 116312
AL MDRERA AR AR Ll o RE R VT ] * Lickdad
IO (DE e m ) T Uice] TARAATON (038 rn -CAD | F Uided
INTTD [ C=5.20m ] ] g | TR0 = e b [ Lvidad
LIT (D20 - 64D w) ] Uuded | Feeavmmeamm] ] Uridad
20K D403 m ) 1 Uridsd | [GIMRND -0 m-0am] i Urkd=d
BN @ Fredad gEOm] ' Lvkdad
6 1ridid TE e m - 040 n B Lridad
¥ rksd %ﬁﬂ - DA m | i ez
11 Uridsd | [UiiD =080 m ) 1 Ukl
LX) ] R0 el im « DLE0 e ] I Lirsdast
7 Livddadl DREXER] =058 m ) 1 Elridian
(Eavai (D05 - 0 ) E Unkisd JOBD {Ti=5.50m ) z Uil
@ﬂ Tototax: 6123578
MIEMBROS DE LA mnmmmmmum""f’ ALl 15 N 17843 OF 507
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Fuante: ficha predial
T. WMETODOS VALUATORIOS

Para la determinacisn dal valor comercial del Inmushle en estudio y de acuerdo a lo 18
sstablecido an el Decrato Ma, 1420 dal 24 de julio de 1938, expedido por la Presidencia de la
Repiblica, Ministerios de Hacienda y Desamolic v su comaspondiente Resolucion
Raglamentaria No. 0620 def 23 de septiembre de 2008, expedida por Institule Gecgrafico

Agustin Codazzi, asi como también por les premisas basicas del presente informe, se
ufilizaron los siguienies metados valuatorios:

74. WMETODO COMPARACION DE MERCADO

Es Ia técnica valualoria que busce establecer e valor comerclal del bien, a partir del estudio
de lag ofertas o fransacciones reclentes, de bisnes semejantes y comparables al del objelo de
avalio. Tales ofertss o tansacciones deberdn ser clasificadas, anslizadss & interpretadas
para llegar a |a eatimaciin del valor comerclal.

7.2, METODO DE COETO DE REPOSICICN

Es &l que busca establecer &l valor comercial del bien objefo de avalio a parlr de estimar o
costo total de la construccion & preclos de hoy, un hien semejanis al del objeto d& avado, ¥
restarle la depreclacidn acumuiada,

Ya que no 52 Uala de construccicnes nuevas, el punto de partide serd determinar ol valor de
reposician, o de consiruirlo nueve y eplicer un faclor de depreciacion fisica y la depreclacién por
astade de conservacion, para eso es ublizaron las ecuaciones consignadas en la Resolucion
IGAC 620 de 2008, |as cusles ralacionan ef porcentaje de la vida y el estedo de consenvacion
basadas en las tablas de Fitte y Corvini, para asi haflar el valor actual de la construccion,

& INVESTIGACION ECONOMICA

1. INVESTIGACION INDIRECTA
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Métoda de Comparacién o de Mercado: Para delerminar el valor de fermeno se realisd
investigacidn de mercado de inmushles similares al del objeto del svalio, paro no sa
ancontraron ofertas similares, por bo tanko s& recurra a encuesta a conocedores experios en al
mercado Inmoblliario de la zona y se uliliza & modo de referencia avakios reafizados por el
GAC en la zona, los cuales se actualizaron por el indice de valorizacitn predial VP del DANE
para mostrar & comportamianto dal mercado,

Muestra 1. Avalio aclisalizade, comeaponde a lote de terreno con  topografia ligerameanta
inclinada, cuenta von red de energia eléchica, disponibilidad de aglas escasad, ROUFS0S
hidricos por comientes suparficiales por su cercanka con el armoyo Macomojan, cuenta con una
vivienda en regular estado, una enramada, un kosce, un corral ganadeso ¥ una bascula
mecanica, uso actual del predio pastos naturales. Uiso agropastoril intercalado intensivo.

Muestra 2. Avaldo actualizado, corresponde a lote de terreno con pendiente moderadamente
incinada a fuertemante inclinada, no cuenta con redes de sendclos plblicos, cusnta can
disporibilided de aguas escasas, recursos hidrcos por esistancia de jagley de medizna
capacidad, no cuenta con construccionss, uso aclual del predio paslos enmalezados
naturales.

Muestra 3. Avalio scluslizads. Finca El tigre del municipio Les Palmitos.  Lote de tevreno
con pendienta moderadamente Inclinada a fusilemente Inclinada, cusnta con red de enargia 210
elécirica y acueduclo veredal, cuenta con disponibiided de aguas suficiantes, rocureos
hidiicos por existencia de jagiley de mediana capacidad, ademas del amoyo hdernbriltal,
cuenta con una ¢asa y dos caneyes, uso actual del pradio pasios enmalezados y naturales.
Areas de produccién econtmica soatenible - agropastoril intercalado intarsivo,
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WALOR
AL LSRR ERCUES TADD PO AT NN TACTO
BOF Ha
[CARLOS RUSTEZ (avaluadar) £ 1060000000 |  swcssayoss)
CESAR ALIGUSTO ARISTIZABAL (Inmebiliario) ] B 00, 00, O | o
HERIITY FIMO [Awvaluacdor] $  10.500.000,0a SULIITACGY
CARLOS ENRIQUT REREMS {PoraluBcior] 5 22 o O, O B G P
FROMED § 410,150,000
D sviacidn Estandar & 1.421.004
Comaflclonts de Vanacian o414
Limile suprrior] BE19.271.011
Limite Inferiar ¥ 6.O0E. DS
Walor promadio e ES TN
Walor redondeado limite soperior WM™ Lol
Walor mdondoads limits intefarior M5| SO0

Hota, Se edopta valor limite supedar de 51.130 ne para terreno sin ronda hideica, por mejor ublcasisn
fetpecto @ ks musslas analizados
Se adopta valor limite Inferar de $500 m? pera temens con fonda kidics

Ver anmo 11.4.1, Justificacion valores de svalin

En concordancia con el affculo 9° del Resclucidn N® 820 del 2008 amanada del Institulo
Geogréfico Agustin Codazyi IGAC, Yo, Carlas Arburo Callsjas, identificado con C.C. 70,380,011

dejo constancia bajo la gravedad de juramento que la utilizackn de esta modalidad se debe a

que en el momento de la realizacion del avaldo no existfan ofertas de venta, armendo, ni 21
rafsacciones de blenes comparables al objate de estimacicn.

8.2. CALCULO CONSTRUCCIONES Y ANEXAS

La determinacién del coslo de las construcclones anexas se realizd mediante |a metodologia de
costo de reposieion teniends en cuenta |a lpologia constructiva, los materiales, edad, estado de
congenacién, para lo cual se tomd eorme referencia el valor de consiruccidn a nuevo de m* sEgUn
l# revista Construdata Mo. 185 de 2018 y consulta en almacenss de cadens, posterioments so
aplica depreciacion de acuardo a las tablas da Fitts y Corvini con calificaciones segin las clases
de estado de conservacion: "Clase 1: El inmusble estd bien conservado v mo  neceaila
reparaciones ni en su esbuctura nl en sus acabados. Clase 2: El inmuable ecta bien consenvadn
pefo necesita reparaciones de poca Imporfancla en sus acabados especialmente en lo gue g8
refiere al enlucimienlo. Clase 3: El inmusble necesita reparaciones sencillas por ajemplo en los
pisos o pafistes. Clase 4; El lnueble necesila reparaciones Impartantes espaciaimente en su
astruchura, Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacitn es del 100%.

La tabla tal coma se conooe trae estadas inbermedios.
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8. COMNSIDERACIONES GENERALES

Para ol efecto se¢ tuvieron en cuenta elementos Intrinsscos y extrinsecos inherentes al
Inmusble, considerados determinantes &l efectuar la valuacian,

* El Predio estd ubiceds en zona rural da Loz Palmitos, sector destinado a actividades
Bgropecuanas y ganaderas.

= El predio cuenta con especies arbdress y conslrucciones anexas.

= En tema de onden pdblico el sector cienta con rezagos del conficto ammada vivids en al
sector duramie variés décadas, lo cual no permitio un mejor desamollo en todos los
municipios que integran Los Montes de Maria.

= De acusrdo @ lo establecido en los decretos 1420/1008 y 42272000, expadidos por el
Minizstario de Hacienda y Grédito Pablico v por el Ministerio de Desarmollo Econamice, &l
presente avalio comerclal tiene una vigencia de un (1) afo, contado desde |a fecha de
expedicion, slempre y cuando las condiclones fisicas y nommativas del inmushie avaluado,
no  sufrsn cambdos significaivos, asi como tlamposo se presenten variacionss
representativas de las condiclones del marcado Inmobifiario comparabis,

e El valor definido en ests estudio es ol mas probable an un contexdo normal del mercado 28
inmobiliarko, es decir donde se presents interés de compra v vents da un bien inmusable,
sin presionss extemas vy manleniendo las condiciones tipicas de fransscriones
comercigles por cada una de las partes Interesadas,

= En cuanto a la incldancla que sobre of valor pueda tener la existencia de confraios de
amendamiznta ¢ de obro género, asumimos que el titular def derecho da propiedad tiene &
uzo y qoce da todes las facullades qgue se darvan de éste.

» Aclaramos que el avaluador no tiane ningdn interds financlers, presente ni cercano ni de
ofra Indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiena interés personal o sesgo
alguno en relacion con personss que puedan estar ineresadas en esta propledad en la
fecha. Cl avaluador cerifica que en el presente informe plasma sdlo sus andliss
profosionalas.

* Valoracion Ronda hidriulica: Fam la valoracién de rondes hidrices, zonss de manso y
preservacisn ambisntal, humedales y demds gue fengsn gue ver o eslén relacionadss con
cusrpos de agua, no axisle una metodoiogls svalada por una narma o acka administrative,

En la Rezalucidn 620 de 2008 del IGAC, no se menciona cual debe ser &l procedimiento para la
valoracion de las rondas hidrdulices y zonas de manejo y preservacidn ambiantal,

Se consulld jurisprudencia y sentencias respecin a matodologia de avalio de rondas, sin gque
g2 haya encontrado texto alguno.

En a8l aticuls 61 de la ley 388 se consigna: Bl pracio de adquisicidn asrd |gual al valor

comercial determinado por el nafituln Geografico Agustin Codazsi, 15 entidad que cumnpla sus

funciones, o por pertos privados inscritos en las lonjas o asoclacknes corespandisntes, sagin

lo determinado por el Decrefo-ley 2150 de 1395, de conformidad con l@s normas

procedirmienios esteblecidos en el decreto reglamentario especial gue sobre avakios explds &l
] Dirlefms 61233780
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gobiema. El valor comercial se determinars tenfendo en cuents la reglamentacién urbanistica
munical & distital vigents al momento de fa oferta de compra en relacidn con el inmuebie &
adqulrir, y en particitar con su destinacicn esonomica. Inclso declsrado EXEQUIBLE VEEEe
sentencia Corte Constitucional C-1074 da 7002

Conclusian

predios rurabes.

Da todo lo anteiomente expussio ¥ toniendo en cusnta que sobre ol dreg abjeto de avaldo no
5& conocid antecedentes de nundacian, se trata de famenn con buen dranaje ¥ aunoue una
parte de |3 franja da t2meno requerida colinda con un cuerpo de agua, generando una zona de
ronda hidiica y area de cauce; ests zona dentro del destine econdmics del predio, e usada
cominments en algunas actividades de Hpo agropecuario, por o tanio su diferencia respacio
del valor de la zona aln afeclacion debe ser miuy baja.

Es importanta mencianar que en of normal mercade de ofaria ¥ demanda, no e hace difsrencia
alguna en cuanto al valor dal fermann antre ks pradics que cuentan con rondas hidricas y los
que no, destecando que [as lisras mas apetecidas por compradores, agriculbores, campesinos 29
& inmversionistas, son aguellas que Benen la posibilidad de dispancr de agua v por ende =0
reconoce un mayor valor,

La Corporacidn Lonfa Inmobiienia de Bogot D.C. considera que el valor a adoptar para las
rondas hidrices no debe ser tan alto respecto al valar asignade para el resto dal terreno, por o
tants s adopta el limite inferior hallado en el andlisis estadistioo.

* Valoracion Area de Cauce. Segin dispons af Codigo Civil en el articulo 657 "Los rios y todas
las aguas que comen por cauces natural=s son bisnee de la Unidn, de uso pdblica en los
réspactivos berritorios',

El Cadigo de Recursos Naturales, Decreto 2811 de 1874, establace an el articulo 80 que las
aguas son de dominio pablico, inaliensbies & imprescriptibles y el articulo B3 dispone qua. salvo
derechos adquirdos por pariculares. son blenes Inakenables & imprascriptitles dal Ectado &
dlveo o cauce -natural de las comentes, of lecho de los depositos nalurales de agua, las playas
maritmas, fiuvialas y lacustres, una faja parakela a la lines de mareas maximas a la del cayce
permanents de rios y lagos, hasta de 30 melres da ancho ¥ o5 cstratos o depdsios de las
8gusEs subilerransas

P-:rhﬂﬂnﬁwerq:mshsamnﬂ.mquaelﬂmﬂﬂummaeunrmlaﬁnd del estado ¥ para
efecios de ests estudio =& asigna valor de caro pesos (0.
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SIETE CLERCS (= 35 i - 640 m) Linidad 1 B, B0
CREATE [ TRANSI TOR Liniciaci - 30 L
[ FASTC) KERLI e, i 2AVEZG 200 7248
HUBTOTAL SULTIVOS/ESFECIES LT
TOTAL COMBTRUCCIONES, CONSTRUCCIONES ANBXAS, CULTIVOSESPECIEES - LUZ i
PATRICH MEZA DOMMNGEUEE i B 50,820, 6
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I;qmd'nnh.lﬂ. =2n 3 hilcs da sarciie de poos &
1,5 moapes
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L TRACSIE CIEE
lrrl|'l|l.-. [ A i
EEL l...l_.'rr. ; L:.;_,; ﬁqﬁ $ fomamel
L (00 B0 Py :
i-TT"_’.";'llI"h'T; ¥, 20 = (A0 5 : ﬁ
LA, ha 'Ift- b4 0= :".'i n-i_ l_m :; i
FLARLIA | Dis 0.9 rn ) - IEH] ;I [
L N L e T e Iy 3 o
(CIFUELC (0% 0,50 m ) = i cle] £ %%
= IOH (D .98 ] -
AR T'l'l".l:l'lr'l ] Lim fuincd
u-ii s 0.5 m : ’é— ‘:
= :iL-r ri';'lr.' A s | a1 18
T 0=a.80 m - 0,40 mj Mniclad ] -
SoRe (e 5 ) g o 121
[ SON T, RS (0=0. 56 m - 1,30 ) | Uniclad ] i
F;.'._?:! L (D 0.0 = - S
= iII.I-E,-I' L i % _!- ESY
FASTO MR LT mE &g Ei 5
bt A5 (=5 507 z ;-
[ CHACHS (D 20 iy - .40 mj mﬁ Fa 140
[EARCCH (L] T ELoN] Livicigd ] ir
A I =0, 20 - A 5 ]
S LI B 2, (O 16 ) Ty
(AT [0 i3 v ] [} FIET
e ""I*T--i"EI. "-:' RS0 o T 1 3800 ;27,500
._._ -i'é: BEL T '% SR j eEL . B
IR400 i, “Lisichiod z AN
I"'_-'._I'T'_‘?!Eﬂ‘l i Lkt “E 1&% 3 37400
e T 5
% X e
S TN 6 H"‘]
F
= 2
]
(LA TR AR, (LD, S} i~ Tt ) $
{ﬂmrr-'rl*ut [} - 3,40 ns i
‘] ' T
ll,'i Cix () L
ARBRCA, (32030 m = 0,80 ] Licind
r1l IZFFI' D= ) m - 0,40 Livicing |
erT' |l R B L 1AL Y e ), S0 ._.llﬁ- i
CHe W80 iy ) [
;m 320 - A0 [
I 'I"r"l_._ I_,.i- 1 m 1
SR, [OmO G fa Unledaet | 1
r'_""[lr AT ] LIk mc *
*I- CLS0 o - (80 e ﬁ ; :
|.- e mj i g =1
Er|_lr'|.,,r':.'[_, e h LAl 11-1-
i ru..nmqn-n - CL&0 Yy Linidad i
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4. Tangue en conorobo con afura oe 1.50miy
dedrmaing 1505, espasor ded Bnopue 01580

2. Bafc; cubaria en Bmines de sl oEmenie

an murcs de blsgee do morera ¢ '
@ madomn, piso o0 cepanie pulido, pusrks e
raidera (Ganftaris, duchs ¥ EEmanos).

3, AA D00 A, S a0
3. Pora Sépiica: Cusnis con kvanis en ladrils de
e nalones (2 00mbt P2l y profundidad 2.00ml,
PriERanlE L6 pa en Conerels de O E0ml de cxpesar 1 080,000

4. Punto hidrdulico sh lubaiia pvo de 153 pigada 1

'sh i kol — 144 - & 35,100 5
[0 !
t S i Sl B S
T {0k 0. 20 e ) a]
IR (s .20 i )

A LA R BADH (O D20 m )
[CHICHD (D% .20 fr
'|-.=|:'...;'|' 0 m
[ PO (=0, 50 i - Cn80
(EREZG (D020 m - 0.0 5
cdla f Ok (D=0 30 m- CLRS o
f =i 40 i
DI"'_."'.'I-‘TrI‘F 71 = a0 ) =

33

L1 iy
E’.".:a-.--._-.l. Ci= .20
| ATH B S 020
PRARAIEY [0 0200 m )
e b { D 20 0 - 0.0 10
AP (LS00 1|
MARCH (D=0,70 rm E
il|"‘-...l-.'lu. ‘: i i3, 2050 i § iE "m _._:_:,
b 40 L] < .BO0!
ol LA : ! A8 :I i 7 [ ] 21, 500 & 1,50, S0y
| FIRLIELA(DE G50 m ) B (3 i8.000 | 3, CHN
FAE T el R 1432088 | E A0
L H I L IR Eh T E %
(D (0 =k B0 1) : 3 588,
(IR ([, 7D ] ﬁﬂ
b0 T N s - nAT 3 -
= CH {0 Bl ] 1‘ &2 1.000
Sl B0, I"ﬂ'l'l'i' Z ¥ 1.81
| JOBE [[=0 3 & ariEoo
FOLA, L LRSS fCI=D 30 - 050 m ) ]
'.'nll""-;.-n'. i) k = !‘-ﬁ
Em 5 183,500 | 37 50
POMECD D & z tmm : :.
EE;F‘[’ |:|-. — a0 m ) gi I
L.u:.:l- A, ._I_ -~ N : sk ‘I1 ] §ii:m‘% B
AT SAND (D=0, - B m ) : a7
[ CH g -.l'u iyl decl 1 : aﬁ 2
igad L] [ — 8,000
1 2 3 mo 0o =4 Zn)
fird caac] E-S a0, bt
Lpidad ; i .%, AR
A Lirddasd P [] 41,000 . O]
BANGD (R 2,50 m Liriilsged 4 $ 7 $ 68,800
F[.""""."'I"-‘:I'TI"‘i'r COR Linjdad B [ 16, - L0001
= OONSTAUGETGMES, oM TIUGGIE D & H RS S, GHLTIW o DO Poinee - - L MU RO
mmummmm £ 88, R0 T
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Inzcripeidn Camara de Comercio de Bogota: DOODORTS PHPV-A-0T8 1t viotiie

— - e
| CONSTRUCCIONES
| Construezciin 4. Mares haharaqiis phao Herrm =2 | s | az-uu.ﬂ'?'u| 10,375, -
SUBTOTAL COMSTRUCCIONES E; -m.ﬂrs.; u:! !

COMSTRUCCIMED AMEXAS
1. Enramada: Cubiesia an plisSss, seportadn en
medera cormidn rolisa vy piso en Eoreng naburel de

2. Fogdn de lefla de dimensiones (1. 20mb 20m3),
enpariade an esruchim de madera,

3. Bafo: Do dimengiones {1, 70mbe, T0mi) com
agiruciura &n radera y encerramientn an plistico,

Al STRUGGIOMES, CONSTRUCCIONES ANEXAT -

CONSTRUCCIDHES
Canstruceion § M bahaceagues, piso e | me | zeoo | v
|SUBTOTAL CONSTRUCDIONES ) &8 AET NI -
Inmmuuaa ANERAT 94
4. Enramada 1: Cwonfa con oubloris an pabrm
Iarmma sopartads en esnuches de moaders rolizs
comiln y pleo an ferren nabral, B 13 7d £ 100 & Ba4.338)
2 Galpdn de dmensiones (2. 30miS00ml), Guenle
con cublsrta &n Brainss de zihe, Bdhre pokles de
mRdera 1ol coman, enoerramienio e lona werde,
pheo an tarrens nahiral Mz 11,50 § o800 § 814, 200|
2, Enramada 2 Cusnla con cebleda en Bmines des
2ime, sopormde en postes oe madeca raliza conmdn y
pity &N lerreno  nabeal,  preasents  honnils  de
|dimensiones 1.20mbel 20 a2 676 & Sl 300
Liniiad F £ 543300
1 irikiad 1 £ x30.000
Linidad 22 £ #0800
T ] STE.Z00
m 2 £ 182500
Linfigasd 1 * 08500
Linldad 20 £ 108.800
Linigad 1 £ 13180400
Linidad z S 583400
Linsickad 1 § 0L,
Lirldad 1 515,000
Linidaz 1 S 304400
Linddar i 5 ThA.200
SANTA CRUZID=0.20 m - 0.40 m } Ll A G |
CAMAION (=021 - CLA0 rr | Linidad & S B4, 200
Linddiad 1 £ G280
Liricad 1 S 1.348.700
CARA It i g IGO0
F| [ 1 Liridad Y|
SOB0 (=020 m- 040m ) Linidad 24 5§ 353.600 F8.7H
Sk 84 235FF
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le’1'urﬁ WAL ikl =

GHICHC (D 0.20 ) Liragiar 2 = FEETT] = AR AT
2 D (Dl 20 - D40 im ) Lingdad [ | e K]
NEET (D=0.20 m - 0.40 m ) Liridin] 2 ; E_ﬁ 5 170,800
AT ALAN (D020 m - 0.40 m § Liriictad 3 5 341300 g o, DR300
FCHIOY =01, 550 - On 40 wme ) F |m = 700!
WEPIET.-‘IT' =1k 41D ) 5 SR S0 AR B
AINITE {F1=0.20 m - 0,40 m} inkiad $ 00 600 2080
L {D=0.20 m - .40 m ) Linisctadl 1 F ) FLE ]
L TLIRL A0 ey - Ok ASE i § 1 £ 16T 000 | £ 187000
ELIACANAYT [D=0.20 m - D40 m ) Z 5 291,200 5 B2 GO0
LIV (D=0 20 i - QL40) ) 1 F06 00
AR PEM (D=0, 20 o = 0040 m ) 2 ] A
A | A TLLR POYSCH B0 i) F 2300 20 2,307 2
MAAG LA, (D= 1,90 o £ 3475400 | 4 3,475 400
_Pl'-l :I F E] =3 B0 [alrali (a7
' E'll e m i—w 200
E":l.-_,.u.' =) ...' I H falni] & 226800
(CIRLELG (s (.20 m) Cinidiat 1 : 25 800
LRATD (D= 0.50 m) L irdedied 12 % T BN
LAATO (D=020 m= @0 m ) ﬁ = 0L T
PAPAY S (D=020 m - 0,40 m } % i 5 10340
FEATEETE (L '._." L] w = |- T 00 = 33400
PASTCY KIELF i1 T.E‘L__IL_ i i (L AL
SUBSTOTAL GHLWHFEEB 5T.EREE00]
TOTAL COMSTRLUCCIONES, CONSTRUCCIONES ANEXAS, CULTIWOSIESPECIES - FELIX "
ANTORNID QAMEDS PEREE % BE 441
E 1]
| Faza | i'lﬁuml ;_e.ztu.gl
& 5351 880
M 11,24 5 37. 700} §az2 748)
2 Enramada 2z Cuents oon cublerts en Bmninss del
E mmmmlﬂlﬂl rsiSenE rolza comiiy
y phia @n denfeno nafial i T.65 3
A, Encerramisnts & Wminae de Fne. il 4 & 24,
(¥l SMERAS
TOTAL CONSTRUCCIDNES, CONSTRUCGIONES ANESAS - GUIDD ANTONID GAMEDOA
[IEREEL JOSE GAMEDA FEREZ
[CONSTRUCCIONES ANENAS .
1. CORRAL? Con Bncerramiens & poshes de
mesara ciein y 3 hios d@ alamiore e poa, Cuenta
Gy wacpiarn che devasrdinrs [5,55mb . T0m). i ":Erg Sm
2. Corces madlansra con 3 hios de alsmbre oe ma y
din rrnclern & 4m aprox i 12,97 5 11 a0
2. Jagiley cuera con 1.40ml de profundiced A 470 B4
4, Cerca medlansra con 3 hikes de alembre do pla 'y
[postes de madara A 4m Bpro Bl A% 4% £ 11 gﬂ
[ ] LISCIDMES
TT Telofanr &1255F8
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1
- LRETL- = =] T, Z00
T T — T — E J— ]
B i S £
g Unégacd - T
= £ - L %]
- Sanm &
— Ay i
a - I 1 !L__
= T = TH ikt F
m3 i 5 & oo
- . 1 E 101,300
il -_E_. L
D oo TETm] T
_ 2t =
= i - a T -
= 1
0. B era 5 3
= 0. I ezl y
3 Liryigign) =
fir] -
= ‘ i
TE (D= mLl 1
%0 3 Unidad o
.5 .
- i ]
™y
pilm E inictast 2
L Linjca K
L : Lty 2
= : B Ea—
= Linidad
Linistact ;
z E Lnitacl 5
: e —
CHE T 3 1'-“”-“'“ 1
z
Linigad
O.&rm ]
OE
o ] \inidad ;
- X Linkdac)
Uiz
=Lty . Liiostmd = £
TOTAL DONSTRUCSISAEER ANMEKAL, OULTRVOOIESSEEIRS - IERARL JONE fAhimih, A
= B LiAE SLs

DR ST L G R P S s M
4. Carca wHdiiirg b o de mesdnen o .70 e
de afura, cusniks con 3 hilos de alambne de pde & 2m

-Hw
]-2‘. Caran medianers an poese ds madsrn o 1.70 @
di alurs, cusnis gon 3 hfos di aliredm S pie s 2

-El'h

3. PariBin son & o o8 ST the pha

4. Farafa con 3 varslas horizoniohes de 1. 50l de
jmncine gpor 1,70 on ako.

E, Albarsa vaileds o blogue pafebedn de
| dirremsdanng (7 AGmhe. 10mi) ¥ Mlﬂ # oo,

B, Ersanmmda con cublerts en ok
woporlsds & Gend dllmmnfﬂﬂlﬂ
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B NECAR T S S

SO [ D 0. 240 o )

LRATO (D &30 m )

LW { Dol 20 rr - 0L80 M )

AR TACELIR, (Lr0,20 m - D40 m]

L3011 0, 50

LY |,

SAMTA, CRLUZ [ 020 )

ORI { Dl A0 i

ST NI LR (s 02 mj_ =
G LA Y ¢ ], 20 i - 010 m )

SUATID (Do 0020 m )

o SR BLE = S ]

MEEH [[h= .20 m

L=
f
-

N FOM (D=0, 20 mi - .40 m }

CEIEA (O 020 ma )

e T B 43800 & 1941
| n Lniclad Az |5 21,900 |
Laihic ¥ - 5 a0 54T SO0
T i 1o s #0300 X ar
BAGHE ([=020 m- 0 m] Lo ot £ :
JOB0 (D= 020 m Linisdad : 3 i4.200
JOE0 (=0, 20 m = A0 m ] [ ] L L
—Lisdact § 575K
Linidiact K1 3. 242300
Linisiact 1 § iR 100
Linjdd 2 3 41,
Uitk & -
Hnlddad - q o W]
(5 =21.000|
nddad Fa L]
a ] ——%_.t_-— E EA.B00
(FASTO KRNI 2 EL R 20
AL CULTIVOSESPECIES
%_ : CULTWOSMSPECIES - DMINISID JOSE PEREZ PINEDA F 1338800 -
TOMAS MIOUEL WEGHES
|CULTIVOSIESPECIES
VNILCHIES
=060 mi ] :
020 m ) g .': E
ﬁ% GE RGO (D=0.20 m - 040 = Liniclad
EAMAION (D5 0,20 m ) '3
fﬂﬂ.ﬂ&%%'-” Linicind & 1.319.400
CEIBA (D=0, 70 rmj = '
[ Lin B
i Mot (ot 26~ BAD Liidac 3
AL (O G20 m ] Liricher) E :
0.20 m}) | Uiictad [ 3
(76 {0=0.20 m - 0.40 m} Linigtd 3
- : “g.40m) Lt 1 .ii
%ﬁuﬂa Unidad 1
PA B ThaA, mz. | 309 %
SUBTOTAL GLIL TNOAESFEGIES
TOTAL CULTIWOSAESFECSIES - TOMAS MGLEL WILGHES
]
- 1 Telotu: 5123578
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Lirigizud ¥ L 110300
Unidad ! Td
Unidad | @ £ mﬂ’
L ol 1 1
B ——
Linirdad 3 3 383800
Lnicad : 3 43800
Liniciad ; 303900
Unidad -] S
Linichac 2 5 B, 700
me EaET | s 3o
Liniclac 1 21.000 1
frictad 1 § FR
Livichid 1 [ 15,000 &1
Linicad 1 g a0
i
Uinlidoad 1] 17 A00
Linddad B 5 1 o & MR TR
Liriciad [ 3 ﬁ § 100.000; 48
Uridad 14 k-] $ 414,200
Lhridadd 1 8 29R.300 B 226300
Unidad 4 5 1 53200
7 I — -1 (T
iridad 1 3 By IO BT
—
1 B ALK
16 ¥ 21 = 8, S0
Eiricipg 4 5 10300 B 10300
3 Wog R TEA]
— ) — 1
T i
3o ] S 1.670000
% 201 % BT 3 B0
g o 5 GELAND 5 -.ﬂ-’:‘E.H
T x [ s : = & .'._lll_l
%%Mﬂﬁ (D= T 08D R -
B0, BLAMCGA, D'ng_ghllllﬂ Lividad 5 1.00Ea00 5 1,850 200
T 5 0200 EE3 400
&qlm 4 5 203800 | 2 B3, 200
ridad ] §  515.800 [, BL|
Uriglad 1 $ 1018100 1,019,100
8 & 24, B3 30
TOTAL CULTWVOS/ESPECIES - FIDEL ANTONIO MONTES ME.JLA 34, BRE. 330
DAGOOERTO BE JEFUS LOPES TRUILLO
Fi D= 0.2 Uridl i0 5 1 £
CERETL (D 0,20 k) 1 5 1 51
R (T B 20 K Liviclad 5 5 16,003 L3
| CHAILLCY {0 3,380 ) Liriciard 1 5  £8300 EEAWE
CARITO (D= 020 M) Liviciasl 1 5 16100 % 16100
CHIOTA (0 020 B 1 5 57400 SAT100]
1 Tsfefa: S155F7E
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0% [ Lo |4
i

d

“FHTWI'H
¥
Bele

3 28032000
5 221.000
§ 435000
5 Ti6.200
- 34
4
LA (D= 0.20 M) Uidad
BAGRE (D= [T
D= 0020 M40 H
B AGILA, 210 Unidad
GUACAMAYD [D= 0,20 M} Liniglad |
CHICHD (D= 0F0 ) Unidad
CEDROD (D= 0.40 W-0.62 M) Linigtanh
T (D 0,10 0K Unidad
(D= 00,20 My Lin|dad
PLATAND (D= 0.20 M-0.40 1) il
T, 0.0 I Liniotaad
ALMACIGO (D= 020 iUnidad
ALBAAGIGRD (D 020 M-0.40 M) Unlad
SJOBD (D= 0,20
JOED E:i-"ﬂ'.zﬂm w
[ GLAKLIAD (0= .20 M} Lnigkeed
GLARLG (D= 0,20 14-0.40 i} Unidiad
CEIBA BLANCA (De 020 M) L]
CEEA BRIt ot Lnicd
G (D= 1.80 W Lnidad
Livi = il
LIATD D= 0,20 BA040 B} il
| PASTCY KEKLIVERS, ma
(GUACING (D= 0,20 M) _ il
MO (D= 0.20 M-0.40 _Unided
| GLAACING (T= 040 Linictad
GUACING (D= 0.60 h-0.00 M i
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CARITC (D= 0.60 M-0.70 M) Liidsd

ROBLE (D= 0.20 W-0.40 1) Lisdag

CEIBA BONGA (D= 0.20 M) i Unidad |
O (D= 0,20 M)

ROBLE (D= 030 1)
SANTA CRUZ (D= 0.0 M40 W)
LVITO (D= 0.20
CUASING (D 0,20 M-0.40 W)
UWVITE (D= 0,20 M)

GHICHO {O= 0,230

PABAYA (0= 0.20 M)
JOBO (D= 0.40 M-0.60 M)
MANION (D= 0.20 M-0.40 b
BANAND

I'MT'IED_éD:aﬂ.m!.IWﬂM
LM;N‘ < _3:]-!![}
(CACGAD (D 0,20 MHL.40 M)
CARITO (= 0.20 WHD.40 b}
TOTURAS (D= 0.20 M)
CAMAION (D= 0LE0 M-0.80 M)
CARITO (D= 1.00 M-1.2081)
GUARLIKG fe0.40
hAMDAR < 03]
CIRUELD (D= 0,20 W-0.20 M)

[PALMA MAYGHEA
GUAHARANS (D= 030 M)

|SUBTOTAL CULTIVOSIESPECIES

TOTAL CULTVOSIESPECIES - EDIS ALFONSO MERGADD YERENA Y OTROS
{AvALUD TOTAL

PHPV-1-076 =0 it

P |k | =
.rll
&
g

-
R

uu—tm_na-numl'ujumum

i i (e o [ L Lo oo [ s L L L

G

'-IlHl-]-II

SON: OQUINIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES QUINMIENTOS VEINTITRES MIL
MOVENTA ¥ OCHO PESOS MICTE

Cudlo)

CARLOS ARTURC CALLEIAS RUIZ
Parita Avaluador
RaA AVAL-T83E8011

Paritod whudnr ﬂmrﬂ:!l-T&nnlm diz Apvea s
Rbn, AVAL — BOTT2R1D

7 TFolefax: E123378
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11.3. ANEXO NORMATMIDAD

Repiblica de Colombia
MUNICIPIO DE LOS PALMITOS -
ALCALDIA MUNICIFAL i
MIT. 892205 287-6 Lty Trkr

e I Ll E LR TR e et STt e R PP T PP T e TR S LA PRt

EL SECRETARIO DE PLANEACION ¥ OBRAS PUSLICAS MUNICPALES DE LOS
FALMITOS SUCRE,
CERTIFIGA

Dus sagi= al Esquems Me Ordenamisnio Terrrorial E O 7 (vigented del Municipio do Las
Falmine Susre, Ips sicwentss pradice Ruaies

»  TOETHEIGONOOIRNEETOIC GOMTALEZ (SMATE FABI-ANDRES 11102 T2 304 EL
TIGRE whisado an la Versds San Jogd, jurisciccldn de Lo Primitas Swirs.

»  FCATEOO0IOOITOZREOCD ASGIA PAYARES BUENAVENTURA 33652780 LOTE

ubizade & 1a Varads E1 Bosge, jurizd oo da de Los Pa'midos Sudre
e T041BOOCICOZZCNATULG ORTEGA PAJARD JORGE-RAFAEL 3833128 LOS
KMUNECSS sbcago en iz Vereds Las Fufecos, [orisdics'sd s LogFalmdes Secrs
&  TOAIECODTCOOZO038CH) PEREZ PEREZ MAIRD-DE-ESUS
s  TOS1B0C0Z00010038000  INSTITUTO-COLOMBIANC-DEDESARROL  LEN
B3C12239E- OLa PRINGAMDEA
s TO418000Z00040038030 PEREZ FUNEZ LIBARDG § 308,284 LAY ubicadoenila
Verada Bl Borge, juresiecidn 23 Loe Palmios Suees.
- s TOMIESOOZOO0NDCWCODD  MINISTERIO-DE-DEFEMSAFOLICIA-NA. LA YE
uiticado gn iz Versds El Bange. [unsdicgion da Los Palmites Sucrs.
s TO41E0003000101 7000 ASSIA PAYARES BUENAVENTURA ZZ80E.750 LUTE
yelcado an I3 Verads 1 Bongo, juisdiccion de Los Paimiles Sucrs.
= TOSNEQDOIOCGTOZETOOD EELLT . GARDEMAS JORGE-ELIEGER 384882701 =
BORGO ukicads &t 12 Vessds Bl Bange, jerisdics o de Les Frimiics Svare. E )
s =
«  TOATEODCICOCI0ZSE000 PAYARES ASSLA LUZ-GBRACIELA J845207EL BONGD i
utizade an ia Verada Bl Bupgo jurisSocdn de Los Palmitos Sucs. ol |
= FO4IEGOCICDC 10250000 RESTHERD TORRES JOSE-MARIS COQOCOTECIETEEL E
BKMED, ubleads &n 1z Verata Bl Bange jurieflesdn de Los Paimine Suene . E E
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Repiblics de Colomida
MUMNICIPIO DE LOS PALMITOS
ALCALDIA MUNICIPAL
MIT. 392201257-6

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

TO4BSOOER00 0251 C00 VANDCAD CHACDH JOSE-0AMILD CO030 1 385208=
LZTE usecxds an fa Wereda Bl Banso. jurigdiccian oe Las Paimiios Suxe

n  TOATBIODISO0APLESOO0E ST TUTO-SOL DWBIANG-DE-LA-RSE0S FIEY
DOODEREART 15 LOS MUNECOS: sbizaso =0 'a Vereoa Loa Muhscos jur=dicsion
o= Los Pelmitas Suers

w T TA0COZGDTOETAUC CARDOCNAS MERCADD SIXTO-RAMUEL 2542 3875
FATALIMNA PARCELA 1, sang riargl def Cormddimigr s ol Piial pecedies oy de Los
Palniios Sacno.
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11.4. ANEXO JUSTIFICACION VALORES DE AVALLUO
11.4.1. Para &l Terreno.

Para esls seclor de Los Paimitos con topografia ondulsda & muy incinade no se encontraron oferias
comparables en campo, pof lo tanto se recurrs a encuesta a conocedores expertos on el mermado
Inmobiliiatio de la zona y se utilizan a modo de referencia avalios realizados por el IGAC, los cualee e
actualizaron por & Indice de valodzacien predial WP del DANE para mostrar el comportamientn dal
mercado, Datos que ss relacionan en la tabla Mo, 1, dicha teble contisne lzz columnas: Avaliko de
referencia, que conesponde &l No. de avalios consultades: Valor avalio, que cormesponde al valr
avallo iniclal del predie lomado como referencia; (VP 2018 Sincelejo, qua corresponde al indice IVP
splicado para la actualizacidn; Valor actualizade, que comesponds al valor obtenido ung vez aplcado el
indice IVP; Area de conetrucclonecs varias, correspondients al drea de vivienda y construcciones anexas
del predic; Valor construcciones y anexes; comesponds al valor que puaden tener las construcciones
(vivienda) v anexos (ervamadas, comales, tanques, jagleves. entre ofros) una vex realizada la
investigacion y realizado el céloule respectivo; ArealMas- Terreno: comesponde al drea superficlal dal
terreno del predio en oferta; Valor Terreno; corresponde al valor del terreno una vez exiraidss las
construcciones con las que cuenta; Valor mHas Terreno; comesponde al valor obtenido de m® o
Fﬂﬂﬁlﬁg p:ra ta oferts, una vez realizado eof andlis’s; Cédigo predial; comesponde a la fuentz de
valldasan de la oferis,

Degerpeidn da las musstras:

Muestra 1. Avalio aclualizado, corresponde a lote de tereno con tnpografia Eyeramente inclinada,
cuenta con red de enesgla eléclrica, disponibilidad de aguas escasas, recursos hidricos por cormiantas
superficiales por su cercania con el amoyo Macomojan, cuenta con una vivienda en regular estado, una
enramada, un kioseo, un corral ganadero y una béscula mecdnica, eso actual del predio pastos nalurses,
Uso agropastoril intercalado intensive,

Mueatra 2. Avalllo achslizado, comesponde a lole de lerrenc con pendiente moderadamente inclinada a
fusrlamente inclinada, no cuenta con redes da servicks plblicos, cuenta con disponibilidad de aguas
escasas, recursos hidicos por edslencia de jagley de madiana capacidad, no cuenta con
construcciones, uso ectual del predis pasios anmalazados y naturales.

Muestra 3. Avaliie actuslizado, Finca El Ugre dal municipio Los Paimiios.  Lote de farmeno con pendisnie
moderadamente inclinada & fuertemente inclinada, cuenta con red de enargla ebéciriea y acueducio
veradsl, cuenta con disponiblidad de aguss suficientes, recurses hidricos por existancia de jagoey de
mediana capacided, ademas del amoyo Membrillal, cuenta con una casa y dos caneyes, wso aciual del
predio pasios enmalazados y naturales. Areas de produccién econdmica sostenible - agropasiosl

irtercalads intenshe,
MRS VETADGTITER SGUAE AVALLIOS AEFEREIOLA - TABLA Mo, 1
Faaiu
o Wre L —W— IR I |
IH::E- H:::-'r ::::'I: l«t:l!hllu i "“-‘_ m: Valar Vi ker iy (Ha i et pee)
1 1] [ & 8 ORa | el ON0RD RO e ] i L AT 7RG G g
mﬂlﬂiﬂ:ﬁ
t 1 meus Fb o e — i), MuoRe
3| smamises |_snosron  so 8
Prendo it Al et
Ericasldn FPalepra I-l!-l'
“Eﬁ*m_...._ LN
_M T
i proradio Faderdeace W d o
N i q B Taiwfaw: $1.25578
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Investigacién directa (Encuestas): Se realizd consulta @ personal idéneo conocedor en &l
comportamients del mercade inmobiliardo an la zona, en concordancla con el articuls 5° de la Resclueckn
N 620 dal 2008 emanada del Instilute Geografico Agustin Codazzi IGAC, con el sigulente resultada:

L L]
AARLLADDR EMCUES TA DD 110 i P AU R TP TACTICY
EBsrHa
CARLOS RILSTET {awslusdord -3 L0 O O, £ a1 ar
ICESAR ALMGLISTIO ARISTIZABAL ‘llll'l‘lﬂh“lhrlﬁl _i__mm 1L TLO1EIOE
HEMRY FINNC [Avaluackar & LRI R AN ] m’quﬂ
CARLDS EMAICLIE RMFDIMA {Avalyinccr) £ 33000 000,00 |
FROMEDIC F 40,460,000
Depviacicn Baandar B 1.1379.011
Copflobents do Worioolan oo,
Lt -.IEI'IMI- 8 11.271.011
LAl ""-"I'""li B B 028 2R
Wmlor prom e o B M L
‘VYalor redendeads it -JE-rlnr Ay E.‘IJEI
Volor radomnclnmdo Hoslbs Tnisferioe fae kel

Mota, Se adopts valor lEmile supsdor de 31,750 m® para werreno sin ronda hkidca, por mejor ubicackin
respschs a las musslras anslizadas

Sa adopta velor Fmila infeeor da SS90 m* pars temand con ronda kdies

Cuando el coaficiente de variacion sea infenon, & mas (+] o & menca (-] 7,59%, |8 media obtenida sa podra
adoptar comg el més probable valor asignabile al ban, 65

Cuands el cosficlente de varackn soa superor: a mds (+) o a menos (=) 7.6%; no ez convenbente utiilzar
la meda obienida v por ol contrario es necesano reforzar of ndreare de puntas de investigackon con el fin
de mejorar la representatividad del valor medio encontreda

El coaficients de variacidn obtenbdo se encuentra dentro de lzs rangos aceplados por la Resolucikin G20
de 2006 |GAC, factor que permits presumir qua las mussiras depuradas son confisbles.

41.4.2Z. Para conatrucciones anexaa

Para las construccionas anexas s& adopta valor de costo de reposickin a nueve de acuerdo a tipologlzs de
cemramientas ¥ presupuestos de obia con valores de referencia de la revista Construdata No. 155 de 2018,
investigacién directa an almacenes de cadena, posterlormenie se realizd su correspondiente depreciacidn
de acuerdo @ su estado de conservacidn y mantenimiento usades en i=s tablas de Fito y Convinnl. (ver
numeral §.2. Calculo de construcciones y anexas).
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bt v g s
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Consfruccion 3 Construcciones 4, 5,6y 7
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Se adopde valker maximo redondeads par up-m {ver numeral 8.3.)
Para frutales y cultivos se procedid a realizar presupusstos, basados en publicaciones del DANE como
loz boletines mensuales de insumas y faclores esocciados a la produccian agropecustia, fichas ldonicas de
culivos, costas de producios agricolas (fuenta SIPSA para el departaments da Sincelels a fobeero de
2018, fomando como base depatamentos del César, Magdalena y Cirdoba  En cuanio 3 la
determinaciin de jornales correspondientes a mano de obra, fue necesaro Indagar con campesinos de fa
region y soporiames con promedios histéhcos de trabajes realizades en la regiSn en afics anteriores,
adicionalments la conjugacian de variables como especie, edad del cultive, costo de instalacion, costo de
sostenimiento, densidad, rendimientos promedios por plantafafio, precios de vemda, tiempo de
recuperacion del cultive, aplicendo la siguisnie ecuackin:
Valor Planta = C. Instalaciin + (Producciée por Ha « Precio Venta) = C. Sastenimiento
Al presupuestar los costos de los cultives v conugar a8 vanrsbies antariomente cladas, se concluye que
el costo es el siguisnte;
Jelefax: §123378
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Mota. Para cultive de maiz y tomabs no se realiza presupassto por ser de lpo ranshono,
Para plantas ornamentales == realiza investigacitn de venta en viveros de la zona, encentidndose que
su wkor por unidad depende de la edad de | plania.
__Descripcion Edad afios cantidad Valor unitaric |
Cactie imis de 2 afics 1 5
Descripdion Edadafiss  [Valorsdoplado  |Valor redondeado
Palma mayorca (D=0,20- 0,30 4 enadelanhs 171168 | $ 171200
Descriprion | Edad anos canlidad Walor unitalo Vaior Tutal
Cigia |3 astioms apros 1 3 18000 | % 16,000 |
Baguris |3 shos apros i 3 12,000 | % 48000
Hasin [3 380t speex 7 3 7.000 [ 5 14,000
HIETOTHL 7 5 e
WPACR U RTARKD FROMELD ] 11591
WALIR U T8I0 PROMEDID REDONDEATID 3 11.600 |
Descipcion dad anos ]
Fifjusia i} & 18000
{Fiaramilo |+ afios -3 F0Oo0
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Para determinar el valor de los pastos se procedio a realizar presupuesios tenlendo en cuenia
veriedad de pastos, coslos de instalackon (preparacidn del tarena, eradae, rastillada y aplicackén da
correctivos), sismbra (siembra, aplicachin de herhicidas, aplicacidn fertiizantes, control de plagas), pagtaje
mansuel ¥ capacidad de carga., coslos estos  bosadas en publicaciones ded DANE como loa bolebnes
mansusles de insumos y factores asosiados & la produccidn agropecuaria, fichas tecnicas de cullivos,
cogtos de preductes agricolas (fuente SIPSA pera & departamento de Sincelejo a febrero de 2018,
tomando come base departamentos del César, Magdalena y Cordoba, En cuants a la determinacion de
jormales comespondientes & mano de obra, fue necesario ivdagar con campesinos de la reglén y
BOpOFtamos con promedios histdricos de frabajos realizados en la regidn en afios antedores, obtenisndo
como resultado:

FASTOS NATURALES: GUREA, GUINES MNOOMBAZA Y MIMAATA

iw ¥ 16455 1k S0.00 | 5 2|5 17E| & 2

Se adopla valor promedio radondeado a $200 m* de aceeido & presupuesto y valores promedio
consolidade de estudic de especies (pag Mo. 8), ver numeral 8.3
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Se adopta valor promedic redondeade & $300 m*  de acuerdo & presupuesto y valores promedio
consolldado de estudio de especies (p&g No. §), ver numeral 8.3
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11.6. ANEXD DOCUMENTOS
11.6.1. CERTIFICADO DE TRADICION ¥ LIBERTAD

s" St DOFICINA DE REGISTRO DF INSTRUMENTOS PUBLICOS DE COROZAL
T CERTIFICADD DE TRADIC I
FMATRIC LILA FNMOBIL AR
E:::Iﬂuﬂu penersds con el Pin Mo 190547657 220369506 Mro Matfcule: 3420276
=3 |
impreso el 17 de Mayo de 30193 s 1055528 AM
"ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURITHCA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICIONT
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snn e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE COROZAL
B CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INKMOBILIARMA

Ehmi'ﬁmdn generado con ¢l Pin Ho: 19051 1657 220360506 Hro Marricula: 3429276
gand

impreso el 17 de Mayo de 2019 0 las 105528 a0
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
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s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Cenificado generado con ol Pin No: 190517657 220365506 Hro Matricula: 3429276

Pagng 3
Impreso & 17 de Mayo de 2019 a las 10:55:28 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION
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11.6. ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

EXTRACTO ACTA No. 026 COMITE TEGNIGO DE AVALUDS
CORPORACION LOMNJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

CIUDAD Y FECHA: Hogotd O.C., Mayo 18 da 2018
HORA DE INICHO: 2:00 Pa,
HORA DE TERMINACIONM: S5 P,

MIEMAROS ASISTENTES
DEEGO MORROY ROCRIGUEZ Represeniante Legal {presencial)
ISLEMA BARRIDS CACERES Coordinadors Téenica de Avalios presencialj
CARLOS ARTURD PING Pesia Avaluador (Taleconleranca)
CAZLOS ARTURD CALLEJAS Parity swalupdar — prassnacisl
DIEGD ALFONS0 MONROY TRUNLLO Parifs avalupdor ~ prasencial

ORDEM DEL [HA

1. Instalacitn de comité donico de myveblos
. Conexluairacidn de vizilas yeshdios realizados
3. Estudioy endisks de los avallos de los predios requerdos para ¢l provecta Puenla del Hisrg- Palmar de
Varela y Camedd — Cnuz del Viso
4,  Analsis de valor par & lamano 114
5. Coresglidedsdn de valores a adoplar en nfcrmes iécnicos de avalios
B,  Proposidiones y vanios

Considerands ol crdan dael dia, =& dispuso of comitd a analizar los resullades oblenidos an cpento a la
infarmecion general de los edos |ocalzados en los munkcipios de Bl Canmen de Bolivas, San Jusn
Mepomucena, San Jadnie, Mahates, Celamar, Owelas y Palmitos, como descripckin general del sactar,
condigicnas del teimena an cuanto & lepografie, uso aclual v norma uban(silca, valares arofades en astudlos
esladislicns, constuctinnas ansxas comn ceramienbos, endre alros, cullives v Arboles, S8 aclara que pac
edgunca munlcipios ya & habla eslehlecklo sl vaior de lemeno, Par olra parle se contesiualiza cambloa an valor
para algurios evellos par revisidn y gustes por reclamaciones de proplsanos o por cambios de ficha, de ests
farma prosedemas a rakicar qus  slgusente Informackin es valkiada por gl combid onlco dea e lbos, asl;

FICHA PREDAL: PHPW =105
DIRECCION DEL FREDRD; EL RIM O LA CATALINS GRUPO 2
VALOR TOTAL DEL AVALUO: § 682.523.000

Escuchada y enalizadas las pomancias de los perlss ancargades y atendidas las obsarveclones painenbas par
penites el comatd 1denios da avalibos, exte apuaka por unanimidad loe valoras conalgnadas en el infarmia finsl,

) tﬂj

GCARLOS & Qo JAS RURE
Pearils avaluador Comitd Téanion = RAM AVAL TEIRO04

MIEMBROS DE LA CORFPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGRENIACIONES INMOBILIARIAS
CORFELONJAS™

i i
e AT TICTIAIER
W "_.'1.*5:* TEL 216551
5 PAEDIAL
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11.7. ANEXO REGISTRO DE AVALUADOR

RAA  «x

Corgirdeldn Aularmmgdndor Hacional do Avalaadores - AMA
s MIT: SO0 TI8E14-2

Entidnd Reconocicas de Auleneguiaciin medianie b Resclucidn 30510 ds 2016 de In Superintendencla de
Induatrls ¥ Cameareia

El gafiv(f} QARLOE ARTURD CALLEAAE RALWZ. Idenfillicsdala) con 18 Cédula S8 sudadanls ks, FERAO0TT. s

encuenia insorfic]s) an gl Regiavo Abigns de Avalyadores, desde o 26 da May de 2018 ¥ s e ha asignado =
mimen de svaluesor AVAL-TISEI011.

Al mormanin de expadicon de esie codificodo & egEeing el sefmniad CARLOS ARTURD CALLEJAS ALIE s
encusnira Acilvo y 58 enclanira Inkerfie en las sigulanies calsganias:

= |prdebles Usanocs
= |rmruebles Russiles

= Irmmebies Espacialns 115
AdieEnalimonts, ks Fyes 1 kad aljuisnies cerlllicasionms e caidad da personas (Norms 150 17024) p experlencioe

= Rediicaoidn expecida por Reglsire Matlonal de Avalvadores ALRLA, 20 o caleporia vmusbles Uibanos
viganle hasla ol 30 do Abil de 2022,

= Cendicagiin expedida por Regisiro Maclonal de Avaluadomes ALALA, on la caleporia Inmuebies Ruraies
vigarite fiasla @l 30 de Sbidl e 2022,

= Gaillicacidn sspedica pod Regisiro Maclonal de Avabhesdores BN A&, an ln calegoria nenuetles Erpeciales
vigonla hasla ol 31 da May oo 2022

ROTA- LA FECHA DE VIGENCIA OE LOS BOCUMENTOS ACA RELACHINADDS. ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGEMOLA DE ESTE COATIMCADD Y DIFEREHNTE DE LA YIGEHGA DE INSORIPCION D Sl Fuss

Lo dnjns de conianin del Avaluacar san:

Direscidn: CALLE 1684 No. 18=11 INTERIOR 5 AFT =18
Taldlpna: 31726E9051
Gorrea Tlecirdnico; coale|peiifjigmell com

Cuie revizados los archives de sniscsdsnhes del Tribunal Diseiplinsrio de la ERA Corparmeion
Avicrreguindor Meclonel ds Avsluadorss - AMA; na aparsce sancién disclplineris afguna sonirs &yia)
sefaral CARLOS ARTURG GALLEJAS RURE, identilicatela) eon iy Cédula do civdadania Mo, 7238801 1.

Elj&m) senonaj CARLOS ARTURD CALLEJAS RAUIE == encuanira al dila can b PEge S derscnos e
raglatee, &l eoms esm |8 cusis @8 Eulasreduinoldn con Cormpormoidn Autorrepiladnr Macinnad de

Avalondoras - AN

Con el in de gque e deslinatorio pueda verlicar ealy Gorficads g e asignd o) sigulenie codige de OF, y pusde

eacaneario con un dsgosiive Ml o oiro disposiiivo lector con 3cosad & Inderml], dasccands praviamania wna

aplicacién da dighaizacian da cédigs OF que son grawibas, La vwisicachdn mmblén pusde eleglurrse ingrosando

&l PR dirsciamente o ja A da FUAA ilposssss. ri. 0 o, Guslguiar INtonss e antid ka informadidn acd
Phgna 1 da 2

o Vslutex: 8123378
AVEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA — -~ " ﬂiﬂ:: v
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOSILIARIAS T

wﬂmﬂ “’. "|.-.. i 7 2 lab i
aEARILLL Bogath 0.C._Cotambia

L




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E =)

m"‘“m’ﬂmﬁmml! H_lw'i'uru -.L|“-||-|_|;||n.

Enagraion i SR e EEET e Bali oy

comenkda ¥ & que repora 13 vedlicaclin con e codio debs ser Inmedislamenis repardsds & CINporRCitn
Auitorregltador Wacional de Avaluadores - ANA

FiM DE VALIDACION

b2500asa

El presants corlifcada s& sipide on i Ropiblica de Colombis de conlormidad con ts informacion que reposs en el
Regisiro Abierto de Avalusdores AAA., & los s (03) dias del mes de Enero Ol 2019 i liene vigencia de 30 dias

calardario, contados & pait de la lecha de expedicion 116

Aleaandre SuBrel
Fepreeantanis Lagal

R r_.l‘-ﬂ‘g_:.
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES Tt AL B B R R e P B L
15 Ii'-:;l.'-.'Ei'.i"nllil'.f-:a'.ﬂ. ||;5.._E-Eua11.
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RAA

g i Bl g b ——

Corporacien Colombiana Avoneguladora de Svalusderes - ANAY
MIT: SO0ETOORT -5

Emlidad Reconocida de Aulorregulacion mediants s Ressiucicn 26408 dal 19 de Abdl de 3018 de las
Superiniendencla de Industria v Comerncia
¥ de Diciembre de 2070

El sefior(a) DIEGD ALFONSO MONAOY TAUJLLO, identificado(a) con la Cédula de cludadania Me. 8077281 B,
se encusnlaa inscritofa) en « Regebo Ablerdo de Avalusdoras, desds e 17 da Dicembrs de 2038 ¥ 5@ 1@ ha
nsignads 8l rbmero de avaluadsr AVAL-RYTTS818,

Al momanid de expedicldn de esie certificado al registre dal sefiona) DIEGE ALEONSO MOMROY TRLJILLD s
ancikEnira Aotivo v 22 ancuenii@ insciio an g siguisnies calegorias:

= lnvmuslsles Urbanocs

= lowmuebhles Ruraias

= Obfar de ndraestrociuna

= lnmusbiles E las nr
Maquinaria Fila, Equipos v Maguinars bl

Maguinarie ¥y Equipos Especiales

Eamovianies ¥ Aunicnales

Actvos Opemclonsies y Exiablacimienios do Comarcio

Insanyyies

infangibion Especlzles

Lo= doios de coniscio @8l Aveluador son:

Liraceidn: CARREAA 14 BIS # 153 - B0 Inlerior & Apartsmants 302
Teldlons: INE4ATOTFTET
Corred EMcirgnite: OVEGOMONRACOY TR UL LO@GHOTRA L GO

Thulos Académicos, Cerfificados de Aplilud Doupaclonal y olros programes oe formacidn:

TECMICO LABORAL POR COMPETENCLAS EN AVALIDS OE BIEMES MUEALES E iINMUESLES, URBANDS,
FURALEES ¥ ESFECIALES; PROFESIONAL POUTOLOEO, FROFESIDNAL ADKMINISTRAGICON DE
EMPRESAS.

Qe revisadon los arohives de antecedenies del Tribunal Disciplinario de b ERA Corperscitn
Cotamblans Automeguladors de Avalusdores - ANAY; no aparecs sancidn disciplnerls figuns conira elia)
snfnria) MEGO AL FONS O MONAOY TALALLD, ldenificado(a) con o Cedula de oludadanin Me, BOFTIES.

Elfla) safor(s] DIEGD ALFOMS0 MONROY TRUJILLO as encusnirs &1 dis con el pago sus derechos da
registro, asi como con Ia cuois de aulorregulaciin con Corporacion Colomblana Auloregulsdors de
Avalusdoras - ANAN.

Caay &l fin de qus el deslinatario puada vasiligar eais carilicado s e amignd ol sigubente cddigo de QR ¥ pusada
escanoario con un giEposifve mdvl W oing disposiive lechor 0on aoceso @ imerned, descangands pevEaments una
aplicacion de digitalizacitn de codigo OF que san gratiuses. Le verilisasida ambidn puode cleciuoe Ingresandy
al PIM duaciaments e la pagina de FAA hlipdswwwraa.ong.oe,. Cualquiar inconsisiancia entne 1a informacian acé
carlenida ¥ la que reporte B werificacidn cen el cddige debe ser Inmadiatamsnie mpodada a Coporacidn
Calombinrns Aylorrogulandora do Avalundpras - ARAY,

Pagina 1 de =
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Inscripclon Camara de € '
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RAA

ibygriiin Sbrie e Avrisrdien

FIN DE VALIDACION

al7 oladd

El presents carfiicado sa sxpide en la Repiblica de Colombia de condaemided con i infarmacidn que reposa en &l
Ragstro Abierto de Avaluadares FAR.. a los disciskate {17) dias del mes de Diclemire del 2018y fiens vigenciade 118
30 dias calendario, confacos & parfr dé i lacha de expediokin.

Firma:
Antonia Heriberlo Selcedo Plzan
Represaniante Lagal

=
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Tt ,.E:ITIW

DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS ., e Vit Sominli
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Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.
Anacrlpoidns Chmars de Casmevis de ogatie SeoDIa s

€

FHFY-1 075
LIQUIDACION DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
CORPORACION LOMLA INMOBILIARIA DE BOGOTA DLC.
BOEOTA O,C IFECHA EATE AVAELLG: [HEYE T8 OE 2018
CHA PREDIAL: e B b
DIRECCIGN DEL PREDID: EL FFN O LA CATALINA GRURPO 2
PROMETARIO: AGENCIA NACICHAL DE TERRAS ¥ OTROS - HEREDERDS DETERMINADGS E INDETERMIMADOS
'] £on |a Resclucicn BS8 y 1044 de 2074 Je FSAL, s2 liguidan idemnizacienas pam 10s procescs de saqeisatn de predios par
rayscios de infroesinachune de revigons,. Dede Emergania y Lucre Cesanle.
VALDRACION DARG EMERIENTE
[CCACEPTOE PARAEFECTOS DE AVALLIG: APLICA
W Holedaca v regsirn =
Cesmenle mEa teaelado § mionlele de bianes maehles HO
Cescan botn 08 sorviios WD
aimacenamiznin proviseeal. O
pueca a - [ n]
ANECHIBONN B8 Srips remmen|es. [
7, Punjuicios decivados dela Terminedos de contrsio R
1. Baoterfada ¥ registro: Camsapinds a s derschos nobinsles v de regisirs, escephamdo o IREUsE!s df fataneion & [ liekn. deavasos de 1a
egalizatiin S ln Escrlure Fibbc de comperventa @ Tavor de e enlided edquidente
by dspuesto en Resolicldn 0551 del 24 de ensro de 2010 def ejericin dela luncidn notenal®, 5 iouide of Bgaiente chisulo sstimada da gastos
mmrrﬂm. defande la sslverad ques fomeno de hojas prefocdo, |88 copies de eslas § & nimen de folios 38 masnzula iomn ctiliana poeds
EF.
SRAMLY 2014 | =R
WL BAEE LINDIAACINN
(L[] =y CONCEPTO TARIFA CANTIIAD
i |0ereches Hotarkles D
: % 3,700 0
3 $3.700 £
# i
£ B
E 0508
7 Lida
¥ FAR500 i
] 1058

TOTAL GASTOS BF NOTARM Y REGAETIO

ERTATTEL |

st

ARTURD PIND RLIZ
o Fvaluador - RAK 1E2H2ESY




Lonja Inmobliiaria ae Sogoia U.L. -
Insoelpeion Chimara de Comerclo de Bogotd: 00000815 mi:-.m}!::;

INFORME DE VALORACION DE COBERTURA VEGETAL

PROYECTO TRAMO VIAL PUERTA DEL HIERRO, PALMAR DE VARELA ¥ CARRETO-
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L. VALORACION CULTIVOS,

Los cultivos permanentes se avaluaron teniends en cuenta los costos de Instalaclén v
de sostenimiento con variables definidas en los costos directos e indirectos que
Incluyen los sizuientes items:

1.1. COSTOS DIRECTOS

1.1.1. MANO DE OBRA: Incluye las actividades de preparacidn del terreno, trazado,
ahoyado, aplicacién de correctivos, siembra y resiembra, fertilizacidn, control de
plagas, desbollotado y embolsade, acarree material vegetal, manejo del sombrio,
podas y desplumilles, control manual de malezas, entre otros,

1.1.2. INSUMOS: Incluye plintulas, fertilizantes, fungicidas, insecticidas, andlisis de
suelos, correctivos, cicatrizante, herblcidas, entre otros.

1.2. COSTOS INDIRECTOS: incluye administracion y asistencia técnica,

Para la determinacidén del valor por planta de los cultivos agricolas se conjugaron
variables comno especle, edad del cultivo, costo de Instalacidn, costo de sostenimiento,
densidad, rendimientos promedios por planta/efic, precios de venta, tiempo de
recuperacion del cultivo, gue al expresarse en términos matemdticos se tlene la
sigulente expresion:

Valor Planta = £ Imstalacldn + (Producciin por Hes Precio Veata) = O Sostenimienie

Los costos de Instalacidn vy sostenimients pueden variar dependlendo de las
condiclones de cada zona, las practicas culturales empleadas, les densidades de
siembra, el precio de venta de las plantulas, entre ofras,

1.3. CLASIFICACION DE LOS CULTIVOS

1.3.1 CULTIVOS SEMESTRALES: Son agquelles cuye clclo vegatativo es genaralmenta
menar a un afio ¥ tenen como caracteristica fundamental que después de la cosecha
e daben volver 8 sembrar, para obtener una nusva cosecha

1.3.2 CULTIVOS PERMANENTES: Son aquellos que tienen una duracidn de mas de una
termparada, es decir, se siembran o plantan una vez, ¥ s& pueden cosechar durante
varias temporadas. Las plantas en los primeros afios de desarrello son improductivos;
luege producen cosechas duranta muchos afos v a bajo costo de mantenimiento.

Las cultivos permanentes son aquelles cuya estructura productiva comprende varias
etapas vy su cido va de mediano a tardio crecimients, se incluyen los cultivos arbdreos
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y arbustivos, entre éstos se encuentran: café, plitang, cafia de azdcar, cacao, entre

atros.

1.4. COSTOS DE CULTIVOS

Al emplear la expresidn matemdtica y conjugar todas las variables, s llegd a la
eonclusidn gue el costa por cada  planta de los diversos cultives, son los siguientes:

Los presupuestos se realizaron, basados en publicaclones del DANE como los holetines
mensuales de insumos y factores asociados @ la produccién agropecuaria, fichas
técnicas de cultivos, costos de productos agricolas (fuente SIPSA para €l departamento
de Sincelejo a febrero de 2018, tomande como base departamentos dlel Cisar,
Wagealena y Cordoba, En cuanto a la determinacién de jernales correspondientes a
mano de obra, fue necesario Indagar con campesinos de [a region y soportamos con
aromedios histéricos de trabajos realizados en la regién en afios anteriores,

1.4.1. COSTOS DE CULTIVOS SEMESTRALES POR PLANTA
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Tabla Mo.1: Costos cultivos semestrales

Mota: Los valores por planta incluyen fos conceptos de dafho emergente v lucro cesante

(indemnizaclén].

1.4.1. COSTOS DE CULTIVOS PERMANENTES POR PLANTA
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Tahla No.1: Costos cultivos permanentes 5

Mota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente v lucro cesante
{(indemnizacidn}.

2. VALORACION ESPECIES DRNAMENTALES.

Una planta cmamental es aguella que se cultiva ¥ se comercializa con propédsitos
decorativos por sus caeracteristicas estéticas, como las flores, hojas, perfume, la
peculiaridad de =u folaje, frutes o tallos en jardines y disefios palsa)isticos.

Las plantas ornamentales gue se presentan en el presente estudio de valer no incluyen
el precio de la maceta.

2.1. METODOLOGIA VALUATORIA: La determinacion del valor de las especies
ormamentales se llewd a cabo por medio de cotizaciones en diferentes viveros v
encuestas reallzadas a expertos profesionales de |a regidn, conocedores de los cultivos
y de los precios de comercializacién por planta |ver anexo 4, Otras fuentes de consulta
- Investlgacidn directa).

Telofaw 6123378
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Takla No.&: Costos de especles ormamentales

Nata: Los valores por planta incluyen los conceptes de dafio emergente y lucro cesante
(indemnizazidn).

3. VALORACION DE PASTOS MEJORADOS.

Para determinar el valor por m* de pastas se procedic a realizar presupuestos de
costos de instalacidn, las variedades de pastos mejorados son las siguientes: pasto
guinea, guinea bombaza, pasto kikuyina, pasto estrelia, pasto mombasa, braguiaria y
pasto de corte

larpa 1" m
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Tabla Mo.7: Costos pastos con presupusstos
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4. VALORACION ESPECIES MADERABLES,

4.1. CLASIFICACION DE LA MADERA: En |a mayorfa del territorio nacional los
aserradercs y los distribuidores de Ias zonas urbanas, las dasifican como:

4.1.1. MADERA DE PRIMERA: Pleza que no presenta defectos (nudos, rajaduras,
resing, humedad, ni mancha azul).

A continuacldn se ctan las especies contenidas en |a clasificacidn de maderas de
primera: abarco, algarrobo, almanegra, bracilate, cedro, ceiba, eucalipto, guayacan,
higuerdn, hobo, laurel, lechose, malagano, palo de agus polvillo, roble, tecs, tolua,
trebol.

4.1.2. MADERA DE SEGUNDA: Pleza que presenta uno & mds nudos de tamafio muy
pequefio y algin defecto mas pero casl Impercentible.

A continuacidn se citan las espacies contenidas en la dasificacidn de maderas de
segunda; acacea, acacen, aceituno, alagia, anime, balso, barraguillo, boton, caoba,
caracoli, carbonero, carreto, caucho, congo, cope, gallinero, guacharaco, puacimo, 7
gusanero, hoja menuda, jobo, majagua, meligna, melina, mencora, mora, mufiaco,

olivo, orejera, peralejo, resbala mone, santa cruz, totumo, totume v vara piedra

4.1.3. MADERA DE TERCERA: Presenta muchos defectos visibles en una sola pieza
coma nudes, bolsas de reging, rajaduras, pandees y mancha azul,

A continuacidn se cltan las especies contenidas en la clasificacidn de maderas de
tercera;

abeto, aromo, banco, bolon bole, camajon, campana, cafia fistolo, carito, guacamayeo,
hige amarillo, jaboncillo, malagueto, melao, membrillo, monero, nin, pasits, pefiique,
pepa burro, poma rasa, rayo, sarna, serrucho,

truplllo, vara blanca, vara prieta, varahumao, vara santa y yaya.

4.1.4. LENOSOS ¥ ARBUSTOS: Corresponde a las especles gue encontramos en los
potreros para sombrio ne tecnificados que presentan estado fitosanitario regular a
malo, su tallo presenta bifurcaciones y patologias.

A continuacion se citan las especies contenidas en la clasificacion de arbustos vy
lefinsos:

barbasco, barraco, barriga sapo, buche pave, cacaona, cachi carmero, caRafiolo,
capacho, cedron, changao, chiche, chilién, chupa, cocuels, colcoya, cuchillite, cusu,
espelucado, fremo, frutaburmmo, polero, guamo, gearumo, hiquarilla, huevo de perra,

lacre, lima, limoncilla, imoncille, lumbre, mameon, mantequere, marafidn, mata de
Telefax: 612337
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lata, cerezo, nonl, mata raton, paparete, papayolte, patavaca, pepo. periguite, pliigui,
ralsan, siete cueros, torombolo, uva de lata ¥ LNIED,
4.7. METODOLOGIA VALUATORIA: Para determinar gl justi valor de la madera en il
s¢ tuvieron en cuenta aspectos individuales de cada drbol como: tipo de madera
(primera, segunda, tercera, lefiosos y arbustos), altura, digmetro a la altwa del pecho
DAP: a partir de estas variables se calculd el volumen y con las estadisticas del

mercado local se procedid a valorizar el volumen caleulado, aplicando k& sigulente
ecuacién:

T
Volumen = (DAP)* » iy Altura Comercial » factor forma 0,65

Teniendo en cuenta que la comercializaclén normalmente se hace por piezas de
madera, y que la valoracion es por drbol en ple, al valor del mercado se le debe
descontar ko correspondiente a la aserrada y al transporte, por lp que s& debe emplear
la siguiente expresidn matematica:

Valoer Arbol en Ple
= (Volumén = Valor Madera Mercade) — Aserrada — Transpories

Conskderande que la madera se comercializa en pleza se Lene:

1pleza=0,10m=0,10m+3m
1pleza = 0,03 m?

Por lo que para caleular el ndmers de piezas se parle de la premisa gue

No.de I'.II-B‘ElI.E' — m

A partir de las anteriores formulaciones y apoyados en los tratamientos estadisticos de
las cotizaciones de maderas, costos de aserrada y de transporte (Ver anexo 3
estadietieas maderables), para determinar el valor individual de cada arbaol en pie se
diseRé un formularie, donde el perite avaluador debe seleccionar el tipo de madera
segin o evidenciado en la visita de inspeccon ocular y diligenciar |2 informacian
obtenida en campo, asi:

Tpfefan: 6123378
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Figura No. 1; Formulario valoracion de maderables.
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ANEXDS

Anexo 1: Presupuestos cultivos,

Anexa 2! Presupuestos pastos.

Anexo 3; Estadisticas maderables.

Anexo 4: Otras fuentes de consulta

Anexo 5 Datos Sipsa
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Anexo 1: Prasupuestos cultivos.
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Anexo 21 Presupussios pastos,
Presupuestos Pastos Mejorados
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Anexo 3: Estadisticas maderables.
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