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Bogotanc. &3 001 A%

Sefioras:

:E:JEDEF;OS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE BERNARDO TORRES PRIETO (C.C.
579

;Fgosaos DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE DOLORES FONSECA DE TORRES (C.C.
.560.127)

Predio denominado “SIN DIRECION EL RESGUARDO" (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado “EL RESGUARDO" (Segtin Titulo)

Vereda Fusagasugé (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda EL RESGUARDO (Seguin Uso del Suelo)

Municipio de Fusagasugéa

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de 2016
“Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccién, Operacién, Mantenimiento,

Gestién Soclal, Predial y Ambiental de la ampliacién tercer carril — doble calzada
Bogota - Girardot"

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Aclaracién a la Oferta Formal de Compra No.
20241610055791 de 11 de octubre de 2024. Predio TCBG-4-087.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada
con NIT. 830.126.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 801.009.478-8, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacién Tercer Camil -Doble Calzada Bogots -
Girardot’, como parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue
declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo. anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, el dia 12 de septiembre de 2024 expidi6 la Aclaracién a la
Oferta Formal de Compra No. 20241610055781 por medio de la cual se dispone la adquisicién de un Predio
denominado Predio denominado SIN DIRECCION EL RESGUARDO (Segun Folio de Matricula
Inmobillaria), E| RESGUARDO (Segun Titulo) Vereda Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmoblliaria)
Vereda El Resguardo (Segin Uso del Suelo), localizado en las abscisas inicial: AREA REQUERIDA 1
Abscisa inicial: K008+784,88 — Abscisa final: K000+118,32 localizado en la margen lzquierda, AREA
REQUERIDA 2 Abscisa inicial: KO06+741,26 - Abscisa final: KO06+749,20 margen Derecha; AREA
REQUERIDA 3 Abscisa Inicial: K006+763,72 — Abscisa final: K0O00+115,56 ; localizado en la margen
Derecha, Identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 167-6230 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pdblicos de Fusagasugéd y Cedula Catastral No. 26-290-00-02-00-00-0020-0196-0-00-00-0000, cuyos

Carrera 13 No.97-78, Edificio ASTAF Oficina 301,

i L/
Bogoté, Colombla — Teléfono: (57) (1) 3906013 \'J' SuperTransporte ANI

www.viasumapaz.com e



Transporte ViA SUMAPAZ

100 R

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20241610056221

titulares de derecho Real de Dominio son los sefiores JOSE BERN‘A‘Rbo TORFiEg PRIETO quien en vida
de identifico con la Cedula de Ciudadania No. 2.710.679 y DOLORES FONSECA DE TORRES quien en
vida se identifico con la Cedula de Ciudadania No. 20.680.127;en calidad de titulares inscritos.

Que el dia 11 del mes de septiembre del afio 2024, se envié al predio la citacién con radicado Na.
20241610055811, para la notificacién personal de la Oferta arriba indicada, a través de la ventanilla
externa, la cual certificd que

Asi mismo, la citacién enunciada, fue publicada en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina
Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, durante el periodo del 15 de octubre de 2024 hasta su
fecha de des fijacion el dia 21 de octubre de 2024, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y
lugar para efectuar la deblda notificacién personal.

Asl mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso ante la
imposibilidad de notificar a los sefiores JOSE BERNARDO TORRES PRIETO quien en vida de identifico
con la Cedula de Ciudadania No. 2.710.679 y DOLORES FONSECA DE TORRES quien en vida se
identifico con la Cedula de Ciudadania No. 20.560.127; en consecuencia, y en virtud a lo consignado en el
articulo 69 ibidem, se proceds a enviar a la direccién del predio y publicar el presente aviso junto con la
copia Integra de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina
Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al finalizar el dia
siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con lo estipulado en el articulo
69y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

="

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS 8.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., 4 | oct 2024

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE BERNARDO TORRES PRIETD (C.C.
2.710.579)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE DOLORES FONSECA DE TORRES (C.C.
20.560.127)

Predio denominado “SIN DIRECION EL RESGUARDO" (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado “EL RESGUARDQ" (Segun Titulo)

Vereda Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda EL RESGUARDO (Segtn Uso del Suelo)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de
* 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacion,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacién tercer

carril — doble calzada Bogota — Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la ACLARACION A LA OFERTA FORMAL
DE COMPRA No. 20241610033971 de fecha 27 de junio de 2024, y se
dispone la adquisicion de tres franjas de terreno, sus construcciones
anexas cultivos y especies ubicadas en las siguientes abscisas inicial:

AREA REQUERIDA 1 Abscisa inicial: K006+784,88 — Abscisa final:
K000+119,32 localizado en la margen lzquierda, éREA REQUERIDA 2
Abscisa inicial: K006+741,26 - Abscisa final: K006+749,20 margen
Derecha; AREA REQUERIDA 3 Abscisa inicial: KO06+763,72 — Abscisa
final: K0O00+115,56 ; localizado en la margen Derecha del proyecto
AMPLIACION TERCER CARRIL — DOBLE CALZADA BOGOTA -
GIRARDOT, unidad Funcional 4, a segregarse del Predio denominado SIN
DIRECCION EL RESGUARDO (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), El
RESGUARDO (Segtn Titulo) Vereda Fusagasuga (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria) Vereda El Resguardo (Segun Uso del Suelo),
Municipio de Fusagasugd, departamento de Cundinamarca, identificado
con la Cédula Catastral No. 25-290-00-02-00-00-0020-0196-0-00-00-0000,
Matricula Inmobiliaria No. 157-5230 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-4-087.
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Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANlI, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot’, como parte
de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de la Ley 105
de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a VIA 40 EXPRESS
S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del
mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior se expidio la Oferta formal de compra No. 20241610033971 de fecha 27 de junio
de 2024, emitida por el Concesionario, registrada en la anotacién No. 013 del Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 157-5230 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

No obstante, se hizo necesario ratificar el ajuste de los insumos prediales por cambio al Plan de
Ordenamiento Territorial; en consecuencia, el Concesionario determiné la necesidad de emitir la presente
aclaracion a la Oferta Formal de Compra dirigida a los herederos determinados e indeterminados de los
titulares del derecho real de dominio.

Asi las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite aclarar la Oferta Formal de Compra No.
20241610033971 de fecha 27 de junio de 2024, en los siguientes términos:

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de la Ley 388 de
1997, tres franjas de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion
de la ficha predial No. TCBG-4-087, de la cual se anexa coplia; éreas de terreno de un Predio denominado
SIN DIRECCION EL RESGUARDO (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), EI RESGUARDO (Segun
Titulo), ubicado en la Vereda Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda El Resguardo
(Segun Uso del Suelo) del Municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, identificado con la
Cédula Catastral No. 25-290-00-02-00-00-0020-0196-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-5230
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un area
requerida de TRES MIL TRESCIENTOS VEINTINUEVE COMA CINCUENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS (3329,54 M?), junto con sus construcciones anexas, cultivos y especies.

Asl las cosas, el valor del Avalto Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C, el 29 de FEBRERO de 2024, por la suma de: DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO
MILLONES CIENTO VEINTIDOS MIL NOVENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE
($ 235.122.093,00). Correspondiente al avallio del area de terreno, construcciones anexas, cultivos y
especies presentes en las franjas de terreno, asl:
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. VALOR

DESCRPCION UNDAD | DMENSION | i SUBTOTAL
TERREND
TERRENOUF 1 Ha 0090110 |$1,770,000,000 5 159494 700
TERRENOUF2 Ha 0.188699 | $200,092,000 $ 37,757,160
TERRENOUF3 _ Ha D054145 | $200,092,000 $10,633.981
TOTAL TERRENO $ 208085341
CONS TRUCCIONES ANEXAS
M m2 2484 § 476300 $ 11,831,292
[T m2 196 § 521,000 $1021,160
[ m2 459 $ 269,000 §1355410
fm m2 062 § 184,100 $150.962]
_—-TOTM._CEBTIIIIIIB_-MAS“ $14,358 524
ESPEIES |
Pastos nalurales m2 25885 $270] s,ag
Vegetacion nafive m2 260924 $ 2,800] $7.305872
Eucaliph (D=0.10-0.20) un 5 §$5019 $25095
[Nogal (D=0.10-020m) n 2 $44.983 $ 69,966
[Nogal (D=020-040 m) un 7 §179.932 § 1259524
[Nogal (D=040-060m) wn 2 $ 359 864 $719728
[Guamo (En produccion) un 3 § 33380 101,940]
Justamazon (D=0.10-020m) un 1 5 4,248 5 4,248]
Cedro (0=020- 040 m) wn 1 $ 140758 $ 140750
Caracoli (=020 - 040 m) n 1 $74.120 $74.120
Carpe (D=020-040m) un 1 $40,149 40,149
Eucalipto (D=0.20-040 m) un 2 §40,149| $60.298
Camonero (D=020-040m) un 2 574,120 § 148240
[Carbonero (D=0.10 - 020 m) un 2 318,530 5 37,060
| Guadua (D=0.10 - 020 m) un 3 §0.084 $299,520]
Cale tipi un 210 §10.862 $ 2.261020|
TOTAL ?ﬁ $12,677428|
TOTAL AVALUO $235422,093|

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES CIENTO VEINTIDOS MIL
NOVENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($235.122.093,00).

Adicionalmente, se reconoce la suma de QUINCE MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL
CUATROCIENTOS SETENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 15.666.470,00), que corresponde al
valor de dafio emergente (2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles), en aplicacion
del resarcimiento econémico de que trata la Resolucién 898 de 2014, Resolucién 1044 de 2014 expedidas
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de
la Ley 388 de 1997, que sera objeto de reconocimiento adicional. Asl:
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l.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1 Notaradoy Registr

2. Desmonte, embalaje, trasladoy montaje de bienes muebles $15.666470(  Traslados
3. Desconexidn de senvicios publicos 50

4. Aendamiento y/o almacenamiento provisional 30

5. Impuesto Predial §

I6. Adecuaci6i de dreas remanentes 50

7. Perjuicios derivados de Ia terminacidn de contratos $

1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de

adquisicidn $

2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas )

||]|.',;.j ) CESANTE

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elabor6 con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de
los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de
julio de 1988, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre
de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacién o desde
la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o impugnacion del mismo, segtin lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el artlculo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
ley 1882 de 2018, a partir de la nolificacion de la presente aclaracion de la oferta de compra, se entendera
iniciada la etapa de enajenaci6n voluntaria, en la cual el propietario tendra un término de quince (15) dias
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habiles para manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola, con ocasién de lo cual
debera manifestarlo al Concesionario mediante comunicacién escrita que debera allegar a las oficinas
ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, y/o comunicarse al numero telefénico 322 8091463 o a los correos electronicos
correspondencia@consorcioruta40 com y Iflorez@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la Ley 1682 de
2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que sera obligatorio iniciar el
proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la
aclaracién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se
entendera que los poseedores del predio renuncian a la negociaciéon cuando: a) Guarden silencio sobre la
de la aclaracién de la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la de la
aclaracién de la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo
15 de la ley 9° de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacién voluntaria, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara
directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracién y
registro, respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntario sobre el inmueble
objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la
Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA
ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia con
el articulo 13 de la ley 9° de 1989, la notificacion del presente acto se hara con sujecion a las reglas del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dard lugar a recursos en
la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y
articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, S le;
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3806013 M"’I Sus'lj L 4

www.viasumapaz.com — ANI




SURC
ST
ot
)

Transporte ViA SUMAPAZ

1A O

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20241610055791

Acompa'ﬁo para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-4-087, copia del Avaltio
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, de fecha 29 de febrero
de t20‘24, copia del plano predial de las fajas de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la
materia.

Cordialmente,

Firmado digliakments por DIEGO ARROYD

ie g BAPTIBTE
DIEGO iEkrsmmemmmam,
" 30 301 ED ASTAF, S=B0GOTA D.C.,
7 (SR, e
ARROYO & e
: QD:I:‘S:E::‘A:}?‘:Z!TJ_!#& ;ﬁkw
[=: |l EXPRESS §A 8, L=BOGOTA D.C., G=0IEGO,
5 - "-'CO,ICNUUIEG&WQ\'OBAP'IB‘FE
BAPTISTEE sz
P Parraser g oy
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI

,::\nam: Co;:a de |a Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comerclal Corporative y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la curaduria Urbana 1 de
usagasugi.

Proyectt: CR40.

Revisd: ER

[PREDIAL] ERNESTO MURILLO |
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 T
MIENIBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-4-087

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: EL RESGUARDO PTE
VEREDA/BARRIO: RESGUARDO BAJO
MUNICIPIO: FUSAGASUGA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
&ﬁ%\lmfg@ prestacién de servicios N°
&,
£

S 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)

RUTA 40) del dia 06 del mes de

28 AGO 2024 septiembre de 2017. Celebrado

o - entre CONSORCIO RUTA 40 y

“% N LONJA  INMOBILIARIA  DE
‘Npod BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., FEBRERO 29 DE 2024

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avaltio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este avalud hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014, Resolucién 1044
de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallios.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Fusagasuga. ‘

VEREDA O CORREGIMIENTO: Resguardo bajo.

DIRECCION DEL INMUEBLE: El resqguardo Pte.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:

Area Requerida 1: Abscisa inicial KO006+784,881 y abscisa final KO06+848,04I.

Area Requerida 1: Abscisa inicial K000+000,00I y abscisa final KO00+119,32l.

Area Requerida 2: Abscisa inicial K006+741,50D y abscisa final K006+749,20D. 4
Area Requerida 3: Abscisa inicial K006+763,72D y abscisa final KO06+831,72D.

Area Requerida 3: Abscisa inicial K000+000,00D y abscisa final K000+115,56D.

— -
rob

— o
LN n

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
encontré que tiene uso MIXTO (Agricola y Comercial).

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Curaduria Urbana 1 del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, el predio se
encuentra en el suelo rural y su uso por norma es “SUELO SUBURBANO DE
VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS Y AREAS DE RESTAURACION
ECOLOGICA POMCA*

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

[Fedula. Catastral actual 25-290-00-02-—00~00-0020—0'I96-0-00-00-0000
' Area de terreno 4 Ha 1000,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 530,0 m? de la totalidad del predio
Avallo Catastral Afio 2024 $ 781.998.000

Fuente: Certificado catastral, 2024.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 28 de septiembre de 2023.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 29 de febrero de 2024,
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2 DOCUMENTOS CONSULTADOS

o Ficha Predial del PREDIO TCBG-4-087.

e Certificado Uso del Suelo. Certificado Uso del Suelo expedido por la Curaduria
Urbana 1 de Fusagasuga el 28 de noviembre de 2023

Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-4-087 del 30 de noviembre de 2023.
Certificado catastral, expedido por la Alcaldia Municipal de Fusagasuga.
Titulos de Adquisicion.

Folio de Matricula Inmobiliaria 157-5230 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

Propietario Documento %
JOSE BERNARDO TORRES PRIETO C.C. No. 2.710.579 NULA
DOLORES FONSECA DE TORRES C.C No. 20.560.127 NULA
Observacion: Los titulares de derecho de dominio del predio objeto de estudio son: 5

la sefiora DOLORES FONSECA DE TORRES, quien en vida se identificé con la cédula
de ciudadania No. 20.560.127, y el sefior JOSE BERNARDO TORRES PRIETO, quien
en vida se identificé con la cédula de ciudadania No. 2.710.579, quienes se encuentran
fallecidos como lo acreditan los Registros Civiles de Defuncién con Indicativos
Serial 03937679 y 9042249 emitidos por la Notaria Segunda de Fusagasuga vy
Registradurfa de Fusagasugéd, respectivamente, por consiguiente, su capacidad legal
para contratar es Nula.

Observacion: En el Folio de Matricula Inmobiliaria objeto de andlisis la propietaria
quedo identificada como MARIA DOLORES FONSECA DE TORRES; sin embargo,
en los titulos y en el Registro Civil de Defuncién con Indicativo Serial 03937679
emitido por la Notaria Segunda de Fusagasuga, se evidencia que la titular inscrita
se llama DOLORES FONSECA DE TORRES, por lo que se recomienda solicitar
ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasugé la respectiva
correccion.

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Pablica No. 514 del 14 de junio de 19586,
otorgada por la Notaria Primera de Fusagasuga.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-5230 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Fusagasuga.
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3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmabiliaria No. 157-5230 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio no recaen gravamenes, o medidas cautelares que afecten su
enajenacion.

Observacion: Se evidencia de la revision del Folio de Matricula Inmobiliaria objeto
de estudio, que el inmueble se encuentra libre de gravdmenes, limitaciones o
medidas cautelares que afecten su enajenacion, sin embargo, en la anotacion 003
se registré una permuta parcial del sefior JOSE BERNARDO TORRES PRIETO Y
OTRA a favor del sefior DELFIN ANZOLA CIFUENTES mediante Escritura Plblica
No. 1636 del 4 de octubre de 1973 otorgada en la Notaria Primera de Fusagasuga,
la cual estipula en su clausula tercera que los otorgantes celebran el contrato de
permuta sobre constitucién de servidumbres reciprocas de la siguiente manera:

A) Derecho de una servidumbre la cual consiste en poder pasar por entre el
inmueble EL CARIBE, una toma o acequia para conduccion de aguas
para beneficiar el predio EL RESGUARDO, se especifica el trazado y sus
respectivas medidas.

B) Que a cambio de la servidumbre de acueducto los propietarios del predio objeto
de estudio transfieren a titulo de permuta el derecho de propiedad sobre una
faja o zona de terreno que hace parte del terreno del predio EL
RESGUARDO, con destino a la construccion de una carretera, ramal para
beneficio del predio EL CARIBE, se especifican linderos y sus respectivas
medidas, de esta permuta parcial se da apertura al folio de matricula No. 157-
62082.

Adicional en el informe técnico se manifiesta que: “Los hijos de los propietarios del
predio manifiestan que la servidumbre de acueducto no se encuentra afectada por
el area de requerimiento, adicionalmente, en la visita de campo no se evidencio a
simple vista la existencia de alguna red de conduccién de aguas por parte de esta
servidumbre”.

En virtud de lo anterior, se concluye que la servidumbre de acueducto mencionada
se encuentra debidamente constituida a través de la Escritura Publica No. 1636
del 4 de octubre de 1973 otorgada en la Notaria Primera de Fusagasuga, no
obstante, la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga omiti6
la inscripcion del gravamen en el folio de matricula inmobiliaria objeto de estudio,
por lo que se recomienda que los herederos determinados e indeterminados de
los titulares inscritos eleven la solicitud de correccién ante la entidad registral

competente.
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Observacion: De igual forma, se evidencia que en la anotacion 004 se registrd
una permuta parcial del sefior JOSE BERNARDO TORRES PRIETO Y OTRA a
favor de la sefiora CARMEN ARIZA DE RUIZ Y OTRO mediante Escritura Plblica
No. 1630 del 3 de octubre de 1973 otorgada en la Notaria Primera de Fusagasuga,
la cual estipula en su clausula tercera que los otorgantes celebran el contrato de
permuta sobre servidumbres reciprocas de la siguiente manera:

A) Ceden y transfieren a perpetuidad y a titulo de permuta, servidumbre para aguas
consistente en el derecho de poder pasar entre el inmueble EL HOYO o EL
HOYITO una toma o acequia para conduccién de aguas tomandolas de la
quebrada la Parroquia o de Fusagasuga, aguas que estan destinadas a beneficiar
en forma directa el predio EL RESGUARDO, se especifica el trazado y sus
respectivas medidas.

B) Que a cambio de la servidumbre de acueducto los propietarios del predio objeto
de estudio transfieren a titulo de permuta el derecho de propiedad sobre una faja
o zona de terreno que hace parte del terreno del predio EL RESGUARDO, con
destino a la construccién de Via Carreteable que haga conexion a la Autopista
Bogoté - Girardot para beneficio del predio EL HOYO o EL HOYITO, se especifican
linderos y sus respectivas medidas.

Adicional en el informe técnico se manifiesta que: “Los hijos de los propietarios del
predio manifiestan que la servidumbre de acueducto no se encuentra afectada por
el 4rea de requerimiento, adicionalmente, en la visita de campo no se evidencio a
simple vista la existencia de alguna red de conduccién de aguas por parte de esta
servidumbre”.

En virtud de lo anterior, se concluye que la segunda servidumbre de acueducto
mencionada se encuentra debidamente constituida a través de la Escritura Plblica
No. 1630 del 3 de octubre de 1973 otorgada en la Notaria Primera de Fusagasuga,
no obstante, la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga
omiti6 la inscripcién del gravamen en el folio de matricula inmobiliaria objeto de
estudio, por lo que se recomienda que los herederos determinados e
indeterminados de los titulares inscritos eleven la solicitud de correccién ante la
entidad registral competente.

Fuente: Estudio de titulos (V-4) - TCBG-4-087
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR:La vereda Resguardo Bajo se localiza al norte del

casco urbano del municipio de Fusagasuga. Esta vereda limita al norte con las
veredas Piamonte y San José de Piamonte, al occidente con la vereda Cucharal
al oriente con la vereda El Jordan Bajo, al sur-oriente con la vereda Resguardo y
al sur con el casco urbano de Fusagasuga'.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO FUSAGASUGA ~ CUNDINAMARCA

o ohotha

0]
=
T

=»

Fuente: Google Maps, Consulta: 29 de febrero de 2024,
https:/iwww.google.com/maps/place/Fusagasuga, +Cundinamarca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios y de
actividades agropecuarias.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sectof es de topografia mixta (Plana 70%-
Ondulada 30%).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Templado hiimedo. La altura promedio es
de 1726 msnm, y la temperatura media anual es de 20° C y su precipitacion media
anual es de 1254 milimetros. ?

1 Péagina oficial del municipio, https:/iwww.fusagasuga.gov.co

2 Ibid.
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MQTd, y tiene las siguientes caracteristicas

TIPO DE PISO : : CARACTERISTICAS VALOR
SUELos | cLima | HTOLOGIA [ TAXONOMIA SUELOS POTENCIAL
Rocas : m
: : Humic Superficiales, con
MQTd Tﬁﬁéﬂ? szc:;mng:;inas Dystrudepts, Typic buen drenaje y de 61
\ S ¥ Udorthents fertilidad baja.
limoarcillosas

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, gas y alcantarillado, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del municipio,
al norte de la cabecera urbana, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, al sector se puede acceder en servicio particular, publico 9
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales), a
cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo No. 100-02.01-10 de 2023 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA" y de
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la Curaduria urbana
1, el predio objeto de avallio se encuentra clasificado como suelo rural y tiene
asignado el uso normativo de:

SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS, el cual tiene

como uso principal: Conservacion de flora y fauna, asi como actividades
agropecuarias tradicionales. Presenta usos compatibles en: Vivienda campestre,
viveros, infraestructura para distrito de adecuacion de tierras, ecoturismo,
etnoturismo y agroturismo, centro regional integral de respuesta (CRIR), comercio

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994,
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y servicios rurales grupo 1 y 2. Uso condicionado y/o restringido en: Bancos
municipales de agua (BAMA), granjas porcicolas y avicolas preexistentes,
comercio y servicio rurales grupo 3 e infraestructura para servicios publicos. Uso
prohibido, los no mencionados como uso principal, compatible o condicionado.
Todos en concordancia con las normas sobre preservacion ambiental vigente. En
cuanto a PARAMETROS NORMATIVOS: Densidad suelo suburbano de vivienda,
comercio y servicios: Maximo 7 unidades por hectarea (apllca a partir de 2
hectareas). Edificabilidad basica: indice de Ocupacién maximo para desarrollos
residenciales comerciales y de servicios: 0,3. indice de Construccion méaximo para
desarrollos residénciales, comerciales y de servicios: 0,7; Edificabilidad adicional:
Numero de pisos adicionales maximos para desarrollos comerciales y de servicios:
3, Indice de Construccién adicional maximo para desarrollos comerciales y de
servicios :0.6, Asi mismo presenta afectacion hidrica y afectacion vial para vias de
primer orden, también se contempla amenaza baja - media en fenémenos por
remocién en masas y por avenidas torrenciales y amenaza baja, media y alta por
inundacion e incendios forestales.

AREAS DE RESTAURACION ECOLOGICA POMCA, el cual tiene como uso
principal: recuperacion y conservacion de los cuerpos de agua y sus recursos
conexos. Presenta usos compatibles en: Recreacion pasiva o contemplativa, asi
como actividades de ecoturismo y etnoturismo, restauracion y rehabilitacion
ecolégica, investigacion cientifica y monitoreo, infraestructura para educacion
ambiental, reforestacion con especies nativas acordes al bioclima de la zona y
sistemas de Alerta Temprana. Uso condicionado y/o restringido en: Agroforesteria,
silvoagricultura, silvicultura, piscicultura. Aprovechamiento de productos forestales
no maderables, captacidn de aguas, obras de adecuacion para la mitigacion de
amenazas naturales, infraestructura requerida para actividades de monitoreo
hidrometereoldgico, ambiental (Calidad de agua, suelo, aire). Infraestructura para
servicios publicos (exceptuando infraestructuras asociadas a la Gestion Integral de
Residuos Solidos) y en Uso prohibido: Agropecuario mecanizado, recreacion
masiva, parcelaciones con fines de construccién de vivienda campestre, mineria y
extraccion de materiales de construccion. Los demas no previstos como
principales, compatibles o condicionados. (Ver anexo 15.2 — Certificacién uso del
suelo). No obstante, a lo anterior, de acuerdo a la observacién de la ficha predial
TCBG-4-087 el area requerida presenta un are de 541,45 m2 correspondiente a
ZONA DE PROTECCION a causa de la Quebrada Sabaneta.

10
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Areas de conser ¥pe
biental (Areada

ecosistémica)

Areas para viviends campestre

Suelo suburbang

Areay forastales pratecioras _ 278928 11,83%
Areas de restauracion y rehabilitacion - 460,71 2,38%
s toesates prtecons- ) . 1,96%
Areas de uso sostenible m 312,87 1,62%
Areas compl para la conservacidn

a 22&_] 0 1 E‘ 4%
Araas de restauracién ecoldgica POMCA - 2816,63 14,55% I
Areas de importancia ambiental POMCA - 3&[}'55 4'55%
Rondas hidedulicas de los cuerpos de agua ' e e 3002,64 15,51%
zona de recarga de acuiferos E’mj 99,75 0,52%
[Areas de amenats yio rieigo alto puiﬁ 1T e iy
Io:llluudn de asentamieatos humanos L ILED 0"‘1%
| dreas para vivienda campastre _ 789,92 4,08%
sutlo suburbano de vivienda — 2%49 0.15%
Suehd suburbana de viviends, tomertia y
Suclo suburbano do comercio yservcios | [N | 11853 0,61%
Corredor vial suburbano L 21,68 0,11%
suelo suburbana agraindustrial 64,55 0,33%
suslo suburbano industrial 10,29 0,05%

Fuente: Zonificacién de use de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga.
Telefax: 6123378
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Inscripclon Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIENRROS
PREDIO TCBG-4-087

6. DESCRIPQIC)N GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 600 metros aproximadamente del

perimetro urbano del municipio de Fusagasuga-Cundinamarca.
UBICACION DEL PREDIO

-

o Fuente: Google Earth, Consulta: 29 de febrero de 2024.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes 12
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 50.014,20 m?
AREA REQUERIDA: 3.329,54 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m2

AREA SOBRANTE: 46.684,66m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 3.329,54 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-4-087.
6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

AREA REQUERIDA 1: 1.124.37 m2
Abscisa inicial: KO06+784,88 |
Abscisa final: KO00+119,32 |

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
JOSE ALEJANDRO MARQUEZ GRANADOS -
NoRrE | ddiam DRENAJE SENCILLO AL MEDIO (MJ 1-4)
ORIENTE | 184,96 m VIA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 4-15)
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI
SUR 19,810 (MJ 15-16)
occipeNTE | 197,05 m | JOSE BERNARDO TORRES PRIETO Y OTRA (MJ

Fuente: Ficha predial TCBG-4-087.

Telefax: 6123378
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PREDIO TCBG-4-087

AREA REQUERIDA 2: 96,85 m2
Abscisa inicial: KO06+741,26 D
Abscisa final: K006+749,20 D

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI
NORTE 5,64 m (MJ 34-35)
ORIENTE 14,98 m JOSE BERNARDO TO;I?GESS) PRIETO Y OTRA (MJ
SUR 11,48 m QUEBRADA SABANETA (MJ 38-39)
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI
OCCIDENTE | 7,84 m (MJ 39-34)

Fuente: Ficha predial TCBG-4-087.

AREA REQUERIDA 3:2.108,32 m2
Abscisa inicial: KO06+763.42 D
Abscisa final: K0O00+115.56 D

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE 6,56 m AGENCIA NACIOANNI?IE I‘?/IE LP:{II;F}?;;\ESTRUCTURA -
ORIENTE | 183.10m | JOSEBERNARDO T04R21?5ESS): PRIETO Y OTRA (MJ 13
SUR 1093m | AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI
: (MJ 55-58)
occiDENTE | 18133 m | AGENCIA rws«:lor\wE I\EJE SIQ_ZI?;AESTRUCTURA- ANI

Fuente: Ficha predial TCBG-4-087.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la
carretera Nacional Bogota — Girardot y Girardot - Bogota esta via se encuentra
pavimentada en buen estado, con doble calzada en cada sentido.

6.5. SERVICIO PUBLICOS: « De acuerdo con lo descrito en la Ficha Predial y con lo
observado en campo, no se cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 901,10 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado humedo, con pendiente plana, su uso actual es
comercial, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo
corresponde a SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS.

Telefax: 6123378
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Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 1.886,99 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climéatica Templado humedo, con pendiente ondulada, su uso actual es
comercial, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo
corresponde a AREAS DE RESTAURACION ECOLOGICA POMCA.

Unidad Fisiografica 3 (U.F.3): Area: 541,45 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado himedo, con pendiente mixta, su uso actual es
comercial, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo
corresponde a ZONA DE PROTECCION.

Nota: Para el célculo de las unidades fisiograficas se utilizé el cruce cartografico /

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

. EDAD VIDA

D AROS CONSERVACION (ANOS) 14

M1: Enramada con estructura de 2.70 m de altura
en postes en madera anclados al suelo y
estructura en madera amarrada con alambre que
soparta la cubierta en teja metdlica, encerrada
parcialmente por muros en eterboard pintados y| 24,84 m? 8 Bueno 50
con una longitud de 10.40 m y piso en placa de
concreto alisado de 0.25 m de espesor cubierto
por una capa de mineral plastico, la enramada
cuenta con red de distribucion eléctrica. .

M2: Zona dura en concreto pintado y pulida que
sirve de escalera de acceso a M1 de un pasode| 1,96 m2 8 Bueno 20
0.40 m contrapaso de 0.25 m

M3: Enramada con estructura en perfiles
metdlicos y tubos de acero de soporte de 2"
anclados al piso, que soportan una cubierta en
teja de zinc metélica adosada a la cubierta de la

; ) 4,69 m? 8 Bueno 60
enramada contigua, se encuentra sobre piso en
tierra y pasto. La estructura esta adosada a la
enramada contigua pero los tubos de soporte y la
cubierta son independientes.
M4: Zona dura en concreto de 0.08 m de grosor. 0,82 m2 8 Hifitia 20
Telefax: 6123378
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6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de la
visita, presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avalto:

CULTIVO | ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD
Pastos naturales 7 258,85 m2
Vegelacién nativa i 2609,24 m2
-Eucalipto (D= 0.10 - 0.20) 5 Un
Nogal (D= 0.10 - 0.20 m) 2 Un
Nogal (D= 0.20 - 0.40 m) 7 Un
Nogal (D= 0.40 - 0.60 m) 2 Un
Guamo (En produccién) ¢ 3 Un
Justarrazén (D= 0.10 - 0.20 m)~” 1 Un
Cedro (D= 0.20 - 0.40 m) 1 Un
Caracoli (D= 0.20 - 0.40 m) 1 Un
\ Carpe (D= 0.20 - 0.40 m) 1 Un
~-Eucalipto (D=0.20-0.40m) - 2 Un
Carbonero (D= 0.20 - 0.40 m) 2 Un
Carbonero (D= 0.10 - 0.20 m) 2 Un
Guadua (D= 0.10 - 0.20 m) 30 Un
Café tipico 210 Un

Fuente: Ficha predial TCBG-4-087
7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 19
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avalto, y restarle la depreciacién acumulada. Ya que no se trata de una
edificacién nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS, se encontraron
las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA-CORREDOR VIAL
AREA
TEL UBICACION- | BECTOR. | DIRECCION- AREA TERRENO
mes CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNGIPIO VEREDA NOMERE VALOR OFERTA M2y CONSTRUIDA
Inmoblliaria
nmo. -
1 322.712-8066 Multbrokers Fusagasugd | La Puera Finca $ 1.200.000.000 5000 100,00
Inmoblliana
2 |322.712-5986 Multibrokers Fusagasugé | La Puerta Lole s 300.000.000 1.7¢0 0,00
3 302 827 6427 Jalme Jimenez Fuzagesugé | La Puera Finca § 3200000000 16.0C0 308,52
3105805920 - ] Lote con 7
4 3108080831 Edwin Fusagasuga | E! Triunfe P 5  2800.000.000 10.000 1100,00

Unidad Fisiografica2y 3

16
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo AREAS
DE RESTAURACION ECOLOGICA POMCA y ZONA DE PROTECCION, se

encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
fEM | TELCONTACTO | HOMBRE CONTACTO ":'wc“é"f’"n SECTOR-VEREDA |  DIRECCION -NOWBRE VALOROFERTA | AREA TERRENO [Ha) Amcw'm
1 | 3002857605 | AngeiSainas | Sivania Santa Rita Finca $260000.000,00 1,000 60,00
2 | 3045325363 | Grupoinmobiiaria |  Granada Carrizal Finca $ 1.700.000.000.00 8,000 80,00
3 | 2243520406 |  Imobilaria Silvania Subia Finca $610.000.000.00 2,560 0,00

Nota: Considerando que la unidad fisiografica 2 corresponde al uso normativo de areas de
restauracion ecolégica POMCA y la unidad fisiografica 3 a uso normativo de zona de proteccion,
las dos normativas tienen como uso principal la proteccion y conservacion ambiental, teniendo en
cuenta lo anterior, se realiza la diferenciacion por normatividad, pero se adopta el mismo estudio
de mercado dado su uso, para las dos unidades fislogréficas correspondientes.
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avaltio, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona,
las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA-CORREDOR VIAL
TEM TEL CONTAETO ROMERL CONTACTO % m' DRELCUN | MOUSRE VALOR OFERTA VALOR AJUSTAZO i bl
dreapey | wioRj) | AmiAped) | VALORIWD | ViLORPOTL
1 3221126068 Fi i | LaPwda Finca $120000000000 |§ 1080000000 ) 5000 EO0|) 00 (4 10 (§ 1500
2 J22T128508 Inmobel ana Myt F d | LaPueda Lode $30000000000 |$ 297000000 1TH wse|  om § -
3 302 827 6421 Jaime Smener Fusagasugd | LaPueta Firka $IN000000000 |5 3I1GE000000 | tH0H : S| ¥R | M00ald M
4 [M0SBO5020 -3106080531 Ediwin Fi ElTnudo | Lote S2E0000000000 |§ 2716000000 | w00 |§ ETH0| 110000 |8 GS0000 | § 194500000

WEDIA ARITHETICA 17655242
DESVIACION ESTANDAR 1276096 | MTE SUPERIOR.__ | $ 1#3.421,74] b
COEFICENTE DE VARIAGION = TAVA[BNTERFEROR | §161pa3ss|

Unidad Fisiografica2y 3

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno se realizé la investigacién de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

17

[ ESTUDIO DE MERCADO FROTECCION _
vecackn. | secron- TERREND CONSTRUCOONES CILNDS

R | TR AN | Wi MooCR) | VEREDA i ] [t Bl snpi) | vaoapu) | AReaqmay | vaLORIm2 | VALORTOTAL | AREA(ma) | VALORIm2 | VALORTOTAL
|1 | aoozes7ees | AngelSainas | Shana | SalaRia Fica § 20000000]8 20200000) 1000 |5 wiz000] 6000 [S730000] § 45000000 s - I8
12 | 304502553 |Gupolmobfaia) Gransda | Camizal finea § 1700000000 ] § 1530000000 600 |5 183250000 | 8000 | $§800000| § £4.000000 § - 15 -

3 | J24%01406 | hoovlra | Shana | Subia Finca § 610000000] 8 S40000000] 2550 |5 109628125 000 [§ - |§ - GLOBAL § 40000.000

[ MEDIA ARITMETICA $152.08270
' DESVIACION ESTANDAR 800000020 00TE SUPERNOR | § 200.092.708,54)
[ COEFICIENTE DE VARIACION £ A6S{UMTE NFERGR | § 1e40s2708.13]

9, INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripclon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

CALCULOS VALOR TERRENO

10.
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR

ITEM| SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/M2

1 La Puerta Finca ] 193.000

2 La Puerta Lote $ 165.922

3 La Puerta Finca $ 180.590

4 E! Triunfo Lote con construccién| $ 167.100
PROMEDIO 3 176.653
DESVIACION ESTANDAR $ 12.769
COEF DE VARIACION 7,23
LIMITE SUPERIOR 180.422
LIMITE INFERIOR ] 163.884

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el promedio encontrado en
la zona teniendo en cuenta la topografia del predio objeto de avalto y su area, por

lo cual se adopta el siguiente valor de terreno: 18

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro
Cuadrado m2 $177.000,00
U.F.1 i
Hectarea |Ha $1.770.000.000,00

Unidad Fisiografica 2y 3

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM | SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha
1 Santa Rita Finca S 194,200.000
2 Carrizal Finca S 183.250.000
3 Subia Finca S 198.828.125
PROMEDIO $ 192.092.708
DESVIACION ESTANDAR 8.000.000|
COEF DE VARIACION 4,16%)
LIMITE SUPERIOR $ 200.092.709
LIMITE INFERIOR 5 184.092.708

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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De acuerdo al estudio de mercado realizado, se adopta el limite superior
encontrado en la zona teniendo en cuenta la accesibilidad al predio objeto de
avalllo, ya que este tiene frente sobre la via Panamericana, por lo que se adopta
el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.2y UF.3 hectarea |ha| $200.092.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda La Puerta del municipio de Fusagasuga,
aproximadamente a 2KM del peaje de Chinauta, con un area de terreno
aproximada de 5000 m2, con una casa de 100 m2 de 2 habitaciones, 1 bafio,

cocina integral y sala-comedor, cuenta con luz, arboles frutales y zonas verdes.

19

Oferta 2: Lote ubicado en la vereda La Puerta en el municipio de Fusagasuga, con

un area de terreno 1.790 m2, cuenta con buenas vias de acceso, sin
construcciones.

Oferta 3: Finca ubicada la vereda La Puerta en el municipio de Fusagasuga, con
un area de terreno de 16.000 m2, cuenta con un area construida de 309,52 m2
comprendida por casa, jardinera y terraza adicionalmente cuenta con zonas
sociales de piscina, kiosko, salén de juegos, cancha de futbol, cancha de
baloncesto, frutales y extensas zonas verdes.

Oferta 4: Lote con construccién ubicado en la vereda El Triunfo, municipio de
Fusagasugéa, con un &rea de terreno de 10.000 m2, con area construida de
aproximadamente 1100 m2 conformado por una bodega, vitrina comercial y dos

casas.
Telefax: 6123378
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Unidad Fisiografica2y 3

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Santa Rita del municipio de
Silvania,Cundinamarca, con una extension de terreno de 10.000 metros cuadrados
y cuenta con una construccion de 60 m2 que consta de 4 habitaciones, sala
comedor, cocina y bafio, disponibilidad de servicios pUblicos, area con vegetacion
nativa para conservacion.

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda Carrizal del municipio de Granada,
Cundinamarca, con una extension de 80.000 metros cuadrados, cuenta con dos
construcciones (casa principal y de administrador) quebrada propia.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Subia del municipio de Silvania,
Cundinamarca, con una extensién de 25.600 metros cuadrados, no cuenta con
construcciones, nacimiento de agua propio y cultivo de aguacate en cosecha.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avallio no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES 20
La franja objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
De acuerdo con la observacién de la ficha predial TCBG 4-087 el predio objeto de
avaluo presenta ZONA DE PROTECCION en el area de terreno requerida de
541,45 m2.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccion se realizd mediante |a
metodologfa de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segtin tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 209.
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas.
it | 0AD | VIDA UL | EDAD EN % DE ViDA mfg&gféﬂ DERRECIACION |VALOR REPOSICION| VALOR DEPREGIADO [VALOR FINAL |VALOR ADOPTADO
Ml 8 50 16.00% 1 1157% $538,604.67 $62,331.10 $476,273.57 §476,300
M2 8 20 40.00% 1 29.82% $142478.79 $221.40207 $521,036.72 $521,000
M3 3 60 13.33% ) 984% $320,765.18 §31,733.76 $289,031.43 §289,000
Mé 8 0 A0.00% 1 29.82% §162,359.05 678,247,480 $184 111,15 $184.100

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encontraron cultivos y/o especies objeto de avallo.

CULTIVO [ ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR
Pastos naturales 258,85 m2 $ 270
Vegetacion nativa 2609,24 m2 $ 2800
Eucalipto (D= 0.10 - 0.20) 5 Un $5.019
Nogal (D= 0.10 - 0.20 m) 2 Un $44.983 21
Nogal (D= 0.20 - 0.40 m) 7 Un $179.932
Nogal (D= 0.40 - 0.60 m) 2 Un $ 359.864
Guamo (En produccion) 3 Un $ 33.980
Justarrazén (D= 0.10 - 0.20 m) 1 Un $4.248
Cedro (D= 0.20 - 0.40 m) 1 Un | $140.758
Caracoli (D= 0.20 - 0.40 m) 1 Un $74.120
Carpe (D= 0.20 - 0.40 m) 1 Un $40.149
Eucalipto (D= 0.20 - 0.40 m) 2 Un $40.149
Carbonero (D= 0.20 - 0.40 m) 2 Un $74.120
Carbonero (D= 0.10 - 0.20 m) 2 Un $ 18.530
Guadua (D= 0.10 - 0.20 m) 30 Un $9.984
Café tipico 210 Un $ 10.862

Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023.
Nota: Se adopta el valor de la especie "Tachuelo” como nombre comun de la especie
“Justarrazén”. Se adopta el valor de la especie “Caucho” como nombre comun de |la especie
“Carpe”. Se adopta el valor de la especie “Café de monte” como nombre comun de la especie

“Café tipico”.
Telefax: 6123378
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

¢ Aclaramos que el avaluador no tiene ningtin interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha. El area requerida presenta una ubicacion con frente
saobre la via Nacional Bogota — Girardot y Girardot - Bogota esta via se encuentra
pavimentada en buen estado, con doble calzada en cada sentido.

e El area requerida esta ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e« El area requerida presenta una topografia definida como Mixta (Plana 70%-
Ondulada 30%).

e La franja objeto de avaltio no presenta servidumbres en el area requerida.

e De acuerdo con la observacién de la ficha predial TCBG 4-087 el predio objeto de
avalud presenta ZONA DE PROTECCION en el area de terreno requerida de
541,45 m2.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 de 2015, el presente avalio
comercial tiene una vigencia de un ano, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no 29
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de ofro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningtin interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacidén con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

Telefax: 6123378
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VALOR

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UHTARID SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 Ha 0,090110 $1,770,000,000 $ 159,494,700
TERRENOU.F.2 Ha 0.186639 $200,092,000 § 37,757,160
TERRENO U.F.3 Ha 0.054145 $ 200,092,000 $ 10,833,981
TOTAL TERRENO $ 208,085,841
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 24.84 $ 476,300 511,831,292
M2 m2 1.96 $ 621,000 $ 1,021,160
M3 m2 4.69 $ 289,000 $1,355410
M4 m2 0.82 $184,100 $ 150,962
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 14,358,024
ESPECIES
Paslos naturales m2 258.85 $270 $ 69,890
Vegelacion naliva m2 2609.24 §2.800 $7,305,872
Eucalipto (D= 0.10 - 0.20) un 5 $5019 b 25,095
Nogal (D=0.10-0.20 m) un 2 $ 44,983 b 80 966
Nogal (D= 0.20 - 0.40 m) un 7 §179,932 $ 1,259,524
Nogal (D=0.40 -0.60 m) un 2 § 359,864 §719,728
Guamo (En produccidn) un 3 533,980 $ 101,940
Justarrazon (D=0,10-0.20 m) un 1 §4,248 $4,248
Cedro (D=0.20 - 0.40 m) un 1 $140,758 § 140,758
Caracoli (D=0.20 - 0.40 m) un 1 574,120 574,120
Carpe (D=0.20-0.40 m) un 1 540,140 $40,149
Eucalipto (D=0.20 - 0.40 m) un 2 $40,149 580,298
Carbaonera (D=0.20 - 0.40 m) un 2 §74,120 § 148,240
Carbonero (D= 0.10 - 0.20 m} un 2 $ 18,530 $ 37,060 23
Guadua (D=0.10-0.20 m) un 30 $ 0,984 $ 208,520
Café tipica un 210 §10,862 $ 2,281,020
TOTAL ESPECIES $12,677.428|
TOTAL AVALUO $ 235,122,093

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES CIENTO VEINTIDOS MIL
NOVENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($235.122.093,00).

Bogota, D.C., 29 de febrero de 2024.
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Cordialmente,

2 3 AGO 70%
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ctor del proyecto
RAA AVAL-80095537
Telefax: 6123378
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15.2 CERTIFICADO USO DE SUELO
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FECHA DE EXPED|CION: RADICADO;

| 28-NOV-2023 | 23101089 |

ARTICULD 2.2.6.1.3.1. OTRAS ACTUACIONES [-laqusllas vinculadas con el desarrollo de proyecios urbanfsticos o
arquitecténicos, que se pueden ejecular independientemente o con ion de la expedicién de una licencia [..]

‘5. Conceplo de uso del suele. Es el diclamen escrito por medio del cual el curador urbane o la avioridad municipal
o distrital competenle para expedir licencias o la oficina de planeacidn o fa que haga sus veces, informa al interesade
sobro el uso o usos permitidos en vn predie o edificacién, de conformidad can las narmas urbanislicas del Plan de
' Ordenamiente Tervilorisl y las inslrumentos que lo desarroflen. La expedicion de eslos conceplos no olorga
derechos ni obligaciones a su peliclonarfo y no modifica los derechos conleridos mediante licencias que estén

5 0 que hayan sido ejecutadas.”

c.sa:go'camtut O 00-02-020-0196-000" | Marmbre [ CONSORCIO RUTA 40 _

Matricula Inmoblliaria | 157-5230 Documento de 901019138-1 28
Identificacion

Vereda RESGUARDO Referencia Recibo | 42541836003842-53

Direccion RESGUARDO de pago:

PDR EL CUAL SE ADDF‘TA LA HEVIS ON GENERALYAJUSTE DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL "POT" DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA,
CUNDINAMARCA
EL PREDIO SE DIVIDE EH DBS USUS DIFERENTES

AREAS DE
RESTAURACION
ECOLOGICA POMCA

DESCRIPCION: Son Las dreas donde se interrelacionan los
usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de
desarrollo con mulrfwlom de uso, de Intensidad y densidad
de tice el autoab imi de
serviclos pﬁhﬂms domiciliarios,

CLASIFICACION DEL SUELO: Rural

Carrera & Mo, 7-36 Qlicina 217 Centro Cemercial Escorial Center, Sequnde (2) Piso, Fusagasugd.
Colular: 374 28034836 Corred: info@curadurialfuzagasuga cant

Telefax: 6123378
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USO PRINCIPAL: Conservacidn de flora y fauna. US0 COMPATIBLE: Vivienda campesire, Viveros,
Agropecuario lradicional Infraesiructura para Distritos de Adecuacion de lerras.
Ecoturismo, elnolurismo y agroturismo. Centro Regional
Integral de Respuesta - CRIR. Comercio y Servicios Rurales
GrupolyZ.

US0 CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO: Bancos | USO PROHIBIDO: Los no mencionados como uso principal,
Municipales de Agua (BAMA), Granjas porcicolas | compatible ¢ condicionado

y avicolas preexistentes. Comerclo y Servicios
Rurales Grupo 3. Infraestruclura para servicios
plblicos.

£ o

1. Las zonas del Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios que De conformidad con el plano FRI-

REGLAMENTACION DEL SUELO RURAL se encuentren al interior del clister de turismo, clister de la economia del

cuidado y de la salud - CECS y clisler de educacién, seguirdn lo definido en el ARTICULO 208 de este Acuerdo.

2. Mo se auloriza el desarrollo de actividades agropecuarias relacionadas con granjas porcicolas y avicolas a partir

de la adopcidn de la revision y ajuste del POT. Las granjas preexistentes podran seguir realizando sus actividades

en cumplimiento de los permisos ambientales correspondientes, ademds, deberdn implementar los Planes para la

Reduccién del Impacto por Olores Ofensivos -PRIO segdn lo establece la Resolucidn 1541 de 2013 de ser requeridos

por la autoridad ambiental competente. 29
12. Para la habilitacién del uso de suelo de infraestructura para la prestacidn de servicios piblicos, se deberd contar
con los estudios técnicos que soporten 1a necesidad de ubicacidn de estas infraestructuras (PMAA, PSMV, PGIRS,
entre otros), de Igual forma deberd contar con previa autorizacién de las respectivas autoridades ambientales |
compelentes (si sen proyectes, obras y aclividades sujetos a licencia ambiental segin el ARTICULO 222321,
Decreto 1076 de 2015, o la norma que la complemente, modifigue o suslituya) y tramitar todos los permisos
ambientales consignados en el ARTICULO 214 del presente Acuerdo a los que aplique.

6. En cumplimiento con el articulo N° 31 numeral 31 de la Ley 99 de 1993, se deslinardn a la conservacién de la
vegetacién nativa existente, no menos del 70% del drea a desarrollar

1B. Las edificaciones desarrolladas en el Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios debe cumplir con los
Esténdares Méximos Permisibles de Niveles de Ruido Ambiental definidos en el articulo 17. de la Resolucidn 627 de
2006 y el articulo 2.2.5.1.2.13. Clasificatién de sectores de restriccién de ruido Ambiental del Decreto 1076 de 2015. o
las normas que lo adicionen, complementen o sustituyan.

23. En ningdn caso se permitird el desarrollo de usos comerciales y de servicios en predios adyacentes a las
Intersecclones viales.

26. En los casos en que se contemplen infraestructuras complementarias que por su actividad requieran permisos
especlales para su funclonamiento, estos deberdn ser tramitados ante la autoridad competente.

29. Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo

a. La Actividad ecoluristica de contormlidad con los lineamientos de Palitica Nacional de Ecoturismo

Comunitario, y la Ley 300 da 1996 tendré en cuenta:

*El Ecoturismo es aquella forma de turismo especializado y dirigldo que se desarrolla en dreas con un alraclivo
natural especial y se enmarca dentro de los parémetres del desarrollo humano sostenible. El Ecolurisme busca la
recreacion, et esparcimiento y la educacién del visitante a través de la observacién, el estudio de los valores
naturates y de los aspectos culturales relacionados con ellos. Por Lo tanto, el Ecolurismo es una actividad controlada
y dirigida que produce un minime impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio cultural, educa y
sensibiliza a los actores involucrados acerca de la imporiancia de conservar la naturaleza®

El mismo documento enuncia como paulas las sigulentes:

- Prierizar las actividades en dreas con un atractivo natural especial suficientemente interesante para convocar
turistas.

- Priorizar las aclividades en dreas cuyo ecosistema esle en capacidad de amortiguar los efectos de un nimero
determinado de visitantes.

- Establecer con antelacién y en forma clara la disponibilidad de acceso fsico al drea.

- Determinar La pertinencia juridica para ulilizar el drea con fines turisticos. En otras palabras, identificar el tipo de
propiedad (privada, colectiva, piblica) v las limitaciones en caso de que existan condiciones especiales de uso y

manejo.
- Los equipamientos conexos necesarios para administracién o servicios conexos no pueden ser superiores a 100
m2 y deberdn ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con idas redes de servicios
Cosrera b No 7-36 Oficina 217 Centro Comerclal Escorial Center, Sequndn {2) Piso, Fusagasugd
Celuiar, 324 2803636, Corren wio@u adurallusayssugs Lo
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publicos para el aprovisionamlento de agua potable y tratamiento y disposicién de aguas residuales y dotacidn de
energla

b, De confarmidad con la Ley 300 de 1995, el agroturisme es un tipo de lurismo especializado en el cual el lurisla se
Involucra con el campesinoe én |as labores agricolas, se desarrolla en actividades

vinculadas a la agricultura, ganaderfa u otra aclividad, buscando un Ingrese adicional rural.En esta zona se podré
desarrollar el esquema de posadas luristicas rurales, en donde se permilicd a los propietarios de los predios que
opten por esla actividad, acondicionar y ampliar su vivienda para tal fin, sin sobrepasar los indices de acupacidn y
construccidn en cada categoria.

c. Las posadas lurfsticas y glampings deberdn contar con los requerimientos exigibles por las normas en maleria
turistica y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con los debidos manejos para el
aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicion de aguas residuales y dotacién de energia, Ademds,
se deberd dar cumplimiento a las demés normas y lineamientos que para el desarrollo de esle tipo de posadas
eslablezcan las auloridades competentes.

d. Para la ubicacién de los glamping se deberan cumplir con las normas establecidas en el ARTICULO 216 del
presente Acuerdo.

CLASIFICACION DEL SUELD: Rural DESCRIPCION: Son aguellas dreas del Cerro Fusacaldn y la
vareda Los Robles dontle su objetiva principal es ta
restauracion y conservacion de los recursos hidricos
superficiales y subterrdneos, asi como la proteccion las
coberluras nalurales presentes en las zonas consideradas
eslratégicas para el manejo de las 20nas de recuperacion
para la preservacldn (reliclos de bosque andino y subandino),
sobre la base de la investigacidn cientifica y que serdn ebjeto
de restauracidn ecoldgica. De igual torma, se encuentran las
dreas que han sido degradadas y que requieren proteccion de
la biodiversidad; y las dreas que han sido degradadas y que '

requieren practicas de mane|o sostenible.

USO COMPATIBLE: Recreacién pasiva o conlemplaliva.
Ecoturismo y etnoturismo, Restauracisn y rehabilitacion
ecoldgica, Investigacidn de la biodiversidad y sus servicios
ecosislémicos. Investigacién cientifica y monitoreo,
Infraestructura para educacién ambiental, Reforestacién con
especies nativas acordes al bioclima de la zona. Sistemas de
Alerta Temprana.

30

USO PRINCIPAL: Recuperacidn y conservacion de
los cuerpos de agua y SUS recursps CONexos.

USO CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO:
Agroloresterfa, silvoagricultura, silvicultura,
piscicultura. Aprovechamiento de productos
forestales no maderables. Caplaclén de aguas.
Obras de adecuacidn para la mitigacidn de
amenazas nalurales, Infraestructura bisica para
el establecimiento de usos principales,
compaltibles y condicionados, Deportes de
aventura, Infraestruclura requerida para
actividades de monitoreo hidrameleorolégico,
ambiental (calidad de agua, suelo, aire).
Infraeslructura para servicios piblicos
(exceptuando infraestructuras asocladas a la
Geslion Integral de Residuos Sétidos)

USO PROHIBIDO: Agropecuario mecanizado, recreacién
masiva, parcelaciones con fines de construceidn de vivienda
campestre, mineria y extraccidn de maleriales de
construccién. Los demds no previslos como principales,
compatibles o condicionados.

Carrera b M. 7-34 Oficing 217 Denten Comercial Escerial Center, Sogunde (3 Piso, Fuesagasnna
Cultar 326 7603436, Corren. mfo@ovr adurialfuzagasuya com

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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1. Para el apravechamienta de praductos farestales maderables y no maderables se deberd tramilar el respectivo
permiso de aprovechamiento forestal.

2. Se deberd promover la disminucién en el uso de agroquimicos para el desarrollo de actividades agropecuarias,
para lo cual se tandra gue contar con asistencia técnica de la Secrelarfa de Agricultura y Ambiente o quien haga sus
veces.

3. Para realizar la reforestacién de estas zonas se deberdn ulilizar especies nativas.

4, Recreatién Pasiva

“Se entiende por recreacion pasiva el conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de actividades
contemplativas, que tienen como fin el disfrule escénico y la salud fisica y mental, para las cuales tan solo se
requieren instataciones minimas’.

Se deberd plir con la siguiente normati

2. Los senteros ecolégicos tienen uso peatonal y fines de educacidn ambiental y recreacidn pasiva. Pueden ser
hechos en maleriales como lierra, gravilla, trancos de madera, piedra, adoquin ecoldgico: lambién pueden ser
elevados en madera para que no impacten el érea, Dichos materiales deberdn permitir la infiliracién y escorrentia
natural del agua,

b. La recreacién pasiva se puede adelantar a través de ¢aminalas y jornadas ecoldgicas y no implica el
establecimiento de instalaciones que afecte las dreas de {as zonas de preservacion y/ o de restauracién.

c. Elinteresado en realizar actividades de recreacidn pasiva doba presentar el correspondiente estudio de capacidad
de carga para realizar esla actividad a la Secretaria de Agricultura y Ambiente o la que haga sus veces.

d. La recreacién pasiva no conlleva la construceidn de infrasstructura orientada a la concentracién de piblico,

5. Mo se permite generar discontinuidades en la cabertura vegetal nativa, ni fragmentacidn del habitat de la fauna 31
nativa.

6. No se permite afectar zenas de ronda hidrica u ofras que presenten fragilidad o importancia ecosistémica.

13. Ecoturismo y etnolurismo

a. La Actividad ecolurfslica de conformidad con ios lineamientos de Politica Nacional de Ecoturismo

Comunitario, y la Ley 300 de 196 tendré en cuenta:

*El Ecoturismo es aquella forma de lurismo especializado y dirigido que se desarrolla en 4reas con un atraclivo
natural especial y se enmarca dentro de los pardmetros del desarrollo humano sostenible, El Ecoturismo busca la
recreacién, el esparcimiento y la educacidn del visitante a través de la observacion, el estudio de los valores
naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos. EL Ecolurismo es una actividad controlada y dirigida
que praduce un minimo Impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio cultural, educa y sensibiliza
a los actores Involucrados acerca de la imporlancia de conservar la naturalezaSon pautas para el desarrollo del
ecoturismo, las siguientes:

- Priorizar las aclividades en areas con un atractivo natural especial suficientemente interesante para convocar
turistas.

- Priorizar las actividades en dreas cuyo ecosistema este en capacidad de amortiguar los efectos de un nimera
determinado de visitantes.

- Eslablecer con antelacidn y en forma clara la disponibitidad de acceso lisico at drea.

- Determinar la pertinencia jurfdica para utilizar el drea con fines luristicos. En olras palabras, identificar el tipo de
prapiedad (privada, colectiva, plblica) y las limitaciones en caso de gue existan condiciones especiales de uso y
manejg.

- Los equipamientos conexes necesarios para administracion o servicios ¢ no pueden ser superiores a 100
m2 y deberdn ser construides en maleriales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes de servicios
pliblicos para el aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicion de aguas residuales y dotacién de

energfa,
L ‘" Ry L T o S mg TG S S S
SISTEMA DE EQUIPAMIENTO RURAL

No Aplica

US0S DEL SSTEMA ECONOMICO PRINCIPAL
CLUSTER DE LA ECONOMIA DEL CUIDADO Y LA SALUD (CECS)
Las oportunidades econdmicas que trae consige la economia del cuidado y 1a salud, entendiendo la inversion de la i

pirdmide poblacional y la eapacidad que liens el municipio de ofertar estos servicios en la Provincia del Sumapaz,
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justifican la definicidn de polfgonos en dénde se concentren actividades econdmicas relacionadas con el clister de
la econom(a del cuidado y la salud en adelante CECS.
Area CECS Panamericana:
Se establece como un drea enfocada a los servicios propios de la economfa del cuidado y la salud promoviendo la
generacidn de una oferta de empleo formal cualificado que cantribuye al erecimiento econdmico del municipio. Se
debera propender por el aprovechamiento del trénsito masive de vehiculos de la via Panamericana, déndole una
connotacion de vilrina comercial al Suelo suburbano de vivienda, comerclo y serviclos y al Suele suburbano de
comercio y servicios.
AFECTACION HIDRICA;
32
| 0 LORER it |
RONDAS HIDRICAS UBICADAS EN SUELO URBANO, DE EXPANSIGN Y RURAL Son Las normas de uso del suelo para
las rondas hidricas de los cuerpos hidricos Identificados en el municiplo por el IGAC, la CAR y la administracidn
municipal, al igual que sus nacimientos. Para las rondas hidricas del municipio, se deberan seguir las siguientes
disposiciones:
1.Directrices para las rondas hidricas
Las direcirices para las rondas hidricas seran las siguientes:
4. Las rondas de los cuerpos hidricos presentes en el suelo urbang serdn de 30 m para todos los cuerpos hidricos
permanentes e intermitentes a partir de la cola maxima de inundacion.
b. Para el suelo de expansién y suelo rural, se exigen 30 metros de ronda a partir de la cota méxima de inundacién
de todos los cuerpos hidricos permanentes e intermitentes.
c. En el caso de los nacimientos de agua, se establece una dislancia no inferior a 100 melros de redonda medidos a
partir de la periferia de nacimiento.
Carrarn & Mo, 1-38 Dhcing 217 Ceptra l_"a,,ql__nrr_im Eecarial Ceptar, Sapundn (#) Pide, V'I.l.l;.:lr;u:eugr'.-
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Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmall.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



o —

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ’Wf fgf}

Inscripeldn Camara de Comercio de Bogota: 00000815 AHEMBROS
PREDIO TCBG-4-087

CURADURIA URBANA 1
César Augusto Agullera Sleira

Argiitecio Urbaniata

¢ Fusagasugd - Cundinamarca &

AFECTACION VIAL:
AUTOPISTA BOBOTA-GIRARDOT
ViA DE PRIMER ORDEN
[ H is
Ei H H i if
¢ § i i sé ¢

I & 4 =
1 : {
(PVRO1 L e b
Vias de primer orden 33

Acorde con el numerat 10 del articulo | del Decreto 3600 de 2007 compilado en el Decreto 1077 de 2015 las Vias Arterfales o de
Primor Orden ge dofinen comna las vias conslituidas por las troncales, transversales y accesos a capilales de departamento que
cumplen con la fungidn basica de integrar las principales zonas de produccién y consumo dal pais y de este con los demds

paises,
Esid conformada por la Via nacional o Via 40 gue permile la Inlerconexién con 1a capital y los departomentos del sur del pals, la
cuat bordea al municipio por 1a zona Dccidental con una longitud de 34,8 kild os. Para esla via, so planiea el perfil PYR-01 el

tual contempla una faja de reliro obligatorio de 20 melros a cada lado de la via, medidos a partir del eje de ¢ado calzada exterior
segdn Lo establecido en ta Ley 1228 de 2008, Para la zona de |a via nacional que atraviesa suelos suburbanos, drea agraindustrial
y freas para equipamientos se debe garantizar una calzada de desaceleracidn cuyo ancho minima debe ser de ocho (8) melros

| adicionales a la faja de retiro obligatorio y un alslamiento anterior al interior del predio minimo de diez (10) metros respecto de la
i calzada de desaceleraciin

| Se deberan implementar bahias de parqueo para ol uso exclusivo del transperte plblico que permita el astenso y descenso de
posajeros de manera segura y deberdn estar consiruidos en las zonas en donde exista gran afluencia de habitantes del sector a
Io largo de esta vin y tendrdn que garanlizar como minimo tres (3) metros de ancho paralelo a las bermas, su longlud estard
determinada an luncién de la aceleracién y o loracidn que se requiera en cada una de los €asos, Asl mismo, en los tramos
de la vio que pasan por suelo suburbano se deberdn desarrollar ciclorrutas paralelo a las calzadas.

Para efectos de la expedicidn de Licencias urbanisiicas, en los planos topogrdficos o de

localizackin de los predios se deberdn demarcar la calzada de desaceleracién y los

demds el 1l igidos por la idad compelente, as! como los indicades en este

artlfeulo,

Los accesos y salidas do las calzadas de desaceleracidn deberdn ubicarse como minime cado trescientos (300) metras.
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: i T OBSERVACIONES

a) El presente concepto de uso de suelo se expide segin en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 *por el cual
se adapla la revisién general y ajuste del plan de ordenamienta territarial -POT del municipio de
Fusagasugd, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan,”

b) Elpresente conceplo es de cardcter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni olorga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1, Seccién 3 del Decretol077 de
2015 del Articulo 2.2.6.1.3.1).)

¢) Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 201, por la cual se expide el Cédigo
de Precedimiente Administrative y de lo Contencioso Administrativo.

d) En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos serdn los estipulados en el mismo

e) Laampliacién de estos conceplos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

f) LOSUS0S QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA

& Fusagesugh - Cundinamarea ®

LICENCIA DE CONSTRUCCION,
. -
V.B.
N
g&ﬂd@ﬂ)f 45
CESAR AUGUSTO AGUIL| SIERRA ULA VANESSA GIL CUENCA
CURADOR URBAND 1 USAGASUGA TECNICA ADMINISTRATIVA

/
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FECHA DE EXPEDICION: RADICADO:
{ 15-FEB-2024 | 2400260 del
2/02/2024
ALCANCE
Conforme a la solicitud de los Conceptos de Uso del Suelo presentado por el CONSORCIO VIAL RUTA
40, me permito aclarar las veredas segln el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - POT DEL MUNICIPIO DE
FUSAGASUGA, detalladas a continuacion:
ID | RADICADD PREDIO VEREDA
1 23101064 | 00-01-0002-0243-000 Chinauta
2 | 23101045 | 00-01-0002-1404-000 Chinauta
3 23101067 00-01-0002-2915-000 Chinauta
4 | 23101069 | 00-01-0002-0090-000 Chinauta
5 | 23101071 | 00-01-0002-0066-000 Chinauta 36
4 | 23100073 | 00-01-0002-0649-000 Chinauta
7 | 23101075 | 00-01-0002-0661-000 Chinauta
8 23101076 | 00-01-0002-0432-000 Chinauta
§ | 23101079 | 00-01-0002-0359-000 | Chinautay El espinalito
10 | 23101082 | 00-01-0002-0370-000 Chinauta
n 23101086 | 00-01-0002-0629-000 | Chinauta y El espinalito
12 | 23101088 | 00-01-0002-0554-000 Chinauta
13 | 23100021 | 01-00-1372-0043-000 B":'E" c“‘"a“‘i ‘E”r hl no
1 | 23101089 | 00-02-0020-0196-p00 |  ResguardoBajoy
15 | 23101048 | 00-D2-0004-0441-000 La Venta
16 | 20101054 | 00-02-0020-0117-0pp | ResguardoBajoy
17 | 23101056 | DO0-02-0020-0115-000 Resguardo Bajo
18 23101058 | 00-02-0020-0545-000 Resguardo Bajo
19 | 23101060 | 00-02-0020-0111-000 Resguardo Bajo
20 | 23101062 | 00-02-D020-0109-000 Resguardo Bajo
21 23101063 | 00-02-0020-0696-000 Resguardo Bajo
22 | 23101066 | 00-02-0020-0191-000 Resguardo Bajo
23 | 23101068 | 00-D2-0020-0640-000 Resguardo Bajo
24 | 23101070 | 00-02-0020-0108-000 Resguardo Bajo
25 | 23101072 | 00-02-0020-0107-000 Resguardo Bajo
26 | 23101074 | 00-02-0020-0106-000 Resguardo Bajo
Carrera b Mo 7-36 Qlicina 217 Centio Comercial Escurial Cenler, Segunda (2) Pisy, Fusagasugd
Celular 324 2803634, Carreo nfoficuradunaliusagasuga com
Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
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27 | 23101077 | 00-02-0006-0054-000 Bosachoque Centro
28 | 23101083 | DD-02-0006-0045-000 Bosachogue Centro
29 | 23101099 | 0D-02-0D06-0047-000 Bosachoque Centro
30 | 23101188 | 00-02-0006-0136-000 Manga del charco

31 | 231010 | 00-02-0006-0211-000 Manga del charco
32 | 2310116 | 00-02-00046-0225-000 Manga del charco
33 | 2310123 | 00-02-0006-0119-000 Manga del charco
34 | 23101118 | 00-02-0006-0235-000 Manga del charco
35 | 23100121 | 00-02-0006-0234-000 Manga del charco

36 | 23101113 | 00-02-0004-0110-000 Manga del charco

37 | 23101097 | 00-02-0006-0021-000 Manga del charco
38 | 23101098 | 00-D2-0006-0113-000 Manga del charco

39 | 2310100 | 00-02-0004-0249-000 Manga del charco
40 | 2310101 | 00-02-0004-0507-000 Manga del charco

41 | 23101103 | 00-02-0006-0244-000 Manga del charco
42 | 23101105 | 00-02-0006-0532-000 Manga del charco
43 | 2310m07 | 00-02-0006-0534-000 | Manga del charco 37
44 | 23101094 | 01-00-1372-0037-000 | Barrio Cucharal Urbano
45 | 23101090 | 01-00-0731-0005-000 | Barrio Cucharal Urbano

OBSERVACIONES

a) Elpresente concepto de uso de suelo se expide seglin en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 “por el cual
se adopta la revisidn general y ajuste del plan de ordenamiento territorial -POT del municipio de
Fusagasugé, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan.”

b) El presente conceplo es de cardcter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1, Seccién 3 del Decreto1077 de
2015 del Articulo 2.2.6.1.3.1))

c] Esle concepto se expide con base en el arliculo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Cédigo
de Procedimiento Administralive y de lo Contencioso Administrative.

d) En el caso de exislir reglamento de copropiedad los usos serén los estipulados en el mismo

e) Laampliacién de esltos conceptos, pueden ser verilicados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

f) LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA

LICENCIA DE CONSTRUCCION.
W V.B.
CESAR AUGUSTO AGUILE VANESSA GIL CUENCA
CURADOR URBANO 1 DE SUGA CNICA ADMINISTRATIVA

/

wad Mo 7-36 Dlicma 217 Centro Comercial Escorial Centg
20034634 Correo. infa

cutadurmiusagasuga con

S |
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15.3 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALIEIS DE FRECIOS UNITARIDS -AF L
TCBGA-087
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15.4 PRESUPUESTO TRASLADO
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARICS -APU
TCHG4-087
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Fuente: Construdata 209
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15.5 PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES.

ESPECIE DAP (0,10- 0,20 m) | DAP (0,21-0,40m) | DAP (0,41-0,60m) | DAP (> 0,61 m)
EUCALIPTOS S 5018 |S 40,149 | S 167.285 | §  437.173
NOGAL 5 44983 | § 179.832 | § 359.864 | & 449,829
GUAMO S 4,248 | S 33,980 | § 141,584 | §  370.006
TACHUELD $ 4.248 | $ 33,980 | $ 141.584 | §  370.006
CEDRO S 17.595 | § 140.758 | $ 586.492 | § 1.532.700
CARACOLI 5 18,530 | & 74.120 | $ 148.235 | & 185.299
CAUCHO 5 5015 | S 40,149 | S 167.285 | $ 437.173
CARBONERO S 18530 | S 74,120 | 5 148.239 | S 185.289
CAFE DE MONTE S 10862 | S 43,449 | § 86.8%5 | § 108.624

ESPECIE UNIDAD
GUADUA S 9.984

ESPECIE M2
PASTOS NATURALES | S 270 39
VEGETACION NATIVA | S 2.800

Fuente: Estudio realizado por Corparacion Lonja Inmaobiliaria de Bogota, 2023.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonfainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia
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15.6  COTIZACION VALLA PUBLICITARIA

Bucaramanga, 27 de Octubre del 2023

Sefores:

JULIAN SANABRIA GARCIA

CASH MEDIOS PUBLICITARIOS; ES UNHA EMPRESA SANTANDEREANA, COH NUEVE AROS DE
EXPERIENCIA EN EL CAMFPO DE LA PUBLICIDAD EXTERIOR VISUAL BUSCANDO SIEMPRE LA
SATISFACCION TOTAL DE MUESTROS CUENTES ATRAVES DE WUESTROS FRODUCTOS Y
SERVICIOS. CONTAMOS COHN LA INFRAESTRUCTURA Y EL PERSOMAL MEJOR CAUFICADO
QUE 5U EMPRESA REQUIERE PARA QUE TODOS LOS PRODUCTOS QUE DESARROLLEMOS
SE CONVIERTAN Eff UNA EXCELENTE VITRIMA PUBLICITARIA.

Segun lo hablado le paso la siguiente cotizacion :

Desinstalacion y/o desmonte de una valla-tubo seqgin fotos y referencia dadas por usted.

Yo me encargo del alquiler de la grua telescopica y el trasporte de ella, tambien de el
desmontaje y todo lo que ello conlleva. '

De bajar y poner en el suelo todo la estructura tubular, del per_sonaf,"’lraaporte y viaticos. 40
El Valor de dicho trabajo corresponde a CATORCE MILLONES DE PESOS (% 14.,000.000).

¥

MOTA: Este valor es NETO, osea mas Obligaciones de ley. Somos del Régimen

Simplificado.
FORMA DE PAGO: Anticipo del 70% y el saldo contra entrega después de terminado

y entregado a satisfaccion del diente.
TIEMPO DE ENTREGA: Cinco (3) dias habiles

B SR

CARLOS A. JIMEHEAC.
GERENTE

Calle 11 # 19 - 43 San Francisco Tels: (7) 632 31 70 - 3188067061
e-mall: cash.medpub@gmail.com  Bucaramanga-Colombia

Nota: La cotizacion se elabora para el corredor vial que se comprende entre la ciudad de
Bogota y el municipio de Girardot, Cundinamarca.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogotsa D.C. Colombia
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15.8. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

l. CONSIDERACIONES
- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para
este concepto.
- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante
o Dafio Emergente sobre el predio objeto de avalto.

Il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
DANO EMERGENT!

1. Notariado y Reglstro 50

2, Desmonte, embalaje, traslado y mentaje de bienes muebles $ 15.666.470 Traslados
3. Desconexion de servicios pliblicos 50
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0|
5. Impuesto Predial 50
6. Adecuadén de dreas remanentes $0

7. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del Inmuebleob}t d = 41
adquisicion
. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas
; TN K
Bogota, D.C., 29 de febrero de 2024. & 7.\
Cordialmente, 23 AGI 10 4
VENFEL § ¥
% 0
LTI\
I.,EXIS PI%N ROD _iGUg
02 GCT 200 Perito Avaluador ~ i
" . " RAA: AVAL- 101424
y * . "
o™ @ W
S /higo®
JOSE FE A ORA MORENO
Direc el proyecto
AVAL-80095537
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-4-087

an g

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 29 de febrero de 2024, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacian, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalto Total avaltio
1 TCBG-4-087 $235.122.093

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40 42
Se inicié la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econdmico para llegar
al valor de avallo asighado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los anélisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por métado Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccién en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaltios anteriormente mencionados, se levantd la sesién, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmall.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia
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MIENIBROS

PREDIO TCBG-4-087

COMITE DE AVALUOS

WILLIAM ANDRES CASTANEDA
Miembro Comité

RAA AVAL- 1023963942

43
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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CERTIFICADO CATASTRAL BASICO
TIPO 1

Caodigo: FO-POT-036

PLANIFICACION INTEGRAL DEL
TERRITORIO

Version: 3
Fecha de Aprobacion:
02/06/2021

Pagina 1 de 2

Reviso6: Director de
Ordenamiento Territorial y
Gestion Catastral

Elaboro: Profesional
Universitario

Aprobo: Comité de Calidad

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No. 02 del
2000, Ley 852 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.:GCM-012023-10763
FECHA DE EXPEDICION: 11/10/2023

EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA

GESTOR CATASTRAL MULTIPROPOSITO
(Habilitado mediante Resolucién 765 de 2020 IGAC)

CERTIFICA

Que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del Municipio de

Fusagasuga:

DEPARTAMENTO: 25- CUNDINARMARCA

MUNICIPIO: 290-FUSAGASUGA

NUMERO PREDIAL NACIONAL: 252900002000000200196000000000
cODIGO HOMOLOGADO: BAFO007XRSE

NUPRE: BAFOOO7XRSE ,
DIRECCION: EL RESGUARDO PTE '
MATRICULA INMOBILIARIA: 157-5230
AREA DE TERRENO (m?): 41000

AREA CONSTRUIDA m?2): 530

NUMERO DE

“TPODE |  NUMERO DE

AVALUO
$ 762553000

PROPIETARIO NOMBRE DEL PROPIETARIO  *"|  pacyMENTO DOCUMENTO
1 FONSECA TORRES MARIA DOLORES X 0
2 TORRES PRIETO /NSE BERNARDO C 2710529

TOTAL DE PROPIETARIOS: 2

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES.
1

ANGIE NATRALIA

NO LOPEZ

DIRECTORA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION CATASTRAL

GESTION DOCUMENTAL:

con la FUERZA de la

gente

FUSAGASUGA

Direccitn: Calle. 6 N* 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamarca

i EL El
Teléfones: 886 8181 Fax: 888 81 86
Linea gratuita: 01 8000 12 7070
Cadigo Postal: 252211
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CERTIFICADO CATASTRAL BASICO Cédigo: FO-POT-036

TIPO 1
Version: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacion:
TERRITORIO 02/06/2021

Pagina 2 de 2

Revis6: Director de
Ordenamiento Territorial y Aprobé6: Comité de Calidad
Gestion Catastral

Elaboré: Profesional
Universitario

Original Destinatario
Elaboré: Sebastian Cubillos Hortua— Contratista

NOTA:

La informacion expedida en los certificades no acredita prueba para establecer actos constitutives de posesion, ni sanea los vicios de que adolezca
la titulacion.
La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que adolezca la titulacién presentada o la posesion del
Interesado, y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a ia propiedad o posesion del predio. (At 28
Resolucion 1149 de 2021 emitida por el IGAC).
Los datos personales contenidos en el presente documento seran tratados conforme a los principics y deberes definidos en la Ley 1581 de 2012
y demas normas que traten y regulen esta materia.
El presente Certificado fue emitido en formato digital conforme a la informacién alfanumeérica consignada en el Sistema de Informacion Catastral
del Gestor Catastral de Fusagasuga.
La base de datos del Gestor Catastral de Fusagasuga no incluye informacion de los catastros diferentes al municipio de Fusagasuga.
Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: atencioncatastro@fusagasugacundinama

E -1

con la FUERZA de la

; 01 atencioncatastro@fusagasuga-cundinamarca.qov.co
e J Teléfonos: 886 8181 - Fax: 886 8186

Direccion: Calle. 6 N° 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamarca
www.fusagasuga-cundinamarca.qov.co

Linea gratuita: 01 8000 12 7070
FUSAGASUGA Cadigo Postal: 252211

Pagina 2 de 2
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FECHA DE EXPEDICION: RADICADO:
[ 28-NOV-2023 | 23101089 |

EL PRESENTE CONCEPTO SE EXPIDE SEGUN EL NUMERAL 3, ARTICULO 2.2.6.1.3.1, D'EL DECRETO NACIONAL 1077
DE 2015
ARTICULO 2.2.6.1.3.1. OTRAS ACTUACIONES [..Jaguellas vinculadas con el desarrollo de proyectos urbanisticos o
arquitecténicos, que se pueden ejecutar independientemente o con ocasién de la expedicién de una licencia [..]

‘3. Concepto de uso del suelo. £s el dictamen escrito por medjo del cual el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para expedir licencias o (a oficina de planeacion o (a que haga sus veces, informa al interesado
sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidad can las normas urbanisticas del Plan de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de eslos conceptos no olorga
derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén
vigentes o que hayan sido ejecutadas.”

DATOS DEL PREDIO DATOS DEL SOLICITANTE
Cddigo Catastral 00-02-0020-0196-000 | Nombre CONSORCIO RUTA 40
Matricula Inmobiliaria | 157-5230 Documento de 901019138-1
Identificacion
Vereda RESGUARDO Referencia Recibo | 42541836003862-53
Direccidn RESGUARDO depago: = | .

POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL “POT" DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA,

CUNDINAMARCA
EL PREDIO SE DIVIDE EN DOS USOS DIFERENTES
IMAGEN LOCALIZACION USOS

SUELO

AREAS DE SUBURBANO DE

RESTAURACION VIVIENDA,

ECOLOGICA POMCA COMERCIO Y
SERVICIOS

CLASIFICACION DEL SUELQ: Rural DESCRIPCION: Son las areas donde se interrelacionan los

usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y densidad
de manera que se garantice el autoabastecimiento de
servicios publicos domiciliarios.
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USO PRINCIPAL: Conservacion de flora y fauna. USO COMPATIBLE: Vivienda campestre, Viveros,
Agropecuario tradicional Infraestructura para Distritos de Adecuacion de tierras.
Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo. Centro Regional
Integral de Respuesta - CRIR. Comercio y Servicios Rurales
Grupoly 2.

USO CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO: Bancos USO PROHIBIDO: Los no mencionades como uso principal,
Municipales de Agua (BAMA). Granjas porcicolas | compatible o condicionado

y avicolas preexistentes. Comercio y Servicios
Rurales Grupo 3. Infraestructura para servicios
publicos.

1. Las zonas del Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios que De conformidad con el plano FRI1-
REGLAMENTACION DEL SUELO RURAL se encuentren al interior del clister de turismo, clister de la economia del
cuidado y de la salud - CECS y clister de educacion, seguiran lo definido en el ARTICULO 208 de este Acuerdo.

2. No se autoriza el desarrollo de actividades agropecuarias relacionadas con granjas porcicolas y avicolas a partir
de la adopcion de la revision y ajuste del POT. Las granjas preexistentes podran seguir realizando sus actividades
en cumplimiento de los permisos ambientales correspondientes, ademas, deberan implementar los Planes para la
Reduccion del Impacto por Olores Ofensivos -PRIO segln lo establece la Resolucion 1541 de 2013 de ser requeridos
por la autoridad ambiental competente.

12. Para la habilitacion del uso de suelo de infraestructura para la prestacion de servicios publicos, se debera contar
con los estudios técnicos que soporten la necesidad de ubicacion de estas infraestructuras (PMAA, PSMV, PGIRS,
entre otros), de igual forma deberd contar con previa autorizacion de las respectivas autoridades ambientales
competentes (si son proyectos, obras y actividades sujetos a licencia ambiental segin el ARTICULO 2.2.2.3.2.1.
Decreto 1076 de 2015, o la norma que la complemente, modifique o sustituya) y tramitar todos los permisos
ambientales consignados en el ARTICULO 214 del presente Acuerdo a los que apligue.

6. En cumplimiento con el articulo N° 31 numeral 31 de la Ley 99 de 1993, se destinaran a la conservacién de la
vegetacion nativa existente, no menos del 70% del area a desarrollar

18. Las edificaciones desarrolladas en el Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios debe cumplir con los
Estandares Maximos Permisibles de Niveles de Ruido Ambiental definidos en el articulo 17. de la Resolucion 627 de
2006 y el articulo 2.2.5.1.2.13. Clasificacion de sectores de restriccion de ruido Ambiental del Decreto 1076 de 2015. o
las normas que lo adicionen, complementen o sustituyan.

23. En ningln caso se permitira el desarrollo de usos comerciales y de servicios en predios adyacentes a las
intersecciones viales.

25. En los casos en que se contemplen infraestructuras complementarias que por su actividad requieran permisos
especiales para su funcionamiento, estos deberan ser tramitados ante la autoridad competente.

29. Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo

a. La Actividad ecoturistica de conformidad con los lineamientos de Politica Nacional de Ecoturismo

Comunitario, y la Ley 300 de 1996 tendra en cuenta:

“El Ecoturismo es aquella forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolla en areas con un atractivo
natural especial y se enmarca dentro de los parametros del desarrollo humano sostenible. El Ecoturismo busca la
recreacion, el esparcimiento y la educacion del visitante a través de la observacion, el estudio de los valores
naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos. Por lo tanto, el Ecoturismo es una actividad controlada
y dirigida que produce un minimo impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio cultural, educa y
sensibiliza a los actores involucrados acerca de la importancia de conservar la naturaleza”

El mismo documento enuncia como pautas las siguientes:

- Priorizar las actividades en dreas con un atractivo natural especial suficientemente interesante para convocar
turistas.

- Priorizar las actividades en areas cuyo ecosistema este en capacidad de amortiguar los efectos de un nimero
determinado de visitantes.

- Establecer con antelacion y en forma clara la disponibilidad de acceso fisico al area.

- Determinar la pertinencia juridica para utilizar el area con fines turisticos. En otras palabras, identificar el tipo de
propiedad (privada, colectiva, publica) y las limitaciones en caso de que existan condiciones especiales de uso y
manejo.

- Los equipamientos conexos necesarios para administracion o servicios conexos no pueden ser superiores a 100
m2 y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes de servicios
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publicos para el aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicion de aguas residuales y dotacién de
energia

b. De conformidad con la Ley 300 de 1996, el agroturismo es un tipo de turismo especializado en el cual el turista se
involucra con el campesino en las labores agricolas, se desarrolla en actividades

vinculadas a la agricultura, ganaderia u otra actividad, buscando un ingreso adicional rural.En esta zona se podra
desarrollar el esquema de posadas turisticas rurales, en donde se permitira a los propietarios de los predios que
opten por esta actividad, acondicionar y ampliar su vivienda para tal fin, sin sobrepasar los indices de ocupacidn y
construccion en cada categoria.

c. Las posadas turisticas y glampings deberan contar con los requerimientos exigibles por las normas en materia
turistica y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con los debidos manejos para el
aprovisionamienio de agua potable y tratamiento y disposicion de aguas residuales y dotacion de energia. Ademas,
se debera dar cumplimiento a las demds normas y lineamientos que para el desarrollo de este lipo de posadas
establezcan las autoridades competentes.

d. Para la ubicacion de los glamping se deberédn cumplir con las normas establecidas en el ARTICULO 215 del
presente Acuerdo.

CLASIFICACION DEL SUELO: Rurat DESCRIPCION: Son aquellas areas del Cerro Fusacatany la
vereda Los Robles donde su objetivo principal es la
restauracion y conservacion de los recursos hidricos
superficiales y subterraneos, asi como la proteccion las
coberturas naturales presentes en las zonas consideradas
estratégicas para el manejo de las zonas de recuperacion
para la preservacian (relictos de bosque andino y subandino),
sobre la base de la investigacion cientifica y que seran objeto
de restauracion ecoldgica. De igual forma, se encuentran las
areas gue han sido degradadas y que requieren proteccién de
la biodiversidad; y las areas que han sido degradadas y que
requieren practicas de manejo sostenible.

USQ PRINCIPAL: Recuperacion y conservacion de | USO COMPATIBLE: Recreacidn pasiva o contemplativa.

los cuerpos de agua y Sus recursos conexos. Ecoturismo y etnoturismo. Restauracion y rehabilitacion
ecolagica. Investigacion de la biodiversidad y sus servicios
ecosistémicos. Investigacion cientifica y monitoreo.
Infraestructura para educacion ambiental. Reforestacién con
especies nativas acordes al bioclima de la zona. Sistemas de

Alerta Temprana.
USO CONDICIONADD Y/0 RESTRINGIDO: USO PROHIBIDO: Agropecuario mecanizado, recreacion
Agroforesteria, silvoagricultura, silvicultura, masiva, parcelaciones con fines de construccion de vivienda
piscicultura. Aprovechamiento de productos campestre, mineria y extraccion de materiales de
forestales no maderables. Captacion de aguas. construccion. Los demas no previstos como principales,
Obras de adecuacion para la mitigacion de compatibles o condicionados.

amenazas naturales. Infraestructura basica para
el establecimiento de usos principales,
compatibles y condicionados. Depories de
aventura. Infraestructura requerida para
actividades de monitoreo hidrometeoroldgico,
ambiental (calidad de agua, suelo, aire).
Infraestructura para servicios publicos
(exceptuando infraestructuras asociadas a la
Gestion Integral de Residuos Sélidos)
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1. Para el aprovechamienta de productos forestales maderables y no maderables se debera tramitar el respectivo
permiso de aprovechamiento forestal.

2. Se debera promover la disminucion en el uso de agroquimicos para el desarrollo de actividades agropecuarias,
para lo cual se tendra que contar con asistencia técnica de la Secretaria de Agricultura y Ambiente o quien haga sus
veces.

3. Para realizar la reforestacion de estas zonas se deberan utilizar especies nativas.

4. Recreacion Pasiva

“Se entiende por recreacion pasiva el conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de actividades
contemplativas, que tienen como fin el disfrute escénico y (a salud fisica y mental, para las cuales tan solo se
requieren instalaciones minimas”.

Se debera cumplir con la siguiente normativa:

a. Los senderos ecoldgicos tienen uso peatonal y fines de educacién ambiental y recreacion pasiva. Pueden ser
hechos en materiales como tierra, gravilla, troncos de madera, piedra, adoquin ecolégico; también pueden ser
elevados en madera para que no impacten el area. Dichos materiales deberan permitir la infiltracion y escorrentia
natural del agua.

b. La recreacion pasiva se puede adelantar a través de caminatas y jornadas ecoldgicas y no implica el
establecimiento de instalaciones que afecte las areas de las zonas de preservacion y/ o de restauracion.

c. Elinteresado en realizar actividades de recreacion pasiva debe presentar el correspondiente estudio de capacidad
de carga para realizar esta actividad a la Secretaria de Agricultura y Ambiente o la que haga sus veces.

d. La recreacion pasiva no conlleva la construccion de infraestructura orientada a la concentracidn de publico.

5. No se permite generar discontinuidades en la cobertura vegetal nativa, ni fragmentacion del habitat de la fauna
nativa.

6. No se permite afectar zonas de ronda hidrica u otras que presenten fragilidad o importancia ecosistémica.

13. Ecoturismo y etnoturismo

a. La Actividad ecoturistica de conformidad con los lineamientos de Politica Nacional de Ecoturismo

Comunitario, y la Ley 300 de 1996 tendra en cuenta:

“El Ecoturismo es aquella forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolla en areas con un atractivo
natural especial y se enmarca dentro de los parametros del desarrollo humano sostenible. EL Ecoturismo busca la
recreacion, el esparcimiento y la educacion del visitante a través de la observacidn, el estudio de los valores
naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos. EL Ecoturismo es una actividad controlada y dirigida
que produce un minimo impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio cultural, educa y sensibiliza
a los actores involucrados acerca de la importancia de conservar la naturaleza"Son pautas para el desarrollo del
ecoturismo, las siguientes:

- Priorizar las actividades en areas con un atractivo natural especial suficientemente interesante para convocar
turistas.

- Priorizar las actividades en dreas cuyo ecosistema este en capacidad de amortiguar los efectos de un ndmero
determinado de visitantes.

- Establecer con antelacién y en forma clara la disponibilidad de acceso fisico al drea.

- Determinar la pertinencia juridica para utilizar el area con fines turisticos. En otras palabras, identificar el tipo de
propiedad (privada, colectiva, publica) y las limitaciones en caso de que existan condiciones especiales de uso y
manejo.

- Los equipamientos conexos necesarios para administracion o servicios conexos no pueden ser superiores a 100
m2 y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes de servicios
publicos para el aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicién de aguas residuales y dotacion de
energia.

__OTROS.

SISTEMA DE EQUIPAMIENTO RURAL
No Aplica

USOS DEL SISTEMA ECONOMICO PRINCIPAL

CLUSTER DE LA ECONOMIA DEL CUIDADO Y LA SALUD (CECS)

Las oportunidades econdmicas que trae consigo la economia del cuidado y (a salud, entendiendo la inversidn de la
_piramide poblacional y la capacidad que tiene el municipio de ofertar estos servicios en la Provincia del Sumapaz,
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justifican la definicién de poligonos en donde se concentren actividades econdmicas relacionadas con el clister de
la economia del cuidado y la salud en adelante CECS.

Area CECS Panamericana:

Se establece como un area enfocada a los servicios propios de la economia del cuidado y la salud promoviendo la
generacion de una oferta de empleo formal cualificado que contribuye al crecimiento econémico del municipio. Se
debera propender por el aprovechamiento del transito masivo de vehiculos de la via Panamericana, dandole una
connotacidn de vitrina comercial al Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios y al Suelo suburbano de

comercio y servicios.

AFECTACION HIDRICA:

RONDAS HIDRICAS UBICADAS EN SUELO URBANO, DE EXPANSION Y RURAL. Son las normas de uso del suelo para
las rondas hidricas de los cuerpos hidricos identificados en el municipio por el IGAC, la CAR y la administracién
municipal, al igual que sus nacimientos. Para las rondas hidricas del municipio, se deberan seguir las siguientes
disposiciones:

1.Directrices para las rondas hidricas

Las directrices para las rondas hidricas seran las siguientes:

a. Las rondas de los cuerpos hidricos presentes en el suelo urbano seran de 30 m para todos los cuerpos hidricos
permanentes e intermitentes a partir de la cota maxima de inundacion.

b. Para el suelo de expansion y suelo rural, se exigen 30 metros de ronda a partir de la cota maxima de inundacion
de todos los cuerpos hidricos permanentes e intermitentes.

c. En el caso de los nacimientos de agua, se establece una distancia no inferior a 100 metros de redonda medidos a

partir de la periferia de nacimiento.
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AFECTACION VIAL:
AUTOPISTA BOGOTA-GIRARDOT
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Vias de primer orden

Acorde con el numeral 10 del articulo 1 del Decreto 3600 de 2007 compilade en el Decreto 1077 de 2015 las Vias Arteriales o de
Primer Orden se definen como las vias constituidas por las troncales, transversales y accesos a capitales de departamento que
cumplen con la funcidn basica de integrar las principales zonas de produccién y consumo del pais y de este con los demas
paises.

Esta conformado por la Via nacional o Via 40 que permite la interconexion con la capital y los departamentos del sur del pais, la
cual bordea al municipio por la zona Occidental con una longitud de 34,8 kilometros. Para esta via, se plantea el perfit PVR-01 el
cual contempla una faja de retiro obligatorio de 20 metros a cada lado de la via, medidos a partir del eje de cada calzada exterior
segun lo establecido en la Ley 1228 de 2008. Para la zona de la via nacional que atraviesa suelos suburbanos, drea agroindustrial
y areas para equipamientos se debe garantizar una calzada de desaceleracién cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) metros
adicionales a la faja de retiro obligatorio y un aislamiento anterior al interior del predio minimo de diez (10) metros respecto de la
calzada de desaceleracion.

Se deberan implementar bahias de parqueo para el uso exclusivo del transporte piblico que permita el ascenso y descenso de
pasajeros de manera segura y deberan estar construidos en las zonas en donde exista gran afluencia de habitantes del sector a
lo largo de esta via y tendran que garantizar como minimo tres (3) metros de ancho paralelo a las bermas, su longitud estara
determinada en funcion de 1a aceleracion y desaceleracion que se requiera en cada unao de los casos. Asi mismo, en los tramos
de la via que pasan por suelo suburbano se deberan desarrollar ciclorrutas paralelo a las calzadas.

Para efectos de la expedicion de licencias urbanisticas, en los planos topograficos o de

localizacidn de los predios se deberan demarcar la calzada de desaceleracion y los

demas elementos exigidos por la autoridad competente, asi como los indicados en este

articulo.

Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion deberan ubicarse como minimo cada trescientos (300) metros.

|
|
{
i
{
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OTRAS AFECTACIONES:

AMENAZA FENOMEMOS POR REMOCION EN MASA:

v Fusanasina
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a)
b)

c)

d)
e)

f)

El presente concepto de uso de suelo se explde segun en el ACUERDO 100- 02 0'| 10 DE 2023 por el cual
se adopta la revisidn general y ajuste del plan de ordenamienta territarial -POT del municipio de
Fusagasuga, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan.”

El presente concepto es de caracter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1, Seccion 3 del Decreto1077 de
2015 del Articulo 2.2.6.1.3.1).)

Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Cddigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos seran los estipulados en el mismo

La ampliacion de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA
LICENCIA DE CONSTRUCCION.

7
o V.B.
Loudal -/
CESAR AUGUSTO AGUILERA SIERRA 'PAULA VANESSA GIL CUENCA
CURADOR URBANO 1 DEFUSAGASUGA TECNICA ADMINISTRATIVA
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FECHA DE EXPEDICION: R/ LADO:
i 15-FEB-2024 j 2400260 del

. _ 2/02/2024
ALCANCE |
Conforme a la solicitud de los Conceptos de Uso del Suelo presentado por el CONSORC!CO VIAL RUTA
40, me permito aclarar las veredas segln el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2024 ‘POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORAL - ©°T DEL ot i -
FUSAGASUGA, detalladas a continuacién:
ID_| RADICADO PREDIO VEREDA
1 | 23101064 | 00-01-0002-0243-000 Chinauta
2 | 23101065 | 00-01-0002-1404-000 Chinauta ]
3 | 23101067 | 00-01-0002-2916-000 Chinauta '
4 | 23101069 | 00-01-0002-0090-000 Chinauta 1 |
5 | 23101071 | 00-01-0002-0066-000 __ Chinauta
6 | 23101073 | 00-01-0002-0649-000 Chinauta _
7_| 23101075 | 00-01-0002-0461-000 _Chinauta
8 | 23101076 | 00-01-0002-0432-000 Chinauta
9 | 23101079 | 00-01-0002-0359-000 | Chinauta y £l espinalito |
10 | 23101082 | 00-01-0002-0370-000 Chinauta |
1 23101086 | 00-01-0002-0629-000 | Chinauta y El espinalito |
12 | 23101088 | 00-01-0002-0554-000 Chinauta '
13 | 23100021 | 01-00-1372-0043-00p | Barrio Cucharal Urbano {

y Resguardo Bajo | '
14 | 23101089 | 00-02-0020-0196-000 | Res9uardo Bajoy

Cucharat
15 | 23101048 | 00-02-0004-0441-000 LaVenta
16 | 23101054 00-02-0020-0317-000 Res%”jcr::ria” y
| 17 | 23101056 | 00-02-0020-0115-000 Resguardo Bajo
18 | 23101058 | 00-02-0020-0565-000 Resguardo Bajo ‘;
19 | 23101060 00-02-0020-0111-000 Resguardo Baje j
20 | 23101062 | 00-02-0020-0109-000 Resguardo Bajo
21 23101063 | 00-02-0020-0594-000 Resguardo Bajoi
22 | 23101066 | 00-02-0020-0191-000 Resguardo Bajo
23 | 23101068 | 00-02-0020-0640-000 |  Resguardc Szjo | |
24 | 23101070 | 00-02-0020-0108-000 Resguardo 3ajo | I
25 | 23101072 | 00-02-0020-0107-000 Resguardo Bajo |

26 | 23101074 | 00-02-0020-0106-000 Resguardo Bajo ]




27 | 23101077 | 00-02-0006-0054-000 Bosachoque Centro
|23 | 23101083 | 00-02-0006-0045-000 | Bosachoque Centro
29 | 23101099 | 00-02-0006-0047-000 | Bosachoque Centro
, 30 | 2310m88 00-02-0006-0136-000 Manga del charco
A (3 ' 23101110 00-02-0006-0211-000 Manga del charco
ﬁ' L 32 23101116 00-02-0006-0225-000 Manga del charco
i 33 23i01123 00-02-0006-0119-000 Manga del charco
B" 34 23101118 | 00-02-0006-0235-000 Manga del charco
' | 35 23101121 | 00-02-0006-0234-000 Manga del charco
36 2310M3 00-02-0006-0110-000 Manga del charco
37 23101097 | 00-02-0006-0021-000 Manga del charco
38 23101098 | 00-02-0006-0113-000 Manga del charco
39 2310100 | 00-02-0006-0249-000 Manga del charco
40 230101 | 00-02-0006-0507-000 |  Manga del charco
| & 23101103 | 00-02-0006-0244-000 Manga del charco
| 42 | 23101M05 | 00-02-0006-0532-000 Manga del charzo
| 43 2310107 | 00-02-0006-0534-000 Manga del charco .
‘ 4a 23101094 | 01-00-1372-0037-000 | Barrio Cucharal Urbano
45 | 23101090 | 01-00-0731-0005-000 | Barrio Cucharal Urbano

Cesa «
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OBSERVACIONES

| presente cor

=ntn de uso de suelo se expide segln en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 “por el cual

.o adopta la revision general y ajuste del plan de ordenamiento territorial -POT del municipio de

l Fusagasuga, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan.”
h)  El presente concepto es de caracter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga
derachos nt ablinaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1, Seccién 3 del Decretol077 de
15 del Articule 2.2.6.1.3.1))
1o e expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Cédigo
sdimients Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
s raco e o«stir reglamento de copropiedad los usos seran los estipulados en el mismo
campliacion de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023
L US0S QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA
NCIA DE CONSTRUCCION.
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AREA TOTAL TERRENO
AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE

AREA SOBRANTE
AREA TOTAL REQUERIDA

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
2 ¥ GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
- PROCESO VERSION oc1
= . \*"Ai( ’ﬁi TRANSPORTE si6
i FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION I AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 4
CONTRATO No.: j = APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016
PREDIO No. TCBG-4-087 SECTOR O TRAMO JAIBANA - CUCHARAL
ABSC. INICIAL ~ VERANEXO DE ABSCISAS =
ABSC.FINAL _ VER ANEXO DE ABSCISAS MARGEN T gDer |
LONGITUD EFECTIVA 373,74
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA = 2710578 — MATRICULA INMOBILIARIA
g N ) - DIRECCION / EMAIL. 31 692/ 3206283236 1575230
JOSE BERNARDO TORRES PRIETO Y OTRA R RS a v N a— e
— i DIRECCION DEL PRERIO ~ ELRESGUARDO PTE [ CEDULA CATASTRAL S
252900002000000200195000000000
VEREDA/BARRIO: | RESGUARDOD BAIO |LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
/ —————————————— CLASIFICACION DEL SUELO RURAL = s ————
MUNICIPIO: l’  FUSAGASUGA . |NORTE - - VER AN
DPTO: [__CUNDINAMARCA | SUR L s = _ VERANEXODELINDER i}
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA |ORIENTE . = VER ANEXO DE LINDERGS —
Predio requerido para: | TERCER CARRIL TOPOGRAFIA Mixta |OCCIDENTE - VER ANEXO DE LINDEROS
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS  UN || [NFA o - ]
Pastos raturales | 258,85 m2 TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
Vegetacion nativa 260,24 m2
Eucalipto {0=0.10 - 0.20] I Un ITEM - - DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS S - )
|Noga! [D=0. | I S | Un M1: Enramada con estructura de 2.70 m de altura en pestes en madera anclados 3l suelo y estructura en madera amarada con alambre
Nogal [D=0.20- | 7 un que soparta |3 cubierta en teja metdlica, encerrada parcialmente por muros en eterboard pintados v con una longitud de 10.40 my piso en 24,84 =5
Nogal [D= 040 - 0.60 m) | 2 Un placa de concrete alisaco de 0.25 m de espesor cubierto por una capa ce mineral plistice, la enramada cuenta con red de distribucién -
|Guamo {En produscidn) L3 _i __ekewles e - P |
Justarrazén [D=0.10- 0.20 m) | 1 uUn 2 |M2:Zoma dura en concrete pintado y pulido que sirve de escalera de acceso @ M1 de un paso de 0.40 m contrapaso de 0.25 m. 1,96 m2
Cedro (0=0.20-0.40 m) 1 Un
Caracoll (Da 0.20 - 0.40 m) s S | L_J" S e S = P S ___SI/NO
Carpe (0=0.20 - 0.40 m) ! 1 L |Tiene el inmueble licenciz urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espaci Publice? I 1IN . No |
2 un | Tieneel bie r it de Propi i Horlzontal LEY 675 DE 20017 No |
C 2 Un Tiene el inmueble aitdhaqu plan parcial en ! mamentoe del |evantamiento de |a Ficha Predial? No
Carbonerc {2 _7_ uUn Aplica Informe de andlisis de Area Remanenta? No
{D=0.10-020m) 30 Un De acuerdo al estudio de titulos, i2 franja que estipula e! decreto 2770 debe adguirirse? = — = = N/A |
210 ~Un

(X}

5001420 m OBSERVACIONES: N - . =
W m:' 1. El area total del predio es tomada de la Escritura publics 665 del 15 ce maye de 2012 de la notaria Unica
—— o de Silvania. Se aclarzs que las distancias de los linderos ce |z parte restante cel predio objeto de estudic unal
0,90 m” vez descontada el drea adquirida por la Agenciz Nacional de Infraestructura - ANI por un drea de 3805.80

m2, ne fueran especificadas, asf gue una vez determinado y ajustado e! poligonc CABG-2-1-R-118 de la tira|
CABG, i3 topografiz levantada por el proyecte, la investigacion de campo y Is verificacién 1éenica de los|
poligonos colingantes con la gestion ya aprobada, se pracedio 2 alinderar la parte restante,

2. La direccion del predio es tomada del certificado catastral emitido por MUNICIPIO DE FUSAGASUGA
GESTOR CATASTRAL MULTIPROPOSITO.

3. De conformidad con el Acuerde 100-02.01-10 de fecha 18 de octubre ¢e 2023 "POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIFIO DE
FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA® y su cartografia adjunta, el drea recuerida del predio se encuentra en
una clasificacién del suclc RURAL en I3 vercda RESGUARDO BAID del munidplo de FUSAGASUGA
(CUNDINAMARCA).

4, La longituc efectiva plasmada en la ficha predial corresponde a la calculads en el anexo de abscisas.

5. L2 informacién consignada en el campo direccidn/email corresponde 2l sefior FERNANDO TORRES y
CECILIA TORRES hijos de los propietarios cel predio. .

5. Lz topografia del predio es MIXTA, 70% plano y el 30 % ondulado.

7. Al lado de la enramada (M1} se encuentrs un tube de acero de 0,40 m de didmetro que sostiene un
|ztrero publicitaric metalico de 2.10 m x 1.50 m x 3.10 m da 2fto, el cual seré objeto de 1raslado.

B. la enramada (M1) soporta una estructura en tubes de acero gue a su vez sostiere un letrero publicitaric
metdlico anclado y amarrado a palos de bambuy, de 2.00 m ce alte x 5.60 m de ancho, el cual serd objete
de traslado.

_ 4668386 Im°

3

329,54  m?




SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
£ : GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
: PROCESO VERSION 001
' \‘l|1}40$ f TRANSPORTE
mmmg FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL = 4
CONTRATO No.: - APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016
PREDIO No. [ TCBG-4-087 ] SECTOR O TRAMO JAIBANA - CUCHARAL
ABSC. INITIAL | 7\/53 ANE,.XQ QEVABSGSA\; S —
ABSC. FINAL [ VER ANEXO DE ABSCISAS MARGEN | lzq-Der
LONGITUD EFECTIVA L 373,74
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 2710519 | MATRICULA INMOBILIARIA
o DIRECCION / EMAIL. 3115809692/ 3206283236 | 157-5230
JOSE BERNARDO TORRES PRIETO Y OTRA e e
o | DIRECCION DEL PREDIO B EL RESGUARDO PTE | ~ CEDULA CATASTRAL
252900002000000200196000000000
VEREDA/BARRIO: RESGUARDO EAID LINDEROS LONGITUD ~ COLINDANTES )
e - CLASIFICACION DEL SUELO RURAL == ———— e ——
MUNICIPIO: [ FUSAGASUGA NORTE - ] VER ANEXO DE LINDEROS
DPTO: | CUNDINAMARCA SUR B = VER ANEXO DE LINDEROS
e ACTIVIDADECONQMICA DEL PREDIO e MIXIA7 i ORIENTE Ll - | ——— VERVANVE}Q DEﬁI.lthERDE N
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA Mixta OCCIDENTE - VER ANEXO DE LINDEROS
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
_ DESCRIPCION ~ CANT DENS  UN ~ N/a o S
B TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 ] m2
B | ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS N o
N o lMS: Enramada con estructura en perfiles metalicos y tubos de acero de soporte de 2" anciados a! piso, que soportan una cubierta en teja)
- - e— | 3 ide zinc metdlica adosada a !a cubierta de la enramada contigua, se encuentra sobre piso en tierra y pasto. La estructura esta adosada a la 4,69 m2
__|enramada contigua pero los tubos de soporte y [a cublerta son independientes.
| 1 4 |Mé4:Zona dura en concreto de 0.08 m de grosor . == B | 0,82 m2
] — . ____siNo.
- —— ] Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivisidn, constru:ci_diln';;rvenc?én, Espacio Publico? No
= B Tiene el inmueble reglameanto de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 o N
e iTxerqeiejilrxjpug?\grapjgbadc plan parcial en el momento del levantamiente ce la Ficha Predial? H| No
- Aplica Informe de anilisis gﬁeﬁéfgg Remanente? B No
De acuerdo al estudic de titulos, la franja gue mﬂ}‘“ﬂ9299?3?2&!81@@35?1 _ N/A

FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL TERRENO
Elaboré: JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA AREA REQUERIDA
M.P. 091036-0304055 CND P
“ E N r AREA REMANENTE
Revisé y Aprobo: % 0& AREA SOBRANTE
Ing. LUISA ACEVEDO CAMARG & AREA TOTAL REQUERIDA

7

M.P 05202-256167 ANT

31 JUL 2002

g
&

&
i”cg?\

5001420  m?

332,54 e

2
0,00 m

4658466 |m?

3329,54 m?

OBSERVACIONES: -

9. Dentro del drea requerida no se encuentran acometidas de servicios publicos, que requieran traslado.
10. La construcciones anexas M1 y M2 se encuentran parcial y totalmente delimitadas fuera del drea
requerida, se incluyen en el inventario predial en su totalidad ya que al afectarse de manera parcial M1
perderia estabilidad por su estructura y par tanta, M2 perderia funcionalidad.

11. En los linderos frontales a |2 viz Bogotd - Girardot del érea requernida del predio hay cercas parciales en
postes de concreto Y/o madera separados cada 3 m aproximadamente de 1,50 m de alto con 3 0 4 hilos
de alambre de puzs, los cuzies serdn objeto de reposicion.

12. Dentro del @rea requerida 1 s entuentra una estructura para un (etrero publicitario, con estructura en
cercha metdlica de 5,80 m de largo por 6.50 m de aitura aproximadamente, ia cual serd objeto de trasiado.
13. las actividades econdmicas que se presentan en el predio son Agricola y Comercial, sin embargo, el
reguerimiento NO afecta 2 continuidad de lzs mismas. -

14. Dentro del drea requerida del predio se evidenda especies de café tipico sembradas de forma aleatoria,
separadas entre 1y 2 metros aproximadamente, semboradas hace 4 afios aproximagamente y 5€ recoge su
cosecha 2 veces en el afio,

15. Dentro del drea requerida No. 1 se evidenciz un poste de energ'a el cual se corrodora que es de la red
pubiica.
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SISTEMA INTE DO DE GESTION c6DIGO ‘ GCSP-F-185
. 4 GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
r PROCESO VERSION ‘ 1
1 R A TaAlRORTE 0
mg \ ) ' ' FORMATO FICHA PREDIAL FECHA ‘ 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA  BOGOTA - GIRARDOT ] UNIDAD FUNCIONAL o 4 ——
CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 |
PREDIO No. = TCBG-4-087 SECTOR O TRAMO JAIBANA - CUCHARAL
ABSC. INICIAL VER ANEXO DE ABSCISAS == 0
ABSC. FINAL 'VER ANEXO DE ABSCISAS MARGEN i l2g-Der
LONGITUD EFECTIVA [ 373,74
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 2710579 'MATRICULA INMOBILIARIA
3 o DIRECCION / EMAIL. [ 3115809632/ 3206283236 | 157-5230
JOSE BERNARDO TORRES PRIETO Y OTRA / = e s e ==
I, - DIRECCION DEL PREDIO |_ — EL RESGUARDO PTE CEDULA CATASTRAL
2529000020000002001956000000000
VEREDA/BARRIO: | RESGUARDO BAIO T . LINDEROS |  LONGITUD B COLINDANTES
/ CLASIFICACION DEL SUELO RURAL l
MUNICIPIO: _ FUSAGASUGA NORTE | - VER ANEXO DE LINDERDS
DPTO: CUNDINAMARCA N e SUR | - ) VER ANEXO DE LINDERDS
77”7747 ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA ORIENTE - - — VER ANEXO DE LINDERGS ]
Predio requerido para: | TERCER CARRIL _ TOPOGRAFIA ~ Mixta OCCIDENTE | N i VER ANEXO DE LINDEROS —
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCj(lEION DE LQSVCONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT _ DENS _ UN /A = I — i —
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
— a | ITEM B DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
= e — B
= = | R o o B ) SI/NO
- | || Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacic Publico? - . No
- [ Tiene el inmueble reglamento de Propledad Horizontal LEY 675 DE 20017 Mo 1
| :ﬁgng EA!jnrnLue:ﬂe’ 21{9?3@0_953" parcial en el momento del levantamienta de [z Ficha Predial? o No
r Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? S No
= De acraerdo al est\{do de !Emjas, la ‘:arrljraiqueiesrgu!aiel :Ieiera 2770 debe adquirirsa? —E/A
FECHA DE ELABORACION: [ 2 AREA TOTAL TERRENO 50014,20 me OBSERVACIONES: —
Elabord: JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA PR > AREA REQUERIDA ‘W- mz }s‘ De cf;nformicaq \.:cn el Acuerdo 029 Del a."?o 2001,.mtladia'1:e el cuzl se aconta el Plan de Orc‘ienamienlo
M.P_D91D36-0504055 CND e i Territorial del Municipio de Fusagasugd; Seccion 2, Articulo 315, Numeral 2, *Se establecen franjas de suelo
AREA REMANENTE 0,00 m de por lo menos 100 metros a |a redonda medidos @ partir de la periferiz de nacimients y no inferior a 30
B | metros de anche a lado y lado de de! cauce natural o de |z ronda hidrdulica, siendo estas demarcadas en
Revist y Aprobé: AREA SOBRANTE - 46587666 B 'mz santido paralelo al nivel maximo de aguas 3 cada lade de los cauces de rios, quebradas y arroyos, sean
Ing. LUISA ACEVEDD CAMARGG w e —— permanentes o no y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general”
AREA TOTAL REQUERIDA — 329154,i mz Por tal motive dentro del drea requerida existen 541.45 m® en zona de Proteccion a causa de la Quebrada

Sabaneta.

17. Del total de! drea requerida 1, 192.24 m2 corresponden 2 pastos naturales, 16.0% m2 a construcciones
anexas, 240.39 m2 2 un drea sin cobertura y 1659.61 m2 a vegetacion nativa. Del total del arez requerida 2,
S$6.85 m2 le corresponden a la cobertura de vegetacion nativa y especies. Del total del drea requerida 3,
244.04 m2 corresponden a pastos naturales, 5.51 m2 a construcciones anexas, 177.68 m2 a un drea sin
cobertura y 697.13 m2 a vegetaci6n nativa,

18, Los titulares de derecho de dominio del predio objeta de estudio, son |a sefiors DOLORES FONSECA DE
TORRES, quien en vida se identifico con |2 cédula de ciudadania No. 20.560.127, y e! sefior JOSE BERNARDO
TORRES PRIETC, quien en vida se identificd con ia cédula de ciudadania No. 2.710.57¢, quienes se
encuentran faliecidos come lo acreditan los Registros Civiles de Defuncion con Indicativos Serial 03337679
y 9042249 emitidos por la Notaria Segunda ce Fusagasug? y Registraduria de Fusapasuga,
respectivamente,

1. £n la anotacién Ne. 11 del FMI 157-5230 se registra una compraventa parcial de un drea de 3505.80m*
2 favor de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANJ, mediante Escritura Publica 665 del 16 de mayo del
afo 2012 de I Notaria Unica de Silvania, por tal motivo, se dic apertura al FMI 157-117984. Dicha
compraventa se encuentra identificada internamente como TCBG-4-087-1 y es objeto de requerimienio
para |2 ejecucion de! proyecto Ampliacion a Tercer Carrll ge la Via Bogotd - Girardot.




SISTEMA INTEG!DO DE GESTION

Elaboro: JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA
M.P. 021036-0504055 CND

AREA REQUERIDA 3958 m

AREA REMANENTE 0,00 m

Reviso y Aprobo:

Ing. LUISA ACEVEDO LAMAaq#/

M.P 05202-256167 ANT

AREA SOBRANTE

AREA TOTAL REQUERIDA 332954 m

| a668485 m°

n CODIGO GCSP-F-185
. _/' ( ‘y GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE |
g # PROCESO VERSION 001
m & % \:"Ax 5% g ; TRANSPORTE ‘
Fo. il aticd FORMATO FICHA PREDIAL FECHA |  18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 4
CONTRATO No.: - APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016
PREDIO No. ~ TCBG-4-087 ] SECTOR O TRAMO JAIBANA - CUCHARAL
ABSC. INICIAL VER ANEXO DE ABSCISAS
ABSC. FINAL VER ANEXO DE ABSCISAS MARGEN
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 2710579 MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. 3115809692/ 3206283236 157-5230
JOSE BERNARDO TORRES PRIETO Y OTRA e e e e [V~
DIRECCION DEL PREDIO EL RESGUARDO PTE [ CEDULA CATASTRAL
252500002000000200196000000000
VEREDA/BARRIO: RESGUARDO BAIO | ~ LINDEROS ~ LONGITUD ~ COLINDANTES 1
—————————————— CLASIFICACION DEL SUELO RURAL = —— —— =
MUNICIPIO: FUSAGASUGA NORTE - VER ANEXO DE LINDEROS
DPTO: CUNDINAMARCA SUR - VER ANEXO DE LINDEROS
% ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA ORIENTE - = ~VER ANEXO DE LINDERDS
Predio requerido para:  TERCER CARRIL | TOPOGRAFIA Mixta OCCIDENTE - VER ANEXO DE LINDEROS
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUFCIONES CANTIDAD EJN'D
DESCRIPCION CANT  DENS ON- L= = = — ——————— — |
I — = TOTAL AREA CONSTRUIDA [}] m2
] TEM _ DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS pe—son A =
| _ L 1 . —
- N ) SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, par:elacwo‘;\, subdivision, constru:::c;n, Intervencion, Espacic Publico? — - No
Tiene el inmueble regiamanto de Propiedad Horizontal LEY 675 DE imz? R B i o i Nn
No
| [___Ne
. = = N/A
FECHA DE ELABORACION: I AREA TOTAL TERRENO 5001820 |y OBSERVACIONES:

A) Ceden ¥ transfleren a perpetuidad v a titulo de ﬁe;r;u;se;\/idumbre para aguas consistente en el
derecho de poder pasar entre el inmueble EL HOYO o EL HOYITO una toma o acequia para conduccion de
aguas tomandolas de |a quebrada la Parroquia o de Fusagasugd, aguas que estdn destinadas a beneficar en
forma directa el predio EL RESGUARDO, se especifica el trarado y sus respectivas medidas. 8) Que a cambio
de la servidumbre de acueducto los propietarios del predic objeto ce estudio transfieren z titulo de permuta
el derecho de propiedad sobre una faja o zona de térreno que hace parte del terreno del predio EL
RESGUARDO, con destino a la construccidn de Via Carreteable que haga conexion a la Autopista Bogotd -
Girardot pars beneficio del predio EL HOYO o EL HOYITO, se especifican linderos y sus respectivas medidas.
Las hijos de los propi ios del predio que la servidumbre de d no se encusntra
afectada por el drea de requerimiento, adicionalmente, en la visita de campo no se evidencio a simpie vista
I3 existencia de zlguna rec de conduccion de aguas por parte de estas servidumbre,

22. La servidumbre de paso y/o carretera fue afectada por el anterior proyecto CABG, mediante compraventa
identificada internamente como TCBG-4-087-1 (Lote No 2 Derecho), predio que es objeto de requerimiento
para el proyecto Ampliacion a Tercer Carril de |a Via Bogota - Girardot. Sin embargo, es pertinente aclarar
que con el disefio actualmente aprobado, el area restante de la servidumbre, pasteriar 2 la campraventa ANI,
no &5 abjeto de requerimiento por parte del proyecto, 5 decir, no se encuentrz afectada. Adicicnaimente, de
conformidad can los linderos especificados en los titulos de propiedad v [o evidenciade en tampo, la zona de
terreno cedida mediante permuta para la constitucidn de servidumbre de paso gue corresponde a una sola,
fue vendida dos veces, la primers al propietario del predio EL CARIBE v la segunds 3 los propietarios del
predio EL HOYO o EL HOYITQ, lo cusl, genera impacto en la determinacién de cabida total del predio una vez
se realice el respectivo desengiobe de Ia compraventa AN| ya realizada.

23.De acuerdo con la visita y verificacion realizada al predio para el presente insuma, se constata que :ur‘
condiciones fisicas han cambiado con relacion s las del insumo anterior de fechs 28/10/2022, esto debido a|
que el predio cuenta con un Permiso de intervencion voluntaria (PIV), lo que genera que el predic este
dispuesto 3 las obras del proyecto, por lo que para conservar las condiciones primigenias de Iz negociacion ,
se conserva parciaimente el mismo Registro Fotografico del Insume anterior aprobada por la Interventoria




SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO ’ GCSP-F-185
2 3 | GESTION CONTRACTUALY SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
FE PROCESO VERSION
ety L V,IA4( ;?) TRANSPORTE ERSIO 001
o b saind FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION | * AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 4
CONTRATO No.: [ APP No 004 DEL 18 DE OCTUERE DE 2016
o [
PREDIO No. TCBG-4-087 SECTOR O TRAMO JAIBANA - CUCHARAL
ABSC. INICIAL VER ANEXO DE ABSCISAS
ABSC. FINAL VER ANEXO DE ABSCISAS MARGEN lzq-Der
LONGITUD EFECTIVA 373,74 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA n 2.710.579 'MATRICULA INMOBILIARIA
[ = = DIRECCION / EMAIL. 3115809692/ 3206283236 157-5230
JOSE BERNARDO TORRES PRIETO Y OTRA = = 2 =
DIRECCION DEL PREDIO ) _ ELRESGUARDO PTE. B [ CEDULA CATASTRAL |
| 252900002000000200185000000000
VEREDA/BARRIO: RESGUARDO BAIO LINDEROS LONGITUD COLINDANTES B
—————————————— CLASIFICACION DEL SUELO RURAL — —
MUNICIPIO: FUSAGASUGA NORTE - VER ANEXO DE UNDEROS |
DPTO: ~ CUNDINAMARCA SUR - VER ANEXO DE LINDEROS
== ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA ORIENTE - VER ANEXO DE LINDEROS
Predio requerido para: TERCERCARAIL  TOPOGRAFIA Mixta ~OCCIDENTE - 1 VER ANEXO DE LINDEROS
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM o DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ) CANTIDAD ~UNID
___ DESCRIPCION CANT  DENS UN | = VA - = S S
L [ TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 - m2
| —— | ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
‘ | ——— —— [
[ . - ] [ |- S S e Si/NO
Tx_e_ng | muetgle licencia urban_:'_;h_cgi_l:l'b_aq_:ia;idn. parcelacion, subdivision, cunsirgcd@,.lq}en'encxén. Espacio Pablico? - No.
linmueble reglamento de Propiedad Horizonta! LEY 675 DE 20017 No
o inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? No §
- De acuerdo al estudio de titules, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL TERRENO 5001420 |m? OBSERVACIONES: o
Elaboré: JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA AREA REQUERIDA 3329,54 mz 20. En |z anotacion Ne. 3 del FMI 157-5230 se registra una permuta parcial del sefior JOSE BERNARDO
M.P. 091036-0504055 CND = TORRES PRIETO Y OTRA a favor del sefior DELFIN ANZOLA CIFUENTES mediante Escriturs Pablica 1636 del 4
AREA REMANENTE 0,00 m de octubre del afa 1973 de |a Notaria Primera de Fusagasugd, por tanto, se da apertura al FMI 157-62082
Sin embargo, al leer el documentc es precise aclarar que el acto registrado y/o celebracion del contrato
Revisé y Aprobd: AREA SOBRANTE 4568466 m2 corresponde a ’PERN‘lLﬂ? SOBRE CONSTITUCION DE :ERVIDUMBRES:‘:ECIPROCAS P:RA sus RESPE?‘TI\’GS
, e o— PREDIOS. En el Pardgrafo Tercero, literales A y B de ia mencionada Escritura Publica, se especifica en

Ing, LUISA ACEVEDO CAMARGO 2

M.P 05202-256167 ANT AREA TOTAL REQUERIDA 3329:54 m resumen, lo siguiente; A) Derecho de una servidumbre la cual consiste en poder pasar por entre el

inmueble EL CARIBE, una toma o acegquia para conduccidn de sguas para beneficiar el predio EL
RESGUARDD, se especifica el trazado y sus respectivas medidas. B} Que a cambio de la servidumbre de
acueducto los propietarios del predio objeto de estudio transfieren 3 titulo de permuta el derecho de
propiedad sobre una faja o zona de terreno que hace parte del terreno del predio EL RESGUARDO, can
destino 2 la construccion de una carretera, ramal para beneficia de! predio EL CARIBE, se especifican
linderos y sus respectivas medidas. Los hijos de los propietarios del predic manifiestan que la servidumbre |
de acueducto no se encuentra afectada por el drea de requerimiento, adicionalmente, en |a visita de
campo no se evidencio a simple vista la existencia de alguna red de conduccion de aguss por parte de esta
servidumbre. : |
21. En |3 anotacion No. 4 de! FMIl 157-5230 se registra una permuta parcial del sefior JOSE BERNARDO |
TORRES PRIETO Y OTRA 2 favor del sefor LUIS ARMANDO RUIZ BALLEN Y OTRA mediante Escritura Publica
1630 de! 3 de octubre del afio 1873 de la Notaria Primera de Fusagasugs, por tanto, se da apertura al FMI
157-62080. Sin embargo, al leer el documento es preciso aciarar que el acto registrado y/o celebracian del
contrato corresponde @ PERMUTA SOBRE SERVIDUMBRES. En el Pardgrafo Tercero, literzies A y & de la
mencionada Escritura Publica, se especifica en resumen, lo siguiente:
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SISTEMA INTEGR.DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
| | PROY
40 f\ PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTQOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSIGN 001
. - 1 .. vina TRANSPORTE
i i i FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION AMPUACION TERCER CARR]L DOB].ECTL{ADA BOGDT‘ GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 4
CONTRATO No.: l . APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016
PREDIO No. = TCBG-4-087 SECTOR O TRAMO JAIBANA - CUCHARAL
ABSC. INICIAL 'VER ANEXO DE ABSCISAS S
ABSC. FINAL VER ANEXO DE ABSCISAS MARGEN l{q:Deﬁrf -
LONGITUD EFECTIVA 373,74
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 2.710.579 MATRICULA INMIOBILIARIA
= DIRECCION / EMAIL. 3115805692/ 3206283236 157-5230
JOSE BERNARDO TORRES PRIETO Y OTRA == ————
- e = B .y o .| DIRECCION DEL PREDIO EL RESGUARDO PTE = | = CEDULA CATASTRAL
| 252500002000000200196000000000
VEREDA/BARRIO: | RESGUARDO BAIO [ ~ LINDEROS LONGITUD o COLINDANTES =
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL — e
MUNICIPIO: FUSAGASUGA NORTE - VER ANEXO DE LINDEROS
DPTO: CUNDINAMARCA | SUR i R VER ANEXO DE LINDEROS
—,_, A - ; ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO jl}jﬁ ORIENTE — | - ~VER ANEXO DE LINDEROS
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA L Mixta OCCIDENTE - VER ANEXO DE LINDEROS o ]
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCIDN DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS _ UN INGA — —— = - =
= o o TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 | m2
B | - ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS I -
| |
I = — = — | j e SI/NO
i | . - Tiene el inmueble licencia urk L , par lacio 1, subdivis | construccion, Intervencion, Espacno Publico? | No
B D e Nl Tiene el inmueble rzghmento de Propiedad Honizontal LEY 675 DE 20017 | No
- — = = _T-ene el inmueble aprobado plan parcial en el momznla dzl Icvanlamtento de: Ia F:cha Fred al? No
- | Adlicainforme ce analisis de Area Remanente o - | L___iNe
= e | == — De atuerdo Iesludno ce u!ulasiliar(gﬂzlaiugis}{pu!a el decreto 2770 debe adqumvse? o o o | N/A
FECHA DE ELABORACION: | L AREA TOTAL TERRENO [ smois20  m? OBSERVACIONES:
Elabord: JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA AREA REQUERIDA 3326,54 mz A) Ceden y transfieren a perpetuidad y a titulc de permuta, servidumbre para aguas consistente en el
M.P. 0910360504055 CND e e derecho de poder pasar entre el inmuehle EL HOYQ o FL HOYITO una toma o acequia para conduction de
< AREA REMANENTE 0,00 mz aguas tomandolas de |a quebrada la Parroquia 0 de Fusagasugd, aguas que estan destinadas a beneficiar en
| forma directa ef predic £L RESGUARDO, se esperifica el trazado y sus respectivas medidas. B) Que a cambio
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE \'—466;4?76_— mz de ia servidumbre de acueducto los propietarios del predio objeto de estudio transfieren a titule de permuta
Ing. LUISA ACEVEDD CAMARGO ﬁ/’ — = el derecho de propiedad sobre una faja o zona de terrenc que hace parte del terrenc del predio EL
- AREA TOTAL REQUERIDA L 3329,54 m7 RESGUARDO, con destino a la construccién de Via Carreteable que hags conexion a I3 Autopists Bogota -

N.P 05202-256167 ANT
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Girardot para beneficio del predic £L HOYD o EL HOYITO, se especifican linderos y sus respectivas medidas.
Los hijos de los propietarios del predic manifiestan que |a servidumbre de acueducto no se encuentrs
afectada por el area de requenmiento, adicionalmente, en |a visita de campo no se evidencio a simpie vista
la existencia de alguna red de conducadn de aguas por parte de esta servidumbre.

22. La servidumbre de paso y/o carretera fue afectada por el anterior proyecto CABG, mediante compraventa
identificada internamente como TCBG-4-087-1 (Lote No 2 Derecho), predio que es objeto de requerimiento
para el proyecto Ampliacion a Tercer Carril de la Via Bogotd - Girardot. Sin embargo, es pertinente adarar
que con el disefio actualmente aprobado, &l drea restante de |5 servidumbre, pasterior a |2 compraventa AN,
no es objeto de requerimiento por parte del proyecto, es decir, no se encuentra afectada, Adicionalmente, de
conformidad con los linderos especificados en los titulos de propiedad y lo evidenciads en campo, |2 70na de
terreno cedicda meciante permuta para la constitucion de servidumbre de paso gue corresponde a una sola,
fue vendida dos veces, la primera al propietario del predic EL CARIBE y la segunda a los propigtarios del
predic EL HOYO o EL HOYITQ, lo cual, generz impacto en la determinacidn de cabida total del predio una vez
se realice el respectivo desenglobe de la compraventa ANl ya realizada.

23.De acuerdo con la visita y verificacidn realizada al predio para el presente insumo, e cONStata Que sus
conditiones fisicas han cambiade con relacion @ Ins del insume anterior de fecha 28/10/2022, esto dabido a
que ¢l predio cuenta con un Permiso de intervencion voluntaria (PIV}, jo que genera que el predic este
dispuesto a las obras del proyecto, por lo que para conservar las congici Primij dela iacion ,
se conserva parcialmente el misme Registro Fotografico del Insumo anterior aprobado por la Interventoria.
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ANEXO FICHA PREDIAL: ABSCISAS

= PROYECTO FICHA PREDIAL
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA
A NI ViA4O BOGOTA - GIRARDOT TEBES-05T
E__ 5 | B EXPRESS
nfraestructura

Eje de Abscisado Abscisa Inicial Abscisa Final Longitud Efectiva

AREA REQUERIDA 1/ IZQUIERDO KO06+784,88 K006+848,04 63,16
AREA REQUERIDA 1/ IZQUIERDO K000+000,00 K000+119,32 119,32

AREA REQUERIDA 2 / DERECHO K006+741,50 K006+749,20 7,70
AREA REQUERIDA 3 / DERECHO K006+763,72 K006+831,72 68,00
AREA REQUERIDA 3 / DERECHO K000+000,00 K000+115,56 115,56
Longitud Efectiva Total 373,74

ELABORO OBSERVACIONES

| 7.4 ,/,,fﬁvﬁ’-l 7

JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA

M.P 091036-0504055 CND
FECHA DE ELABORACION: |

24/11/2023




PROYECTO

FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA

BOGOTA - GIRARDOT

TCBG-4-087

| |
AN' vinO"

Agoncia Nacional do

Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: ABSCISAS
Eje de Abscisado Abscisa Inicial Abscisa Final Longitud Efectiva

AREA REQUERIDA 1/ IZQUIERDO K006+784,88 K006+848,04 63,16

AREA REQUERIDA 1/ IZQUIERDO K000+000,00 K000+118,32 119,32

AREA REQUERIDA 2 / DERECHO K006+741,50 K006+749,20 7,70

AREA REQUERIDA 3 / DERECHO K006+763,72 K006+831,72 68,00

AREA REQUERIDA 3 / DERECHO K000+000,00 K000+115,56 115,56
Longitud Efectiva Total 373,74

ELABORO

OBSERVACIONES

P e
JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA
M.P 091036-0504055 CND

FECHA DE ELABORACION: "

24/11/2023
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PROYECTO

FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT

TCBG-4-087

ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 1

LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA 1 JOSE ALEJANDRO MARQUEZ GRANADOS - DRENAJE SENCILLO AL MEDIO
NORTE: 17,18 m
1.124,37 m? (M) 1-4)
ORIENTE: VIA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 4-15) 184,96 m
ABSCISA INICIAL
i SUR: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI (M) 15-16) 11,37 m
ABSCISA FINAL
KONOERIRSR OCCIDENTE: JOSE BERNARDO TORRES PRIETO Y OTRA (MJ 16-1) 197,05 m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 2
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA 2
- NORTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI (MJ 34-35) 5,64 m
96,85 m?
ORIENTE: JOSE BERNARDO TORRES PRIETO Y OTRA (MJ 35-38) 14,98 m
ABSCISA INICIAL
KDOG741,26 SUR: QUEBRADA SABANETA (M) 38-39) 11,48 m
ABSCISA FINAL
K006+749,20
OCCIDENTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI (M) 39-34) 7,84 m
DETERMINACION DEL AREA RECUERIDA - AREA 3
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA 3
Q NORTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI ( MJ 41-42) 6,56 m
2.108,32 m?
ORIENTE: JOSE BERNARDO TORRES PRIETO Y OTRA (MJ 42-55) 183,10 m
ABSCISA INICIAL
K708, g2 SUR: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI (MJ 55-58) 19,93 m
ABSCISA FINAL
K000+115,56
OCCIDENTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI (M) 58-41) 181,33 m
If ELABORO OBSERVACIONES
/ 2 I
7 i

JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA

M.P 091036-0504055 CND

FECHA DE ELABORACION:

| 24/11/2023




|
AN VIV

lkmndlwu
nfraestructura

PROYECTO FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-4-087

ANEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

AREA REPORTADA EN EL CERTIFICADO [ AREA REGISTRADA EN EL TITULO CONEEPTO TECNICO
CATASTRAL DEL PREDIO
Segun la tradicién a 20 afios y de conformidad con la Escritura Publica 665 del 16 de mayo de 2012 de la notaria tnica de
Silvania el area del predio es de 50014.20 m?.
4 Ha. 1000,00 m? 50.014,20 m?
En el item de cabida y linderos del Folio de Matricula Inmobiliaria 157-5230, se especifica una cabida de 10 1/2 Fanegadas,
es decir, 67200 m?, sin embargo, en la anotacién No. 12 se declara el drea restante del predio en estudio posterior a lg
Compraventa ANI, correspondiente a 50014.20 m?.
ELABORO
De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el drea del inmueble es de 41000.00 m?.
La diferencia de areas entre el certificado catastral y Escritura Publica 665 del 16 de mayo de 2012 de la notaria Unica de|
Silvania es de 9014,20 m?.
La diferencia de areas entre el certificado catastral y el folio de matricula inmobiliaria es de 9014.20 m2.
7

. ) =
.,"-'/ s /7 »-"7 -

JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA
M.P 091036-0504055 CND

FECHA DE ELABORACION: 24/11/2023

Teniendo en cuenta la diferencia existente entre las dreas de terreno sefialadas en los titulos traslaticios del predio, el
certificado catastral y el folio de matricula inmabiliaria; se recomienda al propietario, de ser necesario hacer la respectiva
solicitud de actualizacion del area del predio en las bases de datos geograficas y alfanuméricas del MUNICIPIO DE|
FUSAGASUGA GESTOR CATASTRAL MULTIPROPOSITO de conformidad con la tradicion juridica del predio.

Pagina 1 de 1




3 TCBG-5-002 / /
S JOSE ALEJANDRO { / 9
i S MARQUEZ GRANADOS g D
~— ~ e = 00-02-0020-0118-000 Mﬁ' / S
~~._ LAFLORESTA 9 [ I S
% o I
N = e O /‘ 174 :
~ Sees "/ /1 Ly
~— “~ \\\ P/ [ [/
~_ T A ~J (/ NN INFORI ION DE RI NCIA
AR/ / | Il]_TcBG-5-001-1 PROYECCION; Tranwugras Morcalor
“g | AGENCIANACIONAL DE : GNA_Colombla_Bogota |
TCBG-4-087 33 / | INFRAESTRUCTURA-ANI ORIGEN DE LA ZONA' MAGNA_Colombia_Bogota
AREA SOBRANTE \ 00-02-0020-0612-000 M.E. COORDENADAS GEOGRAFICAS
Central_Mendian -78,07750702 Latiuce_Of_Ovigin.4 59520042
L.QI AR RINEND ' COORDENADAS PLANAS
= [ iy | Eslss_ Easting 1000000.00000000 Faise Norfhing: 1000000.00000000]
—~— / —
. B s / B Q =
ZONA DE PROTECCION — ) . %‘» [ Las cedulas catastrales de fos predios que
A 23415 m2 42 J N 7 tienen la sigia M.E. @5 por conresponder a la
y NG > cedula del predio de mayor extension, ya que. el
- % MUNICIPIO DE FUSGASUGA GESTOR
LETRERQD PUBLICITARIO i CATASTRAL MULTIPROPOSITO no ha
R A 2484 m2 realizado el desengiobe y actualizacion de la
. Informacion en sus bases de datos Geograficas
y alfanuméricas para cada uno ge §stos predios.
cm—— \\-,‘
M2
TCBG-4-087 fLsenz
JOSE BERNARDO TORRES
PRIETOY OTRA S
00-02-0020-0196-000 "\ ZONA DE PROTECCION
EL RESGUARDO PTE A 12327 m2
AREA REQUERIDA 1 -~
A 112437 m2
29 4 TCBG-4-087
JOSE BERNARDO TORRES TCBG-4-087
o PRIETO Y OTRA AREA SOBRANTE
A0S2m2 O\ 00-02-0020-0196-000
G ki . EL RESGUARDO PTE =
<, P
N = 973350 28 P 7/ N = 9733500
- 1’2'.’,7 , /r CONVENCIONES ESPECIFICAS ESCALA GRAFICA N
AL4189 m2 f ZONADE PROTECCION | ] 0 15 ot 7.5
- AREA REQUERIDA 2 : L Yt o : {
A 2108.32 m2 SERVIDUMBRE s — Jr— 8 g 1
—— . — e — L
n = L PLANO PREDIAL
| GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
= INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
o g CODIGO GCSP-F-307 |  VERSION | 001 FECHA |  09/08/2022
AMPLIACION TERCER CARRILDOBLE | |~ & sarseraiat o | CONVENCIONES
NPT R0 00 o 1)
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT APROMD: LUISA ACEVEDO CAMARGO BORDE VA PROYECTADA , AFEA REQUERIDA
W (3 R a7 S — 4 oo
— R — UINEA DF COMPRA _— NEROA
nv’-mwﬁﬁﬁ‘fm PG narSS £ Rh CHFUN DE LLEWD e ,::%-:,Erh}w;l::\l\[f m
) . . CHAFLAN 0 CCRTE aEA
SEE INCOPLAN we ol % i ARER REMANENTE
B qe=e | vindOpr | A= i
- — e
22 ELABORD: JUAN CAMILC ESPINOSA BUENAVENTURA| | PROPIZTARID v
@ P v SENERD
DL uan camiLo Esevosasuenaventurs | | JOSE BERNARDO TORRES PRIETO Y OTRA | ok i
S o e N W EXSTENTE LINEA AL TERSON
CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAZ UNDAD FUNCIONAL: | NUMERQ PREDIAL NACIONAL
T 0RO AREA oA | AREA const: | AREA SOBR 24/11/2023 4 {252900002000000200195000000000
214 | | T ! | N FICHA PREDIAL
3329.54 M2 | 50014.20 M2, 0.00 M2 46684.66 M2 ESCALA ) -
’ \ 1750 1de3 TCBG-4-087




L2
2 A
3 2 50 0
S AREAREQUERIDA 1 -, R/ N
A 112437 m2 \ & 2
' oy | 3
N = 973275 /] / Y
(Y, 973275 ey @ w51 !
5 ! { TCBG-4-087 ty
TCBG4-087 19, / } $52 JOSE BERNARDO
JOSE BERNARDO | i TORRES PRIETO Y OTRA [PROYECCION Transverse_Wercator
TORRES PRIETO 1 ] f 00-02-0020-0196-000 DATUM: O _MAGNA
Y OTRA / 1 f EL RESGUARDO PTE ORIGEN DE LA ZONA._MAGNA_Colombia_Bogota
00-02-0020-0196-000 7 ;' | / TCBG-4-087 COORDENADAS GEOGRAFICAS
1 f AREA SOBRANTE Central_Meridian. -74,07750792 Latitude_Of_Drigin 458620042
[F-RRERLARKO IR A /A ! COORDENADAS PLANAS
A } 1 Fales_Easting 1000000,00000000 Falss_Nortung 1000000.00000000]
/ p; 1 ®53
{ J /
/ f =
! { [ “~ AREA REQUERIDA 2
184 ZONA DE PROTECCION } v/ { A:2108.32 m2 a \3 £ N Tﬁ
TCBG-4-087 | Aer18m2 vV & Y2,
JAREA SOBRANT l N f (711 4 AN ¢ o
i S P54 R ACCESO CARRETEABLE
4 { 4'/\'! ) | { '/ Q SERVIDUMBRE DE PASO
i S 4
% K 006+784.88 | i v /S 2
| T ! / / / 3 1 L AL
17, \ g a
6 ) I . 1 51 58 ‘
TCBG-4-OB7- J %
AGENCIANACIONAL DE K 006+763.72D - TCBG-4-087-1
INFRAESTRUCTURA- ANI ' AGENCIA NACIONAL DE ‘ 7 Sy
00-02-0020-0196-000 M.E.. INFRAESTRUCTURA- ANI ’ i . “Q
LOTE ZONA DE TERRENO 00-02-0020-0196-000ME. | N 'Y
LOTE ZONADE TERRENO | B )
- Las ceédulas catasirales de los pradios que
tienen la sigla M.E. s por cofrespondera la
ZONA DE PROTEGCION cedula del predio de mayor extension, ya que, el
— Aee85m2 MUNICIPIO DE FUSGASUGA GESTOR
\ TCBG-4-087 CATASTRAL MULTIPROPOSITO no ha
\ JOSE BERNARDO TCBG4-087 realizado el desenglobe y actualizacion de I3
TORRES PRIETO Y OTRA AREA SOBRANTE informacion en sus bases de dates Geagraficas
N 00-02-0020-0196-000 y alfanumericas para cada uno de estos pradios.
. EL RESGUARDO PTE B . N = 973200
g AREA REQUERIDA 2 ESCALA GRAFICA CONVENCIONES ESPECIFICAS
A 98,85 m2 o 15 30 375
e . ) ZONA DE PROTECCION [:_":J
J " r‘n | SERVIDUMBRE
- PLANO PREDIAL
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
eetuetus |  cODIGO | GCSPF307 | VERSION | 001 |  FecHA | oerosrz022
AMPLIACION TERCER CARRILDOBLE | | =0 S Aasafinapemose || CUNVEN%?EELEMS
ZAD, 3 APROED. LUISAACEVEDO CAVARGO BORDE YA PROYECTADA ; -
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT e ogletiioiy N
= o CR0 == — LG DE” Qoureh P
e . Rh) v, CHVLA DE LEN e AR DRIV B2
SEE Qoo V|A4( 'W 7] i i I
ARETSS £E DE OKLD AVTA LINERD
e _consonsio vias_|| PROYIC a'::a” o S, °
F LAGORO: J'JAN cAMlLo ESPINOSA BUENAVENTURA —?FPIE\’A" ) ADA CERCAS . -
i JC:: camio csposA UENeENTRA | | JOSE BERNARDO TORRES PRIETO Y OTRA e g
9 g R ENE s s A o
;\'g ,‘; CUADRO DE AREAS (M2) FECHS ELAR: || [ UNIDAD FUNCIONAL: NUMERQ PREDIAL NACONAL
a O7Fex REcUERIDA] AREA TOTAL: | AREA CONST: | AREA SQBR: | AREA REWAN: || L24/11/2023 ]| 4 [25290000200000020019600000000}
L] i
e PLARC FICHA PREDIAL:
]| 332054M2 | 5001420 M2| D.OOM2 | 4868486 M2| 0.00 M2 ESCALA: y
L
i i 1:750 2de3 TCBG-4-087

%
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COCRDENADAS AREA REQUERIDA 1
|PTO| NORTE ESTE _ DIST (m.)
1| 973417.34 | 96657844
637
2 | 97341680 | 06688477 e
3 | 97341388 | ©966894.51 70‘" -
4 | 97341389 | 96689518 :
11.50
5 973402.90 966891.22
12.84
6 | 97339137 | 56688558
4183
| 7| o73351.50 | oses7zset
T8 | ersaarae | sessromt oo
2 = - 27.44
9 | 97331517 | 966852.30
17.92
10 | 97320801 | 98885715
21.54
11| 97327728 | 96685130 e
12 | 973280.74 | 966848.01 a.n
13 | 97325269 | 096684584 1_‘,' =
14 | 97324012 | 966845.37 ~ '84
15 | 97323629 | 966B45.12 "‘37
16 | 97322073 | 96683583 = '33
17 | 97323007 | 966835.80 -
1821
| 18| 973247.77 | 966840.08 S
| 19| 973289.03 | 966B43.93 —71—53
20 | 973280.26 | 96BB45.54 ‘3' 5
21| 97329328 | 08884852 13"2
22 | 97330589 | 96885348 [
26.07
23| 97333090 | 966860.52 —
24 | 97333584 | 96BBS.11 1'“
26 | 973337.18 | 96686305 3'9‘
26 | 97334066 | 066854.89 5'%
27 | 97334598 | 966866.82 aAm
| 28| 97335120 | 96685280 -—‘»‘—';i
e e -1 o
29 | 97336234 | 96687229
27.38
30 | 97338885 | 966879.92 o
| 31 | 973397.38 | 06888234 5.51
32 | 973405.75 | 966885.07 13‘ 5
| 33| 973417.27 | oeBB7B.A2 067
| 1| o7341734 | oeeB7B.44 '
| AREAREQUERIDA 1 (m2): 124.27
£ -
SUERT,
‘& &I
2 K4
,%0

31 JUL 20%
H

4
& 4”’

NFORMACION DE REFERENCIA
EBQYECCION‘ Transverse Mercator COORDENADAS AREA REQUERIDA 3
DATUM: D_WMAGNA PTO|  NORTE ESTE | DIST(m) |
ORIGEN DE U:;-%N'\i ‘g—s LR 41| 97340145 | 96692260 o
COORDENAD, EQGRAFICA! -
Central_Merndian: 7407750792 Latitude_Of_Ongin‘4 55620042 42 97340003 966929.00 B.24
COORDENADAS PLANAS Bl B o, N ey
False_Easting 1000000,00000000 False_Northing 1000000.00200C00 a4 973324 99 966922.94 2:38
45 | 97338400 | 96602078 [—
45 | 97332371 | 96690277 i ;55 .
47 | e7332137 | vessce.7e | 13;20
48 | 97330851 | 9€6903.82 15‘00
43 | 97329356 | 96690507 13‘75
50 | 97328334 | 966514.31 - '17
51| 97327495 | 966918.01 5'33
52 | 97326916 | 96691857 1"33
53 | 973254.90 | 966917.23 12’22
54 | 97324275 | 96691565 e
55| 073230.80 | 96690966 3"7
COORDENADAS AREA REQUERIDA 2 56 | 97323119 | 966906.21 443-32 ‘
PTO| NORTE | ESTE DIST (m.) 57 | 97323059 | 966902.44 u;sa ‘
34| 97321360 | sesesr.s2 - 58 | 973227.25 | 966898025 9"5
35 | 97321415 | 96689344 |— va- B 69 | 97323627 | 96683180 5’_”
1 ;
35 | 97321405 | eees9a 33 P 60 | 97324188 | 96689369 o
.1 ’
37 | 97320688 | 966898.93 =5 61 | 97324637 | 966894.52 o
38 | 87320127 | ©668S7.79 "' = 62 | 97324935 | 096669453 o
39 | 97320583 | ©066887.26 3;0 63 | 97325225 | 95689397 2:95
40 | 973208.37 | 966887.93 “23 64 | 97325503 | 0966B92.92 =
34| 57321380 | 966887.82 65 | 973257.58 | 0B8891.44 "s‘
AREA REQUERIDA 2 (m2) 95.85 66 | 97325084 | 0958888.17 5'49
67 | 97326827 | 966888.99 9’69
€8 | 97327584 | 9BBB89.60 42' —
69 | 97331824 | 0966897.24 87‘03
41 | 97340149 | 96692250 )
AREA REQUERIDA 3 (m2): 2108.32
e —
PLANO PREDIAL ‘
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE |
CODIGO | GCSP-F-307 |  VERSION | 001 | FEcHA |  o9/s/2022
REVIS0: ©SCAR FABIAN BAUTISTA ORTIZ
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE V0 SR . SONVERCIONES
2 APROBA. LUISAACEVEDO CAMARGO BORDE Wi PROYECT i
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT J 080 o Ao A ERSTARA
- | UNEA DE CONERA REQUERIDA
| s “secicabas o o nhl ~ CHALAI O LN o A DTS B
SEE . | owamvoecorr A B
INCOPLAX
. q = \!]!&40” | % DE CiouE AU UNDERD
\/ PROYECTADA e ‘
— | soree ciod T POSIE e
[£LAB0RD. JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA| [ PROPIETARIO FROYECTADA CERCAS s ‘
s oo vaceoeTH
| oo o sooER FUENTES. MORKAS
JOSE BERNARDO TORRES PRIETO Y OTRA TS—
VA EXISTENTE LINEA ALTA TENSHN |
CUADRO DE AREAS (M2) R £ [[UNIGAD FURCIOHAL: NUMERQ PREDIAL NACIONAL:
JER REQUERIDA]  AREA TOTAL: | @ACA CONST: |  ARCA SOBR: | ARCA REMAN: 24/11/2023 || A2 D002 R BECUUENGROR
| | || P FICHA PREDAL
3329,54 M2 | 5001420 M2| 0.00M2 | 46684.66 M2| 0.00 M2 ESCALA
‘ J ! r N/A 3de3d TCBG-4-087
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