CONCﬁT?N
Ruta al Mar
e

Rutas para el progreso del pais NIT: 900.894.996-0
Pagina 1 de 3

Monteria, Cérdoba

= CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
Senora Radicado: 48-147S-20201124004896
Fecha: 24/11/2020 04:17:08 p. m.

AMPARO GlL CARDONA Usuario: isabel.charry
Predio Terreno Rural, Vereda Cotoca Arriba CATEGORIA: EXTERNA
Abscisa Inicial K37+720,33 (I) y Abscisa Final K37+743,96 (D)

Lorica -Cordoba

Referencia: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de
2015 “Construccién, Mejoramiento, Operacion y Mantenimiento y Reversidn del sistema vial
para la conexién de los Departamentos Antioquia — Bolivar”.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO - del Alcance de la Oferta Formal de Compra con
radicado N° 48-147S-202093004275 de fecha 30 de septiembre de 2020.

Cordial saludo,

En razén a que el escrito de notificacién por Aviso enviado al predio con radicado N° 48-147S-
20201023004537 de fecha 23 de octubre de 2020, presentado por la Concesién Ruta al Mar
S.A.S, instandolo a comparecer a notificarse del Alcance de la Oferta Formal de Compra,
contenida en el escrito con radicado N° 48-147S-202093004275 de fecha 30 de septiembre
de 2020, la cual presenta como nota REHUSADO, como lo certifica la empresa de mensajeria
427 en la quia No.YP004087943CO, no ha cumplido su objetivo de surtir la notificacion
personal, se procede a efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del
Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y
Ley 1742 de 26 de Diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesién Ruta al Mar S.A.S expidio el escrito con radicado No. 48-147S5-202093004275 de
fecha 30 de septiembre de 2020, que contiene el Alcance de la Oferta de Compra “Por el cual
se presenta ALCANCE DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicién
de una franja de terreno de un predio denominado Lote de Terreno, ubicado en la Vereda
Cotoca Arriba jurisdiccion del Municipio de Lorica, Departamento de Cérdoba, identificado con
la Cédula Catastral No. 234170001000000260051000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria
No.146-22657 Predio identificado con la ficha predial CAB-2-1-382".

Contra la presente comunicacién no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto

en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Caodigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.
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Es de indicar que en la comunicacion de notificacion por Aviso con radicado N° 48-147S-
20201023004537 de fecha 23 de octubre de 2020, se le informé las condiciones de modo,
tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jeronimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitird una copia al predio denominado Lote de
Terreno, ubicado en la Vereda de Cotoca Arriba, Municipio de Lorica Departamento de
Cérdoba, a fin de notificarle a la sefiora AMPARO GIL CARDONA, del Alcance de la Oferta
Formal de Compra N° 48-147S-202093004275 de fecha 30 de septiembre de 2020.

Se hace la advertencia legal que contra el Alcance de la Oferta Formal de Compra N° 48-
147S-202093004275 de fecha 30 de septiembre de 2020, no procede ningun recurso, y la
notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del
Codigo de procedimiento administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito del Alcance de la Oferta Formal de

Compra, Informe de avallio, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de
suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

FIJADO EL =& o vowredye :02¢. A LAS 7:00 A.M.

pEsFIJADO EL 4 o (liete.i@ 2525 - A LAS 6:00 P.M.

/
F [~

f*AULA ANDREA RAMINEZ RESTREPO

Coordinadora Predial Concesion Ruta al Mar S.A.S
|

Proyecto: |.Ch.
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica del Alcance de la Oferta Formal de Compra N° 48-
147S-202093004275 de fecha 30 de septiembre de 2020, a la sefiora AMPARO GIL
CARDONA vy se fija por el término de cinco (5) dias en la cartelera oficial de Concesién Ruta
al Mar S.A.S, alas 120 am. deldia Z%t e ot brd 2oler-

/'/)
Firma: ]
/“
Cargo: COORDINADORA PREDIAL
/
/
/

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, a las b (1D p.m. deIQCI—xQ‘Q QQ»‘\(J‘LQ_M-\V](? Z&%por cuanto
el Alcance de la Oferta Formal de Compra N° 48-147S-202093004275 de fecha 30 de

septiembre de 2020, a la sefiora AMPARO GIL CARDONA conforme al articulo 69 de la ley
1437 de 2011 9

Firma: y i A
Cargo: C/éa)INABO/RA PRﬁéAL
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Monteria, Cordoba CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
Radicado: 48-1475-20200930004276
Fecha: 30/09/2020 04:37:16 p. m.
Usuario: isabel.charry
Seﬁora CATEGORIA: EXTERNA
AMPARO GIL CARDONA
Terreno Rural
Vereda Cotoca Arriba
Lorica — Cérdoba
Abscisa Inicial K 37+720,33 | y Abscisa Final K 37+741,25D
REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016

DEL 14 DE OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION,
MEJORAMIENTO, OPERACION Y MANTENIMIENTO Y
REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE LOS
DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR”.

ASUNTO: CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL ALCANCE OFERTA
FORMAL DE COMPRA CAB-2-1-382.

Cordial saludo,

Como es de su conocimiento la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANl y
la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribieron Contrato de Concesién bajo esquema
de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015 De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VII
del sefalado contrato, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, delegé en la
CONCESION la adquisicién de los inmuebles requeridos para el desarrollo del proyecto
vial, labor que ésta realiza a nombre de |a referida entidad de acuerdo al mandato legal del
Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el Articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, Capitulo Ill de la Ley 9 de 1989,
Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013
modificada por la Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018.

Con base a lo anterior y de acuerdo con lo consagrado en los Articulos 68 del Cédigo
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicito
respetuosamente, presentarse personalmente o por medio de su Representante Legal o
Apoderado a las Oficinas de Gestién Predial de la CONCESION RUTA AL MAR SAS.,
ubicadas en el Centro Logistico e Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1,
Km 3 Via Monteria — Planeta Rica, contiguo a la Planta de Bavaria, con el fin de notificarle
el Alcance a la Oferta Formal de Compra, emitida por la Concesién Ruta al Mar S.A.S,
mediante la cual se pretende adquirir una franja de terreno del predio de mayor extension
Predio Inmueble rural, Vereda Cotoca Arriba, jurisdiccién del Municipio de Lorica,
Departamento de  Cordoba, identificado con la Cédula Catastral N°
234170001000000260051000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria N°146-22657 Predio
identificado con la ficha predial No. CAB-2-1-382. Ubicado en el Sector Cereté - Lorica.

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.

PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
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Muy amablemente me permito indicarle que, conforme a las normas legales vigentes, que
usted cuenta con cinco (5) dias habiles, a partir del recibo de la presente comunicacion,
para notificarse personalmente de los actos enunciados.

Cordialmente,

ELEZ
de la Concesion Ruta al Mar S.A.S.
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NOTIEXPRESS PERSONAL

(Centro Operativo @ PF.MARIA ALEXANDRA Fecha Admision: 0
(Orden de servicio: = T Fecha Aprox Entrega: . SERLIFIFL]

6/10/2020 09:56:20

HFARIIIRAAR

Nombre/ Razén Social: CONCESION RUTA AL MAR -

I

!ll\

ICausal Devoluciones:

8305
000

Peso Facturado(grs):200

Direccién:KM 3 VIA MONTERIA - PLANERA RICA - BODEGA # 8 NIT/C.C/T.1:800894996-0 RE |Rehusado ci]c2 Cerrado
CALLE B ETAPA 1. CONTIGUO A LA PLANTA DE BAVARIA No existe Ni|nz] No contactado
Referencia: Teléfono:3016611920 Cédigo Postak230018 No reside TA Fabecido
M g OBA = —
Ciudad:MONTERIA_CORDOBA Depto:CORDOB Cédigo Operativo 8305000 [NR] No reclamado AC Agartado Clauswrado
[DE] Desconocido E Fuerza Mayor
Nombre/ Razén Social: AMPARO Gil CARDONA || Direccion errada
Direccién: TERRENO COTOCA ARRIBA INICIAL X 37+720,33 | Y FINAL K374741,14 D Firma nombre y/o sello de quien recibe:
Tel0 Cédigo Postal: Cadigo
Ciudad:LORICA_CORDOBA Depto:CORDOBA Oparative:8305050
C.c. Tel: Hora:
Peso Fisicolgrs):200 Dice Contener : Fecha de entrega:
Peso Volumétrico(grs):0 Distribuidor:

€1 Jon S,

Vaior Declarado:50
Valor Flete:$9.400
Costo de manejo:30
Valor Total:$8 400
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1 of 1 Find | Next o, v

Guia No. NY007335145CO

Fecha de Envio: 06/10/2020

09:56:20
Tipo de Servicio: NOTIEXPRESS PERSONAL
Cantidad: 1 Peso: 200.00 Valor: 9400.00 Orden de
servicio:
Datos del Remitente:
Nombre: CONCESION RUTA AL MAR - Ciudad:  MONTERIA_CORDOBA  Departamento CORDOBA
Direccién: KM 3 VIA MONTERIA - PLANERA RICA - BODEGA # 8 CALLE B Teléfono: 3016611920
ETAPA 1. CONTIGUO A LA PLANTA DE BAVARIA
Datos del Destinatario:
Nombre: AMPARO GIL CARDONA Ciudad:  LORICA_CORDOBA Departamento: CORDOBA
Direccion: TERRENO COTOCA ARRIBA INICIAL K 37+720,33 1 Y FINAL Teléfono: 0

K37+741,14 D

Carta asociada: Cédigo envio paquete: Quien Recibe:

Envio Ida/Regreso Asociado:

06/10/2020 09:56 AM PF.MARIA ALEXANDRA  Admitido
VERTEL MARTINEZ

15/10/2020 01:43 PM PO.MONTERIA Rehusado-dev. a remitente
21/10/2020 03:16 PM PO.MONTERIA devolucién entregada a
remitente

svel.sipost.coltrazawehsin?/default aspx?Ruscar=NY0N7335145C0 1/2
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Sefiora:
AMPARO GIL CARDONA

Predio Terreno Rural, Vereda Cotoca Arriba
Abscisa Inicial K37+720,33 (I) y Abscisa Final K37+743,96 (D)

CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
Radicado: 48-1475-20201023004537

Fecha: 23/10/2020 04:16:58 p. m.

Usuario: isabel.charry

CATEGORIA: CONTRACTUAL

Lorica -Cordoba

Referencia: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“Construccion, Mejoramiento, Operacion y Mantenimiento y Reversion del
sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar”.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO - del Alcance de la Oferta Formal de Compra
con radicado N° 48-147S-202093004275 de fecha 30 de septiembre de

2020.

Cordial saludo,

En razén a que el escrito de citacion con radicado N°48-147S-20200930004276 de fecha
30 de septiembre de 2020, presentado por la Concesion Ruta al Mar S.A.S, instandolo a
comparecer a notificarse del Alcance de la Oferta Formal de Compra, contenida en el escrito
con radicado N° 48-147S-202093004275 de fecha 30 de septiembre de 2020, en el
certificado emitido por la empresa de mensajeria 472, manifiesta rehusado, no ha cumplido
su objetivo de surtir la notificacién personal, se procede a efectuar la notificacion por aviso
dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cadigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de Diciembre de 2014 as;i:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidio el escrito con radicado No. 48-147S-
202093004275 de fecha 30 de septiembre de 2020, que contiene la Oferta de
Compra “Por el cual se presenta EL ALCANCE DE LA OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de terreno de un predio
denominado Lote de Terreno, ubicado en la Vereda Cotoca Arriba jurisdiccién
del Municipio de Lorica, Departamento de Cérdoba, identificado con la Cédula
Catastral No. 234170001000000260051000000000 y Folio de Matricula

\

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Rica.
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Inmobiliaria No.146-22657 Predio identificado con la ficha predial CAB-2-1-

382"

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en la comunicacion de citacion con radicado N°48-147S-20200930004276
de fecha 30 de septiembre de 2020, se le informé las condiciones de modo, tiempo y lugar
para efectuar la respectiva notificacién personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de avaluo,
Ficha Predial, Plano de afectacién predial y Certificado de uso de suelo.

Motivos
de Devoluaidn

BB EE Nobste Numen

4 »

& ho Redamado

AR

Valor Declarado:$0
Valor Flete:$9.400
Costo de manejo:$0
Valor Total:$8.400

Observaciones del cliente :
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Senora CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
Radicado: 48-1478-20200930004275
AMPARO GIL CARDONA Fecha: 30/09/2020 04:32:38 p. m.
Terreno Rural Usuario: isabel.charry
CATEGORIA: EXTERNA

Vereda Cotoca Arriba
Lorica — Cordoba

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR".

ASUNTO: Comunicacion por la cual se da ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
con radicado N° 48-147S-20191031001459 del 31 de octubre de 2019 y se dispone
la adquisicion de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras, cultivos
ylo especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor
extension denominado Terreno Rural, ubicado en la vereda Cotocd Arriba,
jurisdiccion del Municipio de Lorica, Departamento de Cérdoba, identificado con la
Cédula Catastral N° 234170001000000260051000000000 y Folio de Matricula
Inmobiliaria N° 146-22657 Predio identificado con la ficha predial No. CAB-2-1-382.
Ubicado en el Sector Cereté - Lorica.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de
utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia — Bolivar”,

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribio
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar”.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del senalado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delego en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el Articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo 1l de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
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388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de
2018.

Por tal razon, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S expidio la OFERTA FORMAL DE COMPRA con radicado
N°48-147S-20191031001459 del 31 de octubre de 2019, notificada por aviso el dia 31 de diciembre de 2019.

Posteriormente, se lleva a cabo actualizacion en la linea de compra de acuerdo con Otrosi N° 15 de fecha 19
de diciembre de 2019, al contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 de 2015, por lo tanto, se da
ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA del asunto.

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-2-1-382
Fecha de ficha 01 de julio de 2020
Tramo / Unidad funcional UFI 2 Subsector 1
Area de terreno requerida

(m2/ha) 463,76 m?
Abscisa inicial K 37+720,33 |
Abscisa final K37+4741,25D
Municipio Lorica
Departamento Cordoba

Folio de Matricula Inmobiliaria  146-22657

ORIP Lorica

Cédula Catastral 234170001000000260051000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan contenidos en la
Escritura Publica No. 929 del 21 de diciembre de 2004 de la Notaria Unica Lorica, y son los siguientes:

"NORTE con predio de Julio Enrique Mangones, mide 1.025,65 metros, OESTE, con carretera Lorica-Monteria,
y mide 19,50 metros, SUR, Con predio de Madis Matilde Patron Herrera, y mide 1.025,65 metros, y ESTE, con
predio de Madis Matiide Patron Herrera, y mide 19,50 metros”.

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 146-22657 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Lorica, el area requerida es propiedad de:

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
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N° de De la Tipo de Tipo de N° de Entidad - Ciudad

b Identificacion = ciudad de = adquisicion documento documento = Notaria
AMPARE G"'21 734.225 Kicaum Compraventa Escritura %?ci;jrilbi :: Unica  Lorica
CARDONA ~ 7% Antioguia P Piblica Yo0s

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA
Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CAB-2-1-382:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 20000,00 m?
Requerida: 463,76 m?
Ficha Predial No. CAB-2-1-382 Remanente: 0.00 m?
Sobrante: 19536,24 m?
Total Requerida: 463,76 m?

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

Area Requerida: 463,76 m? Abscisa Inicial: K 37+720.33 | Abscisa Final: K 37+741,25 D

Tipo Lindero Puntos Inflexion Longitud ~ Unidad ~ Nombre Colindante
NORTE

P(1-3) 2556 METROS LINEALES CON FREDY OMAR CALDERA ROMERO
SUR P(4-6) 2543 METROS LINEALES CON MADIS MATILDE PATRON HERRERA

ORIENTE P(3-4) 1829 METROS LINEALES CON AMPARO GIL CARDONA

(6-1)

OCCIDENTE P(6-1 18,27 METROS LINEALES CON CARRETERA CERETE - LORICA

D. PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avalio Comercial No. RM-431 CAB-2-1-382_ALC de fecha 31 de agosto de 2020, elaborado por la
Corporacion AVALBIENES Gremio Inmobiliario, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley
9% de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucién 898 de 2014 y Resolucion
No. 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte y demés normas concordantes, se determiné que el pago total
del predio de adquisicion es de DOS MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS
OCHENTA Y OCHO PESOS M/L ($2.943.388).

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
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Por concepto de Valor de Terreno, Construcciones Anexas, Cultivos y Especies a favor de la propietaria; la
suma de DOS MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO
PESOS MIL ($2.943.388).

$2.943.388

Nota: De conformidad con lo establecido en la Resolucion N° 2684 de 2015 expedida por el Ministerio de
Transporte, en caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven
de la legalizacion de la Escritura Plblica de Compraventa por la fransferencia del derecho de dominio al Estado,
seran asumidos en su totalidad por la Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacion por concepto de
dafio emergente, exceptuando la retencion en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las
condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria, corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
meétodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econdmica. Igualmente, se
procedié al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario podran pactar Permiso de Intervencion Voluntario del
inmueble objeto de adquisicion por enajenacion voluntaria o expropiacion, el cual una vez se pacte sera

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.

///V_

PBX — 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
ST gfg:ﬁ'?rgnsporte contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com



- CONCEISION
-_’--_
o Ruta al Mar

Rutas para el progreso del pais NIT: 900.894.996-0

irrevocable; asi pues, se anexa a esta oferta dicho documento y se reitera la solicitud a la propietaria para su
otorgamiento.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo Il de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y Resolucion
No. 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad con relacién a la Oferta Formal de Compra, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince
(15) dias héabiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma
mediante comunicacion escrita a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, ubicada en
la ciudad de Monteria en el Centro Logistico e Industrial San Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km
3 Via Monteria - Planeta Rica, contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3003022213 o al correo electrénico
isabel.charry@rutaalmar.com

En todo caso, sera obligacién legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, iniciar proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la notificacion de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de Promesa de Compraventa y/o Escritura Piblica.

Contra la presente comunicacion, no procede recurso alguno de conformidad con lo dispuesto en los Articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexo para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del Uso de Suelo, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avallo Comercial Corporativo No. RM-431_CAB-2-1-
382_ALC de fecha 31 de agosto de 2020, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion
Judicial, y el formato de Permiso de Intervencion Voluntario.

CordHalmente,
/

OO @ [—
GLORIA PATRICIA GARCIA RUIZ

Segunda Suplente del Representante Legal

Anexo: Lo enunciado en folios

CC: Archivo (Sin anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cereté. Propietario y Expediente predial.
Elaboro:  S.P.D.V

Reviso:  J.D.OV
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ACTA COMITE DE AVALUOS

PROYECTO: Ruta al Mar.
SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.
FECHA: Agosto 31 de 2.020.

LUGAR: Oficinas de Corporacion Avalbienes, ubicada en la Carrera 64A # 48-25 Oficina 48-27 Torre
7 Suramericana, Medellin, Antioquia.

ASISTENTES:

JUAN CAMILO FRANCO Avaluador Asignado
MONICA INES FERLIN Representante Legal
SEBASTIAN GIRALDO MONTOYA Avaluador Participante
NICOLAS ESTEBAN FRANCO Coordinador Avallos

OBJETO: Presentacion de avaluos comerciales ante el Comité por parte del avaluador designado con
el fin de sustentar el trabajo realizado.

Siendo las 8:00 am de la fecha y lugar ya mencionados al comienzo de esta acta, se da inicio al

comité de avaluos con el fin de validar, ajustar u objetar los estudios y andlisis realizados por el perito
avaluador JUAN CAMILO FRANCO, quien fue comisionado para ejecutar dicho proyecto.

1. TEMAS A DESARROLLAR:

» Presentacion y sustentacién de avallios comerciales.

» Validacion del analisis normativo sobre los predios objeto de valoracién de acuerdo al P.O.T.
del municipio de Lorica, Cérdoba.

» Validacion de metodologia utilizada.

» Andlisis de la determinacion de valores unitarios de acuerdo a cada una de las metodologias
utilizadas.

» Andlisis de casos especiales.

» Andlisis y validacion de la liquidacion del valor total y final en el avalio comercial.

2. DESARROLLO DEL COMITE:

a. Se da inicio al comité con la intervencion del avaluador comisionado, identificando los
informes de avallos comerciales que seran presentados en este comité para aprobacion.

Carrera 64A No. 48 - 25 Oficina 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / avalbienes@hotmail.com
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AVALUO CORPORATIVO No. ID PREDIO
RM-431 CAB 2-1-382_ALC

b. La normatividad urbanistica dentro del municipio de Lorica, Cérdoba; se reglamenta por medio
del Plan de Ordenamiento Territorial P.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 042 del
14/12/2.001.

— Este predio se ubica sobre Suelo Rural, Protegido.

— Se dejan consideraciones aclaratorias en el numeral 13 del informe de avallio comercial.

¢c. Se indica la ubicacion geografica de cada uno de los predios mediante los mapas
cartograficos de cada municipio y la herramienta Google Earth.

d. Se indica la actualidad urbanistica del sector, desarrollo, actividad, vias, transporte y todo lo
relacionado con el entorno.

e. La metodologia utilizada para la realizacion del informe de avalto comercial correspondio a la
establecida en la Resolucién 620 de 2.008 del IGAC. Respecto a la determinacioén del valor de
terreno se aplico el Articulo 1° - Método Comparativo o de Mercado, dejando todas las
memorias de calculo dentro del informe de avalio comercial en los numerales 8 y 10.

- El gjercicio estadistico aplicado al Método Comparativo o de Mercado arroj6é un coeficiente
de variacion de 7,11%, adoptando un valor comercial unitario de $38.000.000= Ha.

- Respecto a la determinacién del valor adoptado se dejan consideraciones en el numeral
13 del informe de avalio comercial.

f. La metodologia utilizada para la determinacién del valor de mejoras o construcciones se aplico
el Articulo 32 - Método de Costo de Reposicion, dejando todas las memorias de calculos en el
numeral 11 del informe de avaluo.

— Los indices de Costos utilizados en la valoracion de mejoras constructivas correspondieron
a los indices obtenidos de Construdata - ediciéon 195.

3. CONCLUSIONES:

» Por parte del comité se validan las metodologias y valores resultantes de la aplicacién de
estas, toda vez que dan cumplimiento a la normatividad legal vigente y cumplen con los
procedimientos y parametros establecidos. Las metodologias son coherentes con los tipos de
predios objeto de valoracion.

> A continuacion, se detalla los valores totales resultantes dentro de los informes de avallo
comercial corporativo, como también, los valores totales por concepto de Lucro Cesante y Dafio
Emergente.
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Lucro Cesante Dafio Emergente
. . Valor Total . Perdida | Desmonte,
No. [ Avalao Corporativo No. Avald Perdida Utilidad | embalaje, | Notariado y
valuo Utilidad . . .
Actividad | trasladoy registro
Contratos PR .
Econémica | montaje
1 [RM-431_CAB 2-1-382_ALC $2.943.388 $0 $0 $0 $ 438.767

Siendo las 10:30 am, se da por terminado el comité de

Concesién Ruta al Mar.

Para constancia firman sus asistentes:

MONICA INES ~ Firmado digitalmente por

almente p
MONICA INES FERLIN

FERLIN CASTANO
CASTARO Fecha: 20200901

08:36:36-0500"

MONICA FERLIN
Representante Legal

Firmado digitalmente por

JUAN CAM”-O JUAN CAMILO FRANCO FERLIN
FRANCO FERLI N F;;;?)‘ 2020.09.01 08:26:08

JUAN CAMILO FRANCO
Avaluador Comisionado

avallos desarrollado para el proyecto

NICOLAS ESTEBAN Firmado digitalmente por NICOLAS
ESTEBAN FRANCO FERLIN
FRANCO FERLIN  Fecha:2020.09.01 08:26:27 -05'00'
NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Coordinador Avaltos

SEBASTIAN GIRALDQ  Firmado digitalmente por

SEBASTIAN GIRALDO MONTOYA
MONTOYA Fecha: 2020.09.01 08:36:56 -05'00"

SEBASTIAN GIRALDO MONTOYA
Avaluador Participante
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-431_CAB-2-1-382_ALC

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO

PREDIO:
CAB-2-1-382

DIRECCION:
TERRENO RURAL
VEREDA/BARRIO: Cotoca Arriba
MUNICIPIO: Lorica
DEPARTAMENTO: Cérdoba

PROPIETARIO:
AMPARO GIL CARDONA

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.

FECHA: Agosto 31 de 2.020.
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-431_CAB-2-1-382_ALC

CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

1.  INFORMACION GENERAL.
1.1.Solicitante: Concesién Ruta al Mar S.A.S., solicitud del 27/08/2.020.
1.2.Tipo de Inmueble: Lote.
1.3.Tipo de Avaluo: Comercial Corporativo.

1.4.Marco Normativo: Ley 388 de 1.997
— Decreto 1420 de 1.998
— Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.
— Resolucion 898 de 2.014 del IGAC.

1.5.Departamento: 23 - Cérdoba.
1.6.Municipio: 417 — Lorica.

1.7.Vereda o Corregimiento: Cotoca Arriba.
1.8.Direccion del Inmueble: Terreno Rural.

1.9.Abscisado del Area Requerida:

ABSC. INICIAL K37+720,33 |

ABSC. FINAL K37+741,25D

1.10. Uso Actual del Inmueble: Agropecuario.
1.11. Uso Normativo: Protegido.

1.12. Informacion Catastral:

- Ndmero Predial: 00-01-00-00-0026-0051-0-00-00-0000
- Ndmero Predial Anterior: 00-01-0026-0051-000

- Areade Terreno: 2 Ha 0 M2

- Area Construida: 0,0 M2

- Avallo Catastral: $ 11.501.000=

1.13. Fecha de Inspeccion: Agosto 23 de 2.019.

Visita: El propdésito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e identificacion
de las caracteristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a ubicacion, topografia,
destinacién actual, tipo de construcciones y demas condiciones de importancia que se puedan evidenciar
en campo.

1.14. Fecha del Informe de Avaluo: Agosto 31 de 2.020.
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-431_CAB-2-1-382_ALC

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

La siguiente documentacion corresponde a la aportada por el solicitante, la cual sirve como documentos
soporte para la elaboracién del presente informe de avalio comercial corporativo:

a) Certificado de Libertad y Tradicién No. Matricula 146-22657, expedido el 26/06/2.020.
) Certificado Catastral, con vigencia 2.020.
c) Certificado de Uso de Suelos, expedido el 17/03/2.018.
) Estudios de Titulos, con fecha del 01/07/2.020.
) Escritura Publica N° 929 del 21/12/2.004 de la Notaria Unica de Lorica.
f) Plano de Afectacién Predial, con fecha del 01/07/2.020.
g) Ficha Predial, con fecha del 01/07/2.020.
h) Registros 1y 2 con fecha de expedicién del 14/06/2019.

3. INFORMACION JURIDICA:

3.1. Propietario: Sustraido de la Ficha Predial.
AMPARO GIL CARDONA C.C. 21.734.225

3.2. Titulo de Adquisicion: Escritura Publica N° 929 del 21/12/2.004 de la Notaria Unica de Lorica.

3.3. Matricula inmobiliaria No. 146-22657, expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Lorica, Cérdoba.

3.4. Observaciones Juridicas: “De conformidad con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 146-22657,
sobre el predio requerido se encuentran registrados los siguientes:”

: GRAVAMENES, LIMITACIONES Y
ANOTACION MEDIDAS CAUTELARES DE A

Medida Cautelar: Demanda en
Proceso de Pertenencia, registrada

007 mediante Oficio 0774 del 26 de mayo ABEL PELAEZ AMPARO GIL
de 2016, emitido por el Juzgado Civil ALVAREZ CARDONA
del Circuito de Lorica, inscrita el 11 de
julio de 20186.
Medida Cautelar: Oferta de compra
mediante Oficio Ne° 48-147S-
octubre de , de la Concesion Ruta
al Mar, inscrita el 03 de febrero de INFRAESTRUCTURA
2020.

Informacioén sustraida del Estudio de Titulos.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacion del Sector: Por el Norte, delimita con el Rio Sint y Corregimiento Narifio; por el
Oriente, delimita con Ciénaga La Reinosa; por el Occidente, delimita con el Rio Sind; por el Sur,
delimita con centro poblado Sarandelo.

4.2. Actividad Predominante: Agropecuaria.

4.3. Topografia: Plana0 -7 %

4.4. Caracteristicas Climaticas:
— Temperatura Media: 24°C
— Altura sobre el nivel del Mar: 87 M aprox.
— Humedad: 96%

4.5. Condiciones Agrologicas: CLASE I

“Suelos con relieve igual a los de la Clase 1 o moderadamente inclinados a ondulados, con pendientes
inferiores al 12%. Sin erosion o con erosion ligera en un maximo de 20% del area. Moderadamente profundos a
muy profundos, sin piedras o con piedras que no imposibiliten las labores de la maquinaria.

Si hay suelos salinos o salino sodicos no deben afectar mas del 20% del area y ser facilmente corregibles,
aunque la correccion no sea permanente. Drenaje natural bueno a moderado o imperfecto.

Encharcamientos, si se presentan, con duraciéon no mayor de 15 dias, por ciclos de invierno y que no ocasionen
mayores darios a los cultivos. Inundaciones ocasionales, si se presentan, de muy corta duracion en inviernos
rigurosos y no mayores de 1 a 2 dias, no producen dafios de consideracion. Retencion de humedad muy alta a
mediana; permeabilidad lenta, moderadamente lenta, moderadamente rapida o rapida. Nivel de fertilidad
moderado, moderadamente alto a alto. Por las pequefias limitaciones que ocurren en esta clase, la eleccion de
cultivos transitorios y perennes no es tan amplia como en la Clase 1. Estos suelos requieren practicas de
manejo mas cuidadosos que los de la Clase 1, aunque faciles de aplicar.”

Fuente: Resolucion 02965 de 1.995 del INCODER.

4.6. Servicios Publicos: Acueducto veredal y energia eléctrica.

4.7. Servicios Comunales: Los servicios comunales mas cercanos al sector estan ubicados en el
casco urbano de Lorica, donde se pueden encontrar servicios educativos, de salud, de policia,
administrativos, financieros y religiosos.

4.8. Vias de Acceso y Transporte: La principal via corresponde a la via de primer orden de doble
sentido Cereté — Lorica que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacién la cual
cuenta con transporte publico intermunicipal e interdepartamental de frecuencia aproximada de
15 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

La normatividad urbanistica dentro del municipio de Lorica, Cérdoba; se reglamenta por medio del Plan
de Ordenamiento Territorial P.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 042 del 14/12/2.001.

- Clasificacion del Suelo: Rural
- Usos del Suelo: Protegido.

“Una parte de este suelo esta incluido dentro del Corredor Suburbano de proteccion ademas de
estar clasificado como suelo de proteccion que segun el Articulo 35° de la Ley 388 de 1.997 nos
dice — “Suelo de proteccién. Constituido por las zonas y dreas de terreno localizados dentro de
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cualquiera de las anteriores clases, que, por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de
infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y
riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tienen restringida la
posibilidad de urbanizarse.”

Se verifica el Uso del Suelo Rural de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial P.O.T. aprobado
mediante el Acuerdo 042 del 14/12/2.001, ademas de ser confrontado con el Certificado de Uso de
Suelos expedido por la Secretaria de Planeacién Municipal de Lorica, Cérdoba el pasado 13 de marzo de
2.018 firmado por el Secretario de Planeacién Municipal LEONARDO RADA SEGURA.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1.Ubicacion: Predio ubicado en la vereda Cotoca Arriba del municipio de Lorica. Al predio se
puede acceder por la via de primer orden Lorica - Cereté, partiendo desde el puente que da
salida del casco urbano hacia el municipio de Cerete, recorriendo unos 10,80 km hasta llegar al
predio ubicado sobre la margen Izquierda.

CAB-2-1-382 BB % 55 _ _
k ; ‘\ K : » CAB-2-1-382

JCAB:2-1-382

Fuente Google Earth ©2020.
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6.2.Areas del Terreno:

AREA TOTAL TERRENO 20.000,00 | m?
AREA REQUERIDA 463,76 | m?
AREA REMANENTE 0,00 | m?
AREA SOBRANTE 19536,24 | m?
AREA TOTAL REQUERIDA 463,76 | m?

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracion 01/07/2.020.

6.3.Linderos:
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 25,56 M CON FREDY OMAR CALDERA ROMERO P1-P3
SUR 25,43 M CON MADIS MATILDE PATRON HERRERA P4 - P6
ORIENTE 18,29 M CON AMPARO GIL CARDONA P3 - P4
OCCIDENTE 18,27 M CON CARRETERA CERETE-LORICA P6-P1

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracién 01/07/2.020.

HVHL L‘)'i =1 DS

6.4.Vias de Acceso al Predio: El predio cuenta con via de acceso de primer orden (Cerete — Lorica)
via pavimentada y en buenas condiciones en buenas condiciones.

6.5. Unidades Fisiograficas: El area requerida por el proyecto cuenta con una sola unidad

fisiografica.

UNIDAD FISIOGRAFICA

TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA

0-7% Plana Agropecuario Protegido

6.6. Areas Construidas Principales: El 4rea requerida por el proyecto no afecta construcciones

principales.

6.7. Caracteristicas Constructivas: El area requerida por el proyecto no afecta construcciones

principales.

6.8.Construcciones Anexas:

iTEM

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD

UNIDAD

CA1: CERCA LATERAL CON 3 HILOS PUA'Y POSTES EN MADERA CADA 1,00 M, H=1,20M. 25,43

M
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6.9.Cultivos y Especies:

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
RASCA RABIA @ 0,41 - 0,60 m (ortiga) 2 UND
CAMPANO @ 0,41 -0,60 m 1 UND
ROBLE @ 0,21-0,40m 1 UND
PASTO ESTRELLA 463,76 M2

7. METODOS VALUATORIOS:

Conforme a los siguientes métodos valuatorios establecidos en la Resolucién 620 de 2.008 del IGAC y
Decreto 1420 de 1.998 se procedié a valorar el costo comercial del predio objeto de avallo en este
informe:

“ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.”

“ARTICULO 32%- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avalio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.”

Metodologia para la valoracion de especies:

Para el avalto de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del arbol
en metros, el didmetro a la altura del pecho; se determiné el volumen comercial por cada &rbol y se hallé
el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por (m®) de la madera segn el tipo al que pertenezca.
Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de madera se tomaron de los valores comerciales
que se encuentran en el mercado local.

En la valoracion de plantas ornamentales se tiene en cuenta el valor promedio de la planta en vivero mas
un costo de establecimiento.

Para la valoracion de Pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de establecimiento mas el valor del
rendimiento por metro cuadrado.

Tomado de Corporacion Avalbienes; Informe de valoracion de cobertura vegetal, proyecto Concesién Vial Ruta al
Mar. Medellin — Antioquia.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA: (Método de Comparacién o de Mercado)

8.1.Relacion de Datos Obtenidos: El siguiente cuadro contiene la informacién general obtenida en
las investigaciones realizadas.

Ver el siguiente cuadro.
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TIXUS.COM
(https://co.tixuz.com/inmu
ebles/venta/terreno/venta-
LORICA, ubicada finca-
entre el rio sinu 'y lorica/56676791?utm_sour o Construccion
1 FINCA |- carretera OFERTA | - casas.mitula.com.cos | 643.500.000 | 3% | $ 624.195.000 | 150,00 | $300.000 | $  45.000.000 Regular 16,5 $35.102.727
Monteria-Lorica utm_medium=referral)
Vendedor: Claudia
Osorio, celular 317-441-
8551
MyM Inmobiliaria
Monteria,
LORICA, scbrela Codigo: 307483,
via Lorica - Fijo: (4) 7854470 Casa Principal
2 FINCA |Cerete. OFERTA Ml' Jil: 3017294539 $ 2.800.000.000 | 3% | $ 2.716.000.000 | 180,00 | $ 500.000 | $ 90.000.000 ip Y 70,00 $37.514.286
Sector Pueblo 3(?1"5‘586229 ) mayora
Chiquito y -
http//www.myminmobiliari
amonteria.com
LORICA, a 400 KAYROS.IN Casa Principal y
3 FINCA |mtsvialorica- | OFERTA (INMOBILIARIA $ 700.000.000 | 3% | $  679.000.000 | 300,00 | $780.000 | $ 234.000.000 | mayordomo, 2 11,00)  $40.454.545
San Antero Codigo: 406035 Kioscos.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):
Aplicacion del Articulo 9° de la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

Para el procesamiento y determinacién del valor comercial del inmueble objeto de este avalio comercial
no se aplicé dicho articulo ya que se tuvo acceso a datos de informacion de mercado.

10. CALCULOS VALOR DE TERRENO: Determinacion de los procedimientos y calculos estadisticos y
matematicos aplicados para la determinacion del valor de terreno al predio objeto de avaluo.

10.1. Procesamientos Estadisticos: El siguiente andlisis y calculo estadistico se realiza de

conformidad a lo dispuesto en los Articulos 10°, 11° y 37° de la Resolucién 620 de 2.008 del

IGAC.
PROMEDIO $ 37.690.519
NUMERO DE DATOS 3
DESVIACION ESTANDAR $ 2.680.258
COEFICIENTE DE VARIACION 7,11
RAIZ N 1,73
LIMITE SUPERIOR $40.370.778
LIMITE INFERIOR $35.010.261

10.2. Analisis Descriptivo: La totalidad de los datos de mercado inmobiliario encontrados los cuales
fueron procesados y analizados, cuentan con condiciones y caracteristicas similares vy
homogéneas al predio objeto de avallo, teniendo en cuenta la condicién de Uso de Suelos
(Suelos Protegidos), ubicacién y otros factores importantes.

Los datos de oferta de mercado coinciden con el predio objeto de avalto al ubicarse en zonas
de suelos protegidos.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES: El siguiente analisis y calculo matematico se realiza de
conformidad a lo dispuesto en los Articulos 3°, 13° y Articulo 37° numeral 9 de la Resolucién 620 de

2.008 del IGAC.

11.1. Costos de Reposicion: Presupuesto de obra elaborado en software de presupuestos de

AVAL ' i-- o=

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

construccién Construplan Net de Legis, indice precios Construdata No. 195.

PRESUPUESTO CONSTRUCCION ANEXA # 1 - CERCA
item Insumo Unidades | Cantidad Valor Unidad Total

VARA CORREDOR (38 A 10CM (4M) EUCALIPTO UND 13,00 $11.332 $147.316,00
ALAMBRE DE PUAS IOWA (200M) CAL.14 ML 77,00 S 463 $35.651,00
GRAPA CERCA 1 X 12 1000g PUMA* KILO 3,00 $6.500 $19.500,00
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES HC 20,00 $18.290 $365.800,00
Valor Total Tipologia $568.267,00

Total Cantidad 25,43

Valor Unitario $ 22.346,32

*Guia maestra Constructor, Sodimac Corona, edicién 15, 2019, péag. 306

11.2. Depreciacion: Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor
nuevo. Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas
en las tablas de Fitto y Corvini. Articulo 37° numeral 9 Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.

CALCULOS CONSTRUCCIONES - CAB-2-1-382

VALOR
UNIDAD EDAD U"::ESDD:E ci%g:q COEFI VALOR VALOR VALOR TOTAL
irem | concerto | canibap DE EDAD | VIDA | EN % SEGUN TaBLa | CIENTE | UNIDAD DE UNIDAD DE ADOPTADO
MEDIDA APROX. | UTIL | DE npoLogiao | FrrTo DEPRE MEDIDA MEDIDA CONSTRUCCION
VIDA [ o UpUESTO | corvini | CIACION | DEPRECIADO | ADOPTADO ANEXA
CALCULADO
CA1 CERCA 25,43 M 3 10 30 $22.346,32 1,5 19,52% $17.984,32 $17.984,32 $457.341,26
VALOR TOTAL $ 457.341,26

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

MADERABLES
VALOR TOTAL POR
ESPECIE DAP (m) CANTIDAD UNIDAD EN PESOS VALOR TOTAL EN PESOS
CAMPANO ?0,41-0,60 1 $247.401 $247.401
ROBLE @0,21-0,40 1 $ 269.665 $ 269.665
VALOR TOTAL | $517.066
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RASCA RABIA

< E . . .
(ORTIGA) $<0,20 2 $10.000 $5.000 $15.000 $30.000

VALOR TOTAL $ 30.000

PASTO ESTRELLA 463,76 PASTOREO $381 $176.693

VALOR TOTAL | $176.693

13. CONSIDERACIONES GENERALES: En la determinacion, y liquidacion del valor comercial unitario
para el predio objeto de avallo se tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones:

- Los datos de oferta de mercado coinciden con el predio objeto de avallo al ubicarse en zonas de
suelos protegidos.

Fin de las consideraciones generales.
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14. RESULTADO DEL AVALUO:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias valuatorias
utilizadas y la experiencia profesional, realiz6 la siguiente valoracion:

Terreno
iTEM DESCRIPCION UND | AREA AFECTADA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
1 Terreno HA 0,046376 $ 38.000.000 $1.762.288
Construcciones Anexas
iTEM DESCRIPCION UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
2 Construcciones Anexas GL 1 $457.341 $457.341
Cultivos y/o Especies
ITEM DESCRIPCION UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
3 Cultivos y/o Especies GL 1 $723.759 $723.759
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA $2.943.388

Valor en Letras: Dos millones novecientos cuarenta y tres mil trescientos ochenta y ocho pesos m/l.

Cordialmente,

MONICA INES [ s Femm cxsraso JUAN CAMILO  fimsdodaitsmentcror
FERLIN CASTANOQ Fechzi 20200901 0835188 FRANCO FERLIN Feha 050103712
MONICA FERLIN CASTANO JUAN CAMILO FRANCO
Representante Legal Avaluador Profesional

R.A.A. AVAL-71.792.559

NICOLAS ESTEBAN Firmado digitalmente por NICOLAS
ESTEBAN FRANCO FERLIN
FRANCO FERLIN Fecha: 2020.09.01 08:27:25 -05'00°
NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Miembro Comité de Avallios

R.A.A. AVAL-71.332.367
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) REGISTRO FOTOGRAFICO.
Area Requerida

=y SN

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 /444 59 23 avalbienes@hotmail.com 12


mailto:avalbienes@hotmail.com

. AVAL Lo o=

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUO CORPORATIVO No. RM-431_CAB-2-1-382_ALC

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote.

Direccion: Lote de Terreno; Vereda: Cotoca Arriba; Municipio: Lorica; Departamento: Cérdoba; Pais:
Colombia.

Cedula Catastral: 234170001000000260051000000000
Escritura Publica N° 929 del 21/12/2.004 de la Notaria Unica de Lorica.
Matricula inmobiliaria No. 146-22657

Propietario: AMPARO GIL CARDONA C.C. 21.734.225

Il.  VALORACION COMERCIAL.

Terreno
iTEM DESCRIPCION UND AREA AFECTADA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
1 Terreno HA 0,046376 $ 38.000.000 $1.762.288
Construcciones Anexas
iTEM DESCRIPCION UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
2 Construcciones Anexas GL 1 $457.341 $457.341
Cultivos y/o Especies
ITEM DESCRIPCION UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
3 Cultivos y/o Especies GL 1 $723.759 $723.759
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA $2.943.388

Valor en Letras: Dos millones novecientos cuarenta y tres mil trescientos ochenta y ocho pesos m/I.

Cordialmente,

MONIC A NS A e evarafo JUAN CAMILO st apraypc onn
FERLIN CASTANO  Fecha: 20200901 08:35:22 -0500 FRANCO FERLIN Feche: 20200901 08:28:36 -0500°
MONICA FERLIN CASTANO JUAN CAMILO FRANCO
Representante Legal Avaluador Profesional

R.A.A. AVAL-71.792.559

NICOLAS ESTEBAN Firmado digitalmente por NICOLAS

ESTEBAN FRANCO FERLIN

FRANCO FERLIN  Fechs: 20200901 82617 0500
NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Miembro Comité de Avallos
R.A.A. AVAL-71.332.367
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ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

Las indemnizaciones econémicas se liquidaran de conformidad con las disposiciones de la Resolucion
898 de 2.014 del IGAC.

. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote.

Direccion: Lote de Terreno; Vereda: Cotoca Arriba; Municipio: Lorica; Departamento: Cérdoba; Pais:
Colombia.

Cedula Catastral: 234170001000000260051000000000
Escritura Publica N° 929 del 21/12/2.004 de la Notaria Gnica de Lorica.
Matricula inmobiliaria No. 146-22657

Propietario: AMPARO GIL CARDONA C.C. 21.734.225

Il. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

VALOR BASE LIQUIDACION | $  2.943.388]

iTEM CONCEPTO TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL

1 Derechos Notariales 0,30% S 8.830
2 Hojas Protocolo S 3.800 20 S 76.000
3 Copias Protocolo S 3.800 40 S 152.000
TOTALES ANTES DE IVA S 236.830

4 IVA Derechos Notariales 19% S 44.998
5 Recaudos (Tarifa sobre SMLMV - 2020) 2,25% S 19.800
6 Derechos Registrales S 34.000
7 Retencion en la Fuente 1,00% S 29.434
8 Folios de Matricula S 21.400 2 S 42.800
9 Rentas Departamentales 1,05% S 30.906
TOTAL GASTOS ACTUACIONES NOTARIALES Y REGISTRO S 438.767

lll. CONSIDERACIONES.

- El célculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a los dispuesto en
la Resolucién No. 1299 del 1 de febrero de 2020, expedida por la Superintendencia de Notariado y
Registro.
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RADICADO No. RM-431_CAB-2-1-382_ALC

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del 100% del valor del
avalto comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores pueden sufrir
modificaciones dependiendo del nimero de hojas que contenga finalmente la escritura publica de venta.

- Fueron estimados dos Certificados de Tradicién y Libertad, teniendo en cuenta que se deba
inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

TOTAL INDEMNIZACIONES (DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE)

) MONTO
ITEM COMPENSADO OBSERVACIONES

Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y registro) $ 438.767 | Ver Cuadro Numeral. II

Desmonte, embalaje, traslado y montaje SO No aplica compensacion
por este concepto.

Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $0 No aplica compensacidn

objeto de adquisicidn por este concepto.

Perdida de utilidad por otras actividades econémicas SO No aplica compensacion
por este concepto.

TOTAL INDEMNIZACIONES $ 438.767

Total Indemnizacién: Cuatrocientos treinta y ocho mil setecientos sesenta y siete pesos my/l.

Total Indemnizacion en S.M.M.L.V.: 0,4998
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- A SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
N I [R:S tNa CaElShl40ar\: PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y ssswm;&;«:ssgé :?EOYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE Virobl - | ool
o el g v nnd FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION CONEXION VIAL ANTIOQUIA-BOLIVAR ‘ UNIDAD F:NCIONAL UF -;
CONTRATO No.: APP N° 016 del 14 de Octubre de 2015 k
BREDIO Mot CAB-2-1-382 , ‘ seeronoTRAmo SUBSECTOR 1 (CERETE-LORICA) |
ABSC. INICIAL K37+720,33 | / / e
ABSC. FINAL K37+741,25 D MARGEN 1zq-Der ;'?
LONGITUD EFECTIVA 18,29 m/
~ NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 21.734.225 ] | MATRICULA INMOBILIARIA
= = ey N DIRECCION / EMAIL. Terreno Rural ] 146-22657
AMPARO G"‘ CARDENA DIRECCION DEL PREDIO *_ _TerrenoRural " 1 CEDULA CATASTRAL ]

234170001000000260051000000000°

/

VEREDA/BARRIO: COTOCA ARRIBA ¢ LONGITUD COLINDANTES
_|CLASIFICACION DEL SUELO PROTECCION LINDEROS
MUNICIPIO: LORICA " NORTE 25,56 m/ CON FREDY OMAR CALDERA ROMERO P1-P3 ~
DPTO: CORDOBA i SUR 25,43 m |CON MADIS MATILDE PATRON HERRERA P4 - P6
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARIO ORIENTE 1829m 7 ‘ ON AMPARO GIL CARDONA P3 - P4
Predio requerido para: CONSTRUCCION TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 18,27 m CON CARRETERA CERETE-LORICA P6 - P1
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION ) CANT DENS UN
RASCA RABIA @ 0,41 - 0,60 m 2 UND
CAMPANO @ 0,41-0,60 m | i« UND
|ROBLE @ 0,21-0,40m 1 } UND
PASTO ESTRELLA 463,76 / M2 TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 M2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS p
1 |CA1: CERCA LATERAL CON 3 HILOS PUA Y POSTES EN MADERA CADA 1,00 M, H=1,20M. 25,43 4 M /
M SE—— ‘ 1| — — — — S O —
! e i e | e
| |
T S T ER | R B D . R SI/NO o -
o S - | Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivisién, construccién, Inlewencid{n,ﬁpécio [’uﬁbllco?i P b - rio i
B B Tiene el inmueble reg!amen(o de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? ) - 1 [ NO
™ < N T Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? T N i S B 777»}6
|Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
|De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? | NO |
FECHA DE ELABORACION: | 1/7/2020 AREA TOTAL TERRENO 2000000 | | m? OBSERVACIONES:
Elaboré: KATERIN ALEJANDRA SAENZ SUSA AREA REQUERIDA 463,76 /" m2 NOTA: La presente ficha predial actualizada y la informacién contenida en los insumos |
M.P. 25222-408883 CND elaborados el 17 de junio de 2019 y aprobados mediante oficio
[ 2 C1.023/AB4219/19/7.4.1, se actualiza de acuerdo con lo establecido en el otro si No. 15|
JCONSORCIN C8 OO < 5 - AREA REMANENTE 0,00 2
/
Refis y Aprobéy A AREA SOBRANTE 1953624 7 |m?
A P RQBAD O AREA TOTAL REQUERIDA 463,76 .'1 m?
HOJA 1 - 1
T na
(‘ 3/0)/70 Wb




1 503 000 N

\
\ CAB-2-1-383

UEVA ESPERANZA

,3 000 £08

\2341 70001000000260024000000000

FREDY OMAR CALDERA ROMERO

3 006 908

1 502 900 N \ \‘x

CAB-2-1-381

234170001000000260008000000000
SABA ALANTE
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PLANO DE AFECTACION PREDIAL

CONEXION VIAL
ANTIOQUIA-BOLIVAR
UFI 2 SUBSECTOR 1

CERETE - LORICA

PROPIETARIO:

AMPARO GIL CARDONA

CONCESION
Ruta al Mar

CONVENCIONES
Linea de compra  P— |

VIIA

Ejes de via proyectada

/,
Eje de via existente #

Limite predial /
Y
Area requerida

Area remanente

INFORMACION DE REFERENCIA
PROYECCION:

Gauss - Krueger, Colombia

(Transversa de Mercator)
DATUM:

MAGNA - SIRGAS

DIBUJO:
KATERIN SAENZ sus»,/

—— Borde via existente / Construccion ORIGEN DE LA ZONA:
COD. CATASTRAL: s Bardavib /m Construccién anexa CENTRAL
proyectado .
- COORDENADAS GEOGRAFICAS:
234170001000000260051000000000 / Fuentes hidricas O  Puntode inflexion 4 4" 35 46.3215" Lat. Norte
" Chaflan Lleno, 74° 47 39.0284" Long. Oeste
MATRICULA INMOBILIARIA/ P — o PRPE o hey
ok 3 canal — — Cercas 1500000 matn £
CUADRO DE AREAS -
AREA TOTAL: 2Ha +0000,00m* < ER ABSCISAS ESCALA: FECHA:
AREA REQUERIDA: 00 Ha + 463,767 m? /] INICIO: 10+764.00 INICIO: K37+4720,331 /] 1:1000 01-07-2020
AREA REMANENTE: | 00 Ha + 0000,00 m?* “ FINAL : 48+22200 FINAL : K37+4741,25 D :
AREA SOBRANTE: 1 Ha + 9536,24 m? . CIP: ARCHIVO: PLANO:
AREA CONSTRUIDA:;| 00,00 m? RUTA: CERETE - LORICA CAB-2-1-382 CAB-2-1-382.dwg 1 DE 2
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CUADRO DE COORDENADAS
ID NORTE ESTE DIST (m.)
1 1502970.95 806963.35
18.45
2 1502979.04 806979.93
711 -
3 1502982.15 806986.33
18.29
4 1502964.98 806992.60 -
6.98
5 1502961.92 806986.32 §
18.45
6 1502953.83 806969.74
18.27
1 1502970.95 806963.35
AREA REQUERIDA (m2): 463.76
TiTULO: CONVENCIONES .
ANI PLANO DE AFECTACION PREDIAL INFORMACION DE REFERENCIA
-——~ Linea de compra [ Limite predial PROYECCION:
ihaesirochm PROPIETARIO: —-—Ejes de via proyectada Area requerida ﬁ?:::vef;:eie'»ﬂ::z::'a
CONEXION VIAL AMPARO GIL CARDONA ——————- E]e de via existente Area remanente DATUM:MAGNA EIRGAS
ANTIOQUIA-BOLIVAR — Borde via existente Construccion ORIGEN DE LA ZONA:
UF1 2 SUBSECTOR 1 COD. CATASTRAL: . BXXR Construccion anexa CENTRAL
CERETE - LORICA i o " | COORDENADAS GEOGRAFICAS:
234170001000000260051000000000 Eenisahidisas O Puntode inflexion 4 35" 46 3215" Lat. Norte
- ______ Chaflan Lleno 74° 4° 39.0284" Long. Oeste
y/ MATRICULA INMOBILIARIA: Yt Alcantarila e COORDENADAS PLANAS.
S s L [ canal — — Cercas 1000 000 metros Ete.
7 CUADRO DE AREAS
CONCESION AREA TOTAL: 2 Ha +0000,00 m? R m|c28§5|§£?u ESCALA: FECHA:
AREA REQUERIDA: 00 Ha + 463,767 m? INICIO: 10+764,00 : +720, :
Ru,ta al Mar AREA REMANENTE: | 00 H: :oooo 00 :2 FINALY 48422200 FINAL: Ka72741.25 0 . i
DIBUJO: : §
AREA SOBRANTE: 1 Ha + 9536,24 m? CIP: ARCHIVO: PLANO:
KATERIN SAENZ SUSA AREA CONSTRUIDA:| 00,00 m? RUTA: CERETE - LORICA CAB-2-1-382 CAB-2-1-382.dwg 2DE2

LLuisUKLIU ER CONCESIONES /7,



