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AVISO

Sefior o
JORGE MAURICIO RESTREPO HENRIQUEZ (100%), FALLECIDO C.C 98.465.508
Propietario inscrito

Persona: Natural

HEREDEROS DETERMINADOS

SEBASTIAN RESTREPQO BEJARANO C.C 1.130.597.727
JORGE MAURICIO RESTREPO SOTELO C.C 1.041.610.951
HEREDEROS INDETERMINADOS

Predio denominado: CUATRO ESQUINAS

Vereda: LAS PENAS

Municipio: Amaga

Departamento de Anfioquia

REFERENCIA:  Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre |a Agencia Nacional de
Infraestructura - ANl y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., se contratd a la Concesionaria,
para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las licencias ambientales y
demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el sector,
del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1. ' : -

ASUNTO: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S.A.8-COVIPACIFICO. NOTIFICACION POR AVISO DEL
ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA CON RADICADO N° 04-01-20160711002991 DE
FECHA 11 DE JULIO 2017- ACP1-04-031.

Respetados Seiiores,

El suscrito, Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, en virtud del
Contrato de Concesion de la referencia; procedi a dar cumplimiento a lo consagrado en el Articulo 68 del Cadigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) con ef envio de la solicitud de
notificacion personal del alcance a la oferta formal de compra con radicado N° 04 -01-20181120002968 de fecha 20 de
noviembre 2018, a la direccion del predio denominado juridicamente "CUATRO ESQUINAS” ubicado en la vereda LAS
PENAS, del municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual fue enviada mediante fa empresa de
mensajeria "ENVIAMOS” como consta en la guia niimero del 230260075, con fecha de envio de 5 de diciembre de
2018, la cual fue devuelta por la empresa de mensajeria con la nota “fa persona a notificar no reside o no fabora en
esta direccion” el 13 de diciembre de 2018 y con la publicacion de la solicitud de notificacién personal del alcance a la \J/
oferta formal de compra con radicado N° 04 -01-20181120002968 de fecha 20 de noviembre 2018, en la pagina
electronica del Concesionario http://www.covipacifico.comotificaciones-aviso-predios, fa cual fue publicada el dia 17 de
diciembre de 2018 y desfijada el dia 21 de diciembre de 2018.

Agotado el término legal de la solicitud de notificacion personal, se da cumplimiento a lo establecido en el Articulo 69 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), por lo que se procede a
NOTIFICAR POR AVISO al sefior JORGE MAURICIO RESTREPO HENRIQUEZ quien en vida se identificaba con
cédula de ciudadania nimero 98.465.508 de! alcance de la oferta formal de compra con radicado N° 04 -01-
20181120002968 de fecha 20 de noviembre 2018, y a los Herederos determinados e Indeterminados por medio del cual
LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI a través de CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S.A.S-
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COVIPACIFICO, requiere comprar la zona de terreno del predio identificado con Cédula Catastral
N°0302001000001100016 y folio de Matricula Inmobiliaria 033 — 7249 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de Titiribl, denominado juridicamente “CUATRO ESQUINAS” ubicado en la vereda LAS PENAS, del municipio de AMAGA,
Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un area de terreno de DOS DOSCIENTOS VEINTINUEVE METROS
CUADRADOS (2.229 m?), incluidas las siguientes Construcciones y/o mejoras, asi: INVENTARIO DE CULTIVOS Y
ESPECIES: 15 unidades de planta de Mandarino (2 afios), 6 unidades de planta de Limén 2 afios, 14 unidades de planta
de Naranjo (2 afios), 1 unidad de planta de Papayo (8 meses), 3 unicidades de planta de Aguacate (8 meses), 2 unidades
de planta de Borojé (8 meses), 25 plantas de Platano (8 meses), 6 unidades de planta de Guayaba (8meses), 3 unidades
de planta de Mango (8meses), 5 unidades de planta de Palmeras (2 afics), 25 m?de Machén de guadua.

CONSTRUCCIONES: C1: 87 m? Vivienda de medidas 10,00 m X 8,70 m, con fachada en ladrillo com(n, revocada y pintada.
La fachada cuenta con dos ventanas en marco de metalico con medidas 1,50 m X 1,50 m con rejas extemas de seguridad
en hierro. Habitacion principal: con una puerta de medidas 0,70 m {ancho) X 1,90 m (alto). Habitacion secundaria: Puerta de
acceso de medidas 0,80 m {ancho) X 1,95 m (alto) y ventana de medidas 1,50 m (ancho) X 1,12 m (alto). Una cocina con
muros en ladrillo comUn revocados y pintades, piso en baldosa comdn, mesén en granito de medidas 1,50 mx 0,52 my 0,83
m de altura y salpicadero con enchape en baldosa de 0,40 m. Un bafio en enchape piso-pared a una altura de 1,80 m y tiene
ventana de ventilacidn con reja en hierro de medidas 0,48 m X 0,70 m, con sanitario, lavamanos y ducha. Adicional hay una
habitacion en adobe, con piso en concreto, cubierta en madera con tablilla y teja de barro, se observa cuarto il contiguo en
adobe, cubierta en madera y tablilla y teja de barro de 2,00 m (ancho) x 10.00 m (largo). Corredor anterior de 5,30 m X 1,66
m de ancho, con un muro bajo a una altura de 0,50 m X 5,30 m {longitud), en el cual se ubican 3 parales en madera como
soporte de la cubierta que es en madera con tablilla y teja de barro. C2: 9,69 m2 Cuarto 0til de medidas 2,55 m X 3,80 mcon
muros en ladrillo coman, revocado y pintado y una puerta en lamina de medidas 0,80 m (ancho) X 2,00 m (alto), dos ventanas
con barras de hierro de medidas 0,47 m X 0,22 m, con cubierta en madera y teja de barro soportada por dos parales en
madera con una altura de 3,50m; piso en cemento liso. C3: Vivienda con dos niveles. Nivel 1: Sala con puerta en lamina
como acceso de medidas 0,95 m (ancho) X 2,30 m {alto), una ventana metalica con reja de seguridad en hierro de medidas
1,50 m (ancho) X 1,12 m (alto) y otra ventana metélica con reja de seguridad en hierro de medidas 2,30 m (ancho) X 1,12
{alto); 2 habitaciones: Habitacion principal: puerta de madera de medidas 0,76 m (ancho) X 2,00 m (alto), una ventana de
medidas 1,50 m (ancho) X 1,12 m {alto), tiene un bafio con enchape piso-pared, una puerta de medidas 0,76 m (ancho) X
2,00 m (alto), el cual incluye un closet en madera de 1,23 m x 1,90 m y una ventana de medidas 0,56 m (ancho} X 0,43 m
(alto), una bafiera sobre una base de concreto enchapada medidas 1,13 m (ancho) X 0,40 m {alto) X 1,73 m {largo) y un
sanitario. Habitacion secundaria cuenta con una puerta de madera de medidas 0,76 m {ancho) X 2,00 m (alto), una ventana
de medidas 1,50 m (ancho) X 1,12 m (alto}; cocina con ventana metalica con reja de seguridad en hierro de medidas 1,50 m
(ancho} X 1,12 m (alto), meson en forma de "L" en concreto enchapado en baldosin de 4,07 m (largo) X 0,86 m {alto) X
0,60 m {ancho) y cajonera en madera, piso en ceramica cubierta en madera, tablilla y teja de barro; bafio con puerta de
madera de medidas 0,80 m (ancho) X 1,90 m (alto). En el segundo nivel hay una habitacion con piso en madera, puerta de
medidas 0,78 m (ancho) X 2,00 m (alto), ventana celosia en madera de medidas 0,65 m X 0,54 m, una ventana de madera
con cristal con refa de seguridad en hierro de medidas 1,30 m (ancho) X 1,18 m (alto), ventana en madera con cristal y reja
de seguridad de medidas 1,50 m (ancho) X 1,17 m {alte) y un closet en madera empotrado de 1,50 m {ancho) x 1,90 m (alto)
en madera; bafio con enchape en paredes y piso, mobiliario de bafio, sanitario, ducha y puerta en triple de medidas 0,75 m
{ancho) X 2,00 m (alto), ventana de madera con reja de hierro de medidas 0,60 m X 0,34 m; balcon con puerta de medidas
0,85 m (ancho) X 2,00 m (alto) con pasamanos de 17,40 m x 0,65 m de altura en madera apoyado en muro de fadrifio comén
con altura de 0,49 m. Escaleras de acceso en caracol metélicas de 0,70 (ancho) x 5,90 m (largo) y pasamanos en tubo de 1
1/2" {pulgadas). Los pisos son en general en madera y los muros en general son el ladrillo comin.
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CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1: 1 unidad, Portén con cubierta en feja de barro con estructura de madera, tiene dos
columnas en concreto de 0,20 m x 0,20 m x 3,15 m (alto), piso duro de forma irregular en concreto rstico con puerta batiente
en madera de 6,1 m (largo). M2: 4,94 m? Placa de concreto con vitrificado y granite de medidas 1,90 m X 2,60 m. M3:
27,41 m? Ramada de dimensiones 3,15 m X 8,70 m, con 3 parales verticales redondos en concreto que soportan la
cubierta, uno de ellos en concreto de 0,60 m x 0,60 m y una altura de 0,50 m y dos columnas con altura de 3,80 m yla
tercera columna con altura de 5,00 m y con un muro en adobe y viga de amarre, de 3,00 m x 2,50 m aproximadamente.
M4: 5,50 m Muro en blogue de cemento de longitud de 5,50m, una altura de 2,20m y un ancho de 0,20 m. M5: 6,27m?
Gallinero con paredes en tablas y lamina de zinc, piso duro en vitrificado y concreto, cubierta en madera y teja de barro
de medidas 3,30 m X 1,90 m. Puetta reja en hierro de medidas 1,50 m X 0,77m. M6: 8,39 m? Ramada. 2 parales en
madera con altura de 3,40 m como soporte de cubierta, la cubierta en teja de barro con estructura en madera, piso en
cemento liso esmaltado dimensiones de 2,35 m X 3,80 m. M7: 19,13 m2Placa en concreto enchapado con vitrificado y
granito pufido de medidas 4,50 m X 4,25 m. M8: Piso duro en cemento rlistico con medidas 12,57 m X 1,91 m, con un
pasamanos metalico a una altura de 1,00m. M9: 1 unidad, Lavadero en concreto de 0.60 m (largo) X 0.50 m (ancho) X
0,20 m (alto) soportado por dos columnas de 3 hiladas de blogue de concreto, cubierta en teja de barro con estructura
en madera, Con un muro perimetral de medidas 3,55 m (largo) X 0,85 m (alto). M10: 40,27 m?Corredor con un ancho de
1,85 my con longitud de 20,65 m, con piso en ceramica muro bajo de 0,45 m de altura, con longitud de 20,65 m y ladrillo
comin, revocado y pintado en el cual se ubican ocho parales en madera que soportan la cubierta de altura 1,95 m. M11:
Jardinera en piedra pilada en concreto: Jardinera de medidas 0,53 m {ancho) 10,80 m (largo) X 0,10 m (alto). M12: 1
unidad, Altar con base en concreto y granito pulido de medidas 0,65 m X 0,65 m, con arco en ladrillo bocadillo, revocado
y pintado, altura 1,60m. M13: 2 unidades, Kioscos: Kiosko 1 con cubierta en teja de zinc, con estructura en guadua,
columnas de 2,05 m (alto) y sobre una base de concreto de medidas 0,20 m {ancho) X 0,25 m (largo) X 0,10 (alto} y
placa de concreto con enchape en baldosa y granito de medidas 4,90 m (fargo) X 3,90 m (ancho) X 0,65 m (alto), hay
un mesén en ladrillo comiin a la vista y granito pulido de medidas 2,25 m {largo) X 0,50 m (ancho) X 0,84 (aito) y el fogon
en granito pulido de forma irregular de un area de 1 m* X 0,90 (alto). Kiosko 2: cubierta en tejas de zinc, con estructura
en guadua, columnas de 2,05 m (ato) y sobre una base de concreto de medidas 0,20 m (ancho} X 0,25 m (largo) X 0,10
(alto), con una placa en concreto de forma circular con un diametro de 4,85 m X 0,43 m (alto). Entre kioskos existen un
pasillo en concreto enchapado en vitrificado y granito pulido de medidas 2,30 m (largo) X 0,65 m {ancho) x 0,10 m (alto),
cubierto por techo de zinc y estructura en guadua. M14: 0,12 m3 Gruta en concreto de 0,45 m X 0,456 m X 0,60 m (alto).
M15: 35,15 m? Sendero en concreto a la vista de ancho de 0,50 m y longitud de 70,30 m. M16: 1 unidad, Pozo séptico
en ladrillo comin de medidas 1,00 m x 1,00 m X 0,35 m (alto) con tapa en concreto reforzado con tuberfa de 6 " y una
longitud de 13,00 m y fuberia de 4 " y una longitud de 1,70 m.

El predio esta debidamente delimitado y alinderado dentro de tas abscisas: INICIAL: K28+389,33 | / K28+447,88 D FINAL:
K28+436,31 [/ K 28+495,65 D, del Proyecto Vial Autopista Conexidn Pacifico 1, tramo Camilo Cé = Ancon Sur,

Para su conocimiento, acompario al presente aviso copia del alcance ta oferta formal de compra con radicado N° 04 -
01-20181120002968 de fecha 20 de noviembre 2018, junto con la ficha y plano predial, copia del avaliio comercial
corporativo de fecha 08 de mayo de 2018 y certificacion del uso del suelo. De igual forma, le informamos que el proceso
de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decreto Reglamentario 1420
de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 del 2018.

Contra el oficio del alcance la oferta de compra aqui notificado no procede recurso en la via gubernativa, de conformidad
con lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75 de fa Ley 1437 de 2011,

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de |a entrega del aviso en el lugar de
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destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se desconozca la informacion sobre el
destinatario, el AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicara en Ia pagina electrénica de la
Congesionaria Vial de Pacifico S.A.S- COVIPACIFICO y de la Agencia Nacional de Infraestructura y en fodo caso en
un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la
nofificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

MAURICIO MILLAN DREWS
Representante Legal
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Anexos:  Copla integra del alcance a fa oferta formal de compra, ficha técnica, plano predial, avalud, certificacion de uso del suefo y normatividad.

VoBo: Direccion predia
VoBo: Conpacifico
Elaboro: Conpacific?
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T “ Enfidad: JORGE MAURICIC RESTREPO HERNANDEZ
7 del Pacifico 50% FOLIOS - ANEXO: 28 FOLIDS

Serior
JORGE MAURICIO RESTREPO HENRIQUEZ, FALLECIDO (100%) C.C 98.465.508
Propietario inscrito

HEREDEROS DETERMINADOS
SEBASTIAN RESTREPO BEJARANQ C.C 1.130.597.727

JORGE MAURICIO RESTREPQ SOTELO C.C 1.041.610.951
HEREDEROS INDETERMINADOS :
Personas: Naturales

Predio denominado; CUATRO ESQUINAS

Vereda: LAS PENAS

Municipio: Amaga

Departamento de Antioguia

Referencia. Contrato de Concesion APP 007 DE 2014 Autopista Conexién Pacifico 1.

Asunto: Predio ACP1-04-031: Oficio por el Cual se Dispone a dar Alcance a la Oferta Formal de Compra
N°.04-01-20160711002991 del 11 de julio de 2017, debidamente inscrita en el folio de matricufa
inmobiliaria ndmero 033-7249 del Circulo Registral de Titiribi como consta en la anotacién N°. 19
del citado folio, respecto a la compra total del terreno y sus Mejoras, Ubicada en las Siguientes
Abscisas: Inicial: K28+389,33 |/ K28+447,88 D Final: K28+436,31 | / K 28+495,65 D, del Proyecto
Vial Autopista Conexién Pacifico 1, Predio Denominado Cuatro Esquinas, Ubicado en la Vereda Las
Pefias, del Municipio de Amaga, Departamento de Antioquia, Identificado con Cédula Catastral
0302001000001100016 y Matricula Inmobiiiaria N°.033-7249 de la Oficina De Registro de
Instrumentos Publicos de Titiribi.

I

Cordial Saludo,

Como es de conocimiento general a través del Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la
Agencia Nacional de Infraestructura — ANI- NIT: 830.125.996-9 vy la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. NiT:
900.744.773-2, sociedad Comercial, domicifiada en Sabaneta - Antioquia, constituida por Documento Privado del 19
de Junio de 2014, inscrita et 25 de mayo de 2015 bajo el Nimero 00102447 del libro IX, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacion fegal expedido por la Camara de Comercio de Aburra Sur, en dasarrolio
def Contrato de Concesion APP N°.007 del 15 de septiembre de 2014, en cumplimiento de lo establecido en el
Articulo 13 de laley 9 de 1989, Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 delegacion del Estado al Concesionario, Articulo l
61 de la Ley 388 de 1997 y Articulo 19 y siguientes de la Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la ley 1742 ‘
de 2014 y ley 1882 de 2018, para que ésta Concesionaria por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, [‘/L
obtenga las licencias ambientales y deméas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y
mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, a través de esta Concesionaria, con
base en los disefios debidamente aprobados y de conformidad con las licencias correspondientes proferidas por la
autoridad competente, requiere por motivo de utilidad piblica, dar Alcance a la Oferta Formal de Compra N°.04-01-

Concesionaria Vial del Pacifico 5.A.5.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
Nit. 900,744.773-2

s NI ADCD
SUPERTRANSPORTE




Pagina 2 de 6 ] - Concesionaria %ial
" del Pacifico

20160711002991 del 11 de julio de 2016, debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria nimero 033-7249
del Circulo Registral de Titiribi como consta en la anotacion N°19 del citado folio, respecto al cambio en el area
requerida por el proyecto que se presentd en la ficha predial con fecha de 13 de junio de 2017, teniendo en cuenta
que el 4rea descrita en et titulo de adquisicion, no se ajustaba al area real del predio, puesto que en el levantamiento
topografico se evidencio que el area del predio era inferior, por esta razon, se solicitd a fravés del oficio con radicado
interno N° 04-01-20170622005611 de! 22 de junio de 2017, a la Direccion de Sistemas de Informacion y Catastro, la
expedicion de la resolucion de actualizacion de cabida y linderos, de acuerdo con lo dispuesto en el arficulo 26 de la
Ley 1682 de 2013 y en la Resolucion 193 de 2014,

La Direccion de Sistemas de Informacian y Catastro, mediante el certificado con radicado N° 314264 de fecha 11 de
octubre de 2017, certificd que el area total del predio es de 0.2229 ha, por lo que se procedi6 a solicitar a la Oficina
de Instrumentos Publicos de Titiribi la correccion del 4rea total del predio, la cual quedo registrada en la anotacion 22
dei folio de matricula inmobifiaria 033-7249.

De acuerdo con lo manifestado anteriormente, se pasa de un érea requerida de DOS MIL SETECIENTOS
CUARENTA METROS CUADRADOS (2740m? a DOS DOSCIENTOS VEINTINUEVE METROS CUADRADOS
(2229 m?), lo que dio lugar a emitir el nuevo informe técnico de avaliio ACP1-04-031 del 08 de mayo de 2018.

Por lo antes expuesto, esta Concesionaria actualmente requiere la adquisicion del terreno de DOS DOSCIENTOS
VEINTINUEVE METROS CUADRADOS (2229 m2), conforme a la afectacion de la ficha predial No. ACP1-04-031, la
cual se anexa copia, del predio denominado Cuatro Esquinas, ubicado en la vereda Las Pefias del Municipio de
Amaga, Departamento de Antioquia, el cual presenta lo siguiente: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 15
unidades de planta de Mandatino (2 afios), 6 unidades de plantade Limén 2 afios, 14 unidades de planta de Naranjo
(2 afios), 1 unidad de planta de Papayo (8 meses), 3 unicidades de planta de Aguacate (8 meses), 2 unidades de planta
de Borojo (8 meses), 25 plantas de Platano (8 meses), 6 unidades de planta de Guayaba (8meses), 3 unidades de planta
de Mango {8meses), 5 unidades de planta de Palmeras (2 afios), 25 m?de Machon de guadua.

CONSTRUCCIONES: C1: 87 m? Vivienda de medidas 10,00 m X 8,70 m, con fachada en ladrillo comin, revocada y
pintada. La fachada cuenta con dos ventanas en marco de metélico con medidas 1,50 m X 1,50 m con rejas extemnas de
seguridad en hierro, Habitacion principal: con una puerta de medidas 0,70 m {ancho) X 1,90 m (alto). Habitacion
secundaria: Puerta de acceso de medidas 0,80 m (ancho) X 1,95 m (alto) y ventana de medidas 1,50 m {ancho) X 1,12m
(alto). Una cocina con muros en ladrillo comin revocados y pintados, piso en baldosa comdn, meson en granito de
medidas 1,50 m x 0,52 m y 0,83 m de altura y salpicadero con enchape en baldosa de 0,40 m. Un bafio en enchape piso-
pared a una altura de 1,80 m y tiene ventana de venilacion con reja en hierro de medidas 0,48 m X 0,70 m, con sanitario,
lavamanos y ducha. Adicional hay una habitacion en adobe, con piso en concreto, cubierta en madera con tablilla y teja
de barro, se observa cuario il contiguo en adobe, cubierta en maderay tablilla y teja de barro de 2,00 m {ancho) x 10.00
m (largo). Corredor anterior de 5,30 m X 1,65 m de ancho, con un muro bajo a una altura de 0,50 m X 5,30 m (fongitud),
en el cual se ubican 3 parales en madera como soporte de la cubierta que es en madera con tablila y teja de barro. c2:
9,69 m2Cuarto (il de medidas 2,55 m X 3,80 m con muros en ladrillo comdn, revocado y pintado y una puerta en lamina
de medidas 0,80 m {ancho) X 2,00 m (alto), dos ventanas con barras de hierro de medidas 0,47 m X 0,22 m, con cubierta
en madera y teja de barro soportada por dos parales en madera con una altura de 3,50m,; piso en cemento liso. C3:
Vivienda con dos niveles. Nivel 1: Sala con puerta en lamina como acceso de medidas 0,95 m (ancho) X 2,30 m (alto),
una ventana metalica con reja de seguridad en hierro de medidas 1,50 m (ancho) X 1,12 m (alto) y otra ventana metalica
con reja de seguridad en hierro de medidas 2,30 m (ancho) X 1,12 (alto); 2 habitaciones: Habitacién pri neipal. puerta de
madera de medidas 0,76 m {ancho) X 2,00 m (alto), una ventana de medidas 1,50 m (ancho) X 1,12 m (alto), tiene un
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bafio con enchape piso-pared, una puerta de medidas 0,76 m (ancho) X 2,00 m {alto), el cual incluye un closet en madera
de 1,23 m x 1,90 m y una ventana de medidas 0,56 m (ancho} X 0,43 m (alto), una baftera sobre una base de concreio
enchapada medidas 1,13 m {ancho} X 0,40 m {alto) X 1,73 m (largo) y un sanitario. Habitacién secundaria cuenta con
una puerta de madera de medidas 0,76 m (ancho) X 2,00 m (alto), una ventana de medidas 1,50 m (ancho) X 1,12 m
(alto); cocina con ventana metélica con reja de seguridad en hierro de medidas 1,50 m (ancho} X 1,12 m (aito), meson en
forma de "L" en concreto enchapado en baldosin de 4,07 m (largo) X 0,86 m (alto) X 0,60 m (ancho} y cajonera en
madera, piso en ceramica cubierta en madera, tablilla y teja de barro; bafio con puerta de madera de medidas 0,80 m
{ancho) X 1,90 m (alto). En el segundo nivel hay una habitacion con piso en madera, puerta de medidas 0,78 m (ancho)
X 2,00 m (alto), ventana celosia en madera de medidas 0,65 m X 0,54 m, una ventana de madera con cristal con reja de
seguridad en hierro de medidas 1,30 m (ancho) X 1,18 m (alto}, ventana en madera con cristal y reja de seguridad de
medidas 1,50 m (ancho) X 1,17 m (alto) y un closet en madera empotrado de 1,50 m (ancho} x 1,90 m {alto)} en madera;
bafio con enchape en paredes y piso, mobiliario de bafio, sanitario, ducha y puerta en triple de medidas 0,75 m {ancho) X
2,00 m (alto), ventana de madera con reja de hierro de medidas 0,60 m X 0,34 m; balcon con puerta de medidas 0,85 m
(ancho) X 2,00 m (alto) con pasamanos de 17,40 m x 0,65 m de altura en madera apoyado en muro de ladrillo com(n con
altura de 0,49 m. Escaleras de acceso en caracol metalicas de 0,70 (ancho) x 5,90 m (largo) y pasamanos en tubo de 1
1/2" (pulgadas). Los pisos son en general en madera y los muros en general son el ladrillo comdn.

CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1: 1 unidad, Porton con cubierta en teja de barro con estructura de madera, fiene dos
columnas en concreto de 0,20 m x 0,20 m x 3,156 m (alto), piso duro de forma irregular en concreto ristico con puerta
batiente en madera de 6,1 m (largo). M2: 4,94 m? Placa de concreto con vitrificado y granito de medidas 1,90m X 2,60
m. M3: 27,41 m? Ramada de dimensiones 3,15 m X 8,70 m, con 3 parales verticales redondos en concreto que
soportan la cubierta, uno de ellos en concreto de 0,60 m x 0,60 my una altura de 0,50 my dos columnas con altura
de 3,80 m vy la tercera columna con altura de 5,00 m y con un muro en adobe y viga de amarre, de 3,00 m x 2,50 m
aproximadamente. M4: 5,50 m Muro en blogue de cemento de longitud de 5,50m, una altura de 2,20m y un anchoe de
0,20 m. M§: 6,27m? Gallinero con paredes en tablas y lémina de zinc, piso duro en vitrificado y concreto, cubierta en

madera y teja de barro de medidas 3,30 m X 1,90 m. Puerta reja en hierro de medidas 1,50 m X 0,77m. M6: 8,39 m2 4L/

Ramada. 2 parales en madera con altura de 3,40 m como soporte de cubierta, la cubierta en teja de barro con
estructura en madera, piso en cemento liso esmaltado dimensiones de 2,35 m X 3,80 m. M7: 19,13 m?Placa en
concreto enchapado con vitrificado y granito pulido de medidas 4,50 m X 4,25 m. M8: Piso duro en cemento ristico
con medidas 12,57 m X 1,91 m, con un pasamanos metalico a una altura de 1,00m. M9: 1 unidad, Lavadero en
concreto de 0.60 m (largo) X 0.50 m (ancho) X 0,20 m (alto) soportado por dos columnas de 3 hiladas de bloque de
concreto, cubierta en teja de barro con estructura en madera. Con un muro perimetral de medidas 3,55 m (largo) X
0,85 m (alto). M10: 40,27 m2Corredor con un ancho de 1,95 my con longitud de 20,65 m, con piso en ceramica muro
bajo de 0,45 m de altura, con longitud de 20,65 m y ladrillo comun, revocado y pintado en el cual se ubican ocho
parales en madera que soportan la cubierta de altura 1,95 m. M11: Jardinera en piedra pilada en concreto: Jardinera
de medidas 0,53 m (ancho) 10,80 m (largo} X 0,10 m (alto). M12: 1 unidad, Altar con base en concreto y granito pulido
de medidas 0,65 m X 0,65 m, con arco en ladriifo bocadillo, revocado y pintado, altura 1,60m. M13: 2 unidades,
Kioscos: Kiosko 1 con cubierta en teja de zinc, con estructura en guadua, columnas de 2,05 m {alto) y sobre una base
de concreto de medidas 0,20 m (ancho) X 0,25 m {largo) X 0,10 {alto) y placa de concreto con enchape en baldosa y
granito de medidas 4,90 m (largo) X 3,90 m (ancho} X 0,65 m {alto), hay un mesén en ladrillo comin a la vista y
granito pulido de medidas 2,25 m (largo) X 0,50 m (ancho) X 0,84 (alto} y el fogdn en granito pulido de forma irregular
de un area de 1 m* X 0,90 (alto). Kiosko 2: cubierta en tejas de zinc, con estructura en guadua, columnas de 2,05 m
(alto) y sobre una base de concreto de medidas 0,20 m (ancho) X 0,25 m (largo} X 0,10 (alto), con una placa en
concreto de forma circular con un didmefro de 4,85 m X 0,43 m (alto). Entre kioskos existen un pasillo en concreto
enchapado en vitrificado y granite putido de medidas 2,30 m (largo) X 0,65 m {ancho) x 0,10 m (alto), cubierto por
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techo de zinc v estructura en guadua. M14: 0,12 m3 Gruta en concreto de 0,45 m X 0,45 m X 0,60 m (alto). M15:
35,15 m2 Sendero en concreto a la vista de ancho de 0,50 m y longitud de 70,30 m. M16: 1 unidad, Pozo septico en
ladrilo comuin de medidas 1,00 m x 1,00 m X 0,35 m (alto) con tapa en concreto reforzado con tuberiade 6" y una
longitud de 13,00 m y tuberia de 4 "y una longitud de 1,70 m.-

Alinderado dentro de las abscisas: INICIAL: K28+389,33 | / K28+447,88 D FINAL: K28+436,31 1/ K 28+495,65 D, del
Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1, ramo Camilo Cé — Ancon Sur.

Para dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 4°
de la Ley 1742 de 2014; Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 6° de la Ley 1742 de 2014;
Articulo 9y 10 de la Ley 1882 de 2018, se anexa copia del informe técnico del avaliio comercial corporativo N° ACP1-

04-031 de fecha 08 de mayo de 2018, en sus partes pertinentes, elaborado por la empresa de avalios Corporacion
de Avallios “Corpoavallios”, contratada por esta Concesionaria para la elaboracion de los avallios comerciales
corporativos, de conformidad con lo establecido en la ley 1682 de 2013 y demés normas concordantes que rigen la
materia, documento en el cual se tuvieron en cuenta todos y cada uno de los elementos pertenecientes en el area
afectada, de acuerdo a la Seccion 4.6. numeral (viii) Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesién APP de 2014,

utilizando uno o varios métodos de valoracion contemplados en la Resolucidn IGAC 620 DE 2008, de acuerdo con
fas condiciones fisicas y econdmicas de cada predio, arrojando como resultade el precio més justo a reconocer por
sus caracteristicas particulares.

Segln el avalio comercial corporativo No. ACP1-04-031 del presente Alcance a la oferta formal de compré se
discriminara asi:

DANO EMERGENTE

14,  VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: QUINIENTOS DIECISEIS MILLONES
OCHOCIENTOS NOVENTA'Y UN MIL TREINTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($516.891.038),
el cual incluye el area de terreno afectado y fas mejoras plantadas en él.

12. GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: QUINCE MILLONES SETECIENTOS VEINTISEIS
MIL TRESCIENTOS OCHENTA'Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.726.386)

TOTAL DANO EMERGENTE: QUINIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS DIECISIETE MIL
CUATROCIENTOS VEINTICUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($532.617.424).

LUCRO CESANTE

2.1 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION:
$0
2.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $0.

TOTAL LUCRO CESANTE: $0

Se les manifiesta que los gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo 17 literal 1. de la
Resolucion N°. 898 de 2014, expedida por el IGAC, seran pagados a nombre del propietario directamente en las
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Notarias y Oficinas de Registro, una vez se obtenga la liquidacion del valor total a pagar por parte de las mismas
dependencias.

Por lo anterior el valor del presente Alcance a la oferta formal de compra es por la suma QUINIENTOS DIECISEIS
MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN MIL TREINTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
($516.891.038), ! cual incluye el area de terreno afectado y las mEJOI‘aS plantadas en &l, en este valor no fue incluido
los gastos de Notariado y Registro.

Par otra parte, se le informa que, si sobre el predio objeto de compra recae alguna limitacion al dominio, gravamenes,
afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios plblicos y contribucién de valorizacion, ésta Concesionaria
podra descontar la suma total o proporcional que se ha deuda y pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante
deposito judicial a drdenes del despacho respectivo, o a quien corresponda, de acuerdo a lo contemplado en el
articulo 22 de la Ley 1682 de 2013, modificado y adicionado por el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO S.A.S., actuando como Delegatario de
la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptado el presente Alcance a la oferta formal de compra, se
debera suscribir escritura pablica de compraventa o contrato de promesa de compraventa dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en fa oficina de Registro de Instrumentos Pablicos del lugar
correspondiente, de conformidad con lo establecido en el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
Articulo10 de la Ley 1882 de 2018.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion voluntaria
corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urhanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacién econdmica. Iguaimente, se
procedit al céleulo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del
ordenamiento jurfdico que regula la materia, particularmente lo dispuesto en fa Resolucion 898 de 2014, modificada
parcialmente y adicionada por la Resolucion 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

A partir de la notificacion del presente Alcance a la oferta formal de compra, usted cuenta con un plazo de quince (15)
dias habiles para llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria de conformidad con lo establecido en el articule 25 de la
Ley 1742 de 2014 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, bien sea aceptandola, o rechazandola, mediante
oficio dirigido al Dr. Mauricio Millan Drews, Representante Legal de la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. en sus
instalaciones ubicadas en la Calle 79 Sur No. 47E-62 Piso 2, del municipio de Sabaneta, Antioguia. De igual manera usted
puede comunicarse con la Abogada Predial, Cindy Johana Marin al niimero telefonico (094) 5209300 en las oficinas de
la Concesionaria ubicadas en fa direccion antes mencionada, o al correo electronico notificaciones@covipacifico.co.

En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenacion voluntaria de la zona de terreno en el término sefialado, la
Congcesionaria dara inicio a los tramites propios del proceso de expropiacion judicial o administrativa, conforme lo
estipulado en el inciso 5° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley
1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 Articulo 10.
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Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala que, af pago
del predio para la expropiacion judicial, se realizara con el avallo catastral y la indemnizacion que ya fue calculada en
este Alcance a la oferta formal de compra.

Contra la presente comunicacion no procede ningtin recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 61, numeral 4 de la ley 388 de 1997 y 75 def Cddigo de Procedimiento Administrativo y de fo Contencioso
Administrativo.

Acompario para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del plano topografico de la franja de terreno a adquirir,
copia del Avallio Comercial, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacién por via
administrativa y judicial segun corresponda, certificado del uso del suelo, Permiso de Intervencion Voluntaria y Constancia
de Entrega Real y Material del predio y el documento anexo elementos de dafio emergente y lucro cesante, en caso de
que proceda.

Le sugerimos comedidamente allegar su respuesta, dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la fecha de
notificacion, con el objeto de llegar a un acuerdo en los términos establecidos por la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997 y
Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018.

Agradecemos la atencidn que le brinde a la presente.

Cordiaimente,

L)

MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente
Concesionaria Vial de! Pacifico S.A.S

Vobo Direccidn Predial
'obo Conpacifico

Vi
Woba Conpacifico
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SECRETARIA DE'PLANE ACION Y OO.PP

'jl\c{%u 04@54

_ REPUBLIGA DE.COLONMBIA
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE AMAGA

003592

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRASPUBLICAS
DEL MUNICIPIO DE AMAGA-ANTIOQUIA

CERTIFICA

Que Conpacifico idenfificado eon el Nit 900.758.629-0, solicifa a esta
dependencia la expedicion del éertificado de Uso del Sluelo para uh predio
identificide con ocedula catasttal 0302001000001100016000000000 vy
matricula inmobiliaria 033-7249.
Que sagin el Acuerdo municipal No, 021 de diciembre de 1989 (Esquema
de Ordenamiente Temitorial) este establecimiento se éncéuentra ubicado en
una zona cuyos Usos del steld son los siguientes.

Tipo de ; Usg Uso. Usa .
'S_UE!D Suelo Vereda Peincipal | Complémentarlo | Restringide Usa Prahibide | Densificaciin
Viviendas nuevas
hasta tante no se
L chtenga el Queda sujeta
/ f , . . resultade de la ala
. Cuslaiier micrézénlificacid microz?niﬁca
Recuperacion tibo de fi propuesto ei clon
/ L amblental, P8 | elesquamade | propusstasn
as N canstruccio N -
agricola, [ ordenamiento,. | el Esquema
M1 i Rural Pefias | inera pecudriay nde a:povo Se toleran las de
forastal pro;l::cién viviendas, Ordenamient
;-\ctw;da.d minera emsten-te.s; o por el
industria inddustital Explotaciones fgnémeno de
mitieras llegales, | subsidencia
antitdenicds y gue se
todo tipo de presenta.
tabores de rapiiia
y/o artesdnales.

Se expide a solicitud segln radicados No. 3188 del 24 de mayo dé 2016.

ANAM
geretaria de

ElSonia Grajales

Planeaclon@artaga-antlaguia. fov,co

ONTEYA RIVERA 7
{aneacién y Obras Piblicas

AMAGA, EL CAMBIG ES AHOE A [T LO MERECEN

Calla 51 50-76, TEL: 647 21 22.EX4112-118 — FAX: 847 49 20

Telofax: B47432.20 . MNITE896,981.732-0

PAGINA WEB: yowiwainadis-antlotulagov.co







Fporacidomn

AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-04-031 ID V-03-05

INFORME DE AVALUO CORPORATIVO

PROPIETARIOS: ]
JORGE MAURICIO RESTREPO HENRIQUEZ
C.C. 98.465.508

DIRECCION: Cuatro Esquinas
VEREDA/BARRIO: Las Perfias

MUNICIPIO: Amaga

DEPARTAMENTO: Antioquia

SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO

FECHA: Mayo 08 de 2018

Cl. 55 No. 46-14 Of. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 1



AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-04-031 ID V-03-05

CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION GENERAL.
Solicitud: CONPACIFICO 1 del 29/11/2017
Tipo de Inmueble: Finca.
Uso Actual: Agropecuario con actividad residencial
Tipo de Avallto: Comercial Rural

Ubicacion: Cuatro esquinas; Veredal/Barrio: Las pefias; Municipio: Amaga; Departamento:
Antioquia; Pais: Colombia.

Fecha de Inspeccion: noviembre 30 de 2017

Fecha del Informe de Avaliio: mayo 08 de 2018

Fecha de Entrega al Solicitante: mayo 08 de 2018

Avaluador Comisionado: Héctor Jaime Hernandez Torres. R.A.A AVAL- 8.293.857

Objeto y Alcance del Avaliio: Determinar el valor comercial actual del predio o area requerida
con sus mejoras y anexidades, para fines correspondientes al proyecto de Concesidn
Autopistas Conexién Pacifico 1, entre los municipio de Caldas y Venecia del Departamento de
Antioguia.

Marco Normativo:
- ley 388 de 1.997
— Decreto 1420 de 1.998
— Resolucion 620 de 2.008 del {GAC
~  Ley 1682 de 2.013
— Resolucion 1044 de 2.014 del IGAC
— Resolucién 898 de 2.014
— Resolucion 2684 de 2.015

2. ASPECTOS GENERALES:

Zona Requerida: Area parcial del lote de mayor extensién, en pasto con especies vegetales;
presenta una fopografia plana con pendientes entre el 8 y 25%.

Cl. 55 No. 46-14 Of, 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 2




AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-04-031 ID V-03-05

Abscisado de Area Requerida: Inicial K28 + 389,33 1/K 28 + 447,83 D
Final K 28 + 436,31 [ / K28 + 485,65 D

Informacién Catastral: (informacién obtenida de los Registros 1y 2)
Cedula Catastral; 0302001000001100016000000000

No. de Ficha: 604342

Area de Terreno: 0,2257 Ha

Area Construida: 206,04 M2

Avallo Catastral: $17.088.158,72= Vigencia 2.014

Destino Econdmico: 024

Visita: El propésito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e
identificacidon de las caracteristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a
ubicacién, topografia y tipo de construcciones, a partir de las observacicnes, toma de
fotografias y conceptos aportados permitiendo sustentar el avalio.

Politica del Avalto: Este avaltio se realiza con fines de estimativo comercial sobre el predio
como documento guia para trdmites de compraventa. El resultade mostrado en este informe es
producto de la visita realizada al predio, con el fin de confrontar las condiciones propias vy
particulares del mismo y el secfor.

El valor que se otorga a este predio se debe al momento mismo de su realizaciéon, como
concepto de la relacion de diferentes formas de avallio comercial, eniendiendose fa posibilidad
de negociacion con libertad frente a cualqguier factor externo a futuro en relacion con el bien
entre comprador y vendedaor,

Dentro del estudio o realizacion de este avallio se pretende establecer el valor comercial del
bien, a partir del costo identificado en la zona a precios de hoy, de un bien semejante al del
objeto del avaltio.

La revision, modificacion o impugnacion de éste avallo, se debe solicitar dentro los cinco (5)
dias siguientes a la fecha, en que la Entidad que realizd el avaldo lo ponga en conocimiento del
solicitante. Articulo 15 Decreto 1420 de 1998 del IGAC, y el articulo 24 de la ley 1682 de 2013.

Vigencia del Avalio: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decrete 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio
de Desarrolio Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la
fecha de expedicidn de este informe, siempre gue las condiciones exirinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven., Y ademas se tendra en cuenta lo establecido en el
parrafo 2 del articulo 24 de la ley 1682 de 2013 (avaltic comercial tendrd una vigencia de (1)
afio, contado desde Ia fecha de su comunicacién o desde aquella en que fue decidida vy
notificada la revisidn y/o impugnacién.
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-04-031 ID V-03-05

DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

Ficha predial del 13/06/2017

Plano predial del 13/06/2017

Estudio de titulos del 15/03/2016

Alcance al estudio de titulos del 13/06/2017

Alcance al estudio de titulos del 07/05/2018

Certificado de Libertad y Tradicion, expedido por ta Oficina de Instrumentos Publicos de
Thiribl, el 03/05/2018

Registros 1y 2

Normas y usos del suelo, Alcaldia de Amaga, Secretaria de Planeacion y Qbras
Publicas. 03/06/2016

4. ASPECTOS JURIDICOS:

Propietarios: JORGE MAURICIO RESTREPO HENRIQUEZ C.C. 98.465.508

Escritura Plblica No. 14 del 18/01/2011 Notaria de Valparaiso, Antioguia.

Matricula inmobiliaria No. 033-7249, expedida por la Oficina de Instrumentos Publicos de

Titiribi.

Observaciones Juridicas: de acuerdo con los titulos de propiedad, y los demas documentos e
informacién analizados, se observa que el inmueble objeto de estudio soporta:

L]

MEDIDA CAUTELAR: DEMANDA EN PROCESCO ORDINARIO-ACCION
PAULIANA-SIMULACION. DE: BANCOLOMBIA S.A. en contra de JORGE
MAURICIO RESTREPO HENRIQUEZ, segun consta en oficio 105 del 20 de febrero de
2015 del juzgado promiscuo del circuifo de Tamesis, debidamente inscrita en la
anotacién 18 del folio de matricula namero 033-7249 del circulo registral de Titiribi.
(Antioquia).

MEDIDA CAUTELAR: OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL (SOBRE PARTE DE
AREA DE 2740MTRS2), mediante el oficic nimero 04-01-20160711002991 del
11/07/2016, DE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO 3.A.S COVIPACIFICO S.A.S
NIT: 900.744.773-2, a favor de JORGE MAURICIO RESTREPO HENRIQUEZ,
debidamente inscrita en la anotacion 18 del folio de matricula nimero 033-724% del
circulo registral de Titiribi, (Antiogquia). ,

MEDIDA CAUTELAR: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL — RDO
2017-0061-00 (SE DIO APLICACION AL ART. 18 LEY 1579/2012. SE RECIBE
NOTIFICACION DEL JUZGADO OFICIO 575 DEL 4/05/2017 SE ANEXA
PROVIDENCIA DE SUSTANCIACION NR 152-55 DEL 4/05/2017 DE: ORNEYBI
ENRIQUE, segln consta en oficio 401 del 30 de marzo del 2017 del juzgado promiscuo
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del circuito del Segovia, debidamente inscrita en la anotacion 21 del folio de matricula
numero 033-7249 del circulo registral de Titiribi, {Antioquia).

Informaciones juridicas: Son susfraidas del Alcance de estudio de titulos 07/05/2018,

5. DESCRIPCION DEL SECTOR
Pertenece a un sector ubicado en area rural de la vereda Las Pefias del municipic de Amaga,
se encuentra sobre el margen izquierdo de la via, en sentido Amaga hacia Caldas; denfro del
area del proyecto se ubica en la UF_04 en el kilémetro 28.

Delimitacion del Sector:

NORTE: Con zona rural vereda Piedecuesta

SUR: Con zona rural de la vereda de Camilo Cé

ORIENTE: Con via que conduce de Camilo Cé hacia Caldas y vereda el Morro
OCCIDENTE: Con zona tural de las veredas Camilo Cé

Caracteristicas Climaticas:

Temperatura: 21°C

Pisc Térmico: Templado

Regimen de Lluvias: Abril-Mayo / Septiembre-Noviembre

Condiciones Agrologicas:

CLASE IlI: Suelos con relieve similar a {a Clase Il o con los siguientes rangos: fuertemente inclinados a
fuertemente ondulados con pendientes que no exceden del 25%. Erosion hasta de tipo ligero en no mas
del 30% del area, de tipo moderado en areas inferiores al 10%. Profundidad efectiva superficial a muy
profunda. Sin piedras hasta pendientes del | 20% y pedregosos en pendientes del 12 al 25%. La salinidad
no excede del 30% del area para suelos salinos o salinos sédicos. El drenaje natural excesivo, bueno ha
moderade; imperfecto o pobre. Encharcamientos ocasionales en lapsos cortos con un maximo de 30 dias
acumulados por afio; inundaciones hasta por un maximo de 30 dias acumulados por afio. Retencion de
agua baja, mediana, alta o0 muy alta, Permeabilidad lenta, moderadamente rapida o rapida. Nivel de
fertilidad alto & muy bajo. Tiene una o varias limitaciones mas ailtas que las de la Clase Il gue inciden en
la seleccidon de los cultivos transitorios o perennes. Requiere practicas de manejo y conservacion de
aplicacién rigurosa; control de erosion y de agua, drenajes, fertilizacién, recuperacion de areas salinas o
salino sodicas. Limitaciones tan severas, las medidas de conservacion y manejo deben ser especiales y
muy cuidadosas.

Informacién tomada segtin Resolucién 2965 de 1995 del INCORA.
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CLASE DE SUELO: Relieve plano con pendientes mixtas entre el 8 al 25%, texturas
moderadamente gruesas y de buena feriilidad.

Suelos potencialmente aptos para la agricultura.
TEXTURA: Suelo sin erosidn, facilidad de preparacion para la siembra y aireacion favorable.

HUMEDAD: Alta, humedad aprovechable menor al 20%, suelos con baja capacidad para
almacenar agua.

Los sectores proximos: Centro urbano Camilo C, Cabecera municipal, sector pasd nivel,
Veredas Yarumal y EI Marro.

Actividad Predominante: Agricola, pecuaria o forestal

Topografia: Presenta una condicion mixta.

Estratificacion Socioecondmica: N/A.

Seguridad: Buena. No presenta afectacion de orden publico de ningtn tipo.

La principal via del sector es: Via intermunicipal que comunica a los diferentes municipios del

suroeste antioqueiio.

La infraestructura vial: Cuenta con un sistema vial en doble sentido pavimentada, con pocas
especificaciones técnicas.

Transporte Pablico: Bueno, sistema de fransporte publico de buses, microbuses y taxis, con
una frecuencia de 20 minutos aproximadamente.

Servicios Publicos: El sector cuenta con servicios publicos basicos domiciliarios de energia
eléctrica, alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y telefonia.

Servicios Comunales: El sector cuenta con amoblamiento deficiente, no cuenia con
adecuados paradercs de transporte publico, ni sefializacion, deficiencia en espacios publicos
como andenes, parques y demas.

Cuenta con una Escuela en su entorno cercano, no tiene centros de atencioén, centros de salud,
de policia y demas, estos se ubican en la cabecera municipal. '

Perspectivas de Valorizacién: Se considera buena perspectiva a mediano plazo, ya que el
E.O.T. vigente permite como uso la minerfa y la actividad industrial, lo que lleva a un mayor
valor del sector, ademas por la ejecucion del proyecto vial Pacifico 1.
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6. NORMATIVIDAD URBANISTICA

V-03-05

La normatividad urbanistica dentro del municipio de Amaga, Antioquia; se reglamenta por medio
del Esquema de Ordenamiento Territoriat E.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 021 del 1.999.

Tipo de Uso Principal: Mineria

Tipo de Uso Complementario: Recuperacion ambiental, agricola, pecuaria y forestal. Actividad

industrial.
Tipo de Suelo; Rural

Ver los siguientes cuadros.

laboras de rapifia

v/o artesanales.

Tipo de Uso Uso Uso . ; .
Sueto Suelo Vereda Principal | Complementario | Restringido Uso Prohibido | Bensificacin
Viviendas nuevas
hasta tanto no se
obtenga el Queda sujeta
resultado dela ala
. microzonificacié | microzonifica
y Cualguier L
Recuperacion tipo de n propuesto en cion
ambiental, .. | elesquemade | propuestaen
Las , construcecid .
- agricola, de abovo ordenamiento, el Esquema
M1 Rural Pefias Mineatia pecuariay " ]p 4 Se toleran las de
forestal ; @ ‘e viviendas Ordenamient
Actividad prol uecion existentes. a por e
industria i:'é?;:i; Explotaciones | fenémeno de
mineras ilegales, | subsidencia
antitécnicasy que se
todo tipo de presenta.

Informacién tomada del certificado de usos de suelo del 03/06/16, expedido por la oficina de la
secretaria de planeacion y obras pablicas del municipio de Amaga.

Observaciones:

« Lanormatividad aplicada es la aplicada para el predio objeto de avalio.

« El municipio no cuenta con planos aplicando la normatividad del E.O.T.

* No se observd afectacién especifica det predio.
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7. DESCRIPCION FiSICA DEL PREDIO:

Se trata de una finca con 2 viviendas y un lote que cuenta con diferentes arboles nativos de la
region.

Ubicacién del predio: Se encuentra a 1,8 kilémetros aproximadamente del casco urbanoc de
Camilo Ceé, esta via que comunica los cascos urbanos de Amaga y Caldas, el inmueble linda
con esta via, la zona afectada queda al costado izquierdo de esta via, en sentido Amaga a
Caldas.

Via de acceso al predio: Via que comunica los cascos urbanos de Amaga y Caldas.
Servicios puablicos del predio: El area requerida cuenta con los servicios puGblicos

domiciliarios de energia eléctrica y acueducto.

LINDEROS DEL AREA REQUERIDA:

LONGITUD COLINDANTES
NORTE 44,35 ml VA QUE CONDUCE DE AMAGA HACIA CALDAS (15 A 19}
SUR 45,53 m| NUBIA DEL SOCORRO MESA GONZALEZ ACP1-04-030D (5 A 9)
ORIENTE 62,07 ml VIA QUE CONDUCE HACIA VEREDA EL MORRO {19 A 5)
OCCIDENTE 39,68 ml GABRIEL DE JESUS RESTREPO CORREA ACP1-04-0291D (9 A 15)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

Mandarinos (2 afios) 15 . UND
Limdn (2 afios) 6 UND
Naranjo (2 afios) 14 UND
Papayo (8 meses} 1 UND
Aguacate {8 meses) 3 UND
Borojo (& meses) 2 UND
Platano (8 meses) 25 UND
Guayaba (8 meses) 6 UND
Mangos (8 meses) 3 UND
Palmeras (2 afios) 5 UND
Manchdn de guadua . 25 . M2

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:

CI. 55 No. 46-14 Of. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavalnos@hotmail.com 8




AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-04-031 ID V-03-05

C1. Vivienda de medidas 10,00 m X 8,70m, con fachada en ladrillc comin, revocada vy
pintada. La fachada cuenta con dos ventanas en marco metalico con medidas 1,50m X 1,50m
con rejas externas de seguridad en hierro. Habitacidn principal: con una puerta de medidas
0,70m (ancho) X 1,90m (alto). Habitacion secundaria: puerta de acceso de medidas 0,80m
{(ancho) X 1,95m (alto) y ventana de medidas 1,50m (ancho) X 1,12m (alto). Una cogcina con
muros en ladrillo comun revocados y pintados, piso en baldosa comun, mesén en granito de
medidas 1,50m X 0,52m y 0,83m de ailtura y salpicadero con enchape en baldosa de 0,40m.
Un bafio en enchape piso-pared a una altura de 1,80 m y tiene una ventana de ventilacién con
reja en hierro de medidas 0,48m X 0,70m, con sanitario, lavamanos y ducha. Adicional hay
una habitacion en adobe con piso en concreto, cubierta en madera con tablilla y teja de barro,
se observa cuarto Ulil contiguo en adobe, cubierta en madera y tablilla y teja de barro de 2,00
m de (ancho} X 10,00 m de (largo). Corredor anterior de 5,30 m X 1,65m de ancho, con un
muro bajo a una altura de 0,50m X 5,30m (iongitud), en el cual se ubican tres parales en
madera como soporte de la cubierta que es en madera con tablilla y teja de barro.

indice de costos obtenido de Construdata-edicion 184 perfodos Septiembre-Noviembre 2017; Ia
construccion se asemeja a las caracteristicas de la tipologia UNIFAMILIAR INTERES SOCIAL
tomando como base el valor metro cuadrado de esta tipologia $ 1.458.261, adecuandolo de
acuerdo a las caracteristicas propias y particulares correspondientes a fa construccion a valorar.

Se adecua por cubierta en teja de barro seguin el indice de costos Construdata-edicion 184
periodo septiembre-noviembre 2017 pagina N° 210. El valor sumado por este concepto es teja
de barro natural x m? $ 54.780 mas Estructura de madera para teja de barro $ 43.210 para un
total de $ 97.990. Para el correcto ajuste se le resta el valor de la teja de fibrocemento por
metro cuadrado segun el indice de costos Construdata-edicion 184 pericdo Septiembre-
Noviembre 2017 pagina N° 210, el cual resulta de sumar teja fibrocemento N° 4 § 53.183 y
estructura de madera para teja fibrocemento $ 28.323 para un total de $ 81.508. La diferencia
entre el valor m? teja de barro y teja fibrocemento es de $ 16.484 por m2.

Se toma $ 1.458.261 M2 y se ajusta en $ 16.484 para un total de $ 1.474.745.

Nota aclaratoria: el area total de la construccion principal (UC1) es de 87 m?, de los cuales 20
m? corresponden al cuarto UGtil. Debido a las diferencias en acabados es necesario realizar un
presupuesto para el cuarto Util y ponderar dicho valor en el valor total de Ia construccion.

Item Insumo Cantidad Valor Unitario Valor Total Péag.
Placa en concreta 10cm - 3000 psi. Malia electrosoldada 20 $98.075 $1.961.500 | 177
Muro divisorio blogue estriado N° 4 m? 20 $41.022 $820.440 186
Estructura e madera para teja de barro m 20 $43.210 $864.200] 210
Teja de barro natural m? 20 §54.780 $1.095.600§ 210
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Hora cuadriflz AA albafiileria - con prestaciones | H | 24 | $16,375 $393.000 63

Valor Total Tipologfa $5.134,740

El area total de la construccion (UC1) es de 87 m?, de los cuales 67 m? se liquidan por un valor
de reposicion a nuevo de $ 1.474.745 m? para un subtotal de $ 98.807.915 y 20 m?
correspondientes al cuarto Uil por un subtotal de $ 5.134.740. Por lo tanto, el valor total de la
construccién (C1) es $ 103.942.655, es decir $ 1.194.743 valor por m2,

C2. Cuarto tiil de medidas 2,55m X 3,80m con muros en ladrille comun, revocado y pintado y
una puerta en lamina de medidas 0,80m (ancho) X 2,00 m (alto), dos ventanas con barras de
hierro de medidas 0,47m X 0,22m, con cubierta en madera y teja de barro soportada por dos
parales en madera con una altura de 3,50m; piso en cemento liso.

Indice de costos obtenido de UNIFAMILIAR INTERES SOCIAL Construdata-edicion 184
periodos septiembre-noviembre 2017,

indice de costos obtenido de Construdata-edicion 184 periodos septiembre-noviembre 2017; la
construccion se asemeja a las caracteristicas de la tipologia UNIFAMILIAR INTERES SOCIAL
tomando como base el valor metro cuadrado de esta tipologfa $ 1.458.261, adecuandolo de
acuerdo a las caracteristicas propias y particulares correspondientes a la construccion a valorar.

Se adecua por cubierta en teja de barro segtn el indice de costos Construdata-edicion 184
periodo septiembre-noviembre 2017 pagina N° 210. El valor sumado por este concepto es teja
de barro natural x m* $ 54.780 mas Estructura de madera para teja de barro $ 43.210 para un
total de $ 97.990. Para el correcio ajusie se le resta el valor de la teja de fibrocemento por
metro cuadrado segin el indice de costos Construdata-edicién 184 periodo Septiembre-
Noviembre 2017 pagina N° 210, el cual resulta de sumar teja fibrocemento N° 4 $ 53.183 y
estructura de madera para teja fibrocemento $ 28.323 para un total de $ 81.506. La diferencia
entre el valor m? teja de barro y teja fibrocemento es de $ 16.484 por m*.

Se toma $ 1.458.261 m?y se ajusta en $ 16.484 para un total de $ 1.474.745.
El valor adoptado por m? para‘ la construccién (UC 2) es $ 1.474.745.

C3. Vivienda con dos niveles. Nivel 1: sala con puerta en lamina metalica como acceso de
medidas 0,95 m (ancho) X 2,30 m (alto), una ventana metalica con reja de seguridad en hierro
de medidas 1,50 m (ancho) X 1,12 m (alto) y otra ventana metalica con reja de seguridad en
hierro de medidas 2,30 m (ancho) X 1,12 m (alto); 2 habitaciones: habitacién principal: puerta
en madera de medidas 0,76 m (ancho) X 2,00 m {(alto), una ventana en madera de medidas
1,50m (ancho} X 1,12 m (alto),tiene un bafio con enchape piso pared, una puerta en madera de
medidas 0,76 m (ancho) X 2,00 m (alto), el cual incluye un closet en madera de 1,23 m X 1,90
m ¥y una ventana en madera de medidas 0,56 m (ancho) X 0,43 m (alto}, una bafiera sobre una
base de concreto enchapada medidas 1,13 m (ancho) X 0,40 m (alto) X 1,73 m (fargo) y un
sanitario. Habitacidn secundaria: cuenta con una puerta de madera de medidas 0,76 m
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(ancho) X 2,00 m (alto), una ventana de medidas 1,50 m (ancho} X 1,12 m (alto); cocina con
ventana en perfil metalico ¢con reja de seguridad en hierro de medidas 1,50 m (ancho) X 1,12 m
(alto), mesén en forma de “L" en concreto enchapado en baldosin de 4,07m (largoe) X 0,86 m
(alto) X 0,60 m (ancho), lavaplatos en acero inoxidable y cajonera en madera, mueble superior
en madera termolaminada, piso en ceramica cielo raso en madera, tablilla y teja de barro; bafio
con puerta de madera de medidas 0,80 m (ancho) X 1,90 m (alto), el piso en general en
ceramica, los muros son en ladrillc comun revocados y pintados. En el segundo nivel hay una
habitacion con piso en madera, puerta en madera de medidas 0,78 m (ancho) X 2,00 m {(alto),
ventana celosia en madera de medidas 0,65 m X 0,54 m, una ventana de madera con cristal
con reja de seguridad de hierro de medidas 1,30 m {(ancho) X 1,18 m (alto), ventana en madera
con cristal y reja de seguridad de medidas 1,50 m (ancho) X 1,17 m (alto} y un closet en madera
empotrado de 1,50 m (ancho) X 1,90 m (alto); bafic con enchape en paredes y piso, mobiliario
de barfio, sanitario, ducha y puerta en triple de medidas 0,75 m (ancho) X 2,00 m (alto), ventana
de madera con reja de hierro de medidas 0,60 m X 0,34 m; balcén con puerta de medidas 0,85
m (ancho) X 2,00 m (alto) con pasamanos de 17,40 m X 0,65 m de altura en madera apoyado
en muro de ladrillo comun con altura de 0,49 m. escaleras de acceso en caracol metalicas de
0,70 (ancho) X 5,90 m (largo) y pasamanos en fubo de 1 %" (pulgadas). Los pisos son en
general en madera y los muros en general sen el ladrillo comin.

indice de costos obtenido de UNIFAMILIAR MEDIQ Construdata-edicion 184 periodos
Septiembre-Noviembre 2017.

Indice de costos obtenido de Construdata-edicion 184 periodos Septiembre-Noviembre 2017; la
construccién se asemeja a las caracteristicas de la tipologia UNIFAMILIAR MEDIO tomando
como base el valor metro cuadrado de esta tipologia $ 2.329.254, adecuandolo de acuerdo a
las caracteristicas propias y particulares correspondientes a la construccidon a valorar.,

Se adecua por cubierta en teja de barro seguin el indice de costos Construdata-edicién 184
perioda Septliembre-Noviembre 2017 pagina N° 210. El valor sumado por este concepto es teja
de barro natural x m? $ 54.780 mas Estructura de madera para teja de barro $ 43.210 para un
total de $ 97.990. Para el correcto ajuste se le resta el valor de la teja de fibrocemento por
metro cuadrado segun el indice de costos Construdata-edicion 184 periodo Septiembre-
Noviembre 2017 pagina N° 210, el cual resulta de sumar teja fibrocemento N° 4 § 53.183 y
estructura de madera para teja fibrocemento $ 28.323 para un total de $ 81.506. La diferencia
entre el valor m? teja de barro y teja fibrocemento es de $ 16.484 por m2

Se toma $ 2.329.254 m? y se ajusta en $ 16.484 para un total de $ 2.345.738.

Nota aclaratoria: De esta construccion principal (UC 3), se tiene en cuenta el costo total de la
bafiera y se adiciona al indice de costos m? calculado y ajustado para tal construccion. El valor
obtenido $ 1.487.650 se divide por el area tfotal de la casa fres 115,40 m? dando como
resuliado § 12.891 m? ’
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item Insumo Unldafi de Cantidad Valor Unitario Valor Total Pag.
Madida
Bafiera espafiofa 170x75x41cra UN 1 $1.323.900 $1.323.900 104
Hora cuadriila AA albafiileria - con prestaciones H 10 $16.375 $163.750 63 |
|
Valor Total Tipologia $1.487.650 |

El valor adoptado por m? para la construccion (UC 3) es $ 2.358.629. Dicho calculo resulta de ‘
sumar $ 2.345.738 m* mas § 12.891 m?, |

DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1. Porton con cubierta en teja de barro con estructura de madera, tiene dos columnas en
concreto revocadas y pintadas de 0,20 m X 0,20 m X 3,15 m (alto), piso duro de forma irregular
en concreto rustico con puerta batiente en madera de 6,1m (largo).

Conservacion Fisica: Buena
Edad Construccién: 6 afios
Vida Util: 20 afios
% en Edad de vida: 30%

inice costobtenido d otr—edici()n 14 eiod Setiembre-Noviembre 2017

ftem Insumo Unidades Cantidad Valor unitario Total Pag.
Zapata aislada 1.20x1.20x0.45m UN 0,32 $ 476.093 $152.350 213
harra corrugada g-60 3/8" (6m) un 4 $9.087 $36.348 a5
concreto corriente grava comtin 3000 pst M3 0,126 $372.411 $46924| 112
pafiete bajo malla 1:4 m2 0,126 $21.,445 $2.702] 209
tabla burra 10x2.2 a 2,7cm x 2,9m - ordinaric un 10 $9.167 $91.670 142
Estructura de madera para teja de barro m 4 $ 43,210 $172.840| 210
Teja de barro natural m? 5 §54,780 $273.900] 210
Hora cuadrilia AA aibaﬁileﬁa - con prestaciones Hc 15 $16.375 $ 245,625 63

Valor Total Tipologla $1.022.359
M2. Placa de concreto con vitrificado y granito de medidas 1,90m X 2,60m
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Conservacion Fisica: Buena
Edad ponstruccién: 6 afios
Vida Util: 20 afios
% en Edad de vida: 30%

Indice de costos obtenido de Construdata-edicion 184 periodos Septiembre-Noviembre 2017

I'tem!nsu . Unidades . L‘atiad . 7 Valor Total Péag.
Placa en concreto 10cm cm - 3000 psi m? 4,94 $110.707 $ 546.893 214
Piso granito chania multicolor 55.2 x 55.2 m? 2 $30.400 $ 60.800 150
Tabldn tradicién rojo 30.5 x 30.5 m? 5 $36.120 $180.600 150
Hora cuadrilla AA albafiileria - con prestaciones H 12 $16.375 $196.500 63
Valor Total Tipologfa $984.793

M3. Ramada de dimensiones 3,15 m X 8,70 m, con 3 parales verticales redondos en concreto
que soportan la cubierta, uno de ellos en concreto de 0,60 m X 0,60 m y una altura de 0,50 my
dos columnas con altura de 3,80 m y la tercera columna con altura de 5,00 m y con un muro en
adobe y viga de amarre, de 3,00 m X 2,50 m aproximadamente.

Conservacion Fisica: Buena
Edad ponstruccién: 8 afos
Vida Util: 25 arios
% en Edad de vida: 32%

indice costos obtenido de onstrdata-edicién 184 periodos Septiembre-Noviembre 2017.

{tem Insumo ' Unidades Cantidad Valor Unitario Total | Pig.
Columna 490 x 3G m 2 $198.470 $ 386.940 185
Concreto corriente grava coman 3000 psi m? 0.64 $372.411 $238.343 112
Viga 30 x 40 m 7 $197.685 $1.383.795 185
Estructura de madera para teja de barro m 6 $43.210 $259.260 210
Teja de harro naturat m? 12 - ‘ $54.780 $ 657.360 210
Hora cuadrilia AA albafilterfa-con prestaciones H 30 $16.375 $ 491,250 63

Valor Total Tipologia $3.426.948

M4. Muro en blogque de cemento de longitud 5,50 m, una altura de 2,20m y un ancho de 0,20m.
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Conservacion Fisica:
Edad Construccion:

Vida Util:

% en Edad de vida:

Buena
9 afios
80 afos
11%

indice de costos obtenido de Construdata-edicion 184

perfodos Septiembre-Noviembre 2017 ._

V-03-05

ftem Inumo Unidades Cantidad Valor . Total Pég
Excavacién a mano de zanja m? 4,2 $18.428 $77.308 270
Muro en concreto 3000 pst 10cm m? 11 $134.886 $1.483.746 214
Hora cuadrilla AA albafiilerfa-con prestaciones H 16 $§16.375 3262.000 63
Valor Total Tipologfa $1.823.144

M5. Gallinero con paredes en tablas de madera y lamina de zinc, piso duro en vitrificado y
concreto, cubierta en madera y teja de barro de medidas 3,30m X 1,90m. Puerta reja en hierro
de medidas 1,50 m X 0,77 m.

Conservacién Fisica:
Edad Construccion:

Vida Util:

% en Edad de vida:

indice de costos obtenido de otudat

Buena
11 afos
40 afios
28%

iodos Septiembre-Noviembre 2017

ftem insmo Unidades Cantidad vialor Total Pg.
Excavacidn a mano de zanja m* 2,18 $18.428 $40.173 270
Placa en concreto 3000 psi 1(tcm malla electro soldada m?* - 7,26 $134.886 $979.272 214
Listén 3cmx3cmx2.9m-Sajo UN 50 $5.220 $261.000 142
Teja Aluzinc seam sencil 2.0"x45¢m cal, 24 UN 4 520.230 $80.920 117
Estructura en madera para teja de barro m 4 $43.210 $172.840 210
Teja de barro natural m? 5 $54.780 $273.900 210
Cerramiento reja de acero ¢lasica m 1,8 $140.612 $253.102 109
Hora cuadrilla AA afbaﬁiéeria-con prastaciones H 9 $1I6.375 $147.375 63

Valar Total Tipologfa $2.208.582
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V6. Ramada 2 parales en madera con altura de 3,40 m como soporte de cubierta, la cubierta en
teja de barro con estructura en madera, piso en cemento liso esmaltado dimensiones de 2,35 m
X 3,80 m.

Conservacion Fisica: Buena
Edad Construccién: 9 afios
vida Util: 25 afios
% en Edad de vida: 36%

Indice de costos obtenido de Construdata-edicion 184 perfodos Septiembre-Noviembre 2017

ftem Insumo Unidades Cantidad valor Total Pig.
Excavacién a mano de zanja m? 4,86 $18.428 $89.560 | 270
Placa en concreto 10cm - 3000 psi. Malla electrosoldada m?* 19,2 $134.886 $2589.811 | 214
Estacas den madera 4cmxdcrxS0cm UN 4 $1.807 §7.228 | 142
Estructura de madera para teja de barro m 4 $43.210 $172.840 ) 210
Teja de barro natural m? 12 $54.780 $657.360§ 210
Hora cuadrilla AA albafiileria-can prestaciones H 24 $16.375 $363.000 63

Valor Total Tipologia $3.909.799

M7. Placa en concreto enchapado con vitrificado y granito pulido de medidas 4,50 m X 4,25 m.

Conservacion Fisica: Buena
Edad Construccion: 9 afios
Vida Util: 80 afios
% en Edad de vida: 11%

Indice de costos obtenido de Construdata-edicion 184 periodos Septiembre-Noviembre 2017 _

{tem Insumo Unidades Candad Valor Tutal . Pag.
Placa en concreto 10cm - 3000 psi. Malla electroseldada m? 19,.12 $88,075 $1.875.194 177
Pise granito chania multicolor 55.2 x 55.2 m? 19,12 530,400 $581.248 150
I-!ora cuadrilla AA albafileria - con prestaciones H 3§ $16.375 $ 583.500 63
Valor Tota! Tipologia $3.045.942

M8. Piso duro en cemento rustico con medidas 12,57m X 1,91 m, con un pasamanos metalico a
una altura de 1,00 m.

CL 55 No. 46-14 Of. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacicnavaluosi@hotmail.com 15



Corfporadacicon
7 B
AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-04-031 1D V-03-05
Conservacion Fisica: Buena
Edad Construccion; 9 afios
Vida Util: 80 afos
% en Edad de vida: 11%

indice de costos obtenido de Construdata-edicion 184 periodos Septiembre-Noviembre 2017

I'e Insumo “ Unidades Cantidad Valor oal Pég.

Placa en concreto 10cm - 3000 psi. Malia electroscldada 115 24 598.075 $2.353.800 | 177

£xcavacidn a mano de zanja m? 2.18 $18.428 $40.173| 270

Tubo mueble redondo 1™ esp.1.90 m 7 $ 4,030 $28.2101 163

Hora cuadrifla AA aibafiileria - con prestaciones H 36 $16.375 $ 589.500 63
Valor Total Tipologfa $3.011.683

M9. Lavadero en concreto de 0,60 m (larga) X 0,50 m (ancho) X 0,20 (alto) soportado por dos
columnas con tres hiladas de bloque de concreto, cubierta en teja de barro con estructura en

madera. Con un muro perimetral de medidas 3,55 m {argo) X 0,85 m (alto).

Conservacion Fisica: Buena
Edad Construccion: 9 afios
Vida Util: 80 afios
% en Edad de vida: 11%

item Insumo

Uridades

Valor

_ dice de costos obtenido de Construdata-edicion 184 perfodos Septiembre-Noviembre 2017

Pag.

Cantidad Total
Excavacion a mano en zanja m’ 2 518.428 $36.856 270
Muro ladriflo pared sencilla m? 3 5114087 $342.261 222
Estructura en madera para teja de barro m 4 $43.210 $172.840 210
Teja de barro natural m? 4.48 $54.780 4245 414 210
Hora cuadrilla AA albadileria - con prestaciones H 12 $16.375 $196.500 63
Valor Total Tipologia $992.871

M10. Corredor con un ancho de 1,95 m y con longitud de 20,65 m, con piso en ceramica muro
bajo de 0,45m de altura, con longitud de 20,65 m y ladrillo comun, revocade y pintado en el cual
se ubican ocho parales en madera que.soportan la cubierta de aktura 1,95 m. .

Conservacion Fisica; Buena
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Edad ponstruccién: 9 afios
Vida Util: 80 afios
% en Edad de vida: 11%

Cantidad

Indice de costos obtenido de Construdata-edicion 184 periodos Septiembre-Noviembre 2017

ftem Insumo Unidades valor Total Pag.
Placa en concreto 10cm - 3000 psi. Malla electrosoldada m? 40,26 $98,075 $3.948.500 197
Muro divisorio blogue estriado N° 4 ra? 3.6 $41.022 $147.679F 186
Mortere 1.2 m? 0.36 $ 409.960 $147.586 208
Alistado de pisos 4 ¢ - impermeabilizado m? 40.26 $26.539 $1.068.460 | 187
Piso cerdmico Ghali beige 45.8 x 45.8 m? 40,26 $23,500 $946.110 | 150
Estaca en madera 4 cm x4 cm x 2.90 UN 8 $1.807 $14.456 | 142
Hora cuadrilla AA albafiilerfa - con prestaciones H 24 $16.375 $ 393,000 63

Valor Total Tipologia $ 6.665.790

M11. Jardinera en piedra pillada en concreto: jardinera de medidas 0,53 m (ancho) 10,80 m
(large) X 0,10 m {alto).

Conservacion Fisica: Buena
Edad Construccién: 11 aflos
Vida Otil: 25 afios
% en Edad de vida: 44%

indice de costos obtenido de Construdata-edicion 184 periodos Septiembre-Noviembre 2017

{tem Insumo Unidades Cantidad Valor Tatal Pag.
Excavacidn a mano en zanja ? 3.2 $18.428 $58.970 270
Concreto cidépeo (0.60x0.40x1m) m 10.8 $125,192 $1.352,074 184
Piedra coralina 305 x 610 x 20 mm m’ 10.8 $159.727 $1.725052| 129
Hera cuadrilla AA albafiileria - con prestaciones H 24 $16.375 $ 393.000 &3
Valor Total Tipologia $3.529.095

M12. Altar con base en concrete y granito pulido de medidas 0,65 m X (0,65 m, con arco en
ladrillo bocadillo, revocado y pintado, altura 1,60m.

Conservacioén Fisica:

Buena
Edad ponstruccién: 6 afios
Vida Util: 50 afios

% en Edad de vida: 12%

indice de costos obtenido de Construdata-edicién 184 periodos Septiembre-Noviembre 2017
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{tem Insumo Uidads Cantida 7 alor . Ta o Pég.
Excavacidn a mano en zanja . m? 0.14 418,428 32580 270
Placa en concreto 10cm - 3000 psi. Malla electrosoldada m? 0.45 $98.075 $44.134( 177
Piso granito chania multicolor 56.2 x 56.2 m? 0.45 $30.400 $13.680 | 150
Muro fachada ladriflo prensado liviano m? i $116.825 $116.835{ 222
Hara cuadrifla AA albaiiiferia - con prestaciones H 8, $16.375 $131.000F 63
Valor Total Tipologia $308.219

M13. Kioscos: kiosco 1: con cubierta en teja de zine, con estructura en guadua, columnas de
2,05 m (alto) y sobre una base de concrefo de medidas 0,20 m (ancho) X 0,25 m (largo) X 0,10
(alto) y placa de concreto con enchape en baldosa y granito de medidas 4,90 m (largo) X 3,90
m {ancho) X 0,65 m {(alto), hay un meson en ladrillo comun a la vista y granito pulido de medidas
2,25 m (largo) X 0,50 m (ancho) X 0,84 (alto) y el fogon en granito pulide de forma irreguiar de
un area de 1 m* X 0,90 (alto). Kioesco 2: cubierta en teja de zinc, con estructura en guadua,
columnas de 2,05 m (aito) y sobre una base de concreto de medidas 0,20 m (ancho) X 0,25 m
(largo) X 0,10 m (alto), con una placa en concreto de forma circular con un diametro de 4,85 m
X 0,43 m (alto). Entre kioscos existe un pasillo en concreto enchapado en vitrificado y granito
pulido de medidas 2,30 m (largo) X 0,65 m {anchec) X 0,10 m (alto), cubierto por techo de zinc y

estructura en guadua.

Conservacion Fisica:
Edad Construccion:
Vida Util;

% en Edad de vida:

ftem Insumo

Buena
9 afios
50 afios
18%

Unidades

Cantidad

Valor

Indice de costos obtenido de Construdata-edicion 184 periodos Septiembre-Noviembre 2017

Total

Pdag.

Excavacién a mano en zanja m? 15.00 $18.428 $276.420 270
Placa en concreto 10cm - 3000 psi. Malla electrosoldada m? 48.55 $98.075 $4.761.541 177
Alistado de pisos 4 cm - impermeabitizado m? 48.55 §26.539 $1.288.468 187
Piso granito chania multicolor 55.2 x 55.2 m? 48.55 $30.400 $1.475.920 150
Piso cerdmico Ghati beige 45.8 x 45.8 m? 48.55 $23.500 S 1.140.925 150
Muro divisorio blogue estriade N° 5 m? 2.82 $43.363 $122.284 186
suministro e Instalacidn mesén en granito pulido m? 1.74 $380,000 8 661.200 201
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Soporte mesdén en blogue de concreto 60X90X10cm UN 1 $45.452 $45.452 186

Guadua rolliza (3m} Un 8 $9.167 $73.336 143

Teja Aluzinc seam sencil 2.0"x45¢m cal. 24 UN 10 $20.230 $202.300 117

Hora cuadrilla AA albafileria - con prestaciones H 30 $16.375 $ 491,250 a3
Valor Total Tipologia $10.539.096

M14. Gruta en concreto de 0,45 m X 0,45 m X 0,60 m (alto)

Conservacion Fisica: Buena
Edad ponstruccién: 9 afios
Vida Util: 50 afos

% en Edad de vida: 18%

Indice de costos obtenido de Construdata-edicion 1

periodos Sepfi

ftem Insumo Unidades nttdad Valor Total Pag.
Excavacién a mano en zanja m? 0.60 $18.428 $11.057 270
Placa en concreto 10cm - 3000 psi. Malta electrosoldada m? 0.2 5 98.075 $19.615 177
Piedra coralina 305 x 610 x 20 mm m? 0.2 $159,727 $31.945 129
Hora cuadrilia AA albafiileria - con prestaciones H 8 $ 16,375 5 131,000 63
Valor Total Tipologia $193.617

M15. Sendero en concreto a la vista de ancho 0,50 m vy longitud de 70,30 m.

Conservacion Fisica: Buena
Edad Construccién: 9 aftos
Vida Util: 80 afios
% en Edad de vida: 1%

item Insumo Unidades

Indice de costos obteido de Construdaia-edicion 184

Cantfdad

Valor

Total

periodos Setiembre-Ndviembre 2017

Pag.

Excavacion a mano en zanja m? 1001 $18.428 $184.464 270
Placa en concreto 10cm - 3000 psi. Malla electrosoldada m? 35 $98.075 $3.432.625 177
Hora cuadrilla AA afbafiilerfa - con prestaciones H 12 $16.375 $196.500 63
Valor Total Tipologla $3.813.589
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M16. Pozo septico en ladrillo comun de medidas 1,00 m X 1,00 m X 0,35 m (alto) con tapa en
concreto reforzado con tuberia de 6" y una longitud de 13,00 m y tuberia de 4” y una longitud de

1,70 m.

Conservacién Fisica:
Edad Construccion:
Vida Util:

% en Edad de vida:

indice de costos obtenido de Construdata-edicion 184

Buena
10 afios
50 afos
20

periodos Septiembre-Noviembre 2017

{tem Insumo Unidades Cantidad Valar Total
P020 séptico cénico esférico imhoff 1000Lt UN 1 $1.345.701 $1.345.701 154
Placa en concreta 10cm - 3000 psi. Malia electrosoldada me 2 $98.075 $196.150 177
Tuho presidn unién platino pvc 6" rde 32.5 Un 1 $359.191 $359.491| 170
Tubo presion unién platino pvc 4" rde 32.5 UN 1 $ 165.064 $ 165.064 170
Hora cuadrilla AA albadileria - con prestaciones H 16 $16.375 $ 262.000 63

Valar Total Tipologia $2,328.106

Ubicacion geografica: Fuente Google Earth.
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8. IDENTIFICACION DE AREAS: Sustraida de la Ficha Predial.

Area Total Terreno: 0,222900 Ha
Area Requerida: 0,222900 Ha
Area Remanente: 0,00 Ha
Area Sobrante: 0,00 Ha
Area Total Requerida: 0,222900 Ha

9. METODOLOGIA:

El avallo practicado se realiza con base en lo estipulado en la Resolucion 620 de 2008 del
IGAC.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de aval(io, se visitd formalmente
con el propdsito de realizar el correspondiente analisis del mismo, denfro de este proceso se
fuvieron presentes los siguientes aspectos:

FACTORES DE CARACTER. GENERAL.: .
Se identificaron todos los factores del inmueble, que permiten determinar los procesos de
valorizacion o desvalorizacion y que inciden sobre el predio objete de avallo.
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FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO:

Permiten conocer y analizar los aspectos especificos de los inmuebles tales como ubicacion,
construcciones, areas, cullivos, vias de acceso, aguas, afectaciones y demas.

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO:

Consiste en deducir el precio por comparacion de transacciones, oferta, demanda y avalios de
inmuebles similares o equiparables, previo ajuste de tiempo, conformacién y localizacién entre
otros. Es importanie anotar que cada inmueble es dnico y presenta condiciones muy
particulares, por tanto, este método nos da el valor por el cual la propiedad en cuestién se
venda.

Teniendo en cuenta que las ofertas invesligadas estan dentro de las normas establecidas del
certificado de uso el suelo emitido por planeacion del municipio de amaga, en comparacién del
predio objeto de avallo actualmente es usado como casa campestre, el analisis permite
adoptar el limite inferior como valor por metro cuadrado de terreno. Por lo fanto, el va!or
adoptado es $93.964 por m?

. - CLASIFICACION, ANALISIS E INTERPRETALICN DE MERCADG INMOBILIARID - ZONA INDLSTRIAE )

amaga, SANTA MARIAY
cercan @ laf 450012005
2] loe  lindusida Velez, 7?421?13715: OFERTA [htipiffsmapropiedadr|$ 250000800 0% § 750000000 H - |Snconstraccién. | 2500000 100000
agroszn y planta ) dirconf  (ODIGO
clictica el 11867
epe.
Zora ingustrial, hiip:ffroting comd Sinconsticion.
1| ot |vacaldss OFERTA |(ODIG0 co2- $ seooooo| 5% |3 551000000 $ - |peesenciade 55000 $95.000
amaga. 1152234 rondas hidrieas.

PROMCIO 41500

e

; T wveoneows| 2

i DESMIACON ES3ANDAR 353553

COFFICTEITE CEVIACIN I

; ) RUZH 148

Ut soperon| & 1m0
WITEisERIR) § 93864

i VALOR ADOPTAD!
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GEORREFERENCIACION DE OFERTA DE MERCADO

Las areas afectadas por RONDA HIDRICA, seran depreciadas en un 5% del valor comercial
promedio de referencia adoptado (ver sustento en la pagina 35).

$93.964 5% $89.266

METODO DE REPOSICION

Se aplica Unicamente a las edificaciones y se basa en la determinacion del costo de la
construccion actualizade menos la depreciacién por antiglliedad y estado de conservacion, para
ello se utiliza la tabla de Fitto y Corvini, que nos indica de acuerdo a la edad del inmueble y a su
estado de conservacién el factor de depreciacién que se debe aplicar al valor nuevo de la
construccion.
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El deterioro fisico de una edificacidén, es usuaimente la forma mas obvia de depreciacion; si una
edificacién presenta falta de pintura, deterioro en revoque, humedades, acabados, fisuras, son
efectos comunes ai usc y a la edad de la misma, factores que se tienen en cuenta al determinar
en la tabla de Fitto y Corvini el estado de la construccién.

VALOR SEGUN 5
CONCEPTO AREA EDAD VIDA| cf:: :E[I’;EE TIPOLOGIA O ﬁ,ﬂg’:ﬁg COEFICIENTE ‘;‘SLT?: VALOR TOTAL
m? | APROXIMADA | UTIL PRESUPUESTO DEPRECIACION CONSTRUCCION
DE VIDA CORVINE DEPURADO
CALCULADO

1 87 25 70 35% $1.194.743 3 37,45% $ 747312 5 65.016,144
cz 9,69 5 70 35% $1.474.745 3 37,45% $922.453 $ 8,938,570
3 115,4 10 70 14% $2.358.620 3 24,53% $ 1.780.087 $ 205.418.578

TOTAL CONSTRUCCION $279.373.292

. ehiculds consiRucao

concerro | Bl romo | wion |, EPADEN | cioin | CAUFCATON | ocenre | VALOR |y o0 rora
il APROXIMADA | UTIL DE VIDA PRESUPUESTO CORVINI DEPRECIACION DEPURADO CONSTRUCCION
' CALCULADO

M1 N/A 6 20 30% $1.022.354 2,5 26,01% $756.440 $ 756.440
M2 4,94 6 20 30 $984.793 24,5 26,01% $728.648 5728.648
M3 27,41 8 25 32 $3.426.948 2,5 27,50% $2.484.537 § 2.484.537
M4 5,5 9 20 i1 $1.823.144 3 23,10% $1.401.998 $1.401.998
M5 6,27 11 40 28 $2.208.582 25 24,56% $1.666.154 . $1.666.154
M6 8,93 9 25 36 $3.209.799 2,5 30,59% $2.713.791 $2.713.791
M7 19,13 9 80 11 $3.045.942 2 8,47% $2.787.951 $2.787.951
M3 24,01 9 80 11 $3.011.683 2,5 13,70% 35 2.599.082 $2.599.082
M9 N/A 9 80 11 $903.871 25 13,70% 5 857,711 58572711
M10 40,27 9 80 i1 $ 6.665.790 2 8.47% $6,101,198 $6,101,198
M11 11,86 11 25 44 $3.529.095 2 33,40% $2.350.377 $2.350.377
M12 N/A 6 50 12 $308.219 2,5 14,27% $ 264.236 $264.236
Mi13 N/fA 9 50 18 $10.539.096 2 12,87% $9.182.714 $9.182.714
M14 0,12 9 50 18 $193.617 2,5 17,85% $159.056 $ 159.056
M15 35,15 9 80 i1 $3.813.589 2,5 13,70% $3.201.127 $3.201.127
Mi16 N/A 10 50 20 $2.328.108 ' 2 14,22% $1.997.049 $1.997.049
TOTAL CONSTRUCCIONES AMEXAS $ 33.240.871
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METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE ESPECIES

Para el avaiud de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura del arbol
en metros, el diametro a la altura del pecho, el estado de afectacion fitosanitaria en porcentaje;
se determiné el volumen comercial por cada arbol y se hayo el valor final teniendo en cuenta el
valor comercial por (m® de la madera segun el tipo al que pertenezca ya sea madera de
arbusto, comun o comercial. :

Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de madera se tomaron de los valores
comerciales que se encuentran en el mercado local.

Para los cultivos permanentes se tomaron en cuenta variables como especie, edad del cultivo,
estado fitosanitario en porcentaje, se realizé el caiculo del costo de produccion total de
establecimiento teniendo en cuenta los costos de preparacion, siembra, sostenimiento y
produccion,

Para el Manchdn de guadua se realizo la inspeccién en campo, Esta es una especie que posee
un sistema de propagacion por rizomas y se ha estimado la cantidad de 4 guaduas por metro
cuadrado.

Tomado de Corporacidn Avaliios; Informe de valoracion de cobertura vegetal, proyecto conexidn vial pacifico
uno. Medellin; febrero 2016.

10. CONCLUSIONES GENERALES Y DETERMINANTES EN EL AVALUO:

- De acuerdo al estudio y anaiisis de mercado inmobiliario obtenido, se realizo
homogeneizacion garantizando que los célculos estadisticos se ajustaran correctamente
teniendo en cuenta factores positivos o negativos del predio en particular.

- De acuerde a la normatividad vigente el predio objeto de valoracién se ubica dentro de la
Unidad “M7” el cual contempla como uso principal “Mineria” y uso Complementario “Actividad
Industrial’; por lo cual se tienen en cuenta estas consideraciones para el andlisis y
determinacién del valor comercial de la zona.

- Para el caso especifico se adopta el Uso Complementaric de “Actividad Industrial”, toda
vez que el entorno inmediato y cercano desarrolla dicho Uso del Suelo; el Uso Principal de
“Mineria” no es cuantificado para esta valoracion ya que no fue aportade por parte del
solicitante ningin documento respecto a Titulos Mineros.
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11. VALORACION COMERCIAL:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por [as metodologias
valuatorias utilizadas y la experiencia profesional, realizé la siguiente valoracion:
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CIALTOTAL .

{TEM AREA m? VALOR m? VALOR TOTAL
LOTE 752.20 $93.964 § 70.679.721
LOTE CON AFECTACION POR RONDA HIDRICA 1,476.80 $ 89.266 $ 131.828.029
CONSTRUCCION PPAL C1 a7 747,312 $65.016.144
CONSTRUCCION PPAL C2 9,69 922,453 5 8.938.570
CONSTRUCCION PPALC3 115,4 1.780.057 $205.418.578
CONSTRUCCION ANEXA M1 1 $ 756.440 $ 756.440
CONSTRUCCION ANEXA M2 4,94 $728.648 §728.648
CONSTRUCCION ANEXA M3 27,41 $2.484.537 $2.484.537
CONSTRUCCION ANEXA M4 55 $1.401.998 $1.401.998
CONSTRUCCION ANEXA M5 6,27 $ 1.666.154 $1.666.154
CONSTRUCCION ANEXA MG 8,93 $2.713.791 $2.713.791
CONSTRUCCION ANEXA M7 19,13 $2.787.951 $2.787.951
CONSTRUCCION ANEXA M8 24,01 $2.599.082 $2.599.082
CONSTRUCCION ANEXA M9 1 $857.711 $857.711
CONSTRUCCION ANEXA M10 40,27 $6,101,198 $6,101,198
CONSTRUCCION ANEXA M11 11,86 $2.350.377 $2.350.377
CONSTRUCCION ANEXA M12 1 $264.236 $264.236
CONSTRUCCION ANEXA M13 2 $9.182.714 $9.182.714
CONSTRUCCION ANEXA M14 0,12 S 159,056 $ 159.056
CONSTRUCCION ANEXA M15 35,15 $3.291,127 $3,291.127
CONSTRUCCION ANEXA M16 1 $1.997.049 $1.997.049
CULTIVOS Y ESPECIES N/A Valor General $ 1.769.125

VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA $ 516,891,038

Valor en Letras: quinientos dieciséis millones ochocientos noventa y un mil treinta y ocho
pesos mi/l.

Cordialmente,

DeIsy OSAA A.

DEISY OSPINA ARANGO
Coordinadora del Comité

HECTOR JAIME HERNANDEZ TORRES
Avaluador R.A.A AVAL- 8.293.857

RUBEN FRANCOQO MEDINA
Representante Legal
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VISUALIZACION DEL PREDIO Y AREA DE AFECTACION
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TABLAS DE FACTORES DIFERENCIALES
SOPORTE DEL FACTOR RONDA HIiDRICA

De acuerdo a los datos obtenidos en la investigacién de mercado inmobiliario realizada,
posteriormente analizados y procesados, se concluye gue en dichos datos se refleja diferencia
en el valor comercial entre aquellos predios que cuentan con Ronda Hidrica y aquelios predios
que NO presentan Ronda Hidrica, por lo cual, se procede a realizar el analisis de la diferencia
porcentual entre los 2 datos gue presentan tal diferencia.

En el siguiente cuadro de memorias de célculo aportado dentro de los informes de avalio se
puede evidenciar tal diferencia realizando comparacién entre el dato No. 3 el cual presenta
Ronda Hidrica y su valor por Metro cuadrado es de $ 95.000 y el dato No. 2 el cual NO presenta
Rondas Hidricas y su valor por Metro cuadrado es de $ 100.000; lo gue nos indica una
diferencia porcentual del 5%.

- CTAO0, L5000 OSSR

]
- IRRAGRE TGN DEARIO - ORI

Figura N° 1. Cuadro estadistico adoplado en el informe de avaliio comercial corporativo (denominado muesiras
depuradas o finales. ltems 2 y 3 comparados (flecha rojaj.

LOTE $ 100.000
LOTE $95.000

Fin del documento.
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TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA
ENAJENACION VOLUNTARIA Y LA EXPROPIACION;

En cumplimiento de o ordenado por el articule 13 de la Ley 9 de
1989, se procede a la transcripcion de las normas que regulan
la adquisicion por enajenacion voluntaria y la expropiacion:

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01
de 1999. el nuevo textc es el siguiente: Se garantizan la
propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arreglo
a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacién de
una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social,
resultare en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al
interés publico o social.

La propiedad es una funcién social que implica obligaciones.
Como tal, le es inherente una funcion ecoldgica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y
solidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el
legislador, podra haber expropiacion mediante sentencia judicial
e indemnizacion previa. Este se fijara consultando los intereses
de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legisiador, dicha expropiacién podré adelantarse por via
administrativa, sujeta a posterior accién contenciosa-
administrativa, incluso respecto del precio.

LEY 388 DE 1997, CAPITULO VIi “Adquisicién de inmuebles
por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial”

" Articulo 61°.- Modificaciones al procedimiento de enajenacién
voluntaria.

Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de
enajenacion voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989

El precio de adquisicion sera igual al valor comercial
determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, Ia
entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados
inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo
determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad
con las normas y procedimientos establecidos en el decreto
reglamentario especial que sobre avaliios expida el gobierno. El
valor comercial se deierminara tfeniendo en cuenia [a
reglamentacién urbanistica municipal o distrital vigente al
momento de ia oferta de compra en relacién con el inmueble a
adquirir, y en particular con su destinacién econdmica.

La forma de pago del precio de adquisicidén podra ser en dinero
© en especie, en titulos valores, derechos de construccién y
desarrollo, derechos de participacion en el proyecto a desarrollar
o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se
acepte la concurrencia de terceros en la gjecucion de proyectos,
los recursos para el pago del precio podran provenir de su
participacion.

LLa comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de
compra se hara con sujecibn a [as reglas del Codigo
Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en via
gubernativa.

Serd obligatoric iniciar el proceso de expropiacién si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de Ila
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y
siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera
posible que el propietario y la administracion lleguen a un
acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se
pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente
por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la
primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que






garantice la utilizacion de los inmuebles para el propdsito que
fueron adquirides.

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente
articulo, se le descontara el monto correspondiente a [a plusvalia
o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que
constituye el motivo de utilidad plblica para la adquisicion, salvo
el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion en
plusvalia o la contribucidn de valorizacion; segin sea del caso.
Paragrafo 2°- Para todos los efectos de que trata la presente
Ley el Gobierno Nacional expedird un reglamento donde se
precisaran los parametros y criterios que deberan observarse
para la determinacién de los valores comerciales basandose en
factores tales como la destinacién econdmica de los inmuebles
en la zona geoecondémica homogénea, localizacion,
caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de
servicios plblicos, vialidad y transporte.

Articulo 62°- Procedimiento para la expropiacion. Se
introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para
la expropiacion previsto en la Ley € de 1989 y en el Cddigo de
Pracedimiento Civil:

1. La resolucién de expropiacion se notificara en los
terminos previstos en el Cddige Contencioso
Administrativo.

2. Contra la resolucidn que ordene la expropiacion solo
procede el recurso de reposicion. Transcurridos quince
(15) dias sin que se hubiere resuelto el recurso se
entenderd negado.

3. Laentidad demandante tendra derecho a solicitar al jusz
que en el auto admisorio de la demanda se ordene la
entrega anticipada del inmueble cuya expropiacion se
demanda, siempre y cuando se acredite haber
consignado a ordenes del respectivo juzgado una suma
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avallo
practicado para los efectos de la enajenacion voluniaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente
Ley se acepte la concurrencia de terceros en la

gjecucion de proyectos, los recursos para el pago de la
indemnizacion podran provenir de su participacion.

5. Contra el auto admisorio de la demanda vy las demas
providencias que dicte el juez deniro del procesc de
expropiacion, excepto la sentencia y el auto de gue trata
el uvitimo inciso del articulo 458 del Cédigo de
Procedimiento Civil, sdlo procedera el recurso de
reposicion.

6. Laindemnizacidn que decretare el juez comprendera el
dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente
incluira el valor del inmueble expropiado, para el cual el
juez tendra en cuenta el avallio comercial elaborado de
conformidad con lo aqui previsto.

7. El proceso de expropiacidn terminara si el demandado
se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado
mediante avallo actualizado segtn el indice de costos
de la construccién de vivienda de ingresos medios gue
elabora el Departamento Nacional de Estadistica y
otorgare escritura publica de compraventa del mismo a
favor del demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de
1994, la Ley 99 de 1993 y normas gue las adicionen o
reformen continuaran rigiendese por las disposiciones
especiales sobre el particular.

9. Los terrenos expropiados podran ser desarroilados
directarmente por la entidad expropiante o por terceros,
siempre y cuando la primera haya establecido un
contrato o convenio respectivo que garantice la
utilizacion de los inmuebles para el propésito que fueron
adquiridos.

LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias”.

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION
AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS,







DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE
OTROS Y PERMISOS MINERCS Y SERVIDUMBRES

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad plblica e interés
social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura
del transporte a los que se refiere esta ley, asi comao el desarrollo
de las aclividades relacicnadas con su construccion,
mantenimiento, rehabilitacién o mejora, quedando auterizada la
expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de cenformidad
con el articulo 58 de la Constitucion Politica.

Articulo 20. Modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014,
La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello
la entidad pulblica responsable del proyecto podré adelantar la
expropiacion administrativa con fundamento en el motivo
definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecio los
procedimientos previstos en las Leyes 9% de 1989 y 388 de 1997,
0 la expropiacion judicial con fundamento en ef mismo motivo,
de conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de
1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de
adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas
especiales previstas en la presente ley.

Paragrafo 1°. La adquisicion de predios de propiedad privada o
publica necesarios para establecer puertos, se adelantara
conforme a lo sefialado en las reglas especiales de la Ley 10 de
1991 o aguellas que la complementen, modifiquen o sustifuyan
de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la
adquisicion de predios necesarios para el desarrollo o ejecucion
de los proyectos de infraestructura de transporte, en
consecuencia, las entidades publicas o los particulares que
actlen como sus represeniantes, deberan cefirse a los
procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los
casos el derecho de contradiccion.

Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de

transporte, agua potable y saneamiento basico, y los demas
sectores que requieran expropiacion en proyectos de
inversion que adelante ¢l Estado y se dictan otras
disposiciones.

Articulo 4. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedar as':

“‘Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta deberd ser
notificada tnicamente al titular de derechos reales que figure
registrado en el folio de matricula del inmueble objefo de
exproplacion o al respectivo poseedor regular inscrito de
conformidad con las leyes vigentes.

La oferta serd remitida por el representante legal de fa entidad
publica competente para realizar la adquisicion del inmueble o
su delegado; para su notificacién se cursara oficio al propietario
o poseedor inscrito, el cual contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo
de utilidad pablica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.
3. Identificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicién acorde con lo previsto en ef
articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se
pueden presenfar como Sson:  enajenacion  voluntaria,
gxpropiacion administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y fla metodologia para cuantificar
el valor que se cancelaré a cada propietario o0 poseedor segiin
el caso.






La oferta debera ser notificada tnicamente al titular de derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble
objete de adquisicién o al respectivo poseedor regular inscrito,
de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez nolificada fa oferfa se enfendera iniciada la etapa de
negociacién directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito
tendran un término de quince (15) dias hébiles para manifestar
su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o
rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura piblica de
compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina
de registro de instrumentos pablicos def lugar correspondiente.

Se entenderé que el propietario o poseedor del predio renuncian
a la negociacién cuando:.

a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se
fogre acuerdo.

c). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas
imputables a ellos mismos.

Serd obligaforio iniciar el proceso de expropiacién si
franscurridos freinta (30) dias habiles después de Ila
comunicacién de fa oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura ptiblica.

Notificada Ia oferta de compra de los inmuebles sobre los que
recaiga la decfaraforia de utifidad publica o de interés social, e

inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad y
Tradicion, los mismos no podrén ser objeto de ninguna limitacion
al dominio. El Registrador se abstendré de efectuar fa inscripcién
de acfos, limitaciones, gravdmenes, medidas cautelares o
afectaciones al dominic sobre aquellos”.

Articulo 5. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedars asi:

“Articulo 28. Enfrega anticipada por orden judicial. los
Jjueces deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles
declarados de utilidad pablica para proyectos de infraestructura
de fransporte, en un término perentorio e improrrogable de diez
(10) dias habiles, contados a partir de la solicitud de la entidad
demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de
2012 Cédigo General del Proceso o fa norma que lo modifique o
sustituya.

Si fos bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen
hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la
entrega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En
fodo caso, se respefarén los derechos de terceros dentro del
proceso judicial,

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012
Codigo General del Proceso, en relacién con la entrega
anticipada del bien a soficitud de la entidad demandante,
enfraran a regir a partir de la promuigacién de esta ley y
aplicarén para los procesos en curso, de conformidad con las
precisiones que se disponen en la presente ley”.

Articulo 6. El articulo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. El precio de adquisicién en la etapa de enajenacion
voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el
Instituto  Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros
desceniralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o
asociaciones, de conformidad con las normas, méfodos,






parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinaréd teniendo en cuenta la
reglamentacién urbanistica municipal o distrital vigente al
momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a
adquirir y su destinacién econdmica y, de ser procedente, Ia
indemnizacién que comprendera el dafio emergente y ef lucro
cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante
se calculara segun los rendimientos reales del inmueble al
momento de la adquisicion y hasta por un término de seis (6)
meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se fendra en cuenta
el dafto cierfo y consofidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion
voluntaria, el pago del predio seré cancelado de forma previa

teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacién

calculada al momento de la oferfa de compra, en la efapa de
expropiacion judicial o administrativa,

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera
proporcional al area requerida a expropiar para el proyecto que
corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos
de infraestructura a fravés de la figura del autoavaliio catastral,
fa entidad responsable del proyecto o quien haga sus veces,
informard al IGAC o a los catastros descentralizados el drea de
influencia para que proceda a suspender los ftramites
de autoavaltiocatastral en curso o se absfenga de recibir nuevas
solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta
lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.







