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Monteria, Cérdoba

1ADA - RUTA AL

Sefiores: CORRESPONDENG
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL
SENOR DAVINSON MANUEL DORIA NEGRETTE

Predio Lote de Terreno Vereda Cotoca Arriba
Abscisa Inicial K37+866,72 (I)y Abscisa Final K37+905,32 (D)
Lorica -Cordoba

Referencia: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de
2015 “Construccion, Mejoramiento, Operacién y Mantenimiento y Reversion del sistema vial
para la conexién de los Departamentos Antioguia — Bolivar”.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO — de la Oferta Formal de Compra con radicado N°
48-1475-20191031001451 de fecha 31 de octubre de 2019.

Cordial saludo,

En razon a que el escrito de citacién con radicado N°48-147S-20191031001454 de fecha 31
de octubre de 2019, presentado por la Concesién Ruta al Mar S.A.S, instandolo a comparecer
a notificarse de la Oferta Formal de Compra, contenida en el escrito con radicado N°48-147S-
20191031001451 de fecha 31 de octubre de 2019, recibida por ustedes el dia 18 de noviembre
de 2019, tal y como lo certifica la empresa de mensajeria REDEX en su certificacioén de fecha
22 de noviembre de 2019, no ha cumplido su objetivo de surtir la notificacion personal, se
procede a efectuar la notificacién por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26
de Diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesidon Ruta al Mar S.A.S expidio6 el escrito con radicado No. 48-147S5-20191031001451
de fecha 31 de octubre de 2019, que contiene la Oferta de Compra “Por el cual se presenta
LA OFERTA FORMAL DE COMPRA vy se dispone la adquisicién de una franja de terreno de
un predio denominado Lote de Terreno, ubicado en la Vereda Cotoca Arriba jurisdiccién del
Municipio de Lorica, Departamento de Cérdoba, identificado con la Cédula Catastral No.
234170001000000260058000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No.146-31469 Predio
identificado con la ficha predial CAB-2-1-384".

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.
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Es de indicar que en la comunicacion de citacion con radicado N°48-147S-20191031001454
de fecha 31 de octubre de 2019, se le informd las condiciones de modo, tiempo y lugar para
efectuar la respectiva notificacion personal.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesién Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitird una copia al predio denominado Lote de
Terreno, ubicado en la Vereda de Cotocpa Arriba, Municipio de Lorica Departamento de
Cordoba, a fin de notificarle a todos los HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADO DEL SENOR DAVINSON MANUEL DORIA NEGRETTE la oferta formal
de compra N°48-1475-20191031001451 de fecha 31 de octubre de 2019.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra N° 48-147S-20191031001451 de
fecha 31 de octubre de 2019, no procede ningun recurso, y la notificaciéon se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cdédigo de procedimiento
administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta Formal de Compra, Informe
de avaltio, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A'S ENMONTERIA, COLOMBIA.

2 3 DIC 2019
FIJADO EL ~  ALAST:00AM.

DESFIJADOEL 4 U DIC 2019 A LAS 6:00 P.M.

,/” /}
DIEGO NA VELEZ
/C/% predial Cesion Ruta al Mar S.A.S

Proyecto: .Ch.
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica de la oferta formal de compra N° 48-147S-
20191031001451 de fecha 31 de octubre de 2019, a los sefiores HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADO DEL SENOR DAVINSON MANUEL DORIA
NEGRETTE, vy se fija por el término de cinco £ )di artelera oficial de Concesion Ruta
alMar SAS, alas 4200 am. del dia f}f 616”28@

CONSTANCIA DE DESFIJAC!ON

Se desfija el presente AVISO, a las 600 p.m. del 3 0 QEC ’2%‘@ , por cuanto
N° 48-147S-20191031001451 de fecha 31 de octubre de 2019, a los sefiores HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADO DEL SENOR DAVINSON MANUEL DORIA

NEGRETTE conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2011
/

Firma: ’ Z .

@)»/J%R EDIA

Ay
\\

.z

Capgo: CO
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Monteria, Cérdoba

. CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
Sefior: Radicado: 48-147S-20191031001451

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL Voo et by 5718 2.m.
SENOR DAVINSON MANUEL DORIA NEGRETTE CATEGORIA: EXTERNA
Predio Lote de Terreno Vereda Cotoca Arriba

Abscisa Inicial K37+866,72 (I)y Abscisa Final K37+905,32 (D)

Lorica -Cordoba

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 ‘CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR'.

ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
Y SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERRENO, INCLUIDAS
LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, CULTIVOS Y/O ESPECIES VEGETALES
EN ELLA EXISTENTES, QUE HAGAN PARTE DEL PREDIO DE MAYOR
EXTENSION DENOMINADO LOTE DE TERRENO, UBICADO EN LA VEREDA
COTOCA  ARRIBA, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE LORICA,
DEPARTAMENTO DE CORDOBA, IDENTIFICADO CON LA CEDULA CATASTRAL
N® 234170001000000260058000000000 Y FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
N®146-31469. PREDIO IDENTIFICADO CON LA FICHA PREDIAL NO. CAB-2-1-
384. UBICADO EN EL SECTOR CERETE - LORICA.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de
utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia — Bolivar’. '

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., susgribio
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversidn del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar".

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo Vil del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION RUTA AL MAR S.AS. la adquisicién de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el Articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo il de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de
2018.
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En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido
dentro del area de intervencién del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presente

Oferta Formal de Compra.

A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada

de la siguiente forma:

Ficha predial N°

Fecha de ficha

Tramo / Unidad funcional

Area de terreno requerida (m2/ha)
Abscisa inicial

Abscisa final

Municipio

Departamento

Folio de Matricula Inmobiliaria
ORIP

Cédula Catastral

CAB-2-1-384
25-07- 2019

UFI 2 Subsector 1
1951,15 m?
K37+866,72 (1)
K37+905,32 (D)
Lorica

Cérdoba
146-31469

Lorica

234170001000000260058000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan contenidos en la
Escritura PUblica 229 del 4 de julio de 2002 otorgada en la Notaria Unica de San Antero, y son los siguientes:

«Por el NORTE, Con predio de Fredy Doria N. Por el SUR: Con predio de Teresita Doria N. ESTE. Concarretera
via Lorica y por el OESTE: Con predios de Sucesores de Marceliano Lopez

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacién obtenida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 146-31469 de la Oficina de
Regfstro de Instrumentos Pblicos de Lorica, el drea requerida es propiedad de:
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Tipode  Tipode N° de ?;Entidad- Ciudad

Nombre N° de Identificacion adquisicion documento documento Notaria Notaria

DAVINSON G ¢ en vida N°15025400 Adiudicacion  Escritura 36 Del 27 de  Notarfa
MANUEL ’ y Registro Civil de en Sucesién Pdblica enerode 1998 Unica
DORIA Defuncién con indicativo  Liquidacién de Escritura - 229 del 4 de Nptaria San

NEGRETTE Serial N°04190376 lacomunidad  Pablica  juliode 2002 Unica  Antero

Lofica

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del &rea requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CAB-2-1-384:.

DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Total: 38400,00 m?
Requerida: 1951,15 m?
Ficha Predial No. CAB-2-1-384 Remanente: 0,00 M2
Sobrante: 36448,85 m?
Total Requerida: 151,15 m2

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

“Nombre Colinda_nte

NORTE P3P+ 5760 METROSLiNaLes “ONFREDYJOSE DORIANEGRETTE

CON ANA MERCEDES DORIA
NEGRETTE P6 - P7

CON DAVINSON MANUEL DORIA
ORIENTE P7-P1YP1-P3 33,72 METROS LINEALES NEGRETTE

OCCIDENTE P4 - P6 34,35 METROS LINEALES CON CARRETERA CERETE -LORICA

Tipo Lindero Puntos ‘I‘nﬂexviénﬁLpngitud; ~Unidad

SUR P6-P7 57,52 METROS LINEALES

D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, construcciones anexas y especies requeridas, de
acuerdo con el Avalto Comercial No. RM-434_CAB-2-1-384 de fecha 12 de septiembre de 2019, elaborado por
AvalBienes Gremio Inmobiliario, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el
articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y deméas normas concordantes,
se determiné que el pago total del predio de adquisicion es de NUEVE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA
Y TRES MIL CIENTO TREINTA'Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($9.543.134,00).
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e Por concepto de Valor de Terreno, Construcciones Anexas, Cultivos y Especies, a favor del
Propietario; la suma NUEVE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y TRES MIL CIENTO TREINTA
Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($9.543.134,00).

S L

- 0 195115 $ 38.000.000 $7.414,370

-_ §1177.797]  $1.177797

o | 1 ] $ 950967 5950967

$9.543.134 |

El pago total del precio de la adquisicion es de NUEVE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y TRES MIL
CIENTO TREINTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($9.543.134,00).

Nota: En caso de adelantarse la enajenacién voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de
la legahzacxon de la escritura publica de compraventa por la transferencia del derecho de dominio al estado del
predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la Concesion Ruta al Mar SAS. a titulo de
indemnizacién por concepto de dafio emergente, exceptuando la retencion en la fuente en caso de que ese
cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las
condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parédmetros, crltenos y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacién con el inmueble a adquirir y su deéstinacion gconémica. Igualmente, se
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion Ruta al Mar $.A.S, como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario podran pactar Permiso de Intervencion Voluntario del
inmueble objeto de adquisicion por enajenacion voluntaria o expropiacion, el cual una vez se pacte sera
irrevocable: asi pues, se anexa a esta oferta dicho documento y se reitera la solicitud al propietario para su
otorgamiento.

Centro Loglstlco Industrial San Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Rlca
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F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo Il de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VI de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resoiucion 898 de 2014 demas normas
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad con relacién a la Oferta Formal de Compra, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma
mediante comunicacién escrita a la Oficina de Gestién Predial de la Concesién Ruta al Mar S.A.S, ubicada en
la ciudad de Monteria en el Centro Logistico e Industrial San Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km
3 Via Monteria - Planeta Rica, contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3104612215 o al correo electronico
mayraforrado@rutaalmar.com.

En todo caso, sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, iniciar proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la notificacion de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de Promesa de Compraventa y/o Escritura Publiga.

Contra la presente comunicacion, no procede recurso alguno de conformidad con lo dispuesto en los Articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexo para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificade del Uso de Suelo, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avaliio Comercial No. RM-434_CAB-2-1-384 de fecha 12
de septiembre de 2019, elaborado por AvalBienes Gremio Inmobiliario, las normas relativas a la Enajenacion
Voluntaria y la Expropiacion Judicial, y el formato de Permiso de Intervencion Voluntario.

e N

Cordialmer o
orlaﬁ@g@e :i?a/

GUSTAVO ADOLFO GOMEZ GONZALEZ
Gerente General

Anexo: Lo enunciado en folios
CC: Archivo (Sin anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Lorica, Propietario y Expediente predial.
Elabora: MATC.

Revisé: JB.ov.
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Gremio Inmobiliar
NIT. 900181064-1

AVALUO CORPCRATIVO No. RM-434_CAB-2-1-384

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO

PREDIO:
CAB-2-1-384

DIRECCION:

LOTE DE TERRENO/
VEREDA/BARRIO: Cotoca Arriba

MUNICIPIO: Lorica

DEPARTAMENTO: Cérdoba’
PROPIETARIO:

DAVINSON MANUEL DORIA NEGRETTE”

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.

FECHA: Septiembre 12 de 2.019

Carrera 84A #48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33/ 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 1



Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

RS

AVALUO CORPORATIVO No. RM-434_CAB-2-1-384

CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION GENERAL.
4.1.Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S., solicitud del 09/08/2.019.
1.2.Tipo de Inmueble: Lote.
1.3.Tipo de Avaltio: Comercial Corporativo.

1.4.Marco Normativo: Ley 388 de 1.997
—  Decreto 1420 de 1.998
— Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.
— Resolucién 898 de 2.014 del IGAC.

1.5.Departamento: 23 - Coérdoba.
1.6.Municipio: 417 — Lorica.

1.7.Vereda o Corregimiento: Cotoca Arriba.
1.8.Direccién del Inmueble: Lote De Terreno.

1.9.Abscisado del Area Requerida:

ABSC. INICIAL | K37+866,72 17

ABSC.FINAL | K37+905,32D;

1.10. Uso Actual del Inmueble: Agropecuario.
1.11. Uso Normativo: Protegido.

1.12. Informacion Catastral:

- Numero Predial: 00-01-00-00-0026-0058-0-00-00-0000
- NGmero Predial Anterior: 00-01-0026-0058-000

- Area de Terreno: 3 Ha 8400 M2

- Area Construida: 0,0 M2

- Avallo Catastral: $ 21.436.000=

/

1.13. Fecha de Inspeccidn: Septiembre 10 de 2.019.

Visita: El proposito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e identificacion
de las caracteristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a ubicacion, topografia,
destinacion actual, tipo de construcciones y demas condiciones de importancia que se puedan evidenciar
en campo.

1.14. Fecha del Informe de Avallo: Septiembre 12 de 2.019.

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33/ 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 2
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-434_CAB-2-1-384

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

La siguiente documentacion corresponde a la aportada por el solicitante, la cual sirve como documentos
soporte para la elaboracién del presente informe de avaltio comercial corporativo:

a) Certificado de Libertad y Tradicién No. Matricula 146-31469, expedido el 05/07/2.019.
b) Certificade Catastral, con vigencia 2.019. -

c) Certificado de Uso de Suelos, expedido el 13/03/2.018.

d) Estudios de Titulos, con fecha del 25/07/2.019. 7

e) Escritura Publica N° 229 del 04/07/2.002 de la Notaria Gnica de San Antero/i

f) Plano de Afectacion Predial, con fecha del 25/07/2.019

g) Ficha Predial, con fecha del 25/07/2.019.

h) Registros 1y 2 con fecha de expedicion del 12/07/2019.

3. INFORMACION JURIDICA:
3.1. Propietario: Sustraido de la Ficha Predial. s
DAVINSON MANUEL DORIA NEGRETTE C.C. 15.025.420
3.2. Titulo de Adquisicién: Escritura Publica N° 229 del 04/07/2.002 de la Notaria Unica de San
Antero.

3.3. Matricula inmobiliaria No. 146-31469, expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Lorica, Cordoba.

3.4. Observaciones Juridicas: “De conformidad con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 146-31469,
sobre el predio requerido NO se encuentran registrados Gravamenes, Limitaciones ni Medidas Cautelares.”

Informacién sustraida del Estudio de Titulos.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacion del Sector: Por el Norte, delimita con el Rio Sini y Corregimiento Narifio; por el
Oriente, delimita con Ciénaga La Reinosa; por el Occidente, delimita con el Rio Sing; por el Sur,
delimita con centro poblado Sarandelo.

4.2. Actividad Predominante: Agropecuaria.

4.3. Topografia: Plana0~7 %

4.4, Caracteristicas Climaticas:
— Temperatura Media: 24°C
— Altura sobre el nivel del Mar: 87 M aprox.
— Humedad: 96%

4.5. Condiciones Agrologicas: CLASE Il
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“Syelos con relieve igual a los de la Clase 1 o moderadamente inclinados a ondulados, con pendientes
inferiores al 12%. Sin erosién o con erosion ligera en un méximo de 20% de! érea. Moderadamente profundos a
muy profundos, sin piedras o con piedras que no imposibiliten las labores de la maquinaria.

Si hay suelos salinos o salino sédicos no deben afectar mas del 20% del 4rea y ser facilmente corregibles,
aunque la correccion no sea permanente. Drenaje natural bueno a moderado o imperfecto.

Encharcamientos, si se presentan, con duracion no mayor de 15 dias, por ciclos de invierno y que no ocasionen
mayores dafios a los cultivos. Inundaciones ocasionales, si se presentan, de muy corta duracion en inviernos
rigurosos y no mayores de 1 a 2 dfas, no producen dafios de consideracion. Retencion de humedad muy alta a
mediana; permeabilidad lenta, moderadamente lenta, moderadamente répida o rapida. Nivel de fertilidad
moderado, moderadamente alto a alto. Por las pequefias limitaciones que ocurren en esta clase, la eleccion de
cultivos fransitorios y perennes no es tan amplia como en Ja Clase 1. Estos suelos requieren practicas de
manejo mas cuidadosos que los de la Clase 1, aunque faciles de aplicar.”

Fuente: Resolucion 02965 de 1.995 del INCODER.

4.6. Servicios Pablicos: Acueducto veredal y energia eléctrica.

4.7. Servicios Comunales: Los servicios comunales mas cercanos al sector estan ubicados en el
casco urbano de Lorica, donde se pueden encontrar servicios educativos, de salud, de policia,
administrativos, financieros y religiosos.

4.8. Vias de Acceso y Transporte: La principal via corresponde a la via de primer orden de doble
sentido Cereté — Lorica que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion la cual
cuenta con transporte pablico intermunicipal e interdepartamental de frecuencia aproximada de
15 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

I & normatividad urbanistica dentro del municipio de Lorica, Cérdoba; se reglamenta por medio del Plan
de Ordenamiento Territorial P.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 042 del 14/12/2.001.

- Clasificacion del Suelo: Rural
- Usos del Suelo: Protegido.

“Una parte de este suelo esta incluido dentro del Corredor Suburbano de proteccion ademas de
estar clasificado como suelo de proteccién que segtin el Articulo 35° de la Ley 388 de 1.997 nos
dice — “Suelo de proteccién. Constituido por las zonas y éreas de terreno localizados dentro de
cualquiera de las anteriores clases, que, por sus caracteristicas geogréficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de
infraestructuras para la provision de servicios ptblicos domiciliarios o de las areas de amenazas y
riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tienen restringida la
posibilidad de urbanizarse.”

Se verifica el Uso del Suelo Rural de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial P.OC.T. aprobado
mediante el Acuerdo 042 del 14/12/2.001, ademas de ser confrontado con el Certificado de Uso de
Suelos expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal de Lorica, Cérdoba el pasado 13 de marzo de
2.018 firmado por el Secretario de Planeacion Municipal LEONARDO RADA SEGURA.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1.Ubicacién: Predio ubicado en la vereda Cotoca Arriba del municipio de Lorica. Al predio se
puede acceder por la via de primer orden Lorica - Cerete, partiendo desde el puente que da
salida del casco urbano hacia el municipio de Cerete, recorriendo unos 10,50 km hasta llegar al
predio ubicado sobre la margen Izquierda.

cAB2-1-384 & ¥ sl e L

Fuente Google Earth ©2019.

6.2.Areas del Terreno:

- AREA TOTAL TERRENO 38.400,00 f m? |7
AREA REQUERIDA 195,15 | m2 |7
AREA REMANENTE 0,00 | m?
AREA SOBRANTE 36.448,85 | m? |7
AREA TOTAL REQUERIDA 1.951,51 | m2 ¢~

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracion 25/07/2.0189.
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NORTE 57,60m CON FREDY JOSE DORIA NEGRETE P3 - P4

SUR 5752m 7 CON ANA MERCEDES DORIA NEGRETE P6 - P7

ORIENTE 33,72m / CON DAVINSON MANUEL DORIA NEGRETE P7-P1Y P1-P3
OCCIDENTE 3435m # | CON CARRETERA CERETE -LORICA P4 - P6

Fuente: Ficha Predial suministrada por el soficitante, fecha elaboracion 25/07/2.019.

6.4.Vias de Acceso al Predio: E! predic cuenta con via de acceso de primer orden (Cerete — Lorica)
via pavimentada y en buenas condiciones en buenas condiciones.

6.5. Unidades Fisiograficas: El area requerida por el proyecto cuenta con una sola unidad
fisiografica.

0-7% Piana Agropecuario Protegido

6.8. Areas Construidas Principales: El area requerida por el proyecto no afecta construcciones
principales.

6.7. Caracteristicas Constructivas: El area requerida por el proyecto no afecta construcciones
principales.

6.8.Construcciones Anexas:

JOBO @ 0,21-0,40M 4 7 UND
PASTO ANGLETON 1,560,92‘1 M2
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7. METODOS VALUATORIOS:
Conforme a los siguientes métodos valuatorios establecidos en la Resolucién 620 de 2.008 del IGAC y
Decreto 1420 de 1.998 se procedid a valorar el costo comercial del predio objeto de avalio en este
informe:
“ARTICULO 10. METODC DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer ef valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del
valor comercial.”

“ARTICULO 3°- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaitio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asf
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.”

Metodologia para la valoracién de especies:

Para el avaluo de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del arbol
en metros, el diametro a la altura del pecho; se determind el volumen comercial por cada arbol y se halld
el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por (m® de la madera segun el tipo al que pertenezca.
Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de madera se tomaron de los valores comerciales
que se encuentran en el mercado local.

Para la valoracién de Pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de establecimiento mas el valor del
rendimiento por metro cuadrado.

Tomado de Corporacién Avalbienes; Informe de valoracién de cobertura vegetal, proyecto Concesion Vial Ruta al
Mar. Medellin — Antioquia.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA: (Método de Comparacién o de Mercado)

8.1.Relacién de Datos Obtenidos: El siguiente cuadro contiene la informacién general obtenida en
las investigaciones realizadas.

TIXUS.COM
(ntipsico ez, cominmy
LORICA, ublcada) Srco-
- entre e} fio sinuy foricaS6767817ubm_sour Gonstruccisn < a5 13 797
1 Fmca 2 caratera OFERTA | o acas mitnia.com ook $ 5432.500.000 | 3% (§ §24.195000 150,00 | $300.000}% 45.000.000 Regular 16,5 $35.102.727
Monteria-Lorica tr_mediumerefamal)
\Vendedor: Claudia
(Csorio, calular 317441
8551
MyM inmobiiaria
LORICA, sabre fa l“:ﬁfz:aa 07483,
- via Lorica - g : N
e ., |Fijo: 4) 7834470 . Casa Principal y . 4 78
2 ] FINCA  [Cerele. QFERTA |40 0 2017204530 - 3 2.800,000.000 | 3% |$ 2.716.000.000 | 180,00 | § 500.000 3 20.000.000 mayoria 7000 $ 37.514.286
Sector Pueblo rsiga0
Chiquits y y
amonteria.com
LORICA. 2 400 KAYROSIN Casa Principaly
FINCA jmisvialoriza~ | OFERTA [INMOBILIARIA 3 700.000.000 | 3% |$ 679.000.000 | 300,00 | $780.000]% 234.000.000 mayomomo, 2 41,00 $ 40.454.545
San Antero [Cadigo: 408038 Kioscos.
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):
Aplicacién del Articulo 9° de la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

Para el procesamiento y determinacion del valor comercial del inmueble objeto de este avaltic comercial
no se aplico dicho articulo ya que se tuvo acceso a datos de informacién de mercado.

10. CALCULOS VALOR DE TERRENO: Determinacion de los procedimientos y célculos estadisticos y
matematicos aplicados para la determinacion del valor de terreno al predio objeto de avalio.

10.1. Procesamientos Estadisticos: El siguiente andlisis y calculo estadistico se realiza de

conformidad a lo dispuesto en los Articulos 10°, 11° y 37° de la Resolucion 620 de 2.008 del

IGAC.
PROMEDIO
NUMERO DE DATOS 3
DESVIACION ESTANDAR $ 2.680.258
COEFICIENTE DE VARIACION 7,41
RAIZ N 1,73
LIMITE SUPERIOR $40.370.778
LIMITE INFERIOR $ 35.010.261
VALOR ADOPTADO P

10.2. Analisis Descriptivo: La totalidad de los datos de mercado inmobiliario encontrados los cuales
fueron procesados y analizados, cuentan con condiciones y caracteristicas similares y
homogeéneas al predio objeto de avallio, teniendo en cuenta la condicién de Uso de Suelos
(Suelos Protegides), ubicacién y otros factores importantes.

L os datos de oferta de mercado coinciden con el predio objeto de avalto al ubicarse en zonas
de suelos protegidos.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES: El siguiente analisis y calculo matematico se realiza de
conformidad a lo dispuesto en los Articulos 3°, 13° y Articulo 37° numeral 9 de la Resolucion 620 de
2.008 del IGAC.

11.1. Costos de Reposicion: Presupuesto de obra elaborado en software de presupuestos de
construccién Construplan Net de Legis, indice precios Construdata No. 191.

ftem Insumo Unidades | Cantidad Valor Unidad Total
VARA CORREDOR (38 A 10CM (4M) EUCALIPTO UND 35,00 5$11.332 $396.620,00
ALAMBRE DE PUAS IOWA (200M) CAL.14 ML 172,00 3 463 $79.636,00
GRAPA CERCA 1 X 12 1000g PUMA* KILO 14,00 $6.500 $91.000,00
HORA CUADRILLA AA ALBARILERIA - CON PRESTACIONES HC 49,00 $18.290 $ 896.210,00
Valor Total Tipologia $1.463.466,00
Total Cantidad 34357 M 4

nitaric.

l *Gufa maestra Constructor, Sodimac Corona, edicidn 15, 2019, pag. 306
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11.2. Depreciacién: Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor
nuevo. Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas
en las tablas de Fitto y Corvini. Articulo 37° numeral 9 Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.

VALOR
UNIDAD EDAD U:"A';;g:E ci‘;g'N COEF VALOR VALOR TOTAL
. EDAD | VIDA | EN% . CIENTE | UNIDAD DE ADOPTADC
fTE| NCEPTH TIDAI 4
M | CONCEPTO | CANTIDAD PE | aprox. | om | b SEGUN TABLA I epRe MEDIDA CONSTRUCCION
MEDIDA vipa | TPOLOGIAD | FITTO 4 0y iy | peprECIADO ANEXA
PRESUPUESTO | CORVIN!
CALCULADO
CAL CERCA 3435 7} 0™ 3 10 30 $42.60454| 1,5 19,52% $34.288,13 $1.177.797.27 ¥~
VALOR TOTAL

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

$0,21-0,40 $356.256

VALOR TOTAL l

$ 356.256

PASTO ANGLETON

i3 e
PASTOREC $594.711 47

VALOR TOTAL { $594.711

13. CONSIDERACIONES GENERALES: En la determinacion, y liquidacion del valor comercial unitario
para el predio objeto de avaltio se tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones:

Los datos de oferta de mercado coinciden con el predio objeto de avaltio al ubicarse en zonas de
suelos protegidos.

Fin de las consideraciones generales.
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14. RESULTADO DEL AVALUO:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias vaiuatorias
utilizadas vy la experiencia profesional, realizé la siguiente valoracion:

$950.967

$9.543.134

Valor en Letras: Nueve millones quinientos cuarenta y tres mil ciento treinta y cuatro pesos m/l.

Cordialmente,

Firmado digitalmenta por

MONICAINES e e onerasio NICOLAS ESTEBAN. tacotas eresan Faanco
FERLIN CASTANQ ooz iencs FRANCOFERLIN - £ 500000 12 eszs ase
MONICA FERLIN CASTANO NICOLAS ESTEBAN FRANCO

Miembro Comité de Avaldos

Representante Legal
R.AA. AVAL-71.332.367

JUAN CAMILO Bt
FRANCO FERLIN G 2osesrzietss
JUAN CAMILO FRANCO
Avaluador Profesional
R.AA. AVAL-71.792.559
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REGISTRO FOTOGRAFICO.

Aree}mRequerida Area Requerida
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
I.  IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote.

Direccién: Lote de Terreno; Vereda: Cotoca Arriba; Municipio: Lorica; Departamento: Cérdoba; Pais:
Colombia.

Cedula Catastral: 234170001000000260058000000000
Escritura PUblica N° 929 del 21/12/2.004 de la Notaria Unica de Lorica.
Matricula inmobiliaria No. 146- 31469

Propietario: DAVINSON MANUEL DORIA NEGRETE C.C. 15.025.420 /

. VALORACION COMERCIAL.

R D 3

-- 0195115 $38000.000] _ $7.414370

;‘4 s SR )
$1.177.797]  $1177.797

S 950 967
$9.543.134

Valor en Letras: Nueve millones quinientos cuarenta y tres mil ciento treinta y cuatro pesos mil.

Cordialmente,

MONICA INES ;g,doeﬁ%a%\égwmum NICOLAS ESTEBAN ;mnadud:g:ﬂ?;:l;ﬁMLDLA>
FERLIN CASTANO regiisasagaoss osor FRANCOFERLIN et 0i905.2 16732 0506 e,
MONICA FERLIN ASM NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Representan@iLega’Y Miembro Comité de Avallos
/N R.A.A. AVAL-71.332.367

JUAN CAMILO st
FRANCO FERLIN fporosmionss:

JUAN CAMILO FRANCO
Avaluador Profesional

R.A.A. AVAL-71.792.559

T I

w5l
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ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

Las indemnizaciones economicas se liquidarén de conformidad con las disposiciones de la Resolucion
898 de 2.014 del IGAC.

|. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote.

Direccién: Lote de Terreno: Vereda: Cotoca Arriba; Municipio: Lorica; Departamento: Cordoba; Pais:
Colombia.

Cedula Catastral: 234170001000000260058000000000
Escritura Pablica N° 929 del 21/12/2.004 de la Notaria Gnica de Lorica.
Matricula inmobiliaria No. 146- 31469

Propietario: DAVINSON MANUEL DORIA NEGRETE C.C.15.025.420

il.  CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

s

1 Derechos Notariales 0,30% 28.629

$

2 Hojas Protocolo S 3.700 20 S 74.000
3 Copias Protocolo S 3.700 40 S 148.000

. ' $ 250,629
4 VA Derechos Notariales 19% S 47.620
5 Recaudos (Tarifa sobre SMLMV - 2019) 2,25% S 18.600
6 Derechos Registrales 0,471% S 44.948
7 Retencién en la Fuente 1,00% S 95.431
8 Folios de Matricula S 20.500 2 S 41.000
9 Rentas Departamentales 1,05% S 100.203

TOTAL GASTOS ACTUACIONES NOTARIALES Y REGISTRO |

Hi. CONSIDERACIONES.

. Eicalculo de ios valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a los dispuesto en
la Resolucion No. 0691 del 24 de Enero de 2.019, expedida por la Superintendencia de Notariado y
Registro.
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- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del 100% del valor del

avallio comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores pueden sufrir
modificaciones dependiendo del nimero de hojas que contenga finaimente la escritura pUblica de venta.

- Fueron estimados dos Certificados de Tradicién y Libertad, teniendo en cuenta que se deba

inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Notariado vy registro {Escritura pablica de compraventa y registro} S 598.431 { Ver Cuadro Numeral. il
. . li id
Desmonte, embalaje, traslado y montaje SO No aplica compensacion
por este concepto.
Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $0 No aplica compensacién
objeto de adquisicién por este concepto.
Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas S0 No aplica compensacion
por este concepto.
. $598431

Total Indemnizacién: Quinientos noventa y ocho mil cuatrocientos treinta y un pesos m/l.

Total Indemnizacién en S.MM.L.V.: 0,7226
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