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ANGELA MARIA HENAO SEPULVEDA
HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA
HERNANDO DE JESUS HENAO SEPULVEDA
JULIO CESAR HENAO SEPULVEDA

MARIA ROSMIRA HENAO SEPULVEDA
MARIO ANTONIO HENAO SEPULVEDA
NORA CECILIA HENAO SEPULVEDA
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE NORA CECILIA HENAO
SEPULVEDA

OVIDIO ENRIQUE HENAO SEPULVEDA
JORGE IVAN HENAO SEPULVEDA

PREDIO EL GUADUAL

VEREDA LA FLORESTA

MACEO - ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 de 2014 - Autopista al
Rio Magdalena 2.

ASUNTO: Proyecto Vial Rio Magdalena 2. NOTIFICACION POR AVISO del Segundo
Alcance a la Oferta Formal de Compra Nro. 20246100001201 del 15 de enero de
2024. Predio Nro. CM2-UF3-MPTC-PTO08-045.

Cordial saludo,

En razén a que en el oficio de citacién con Radicado de Salida Nro. 20246100001211 de fecha 15
de enero de 2024 fue enviado a través de la empresa oficial de correos de Colombia Servicios
Postales Nacionales S.A. 4-72 con guia de transporte Nro. RB788206575CO de fecha 17 de enero
de 2024; entregado personalmente el dia 19 de enero de 2024 a los sefiores HECTOR ALONSO
HENAO SEPULVEDA, identificado con la cédula de ciudadania Nro. 3.587.819 de Caracoli y
HERNANDO DE JESUS HENAO SEPULVEDA, identificado con la cédula de ciudadania Nro.
71.188.782 de Puerto Berrio, titulares del derecho real de dominio del inmueble; y publicado en
lugar visible del predio denominado EL GUADUAL, ubicado en la vereda La Floresta, del municipio
de Maceo - Antioquia, en las oficinas del CCO Peaje Puerto Berrio PR 85+150 de la Ruta Nacional
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6206 Puerto Berrio (Antioquia) y en la pagina web de Autopista Rio Magdalena S.A.S. y la Agencia
Nacional de Infraestructura — ANI, fijado el 25 de enero de 2025 y desfijado el 31 de enero de 2024.

A través del oficio mencionado, se les insté a comparecer a notificarse personalmente del contenido
del oficio Nro. 20246100001201 de fecha 15 de enero de 2024, por medio del cual la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la Sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S, presenta
el Segundo Alcance a la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio Nro. 20186000000571 del
09 de enero de 2018; el 19 de enero de 2024 se notificaron personalmente los sefiores HECTOR
ALONSO HENAO SEPULVEDA, identificado con la cédula de ciudadania Nro. 3.587.819 de Caracoli
y HERNANDO DE JESUS HENAO SEPULVEDA, identificado con la cédula de ciudadania Nro.
71.188.782 de Puerto Berrio; sin embargo, a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal
de los demas titulares del derecho real de dominio, por consiguiente, de acuerdo con lo establecido
en el inciso 1° del Articulo 69 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, se procede a efectuar la notificacidon por aviso de la siguiente manera:

AVISO

La sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., como delegataria de LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, expidio el oficio Nro. 20246100001201 de fecha 15 de enero de 2024, por
medio del cual se presenta el SEGUNDO ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA contenida
en el oficio Nro. 20186000000571 del 09 de enero de 2018 y se dispone la adquisicién de dos (2)
franjas de terreno a segregarse de un predio denominado EL GUADUAL, ubicado en la vereda La
Floresta, del municipio de Maceo, departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral
Nro. 4252001000001100009000000000 y matricula inmobiliaria Nro. 019-4931 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, cuyo codigo segun inventario predial del
Proyecto es CM2-UF3-MPTC-PTO8-045, Alto de Dolores - Puerto Berrio, el cual se cita a
continuacion:

“(...) El MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a
través de la Resolucién 1251 del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la
Ley 1682 de 2013, declard de utilidad publica e interés social el "PROYECTO AUTOPISTA AL
RIO MAGDALENA 2 REMEDIOS- ALTO DE DOLORES- PUERTO BERRIO- CONEXION Rds 2
AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD”

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la sociedad Autopista Rio Magdalena
S.A.S., suscribié el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP Nro. 008 DE 10 DE
DICIEMBRE DE 2014, PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS
DEFINITIVOS, FINANCIACIéN, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL,
CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION,
MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA AL RIiO
MAGDALENA 2, DEL PROYECTO "AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD".
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De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, delegé en la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., la
adquisicion de los predios requeridos para la ejecucion de las intervenciones, labor que esta
realiza en favor de la ANI, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993
y en concordancia con las disposiciones del articulo 58 de la Constitucion Politica de
Colombia, Capitulo III de la Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el titulo 1V,
Capitulo I de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

Por tal razén, la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S. expidi6 la Oferta Formal
de Compra Nro. 20186000000571 del 09 de enero de 2018, la cual fue notificada
personalmente el 23 de enero de 2018 al sefior OCTAVIO HECTOR DE JESUS HENAO
ESCOBAR, identificado con la cédula de ciudadania Nro. 3.586.055 de Caracoli (Antioquia),
quien para ese momento figuraba como titular del derecho real de domino del inmueble;
dicha Oferta fue debidamente inscrita el 12 de febrero de 2018 en la anotacién Nro. 002 del
folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-4931 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Puerto Berrio; sin embargo, con posterioridad a la notificacion e inscripcion de la
Oferta Formal de Compra se presentd la siguiente situacion:

Luego de verificada la Resolucion Nro. 2077 del 13 de septiembre de 1988 expedida por el
INCORA se observa que existe exclusion de la zona de carretera, por consiguiente, se acata
instruccion de la ANI, radicado ANI Nro. 20206040235321 del 14 de agosto de 2020 en el
sentido de excluir la zona de carretera, por lo que, se expidio el Alcance a la Oferta Formal
de Compra con radicado Nro. 20216100032731 del 28 de diciembre de 2021, notificado por
Aviso, mediante el oficio Nro. 20226100000711 del 07 de enero de 2022, fijado el 27 de
enero de 2022 y desfijado el 02 de febrero de 2022, es decir que, la notificacion fue surtida
el 03 de febrero de 2022 al sefior OCTAVIO HECTOR DE JESUS HENAO ESCOBAR (QEPD)
y sus HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, ¢ inscrita en la anotacion Nro.
003 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-4931 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio; sin embargo, con posterioridad a la notificacion e
inscripcion del Alcance a la Oferta Formal de Compra fue necesario ajustar los Insumos
Técnicos y Juridicos por los motivos mencionados a continuacion:

Que teniendo en cuenta el fallecimiento del sefor OCTAVIO HECTOR DE JESUS HENAO
ESCOBAR, se realizo sucesion doble e intestada de los causantes MARIA ROMELIA
SEPULVEDA GALLEGO y OCTAVIO HECTOR DE JESUS HEN/,\O ESCOBAR, mediante la
Escritura Publica Nro. 474 del 26 de abril de 2022 de la Notaria Unica de Barbosa, la cual fue
inscrita en la anotacién Nro. 005 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-4931 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, previa autorizacion por parte
de la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., por lo que, se hizo necesario
modificar los Insumos Técnicos y Juridicos con los actuales propietarios.
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Teniendo en cuenta lo anterior y previa aprobacion por parte de la Interventoria del Proyecto
de los Insumos prediales y el Avaltio Comercial Corporativo, se emite Segundo Alcance a la
Oferta Formal de Compra en los siguientes términos:

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la sociedad AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S. requiere comprar dos (2) zonas de terreno conforme a la identificacion
del area de intervencion del proyecto vial, segun ficha predial Nro. CM2-UF3-MPTC-PTO8-
045 de fecha 31 de julio de 2023, del cual se anexa copia, cuya area de terreno total
requerida es de CERO HECTAREAS OCHOCIENTOS VEINTICINCO METROS
CUADRADOS (0,0825 HA), los cuales se discriminan asi: CERO HECTAREAS CINCUENTA Y
TRES METROS CUADRADOS (0,0053 HA) en TC y CERO HECTAREAS SETECIENTOS SETENTA
Y DOS METROS CUADRADOS (0,0772 HA) en MP, debidamente delimitada y alinderada
dentro de las siguientes abscisas: Area requerida 1 en TC (0,0053 HA): Abscisa Inicial
K15+533.47 a la Abscisa Final K15+581.55 y Area requerida 2 en MP (0,0772 HA):
Abscisa Inicial K15+641.16 a la Abscisa Final K15+727.28, a segregarse de un predio
denominado EL GUADUAL, ubicado en la vereda La Floresta, del municipio de Maceo,
departamento de  Antioquia, identificado  con la cédula catastral  Nro.
4252001000001100009000000000 y matricula inmobiliaria Nro. 019-4931 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.

Con la informacion recolectada en campo se evidencio la propiedad sobre los siguientes
construcciones principales y anexas, cultivos y especies vegetales:

1. CONSTRUCCIONES PRINCIPALES Y ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES
VEGETALES DE HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS

CONSTRUCCIONES EN MP:

C-1: VIVIENDA: Construcciéon con muros con pafiete y pintura, cubierta en lamina de zinc
soportada sobre estructura de madera, piso en cemento afinado; 3 habitaciones, sala, 1
bafio, 6 puertas de madera de 0.90 m x 1.90 m, 6 ventanas de madera de 0.70 m x 0.90 m.
Se localiza un lavadero en concreto en 52,63 m?. C-2: COCINA: Con muros en bloque de
cemento sin pafiete, piso en concreto esmaltado, mesén en concreto de dos niveles con
medidas 3.24 m x 0.60m h=1.10 m cuenta con cerdmica en su superficie superior. La
construccion cuenta con dos puertas y una ventana de madera en 9,23 m?.

CONSTRUCCIONES ANEXAS EN MP:

CA-1: Porqueriza. Estructura y paredes en madera, cubierta en lamina de zinc, piso en tierra
y en concreto rustico 9.90 m x 3.40 m de 33.66 m?. CA-2: Portén en madera 5.60 m x 1.40
m soportado en columnas de madera de 0.12 m x 0.12 m, 1 Und. CA-3: Hall: Estructura en
madera, cubierta en lamina de zinc, piso en cemento, con un muro de 19.77 m de largo
h=0.60 m de 37.81 m?.
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CULTIVOS Y ESPECIES EN TC: Dos (2) unidades de Espadero, trece (13) unidades de
Matarraton, dos (2) unidades de Escubillo, veinticinco (25) unidades de Guayabo, dos (2)
unidades de Nativo, tres (3) unidades de Cedro.

CULTIVOS Y ESPECIES EN MP: Una (1) unidad de Cedro, dos (2) unidades de Mamoncillo,
una (1) unidad de Yarumo, una (1) unidad de Croto, una (1) unidad de Carambolo, nueve
(9) unidades de Cacao, una (1) unidad de Chingalé, cuatro (4) unidades de Guanabano, seis
(6) unidades de Guamo, dos (2) unidades de Naranjo, una (1) unidad de Mandarino, tres (3)
unidades de Mango, tres (3) unidades de Limén, una (1) unidad de Arbol de Café, diecisiete
(17) unidades de Platano, una (1) unidad de Aguacate, una (1) unidad de Sangre de Toro,
una (1) unidad de Lechudo, una (1) unidad de Cerezo, treinta (30) unidades de Penca de
Cabuya, una (1) unidad de Garrapato, tres (3) unidades de Arrayan, tres (3) unidades de
Tachuelo, una (1) unidad de Tabaida, una (1) unidad de Borojo, tres (3) unidades de Niguito,
cero hectareas doscientos cincuenta metros cuadrados (0,0250 Ha) de Pasto Brachiaria.

2. CONSTRUCCIONES PRINCIPALES Y ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES
VEGETALES DEL MEJORATARIO 1 JULIO CESAR HENAO

CONSTRUCCIONES EN MP:

C-3: VIVIENDA. Construccion con muros en bloque de cemento con pafete y pintura,
cubierta en lamina de zinc soportada sobre estructura de madera, piso en concreto liso.
Consta de una habitacion, cocina con mesoén enchapado, bafio con inodoro, lavamanos y
ducha. Cuenta con 1 puerta metalica de 0.90 m x 2.0 m, 2 ventanas de madera de 1.0 m x
1.0 m y 1 lavadero en concreto con baldosa de 32,26 m?. C-4: HABITACION. Muros en
madera, piso en concreto, cubierta en lamina de zinc soportada sobre estructura de madera,
cuenta con una puerta de madera de 8,82 m?.

CONSTRUCCIONES ANEXAS EN MP:

CA-4: Ramada. Estructura en madera, cubierta en lamina de zinc, piso en tierra 4.60 m x
7.60 m. Se localiza un fogon artesanal y un tanque en concreto de 2.10 m x 1.0 m h=0.80
m en 34.96 m?, CA-5: Porqueriza. Cerramiento en muros de ladrillo pafietado h=1.0 m,
columnas de madera, cubierta en lamina de zinc y piso en concreto rustico en 4,17 m?. CA-
6: Galpon. Estructura y cerramiento en madera, cubierta en lamina de zinc de 1,52 m?.

CULTIVOS Y ESPECIES EN MP: Siete (7) unidades de Croto, una (1) unidad de Arnica, una
(1) unidad de Carey, una (1) unidad de Cresta de gallo, una (1) unidad de Musaenda, una
(1) unidad de Vijaguillo, una (1) unidad de Pomarrosa, tres (3) unidades de Caballero de la
noche, una (1) unidad de Quiebrabarrigo, dos (2) unidades de Guayabo, dos (2) unidades
de Zapote, una (1) unidad de Mango, dos (2) unidades de Aguacate.

3. CONSTRUCCIONES PRINCIPALES Y ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES
VEGETALES DEL MEJORATARIO 2 NORA CECILIA HENAO
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CONSTRUCCIONES EN MP:
C-5: VIVIENDA. Construccion con muros en bloque de cemento pintado, cubierta en lamina
de zinc soportada sobre estructura de madera, piso en concreto esmaltado. Consta de 3
habitaciones, bafio con lavamanos, inodoro y ducha, cocina con meson en concreto de 2
niveles y lavaplatos empotrado. Cuenta con 5 puertas de madera de 1.0 m x1.83 m, 3
ventanas de madera de 0.70 m x 0.80 m y 1 fogdn de lefia con cubierta en lamina de zinc
en 41.09 m?.

CONSTRUCCIONES ANEXAS EN MP:

CA-7: Ramada, estructura en madera, cubierta en ldmina de asbesto y lamina de zinc, piso
en tierra en 27,65 m?. CA-8: Galpdn, estructura y cerramiento en madera, cubierta en
ldmina de zinc h=1.6 m de 2.16 m?. CA-9: Ramada, estructura en madera, cubierta en
lamina de zinc y piso en tierra; se localiza un lavadero artesanal de 3,80 m?.

CULTIVOS Y ESPECIES EN MP: Una (1) unidad de Pino Ciprés, una (1) unidad de Limdn
Mandarino, cuarenta y tres (43) unidades de Platano, una (1) unidad de Mango, dos (2)
unidades de Guanabano, dos (2) unidades de Guamo, una (1) unidad de Croto, una (1)
unidad de Palma de coco, dos (2) unidades de Aguacate, dos (2) unidades de Cacao, doce
(12) unidades de Palma de Jardin.

PRECIO DE ADQUISICION:

El valor de la Oferta Formal de Compra es la suma de CIENTO CUARENTA Y OCHO
MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y
NUEVE PESOS ($148.886.489) MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61
de la ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682
de 2013 y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del IGAC, Resolucién 620
de 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, se anexa el Avalio
Comercial Corporativo Nro. AV-20230294 elaborado por Avaltos y Tasaciones de Colombia
VALORAR S.A., segun Certificado de Avaltio Comercial Corporativo del predio CM2-UF3-
MPTC-PTO8-045, denominado EL GUADUAL, ubicado en la vereda La Floresta, del
municipio de Maceo, departamento de Antioquia, de fecha 20 de noviembre de 2023.
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CUADRO DE VALORES
PROPIETARID : HECTDRALDOMSO HEMAD SEPULVEDA ¥ O TROS
TERREM

DESCRIPCICR CAMNTIDAD UMNIDAD VALOR UNITARIO WaALDR TOTAL
ARES RECIERIDA TC D.O053 ) 5 F4. 540,000 S 130052
ARES RECILIERIDA BAP D.0Z46 hia s 24 .540.000] S S03.6583
ARES EM ROMNDA HIDRIC 0.0526 ha 5 22 540,000 S 1. 290804
WALOR TOTAL TERREMC 5 2. 024550

COMSTRUCCIOMNES PRIMCIFALES AP

DESCRIPCIORM CARMTIDAD LI DA D WALDR LISITARIO WALDH TOTAL
C- 1 WINITER Dris 5% 63 e FTAl .50 = A5 046 197
C-2 COCIMNA 9. 23 iz BEE66 OO0 s 65.147 180
VALDR TOTAL COMSTRUCCHIMES PRIMCIFALES M = 45.193 IFF

CORNSTRUCCIOMNES ANEXAS MP

DESCRIFCION CAMNTIDAD LI A D WALOR UMITARIO WALDHF TOTAL
Cae 1l PORCUERIZA 33 .66 i = 186. 700D S &6.284 3323
CA-2 PORTOMN 1 et = 522 .000D S 522 000
CA-3 HaAaLL 27,81 i = 187.900 S F.104. 499
VWALOR TOTAL CONSTRUCCIHIMES AMEMAS MP = 12.910.821

ESFPECIES WVEGETALES TC

DESCRIPCIS R CANTIDAD F_INIDAD WVALOR UNITARICH WaALDR TOTAL
Espadero 16 i = A0.983 | = 495.728
P atarratdn 13 i = 26.520 S 344 760
Escubillo 2 winal 5 E2.000 | S LZ 4. 000
Gurayab o FE sl = S1.00d | 5 1.275 000
Bl at v 2 wared s 51.183 | 5 102366
Cadro 3 waracd 5 s7 000 | S FaE e ats)
WALDR T TAL ESPECIES WEGETALES TC = 2 542 854

ESPECIES VEGETALES MP

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Cedro 1 und = 67.000 =3 67.000
Mamoncillo 2 und S 92.183 | s 184.366
Yarumo 1 und S 63.800 S 63.800
Croto 1 und s 51.000 | S 51.000
Carambolo 1 und S 56.100 | s 56.100
Cacao 9 und S 28.600 | S 257.400
Chingalé 1 und S 41.183 =3 41.183
Guanabano 4 und s 45.000 s 180.000
Guamo [=] und S 67.000 S 402.000
MNaranjo 2 und S 62.000 = 124.000
Mandarino 1 und = 62.000 S 62.000
Mango 3 und = 91.800 | S 275.400
Limon 3 und = 112.383 | S 337.149
Arbol de Café 1 und % 3608 | 3 3.608
Platano 17 und S 51.010 | S 867.170
Aguacate 1 und s 58.783 | s 58.783
Sangre de toro 1 und S 81.683 = 81.683
Lechudo 1 und = 57.183 S 57.183
Cerezo 1 und = 71.400 =3 71.400
Penca de cabuya 30 und = 51.000 = 1.530.000
Garrapato 1 und = 29.800 = 29.800
Arrayan 3 und = 40.800 | s 122.400
Tachuelo 3 und =] 82.000 | S 246.000
Tabaida 1 und S 55.183 | S 55.183
Borojo 1 und s 36.183 | s 36.183
Niguito 3 und S 87.500 | s 262.500
Pasto Brachiaria 0,0250 ha s 14.280.000 | S 357.000
VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES MP s 5.880.291
VALOR TOTAL PROPIETARIO : HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS| S 69.551.893
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MEJORATARIO 1: JULIO CESAR HENAO
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES MP

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD |VALORUNITARIO VALOR TOTAL
C-3 VIVIENDA 32,26 m2 5 865.900 | S 27.933.934
C-4 HABITACION 8,82 m2 5 266.700 | 2.352.294
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES MP S 30.286.228

CONSTRUCCIONES ANEXAS MP

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD |VALORUNITARIO VALOR TOTAL
CA-4- ENRRAMADA 34,96 m2 5 115.100 | & 4.023.896
CA-5- PORQUERIZA 4,17 m2 S 262.800 | S 1.095.876
CA-6- GALPON 1,52 m2 S 164.300 | S 249.736
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS MP S 5.369.508

ESPECIES VEGETALES MP

DESCRIPCION CANTIDAD| UNIDAD |VALORUNITARIO| VALORTOTAL

Croto 7 und S 51.000 | S 357.000
Arnica 1 und $ 8.667 | 8.667
Carey 1 und $ 31.000 | & 31.000
Crestadegallo 1 und $ 67.000 | $ 67.000
Musaenda 1 und S 56.500 | § 56.500
Vijaguillo 1 und $ 30.667 | S 30.667
Pomarrosa 1 und S 52.000 | S 52.000
Caballero de la noche 3 und S 46.183 | $ 138.549
Quiebrabarrigo 1 und § 51.000 | $ 51.000
Guayabo 2 und $ 51.000 | § 102.000
Zapote 2 und $ 87.000 | $ 174.000
Mango 1 und $ 91.800 | § 91.800
Aguacate 2 und $ 58.783 | S 117.566
VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES MP s 1.277.7149

VALOR TOTAL MEJORATARIO 1:JULIO CESAR HENAO S 36.933.485
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MEJORATARIA 2: NORA CECILIA HENAO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES MP

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD |VALORUNITARIO| VALORTOTAL
C-5 VIVIENDA 41,09 m2 S 865.900 | S 35.579.831
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES MP 5 35.579.831

CONSTRUCCIONES ANEXAS MP

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD |VALORUNITARIO| VALORTOTAL
CA-7-RAMADA 27,65 m2 S 82.200 | S 2.272.830
CA-8-GALPON 2,16 m2 5 164.300 | S 354.888
CA-9-ENRRAMADA 3,80 m2 S 172.000 | S 653.600
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS MP 5 3.281.318

ESPECIES VEGETALES MP

DESCRIPCION CANTIDAD| UNIDAD |[VALORUNITARIO| VALORTOTAL
Pino Ciprés 1 und S 50.983 | S 50.983
Limon mandarino 1 und S 132,683 | S 132.683
Platano 43 und S 51.010 | $ 2.193.430
Mango 1 und 5 91.800 | S 91.800
Guanabano 2 und S 45.000 | S 90.000
Guamo 2 und S 67.000 | S 134,000
Croto 1 und 5 51.000 | § 51.000
Palma de coco 1 und 5 131.700 | § 131.700
Aguacate 2 und S 58.783 | § 117.566
Cacao 2 und $ 28.600 | $ 57.200
Jardin 12 und 5 40.800 | $ 489.600
VALORTOTALVALOR DE ESPECIES S 3.539.962
|VALDR TOTAL MEJORATARIA 2: NORA CECILIA HENAO S 42.401.111
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RESUMEN DE VALORES
VALOR TOTAL PROPIETARIO : HECTOR ALONSO HENAOQ SEPULVEDA Y OTROS| $ 69.551.893,00
VALOR TOTAL MEJORATARIO 1: JULIO CESAR HENAO S 36.933.485
VALORTOTAL MEJORATARIA 2: NORA CECILIA HENAO $ 42.401.111,00
VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 148.886.489,00
VALOR EN LETRAS CIENTO CUARENTAY OCHO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS
MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS M.LV.

Fuentes: Los valores de las especies vegetales estan basados en estudios que determinan la
valoracion de las especies vegetales localizadas en las zonas intervenidas por el proyecto
"Autopistas para la Prosperidad” de la Concesion Autopista Rio Magdalena Il. De acuerdo con las
normas, criterios, parametros, procedimientos y métodos de las resoluciones 898 y 1044 de 2014
(Ver item 8.3 anexo y TABLA DE VALORACION DE ESPECIES VEGETALES AUTOPISTA RIO
MAGDALENA VALORAR S.A MARZO 2021, que esta anexo al expediente).

*El valor de la especie penca de cabuya se encuentra registrada en la tabla de especies vegetales
como fique ya que corresponde a la misma especie.

ATENTAMENTE
/ |
. —
=l A==
ERIKA GONZALEZ VI DANEL-AMEZQUITA ALDANA  JUAN MANUEL
Avaluador Comisionado Coordinador Comité Técnico  Represente Legal\Valorar S.A.
RAA AVAL-1032434945 RAA AVAL-1014183734

Cabe resaltar que la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S. actuando como delegataria de
la Agencia Nacional de Infraestructura- ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de
Compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa
de enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja

i |
o [ Agencia Nacional da
(,- } Transporte ﬂ N Infraestructura
1 F——31



Autopista =
Rio Magdalena QN‘

Agencia Nacional de
Infraestructura

contratada de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos
fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Igualmente, la ANI dara inicio al proceso de expropiacion judicial en el evento que los/la
titular del derecho real de dominio del inmueble sea reportada en alguna de las listas de
control de prevencion de lavado de activos o financiacién del terrorismo emitida por cualquier
organizaciéon gubernamental, nacional, internacional o de algin organismo multilateral.

Asi mismo, el valor comercial de las franjas objeto del alcance a la oferta se determind
teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacion con el
inmueble a adquirir y su destinacion econdémica.

Adicionalmente, a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., cancelaré directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro a que haya lugar.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccidn
5.3 (b) del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion, autorizan al Concesionario a
obtener permisos de intervencién voluntaria de los inmuebles objeto de adquisiciéon o
expropiacion, en cualquier momento a partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de
Concesion.

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de
enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacion, su
decision dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente
comunicacion, la cual se surtiré en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69
y 73 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacion legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacion via judicial, si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la Oferta Formal de
Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en
un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742
de 2014, sefiala que el pago del predio para la expropiacion judicial se realizara con el avalio
catastral y la indemnizaciéon que ya fue calculada en la Oferta Formal de Compra.

Segln el Estudio de Titulos elaborado por la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S.,
se concluydé que los actuales propietarios son los sefiores ANGELA MARIA HENAO
SEPULVEDA (11.11%), HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA (11.11%), HERNANDO
DE JESUS HENAO SEPULVEDA (11.11%), JULIO CESAR HENAO SEPULVEDA (11.11%),
MARIA ROSMIRA HENAO SEPULVEDA (11.11%), NORA CECILIA HENAO SEPULVEDA
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(11.11%), JORGE IVAN HENAO SEPULVEDA (11.11%), OVIDIO ENRIQUE HENAO
SEPULVEDA, (16.66%) y MARIO ANTONIO HENAO SEPULVEDA (5.57%), quienes
adquirieron por adjudicacion en liquidacion de la sucesion doble e intestada de los causantes
MARIA ROMELIA SEPULVEDA GALLEGO y OCTAVIO HECTOR DE JESUS HENAO ESCOBAR, tal
y como consta en la Escritura Publica Nro. 474 del 26 de abril de 2022 de |a Notaria Unica
de Barbosa, debidamente registrada en la anotaciéon Nro. 005 del folio de matricula
inmobiliaria Nro. 019-4931 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto
Berrio.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII
"Adquisicion de Inmuebles por Enajenacion Voluntaria y Expropiacion Judicial” y Ley 9a de
1.989 Capitulo III “"De la Adquisicion de Bienes por Enajenaciéon Voluntaria y Por
Expropiacion”, la Ley de Infraestructura 1682 de 2.013, y el Decreto 737 del 1 de abril de
2.014.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafo para su conocimiento copia de la Ficha, Plano Predial y el Avalio Comercial de la
franja de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacién voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestion predial de la sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S, ubicada en el CCO. Peaje Puerto Berrio, PR 85+150 de
la Ruta Nacional 6206 Puerto Berrio (Antioqguia), al e-mail
notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co, o la sede de Bogota ubicada en la Carrera
17 Nro. 93-09, Oficina 703, donde sera atendido por funcionarios del drea de gestion predial.

(..)"

Es de indicar que en la comunicacién de citacidon con Radicacién de salida Nro. 20246100001211 de
fecha 15 de enero de 2024, se les informd las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar
la respectiva notificacién personal.

De igual manera se les advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente
al de entrega de este aviso en el lugar de destino. Sin embargo, cuando se desconozca la
informacidn sobre los destinatarios, el aviso, con copia integra del acto administrativo, se publicara
en la pagina electrdnica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad
por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificaciéon se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro del aviso, de conformidad con lo establecido en el articulo 69 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copia del Segundo Alcance a la Oferta Formal de Compra Nro.
20246100001201 del 15 de enero de 2024 y sus anexos.

) 1L
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FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA RiO MAGDALENA
S.A.S, Y EN LA PAGINA WEB

FIJADO EL 08 DE FEBRERO DE 2024 A LAS 7:30 A.M.
DESFIJADO EL 14 DE FEBRERO DE 2024 A LAS 5:30 P.M.
Atentamente,
ALEJANDRO  JiEaNoRo Mo Ade aEz
N Fecha: 2024.02.06 18:04:10
NINO ARBELAEZ &

ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Representante Legal
Autopista Rio Magdalena S.A.S.

CC: Carpeta predio

Anexo: Segundo Alcance a la Oferta Formal de Compra Nro. 20246100001201 del 15 de enero de 2024.
Fotocopia de la Ficha y Plano Predial.
Fotocopia del Avaltio Comercial Corporativo.
Normas relativas a la enajenacién voluntaria.

Proyecté: Winny Jaimes'ﬂ'—

Revis6: Ricardo Mufietones oL
Revis6é: Hernan Santana
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20246100001201
15-01-2024
Sefores

ANGELA MARIA HENAO SEPULVEDA
HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA
HERNANDO DE JESUS HENAO SEPULVEDA
JULIO CESAR HENAO SEPULVEDA

MARIA ROSMIRA HENAO SEPULVEDA
MARIO ANTONIO HENAO SEPULVEDA
NORA CECILIA HENAO SEPULVEDA
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE NORA CECILIA HENAO SEPULVEDA
OVIDIO ENRIQUE HENAO SEPULVEDA
JORGE IVAN HENAO SEPULVEDA

PREDIO EL GUADUAL

VEREDA LA FLORESTA

MACEO - ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP Nro. 008 de 2014 - Autopista al
Rio Magdalena 2.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta SEGUNDO ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE
COMPRA contenida en el oficio Nro. 20186000000571 del 09 de enero de
2018 y se dispone la adquisiciéon de dos (2) franjas de terreno a segregarse de
un predio denominado EL GUADUAL, ubicado en la vereda La Floresta, del
municipio de Maceo, departamento de Antioquia, identificado con la cédula
catastral Nro. 4252001000001100009000000000 y matricula inmobiliaria
Nro. 019-4931 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto
Berrio, cuyo codigo segun inventario predial del Proyecto es CM2-UF3-MPTC-
PTO8-045, Alto de Dolores - Puerto Berrio.

Estimados Sefores,

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion 1251 del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,
declaré de utilidad publica e interés social el “PROYECTO AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2
REMEDIOS- ALTO DE DOLORES- PUERTO BERRIO- CONEXION Rds 2 AUTOPISTAS PARA LA
PROSPERIDAD"
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Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S.,
suscribid el Contrato de Concesién bajo el esquema de APP Nro. 008 DE 10 DE DICIEMBRE DE
2014, PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS DEFINITIVOS,
FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL, CONSTRUCCION,
MEJORAMIENTO, REHABILITACIéN, OPERACIéN, MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA
CONCESION AUTOPISTA AL RiO MAGDALENA 2, DEL PROYECTO “AUTOPISTAS PARA LA
PROSPERIDAD".

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefalado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, deleg6 en la sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S., la adquisicion de
los predios requeridos para la ejecucién de las intervenciones, labor que esta realiza en favor de la
ANI, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las
disposiciones del articulo 58 de la Constitucidon Politica de Colombia, Capitulo III de la Ley 9 de
1989, capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el titulo IV, Capitulo I de la Ley 1682 de 2013, modificada
por la Ley 1742 de 2014.

Por tal razoén, la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S. expidié la Oferta Formal de
Compra Nro. 2018600000057 1 del 09 de enero de 2018, la cual fue notificada personalmente el
23 de enero de 2018 al sefior OCTAVIO HECTOR DE JESUS HENAO ESCOBAR, identificado con
la cédula de ciudadania Nro. 3.586.055 de Caracoli (Antioquia), quien para ese momento figuraba
como titular del derecho real de domino del inmueble; dicha Oferta fue debidamente inscrita el 12
de febrero de 2018 en la anotacién Nro. 002 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-4931 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio; sin embargo, con posterioridad a la
notificacion e inscripcion de la Oferta Formal de Compra se presentd la siguiente situacion:

Luego de verificada la Resolucion Nro. 2077 del 13 de septiembre de 1988 expedida por el INCORA
se observa que existe exclusion de la zona de carretera, por consiguiente, se acata instruccién de
la ANI, radicado ANI Nro. 20206040235321 del 14 de agosto de 2020 en el sentido de excluir la
zona de carretera, por lo que, se expidid el Alcance a la Oferta Formal de Compra con radicado Nro.
20216100032731 del 28 de diciembre de 2021, notificado por Aviso, mediante el oficio Nro.
20226100000711 del 07 de enero de 2022, fijado el 27 de enero de 2022 y desfijado el 02 de
febrero de 2022, es decir que, la notificacidon fue surtida el 03 de febrero de 2022 al sefior OCTAVIO
HECTOR DE JESUS HENAO ESCOBAR (QEPD) y sus HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, e inscrita en la anotacion Nro. 003 del folio de matricula inmobiliaria Nro.
019-4931 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio; sin embargo, con
posterioridad a la notificacion e inscripcidon del Alcance a la Oferta Formal de Compra fue necesario
ajustar los Insumos Técnicos y Juridicos por los motivos mencionados a continuacion:

Que teniendo en cuenta el fallecimiento del sefior OCTAVIO HECTOR DE JESUS HENAO
ESCOBAR, se realizd sucesion doble e intestada de los causantes MARIA ROMELIA SEPULVEDA
GALLEGO y OCTAVIO HECTOR DE JESUS HENAO ESCOBAR, mediante la Escritura Publica Nro. 474
del 26 de abril de 2022 de la Notaria Unica de Barbosa, la cual fue inscrita en la anotacion Nro. 005
del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-4931 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Puerto Berrio, previa autorizacién por parte de la sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA
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S.A.S., por lo que, se hizo necesario modificar los Insumos Técnicos y Juridicos con los actuales
propietarios.

Teniendo en cuenta lo anterior y previa aprobacién por parte de la Interventoria del Proyecto de los
Insumos prediales y el Avalio Comercial Corporativo, se emite Segundo Alcance a la Oferta Formal
de Compra en los siguientes términos:

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la sociedad AUTOPISTA Rio
MAGDALENA S.A.S. requiere comprar dos (2) zonas de terreno conforme a la identificacion del
area de intervencion del proyecto vial, segun ficha predial Nro. CM2-UF3-MPTC-PTO8-045 de
fecha 31 de julio de 2023, del cual se anexa copia, cuya area de terreno total requerida es de CERO
HECTAREAS OCHOCIENTOS VEINTICINCO METROS CUADRADOS (0,0825 HA), los cuales se
discriminan asi: CERO HECTAREAS CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS (0,0053 HA) en IC y
CERO HECTAREAS SETECIENTOS SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS (0,0772 HA) en MP,
debidamente delimitada y alinderada dentro de las siguientes abscisas: Area requerida 1 en TC
(0,0053 HA): Abscisa Inicial K15+533.47 a la Abscisa Final K15+581.55 y Area requerida 2 en
MP (0,0772 HA): Abscisa Inicial K15+641.16 a la Abscisa Final K15+727.28, a segregarse de un
predio denominado EL GUADUAL, ubicado en la vereda La Floresta, del municipio de Maceo,
departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral Nro.
4252001000001100009000000000 y matricula inmobiliaria Nro. 019-4931 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.

Con la informacién recolectada en campo se evidencido la propiedad sobre los siguientes
construcciones principales y anexas, cultivos y especies vegetales:

1. CONSTRUCCIONES PRINCIPALES Y ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES DE
HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS

CONSTRUCCIONES EN MP:

C-1: VIVIENDA: Construccidon con muros con pafiete y pintura, cubierta en |lamina de zinc soportada
sobre estructura de madera, piso en cemento afinado; 3 habitaciones, sala, 1 bafo, 6 puertas de
madera de 0.90 m x 1.90 m, 6 ventanas de madera de 0.70 m x 0.90 m. Se localiza un lavadero
en concreto en 52,63 m2. C-2: COCINA: Con muros en blogue de cemento sin pafete, piso en
concreto esmaltado, mesén en concreto de dos niveles con medidas 3.24 m x 0.60m h=1.10 m
cuenta con ceramica en su superficie superior. La construccion cuenta con dos puertas y una
ventana de madera en 9,23 m?Z.

CONSTRUCCIONES ANEXAS EN MP:

CA-1: Porqueriza. Estructura y paredes en madera, cubierta en ldmina de zinc, piso en tierra y en
concreto rustico 9.90 m x 3.40 m de 33.66 m2. CA-2: Porton en madera 5.60 m x 1.40 m soportado
en columnas de madera de 0.12 m x 0.12 m, 1 Und. CA-3: Hall: Estructura en madera, cubierta en
lamina de zinc, piso en cemento, con un muro de 19.77 m de largo h=0.60 m de 37.81 m?.
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CULTIVOS Y ESPECIES EN TC: Dos (2) unidades de Espadero, trece (13) unidades de Matarratén,
dos (2) unidades de Escubillo, veinticinco (25) unidades de Guayabo, dos (2) unidades de Nativo,
tres (3) unidades de Cedro.

CULTIVOS Y ESPECIES EN MP: Una (1) unidad de Cedro, dos (2) unidades de Mamoncillo, una
(1) unidad de Yarumo, una (1) unidad de Croto, una (1) unidad de Carambolo, nueve (9) unidades
de Cacao, una (1) unidad de Chingalé, cuatro (4) unidades de Guanabano, seis (6) unidades de
Guamo, dos (2) unidades de Naranjo, una (1) unidad de Mandarino, tres (3) unidades de Mango,
tres (3) unidades de Limén, una (1) unidad de Arbol de Café, diecisiete (17) unidades de Platano,
una (1) unidad de Aguacate, una (1) unidad de Sangre de Toro, una (1) unidad de Lechudo, una
(1) unidad de Cerezo, treinta (30) unidades de Penca de Cabuya, una (1) unidad de Garrapato, tres
(3) unidades de Arrayan, tres (3) unidades de Tachuelo, una (1) unidad de Tabaida, una (1) unidad
de Borojo, tres (3) unidades de Niguito, cero hectareas doscientos cincuenta metros cuadrados
(0,0250 Ha) de Pasto Brachiaria.

2. CONSTRUCCIONES PRINCIPALES Y ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
DEL MEJORATARIO 1 JULIO CESAR HENAO

CONSTRUCCIONES EN MP:

C-3: VIVIENDA. Construccién con muros en bloque de cemento con parfiete y pintura, cubierta en
lamina de zinc soportada sobre estructura de madera, piso en concreto liso. Consta de una
habitacion, cocina con mesdn enchapado, bafio con inodoro, lavamanos y ducha. Cuenta con 1
puerta metalica de 0.90 m x 2.0 m, 2 ventanas de madera de 1.0 m x 1.0 m y 1 lavadero en
concreto con baldosa de 32,26 m?2. C-4: HABITACION. Muros en madera, piso en concreto, cubierta
en lamina de zinc soportada sobre estructura de madera, cuenta con una puerta de madera de 8,82
m2.

CONSTRUCCIONES ANEXAS EN MP:

CA-4: Ramada. Estructura en madera, cubierta en lamina de zinc, piso en tierra 4.60 m x 7.60 m.
Se localiza un fogdn artesanal y un tanque en concreto de 2.10 m x 1.0 m h=0.80 m en 34.96 m?,
CA-5: Porqueriza. Cerramiento en muros de ladrillo pafietado h=1.0 m, columnas de madera,
cubierta en lamina de zinc y piso en concreto rdstico en 4,17 m2. CA-6: Galpon. Estructura y
cerramiento en madera, cubierta en lamina de zinc de 1,52 m?Z.

CULTIVOS Y ESPECIES EN MP: Siete (7) unidades de Croto, una (1) unidad de Arnica, una (1)
unidad de Carey, una (1) unidad de Cresta de gallo, una (1) unidad de Musaenda, una (1) unidad
de Vijaguillo, una (1) unidad de Pomarrosa, tres (3) unidades de Caballero de la noche, una (1)
unidad de Quiebrabarrigo, dos (2) unidades de Guayabo, dos (2) unidades de Zapote, una (1)
unidad de Mango, dos (2) unidades de Aguacate.

3. CONSTRUCCIONES PRINCIPALES Y ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
DEL MEJORATARIO 2 NORA CECILIA HENAO

CONSTRUCCIONES EN MP:
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C-5: VIVIENDA. Construccidon con muros en bloque de cemento pintado, cubierta en lamina de zinc
soportada sobre estructura de madera, piso en concreto esmaltado. Consta de 3 habitaciones, bafo
con lavamanos, inodoro y ducha, cocina con mesoén en concreto de 2 niveles y lavaplatos empotrado.
Cuenta con 5 puertas de madera de 1.0 m x1.83 m, 3 ventanas de madera de 0.70 m x 0.80 m y
1 fogdn de lena con cubierta en lamina de zinc en 41.09 m?2.

CONSTRUCCIONES ANEXAS EN MP:

CA-7: Ramada, estructura en madera, cubierta en ldmina de asbesto y lamina de zinc, piso en tierra
en 27,65 m2. CA-8: Galpon, estructura y cerramiento en madera, cubierta en [dmina de zinc h=1.6
m de 2.16 m2. CA-9: Ramada, estructura en madera, cubierta en ldmina de zinc y piso en tierra;
se localiza un lavadero artesanal de 3,80 m?.

CULTIVOS Y ESPECIES EN MP: Una (1) unidad de Pino Ciprés, una (1) unidad de Limén
Mandarino, cuarenta y tres (43) unidades de Platano, una (1) unidad de Mango, dos (2) unidades
de Guanabano, dos (2) unidades de Guamo, una (1) unidad de Croto, una (1) unidad de Palma de
coco, dos (2) unidades de Aguacate, dos (2) unidades de Cacao, doce (12) unidades de Palma de
Jardin.

PRECIO DE ADQUISICION:

El valor de la Oferta Formal de Compra es la suma de CIENTO CUARENTA Y OCHO MILLONES
OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS
($148.886.489) MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61 de la
ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682 de 2013 y
Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del IGAC, Resolucién 620 de 2008 del IGAC,
Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, se anexa el Avallio Comercial Corporativo
Nro. AV-20230294 elaborado por Avallos y Tasaciones de Colombia VALORAR S.A., segun
Certificado de Avaltio Comercial Corporativo del predio CM2-UF3-MPTC-PT08-045, denominado
EL GUADUAL, ubicado en la vereda La Floresta, del municipio de Maceo, departamento de
Antioquia, de fecha 20 de noviembre de 2023.
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CUADRO DE VALORES
PROPIETARID : HECTOR ALOMNSO HEMAD SEPFULWVEDS Y OTROS
TERREM O
DESCRIPFCICM AP T S O L P O WALDR LUMITARIO WALDR TOTAL
AREA REQUERIDA TC D, 0053 ha = 4. sa0.000] S L3I0 052
AREA REQUERIDS BAP o.OZTAE ha = 4. 540.000f S REN--T
AREA ERN RORMDOA HIDRIC O, 0528 ha = ZE 530000 5 1. 2908043
WALDR TOTAL TERRERMCH = 2 024 550
COMSTRUCCIHDMNES FRIMCIPFALES RAF
DESCRIFCICM CARTIOW D L P RS WALDR LUMITARIO WALDR TOTAL
S L WINIER Chi 52 63 iz s FALSO00D | S 39.046. 197
C-2 T A D.23 mna = SES 00D S E.147.180
WALDR TOTAL COMSTRUCC DM ES P RIPCIFALES RAP = A5 193 . 3TF
COMSTRUCCIDMES AMENAS RF
DESCRIPFCICHM CARTICUA D L P D WALOR UMITARIO WALDHR TOTAL
CA- 1l PORCUERIZA 3366 (s = 18s.700 [ S 6. 284.322
A~ PORTORN 1 i = S2z.000 | S 532 2. 000
CA-3 - HALL Z7.A1 [Es = 1a7.900 [ S F.LOE _ A59
WALDR TOTAL COMSTRUCCHDIMNES AP ENAS WP = 13 . SA0.8ZL
ESFECIES WEGETALES TC
DHESCRIPFCIC M CARTIDWA D A A WALDHR UMITARIO WAL TOTAL
Espradero 15 v E 3n.as3 | S 495. 728
B tarratdn 13 ol 5 26.520 | S 3ad4.FED
Escubsillo - el ) Ez.000 | = L2 & O
Sy by 25 pirvcd S S D oS 1275 000
B Pt 2 e s 51.183 | S 1O0Z. 366
S e 3 el s EF.000 | S FIsEits ata]
WALDR TOTAL ESPECIES WEGETALES TC = 2 542 854
ESPECIES VEGETALES MP
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Cedro 1 und S 67.000 S 67.000
Mamoncillo 2 und S 92.183 s 184.366
Yarumo 1 und s 63.800 s 63.800
Croto 1 und 3 51.000 | S 51.000
Carambolo 1 und S 56.100 S 56.100
Cacao =] und S 28.600 | S 257.400
Chingale 1 und S 41.183 S 41.183
Guanabano 4 und s 45.000 | 5 180.000
Suamo (=] und S 67.000 S 402.000
MNaranjo 2 und S 62.000 S 124.000
Mandarino 1 und S 62.000 = 62.000
Mango 3 und S 91.800 | S 275.400
Limon 3 und S 112.383 | 5 337.149
Arbol de Café 1 und S 3.608 | S 3.608
Platano 17 und S 51.010 | S 867.170
Aguacate 1 und S 58.783 S 58.783
Sangre de toro 1 und S 821.683 s 21.683
Lechudo 1 und S 57.183 S 57.183
Cerezo 1 und S 71.400 S 71.400
Penca de cabuya 30 und S 51.000 | S 1.530.000
Garrapato 1 und S 29.800 S 29.800
Arrayan 3 und S 40.800 | S 122.400
Tachuelo 3 und S 82.000 | S 246.000
Tabaida 1 und S 55.183 S 55.183
Borojo 1 und S 36.183 S 36.183
Niguito 3 und s 87.500 | & 262.500
Pasto Brachiaria 00,0250 ha = 14.280.000 | S 357.000
VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES MP s 5.880.291
VALOR TOTAL PROPIETARIO : HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA ¥ OTROS| s 69.551.893
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MEJORATARIO 1: JULIO CESAR HENAO
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES MP

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD |VALORUNITARIO| VALORTOTAL
C-3 VIVIENDA 32,26 m2 5 865.900 | S 27.933.934
C-4 HABITACION 8,82 m2 S 266.700 | $ 2.352.294
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES MP $  30.286.228

CONSTRUCCIONES ANEXAS MP

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD |[VALORUNITARIO| VALORTOTAL
CA-4- ENRRAMADA 34,96 m2 S 115.100 | $ 4.023.896
CA-5- PORQUERIZA 4,17 m2 s 262.800 | $ 1.095.876
CA-6- GALPON 1,52 m2 S 164.300 | S 249.736
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS MP S 5.369.508

ESPECIES VEGETALES MP

DESCRIPCION CANTIDAD| UNIDAD |[VALORUNITARIO] VALORTOTAL
Croto 7 und S 51.000 | § 357.000
Arnica 1 und S 8.667 | $ 8.667
Carey 1 und S 31.000 | $ 31.000
Cresta degallo 1 und S 67.000 | $ 67.000
Musaenda 1 und $ 56.500 | S 56.500
Vijaguillo 1 und $ 30.667 | § 30.667
Pomarrosa 1 und S 52.000 | S 52.000
Caballero de la noche 3 und ) 46.183 | S 138.549
Quiebrabarrigo 1 und S 51.000 | & 51.000
Guayabo 2 und S 51.000 | & 102.000
Zapote 2 und S 87.000 | $ 174.000
Mango it und S 91.800 | $ 91.800
Aguacate 2 und $ 58.783 | § 117.566
VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES MP ] 1.277.749
VALOR TOTAL MEJORATARIO 1:JULIO CESARHENAO 5 36.933.485
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MEJORATARIA 2: NORA CECILIA HENAO
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES MP

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD | VALORUNITARIO| VALORTOTAL
C-5VIVIENDA 41,09 m2 5 865.900 | S 35.579.831
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES MP 5 35.579.831

CONSTRUCCIONES ANEXAS MP

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD | VALORUNITARIO| VALORTOTAL
CA-7-RAMADA 27,65 m2 S 82.200 | $ 2.272.830
CA-8-GALPON 2,16 m2 S 164.300 | S 354.888
CA-S-ENRRAMADA 3,80 m2 ) 172.000 | S 653.600
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS MP 5 3.281.318

ESPECIES VEGETALES MP

DESCRIPCION CANTIDAD| UNIDAD |VALORUNITARIO| VALORTOTAL
Pino Ciprés 1 und g 50.983 | § 50.983
Limén mandarino 1 und S 132.683 | § 132.683
Platano 43 und S 51.010 | $ 2.193.430
Mango 1 und $ 91.800 | § 91.800
Guanabano 2 und S 45.000 | $ 90.000
Guamo 2 und S 67.000 | S 134.000
Croto 1 und S 51.000 | S 51.000
Palma de coco 1 und S 131.700 | § 131.700
Aguacate 2 und $ 58.783 | § 117.566
Cacao 2 und S 28.600 | S 57.200
Jardin 12 und 5 40.800 | $ 489.600
VALORTOTAL VALOR DE ESPECIES S 3.539.962
|VALDR TOTAL MEJORATARIA 2: NORA CECILIA HENAO S 42.401.111
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RESUMEN DE VALORES
VALOR TOTAL PROPIETARIO : HECTOR ALONSO HENAQ SEPULVEDA Y OTROS| § 69.551.893,00
VALOR TOTAL MEJORATARIO 1: JULIO CESAR HENAO S 36.933.485
VALOR TOTAL MEJORATARIA 2: NORA CECILIA HENAO S 42.401.111,00
VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 148.886.489,00
VALOR EN LETRAS CIENTO CUARENTAY OCHO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA'Y SEIS
MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS M.L.V.

Fuentes: Los valores de las especies vegetales estan basados en estudios que determinan la
valoracion de las especies vegetales localizadas en las zonas intervenidas por el proyecto
"Autopistas para la Prosperidad” de la Concesion Autopista Rio Magdalena Il. De acuerdo con las
normas, criterios, parametros, procedimientos y métodos de las resoluciones 898 y 1044 de 2014
(Ver item 8.3 anexo y TABLA DE VALORACION DE ESPECIES VEGETALES AUTOPISTA RIO
MAGDALENA VALORAR S.A MARZO 2021, que esta anexo al expediente).

*El valor de la especie penca de cabuya se encuentra registrada en la tabla de especies vegetales
como fique ya que corresponde a la misma especie.

ATENTAMENTE
i .
= - __-. 71 f i
=l ey
ERIKA GONZALEZ VI DANEL-AMEZQUITA ALDANA  JUAN MANUEL
Avaluador Comisionado Coordinador Comité Técnico  Represente LegalValorar S.A.
RAA AVAL-1032434945 RAA AVAL-1014183734

Cabe resaltar que la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S. actuando como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura- ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra,
queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de
enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de
conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).
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Igualmente, la ANI dara inicio al proceso de expropiacion judicial en el evento que los/la titular del
derecho real de dominio del inmueble sea reportada en alguna de las listas de control de prevencién
de lavado de activos o financiacién del terrorismo emitida por cualquier organizacion
gubernamental, nacional, internacional o de algin organismo multilateral.

Asi mismo, el valor comercial de las franjas objeto del alcance a la oferta se determind teniendo en
cuenta la reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su
destinacién econdémica.

Adicionalmente, a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacic}n
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la sociedad AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S., cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos los gastos de escrituracion y registro a que haya lugar.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccion 5.3 (b)
del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesidn, autorizan al Concesionario a obtener permisos
de intervencion voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicion o expropiacién, en cualquier
momento a partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de Concesion.

En consideracién a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de
enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacion, su decision
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacién, la
cual se surtird en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacion legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacion via judicial, si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la Oferta Formal de Compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de
2014, sefiala que el pago del predio para la expropiacion judicial se realizara con el avallo catastral
y la indemnizaciéon que ya fue calculada en |la Oferta Formal de Compra.

Segln el Estudio de Titulos elaborado por la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., se
concluyé que los actuales propietarios son los sefiores ANGELA MARIA HENAO SEPULVEDA
(11.11%), HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA (11.11%), HERNANDO DE JESUS HENAO
SEPULVEDA (11.11%), JULIO CESAR HENAO SEPULVEDA (11.11%), MARIA ROSMIRA
HENAO SEPULVEDA (11.11%), NORA CECILIA HENAO SEPULVEDA (11.11%), JORGE IVAN
HENAO SEPULVEDA (11.11%), OVIDIO ENRIQUE HENAO SEPULVEDA, (16.66%) y MARIO
ANTONIO HENAO SEPULVEDA (5.57%), quienes adquirieron por adjudicacion en liquidacion de
la sucesion doble e intestada de los causantes MARIA ROMELIA SEPULVEDA GALLEGO y OCTAVIO
HECTOR DE JESUS HENAO ESCOBAR, tal y como consta en la Escritura Pablica Nro. 474 del 26 de
abril de 2022 de la Notaria Unica de Barbosa, debidamente registrada en la anotaciéon Nro. 005
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del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-4931 de |la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Puerto Berrio.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII “Adquisicién de
Inmuebles por Enajenacién Voluntaria y Expropiacién Judicial” y Ley 9a de 1.989 Capitulo III “De la
Adquisicién de Bienes por Enajenacion Voluntaria y Por Expropiacion”, la Ley de Infraestructura
1682 de 2.013, y el Decreto 737 del 1 de abril de 2.014.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha, Plano Predial y el Avallio Comercial de la franja
de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestién predial de la sociedad AUTOPISTA RiO
MAGDALENA S.A.S, ubicada en el CCO. Peaje Puerto Berrio, PR 85+150 de la Ruta Nacional 6206
Puerto Berrio (Antioquia), al e-mail notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co, o la sede de
Bogota ubicada en la Carrera 17 Nro. 93-09, Oficina 703, donde serd atendido por funcionarios del
area de gestién predial.

Atentamente,

Firmado digitalmente por
ALEJAN DRO ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
NlNO ARBELAEZ Fecha: 2024.01.15 18:30:30

-05'00'

ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Representante Legal
Autopista Rio Magdalena S.A.S.

CC: Carpeta predio

Anexo: Fotocopia de la ficha y plano predial.
Fotocopia del Avaltio Comercial Corporativo.
Normas relativas a la enajenacién voluntaria.

Proyect6: Winny Jaimes”’

Revisé: Ricardo Mufietones 4

Revis6: Hernan Santana
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SISTEMA IQRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
I AU[O[}I‘A a PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION . 002
l{m Magdalena TRANSPORTE
|mdur& | FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 06/02/2020
PROYECTO DE CONCESION CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 | UNIDAD FUNCIONAL [ 3
CONTRATO No.: 008 DE 2014 |
PREDIO No. rcmz-qu-MPTc.PToa.msl SECTOR O TRAMO ALTO DE DOLORES - PUERTO BERRIO
ABSC. INICIAL | 15+533.47 Km ¢
ABSC. FINAL | 15+727.28 Km ~ | MARGEN | Derecha
' LONGITUD EFECTIVA 134.20 -
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA i 3,587,819 ~ | MATRICULA INMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. | 3147412763 J | 019-4931 / |
HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS ‘ : 4
’ DIRECCION DEL PREDIO | EL GUADUAL ~ | l_ _l:.E_Ql!LLA CATASTRAL
| 4252001@000110000900000&300
VEREDA/BARRIO: ! LA FLORESTA |CLASIFICACION DEL SUELO | RURAL LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES
MUNICIPIO: i MACED © | - KGR | |NORTE | [ :
DPTO: ANTIOQUIA |ACTIVIDAD E MICA DEL |SUR | |
PREDIO AGROPECUARIO  [opente | VER ANEXO AREAS ¥ LINDEROS
s | MEJORA PUNTUAL - |
. | =
Predio requerido para: TERCELCARRIL | TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada |OCCIDENTE | .
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES - MP CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT ALT UN PROPIETARIO - HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS | | |
PROPIETARIO - HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS VIVIENDA: Construccién con mures con pafiete y pintura, cublerta en lmina de zinc soportada sobre estructura de madera, pisoen | | |
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES EN TC C-1 | cemento afinado; 3 habitaciones, sala, 1 bafo, 6 puertas de madera de 0.90 m x 1.90 m, 6 ventanas de madera de 0.70 m x 0,90 m. 5¢ 52.63 m!
Espadero 16 « [ 3 | Und localiza un lavadero en concreto, |
Matarratén [ 13« | 4 Und |cociNa: con muros en blogue de cemento sin pafiete, piso en concreto esmaltado, mesan en concreto de dos niveles con medidas |
Escubillo | 2 | 5 | Und C-2 324 m x 0.60m h=1.10 m cuenta con cerdmica en su superficie superior. La construccion cuenta con dos puertas y una ventana de | | 9.23 mt
| Guayabo | B 25 | Und | |madera. | | ‘ |
Nativo | Te s | und TOTAL AREA CONSTRUIDA | 6186 | : m
|cedro _ _ 3 [E Und
| INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES EN MP ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS - MP
Cedro 1 | & | und | PROPIETARIO - HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS | | | |
| | ! L | | |
Mamaoncillo F | 45 Lind CA-1 |Porqueriza. Estructura y paredes en madera, cubierta en ldmina de zing, plso en tierra y en concreto rdstico 9.90 m x 3.40 m | 33.66 m*
Yarumo 14 [ I Und | cA-2 Pormn en madera 5.60 m x 1.40 mso-punadoencolumnii de maderade 0.12mx0.12m ~ | 100 ~ | | Und
Croto 1 15 | Und ||| a3 HaIF Estructura en maders, cubierta en lamina de zinc, piso en cemento, can un mura de 19.77 m de largo h=0.60 m ~ | 37.81 ~ . | m?
Carambolo 14 1 3 | Unq |
Cacao 8 | 2| Und |
Chingalé | 1 | & | und | |
Guandbano 44 | 3 | und |
Guamo ‘ 6 | 7 | Und
Naranjo | 2 | 3 Und | siI/NO
Mandarino | 3 | 3 und || |Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacion, subdivision, construccian, Intervencion, Espacio Pablico? | NO
Mango | P ! 5 Und || [Tiene el i ble regl de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 | NO
| Limén 3 | 4 Und Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? | NO
| Arbol de Café 1 ¢ 28 Und Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
:Fialano 4 Und Tiene el drea requerida afectacidn por servidumbres? | NO
] Tiene el area requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? | ]
FECHA DE ELABORACION: 31/07/2023 | AREA TOTALPREDIO |  2.7540 © |ha OBSERVACIONES:
Elabord: AREA REQUERIDA TC | 0.0053 ~ iha |5 da alcance a la ficha predial de fecha 10 de abril de 2021, aprobada mediante comunicado UTCAG-
3 |AD-3564 del 15 de junio de 2021, por cambio de propietario de acuerdo con E.P 474 del 26 de abril de
AUTCIPIS:I’A DALENA S.A.S AREA REQUERIDA MP | 00772 ~ |ha |2002 Notaria nica de Barbosa.
lorge Alejandro Car z MP.17202-313234 CLD AREA REMANENTE | 0.0000 - !ha |De acuerdao con lo establecido en la Resolucién 2077 del 13 de septiembre de 1988 de INCORA se
. |excluye la franja del derecho de via para un drea de 0.0859 ha, segun decreto 2770 de 1953.
Revisd y Aprobé: ’é, TOTAL AREA REQUERIDA ha |0.0526 ha del drea requerida se encuentran en ronda hidrica. Se conserva el registro fotografico de
AREA SOBRANTE 2.6715 4 |ha |fecha 10/06/2021, toda vez que a la fecha el predio se encuentra intervenido
MY. 25207 - ’1‘@355 O v
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Nacional de
i ctura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 06/02/2020
===~ ————
PROYECTO DE CONCESION CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 UNIDAD FUNCIONAL | 3 |
CONTRATO No.: 008 DE 2014
|
PREDIO No. | CM2-UF3-MPTC-PTO8-045| SECTOR O TRAMO ALTO DE DOLORES - PUERTO BERRIO ‘
ABSC. INICIAL 15+533.47 Km -
ABSC. FINAL 15+727.28 Km ~~ I MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA 13420 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 3,587,819 | | MATRICULA INMOBILIARIA |
| DIRECCION / EMAIL. 3147412763 | 019-4931
HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS —— = + =
| DIRECCION DEL PREDIO EL GUADUAL . | CEDULA CATASTRAL !
4252001000001100009000000000
VEREDA/BARRIO: LA FLORESTA CLASIFICACION DEL SUELO | el |LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
oo e ACTIVIDAD ECONOMICA DEL [ e i | !
DPTO: ANTIOQUIA | IDA ISUR | | i
PREDIO | it i |ORIENTE | VER ANEXO AREAS Y LINDEROS |
MEJORA PUNTUAL - [ [
Predio requerido para: ‘ TERCELCARRIL  TOPOGRAFIA | 82%Ondulda  |ocaipente .
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT ALT UN | |
PROPIETARIO - HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS | _ | |
INVENTARIO DE CULT_l\l"US ¥ ESFE_UES_ EN MP ) [ |
| Aguacate 1/ i 5 Und | ‘
5angre de toro A und TOTAL AREA CONSTRUIDA
Lechudo | 1“7 | sa | und |
|Cerezo 1 | R | Und | ITEM ) DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
|Penca de cabuya | 30 | 04 | Und || | '
Garrapato 1 | 5 | Und | | [ |
Arrayan | 3 | 4 Und
Tachuelo | 3 5 | Und | |
Tabaida 1 a | und | |
Borojé | 1 4 Und | | |
Niguito | 3 4 und |} | |
I [ I i I |
Pasto Brachlaria | 0.0250 | | ha ! R\ ‘NTO.‘I'!,!l o |
! (! PREDIA !
—— —
| | SI/NO
| ‘ I'I'Iane eli ble licencia urbanistica, Urbanizacién, p lacicé bdivision, construccién, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el i le regl de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 [ NO
| | Tlene el inmueble apr?hado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? | NO
| ;J\pilca inf\:.\rrrle de aniiiisls de Area Remanente? | | NO
I jTIene el area requerida afectacion por servidumbres? | NO
|Tiene el area requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? | 5l
FECHA DE ELABORACION: | 31/07/2023 | AREA TOTAL PREDIO 2.7540 |ha OBSERVACIONES:
Elabors: AREA REQUERIDA TC | 0.0053 Iha Se da alcance a la ficha predial de fecha 10 de abril de 2021, aprobada mediante comunicado UTC4G-AD-
: 3 3564 del 15 de junio de 2021, por cambio de propietario de acuerdo con E.P 474 del 26 de abril de 2002
prmmn = 77 || [ AREA REQUERIDA MP | 00772 |ha Natarta ot s Bishria,
Jorge Aleiandra C: h) Lottez MP.17202-313234 CLD AREA REMANENTE i 0.0000 ‘ha De do con lo ido en la Resolucién 2077 del 13 de septiembre de 1988 de INCORA se
- . excluye la franja del derecho de via para un drea de 0.0859 ha, segun decreto 2770 de 1953,
Revisd y Aprobd: TOTAL AREA REQUERIDA ha 0.0526 ha del drea requerida se encuentran en ronda hidrica,
ﬁk AREA SOBRANTE | 2.6715 ha Se conserva el registro fotografico de fecha 10/06/2021, toda vez que a la fecha el predio se encuentra
o ) ) intervenido,
MP, 25202~ 18355 b o




- ' ’ SISTEMA mtsm.e GESTION coDIGO GCSP-F-185
| Q Autopista PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 002
S Rio Magdalena TRANSPORTE |
H Sacken Ou ; FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 06/02/2020
PROYECTO DE CONCESION | CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 UNIDAD FUNCIONAL | 3 |
CONTRATO No.: | 008 DE 2014
' |
PREDIO No. I CM2-UF3-MPTC-PTO8-045 I SECTOR O TRAMO | ALTO DE DOLORES - PUERTO BERRIO
¥ |
ABSC. INICIAL 15+533.47 Km
ABSC. FINAL 15+727.28 Km | MARGEN Derecha |
LONGITUD EFECTIVA 134.20
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 3,587,819 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA |
HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS e it 314741276 i St l
DIRECCION DEL PREDIO EL GUADUAL | | CEDULACATASTRAL
4252001000001 100009000000000
VEREDA/BARRIO: | LA FLORESTA | CLASIFICACION DEL SUELO RURAL LINDEROS LONGITUD COLINDANTES |
MUNICIPIO: | MACED | e et |NORTE | |
DPTO: ANTIOQUIA | ACTIVIDA N L SUR |
PREDIO AGROPECUARIO"  lomenre VER ANEXO AREAS Y LINDERGS ‘
MEJORA PUNTUAL - | |
Predio requerido para: | TERCEL CARRIL | TOPOGRAFIA 825%Ondulada  |gecipentE |
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONS‘I’RUCClDlG-ES - MP CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT ALT UN |MEJORATARIO 1: JULIO CESAR HENAO | | |
ME.I_DMT&R]D 1: JULIO CESAR HENAD 'VIVIEND& Construccidn con muros en bloque de cemento con pafiete y pintura, cublerta en ldmina de zinc soportada sobre | |
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES EN MP C-3 |estructura de madera, piso en concreto liso. Consta de una habitacion, cocina con mesdn enchapado, bafio con inodoro, 3226 # m?
iCrutu 7 15 | Und |lavamanos y ducha. Cuenta con 1 puerta metalica de 0.90 m x 2.0 m, 2 ventanas de madera de 1.0 m x 1.0 my 1 lavadero en |
|Amica | 1 4 | Ll_nd | HABITACION. Muros en madera, piso en concreto, cubierta en [@mina de zinc soportada sobre estructura de madera, cuenta con | il 5
Carey ' 1 1 Und |una pu_er_ta de madera | . | ™
Cresta de gallo | 1 25 | und TOTAL AREA CONSTRUIDA 41.08 | mt
Musaenda | 1 2 | Und ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS - MP
Vijaguillo | 1 1 | Und _MEIORATWO 1: JULID CESAR HENAD |
Pomarrosa 1 10 ! Und | caa Ramada. Estructura en madera, cublerta en ldmina de zinc, piso en tierra 4.60 m x 7.60 m. Se localiza un fogén i e | =
Caballero de la noche 3 3 | und | |artesanal y un tanque en concreto de 2.10 m x 1.0 m h=0.80 m | ' )
Quiebrabarrigo 1 | 3 | Uund | ca Porqueriza. Cerramiento en muros de ladrillo pafietado h=1.0 m, col de madera, cublerta en lamina de zinc y piso | | 417 mt
Guayabo 2 | 3 Und |en concreto ristico. y ) Il : | |
EIapote | 2 5 Und CA-6  Galpon. Estructura y cerramiento en madera, cublerta en lamina de zinc. 152 | | m?
Mango 14 8 Und | |
Aguacate 2 5 Und . | |
I 'i._x 1 |
| N
! ) SI/ND
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacian, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? | NO
‘ | Tiene el i le regl . de P _' _ lad Hori | LEY 675 DE 20017 ‘ N
F‘,ﬂ_{-’ﬂ . Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el memento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
l | Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? I NO
| | | Tiene el area requerida afectacion por servidumbres? | NO
) ) Tiene el area requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? 5
FECHA DE ELABORACION: 31/07/2023 | AREA TOTAL PREDIO 2.7540 - |ha OBSERVACIONES:
Elabors: AREA REQUERIDA TC 0.0053 .7 |ha iSe da alcance a la ficha predial de fecha 10 de abril de 2021, aprobada mediante comunicado UTC4G-
- : IAD-3564 del 15 de junio de 2021, por cambio de propietario de acuerdo con E.P 474 de| 26 de abril de
AREA REQUERIDA MP 00772 |ha |2002 Notaria unica de Barbosa,
AUTOPISTA Rl GDALENA 5.A.5 | De acuerdo con lo establecido en la Resolucion 2077 del 13 de septiembre de 1988 de INCORA se
Jorge Alejandro Cai a Lopez MP.17202-313234 CLD AREA REMANENTE | 0.0000 ||!ﬂ !enluve la franja del derecho de via para un drea de 0.0859 ha, segun decreto 2770 de 1953,
A |0.0526 ha del area requerida se encuentran en ronda hidrica. -
Revisé y Aprobd: /é, TOTAL AREA REQUERIDA ha | 5e conserva el registro fotografico de fecha 10/06/2021, toda ver que a la fecha el predio se encuentra
AREASOBRANTE |  2.6715 - |ha |Intervenido. -
o — = |Las mejoras consignadas en la presente ficha pertenecen al mejoratario 1: Julio Cesar Henao Sepulveda
u\v{R 2_52_‘0 ?,. = ?_ 83 5 5 [ =S M_D EC.C. 71.187.638. Se incluyen las construcciones anexas CA-4 y CA-5 a pesar de localizarse fuera del a;:

»



A " SISTEMA |r'w)o DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
I A_m(,p,st a ROCESD GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE A i3
Rio Magdalena | TRANSPORTE
“W"' Neokonel "‘ FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 06/02/2020
- === = — "
PROYECTO DE CONCESION CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 | UNIDAD FUNCIONAL | 3 |
CONTRATO No.: 008 DE 2014 |
PREDIO No. rCM2-UF3-MPTC-PT08-045| SECTOR O TRAMO ALTO DE DOLORES - PUERTO BERRIO
ABSC. INICIAL 15+533.47 Km |
ABSC. FINAL 15+727.28 Km MARGEN Derecha |
LONGITUD EFECTIVA | 13420 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 3,587,819 | | MATRICULAINMOBILARIA |
I DIRECCION / EMAIL. 3147412763 019-4931
HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS / - ———— E 5
DIRECCION DEL PREDIO EL GUADUAL | _ CEDULA CATASTRAL ]
| 4252001000001100009000000000 '
VEREDA/BARRIO: LA FLORESTA | CLASIFICACION DEL SUELO — LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES |
MUNICIPIO: _ MACEO ‘ |NORTE | ' |
DPTO: [ ANTIOQUIA ACTIVIDAD ECONOMICA DEL ISUR _
PREDIO AGROPECUARID. [openTe ‘ VER ANEXO AREAS Y LINDEROS |
. MEIJORA PUNTUAL - | pR—
Predio requerido para: TERCEL CARRIL ‘TOPOGRAFI A 8-25% Ondulada |OCCIDENTE | ‘
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES - MP CANTIDAD UNID

DESCRIPCION CANT ALT UN
MEJORATARIO 2: NORA CECILIA HENAO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES EN MP

Pino Ciprés ‘ 1~ | 5 | Und
Limén mandarine 1 s | 3 | Und
Plétano | 43 | 2 Und
| Mango | 1 ‘ 2 Und
;Guansbann 2 |3 und |
Guamo 2 [ s Und
[croto | 1 | 1 und
' Palma de coco | 1 8 Und
.nguacam | 2 6 Und
l:a:an | 2 2 Und
[sardin 12 | 1 Und

Elabord:

Revisd y Aprobd: : ﬁE L

Me. uzoz-— 62585 <Y

‘ | MEJORATARIO 2: NORA CECILIA HENAO |
I VIVIENDA. Construccién con muros en blogue de cemento pintado, cublerta en [dmina de zinc soportada sobre estructura de | ‘

i madera, piso en concreto esmaltado. Consta de 3 habitaci . bafio con | , Inod y ducha, cocina con mesdn en 41.09. il
concreto de 2 niveles y lavaplatos empotrado. Cuenta con 5 puertas de madera de 1.0 m x1.83 m, 3 ventanas de madera de 0.70 m x
‘ 0.80 my 1 fogén de lefia con cubierta en limina de zinc |
TOTAL AREA CONSTRUIDA 41.09 | m*
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS - MP
MEJORATARIO 2: NORA CECILIA HENAO
CA-7 |Ramada, estructura en madera, cubierta en lamina de asbesto y lamina de zinc, piso en tierra I 27.65 | | m?
[ CA-8 |Galpon, estructura y ce.rrarrli.er.l.l.a eﬁ madera, cubierta en lamina de zinc h=1.6 m I 2.16 | | m?
: CA-9 |Ramada, estructura en madera, cubierta en lamina de zinc ¥ piso en tierra; se localiza un lavadero artesanal 3.80 | [ m?
| |
| ‘
si/NO
Tiene el i le licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacid beivision, construccidn, Intervencidn, Espacio Pablico? NO
Tiene el i ! de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? ND
Tiene el area requerida afectacion por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? 5l
AREA TOTAL PREDIO | 27540 < |ha OBSERVACIONES:
AREA REQUERIDA TC [ 0.0053 ~ |ha Se da alcance a la ficha predial de fecha 10 de abril de 2021, aprobad di icado UTCAG-ADA

3564 del 15 de junio de 2021, por cambio de propietario de acuerdo con E.P 474 del 26 de abril de 2002
Notaria Gnica de Barbosa.

AREA REQUERIDA MP | 0.0772 ha

AREA REMANENTE | 0.0000 ha De acuerdo con lo establecido en la Resolucion 2077 del 13 de septiembre de 1988 de INCORA se
= 4 excluye la franja del derecho de via para un area de 0,0859 ha, segun decreto 2770 de 1953,
TOTAL AREA REQUERIDA ha Se conserva el registro fotografico de fecha 10/06/2021, toda vez que a |a fecha el predio se encuentra
AREA SOBRANTE | 26715 |ha Itheryeniic;
0. 0526 ha del drea requerida se encuentran en ronda hidrica.
Las majs consignadas an la p ficha pertenecen al mejoratario 2: Nora Cecilia Henao

Sepulveda C.C. 43.625.563.
a/4
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" PROYECTO FICHA PREDIAL ID
A " . CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 CM2-UF3-MPTC-PTO8-045
u Autopista
g e Rio Magdalena
Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS 1/1
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 1/2
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA
0 OO?SUHa NORTE: VIA ALTO DE DOLORES - PUERTO BERRIO (ZONA DE CARRETERA) (1-5) 47.88 m
SUR: HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS (mismo predio) (5-11 48.39
ABSCISA INICIAL ( preo) (14 =
K15+4533.47
ORIENTE: N.A .00
ABSCISA FINAL G
RIFH581.0S OCCIDENTE LIDA ITSBELIA VILLAMIZAR RUIZ (11-1) 1.95m
Ir DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 2/2
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
ARE: S:%U::!DA NORTE: VIA ALTO DE DOLORES - PUERTO BERRIO (ZONA DE CARRETERA) (12-18) 78.79 m
. OCTAVIO HECTOR DE JESUS HENA i i - ;
ABSCISA INICIAL SUR JESU O (mismo predio) (39-12) 83.73m
K15+641.16
ORIENTE: BALDIO DE LA NACION (18-39 27.03m
ABSCISA FINAL [ i
K15+727.28 /
OCCIDENTE N.A 0.00 m
REVISO Y APROBO Iy ELABORO Il OBSERVACIONES
LEI requerimiento predial se compone de dos dreas de terreno distribuidas de la
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S e , o _
¢ Jorge Alejandro Cardona Lopez MP.17202-313234 CLD lArea 1= 0.0053 ha requeridas para Tercer Carril; longitud efectiva 48.08 m
—~ Area 2= 0.0772 ha requeridas para Mejora Puntual; longitud efectiva 86.12 m
“FECHJ’A: FECHA DE ELABORACION: 31/07/2023 lArea total requerida 0.0825 ha; longitud total efectiva 134.20 m.
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E-933600 E-933650 E-933700 E-833750 E-833800
g | g
SRS AREA 1 - NORTE == | = &
> | “—__ VIA ALTO DE DOLORES - PUERTO BERRIO N 2
i %Sig— (ZONA DE CARRETERA)(1-5)
i | 47.88m
AREA |2 - NORTE
VIA ALTO DE DOLORES - PUERTO BERRIO
(ZONA DE CARRETERA)(12-18)
78.79 m
ﬁ l | %
£ AREA1- OCCIDEME |§.
< LIDA ITSBELIA VILLAMIZAR/RUIZ (11-1) 3
= 4252001000001100010900000000 ] |
1.95m AREA 2 - ORIENTE
BALDIO DE LA NACION (18-39)
4252001000001100008000000000
27.03 m
HECTOR ALONS SEPULVEDA Y OTROS (5-11)
425200100000 10000900000000
mismd,predio
g 48.33 m 8
8| — 1 = 8
Z 2
' 3 AREA 2 - SUR
i~ rpiaies P HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS/ (39-12)
— 4252001000001100009000000000
a mismo predio | =
o 83.73 m &
A A 8
2 E-933600 ' E-933650 £-933700 E-933750 £-933800 &
PROYECTO:  CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 REVISION: 0
CONVENCIONES
] . ©  Puntos cordenadas I Ronda hidrica "\ Quebrada
ANj s Autopista - [1 e et petiogionll
=1 Rio Magdalena Eje via proyectada Area requerida (Mejoramiento)
e _ = % i 777 Area construida
DPTO: ANTIOQUIA  MUNICIPIO : MACEO NO PREDIO: CM2-UF3-MPTC-PTO8-045 il o ! Construccion Anesa
Zona de Carretera
No CATAST:  4252001000001100009000000000 PROPIETARIO:
HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS
MAT: 019-4931 UF: 3 FECHA DE ELAB: 31/07/2023 PLANO 1 de 2
CUADRO DE AREAS (Has) PRRY MY in - e ESCALA: 1:1250
T AREA REQUERIDA (Ha): AREA TOTAL: AREA CONST:(M2) AREA SOBTE: | AREA REMTE: ===
MEIORAMIENTO:  SEGUNDA CALZADA:  TERCER CARRIL:  TOTAL REQUERIDA: 2 6?15 0 -
0,0772 = 0,0053 0.0825 27540 M0 ’ DISENO Y CALCULO:  sorge Alejandro Gardona Lopez M P 17202313234 CLD Vo. 0




/

BALDIC
4252001

PROYECTO:  CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 REVISION: 0

] o )
AN' Woescira u ‘;:ijlﬁa‘lpalztddalena |

DPTO : ANTIOQUIA MUNICIPIO : MACEO NO PREDIO: CM2-UF3-MPTC-PTO8-045
No CATAST: 4252001000001100009000000000 PROPIETARIO:
MAT: 019-4931 HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS

CONVENCIONES

o Puntos cordenadas I Ronda hidrica SN, Quebrada
Caria [ Limite predial E=3 Viaexstente
Eje via ectada ida (Mej
18 via proy| 4 Area requerida (Mejoramienta) [777] Area construida
Borde wia proy % Area requerida (TC)
Linea de compra Lonstccn Ak

Zona de Carretera

CUADRO DE AREAS (Has)

MEJORAMIENTO: SEGUNDA CALZADA:  TERCER CARRIL:  TOTAL REQUERIDA:
0,0772 - 0,0053 0.0825 2,7540 144.03 26715 0

AREA REQUERIDA [Hal: AREA TOTAL: AREA CONST:(M2) AREA SOBTE: | AREA REMTE:

UF: 3 FECHA DE ELAB: 31/07/2023 PLANO 2 de 2
™ — 3 ESCALA: 1:500
DISENO Y CALCULCI Jorge Alejandro Cardona Lopez M.P 17202313234 CLD Vo. 0O

~3J



2 Autopista
Rio Magdalena

COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION

PROYECTO: AUTOPISTA RIO MAGDALENA 2 ‘

AREA: GESTION PREDIAL

CM2-UF3-MPTC-PTO8-045

COORDENADAS MAGNA-SIRGAS
ORIGEN BOGOTA
AREA REQUERIDA 1
PUNTO ESTE NORTE DE| A | DISTANCIA
1 933602.75 1207363.15 | 1 |2 1.45
2 933604.13 1207362.7 213 16.88
3 933620.19 120735751 | 3 | 4 15.28
4 933634.71 120735274 | 4 |5 14.26
5 933648.31 120734844 | 5 | 6 1.08
6 933647.24 1207348.6 6|7 10.56
7 933636.99 1207351.16 |7 |8 9.92
8 933627.73 1207354.73 | 8 | 9 9.64
9 933618.29 1207356.7 9 |10 10.56
10 933607.95 1207358.82 | 10|11 6.62
11 933601.86 120736141 |11 1 1.95
AREA REQUERIDA 0.0053 Ha
COORDENADAS MAGNA-SIRGAS
ORIGEN BOGOTA
AREA REQUERIDA 2
PUNTO ESTE NORTE DE| A | DISTANCIA

12 933704.18 1207330.35 |12 |13 6.98
13 933710.83 1207328.24 |13 |14 14.46
14 933724.60 1207323.83 |14 |15 17.86
15 933741.56 1207318.22 |15|16 14.87
16 933755.73 1207313.72 |16|17 16.28
17 933771.23 1207308.75 |17|18 8.34
18 933779.13 1207306.07 |18 |19 2.18
19 933778.22 1207304.09 |19 |20 1.66
20 933777.48 1207302.60 |20 (21 1.10
21 933776.98 1207301.62 |21|22 1.14
22 933776.42 1207300.63 |22 (23 1.06
23 933775.86 1207299.73 |23 (24 1.12
24 933775.27 1207298.78 |24 |25 1.02
25 933774.74 1207297.91 |25(26 0.35
26 933774.52 1207297.64 |26 |27 2.05
27 933773.62 1207295.80 |27|28 1.08

1de4
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& rutopista ANj s COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION
Rio Magdalena -
COORDENADAS MAGNA-SIRGAS
ORIGEN BOGOTA
AREA REQUERIDA 2
PUNTO ESTE NORTE  |DE| A | DISTANCIA

28 933773.15 | 1207294.83 |28|29 1.16

29 933772.69 | 1207293.77 29|30 1.14

30 933772.35 | 1207292.68 |30|31 1.06

31 933772.10 | 1207291.65 | 31|32 1.49

32 933771.56 | 1207290.26 |32 |33 2.66

33 933770.75 | 1207287.73 |33 |34 1.17

34 933770.33 | 1207286.64 | 34|35 1.18

35 933769.87 | 1207285.55 |35|36 1.05

36 933769.50 | 1207284.57 | 36|37 1.06

37 933769.15 | 1207283.57 |37|38 1.10

38 933768.79 | 1207282.53 38|39 1.22

39 933768.36 | 1207281.39 |39 |40 0.83

40 933767.85 | 1207282.04 |40 |41 6.82

41 933763.65 | 1207287.41 |41 |42 9.42

42 933757.30 | 1207294.37 |42 |43 0.85

43 933756.79 | 1207295.05 |43 |44 0.85

a4 933756.39 | 1207295.80 |44 |45 0.85

45 933756.13 | 1207296.61 | 45|46 0.86

46 933756.01 | 1207297.46 |46 |47 3.54

47 933755.81 | 1207300.99 |47 |48 2.42

48 933753.63 | 1207302.03 |48 |49 9.75

49 933744.60 | 1207305.71 |49 |50 0.69

50 933743.98 | 1207306.01 |50 |51 0.15

51 933743.85 | 1207306.09 |51|52 9.60

52 933735.69 | 1207311.15 |52 |53 6.24

53 933730.38 | 1207314.42 |53 |54 3.37

54 933727.51 | 1207316.19 |54 |55 0.56

55 933727.05 | 1207316.51 |55|56 9.82

56 933719.31 | 1207322.55 |56 |57 0.18

57 933719.17 | 1207322.66 |57 |58 0.18

58 933719.03 1207322.78 |58 |59 2.24

S — 59 933717.37 | 1207324.28 |59 |60 6.13
7 e S 60 933711.82 | 1207326.89 |60 |61 0.25
\TORIA ARER > 61 93371159 | 1207326.99 |61[12 8.14

PREDIAL AREA REQUERIDA 2 = 0.0772 Ha

AREA TOTAL REQUERIDA 0.0825 Ha

2de4




Autopista ANi P COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION
Rio Magdalena o
COORDENADAS MAGNA-SIRGAS
ORIGEN BOGOTA
AREA CONSTRUCCION C-1
PUNTO ESTE NORTE DE | A DISTANCIA
A 933727.54 1207317.06 A |B 13.71
- 933738.96 1207309.47 B |[C 3.97
C 933736.59 1207306.28 Cc|D 13.56
D 933725.41 1207313.96 D |A 3.76
AREA CONSTRUIDA C-1=52.63 m2
COORDENADAS MAGNA-SIRGAS
ORIGEN BOGOTA
AREA CONSTRUCCION C-2
PUNTO ESTE NORTE DE | A DISTANCIA
E 933732.92 1207306.62 E[F 3.16
F 933735.5 1207304.8 F |G 2.93
G 933733.8 1207302.41 G |H 3.15
H 933731.23 1207304.23 H |E 2.93
AREA CONSTRUIDA C-2 = 9.23 m?
COORDENADAS MAGNA-SIRGAS
ORIGEN BOGOTA
AREA CONSTRUCCION C-3
PUNTO ESTE NORTE DE | A DISTANCIA
| 933702.84 1207336.17 I 2.80
J 933705.45 1207335.16 J | K 3.35
K 933704.11 1207332.09 K |L 4,55
L 933708.35 1207330.45 LM 3.10
M 933707.11 1207327.61 M ([N 7.35
N 933700.24 1207330.23 N | I 6.48
AREA CONSTRUIDA C-3 = 32.26 m?

3de4
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@ rutopista ANJ s COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION
Rio Magdalena =
COORDENADAS MAGNA-SIRGAS
ORIGEN BOGOTA
AREA CONSTRUCCION C-4
PUNTO ESTE NORTE DE | A DISTANCIA
0 933711.77 1207330.43 olpr 3.19
P 933714.49 1207328.76 P |Q 2.77
Q 933712.89 1207326.5 Q |R 3.19
R 933710.17 1207328.17 R |O 2.77
AREA CONSTRUIDA C-4 = 8.82 m2
COORDENADAS MAGNA-SIRGAS
ORIGEN BOGOTA
AREA CONSTRUCCION C-5
PUNTO ESTE NORTE DE | A DISTANCIA
S 933765.23 1207308.14 s|T 6.30
T 933771.17 1207306.04 T|U 3.35
U 933770.06 1207302.88 ulv 3.10
v 933767.14 1207303.92 vV |w 4.80
W 933765.54 1207299.39 W | X 1.10
X 933764.5 1207299.76 X |Y 2.20
Y 933763.77 1207297.68 Y | Z 2.10
Z 933761.79 1207298.38 Z |3 10.35
AREA CONSTRUIDA C-5 = 41.09 m2

AREA TOTAL CONSTRUIDA 144.03 m?

~ (AN TEvpomN,
FIONES WG
TORIA AREA
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL

AVALUO RURAL COMERCIAL
DIRECCION: EL GUADUAL
VEREDA: LA FLORESTA (FICHA PREDIAL)
VEREDA: LA FLORESTA (CERTIFICADO CATASTRAL)
VEREDA: LA FLORESTA (E.O.T)
ABSCISAS: 15+533,47 Km a 15+727,28 Km
MUNICIPIO DE MACEO- DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO: HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

LOTE Y CONSTRUCCION

PREDIO: CM2-UF3-MPTC-PTO8-045

AREAS REQUERIDAS

LOTE

0,0825 ha

CONSTRUIDA

144,03 m?

TOTAL AVALUO

$ 148.886.489

Medellin
+57(4) 448 07 27
Cdle 16 # 41 -210

Edificio La Compahia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510727

VRG N

Caticalion

[i* 0O 2002085

29%



U 5 N
\\ Valorar'

1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2
TIPO DE INMUEBLE It-eo Canstruccion Lote y Construccion X
PREDIO No. CM2-UF3-MPTC-PTO8-045
DEPARTAMENTO Antioquia
MUNICIPIO Maceo
LA FLORESTA (FICHA PREDIAL)
VEREDA/BARRIO LA FLORESTA (CERTIFICADO CATASTRAL)
LA FLORESTA (E.O.T)
:Eéﬁ:’::?}i HEE AREA 15+533,47 Km a 15+727,28 Km
DIRECCION DEL INMUEBLE EL GUADUAL
TIPO DE PREDIO Rural | X Urbano
i’:js'de"c Comercial Industrial Institucional
USO ACTUAL Agrnec
; X| Ganaderia Proteccion Forestal <3
uario W
USO POR NORMA Zon.a de parcelaciones campestres sector La Floresta Oriental y
Occidental.
e Resolucion 620 de 2008 del IGAC.
e Ley388de 1997.
e Decreto 1420 de 1998
e Ley 1682 de noviembre de 2013
e Resolucion 898 de agosto de 2014
MARCO JURIDICO DEL e Resolucion 1044 del 29 de septiembre de 2014
AVALUO e Acuerdo Nro. 009 del 19 de diciembre de 2018, por medio del

cual se adopta la modificacion, ajuste y revision excepcional
de esquema de ordenamiento territorial del municipio de

gF & Maceo, acogido mediante decreto 59 de 2000 y se dictan las
5 s ¢ normas con criterios ambientales sobre el uso de los recursos
| é gfg naturales en el municipio.
? -155‘ Cédula catastral: 4252001000001100009000000000.
\ E Areas de terreno: 2,9378 ha.

Areas de Construccién: 94,71 m2. U
Avallio Catastral: $ 13.616.619.

Zonas Homogéneas Fisicas catastrales:

- Sector: Rural; Cédigo Zona: 301; area: 2,9378 ha.
e Zonas Geoecondmica catastral:

- Sector: Rural; Codigo Zona: 301; drea: 2,9378 ha.

C

INFORMACION CATASTRAL

Medellin
+57(4) 448 07 27

Calle 16 # 41 - 210 © 457(1) 7450588 VRG [l @]
] ) : Ftath Resesnts B Certfcabony

Edificio La Compapiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727
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Ficha predial de 31-07-2023.

Plano predial de 31-07-2023.

Formato informe técnico de servidumbres.

Certificado de Tradicién y Libertad Nro. 019-4931 del impreso
28-07-2023.

Certificado Catastral No. 14501696 de 31-07-2023.
Estudio de Titulos de 31-07-2023.

Certificado de Uso del suelo rural de 02-12-2021.
Certificado de vigencia de uso del suelo de 17-02-2023.
Registro Fotografico de 31-07-2023.

Avaluio anterior del 02-08-2021.

FECHA SOLICITUD 27-10-2023.

FECHA VISITA 01-11-2023.

FECHA AVALUO 20-11-2023.

AVALUADOR COMISIONADO | ERIKA PAOLA GONZALEZ VIRVIESCAS.

RESPONSABLE DE LA VISITA JUAN ESTEBAN BOTERO.

DOCUMENTOS
SUMINISTRADOS

® ® ®» @ 0 @

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

@ Localizacion: El sector del que hace parte el predio se denomina vereda LA FLORESTA del Municipio
de Maceo, la topografia predominante en la zona es ondulada, el sector se caracteriza por el
desarrollo de actividades de agricultura (cacao, café, frutas especialmente guandbana, panela, cafia
de azlcar y yuca), ganaderia (ganado vacuno), piscicultura y vivienda campestre. Se observa

predominio de vegetacion secundaria.
GEORREFERENCIACION DEL PREDIO

Leyenda

@ CERUFIARTCRTOEe

Google Earth

Fuente: Elaboracién propia con imagenes satelitales de Google Earth Pro [Software], © 2022
Maxar Technologies.

ORIA AREA
AL

Medellin
+57(4) 448 07 27

Calle 16 # 41 -210 - +57(1)7450588
Edificio La Compaiiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510727 4 www.valorar.com
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Delimitacién del sector:
El predio se encuentra ubicado en el municipio de Maceo departamento de Antioquia, en la vereda
La Floresta la cual limita de la siguiente manera:

e Norte: Veredas Las Brisas y La Pureza.
e Oriente: Municipio Puerto Berrio.
e Sur: Municipio Puerto Berrio,
e Occidente: Vereda El Ingenio.
Caracteristicas Climaticas:

e Altura: 950 msnm aproximadamente.
Clima promedio: 23,4°C
Precipitacion: 2.701 mm
Piso térmico: Templado - Célido.
Factores climaticos limitantes: Ninguno.

Fuente: [Online] disponible en:  http://www.maceo-antioquia.gov.co/ [Consultado en
noviembre de 2023].

3
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(&)
LEYENDA o
I I PREDIO EN 5
ESTUDIO - -

Fuente: Elaboracién propia y Estudio general de Suelos y zonificacion de Tierras departamento de
Antioquia, IGAC 2007.

Medellin
+57(4) 448 07 27
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Condiciones agroldgicas: Clase agrolégica IV subclase 4hs-2

® Principales limitantes de uso:Inundaciones cortas, nivel fredtico alto, drenaje imperfecto,

fuerte acidez y fertilidad baja.

® Usos Recomendados: Ganaderia y agricultura con cultivos tolerantes al exceso de

humedad.

ENTORNO

ViAS Pavimentada Destapada Adoquinada Otro

ESTADO Buena Regular Malo Otro
Internet Energia X | Alcantarillado Teléfono

SERVICIOS Transporte Pozo X Agua Alum.

PUBLICOS publico séptico (Veredal) Plblico
Gas Parabdlica Rec. Basuras

Uso Residencial Comercial Agropecuario | X Incliustrial

PREDOMINANTE Re.creatwo Condominio Institucional Minero
Mixto Otro éCual?

::{:gRO?WINANTE e Rl Qs

ESTRATIFICACION 1 2 X|3 4

e

= S NTQR[& AREA

=

PREDIAL

Medellin ¥ 5

+57(4) 448 07 27 . el G
Calle 16 # 41 - 210 VRG [t %]
Edificio La Compaiiia - Oficina 606 s et s LS

Linea Nacional 01 8000 510 727
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3. INFORMACION DEL PREDIO

3.1. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO

Angela Maria Henao Septilveda.
Héctor Alonso Henao Sepulveda.
Hernando de Jests Henao Septilveda.
Julio Cesar Henao Sepulveda.

Maria Rosmira Henao Seplilveda.
Mario Antonio Henao Sepllveda.
Nora Cecilia Henao Seplilveda.
Ovidio Enrique Henao Sepulveda.
Jorge Ivdn Henao Septilveda

IDENTIFICACION

C.C. 21.933.980.
C.C. 3.587.819.
C.C. 71.188.782.
C.C.71.187.638. -
C.C. 21.934.351.
C.C. 71.186.190.
C.C. 43.652.563.
C.C. 71.189.626.
C.C. 71.190.294.

$0: 00 NUGY B kR UG DTS O o s AR 1D

MATRICULA

=
o

. 019-4931.

PORCENTAIE DE
COPROPIEDAD

11,11%.
11,11%.
11,11%.
11,11%.
11,11%.
5,57%.

11,11%.
16,66%.
. 11,11%.

WENDG AWM

TITULO DE
ADQUISICION

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y
del estudio de los titulos a 20 afios se procede a hacer la siguiente
descripcion:

Los actuales propietarios del predio son los sefiores ANGELA MARIA
HENAO SEPULVEDA (11.11%), HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA
(11.11%), HERNANDO DE JESUS HENAO SEPULVEDA (11.11%), JULIO
CESAR HENAO SEPULVEDA (11.11%), MARIA ROSMIRA HENAO
SEPULVEDA (11.11%), NORA CECILIA HENAO SEPULVEDA (11.11%),
JORGE IVAN HENAO SEPULVEDA (11.11%), OVIDIO ENRIQUE HENAQ
SEPULVEDA, (16.66%) y MARIO ANTONIO HENAO SEPULVEDA (5.57%),
quienes adquirieron por adjudicacién en liquidacion de la sucesién doble

Medellin
+57(4) 448 07 27
Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compafiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727
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e intestada de los causantes MARIA ROMELIA SEPULVEDA GALLEGO Y
OCTAVIO HECTOR DE JESUS HENAO ESCOBAR, tal y como consta en la
Escritura Pdblica Nro. 474 del 26 de abril de 2022 de la Notaria Unica de
Barbosa, debidamente registrada en la anotacién Nro. 005 del folio de
matricula inmobiliaria Nro. 019-4931 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.

OFERTA FORMAL DE COMPRA No0.20186000000571 del 09 de enero de
2018, expedida por la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S, en calidad
de delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura— ANl a OCTAVIO
HECTOR DE JESUS HENAO ESCOBAR, registrada segun oficio No.
20186100002061 del 27 de enero de 2018, en la anotacién No. 02, del
folio de matricula inmobiliaria No. 019-4931, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.

ALCANCE OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 20216100032731 del 28 de

RAVA
6 MENES'Y diciembre de 2021, expedida por la sociedad Autopista Rio Magdalena
LIMITACIONES AL ; . : :
DOMINIO S.A. S, en calidad de delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura

: — ANI a OCTAVIO HECTOR DE JESUS HENAO ESCOBAR, registrada segtin
O oficio No. 20216100032751 del 28 de diciembre de 2021, en la anotacién
No. 03, del folio de matricula inmobiliaria No. 019- 4931, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Ptblicos de Puerto Berrio.

Nota: En la anotacion Nro. 003 del FMI 019-4931 se evidencia que

erréneamente se plasmé un digito adicional “0” en el nimero de oficio

mediante el cual se emitid al alcance a la oferta formal de compra, asi:

202161000032731, siendo el correcto el nimero 20216100032731.
Fuente: Estudio de Titulos.

Nota: La anterior informacién no constituye un estudio de titulos.

3.2.NORMA DE USO DEL SUELO

Segtin el acuerdo 009 de diciembre de 2018, bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento
Territorial para el Municipio de Maceo, Antioquia, el predio con cédula catastral
4252001000001100009 Ubicado en la vereda La Floresta zona rural, cuenta con la siguiente norma
extraida literalmente del certificado de uso del suelo suministrado:

mmw
CORESNES ¥
INTERVENTORIA ARER
PREDIAL .

Medellin
+57(4) 448 07 27
Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compaiiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727
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Medeffin

Linea Nacional 01 8000 510 727

MUNICIPIO DE MACEO
LA SECRETARIA DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA ¥ DESARROLLO
RURAL
{02 de diciembre de 2021)

CERTIFICADO USO DEL SUELO RURAL

El predio con oedula catastral 4252001000001 100008 Ubicada ent & vereda La
Floresta zona rural del Muniipio Maces. presenta kas siguwenles usas gegun Acusrdo
009 gel 19 de diciembre de 2018

= b4 7. Zonas de Suelo de Deswrolic Restrngide
74

Subcategoria: Suturbanos

Unidad de manejo: Zona te Parcelacones campestres secior La Fiorests Onental y
Occidentsl

Uso Principal; Parcelaciones catmpesires, wwiendas de Recreo  resicencal
unifamiliar

Usos Complementaria G020 01-02-03-, sistemas agroforestass

Uso Restringido: 15-17- C1-C2-C3-C6-C12-55-57-58-04, sslemas agrosivopasionies
o1 oF suelos de clage asuidaes V)

Usbo Prohibido: C4-C5-07-08-CB-C10-C11-013-014-015.51.87-83-84-58 55810
ST-S12-813-11-1213-14-18 - 17-18-05-06-07

T B0 S0 3503
Vo BEe2000
SO0 postn! T

Todot Urecoion: Camern 30 Me 30 10

Bogota
+57(1) 745 05 88

www.valorar.com
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MUNICIPIO DE MACEC
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Fuente: Certificado de uso de suelo, emitido por la Secretaria de Planeacion, infraestructura y
Desarrollo rural, emitido el 2 de diciembre del 2021.
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# CERTIFICACION Varsien §1

MUNICIPIO DE MACEO

Pagira 1de 1

LA SECRETARIA DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO
RURAL
DEL MUNICIPIO DE MACEOC ANTIOQUIA

CERTIFICA:

Que en la actuaiidad se encuenlra vigente el Acuerdo N'00S de 2018 "POR
MEDIC DEL CUAL SE ADOPTA LA MODIFICACION, AJUSTE ¥ REVISION
EXCEPCIONAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIC DE MACEC ACQGIDO MEDIANTE DECRETC 59 DE 2000. ¥ SE
DICTAN NORMAS CON CRITERIOS AMBIENTALES SOBRE EL USO DEL
LOS RECURSOS NATURALES EN EL MUNICIPIO

La presente certificacion se expide an &l Municipic de Maceo. a los diecisiete
117) dias del mes de febrero del afo 2023,

FERNEY ANDRES/LOPEZ ALARCON
Secretario de Planeacion, Infraestructura y Desarrolio Rural

TP rpectl ) " Ravisa | Apraoo )
"Dayana Andrea Resvecs Vasques Famay Andiis Lopaz Aarcon | Ferney Andres Lépez Alarson —
Canteatsta — ga¢ratans da Pianaacin suclelans de Plansatdn

Fuente: Certificado de vigencia de uso del suelo, emitido por la Secretaria de Planeacién,
infraestructura y Desarrollo rural.
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ARTICULO 24. ZONAS PARA PARCELACIONES CAMPESTRES EN EL MUNICIPIO DE MACEO.

Teniendo en cuenta que en la municipalidad existen varios sectores rurales cuyos predios de mayor
tamafio, han sido subdivididos en unidades prediales de menos éreas, en los cuales construyeron
edificaciones destinadas al uso residencial y recreacional que no cuentan con la debida escritura, y
adicionalmente previendo que con la construccion de las Autopistas de la Prosperidad, un mayor
nimero de personas querran tener su segunda vivienda o vivienda de recreo en este municipio,
considerando sus calidades ambientales y paisajisticas, se hace necesario definir unas zonas para el
desarrollo de vivienda campestre que se ajuste a la reglamentacion nacional vigente y a la

Resclucién 9328 de 2007 de Corantioquia. Por tal motivo en esta revision se definen las siguientes
zonas:

1) Zona para parcelaciones campestres sector La Floresta Occidental y Oriental: Corresponde a una
porcién de suelo ubicado hacia el oriente del corregimiento de La Floresta con un drea de 479.5 ha
y otras ubicadas al occidente con un area de 256,53 ha.

Clasificacion

ﬁ del snele rral Subeategoria Unidad de manejo Usos del suelo

Usao Principal: Parcelaciones campestres, viviendas de
Recreo, residencial unifamiliar.

Suelos De Zona de Parcelaciones Usos Complementarios: C1-C2-C3- 01-02-03-,

Desarrollo Areas de campestres sector La  Sistemas agroforesiales.

Restribgido En Parcelacion Fbﬁw'a Oriental y Usos Restringidos: 5-I7- C1-C2-C3- C6-C12-85-57-
: $B- 04, sislemas agrosilvopastoril en los suelos de

Susio Rural Occidntal clase agrolbgica V.

Usos Prohibidos: C4-C5- C7-C8-C8-C10-C11-C13-
C14-C15-51-52-53-54-56- 5-3-§10-511-512-513-11-
|2-13-14-16 — |7-18-05-06-07

ARTICULO 210. DENSIDADES DE OCUPACION DEL SUELO RURAL: Las densidades rurales se
estableceran dependiendo de la categorizacion y zonificacién realizada, en cumplimiento al Decreto
3600 de 2007, y rangos de densidades definidos por la respectiva autoridad ambiental; para el caso
del municipio de Maceo es Corantioquia (articulo 3 de la Resolucién 9328 de 2007); quedando asi:

Clasificacién

del suelo ruraf Subcategoria Unidad de manejo Densidad méxima viviha
Suelos de Zona de Parcelaciones 3.7 Viv/Ha
desarrollo Areas de Parcelacion campestres sector La Se determinan las densidades de acuerdo alo
restringido en Floresta Oriental y establecido por la Resolucéan 9328 de 2007 de
T suelo rural Occidental Corantioquia

ARTICULO 211. OBLIGACIONES URBANISTICAS EN EL SUELO RURAL.
Se establecerén las siguientes cesiones obligatorias en el suelo rural del municipio de
O TEWERAR,
RO
\NTERVENTORIA AREL

PREDIAL .

aceo:

Medellin

. , 13
+57(4) 448 07 27 I S ian __.' sy
Calle 16 # 41 - 210 . +57(1) 74505 88 Y VRG @]
Edificio La Compafiia - Oficina 606 & ; _ : s o [ l»_;-_- sy
Linea Nacional 01 8000 510 727 www.valorar.c '




bl ey e
\" Vadlorar’

< Cesi bli
B — esiones obligatorias

i j ; a espaci
dol svate hirat Subcategoria Unidad de manejo Baiaiiag Pall;'ﬂbli?:o io
Suelos de i Zona de Parcelaciones campestres S84 Frod tola o
desarrollo Areas de sector La Floresta Oriental y imayiond AL e
restringido en Parcelacion Occidntal del lerreno destinacion

suelo rural

ARTICULO 224 NORMAS PARA EL DESARROLLO DE VIVIENDA CAMPESTRE.

Se establece las siguientes normas para el desarrollo de vivienda campestre:

1) Areas minimas de Actuacién o drea para parcelar: 20.000 m2 o 2 ha.

2) indices de Ocupacién: 10 % sobre el drea bruta del predio.

3) Retiro a vias: De acuerdo con la Ley 1228 del 2008.

4) Retiro a cuerpos de agua: 30 m a cotas mdximas de inundacién.

5) Alturas: 2 Pisos

6) Darle cumplimiento al pago de las cesiones urbanisticas para vias y espacio publico contempladas
en documento de Formulacién.

PARAGRAFO: Todas las dreas destinadas para parcelacién en vivienda cam pestre deberan cumplir

con cerramientos, accesos definidos que articulen la parcelacién a una via principal (Vias con

amplitud minima de 4 m, cuneta y andén), pero con intensidades y densidades propias del suelo u
rural sin que entren en contradiccion con lo establecido en la Resolucidon 9328 del 2007 de

Corantioquia, que determina 3,7 viviendas por hectéarea.

Con la informacién encontrada en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial vigente del
municipio, se concluye gue la informacion del certificado de usos del suelo no posee
inconsistencias en cuanto a la normatividad del predio.

3.3.CARACTERISTICAS DEL TERRENO

AREA DE TERRENO TOTAL 2,7540 ha
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 suelo 4hs-2 2,7540 ha
Fuente: Ficha predial suministrada.

UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda La Floresta del municipio de Maceo,
aproximadamente a 23,5 Km del casco urbano del municipio, el mismo se sitda a orillas de la via
Medellin — Puerto Berrio, en su costado izquierdo en direccién Puerto Berrio — Medellin.

3.5.DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: El predio objeto de estudio presenta 1 unidad
fisiografica de acuerdo con la clase agrolégica encontrada donde se tiene: suelos tipo 4hs-2 y
que corresponde a la unidad fisiografica UF1. Clase agrolégica IV subclase 4hs-2. Principales
limitantes de uso: Inundaciones cortas, nivel freatico alto, drenaje imperfecto, fuerte acidez y
fertilidad baja. Usos Recomendados: Ganaderia y agricultura con cultivos tolerantes al exceso
de humedad.
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4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO
AREA REQUERIDA
POR DISENO MP 072 b
AREA REQUERIDA
POR DISENO TC 10,0053 e
AREA SOBRANTE 2,6715 ha
AREA TOTAL
REQUERIDA Afa2s e
LINDEROS AREA REQUERIDA AREA 1/2
47,88 m VIA ALTO DE DOLORES —PUERTO BERRIO (ZONA DE CARRETERA)
NORTE (1-5)
48,39 m HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS (mismo predio)
SUR
(5-11).
ORIENTE 0,00 m N.A
OCCIDENTE 1,95 m LIDA ITSBELIA VILLAMIZAR RUIZ (11-1).
m LINDEROS AREA REQUERIDA 2/2
- 78,79 m ViA ALTO DE DOLORES — PUERTO BERRIO (ZONA DE CARRETERA)
NORTE
(12-18).
SUR 83,73 m OCTAVIO HECTOR DE JESUS HENAO (mismo predio) (39-12).
ORIENTE 27,03 m BALDIO DE LA NACION (18-39).
OCCIDENTE 0,00 m N.A.
Fuente: ficha predial
4.1, PENDIENTES DEL TERRENO
0% a 3%
3% a 7%
7% al12% X
12% a 25% X
25% a 50%
50% a 75%
Mayor 75%
Fuente: Ficha Predial
O
TOPOGRAFIA Plana | | ondulada | X [ Escarpada
ViA DE ACCESO Al predio se accede_por la autopista Nacional 62, Via Barbosla'- Puerto Be.-rnlo; via
de una calzada, pavimentada y en buen estado de conservacién y mantenimiento.
TIPO DE VIiAS Pavimentada X| Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X| Regular Malo Otro
Rec. Basuras Energia X| Alcantarillado Teléfono
BN
Medellin AL INTERVENTORIA ARER 4
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SERVICIOS T;ab':fc'f“e X szz;m x| Agua (veredal | X| Alum. Publico
PUBLICOS P g
Gas Parabdlica Internet

4.2.CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES — MP:

PROPIETARIO: HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS.

ITEM

DESCRIPCION

CANT.

EDAD

VIDA UTIL

ESTADO DE
CONSERVAC
10N

C1

VIVIENDA: Construccién con muros con
panete y pintura, cubierta en lamina de zinc
soportada sobre estructura de madera, piso
en cemento afinado; 3 habitaciones, sala, 1
bafio, 6 puertas de madera de 0,90 m x 1,90
m, 6 ventanas de maderade 0,70 m x 0,90 m.
Se localiza un lavadero en concreto.

52,63 | m?

26 afos

70 afios

Bueno

Cc-2

COCINA: Con muros en blogue de cemento
sin paiiete, piso en concreto esmaltado,
meson en concreto de dos niveles con
medidas 3,24 m x 0,60m h=10 m cuenta con
ceramica en su superficie superior. La
construccién cuenta con dos puertas y una
ventana de madera.

L

923 | m

26 aflos

70 afios

Bueno

Fuente: Ficha Predial.
Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con informacién suministrada
por quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.

Medellin
+57(4) 448 07 27
Calle 16 # 41 -210

C-1 VIVIENDA

Bogota
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AV-20230294

MEJORATARIO 1: JULIO CESAR HENAO

iTEM

DESCRIPCION

CANT.

UND,

EDAD

VIDA UTIL

ESTADO DE
CONSERVAC
16N

C3

VIVIENDA. Construccion con muros en
bloque de cemento con pafiete y pintura,
cubierta en ldmina de zinc soportada sobre
estructura de madera, piso en concreto liso.
Consta de una habitacion, cocina con meson
enchapado, bafio con inodoro, lavamanos y

ducha. Cuenta con 1 puerta metdlica de 0,90
m x 2,0 m, 2 ventanas de madera de 1,0 m x
1,0 m y lavadero en concreto con baldosa.

32,26

26 afios

70 afios

Bueno

C-4

HABITACION. Muros en madera, piso en
concreto, cubierta en lamina de zinc
soportada sobre estructura de madera,
cuenta con una puerta de madera.

8,82

26 afios

60 afios

Bueno

Fuente: Ficha Predial.
Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con informacién suministrada
por quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.

_ C-3 VIVIENDA

Medellin
+57(4) 448 07 27
Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compafiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727
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C-3 VIVIENDA / COCINA c-3 IVIEDA/ BAﬂO

C-4 HABITACION

MEJORATARIO 2: NORA CECILIA HENAO

ESTADO DE
TEM DESCRIPCION CANT. | UND. EDAD VIDAUTIL | CONSERVAC
16N

VIVIENDA. Construccidbn con muros en
bloque de cemento pintado, cubierta en
\ lamina de zinc soportada sobre estructura de
i madera, piso en concreto esmaltado. Consta
/ de 3 habitaciones, bafio con lavamanos,

C-5 inodoro y ducha, cocina con mesén en| 41,09 | m? |26 afios| 70 afios | Bueno
concreto de 2 niveles. y lavaplatos
empotrado. Cuenta con 5 puertas de madera
de 1,0 m x 1,83 m, 3 ventanas de madera de
0,70 m x 0,80 m y 1 fogén de lefia con
cubierta en lamina de zinc.

Fuente: Ficha Predial.

Medellin
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AV-20230294

Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con informacién suministrada
por quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.

C-5 VIVIENDA / COCINA

4.3.CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS — MP

PROPIETARIO: HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS

ESTADO
= - DE
fTEM DESCRIPCION CANT. [ UND. | EDAD | VIDAUTIL | oo
ACION
Porqueriza. Estructura y paredes en madera,
CA-1 cubierta en lamina de zinc, piso en tierra y en | 33,66 | m* |26 afios | 60 afios | Bueno
concreto rastico 9,90 m x 3,40 m.
Porton en madera 5,60 m x 1,40 m soportado en
= ! : 1,00 | und N/A N/A N/A
o columnas de madera de 0,12 m x 0,12 m. / / /

Medellin
+574) 448 07 27
Calle 16 #41-210

Edificio La Compahiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727
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AV-20230294

CA-3

Hall: Estructura en madera, cubierta en lamina
de zinc, piso en cemento, con un muro de 19,77 | 37,81

m de largo h=0,60 m

26 afios

80 aios

Bueno

Fuente: Ficha predial suministrada.
Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con informacidn suministrada
por quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.

CA-1PORQUERIZA

MEJORATARIO 1: JULIO CESAR HENAO

m h=0,80 m

¥ un tanque en concreto de 2,10 m x 1,0

ESTADO
ITEM DESCRIPCION CANT. UND. EDAD VIDA UTIL cm?:mv
ACION
Ramada. Estructura en madera, cubierta
en lamina de zinc, piso en tierra 4,60 m x
CA-4 7,60 m. Se localiza un fogén artesanal 34,96 | m*> | 13 afios |50 afos | Bueno

Medellin
+57(4) 448 07 27

Calle 16 # 41 -210
Edificio La Compafiia - Oficina 606

Linea Nacional 01 8000 510 727
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CA-5

Porqueriza. Cerramiento en muros de
ladrillo pafietado h=1,0 m, columnas de
madera, cubierta en lamina de zinc y piso
en concreto ristico.

4,17

m?2

13 anos | 30 afios

Bueno

CA-6

Galpén. Estructura y cerramiento en
madera, cubierta en ldmina de zinc.

1,52

m2

13 afios | 30 afios

Bueno

Fuente: Ficha predial suministrada.
Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con infarmacién suministrada
por quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.

CA-4 RAMADA
-

Medellin
+57(4) 448 07 27
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Edificio La Compaiiia - Oficina 606
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MEJORATARIO 2: NORA CECILIA HENAO
ESTADO
iTEM DESCRIPCION CANT. | UND. EDAD VIDA UTIL coa?:sav
ACION
Ramada, estructura en madera, cubierta en
CA-7 |lamina de asbesto y ldmina de zinc, pisoen | 27,65 | m? | 13 afios | 50 afios |Bueno
tierra.
Galpén, estructura y cerramiento en
CA-8 |madera, cubierta en lamina de zinc h=1,6 | 2,16 m? | 13 afios | 30 afios |Bueno
m.
Ramada, estructura en madera, cubierta en
CA-9 |lamina de zinc y piso en tierra; se localiza| 3,80 m? | 13 afios | 50 afios |Bueno
un lavadero artesanal.

Fuente: Ficha predial.
Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con informacién suministrada
por quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.

CA-7 RAMADA

Medellin
+57(4) 448 07 27
Calle 16 # 41 -210

Bogota
+57(1) 745 05 88

Edificio La Compaiiia - Oficina 606

Linea Nacional 01 8000 510 727




\ Va Io r q r® AV-20230294

4.4.CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
PROPIETARIO: HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS

- INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES EN TC:

CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES

DESCRIPCION CANT | ALT | UND
Espadero 16 3 Und
Matarratén 13 4 Und
Escubillo 2 5 Und
Guayabo 25 2,5 | Und
Nativo 2 5 Und
Cedro 3 0,3 | Und

Fuente: Ficha predial.

0 ESPECIES VEGETALES
- ESPADERO MATARRATGN

M
SR

A.{

nwﬁh

@é@wﬁs

VENTD by AT
INTERVENT A

REA
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ESCUBILLO

GUAYABO

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES EN MP:

CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES

DESCRIPCION CANT | ALT | UND
Cedro 1 6 Und
Mamoncillo 2 4,5 | Und
Yarumo 1 6 Und
Croto 1 1,5 | Und
Carambolo 1 3 Und
Cacao 9 2 Und
Chingalé 1 6 Und
Guanabano 4 3 Und

Medellin
+57(4) 448 07 27

Edificio La Compaiiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727
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Guamo 6 7 Und
Naranjo 2 3 Und
Mandarino 1 3 Und
Mango 3 5 Und
Limén 3 4 Und
Arbol de Café 1 2,8 | Und
Platano 17 4 Und
Aguacate 1 5 Und
Sangre de toro 1 6 Und
Lechudeo 1 53 | Und
Cerezo 1 3,8 | Und
Penca de cabuya 30 0,4 | Und
Garrapato 1 5 Und
Arraydn 3 4 Und
Tachuelo 5 5 Und
Tabaida 1 4 Und
' Borojo 1 4 Und
Niguito 3 4 Und
Pasto Brachiaria 0,0250 ha

Fuente: Ficha predial.

25

Medellin
+57(4) 448 07 27 - Bogota
Calle 16 # 41 -210 ' +57(1) 745 05 88

Edificio La Compaiiia - Oficina 606

50 oo 216
Cortifcabon
ng

i L0 2000085

Linea Nacional 01 8000 510727 www.valorar.com




AV-20230294

YARUMO
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PLATANO

AGUACATE

LK 1 Eghes RO
PENCA DE CABUYA
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MEJORATARIO 1: JULIO CESAR HENAO.

- INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES EN MP:

CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES

DESCRIPCION CANT | ALT | UND
Croto 7 1,5 | Und
Arnica 1 4 | Und
Carey 1l 1 Und
Cresta de gallo 1 2,5 | Und
Musaenda 1 2 Und
Vijaguillo 1 1 Und
Pomarrosa 1 10 | Und
Caballero de la noche 3 3 Und
Quiebrabarrigo 1 3 Und
Guayabo 2 3 Und
Zapote 2 5 Und
Mango 1 8 Und
Aguacate 2 5 Und

Fuente: Ficha predial.
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MEJORATARIO 2: NORA CECILIA HENAO.

- INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES EN MP:

(\ CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
¥ DESCRIPCION CANT | ALT | UND
Pino Ciprés 1 5 Und
Limén mandarino 1 3 Und
Platano 43 2 Und
Mango 1 2 Und
Guandbano 2 3 Und
Guamo 2 6 Und
Croto 1 1 Und
Palma de coco 1 8 Und
Aguacate 2 6 Und
Cacao 2 2 Und
Jardin 12 1 Und
Fuente: Ficha predial.
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REGISTRO FOTOGRAFICO VISITA 01-11-2023
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5. METODOLOGIA DEL AVALUO
5.1.METODOLOGIA TERRENO Y CONSTRUCCIONES

Segtin la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucion
620 de 2008) el método de avaliio usado para la valoracién del drea de terreno son los
siguientes:

Articulo 12.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalldo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial

Articulo 3°. Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la
siguiente formula:

= {Ct- D} + V&
En donde: D = Depreciacién
. Ve = Valor comercial Vt = Valor del terrenc

Ct = Costo total de la construccion
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PARAGRAFO. Depreciacién. Es la porcién de la vida Gtil que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente
del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacidn, siendo el mas conocido el Lineal, el cual
se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal
como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste
para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas de la Resolucién 620
de 2.008).

Articulo 152- Para la estimacion del precio de un terreno en bruto, cuando por las condiciones
del mercado no se pueda estimar directamente, se calculara partiendo del valor del terreno
urbanizado, y se aplicara la siguiente formula:

V.T.B = %AU{ (Vtu/(1 + g)) — Cu}
En donde:
% AU Porcentaje area itil.
Vitu Valor del terreno urbanizado
g Ganancia por la accidn de urbanizar.
Cu Costos de urbanismo. (Debe incluir los costos financieres y no solo los de obra)

Paragrafo 1.- Por porcentaje de area (til se entiende el resultado de dividir el area (til de cada
predio, por el area total de cada predio o predios sujetos a plan parcial; al tenar de lo
establecido en el Decreto 2181 de 2006.

Paragrafo 2.- Es necesario tener en cuenta que las obras de urbanismo guarden relacién con el
tipo de proyecto que la norma determine.

5.2.METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE ESPECIES VEGETALES.

Medellin
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Para los cultivos transitorios y permanentes se realizd el calculo del costo total de
establecimiento teniendo en cuenta los costos de preparacion, siembra, sostenimiento y
produccién.

Las especies que no son maderables (nativas y plantas de jardin) presentan un andlisis similar
a las especies ornamentales presentando un valor igual sin importar su didmetro ya que serdn
pagadas hasta un tiempo de 5 afios, debido a que a esta edad alcanzan su madurez y ya se
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encuentran en condiciones de mantenerse con menor presencia. El valor dado es el de
establecimiento ya que no se demuestra una actividad econémica en estas.

La valoracion de pastos se determina a través del establecimiento, el costo de mantenimiento
que vas desde los dias de trabajo, limpieza de terreno, aplicacién de insumos semillas, retirar
malezas, y aplicacion de abonos.

5.3.VALORACION DE RONDAS DE RiO Y HUMEDALES

Para la valoracién de zonas de proteccién como el caso del predio analizado y siguiendo los
lineamientos de la resolucion 762/1998 del IGAC, se tomé como consulta a expertos las
conclusiones del TALLER DE AVALUOS AMBIENTALES realizado en la Universidad de los Andes
los dias 27 y 28 de mayo de 2004, dentro de las conclusiones se destaca que “El piso del valor
ambiental, debe ser el valor agricola de la zona”%.

De igual manera se tomé como consulta las conferencias del encuentro nacional de
avaluadores del 18 de mayo del 2018 en la ponencia "valoracién de terrenos de proteccién
ambiental” dada por Oscar Borrero Ochoa en el cual se tomé esta misma posicién.

Por esta razon el drea del predio afectada por ronda hidrica no serd castigada y el mismo sera
comparado con el mercado de fincas productivas de la zona analizada.

5.4. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los
componentes para avaluar son:

5.4.1. DANO EMERGENTE:

* Notariado y Registro: Escritura publica de compraventa y registro. Ver Anexo Nro. 1.

e Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No aplica debido a que
no se suministraron los documentos para el calculo de items.

e Desconexién de servicios ptiblicos: No aplica debido a que no se suministraron los
documentos para el célculo de items.

» Arrendamiento y/o almacenamiento provisional No aplica debido a que no se
suministraron los documentos para el célculo de ftems.

e Impuesto predial: No aplica debido a que se realiza una compra parcial del inmueble.

e Adecuacion de dreas remanentes: No aplica debido a que no se suministraron
documentos que indiquen el calculo de este item.

*Borrero, Oscar (2007). AVALUO DE TERRENOS DE PROTECCION AMBIENTAL Y USO INSTITUCIONAL. Bogota:

Bhandar Editores. Pag. 166-169.
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e Perjuicios derivados de la terminacién de contratos: No aplica debido a que no se
suministraron documentos que evidencien |la terminacion de contratos.

5.4.2. LUCRO CESANTE:

e Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion:
No aplica debido a que no se suministraron los documentos para el calculo de items.

o Pérdida de utilidad por otras actividades economicas: No aplica debido a que no se
suministraron los documentos para el célculo de items.

6. CONSIDERACIONES GENERALES.

Para determinar el valor del terreno del area requerida del predio objeto de estudio, fue necesario
analizar el lote en su mayor extension, la ubicacion que posee con respecto al sector, normatividad
y afectaciones que presenta; el predio cuenta con una superficie de 2,9378 ha de acuerdo con
catastro, segtin el uso del suelo narmativo el inmueble se encuentra en suelo rural con uso principal
zonas de suelo de desarrollo restringido - parcelacion, lo que induce a que el mayor y mejor uso del
predio seria a través de un desarrollo urbanistico para uso de parcelacién, por esta razén, se
realizard un ejercicio residual para obtener el valor de terreno en bruto (V.T.B.), este ejercicio
contempla el drea total del predio, las afectaciones, retiros y obligaciones urbanisticas que presenta
el mismo predio.

Para desarrollar el ejercicio se crea un modelo en el cual se obtiene inicialmente el valor de terreno
urbanizado (Valor suelo urbanizado $17.000 m?), el drea del predio que se puede aprovechar con
las caracteristicas del suelo urbanizado (Area (til aprovechable del 72,39% del lote), se determina
el valor del urbanismo y adecuaciones de terreno que se deben realizar para colocar el lote en las
mismas condiciones del suelo urbanizado (Urbanismo $12.350/m?), se tienen en cuenta las
ganancias probables que puede obtener un constructor producto de realizar el loteo (Ganancias
8%) para finalmente obtener el valor del suelo el cual es de $ 24.540.000 ha. '

El valor del mercado se depura con un porcentaje de negociacion del 15% debido a que es un
producto que ha estado en el mercado por varios afios y no ha tenido la acogida esperada. A pesar
de que la norma permite realizar loteos de 2,702m2, para el area del loteo que se realiza en el
residual se toma 12.000 m2 por parcela, debido a que seglin las dindmicas del mercado de ofertay
demanda que se han investigado este tipo de productos tan pequeios aun no han sido recibidos
por el entorno de la mejor manera y el mercado que se ofrece en la zona es de lotes de mds de una
hectarea. Por lo que el valor del terreno disminuye en comparacion al informe presentado
anteriormente AV-21-06-00220 02 con fecha de agosto de 2021.

< |  En el Informe de valoracion de especies vegetales se incluye el item Anexo Nro. 1 “Calculo para el
! costeo de Especies Vegetales”. Este item también incluye la Fuente bibliografica de la Tabla o Base
de Datos de Especies Vegetales.
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Nota: “Se da alcance a la ficha predial de fecha 10 de abril de 2021, aprobada mediante comunicado
UTC4G-AD-3564 del 15 de junio de 2021, por cambio de propietario de acuerdo con EP 474 del 26 de
abril de 2002 Notaria tinica de Barbosa.

De acuerdo con lo establecido en la Resolucién 2077 del 13 de septiembre de 1998 de INCORA se
excluye la franja del derecho via para un érea de 0,0859 ha, seqtin decreto 2770 de 1953.

0,0526 ha del drea requerida se encuentra en ronda hidrica.

Se conserva el registro fotogrdfico de fecha 10/06/2021, toda vez que a la fecha el predio se
encuentra intervenido.

Las mejoras consignadas en la presente ficha que pertenecen al mejoratario 1: Julio Cesar Henao
Septlveda CC: 71.187.638. Se incluyen las construcciones anexas CA-4 y CA5 a pesar de localizarse
fuera del drea requerida, ya que el mejoratario debe trasladarse definitivamente.

El requerimiento predial se compone de dos dreas de terreno distribuidas de la siguiente manera:
Area 1= 0,0053 ha requeridas para Tercer carril; longitud efectiva 48,08 m

Area 2= 0,0772 ha requeridas para Mejora Puntual; longitud efectiva 86,12 m

Area total requerida 0,0825 ha, longitud total efectiva 134,20 m”.
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7. DETERMINACION DEL VALOR:

CUADRO DE VALORES
PROPIETARIO : HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS
TERRENO
DESCRIPCION cCANTIDAD unNIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
AREA REQUERIDA TC 00,0053 ha £ 24.540.000| S 120.062
AREA REQUERIDA MP 0,0246 ha s 24.540.000| S 603.684
AREA EN RONDA HIDRIC, 00,0526 ha = 24.540.000| S 1.290.804
VALOR TOTAL TERRENO S 2.024.550
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES MP
DESCRIPCION CANTIDAD uUnNIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
C-1 VIVIENDA 52.63 m2 S 741.900 = 29.046.197
C-2 COCINA 9,23 m2 = 666.000 s 6.147.180
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES MP < 45.193.377
CONSTRUCCIONES ANEXAS MP
DESCRIPCION CANTIDAD uUNIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CA-1 PORQUERIZA 33,66 m2 s 186.700 s 6.284.322
CA-2 PORTON 1 und s 522.000 | 5 522.000
CA-3 - HALL 37,81 m2 s 187.900 s 7.104.499
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS MP s 13.910.821
ESPECIES VEGETALES TC
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Espadero 16 und s 30.983 | s 495 . 728 ==
Matarraton 13 und s 26.520 | S 244.760 u
Escubillo 2 und S 62.000 S 124.000
Guayabo 25 und s 51.000 | S 1.275.000
Nativo 2 und s 51.183 | 8 102.366
Cedro 3 und s 67.000 s 201.000
VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES TC s 2.542.854
ESPECIES VEGETALES MP
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Cedro 1 und S 67.000 s 67.000
Mamoncillo 2 und = 92.183 5 184.266
Yarumo 1 und = 63.800 =3 63.800
Croto 1 und s 51.000 | 5 51.000
Carambolo 1 und s 56.100 | $ 56.1.00
Cacao 9 und = 28.600 | S 257.400
Chingalé 1 und S 41.183 | $ 41.183
Guandbano 4 und S 45.000 | 180.000
Guamo & und S 67.000 | S 402.000
Naranjo 2 und = 62.000 | & 124.000
Mandarino 1 und ) 62.000 | $ 62.000
Mango 3 und S 291.800 | S 275.400
Limadn 3 und s 112.383 s 337.149
Arbol de Café 1 und s 3.608 | S 3.608
Platano 17 und s 51.010 | 867.170
Aguacate 1 und = 58.783 s 58.783
Sangre de toro 1 und s 21.682 S £81.683
Lechudo 1 und S 57.183 = 57.183
Cearezo 1 und S 71.400 S 71.400 =N
Penca de cabuya 30 und = 51.000 s 1.530.000 u
Garrapato 1 und s 29.800 S 29.800
Arrayan 3 und = 40.800 | 5 122.400
Tachuelo 3 und S 82.000 s 246.000
Tabaida 1 und s 55.182 5 55.183
Borojo 1 und = 36.183 s 26.183
|Niguito 3 und s 87.500 | 5 262.500
FPasto Brachiaria 00,0250 ha s 14.280.000 s 357.000
VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES MIP s 5.880.291
VALOR TOTAL PROPIETARIO : HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS| s 69.551.893
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MEIORATARIO 1: JULIO CESAR HENAO
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES MP

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALORTOTAL
C-3 VIVIENDA 32,26 m2 S 865.900 | § 27.933.934
C-4 HABITACION 8,82 m?2 S 266.700 | $ 2,352,294
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES MP S 30.286.228

CONSTRUCCIONES ANEXAS MP

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALORTOTAL
CA-4- ENRRAMADA 34,96 m2 ) 115.100 | § 4.023.896
CA-5- PORQUERIZA 4,17 m2 5 262.800 | S 1.095.876
CA-6- GALPON 1,52 m2 S 164.300 | & 249,736
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS MP S 5.369.508

ESPECIES VEGETALES MP

DESCRIPCION CANTIDAD| UNIDAD |VALORUNITARIO VALORTOTAL
Croto 7 und S 51.000 | S 357.000
Arnica 1 und ] 8.667 | § 8.667
Carey 1 und S 31,000 | § 31.000
m Cresta de gallo 1 und S 67.000 | S 67.000
1 Musaenda 1 und S 56.500 | § 56.500
Vijaguillo 1 und S 30.667 | $ 30.667
Pomarrosa 1 und S 52.000 | § 52.000
Caballero de la noche 3 und S 46.183 | § 138.549
Quiebrabarrigo 1 und S 51.000 | $ 51.000
Guayabo 2 und S 51.000 | S 102.000
Zapote 2 und s 87.000 | $ 174.000
Mango 1 und S 91.800 | S 91.800
Aguacate 2 und S 58.783 | & 117.566
VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES MP S 1.277.749
VALOR TOTAL MEIORATARIO 1: JULIO CESAR HENAO S 36.933.485
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MEJORATARIA 2: NORA CECILIA HENAO
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES MP

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
C-5 VIVIENDA 41,09 m2 $ 865.900 | $ 35.579.831
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES MP S 35.579.831

CONSTRUCCIONES ANEXAS MP

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CA-7-RAMADA 27,65 m2 S 82.200 | S 2.272.830
CA-8-GALPON 2,16 m2 S 164.300 | S 354 .888
CA-9-ENRRAMADA 3,80 m2 S 172.000 | S 653.600
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS MP S 3.281.318

ESPECIES VEGETALES MP

DESCRIPCION CANTIDAD| UNIDAD |VALORUNITARIO VALOR TOTAL
Pino Ciprés 1 und S 50.983 | $ 50.983
Limén mandarino 1 und S 132,683 | S 132.683
Plitano 43 und S 51.010 | S 2,193,430
Mango 1 und $ 91.800 | § 91.800 _
Guanabanc 2 und $ 45,000 | $ 90.000 u
Guamo 2 und S 67.000 | S 134.000
Croto 1 und S 51.000 | § 51.000
Palma de coco 1k und S 131,700 | S 131.700
Aguacate 2 und S 58.783 | S 117.566
Cacao 2 und $ 28,600 | § 57.200
Jardin 12 und 5 40,800 | § 489.600

VALOR TOTAL VALOR DE ESPECIES $ 3.539.962
|VAI.0R TOTAL MEJORATARIA 2: NORA CECILIA HENAO S 42,401,111
Medellin Piiss " 44
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RESUMEN DE VALORES
VALOR TOTAL PROPIETARIO : HECTOR ALONSO HENAO SEPULVEDA Y OTROS| $ 69.551.893,00
VALOR TOTAL MEJORATARIO 1: JULIO CESAR HENAO $ 36.933.485
VALOR TOTAL MEJORATARIA 2: NORA CECILIA HENAO $ 42.401.111,00
VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 148.886.489,00
CIENTO CUARENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS
MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS M.L.V.

VALOREN LETRAS

Fuentes: Los valores de las especies vegetales estdn basados en estudios que determinan la
valoracién de las especies vegetales localizadas en las zonas intervenidas por el proyecto
"Autopistas para la Prosperidad" de la Concesion Autopista Rio Magdalena Il. De acuerdo con las
normas, criterios, parametros, procedimientos y métodos de las resoluciones 898 y 1044 de 2014
(Ver item 8.3 anexo y TABLA DE VALORACION DE ESPECIES VEGETALES AUTOPISTA RIO
MAGDALENA VALORAR S.A MARZO 2021, que esta anexo al expediente).

*El valor de la especie penca de cabuya se encuentra registrada en la tabla de especies vegetales
como fique ya que corresponde a la misma especie.

)
ATENTAMENTE
]
Y a8 gy
=T VBl
ERIKA GONZALEZ VIRVESERS DANTEL-AMEZQUITA ALDANA JUAN MANUEL
Avaluador Comisionado Coordinador Comité Técnico  Represente Legal\Valorar S.A.
RAA AVAL-1032434945 RAA AVAL-1014183734
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8. ANEXO No. 1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR
8.1.DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO

Para determinar el valor de terreno del drea requerida del predio objeto de estudio, fue necesario
analizar el lote en su mayor extensién, la ubicacién que posee con respecto al sector, normatividad
y afectaciones que presenta; el predio cuenta con una superficie de 2,9378 ha de acuerdo con
catastro, seglin el usos del suelo normativo el inmueble se encuentra en suelo rural con uso principal
zonas de suelo de desarrollo restringido - parcelacién, lo que induce a que el mayory mejor uso del
predio seria a través de un desarrollo urbanistico para uso de parcelacién, por esta razén, se
realizard un ejercicio residual para obtener el valor de terreno en bruto (V.T.B.), este ejercicio
contempla el area total del predio, las afectaciones, retiros y obligaciones urbanisticas que presenta
el mismo predio.

Para desarrollar el ejercicio se crea un modelo en el cual se obtiene inicialmente el valor de terreno
urbanizado (Valor suelo urbanizado $17.000 m?), el area del predio que se puede aprovechar con
las caracteristicas del suelo urbanizado (Area util aprovechable del 72,39% del lote), se determina
el valor del urbanismo y adecuaciones de terreno que se deben realizar para colocar el lote en las
mismas condiciones del suelo urbanizado (Urbanismo $12.350/m?2), se tienen en cuenta las
ganancias probables que puede obtener un constructor preducto de realizar el loteo (Ganancias
8%) para finalmente obtener el valor del suelo el cual es de $ 24.540.000 ha.

EJERCICIO RESIDUAL PARA LOTEO - V.T.B.
M VALORES DESCRIPCION
AREA UTIL (%AL) 72,39% % del Area total del Iote ap
VALOR TERRENO URBANIZADO { V) b 17.000|Valer por m? de terreno urbanizado (Ver ESTUDIO DE MERCADO)
COSTOS DE URBANISMO (Cur) 12,350 |Valer por m2 de urbanismo (Ver LREANISHO)
GANANCIA (g) 8,0% |Ganancia esperada por un inversicnista
Valor de terreno en bruto /m? = il o
VALOR DE TERRENO EN BRUTO /m? (V75) P ekl U vre = mu;( — (.u)
VALOR ADOPTADO [ha $ 24,540,000 |Vator adoptado de terreno en miltplos de 100 pesos

Area qtil aprovechable:

Area de afectacién: 3.702 m2 (12,6%)
Area de cesiones: 4.410,70m?2 (15,01%)
Area total a descontar del drea bruta: 8.112,7 m2 (27,61%)

N
/

e \ Area atil: 21.265,30 m2 (72,39%)
E 5 I"_
Z58 gg; Determinacién del valor del terreno urbanizado
% EQ Para determinar el valor de suelo urbanizado se toma como referencia el valor obtenido a través de
&1 i una estudio de mercado con predios en suelo de parcelacién ubicados sobre la misma zona del
5 predio objeto de estudio los cuales son predios rurales, con uso de parcelacion, urbanizados, con

areas planas, y que cuentan una buena ubicacién, para este estudio de mercado se utilizaron 5
muestras las cuales fueron depuradas y finalmente se adopté el valor promedio de $17.000 / m2, a
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dicho mercado se le aplico un porcentaje de negociacion del 15%, debido a que es un producto que
ya lleva varios afios en el mercado y aun no tenido la acogida esperada; a continuacién se puede
observar el estudio de mercado aplicado:

FRRCELACION MULATOS
AREADE | VALORTERRENG | VALORESTMADO
| M j
o usicactn | TPO | vALorpemibo WHER | VALORDEPURADO = i consTAuCCioNpe | NOMEREFUBNTE |TELEFONO FUBNTE|  OBSERVACONES
Parcelacion
1 Marso m“:' Lote | s3s0conoco 15% 5331 500.000 16.500,00 $17.000 5 | Uine Salarme 337317438 LoTET
2 Macao Facsaeion | wore | s3t6c00000 5% 5318800010 1850000 517000 5 | Umasskemr | aa7aiTas LOTES
3 Macoa ‘M“"‘dm“" Lot= | $4i0000000 15% $388.500.000 2350000 $17.000 H | Lina Salaza HITHTG LOTE 42
4 Mares “““‘L"‘ LOTE | 5434000000 15% $419.200.000 2470000 $17.000 5 | Ling Salazar 47317438 LoTEZ?
B Maces “.‘::I:ﬂ LOTE $ 562.000.000 15% $ 47700000 2810000 $17.000 5 - Lina Saiazar 3157317435 LGTE 14
FROMEDID 8 17.000
& $0
D00t
LMTESUPERGR § 17000
L §17.000
VALGR ADGFTADG 317000

Una vez obtenido el mercado debidamente depurado y homogenizado, se adopta el promedio de
las muestras considerando que el predio objeto de estudio es comparable y similar con las muestras
homogenizadas, por esta razén se adopta un valor de $17.000

) Determinacién del drea util aprovechable y costo de urbanismo

Para determinar el costo del urbanismo, se tuvieron en cuenta las afectaciones y obligaciones
urbanisticas que presenta el predio las cuales son del 27,61% sobre el drea bruta del predio
resultando un &rea atil del 72,39%, fueron consideradas un 5% para equipamientos privados y
circulaciones, para finalmente obtener valor de urbanismo total de $12.350/m2.

RESUMEN DEL MARCO NORMATIVO PROYECTO INMOBILIARIO LOTEQ =
LE0S Parcelacion Canpestre ARER VENDIELE RESIDENCIAL 20. 202,04
TRATAMIENTO Conacidarion de Parcelacion {CH_PC) Cantided E: 2,00 Area x uricad 12.000,00)
DENSIOND (yiv/Ha) 3z" 10,87 AREA VENDTRLE COMERCTAL 0,00)
AREA MINIMA LTE - ACTURCION 20000, 63 AAEA VENDIBLE SEVICIOS 0,00
|BLTURUA (plataronma) 2 riivales AREA VENDIELE INDUSTRIAL 0,00
ALTURA {roime) Mo aghea CUARTOS UTTLES (sétana) 0,00
[NCICE £F DCUPACION (glatar.) 1" 207,80 PAAGUEADERD PAIVADG Vehiculo 0,00
MDICE DE OCUPACION {tome) Mo aplcy PRARGLIGADERD VISITANTE Vehicule 4,00
InoicE pe consTRUCCION Mo cspecif 13 VISLT: 2,00
AREA BALTA LTTE ¥ 100,008 " .378,00
AREA AFECTACIONES Y RETIROS MR VE- Y 3.702,00 Cesiones A - Vizs T 4.906,7)
AREA NETA " gram” 25,576,00 Cesines 8- Espace Publcs 4 4,0000]
AREA CESIONES 15,019 " 4.410,70 Cesones © - Epigaments pubico 1,8000)
AREa (TTL 3" 21,285, 30
[EQUIPAMIENTD ¥ CIRCULACTONES a6z 1.063,77
iEA VENDIELE ea,77% " 20.202,04
™ La presente modelacién estatica permite el analisis realizado, en donde se estima el desarrollo
b comercial auntiempo prudencial de un afio; periodo en el cual los valores no presentan variaciones

significativas que requieran de estimaciones diferentes al valor presente.
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MISMD FARA LGTE wo | RURAL [ e PLEND]
. 25.378,00 o PUVERD DE PARCELAS 200
AREA BRUTA DELLOTE 00 T ER POR FARCELS, T2.000,00 v
DELLOTE T2 A 21.265,30 | CCUPACTON X LOTE | 10%: 1.468,90 1
EQUIPAMIENTD | sew 3,65 1.063,27 =t OCUPACTON TOTAL L937,50 m
AREA VENDTELE LOTE 68,8% 20,702,04 r | CONSTHLC 20 & DEMOLER () 0,00
Para Exificios # dhe wridades (res, comier] | Ho edficis | Uridadtes - Fnetor 100 1,00]
Determinar cantidad de viss Viks 3,00 m 91,78
Determinar cantidad de ardenes. ANDEN 0,00 m 0,00
Determinar cariidad de. equpanientas privadss |EqueavrENTE PRTVADO 0,5% 3,007
= Deteninar deros @ ivel 1 _® 125 m) 5,00 m
Deberminar cantidad d¢ zonas verdes s VERDES 0,46% 133,93 o)
Deberminar canfidad de zanaz comames TOMAS COMUNES So0%| 108377 o
DESCRIPCION CANT. (L] VALOR URT. VALOR TOTAL
MOVIMIENTOS DE TIERRA (ADECLACIONES) 193780 3 $33.003 45,55 456,565,650
CONDGON DE SERVICIOS ACLEDUCTR 2,0 und 42,693,320 5% 45,386,645}
CONSTRUCCIGN DEPOZD SEPTICO PARA 8,00 M3 und 13075742 28% 36,151,485}
COMSTRUCCION RED SLECTRICA 1 42312803 2,1%| § 4,625,206
| COMETRUCCION Vi CONTRITURADD 3M m § 1153675 16, 1%| 435,158,239
(CONSTRUCCION DE EQUIFAMIENTD PAIVADD 48,00] o {LI56.000]  :6% § £4.400.000)
[2CHAS VERDES ¥ PAISAJIEMO e W § 27 1,4%] 3§ 5.043.847)
COSTO DIRECTO DE URBANISMO TOTAL) 100,0% $ 718735102
TRAMITES 0%, % 8749404
ADMUNTSTRACION 5,0% 317,435,008
IMPREVISTOS] 2,05 $ 3374003
5,0%, s 10,936,755
IMPUESTOS| 1%, 3 2077581
TOTAL] 30,0%) $43,637.653]
COSTO TOTAL DE 120,0%)  262.372.755
REA GH.D&LDI'EI 21.255,33 |
COSTO TOTAL DE URBANISMO X m? | $12.350
MOVIMIENTOS DE TIERRA (ADECUACIONES)
Actividad Cant. Und Valor Unitarko Valor Total
LOCALTZACION, TRAZADO Y REFLANTED 24,225,0000| me 5 4.966 % 108.188.850
DESCAPOTE MANUAL 24,225, 0000| un $7.649 % 185.297.025
EXCAVACION MECANICA CON RETROEXCAVADORA 12.112,5000 m $21.564) $ 261.193.950
COMPACTACION DE MATERIAL MECANICA TIPO PROCTOR £=0.30 24.225,0000| e $5.844 $ 141,570,900
| RELLEND Y COMPACTACION MECANICO DE MATERIAL GRANULAR 0, 0000/ m $72.194 50
RETIRC SOBRANTES TIERRA 10.501,2500| m $11.448 5 124,797,510
AREA A ADECUAR (VALOR PONDERADO) 24.225,00 m*
[COSTO DIRECTO DEL PRESUPUESTO x m2 $33.893
PRESUPLIESTD DE OBRA ELABORADD POR VALORAR .4, CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCIGN CONSTRUPLAN MG DE LEGLS Y CON LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS
DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.
CONEXTON DE SERVICIOS ACUEDUCTO
Actividad Cant. un Valor Unitario Valor Tata|
TRAMITE PARA CONEXION DE ACUEDUCTO (MEDIDOR, LLAVE Y TAPA) 1,0000 un §2.444.016 5 2.444.016)
[CONTADOR DE AGUA 1,0000 un § 105.907 § 105.907
(COSTD TOTAL DE TRAMITE $2.549.923
CHEQUE CORTINA 1/2 1,0000 un 5 17.950 4 17,950
LIMPIADCOR REMOVEDOR PVC (1/4 GL) 0,020 un £59.921 $1.198
SOLDADURA PVC WET BONDING (1/8 GL.) 0,0200 un $51.625 %£1.032
UNION PRESION PVC 172 35,0000 un $501 $2.505
TUBO PRESION PVC 1/2 RDE,13.5 15,4500 m $3.376 §52.159
gt HORA CUADRILLA BE INSTALACICNES - CON PRESTACIONES 1,8100 he 5 30,673 $55.518
}:-'l i HERRAMIENTA MENOR 0,1000 % £130.363 $13.036
< | (COSTO DIRECTO DEL PRESUPUESTO x und $2.693.323
S } PRESUPLIESTD DE OBRA ELABORADO POR VALORAR 5.4, CON EL PROGRAMA DE PRESUPLESTOS OF CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS ¥ CON LDS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS )
] [DF CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGES,
£8
\ S
é‘ a
i
£
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CONSTRUCCION DE POZO SEPTICO PARA 8,00 M3
Actividad cant. Un Valor Unitario Valor Total

LOCALIZACION, TRAZADD Y REPLANTEC 3,0000 m $4.466 §13.398
DESCAPCTE MANUAL 3,0000 m £7.640 $22.947
EXCAVACION MECANICA CON RETROEXCAVADORA 4,5000 P §21.564 597.038
RETIRO SOBRANTES TIERRA 5,4000 m $11.448 §61.819
MURD BLOQUE CONCRETO ESTRUCTURAL 9CM 10,5000 m § 133,889 $ 1.405.835
PARETE IMPERMEABILIZADO MURDS 1:4 10,5000 m? §45.292 $ 475.041
PLACA EN CONCRETO 3000 PST 10CM MALLA ELECT, 3,0000] mt $139.209 §417.627
PLACA EN CONCRETO 3000 PST 10CM MALLA ELECT. ENTREPISQ 2,1900)| m $117.670 £ 257.697
BAJANTE AGUAS NEGRAS 4 1,5000] m § 54,523 $ 81785
REVENTILACION 2 1,5000] m § 23,080 § 34.635
BASE GRANULAR B-400 0,6000) m $15.920 $9.552
TAPA PREFABRICADA 90X90 1,0000 un $ 179,467 § 179.467
HERRAMIENTA MENOR, 0,1000] % §189.019 518,902
COSTO DIRECTO DEL PRESUPUESTO x und §3.075.742

Medellin

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR 5.A. CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS ¥ CON LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS

DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.

CONSTRUCCION RED ELECTRICA

Actividad Cant, Un Valor Unitaria Valor Total
MEDIDOR, DE ENERGIA ACTIVA 3X120/208VAC 1,0000 un 4301520 $301.520
EREAKER GE MONGPOLAR ENCHUF B0A 120 - 240¢ 4,0000 un $17.034 $ 68,137
CABLE ALUMINIO SERIE 8000 ATSLADO PVC 1/0AWG 32,5000 m $11.549 $375.359
CABLE ALUMINIO SERIE 800D AISLADO PVC 2/0AWG 65,0000 m 415,049 $978.201
CAJA 3 POLDS DE CORTACIRCUITOS 1,0000/ un 4 19.471 519,471
£ TE 4CM X 4CM X 2.9M - ORDINARID 1,7200) un $5.896 £10,140
VARA DE CLAVO 86 A 8CM (3M) EUCALIPTO 5,8350| un $7.337 $42.813
HORA CUADRILLA BS INSTALACIONES - CON PRESTACIONES 10,0000, e $ 30,673 £ 306.730
HERRAMIENTA MENOR 0, 1000 % $2,102.365 $210.237
COSTO DIRECTO DEL PRESUPUESTO x und $2312,503
PRESUPLESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR 5.A. COM EL PROGRAMA DE PRESUPUESTDS DE CONSTRUCCTON CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LO5 VALORES D INSUMOS DE LA BASE DE DATOS
DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.

CONSTRUCCION VIA DESTAPADA CON TRITURADO

Actividad Cant. Un Valor Unitario Valor Total
LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTED 5, 0000 m $ 4,466/ £22.330
DESCAPOTE MANLAL ESPESOR 20CM 5, 0000 m £7.649] $38.245
EXCAVACION MECANICA CON RETROEXCAVADORA 1,5000 me $ 21,564 $32.346
RETIRC SOBRANTES TIERRA 3,0000 e §11.438 $ 34,344
RELLEND ¥ COMPACTACION MECANICO DE MATERIAL GRANULAR 1,0000 m £72.194 §72.194
COSTO DIRECTO DEL PRESUPUESTO x m $199.459
COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTC » m §239.351
COSTO TOTAL DE. PRESUPUESTO X m32 £ 47.850)
PRESUPUESTO DE DBRA ELABORADO FOR VALORAR S.A. CON FL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE INSLIMOS DE LA BASE DE DATOS
DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.
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8.2. DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

AV-20230294

Para el calculo del valor de las construcciones anexas se tomd como valor de reposicién a nuevo el
resultado del presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuente: Software Construplan NG el cual
pertenece a la empresa Construdata de Legis. Los valores son de la base de datos de la edicion
vigente 199). Se hace una depreciacion por Fitto y Corvini con los valores de reposicién adoptados

segln estado de conservacion y edad de las construcciones.

NOTA: Los valores finales de la depreciacién de las construcciones se encuentran redondeados al

miltiplo de 100 mds cercano.
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C-1 - VIVIENDA
VIVIENDA: CONSTRUCCION CON MUTOS CON PARETE Y PINTURA, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC SOPORTADA SOBRE
ESTRUCTURA DE MADERA, PISO EN CEMENTO AFINADO; 3 HABITACIONES, SALA, 1 BANO, 6 VENTANAS DE MADERA DE
0.70M X 0.90M, DE LOCALIZA UN LAVADERO EN CONCRETO
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vir. Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
LOCALIZACION - TRAZADO Y REPLANTEQ m? 52,6300 3.617 190.363
CERRAMIENTO PROVISIONAL EN POLISOMERA 2M m 21,0520 7.275 153.153
DESCAPOTE A MAQUINA mé 10,5260 6.794 71.514
RELLENO Y COMPACTACION MECANICO DE MATERIAL GRANULAR P 10,5260 88,638 933,004
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL mé 10,5260 50.120 527.563
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 1.875.596
002 CIMIENTOS
RETIRO SOERANTES TIERRA m 9,4200 9,128 85.986
EXCAVACION MECANICA m 9,4200 34,116 321,373
Total CIMIENTOS 407.358
004 MAMPOSTERIA
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 m? 110,5230 45,542 5,033,438
VIGA DE CONFINAMIENTO 12 X 20CM m 42,1040 119,092 5.014.250
DINTEL EN CONCRETO 5CM m 35,2621 25.783 909.163
Total MAMPOSTERIA 10.956.851
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
VIGA 30 X 30CM m 36,8410 192.168 7.079.661
COLUMNA 30 X 30CM m 16,8416 192,883 3.248.458
ACERO DE REFUERZO 60000 PSI FIGURADO Kg 508,3006 4,124 2.087.984
PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 15CM MALLA ELECT. m 52,6300 156.572 8.240.384
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 20.656.488
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 110,5230 33.431 3.694.804
TEJA CORPATECHO 0.45MM 0.50X3.66M m 28,9465 19.439 562.691
TEJA FIBROCEMENTO NO. 4 m? 28,9465 35.436 1.025.748
Total CUBIERTAS 5.283.334
016 RED SANITARIA
SALIDA SANITARIA DUCHA 2 un 1,0000 61,820 61.820
SALIDA SANITARIA INODORO 4 un 1,0000 81,283 81.283
SALIDA SANITARIA LAVAMANQS 2 un 1,0000 67.535 67.535
SALIDA SANITARIA LAVADERO 2 un 1,0000 93.860 93.860
BAJANTE AGUAS NEGRAS 4 m 5,2630 44,032 231,740
REVENTILACION 2 m 5,2630 . 18.671 98.265
SUMINISTRO INST. TEE REDUCIDA 4X2 un 2,0000 41.403 82.806
SUMINISTRO INST, YEE REDUCIDA 4%2 un 2,0000 36.141 72.282
TUBERIA PVCS 2 DESCOLGADA m 1,0526 29.494 31,045
TUBERIA PVCS 4 DESCOLGADA m 2,6315 45.646 120.117
SALIDA SANITARILA SIFON DE PISO 2 DESCOLGADO un 3,0000 61,820 185.460
SUMINISTRO INST, CODO REVENTILADO 4X2 un 2,0000 44,501 89.002
SUMINISTRO INST. TEE 4 un 2,0000 33.083 66.166
Total RED SANITARIA 1.281.383
50
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017 RED ELECTRICA
SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 4,0000 151,330 605.320
SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC un 4,0000 108.882 435.528
ALIMENTADOR DE CIRCUITO ALAMBRE CU 3X12+1X12AWG PVC @3, m 42,1040 59,060 2.486.662
SALIDA TOMA CORRIENTE DOBLE EN MURQ un 4,0000 157.179 628.716
Total RED ELECTRICA 4.156.226
018 CARPINTERTA MADERA
VENTANA EN MADERA FLORMORADO m2 4,4209 83.996 371.340
PUERTA EN LAMINA COLD ROLLED CAL.16 m2 6,3156 672.593 4.247.828
Total CARPINTERIA MADERA 4.619.168
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PANETE LISO MUROS 1:4 m 176,8368 24.913 4.405.535
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES 4.405.535
50755 RED HIDRAULICA
SUM, E INST. PUNTO A.F. DUCHA un 1,0000 212.867 212.867
SUM. E INST. PUNTO A.F. INODORO un 1,0000 24.437 24.437
SUM. E INST. PUNTO A.F. ORINAL O LAVAMANOS un 1,0000 25.330 25.330
SUM. E INST. PUNTO A.F. LAVADERO un 1,0000 35.439 35.439
TUBERIA PVCP 1/2 m 57,8930 9.283 537.421
Total RED HIDRAULICA 835.494
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
BOMBILLO AHORRADOR un 4,0000 28.516 114.064
DUCHA CON GRIFERTA TIPO I un 1,0000 102.324 102.324
INODORO TIPO 1 un 1,0000 350.076 350.076
LAVAMANOS CON GRIFERIA TIPO I un 1,0000 348.237 348.237
m LAVADERO EN GRANITO PULIDO un 1,0000 297.004 297.004 |
G Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS 1.211.705
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM m2 52,6300 24.364 1.282.277
Total PISOS 1.282.277
JTOTAL OBRA $ 56.971.415
TOTAL OBRA x m2 $ 1.082.489
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 199 DE LEGIS.
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C-2 - COCINA
COCINA: CONMUROS EN BLOQUE DE CEMENTO SIN PANETE, PISO EN CONCRETO ESMALTADO, MESON EN CONCRETO DE
DOS NIVELES CON MEDIDAS 3.24M X 0.60M H=1,10M CUENTA CON CERAMICA EN SU SUPETFICIE SUPERIOR. LA
CONSTRUCCION CUENTA CON DOS PUERTAS Y UNA VENTANA DE MADERA
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario V. Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
LOCALIZACION - TRAZADO Y REPLANTED 2 9,2300 3.617 33.385
DESCAPOTE A MAQUINA me 2,7690 6.794 18.813
RELLENO Y COMPACTACION MECANICO DE MATERIAL GRANULAR.  m? 1,8460 88.638 163.626
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m 2,7690 50.120 138.782
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 354,606
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA e 0,9230 9.128 8.425
EXCAVACION MECANICA m? 0,9230 34.116 31.489
Total CIMIENTOS 39,914
004 MAMPOSTERIA
MESON EN CONCRETO m2 0,4123 134,633 55.507
SOPORTE MESON EN BLOQUE DE CONCRETO 60 X 90 X 10CM un 0,7559 116.860 88.329
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No. 5 m 11,0760 45.542 504,423
VIGA DE CONFINAMIENTO 12 X 20CM m 5,5380 119.092 659.531
DINTEL EN CONCRETO 5CM m 0,4615 25,783 11,899
Total MAMPOSTERTA 1.319.690
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. m2 9,2300 119.180 1.100.031
VIGA 30 X 30CM m 6,4610 192,168 1.241.597
COLUMNA 30 X 30CM m 2,9536 192.883 569.639 e
ACERO DE REFUERZO 60000 PSI FIGURADO Ka 89,7525 4,124 370.139 U
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 3.281.467
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 11,9990 33.431 401.139
TEJA FIBROCEMENTO NO. 4 m2 9,6915 35.436 343.428
Total CUBIERTAS 744,567
016 RED SANITARIA
SALIDA SANITARIA LAVAPLATOS 2 un 1,0000 45,194 45.194
Total RED SANITARIA 45,194
017 RED ELECTRICA
SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 2,0000 151,330 302.660
SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC un 2,0000 108,882 217.764
ALIMENTADOR DE CIRCUITO ALAMBRE CU 3X12+1X12AWG PVC @3; m 5,5380 59.060 327.074
SALIDA TOMA CORRIENTE DOBLE EN MURO un 2,0000 157.179 314.358
Total RED ELECTRICA 1.161.856
018 CARPINTERIA MADERA
VENTANA EN MADERA FLORMORADO m2 0,7200 83.996 60.477
PUERTA EN LAMINA COLD ROLLED CAL. 16 m2 2,1000 672.593 1.412,445
Total CARPINTERIA MADERA 1.472.922
50755 RED HIDRAULICA
SUM. E INST. PUNTO A.F. LAVAPLATOS un 0,1718 25.330 4.351
Total RED HIDRAULICA 4351
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
BOMBILLO AHORRADOR un 2,0000 28,516 57.032
LAVAPLATOS DOBLE POCETA 75CM X 47CM un 1,0000 263.900 263.900
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS 320.932 u
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM m? 9,2300 24.364 224.880
Total PISOS 224.880
TOTAL OBRA $  8.970.379
TOTAL OBRA x m? S 971.872
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 199 DE LEGIS.
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C-3 - VIVIENDA
VIVIENDA, CONSTRUCCION CON MUROS EN BLOQUE DE CEMENTO CON PARETE Y PINTURA, CUBIERTA EN LAMINA DE
ZINC SOPORTADA SOBRE ESTRUCTURA DE MADERA, PISO EN CONCRETO LISO. COCINA, BANO Y 1 LAVADRO EN
CONCRETO CON BALDOSA

VALOR m

wia confinacds

wasen superficia

e
$ 1.098.631

L e

279672 A9
1.£00.44

TOTALOBRA xm $  1.263.426

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 199 DE LEGIS.
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C-4 - HABITACION :
HABITACIOM MUROS EN MADERA, PISO EN CONCRETO, CUBIERTA ENLAMINA DE ZINC SOPORTADA SOBRE
ESTRUCTURA DE MADERA, CUENTA CON UNA PUERTA DE MADERA

PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr. Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MnalQUIN.A m? 0,4000 6.794 2.718
LOCALIZACION - TRAZADO Y REPLANTEO m2 1,0000 3.617 3.617
RELLENO CON MATERIAL DE EXCAVACION m3 0,3000 13.481 4,044
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m? 0,4000 50.120 20.048
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 30.427
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. me 1,0000 119.180 119.180

Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 119.180
009 CUBIERTAS

ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 1,3000 33.431 43.460
TEJA FIBROCEMENTO NO. 4 m2 1,0500 35.436 37.208
Total CUBIERTAS 80.668
017 RED ELECTRICA
SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 0,0680 151.330 10.290
SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC un 0,0680 108.882 7.404
SALIDA TOMA CORRIENTE BIFASICO EN MURO PVC un 0,0680 160.093 10,886
Total RED ELECTRICA 28.581
018 CARPINTERIA MADERA
VENTANA EN MADERA FLORMORADO m2 0,0680 83.996 5712
PUERTA INTERES SOCIAL 0.51 - 0.75M un 0,0680 203.308 13.825
Total CARPINTERIA MADERA 19.537 U
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM - IMPERMEABILIZADO m? 1,0000 32.172 32.172
Total PISOS 32,172
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO INST. COLUMNAS EN MADERA 8 X 18CM m 0,6400 42,364 27.113
SUMINISTRO INST. MURO MADERA PINO m? 2,1000 39.488 82.925
Total ESTRUCTURAS ENMADERA 110.038
TOTAL OBRA x m> $ 420602

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 199 DE LEGIS.

C-5 - VIVIENDA
VIVIENDA. CONSTRUCCIGN CON MUROS EN BLOQUE DE CEMENTO PINTADO, CUBIERTA ENLAMINA DE ZINC SPORTADA
SOBRE ESTRUCTURA DE MADERA, PISO EN CONCRETO ESMALTADO. BANO, COCINA Y 1 FOGON DE LENA

UNIFAMILIAR VIP

VALOR m

$1.098.631

1.263.426
_If-l
TOTAL OBRA xm $ 126342

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 199 DE LEGIS.
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CA-1 - PORQUERIZA
PORQUERIZA. ESTRUCTURAY PAREDES ENMADERA, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC, PISO EN TIERRA Y BN CONCRETO

RUSTICO 9.90M X 3.40M
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad U.M. Cantidad \fr.Unftario Vr, Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA mé 0,3000 6.794 2.038
LOCALIZACION - TRAZADC Y REPLANTEO m 1,0000 3.617 3.617
CARGUE YRETIRO DE MATERIAL m 0,3000 50.120 15.036
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 20.691
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. m? 1,0000 119.180 119.180 |
Total ESTRUCTURAS ENCONCRETO 119.180
009 QUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 1,3000 33.431 43,460
TEJA FIBROCEMENTO NO. 4 m 1,0500 35.436 37.208
Total CUBIERTAS 80.668
50882 ESTRUCTURAS ENMADERA
SUMINISTRO INST. COLUMNAS EN MADERA 8 X 18CM m 0,5800 42,364 24,571
SUMINISTRO INST. MURO MADERA PINO m 1,2500 30.488 49.360
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 73.931
————
JI0TAl OBRA x m?* 3 204.470
(‘”) PRESUPUESTO DE OBRA FLABORADO POR VALORAR S.A. CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
e CONSTRUPLAN NG DE LEGS Y CON LOS VALORES LCE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 199 DE LEGS.
CA-2 - PORTON
PORTON EN MADERA 5.60M X 1.40M SOPORTADO EN COLUMNAS DE MADERA DE 0.12M X 0.12M
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad u.mM, Cantidad Vr.Unitario Vr. Total
018 CARPINTERIA MADERA
HORA CUADRILLA CC PINTURA - CON PRESTACIONES he 0,9000 34.280 30.852
HORA CUADRILLA DD CARPINTERIAS - CON PRESTACIONES he 3,2000 25.667 82.136
VARETA PINTURA IMPERMEABILIZANTE AEROCOLOR gl 0,4500 30.900 13.905
BISAGRA COBRE NUDO CABEZA PLANA 3 un 4,0000 8.900 35.600
VIGA 18 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO un 3,1000 24.765 76.771
TABLA BURRA 15X 2.2 A 2.7CM X 2.9M - ORDINARIO un 5,1300 11.662 59.824
PUNTILLA CON CABEZA 2 Ib 45,0000 3.900 175.500
HERRAMIENTA MENOR % 0,1000 474.587 47.459
Total CARPINTERIA MADERA 522,046
TOTAL OBRA x und $ 522.046

PRESUPUESTO DE OERA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 199 DE LEGIS.

VALOR ADOPTADO $522.000 (Redondeado a la unidad de $100 mas cercana)
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CA-3 - HALL
HALL: ESTRUCTURA EN MADERA, CUBIERTA ENLAMINA DE ZINC, PISO EN CEMENTO, CONUN MURO DE 19.77M DE
LARGO H=0.60M
PRESUPUESTO RESUMIDO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr. Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA me 0,2000 6.794 1,359
LOCALIZACION - TRAZADO Y REPLANTEO me 1,0000 3.617 3.617
RELLENO CON MATERIAL DE EXCAVACION m? 0,1000 13.481 1.348
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 6.324
004 MAMPOSTERIA
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 lia 0,3500 45,542 15.940
Total MAMPOSTERIA 15.940
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETQ 0.10 M m 1,0000 73.880 73.880
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 73.880

009 CUBIERTAS

ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 1,3000 33.431 43.460
TEJA FIBROCEMENTO NO. 4 m? 1,0500 35.436 37.208
Total CUBIERTAS 80.668
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO INST. COLUMNAS EN MADERA 8 X 18CM m 0,5800 42,364 24.571
Total ESTRUCTURAS ENMADERA 24.571
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM m 1,0000 24.364 24.364
Total PISOS 24.364
TOTAL OBRA x m* $ 225.747

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 199 DE LEGIS.

CA-4 - RAMADA
RAMADA. ESTRUCTURA EN MADERA, CUIERTA EN LAMINA DE ZINC, PISO EN TIERRA 4.6M X 7.60M, SE LOCALIZA UN
FOGON ARTESANAL Y UN TANQUE EN CONCRETO DE 2.0M X 1.0M H=0.80M

PRESUPUESTO RESUMIDO

Actividad u.M. Cantidad Vr.Unitario Vr. Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESCAPOTE A MAQUINA ms 0,2000 6.794 1.359

LOCALIZACION - TRAZADO Y REPLANTEP m? 1,0000 3.617 3.617

RELLENO CON MATERIAL DE EXCAVACION m? 0,1000 13.481 1.348
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 6.324

004 MAMPOSTERIA

ESTUFA ECOLOGICA un 0,0286 907.212 25.950

LAVADERO PREFABRICADO EN GRANITO PULIDO CON INSTALACIO! un 0,0286 426.303 12.192
Total MAMPOSTERIA 38,142

009 CUBIERTAS

ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 1,3000 33.431 43.460

TEJA FIBROCEMENTD NO. 4 m? 1,0500 35.436 37.208
Total CUBIERTAS 80.668

50882 ESTRUCTURAS ENMADERA )

SUMINISTRO INST. COLUMNAS EN MADERA 8 X 18CM m 0,5800 42,364 24.571 U

Total ESTRUCTURAS EN MADERA 24,571
TOTAL OBRA x m* $ 149.705

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 199 DE LEGIS.
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CA-5 - PORQUERIZA
PORQUERIZA. CERRAMIENTO EN MUROS DE LADRILLO PANETADO H=1.0M, COLUMNAS DE MADERA, CUBIERTA EN
LAMINA DE ZINC Y PISO EN CONCRETO RUSTICO

PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr. Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m? 0,3000 6.794 2.038
LOCALIZACION - TRAZADO Y REPLANTEQ m? 1,0000 3.617 3.617
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m 0,3000 50.120 15.036
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 20.691
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA m? 0,1000 9.128 913
EXCAVACION MANUAL PROFUNDIDAD 0-2M m? 0,1000 22.818 2.282
VIGA DE CIMENTACION m 0,1000 867.996 86.800
Total CIMIENTOS 89.994
004 MAMPOSTERIA
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 e 1,8000 45.542 81.976
Total MAMPOSTERIA 81.976
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 1,3000 33.431 43.460
TEJA FIBROCEMENTO NO. 4 m 1,0500 35.436 37.208
Total CUBIERTAS 80.668
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PANETE LISO MUROS 1:4 e 3,6000 24.913 89.687
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES 89,687
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
ﬁ SUMINISTRO INST. COLUMNAS EN MADERA 8 X 18CM m 0,6400 42,364 27.113
i Total ESTRUCTURAS EN MADERA 27.113
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM m 1,0000 24,364 24.364
Total PISOS 24.364
JOTAL OBRA x m* $ 414.493

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 199 DE LEGIS.

CA-6- GALPON
GALPON. ESTRUCTURA Y CERRAMIENTO EN MADERA, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC
PRESUPUESTO RESUMIDO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr. Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESCAPOTE A MAQUINA me 0,2000 6.794 1.359
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 1.359

009 CUBIERTAS

TEJA FIBROCEMENTO NO. 4 m 1,0500 35.436 37.208
Total CUBIERTAS 37.208

50882 ESTRUCTURAS EN MADERA

SUMINISTRO INST. COLUMNAS EN MADERA 8 X 18CM m 2,3500 42.364 99,555

SUMINISTRO INST. MURO MADERA PINO e 1,7600 39.488 69.499

m SUMINISTRO INST, MACHIHEMBRADO LISTON DE PISO 0.07 M e 1,0000 51.550 51,550

P Total ESTRUCTURAS EN MADERA 220.604
JOTAL OBRA x m* $ 259.171

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 199 DE LEGIS.
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CA-7- RAMADA
RAMADA, ESTRUCTURA EN MADERA, CUBIERTA EN LAMINA DE ASBESTO Y LAMINA DE ZINC, PISO EN TIERRA
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario \r. Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m? 0,2000 6.794 1.359
LOCALIZACION - TRAZADO Y REPLANTEQ m? 1,0000 3.617 3.617
RELLENO CON MATERIAL DE EXCAVACION me 0,1000 13.481 1.348
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 6.324
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 1,3000 33.431 43.460
CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO m 0,5250 26.653 13.993
TEJA FIBROCEMENTO NO. 4 e 0,5250 35.436 18.604
Total CUBIERTAS 76.057
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO INST, COLUMNAS EN MADERA 8 X 18CM m 0,5800 42.364 24.571
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 24,571
_TOTAL OBRA x m? $ 106.952

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 199 DE LEGIS.

CA-8- GALPON
GALPON, ESTRUCTURA Y CERRAMIENTO EN MADERA, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC H=1.6M
PRESUPUESTO RESUMIDO IR

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vi Total (’-J

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESCAPOTEA W\QUINA me 0,2000 6.794 1.359
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 1.359

009 CUBIERTAS

TEJA FIBROCEMENTO NO. 4 m 1,0500 35.436 37.208
Total CUBIERTAS 37.208

50882 ESTRUCTURAS EN MADERA

SUMINISTRO INST. COLUMNAS EN MADERA 8 X 18CM m 2,3500 42,364 99,555

SUMINISTRO INST. MURO MADERA PINO me 1,7600 39.488 69.499

SUMINISTRO INST. MACHIHEMBRADO LISTON DE PISO 0.07 M me 1,0000 51.550 51.550
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 220.604

_TOTAL OBRA x m? $ 259.171

PRESUPUESTO DE OBRA ELABCRADO POR VALORAR S.A. CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 199 DE LEGIS.
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CA-9 - RAMADA
RAMADA, ESTRUCTURA EN MADERA, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC Y PISO EN TIERRA; SE LOCALIZA UN LAVADERO
ARTESANAL
PRESUPUESTO RESUMIDO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESCAPOTE A MAQUINA m 0,2000 6.794 1.359

LOCALIZACION - TRAZADO Y REPLANTEQ m 1,0000 3.617 3.617

RELLENO CON MATERIAL DE EXCAVACION m 0,1000 13,481 1.348
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 6.324

004 MAMPOSTERIA

LAVADERO PREFABRICADO EN GRANITO PULIDO CON INSTALACION un 0,2632 426.303 112.185
Total MAMPOSTERIA 112,185

009 CUBIERTAS

ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 1,3000 33.431 43,460

TEJA FIBROCEMENTO NO. 4 me 1,0500 35,436 37.208
Total CUBIERTAS 80.668

50882 ESTRUCTURAS EN MADERA

SUMINISTRO INST. COLUMNAS EN MADERA 8 X 18CM m 0,5800 42.364 24.571

Total ESTRUCTURAS EN MADERA 24,571
_TOTAL OBRA x m* $ 223.748

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 199 DE LEGIS.

DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION FITTO Y CORVINI

frem EDAD VIDAUTL | EDADEN%DEVIDA w?ﬂj':‘;;;ﬂ DEPRECIACIGN u::;:m D;;;”:DD A:;i‘:ﬂ
C-1VIVIENDA 26 afios 70 afios 37,14% 2,5 31,47% £1.082.489| 5340.638 $741.900
C-2 COCINA 26 anos 70 afios 37,14% 2,5 31,47% $971.872 4305,829 $ 666,000
C-3 VIVIENDA 26 afios 70 afios 37,14% 2,5 31,47% $1.263.426| $397.576 $ 865,900
C-4 HABITACION 26 afios 60 afios 43,33% 2,5 36,60% $420.602 §153.922 $266.700
C-5VIVIENDA 26 afios 70 afios 37,14% 2,5 31,47% $1.263.426 $397.576| $865.900
CA-1 PORQUERIZA 26 afios 60 afios 43,33% 2,5 36,60% 5294,470| $107.763 $186.700
CA-3 - HALL 13 afios B0 afios 16,25% 2,5 16,77% §225.747 $37.848| §$187.900
CA-4- ENRRAMADA 13 afios 50 afios 26,00% 2,5 23,13% $ 149,705 434,622 $115,100
CA-5- PORQUERIZA 13 afios 30 afios 43,33% 2,5 36,60% $414.493 §151.686| $262.800
CA-6- GALPON 13 afios 30 afios 43,33% 2,5 36,60% 5259.171 $94.845 $ 164,300
CA-7-RAMADA 13 afios 50 afios 26,00% 2,5 23,13% 106,952 $24.735 582.200
CA-8-GALPON 13 anos 30 afios 43,33% 2,5 36,60% 5259171 $94.845| $164.300
CA-9-ENRRAMADA 13 afios 50 afios 26,00% 2.5 23,13% 5223.748 $51.746| $172.000

8.3.VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para el célculo del valor de estas especies se consulté a un agronomo experto que determind el valor
de éstas de acuerdo con investigaciones de mercado y calculos matemaéticos respectivos

En el Informe de valoracién de especies vegetales se incluye el item Anexo Nro. 1 “Calculo para el
costeo de Especies Vegetales”. Este item también incluye la Fuente bibliogréfica de la Tabla o Base
de Datos de Especies Vegetales.
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9., DETERMINACION DEL CALCULO DEL DANO EMERGENTE

AV-20230294

EL GUADUAL

VEREDA LA FLORESTA

MUNICIPIO DE MACEO, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

DESCRIPCION DEL PREDIO
LOTE Y CONSTRUCCION
AREAS
AREA TOTAL TERRENO 2,7540 ha
AREA REQUERIDA 0,0825 ha
TOTAL INDEMNIZACION % 7.513.374
INDEMNIZACION EN S.M.M.LV &g
2023 .

INDEMMNIZACIONES ECONOMICAS

"De conformidad con las disposiciones de ks Resolucidn 898 v 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacion de dafio emergente v el lucro cesante que se

causan en el marco del proceso de adquisicion, "

Tipo de Inmueble: LOTE Y CONSTRUCCION
Valor Avallio Comercial: $ 148.886.489
1. INDEMNIZACION POR DANOC EMERGENTE
iTEM Monto compensado Observaciones
1.Notariado y registro (Escriture plblica de compraventa y redistro) s 7.513,374 |Ver anexo N°L
No fueron aportados los documentos
2. Desmonte, embalaje, traskiedo y montaje |necesarios para para realizar el cilculo
de este tem.
No fueron aportados los documentos
3. Desconexion de servicios piblicos. H = necesarios para para realizar el cdlculo
|da este tem
No fueron aportados los documentos
5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. g - nacesarios para para realizar el cilculo
de este item.
No fueron aportados los documentos
necesarios para para realizar el cilculo
de este item. Sin embargo, este item
ne aplica; la compra del predio es
6. Impuesto predial. $ - parcial, por lo tanto, segin la
resolucion 1044 de 2014 articulo Nro.
5, establece que se debe aplicar solo
cuandao es para compras totakes dal
predio.
No fueron aportados los documentos
8. Adecuacidn de dreas remanentes, g - necesarios para para realizar el cilculo
de este ftem.
No fueron aportados los docurrentos
ﬁg, Perjuicios derivados de la terminacion de contratos. $ - |necesarios para para realizar el cilculo
de este ftem
1] TOTAL INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE $ 7.513.374
2. INDEMNIZACION POR LUCRO CESANTE
ITEM Monto compensado Observaciones

1.Pérdida de utilidad por contratos que dependen de! inmueble objeto de adquisicikdn

No se identificarcn actividades
econdmicas que fueran afectadas por
la compra parcial del predio, por ko
tanto no aplica el cakculo de este ftem,

2.Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas

No se identificaron actividades
|econdmicas que fueran afectadas por
Iz compra parcial del predio, por kb
tanto no aplica el calculo de este item.

TOTAL INDEMNIZACION POR LUCRO CESANTE

Medellin
+57(4) 448 07 27
Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compaiiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727
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do lstra APLICA

Les tarifas de notariado = encusniran regulacas por la Resolucién 00387 del 23 de enera 2023, en tanto que los tarifas de registoo se reguisn medlante la
Resclugiin 00009 dal 05 de @nere de 2023, axpedidas por 8 Superitendencia de Motariade y Registre. Dichas tarif4s Bunen cardcar naconal i A san ahjats
de negociacén nl descuento algune,

COMPRA PARCIAL
AZA1L
F] 1.180.000 Avaluo en SMMLY
|$ 14B.886.483 | L 126,35
DISTINTO A
VIVIENDA DE
HABITACTON
| Cancepto | Tarila [ cantidad Walar
$ 74,900
Cunia Rierior & el 8 3 214,600 3 75.500 o o
Cuantia superion a § 219,600 0,3000% 1
&0 5[5 69.000 |
4,600 308 138,000
4 3 :
B -
g s :
]
a
=
w
E % £3.800
o
Y =
"
b=
2
1 > 250,23 LNT; < = 3.753,41 LNT L 7550% s 1.124.093
§ [z3.753.910VT; < = 6.505,51 VT 3370%)
w  [26.505,90 LNT; < = 9.633,76 UVT 04905
f 3 S 5568,/ L 1040%
'{ 3 FMI [3 17.000 | % 51.000
SsterAtTacdn y consarvadtn documental 2] is 22483
Humers actos eon cuanti
Valor actos con cuantia Cuantla en SMMLY
Concepto Tarifa Cantidad Valor 0,00
Acto s cuentis 5 74,900 [
Cuantla infe-or o ka3 § 214,600 s 25,500 ¥ -
Cuantha superior a § 214.600 0, 3000%
w  [Ha de seguridad 4 600 0 -
2 [Coon hoja oa sequrasd 600 [ -
3 [Fuelasy fivros dactiares 7400 -
£ |identificackin de husa digtal 4.000 -
2 [Becunents conformacs por wés da un foll 00 -
w
Acto sin cuanta 15.900 a
- 23,900
35.100

n [Acto sin cuantia 3 24.600

g 4= =250,23 UNT 4 44,100
> 250,23 UNT; < = 3.753,41 VT T5E0%| $ -

QE = 3,753, 41 UNT; < = 6,505,591 LNT 93705

& [>6.505,91 UVT; < = 9.633,76 AT D440

bl X RN 10305

SEIEMaHzacin y consevanan doaimencal %) % -
NOTARIADO Y REGISTRO {SINIMPUESTOS) 3 1.935.034
IMPUESTOS
VA DEAECHCS NOTARIALES 19,00% 5 124,135
RENTAS DEPARTAMENTALES + $4.500/80¢ETA | 5,16% £ L73L.983
RETENCION EN LA FUENTE | 2,50% 5 2723152
m TOTAL Y [ 4 7513374
Rota: B valor total de botariade y Registro ala suma de gastes porlas h i ¥ hos

recaudos notariales), los gastos n:gLﬂl'alu, Ia retencién en b fuente y los impuestos (IUAv Rentas DlpirlztnluilesL

(CONCLUSISN: Levados 3 caba cada una de los andlsk respectives y en furiddn de enconkrar 1 compersacéin scandmica a b cusl tiane derecho el
propiatark del pradio, se cordiuye que o monto jpor &l luern cesrte y dafio &5 de;

$7.513374
SIETE MILLONES QUINIENT OS TRECE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS M.L.

5 148.B86489 ]
£7.513.374

29
3 156,399.863]

Medellin 3 _

+57(4) 448 07 27
Calle 16 # 41 - 210
Edificio la Compaiia - Oficina 606

Linea Nacional 01 8000 510727 48 www.valc
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\" Valorar

Tema: Revisién de valores propuestos para el predio CM2-UF3-MPTC-PTO8-045
Fecha de aprobacion de avalto: 20-11-2023
Lugar. Oficinas de Valorar S.A.

Daniel Amézquita Aldana — Coordmador del c:omtte técmco RAA AVAL-1014183734
Erika Gonzalez Virviescas — Avaluadora Comisionada RAA AVAL-1032434945
Juan Manuel Velazquez — Representante Legal Suplente Vaiorar S A.

IJ'_'-._' ] Z.\.}|J]

¢ Presentacion metodologias y calculos para el predlo CIVIZ UF3 IVIPTC PTO8-045
e Presentacién de valores propuestos por parte de Erika Gonzalez Virviescas
s Analisis y pronunciacion del comité técnico de avallos de Valorar S.A.

SROBADOS

Para el predio con las siguientes caracteristicas: LOTE Y CONSTRUCCION, clasificacién del
suelo RURAL, uso actual AGROPECUARIO, sector LA FLORESTA del municipio de MACEO
departamento de ANTIOQUIA, se aprueba con un valor total de avalio comercial por
$148.886.489 pesos mlv, mas un valor de indemnizacién por Dafio Emergente por $ 7.513.374
pesos mlv, mas una indemnizacién por lucro cesante de $ 0 pesos mlv.

Fecha de aprobacion de avallo: 20 de noviembre de 2023

ITA ALDANA ERIKA GONZALEZ VIRV

Coordmador del comité técnico Avaluadora Comisionada
RAA AVAL-1014183734 RAA AVAL-1032434945

Representante Legal Suplente Valorar S.A.

Medellin
+57(4) 448 07 27

S e VRG 2 @
Edificio La Compaiiia - Oficina 606 ; L : ' as

Linea Nacional 01 8000 510 727



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co
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s"n wmsmeres  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PUERTO BERRIO

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231212193386642061 Nro Matricula: 019-4931

Pagina 1 TURNO: 2023-019-1-8048
Impreso el 12 de Diciembre de 2023 a las 06:46:42 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 019 - PUERTQ BERRIO DEPTO: ANTICQUIA MUNICIPIO: MACEC VEREDA: LA FLORESTA
FECHA APERTURA: 28-11-1988 RADICACION: 01012 CON: ESCRITURA DE: 13-09-1988
CODIGO CATASTRAL: 054250001000000110009000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTapo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
AREA: 2 HECTAREAS- 7.540 M2. LINDEROS: SE ENCUENTRAN ANOTADOS EN LA RESOLUCION NRO. 2077 DE 13-09-88 INCORA MEDELLIN.

AREA Y COEFICIENTE L | CiN |
AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0.
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS! ‘CENTIMETROS:
QUADRADOS ' '
"~ COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) AL GUADUAL

DETERMINACION DEL INMUEBLE: SIN_SELECCIONAR
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-11-1988 Radicacion: 1012
Doc: RESOLUCION 2077 DEL 13-09-1988 INCORA DE MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 170 ADJUDICACION BALDIO
RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
(}Z EL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA (INCORA)
A: HENAO ESCOBAR OCTAVIO HECTOR DE JESUS CCif 3586055 X

TEnn
e

\ﬁ“ﬂ
= Dasuhet i
ovEdime ("

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-02-2018 Radicacion: 2018-019-6-138

Doc: OFICIO 20186000000571 DEL 09-01-2018 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA DE PUERTO BERRIO
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL CUYA AREA REQUERIDA DE TERRENO ES DE CERC

HECTAREAS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS ( 0 HAS. 1.472 M?)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-

A: HENAO ESCOBAR OCTAVIO HECTOR DE JESUS CC# 3586055 X




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supermotariado.gov.co

s“nﬁ%}:ﬁﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PUERTO BERRIO
e CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231212193386642061 Nro Matricula: 019-4931

Pagina 2 TURNO: 2023-019-1-8048

Impreso el 12 de Diciembre de 2023 a las 06:46:42 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-02-2022 Radicacion: 2022-019-6-235
Doc: OFICIO 202161000032731 DEL 28-12-2021 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA DE PUERTO BERRIO
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI - NIT# 8301259969

A: HENAO ESCOBAR OCTAVIO HECTOR DE JESUS 5 ) -CC#-3586055. - X -

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-07-2023 Radicacion: 2023-019-6-929

Doc: OFICIO RDO 20236100015261 DEL 15-06-2023 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA DE .PUERTO BERRIO O
VALOR ACTO: §¢

ESPECIFICACION: OTRO: 0905 AUTORIZACION REGISTRO DE LA ESCRITURA PUBLICA N* 474 DEL 26/04/2022 OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA

DE BARBOSA - ANTIOQUIA '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI - NIT# 8301259969

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-07-2023 Radicacién: 2023-019-6-930

Doc: ESCRITURA 474 DEL 26-04-2022 NOTARIA UNICA DE BARBOSA VALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: MCDO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HENAO ESCOBAR OCTAVIO HECTOR DE JESUS CC# 3586055

DE: SEPULVEDA GALLEGO MARIA ROMELIA CC# 21699692

A: HENAO SEPULVEDA ANGELA MARIA CC#21933980 X 11.11%

A: HENAO SEPULVEDA HECTOR ALONSO CC# 3587819 X 11.11%

A: HENAO SEPULVEDA HERNANDO DE JESUS CC# 71188782 X 11.11% 0
A: HENAO SEPULVEDA JORGE IVAN CC#71190234 X 11.11%

A: HENAO SEPULVEDA JULIO CESAR CC#71187638 X 11.11%

A: HENAO SEPULVEDA MARIA ROSMIRA CC# 21934351 X 11.11%

A: HENAO SEPULVEDA MARIO ANTONIO CC#71186190 X 5.57%

A: HENAO SEPULVEDA NORA CECILIA CC# 43652563 X 11.11%

A: HENAO SEPULVEDA OVIDIO ENRIQUE CC#71189626 X 16.66% - HEREDERO

SUBROGATARIO

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supemotaniado.gov.co

s" wmemenss  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PUERTO BERRIO

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231212193386642061 Nro Matricula: 019-4931

Pagina 3 TURNO: 2023-019-1-8048
Impreso el 12 de Diciembre de 2023 a las 06:46:42 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Anotacién Nro: 0 Nro carreccién: 1 Radicacién: ICARE-2021 Fecha: 17-04-2021

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO DEPARTAMENTAL ANTIOQUIA, RES. 0000000068741 PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD, RES. NO. 08089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 5 Nro correccién: 1 Radicacion: 2023-019-3-64 Fecha: 12-09-2023
SE CORRIGE JENAO POR HENAO, ARTICULO 59 LEY 1579 DE 2012.
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2023-019-3-100 Fecha: 10-11-2023

SE CORRIGE NUMERO DE MATRICULA POR ERROR DE DIGITACION. ARTICULC 59 LEY 1579 DE 2012.

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o errar en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

- “URNO: 2023-019-1-8048 FECHA: 12-12-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

— '

L Ty

ADRIANA PATRICIA TORO VIDALES
REGISTRADORA SECCIONAL (E)
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Regintro Abierto do Avoluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanfa No. 1014183734,
se encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1014183734.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién Regimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demés infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico

_" coypeis AREA
INTERVENTURLS - R
PREDIAL -

___.-.—"‘—

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

 Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.

Fecha de inscripcion | Regimen
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Historicos
Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién Regimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

» Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

echa de inscripcion Regimen
3 Mayo 2019 Régimen Acadéemico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Facha de inscripcidn Regimen
23 Mayo 2019 Régimen Académico

@
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Regiztro ablerto de Avoluadores

Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcién | Regimen
23 Mayo 2019 | Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

* Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y deméas
derechos de indemnizacién o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcién Regimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ITAGUI, ANTIOQUIA

Direccion: CARRERA 55 # 53A - 35, APTO 2708
Teléfono: 4480727 ext-103
Correo Electrénico: damezquita@valorar.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José Caldas.
Especialista en Valoracién Inmobiliaria - Institucién Universitaria ESUMER.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Aval.uadores - ANA; no aparece sancioén disciplinaria alguna conira el(la)
sefior(a) DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1014183734.

El(la) sefior(a) DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo moévil u otro dispositive lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el

33{
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PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ab030a57

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ERIKA PAOLA GONZALEZ VIRVIESCAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1032434945,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-1032434945,

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ERIKA PAOLA GONZALEZ VIRVIESCAS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

0 Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en &reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas

de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

O plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demés infraestructura de explotacion
situados totalmente en 4reas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y darios
ambientales.

Fecha de inscripeion | Regimen
o
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA

Direccion: KR 46D NO. 75 SUR - 30 APTO. 502
Teléfono: 3127840407

Correo Electrénico: epgonzalezv@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniera Catastral y Geodesta - Universidad Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senior(a) ERIKA PAOLA GONZALEZ VIRVIESCAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1032434945.

El(la) sefior(a) ERIKA PAOLA GONZALEZ VIRVIESCAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, vy puede

o
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RAA L

escanearlo con un dispositivo mévil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

af7d0a71

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

g

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN ESTEBAN BOTERO FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1017211289,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Julio de 2020 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1017211289.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JUAN ESTEBAN BOTERO FERNANDEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales (i
INTERVENTORIA ARES 7

PRECIAL
Alcance -

= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen

42 L. Aanan Biclemam Aaandicalan
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

s Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demds construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
lcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Maovil
Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcién Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palentecldgico y

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Regimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcidn Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

» Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizaci6n o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA

Direccion: CALLE 79 NO. 46 - 18 PISO 2 CAMPO VALDES
Teléfono: 3016189378
Correo Electrénico: juanesbotero1007@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avallos y Liquidacion - Corporacién Técnica y Empresarial Kaizen

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN ESTEBAN BOTERO FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1017211289.

El(la) sefior(a) JUAN ESTEBAN BOTERO FERNANDEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asign6 el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
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PIN DE VALIDACION

ae900a81

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

INTERVENTORIA ARES

PREDIAL e



ADQUISICION DE PREDIDS REQUERIDGS PARA LA EJECUCION DE PROYELTOS DE INFRAESTRUCTURA VIAL

CONSTITUCION POLITICA DE 19981,

ARTICULO 58t, Se garantizan la propledad privada y los demés derschos adquiridos con amegio a kas leyes civiles, los cuales no
pusden ser desconocidos ni vulnerades por leyes posierires. Cuando de la apiicacion da wia ky expedida por motives de utiidad
plblica o interas social, resultaren en confiicio los derechos de (os particulares con la necesidad por 2lla reconocida, el inferés privado
debera ceder &l interés plblice o social,

La propiedad a2 una funclén social que impliea obligaciones. Coma tal, le es inherente una funcidn ecoldgica.

El Estado protegera y promoveré lag formas asociativas y solidarias de propledad.

Par motivos de vtiidad piblica o de inferés social dafinidos por el leglslader, podrd haber expropiacion mediante sentencia judicial =
indemnizaciin previa. Esta se fjard consuflando los intereses de |2 comunidad y del afectado. En los casos que dstermine &l

legistador, dicha expropiacidn podré adelantarse por via administrativa, sujeta a posteriar acclén contenciosa - administrefiva, incluso
respectn del precio?

' Modificado por ef articukc 1e. dal Acto Lagislativo 1 de 1999
2 C-6/93, T-199/93, G-218/93, T-501/85, C-178/45, C-531/8, C-12728, C-192/%8,






ADQUISICION DE PREDIOS REQUERIDGS PARA LA EJECUCION DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA VIAL

LEY 105 DE 1993
{diclembre 30}
Diario Oficial No. 41.158, de 30 da diclembre de 1983
"Por la cual se dictan disposiciones bisicas sobre el transporte, se redistribuyen compelencias y racursos entra la Naclkin ¥
lag Entidades Teritoriales, se reglaments la planeacin an e} sactor transporte y 56 dician otres disposiciones.”

{.)
CAPITULO Iv. DBRAS POR CONCESION

()

ARTICULO 34, ADQUISICIONES DE PREDIOS. En la adquisicldn de predios para la construccitn de obras da infrasstructura de
trznaporte, 12 enfided estatal concedents podré delegar esfa funcidn, en el congesionario o an wm tercero. Los predios adquiridos
figuraran a nombre de ka enfidad plblica,

B maximo valor a pagar por los predios ¢ por les mejoras, lo establecera |2 entidad estatal contratante, de conformidad con los
homias vigentas sobre la maeria, o medignte avaiGos comerciales que se hardn por fmas afifedas a las Lonjas da propiedad raiz,
con base en los criterios generales que determine para el afecto el Instituty Geogréfico Agustin Codazzi.

ARTICULO 35, EXFROPIACION ADMINISTRATIVA, EI Goblemo Naciona), a través del Ministerio de Transports, log departzmentos
a travée del gobemador y los municipios @ través de los alcaldes, podran decretar la expropiacion administrativa con indemnizacion,
para la adquisicidn de predios destinados a obras ds infraestructura de transporte. Para el efeclo deberdn cefiirss a los requisiios
seftalados en (2 normas que regulen 2 materia,






ADQUISICION DE PREDIOS REQUERIDOS PARA LA EJECUCION DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA VIAL

LEY 9 DE 1988
{eners 11)
Por la cual sa dictan normag sobre planes de desarroflo municipal, compravents y expropiacicn de blenes y 2e dictan otras
disposiciones
EL CONGRESO DE COLOMBIA,
DECRETA:

(-}

CAPITULOC A
De la adquisicin de blenea por anajenacisn voluntarda y por expropiacion

ARTICULO 90. Fi presente Capitulo tiene como objetivo establecer inslrumentos para la adquisicidn y expropiacidn de inmusbles en
desamollo de ks propdsiios enunciados en el siguiente articulo de la prasents ley.

Seré susceptible de adquisicidn o expropiacion tanta el pieno derecha de dominio y sus elementos constitutivos como los demas
darachos reales.

ARTICULC 10. Sustkuitlo articufo 55 Ley 388 de 1997
ARTICULO 11. Sustiuido articuls 5 Ley 388 de 1997
ARTICULO 12 Sustifuido artfeulo 60 Ley 358 do 1997

ARTICULO 13%, Carresponderd al representante legal de |3 entidad adquirente, previa las autorizaciones estalutarias o kgales
respeciivas expedr el oficic por medio ded cual se dispenga la adquisicidn de un bien mediante enajenacibn voluntaria dinscta. £ oficio
contendré Ia oferta de compra, 1a franscripcin de las nomes que regiamentan la enajenacion voluntaris v 12 expropiackn, ta
identificacion preciea del inmueble, y ef preclo base de la neguciacitn. Al oficio se anexard I cerffficacin de que trala ol articulo
anterior. Este cficio no serd susceptible de recurao ¢ accion contencioso adminisirative.

Bl oficio qus disponga una adquisicin serd inserito por 1a entided dquirente en el folio de malricula inmobilizria del inmuable dentro
de kos cinco (5) dias habiles sigulentes a su natificacion. Los inmuebies asi afectados quedaran fusra de comerclo a partir de la fecha
de la insoripciGn, y mientras subsista, ninguna atoridad podrd conceder licsncia de construccitn, de urbanizacion, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiants industrie! o comercial sobrs el inmuebia objato de 1 oferta de compra,
Los que se expidan no cbetanta esla protibicién serén nulos de pleno deracho.

ARTICULO 14. Si hublers acuerdo respecto del precio y de ks demés condiciones de Ja oferta con i propietario, se celabtard un
contrate de promesa de compraventa, o de compraventa, segin el caso. A 1a promesa de compraventa y a Iz escritwa de
compraventa se acompafiaran un follo de matricula inmobiiarta actudlizado.

Otorgada la escrilura piibiica de compravents, ésta se inscribiré en la Officina de Registro da Instrumentos PAk!icos, previa cancelacion
de la inseripsitn a la cual se refiers el articulo 13, ds la presents ley.

Reslizade la enfrega real y maertal del Inmuehic a la entidad sdquirents, el pago del precio se efectuars en (o8 terminos provistos en
8l conlrato. E1 cumplimienlo de la obiigacibn de transferr ¢l domiric se acreditard mediante copia de la escrilura plblica de
compraventa debidamente inscrita en el folio de makicula inmobiliaria en el cuat conste qua sa ha parfeccionado |a enalenatitn det
inmueble, libre de tado gravamen o condicion,

ARTICULO 15", E1 precio méximo de adquisicion seré el fijlade por el Instituto "Agustin Codazzl® o par f2 entidad que cumpla sus
funcicnes, de conformidad con sl articulo 18 de Ja presente ley. La forma de pago, en dinero efeciivo, Hulos-valones, o bisnes muebles
& inmuebles, sera convenida entre £ propletario y of representante legal de la enfidad adquirente. Las condlciones mirimas de pago
def pracio sarin jas previetas on of articulo 2912

1 nc.2°,3° y 4* Darogados by 38087 Art 138

" E] anticulo 136 de la Ley 136 de 1994 Por a cual s dictan nommas parm modsmizar la omganfzacin v o funcionamiento de log municipios, esteblace
&l plazo impramogable de e dispene el insbiuto Geografico *Agustin CodaaT, GAC, para los efactos establesidos en e articudo 15 do la Loy 83 de
1838, asi: *Para ks efectos del articuio 15 de la Ley 8a. de 1989, ol Insfituty Geografico "Agustin CodazzT, IGAC, tendni un plazo impromogable de
treinta (30} dies calendario, contades desde b fcha de fa radicacian de ka respeciiva solicihud por parts del rapresantents laga da la anfidad tertorial,
8lincumpmiento de esta noma por parte da los fincionarios del Instito Geogréficn "Agustin Codazzl”, sard caueal de maia conductz ”

2 Susiituldo lay 382457 Art 138






ADQUNSICION DE PREDIOS REQUERIDOS PARA LA EJECUCICN DE PROYEGTOS DE INFRAESTRUCTURA VIAL

LEY 338 DE 1567
{iulio 18} _
por la cual se medifica la Ley 5* de 1989, y la Ley 3° de 1981 y se dictan otras disposiciones.

El Congreso de Colombia

DECRETA:
()

CAPITULD VII
Ardquisicidn de inmuebles por enajenacion voluntaria y exproplacién judicial

Articula £8. Motivos de utilided pablica, El arficule 10 de la Ley 9* de 1988, quedars as:

Para efectos de decrelar su expropiacion y ademés de los motivos deferminados en otras leyas vigentes se declara de ulifidad pibiica
0 interés soclal |2 adquisickin de inmuebles para destinarios a los siguientes fines:

g} Ejecuciin de proyecios de construccion de infraestruciura social en los seclores de la salud, educacién, recreacion, centrales de
ahasto y sequridad ciudadsane;

b) Desarclio de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizaciin de titulos en urbanizacicnes de hecho o
llegaless diferentes a las conftempladas en &l articulo 53 de Ia Ley 9 de 1989, la rehabilitacitn de inquilinatos ¥ la roubicaclén de
asentamientos humanos ubicades en sectores de alto riesgo;

¢) Ejecucidn de programas y proyectos de renovacion urbana y provisidn de espacios priblicos urbanos;

d) Ejecucion de proyectos de produccitn, ampliackin, abastecimients y distribueion de sarvicios pliblicos domicillarios;

e} Ejecucion de programas ¥ proyectos de infraestructura vial y de sistemas da transporte masivo;

1) Ejecucion de proyectos de omato, turismo y deportes;

g} Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades plblicas, con excapeion de |as empresas industriales y comerclales
def Estado y las de las sociedades de economia mixs, sismpre y cuando su localizacién y 1a coneideracion de utiidad piblica estén
claramente determinados en los planes de ordenamiento o en los instrumentos que los desamollen;

1} Preservacién del parimonio culurel y natural de inferés nacional, regional ¥ local, incluidos el paleajlstics, amblental, histérico y
anquitectnica;

i} Constitucién de zonas de reserva para la expansion fulura de las ciudades;

J) Constitucién de zonas de reserva para ka proteccién del medio ambiente y los recursos hidricos:

k} Ejecucion da proyectos de wrbanizacion y de construecion prioritarics en los trminos previstos en los planes de ordenamiento, de
acuerdo con To dispuesto en ia presente ley; '

i} Ejecucidn de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovaciin urbana a través de la modalidad de unidades de actuacion,
mediante los instrumentos de resjuste de tieras, integracién inmobiliaria, cooperacion o los demés sisfemas pravistos en esta ley,

m) El iresiade de peblaciones por riesgos fisicos inminentes. :

Articulo 58, Entidades competentes. E! arficulo 11 de la Ley &* de 1989, quedara asi:

Ademas de ko dispuesto en oiras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriaies, las dreas metropolitanas y asoclaciones de
municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para desarrollar as actividades
previstas en el articulo 10 de la Ley 9° da 1989. Los establecimientos piblicos, las empresas indusiriales y comerclales del Estado y
las sociedadss de economia mixta esimiladas a las anteriores, de ios dndenes nacional, departamental y monicipal, que estén
expresaments facultadss por sus propios estziutos para desarollar alguna o algunas de las actividades previstas en ef astfeulo 10 de
dicha ley, también podrén adquirr o decretar la expropacion de mmuebles para &l desarmllo de dichas actividadas.

Articulo 60. Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento territorial. E articulo 12 de ka Ley 92 de 1989,
quedara asi:

Toda adquisicion o expropiacion de inmushies que e raalice en desamulio de |2 pesente ley se sfectuarh de conformidad con los
objelivos y usos det suelo establecidos en los planes de ordenamisnio teritonial.

Las adquisiciones promavidas por las entidades dal nivel nacional, departamental o metropolitano deberan estar en consenancia con
los objetivos, programas v proyectos definidos en los planes de desarrollo comespondientes.

Las disposiciones de los Incisas antexiores no serédn aplicables, de manera excepcional, cliando la expropiacion sea necesaria para
conjurar una emergencia imprevista, ka cual deberd en todo caso calificarse de manera similar a la establecida para la declaracion de
urgencia en la exproplacién por via administrativa.



ADQUISIGION DE PREDIOS REQUERIDOR PARA LA EJECUCION DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA VIAL

Articulo 61, Modiflcacionas al procetimisnto de enajeniacibn voluntaria. Se Introducen las sigutentes modfilcacionss &l
procedimisnta de enajanacién voluntaria regulado por la Lay 9* de 1989

El precio de adquisicidn sard lgual al valor comercial determinado por & Instiuto Geografico Agustin Codaza, la entidad que cumpla
sUs funciones, o por peritos privados inscritos en as lonjas o asociaciones comespondientes, segdn lo determinado por el Decrato-ley
2450 ds 1585, da conformidad con fas nomias ¥ procedimientos estableckdos en ef decroto regiamentario especial que sobre avaliios
expida ef gobiemo, El vaicr comercial se determinaré teniendo en cuanta ia regiamentacion urbanistica municipal o distrital vigems ai
momanto de la oferta de compra sn retacin con el inmueble a adguinr, y en particular con su destinacion econbmica.

La forma de pago del precio de adquisiciin podré ser en dinero 0 g1 especie, en tifulos valores, derechos de construccion y desamolio,
derechos de parficipacion an al prayeclo a desarrallar o permuta?,

Cuando de conformidad con lo dispussio en la presenta ey se acepte la concurrencla de tercerns en & ejecucién de proyecios, los
recursas para el pago del pracio podran provenir de su parficipacion,

La comumicacién dal acto por madio del cugl se hace la oferta de compra se hard con sujesion a las reglas det Godigo Contencioso
Adminigtrativo y no daré luger a recursos en via gubemativa.

Ser4 obligatorio iniciar ef proceso de expropiacsin sl transcurridos treinta (30) dias héblles despuss de la comuniceadn de la oferta de
compxa, no 38 ha legado a un ecusrdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesaa de compraventa.

No obstarte lo anterior, durante el proceso de expropiacion y slempre y cuando no se haya diciado santencia definitiva, serd posible
que el propietario y la administracion leguen a un acuerdo para Ja enajenacion voluntaria, c280 en el cudl se pondré fin al proceso.

Los inmuebles adquirdes podrén ser desamoilades directamente por la sntidad adquirente o por un tercero, sismpie y cuando la
primera heya establecide un conirato o convenio respective que garantice b utllizacidn de los inmuebles para ef propésito que fusron
S

Paréagrefo 1° Al valor comerclal al que se reflere el prasente articulo, se le descontara el monto comaspondients a la phusvalia o
mayor valor generado por & anunclo del provesin u obra que constituys el molive de uilidad piiblca para la adquisicién, salvo el caso
en que ol propletario hubiere pagado la participacin en plusvalla o la contribucion de valorizacién, segin sea del caso,

Parigrafo 2°. Para todos los efactos de que frsta la presents ley el Gobiemo Nacional expedira un roglamente donde se precisarin
los parémetros y criterios que deberan observarse para ka deferminacicn de log valores comerciales baséndose on factores tales como
la destinacidn econdmica da los inmusbles en a zona geoecondmica homogénea, localizaciin, caracterishices y usos del nmueble,
factibiiidad de prestackdn de servicos piblicos, vialidad y franaporte.

Articule 62. Procadimisnta para la expropiacion. Se infroducen les siguigntes madificaciones al procedimiento para ka expropiacion
previsto on la Ley 5° de 1889 y an ei Codigo de Procedimiento Civil24:

1. La resolucién de expropiacion se nofiiard en los Srminos previstos en el Cadgo Contenciose Adminstratva.
2. Canira la resolucifn que ordene ia expropiacion shio procece el recurso de reposicidn. Transcurridos quince (15} dias sin que s8
hubiera resuelto ef recurso sa entenderd negado, .

3. La snfidad demandante lendid dersche & solictar al juez gue en 2l auto admisorio de [a demanda se ordana [a antrega antcipada
de! inmueble cuya expropiacndn se demanda, siempre ¥ cuande se acredite haber consignado a Grdenes del respaciivo juzgada una
suma equivatente al cincuenta por ciento (50%) det avallo praciicado para los efactos de la enajenacitn voluntana®.

4, Cuando de conformidad con Jo dispuesto en la presente ley se acepde fa concumencia ds terceros en ia ejecucmén de proyecios, los
recurzos para el page de la indemnizacitn podran provenir de su participacion.

5. Conira el suto admisorio de [a demanda y las demés providencias que dicte ef juaz dantro de! procaso de expropiacion, excepto la
sentencia y of auio de que frata el Oftimo inciso de! arficuln 458 det Cédigo da Protedimiento Civil, sélo procederd el recurso de
reposicidn,

A |ncisa declarade EXEQUIBLE, por los camos anallzados, por b Corte ConeBtucional mediants Sentencle C-1074-02 de 4 de diciembre de 2002,
Magistrado Ponente Dr. Manuel José Cepeda Esplnosa Con raspecis a los apartas subrayados, la Corte Consiilucional se deciarh INHIBIDA de llar
por ineptitid de ta demanda

% En el proyecto presentado por ol Gobiemo se sefiala dentro de fa exposicion de motivos la intensitn de agiizar el process de axproplackin cuando se
necesite para proyectos “de Infreestniciur, de desaroBo o rencvacién wibana, ¥ creaciin de espacios plblicos”.

% Numeral 3o, deciatade EXEQUIBLE por la Corte Congtitucional mediante Semtencia C-1074-02 de 4 de diciembre de 2002, Magistrada Ponents Dr.
Manual José Capeda Espinosa
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LEY 1682 DE 2013

{noviembre 22)

por la cual se adaptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transports y se
conceden facultedes exiracrdinarias.

El Congreso de Colombia
DECRETA:

()
TITULO IV

CiESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS
PUBLICOS, DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEQ, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y
SERVIDUMBRES

CAPITULO |
Gestion y Adquisicion Predial

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad plblica  interés social la ejecucidn y/o desarrollo de
proyectos de infraestruciura del transporte a los que se refiere esta ey, asi como el desarroflo de las actividades
relacionadas con su construccién, mantenimiento, rehabilitacién o mejora, quedando autorizada |a expropiacién
administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de
conformidad con el articulo 58 de la Constitucién Politica.

Articulo 20. La adquisicién predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad plblica responsable
del proyecto podra adelantar la expropiacién administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo
anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9° de 1989 y 388 de 1997, o la
expropiacién judicial con fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 9° de
1989, 368 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicién predial en curso, deben
aplicarse las reglas especiales previstas en la presente ley.

La entidad responsable del proyecto de infraestructura debera inscribir las afectaciones en el respactivo folio
de matricula inmobiliaria de los predios requeridos para la expansion de la infraestructura de transporte para 8!



mediano y largo plazo y en cuanto sea viable presupuestalmente podré adquiririos. Para este caso, las
afectaciones podrén tener una duracion méaxima de doce (12) aifos.

Paragrafo 1°. La adquisicion de predios de propiedad privada o piblica necesarios para establecer puertos,

se adelantard conforme a lo sefialado en las reglas especiales de la Ley 1° de 1991 o aquslias que la
complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.

Parégrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicién de predios necesarios para el desarrolio
0 ejecucion de los proyectos de infraestructura de fransporte, en consecuencia, 'as entidades plblicas o los
particulares que actiien como sus representantes, deberan cefiirse a los procedimientos establecidos en la ley,
respetando en todos los casos el derscho de contradiceion,

Articulo 21. Saneamientos por motivos de utilidad piblica. La adquisicion de inmuebles por los mofivos de
tildad plblica e interés social consagrados en las leyes gozaré en favor ds la entidad piblica del saneamiento
automatico de cualquier vicio relativo a su fitulacién y tradicion, incluso los que surjan con posterioridad al
proceso de adquisicion, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias que por cuakjuier causa puedan dirigirse
contra los titulares inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes a la entidad piblica
adquirente.

El saneamiento automético de que trata el presente articulo seré aplicable a los inmuebles adquiridos para
proyectos de infraestructura de transporte, inciuso antes de la vigencia de la Loy 9° de 1989, de acuerdo con la
reglamentacidn que expida el Goblerno Nacional en un plazo no mayor de ciente veinte (120} dias calendario.

Parégrafo 1°. E! saneamiento automético sers invocada por |a entidad adquirente en ef titulo de tradicion
del dominio y sera objsto de registro en el folio de matricula correspondiente.

Paragrafo 2°. La entidad plblica que decida emplear el mecanismo de saneamiento automatico debera
verificar si el inmusble a adquirir se encuentra inscrito en el Registro de Tieras Despojadas y Abandenadas
Forzosamente creado por la Ley 1448 de 2011, a cargo de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Restitucién de Tierras Despojadas, si existe en curso proceso judicial de restitucion, asi como si existen medidas
de proteccion inscritas por la via individual o colectiva a favor de! propietario que no hayan sido levantadas, en
virtud de lo previste al

efecto por la Ley 387 de 1997 y el Dacreto nimero 2007 de 2001. En estos casos se entenderé que los
propietarios carecen de la capacidad para enajenarlos voluntariamente.

En los casos en que solo se encuentren solicitudes de restitucion o inscripcion en el Registro de Tierras
Despojadas o Abandonadas procedera adelantar la expropiacion y se pondra a disposicion del jusz de
conocimiento de estos procesos e valor de los predios en depésito judicial, para gue una vez se inicie el proceso
de restifucion este ponga el correspondiente depésito a ordenes del juez de restitucion.

La inciusion del predio en Jos proyectos viales aprobados por &l Gobierno Nacional se entendera en los
términos del articulo 72 de la Ley 1448 de 2011 como una imposibilidad juridica para la restitucion que impondra
al Fondo de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucién de Tierras Despojadas compensar a
fas victimas con un predio de similares condiciones, en el orden y lineamisntos establecidos en el articulo 98
de la Ley 1448 de 2011 y sus decreios reglamentarios. Sin embargo, en estos casos, el pago de la
compensacion se realizara con cargo a los recursos que se consignen en el depésito judicial efectuado por la
entidad propietaria con cargo al proyecto, en virtud del proceso de expropiacion.



En caso de que esté en framite el proceso de restitucion, se iniciar4 el proceso de expropiacién, pero se
esperardn las resultas del proceso de restitucion para determinar a quién se consigna el valor del predio. En
caso de que proceda la restitucion, el valor consignado se fransferira al Fondo de la Unidad Administrativa
Especial de Gastion de Restitucion de Tierras Despojadas para que compense las victimas cuyo bien es juri-
dicamente impasible de restituir, en los témminos previstos en el articulo 98 de ia Ley 1448 de 2011 y sus normas
reglamentarias.

El saneamiento automatico no desvirtuara las medidas de proteccion inscritas en el Registro Unico de
Tiemas Despojadas con fines publicitarios a favar de los poseedores, sin embargo, la prueba se considerara
constituida para fos respectivos efectos en eventuales procesos de restitucion que se adelanten en el futuro
sobre el bien.

Si el objeto de la expropiacion fuere la adquisicion parcial de un inmueble determinado, sujeto a los casos
previstos en el presente paragrafo, en el Folio de Matricula (nmobiliaria de la parte restante que no sea objeto
de adquisicién, deberan manienerse las medidas de proleceidn inscritas. Ademas, teniendo en cuenta que no
quedan afectos a los proyectos, procedera la restitucion, siempre que se den los elementos y requisitos exigidos
en la Ley 1448 de 2011,

Cumplido el procedimiento especial para la adquisicion de predios vinculados a la restitucion de fiemas o
con medidas de proteccién, procederé sl saneamiento por motivos de utilidad pablica.

No obstants lo anterior, la entrega anticipada de los predios Ia podra solicitar la entidad responsable dei
proyecto de infraestructura ante e! juez de conocimiento dal proceso de expropiacion, En cualquier caso, el juez

de expropiacion o el juez comisionado, durante la diligencia de entrega, deberd informar que se ha hecho la
consignacion del valor del predio a drdenes del juzgado de restitucion.

Paragrafo 3°. En todo caso ningiin saneamiento automético implicara el levantamiento de servidumbres de
utilidad pdblica frente a redes y actives, ni el desconocimiento de los derechos inmobiiatios que hayan sido
previamente adquiridos para el establecimiento de fa infraestructura de servicios piblicos domiciliarios y
actividades complementarias, Tecnologias de la Informacion y las comunicacionss y (a industria del Petrdlso.

Articulo 22, Limitaciones, efectaciones, gravamenss al dominio y medidas cautelares. En el proceso de
adquisicién de predios requeridos para proysctos de infraestructura de transporte, en caso de existir acuerdo
de negociacion entre la entidad Estatal y el titular inscrito en el folio de matricula y previo al registro de a
escritura pablica correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del negocio, podra descontar la suma
total o proporcional que se adeuda por concepto de gravamenes, fimitaciones, afectacicnes y medidas
cautelares y pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante depésito judicial a drdenes del despacho
respectivo, en caso de cursar pracesos ejecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respsctivo
gravamen, considerando para el efecto el area objeto de adquisicion, o verificar que lo realizara directamente
el titular. De no ser posible, se continuara con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segiin
corresponda.

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Registrador de Instrumentos Piblicos
respective 0 a la autoridad competente, en el cual ss solicite levantar la limitacién, la afectacion, gravamen o
medida cautelar, evidenciando el pago y paz y salvo correspondiente, cuando a ello haya lugar. E! Registrador
debera dar framite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada la respectiva anotacion en el registro, el Registrador debera dar aviso medianie oficio a!
notario correspondiente para que obre en Ia escritura piblica respectiva del inmueble.



Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcidn se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuesto en
la Ley 1579 de 2012, se podran cancelar con Ia solicitud que realice la entidad estatal al Registrador de
Instrumentos Pablicos.

Cuando se trate de servidumbres de utilidad plblica y las redes y activos alii asentados puedan mantenerse,
se conservara el registro del gravamen en el folio del inmueble.

Articulo 23. Avaluadores y metadologla de avaldo. E} avalio comerclal para la adquisicion o expropiacion
de los inmuebles requeridos para proyectos de infraestructura de transporte sera realizado por el Instituto
Geogrifico Agustin Codazzi (|GAC) o la autoridad catastral correspondients o las personas naturales o juridicas
de caracter privado registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.

El aval(io comercial, de ser procedente, incluiré el valor de las indemnizaciones o compensacionas gue fuera
del caso realizar por afectar el patrimonio de los particulares.

Para la adquisicién o expropiacion de inmuebles requeridos en proyectos de infraestructura de transporte,
ol Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) tendré como funcion adoptar las normas, métodos, parametros,
criterios y procedimientos que deben aplicarse en la elaboracion de los aval(ios comerciales y su actualizacion.
Cuando las circunstancias lo indiquen, el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) introduciré las
modificaciones que resulten necesarias.

Las normas, mé&todos, paramatros, criterios y procedimientos establecidos y/o modificados por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) son de obligatorio y estricto cumplimiento para los avaluadores, propietarios
y responsables de la gestion predial en proyectos de infraestructura de transporte.

Paragrafo. El retardo injustificado en log avalios realizados es causal de mala conducta sancionable
disciplinariamente, sin periuicio de las demés respensabilidades en que pueda incurrir el avaluador.

Atticulo 24. Revision e impugnacitn de avalios comerciles. Para la adquisicion o expropiacién de bienes
requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte, la entidad solicitante, o quien haga sus veces, del
avallio comercial, podré pedir la revision e impugnecidn dentro de los (5) dias siguientes a la fecha de su
entrega. La Impugnacion puede proponerse directamente o en subsidio de la revisidn,

Se entiende por revision la solicitud por la cual la entidad solicitante o quien haga sus veces, fundada en
considsraciones técnicas, requiere a quien realizé el avallo comercial, para que reconsidere fa valoracion y/o
precio presentados, a fin de comregirlos, reformarlos o confirmarios.

Comesponde a quien realiz6 el avalio comercial pronunciarse sobre la revision solicitada dentro de los diez
(10) dias siguientes a su presentacion. Una vez dacidida la revision y si hay lugar a tramitar la impugnacion,
quien haya decidido la revisién enviara el expediente al Insfituto Geogréfico Agustin Codazzi (JGAC) dentro de
los tres (3) dias siguientes a |a de la fecha del acto por el cual se resolvio la revision,

La impugnacion es el procedimiento que se adelanta porla entidad solicitante, o quien haga sus veces, ante
ai Instituto Geografico Agustin Codazzi {IGAC), para que este examine el avalio comercial, a fin de comegirlo,
reformario ¢ confirmario.

Al Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) le compete resolver las impugnaciones en todos los casos,
para ko cual sefialarA funcionalmente dentre de su estructura las instancias a que haya lugar. La decision tendra
carcter vinculante, E! plazo para resolver las impugnaciones seré de diez (10) dias y se contarén desde el dia
siguiente a a fecha de presentacion de la impugnacion.



Parégrafo 1°. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en esta ley, se aplicarén para la revision e
impugriacion lo previsto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de io Contencioso Administrativo o
demas normas que lo modifiquen, deroguen o sustituyan.

Parégrafo 2°. E) avalio comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la facha de su
comunicacién o desde aquella en que fue decidida y notificada la revision y/o impugnacién.

Paragrafo 3°. La entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los costos que demande la atencion
de (as impugnaciones a que se refiere el presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Paragrafo 4°. El retardo injustificado en (2 resolucion de la revisién o impugnacién de los avallios, es causal
de mala conducta sancionable disciplinariamente, sin perjuicio de las demés responsabilidades en que pueda
incurrir el avaluador o el servidor publico del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), segdn el caso.

Articulo 25, Notificacion de fa oferta. La oferta deberé ser notificada inicamente al tifuiar de derechos reales
que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion yio al respectivo poseedor
regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

Paragrafo. Nofificada la oferia de compra de los inmuebles sobre los que recaiga |a declaratoria de utilidad
plblica e interés social, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacién l dominio. E| registrador se
abstendra de efectuar la inscripcién de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al
dominio sobre aquellos.

Articulo 26. Actualizacitn de cabida y linderos. En caso que en el proceso de adquisicién o expropiacién de
inmuebles necesarios para fa realizacién de proyectos de infraestructura de fransporte, se requiera la
actualizacion de cabida y/o linderos, la entidad pablica, o quien haga sus veces, procedera a solicitar dicho
tramite ante el instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral cotrespondients.

El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o ia autoridad catastral correspondiente comparars la
informacidn contenida en los titulos registrados con la que tiens incorporada en sus bases de datos, disponiendo
y practicando una inspeccion técnica para determinar su coincidencia. Si la informacion de los titulos registrados
coincide en un tode con la de sus bases de datos, procedera a expedir la certificacion de cabida y/o linderos.

Si la informacion de catastro no coincide con la de los titulos registradlos, el Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente convocaré a los titulares de derechos de dominic y
demas interesados, directamente o a través de un medio de comunicacion idénea, para buscar un acuerdo a
partir de una propuesta que sobre cabida y/o linderos el Instituio Geagrafico Agustin Codazzi (IGAC) o quien
haga sus veces realice. Si se llega a un acuerdo, se expedira la certificacidn de cabida y/o lindero; en caso
contrario, se agotarén las insfancias judiciales a que haya lugar por parte de los fitulares de derecho de dominio.

El término para tramitar y expedir |a certificacién de cabida yio linderos es de dos (2) meses improrrogables
contados @ partir de la recepcion de la solicitud, cuando Ja informacion de los Gitulos registrados coincida
plenamente con la de catastro. Si no coincide y es necesaria convocar a los titulares de dominio y demas
interesados, el término para agotar el frémite serd de cuatro (4) meses, que se contabilizaran desde la recepcion
de ia solicitud.

Una vez se expida la certificacion de cabida yfo linderos, e Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o
la autoridad catastral correspondiente dara trasiado a la entidad u organismo encargado del registro de
instrumentos pablicos de la respectiva jurisdiccion, dentro de los 5 dias siguientes, con el fin de que proceda a
hacer las anotaciones del caso, La anolacitn en el registro debers realizarss dentro de los 10 dlas calendario
a partir del recibo de la certificacion.



E Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) estableceré el procedimiento para desarrollar el tramite de
cabida y/o linderos aqui sefialado, en un términa no mayor a tres (3) meses, contados a partir de la vigencia de
la presente ley.

Parégrafo 1°. La Entidad solicitants, o quien haga sus veces, asumira los costos que demande la atencién
del framite a que se refiere el presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi (IGAC) o auioridad catastral correspondiente.

Paragrafo 2°. El retardo injustificado en el presente iramite de actualizacion de cabida y linderos o su
inscripcion en el registro es causal de sancion disciplinaria, que se puede imponer de oficio o por queja del
interesado, sin perjuicio de la responsabilidad que pueda corresponder al funcionario.

Articulo 27. Permiso de infervencion voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el
fitular insctito en el folio de matricula, podra pactarse un permiso de Intervencion voluntario del inmueble objeto
de adquisicion o expropiacion. El permiso seré irrevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de infervencién suscrito, a entidad deber4 iniciar e proyecto de infraestructura de
{ransporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion o
defrimento alguno con el permiso de intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable del proyscto de
infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajsnacion voluntaria, expropiacidn administrativa
o judicial, segin corresponda.

Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de intervencion
voluntario del inmueble objeto de adguisicion o expropiacion, dentro de kos quince {15) dias siguientes a la
ejsculoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitara a ia respectiva autoridad de
policia, la practica de la diligencia de desalojo, que debera realizarse con el concurso de esta Ultima y con el
acompanamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien debera garantizar la proteccién
de los derechos humanos, dentra de un término perentorio de cinco {5) dias, de la diligencia, se levantara un
acta y en ella no procedera oposicion alguna.

Articulo 28. Entraga anticipada por orden judicial. Los jueces deberan ordenar la entrega de los bienes
inmusbles declarados de utilidad pablica para proyectos de infraestructura de transporte, en un término perento-
rio & improrrogable da treinta (30) dias calendario, contados a partir de la solicitud de la entidad demandante,
en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso o la norma que lo modifique
o sustituya,

Si los bienes hubieren sido objeto de embarga, gravamen hipotecario 0 demandas registradas, para efectos
de ordenar la entrega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetarén los
derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso, en relacion con
la entrega anticipada del bien a solicitud da la entidad demandarts, entraran a regir a partir de la premulgacion
de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad can las precisionas que se disponen en la
presente ley.

Articulo 20. Entrega anticipada de bienes en proceso de extincién de dominio, baldios y bajo administracion
de CISA. Los bienes inmuebles necesarios para el desarrolla de proyectos de infraestructura de transporte, que
se encuentren bajo ia administracién de CISA o quien haga sus veces, en proceso de extincidn de dominio, en
proceso de clarificacion o inmuebles baldios, podréan ser expropiados o adjudicados, seglin sea procedente, por



¥ a la entidad estatal responsabie del proyecio y esta podra solicitar a Ia entidad competente la entrega
anticipada, una vez se haya efactuado el depbsito del valor de! inmueble, cuando a ello haya lugar.

La solicitud de entrega anticipada solo podra realizarse cuando el proyecto de infraestruciura de transporte
$@ encuentre en etapa de construecion. La entidad competente tendra un piazo maximo de 30 dias calendario
para hacer entrega material del inmueble requsrido,

En el caso qus el dominio sobre el bien inmusble no se extinga como resuftado del proceso o en gl proceso
de clarificacion se establezca un titular privado, ef valor del deposito se le entregara al propistario del inmuebie.

Articulo 30. Pagado el valor del inmueble objeto de expropiacion de conformidad con el avallo, no procedera
la prejudiciaidad para los procesos de expropiacion, servidumbre o adquisicion de predios para obras de
infraestructura de transporte.

Articulo 31. Efecutoriedad del acto expropiatorio. El acto administrativo por medio del cual la entidad declara
la expropiacion administrativa del inmueble u erdena el inicio de los tramites para la expropiacion judicial, sera
de aplicacion inmediata y gozara de fuerza elecutoria y ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida la expropiacion solo procede el recurso de reposicién €l cual se
concedera en el efecto devolutivo.

Articulo 32. Sesibn voluntaria a titulo gratulto de franjas de terreno. Los titulares de derechos reales sobre
los predios requeridos para la ejecucién de proyecios de infraestructura podran ceder de manera voluntaria ya
titulo gratuito en favor del ente adguirente los inmusbles de sy propiedad sin que previamente tenga que mediar
oferte formal de compra. La cesion a que se refiere este articulo no generara gastos de notariado y registro.

Articulo 33, Adquisicidn de areas remanentes no desarrollables. En los procesos de adquisicidn predial para
proysctos de infraestructura de transporte, las Entidades Estatales podran adquirir de los titulares de derechos
reales sobre los predios requsridos para la ejecucitn de proyectos de infraestructura, areas superiores a las
necesarias para dicha ejecucién, en aguellos casos en qus se establezca que tales dreas no son desarrollables
para ningn tipo de actividad por no cumplir con los parametros legales, esquemas o planes basicos de
ordenamiento territorial o por tratarse de zonas criticas o de riesgo ambiental o social.

Articulo 34. Avaliios comerciales. Cuando el avalio comercial de los inmuebles requeridos para la ejecucion
de proyectos de infraestructura de transporte supere en un 50% el valor del avaliio catastral, el avaliio comercial
podra ser utilizado como criterio para actualizar el avaliio catastral de los inmuebles que fueren desenglobados
como consecencia del proceso de enajenacion voluntaria o expropiacion judicial 0 administrativa.

Para este efeclo, el ente estatal una vez perfeccionado el proceso de adquisicion predial a favor del Estado,
procedera a remitir al organismo catastral o quien haga sus veces y a la autoridad fributaria, el informe del valor
pagado por metro cuadrado, hectérea o fanegada del inmueble adquirido.

La entidad temitorial podra decidir si el avalio catasiral debe ser actualizado, y el incremento
correspondiente.

Articulo 35. Pradios adquiridos para compensacién embiental. Los predios que las Entidades Estatzles
deban adquirir en cumplimiento de obligaciones ambientaies establecidas en la Licencia Ambiental para
compensacion, deberan ser cedidos a titule gratuito, para ser incorporados como bisn de uso pabiico en el
respectivo plan, esquema o plan bésico de ordenamiento territorial de fa jurisdiiccion donde se encuentre, a ia



entidad que determine la autoridad ambiental competente, de conformidad con la medida de compensacién
propuasta por el solicitante.

La propiedad y administracion de dichas bienes dabera ser recibida por las autoridades municipales o las
autoridades ambientales respectivas, de acuardo con sus competencias ¥ |a destinacion de los mismos.

Articulo 36. Sesidrn de inmuebles entre entidades publicas. Los predios de propiedad de entidades plbicas
que se requieran para el desarroflo de proyectos de infraestructura deberan ser cedidos ala entidad responsable
del proyecto, a titulo oneroso o como aporte de la respectiva entidad propistaria al proyecto de infrassttuctura
de transporte.

Para efectos de determinar el valor del inmueble, la entidad cesionaria debera contratar un avallio con el
instituto Geogrifico Agustin Codazz! (IGAC), la entidad que cumpla sus funciones o con peritos privados
inscritos en las lonjas de propiedad raiz o asociaciones legalmente constituidas.

El avaldo que dichas entidades o personas establezcan tendra carécter obligaterio para las partes.
La cesién implicara la afectacion de! bien como bien de uso pliblico.

En toda caso, la entrega anticipada del inmueble debera realizarse una vez lo soficite la entidad responsable
del proyecto de infraestructura de transporte.

Articulo 37, El precio de adquisicion seré igual al valor comercial, determinade por el instituto Geogréfico
Agustin Codazzi {GAC), |a entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o
asociaciones correspondientes, segin lo determinado por ¢l Decretodey nimero 2150 de 1995 y de
conformidad con las nermas, métodos, parametros, criterios y procedimientos que sean fijiados por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).

E| valor comercial se determinara teniendo en cuenta |a reglamentacion urbanistica municipal o distrital
vigents al momento de la ferta de compra &n relacién con el inmueble a adquirir, su destinacion econdmica, €l
dafio emergente y el lucro cesante.

El dafio emergents incluira el valor de! inmueble y ol lucro cesante se calcuiara segln los rendimientos
reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta por un término de seis (6) meses.

Articulo 38. Durants la etapa de construccién de los proyectos de infraestructura de transporte y con el fin
de faclitar su ejecucion la Nacion a través de los jefes de las entidades de dicho orden y las entidades
{emitoriales, a través de los Gobemadores y Alcaldes, segun la infraestructura a su cargo, tienen facultades
para imponer servidumbres, mediante acto administrativo.

El Ministerio de Transporte impandré tales servidumbres en los proyectos de infragstructura de transporte a
cargo de los departamentos, cuando se afecten predios que se encuentren ubicades en mas de uno de ellos.
Asimismo, el Gobernador del departamento impondra servidumbres en los proyectos de infraestructura de
transporte a cargo de los municipios cuando se afecten predios que se encuentren ubicados en més de un
municipio.

En los proyectos a cargo de la Nacién, esta podra imponer servidumbres en todo e} Territorio Nacional,

Para sfectos de lo previsto en este articulo, se debera agotar una etapa de negociacion directa en un plazo
méximo de freinta (30) dias calendario. En caso de no lograrse acuerdo se procedera a la imposicion de

servidumbre por via administrativa. El Gobierno Nacional expedira la reglamentacion cormespondients con sifin
de definir los términos en que se deberdn surtir estas siapas.



Parégrafo 1°. El Ministro de Transporte podra delegar esta facultad.

Paragrafo 2°, Lo dispuesto en este articulo serg aplicable a Ia gestion predial necesaria para la ejecucion
de prayectos de infragstructura de servicios piblicas, sin perjuicio de lo establacido en la Ley 56 de 1981.

LEY 1437 DE 2011
(Enero 18)
Por I cual se expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencloso Administrativo.
EL CONGRESO DE COLOMBIA
DECRETA;

{.)

Articulo 67. Notificacion personal, Las decisiones qus pongan trmino a una actuacién administrativa se
notificaran personalmente al inleresado, a su representants o apoderado, o a la persona debidaments
autorizada por e! interesado para notificarse.

En la diligencia de notificacion se entregard al interesado copia integra, auténtica y gratuita del acto
administrativo, con anotacion de la fecha ¥ Ia hora, los recursos que legalmente proceden, las autoridades antg
quienes deben interponerse y los plazos para hacero.

Elincumplimiento de cualquiera de estos requisitos invalidara (2 notificacian,

La notificacion personal para dar cumplimiento a todas las diligencias previstas en el inciso anterior también
podré efectuarse mediante una cualquiera de las siguientes modalidades:

1. Por medio slectronico. Proceders siempre y cuando el interesado acepte ser notificado de esta manera.

2. En astrados. Toda decisién que se adopte en audiencia pablica sera notificada verbalmente en esfrados,
debiéndass dejar precisa constancia de las decisiones adoptadas y de la circunstancia de que dichas decisiones
quedaron notfficadas. A partir del dia siguiente a la notificacion se contaran los términos para la interposicién
de recursos.

Articulo 68, Citaciones para nofificacién personal. Si no hay ofro medic més eficaz de informar al
interesado, se le enviar una citacién a fa direccién, al nimero de fax o al correo electronico que figuren en gl
expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, para que comparezea a la diligencia de notificacion



personal. El envio de ia citacién se haré dentro de los cinco (5) dias siguientes a la expedicion del acto, ¥ de
dicha diligencia se dejara constancia en el expediente.

Cuando se desconazca 'a informacion sobre el destinatario sefialada en el inciso anterior, la citacion se
publicara en la pagina efecirdnica o en un lugar de acceso al piblico de la respectiva entidad por i término de
cinco (5) dias.

Articulo 69. Notificacion por aviso. Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco {5}
dias dei envio de la citacion, esta se hara por medio de aviso que s& remitird a la direccion, al nimero de fax o
al carreo electrénico que figuren en el expedients o puedan obtenerse del registro mercanti, acompafiado de
copia integra del acto adminiatrativo. £} aviso deberé indicar Ia fecha y la del acto que se notifica, la autoridad
que lo expidid, los recursas que legalmente proceden, las auteridades ante quienes deben interponerse, los
plazos respectivos ¥ 1a advertencia de que la notificacion se consideraré surtida al finalizar el dia siguiente al
de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacién sobre ol destinatario, i aviso, con copia integra del acto administrativo,
se publicara en la pagina slectronica y en todo caso en un Jugar de acceso al plblico de la respectiva sntidad
por el término de cinco {5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el
dia siguiente al retiro del aviso.

En ol expediente se dejera constancia de 1a remisian o publicacion del aviso y de la fecha en que por esie medio
quedara surtida la nofificacion personal.

Asticulo 70. Notificacion de fos actos de inscripcién o registro, Los actos de inscripcion realizados por las
antidades encargadas de llevar los registros plblicos s& entenderan notificados el dia en que se efecte la
correspondiente anotacion. Si el acto de inscripcidn hubiere sido solicitado por entidad o persona distinta de
quien aparezca como fituler del derecho, la inscripcién debera comunicarse a dicho titular por cualquier medio
idéneo, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la correspondiente anotacion.

Articulo 71. Autorizaclon para recibir la notificacion. Cualquier persona que deba notificarse de un acto
administrativo podra autorizar 2 ofra para que S€ notifique en su nombre, mediante escrito que requerira
presentacion personal. El autorizado solo estaré facultado para recibir i notificacion y, por tanto, cualquier
manifestacion que haga en relacion con el acto administrativo se tendra, de plena derecho, por no realizada.
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DECRETO NUMERO 1420 DE 1998
{ullo 24)

por &l cual se reglamantan parclalments el articulo 37 de la Ley 9" da 1389, el arifculo 27 del Decreto-ley 2150 de 1985, los
articulos 56, 61, €2, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84y 87 do |a Lay 388 da 1997 y, ¢l articulo 11 del Decrete-lay 151 de 1988, que hacen
referancia al tama ds avalGos.

El Presidente da [a Repibiica de Colombia, en ejercicio de sus facultades constituclonales y iegales, espacialments [as que
le confiersn el numeral 11 del arffcule 188 de la Constltucltn Politica y el articulo 61 de la Ley 388 de 1957,

DECRETA:

CAPITULO PRIMERO
Disposlclones generales

Artfculo 1° Las disposiciones contenidas en ef presente decreto tienen por objeto sefialar las normas, procedimientos, paramedros y
criterios para la elaboracidn de los avallios por (s cusles se deteeminara el valor comerclal de los bignes inmustles, para la ejecucion
de los siguientes eventos, antre otros:

1. Adquisicion de inmusbies por enajenacidn forzoea.

2. Adaulsicion de inmuebiss por enajenacidn voluntaria.

3. Adquisicitn da inmuebles a través del proceso de expropiaciin por via judicial

4. Adquisicitn de inmushies a través del proceso de expropiackn por via administrativa.

5. Determimacitn del efecto de plusvalia,

6. Delemminacion del monto de |la compensacion en tratamientos de conservacion.

7. Pago de fa particlpacién en plusvalia por transferencia de una porcidn del predio objefo de lamisma.

8. Determinacion de |z compensacion por afectacidn por obra pliblica en les téminos que sefiata el articulo 37 de la Ley 9 de 1929,

Articitle 2°. 82 enfiende por valor comarcial de un inmuebls of pracio méas probable por el cual éste se transaria en un mercado donde
ol comprador y ef vendedor actuarian libraments, con el conocimiente de 1as condiclones fiskeas y jurfdicas que afectan el blen.

Articulo 3% La deferminacidn dal valor comsrcial de los inmuebles [ hardn, & fravas de un avakis, ef Institulo Geagréfico Agustin
Codazz, la entidad que haga sus vecas o las personas naturales o jurldicas de cardcter privado registradas y autorizadas por las
lonjas de propiedad rafz del lugar donde se ubiquen los bienss objeto de la valoracion.

Articulo 4°. La valoracién comerclz! de los Inmuebles podré ser solicitada por las enfidades que facullan las Leyes 9° de 1989 v 388
de 1997 y por las demds que las modifiquen v los decretos que fas dasarrolien para realfzar los eventas descritos en el arficulo 1° de
este decrelo,

Articulo 5°. Para efectos de la aplicacion del inclso segundo del numeral 3¢ del articulo 56 de la Ley 388 de 1997, cuando el avalio
catastral vigente sea resuliadc de una peticidn de estimacion, segin ¢l arficulo 13 de [a Ley 14 de 1283 o de un autoavakio en los
Erminos del articulo 14 de la Lay 44 de 1990, debera tener més de un afio de vigencia en el respectivo catastro.

Articulo 6° Como zona o subzona gevecondmica homogénea se entiends el espacio que tiene caracterstices fisices y econdmicas
similares, en cuanto &

1. Topografia,

2. Normas urbanisticas.

3. Serviclos piiblicos domiclliarias.

4, Redes de Infraestructura visl.

b, Tipologla de las consfrucciones.

8. Valor por uniciad de 2rea de temenc.
7. Areas Morfoldgicas Homagéneas.

8. La estratificacitn socicecondmica.

Parigrafo 1° Para efeclos de la determinacion de |z compensacion de que aiz & Decreipley 151 de 1998, para el céicuio del
repartc equitativo de cargas y beneficios y para [a delimitacién de las unidades de actuacion urbanistica, se entienden como areas
morfoldgicas homogéneas |as zonas qus tiensn caracteristicas analogas en cuanto a ipologias de terano, edificacion o construccion,
usos a indices derivados da su trama urbana original,
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Pargrafo 2°. En desamolio de! presente decreto, podrén fomarse coma. referencia las 2onas homogéneas flsicas eiaboradas por las
autaridades catasirales en sus procesos de formacion catastral o de actuakzactin de a formacién catastral,

Articulo 7. Los municipios o distritos que antes de adoptar el Pan de Crdenamiento Territorial de que trata fa Ley 388 de 1997 no
tiviesen raglamentado el uso del suelo, el potencial de edficacitn serd el predominants en la 2cna gacecantmica homogénea o en la
zona homopénea fisica previsias en ei arficulv 6° del presants decrein, & 24 de julio de 1957,

CAPITULO SEGUNDQ
Da kas parscnas naturaies o juridicas que realizan avalGos y de fas lonjas de propladad ralz

Articulo 8°. L a3 personas natursles o juridicas da cardcter privado que reallean availios en desarrolio del presents decreto, dsbarén
eslar registradas y auterizadas por una lonja de propiedad raiz domiciliada en el mumiciplo o distrito donde se encuantre el bien cbjeto
da la valoracian.

Articulo 9 Se enfiende por lonja de propiedad raiz las asociaclones o coleglos que agrupan a profesionales en finca raiz, peritazgo y
avallo de inmuebles,

Articulo 10, Las lonjas de propiedad raiz intarssadas en qua los avaluadores que tisne afilisdos reaficen los avallios a los que se
reflere el presente decreto, elaborarsn un slstema de reglsiro y de acreditaciin de los avaluadores.

El registro gise llevaré cada lonja de sus avaluadores deberd tener un regiamenio que incluird, entre ofros, los mecanismos de
admision de los avaluadores, los derachos y deberes de éstos, el sistema da reparto de las sofictudes de avello, e régimen de
inhabilldades, incompatiblidades, impedimentos y prohiiciones de los avaiuadores, ias instancias de control y el régimen
sancionatorio.

Articulo 11, La entidad privada a [a cual so ko solicits 8l avalio y la persona qus o adelants, serdn sohdanamente responsables por gl
avallio reglizado de conformidad con of la lay.

CAPITULO TERCERO
Procedimiento para Ja elaboracidn y controversia de los avalios

Articulo 12, La entidad o persona solicitante podrd solicitar fa elaboracdn det avallio a una de |25 sigulentes entidades:

1. Laa lonjas o lenja de propiedad raiz con domicio en ef municipio o distito donde s2 encueniren ubicados el o los inmusbles objato

de avalio, la cusl designara para sl efecto uno de los peritos privados o avaluaderes que se encusniren registrados y autorizados por
glla.

2. El Insiifuto Geografico Agustin Codaza ¢ |a entidad que haga sus veces, qulen podré hacer aval(ios de los inmusbles que se
encuentren ubicados en al temitorio de su jurisdiccitn. '
Paragrafo. Dentro del trmino de 1a vigentza del availo, no se podra soficitar el mismo avalio a ofra entidad autorizada, saiva cuando
haya vencido & plazo Jegal para elaborar el evalio contratado.

Articulo 13. La sohcitud de realizacion de los avalilos de que trata el presente decreto debera presentarse por 1a entidad interesada
en forma escrita, firmada por ef representants legal o su delegado bBgaiments autorizade, sefialando el motivo det avalo y entregadc
aiaenfidad encargada s siguientes documentos:

1. Identificacion del inmueble ¢ inmusbles, por su direccin y descripcion de finderes.

2, Copia de la c&dula catastral, siempre que exlsta.

3. Copla de! certificado de libertad y tradicion dei inmusble objeto del avalile, cuya fecha de expedicitn no sea anterior en més de fres
{3) meses ala focha de iz soficitud.

4. Copia del planc del predio o predios. con Indicacidn de Jas &reas del termenc, de las consirucciones o mejeras da! mmuebls motivo
de aval(o, seglin ¢l caso.

5. Capia de la esorttura del régimen de propledad horizontal, condeminlo o parcalacin cuando fuere del caso.

8. Copla de la reglamentacion urbanistica vigents en ef municipla o distrito, en la parte que haga relacion con el inmusble objato del
avalio. Se enfierde por regiamentacién urbanletica vigents aquella expadida por aurtoridad competente y debidamente publicada en ke
gaceta que para ol sfecto tanga la administracion municipal o distrital,

7. Para el caso del avaio previsto en el articulo 37 da la Ley 9% de 1989, debard informarse el lapso de tiempo durante el cual se
imposibiiite |a utilizacion total o parcial del inmueble como consecuencia de ia afectagion.
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Parigrafo 1°. Cuando se trate del aval(io de una parte de un inmueble, ademés de ios documentos e informaciin ssfialados en este
articulo para sl inmueble de mayor extensién, sa deberd adjuntar el piano de la parte objeto det aval(e, con indicacién de sus Iinderos,
rumbos y distanclas.

Parégrafo 2°. El plazo para Ja realizacidn de los avallios abjeto del presants decreto es maximo da trainta (30) dizs habdes, salvo las
excepciones legales, ks cuzles se contardn a partir del dia siguients al recho de Ia solicitud con toda la infermacién y documentos
establecidos an el presents articulo,

Articufo 14. Las entidades encargadas de adslantar los avallos objeto de este decretn, st como fas onjas  los avaluadorss no
serén responsables do la veracidad de la Informackén recibida del solicttante, con excepcion de [ concardancia de !a reglamentacidn
urbanistica que afects o haya afectado ef inmueble chjeta del predio en el memento ds la realzacin de! avalto. Bl avakiadar debers
dejar consignadas las inconsistencias que observe; o cuando las inconsistoncias impidan 13 correcta realizacion del avaiio, debers
informer por escrito de tal situacion a la entidad solicitante dentro da los tres {3} dias habiles sigulertes al conocimients de las mismas.

Articulo 15. La entidad solictants podrs pedir la revision y la impugnacion al avaliio dentro de los cinco (5) dias sigulentes 2 la fecha
en que la enfidad que realizd el aval(io s¢ Io ponga en conocimients.
La impugnactén pueds proponerse directamente o en subsidio de la revision,

Asticulo 15, Se enfiende por revision el tréimite por el cual la entidad solicitante, fundada en consideracionea thcnicas, requiere a
Guien practicd el avalio para que reconsiders la valoracion pressntada, a fin de comegira, reformarla o confimarta.

La impugnaciSn es el trimite que se adelanta por [a entidad solicitante del avalto ante el Instito Geogrifico Agustin Codaza, para
que 6sie examing ¢! avalie a fin de comegirio, formaro o corfimario.

Articulo 17. Comesponde a Ia entidad y al perito que realizaron & avalio pronunciarse sobre k3 revision planteada dentro de los
quinca {15) dias siguientes a su prasentacian.

Al Instituto Geografico Agustin Codazzi ke comesponde resolver las impugnaciones en todos ios casos.

Una vez decldida la revision v si hay lugar a tramiter la impugnacién, | entidad que decidit I3 revisibn enviard el expadiente & Instituto
Geografico Agustin Codazzi dentro de los tres (3) dfas hébiles siguientes al de la fecha del acto por &l cual se rasoivib [a revisién,

Paragrafo 1°. Al decidirse la revisin o [a Impugnacion, la entidad correspondiente podra confirmar, aumenar o disminudr &l monto del
avaliio.

Pargrafo 2°. El plazo para resolver la Impugnacion seré de quince (15} dias hébiles ¥ se contar desde ol dia siguients a |a facha de
presentacitn de la impugnacion.

Articulo 18. En cuanto no sea incompatible con ko previsto en ests decreto, se eplicarén para la fovision ¢ impugnacion lo previsio en
los aeticulos 51 2 60 del Codigo Contencloso Administrativo o demas normas que lo modifiquen o sustituyan,

Articulo 19, Los aval(os fendrén una vigencia de un {1) afio, contados desde |a facha de su expedicion o desde aquedla en que s8
dexidid fa revision o impugnacién.

CAPITULO CUARTO
De los perémstros y criterios para |a elgboracién de avallios

Articulo 20, Ef Instituto Geogrifico Agustin Codazzi, Ia entidad que cumpla sus fundones ¥ la personas neturades o jurfdicas
registradas y aulorizadas por las lonjas en sus informes de aval(o, especificarén al método utilizada v ef valor comerglal definido
independizando ef valor de! sueln, el de ks edificaciones y fas mejoras si fuere el caso, ¥ las consideraciones que Devaron a tad
estimacion,

Articulo 21. Los siguientes pardmelros 8¢ tendrén en cuenta en ka determinacion dsl valor comercial:

1. La reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de |2 reafizacidn del avalio en relacion con el inmuebie
objeto del mismo.

2. La destinacién econdmica del inmueble.

3. Para los inmuebles sometidos al régimen de propisdad horizomizl, e avallio se reaiizars sobre las Areas privadas, tenlends en
cuenta los derachos provenientes de los cosficientss de copropiedad,
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4, Para los mmuebles que presenten diferertes caracleristicas de temeno o dveraidad de conatrucciones, en ¢l availio se deberdn
congignar os valores uniiarios para cada uno de elles.

5. Dentro de kos procescs de enajenacidn ¥ expropiacion, que afecten parcialmente &f inmueble objetn del avallio y que requioran de'a
ejecucion de obra de adecuacin para g ulilzacidn de |as Sreas constiuidas remanentss, &l costo de dichas obras se determinard en
forma independiente y se adicionard al valor estimado de ka parts afactada del mmuetie para estabiecer su valor comercial

6. Para los efecios del evaio de que trata el articulo 37 da ia Ley 99 de 1939, los inmuebles que se encuentren destinados a
actividades productves y se presente una afectacin que acagions una limdacion temporal © definiiva a la generacién de ingresos
provementss del desarroilo de las mismas, deberk considerarse ndependientamente del avallo del inmesble, la compensacion por 1as
rent=s que se degaran de percibr hasta par un periado méxmo de seis (B} meses.

7. Cuando el objeto del avello sea un nmueble declarado de conaervaciin histinica, arquitectSnica o ambiantal, por no existir tienes
comparables en términos de mercado, el métoda utiiizable serd el de reposicion coma nuevo, pero no se descontard la depreciacion
acumulada, también deberd afectarse ¢l valor por o astado de conservacion fizca del bien. iguaimente, se aceptard como valor
comerdial de dicho inmueble &l valor de reproduccldn, entendiendo por tat el producir el mismo bien, utilizands los materiales y
tecnologia con %s cuales se construyd, pera deba tenarse en. cuema las adecuaciones que 5¢ e han introducido.

8. La estrztificacion socinecondmica dai bien.

Ariculo 22. Para [a detenminacion del valor comercial de los inmuebles se debersn tener en cuenta por lo menos lss siguientss
caractaristicas:

A, Para &l temeno;

1. Aspecios fisicos tales como &rea, ubicacian, topografia y forma,

2 Clases de suek: urbano, rural, de expansién urbana, suburbano y de proteccdn,

3. Las normas urbanisticas vigentea para la zona o el predio.

4, Tlpo da consfruccionss en Is zona.

5. La dotackin de redes primarias, secundarias y acometidas de servicios plblicos domiclliarios, asl como la infraestructura vial y
safvicio de transports.

6. Fn zonas nurales, ademds de |as enferores caracteristicas deberd tenerse en cuenta las agroldgicas del suelo ¥ las aguas.
7. La estratificacién socioeconomica del inmueble,

B. Para |as consfruccionies:

1. Ei érea de conatrucciones existenies autorizadas legaimenta.

2. Los elementoa constructivos empleados en su estructura y acabados.

3. Las obrus adicionales o complementerias existentes.

4, La edad de los materizles,

5. El estado de conservacn fisica,

8. La vida (il econdimica y técnica remanente,

7. Lafuncionalidad del inmueble para lo cual fue construldo.

8. Para bienes sujetos a propledad horizonta, las caracteristican de las &reas comunes.

C. Paralos cultivos:

1. La variedad.

2. La densidad del cuitivo.

3. La vida remanents en soncortdancia con el ckeic vegetativa del mismo.

4. El estado finsanitaro.

5. La produstividad del cuiivo, asociada a l2s condiciones climéticas donde se encuentrs locakizado.

Artfculo 23. En desarrollo de las facufiades confaridas por ia ley al Insiituto Gecgréfico Agustin Codazz], las normas metodolbaicas
para fa realizaclén y prestaciin de los avalios de que trata el preserite decrelo serdn sefialadas por ef instituto Geogréfico Agustin
Codazz, mediants resolucién que debera expedir dentro de los sesenta (50} dias hébiles sigulentes a la pubilicacidn da este decreto,
la cual deberd publicarsa en el Diario Cficlal. '

Artfcula 24, Para caloular el dafio emergents an la determinacion del valor del inmushle objeto de expropiacion, sagiin el numeral 6
del articulo 62 de la Ley 388 de 1997, se aplicardn los pardmetros y oritenos sefizlados en este decrsio y en la resolucion que se
expida de conformidad con el articulo anterior,
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Arficulo 25. Para la elaboracién de los avallics que se requieran cor fundamento en kas Leyes 97 de 1989 y 388 ce 1997, se debesa
aplicar uno de los siguisntes métodos observando los parametros y critenios menclonados anteriorments o, i el caso lo amerita varios
da elios: f métado de comparacion o de mercado, el de renta o capitalizacin por ingrescs, el de costo de reposicion o, el residual. La
determinacién de las normas metodotdgicas para la utliizacién de ellos, sera materla de Iz resoliscion de que trata el articulo 23 def
prasante decreto. .

Para aplicar un método diferente a los enumerados en el indiso antertor, se requiere que previaments se someta 2 estudio y andlisks
tanto en los aspecica concepluales como en las implicacighes que pueda fener su aplicacién, Dicho estudio y analisis seran reafzados
por &l Instiuto Geografico Agustin Codazzi y, si sls Io encantrara vélida lo adoptara por resohicion de caricier general.

Articulo 26, Cuando ias condiciones del mmusbla obleta del avaliio permitan [a aplicacién de uno o més de los métodos enunclados en
ol articulo anterior, af avaluador debe realizar Ias esfimaciones correspondiantas ¥ sustentas of valor que se detarmine,

CAPITULO QUINTO
Disposicionas finalas

Articulo 27. Cuando se trate de avallios para establecer sf un inmueble o grupo de inmuebles tienen o no ol cardcier de Vivienda de
Interés Sacial, para adelantar los procesos pravistos en les articulos 51 ySdelaley¥ds 1989 y del articulo 95 de Iz Ley 388 de
1997, se endra en cuenta Ia totalidad del inmuebls, incluyendo tanto el termeno como la construceidn o mejora.

Articulo 23. Cuando para efectos de Jos programas de ttulacion masiva que adelanten las enfidades autorizadas se requisra del
avallio dei terreno y de mdttples construcciones, podra acikiirse a métodos masives de avaluacitn, 2onas homogéneas y tablas de
avalilos comerciales 0, 2 1o avalitos pravisius en el Decreto 2056 de 1995, .

Articulo 29. 1 Instiuty Geogréfico Agustin Codazzi o la entidad que cumpla sus funclones y las lonjas informarén trimestraimants por
estrito al Ministario de Desanolio Econdmico a més tardar of 30 de ensro, 30 de abrl, el 30 de julio y 30 de octubre de cada afio,
acerca del precio y caracteristicas de [a totalidad de kos inmusbles que hayan avaluado en aplicacién del presente ecreio. Esta
informacitn se destinard a alimentar el sislema de informacién wbeno de que trata el arficulo 112 de la Loy 388 de 1997 y debers
remitirse en los formularios que para tal efecto dissfie el Ministerio de Desamollo Econdmico, Tambidn tendran la misma informacion a
disposicién de fos sbservatorios inmobiliarios municipales y distritales que se conformen.

Articulo 30. Cuando & inmueble objeto del avalio cusnte con obras de urbanizacién 0 construccitn adelantadas sin el lleno da log
requisites lagales, éstas no se tendran en consideraciin pera 2 determinacion del vsior comercial y deberd dejerse expresa
constancia da tal stiskacion en el avalo.

Lo dispuesto en este arficulo no se aplicers alos casos a que hace referencia el articuln 27 del presente decreto.

Articulo 31. Para el célculo del efecio plusvalia, previsio en Jos articuloe 75,76, 77 y 80 de la Ley 388 de 1597, del primer plan de
ordenamiento teritorlal que adopte cada municipio o distito, of precic o vaior comercial da los inmuebles antes de ia accisn
wbanistica generadora del efecto plusvalla, sera ei de! 24 de julio de 1997,

Para ios siguientes plangs de ordenamianio territorial ka fecha qus ss tendr4 en cuenta para el caleulo def preclo o valor comerclal de
los inmuebles artes de ka accion urbanistica generadora de! efecto Plusvalia, serd aquella an qus se inicie I3 revision del Plan, de
conformidad con b pravisto en el articufo 23 de Ja Ley 388 de 1997.

Para los instrumentas que desamolian los planes de ordenamiento iemitortal Iz fechg Que se tendré en cuenta para el célculo del precio
o valor comercial de los inmuebles antes de la acciSn urbanistica generadora del efecto plusvalia, ser la del efo inmediatamente
anterior a Ia adopeion del insfrumento que desamolla el plan.

Paragrafo. Los valores comercizles a que hace referencia el presente artictilo, sersn gjustados a valor presents a la fecha de adopcion
dal plan o dal nstrumento que io desarrolla,

Asticulo 32, La determinacidn del valor comercial tendiente & determinar el sfecio Plusvalia a que sa refleren los articulos 75, 78, 77 y
87 de la Ley 388 de 1997, requiere qua praviaments i municipio o distritn haya adoptado el corsspondiente plan de ardenamisnto
territortal, plan hésico de ordenamiento territorial o esquema de ordenamiento territorial de que trata (3 Ley 388 de 1997,

Articulo 33. El presente decreto rige a partir de su publicacion y deroga las nonmas que Je sean contrarias,
Publiquese y cimplasa,

Dado en Santa Fe de Bogota, D, C., a 24 ds julio de 1998.
(-}
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RESOLUCION NOMERQ 520 DE 2008
{23 Septiemnbre 2008)

Por [a cual s establecen los procedimientos para los avaltios ordenades dantro del marco de la Ley 388 de 1997
EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO BECGRAFICO “AGUSTIN CODAZZF

En uso de las facuitades Iegéles v an especlal de las que ls confieren los estatutos aprobados por el Decreto 2113 de 1982, el
Decreto 208 de 2004 y ol Decreto 1420 de 1998.

CONSIDERANDC:

{Que 65 de suma importancia tener procedimientos unificados, claros y actualizades para que las personas que se encarguen de
reglizar los aval(ios espaciaies puedan contar con un mareo (nico para su sjecucion.

RESUELVE:

CAPITULO |
DEFINICIONES

Articulo 1°- Métedo de comparacién ¢ de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio da las ofertas o transacciones recienies, da bienes semajantes y comparables & del objeto de avallio. Tales ofertas o
fransacciones daberin ser clasificadas, anslizadas e interpretadas para llagar a la estimacion del valor comerclal,

Articulo 20 - Método de capitalizacion de rentas o Ingresos. Es 1a técnica valuatoria que busca establecer ef valor comercial de un
bien, 8 partr de las rentas o Mgresos que s puedan obbener del mismo bien, o inmuebles semefantes y comparables por sus
caracterisficas fisicas, de uso y ubicacidn, trayendo a valor presents |2 suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida
remznents del bien chieto de avalio, con una tasa de captalizaciin o interés.

Parigrafo.- Se enfiends por vida remanents }a diferencia entrs |a vida Gl del bien y la edad que efectivamertis posea el bien. Para
inmueblea cuyo sistema congiructivo $ea mures de carga, Ia vida (1l saré de 70 afios; ¥ para los que fengan estructura en concrato,
metéica o mamposteria estrociural, la vida Gt seré de 100 afios.

Arficulo 3°.- Método de costo de reposicion, Es el que busca esiablecer el velor comercial del bien objetc da avalilo a partir de
estimar & costo fotel de l2 construceién 2 precios de hoy, un been semejante al del objeto de avallo, y restarle la dapreciacion
acumuada, Al valor 2si oblenldo se le debe adicionar el valor comespondiente al lermeno. Para eflo s utifizara la siguiente formula:

Ve={Ct-D} + Wt
En donde:

Vg = Valor comerelal

Ct=Costo total de |3 construccion
D = Depraclagion

Wt =Valor del terreno

Pardgrafo.- Deprociacitn, Es la poritn de a vida 0t que en términas econdmicos & debe descontar af inmueble por &l tiemipo de
uso, toda vz que se debe avaluar ia vida remanente del bien.

Existen varlos eistemas para estimar fa depreciacian, siendo &f mée conocldo el Lineal, el cual se aplicars en o de las
maquinarias adheridas al inmusble. Para I depreciacion de las construcciones ss deben emplear modelos corfinuos ¥ RO los
discontinucs o en escalera. Debers adortarse un sistema gue fenga en cuenta |2 edad y sl estado de conservacion, tal come (o
establece Fitto y Corvin, para lo cual se presentan las-ecuacionss resuktantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. {Ver capitule VI
De lag Férmulas Estadisticas).

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bian, normaimente pard el temeno, & partir-
de estimar & monto {ota de ias venias de un proyecio de construccidn, aconds con 1a reglamentacitn urbanistica vigente y de
conformidad con ef mercado det bien final vendible, en el ferreno objelo de avallo.

Para encontrar &l valar fotal del terreno se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas, los costos totales y [a utilidad
esperada del proyecto construcive. Es indispensable que ademés de la factitifidad cnica y juridica se evalle I factibildad comercisl
dai prayacto, es deci |a real posibilidad de vender lo proyactade.
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Parigrafo.- Este método (¥cnica) debe desamollarss bajo el principio de mayor y major uso, seglin e! cual si valor de un inmuehle
Susceptible de ser dedicado a diferantes usos serd el que restite de destnarto, dentro de Jas posibllidades iagales y fisicas, al
econdmicaments més rentable, o si es suscepfible de ser construido con distintas imensidades edificatorias, sers el que rosulte de
consfruirio, dentra de las posiiidades legales y fisicas, con Ia combinacién de infensidades gue permita obtenar la mayar rentabilidad,
segiin las condiciones de mercado.

Articulo 5°.- Clasificacion del suelo. La clesificacion del suelo en urbano, de expansién urbana, rural, suburbano y de protaccion,
son clases y categorias establecidas en ef Capitulo IV dela Ley 388 de 1957. Por ko tanto, para estabiecer s un predio se encusnitra
dentro de cualquiera de alias. el (nico elemento a fener an cuenta es o acuardo que adopta el Plan de Ordenamiento Teritorial que
define dicha cliasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de la Ley 388 de 1897).

Articulo §°.- Etapas para elaboracién de los avaliios. Para la elaborackin de los availios utilizando cualquiera de ks métodos
enunciados anteriorments deben realizarse las siguienes atapas:

1. Revisin de la documentacién suministrada por la entidad peticionaria, y sf hace falta aigo de lo previsto en ef articulo 13 dal
Dacreto 1420 de 1998 se procede 2 sclicitario por escriio,

2. Defink y cbiener la Informacién que edicionalments se requisre para la comecta identificacién del bien. Se recomienda
especiaimenta cartografla de ka zona o fotografia airea, para la mejor localizacion del bien,

3. De confrmidad con lo previsto en ef articulo 14 dal Decroto 1420 de 1888, verfficar la reglamantacién whanistica vigenta en el
municipio o distrito dondle se encuentre localizado el inmueble. En el everto de contar con un concepto de 450 del predio emitide por
fa entidad territorial correspondiente, el avaluador deberd vertficar la concordancia dg este con la reglamentacion urbanistica vigente.

4. Reconacimiento n terrena del bien objeto de avalie. En todos |os casos dicho reconocimiento deberd ser adelantedo por una
personia con las mismas caracteristicas técnicas y profesionales de fa persona que ha de lquidar y firmar el avallo.

5. Slempre qua sea necesarlo se verfficarin Iss madiclones y € inventario de los bienes objeto de la valoracion. En caso de
edificaciones deberén constatarse en los planca las medidas ¥ escalas en que se presente ka informacisn. Y cuando 9e obssrven
grandes inconsistencias con ias medidas se informara al contratante sobre las mismas.

6. En la visita de reconocimisnto debersn tomarse fotografias que permitan identificar |as caracteristicas més importantes defl bian, las
cuales posteriormente permitiran sustentar al avalo,

7. Cuando se realicen las encusstas, deberan presantarse las fotografiss de los inmuebles, a ks encusstados para una mayor
claridad del bien que e investiga,

8. Aun cuando ! estudio de kos titulos es responsabllidad de ka entidad interesada, una correcta identfficacidn requiere qus el perito
realice una revisidn del follo de matricula inmobillarta para constater la existencla de afectaciones, servidumbres y otras Emitzcicnes
Qque puedan existir sobre el blen; excepto para ka determinacién de los avalios an la pariicipacion de plusvalias,

Articule 7°.- Kentificacon fisica del pradio. Una comects identificacian fisica ded predio debera hacarse tenlendo en cuents los
siguieniss aspecios:

1. Locaizackon, direccion clara y sufidients del bien. En las entidades Temitorisles con moltiples nomenclaturas es necesaric hacer
referencia a slias como un elemento de claridad de la identificacisn.

2. Los linderos v colindanciss del predio. Para una mejor localizacion a identificacion de los linderos ¥ olindantes e ndmaro catastral
es de gren ayuda, por lo cual, $i en la informacion suministrada por ia entidad peficionaria no esté incluido, el periio o debe conaeguir.

3. Topografia. Caracterizackin y descripcion da kas condiciones fisiogréficas del blen, Es indispensable en este aspecto detectar
limitacionas flsicas del predio tales como teludes, zonas de encharcarmentn, o inundacion pesmanente o periddica dal bien.

4. Servicios plblicos, Investigacion de la existencla de redes primarias, secundarias y acometiklas a los servicios piblicos.
Adiclonalmente, la calidad de la prestacién de los servicios, referidos a factores tales como volumen y temporafidad de la prestacién
del serviclo. En ceso qua ia zona o & predio cuente con sarvicios complementarios (Taléfone, gas, alumbrado piblico) estos deben
ser {enidos en cuenta.

5. En cuanto & las vias pliblicas, ademas de establecsr la existencla ¥ sus caracterfsticas, es necasario tener en cuenta el stado de
las mismas. Como elemento complementario es importante analizar a prestacin de! servicio de transporte. En al andlisis de Ias vias
nmediatas y adyacentes, debe tensrse en cusnta: Tipo de via, caracteristicas v &l astado en que s¢ encuentran,
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Pardgrafo.- Para una mejor Wantificacién fisica de los predios, sa recomenda fa consutta de las Zonas Homogéneas Fisicas que
determina la enfidad catastral. las cuales sutvinsiran en forma intagrada mformacion del valor potencial, la pendiends, ef cima, ias
vias, dispontilidad de aguas superfrciales, uso del eusk, en la zona Tural, La pendiente, uso del suslo y de fas conslrucciones,
servicios plibficos domicikarios, vias ¥ Ypologia de las construccrones dedicadas a la vivienda en |as zonas wbanas.

El famafic y Is forma del predio. Cuando la norma do uso defina tamafio minime para adelantar constnicciones es indispensable
comparar dichos parémetros legaies con ¢! del predio para dsterminar et pracio.

Es necesario lener en cuenta que no Jempre a mayor tamafic del predio, el precio unitario es menor, sino que estd refacionada con la
tendencia de usos en la zona penmitidos por [a noma urbanlstica.

En cuarnio a la forma, sin pretender que exista una forma &ptima, ka que tenga e! pradic puede mitur en la determinaciin del precic
unitario, por ejemple predios con frentes muy estrechos sobre 1a via tienen un iImpacto negativo sobre el precto unitario.

Uso. Es indispensable tener on cuenta ef uso que 56 le estd dando al bien pera comparerie con ¢! legalmente autorizado por las
normas urbenisticas, pues cuando el usc no comrezponda al pamitido, no sa tendrd en consideracdn para la defermmacion del valor
comergizl y deberd dejarse expresa constancia de tal sifuacion en el avalio.

Articuto 8°~ ldentificaclén legal. En of aspecio legal se dsbe prestar especial atencidn 2 las afectaciongs de ueo qua pesen sobra
1os inmuebles y para [0 cual 85 necesario verificar qus en el folic de maricula inmebiliaria s= encuentre inscrita tal afectacion, teniende
en cueltta lo prescriio en ¢l arfiulo 37 de la Ley 9a. de 1989, asi como a los plezos de validez de i afectacidn. En caso de no estar
Inscrita la afectacibn, se considera inextstents para efectoa dal avalio.

Cuando ¢! blen objeto de avalio haga referencia a construccionss, instalaciones y anexos, es necesario taner en cuenta los materiales
que Iz conforman y e! estado de conservaclin en que se encuentran, ademés de su edad,

Cuando existan servidumbires aparantas y continuas scbre el bien deberan tenerse en cuenta en el avallo y dejar constancia de esta
situacion,

Paragrafo.- Es necesario que el perito establezca si existe pago de Ja servidumbre para ser descontade del valor fina! o por el
contrario manfastar el hecho.

Articulo 9°- Conauita a axpertos avaluadoras o encuestas. Cuando para la reaiizacion del avallo se acuda a encusstas, es
necesario tener en cuenta que éstas son un apoyo &l proceso valuatorio, pero no son en sf ks determinantes del avallio. En este
senfido, es nacesaria que el perite haya reglizado previamente la visita 2l temreno para conocer la clase da tien que avaliia.

La encussta debe hacer refarencia al propio bien investigada y debe constatarse que el entrevistario lo conace tanto en sus aspecios
negalivos como postiivos. Si existen imitantss legales, debe hacerse mencién de ellas para qus el encusstads lo tenga en cueniz en
la estimaciin del valor.

E! parito avaluador dabe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica de! inmueble. En el caso de terrencs gin
construir, en dasamollo o condicin smikr, se debe aportar ai encusstado fos célculos prewoa realizados de la potencislidad
urbanistica y de desarrollo del predio.

Las encuestas solo se podrén realtzar cuando el parito no haya podifo obtenar datos (oferizs o fransacciones recientes) o cuande
tenga dudas de los resultades encontrados.

La encuesta debe hacersa con refersncla a las unidades de 4rea que usualmenta se utlizan en |a zona, (heclirea, fanegada, pleza,
cuadra) y posteriomente hacer ia conversibn,

La encuesta debe hacerse para unidades de drea, y verfficar que al hacer ia llquidacion def total dei area de avallo la persona
encuestada encuentre razonatils of valer hallado,

Cuando el predio cuente con caratteristicas diferentes deniro de &, 1a encuesta dabe hacerse para cada una de ellas separadamente
y no sobre valores promedios.

&) perito debe haber hecho una estimacién previa del valor asignabla y cuando la informacion obienida en la encuests difiers
sustancialmente ded encontrado, deberd manifestario para que ol encuastado pueda axplicar a8 posibles razones de tal diferencia.

En la selectin de la persona a Investigar debe fenerse en cuenia el conocimiento que tengé del mecado y 1a idoneidad de elia,
adaméas qua no tengan interés directo en el bien.
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Los valorss oblenidos por encuesta no se podran Incluir como parte da 1 definigién del precio y, por o tanto, no podran Indluirse o
promediarse con los velores encontrades en ef mercado. Esta prohibicion se aplica tamo a Jas valoraciones puntuales como a las
tBenicas masivas de valoragion,

Paragrafo.- En e casc que el avallo ss soporte (nicamente en encuestas, el perito debers defar constancia bajo gravedad de
juramento, escrita en i informe que la utilizacion de esta modaildad se debe a qua en ¢l momento de la realizaciin del avaiio no
existian oferlas de venta, amiendo, ni transacciones de bisnes comparables &l del objeto de esfimacion,

CAPfTULO I
APLICACION DE LOS METODDS

Asticulo 10°~ Método de Comparacion o de mercade. Cuando para la reglizaciin del avallo se acuda a informacién da ofertas ylo
traneacclones, as necesario que en la presentacién del avalio se haga mencidn explicita del medio de! cual se obtuvo ka Informacian ¥
la facha de publicacitn, adem4s de ofros factores que permitan 81 identificacion posterior,

Para los Inmuebles no sujetos al régimen de propledad horizontal, ¢! valor del terrang ¥ la construccién deben ser anaizados en forma
Independiente para cada uno de los datos obienldos con sus correspondientes &reas y valones unitarks, Para los inmushles sujelns =l
régimen de propisdad horizontal se debe prasantar el valor por metro cuadrado de 4reg privada da construccicn,

Se debe verificar que los datos de 4reas de terreno y construccién sean coherantas,

En ios evantos en que sea posible, se deben tomar Totografias de los predios en oferta o de los que 88 ha oblenido datos de
transaccitn para facllitar su postsrior andlisis,

Articulo 11° De los célculos mataméticos estadisticos y la aslgnacién da los valores, Cuando para el avaliio se haya utilizado
Informacidn de mercada de documenics ascritos, ésios deben sar verificados, confrontados ¥ ajustados antes de ser wtilizados en los
célculos estadiaticos.

Se reltera que la encuesta solo se usaré para oonmr'yanloseventosdame)dsﬁ'mmdo. En los casos que existan datos de
vfertas, de transacciones o de renta producta de [a aplicaclén de los métodos valuatorios, la encuesta no podré ser fenida en cuenta
para la estimacion de! vakr madio a asignar,

Para tal fin es necesaro calcular medidas de ferdencia central ¥ |2 mas usual es la media aritmétics, Siempre qus se acuda a
medidas de fendencia central es necesario calcular indicadores de disparsion tzles como |a varianza y f cogficients de variaclon {Ver
Capftulo Vi De kas Férmulas Estadisticas),

Cuando el cosficiente de variacion sea inferior: a més (+) 6 a menos {-) 7,5%, la media obtenida s podra adoptsr como e mas
probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion saa superior: a mas {+) 6 a menos (-) 7,5%; no es convenients utilizar la media cbtanida y por &l
confrario es necesarlo reforzar ol namero de punios de investigacion con el fin de mejorar I2 representatividad del valor medio
encontradc,

En ca=o qua ¢l perito deses sapararse del valor madic encontrado, debera calcular el cosficiente de asimeria (ver Capltulo VIl De las
Férmulas Estadisticas) para establecer hacia donde tisnde a despiazarss la Informacion, pero no podra sobrepasar e! porcentaje
encontrade en [as medidas de disparsidn,

Articulo 12.- Cuande se frate de avaluar un lolg cuya forma es lmeguiar raspecto de Ios lofes investigados, este valor debe ser
ajustado para ef blen objefo de valoracidn, utizendo formulas o sistemas adecuados, como los que se presentan en Capftula il - De
a8 formulas Estadistices de Ia prasente Resolugion: valor final de temreno por influencta de forma

Al valor definido como coste total s2 le debe apficar la depragiacion.
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Parigrafo 1. Este mélodo se dabe usar e caso que el bien chjeto da avalio no cuents con biengs comparables por su naturdeza
{colegios, hospitles, estadics, elc.) o por la inexistendia de datos de mercado (oferfas o transacclones) y comesponda a una
propiedad no sujeta al régimen de propiedad horizontal.

Parégrafo 2.- Para depreciar los equipcs especiales que posea el bien, 5¢ emplea el método fineal, tomando en cuenta Ia vida
ramanente &n proporeion 2 la vida (il establecida por el fabricants.

Asticulo 14°.- Método {técnica) residual. En desarrollo de sste métado {técnica) se debe tener en cuenta:

Para al caiculo de ventas otalas, sa dabe analizar el tipo do producto que por efectas deb principio de mayor Y Mejor UsO se pueda dar
sobre el predio, para ko cuzl se deben referanciar las ofertas de inmuables comparables y semejantes al proyecto plantaado, esi como
lea caractaristicas de Aress, valores de venta, elementos del proyecin, entre otros que este tenga.

£l costo tolal os la suma dal cosio de urbanismo asociado &l proyecta ylo plen parcial y ei costo de 1a construccién siende este la
suma de los costos directos, costos indirectos, los financieros y los de gerencla del proyecto, fenlendo en cuenta los vollimenes ¥
unidades requeridas para el proyectn planteado.

El costo de urbanismo se establece como fa suma de los costos para halsfitar ef suelo a uscs especificos & incluye las cargas
asociadas a su desamolio.

La utiidad esperada dshe ser concordante con los usos y Su estratificacion, ubicacion espacial, especificaciones del tipo de proyecto
que scbre et predio se plantae, teniendo en cuenta las condiciones de renta fsa presentes en el moments de! célculo, asi como la tasa
intena de retorno y qus el valar presente de este proyecin sea como minimo igual a cero.

El vaior resultants de asts tcnica 66 el valor total del inmusbe, es decl, del valor del tereno y def valor de 1a construccion scbre &
edificada, por o tanto, a valor obtenido 1o &8 debe agragar e} valor do la construccion.

Cuando Se requiera presentar en el avalub de forma independiente, tanto el valor da! termeno come el de 'a construccion, e deberd
hacer de la siguiente forme. calcutar por el método de reposicibn el valor de 'a construccion y descontarla al valor iotal del inmueble.

Articulo 15 Para la estimacién del precio ds un termeno en bruto, cuande por ias condiclones del mercado no ge pueda estimar
directaments, se calculard partiendo del valor del termenc urbanizado, y se aplicara [a sigulente farmula:

V.TB=%AU{ Vin - Cu}
1+9
£n donde:

% AL Porcentaje area Gil.

Viu Valor del terreno whbantzado

g Ganancia por la accién de urbanizar.

Cu Costos de urbanismo.

(Debe inchiir los costos financiers y no solo los de cbra)

Parigraio .- Par porcontaje de &rea 4l se enflends el resuitado de dividir ol 4rez (#l de cada pradio, por ¢ Zrea tota! de cada predio
o predios sujelos a plan pardial; a tenor de Jo establecdo en el Decrefc 2181 de 2006.

Paragrafo 2~ Es necesario tener en cuenta que las obras de urbanismo guarden relaciin con el tipo de proyecto que la norma
determmne.

Articulo 16°.- Método de capitalizacién de rentas o ingresos. Es necesario realizar la Investigacicn de log confratos que regulen la

posibiided de generar rentas o ingresos, teles como los de amendamiento, para bienes comparabies y deben tenerse en cuenta
aspectos talas como:

1, Que dichos contratos fengan mencs de un (1) afio de suscritos.
2. Que &l canon de arrendamisnto no sobrepase los topes legales.

4 Que los montos relacionados con el pago de servicios plblicos y las cuotas de zdministracidn, no se inciuyan en & célculo
comespondiante para la aplicacion del método.
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4. Los arrendamientos a comparar deben referirse a inmusbles que tengan rentas de acuerdo con [a nomma de uso del terreno o de tas
construcciones.

5. Las rentas a lener &n cuenta para el céiculo del valor comercial de 1 Propiedad deben estar asncladas exclusivamante g/ inmuebla
¥ no aia rentabilidad de la actividad econcmica que en €l ge realiza,

8. La {asa de capitalizacion (1) utiizada en este méiodo dabe procader de la relacion calculada entra el canon de remis y ol valer
comercial de ias propiedades simiares gl Inmueble cbisto de avaiCio, en funcifn del uso o usps existentas en o predio ¥ de
localizacin comparable.

Articule. 17°.-- EJ método de caphalizacion de ingresos para splicario & cultivos debers referirse a ingresos netos del cliculo de fiujo
de caja, traidos & valor presente. Debe mejorarse, haclendo dlaridad respecto a Iz Inversion o costo de instalacion y ks costos de
mantenimiento def cultivo de su etapa improductiva, ks mismo que al arendamientn,

capfTuLom
PROCEDIMIENTOS ESPECIFICOS

Articulo 180.- Avalioe de bienes somstidos aj régiman de Propiedad Horizoretal, £l avaliio se practicard Gnicaments para las
&raas privadas que legalmente existan, tenisndo en cusnta loe derechos pravalentes de los coaficientes de copropiedad,
En los blenes que astin sometidos al régimen de propiedad horizontal, la identiicaclén debe hacerse en dos sentidos:

1. Conformidad del régimen de propiedad con las normas generales. Las cublertas son bienes comunes, asi se hayan establecido
como &rea privada,

2. L& conformidad de las éreas existentes con las estabiacldas en el régimen de prepiedad hortzanti,

3. Cuando e! bien ge rafiera 3 parqueaderos o garajes ea necesarky establecer s tenen restricciones tales como servidurnbres, o sg
refieren a bienes comunes de uso exclusive, qua aun cuando influyen en e avaide, na se les debs asignar valor independlente,

4. Los blenes comunes son inseparables de las Areas de darecho privedo, lo que restringe su comerclalizacion indepandients ¥ esto
influye en su valor comercfal, asi estos sean de Uso exclusivo.,

Articulo 19°.- Avalfias de hienes no somatidas al régimen de Propiedad Hortzonital. Cusndo ef bien no ests sometide al régimen
ds propiedad horizontal, pero por au yso ¥ conformacion se asimile, ya sean z oficinas, locales o unidades independiantes, como
apartamenios y demas, i la investigacién se realizéparabienesmesiastansuneﬁqos a régimen de propledad hovizontal, es
necesaric que para ia comecta liquidacion se reafice la siguients operacitn:

V.T.=(AP)" (V.UP)
AP.=ATC.-AC.

En donde:

V. T. Valor Totaf de la propiedad
AP, Araa Privada

AT.C. Area Tolal Construida
AC. Aress Comunes

V.. P. Valor unitario Privado

5i los garajes o pamueadsros fienan servidumbre, loa precios no podrén asinllarse a los qua no ienen esta restriecian.

Los valores unitarios investigados ya incluyen el vaior del terreno, por !o tanto el resuftado abtenido (V.T} comesponds al valor
comercil de todo el inmuebie por lo cual no dabe agregarss el valor del temeno,

Articulo 20.- Procedimiento en casa de solicitudes de vivienda de interés Soclal (VIS). Cuando se requiera realizar avalios
destinados para que Ia autoridad competente eslablezca i una vivienda o grupo de viviendas tienen el caracter de vivienda d Inferés
Social deberd adaptarse el sigulente pracedimiento:

1. Pars of avaitio de fa construscion: El perito podré seleccionar una muestra tomando como base el archive catastral del harrio,
urbanizacidn o zona, que inciuya calificaciones de construccionas minimas, medias y mé&xdmas, con una coberiurs espaclal
representativa y donda se incomporen predios con grandes aneas de construccion.
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Can (s fichas catasirales de los predios seleccionados deberd reafizar un vecarride y una comprobacitn de las calificaciones Dentro
dal recomido deberk complementar 1a muestra vistando aquelles viviendas que tengan las mejores caracteristicas constructivas y
procederd a cafificarlas con e mismo formufario que se empled para las otras. En estos ¢as0s as necesario que s tamé como roinimo
la Informacion de! nombre del proplatario, ccupants o poseedor. diraccin y nirmero predial, con ta cual podr verfficar en la oficina da
cataslTo sus inscripciones,

Una vez se verifiquen as caBficaciones de las construcciones procederd 8 realizar el avaliio comerdial de fos predios de la muestra,
Para que la muestra tenga signficancia estadistica ésta debe tener un minimo de 15 datos, pero el nimero de puntos de investigacion
debe aumentarse en la madida que of universo a avaluar sea numeroso. Gon esta mugsira debara proceder a realizar sl calcule de las
ecuaciones (ver Capitulo VIl - De las Formulas Estadisticas) y seleccionar ka que mejor se zjuste al comportamiente de los precioa del
barrio 0 zona. Se debe tener en cuenta que la vanable dependients es el presio por melro cusdredo y la independlents es la
calificacitn.

Con la ecuacion seleccionada se eslimaran unos avalics incluidos en la muestTa multiplicando las éreas de cada predio por el valor

ancontrado en la ecuacitn, con el fin de constaiar los resultadas cbtenides. Finaiments se Bquidan los predios de todo sl barrio 0
wbanizacion.

Cuando e barrio o zona no fenga formacion catastral en la cual apoyarse se doberd visitar y calificar cada uno de loa predios objsto de
aval(io,

2 Parg of avalio de! fermen: Para la reafizaciin de! avallio del tereng se podra tomar como referencia las 2enas homogéneas fisicas
gee se encuentran vigentss en el municiplo sl éstas ienen menos de das (2) aios. En caso de que las zonas tengan una antighedad
superior sa tendran en cuenta, pero se regiers que en el procesc se reallce |2 actuslizacion de las variables y en consecuencia s
gjusten las zonas.

E! procedimientn para estimar los valores de los avatlos prenistos en ¢l numeral 3o. del articuio 30. del Decrato 540 de 1998 en
aplicacion de la Ley 1001 de 2005, es ef sguient:

Se deben investigar lotas de terrenc en los cuales no axistan construcoiones.

En cada zona se deberd reslizar mvesfigacién para un minimo de tres lofes, nimero que debe ampliarse en furicin del érea de Ja
zona, nomero de predios, u otras caracter(sticas que den indicacion gue res {3) son insuficientes. S1 I2 media arifmética presenta una
dispersin mayor al 7,5%, es necesano enfrar a reforzar ks investigacion incliyendo nuevos puntos de muestra, Si la dispersién
continia, fa zona fisica debe dividirse y generar dos o més zonas geoacondmicas.

Cuando en o programa de tHulackn se estén empleando los pianos autorizados en el Decreto 2157 de 1995, la liquidaclén de los
aval(ios del terreno debe hacerse con ol drea reporiada en ¢l respactive plano.

Arifculo 21°- Célculo del valor de la compensacién deblda por !a afectacién a causa da una obra piblica. La forma para
caloular esta valor serd:

4. Estimess el valor comercial del bien antes de la afectacién.

2. Témesa como bese dicho valor y estime &) rendimiento financlero, con la tasa de interés bancaria comients cerificada por la
Superintendencia Financiera de Colomiia existente en el momanto de la afectacion, el cual se multiplicard por el nimern de meses
qua duge 1a afactacion,

3. S of bien es susceptible de producir renta {independientements que lo psté viilzando oi propletaric) dicho canon mensual
multiplicade por el nimero de meses que dure la gleciacion, podré tomarse como el vakr de compensacdn durente el tiempo da
factacion. Para su estimackn deberss tomarse os valares de armandamiemios de bienes comparables que axisian gn ef entorno.

4. S Ia estimacién de dicho valor se hace a ‘posterio’ independiente que se vaya a adquirr o no el predio; el valor de la
compensacion sefé calculade de 12 siguiente manera, Se calnuta of avaliio comercial que tenta &l bien en ¢! momento de aplicarse ia
alactscion legalmente y con base en dicho valor se caicula el rendimisnto financiern tomando fa tasa de inferés bancano menos lo que

corasponda & IPC def periedo que estuvo afeciado, siemprs y cuande ef bien siga en cabeza del propiatanc. (Ver Capitule Yil-De las
Formulas Estadisticas),

Para estimar el monto de la compensacion de les rentas ¢ ingresos qua se dejan de percioir por una fimitacién temporal o definitiva
{mumeral 6° ded articulo 21, decreto 1420 de 1998) se deberan tener en cuenta.

- Las declaraclones para efectos tributarios,
- Ei balance contzble que se prasente para la C4mara de Coimercio.
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En da que la empresa no esté obligada 2 presentar ninguna de las anteriores, deberd probar ka utfiidad neta del negocin de porla
menas los seis meses anteriores, mediante tn estado de pérdidas ¥ ganancias mensual firnado por un contador piblico titutado, con
matricula profesional vigente,

Esta utilidad neta mensual debe multiplicarse por los meses Que se hayan establecide como perfodo da compensacitn.

Si en ef plan de ordenamienic o decisiones administativas que configuran acciones urbanisiicas se autorizan acciones generadoras
de plusvalia en |z zona v en ella existen afectaciones en razén del plan vial u otras ohras poblicas, s necesario tenar en cuenta lo
establecido en ol articulo 78 de Ia Ley 339 de 1997 y el articulo 37 de la Ley 9a. ds 1989, en i que s reflers 2 las 4reas.

Articulo 22°.- Determinacion del valor del suelo de bianas inmuebles de interés cultural. Parz efecto de lo dispusesto en el fiteral
b) del articulo 11 del Decreio Ley 151 de 1998, la deismminacitn def valar comercial por matro cuadrado del suel de! inmusble
limitado por ef fratemienio urbanistico de conservacian kistanca o arquitectonica, se sujstara al sigutente procedimisnto: :

1. Determinar &f valor total def inmusbia aplicanda el método de camparackin o de mercado yic ef mélodo de capitalizacion de rantas
0 ingresos,

2. El valor de! suelo cormesponders a la diferencia del valor tota! del inmueble mengs el ¢05l0 de reposicion como nuevo de la
consfruccién aplicando la depreciacibn.

Paragraf.- Hecho el caculo anterlor, s¢ deberd dar apficacion a Io estzbiecido en los Harales ¢) ¥ d) del articuio 11 def Dacreto Ley
151 de 1998 y el parégrafo 2 del articulo 2 del Decrelo 1337 de 2002 o la norma que los articlone, modifique o sustituya,

Articulo 23.- Valoracltn de predios en dreas de renovacion urbane. La valoracitn de predios en &reas da renovacion urbana que
no cuenten con plan parcial ¢ [a norma especifica para su desaralio, se hard con basa en las normas urbanisticas vigentes antes de
2 adopeidn del plan de ordenamiento teritorial. Para |a estimacién del valor comercial 86 daberd emplear el mé&todo de renta yio de
mencado Onicamerts.

Articulo 24.- Valoracion da predios Incluidos en las dreas da expansion urbana. La valoracitn de predics en zonas de expansitn
que no cuenten con plan parcial, €8 hard con las condicionss flsicas y econdmicas vigentes, Para la estimacion dsl valor comerclal
deberd utiizarse el método de mertado yio rents. En concordancia con 10 previsto en el inciso 2 del articulo 29 del Decrelo 2181 del
2008, la investigacion da los precios del termeno debe tener en cuenta la condicidn de tierma rural, es deckr, sus camacieristicas
agrondmicas, agua, pendients, ubicacitn ¥ en general ia capacidad productiva del suelo.

CAPITULO V .
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

Articulo 25°- Calculo del efecto plusvalia resultado de la Incorporacién dal susio rural al de expansién urbana o de s
clasificacion da parte del suelo rurel como suburbano. Para esteblecer el afact de plusvalia debe observarse ¢ siyuisnts
procedimiento:

1. & precio comercial de los temenos en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias con ceracteristicas geosconémicas
homogéneas, antes de la acckin urbanistica generadera de la plusvalia, se detsmminard tenienda en cuent las condiciones jurfdices,
fisicas y econtmicas vigentes antes de la adopcitn del pian de ordenamiento territorial. Para ka estimacion del valor comercial deberi
emplearse el mélodo de mercado y/o de renta. Este valor se denominara precio d referencia {P4).

2. Una vaz se apruebe el plan parcial o las normas espechiicas de [as zonag bensflciarizs, mediants les cuales se aslgnen usos,
intensidades y zonificacitn se determinara el nuevo precic comercial de los temancs comprendidos en [as comaspondientes zonas o
subzonas como equivalente al precic por m2 de lefmenos con caracteristicas simiares de zondicacion, uso, ntensidad de uso y
focalizacitn. Este valor so determinard haciendo uso del método (técnica) residual y el método de comparacién o de mereado, Este
valor sa denominard nuevo precio de referencia (Ps).

3. El mayor valor generado por m2, se estimar como [z diferencia entre ef nuevo preck de roforencia (P2) y el pracia comercial antea
da la accldn urbanistica (P1), ajustado 2 valor presente aplicando el IPC a la facha de adopcion de! plan parcial o de las normas
especificas de las zonas o subzonas beneficlarias.

4. El sfecto total de la plusvalia, para cada predio indlvidyzl, serd igual al mayor valor por mefro cuadrado multipbicado por &l fotal de ks
superficie objeto de le participacitn en la plusvala.

Articulo 26°.- Calculo del efacto plusvalia resultado del cambio de uso, Parz establecer &l sfacio do plusvalia debe obsarvarse sl
siguiente procedimisnto:
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1. Se establecera el precio comercial de los terrencs en ceda una de |28 zonas o subzonas beneficiarias, con caracteristicas
gevecondmicas homogéneas, antes de la acclén urbanistica generadora de 1a plusvalla, utilizando cualquiera de jos métodos
valuaiorios previstos en ta presente Resolucion. Este valor s denominara precio de referencia (Ps).

2. Se determinars of nuevo precio comercial en cada una de |as Zonas o subzonas consideradas, como equivalente 2 preclo por metro
cuadrado de teienos con carecteristices simiares de uso y localizaciin. Para elo, se utilizars el método de comparaciin o mersado
yio (técnica) residual. Este precio se denominard nusvo precio de referencia {Ps).

3. E! mayor valor generado por metro suadrado se esiimara como ia diferencia entre el nuevo precio de referencia {Pa) ¥ el precio
comencial antes da la accion urbanistica (P).

4. El efecto total de 'a plusvalia, para gada predio indididugl, saré 1gual al mayor valor por matro cuadrado muftiphcado por of total de la
superficie del pradio objeto de la participacitn en a plusvalia,

Pargrafo 1. Si no existiere horma anterior que determinara fos Usos del suelo en la zona o sub-zona beneficiaria, se debara tenar en

cuenta el ugo predominarta en la 20na homagénes fisica comespondients de conformidad con ko prevista en ¢l parigrafo 3 del articuio
4 del Decreto 1788 de 2004.

Si exists norma, pero & pesar de ello sa presenta un uso mas rantable, el aval(® de la zona en las condiciones anterioras de que habla
ka ley deba hacerse segln ta norma legal ¥ no bafo ka condicidn de hacha.

Paragrafo 2.- Para ! aval(io de reforancia debsra Duscarse dentro dal municipio una zona que presente caracteristicas gimilares a las
que 8o establecen en fa accin urbanistica, especizimente en cuanto al uso y realizar investigacion de mercado en elias, para

establscer el probable precio que adquiriré la tierra por causa de la nuava autorizacién de veo y que deberd entenderse como el precio
dla refarencia.

Para este caso como en el anterior, las zonas homogéneas fisicas elzboradas para efectos catasirales ge ufilizarén segun lo dispuesto
en ol pargrafo 2 del articuio § de} Dacreto 1420 de 1998.

Articulo 27°.- Célculo del efacto pluevakia resultado del mayor aprovechamiento dal suelo. Cuando se autorice un mayor
sprovechamicnio del suelo, la determinacibn del precio comercial por metro puadrado de loe nmuehles en cada una de las zonas ¢
subzonas beneficlartas, con caracisristicas gaceconixmicas homogéneas, antes y después de la accidn urkanistica generadora dg 1a
plsvalie, se haré con &l método (cnica) residual yio de mercado.

El calculo del efecto total de plusvalia se realizard de conformidad con lo previsto en los numeralss 2y 3 del articulo 77 de la Ley 388
de 1987,

Pardgrafo.- Cuando an sl plan de ordenzmiento termtorial se detormine of paso da suelo rural diectaments a sueko wibano s¢ deberd
emplear el mismo método planieado en el articuo 25 de la presente Resolucisn.

CAPITULOV
OTRAS DISPOSICIDNES

Articulo 28°.- Avaliio de dreas de cesién. Cuando sea necesario avaluar 1as 4reas de cesion, pera efectos de compensacion, segin
o autorizado en e articuo 7° de la Ley a. da 1989, el avallo debe realizarse a valores comerciales dal ferranc urbamzado, asi el
{emeno a moments del aval(o se encuentre en bruto.

Articulo 29°- Avaliioa en las zonas rurales. Los métodos enunclados antenomente también se aplican en la zona ruref pero &8
necesaro tener en cuenta algunas paricularidades propias de las areas rurales:

. Clasicacian de Yos suelos seglin su capacidad de uso, manejo y aptitud.
- Fuentes de agua natural o ariificial y disponibilidad efactiva de ellas, en forma permanente o fransitoria.
Vigs infefras y de acceso.
- Tapografia,
. Clima, lemperatura, precipitacion pluvioméirica ¥ su distibucidn anual,
- Poskhiidades de adecuadién.
- Qulfivos: fipo, varieded densidad de siombra, edad, estado fitosanitario, y cuando se refiera a bosgues es necesarlo determinar
claramente si éste es de cardcter comercial cultivado o protector.

Parégrafo.- Para una mejor astimacion de! valor de los cultivos es necesario gue exista un inventario tcnico del cultivo. Cuando ee
frate de bosques se debe sclicitar 2 la entidad Interesada que sumsnistre un Inventario forestal, para ung comrecta valaracion.
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Articulo 30°~ Ademés de los aspecios planteades 2 nival general ds log métodos, en los avalios de bienes en las zonas nurales
deben tanerse en cuenta aspaclos tales como:

En la zona rural debers registrarse I distancia en Kidmetros tlesde la cabecera municipsl hasts el siio de acceso 2l blen, sefialande
a via 2obre la cual se hace ol recormido. En los casoe an qua se requisra més da un medio de transports, debersn refacionarsa las
distancias en ¢ada una de elios.

En l2 z0na rural debsran consultarse los estudios de suelos para cenocer les condiciones agrondmmicas, que faciliten o impidan los
cultivos. Al respecto debe conocerse ef nfimero de cosechas anusles.

En cuanto al agua deben tenerse en cuenta los requerimientos minimes del cultive y ias caracteristicas de ias adecuaciones que se
hayan infroducido &l terreno, tales como canales ds riego y drengje y ka disponibilidad efeciiva de aguss. Adicionalmente, daben
eatudiarse las condiciones de encharcamiento o nundacién a gue estén sujelos los bienes.

Articulo 31°- En los bienas de tipo rural cuando se utilicen las encuestas debe verificarse si el valor asignado por el encuestado
inclurya las mejoras, tales como cutivos, canstrucciones ¥ anexos o si por el contrario solo 98 reflere &l suslc o terena, y en caso que
no estén Incluidas para su avalie podra emplearee & método de costo de reposicién, o e preciy de mercado que fiene una
consiruccin similar, en la cabecera municipal respectiva,

Cuando en ¢! avallo de blenes rurales se deban inclulr cultivos su valoracién debe hacerss tenlando en cuenta el valor presente de (3
produccién futura, descontands los costos de mantenimiento y explotacidn del mismo. (Fhjo de caja neto),

[Pardgrafo 1.- Con & abjeto de descontar ¢f efecto que puseda tener el mayor o mencr famario de log predios en {a muestra
seleccionada debsn ser de dreas equivalentes.

Pardgrafo 2.- Si 8l bien objeto de avalio incluye construcciones, 8% necesario en las encucstas, determinzr si el valor dado por los
enirevistades tambian [as Inchuyen,

Artfculo 32°.- Para los cultivos se debs investigar en ¢l municipio o regién con los gremios respectivos los aspectos propios de ellos,
tales como la productividad, el ciclo vepetaiivo, las variedades y densidades optimas da slembra, Siempra deberd contarss con una
estimaclin del drea sfectivamente sembrada,

Articulo 33°.- Para sl avalio de la maquinaria s debe tener en cuenta la marce, la capacidad, k2 edad, o estado de conservaclon, y
debe observarse en funcionamiento. El método aplicado es el de repasiclon y a dapreciacitn lineal. (Ver capifulo VII - De tas Fomuas
Estadfsticas).

Pardgrafo.- Es necasario observar que en of campo existe una gran cantidad de maguinaria que por razén de haber superado Ia vida
técnica o por absolescancia funcional, no deberfa avaluarsa psro que tiene un valor de Us0 ¥ en consscuencia tisne un pracio. En fal
casa no podra estimarse por menos del valor de salvamento.

CAPITULO VI )
DE LA CONTROVERSIA DE LOS AVALUOS.

Articulo 34°- Ravislén de los avalGos. La revision de los avallos que realke dirsctamente ef Instiuio Geogréfico Agustin Codazz,
estara a cargo del Jefe de Iz Division de Availos o quien haga sus veces y del perito que actué drectamente en |g reclizacion del
mismo.

Articulo 35°- Impugnacion, La decision de Ja imgugnacin en todos los casos estara a cargo ded Subdirettor de Catastro dal Instiiutn
Geogréfico “Agustin Codezz.

Articuio 36°.~ Para resciver |a impugnacion, el Subdirector de Catastro ds| Institute Geogréfico "Agustin Codazz” debera fener en
cuentd si la argumentacién presentada como sustento se refisre 2l eriterio de salaccidn de! método con e cual se regliad el avalio, o si
se refiere a la aplicacitn o desarrollo del méado seleccionado.

Si se trata del primer caso, se definir & método gplicabla y si hay luger a ello dispondrd la realizacién de wn nusvo aval(io por g
método adecuado,

En el sagundo case, sefialard los errores cometidos y. 81 hay lugar a ello, dispondré lo conducents para la aplicacion y desarrollo
correcto del método,
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Parégrafo.- E| Subdirector de Catastro, después de haber estudiada y definido lo previsto en este articulo, podré commisionar 3 un
funcionano del institulo Geogrfico Agustin Codazzl para que rezlice la practica de les prushas que se requieren para resolver la
impugnacion.

CAPITULOVII
DE LAS FORMULAS ESTADISTICAS

Articulo 375 Las formulas que se presentan 2 continuacion servirén de apoyo para fa mejor utllizacin de los métodos valuatorics.
1. Medla Aritmética: (X)

Es ¢f n(mero gue se obtiene de cividir la suma de las observacionss por el nimero de elles. Ss formaliza mediante la siguients
expresitn matemdalica, '

A
= —_—
N
En donde:

X = indica media artmética

¥ = glgno gue ndica suma’

N = niimero de casos estudiados

%= valores oblenidos en la encuesta

2 Desviacidn estandar: (5)

Sa define como la rafz cuadrada de kz suma de las diferencias de Ios valores de ja gncuesta con respecto & la medha arffmé&ica
elevada al cuadrada ¥ ol resuttado dividido por el nimero de casos estudiadas, N, Esta definicidn se formaliza con la siguisnte
exprasion;

T{-X)

_N

s =
En donde;
X = media aritmética

%= dato de ia encuests
N = niimero de datos de ka encuesta.

Cuando e nimera da casos (N) es pequafio {menas de 10 observaciones) se emplee N-1 coma denominador.

1 Cosficients de variacion: (V)
Se define como i relacidn (division) que existe entre la desviacitn esténdar y la media aritmética multiplicada par 100.

Esfa definkclsn se pueda formalizar en la sigwiente expregidn;
5
V=10
X
En donde:
V = coeficiente de variacitn
8 = desviadbn es@ndar
A = media aritmética.
4 Coeficlents de ssimetria: (A)
Expresado en |a sigulente formulagibn:

X-Mo
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5
En donde;
A= cosficiente de asimetria
X = media aritmética
M= moda; siendo esta el valor que mas se repite
5 = desviacion estindar.
Se tiene que existe asimetria positiva cuando el resudfiado tenga signo positivo en cuyo caso se debe entender que ef valor asignable
&8 superior &l de 2 media eritmética, Sl el signo asnegaﬁvoosaaqueﬁeneunaasimanegaﬁvayporinlar&olatendendadelos
velores es menor que el encorirado en la media arftmética.

5. Ecuacionas para ajuste

1, Rocta o funcitn linea

Y'=a+hX
2. Pargbola de segundo grado
Y=a+hX+ex
3, Funcidn Potencial
Y'=AX"P
4. Funcién exponencial
Y'=ABx
§. Valor presents
VF
VP=
(1+i)r
En donde:
VP = valor presente
VF = valor futuro, o valor de la suma de s fiujos netos de caja del pariodo total,
| = interés

n = nimero de periodos trimestrales, semesirales o anuales,

7. Valor de la compensacion {“a posteriori®)
VC={a*(1+]n-A

En donde:

VC = valor a compensar.

A= avallio

i=interés neto

n = nimero de periodos

" = muttiplicacion,

8. Capitajizacitin

Estimacién del precio utiizando 2 renta o arrendamisnto de Inmuebies. Para este fin se puede utilizar |a sigulente expresidn que
Tormaliza la relacion:
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A=availio
r = arriendo
t = fasa de inierds aplicable.

9, Depreclacitn

Ecuaclones para esfimar ¢l valor del porcentae (%) 2 descontar det valor nuevo. Estas formules refacionan el porcenteje de la viday
¢l estado de conservacion basadas en 1as tablas de Fitt y Corvini.

Clasa 1: ¥ = 0.0050 )2 +0.5001 X~ 0.0071
Clase 1.5 ¥ =0.0060 X2+ 04998 X+0.0262
Clase 2, Y = 0.0048 X2+ 04881 X + 25407
Clase 2.5: ¥ = 0.0046 X2+0.4581 X +8.1068
Clasa 3: ¥ =0.0041 X2+0.4092 X +18.1041
Clasa 3.5: ¥ = 0.0033 X2 +0.3341 X +33.1980
Clase 4: ¥ =0.0023 X2+0.2400 ¥ + 52.5274
Clasa 4.5: ¥ =0.0012 X2+ 0.1275 X + 75.1530

Clase 1: £l inmuekle esté blan conservada ¥ no neceslta reparaciones Nl en su esiniciura i en sus acabados.
Clase 2: E} inmuehie ests blsn conservado perc necesita reparaciones de poca impostancia en sus acabados sspecialmente en lo que
se rafiere al enlucimiento.
Clase 3: El inmuebke necesita reparaciones sencillas por ejamplo en los pisos ¢ pafistes.
Clage 4: El inmusble necestta reparacicnes importantes espedialmente en su eslnuchura
Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%
conservacidn hasadas en |as tablas de Fitto y Corvini.

La tabla tal como S conoce trae estados intermedics, pero sblo se presenta el correapondiente 21 comprandido entre 4 y §, como:
Estado4.5

Ademés:

X: Es of vakor resultante de dividi la edad del inmueble (vetustez) por la vida (il muliiplicado por 100.
Y: Es el valor porcentual (%) a descantar por depreciacion, del valar nuevo calculado.
AzVa—{Va'Y)+ Vi

En donde:

A= avatio dal bien

V= valof nusvo de 1a construcckén.

Vii= valor dal terrenc.
Y = yalor porceniual a descantar.

* = multiplicacion,
i TABLA DE FIITO Y CORVINI (Parte 1)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONST RUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A §Y EDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION,
Edad en | CLABES
% dela
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TABLA DE FITYO Y CORVINI (Parte 2}

DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALORAN
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TABLA DE FITTOY CORVINI {Parte 3)

DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCIO

g%

45,90
48,00

% DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE

CONSERVACION.

N EN
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8.1, Depreclacisn Lineal

W= Pa-Dt
Ot=Da* Au

{Pa—Vs)
Vu

Da=

En domde:

Da = depreciacidn anual -
Pa=precio sctuad
‘s = yalor de salvamento
Vu = vida (il o themca
DOt = depreciacion fotal
Al = aflos de uso

i = valor finst

10. Interpolacion de indices de precios
Cuando ae requiera hacer Interpoiacion de los valores del IPC para un dia especifico e haré de 1a siguéents foma:

« s cblianen los valores del Indice al dltimo dia del mes anterior y del mes comespondients.
» Se resta of valor del mes antarior al del mes cormespondiants,

» Al resultigdo s¢ lo divide por 30, y este valor se multipca por el nimero de dias al que cormesponda ls fecha @ la cual se desea
interpolar.

11. Fémmlas para ajusta por condicién de forma

a = frente del predio que se avalla (ms)

a = Area en metros cuadrado del predio que se avallia (M2).
f="fondo equivalente=s/2a

ar = frante.ded lote tipo de la zona

Wi = fondo minimo de ka zona

Ma = fondo méxlmo de ka zona

Vum= Valor unitzrio medio ($/442)

Fp= influencia del fondo

t=influencia ded frente

Vup= Valor unitario para ! pradio avaluedo ($/M2)
Vup=Vum XFp Xt

CALCULO DE "Fp" — influencia del fondo:
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172
F- —

32

s ]

5z
Fp =[&J
Cuzmda Fo28 - 2Ma

Cmum{‘f'(w :5.Fp‘l

CALCULO DE “t - influencla del frente:;

- 174
grfs as2ar ! "[i)
Cwando 2 = ar

i<z
Cumde 2 = 1=089

Cusndo @>2ar = r=l,19

Influencia de forma:
INFLUENCIA DE LA FORMA WBnk Xk s DM Bo0mh
1| i
38 4 g 5 6 7 1020 g
} 200ms b
1800 : - mt E
; : E HE gl le ¢
g 1 2 g 8| B & E ®
15.00 mits, I0ms ) 1500 mbs .00 mis 2500 mbs [

Arficulo 38°- La presente Resolucidr rige a partir de su Publicacion en el Diarlo Oficial y deroga las Resohiciones 762 de 1998 y 149
da 2002 y todes las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogota 0.C. a 23 de Saptiembre del 2008
{Criginal firmado)

IVAN DARIO GOMEZ GUZMAN
Dinactor Ganerat
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e RESOLUCION (J£G8  DE2014

_‘{’ar medio de la cual se fijan normas, métados, pardmetros, criterios, y procedimientos para
¥ o elaboracion de avalios comerciales requeridos en los proyectos de infraestruciura de
trasporte a gue se refiere la Ley 1682 de 2013

1 lt“,l.. DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ],
I

En gjercicio de la funcion asignada por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013 y el
Decreto 208 de 2004 y

CONSIDERANDO

(I 4

pt:e el articulo 58 de la Constitucion Politica establece que el interds general prima sobre el
pakticular, razon por la cual, por motives dc utilidad piiblica ¢ interés social definidos por ci
legislador, se podré decretar la expropiacion, previa indemnizacion.

Que de conformidad con lo definido por la Corte Constitucional, entre otras en las Sentencias C-

1074 de 2002 y C-476 de 2007, esta indemnizacion tiene dos caracteristicas, a saber: i) debe ser
prévia, esto es, pagada con anterioridad al traspaso del derecho de dominio, y ii) debe ser justs,
'lo,\ que conlleva que su fijacion no se puede hacer de manera abstracta y general, sino que
requierc la ponderacién de los intereses de la comunidad y del afectado presentes cn cada

situacion. es decir, el analisis de cada caso en particular,

_Q!.c en virud de la discrecionalidad legislativa se expidieron, entre otras, las Leyes 9 de 1989,
388 de 1997, y 0l de 1991, que regulan el procedimiento de expropiacién (judicial y
gd‘(ninistrativa) en el marco de la reforma urbana y para puertos maritimos respectivamente, el
cual estd compuesto por las siguientes etapas: i) oferta de compra, ii) negociacion directa o
endjenacion voluntaria, y cn caso de no lograrse ésta, ii) expropiacién propiamente dicha.

Q|Le el Decreto Nacional 1420 de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997 y la Resolucion
IC{AC 620 de 2008, regulan lo concerniente a la elaboracién de avalios comerciales. por los

.‘I cu;ales se determina el valor comercial de los inmuebles correspondiente a terreno,
,ggtopstrucciones y/o los cultivos, en el marco del proceso de adquisicién predial por motivos de

LY
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968 (HIRRE
Continia Resolucién de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, metodos.
pardmelros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avaltioy comerciales mquendo.s-
en los proyectos de infraesivuctura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013"
!
utilidad publica e interés social, lanto para enajenacion voluntaria como para expropiacion por
via judicial y administrativa.

Que la Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013, “Por la cual se adoptan medidas y d:spo;wcaonea
para los proyecios de infraestructura de transporte y se conceden facullades extraordiparias’
establece algunas normas especiales para la adquisicion predial por motivos de utilid pﬁbl:ca
¢ interés social regulada por las mencionadas leyes 9 de 1989, 388 de 1997 y 01 de 1!991 en
cuanto se refiere al tema de la ejecucién y/o desarrollo de proyectos de infraestructura de
lransporie. i

Que el articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, permite incluir en el valor comercial el monéo de las
indemnizaciones o compensaciones, si éslas son procedentes. ;

Que el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, sefiala que el precio de adquisicidn sera lgualgal valor
cometcial; a su vez, el valor comercial se determina teniendo en cuenta la reglam?ntamon
urbanistica, destinacién econémica, daiio emergente y lucro cesante. El dafio emergente} incluye
¢l valor del inmueble (terreno, construccién y/o cultivos objeto de adquisicién). El Jucr ycesante
se calcularé segin los rendimientos reales del inmueble al momento de la adqmslclén ylhasta
por un término de seis (6) meses.

Que ¢l citado articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, asigna al Instituto Geogréfico Ydgustin
Codazzi” 1GAC la funcién de adoplar las normas, métodos, pardmetros, criferios y
procedimientos que deben utilizarse en la elaboracién de avalios comerciales, las cualesiula vez
expedides son de obligatorio y estricto cumplimiento para avaluadores, propi 'rﬁos y
responsables de Ja gestién predial en los proyectos de infraestructura de transporte. % :

Que la Ley 1673 de 2013, tiene como objeto regular y establecer respnnsabil':_ des y

competencias de los avaluadores en Colombia, y define la valuacion como la activid
medlo de la cual se determma el valor de un bien, de conformidad con los métodos. '
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Cdntinia Resolucién ) de 2014 “Par medio de la cual se fijan normas, métodos,
p&r&merros. criterivs, y procedimientos para la elaboracion de avaliios comerciales requeridos

en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013

Libertod y Orden

Eu_ttivos), no reglamentan la tasacién de la indemnizacién referida a dafio emergente y fucro
ce#ante, que segin la Ley 1682 de 2013 debe incluirse dentro del avalio comercial de ser
prbcedente.

Q\ge por consiguiente, resulta necesario fijar las normas, métodos, parametros, criterios, y
px%cedimientos que deben aplicarse para la elaboracion de los avalllos comerciales y su

aclualizacién en el marco del proceso de adquisicion al que se refiere la Ley 1682 dc 2013.

Er!_- mérito de lo expuesto,

RESUELVE

Capitulo 1
Disposiciones Generales

g s

A ulo 1.- Objeto. Fijar las normas, métodos, parimetros, criterios y procedimientos para Ja
:elf iboracién y actualizacién de los avaltios comerciales, incluide el valor de las indemnizaciones
o compensaciones en los casos que sea procedente, en el marco del proceso de adquisicion
ial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013,

Ai-ticulo 2.- Ambito de Aplicacion. Esta resolucién es aplicable a los proyectos de
‘inx aestructura de trasporte en el marco de los procesos de enajenacién voluntaria y
expropiacion, judicial o administrativa y, es de obligatorio y estricto cumplimiento para los
'h\}gluadores, propietarios y responsables de la gestion predial a la que se refiere la Ley 1682 de

f2¢13.

"AEi‘t[culo 3.- Definiciones. Para la interpretacién de la presente Resolucién se deberan tener en
qj; jenta las siguientes definiciones:

i
|-
A
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en los proyectos de infraestructura de irasporie a que se yefiere la Ley 1682 de 20

Avalio comercial: Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble gterreno
construcciones y/o cultivos) y/o el valor de las indemnizaciones o compensacmnes*l de ser
procedente. |

Valor comercial del inmueble correspondiente a terreno, construccion y/o cultwoi objeto
de adquisicién: Es el precio més probable por el cual el inmueble se transaria en un percado
donde ¢l comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las congllclones
fisicas y juridicas que afectan el bien. i

Actualizacién de avaldo: Es la realizacién de un nueve avaliio comercial desé)ués de

trascurrido el término la vigencia del anterior.
k

[3
lademnizacién: Es e} resarcimiento econémico que se reconocerd y pagard al beneficjario, en
caso de ser procedente, por los perjuicios generados en ¢l proceso de adquisicién predial]

Dafio Emergente: Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial.
§

Lucro Cesante: Ganancia o provecho dejada de percibir por el témino de seis (6) meses como
méximo, por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicion.

Entidad Adquirente: Persona de derecho piblico o su delegatario, segiin sea el caso,
de adelantar el proceso de adquisicién predial por motivos de utilidad pablica e interéd social.
Las cntidades adquirentes estdn enunciadas, entre otros, en el articulo 59 de la Ley 388 ¢ } ’l 997,
en ¢l articulo 16 de la Ley 01 de 1991, o en la norma que las modifique, de:ogue o

complemente. i

cargada

Proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad piblica e interés social: Con 'unto de
actuaciones administrativas y/o judiciales, en virtud del cual se logra la transfer c:a del
derecho de dominio a favor de la entided adquirente, con ¢l propdsito de ser desting 9 ala
cjecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte en los 1érminos sqﬁalados
en la Ley 1682 de 2013. El proceso de adquisicién se podra edelantar por enajenacion vqiluntana
0 por expropiacién judicial o administrativa segin sea el caso, de conformida .con la

Q{r\lonnatividad vigente. i f
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IGAC Vc,, , PROSPERIDAD

'Elkajenacién voluntaria: Etapa del proceso de adquisicién predial por motivos de utilidad
piblica e interés social, en virtud de la cual, previo acuerdo de voluntades, se logra la
trdnsferencia del respectivo bien mediante la suscripcion de un contrato de compraventa por
eskritura pablica debidamente registrada.

:E:;pmpiacién: Etapa del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica ¢
inferés social que se utiliza cuando no se logra un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria.
enf los términos y condiciones previstos cn la Ley 1682 de 2013, o cuando éste es incumplido
por el promitente vendedor.

I.
A&aluador: Persona natural o juridica que posee el reconocimiento para llevar a cabo la
valuacién.

d ]

B%neﬁciario de la indemnizacién: Persona natural o juridica a favor de quien se reconocers y

pagard la indemnizacion.

|

P n de gestioén social: Conjunto de programas, actividades y acciones que tienen por finalidad
t:l‘,nder el desplazamiento involuntario derivado del proceso de adquisicién predial por motivos

del: utilidad piblica, que algunas entidades implementan, en virtud del cual se podran realizar

'?dqlerminados reconocimientos econdémicos o compensaciones sociales, cuyos COnCeptos y

Inbntos estan previamente definidos, con ¢l fin de ayudar a mitigar los impactos generados.
!

'A'E‘ﬁculo 4.- Seleccién del Avaluador. La entidad adquirente solicitaré al Instituto Geografico
Agustin Codazzi IGAC, ia autoridad catastral correspondiente, o personas naturales o juridicas
dd cardcter privado, registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad, la elaboracion del
avaliio comercial al que se refiere la presente Resolucién,

'Pi;rﬁgrafo: El avalvador encargado podré contratar a expertos para determinar algunos de los
a:rctos del dafio emergente y/o lucro cesante.

3A"‘ ticulo 5.- Solicitud del avalio. Una vez seleccionado y contratade el (los) avaluador (es), la
i entidad adquirente solicitaré la elaboracién del avaltio comercial por escrito, aportando como
! %_;ﬁnimo, los siguientes documentos:
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Contintia Resolucion

(B o 1

de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, metodo.f

parémetros, criterios, y procedimientos para lu elaboracion de avalios comerciales regpueridos

en los proyectos de infraestructura de trasporie a que se refiere la Ley 1682 de 201B",

i) Para la valoracién comercial de terreno, construcciones y/o cultivos. -articuia; 13 del
Decreto Nacional 1420 de 1998 o la norma que lo derogue, modifique, adicione o compl?neme

t. Identificacién det inmuebic o inmuebles, por su direccion y descripcidn de IinderTs

2.

Paragrafo, Cuando se trate del avalio de una parte de un inmueble, ademés de los docy " 1

Copia de la cédula catastral, siempre que exista.

Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble objeto del avalio, cuya.
de expedicitn no sea anterior en més de tres (3) meses a la fecha de la solicitud, |

Copia del plano del predio o predios, con indicacién de las dreas del terreno' de las
construcciones o mejoras del inmueble objeto de avalie, segiin el caso. J |

¢
Copia de la escritura del régimen de propiedad horizontal, condominio paréelacién
cuando fuere del caso. 5 |
Copia de la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio ¢ distrilo, en la parte que
haga relacion con el inmueble objeto del avaldo. Se entiende por reg]am tacion
urbanistica vigente aquella expedida por autoridad competente y debidamente py blicada
en la gaceta que para el efecto tenga la administracién municipal o distrital.

¢ informacién sefialados en este articulo para el inmueble de mayor extension, s deberé

adjuntar el plano de la parte objeto del avaltio, con indicacién de sus linderos,
distancias.

ii} Para el cilculo de la indemnizacién:

Identificacién de los beneficiarios, indicando las razones por las cuales ti.e:ri en esta
condicion. '

2. La relacién de contadores y/o medidores y acometidas de servicios pﬁblicé)_s y su

),Kubicacién. ‘_
b

11
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ntinda Resolucion ' de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas. métodos,
rimetros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos
en los proyectos de infraesiructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 201 3"

Encuestas y censas socioeconémicos en caso de que la entidad adquirente las haya
realizado, e informacién referente a las actividades comerciales, industriales o
residenciales, entre otras, que se deserrollen en el respectivo inmueble, asi como los
titulares de las mismas.

Relacién de muebles ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, que deban ser
trasladados.

Indicacidn de los plazos para entrega del inmueble y forma de pago que sc planteara por
parte de la entidad adquirente en la oferta de compra.

Copia de los contratos de arrendamiento y otros cuyo cbjeto sea el inmueble a secr
adquirido. En el caso en que los contratos sean verbales s¢ deberan aportar declaraciones
de los contratantes, en que consten los elementos esenciales del contrato, tales como,
identificacion de las partes, objeto del contrato, plazo, precio, causales de terminacion,
sanciones por incumplimiento.

Informacién tributaria (impuestos, tasas y contribuciones).

Documentos contables de estados de pérdidas y ganancias, el balancc general mis
reciente. Para quicnes no estén obligados a llevar contabilidad, recibos de caja,
consignaciones bancarias, facturas, entre otros.

Los demas documentos que considere relevantes para cl calculo de la indemnizacion.

Pardgrafo 1. La entidad adquirente solicitardi por escrito a los bencficiarios de la

indemnizacién, la documentacién que éstos tengan en su poder y que sea relevante para el
cileulo de la indemnizacion. Si éstos no entregan la documentacién solicitada, la entidad
h uirente dejard constancia en la solicitud de avalio, de esta gituacion. El cilculo se hard con
informacién entregada asl como aquélla recopilada por ¢l avalvador a la que se reficre el

I

an'u:ulo 10 de 1a presente Resolucién,

ragrai‘o 2. La entidad adquirente y el (os) avaluador (es} celebraran contratos para la
‘r%hzaclén de los avaltios que requieran. Cualquier modificacién o ajuste de la informacion
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entregada por la entidad solicitante respecio de los avaliios realizados, implicara cpbro de
honorarios. ‘T
i
Articulo 6.- Plazo para la Elaboracién del Avaldo. El plazo para la elaboracion de] avalao
serd de treinta (30) dfas hébifes contados a partir del dfa siguiente al recibo de la solicitu;il_ escrita
con toda 1a informacién a la que se refiere el articulo 5 de la presente Resolucion. i

Paragrafo. Sin perjuicio de lo anterior, en ¢l contrato que suscriban la entidad adquirente y el
(0s) avaluador (es) se podré pactar un plazo distinto. ;

Articulo 7.- Mecanismos de Impugnacién de Iz Entidad Adquirente. La entidad huirentc
podrd pedir la revisién ¢ impugnacién del avalio comercial, en los términos sefialadgs en e
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013. E

Parigrafo. El expediente que se envie al Instituto Geografico “Agustin Codazzi” -IGAL-, para
resolver la impugnacion, debe contener la documentacion y soportes utilizados para effctos de
la elaboracién del avalio comercial.

Articulo 8.- Valoracién Comercial de Terreno, Construcciones y/o Cultivos. Para efgctos de
determinar ¢l valor comercial de terreno, construcciones y/o cultivos, se deberdn ap icar las
normas, procedimientos, pardmetros, criterios y métodos contenidos en el capitulo cuarto del
Decreto Nacional 1420 de 1998, y en la Resolucién IGAC 620 de 2008, o las normas ::}_2{::: (la)
derogue, modifique, adicione o complemente.

Capitulo 11 |
Del cilculo de la indemnizacién ]
b [
Articulo 9.- Indemnizacién. Para efectos de calcular la indemnizacién se aplicardn lasggrmas,
?ﬁ'létodos, criterios parimetros y procedimientos, sefialados en los siguientes articulos. '

:

3
i
N
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t intinda Resolucién e 8 de 2014 “Por medio de la cual se fijun normas, métedos,
2 rdmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales reque ridos
¥ en los proyectos de infraestructura de trasporte u que sc refiere la Ley 1682 de 201 3"

i

Secccidén 1.
vy Criterios, Pardmetros y Procedimientos

Aiﬂculo 10.- Determinacién de la Indemnizacion. El avaluador encargado del cdlculo de la
indemnizacién deberd realizar visita al inmueble objeto de adquisicidn, con el propdsito de:
'y

1) Contrastar la informacion entregada por la entidad adquirente, verificar la
reglamentacién urbanistica, la destinacién ccondmica del bien y demas aspeclos
[ relevantes para la labor a su cargo.

i)} Solicitar al beneficiario documentacién adicional a la inicialmente suministrada, de ser
necesario, que sea pertinente y/o conducente para efectos del célculo de la
4 ¢ indemnizacion; en caso de que la solicitud no sea atendida, dicha peticion se le hara por
[ &  escrito a la entidad adquirente, para que ella la requiera al beneficiario. En todo caso, ¢l
£ célculo se haré con la informacion entregada y se dejard constancia de esta situacion.
b
Ed caso de inconsistencia entre la informacién entregada por la entidad adquirente y la obtcnida
Ia visita al inmueble, el avaluador debera dejar constancia de las inconsistencias ecncontradas
p ra que la entidad realice los ajustes correspondientes. Si la entidad no realiza los ajustes Ja
v oraclbn se adelantar4 de conformidad con l¢ encontrado en la visita.

Pdragrafo (. E! célculo de la indemnizacion sdlo tendré en cuenta el dafio emergentc y/o lucro
ce%antc penerados por el proceso de adquisicion predial.

P{rﬁgmfn 2. E avalvador en su informe de avaliio comercial deberd dejar constancia de la
metodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacién calculados, asi
como de los soportes empleados para tal propdsito.

iﬁkﬁculo 11.- Consulta de Informacién. De ser necesario, el avatuador encargado consultara la
informacién de entidades u organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades,

oridades tributarias, Superintendencia de Industria y Comercio, las Cémaras de Comercio,
_ & partamento Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmaobiliarias, Fenalco,
#
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pardmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales reqfi:zeridos
en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1 682 de 2018 "

entre otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las acti%vidades
que se desarrollen en el respectivo inmueble. i

Paragrafo. En el calculo de la indemnizacién se deberé tener en consideracion la informacion
reportada a las autoridades tribuarias por ¢l beneficiario.
|

Si de acuerdo con ia informacion obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se el"puentra
que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a Jas autoridades tributalfias, Ia
indemnizacién se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente el célculo realizadg de la
indemnizacién no podré superar los topes establecidos para ser contribuyente y segin IT’ que se
demuestre. :

Articulo 12.-. Investigacién de Mercado. Para efectos de realizar el célculg’ de la
indemnizacién se deberdn solicitar cotizaciones a personas naturales o juridicas idémgas que
permitan definir el valor de determinado concepto o componente de la indemnizacign. Las
cotizaciones se solicitarin a personas domiciliadas en el municipio en el que se ubica el
inmueble objeto de adquisicién. Salvo que el concepto o componente de ia indemnizg i611 lo
requiera, se podrén solicitar cotizaciones a personas que se encueniren localizadas ¢niotras
jurisdicciones, o de ser el caso, internacionales. "

En este caso, el avaluador encargado del célculo de la indemnizacion anexard las cotizaciones
realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (nimero de telgfono y
correo electrénico) y acreditando su idoneidad. £ |

n
Cuando para el avalio se haya utilizado informacién de mercado (documentos escitas y/o
cotizaciones), ésta debe ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizadg; en los

céleulos estadisticos.

forzar
rar y cn

Articulo 13-. Encuestas, Cuando no se encuentre informacion de mercado o se quiera;

{ @
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lo eventos de no existir mercado. En los casos que existan datos de mercado, la encuesta sc
utilizard como comprobacién de la informacion obtenida.

Sel debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
némenta de 1a realizacién del avalio no existian datos de mercado.

Al;tlculo 14.-. Calculos Matematicos Estadisticos. Es necesario calcular medidas de tendencia
;cemral con indicadores de dispersién como la varianza y el coeficiente de variacion.

C: ndo el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos {-) 7,5%, la media obtenida
sejpodré adoptar como el valor més probable.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a méas (+) o a menos () 7,5%, no ¢s
cgtvemente utilizar la media obtenida y por ¢l contrario es neccsario reforzar la investigacion
el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

Parﬂgrafo 1. El avaluador deberd consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser
inferior a tres, salvo que se deje constancla bajo gravedad de juramento que en el municipio en
el ue se ubica ¢l inmueble objeto de adquisicién o debido a la actividad objeto de cotizacion,
sepiin corresponda, no existc este nimero de personas idoneas, evento en el cual se hara el
caleulo con la (s) cotizacion (es) efectivamente oblenida (s).

Pdrigrafo 2. En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacidn de
méreado), se deberé dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en
el fmomento de la realizacién del cdlculo no existlan otras personas con las cuales hacer las
,FOtlzaCIOI'lCS

Articulo 15.- Exclusién del Componente Econémico del Plan de Gestién Social, Si en ¢l

_Fn"irco del proceso de adquisicion predial para los proyectos de infraestructura de transporte, se
plementan planes de gestién social, en virtud de los cuales se prevean reconocimientos

ecunomlcos, estas sumas se consideran excluyentes con la indemnizacidn a la que se refierc Ja

prescnte resolucién, y de haber ocurrido el pago debera procederse al descuento respectivo, de
),h:onf‘orm:dad con lo previsto en el pardgrafo del articulo 246 de la ley 1450 de 2011.

U
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q
¢

Seccion 11 it
Daiio Emergente y Lucro Cesante !

Articulo 16.- Componentes y Procedencia de la Indemnizacion. De eonformidad!;cpn o
previsto por los erticulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacion estd compu:'i‘ ta por
el dafio ecmergente y el fucro cesante que se causen en ¢l marco del proceso de adquisicion.

Parigrafo 1. En el célculo del defic emergente y/o lucro cesante donde se hayan tepido en
cuenia los plazos de entrega del inmueble y/o la forma de pago en el proceso de adgyisicion,
éstos podrén disminuir, aumentar o suprimirse por parte de la entidad adquirente, cudndo los
plazos y/o la forma de pago sefialada ¢n la respectiva oferta de compra sean dism nuidos,

ampliados o suprimidos en el transcurso del proceso.

Paragrafo 2. Si la entidad adquirente determina, mediante decisién motivada, que el i
objeto de adquisicién no cumple con la funcién social de la propiedad, solicitara que
sélo este conformado por el precio comercial del terreno, construcciones yfo cultivos.
b
Articulo 17.- Dafio Emergente. A continuacién se presentan algunos conceptos e " dafio
emergente, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicién pregial:

I. Notariado y Registro:
Corresponde a los pagos que tienc que hacer el propietario para asumir los costos de n
registro inherentes, entre otros, a los siguientes tramites:

matricula inmobiliaria.

v
- Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien oLéto de
{dquisicién existan esta clase de restricciones que impidan Ja transferencia.
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§ PARA TODOS

H

C:;mtinﬁa Resolucién ﬂ H g g de 2014 *“Por medio de lu cual se fijan normas, mélodos,
pardmelros, criterias, y procedimientos para la elaboracidn de avahios comerciales requeridos
‘ : en los proyectos de infraestructura de trasporte a gue se refiere la Ley 1682 de 20137

Peﬁ-a efectos del cilculo de este concepto se tendrin en cuenta las tasas y/o larifas establecidas
pot la Superintendencia de Notariado y Registro, referidas 2 los costos de escrituracion e
inicripcién en el respectivo certificado de libertad y tradicién contenidos en los Decretos
Ndcionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demds normas vigentes, asi como
aqiiéllas que los modifiquen, complementen o deroguen, la naturaleza juridica de la cntidad
adfuirente, y se tomard el valor comercial del inmueble correspondiente a terreno,
'r:u'i'nstrucciones y/o cultivos, elaborado en el marco del proceso de adquisicién predial. Para
bfbctos de este calculo, el valor comercial no incluye la indemnizacion.

§ 2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles:

H

1
S¢f refiere a los costos en que incurrirdn los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles
tesu propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicién, a otro Jugar, o la reubicacién en
l4rea remanente cuando la adguisicién es parcial, e incluye, entre otros, los siguicnics
conceplos:

- | Desinstalacién y/o desmonte de bienes muebles, retiro y su embalaje.

Traslado a un lugar del mismo municipio o distrito en el que se encucntre el inmueble objeto
| 4 de adquisicién, salvo que no exista oferta inmobiliaria de bienes similares, evento en ¢l cual
1 4 se deberd caleular el valor del traslado al municipio més cercano que si la ofrezca o traslado

. al 4rea remanente en caso de que la adquisicién sea parcial.

Enjn caso de que se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se adquiere el
:infr-:ueble que reemplazara aquél objeto de adquisicién, se deberén calcular dos trastados: i) del
infnueble objeto de adquisicidn al inmucble arrendado o a la bodega y ii) de ésta al inmucbic de
reemplazo.

L } Reubicacién, montaje y/o reinstalacién de los muebles. Si la actividad que se desarrolle en el
' inmueble es productiva, es posible que se requiera la realizacidn, entre otros, de obras civiles
. con el fin de poder realizar ¢l montaje o reinstalacién de los mencionados bienes.

&
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Continiia Resolucién &k 8 de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, #%étodos.

pardmelros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avalios comerclales req;;geridas
en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 201{;‘ §

Se deberd tener en cuenta la calidad y condicion de estos bienes y la actividad en la que se los
utiliza, ya que en algunos casos el desmonte, embalaje, traslado y reinstalacion, requerird un
tratamiento especializado. i
Para ¢} célculo de este concepto se debe realizar investigacién de mercado y/o encuestas;jf
i
3. Desconexidn de servicios pablicos: ph
[
i
Corresponde a las tarifas por la desconexién, cancelacion definitiva o traslado de cada gervicio
pliblico domiciljario, existente en el respectivo inmueble o zona de terreno objei,o de
adquisicidn, en que tendran que incurrir los propietarios para efectos de llevar a cabo la:entrega

real y material del bien a la entidad adquirente. :

El valor por este concepto se establecera tomando en consideracion las tarifas fijadasjpor las
empresas prestadoras de los diferentes servicios publicos domiciliarios, asi como la info‘gnacién
suministrada por la entidad adquirente sobre nimero y ubicacién de contadores y acomefidas.

B
4, Gastos de publicidad:

Iste concepto se refiere, entre otros, a dos (2) items a saber:
El reconocimiento y pago por los gastos publicitarios ya realizados y que a la fccgga’de la

adquisicion estén pendientes por ejecutarse (papeleria impresa, publicaciones, propaganda
pagada y no rcalizada), y

Aguéllos gastos publicitarios en los que se debera incurrir para efectos de informar |l;:re el
nuevo sitio al que se trasladard la actividad comercial. La determinacion dejj {_nedio
publicitario depende de las condiciones propias de cada actividad econdmica, refer " asala
clase y tamafio de la misma. ;

Los gastos por publicidad na se deben reconocer en los casos en los que los inmuebles objeto de
adquisicién son destinados en forma exclusiva al uso residencial. :

§
Para el calculo de este concepto se debe realizar investigacién de mercado yfo encucstas!i;
RN |
o
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bjntinﬁa Resolucién e de 2014 “Por medio de la cual se fifan normas, métodos,
dmetros, criterios, y procedimientos para la eluboracion de avalios comerciales requeridos
en los proyectos de infraesiructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013"

5. Armendamiento y/o almacenamiento provisional:

] i

Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega del inmueble a la entidad
adﬁunrente yfo la forma de page que se defina en la oferta de compra, hagan necesario disponer
dél sitio para ¢l traslado provisional de los bienes muebles, s¢ realizard investigacion de
'{n":rcado y/o encuestas con el fin de determinar el valor mensual del arrendamiento yfo
hlthacenamiento.

Pa;'a determinar el plazo de arrendamicnto y/o almacenamiento se tendré en cuenta el tiempo
pafa adquirir o conseguir el inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacion, de ser el

caso.

I 6. Impuesto predial:

1

Se‘ debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir

el‘llempo en que tuvo la propiedad y la entidad adquirente el periodo restanic del
cofrespondiente periodo fiscal.

IPam\ efectos del cileulo se debers establecer el monto del impuesto pagado por el propietario,
?i contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo. Si {a adquisicion
‘bsiparcial, el cdlculo debera ser proporcional al avalio catastral y a la tarifa aplicada al drea
‘obljeto de adquisicién.

La entidad adquirente reconocerd y pagard el valor diario establecido por ei avaluador,
’H&Itiplicando dicho valor por el nimero de dias del periodo fiscal en que la propiedad estara a
l':df'go de la entidad.

7. Adecuacion del inmueble de reemplazo:

Cdrresponde a los pagos que el beneficiario tendra que realizar para cfectos de adecuar el
mmueble que compre para reemplazar aquél objeto de adquisicion, ajustindolo a las
ﬁndiclones especiales que requiera.

i
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Continiia Resolucién de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
pardmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracidn de avaltios comerciales regijeridos
en los prayectos de infraestructura de trasporte a que se refieve la Ley 1682 de 201% g

Tiene lugar en los casos en que e} inmueble a reemplazar presenta caracteristicas especiaflm, que
no se encuentran normalmente en los bienes ofrecidos en ¢l mercado inmobiliatio, debido a que
éstas corresponden a los requerimientos propios de una determinada actividad productivii, Y que
no pueden ser trasladadas al predio de reemplazo. ;

En los casos que no sea posible adecuar un inmueble de remplazo, deberé pagarse el
reposicién a nuevo de las construcciones, descontando el valor de las constrycciones
depreciadas ya calculadas en la valoracion del terreno, construccién y/o cultivos, que*@epia el
inmucble adquirido por la entidad. ‘
§ !
Para e} clculo de este concepto se realizardn presupuestos de obra, investigacion de metcado,
cansultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas. iii
Paragrafo. En el caso en que no sea posible encontrar un inmueble de reemplazo,é_deberé
dejarse constancia escrita y bajo la gravedad del juramento de esta situacién en el informe, al
momento de la realizacién del célculo. &
|
8. Adecuacidn de areas remanentes: j‘ |
Habra fugar a su reconocimiento en los casos de adquisicién parcial de inmuﬂ:l_es, y
corresponde a las adecuaciones de dreas construidas remanenies queé no se hayan tq!nig!o en
cuenta en la valoracién comercial de terreno, construcciones y cuitivos, en los térm_'péys del
numeral 5 del articulo 21 del Decreto Nacional 1420 de 1998, o la notma que lo mqgdifique,
derogue, complemente o adicione. Se reconocerd el valor de reposicién a nuevo, de las
construcciones, 4
Para el clculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, en cuya realizacién sg tendra

en cuenta investigacion de mercado, consultas de informacién oficial y/o consultas a ?;ersonas
‘F

i

e il i et e e i

)
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Cj!ntmua Resolucién de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos.
drdmetros, criterios, y procedimienios para la elaboracién de avahios comerciales requeridos

en los proyectos de infruestructura de trasporie a que se refiere la Ley 1682 de 2013

i 4
| 9, Perjuicios derivados de la terminacién de contratos:
|
Cdrrcspondc a las erogaciones de dinero que haré ¢l beneficiario & favor de terceros, por cuenta
del las sanciones o indemnizaciones por terminacién enticipada de contratos, lales como de
Antendo y aparcerfa, cuyo objeto sea el inmueble que seré adquirido.

i
Selireconocerd en forma exclusiva para los casos en que el proceso de adquisicion predial se
ad slante por enajenacién voluntaria. En caso de expropiacidn no podrin tasarse perjuicios
derwados del incumplimiento de obligaciones contractuales con terceros, porque segln Jo
pré:vnsto por la Ley 9 de 1989, articulo 26 inciso final, |a expropiacidn constituye fuerza mayor.
E

Pata el calculo de este concepto se tendrd en cuenta lo previsto en las cliusulas del respectivo
Cohtrato con los terceros y la normatividad vigente sobre la materia.

P 'aigrafo. Los conceptos por los cuales se pusde generar dafio emergente, enunciados en el
isente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser
reéonocldos en el cilculo de la indemnizacién.

Atfticulo 18.- Lucro Cesante. A continuacién se presentan algunos conceptos de lucro cesante,
hu usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicion predial:
|

! 1. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmucble objeto de adquisicion:

E&ie concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados dc
cni:tralos, tales como el de arrendamientio o aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

paba el calculo de este concepto se establecerd el ingreso derivado del contrato, tomando en
cohsideracién la informacién contenida en el respectivo contrato.

Es’kﬁinfomacién se verificard con investigacién de mercado, la cual permitird determinar la
ere que el mercado estd dispuesto a pagar por dicho contrato.

b
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Continia Resolucion o de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos.

pardmetros, criferios, y procedimicntos para la elaboracion de avaldos comerciales requeridos
en los proyecios de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 20%?:

$i se encuentran diferencias entre lo pactado en el contrato y el resultado de la investiggeién de

mercado, prevalecerd el iiltimo para efectos del calculo de la utilidad. ;

Adicionalmente, se tendré en cuenta Iz informacion tributaria y/o contable aportada para efectos

del céleulo. .

i
Una vez determinado el ingreso derivado del contrato, se establecerédn los costos erj; que el
beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales como tl'ibl:[[OS que
debe pagar por el inmueble, ¢l mantenimiento del inmueble, la administracion y los s:eryicios

publicos, de ser el caso.

Ean

|
v

La utilidad seré el resultado de descontar del ingreso definido los costos determinados.

rolillirde e - i menn

9. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas:
; .

Este conceplo tendrd lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmuﬁblc una

actividad economica diferente a las enunciadas en ef numerel anterior, y en términos g ’Frales
su chlculo seguird los mismos parédmetros explicados para el caso de la pérdida de utilié:iq‘d por
contratos. i

1
Para su calculo se realizard un estudio de la actividad econémica, con el fin de esta iie;:er el
ingreso que &stas producen, para lo cual el avaluador podré acudir a informacién y estgdisticas
de entidades ptblicas y/o privadas, asi como la informacién tributaria, contable y la aportada por

¢l beneficiario. .

Pardgrafo 1. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de ?Oil:i, el
lucro cesante se reconocerd hasta por 6 meses. 4§ _

!
El tiempo a reconocer por lucro cesante se podra determinar mediante consulta de infopmaci6n
oficial y/o de expertos en la materia. i,

Paragrafo 2. Los conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciadps:en cl
presente articulo, son indicativos y no excluyen olros conceptos que se demuestren y pu,F:dgn ser
:ﬂ{\econocidos en el calculo de la indemnizacion. L
i
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Continia Resolucién de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
pardmelros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avahios comerciales requeridos
en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013”

Capitolo III
Disposiciones Finales

Articulo 19.- La presente Resolucién deroga la Resolucién 741 de 2014 y rige a partir de su
publicacién en el Diario Oficial.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

i .
N ANTONIO NIETO ESCALANTE
Director General 4

Pru;gg:r.o: luy;myn Tenjof Luis Gnrique Abelle
Revisd: Andrea M, Oloya A. / Furmando 1.68n R. / Ivin E. Matiz 8. |

@p@a: Diana P, w.v\o' / Marceln Abellan,
T
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RESOLUCION NUMERO 0 00 2 68 4 DE 2015

-6 AG02015

“Por medio de la cual ze indican los slementos de dafic smergents y lucre casants que
daban sar objelo de avaliio an log procesos da adquisicion de predios pare proyecios de
infragstruchura de transporte, contanides en (3 Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742
da 2014, para las antidades adscritas ai Minksterio de Transporte”

LA MINISTRA DE TRANSPORTE

En ejerclclo de sus atribuciones legales, en especial s conferidas en los articulos 1 de fa Ley
1228 de 2008 y 2 numeral 2.2 y 8 numerales 8.1 y 6.2 det Decreto 087 de 2011 ¥

CONSIDERANDO

Que el Inelitto Geografico "Agustin Codazzi* — IGAS, con fundamento en los artloulos 23 y 37
de la Ley 1882 del 2013 establecid las normas, métodas, pardmstros, criterios y procedimientos
para la elaboracién de avalios comerciales requeridos an los proyecios de infragsiruciura de
transporte mediante las Resoluciones 808 del 10 de Agosto del 2014, 1044 dal 26 de
Septiembre del 2014 y 316 del 18 ds Marzo del 2015.

Qua &l articula § de la Ley 1742 del 2014 “Porfa cual se adoplan medidas y disposiciones para
jos provecios de infraesiruciure de transporte”, modifict ] arifculo 37 de la Ley 1662 del 2013,
esiableciendo que:

"Ef precio de adquisicidon an le efapa ds enajenacitén voluntarls serd igusi af
vafor comsrcial determinado por el Instiufc Geogréifico Agustin Codezzi -
IQAC, fos catasiros descentralizados o por peritos privados inscritos en ionjas
o asaciaciones, de conformidad con ias normas, metodos, pardmetros, onterios
y procedimientos que sean fijados por ef inshitute Geogrdfico Agustin Codazzi
- IGAC.

E! velor comarcial se defermineré tenisndo en cusnia la reglamentacitn
wrbanislica municipel o distrital vigente al momenlo de ia ofarta de compra en
relecion con ef nmuebie 8 adguirr y su destinacidn econdmica y. de ser
procedents, fa indsmnizacian gue compranderd el dafio amergante y el fucro
cesanie.

Ef dafto emargente incfuird el valor dol inmuebfe. El lucro cesante sa caiculard
sepin Jos rendimienios reales del inmueble & momenta de la adquisicién y
hasta por un trmino de seis (6] meses.

Ert is cuaniificacion del dafio emergente solo se tendrd en cuenta af dafto cierio
y congalidada {...)"

Qus medianta clrcular exdema 1000/B002015C1214 de 2015, o Instituto Geegrafico "Agustin
Codazzi" — K3AC, manifestd:

*{...) que para aplicar resolucicnes 895 dai 2014, 1044 def 2014 y 316 del 2015,
expedidas por ests Direccidn General del inshifulo Geogréfco “Agustin
Codazzi", cuando e trale de pelicionss de aveidos para dar cumplimiento af
anfouls 6 de la Loy 1742 dof 26 de Diclembre del 2014, modiicatorio del
arifcuio 37° de la Ley 1682 dal 2013, ef solicitante indicars los dafios que deben
ser objeto de avaldo, puss eflo 83 parte de fa Informacidn y documentacian que
ha da aportar en atencitn ol articio 5 ds Ia Rasolucion IGAC 898 del 2074,
con las modificacicnes infrochecidias por los articules 2° y 3° de la Resolucidn
IBAC 1044 del 2014,

o



RESOLUCION NOMERO U Ongl? o6 4“‘- 6 mgﬂ1 5

“Por medio de la cusl se indican ks elemantos da dafic emergents v lucro cesente que
deban sar objete da avalio &n los pracesos de adquisicidn de predios para proyacios de
infreastructura de transporle, contenidos en I Ley 1882 de 2013 modiflicada por la Ley 1742
de 2014, para |as sniidades adscritas al Ministario de Transporte”

Vale deslacar, que la enunciacibn de concaplos suscaplibles de evaldo por
daflp emergeante y/o lucro cesante, relacionades en Ja Resolucion IGAC 898 de
2014, modificada por la Resolucidn IGAC 1044 de 2014, no son taxativos ni
excluyentes. Ademas, los adguirenfes puedan hacer reconocimienios ¥ pagos.
de confovmidad con sus parficulares planes de compensacidn regidos por
normas especielas, lenfendo en cuenta o provisto en ef arlfculo 16° de la
Resolucion IGAC 898 de 2014.” °

Que por consigulanta, rasulta necesaio indicar los slementos de dafio emergents y lucro

casanta que deben ser objeto de avakic en los procesos de adguisicion de predics psra

proyecios ds infraestructura da transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por,
la Ley 1742 de 2014, para las entidades adscritas al Ministerio de Tranaporte.

En mérito de o expuesto,
RESLELVE:

CAPITULO1
DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULD 1°. OBJETO. Indicar los elementos de dafio emergents y lucro casante que deben
ser objelo de svaldo en los procesos de edquisicion de predics por parte de las entidades
adscritas af Ministerio de Transporte, en ef marco del proceso de adquisicién pradial de los
proyecios de infraestructura de transporte a que se refiere la Lay 1882 de 2013, modificada por
In Lay 1742 de 2014,

ARTICULO 2°. AMBITO DE APLICACION. Esta resolucidn es aplicable a los procesos de
adquisiciin de predios requeridos para los proyectos de infraestructura de trensporie por las
entidadas adscritas al Ministerio de Transporte.

ARTICULO 3°. DEFINICIONES. Para [a Interpretacion de Ia presente resolucidn se deberd lener
€n cuenia las siguienies dafiniciones:

Avaido comercial: Es aqusl que Incorpora el valor comercial del inmueble (lerrsnoc
construcclones yfo cultivos) yo de ser procedents, la indenmnizaciih que comprendera dafo’
smengente y lucro casants,

indemnizaclén: Es o reconocimientt econdmico que se pagerd at beneficiarlo, en caso de ser
procaderite, por el proceso de adquislcidn predial.

Dafio emergente: Pérdida econdmica ascciada al proceso de adquisicién predial qus
contemplard solamente &l dafio darto y consolldade.

Lucro cesante: Ganancla o provecho demastrable dejado de percibir, por al ténmino da sais (6)
mesas como m&xino, por los rendimientos reales del inmueble requarido pars la ejecucion de
obras de infraestructura da transposts.

Entidad adquirente: Persona de derecho piblico o su delegataro, sagin sea al caso,
encargada de adelantar ¢l proceso de adquisicion predial por motivos de utiidad piblica e
interés social, Las entidedes edguirentes astin enunciadas, antre otros, en el artlculo 59 de la
Ley 388 de 1087, en el articulo 16 de la Ley 1 de 1981, an la Ley 105 de 1993, 0 en la horma
que las modifique, derogue o complemente,

Progeso de adquisicion predial por motivos de utliidad phblica ¢ interés sockal: Conjunto
de actuaciones administrativas y/e judiciales, en virtud daf cual se logra la transfarencia de los
derechos reales a favor de la entidad adquirente, con el propdsito de ser destinado a la ejecucion
y/o desarrallo de proyecios de infraestructura de transporte en [os trminos seflalados an la Ley
1682 de 2013 modificada por la Lay 1742 de 2014. £l procesc de adquisicién se podnl adelanter
por enajenacién voluntana o por exproplacién judicial o administralive segin sea el caso, de
conformnidad con la normatividad viganta,




RESOLUCION NUMERO v Unlég 60 !LEG A@@nﬂm 5

*Por medic de la cual se indican los elementes da dafio emargents y lucro cesante que
deban ser objeto de avalio en los procesoe de adquisicitn de predics para proyectos da
infraestructura de transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 medificada por la Ley 1742
de 2014, para las entidades adecritas af Ministerio de Transporie”

Enajenacion voluntaria: Etapa del proceso de adquisicion pradial por matives de utilidad
piblica e interés social, en virtud du la cual, previo acuerdo de voluntades, se logra la
transferencia del respectiva bien mediante la suecripcién de un contrato de compraventa por
escriura pablica debidamenta registrada.

Expropiacién: Elapa del proceso de adquisicion pradial por metivos de utilidad piblica & intenée
social qua ee ulifize cuando no se logra un acuerda formal para la enajenacién voluntara, en
los términos y condiciones previstos en la Ley 1682 de 2013, modificada por 1a Ley 1742 de
2014, o cuando aske es incumplide por el promitente vendedor.

Banaficlario ds la indemnizacién: Persons natural ¢ juridica titular de los derechos reales que
figure registrado en el folio de matricula del inmuebie objeic da expropiacion y/o al respectivo
poseedor regular de conformidad con las leyes vigentes.

CAPITULO Il
DANC EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

ARTICULO 4°. COMPONENTES Y PROCEDENCIA DE LA INDEMMZACION. De conformidad
con ko previsto por &l articulo 37 de |a Ley 1682 de 2013 medificade por & articulo @ de & Ley
1742 de 2014, ta indemnizaciin estd cornpuesta por et dafio emergente clerio y consolidado, y
el fucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion de predios para
proyectos de infraestructura de transporte.

ARTICULO 5". DANC EMERGENTE. Coresponde al valor del inmueble (terreno,
construcciones Yo cultivos) y 2 los siguisntes concepios, que pueden generarse en el marco
del procesa de adguisiclsn predial para proyectos de infraesiruclura de |as entidades adecritas
al Ministerio de Transporte.

L Notariado y Registro:

Comresponde a los derechos notariales ¥ de repistro, exceptuando el impuesto de retencion en
la fuente, derivados de |a |egalizacion de |a escritura publica de compraventa a favor de la
antidad acdquirents.

N. Desmonte, ambalaje, trasizdo y montaje de bienes muebles (trastac) an Industrias:

Se reflere 2 Jos costos en que incuriran os beneficiarios para efectos de trasladar los muebles
que conforman la wnidad industial de su propiedad, ublcadoes en ef inmusbie objeto de
adquisicion, a ofro lugar dentro dei mismo municiplo, o la reubicacion de los mismos en &l érea
remananie cuando la adguisicion es parcial, a fin de conlinuar con fa actividad industrial
debldeamente reconagida v autorizada.

ARTICULO 8°. LUCROD CESANTE. A continuacitn ee prasentsn los conceptos que pueden ser
ohjato de racenocimienio an &) marco del procese de adquisicidn predial:

I. Pérdida de utiidad por contratos que dapenden del inmuable abjeto de adquisicidn:

Este concepto corresponde & las utiidades dejedas de perciblr por los beneficiarios, derivados
de contratos, tales como el de amendamiento o aparcerla, sobre parte o fa totalidad del
inmuable.

Se esteblecers e ingreso desivado del contratn, tomanda en consideracian Ia informacion
contsnida an ! respectivo contrato y la Informacion tributaria y% contable aportada por &
beneficiario de la indemnizacion,

Dicho contrato debers haber sido suscrito minimo 8 meses antes de la fecha de elaboracién del .

avello.
Il, Pérdida de utilidad por otras actividades acondmicas:

Este concepto fendrd juger en los casos en gque el beneficlario reallcs en &l inmueble una
actividad econdmica diferente a las enunciadas en al numeral anterior y se esiablecerd ef

\)
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‘Por medic de la cual se indican los elementos de dafio emergente ¥ lucro cesantes que
deben ser objeto de avalto en los procasos de adquisicion de predios para proyectos de
infragelructura de fransporte, comenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Lay 1742
de 2014, pare as enidadas adscritas al Minislario de Transporte”

ingresc tomando en consideracidn la informacion tributaria y contable aporteda por el
beneliclario de la indemnizacitn,

PARAGRAFO 1° En caso que el beneficiaric no esté obligado a presentar declaraciones
ributarias, se tendra en cuanta la informacion contable.

PARAGRAFO 2°. De conformidad con lo dispuesto por &l articulo & de (a Ley 1742 de 2014, el
lucro cesante se recencoeréd hasta per un rming de sais (8) masas, 1

CAPITULG lll- DISPOSICIONES FINALES
ARTICULO 7°, ENTREGA OPORTUNA DE DOCUMENTACION.,

La carga de la prusbka documental soporte del reconocimiento de los slementos de dafia
emargents y lucro cegante antes expuestos, estardn a cargo del beneficiaric de la indemnizacion
¥ deben ser entregados en la etapa de identificacién dal inmueble, entendlda ésta, como ¢l
momanita de la elaboracién de la coraspondienta ficha pradial.

Esta documantacion deberd entregarse a las entidadas adscritas al Ministeria de Transporte
que tengan a cargo la gestitin pradial o su dalegado, en un tiempo méaximo de 10 dias calendario
después de recibir la comunicerién de solicitud documental, Esto delimite el encargo valuatorio
del inmwieble v aspectos a valarar dal dafio smergante o lucro cesante.

PARAGRAFO 1°. Los soportes remitiios de manera extemporanea por parte del propictario no
geran contemplados dentro del encargo valuatorio y 28l podrdn ser reciamados en |2 etapa de
sxpropiacion,

PARAGRAFO 2°. E| Avaluador contemplar4 tniga y exclusivamente los aspectos identificados
deniro def encargo valuatoric descritos por esta resclucién en la etapa de enajenacidn
voluntaria.

ARTICULD 8°. La presante resoluckdn aplicara para los inmuebles qua ala fecha de publicacion
en el Diario Cficial, no tengan ofarta de compra inacrita en el fakic de matricula inmobiliarta,

ARTICULO 9°, La presenta resolucién rige a parii de su publicacién en el Diario Oficial,

PUBLIQUESE Y CUMPLABE

e =B AG02015

p—

A LD VIVES
& Tranepors

Ivan Martinez oares - Viesnisirp de inGraeeiuchrs do M7
Abirio Sarabia Mancini - Direntor de infraesinictna Q- « A\
endozs Rozo — Vicspranidanis da Plansacibe, y Entom, 1 e r
u Roberio [YPabio RMIrez ~ Ditector Téenicn de INVIAS
¥a Famanda Castafo Diez — Coordinedora G mumum’:?-
Edgar Chwcén Hartmann - Geranle Prodia) do AN]
Argeiiva Enplila Bilv - Conrdinecars Grupa Praclal 54 1
Ounigl Antonio Hivesiross = Jole Oficina Asesora Jurfdice de




S

“POR LA CUAL SE ADCPTAN MEDIDAS Y DISPOSICIONES PARA LOS
PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE, AGUA POTABLE Y
SANEAMIENTO BASICO, Y LOS DEMAS SECTORES QUE REQUIERAN
EXPROPIACION EN PROYECTOS DF INVERSION QUE ADELANTE EL ESTADO
Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

EL CONGRESO DE COLOMBIA

— e ]

DECRETA

ARTICULO 1°. El articulo 8 ° de |a Ley 1682 de 2013, fendr un inclso nueve el cusl quedars asi:

‘Los proyeclos do infraestruclura deberdn diseflarse y desanwliarse con lbs mas sllos |
oriterios de sostenibiiidad ambiental, ecorde con los estudios previos de impacto amblentai |}
debidamente soclalizados y cumpliendo con lodas las exigencias establecidas en ia ||
legistacion para la proteccidn de los recursos naturales y en las licencias expedidas por fa |;
autoridad ambiental compelents, quien dsberd hacer un estrictc control y seguimiento en |f
fodas las actividades de los proyeclos”.

ARTICULO 2°. Modifiquese el liferal "a" del arficulo 14 de la ley 1682 de 2013, el cual quedars
asi; :

*a. Las decisionas proferidas en efercicio de los mecanismos allernalivos de solucidn de
controversias relativas al contrato, deberdn proferirse en derecho, salvo en ef evento de Ja ||
amigable composicion en el que la decision podré adoplarse en equidad, de conformidad con |}
el articufo 60 de la Ley 1563 de 2012, !

ARTICULO 3. EI Articulo 20 ° de la Ley 1682 de 2013 quedarh asl:

“Articuto 20. La adquisicidn predial es responsabilided del Estado y para eilo Ia enfidad ||
piblica responsebie dei proyeclo podré adelentar la expropincién administrativa oon |
fundamenio en el motivo definido en ef ariculo anfericr, siguiendo para af afecto los
procedimienios previstos en ias Leyes 9* de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion Judicial
con fundamento en el mismo mativo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 9° de 1989,
388 de 1957 y 1564 de 2012.

En lodos los casos de expropiscitn, incluyendo lbs procesos da adquisicion predial en curso,
deben aplicarss las reglas especiales previslas en Ia prasente iey.

Paragrafo 1°. La adquisicién de predios de propiedad privada o publica necesanios pare
establecer puerios, se adelantara conforme a lo sefialado en las reglas especiales de la Ley
1ods 1991 0 aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.
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Parigrafo 2°. Debs garantizarse sl debido procese en la adguisicién de predios necesarios |

para of desamolle 0 ejecucién de los proyeclos de infraestructura de transpotte, en |

censecuancia, fas sntidades publicas ¢ los parficidares que acliien come sus representantes,
dsberan cefiirse @ los procedimientos establecidos en ia ey, respelando en fodos jos casos |

af dsrecho de conlradiccion”,

ARTICULO #°, El articulo 25 © de la Ley 1682 de 2013 quedara asi;

“Articulo 25 °.- Nofiffcacion de la ofarta. La oferfa debera ser notificata dnicamente af
litular de derechos resles que figure regisirato en el folio de matricula del inmuebia objelo
de expropiacion o al respectivo poseedor regular instrilo de conformided con las leyes
vigentes.

La oferta serd remitida por el representante legal de la entidad piblica compelenfe para

realizar la adquisicidn def inmuebie o su delegade; para su nolificacién se cursaré oficio &l

propiefario o poseedor inscrito, el cual contendré como minimo:

1. Indicacion de la necssidad de avquir el inmuebie por motivo de ulilidad publica,

2. Alcance de conformided con fos esludios de viabilidad tacnica

3. identificacton precisa del inmueble,

4. Valor como precio de adquisicion acorde con fo previsio en el articulo 37 de la presente
ley,

5. Informacién complefa sobre los posibles procesos que se pueden presentar come son:
enajenacion voluntaria, exproplacion adminisirativa o judicial,

Sa deberan explicar los plazos, y fa mefodologia para cuantificar el valor que se cancelard
# cada propielario 0 poseedor segun el caso,

La oferta debara ser nolificada tinicamente al lilar de darschos reales que figure
registrado en el foio de mafricula de! inmueble ohjeto de adquisicion o al raspectivo
poseedor regular inscrifo, de conformidad con fo dispuesto en el Codige deo
Procedimiento Administrativo y de lp Confencioso Administrativo.

Una vez notificade Ia oferta se entenderd iniciada la etapa de negociacién directs, en fa
cual e propetario o poseedor inscrito fendran un término de quince (15) dias hébiles para
mariifester su voluntad en relacion con la misma, blen sea acepténdoda, o rechazéndola.

Si la oferta es aceptads, deberd suscribirse escriura publica de compravenia o Ja
promesa de compravenia deniro de los diez (10) dias hébiles siguisntes e inscribirse Ja
escritura en la oficina de registro de instrumenios pdblicos del lugar correspondiente.

Se entenders que el propielario o poseedor del predio renuncian a I negociacitn
cuando;

8. Guarden sflencio sobre la oferta de negaciacion directs,

b. Dentro del plazo para aceplar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

¢. No suscriban Ia escritura 0 Ia promesa de compraventa respectiva en los plazos fjados
en Ja prasants Ley por causas imputables a elios mismos.

Serd obiigatorio iniclar el proceso de expropiacitn si transcurdos treinta (30) dias
habiles después de la comunicacion de ia oferta de compra, no se ha flegado & un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un conirato de promesa de
compraverta o escritura piblica,

Notificada Ia oferta de compra de los inmuables sobre los que recaiga fe declaratoria do
ulilidad publice o de interés social, e inscrite dicha oferia en ef respectivo Certificado de
Libertad y Tradicion, os mismas no podrén ser objelo de ninguna fimitacion af dominio. £
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registrador s¢ abstendré de efectuar fa inscripcion de aclos, limitaciones, gravémenes,
medidas cautelares o afeclaciones al dominio sobre aguefios”.

ARTICULO 5°. El articulo 28° de la Ley 1662 de 2013 quedara asi:

"Articulo 28 °. Enfraga anticipada por arden jirdicial, Los jueces deberan ordenar ia
entrega de los bienes inmuebles declarados de uliidad piblica pars proyeclos de
infracstructura de transporte, en un témino perenforio e impromrogabls de diez (10) dias
habiles, contados a partir de la soliciud de la entidad demandante, en fos téminos del
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo Genera! del Proceso o la norma que o
modifique o sustiiuya.

Si los bienes hubiersn sido objelo de embargo, gravamen hipolecaro o demandas
regisfradas, para efeclos de ordenar la enirega anticipada, no serén opombles estas
limitaciones. En fodo caso, se respataran ios derechos de lerceros deniro del proceso
Judiclal.

Los numerafes 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Codigo Genersl de!
Proceso, en reiacién con la enirega anficipada del blen e solicitud de la enfidad
demandants, entraran a regir a parir de la promulgaciin de esfa ley y aplicardn pera los
Procesos en curso, de conformidad con fas precisiones que se disponen en la presenie
ky"

ARTICULO 6° E) articulo 37 ° de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articuto 37 S, El precio de edquisicidn en ia elapa de enajenacitn volunlaria seré igual
al valor comercial deferminado por of Instiuto Geogréfico Agustin Codazzi [IGAC), los
catestros descentraiizados a por perifos privados inscrilos en lonjas o asociaciones, de
conformidad conr las normas, méfodos, parémelros, crilerios y procedimientos que sean
fliadas por el Instifuto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).

Et valor comerclal se delerminard teniendo en cuenta la reglamentacin urbanistica
municipal o distrital vigente al momenio de la ofera de compra en relacién con ef
inmueble a adqulrr y su destinecion econémica y, de ser procedente, la indemnizacisn
gue comprendera el dailo emergente v el liero casante,

E! dafio emergente incluir el valor del inmueble. Ei kicro cesante se caiculara segtin los
rendimienlos reales del inmusbfe al momsnlo de la adquisicion y hasta por un términe
de seis (6) meses.

En la cusniificacion del dafio emergenie solo se lendrd en cuenta el dsfio clerio y
consofidado.

En caso de no fegarse a acuerdo en la elapa de enajenacién volunlara, el pago del
predio serd cancelade de forma previa lemiande en cuenta ef avallio catastral v la
indemnizacién caiculads al momenfo de ia oferfa de compra, en fa eclapa de
expropiacion judicial o administrativa. :

El valor catasiral que Se tenga en cuenla pare el pagoe serd proporcions! al éroa
fequerida a expropiar para el proyecto que corresponda.

Con of fin de evitar ia especuiacién de valores en los provectos de infraestruciura a
Iravés de la figura de! auto avaltio calastral, la enfidad responsable del proyecto o quien
hage sus vecss, informars al IGAC 0 a los calastros descen!raf:zados ol &rea ds







influsncla para que proceda a suspender los irémites de aufo avalto calastral en curso o
se abstenga de recibl nuevas soficiliides.

Para ef cumplimliento de este articulo se debens lener en cuenta fo precepivado por la
fey 1673 de 2013,

ARTICULO 7°. Adicibnese cuatro incisos al articulo 58 de la Ley 1682 de 2013 asi:

“Articulo 58°. Autorizacion temporal, Sin perjuicio de las compefencias de fas
entilades teritoniales e! Gobiemo Nacional, esfablecerd la reglamentacion de las
Aulorizaciones Temporsies para la ulilizaciton de meteriales de consfruccion que s
necesiten exclusivamente pare prayecios de infreesiructure de lransporte.

La scolicitud de autorizacian temporal para la ullizacién de maleriales de construcclon se
Iramiterd de acterdo con las condiciones y requisitos conlenidos en el tiulo lercero,
capituio Xiil def Codigo de Minas o por las normas que las modifiquen, sustituyan o
adicionen.

Los malerigies exiraitlos podrén ser compartidos para Jos proyectos de infragsiuctura
de transporle que fo requigran perc no podran ser comercializados.

Pardgrafo. Lo dispueslo en ¢! presenfe ariculo iambién opevard pars olorgar
aulorizaciones lemporales a proyecios de infraeshuctura distinlos 2 los de transporfe
cuando los mismos proyecios hayan sido declaredos de inferés naclonal por parte def
Gobierno Nacional, sin pefjuicio de fas competencias constifucionales legales.

ARTICULO 3%, El Articulo 59 ° de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 59°. Sobre Is infreesticiura de franspore la aworidad minera resiringiré las
actividades de exploracién y explotacion en dichos tramos y no podré olorgar nuevos
derechos mineros que afecten el dssamolo de proyeclos de infreesiriciura de
transporte.

Lo anterior, sin perfuicio de las restricciones y exclusiones a le aclividad minera
previstas en Jos aniculos 35 y 36 del Codigo de Minas y en la presente fey.

En of evanlo de que un proyecio de infraestruclura de transporte nterfiers lofal o
parciaimente con ol gjercicio de K0s derechos olorgados previamente a un tiiular minero,
con la propuesta o soficiiud de contralo de concesidn y/ o sofickudes de legalizacibn de
mineria, dicho titulo, propuesta o solicitix! no serén oponibles para ef desamollo del
proyeclo. El proyeclo de infraestructwe de transporte podrd ser suspendido por un
término de treinta (30} dias calendario, por parte de Ia autoridad encargada de adelaniar
e/ proyecto de infraestructura de lransporte, con el fin de que se legue a un acterdo en
€ valor a reconocer para compensar el monlo a que haya luger af lifular minero, por ios
evenluales derechos econdmicos de los cuales sea benelficiario y se prueben afeciados,
teniendo en cuenta la etapa en la que se enciientre el proyecto minero y Ia informacion
que del titulo minero posea fa audoridad minera,

En caso de que no se logre acuerdo anlre ef titular del proyecto de infraestructura de
transporte y el htular minero, dentro de! férmino establecido en ef parmrafo anterior, se
reanudaré ia ejecucion def proyeclo de infraestruclura de transpaorie.







‘? En consecuencis, la autoridad encargada de adelentar el proyecto de infraestructura de
i transporie y ia auforidad minera designarén peritos con ef fin de deferminar ef valor a
,l compensar al litwar minero.

Cuando ol propietario def predio en el que se desamolle un proyscio de infraestruciura

‘do iransporte sea dferente af titular minero y se demusstren petjuicios sconbmicos
como consecuencia dal desarrallo del proyecto, las pares podran llegar & un acuerdo
dentro de un iérmino de lreinfa (30} dias sobre ef valor de la compensacion econtmica a
que haya luger, la cusi serd astumida por ef ililar de la obra de infreestructura. En el
evenio en el que no se Megue a un scusrde, sf valor de la compensacion ser§
determninado por tn perto designado oe conformidad con el procedimiento establecido
an el inciso anterior.

No obstanle, Jas partes podran acudir a un mélodo allemative de solucion de confiicios
qgus delerminaré ef valor 8 compensar a favor del titviar minero. Las compensaciones a
que haya lugar seran asumidas por el proyecio de infraestructura de transporte, parz lo
cual se realizarén las spropiaciones prasupuestales cormespondiantes.

E! Gobiemo Nacionsl establecerd la forme en la que se desamollarsn dichos
procedimientos.

Paragrafo. En of evento que of tituler minero haye contraido obligaciones anle las

auloridades amblentsles, la autoridad encargada del proyecto de infraestructura de

lransporie y el Huler minero deberdn someler a aprobacidn de Ia comespondiante
auloridad ambienfal un acuerdo en ef qua las parles so obliguen a cumpiir con las
obiigaciones de corlo, mediano y largo plaze que continden vigenltes derivacas ds las
aulorizaciones ambientales que ostentan ef proyecio minsre”,

ARTICULO 9°. Motivo de utilidad pablica. Para efectos de decrstar su expropiacién asi como)’
los framites de imposicion de servidumbres, ademas de los molivos determinados en otras leyes i
vigentes se declara de utllidad piblica o interés social:

1, La efecucidn y desarrcllo de proyeclos de tecnologias de la Informacion y las||
telecomunicaciones.

2. Laejecucitn de proyectos financiados con recursos de Jas tasas retributivas.
ﬂ 3. Eldesarrolio de proysclos de vivienda rural,

El procedimiento aplicable es el previsto en el litulo IV Capitulo | de la ley 1682 de 2013, "Perla
cual se dictan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de fransporie y se
conceden facultades exiracrdinarias”,

ARTICULO 10° Expropiacion de predios para proysctos de agua potable y saneamiento
basico rural y urbano. La expropiacién de predics requeridos para la ejecucion de proyecios de,
Agua Potable y Saneamiento Basica en el sector rural y urbano, recaeré unicamente sobre fa
porcién del predio necesario para la ejecucion del proyecto. De acuerdo a las competencias
constitucionales,

!

ARTICULO 11°. Efectos de la dacisién de expropiacidn por via administrativa. Los procesos
de exproplacion por via administrativa declarados de ulilidad plblica en sl arficulo 8° de la
presents ley, se negiran por fo dispuesto en el articule 70 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 12°. Vigencia. La presente ley rige a partir de su publicacion. ’







=

| EL PRESIDENTE DEL HONORABLE SENADO DE LA REPUBLICA

e

ETARIO GENERAL DEL HONORABLE SENADO DE LA REPUBLICA

i |

P A
GREGORIO ELJACH PACHECO

EL PRESIDENTE DE LA HONORABLE CAMARA DE REPRESENTANTES

|
Neltiet g;,AJ
FABIO RAUL AMIN SALE

i| EL SECRETARIO GENERAL DE LA HONORABLE CAMARA DE REPRESENTANTES

. 0 MANTILLA SERRANO







LEY No: - 1742
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