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NOTIFICACION POR AVISO

Fecha: Manizales, 12 FEB 9020

Sefores: JUAN DAVID PELAEZ CASTRO
C.C. Nro. 10.278.038 de Manizales
INES CASTRO DE PELAEZ
C.C. Nro. 24.251.621 de Manizales

Identificacion del
predio: Folio de matricula No. 110-14474 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de

Neira y cédula catastral No. 174860000000000010804000000000

Municipio: Filadelfia.
Departamento: Caldas.
Entidad: Concesién Pacifico Tres S.A.S identificada con NIT. 900763957-2

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI -

Acto a notificar: Oficio CPT — GP — 004 — 2020 del veinticuatro (24) de enero de 2020, por el cual se presenta
OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de terreno que hace parte de un predio en
mayor extension denominado LOTE 1 EL SOCORRO ubicado en el Municipio de Filadelfia, Departamento Caldas,
identificado con la Cédula Catastral No. 174860000000000010804000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No.
110-14474. Predio identificado con la ficha predial No. CP3-UF3.1-CMSCN-003.

Notificados: JUAN DAVID PELAEZ CASTRO
C.C. Nro. 10.278.038 de Manizales
INES CASTRO DE PELAEZ
C.C. Nro. 24.251.621 de Manizales

Art. 69 de la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo”.

Actuacion que se notifica: Por medio del presente aviso se notifica el contenido del Oficio CPT — GP — 004 —
2020 del veinticuatro (24) de enero de 2020, por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la
adquisicion de una franja de terreno que hace parte de un predio en mayor extensidn denominado LOTE 1 EL
SOCORRO ubicado en el Municipio de Filadelfia, Departamento Caldas, identificado con la Cédula Catastral No.
174860000000000010804000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 110-14474. Predio identificado con la ficha
predial No. CP3-UF3.1-CMSCN-003.

Recursos: No procede ninglin recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de
la Ley 388 de 1997 y 75, 87 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexos: Oficio CPT-GP-004-2020 del veinticuatro (24) de enero de 2020, copia de la Ficha Predial, Plano Predial

y Certificado del uso de suelo, copia del Avaltio Comercial Corporativo, las normas relativas a la Enajenacién Voluntaria
y la Expropiacion judicial.
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De acuerdo con lo establecido en el inciso primero del articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, s/ no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la
citacion, esta se hard por medio de aviso que se remitird a la direccion, al nimero de fax o al correo electronico que
figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercanti|, acompadiado de copia integra del acto
administrativo.

Los sefiores JUAN DAVID PELAEZ CASTRO identificado con C.C. Nro. 10.278.038 de Manizales e INES CASTRO DE
PELAEZ identificada con C.C. Nro. 24.251.621 de Manizales, fueron citados para ser notificados personalmente del
Oficio CPT-GP-004-2020 del veinticuatro (24) de enero de 2020, citacion que fue enviada por correo certificado el
treinta (30) de enero de 2020, a la direccion que reposa en el expediente predial CP3-UF3.1-CMSCN-003, siendo esta
Cerros de la Alambra Casa 18, Km 7 Via al Magdalena, Manizales — Caldas, citacion que fue recibida en el lugar de
destino el treinta y uno (31) de enero de 2020 tal y como consta en la prueba de entrega generada por la empresa
de correo Servientrega.

Dicho lo anterior y al tenor de lo consagrado en el articulo 69 inciso segundo de la Ley 1437 de 2011 y tras verificar
que los sefiores JUAN DAVID PELAEZ CASTRO e INES CASTRO DE PELAEZ, recibieron la citacion en la direccion que
registra, y no comparecieron a recibir notificacién personal, se dispone a realizar la notificacion de este mediante este

aviso.

El presente aviso se fija para los fines correspondientes en la pagina WEB de la Agencia Nacional de Infraestructura
ANI y en la cartelera y pagina WEB de la Concesion Pacifico Tres S.A.S, ubicada en la Calle 77 No. 21-43 Barrio Milan
de la ciudad de Manizales, el cual permanecera fijado por el termino de cinco (05) dias, a fin de notificar a los sefiores
JUAN DAVID PELAEZ CASTRO identificado con C.C. Nro. 10.278.038 de Manizales e INES CASTRO DE PELAEZ
identificada con C.C. Nro. 24.251.621 de Manizales, en calidad de propietarios de cuota parte del predio ubicado en
el Municipio de Municipio de Filadelfia, Departamento Caldas, identificado con la Cédula Catastral No.
174860000000000010804000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 110-14474. Predio identificado con la ficha
predial No. CP3-UF3.1-CMSCN-003.

Advertencia: Se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al del recibo o
desfijacion del presente aviso.

Notificador,

12 FEB 2020

ANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante legal.
Concesion Pacifico Tres S.A.S.

DESFIJADO

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante legal.
Concesion Pacifico Tres S.A.S.

Elaboré: Lina Marcela Aristizabal Arias — Coordinadora 1 Juridico PrediaI.LWGU

L}
gancsiin yisiage AN | crpets i
] mm Supgr'fllunxpﬂrtn CO?"]tﬂC—tE‘l’lOS(ﬁ_{ﬂj')c'IC|fiC()t.I'C‘S.COI'T'l
|

|
www. pacificotres.com Calle 77 N° 21-43 Manizales - Teléfono (6) 823 37 66




| CoBeESLON FH-GP-001f, V1, 15/04/2015 (ki L2 movilidad [yiq
m PACIFICO TRES L CEGERGLAH i

Manizales, veinticuatro (24) de enero de 2020

CPT — GP — 004 — 2020

Sefiores

JUAN DAVID PELAEZ CASTRO

C.C. Nro. 10.278.038 de Manizales

INES CASTRO DE PELAEZ

C.C. Nro. 24.251.621 de Manizales

OSCAR JOAQUIN CASTRO RAMIREZ

C.C. Nro. 10.285.756 de Manizales

Predio denominado LOTE 1 EL SOCORRO, Filadelfia (Caldas)
Direccion de Notificacion: Cerros de la Alambra Casa 18, Km 7 Via al Magdalena
Tel: 3182065017

Manizales (Caldas)

Ref.: Contrato de Concesion bajo esquema APP No. 005 del 10 de septiembre de 2014 cuyo objeto
es la elaboracion de los Estudios y Disefios, Financiacion, Construccion, Mejoramiento,
Rehabilitacion, Gestion Social, Predial y Ambiental, Operacién y Mantenimiento de la
Concesion Autopista Conexion Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para la Prosperidad”,

Asunto: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de
una franja de terreno que hace parte de un predio en mayor extension denominado LOTE 1
EL SOCORRO ubicado en el Municipio de Filadelfia, Departamento Caldas, identificado con la
Cédula Catastral No. 174860000000000010804000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 110-14474. Predio identificado con la ficha predial No. CP3-UF3.1-CMSCN-003.

Cordial saludo,

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No. 713 del 26 de mayo de 2014, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad
publica e interés social el Proyecto Autopista Conexién Pacifico Tres La Virginia y La Manuela — La Pintada
denominado “Autopistas para la Prosperidad”,

Dada la declaratoria de utilidad plblica e interés social, la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. identificada con
NIT. 900.763.357-2, sociedad comercial, domiciliada en Manizales, constituida por Documento Privado de Asamblea
de Accionistas del veintidds (22) agosto de 2014 inscrita el veinticinco (25) de marzo de 2015 bajo el ndmero
00069254 del Libro IX de la Camara de Comercio de Manizales, suscribié Contrato de Concesidn de la referencia con
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA identificada con NIT. 830.125.996-9, “Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental,
predial y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversién de la Concesion
Autopista Conexion Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para la Prosperidad".

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al
mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el
articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo IIT de la Ley 9 de 1989, Capitulo VII de la Ley 388 de
1997 y el Titulo 1V, Capitulo I de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014.
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Cabe resaltar que mediante los oficios EPSCOLM-0063-19 del 28 de enero de 2019 y EPSCOLM-0943-19 del 20
de septiembre de 2019, la firma interventora del Proyecto de Concesion Consorcio Epsilon Colombia dio la
aprobacion al expediente predial y al avalllo comercial correspondiente al predio identificado CP3-UF3.1-CMSCN-
003. Igualmente, se surtid el procedimiento establecido en el numeral 7.2 — “Recursos para la Adquisicion de
Predios y Compensaciones Socioeconémicas” - del Capitulo VII — “Etapa Preoperativa - Gestion Predial” - de la Parte
General del contrato de la referencia, y mediante comité de previa aprobacion No. 8 efectuado el dia 29 de
noviembre de 2019, se autorizo efectuar el fondeo de los recursos aprobados progresivamente.

En concordancia con lo enunciado, el corredor vial del proyecto se encuentra localizado en los departamentos de
Risaralda, Caldas y Antioquia, iniciando desde la Virginia, la Manuela y terminando en la Pintada. Es asi como el
predio de su propiedad, denominado LOTE 1 EL SOCORRO, ubicado en el Municipio de Filadelfia, Departamento de
Caldas, esta incluido dentro del drea de intervencidn del proyecto vial, para su respectiva adquisicién, lo que motiva
la presente Oferta Formal de Compra.

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Se trata de un lote de terreno que hace parte de un predio de mayor extension, denominado LOTE 1 EL SOCORRO,
ubicado en el Municipio de Filadelfia, Departamento de Caldas, identificado con la Cédula Catastral No.
174860000000000010804000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 110-14474 que de acuerdo con la Ficha y
el Plano Predial No. CP3-UF3.1-CMSCN-003 se encuentra ubicado en la abscisa inicial 34+820,83 Km Yy finalizando
en la abscisa 35+369,45 Km de la margen Izquierda con una longitud efectiva de 548,62 metros lineales; y en la
abscisa inicial 34+806,81 Km y finalizando en la abscisa 35+968,6 Km de la margen Derecha con una longitud
efectiva de 1161,79 metros lineales. Con un area total de terreno de 58,1700 Ha, Area Requerida 3,7179 Ha
y Area Sobrante 54,4521 Ha.

INCLUIDAS LAS SIGUIENTES CONSTRUCCIONES ANEXAS:

lTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS . L
| CA-1 [ Corral de 6 hilacas en guacua con 8 puertas metdlicas tubulares, piso en berra y piedra . 19 | [
| CA2 | Embarcadero con ;Jisu de cemento y laterales en quadua y madera B 15725 | P Me
CAd ‘Portade, puerta metdlica d de  dos naves con  dos columnas en concreto con dimensiones de 4 mts de ancho par 1,90 mts 1 Und
de alto.
| CA-4 | Tanque ce agua en cemento de 0,90 x 2,30 mt., - _ | 2 Und
" CA5 [Puerta meldlica tubular de 1.40 x 2 mts , T ~ und
[ CA-6 |Puerta vehicular metdlica tubular con maliade 1,70 por3,20mts, o e Und
T CA-7 |Puerta de madera con dos columnas en madera da 1,80 por 1,60 mts. o SRS | (R T Una |
| CA-8 |Puerta en madera con dos columnas en madem de 1.50 por 1,50 mts. e e e e ] 1 | Und
CA-9 |Cerco a borde de ga7m7355@3 puz de 4 hiladas con 183 podes da concreto, 1721 ' Mt
CA-10 [Bascula con plso y cubierta en plancha de concreto, muros en mamposter de iadrillo a la vista con una puerta metdlica l»___:i! B [ Mtz
. s ] i
INCLUIDOS LOS SIGUIENTES CULTIVOS
Pasto estrella | 36308,01 Mtz
‘Yaruma @ 20 cms y h = 3 mts. Aprox 8 | | unND
‘Doncel @ 20 cms h = 10 mts. Aprox, 9% UND
(Celba @ 1,50m h = 12m aprox 6 UND
pifion de crefa @ 1,50 m h = 12,0 m aprox 8 | UND
Vainillo @ 10 cms h = 10 mits aprox. { 4 . UND
Saman € 100 cms y h= 15 mts aprox. | 18 . UND |
Nogal @ 20 ems h = 5,0 m aprox, : 18 | D
Arenillo @ 50 ems ¥ h= 10 mts. Aprox, { 1 UND
Zumumbo @ 20cmsh = 6mitsaprox, | 2 1 | UND
‘Tachuelo @ 20 cm y h = 20 mts aprox. 3 L UND |
Mangos @ 30 cms h = 4,0 m 2prox. 2 UND |
Matarraton © 20 cm y h = 2,20 mts aprox. 206 URD |
Papayo @ 15 ems h = 4 mts. aprox. 3 UND
Dinda (@ 20 cm_h= 5 mts aprox. 2 ! UND




| CONCESLON FH-GP-001, V1, 15/04/2015 G L2 moylidad = yintransporte
Iﬂ JHERT | e

B. TRADICION DEL INMUEBLE

Adquirid la sefiora INES CASTRO DE PELAEZ (cuota del 20.6%), y los sefiores OSCAR JOAQUIN CASTRO RAMIREZ
(cuota del 39.7%), y JUAN DAVID PELAEZ CASTRO (cuota del 39.7%) por compraventa realizada al sefior OMAR
CASTRO GARCIA, mediante Escritura Publica No. 637 del 08 de abril de 2016 de la Notaria Primera de Manizales,
registrada el 10 de agosto de 2016 en el folio No. 110-14474, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Neira (Caldas).

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del area requerida de acuerdo a la Ficha Predial No. CP3-UF3.1-CMSCN-003:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 58,1700 Ha
Requerida: 3,7179 Ha
Remanente: 0,0000 Ha
Ficha Predial CP3-UF3.1-CMSCN-003 e EN
) 54,4521 Ha
Total Requerida: 3,7179 Ha

Asi las cosas, el area requerida objeto de la presente Oferta Formal de Compra es de 3,7179 Ha, las cuales se
encuentran ubicadas dentro de los siguientes linderos.

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 21,99/20,31 JUAN DAVID PELAEZ CASTRO (1-3) / CLARA INES CASTRO PELAEZ (21-23)

SUR 27,8/24,81 AGRONUEVOMUNDO S.A (11-13) / (50-52)

ORIENTE 538,75/1171,75 | VIA NACIONAL MANIZALES — MEDELLIN (3-11) / OMAR CASTRO GARCIA
(23-50)

OCCIDENTE 538,71/1161,62 | OMAR CASTRO GARCIA mismo predio (13-1) / VIA NACIONAL MANIZALES
— MEDELLIN (52-21)

D. PRECIO DE ADQUISICION.

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, para la adquisicion de la franja de
terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el Avalio Comercial No. 8164 DE FECHA 20 DE AGOSTO
DE 2018, elaborado por La Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, de conformidad con lo contemplado en el Articulo
13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998,
Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucién 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas
concordantes, es el siguiente:

AVALUO COMERCIAL.

VALOR DEL TERRENO.

VALORACION DEL TERRENO
ITEM AREA Ha Valor Ha VALOR TOTAL
Area requerida 3,7179 $100.000.000 $371.790.000
VALOR TOTAL DEL TERRENO

SON EN TOTAL: TRESCIENTOS SETENTA Y UN NMILLONES SETECIENTOS
NOVENTA MIL PESOS NICT.

3
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CONSTRUCCIONES ANEXAS
VALOR
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANT | UNID UNITARIO VALOR TOTAL
Corral de 6 hiladas en guadua con 8 puerlas melalicas lubulares, piso en
CA1 lierra y piedra 119 M| 8 34.100 | § 4.057.900
CA-2 |Embarcadero con piso de cemenlo y laterales en guadua y madera 15,75 M| & 128100| % 2.017.575
Parlada, puerta meldlica de dos naves con dos columnas en concrelo con
CA-3 | jimensiones de 4 mts de ancho por 1,90 mts de alto 1 Und | § 1313.200) § 1.313.200
CA-4 |Tanque de agua en cemento de 0,90 x 2,30 mt. 2 Und | $ 821800 § 1.643.600
CA-5 |Puerta meldlica tubular de 1.40 x 2 mts 1 Und | § 339270| § 339.270
CA-6 |Puerla vehicular metalica tubular con malla de 1,70 por 3,20 mts. 1 Und | $ 439191 | § 439.191
CA-7 Puarla de madera con dos calumnas en madera de 1,80 por 1,60 mis. 1 Und [ § 163639 )3 163.639
CA8 |pyerta en madera con dos columnas en madera de 1,50 por 1,50 mis. 1 Und [ $ 157.098 | § 157.096
Cerco a borde de via en alambre de de 4 hilad 183 postes de
T it kb 1721 | MU|$  22182|$ 3875222
Bascula con piso y cubierta en plancha de cancreto, muros en 4
CA-10 mamposleria de ladiillo a la vista con una puerta metdlica 32 M |$ 332300 § 10.633.600
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 58.940.293

SON EN TOTAL: CINCUENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS MCT.

CULTIVOS Y ESPECIES.
DESCRIPCION CANT | UND | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Pasto estrella 36308 [ M2 | $ 249 | § 9.040.694
Yarumo @ 20 cms y h = 3 mts. Aprox 8 UND | $ 45282 | $ 362.256
Doncel @ 20 cms h = 10 mts. Aprox. 9 | UND | $ 65830 | $ 6.451.340
Ceiba @ 1,50m h = 12m aprox 6 UND | § 362.065 | $ 2.172.390
Pifion de oreja @ 1,50 m h = 12,0 m aprox 8 UND | $ 60.000 | $ 480.000
Vainillo @ 10 cms h = 10 mts aprox. 4 UND | $ 33.000 | $ 132.000
Saman @ 100 cms y h= 15 mts aprox, 18 | uND | § 283.014 | $ 5.094.252
Nogal @ 20 cms h = 5,0 m aprox. 18 | unD | $ 274292 | % 4.937.256
Arenlllo @ 50 cms v h= 10 mts, Aprox. 1 UND | § 60.000 | $ 60.000
Zurrumbo @ 20 cms h = 6 mts aprox. 2 UND | $ 34.000 | $ 68.000
Tachuelo @ 20 cm y h = 20 mts aprox. 3 UND | § 34.000 | $ 102.000
Mangos @ 30 cms h = 4,0 m aprox, 2 UND | $ 220.000 | § 440,000
Matarratén @ 20 cm y h = 2,20 mts aprox. 296 | UND | $ 33.000 | $ 9.768.000
Papayo @ 15 cms h = 4 mts, aprox. 3 UND | $ 20.000 | $ 60.000
Dinde @ 20 cm h= 5 mts aprox. 2 UND | $ 153.603 | $ 307.206
VALOR TOTAL $39.475.394

SON EN TOTAL: TREINTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y
CINCO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS MCT,
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VALOR DEL AVALUO
TOTALES
TOTAL AREA REQUERIDA $371.790.000
TOTAL CONSTRUCCIONES ADICIONALES $58.940.293
TOTAL ESPECIES $39.475.394
TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO......ocvvviveeeiiieeeeeeessseseseeneenns $470.205.687

SON EN TOTAL: CUATROCIENTOS SETENTA MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS NCT.

El precio total a pagar por la adquisicion del predio es de: CUATROCIENTOS SETENTA MILLONES DOSCIENTOS
CINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS M/CTE ($470.205.687,00), MONEDA CORRIENTE.

Dentro del avallio comercial corporativo antes mencionado se encuentra incluida la indemnizacién por concepto de
dafio emergente, exceptuando los derechos notariales y de registro contemplado en la Resolucién No. 898 del 2015,
expedida por El Instituto Geografico Agustin Codazzi y las demas normas que la modifiquen o la complementen toda
vez que tales valores seran cancelados directamente a las entidades correspondientes y seran asumidos por el
Comprador.

Cabe resaltar que el Concesionario Pacifico Tres S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones en
cuanto forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicidn en la presente etapa de enajenacion voluntaria,
corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacién con el inmueble a adquirir y su destinacién econdmica. Igualmente, se
procedid al calculo de la indemnizacién que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del
ordenamiento juridico que regula la materia.

D. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segln los términos de que trata el Capitulo III de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, Ley 1682
de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucién 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demds normas
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer
paso de la negociacion, su decision dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacién de la presente
comunicacion, la cual se surtird en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacion legal de esta Concesidn, iniciar el proceso de expropiacién via Judicial, si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

i
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Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala que el
pago del predio para la expropiacién judicial, se realizara con el avallo catastral y la indemnizacién que ya fue
calculada en esta Oferta.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de
la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avallo Comercial Corporativo, las normas relativas a la
Enajenacién Voluntaria y la Expropiacion judicial, y el formato de permiso de intervencion voluntario.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestion Predial de la Concesidn Pacifico Tres S.A.S, ubicada en
la ciudad de Manizales, Caldas; en la Calle 77 No. 21 — 43, teléfono (6) 8933766 o a los correos electrénicos
contactenos@pacificotres.com, linaaristizabal@pacificotres.com y alejandrotinjaca@pacificotres.com.

W -

ANTIAGO PEREZ BUITRAGO
// Representante Legal
Concesion Pacifico Tres S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI

e taﬁﬁéﬁte,

Elabord: Lina Marcela Aristizabal Arias — Coordinadora 1 Juridico Predial
Revisd: Andrés Orozco Bedoya — Director Predial
Aprobé: Juan Manuel Aristizdbal Soto — Director Juridico
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EL SHSCRITO SECREITAREO DE PLANEACION, ORDENAMIENTC TERRITORIAL Y
DESARROLLY ECONDIWICO DEL MUNICIPIO DE NEIRA CALDAS

CERTIFICA
CERTIFICADD ACLARATORIO DE USO DEL SUELO

Glue de acuerdo conlilas disposiclones del Decrefo 026 de 2000 (PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIALY, {2 Alcaldla Munic!pa] asigné srgaiente uso de sualo

al predio que a continuacién se refaciona.

PROPIETARIO DEL PREDIO JUAN DAVID PELAEZ CASTRO

FICHA CATASTRAL 174860000000000010058000000000

LUBICACION EL SOGORRO-SEGTOR LOS PLANES

- USO8

Para ks zona aledaiia al vio Tapias se estailecen los siguientes usos:

ARTICULO 60: ZONA DE CONSERVACION ACTIVA “ZCA", son lugares donde existen
recursos en explotacion, los cuales deben ser aprovechados de manera sostenible.

ARTICULO 61: Queda determinada como Zona de Conservacion Activa, aquella que se
encuentra aledafia a las orillas de los rios y quebradas que atraviesan e mumcrpa‘o 211 Lna
ronda de hasta 50 metros desde la Oftima cota de inundacién para los rios y hasta de 30
metros para las quebradas. La zona de Conservacién Activa con relaclén a la explotacion
de matetlal de arrashre y ofros minerales estara su;etd a lo dispuesto en & documento
tecnico anexo a este decrelo et ef numeral 3.4 de las dreas de producmén agropecuara,

forestal y minera en ef ptinfo 34.6 vy 3.4.7.

ARTIGULO 62: En |a Zona de conservacion activa, sa permitiran fos siguientes usos:

1. USG PRINCIPAL
Racornidos turistlcos

Recortridos agroecoldgicos
Reserva produccidn de agua para consurmo yfo generacién de energla.

2. USO COMPATIBLE
Zonas de recreacidn y esparcimianto,

“Par yn Neira Incluyente y con progreso”
Carrera 10 Calle 10 Esquina Plso 3
Tel: {6) 868 13 13 Fax: [6)3 68 14 58 Email! plealdiz@noira-taldas.govcn
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2. USO CONDICIONADO

Explotacion del subsuelo
Explotacion minera y de material de arrastre

PARAGRAFO: Para todd explofacion de los recursos naturales se tendedn en
guenta los lineamientos q‘e Ja ley 99 de 1993, ademas de contar con el visto

hueno de CORPOCALDAS.
|

Para el resfo del predioise establece el sigulente uso:

Clase da Inmueble; Predio Rural

LSO PRINCIPAL

ARTICULO S4: SUBLO RURAL “SR": Queda definido en el municiple para esta
categorla, {os terrenos no aplos para ef uso wbane y gue por razones de oporiunidad son
deslinados a usos agricolas, pecuarias, forestales, de explotacién de recursos naturales y

actividad an#logas. Ei municipie cuenta con 28 veredas.

Dado en Neira Caldas a los dos (02} dias del mes de Junia de 20186, a solicitud de la
CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.__ﬁ

“Por Jﬁﬁ%frﬁfﬂfiﬁﬁéﬁﬁé y Ton ﬁfﬁﬁréslc}"’
tareara 10 Calle 10 Esquing Piso 3
Tal- {6 R A2 12 17 Bav- [6IR 68 14 58 Email alcaldia@neira-caldas.govto




“Nuevas ldeas + Bienestar para Neira”
REPEBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE CALDAS . .
MUNICIFIO DE NEIRA Dependencia/ seerctaria Area Procesa Versidy
Alcabdia Manicipal
Secretaria de LIS D SUELOS ol

) ; Planeaian.
Plaseacion AMunicipal

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORP_ENAMIENTO TERRITORIALY
DESARROLLO ECONOMICO DEL MUNICIPIO DE
NEIRA CALDAS

CERTIFICA

Que de acuerdo con las disposiciones del Decretoc 026 de 2000 (PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL), la Alcaldia Municipal asignd el sigulente uso de suelo al predio que a
continuacion se relaciona:

PROPIETARIO DEL PREDIO INES CASTRO PELAEZ
FICHA CATASTRAL 174860000000000010058000000000
UBICACION SECTOR LOS PLANES - FINCA EL
SOCORRO
uUsos

ARTICULO 54: ZONA RURAL Queda definido en el municipio para esta categoria, los
terrenos no aptos para el uso urbano y que por razones de oportunidad son destinados a usos
agricolas, pecuarios, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades analogas.

Dado en Neira Caldas a los qyince (15)-dias, def mes de Agosto de 2015.

,r’/
e

T e gy ”’_( 4"{
AMANUE ANDRES GUARIN ARIAS
Secretario Planeacion -

“Nuevas Ideas + Bienestar paro Neirg”
Carrera 10 Calle 10 Esquina Piso 3
Tel: {6) 868 13 13 Fax: (6)8 68 14 58 Email: alcaldia@neira-caldas.gov.co







Manizales, Agosto 20 de 2019
CA 35019

Avaliio No.8164

Daoctor
SANTIAGO PEREZ BUITRAGO

GERENTE
CONCESION PACIFICO TRES

Ciudad

Respetado doctor:

En atencion a su solicitud le remitimos el CONCEPTQ DE AVALUO COMERCIAL CORPORADO
de un lote de terreno que forma parte de otro del predio, GP3-UF3.1-CMSCN-003 ubicado en la
verada Tapias, municipio de Neira, deparfamento de Caldas, propiedad de INES CASTRO DE

PELAEZ Y OTROS.

Cordial saludo,

Onte Ou,,;L.( br“tapf

MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente
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PREDIO RURAL
VEREDA TAPIAS
MUNICIPIO NEIRA / DEPARTAMENTO DE CALDAS

Solicitante
CONCESION PACIFICO TRES

Propietario
INES CASTRO DE PELAEZ Y OTROS

Fecha
20 de Agosto de 2.019
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L MEMORIA DESCRIPTIVA

El valor que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS le asigna a los inmuebles avaluados,
es siempre el que corresponde a una operacién de contado, entendiéndose como tal, la que se
refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion, sin
consideracion alguna referente a una situacién financiera de los contratantes.

El avalio practicado, corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, expresado en
dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad, de acuerdo a su

localizacién y sus caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacién del valor del inmueble avaluado, entre otros criterios, se han
tenido en cuenta los avallios recientes y las transacciones a las que homogeneamente pertenece

este predio.

Il. OBSERVACIONES

o No responsabilizandonos por la parte juridica y legal, nos sometemos a las areas requeridas y
remanentes consignados en la ficha de identificacion y el Estudio de Titulos, suministradas por

el Concesion Pacifico Tres.

o Este avalto fue analizado por el Comité de Avallios de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas.

o Este avallio tendra una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicién o
desde aquella en que se decidio la revision o impugnacién. (Art. 19 del Decreto 1420 del 24 de
julio de 1.998 del Ministerio de Desarrollo Econdmico).

o Para la realizacién del presente avalto el Comité de Avaltos de la Lonja de Propiedad Ralz de
Caldas utilizé6 el método comparativo o de mercado, se baséd en los datos de avallios recientes
de predios en este sector, en el estudio de zonas homogéneas Geoffsicas y Geoecondmicas.
Adicionalmente se consultaron las bases de datos de la Lonja y consulta con expertos

Avaluadores.

Concesldon Pacifico Tres 3

Predio CP3 — UF3.1 — CMSCN-003 Vereda Tapias

Municipio de Neira - Caldas
Avaliio No.8164
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SOLICITUD

CONGESION PACIFICO TRES, 12 de Agosto de 2019

1. INFORMACION GENERAL

TIPO DE INMUEBLE
Lote de terreno localizado en suelo rural del municipio de Neira Caldas.

TIPO DE AVALUO

Comercial.

MARCO NORMATIVO
Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 y Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Leyes 1682

de 2013 y 1742 de 2014, Resoluciones 0193 y 898 del IGAC. El lucro cesante y el dafio
emergente se calcularon segtn lo establecido en la Resolucién 898 y 1044 de 2014 del

Instituto Geografico Agustin Codazzi.

DEPARTANMENTO

Caldas.

MUNICIPIO

Neira

VEREDA O CORREGIMIENTO

Tapias

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSC.INICIAL [ 34+820,83 Km
ABSC, FINAL 35+369,45 Km
ABSC. INICIAL 34+806,81 Km
ABSC, FINAL 35+968,6 Km

Concesion Pacifico Tres

MARGEN
LONGITUD EFECTIVA

MARGEN
LONGITUD EFECTIVA

Predio CP3 — UF3.1 — CMSCN-003 Vereda Tapias

Municiplo de Neira - Caldas
Avaldo No.8164

Izquierda
548,62

Derecha

1161,79
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USO ACTUAL DEL INMUEBLE )
Franja de terreno destinada a usos agropecuarios. Uso permitido por la normatividad ver

numeral 5 e este informe.

INFORMACION CATASTRAL

Numero predial: 00-00-00-00-0001-0804-0-00-00-0000.
Area del terreno: 87 Ha 3345.98 m2

Area construida; 00,00 m2.

Avallio catastral: $ 255, 141,000

Fuente: Certificado catastral No. 1244-332053-55278-0 del IGAC, expedido el 03 de
diciembre de 2018.

FECHA DE VISITA AL PREDIO
12 de dlciembre de 2018.

FECHA DEL INFORME DE AVALUO
20 de Agosto de 2.019.

2. DOCUMENTOS

La informacién para este avallio fue extractada de la siguiente documentacion:

a.

b.

Certificado de Tradicion No 110-14474, impreso el 26 de noviembre de 2.018, por la
Oficina de registro de Instrumentos Publicos de Neira, Caldas.

Certificado catastral No. 1244-332053-55278-0 del IGAC, expedido el 03 de diciembre de
2018.

Certificado Uso del Suelo suscrito por el Secretario de Planeacién y Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Econémico del Municipio de Neira Caldas, Sefior Manuel Andrés
Guarln Arias, expedido el 15 del mes de agosto de 2015,

Certificado Aclaratorio de Uso del Suelo suscrito por el Secretario de Planeacion y
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Econémico del Municipio de Neira Caldas, Sefior
Juan Pablo Serna Cardona, expedido el 02 del mes de junio de 2016.

Estudio de titulos del predio de fecha 11/12/2018 suscrito por el Abogado Lina Marcela
Arislizabal Arlas y suministrado por la Concesién Pacifico Tres

Ficha de Identificacion de las Areas Requeridas y remanentes del predio, suministrada por
el Concesion Pacilfico Tres.

Plano predial del Predio suministrado por la Concesién Pacifico Tres.

Otros.
- PBOT: Las normas vigentes de Construcciones y Urbanizaciones, incluidas en el Plan

de Ordenamiento Territorial, Adoptado por decreto No. 026 de la Alcaldia Municipal de
Neira, de agosto 16 de 2000, Vigente, atin sin Modificaciones.

- Bases de datos de la Lonja y sus Valuadores.

- Estudio Técnico de zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas.

Concesion Pacifico Tres 10
Predio CP3 — UF3.1 — CMSCN-003 ,Vereda Tapias

Municipio de Neira - Caldas
Avallo No.8164
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3. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO

INES CASTRO DE PELAEZ (cuota del 20,6%)

OSCAR JOAQUIN CASTRO RAMIREZ (cuota del 39,7%)
JUAN DAVID PELAEZ CASTRO (cuota del 39,7%)

Fuente: Certificado No 110-14474, impreso el 26 de noviembre, por la Oficina de registro
de Instrumentos Publicos de Neira, Caldas. Estudio de titulos del predio de fecha
11/12/2018 suscrito por el Abogado Lina Marcela Aristizadbal Arias y suministrado por la

Concesion Pacifico Tres

TITULO DE ADQUISICION
Escritura No. 637 del 08 de abril de 2.016 de la Notarla Primera de Manizales.

Fuente: Certificado No 110-14474, impreso el 26 de noviembre, por la Oficina de registro
de Instrumentos Publicos de Neira, Caldas. Estudio de titulos del predio de fecha
11/12/2018 suscrito por el Abogado Lina Marcela Aristizabal Arias y suministrado por la

Concesion Pacifico Tres

MATRICULA INMOBILIARIA
No.110-14474

Fuente: Certificado de tradicion, impreso el 26 de noviembre, por la Oficina de registro de
Instrumentos Publicos de Neira, Caldas. Estudio de titulos del predio de fecha 11/12/2018
suscrito por el Abogado Lina Marcela Aristizabal Arias y suministrado por la Concesion

Pacifico Tres.

OBSERVACIONES JURIDICAS

Del estudio de la documentacién juridica que sirve de soporte, se encontré que en la
actualidad sobre el predio citado recaen los siguientes gravdmenes y/o limitaciones al

dominio:

. LIMITACIONES AL DOMINIO: A) Servidumbre de transito pasiva en mayor
extension, constituida por CLARA INES CASTRO DE PELA.EZ y OMAR CASTRO
GARCIA, a ELENA GARCIA DE CASTRO, mediante sentencia sin nimero del 18 de
diciembre de 1970 proferida por el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Manizales
(caldas), registrada el 29 de marzo de 1971 bajo el Folio de Matricula Inmobiliaria No.
110-14474 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Neira (caldas).

B) Servidumbre de acueducto pasiva en mayor extension, constituida por CLARAINES
CASTRODE PELA.EZ y OMAR CASTRO GARCIA, a ELENA GARCIA DE CASTRO,
mediante sentencia sin nimero del 18 de diciembre de 1970 proferida por el Juzgado
Cuarto Civil Municipal de Manizales (caldas), registrada el 29 de marzo de 1971 bajo el
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 110-14474 de |la Oficina de Registro de Instrumentos

Pulblicos de Neira (caldas).

Concesldon Pacifico Tres 1
Predio CP3 — UF3.1 — CMSCN-003 ,Vereda Tapias
Municiplo de Neira - Caldas
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C) Servidumbre de transito activa en mayor extension, constituida por ELENA
GARCIA DE CASTRO a CLARA INES CASTRO DE PELAEZ, mediante sentencia sin
nimero del 18 de diciembre de 1970 proferida por el Juzgado Cuarto Civil Municipal
de Manizales (caldas), registrada el 29 de marzo de 1971 bajo el Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 110-14474 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Neira (caldas).

D) Servidumbre de acueducto activa en mayor extensién, constituida por ELENA
GARCIA DE CASTRO a CLARA INES CASTRO DE PELAEZ y OMAR CASTRO
GARCIA, mediante sentencia sin nimero del 18 de diciembre de 1970 proferida
por el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Manizales (caldas), registrada el 29 de
marzo de 1971 bajo el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 110-14474 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Neira (caldas). '

E) Servidumbre de acueducto pasiva en mayor extensién, constituida por CLARA
INES CASTRO DE PELAEZ y OMAR CASTRO GARCIA a HEREDEROS DE
CARLOS ESTRADA, mediante sentencia sin nimero del 18 de diciembre de
1970 proferida por el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Manizales (caldas),
registrada el 29 de marzo de 1971 bajo el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 110-
14474 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Neira (caldas).

F) Servidumbre de conduccién de energia eléctrica y de trénsito con ocupaci6n
permanente sobre 21.855 M2, constituida por CLARA INES CASTRO DE
PELAEZ y OMAR CASTRO GARCIA en favor de la CENTRAL
HIDROELECTRICA DE CALDAS SA. ESP, mediante Escritura Pulblica No.
1.817 oftorgada el 30 de diciembre de 1996 ante la Notaria Unica de Villamarfa
(caldas), registrada el 08 de noviembre de 1997 bajo el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 110-14744, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Neira (caldas).

G} Servidumbre de conduccion .de energla y transito con ocupacién permanente sobre
468X15M, constituida por CLARA INES CASTRO DE PELAEZ y OMAR CASTRO
GARCIA en favor de la CENTRAL HIDROELECTRICA DE CALDAS SA. ESP,
mediante Escritura Pdblica No. 1.807 otorgada el 27 de diciembre de 1996 ante la
Notarfa Unica de Villamaria (caldas), registrada el 08 de enero de 1997 bajo el Folio
de Matricula Inmobiliaria No. 110-14744, de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Neira (caldas).

H) Servidumbre de trdnsito pasiva en mayor extensién, constituida por OMAR CASTRO
GARCIA en favor de INES CASTRO DE PELAEZ, mediante Escritura Publica No.
1.311 otorgada el 12 de agosto de 2010 ante la Notaria Primera de Manizales
(caldas), registrada el 18 de noviembre de 2010 bajo el Folio de Matricula
Inmobiliaria No.110-14744, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Neira (caldas).

Fuente: Cerlificado No 110-14474, impreso el 26 de noviembre, por la Oficina de registro
de Instrumentos Publicos de Neira, Caldas. Estudio de titulos del predio de fecha
11/12/2018 suscrito por el Abogado Lina Marcela Aristizébal Arias y suministrado por la

Concesion Pacifico Tres
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR
El sector hace parte del area denominada "Los Planes” de Neira, un poco antes de donde

confluyen los rlos Tapias y Tareas de éste Municipio.

Son terrenos que constituyen un area cercana al rio, con partes planas, con ondulaciones
y al comienzo lado derecho ligeramente deprimido, que constituyen la ribera a la margen
lzquierda del Rio Tapias. El uso del suelo en el sector esta destinado principalmente a
explotaciéon de levante de ganado, una explotacién agro-industrial vecina y algunos
cultivos intensives de naranja, para venta al consumo nacional. Las fincas en el area
disfrutan de vertientes de aguas que resumen la escorrentia de una topografia que
empieza a empinarse un poco mas aguas arriba y hacia el occidente.

ELGUAMO

L 184UR3 1 eMSEN008

Localizacién del inmueble — Vereda Los Planes, Munlclpi de Neira — Caldas

ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Agropecuaria en tierras aptas para agricultura con pasto India, con cultivos como los
citricos y arboles como la ceiba, mangos, doncel, guécimo, carbonero, dinde, siete cueros,
mestizo, balso, chaparro, yarumo, caucho, cedro, palma de corozo, guanabano, cltrico

criollo.

TOPOGRAFIA
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Moderadamente inclinado entre 7% y 12%, lado Derecho de la via en direccién sur-norte,
con algunas partes mds planas, especialmente alrededor de la casa principal y

construcciones aledafias.

CARACTERISTICAS CLIVATICAS
Clima calido. Precipitacién: 2.500 mm/ afio, Altitud: 850 metros sobre el nivel del mar.

CONDICIONES AGROLOGICAS.

CLASE |; Son suelos planos o casi planos, ¢n pendientes entre 0 y 3%, con muy pocas
limitaciones de uso. Son apropiados para cultivos limpios. Son suelos mecanizables, sin
procesos erosivos, profundos, bien drenados y féciles de trabajar. Poseen buena
capacidad de retencién de humedad y buen contenido de nutrientes.

CLASE II: Suelos con pendientes suaves entre el 3 y 7%, por lo que requieren practicas
moderadas de conservacién. Tienen una tendencia moderada a la erosidn hidrica y edlica,
profundidad efectiva menor a la de un suelo ideal. Pueden o no tener, alglin grado de
impedimento como estructura desfavorable, contenido de sales o acidez moderada,
facilmente corregibles segln el caso, pero con probabilidad de que vuelvan a aparecer.
Son terrenos potencialmente inundables. Pueden tener drenaje moderadamente impedido
pero facil de corregir mediante obras simples.

En estos suelos las practicas de manejo recomendacdas son:

Siembras en contorno ofa través de la pendiente.

Manejo de coberturas vivas y muertas.

Drenaje simple, riego, adicién de fertilizantes y enmienclas.

CLASE lll: Suelos ondulados con pendientes entre el 7 y el 12 %. Son apropiados para
cultivos permanentes, praderas, plantaciones forestales, ganaderia extensiva.

Estén limitados por una alta susceptibilidad a la erosion, inundaciones frecuentes, baja
fertilidad natural, poca profundidad efectiva, baja capacidad de retencion de agua,
moderada salinidad o alcalinidad. Las practicas de manejo recomendadas incluyen:
Rotacién de cultivos

Cultivos en franjas y al través

Barreras vivas

Zanjas de desvlo, zanjas de drenaje, filtros

Métodos intensivos de riego

Aplicacién de fertilizantes y enmiendas

e & o @ © o

CLASE IV: Son suelos con pendientes muy pronunciadas entre 12 y 20% por lo que los
cultivos que pueden desarrollarse alli son muy limitados.

Presentan susceptibilidad severa a la erosién y procesos erosivos fuertes como surcos,
carcavas, solifluxién y remociones en masa.

Son suelos superficiales con poca profundidad efectiva, baja retencién de humedad, muy
baja fertilidad natural, drenaje Impedido, texturas pesadas con problemas de
sobresaturacién aun después del drenaje, salinidad, alcalinidad o acidez severas y
moderados efectos adversos de clima.

En zonas hlimedas pueden cultivarse en ciclos largos de rotacion, mientras que en zonas
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Semidridas solo son propicios para pastos, su uso mas adecuado es para plantaciones
forestales.

Fuente: Clasificacién agrologica de los suelos adoptada por el IGAC y el INCORA

46  SERVICIOS PUBLICOS

El sector posee servicios basicos de energlia eléctrica y acueducto con aguas del mismo
predio.

4.7 SERVICIOS COMUNALES

Estos basicamente se ubican en el Municipio de Manizales, y en el KM 41.

4.8 VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE

ACCESO VIAL: Se toma la via que de Manizales conduce hacia Medellin, pasa La
Manuela, Tres Puertas, km 41, Vereda Juntas y unos 2 km adelante y se encuentra el
acceso al predio “El Cuervo "Lote 5,

TRANSPORTE: Interdepartamental y departamental en buses, busetas y taxis con altas y
medias frecuencias y, veredal en camperos con frecuencias bajas.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo con las disposiciones del Decreto 026 de 2000 (Plan Basico de
Ordenamiento Territorial), la Alcaldia Municipal asigné el siguiente uso de suelo al predio
objeto de estudio: .

PREDIO RURAL

ARTICULO 64: SUELO RURAL “SR" Queda definido en el municipio para esta categoria, los
terrenos no aptos para el uso urbano y que por razones de oportunidad son destinados a usos
agricolas, pecuarias, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividad analogas. El

municipio cuenta con 39 veredas.

Teniendo en cuenta el plano de zonas de produccion y/o explotacién econémica de uso mixto:

AREAS DE USO MIXTO (A.U.M.)

Gracias a la diversidad de climas en el municipio, todas las zonas de produccién que a su vez
han correspondido a las zonas de conservacidn activa, son zonas aptas de explotacion en
forma mixta, teniendo en cuenta los margenes altitudinales para la produccién forestal. Segin

las altitudes tenemos:

Zona silvo-pastoril: comprendida entre los 2000 y 2400 m.s.n.m., sitla a la produccién
ganadera tipo leche y cria como la principal actividad y en donde el establecimiento de
especies forestales que se adapten a esta zona pueden ser compatibles con la actividad antes
mencionada. Se encuentran ubicadas para tal fin las siguientes veredas: parte baja de las
Concesidn Paclfico Tres 15
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veredas Mangabonita y Chupaderos, la Cristalina, parte alta de las veredas Guacaica y
Quebrada Negra, la vereda la Mesa y parte alta de la vereda Pueblo rico.

Zona agro-forestal: comprendida desde los 800 m.s.n.m. y hasta los 3000 m.s.n.m. ocupa una
gran area que corresponde a la zona de conservacién activa en el municipio. Graclas a la
variedad en clima y topografia del municipio, lo convierten en un municipio potencial para estas
dos actividades con especles que se adapten a este margen altitudinal, manejadas bajo los
conceptos de sostenibilidad y ambas compatibles para la explotacién y generaciéon del
desarrollo econdmico del Municipio y sus habitantes.

ARTICULO 60: ZONA DE CONSERVACION ACTIVA “ZCA", son lugares donde existen
recursos en explotacidn, los cuales deben ser aprovechados de manera sostenible.

ARTICULO 61: Queda determinada como Zona de Conservacién Activa, aquella que se
encuentra aledafia a las orillas de los rios y quebradas que atraviesan el municipio en una
ronda de hasta 50 metros desde la tltima cota de inundacion para los rios y hasta de 30 metros
para las quebradas. La zona de Conservacion Activa con relacién a la explotacion de material
de arrastre y otros minerales estara sujeta a lo dispuesto en el documento técnico anexo a este
decreto en el numeral 3.4 de las édreas de producciéon agropecuaria, forestal y minera en el

punto 3.4.6y 3.4.7.

ARTICULO 62: En la Zona de conservacién activa, se permitiran los siguientes usos:
1. USO PRINCIPAL

Recorridos turisticos

Recorridos agroecoldgicos

Reserva produccién de agua para consumo y/o generacién de energia..
2. USO COMPATIBLE

Zonas de recreacién y esparcimiento.

3. USO CONDICIONADO
Explotacion del subsuelo
Explotacion minera y de material de arrastre

PARAGRAFOQ: Para toda explotacién de los recursos naturales se tendran en cuenta los
lineamientos de la ley 99 de 1993, ademas de contar con el visto bueno de

CORPOCALDAS.
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6.1 UBICACION

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

El sector esta ubicado por la via que de Manizales conduce a Medellin, el predio esta
ubicado entre la Vereda Tapias y el Kildémetro 41.

6.2 AREA DEL TERRENO

AREA TOTAL TERRENO
AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE

AREA SOBRANTE
AREA TOTAL REQUERIDA

\5§ELGQﬁmo

AN
\

NG N
\ ’{'L-JFS‘ P-:EMSC:N-U(B

srn ks
[ som e

0,00 Ha
s JHa
38,7179 Hs

Fuente: Areas extractadas de la Ficha Predial suministrada por la Concesién Pacifico

Tres.

6.3 LINDEROS
NORTE
SUR
ORIENTE
OCCIDENTE

21,99 /20,31 JUAN DAVID PELAEZ CASTRO (1 -3 ) / CLARA INES CASTRO PELAEZ (21 - 23)
27,8 /24,81 AGRONUEVOMUNDO S A (11 - 13) /(50 - 52)
538,75 /1171,75  |VIA NACIONAL MANIZALES - MEDELLIN (3 - 11) / OMAR CASTRO GARCIA (23 - 50)
538,71 / 1161,62 ﬂ\:ﬁR_CISTRO'GAKCIA‘mié‘ﬁlﬁﬁﬁia‘(l‘l'-‘l)‘fVIENACIONAL MANIZATES - MEDELLIN (52

Fuente: Ficha técnica del inmueble suministrada por la Concesién Pacifico Tres.
Concesion Pacifico Tres 17
Predio CP3 — UF3.1 — CMSCN-003 Vereda Tapias
Municiplo de Nelra - Caldas

Avallio No.8164




6.5

6.6

6.7

6.8

Lonja de Propiedad Ralz de Caldas

Cddigo: R-44
Version: 01
VIAS DE ACCESO AL PREDIO
Via Nacional Manizales - Medellin, sector Tres Puertas- Irra, Vereda Tapias
SERVICIOS PUBLICOS
El predio “Lote Roma-Segundo Lote" posee servicio de energia eléctrica
UNIDADES FISIOGRAFICAS
CLASES

UNIDADES
FISIOGRAFICAS USDLAGTHAL | HOBHA TOROORARIA AGROLOGICAS

1 Agropecuario Rural Ondulada 7-12% Nylv

CLASE llIl: Suelos ondulados con pendientes entre el 7 y el 12 %. Son apropiados para
cultivos permanentes, praderas, plantaciones forestales, ganaderia extensiva. Estan
limitados por una alta susceptibilidad a la erosién, inundaciones frecuentes, baja fertilidad
natural, poca profundidad efectiva, baja capacidad de retencién de agua, moderada
salinidad o alcalinidad.

Las practicas de manejo recomendadas incluyen:

« Rotacién de cultivos

« Cultivos en franjas y al través

« Barreras vivas

» Zanjas de desvio, zanjas de drenaje, filtros

+ Métodos intensivos de riego

« Aplicacién de fertilizantes y enmiendas.

CLASE IV: Son suelos con pendientes muy pronunciadas entre 12 y 20% por lo que los

cultivos que pueden desarrollarse alli son muy limitados.
Presentan susceptibilidad severa a la erosién y procesos erosivos fuertes como surcos,

carcavas, solifluxién y remociones en masa.

Son suelos superficiales con poca profundidad efectiva, baja retencién de humedad, muy
baja fertilidad natural, drenaje impedido, texturas pesadas con problemas de
sobresaturacidn aun después del drenaje, salinidad, alcalinidad o acidez severas y

moderados efectos adversos de clima.
En zonas humedas pueden cultivarse en ciclos largos de rotacion, mientras que en zonas
Semiaridas solo son propicios para pastos, su uso mas adecuado es para plantaciones

forestales.,

Fuente: Clasificacion agrologica de los suelos adoptada por el IGAC y el INCORA.

AREAS CONSTRUIDAS
No aplica.

CARASTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
No aplica.
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ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANT | UND
CA-1 |Corral de 6 hiadas en guadua con 8 puertas metdlicas lubulares, piso en ligrra y piedra 119 Mt
CA-2 |Embarcadero con piso de cemento y laterales en guadua y madera 15,75 Mt
CA-3 Portada, puerta metdlica de dos naves con dos columnas en concreto con dimenslones de 4 mis 1 Und
de ancho por 1,90 mis de allo
CA-4 |Tanque de agua en cemento de 0,80 x 2,30 ml. 2 Und
CA-6 |Pueria meldlica lubular de 1.40 x2 mls 1 Und
CA-6 |Puerta vehicular metélica tubular con malla de 1,70 por 3,20 mls. 1 Und
CA-7 |Puerta de madera con dos columnas en madera de 1,80 por 1,60 mls. 1 Und
CA-8 |Puerla en madera con dos columnas en madera de 1.50 por 1,50 mis. 1 Und
CA-9 [Cerco a borde de via en alambre de pua de 4 hiladas con 183 postes de concrelo. 1721 Mt
CA10 Bdscula con plso y cqbiarta en plancha de concreto, muros en mamposteria de ladrllo a la vista 9 M
con una puerla metdlica
Fuente: Ficha técnica del inmueble suministrada por la Concesién Pacifico Tres.
CULTIVOS Y ESPECIES
Los cultivos en general se encuentran en buen estado.
DESCRIPCION CANT UND
Pasto estrella 36308,01 M2
Yarumo @ 20 cms y h = 3 mts. Aprox 8 UND
Doncel @ 20 cms h = 10 mts. Aprox. 98 UND
Celba @ 1,50m h = 12m aprox 6 UND
Pifion de oreja @ 1,50 m h = 12,0 m aprox 8 UND
Vainillo @ 10 cms h = 10 mts aprox. 4 UND
Saman @ 100 cms y h= 15 mts aprox. 18 UND
Nogal @ 20 ¢ms h = 5,0 m aprox. 18 UND
Arenillo @ 50 cms y h= 10 mts. Aprox. 1 UND
Zurrumbo @ 20 cms h = 6 mts aprox. 2 UND
Tachuelo @20 cm y h = 20 mts aprox. 3 UND
Mangos @ 30 cms h = 4,0 m aprox. 2 UND
Matarratén @ 20 cm y h = 2,20 mts aprox. 296 UND
Papayo @ 15 cms h = 4 mts. aprox. 3 UND
Dinde @ 20 cm h= 5 mts aprox, 2 UND
Fuente: Ficha técnica del inmueble suministrada por la Concesién Paclfico Tres.
Conceslon Pacifico Tres 19
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7. METODOS VALUATORIOS

Para efectos de la presente valuacién se ha adoptado el método de comparacién y de
mercado y el método de costo de reposicidn de acuerdo con lo establecido por la
Resolucién N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC, y bajo el
Decreto 1420 de 1998 y demés normas que los complemente:

Articulo 1°- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Para el caso que
nos ocupa, solo pudimos encontrar en la zona una oferta de predio en venta confiable, por
lo que nos apoyamos en una encuesta con Valuadores para completar y deducir el valor

adoptado.

Articulo 3°%- Método de Costo de Reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaliio a partir de estimar el costo total de la construccién a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalud y restarle la depreciacién

acumulada.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

En la investigacién del mercado en el sector, no se encontraron ofertas de venta ni
transacciones reales comparables con el tipo de inmueble, objeto del avalio. Para efectos
de la investigacion indirecta de esta zona, sdlo se lograron establecer ofertas de lotes en
condominios. Por lo anterior, y siguiendo las normas de la resolucion 620 de 2008 del
IGAC en su artlculo 9, se procedio a realizar consultas a personal especializado en el
tema de valores de tierra y conocedores del mercado del sector.

DEPURACION DEL MERCADO
Para efectos de la investigacion indirecta de esta zona se obtuvo muy poca informacion

que evidencie valores reales de terrenos, s6lo se lograron establecer ofertas de lotes en
condominios.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)

Debido a no haberse encontrado datos de transacciones de lotes de terreno en el sector,
con caracteristicas comparables o similares con el predio objeto del avallio, se procedid
de acuerdo con lo establecido en el Articulo 9 de la Resolucién 620 del IGAC, a realizar
encuestas con expertos avaluadores, teniendo en cuenta que estos conacen el sector, los
aspectos positivos y negativos de este, y en especial las condiclones particulares de la
franja en estudio como lo es su parte legal, caracteristicas fisicas, topograficas, de
localizacién y la normatividad urbanlstica, para la estimaci6n del valor.
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ENCUESTADO ACTIVIDAD TELEFONO VALOR Ha
Hilda Maria Saenz Montoya Avaluador 3127767500 $ 98.000.000
Eduardo Salazar Echeverry Avaluador 3136582030 $ 100.000.000
Francisco J. Londofio Grajales Avaluador 3127767539 $ 100.000.000
Eugenio Salazar Mejla Avaluador 3148141626 $ 102.000.000

Yo Patricia Lopez Villegas con identificacién cc 24.328.772, dejo constancia bajo la
gravedad de juramento que la utilizacién de esta modalidad se debe a que en el
momento de la realizacién del avalio no existian ofertas de venta, arriendo, ni
transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion

10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

En la investigacion del mercado en el sector, no se encontraron ofertas de venta ni
transacciones reales comparables con el tipo de inmueble, objeto del avalio. Por lo
anterior, y siguiendo las normas de la resolucién 620 de 2008 del IGAC en su artfculo 9,
se procedié a realizar consultas a personal especializado en el tema de valores de tierra y
conocedores del mercado del sector.

ENCUESTADO ACTIVIDAD VALOR Ha
Hilda Maria Saenz Montoya Avaluador $ 98.000.000
Eduardo Salazar Echeverry Avaluador $ 100.000.000
Francisco J. Londorio Grajales Avaluador $ 100.000.000
Eugenio Salazar Mejia Avaluador $ 102.000.000
PROMEDIO $100.000.000,00
DESVIACION ESTANDAR 1.632.993,16
COEFICIENTE DE VARIACION 1,63%
LIMITE SUPERIOR $101.632.993,16
LIMITE INFERIOR $98.367.006,84

De acuerdo con lo consignado en la resoluciéon 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacién esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra.

10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

El predio objeto de avaltio se encuentra localizado en suelo rural del municiplo de Neira,
Caldas, vereda Los Planes, el cual se encuentra destinado a aclividades netamente
agropecuarias, el inmueble cuenta con una topografia ondulada entre el 7% y 12%.

Por cuanto el area a adquirir no es la totalidad del predio ya que se trata de una franja,
factor que incide en el valor, haclendo énfasis en que este tipo de transacciones no son
comunes en el mercado inmobiliario, lo que hace que una franja de terreno tenga un valor
mayor por unidad de area que el valor total de un predio de la zona.

Analizada esta informacién, en el comité de avaltios la Lonja de Propiedad Ralz de Caldas
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Procedié de acuerdo con lo establecido en el Articulo 9 de la Resolucion 620 del IGAC, a
realizar encuestas con expertos avaluadores, teniendo en cuenta que estos conocen el
sector, los aspectos positivos y negativos de este, y en especial las condiciones
particulares de la franja en estudio como lo es su parte legal, caracteristicas fisicas,
topograficas, de localizacién y la normatividad urbanistica, para la estimacion del valor. De
acuerdo con lo anterior el valor adoptado es de: $100.000.000 por hectéarea.

VALOR DEL TERRENO
VALORACION DEL TERRENO
ITEM AREA Ha Valor Ha VALOR TOTAL

Area requerida | 3,7179 $100.000.000 | $371.790.000
VALOR TOTAL DEL TERRENO

SON EN TOTAL: TRESCIENTOS SETENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS
NOVENTA MIL PESOS MCT,

EJERCICIOS RESIDUALES
No aplica.

11. CALCULOS VALOR DE LA CONSTRUCCION

VALOR DE REPOSICION
No Aplica.

DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica.
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12. CALCULOS VALOR ANEXOS

VALOR DE REPOSICION

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANT | UNID Umﬂ:{) VALOR TOTAL
Corral de 6 hiladas en guadua con 8 puertas melalicas (ubulares, piso en
CA Jiarra y piedra 119 M [$ 34100|§ 4.057.900
CA-2 |Embarcadero con piso de cemento y laterales en guadua y madera 1575 | M| § 1284C0|§ 2.017.575
Porlada, puerfa meldlica de dos naves con dos columnas en concrato con
CA3 |dimensiones de 4 mis de ancho por 1,80 mis de alle 1 Und [ § 1.313.200| § 1.33.200
CA-4 |Tanque de agua en cemento da 0,90 x 2,30 mt, 2 Und|§ 8218008 1.643.600
CA-5 |Puerta metdlica tubular de 1.40 x 2 mts 1 Und | § 330270 |$  339.270
CA-6 |Puerta vehicular metdlica lubular con malla de 1,70 por 3,20 mts. 1 Und|§ 4391918 439191
CAT |puerta de madera con dos calumnas en madera de 1,80 por 1,60 mts. 1 Und|§ 163639(% 163639
CA8 |pyerta en madera con dos columnas en madera de 1.50 por 1,50 mls. L Und|§ 157.093(3  157.06
Cerco a borde de via en alanibre de pua de 4 hiladas con 183 posles de
CAS |concrelo. 172 M[§ 221482 § 38.175.222
Bascula con piso y cubieda en plancha de concrelo, muros en
CA10 mamposterla de ladrillo a la vista con una puerta metdlica 32 ME | § 332300 § 10633600
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS § 50.940.293

SON EN TOTAL: CINCUENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS MCT.

12.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

13.1

Esté incluida dentro de la valoracion.

13. CALCULOS VALOR DE LOS CULTIVOS Y ESPECIES

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

Se consultd base de datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, la cual consiste en
un listado de diferentes especies arboreas, con sus correspondientes valores, la cual es
producto de la investigacion en diferentes entidades plblicas que manejan temas de
reforestaciéon y ambiental, ademas de indagar con diferentes viveros de la region.

Los valores de plantas y especies en general se realizé consultas en viveros de la region,
Raul Van Den Enden Celular 312 259 0537, Vivero Forestal 310 835 2313, Vivero los
Cerezos celular 310 426 0517. Para el caso de los cultivos permanentes y semi
permanentes se realizé un estudio con el Ingeniero Agrénomo Marco Aurelio Villegas
Arenas, celular 314 631 5684 y con el Ingeniero y Especialista en Finanzas Marcelo
Giraldo Hurtado celular 312 851 9353, ademas de la informacién y datos del Ministerio
de Agricultura, datos de censos agropecuarios, investigacion y consulta con
profesionales para cultivos y un estudio al respecto del IICA — Ministerio de Agricultura y
Desarrollo Rural.
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Los Cultivos y especies en general se encuentran en buen estado.
ESTADO
ESPECIE Y/O CULTIVO VALOR BUENO REGULAR MALO
100% 70% 50%
Pasto estrella $ 249 $ 249 | § 174 | § 125
Yarumo @ 20 cms y h = 3 mits. Aprox $ 45282|% 45282 |% 31698|3% 22641
Doncel @ 20 cms h = 10 mts. Aprox. $ 65830|$% 65830|3% 46.081|§ 32915
Celba @ 1,50m h = 12m aprox $ 362.085|% 362.065|% 253446|% 181.033
Pifian de oreja @ 1,50 m h = 12,0 m aprox $ 60000|$% 60000)% 42000(% 30.000
Vainillo @ 10 ems h = 10 mts aprox. $ 33000|% 33.000|% 23100]|% 16.500
Saman @ 100 cms y h= 15 mts aprox. $ 283.014|% 283014 (% 198110 % 141.507
Nogal @ 20 cms h = 5,0 m aprox. $ 274292 |8 274292|% 192,004 |$ 137.146
Arenillo @ 50 cms y h= 10 mts. Aprox. $ 60000(% 60000|$ 42.000]|% 30.000
Zurrumbo @ 20 cms h = 6 mts aprox. $ 34000)% 34000(% 23.800|$ 17.000
Tachuelo @ 20 cm y h = 20 mts aprox. $ 34000($% 34000(% 23.800|% 17.000
Mangos @ 30 cms h = 4,0 m aprox. $ 220,000 |$ 220.000|$ 154.000|$ 110.000
Matarratén @ 20 cm y h = 2,20 mts aprox. $ 33000|$% 33000/% 23.100]|% 16.500
Papayo @ 15 cms h = 4 mts. aprox. $§ 20000f% 20000|% 14.000)$% 10.000
Dinde @ 20 cm h= 5 mts aprox. $ 153603 |8 153603 (% 107.522|§ 76.802
DESCRIPCION CANT | UND | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Pasto estrella 36308 M2 | $ 2491 8§ 9.040.694
Yarumo @ 20 cms y h = 3 mts. Aprox 8 UND | § 45282 | $ 362.256
Doncel @ 20 cms h = 10 mits, Aprox. 98 | UND | § 65.830 | § 6.451.340
Celba @ 1,50m h = 12m aprox 6 | uwD | $ 362.065 | $ 2.172.390
Pifion de oreja @ 1,50 m h = 12,0 m aprox 8 unD | $ 60.000 | $ 480.000
Valnillo @ 10 cms h = 10 mts aprox. 4 uND | § 33.000 | $ 132.000
Saman @ 100 cms y h= 15 mts aprox. 18 | uNo | $ 283.014 | § 5.094.252
Nogal @ 20 ¢cms h = 5,0 m aprox. 18 | UND | $ 274292 | $ 4,937.256
Arenillo @ 50 cms y h= 10 mts. Aprox. 1 uND | $ 60.000 | $ 60.000
Zurrumbo @20 cms h = 6 mts aprox. UND | $ 34,000 | $ 68.000
Tachuelo @ 20 ¢m y h = 20 mts aprox. UND | § 34.000 | $ 102.000
Mangos @ 30 cms h = 4,0 m aprox. 2 UND | § 220,000 | $ 440.000
Matarratdn @ 20 cm y h = 2,20 mts aprox. 296 | UND | $ 33.000 | $ 9.768.000
Papayo @ 15 cms h = 4 mts. aprox. 3 UND [ $ 20.000 | $ 60.000
Dinde @ 20 cm h= 5 mts aprox. 2 UND | $ 153.603 | § 307.206
VALOR TOTAL $39.475.394

SON EN TOTAL: TREINTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y

CINCO MIL. TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS MCT.
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14, CONSIDERACIONES GENERALES

El predio objeto de avalio se encuentra localizado en suelo rural del municipio de Neira,
vereda Los Planes, el cual se encuentra destinado a usos agropecuarios.

El inmueble cuenta con una topografia moderadamente inclinada entre el 7% y 12%. Por
cuanto al 4rea a adquirir no es la totalidad del predio ya que se trata de una franja, factor que
incide en el valor, haciendo énfasis en que este tipo de transacciones no son comunes en el
mercado inmobiliario, lo que hace que una franja de terreno tenga un valor mayor por unidad
de 4rea al valor total de un predio de la zona. Adicionalmente, tiene frente a la via nacional de
Categoria 1 denominada "Tres Puertas-Km 41-Irra (Categoria 1)" para lo cual debera cumplir
con lo establecido en la Ley 1228 del 15 de Julio de 2008. )

Analizada esta Informacién, en el comité de avaldos la Lonja de Propiedad Ralz de Caldas
Procedié de acuerdo con lo establecido en el Articulo 9 de la Resolucién 620 del IGAC, a
realizar encuestas con expertos avaluadores, teniendo en cuenta que estos conocen el sector,
los aspectos positivos y negativos de este, y en especial las condiciones particulares de la
franja en estudio como lo es su parte legal, caracteristicas fisicas, topograficas, de localizacion
y la normatividad urbanistica, para la estimacion del valor.

El inmueble cuenta con servidumbres de transito pasiva y activa y de acueducto pasiva y activa
en mayor extensién , constituidas mediante Sentencia sin niimero del 18 de diciembre de 1970
por el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Manizales, asi mismo una servidumbre de conduccién
de energla eléctrica y de trénsito con ocupacién permanente sobre 21.855 M2, constituida por
CLARA INES CASTRO DE PELAEZ y OMAR CASTRO GARCIA en favor de la CENTRAL
HIDROELECTRICA DE CALDASS.A. ES.P., mediante Escritura Plblica No. 1.817 otorgada
el 30 de diciembre de 1996 ante la Notarfa Unica de Villamaria (Caldas) y una servidumbre de
conduccién, de energia y transito con ocupacién permanente sobre 468X15M, constituida por
CLARA INES CASTRO DE PELAEZ y OMAR CASTRO GARCIA en favor de la CENTRAL
HIDROELECTRICA DE CALDAS S.A. E.S.P., mediante Escritura Publica No, 1.807 otorgada
el 27 de diciembre de 1996 ante la Notaria Unica de Villamarfa (Caldas), adicionalmente,
cuenta con una servidumbre de transito pasivo en mayor extension, constituida por OMAR
CASTRO GARCIA en favor de INES CASTRO DE PELAEZ, mediante Escritura Piblica No.
1.311 otorgada el 12 de agosto de 2010 ante la Notaria Primera de Manizales (Caldas), las
cuales no se encuentran dentro del area requerida, por lo cual, estas no afectan ni modifican el

valor adoptado en el avallio comercial,

Para el calculo de las construcciones anexas, se utilizd el método de costo de reposicion, para
lo cual se estimo el costo total de las construcciones a precios de hoy a partir de presupuestos
puntuales para cada una.

Para los cultivos y/o especies se consulté base de datos de la Lonja de Propiedad Ralz de
Caldas, la cual consiste en un listado de diferentes especies arboreas, con sus
correspondientes valores, la cual es producto de la investigacién en diferentes entidades
publicas que manejan temas de reforestacién y ambiental, ademas de indagar con diferentes

viveros de la region.
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Los valores de plantas y especies en general se realizé consultas en viveros de la regién, Raul
Van Den Enden Celular 312 259 0537, Vivero Forestal 310 835 2313, Vivero los Cerezos
celular 310 426 0517. Para el caso de los cultivos permanentes y semi permanentes se realizd
un estudio con el Ingeniero Agrénomo Marco Aurelio Villegas Arenas, celular 314 631 5684 y
con el Ingeniero y Especialista en Finanzas Marcelo Giraldo Hurtado celular 312 851 9353,
ademas de la informacion y datos del Ministerio de Agricultura, datos de censos agropecuarios,
investigacién y consulta con profesionales para cultivos y un estudio al respecto del IICA —
Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural. Los Cultivos y especies en general se encuentran

en buen estado.

El sector no presenta problemas actuales relacionados con el orden publico.

El lucro cesante y el dafio emergente se calcularon seglin lo establecido en la Resolucion 898
y 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi,
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16. RESULTADOS DE AVALUO

Después de un detallado andlisis y reunido el Comité de Avalios de la Lonja de Propiedad
Ralz de Caldas, se consideré que la presente tasacién es la que corresponde de acuerdo con

las condiciones actuales del mercado inmobiliario:

TOTALES
TOTAL AREA REQUERIDA $371.790.000
TOTAL CONSTRUCCIONES ADICIONALES $68.940.293
TOTAL ESPECIES $39.476.394
TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO. ...ccoenisinneseissssssisisniinsiins $470.205.687

SON EN TOTAL: CUATROCIENTOS SETENTA MILLONES DOSCIENTOS CINCO WL
SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS MCT.
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Avaluador RAA- AVAL 24328772 Representante Comité de Avaltios
Manizales agosto 20 de 2.019
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16. DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

El dafio emergente y lucro cesante se calcularon segln lo establecido en el articulo 17 y 18
de la Resolucion 898 de agosto de 2014 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi y el articulo
5 de la Resolucion 1044 de septiembre de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
RESOLUCION 898 1044 DE 2014 DEL IGAC

ITEM DESCRIPCION I Aplica ’ No Ap"l:al Anexos
Articulo 17 - Dafio Emergente

1 [Notariado y Registro X

2 |Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de biene muebles X

3 |Desconexion de servicios publicos X

4 [Arrendamientos y/o almacenamiento provisional X

5 |Impuesto predial X

6 |Adecuaciones de areas remanentes X

7 |Perjuicios derivados de la terminacion de contratos X
Articulo 17 - Lucro Cesante

1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del X

inmueble objeta de adquisicion
2 |Perdida de utilidad por otras actividades economicas X

161  NOTARIADO Y REGISTRO
Corresponde a los pagos que nene que hacer el propietario para asumir los costos de
notariado y registré entre otros a los siguientes tramites:

o Escritura Publica de compraventa a favor de la entidad adquiriente y su registro en el
folio de matricula inmobiliaria.

o Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto
de adquisicion existan esta clase de restricciones que Impidan la transferencia.
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| ANEXO DANO EMERGENTE POR CONCEPTO DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO
PREDIO No. UF3.1-CMSCN-003
VALOR BASE LIQUIDACION $ 470.205.687
CONCEPTO - COMPRADOR VENDEDOR
DERECHO NOTARIAL
DERECHOS NOTARIALES (COMPRAVENTA) $ 705309 | § 705.309
ACTO SIN CUANTIA (DECLARACION PARTE RESTANTE) $ 9.850 | § 9.850
COPIA ORIGINAL (Promedio 50 hojas) $ 77.700 | 77.700
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 10 hojas) $ 25900 8 25.900
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $ 018,759 | $ 818,759
IVA 19% $ 311.128
RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO $ 7.050 | § 7.050
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO $ 7.050 | § 7.050
TOTAL DERECHO NOTARIAL =y $  1.976.845
DERECHO DE REGISTRO o
BOLETA DE RENTAS $ 117651418 1.175.514
BOLETA DE RENTAS OTRAS CUANTIAS $ 55200 | $ 55,200
DERECHO REGISTRO ACTO CON CUANTIA $ 1069718 |8 1.069.718
DERECHO REGISTRO OTRAS CON CUANTIAS b 20.850 | § 20.850
REPRODUCCION DE SELLOS $ 6.000 | § 6.000
CERTIFICADO DE LIBERTAD $ 16.800
SISTEMATIZACION $ 41718 417
TOTAL DERECHO REGISTRAL § 4.672198
TOTAL DERECHOS DE NOTARIADO Y REGISTRO $  6.649.044
NOTA: El valor es aproximado, toda vez que el misnio puede cambiar debido al nimero de hojas, anexos y
copias de cada escritura publica.

SON EN TOTAL: SEIS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL CUARENTA Y

CUATRO PESOS MCT.
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17 DOCUMENTACION O INFORMACION ANEXA

ANEXO FOTOGRAFICO
Registro No. 1 . z 5 Rels!ro No 2

Descripcion : Ca-1 CORRAL i Descripelan Ca-1 PUERTA TUBULAR CORRAL

Registro Na. 4

Registro No. 3

- adaie L % = r &7
Descripcion Ca-1 PUERTA TUBULAR CORRAL Descripcio Ca-1 INTERIOR BASCULA CORRAL

Registro No 5 Reglstro No. 6

Descripcion Ca-2 EMBARCADERO Descripclon : Ca-3 PUERTA PORTADA _
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Registro No. 8
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Descripcién: Ca-4 TANQUE DE AGUA

Descripcién: :

Registro No. 9

Registro No. 10
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G Descripcion Ca-6 PUERTA VEHICULAR
Descripcion Ca-5 PUERTA TUBULAR TUBULAR

Registro No.12
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Descripclon MATARATON
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Descripcion VAINI
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DESCI’[pC'én: PAPAYO Y ZURRUMBO Descripcion SAMAN
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ANEXO 1
CUDRO DE INSUMOS DE CONSTRUCCIONES ANEXASPREDIO CP3- UF3.1-CMSCN-003

CA-1. Corral de 6 hiladas en quadua con 8 puerlas meldlicas lubulares, piso en liarray pledra.
few [ ACTVIDAGES UNIDAD | GANTIOAD [VR. UNITARIO|VR.  TOTALf fuente
1,01 |Rocerlay limpleza m2 1,00 1.556,00
1,02 |Postes en madera vara corredor 3m un 0,60 4.73640
1,03 |Guadua rolliza Im un 130 S 11.917.00
1,04 [Grapas b (.45 387,00
1,05 |Mamposleria en ladrillo farol m? 0,03 1.109,00
1,06 [Placa de concreto 3000 psi, malla eleclrosoldada , enlrepiso m2 0,01 $ 952,00
1,07 |Tubo de ceraniento galvanizado il 073 9.525,00 [pag 139 consl. 187
MANOQ DE OBRA jornal 0,10 582400
VALOR COSTOS DIRECTOS DE OBRA 36,0004
VALOR CON AU % 1§ § 41,4097
VALOR TOTAL DE LA OBRA § 14097
VIDA |EDADEN %| ESTADO DE VALOR VALOR VALOR
frem (DA | o (" e vio | conservactén | PEPRECTACION | pepocicton | pepreciapo | VALORFINAL | apoprano
| 10 | 40 [ 2500% 2 17,76% $ 4140966 | $ 735436 | ¢ 3405530 $  34.10000
CM Embarcadero con piso de cemento y laterales en quaduay madera. 7 :
e[ ACTVDADES UNDAD | CANTIOAD VR, UNTTARIO[VR.  TOTAL| fuente
1,01 |Roceriay impieza m? 15,75 2453000
1,02 |Localizackin y replanteo m? 15,75 3220500
1.03  [Posles en madsra vara corredor Im un 14,00 $  110.516,00 |pag 130 const. 187
1.04 |Rampa en concrelo m3 551 1.831.930,54
1.05 |Guadva rolliza m un 14,00 $  120.338,00
MANO DE OBRA jornal 0.10 502400
VALOR COSTOS DIRECTQS DE OBRA S 21303725
VALOR CON Al % 15 24533784
VALOR TOTAL DE LA OBRA § 24503784
VALOR TOTAL DE LA OBRA m2 155.70,1
VIDA |EDAD EN %) ESTADO DE VALOR VALOR VALOR
EvEM [EDAD | oo | pevioa | conservacton | PEPRECTACION | penncicion | peerectao | VALORFINAL | nopravo
cA2| 10 | 40 | 2500% 2 17,76% $ 155727006 | $ 766476 | ¢ 12810530 (¢ 128.100,00
Concesidn Pacifico Tres 33
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A3, Portada, puerta meldfica de dos naves ¢oa dos calumnas en concrelo con dimensiones de 4 mis de ancho por 190 mis de alo.
e ACTMDADES UNIDAD | CANTIOAD |VR. UNTARIO/R.  TOTAL  fuete
{01 [Rocerlaylmpieza m? 40 § 623200
1,02 |Coluninas en concrelo nl 3680 § 71449200
1,03 [Tubo de cerraniznto galanizado ' ml 3680 § 4058200 |pag 139 const. 187
104 [Puerda meldlica en dngulo u 200 § 4600
MANO DE OBRA jomal 160 $ 9349000
VALOR COSTOS DIRECTOS DE 0BRA 12079120
VALOR CON AIU % 1§ 1.4925¢88
VALOR TOTAL DE LA OBRA § 14925988
VIDA |EDAD EN %)  ESTADO DE VALOR VALOR VALOR
ieM E0A ) o 1 pevion. | consenvacin| PEPRECTACION | peposrcion | oepecoo | VALORFINAL | yooprano
cA3| 10 | 50 | 20,00% 15 1200% [$ 1492508808 17941038 | § 131308842 § 1.313.20000
CA4. Tanque de agua en cemenlo de 0,90 % 2,30 ml. :
e ~ ACTIVIDADES UNIDAD | GANTIDAD [VR. UNITARIO[VR.  TOTAL
1,01 |Rocerlay limpieza m2 207 ) 3.22500
1,02 |Excavacion manual en tierra mj 062 § 1215300
1.03 |Descapale y nivelacidn manual del lerreno a 0,20 m ml 145 § 15.713.00
1,04 _|Placa en concrelo de 3000 psi m3 145 $ 48153600
1,05 [Mamposterfa en ladrillo farol m? 444 $ 16567900
1,06 [Suministro lransporle  instalacitn revoques 1:3 m? 8.9 $ 20608000
MANO DE OBRA jornal 1,00 § 58.244,00
VALOR COSTOS DIRECTOS DE OBRA § 9426300
VALOR CON Al % 15] 1,084,024 5
VALOR TOTAL DE LA 0BRA | 1.084.024 5
VIDA [EDADEN%| ESTADO DE VALOR VALOR VALOR
frem | €0n0 | o pevion | consevacion | PEPRECACION | pepocieron | pepmeciavo | VALORFINAL | ppoprane
el 20 | 60 | 333% 2 MI%% |4 1080M50| % 26222553 4 @2L897)% 82180000
CA5, Pucrlameldlica bular de 140x 2mls :
fren . ACTVIDADES UNIDAO CANTIDAD [VR. UNITARIOJWR.  TOTAL| luente
101 [Tubo de cerranienlo galvanizado 2' un 115 §  164.603,00 |pag 159 canst 187
MANODE 0BRA joral 200 11041400
VALOR COSTOS DIRECTOS DE OBRA 2950170
VALOR CON AlU % 1§ 139.269,6
VALOR TOTAL § 302696
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CAG, Puerla vehicular meldica lubular con mallade 1,70 por 3,20 mls.
fiEH ACTMDADES {U0AD CANTIOND VR, UNTARIOIVR.  TOTALIfuete
100 [Tubo de ceramiento qetvanizado 2' un 980 § 121.870,00 pag 159 const 187
102 |Mallaeslabonada |, 5x10M i 03 § n06i00
103 [Riel peorado 3 un 200 55000
[MAHO DE QBRA jomal 200 1041400
[VALOR COSTOS DIRECTOS DE OBRA 3819050
[VALOR CON AIU % 1] 40,4908
VALOR TOTAL 4304908
CA-7. Puerla de madara con dos columinas en madera de 1,80 por 1,60 mis,
fien ACTNIDADES UNIDAD CANTIOAD VR, UNTARIO{R. ~ TOTAL(~ fete
101 |Roceray linieza il 140 240400
102 |Postes en maderavara comedor Jnt un 1.4 947300 [pag 139 canst. 187
1,03 |Tabdaburra 10x 29 [T} 345 § 340
100 [Grapas ] 015 § AL
1ANO DE OBRA jomal 160 93.190,00
VALOR COSTOS DIRECTOS DE OBRA 1421050
VALOR CON AIU % 18] 1636893
VALOR TOTAL DE LA OBRA | § 1636303
(CA8. Puerta en madera con dos columnas en madera de 1.50 por 150 nis.
S ] T
101 [Rocediay inleza ml 150 s 20
1,00 {Postes en madera vata corredor 3m u 1,00 789400 |pag 139 const. 187
103 |Tablabura10x29 n 30 32.797,00
1,04 |Grapas b 015 37,00
MANO DE 0BRA jomal 160 § 9319000
VALOR COSTOS DIRECTOS DE 0BRA § 1366050
VALOR CON AU % 15 1570958
VALOR TOTAL DE LA OBRA 157.095,8

CA, Cercoabarde de viaen alambre de pua de 4 hiladas con 183 posles de cancrelo.

fren ACTIVIDADES UNIDAD | CANTIDAD [VR. UNITARIOIVR.  TOTAL
1.01 [Postes paracerca 1.5 m un 050 $§  11.55800
1.02 |Alambre da plias m 400 $ 2.000,00
103 |Grapasyolros ql 0,10 210,00
MANO DE OBRA fomal 0,10 J 5.521,00
VALOR COSTOS DIRECTOS DE OBRA 19.2890
VALOR CON All % 1] 21824
VALOR TOTAL $ 221624
Concesion Pacifico Tres 35
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CA40. Basculacon piso y cublerta en plancha da conereto, muras en mampasteria de fadiila a la vista con una puerta mieldfica,
] AGTIVIDACES UNIDAD {CANTIDAD |VR. UNITARIO[VR.  TOTAL fuente
101 [Roceria ylimpleza m? N § 4085600
102 |Locaiaciiny replanleo m? N § 6547000
1,03 |Placaen concralo da 3000 psi m) 480 § 159515000
1,04 [Mamposlerta en ladito farol ml 580 § 20635%,00
1,05 [Suminislro ransporle & nstalaiibn revaques 1:3 ml 111,60 2484.328.00
1,06 |Ventana un 100 9596800
107 |Puérla enlénina un 100 § 3184500
1,08 [Placade concrelo 3000 psi, malla eleclrosoldada, enbepiso m? 30 § 304560000
1,09 |Suministro iansporte e inslalacin safida para luminacidn u 20 11245000
1,10 [Suminisko bansporte e nslelaciin selida lomacomiente un 200 16030000
MANO DE OBRA jornal 100 53.244.00
[VALOR COSTOS DIRECTOS DE OBRA § 100725090
VALOR CON AIU % 1 11.583.4854
VALOR TOTAL DE LA OBRA 115830054
VALOR TOTAL DE LA 0BRA ml 31,9803
VIDA |EDADEN %| ESTADO DE . VALOR VALOR VALOR
frem €080 oo | e vion. | consevacion| PEPRECACION | pencicion | oeprectano | VALORFIMAL | pnopmano

CA-10

70 1429%

15

4,19% $

361.980,79

H 186238 024574 300,00

Concesidn Pacifico Tres
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ANEXO 2
CUDRO DE INSUNMOS DE CONSTRUCCIONES Y CONSTRUCCIONES ANEXAS
PREDIO CP3- UF3.1-CNMISCN-003
Descripelon Unldad | Valor [Facha | PROVEEDOR

Cemento gris po x 50 kg kg : ) | Mmacén Paris - 8956805 ; ARMET ALES - 8842227
Arena m3 | s Rubén Darlo PérezVarelas - 3113892035
Trilurado m3 | !

Afitmado m3 |

Mixlo de 3/4* m3

Piedra m3 2

Reliro valqueta sin paleros m3

Agua It Urna de crislal -Manizales
Guadua sobrebasa x 3,20m un Maderas San José (Car. 16 No. 25-24) - 8730773
Guadua Alfarda x4,5m un 3

Lala de guadua un Y

Guadua cepa x4,60m un o

Tabla de formalsla un £

T abla de forro un

Cuarlones un ’

Lislones un '

Varillones un .

Viguelas de chanul de 12x4 un 8

Cuarlones de chanul 8x4 un =

Listones de chanul un ] A

Eslerilla Bullo b

Acero chipa de 38" kg Amacén Paris - 8956805 ; ARMET ALES - 8642227
Acero chipa de 14" kg o s

Varilla de 3/8° x 6m un | *

Varilla de 1/2" x 6m un b ¥

Varilla de 58" x 6m un 1 "

Varilla de 34" x 6m un '

Acero de refuera 60000PS! kg Tl .

Malla electiosoldada 15x15x4 dmm m2 ) .
|Malia electrosoldadat5xi5xd.5mm m2 15 ¥

Malla electrosoldada 15x15x5mm m2 ] i

Alambre negro. Cal. 18 ka g ¥

Alambre de puas Cal. 12.5 (Rollo de 200m) m ¥ Almacén Paris - 8956805
Alambre de pOas Cal. 14 (Rollo de 200m) m ey ,

Grapas Lb i -

Malla elecliosoldada 15x15x6mm m2 . 5 ARMET ALES - 8842227
Malla elecliosoldada 15x15%6,5mm m2 | 2T -

Tubo posle de 2"cal, 14 m | *

Malla de gallinero a=1,0m m [ ¥

Soldadura E60-13, delgada x 3132 kg [FES || Amacén Paris - 8956005 ; ARMET ALES - 8042227
Soldadura E60-13, delgada x 118 kg [Z] | Amacén Paris - 8956805 ; ARMET ALES - 8842227
Tubo recto de 3x11/2" cal. 14 m — Almacén Paris - 8956805
Perfl en C 150x50cm cal. 14 m . kb2019 "

Ladrillo maciz recocido 20x10x6 o similar de m J.E < Todo Acillas yAcabados - 8722251
primera calidad J L

Ladrillo de arcilla, 10x20x30 (Farol) un ~ [b2019 | :

Concesion Pacifico Tres
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Ladrillo da arcifla, 12x20x30 (Farol) un
Ladrillo de arcilla, cara lisa 12x20x30 (Farol) un
Ladrillo estruclural, perforacion verical un

T ejade baro espaiiola 42x21x23cm un
Gravilla lavada No. 2 x 40kg Bullo
Pinlura vinillex de pintuco Ref. 1501 Galdén
Pintura esmalle domestico Galdn
Intervnilo blanco de pintuce - fondos Galdn
Carburo (bolsa x 10kg - $5000) kg
Masilla {bolsa x 10kg - $5000) Ka
Esluco plistico g
Pinlura Koraza - color basico Galén
Anlicorrosivo gris Galdn
Acronal Ligante Galdn
Thiner Galdn
Lija No. 120 - No. 150 Pliego
Cinla de enmascararda 11/2° Rollo
Brocha de 2' un
Brocha de 3" un
Radillo de felpa - grande un
Radilla de felpa 6° - pequeio un
Laca Pintulaca de Pinluco Galdn
Bamizde Pinluco Galdn
Sellador Sellomax de Pinluco Galdn
Tinllla Kelor Galdn
Bisagra omega 3' - Pavonada un
Cerradura de madara Schlage un
Puerla triplex Okume a=60 a 75cm - con acabado un
Pueria riplex Okume a=76 a 100cm - con acabado un
Marco de pino terminada de 12x¢215-240x60- P
100x3em

Wash primer verde PINTUCO Galén
Sikafex 1APlus x 300ml Carlucho
Espejo de 4mm, flolado , biselado m2
Mdo claro x dmm m2
Baldosa plana de cemenlo de primera calidad m2
Cerdmica piso pared NAT AL Corona Blanco o similar m2
Ceramica piso Nevado Blanco 45,8x45,9cm m2
Cerdmica plso Tikal Belge 45,0x458cm m2
Ceramica piso Goa Beige 45,8x45,8cm m2
Sanitario LAGUNAblanco o similar un
Acople para sanilario un
Lavamanos de colgar MILANO blanco o similar un
Llave BALT Acrucela para lavamanos un
Grapas para lavamanos par
Desagile sencillo +Sifn un
Liawe terminal de 1/2 un

Concesion Pacifico Tres

Pinugama - Gonzalo Zukiaga (Cer. 10 No. 24-46) - 8321144

HOMECENTER - MANIZALES - 018000115150

La Casa da la piniwa 8848725 - Surtcolor BU0A2A

Pihigania - Genzala Aiaga (Gar, 18 Mo, 24-46) - 8321144

Mdrieria Nacional - 8840731

Baldosas del norle - Calle 26 No, 17-33 - 8836369

Almacén Paris - 8956805,
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Lavaplalos en acera inoxidable para empolrar, 1
Paceta 62¢48 cm, socoda o similar u
Lavaplalos en acero inoxidable para empolrar, 1 i
Pacela 53x43 cm, socoda o simifar
Llave Mezlador aluvia para lavaplalos un
Liawe sencilla aluva para lavaplalos un
Acople para lavaplaloslavamanos un
Canaslilla 4" + Silin para lavaplatos un
Ducha sencilla piscis un
Juego NILO de Incruslaciones un
\Vahula de 1/2° de Regulacién plaslica un
Pacela de aseo prefabricada de 40x40cm un
Lavadero prefabricado a=84cm (sin bases) un
Lavadero prefabricado de 64x84cm (incluye bases) un
Lavadero prefabricado de 64x64cm (incluye bases) un
Rejilla Aluminio 3' un
Rejilla Acero Inx. Grival 3° un
Didxido de titanio Ib
Mineral rojo 0 amarillo Ib
Piragua plaslica ml
Piragua en aluminio color nalural ml
Dilalacién PVC pldstica ml
Malla de gallinero a=1,5m mi
SIKA-1 (Impermeabilizanle) kg
SIKASET L kg
|SIKADUR 32 PRIMER kg
SIKADUR 42 ANCLAIE kg
SIKADUR PANEL kg
SIKAT RANSPARENTE 10 Galén
Antisol blanco kg
Masilla jolnt compound kg
Pega enchape sika blanco kg
Binda boquilla blanco kg
Aambre galvanizado cal. 12 kg
Remache pap un
Cinla PVC de 10cm mi
Cinla PVC da 15¢m mi
Teja ondulada de librocemento P7 (5 canales) m2
Teja ondulada de fibrocemento P7 (5 canales) No. 6 un
Teja ondulada de fibrecemento P7 (5 canales) No. 8 un
Teja tipo zinc No. 10 3,05x0,82m un
Gancho para esluclura de madera o melilica un
Caballete de cemenlo P7 (5 canales) un
Amanas un
Cemenlo blanco kg
Caballete fjo P7 ml

Concesion Pacifico Tres

Mmacén Parls - 8956805

Amacén Paris - 8956805
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Soldadura PVC Galén
Soldadura CPVC Galén
Limpiador PVC Galdn
Tuberia PVC 2° venfilacién ml
Tuberia PVC 3" \enlilacién ml
Tuberla PVC 4" venlilacion ml
Tuberla PVC 2* sanitaria mi
Tuberla PVC 3" sanilaria ml
Tuberla PCV 4" sanilaria ml
Tuberla PCV6" sanilaria ml
Tuberla PVC presién de 1/2° x 315lbs ml
Tuberla PVC presion de 3/4" x 200ibs mi
Tuberia PVC presidn de 1°x 315lbs ml
Tubsrla PVC presion de 1 14" x 200ibs ml
Tuberia PVC presion de 1 1/2° x 200ibs ml
Tuberla PVC presion de 2" x 200ibs ml
Tubarla PVC presién de 21/2° x 200lbs ml
Tuberia PVC presién de 3" x 200ibs ml
Tuberia PVC presién de 4° x 200ibs ml
Codo Stde 2°%90° CxE un
Codo Stde 3x80" CxE un
Cado Slde 4°x90° CxE un
Unidn Stde 2 un
Unién Stde 3 un
Unién Stde 4* un
Yee Slde 2° un
Yee Slde 3' un
Yee Stde 4" un
Codo de 172°%45" presién un
Codo de 1/2'x80" presién un
Codo de 3/4'x45° presién un
Codo de 3/4"x30" presion un
Codo de 1"x45" presion un
Codo de 1°x90° presidn un
Union de 112" presion un
Unién de 3/4" presidn un
Union de 1° presion un
Tapdnde 172" presion un
Tapon da 34" presion un
Tee de 112" presion un
Tee de 34" presion un
Tee de 1" presion un
Adaplador hembra de 172" presion un
Adaplador macho de 1/2" presidn un
Adaplador hembra de 34" presion un
Adaplador macho de 34" presidn un
Regislro red white de 1/2* un
Reglslo red white de 34" un

Concesion Pacifico Tres

Mracén Paris - 8956805

Mmacén Paris - 8956805
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Amacén Paris - 8356605

La Casona Eléclrica - 8847345

HOMECENTER - MANIZALES - 018000115150

AMmacén Parls - 8956805

Regislro red while de 1 un
Tapa registo 15x15¢m un
Tapa reglstro 20x20cm un
Abrazadera en acero un
Tapdn de 172" cpwe un
Tuberia CPVC de 112° ml
Codo de 1/2'x80" cpwe un
Teade 1/2'cpe un
Unidn de 112" cpye un
Tubo galvanizado de 3' m
Unidn galvanizada de 3' un
Codo galvanizado de 3'x45 un
Canal Amaznas PVC blanca m
Tapa extema Izuierda PVC blanca un
Tapa exiema derecha PVC blanca un
Union canal Amazonas PVC blanca un
Union canal a bajanles Amazonas PVC blanca un
Saporte ¢canal Amaznas PVC blanca un
Tablero Uiflar con barmaje de neulo y lema e
independientes (8 circuilos), con puerla

Tablero liflar con bamaje de neutro y liera i
independientes (12 circuitos), con puerla

Braakers o lacos (1x154; 1x204; 1x304) un
Braakers o lacos (1x404; 1x504) un
Breaker o laco 2x20A un
Varilla copperweld de 58° x 2.40m un
Coneclor TGC para varilla copperweld un
Mambre cu No. 12 THHN Cenlelsa o similar ml
Alambre cu No. 10 THHN Centelsa o similar ml
Mambre cu No. 8 THHN Cenlelsa o similar mi
Cable THWAWGANo 8 ml
Inlerruplor sencillo Schneider o similar un
Interruplor canmutable Schneider o similar un
Toma doble Schneider o similar un
Toma GFCI GC2 Gélica a similar un
Toma pala Irabada codelca 2x20 un
Plafén plastico un
Caja para contador con visor de vidria un
Caja PMC 2 x4* un
Caja PVC 4" x 4" un
Suplemenlo para ¢aja un
Coneclor resorte amarillo (empalmes) un
Cinla aislanle de 34 Rolla
Bombillo ahorrador espiral 26W Luzcdlida o fiia un
Adaplador terminal conduit de 172 un
Adaplador lerminal conduit de 3/4° un
Adaplador lerminal canduil de 1* un
Curva PVC de 112 un

Conceslon Pacifico Tres
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Almacén Paris - 8956805

HOMECENTER - MANIZALES

Isopor - Calle 37 No. 26-47 - 8808435

Almacén Paris - 8956805

.

Rodrigo Mera - 3116095683

Almacén Paris - 8356805

Curva PVC de 34" un
Cuna PVCde 1" un
Tuberia conduitde 1/2° ml
Tuberia conduil de 314" ml
Tuberla conduilde 1" ml
Superboard de 6mm (lamina de 2,44 x 1,22m) m2
Superboard de 8mm (lamina de 2,44 x 1,22m) m2
Superboard de 10mm (lamina de 2,44 x 1,22m) m2
Gyplac esfandar de 1/2* (12mm, 1amina de 2,44 x

m2
1,22m)
Laminas para cielo raso en PVC a=0,25m m2
Perfil de remale en U para cielo rase en PVC x 3m un
Placa de icapor lexlurizado (0,6x1,20m) 18mm un
Angulo de aluminio 171" x6m un
Tee de aluminio 1"x1* x6m un
Cinta malla x 90m Rollo
Cinla papel x 75m Roll
Canal 90 cal. 26 (x 2,44m) un
Paral 89 cal. 26 (x 244m) un
Perfil omega cal. 26 (x 244m) un
Angulo cal 26 (x 2,44m) un
\guela 38 cal. 26 (x 2,44m) un
Tomillo auloperforante estructura 7/16* un
Tamillo auloperforanle yeso 6x1* un
Tamillo punla de broca extrapl. Estructura 8x1/2' un
Tomillo extraplano cielo raso en PVC de Bx1/2* punla &
aguda
Puerta metalica de 1,00 x 2m cal. 22, incluye chapa &
INAFER
Puerla melalica de 1,00 x 2m cal. 20, incluye chapa
INAFER i
Puerla metslica de 0,80 x 2m cal. 22, incluye chapa &
INAFER
Puerla mellica de 0,80 x 2m cal, 20, incluye chapa @
INAFER
Marco meldlico a=15¢m cal, 22 un
Marco metalico a=15¢m cal. 20 un
Canal melélica m
Pasadores puerlas un
Suministro e inslalacidn venlana ldmina cal. 20 yreja m2
melalica en varilla cuadrada de 1*
Venlana ldmina cal, 20 m2
Venlana melalica en angulo 1'x1°x1/8" m2
TANQUE SEPTICO 1000L un
Tanque fillro anaerdbico ovoide 1000L un
Trampa de grasas de 250L un
Accesorios para fillro anaerdbico glb

m2

Tablilla de pino

Concesion Pacifico Tres

42

Predio CP3 — UF3.1 — CMSCN-003 Vereda Tapias

Municipio de Neira - Caldas

Avallio No.8164




Lonja de Propiedad Ralz de Caldas
Cdédigo: R-44
Versién: 01

Tablilla en zapan m2
Esquinero de madera m
Guardaluzde 3xlcm m
Inslalaciones redes de gas en Mvenda (incluye
malicula, suministo e inslalacion acomelida de gas,

2 salidas de gas conlroladas para puntos, suministro glb
¢ Instalacién de calenlador de gas de liro forzado de

6lls, llaves de bola para regulacion y 1 lapa regisiro)

Conlador eléctrico 2F 120VISKRA un
Conladar eléclrico 1F 120VISKRA un
Certificacion RETIE de la instalacién m2
Senicio de agua mes
Senvcio de energia mes

Concesldn Pacifico Tres

Miredo Valencla Rojas - 3103609184

Urna de cristal -Manizales
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ANEXO 3
RAA - AVALUADOR - PATRICIA LOPEZ VILLEGAS

Bagatry Aleais do Mwiebiryy

RAA i

Catporacion Aularregulador Naclonal de Avaluadares - ANA
NIT; 0007956142

Entidad fleconocida de Auloreegulacion mediante la Resolucitn 20010 de 2016 da la Superimtendencia de
Indusltria y Comerclo

E1 safor(d) PATRICIA LOPEZ VILLEGAS, idontilicado(a) con by Cédula do ciudadania No. 24328772, 50 ercuontia
inseeitua) on o Regisko Ablero do Avaluadores, desdo el 07 de Marzo de 2017 y e 1o ha asignada él nimero de
Avalvador AVAL-24326772

Al momonto de sxpedicidn de asto condicado el rogiutio del setca) PATRICIA LOPEZ VILLEGAS Lo eacuentia
Aclivo y &0 enzugalra inscatn on las slprentes catogorias y alcances:

o lsmustles Witkings

¢ Inmuables Ruralos

* Infangiblos Especialos

» Danio emgente, lucro cosanle

* Dand motal.
» Dotnis derechos de Indemnizacion o cAvulos componsatonos y culquion oho dorecho no contemptado ¢n las

clazes pnletioras.
» Derechos herénclalos y ibgiosos.
* Sorvidumbies
o Gualgar oko darecho ng contomplivdo en 115 clases anberiones.

Adicionalments, ha inscrdo las siguiontes cortficacionos de calidad da porsopas (Noora 1SO 17024) y osperiencia

» Caorlificacitn oxpedisa por Regatro Nacleaal do Avalsadeces B NA, en b categonin inmalies Uibanos

vigents hasta sl 30 do Junlo de 2020,
» Cortificacidn expedida poe Registro Hacional do Avalsades AL N A, en la categoria Inmuables Aurates

vigento hasta ¢l 31 do Agosto de 2021,

NOTA LAFECHA DE VIGENGIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELAGIONADOS, ES INDEPENODIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENGIA DE INSGRIPCION EN EL RIAA

Regimen do Transcivn Arl, 6° pardgrafo (1) dola Ley 1673 o 2013
Los datos do contacto del Avaluador san:

Cusdad MANIZALES, CALDAS

Direcaion: CARRERA 22 ¥ 23.33 OFICINA B804
Teldlon: 3146791730

Correa Electiénlco: paou 23@botmal com

Titulos Académlcos, Cerlilicadas de Aplitud Ocupacional y olros programas de lormacian:
Arquitecta - Universidad Naciona! da Cotembia
Abogada - Unbersidad de Manizades

Que revisados los archivas de antecedentes del Tribunal Disclplinario de la ERA Corporacién
Aulotregulador Naclonal de Avaluadores « ANA; no aparece sancion disciplinatin alguna contra el{la)
aging 1 do 2
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RAA AN’A

fregaben Abmaitn B4 Avsioatornn

g , 3 T e B
sohor{a) PATRICIA LOPEZ VILLEGAS, Identiticado(a) con la Cédula de ciudadania Ho. 2A328772.

El{la) senoir{a) PATRICIA LOPEZ VILLEGAS se encuenlra ol dia con ol pago sus derechos de reglstro, asi
camo can la cuola de aularregulacién con Corporaclon Autortegulador Naclonal do Avaluadores - ANA

Con ¢l fin do que o deslmatatlo pueda verticar ssle carificado $o 1 asignd el siguients Codigo 9 OR, y puede
cacanealn con Ln dispesitvd movil U oo dspositiva loclon con Acceso a Informat, descargando proviaments uni
aplicacion de digitalizacitn de codgo OR que son gratuitas, Lo verdcacion Larnbidn puade eloctuarsa ingresando ¢
PIN dirastamenta en la phaing di RAA Dpdiwww 1ai org co. Gualquior Incanaistencii entre I Intormacién acd
contanida y la qua reporte fa verleackin con ol codgo dobe sar lnmediataments piada o Corporacian
Antorcegutador Nacional da Avakiatones - ANA

PIN DE VALIDACION

82020015

B proseata cortificado so expida en ka Reptblica do Colombia do conformidad con la Informacidn qud eposa en ¢
Reqistro Abioro de Avaluadores RAA., & 105 un (01) tas del mes do Agosto dal 2019 y liener vigencia do 30 das

catondinrio, contados n partic de la fochia di expadicidn

Ry

Alaxardr Guares
Aopresentants Legal

Pigloa 2 de 2
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RAA — AVALUADOR - GUILLERMO HURTADO MEJIA

RAA .

Bopilrs beerta oy Koshustirys

Cotparacién Autarregulador Hacional de Avaluadores < AHA
NIT: 900720614-2

Entidad Reconocida da Autortegulaclén mediante la Resoluclon 20010 de 2016 da la Superinlendencia de
Industria y Comercio

El sec0r(a) GUILLERMO AHTOMNIO HURTADD MEJA, mlentifeada(a) confa Codula do ciudadania No. 4325184, se
encueniea inscritelo) en of Regitbo Abiorto do Avaluadenes, deade el 13 Uo Febearo do 2017 y 80 1o ha asignado ¢
o do nvaluade:s AVAL-A325184

Al momento de exped cidn do este canliticado el registo del seioria) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA g0
entuentia Aclive y 60 vncuanta insceito n s siguivntas categoriat y akarces:

* Inmupbles Uibanos

* Inmikebles Rurales

¢ Obras da |nfraestiuchinn
o Aviincus de oluas,

Adicionalmanta, ha nsento 1as sigoates confcntones do calliad da parsanas (Norma 1SO 17024) y expecencia

+ Carlificaciin expedida por Regiabo Nactenal de Avakitdores AN A, on b eilegona lmoobs Rurales
vigenta hasti ol 30 da Abdl de 2020,

* Caglificacitn expodida por Bogisico Nacionnl da Avasardorss R BLA, on b categorta lnmuebias Uibanes
wigenta hasia el 39 da Abdl de 2020

NOTA LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS AUA HELAGIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicdn A 6 pardgeato | 1) & ks Ley 1673 do 2013
Los dalos de contacto del Avatuadaor son:

Cudad MANIZALES. CALDAS
Direccidn CARRERA 23 2 25-61 OF (006

Teldtemo: 1104167315
Corrdo Elvclrdaleo guticemolunadomi@ hotinad com

Titutos Académicos, Cerliticados da Aptilud Ocupacional y olros programans de formacion:
Ingensaro Civl - Unidviesidad Nacional de Celambla

Gue revisndos los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de In ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avatuadores - ANA; rio apatecs sancién disciplinaria nlguna contra el{la)
seior(a) GUILLERMO ANTOMIO HURTADO MEJIA, {denlificadofa) con la Codula de cludadanla Ho.

4325184

El{la) senot(n) GUILLERMO AHTONIO HURTADO MEJIA s encuenira nl dia con el page sus derechos do
teglslio, nul como con la cuoln de autorregulncién con Corporacidn Autorregulador Naclonal de

Avaluadores - ANA,

Pdgima i do 2
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Lonja de Propiedad Ralz de Caldas
Cédigo: R-44
Versidn: 01

RAA @Nﬁ

Gogaton Abdertn da Avehaodorsy
Con ¢l in ¢g gque of destinatatio pusda verticar este certificado to lo agignd el siguents codkh'da OR. 'y puede
escaneatln con Un dispasitive mévi v otro dispositivo leclor con accogo a Intarned, descargando previamanta una
aphcacidn da digitalizaciin do eédgo QR quo son gratultas. L verfcaciin lambidn poeda efechiarse ingresania ol
PIN directamente on la pagina do RAA hitpe/www riorg co. Cualquier inconsistencia enlre |2 Infanmaciin acil
contepida y 1 que repotto la venlicacdn con el cotige dabe ser Inmedintimant reportada i Corporacion

Altaregulador Nacional da Avalundores - ANA

PIN DE VALIDACION

b0al0a74

Ef présonto cerlificado su saplige én la Ropiblica do Colombia de corformidad con a informackin qua reposa en ]
Registio Abieno da Avaluadores RAA., & 105 un (01) das dal mes da Agosto del 2019 y Lend viencia da 30 dias
calondario, contadas i partit da Ly fechia do ecpadicitn

Foee,
Aloxandra Suiiez
Roprosentantd Legal

Pitglna 2 de 2
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Lonja de Propiedad Ralz de Caldas
Cddigo: R-44
Versién: 01

RAA — AVALUADOR
ACISCLO BURGOS SARMIENTO

RAA W

Vo T ANachy (e N adadan

Corpornalén Autorcogulndor Maclonl de Avatusdores - ANA
MNIT: D076 14-2

Entidad Roconosida do Autorregulacién modiante [s Reschicién 20910 do 2016 ds la Superintendanola de
Indunira y Comorcio

B poforfa) ACSOLO DURGOS SARNENTO, ideifcadols) con tn Gdduty da dudadinia No. 10215650, 1o
oncuantra Insctiw(a) o ol Ragero Abiedo da Avaluatiores, desdo of 21 da Fabeoro da 2017 y 12 lo ha atlgnac of
tidrrer o da avakisder AVAL 102 16950,

Al momenlo e expodelin de oo cedificada ol reglsvo tel s (n) ACISCLO BURGOS SARMIENTO pa ennsanbia
Aclivo y se apcuentra buzcrita on let slpienitos catogoring y seances:

¢ Inruobles Urhanon

* Irmuebion Runles

» Ghbais do Infraasincton

* Eslructuras oopoclalon parn proomo
* Puories.

*» Tirslos

s Acuodhacion y conduceknon
* horopusrica, moeliss

» Y damfin comatrucdianas civilen da kibsestructira slmiter,
* Presas

» Avarcen do obvan,

0

Adlakvidments, i e ks sigaeaas cerifenclonug do caldad oo personan (Koo 160 17024} y exposisncia

= Cartilicacién popedica por Frojisto Nacioos! do Avilusttoren RLNA, enla eadogorta Inmnebion Lrbares

vigumle lasta o 31 de Diclarrlva de 2019,
* Cortllicandn eapedda por Paghty Nadiora! de Avaluaterns FINA en la salegords lnmaeties Purale

vigonie hasta o 1 e Diclombeo de 2019,

NOTA LA FECHA DE VIGENGIA OELOS DOGUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENGIA DE ESTE CEATIFICADO Y DFENENTE DE LA VIGENGIA DE INSCRPCION EN EL fIAA

Régmen do Tranakido Arl. 67 pardgrto (1) da ks Loy 1673 da 2012
Los datoa de contacto del Avaluader son:

Chidaed MARIZALES, CALDAS

Ciraccidn: CARRERA 23826 61 OF 502

Tokiarw: J146702070

Corten Elalréico” nburgosolimhatmall exen

Thulos Agadémlcoy, Certiticados de Aptitud Ocupaclonal y otros programas de formacldre
Ingselera Gl - Universidad Nacional da Celombia

Que rovissdas low archives do antocedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporackin
Autorregulndot Haclonal de Avalusdares - ANA no aperece aanclén dissiplinads slgunn oontra aliln)

Concesidn Pacifico Tres 48
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Lonja de Propiedad Ralz de Caldas
Cédigo: R-44
Versién: 01

RAA

Begiilrn Abwilo e Asaleoeered

hit LAV A e W |

PN e Vi Qaoky FretNsG

seitor(n) ACISCLO BURGOS SARMIENTO, Identificada(a) con la Cédula de cludadanla Nd; 10215950

El(1a) sefior{a) ACISCLO BURGOS SARMIENTO so encuentra al dia con ol pago sus derechos de reglstro,
ast como con la cuota de autorregulaclén con Corporaclén Autorregulador Haclonal de Avaluadores -

ANA,

Con ¢ lin de qua el deslinatary pusda verificar oste cerlificado se fa asignd el dguienta codigo de O, y pueds
wscangatlo con un dispesitivo mdvil b olre dispositivo leclol con acceso a Internal, dascargando previamente una
aplicacin de digitalizacion da cédigo OR qua son graluitas. La verificackin tamblén poeda efectuatse injrasando el
PIN directamants en la pagina de HAA hitpuiwaw'e raa org.co. Cuslquler Inconsistencia entro la Informacin ach
contenida y la que repode fa verficacion con el chdlgo deba ser mmedialamento eportada & Carporacién

Autarregutador Nacional da Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

acB50a59

El presants cedilicado sa expita en la Repitiica de Colemibia de cenformidad con la informacida qua reposa en el
Reglstro Ablerlo do Avaluadores RAA., a los un (01) dias dol mes de Agoslo del 2010 y liena vigendla de 30 dias
calendaro, conlados a partir de ka fecha de expadicion,

Firma:

Alarandra Suarez
Representante Legal
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ACTA COMITE DE AVALUOS Cédigo: R-32
Version: 01

Fecha: 26/11/07

ANO MES DiA

ACTA No. 031-19 TEMA: AVALUOS R.N.A 2.019 08 20

HORA INICIAL: 5:00 P.M, HORA FINAL: 7:00 P.M.

AGENDA: Se Inicia la reunidn a las 5:00 a. m,, llevada a| CONVOCADOS: El sefior Acisclo Burgos S, Francisco
cabo en las oficinas de la Lonja de Propiedad Raiz de | Javier Londofio G Ana Lucla Bernal E, Liliana Botero A.
Caldas, para tratar Los diferentes avallios y los|jaime Cérdenas J, Marcelo Giraldo H, Guillermo Hurtado
diferentes temas proplos de este comité. M, Jairo Mejia S, Hilda Marfa Séenz M, Eugenio Salazar M,
Maria Cecilia Villegas B, Carlos Alberto Gonzédlez O, Jose
Fernando Cardona Gomez, Patricia Lopez Villegas, Marla
Cristina Escobar E y Ménica Cuartas V. quien actiio como

secretario.

RESPONSABLE ACTA: MONICA CUARTAS VILLEGAS

GENERALIDADES DE LA REUNION / DESARROLLO AGENDA

Reunidn ordinaria del comité de avaliios.

Orden del dia:

1. Verificacion del qudrum

2. Lectura y aprobacidn del acta anterior.

3. Temas pendientes del comité anterlor.

4, Presentacidn de los diferentes avallios al comité
5. Proposiciones y varios
DESARROLLO:

1 Verificacién del qudrum,
Hablendo qudrum se dio inicio a la reunién.

2 Temas pendientes del comité anterior

3. Presentacion de los diferentes avalios al comité
De Pacifico Tres, se revisaron y se aprobaron los siguientes informes:

AVALUO PACIFICO TRES PREDIO UF3.1-CMSCN-003

En la investigacion del mercado en el sector, no se encontraron ofertas de venta ni transacciones
reales comparables con el tipo de inmueble, objeto del avalto. Por lo anterior, y siguiendo las normas
de la resolucién 620 de 2008 del IGAC en su articulo 9, se procedid a realizar consultas a personal
especializado en el tema de valores de tierra y conocedores del mercado del sector.
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ENCUESTADO ACTIVIDAD VALOR Ha
Hilda Marfa Saenz Montoya Avaluador $ 98.000.000
Eduardo Salazar Echeverry Avaluador $ 100.000.000
Francisco J. Londofio Grajales Avaluador $ 100.000.000
Eugenio Salazar Mejla Avaluador $ 102.000.000
PROMEDIO $100.000.000,00
DESVIACION ESTANDAR 1.632.993,16
COEFICIENTE DE VARIACION 1,63%
LIMITE SUPERIOR $101.632.993,16
LIMITE INFERIOR $98.367.006,84

De acuerdo con lo consignado en la resolucién 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de variacion esta
por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra.

El predio objeto de avaliio se encuentra localizado en suelo rural del municipio de Neira, Caldas,
vereda Los Planes, el cual se encuentra destinado a actividades netamente agropecuarias, el inmueble
cuenta con una topografia ondulada entre el 7% y 12%.

Por cuanto el 4rea a adquirir no es la totalidad del predio ya que se trata de una franja, factor que incide
en el valor, haciendo énfasis en que este tipo de transacciones no son comunes en el mercado

inmobiliario, lo que hace que una franja de terreno tenga un valor mayor por unidad de area que el valor
total de un predio de la zona.

Analizada esta informacién, en el comité de avalios la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, Procedi6 de
acuerdo con lo establecido en el Articulo 9 de la Resolucién 620 del IGAC, a realizar encuestas con
expertos avaluadores, teniendo en cuenta que estos conocen el sector, los aspectos positivos y
negativos de este, y en especial las condiciones particulares de la franja en estudio como lo es su parte
legal, caracterlsticas fisicas, topogréficas, de localizacion y la normatividad urbanistica, para la
estimacién del valor. De acuerdo con lo anterior el valor adoptado es de: $100.000.000 por hectarea.

VALOR DEL TERRENO
VALORACION DEL TERRENO
ITEM AREA Ha Valor Ha VALOR TOTAL

Area requerida | 3,7179 $100.000.000 | $371.790.000
VALOR TOTAL DEL TERRENO

SON EN TOTAL: TRESCIENTOS SETENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS NOVENTA ML
PESOS MCT.
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VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS PREDIO UF3.1-CMSCN-003

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCGIONES ANEXAS CANT | UNID U‘I‘::‘TI:A?RTO VALOR TOTAL
Corral de G hiladas en guadua con 8 puerlas metdlicas [ubuTares, piso en
M iaraypidia » s o [ M [s sat00[s 4057900
CA-2 |Embarcadero con piso de cemento y lalerales en guadua y madera 1575 | MP[§ 128400( 8 2017.575
Portada, puerfa mealica de dos naves con dos columnas en concrelo con
CA3 | dimensianes de 4 mis de ancho por 1,90 mis de alto L Und [ § 1313.200)§  1.313.200
CA-4 |Tanque de agua en cemento de 0,90 x 2,30 mt. 2 Und | § 821800(§ 1.643.600
CA-5 |Puerta metdlica lubular da 1.40 x 2 mls 1 Und|$ 3392708  339.270
CA-6 |Puerta vehicular metdlica tubular con malla de 1,70 por 3,20 mis. 1 Und | § 430.191)$ 439191
CAT Puerta de madera con dos columnas en madera de 1,80 por 1,60 mts. 1 Und)$ 1636391§ 163639
CAS Puerla en madera con dos columnas en madera de 1,50 por 1,50 mils. 1 Und|§ 15709 ($  167.096
Cerca ahorde de via en alambre de pua de 4 hiladas con 183 posles de
CAD | concrato. 17 M| § 22182 $ 38475222
Bascula con piso y cubierta en plancha de concreto, muros en
CA-10 mamposleria de ladrillo a la visla con una puerta meldlica 32 ME S 3323001 § 10633600
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS § 56.040.293

SON EN TOTAL: CINCUENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA MIL DOSCIENTOS

NOVENTA Y TRES PESOS MCT.
VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES PREDIO UF3.1-CMSCN-003
DESCRIPCION CANT | UND | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Pasto estrella 36308 | M2 | $ 249 | $ 9.040.694
Yarumo @ 20 cms y h = 3 mts. Aprox 8 | ud |$ 45282 | $ 362.256
Doncel @ 20 cms h = 10 mts. Aprox. 98 | UND | $ 65.830 | $ 6.451.340
Ceiba @ 1,50m h = 12m aprox 6 UND | $ 362.065 | $ 2.172.390
Pifion de oreja @ 1,50 m h = 12,0 m aprox 8 UND | $ 60.000| $ 480.000
Vainillo @ 10 cms h = 10 mts aprox. 4 UND | $ 33.000| % 132,000
Saman @ 100 cms y h= 15 mts aprox. 18 | UND | $ 283.014 | $ 5.094.252
Nogal @ 20 ams h = 5,0 m aprox. 18 | UND | § 274292 | $ 4.937.256
Arenillo @ 50 cms y h= 10 mits, Aprox. 1 UND | § 60.000 | § 60,000
Zurrumbo @ 20 cms h = 6 mts aprox. 2 UND | $ 34000 | $ 68.000
Tachuelo @ 20 an y h = 20 mis aprox. 3 UND | § 34000 % 102.000
Mangos @ 30 ems h = 4,0 m aprox. 2 UND | § 220.000 | $ 440.000
Matarratdn @ 20 am y h = 2,20 mis aprox. 206 | UND | $ 33.000 | § 9.768.000
Papayo @ 15 cms h = 4 mts. aprox, 3 unp | $ 20.000 | $ 60.000
Dinde @ 20 am h= 5 mts aprox. 2 UND | $ 153.603 | $ 307.206
VALOR TOTAL $39.475.394

SON EN TOTAL: TREINTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS MCT,
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VALOR TOTAL DEL AVALUO PREDIO UF3.1-CMSCN-003

. TOTALES
TOTAL AREA REQUERIDA $371.790.000
TOTAL CONSTRUCCIONES ADICIONALES $58.940.203
TOTAL ESPECIES $39.475.304
TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO. .cvcvevsn e AR §470.205.687

SON EN TOTAL: CUATROCIENTOS SETENTA MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS MCT,

VALOR DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO PREDIO UF3.1-CMSCN-003

VALOR DANO EMERGENTE
NOTARIADO Y REGISTRO $ 6.649.044
TOTAL AVALUO $ 6.649.044

SON EN TOTAL: SEIS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL CUARENTA Y
CUATRO PESOS MCT.

4. PROPOSICIONES Y VRIOS

Agotado el orden del dia, se da por terminada la reunidn a las 7:00 p.m.
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GUILLERMO HURTADBO MEJIA MARCELQO GIRA
Representante Legal " Representante Comité de Avaluos
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Avaluador RRA-AVAL-24328772 Avaluador RRA-AVAL — 10283593
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ACISCLO BURGOS SARMIENTO SE FERNADO CARDONA GONEZ
Avaluador RRA-AVAL- 10215950 Avaluador RRA-AVAL-10236586
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VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS PREDIO UF3.1-CMSCN-003

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANT | UNID u:?rﬁo VALOR TOTAL
Corral de & hiladas en guadua con 8 puerlas meldlicas [ubufares, piso en

CA- fiiarra ypiedra 119 Mt [$ 34100 4,067.900

CA-2 |Embarcadero con piso de cemento y laterales en guadua y madera 1575 | M| $ 128.100 2017.575

Portada, puerta meldlica de dos naves con dos columinas en concrelo con

CA10 mamposteria de ladiillo a la vista con una puerta meldlica

§
§
CA3 dimensiones de 4 mis de ancho por 1,90 mls de allo L Und [§ 13132001 §  1.313.200
CA-4 [Tanque de agua en cemento de 0,90 x 2,30 ml. 2 Und|$ 821800(S 1.643.600
CA-5 |Pueria metdlica lubular de 1.40 x 2 mis 1 Und|$§ 339270]8  330.270
CA6 [Puerta vehicular metdlica lubular con malla de 1,70 por 3,20 mts. 1 Und[§ 439.191)$ 439191
CAT Puerta de madera con dos columnas en madera de 1,80 por 1,60 mis. d Und|§ 163639(§ 163630
CAS Puerta en madera con dos columnas én madera de 1,50 por 1,50 mis. 1 Und)$ 157.008|§  157.06
Cerco a borde de via en alambre da pua de 4 hiladas con 183 posles de
T e e —— : mr | mfs  21|s s
Bascula con pi ierla en plancha de concrelo, muros en
L b i 2 | Mels 392300]$ 1063360

VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

§ 56.940.293

SON EN TOTAL: CINCUENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA MIL DOSCIENTOS

NOVENTA Y TRES PESOS MCT.

VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES PREDIO UF3.1-CMSCN-003

DESCRIPCION CANT | UND | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Pasto estrella 36308 | M2 | $ 2491 8% 9.040.694
Yarumo @ 20 cms y h = 3 mits. Aprox 8 UND | $ 45282 | $ 362.256
Doncel @20 cms h = 10 mts. Aprox. 98 [ UND | $ 65.830 | $ 6.451.340
Ceiba @ 1,50m h = 12m aprox 6 | uwn |$ 362.065 | $ 2.172.390
Pifion de oreja @ 1,50 m h = 12,0 m aprox 8 UND | $ 60.0001 % 480.000
Vainilo @ 10 cms h = 10 mts aprox. 4 | UND | § 33.000($ 132.000
Saman @ 100 cms y h= 15 mts aprox. 18 | UND | $ 283.014 | $ 5.094.252
Nogal @ 20 ams h = 5,0 m aprox. 18 | uND | § 274292 1 $ 4,937,256
Arenillo @ 50 cms y h= 10 mis, Aprox, 1 UND | $ 60.000 | $ 60.000
Zurrumbo @ 20 ams h = 6 mis aprox. 2 | uw | § 34.000 | $ 68.000
Tachuelo @ 20 am y h = 20 mts aprox. 3 UND | $ 34.000 | $ 102.000
Mangos @ 30 cms h = 4,0 m aprox. 2 UND | 220.000 | $ 440.000
Matarratdn @ 20 cm y h = 2,20 mts aprox, 29 | UND | $ 33.000 | $ 9.768.000
Papayo @ 15 ¢ms h = 4 mis, aprox, 3 unND | $ 20.000 | $ 60.000
Dinde @ 20 an _h= 5 mts aprox. 2 UND | § 153.603 | 307.206
VALOR TOTAL $39.475.304

SON EN TOTAL: TREINTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL

TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS MCT.
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VALOR TOTAL DEL AVALUO PREDIO UF3.1-CMSCN-003

| TOTALES
TOTAL AREA REQUERIDA $371.790.000}
TOTAL CONSTRUCCIONES ADICIONALES $58.940.293
TOTAL ESPECIES $39.475.394
TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO.....c.ccovvrivmrinnmressmssrsssessians $470.205.687

SON EN TOTAL: CUATROCIENTOS SETENTA MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS MCT.

VALOR DARNO ENMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO PREDIO UF3.1-CMSCN-003

VALOR DANO EMERGENTE
NOTARIADO Y REGISTRO $
TOTAL AVALUO $

SON EN TOTAL: SEIS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL CUARENTA Y
CUATRO PESOS MCT.

6.649.044
6.649.044

4. PROPOSICIONES Y VRIOS

Agotado el orden del dia, se da por terminada la reunién a las 7:00 p.m.

/4
et ) A7 4 7/
o S 4 /] .
C A/yr/;/..a..(,.(/, ',/?0/ )”[:Z
GUILLERMO HURTADO MEJIA MARCELO GIRA HURTADO
" Representante Comité de Avalios

Representante Legal

l[ﬁ_,. !
({ém L%’{EQVILLEGAS JAIRO-NMEJIA SERNA
Avaluador RRA-AVAL — 10283593

Avaluador RRA-AVAL-24328772
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ACISCLO BURGOS SARMIENTO SE FERNADO CARDONA GOMEZ
Avaluador RRA-AVAL- 10215950 Avaluador RRA-AVAL-10236586
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JAIME CARDENAS JARAMILLO
Avaluador RRA-AVAL - 10212274

HILOA MARIA S‘XNZ MONTOYA
Avaluador RRA-AVAL- 24319075

.

FRANCISCO L.ONDONO GRAJALES
Avaluador RRA-AVAL — 1695533

(f//;)‘rTc-t:t't Q’?‘ i l' Ht;}'bf

)

" MARIA CECILIA VILLEGAS BOTERO
Avaluador RRA-AVAL — 24306866

i
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MONICA CUARTAS VILLEGAS
PLAN DE MEJORAMIENTO (SI APLICA) !
FECHA DE SEGUIMIENTO Y/O
COMPROMISOS RESPONSABLE ENTREGA
ANO | MES DIA
MONICA CUARTAS VILLEGAS 2019 |0
PROXIMA REUNION NOTAS

Afio: Mes: Dia: Lugar:

Hora: Por definir

Por definir







OPERADOR SECTOR ABSCISA VALGR TRASLADO OBSERVACIONES
Para fa ejecucion se requiere:
- Permiso predial para talar e instalar la nueva estructura sobre la franja de compra para la segunda calzada, costada
Pipinta ¥93+100 - K93+73¢ | § 86.099,353,00 {derecha.
- Salicitar aprobacién forma$ del disefio ante el operador de red
- Aprobaci6n de presupussto por parte de la Interventorfa
Para la ejecucian del trasfado se requiere:
- i i d 3
Friogan KO5+400 - K96+500 | & 198.844.699,20 Permls'o predial para talar e instalar estructuras sobre la franfa de compra costado derecho
EPM - Tala [efjecutor)
- Aprobacion de presupuesie por parte de la Interventoria
Para la efecucidn del traslado se requiere:
El Boga K38+745 - K98+010 | $ 50.130.482,80 |- Tala {ejecutar)
— Aprobacidn de presupuesto por parte de la Interventoria
Interfarencia adecuacian de acceso:
Pipinta K924820 5 15.600.000,00 |- Traslade no aprobado por interventeria
- Aprobacién de disefio por parte del Operador de Red
Red de agua central hidroelectrica, para la ejecucion del traslada se requiera:
- Aprobacién del presupuesto para los disefios hidraukicos $4.500.000
RED DE AGUA Pipinta K92+800 s 135.000.000,00 |- Aprobacién de disefio por parte del propietario de la red
- Parmiso predial para instalar la red sobre |a franja de compra costade izauierdo segunda calzada
- Aprobacidn de presupuesto por parte de la Interventaria
CUCTO! " j isi i
ACUEI S ta Felisa - La Pintada R ¢ 200,000.000,00 Se requiere elecutar. traslados provisionates de acueductas veredales que se presenten para. fa i%bfer.acwn de pista,|
VEREDALES debido a la gran cantidad de interferencias que se presentan en la UFS y que requleren un manejo provisianal.
Ei Operador ha manifestade en diferentes comités de seguimiento que se realzan entre las partes {Interventoria,
Operador y Concesionario) la necesidad de efecutar una proteccién en la Unidad Funcional 5, para evitar las
afectaclones que ocurrieron durante Unidades Funcionales 3y 4.
COLOMBIA Lz propuesta de proteccidn a la red mediante una rad provisional que manifiesta el operador Colomibia
TELECOMUNIC | La Felisa - La Pintada | K54+440 - K106+821 $ 786.071.803,18 | Telecomunicaciones tlene un valor de quinientos cincuenta y cuatro miflones clento veintisiete mil novecientos setenta y,
ACIONES cinco pesos meta ($554.127.975) sin tener en cuenta el suministro de postes para dicha red.
Se realizé el presupuesto de la propuesta de proteccitn a fa zed de FO con ¢ suministro de postes metdlicos de 8 m,
obteniende un valor total de setecientos achenta y seis millones setenta y un mil ochoclentos tres pesos mcle
{$786.071.803).
" - . " I
FCOPETROL TRAMO CONDOR K54+440 - K78+300 | § 383.508.977,00 $e pantea realizar &l reronocimiento del pago correspondiante al 60%, dade aque ¢l contratista cumplid con la entrega

de |2 Informacitn requerida acorde a Ja forma de pago del contrato suscrito. Pendiente 40% contra recibo def Operador.
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