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Proyecto Vial Autopistas al Mar 1
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 14 del 3 de septiembre de 2015

AVISO No. 122 del 09 de agosto de 2021.
Predio MAR 1_UF3 _001

DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

HACE SABER A
DOLLY AMPARO VASQUEZ DE PEMBERTY y
HEREDEROS DETERMINADOS Y/O
INDETERMINADOS DE ALDEMAR DE JESUS CANO CORREA

Que DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S en calidad de delegataria de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, expidié Oferta Formal de Compra N° 02-01-20210706001789 de
fecha 06/07/2021, la cual deja sin efecto la Oferta Formal de Compra D-190-2017 del 28 de
febrero de 2017 y se requiere un area de terreno que hace parte del predio denominado
Lote No. 4 o el Ranchito, ubicado en Fraccién de San Cristébal y/o Paraje La Cuchilla,
Municipio de Medellin, Departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral
60860040001 y matricula inmobiliaria nimero 01N-424019 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Medellin, Zona Norte, predio MAR1_UF3_001. De propiedad de
los sefiores JUAN ESTEBAN PAJON LOPERA, DOLLY AMPARC VASQUEZ DE PEMBERTY,
INVIAS y HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE ALDEMAR DE JESUS
CANO CORREA.

Que la presente es para surtir |a diligencia de notificacién, que se entiende cumplida por
medio del presente AVISO, ya que los sefiores DOLLY AMPARO VASQUEZ DE PEMBERTY vy
HEREDEROS DETERMINADOS Y/OQ INDETERMINADOS DE ALDEMAR DE JESUS CANO
CORREA, y/o apoderado no se presentaron en las instalaciones de DESARROLLO VIAL AL
MAR S.A.S, ubicada en la Carrera 43B No. 16-95, Edificio de la Cdmara Colombiana de la
Infraestructura, ciudad de Medeilin, por lo anterior se procede a dar cumplimiento al
articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, que dispone lo siguiente:

“Si no pudiere hacerse la natificacién personal al cabo de fos cinco (5) dias del envio
de la citacidn, esta se hard por medio de aviso que se remitirg a la direccidn, af
numero de fax o al correo electronico que figuren en el expediente o puedan
obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia integra del acto
administrativo. El aviso deberd indicar la fecho y lo del acto que se notifica, la

Pégina I de 3

www.devimar.co @ @

VIGLADO ﬁ N' N Cra 438 #16-95, of. 1410 / Medellin-Colombia
7 SuperTransporte E TR +57 {4) 3220393 / contacto@devimar.com.co




NIT 900869678-8

Concesién Vial Desarrollo Vial al Mar S.AS.
Contrato de Concesidn No. 014 de 2015
Agencia Nacional de Infraestructura

VIGHADO
SuparTransperta

autoridad que lo expidid, los recursos que legalmente proceden, las autoridades
ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la
notificacién se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia
integra del acto administrativo, se publicard en la pdgina electrénica y en todo caso
en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5)
dias, con la advertencia de que la notificacidn se considerard surtida af finalizar el
dia siguiente al retiro del aviso. En el expediente se dejard constancia de la remision
o publicacién del aviso y de la fecha en que por este medio quedard surtida la
notificacién personal”.

De conformidad con lo anterior, se procedio a citar a los sefiores DOLLY AMPARO VASQUEZ
DE PEMBERTY y HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADQOS DE ALDEMAR DE
JESUS CANO CORREA, a través de la citacion con radicado de correspondencia DEVIMAR N°
02-01-20210713001858 de fecha del 13 de julio de 2021, con constancia de direccion
incorrecta de fecha del 23 de julio de 2021 de la empresa Enviamos Comunicaciones S.A.S.,
con certificado de puia No. 1020021434912 de fecha del 23 de julio de 2021; con el fin de
surtir la notificacién personal de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-20210706001782
de fecha 06/07/2021. Predio MAR1_UF3_001. diligencia que no se cumplié por no
presentarse; por lo tanto, los 5 dias hébiles después de enviada la citacion que habla la
norma anterior finalizaron el 30 de julio de 2021.

De igual forma se publico la citacién en la pagina web de DESARROLLO VIALAL MAR S.A.S.,
www.devimar.co, link http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-
predial.html, y de ja AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, desde el dia 21 de julio
de 2021 hasta el dia 27 de julio de 2021, asi como también se fijé el aviso acompafiado de
copia integra del acto administrativo, en lugar de acceso publico (cartelera) de la oficinas
de la sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en la carrera 43B No. 16-95,
Oficina 1410, Edificio de la Cdmara Colombiana de la Infraestructura, ciudad de Medellin,
fijado entre el dia 21 de julio de 2021 hasta el dia 27 de julio de 2021, con el fin de surtir
fa notificacién personal de la Oferta Format de Compra No. 02-01-20210713001858 de
fecha del 13 de julio de 2021.

Para surtir la diligencia de notificacion, que se entiende cumplida por medio del presente
AVISO se anexa fiel copia tomada del original de la Oferta Formal de Compra No 02-01-
20210713001858 de fecha del 13 de julio de 2021, la cual deja sin efecto la Oferta Formal
de Compra D-190-2017 del 28 de febrero de 2017 y se requiere un adrea de terreno que
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hace parte del predio denominado Lote No. 4 o el Ranchito, ubicado en Fraccion de San
Cristébal y/o Paraje La Cuchilla, Municipio de Medellin, Departamento de Antioquia,
identificado con la cédula catastral 60860040001 y matricula inmobiliaria ndmero O1N-
424019 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte, predio
MAR1_UF3 001. De propiedad de los sefiores JUAN ESTEBAN PAJON LOPERA, DOLLY
AMPARO VASQUEZ DE PEMBERTY, INVIAS y HEREDEROS DETERMINADOS Y/O
INDETERMINADOS DE ALDEMAR DE JESUS CANO CORREA; junto con todos sus anexos a
saber: Ficha técnica predial de fecha 17 de marzo de 2021, Plano topogréfico de fecha 17
de marzo de 2021. Informe de Avaltio Comercial Corporativo de fecha 12 de abril de 2021.
Uso de Suefo. Normas relativas a la enajenacion voluntaria y expropiacién. Contra la Oferta
Formal de Compra No. 02-01-20210713001858 de fecha del 13 de julio de 2021; No

procede ningtin recurso de ley.

Para efectos del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se advierte que la notificacidn se
considera surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino,
o cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del
acto administrativo, se pubiicarad en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de
acceso al publico de fa respectiva entidad por el término de cinco {5) dias, con la
advertencia de que la notificacidn se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro

del aviso.

De conformidad con la Ley, se publicara el aviso acompafiado de copia integra del acto
administrativo en ia pagina web de DESARROLLO VIAL AL MAR 5.A.5., www.devimar.co, link
http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-predial.htm] y en la pagina
web AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA desde el dia 11 de agosto de 2021 hasta
el dia 18 de agosto de 2021, asi como también se fijara el aviso acompafiado de copia
integra del acto administrativo, en lugar de acceso publico (cartelera) de la oficinas de la
sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en la carrera 43B No. 16-95, Oficina
1410, Edificio de la Camara Colombiana de la Infraestructura, ciudad de Medellin, fijado
entre el dia 11 de agosto de 2021 hasta el dia 18 de agosto de 2021, con el fin de surtir la
notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra No, 02-01-20210713001858 de fecha

del 13 de julio de 2021.
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Contrato de Concesion No. 014 de 2015
Medellin, U

Agencia Nacional de Infraestructura DE"’M“"
02-01-20210706001789
CONTAGTO: JUAN ESTEBAN FAJON LOPERA - DOLLY

SOMOS TUVIA
Facha: 05/07/2021 (8:56:26 a, m. | Usuarie: gdacumernal
LL--
AMPARG VASQUEZ DE PEMBERTY

Sefiores

JUAN ESTEBAN PAJON LOPERA

DOLLY AMPARO VASQUEZ DE PEMBERTY
INVIAS

Calle 25g No. 73B-90

Complejo Empresarial Central Point

Bogota

Calle 51 No. 79— 51

Medellin

njudiciales@invias.gov.co

HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE ALDEMAR DE JESUS CANO
CORREA

Lote No. 4 o El Ranchito

Fraccion de San Cristébal y/o Paraje La Cuchilfa
Medeilin

Departamento de Antioquia

ASUNTO: Mediante el presente se deja sin efecto la Oferta Formal de Compra D-190-2017
del 28 de febrero de 2017 y se requiere un area de terreno que hace parte del predio
denominado Lote No. 4 o el Ranchito, ubicado en Fraccién de San Cristobal y/o Paraje La
Cuchilla, Municipio de Medellin, Departamento de Antioquia, identificado con la cédula
catastral 60860040001 y matricula inmobiliaria niimero 01N-424019 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pliblicos de Medellin, Zona Norte, predio MAR1_UF3_001.

Respetados Sefiores:

De conformidad con el artfculo 2 de la Ley 1450 de 2011, por medio de la cual se expidic el
Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014, se aprobé como parte integrante de dicha Ley, el
documento: “Bases del Plan Nacional de Desarroflo 2010-2014 — Prosperidad para Todos”,
en cuyo capitulo 1], se determiné el esquema de Asociacion Publico Privadas como una
estrategia para impulsar la infraestructura como uno de los pilares de crecimiento de
Colombia.
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En linea con los objetivos establecidos en el Plan Nacional de Desarrollo y en el Plan
Maestro de Transporte, para mejorar la infraestructura de transporte y garantizar la
conectividad de las regiones, se expidid el Documento Conpes 3760 del 20 de agosto de
2013, para Proyectos Viales bajo esquemas de Asociaciones Publico Privadas Cuarta
Generacion de Concesiones Viales, donde se presentan los lineamientos de politica del
programa de cuaria generacion de concesiones viales (4G), dirigido a reducir la brecha en
infraestructura y consolidar la red vial nacional a través de la conectividad continda y
eficiente entre los centros de produccion y de consumo, con las principales zonas
portuarias y con las zonas de frontera del Pais.

Dentro de los Proyectos Viales bajo esquemas de Asociaciones Publico Privadas Cuarta
Generacion de Concesiones Viales se encuentra el Proyecto Autopista al Mar 1.

El articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, fija los motivos de declaratoria de utilidad piblica e
interés social para la adquisicién de inmuebles, asi: “ART/CULO 19. Definir como un motivo
de utilidad publica e interés social la efecucion y/o desarrollo de proyectos de
infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarroflo de las
actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora,
quedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de fa
Constitucion Politica”.

En consideracion a que, el Proyecto Vial Autopista al Mar 1, cumple los presupuestos
establecidos en las normas constitucionales y legales vigentes para ser declarado de
utilidad publica e interés social, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA expidid la
Resolucidn No. 379 del 10 de febrero de 2015 “Por medio de la cual se declara de utilidad
publica e interés social un Proyecto de Infraestructura Vial”.

El 03 de septiembre de 2015, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA y

VIS AT
&,u;xer[mnspnrla

DESARROLLO VIAL AL MAR SAS firmaron Conirato de Concesidn bajo el esquema de APP
No. 14, en los términos de la Ley 1508 de 2012, cuyo objeto es el otorgamiento de una
concesion para que de conformidad con lo previsto en el citado contrato de concesién,
DEVIMAR SAS por su cuenta y riesgo, lleve a cabo el Proyecto del asunto; el alcance del
Proyecto corresponde a los estudios y disefios definitivos, financiacidn, gestién ambiental,
predial y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacién, mantenimiento y
reversion de la Concesién Autopista al Mar 1, del Proyecto “Autopistas para la
Prosperidad”.
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septiembre de 2015 y el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha delegado en la Sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S,, la
Gestion Predial, entendida como el proceso conducente a obtener la titularidad y
disponibilidad de todos los predios que hacen parte de la Concesién Autopista al Mar 1, a
favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

En cumplimiento de los objetivos v fines sefialados por la ley, se aprobé el Proyecto
“Autopistas para la Prosperidad” del cual hace parte la Concesién Autopista al Mar 1, y para
su ejecucion, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere comprar el area de
terreno referenciada, razdn por la cual, mediante el presente documento, el Concesionario
DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S, en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, conforme a la afectacién de la Ficha Predial No. MAR1_UF3_001 de la
Unidad Funcional 3 de fecha 17 de marzo de 2021 elaborada por DEVIMAR SAS, de la cual
se anexa copia, realiza Oferta Formal de Compra con los detalles que se citan a
continuacion:

El drea de terreno requerida es de SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO PUNTO ONCE METROS
CUADRADOS (678.11 m2), tal como cohsta en la ficha predial No. MARLI_UF3_001 de a
Unidad Euncional 3 de fecha 17 de marzo de 2021 elaborada por DEVIMAR SAS,
debidamente delimitada y alinderada dentro de las Abscisas: Margen Derecho: Inicial
K00+047.61 Km - Final K004074.49 Km.

El valor total de la Oferta Formal de Compra es de CUARENTA Y OCHO MILLONES
DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS
($48.249.988) MONEDA CORRIENTE; segtin consta en el Informe de Avalio Comercial
Corporativo elaborado por VALORAR SA avalado por la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin
y Antioquia de fecha 12 de abril de 2021, cuyo marco juridico es: Ley 9 de 1989, Ley 388 de
1997, Decreto Reglamentario 1420 de 1998, Resolucion IGAC 620 de 2008, Ley 1682 de
2013, Resolucién IGAC 898 de 2014 y demds normas acordes y vigentes para tal fin.

El citado avallo estd discriminado de Ia siguiente manera:

Valor terreno, mejoras y especies:

. Crad3B #1695, 0f. 1410/ Medellll'n-Colombia
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= .:-.: : 5:._ :-:.:.-.'.': VALQRES i i i :_'_::._- R
B Rl 11 5| B CANTB)AD UHiﬂAD VALOR UNITARIO|  VALOR TOTAL
AREA REQUERIDA 678,11 mz2 $ 425001 § 29.050.919
: SRR FOTAL AREAREQUERIDA oo o | § 29090919
N T CONSTRUCCIONES ANEXAS . . o . i .
EXPLANACION DE T!ERRA (VER INFORME),
A VOLUMEN. 635.97m3. 561,73 m2 $ 33100001 8 8593263
CERCAPOSTE EN MADERACON 11 HLOS EN
B ALAMBRE DE PUAS. 15,63 m $ 3620000 % 565.806
CERCAPOSTE ENMADERACON 11 HILOS EN
ClALAMBRE DE PUAS £1: 20808 L2 34210 (EN 64,01 m $ - $ -
- IPREDIO INVIAS NO VALORAR).
BROCHE CONESTACONES DE MADERA Y 11
D{HLOS EN ALAMBRE DE PUA {EN PREDIO INVIAS 52 m § - $ -

NO VALORAR]),

S TOTALCONSTRUCCIONES ANEXAE : R 19.159.069
"-VALGR TOTAL DEL iNMUEB LE: L 43:.249.588:
CUARENTAY OCHO MILLONES {}OSCEENTOS
CUARENTAY NUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTAY
OCHO PESOS ML,

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la ley 1682 de 2013, la
indemnizacion estd compuesta por el dafio emergente y el fucro cesante que se causen en
el marco del proceso de adquisicion?.

Indemnizaciones Fcondmicas:

3.427.732 fer anexp 83

Segdn la documentacion suminisrada, ne aplica
o cdlcuio para este ftem,

Segiin la documentacion suministrads, ne aplica
ef cilguio para estedtem.

Segdn la documentacidn suministrada, ne aplica
ef tdlculo para este bem.

$.Notariado y registra (Eseritora pablica de compraventa y registro)

3. Desconexidn de servicios piblicos.

5

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje $ -
$
$

5. Arrerdamiento v/o almacemamiento provisional,

' Segiin ja documentacidn suminisirada, no aplica
6. Impresto predial, § ~  |at edleulo para este ftem, sofrata de una compra
parcial def predio,
Segin 13 documentazidn suministrada, ao aplica
1_! of cdlculo para este jtem.
Segdn fa documentacitn suministrada, no apliza
of cdfeuto pard este o,

8. Adecuation de dreas remanentes. 5 -

9. Perjuicios derivadns de fa terminacion de contraios. s -

1 Articulo 16, Resolucidn 898 de 2014

Pdgina 4 de 7

www.devimar.co @ @

13
MG ADG a
SwpearTransports g
o

A Cra 43B #16-95, of. 1410 / Medellin-Colombia
aasiricius +57{4) 3220393 / contacto@devimar.com.co




NIT 200869678-8

Concesién Vial Desarrollo Vial al Mar S.A5.
Contrato de Concesidn No. 014 de 2015
Agencia Nacional de Infraestructura

Devs ‘

SOMOS TUVIA

plica, segin ficha predil
1.férdida de utifidad por contratos gue depoenden delinmueble objeto de $ afectaciones a consirucciones principates @
Bnexas que pusdan acasionar perdidas de

adquisicion
utilidades.
Mo apiiva, segin ficha predial no sechservan
2.Pérdida de uillifdad por otras actividades econdmicas 4 . [rfectactones a construcciones principates o
=nexas que puedan acashonar perdidas de

utilidades.

NOTA: El concepto por dafio emergente denominado “Notariado y Registro” {Anexo No.
1) se reconocera a los propietarios Unicamente en el evento de adquirirse el drea de
terreno objeto de la presente Oferta Formal de Compra mediante enajenacion
voluntaria; dejando constancia que este dinero corresponde a los pagos que tiene que
hacer el propietario para asumir fos costos de notariado y registro inherentes, entre otros,
los establecidos en el numeral 1 del articulo 17 de la resolucion 898 de 2014; razdn por la
cual, estos dineros se cancelardn Gnicamente en el momento oportuno para llevar a cabo
éstos tramites ante notaria de reparto correspondiente y Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Sopetran.

Una vez notificada la presente Oferta Formal de Compra, se entendera iniciada la etapa de
Enajenacion Voluntaria, en la cuales ustedes, tendran un término de quince (15} dias
habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o
rechazandola.

Si la.Oferta Formal de Compra es aceptada, deberad suscribirse escritura publica de
compraventa o promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, e
inscribirse la escritura publica en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de

Medellin, Zona Norte.

- Se entenderd gue ustedes, renuncian a la negociacion cuando:
a. Guarde silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.
¢. No suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos
fijados en la presente Oferta Formal de Compra por causas imputables a usted
mismo,

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion judicial si transcurridos treinta (30} dias
habiles después de la comunicacion de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de

promesa de compraventa y/o escritura publica.
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Notificada {a presente Oferta Formal de Compra, e inscrita en el respectivo Certificado de
Tradicion del predio ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona
Norte, el mismo no podra ser cbjeto de ninguna limitacién al dominio, Fl registrador de
instrumentos publicos se abstendrd de efectuar la inscripcidn de actos, limitaciones,
gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Segln estudio de titulos de fecha 31 de octubre de 2016 con alfcance del 17 de marzo de
2021, los propietarios y poseedores del area de terreno que se requiere, son ustedes y por
eso son destinatarios de esta Oferta Formai de Compra.

Contra la presente comunicacién no procede ningin recurso de la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,

Solicitud de Permiso de Intervencidn Voluntaria:
Con fundamento en el articulo 27 de la ley 1682 de 2013 (Modificado por el art. 11. Ley

1882 de 2018).

“Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de
matricula, podrd pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto
de adquisicion o expropiacion. EIl permiso serd irrevocable una vez se pacte.,

Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto
de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no

surtiran afectacién o detrimento alguno con el permiso de intervencién voluntaria, asf

como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte de
continuar con el proceso de enafenacion voluntaria, expropiacion administrativa o
judicial, segtin corresponda.

PARAGRAFO. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso
de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacién, dentro
de los quince (15) dias siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso,
fa entidad interesada solicitard a la respectiva autoridad de policia, lg prictica de la
diligencia de desalojo, que deberd realizarse con el concurso de esta tftima y con el
acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien deberd
garantizar la proteccion de los derechos humanos, dentro de un término perentorio de

Cra 43B #1695, of. 1410 / Medellin-Colombia
ﬁ Ng l irasatachira ' +57 (4) 3220393 / contacto@devimar.com.co
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NIT 9008694678-8
Concesion Vial Desarrolle Vial al Mar S.A.S.
Contrato de Concesién No. 014 de 2015 D u"

Agencia Nacional de Infraestructura
SOMOS TU VIA

cinco (5) dias, de la diligencia, se levantard un acta y en elfa no procedera oposicion
alguna.

Muy respetuosamente se solicita otorgar Permiso de Intervencidn Voluntaria del area de
terreno objeto del presente acto administrativo, con el fin gue DEVIMAR SAS pueda
intervenirla constructivamente para fines del Proyecto Vial Mar 1; garantizandose el
cumplimiento del proceso de enajenacion voluntaria y expropiacién administrativa o
judicial, segun corresponda.

Acompafio para su conocimiento, copia de ios siguientes documentos:
¢ Ficha técnica predial de fecha 17 de marzo de 2021.
¢ Plano topografico de fecha 17 de marzo de 2021.
¢ Informe de Avaltio Comercial Corporativo de fecha 12 de abril de 2021.
¢ Uso de Suelo.
+ Normas relativas a la enajenacion voluntaria y expropiacion.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Representante Legal
DESARROLLO VIAL AL MAR SAS

Pagina 7 de 7
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 (MISMO.RREDICY """

00+047,61
NOR :
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GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE ViA PROYECTADA ~——~——~  AREA REQUERIDA
e e i e e .. .. e e e o . EJE VIA PROYECTADA —————— AREA REMANENTE
T e A e e e | EE VA EXISTENTE s rmeees - AREA SOBRANTE ; 3
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= Tt e e | NEA DE CHAFLANES coNsTRUCGION Anexas 2222
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PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1 JUAN ESTEBAN PAJON LOPERA Y OTROS HIDRICAS
. AREA RONDA HIDRICA
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AREA AREA AREA AREA AREA Lo | 60880040001
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(678,11 m? 11.800,00 m? | 0.000,80 m? 0.000,00 m* |11.121,89m* 1: 1000 DEVIMAR S.AS. MF\R"_UF?}_DU‘I 1dea :
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
AVALUO RURAL COMERCIAL
DIRECCION: LOTE N°4, UBICADO EN EL PARAJE LA CUCHILLA (PARTE BAJA}, CORREGIMIENTO DE SAN
CRISTOBAL, MEDELLIN.
VEREDA: SUBURBANO LA CUCHILLA
ABSCISAS: Km 00+047,61 D a Km 00+074,49 D
MUNICIPIO DE MEDELLIN DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIOS: JUAN ESTEBAN PAJON LOPERA Y OTROS
DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PREDIO No. MAR1_UF3_001

LOTE
ARFAS REQUERIDAS

LOTE 678,11 m?

CONSTRUIDA 0,00 m?

TOTAL, AVALUO $ 48.249.988

Linca Naaonal 01 S()"O 510727
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SOLICITANTE AUTOPISTAALMAR 1

TIPO DE INMUEBLE Lote | X I Construccién | [ Lotey Construccién

TIPO DE AVALUO AVALUO COMERCIAL

PREDIO No. MAR1_UF3_001

DEPARTAMENTO ANTIOQUIA

MURNICIPIO MEDELLIN

VEREDA/BARRIO SUBURBANO LA CUCHILLA

ABSCISAS Km 00+047,61 D a Km 00+074,49 D

E?:nCBCI;gI;g. LOTE N°4, UBICADO EN EL PARAJE LA CUCHILLA (PARTE BAIJA),

INMUEBLE CORREGIMEENTQ DE SAN CRISTOBAL, MEDELLIN,

TIPO DE PREDIO Rural X Suburbano | X

USO ACTUAL Remdenmal. Comerm.al X Industri.all M:ﬁo
Agropecuario Recreacional Proteccién Ninguna

Rural suburhano.
Tratamientos rurales: Consolidacion Suburbana Nivel 4 (CNS4).

Usos del suelo: Servicios e industria.

* Resolucidn 620 de 2008 del IGAC.

» ley388 de 1997,

¢ Decreto 1420 de 1998.

e ley 1682 de noviembre de 2013.

¢ Resolucién 898 de agosto de 2014.

e Resolucidn 1044 del 29 de septiembre de 2014,

s Plan de Ordenamiento Territorial de Medeliin - Acuerdo 048 de 2014,

USO POR NORMA
{tomado del POT)

MARCO JURIDICO DEL
AvaLUO

Nimero Predial: 60860040001
Areas de terreno; 22,042,43 m?
INFORMACION Areas de Construccién: 469,32 m?

CATASTRAL Vigencia: 08/04/2021
Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: 804714411383

Zonas Geoecondmica catastral: 370

¢ Ficha predial {17/03/2021)

¢ Plano predial

Ficha catastral

Ficha normativa

* Estudio de tftulos

s Certificado de tradicidn y libertad No. 01N-424019

BOCUMENTOS
SUMINISTRADOS

&4

Linca Nociondd 01 BO30 510 727
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FECHA SOLICITUD 07-04-2021

FECHA VISITA 08-04-2021

FECHA AVALUO 12-04-2021

AVALUADOR ‘

COMISIONADO DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA
RESPONSABLE DE DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA
VISITA EMILLY JANETH VEGA URIBE

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR: La principal actividad econémica del corregimiento se centra en
el cultivo de flores, hortalizas, platano y monocultivos de tomate de drbol. En la zona se cultiva en
rotacién lechuga, zanahoria, remolacha, repollo, cebolia, apio, rédbano, durazno y breva. Las
actividades pecuarias son otro factor importante en la economia del corregimiento. En el
corregimiento abundan cantidades apreciables de material de construccidén, por lo cual se
encuentran fabricas de ladrillos. En las carreteras al mar, en especial la nueva carretera del "Tunel
de Qccidente" existen diversos comercios que prestan los servicios a los viajeros.

Maodofin
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Fuente: Elaboracion propia basada en Google Earth.

Delimitacion del sector:
Norte: Vereda Travesias corregimiento de San Cristobal,

Oriente: Corregimiento de San Cristdhal.
Sur: Vereda E| Patio del corregimiento de San Cristébal.
QOccidente: Vereda Las Playas del corregimiento de San Cristébal.

Caracteristicas Climaticas:
ALTURA: 1800 a 3000 msnm.
TEMPERATURA: 8 0 21°C.
PRECIPITACION: 1668mm.

PISO TERMICO: Templado y Frio.
Fuente: Geoportol defl IGAC.

Condiciones Agroldgicas: Clase agroldgica VI, subclase 6Pe-7.

Madolin

Linea Nocionol 01 8000 510 727




La Lonja
oY FHBD ési}\t:v’ﬁ-asmj )
go Medeltn v Antemen

PRINCIPALES LIMITANTES DE USO:
Pendientes ligeramente escarpadas, erosién moderada, alta susceptibilidad a la erosion y a los

movimientos en masa, fuerte acidez, alta saturacidn de aluminio y fertilidad baja.

US0S RECOMENDADOS:

i
i

alorar’

Plantaciones forestales protectoras, productoras, sistemas silvopastoriles, ganaderia extensiva, cultivos de

semibosque y densos.

Fuente: Lo anterior informocidn es tomada del Estudic general de Suelos y zonificacion de Tierras
departamento de Antioguia, IGAC 2007 .

VIAS DE ACCESO Pavimentada | X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
TRANSPORTE PUBLICO Transporte ptblico F)ueno, con adecuada frecuencia, servicio prestado por
buses, busetas y taxis.
Agua X | Energla X | Alcantarillado Teléfono
G Parabdlica Rec. Basuras Alum. X
SERVICIOS PUBLICOS as o Publico
Transporte | | Poz0 X | Internet
ptiblico septico

SERVICIOS COMUNALES

La zona cuenta con cemros educativos como la Institucion Educativa Néstor
Rogelio Montoya e Institucion Educativa La Volcana, Centro de Salud E.S.E.

Metrosalud Palmitas.

Residencial Comercial Agropecuario | X | Industrial
USO PREDOMINANTE Recreativo Condominio Institucional Minero
Mixto Otro JCudl?
ALTURA \ .
PREDOMINANTE 1 piso 2 piso X | Otra
ESTRATIFICACION 1 [ [2]x] 3] [ 4] [5] 16s6]
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3. INFORMACION DEL PREDIO

Va lorar’

3.1. INFORMACION JURIDICA

1. HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE ALDEMAR DE
JESUS CANO CORREA.

PROPIETARIO 2. DOLLY AMPARO VASQUEZ DE PEMBERTY.
3. JUAN ESTEBAN PAION LOPERA.
1. N/R
IDENTIFICACION 2. C.CN° 32.506.243 de Medellin.
3. C.CN° 8.355.786 de Medellin.
MATRICULA .| 01IN-424019
1. JUAN ESTEBAN PAJON LOPERA: 30%.
PORCENTAIJE DE 2. DOLLY AMPARO VASQUEZ DE PEMBERTY: 50%.
COPROPIEDAD 3. HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE ALDEMAR DE

JESUS CANO CORREA: 20%
1) JUAN FSTEBAN PAJON LOPERA, adquirio el derecho real de dominio
y la posesién material equivalente a un 30% del predio identificado con
matricula inmobiliaria N°01N-424019 por venta de derechos de cuota en
comiin y proindiviso de Teresa de lesis Acevedo Cano, mediante escritura
pablica N°105 del 28 de enero de 2011 de la notaria catorce (14) de Medellin,
inscrita al folio 01N-424019, en anotacién 15, registrada de fecha 2 de

febrero de 2011.

2) DOLLY AMPARO VELASQUEZ DE PEMBERTY adquirid el derecho real
. de dominio y posesién material equivalente a un 50% del predio identificado
TITULO DE . . e

. con matricula inmobliaria No. 01N-424019 por venta de derechos de cuota
ADQUISICION . T . ~ . i, .

en comuny proindiviso realizada por la sefiora Diana Patricia Uribe Restrepo,

mediante escritura publica N°1096 de fecha cinco (5) de junio de 2008
otorgada ante la notarfa Decima (10) de Medeliin, inscrita en anotacién 13,
registrada de fecha 10 de junio de 2008.

3) El sefior ALDEMAR DE JESUS CANO CORREA, adquirio el derecho reai
de dominio y la posesién material equivalente a una guinta parte (20%) del
predio identificados con matricula inmohiliaria No. 01N-4240189, en sucesiton
del sefior EFRAIN ANTONIO CANOQ, mediante la adjudicacidn en sentencia del
22 de septiembre de 1964 del juzgado Quinto civil del Circuito de Medellin.

Modefin
APLAL A4B O 27
16241210
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A la fecha del estudio de titulos se puede verificar que el predio identificado
con matricula inmobiliaria N° 01N-424019 de Ia Oficina de Registro de

AVAMENES Y . . AN
GR Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte, a la fecha del andlisis juridico
LIMITACIONES AL - s s
DOMINIO se encuentra con las siguientes limitaciones al dominio:

Limitacién al dominlo: Oferta Formal de Compra inscrita mediante

comunicacién D-190 del 28 de febrero de 2017 de la ANIL
Fuente: Estudio de titulos

Nota: La anterior informacién no constituye estudio de titulos.

3.2, NORMA DE USO DEL SUELO

Seg(n el acuerdo 48 de 2014 bajo el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio
de Medellin; el inmueble cuenta con la siguiente normatividad:

‘?PFY?QEE"EEEI 48

Usos Rura!és
Forestal Pmduclor

Fuente: Plano de Usos generals del suelo rural del Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin.
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Articulo 413. Uso de Servicios e Industria.

Se asigna al poligono suburbano conexién Aburrd — Cauca (SC-CNS4-02). Presenta una mezcla homogénea
entre servicios e industria, que permite mantener la vocacién turfstica def Corredor sobre la Conexion Vial
Aburri-Cauca en todo su recorrido, pero a la vez le imprime la importancia estratégica que este tiene como
conector con la regién occidental del Departamento. Se asocia al Centro Logistico de Transporte, el cual
ofrecera actividades relacionadas con transporte, industrializacién, almacenamiento y distribucién de
mercancia o insumos provenientes del occidente. Desde el sistema vial, se exigiran las vias de.servicio o
bahfas de aproximacién, a fin de contribuir con el buen funcionamiento y movilizacion de la conexidn.

Uso principal

Uso compatible o
complementario

Uso condiclonado
o restringido

Uso prohibido

relacionados con
el  wehiculo vy

« Comercio minorista  cotidiano

bisicas de la comunidad).

« hineria

y cuando la norma
urbanistica asi lo

« industria pesada y mayor

» Servicios {actividadas de primera ¢ B « Uso pecuario: ganaderio extensiva
mercantiles necesidad  que  pemmitan | * OI[?ErCIO . e intensiva.
satisfacer las  necesidades mediano SIMPLE [, Bistaciones forestales

productoras.

transporie, « Praclicas agropecuarias  de permita de | * Residencial iipologia_ de vivienda
almacenaje, especies menores y acuerdo gon o campestre y parcelaciones
financieros, escalonadas. Protocolo « Nuevos desamrollos comerciales de
hospedaje, « Centroz  de  acopip de Arrnbiental v “grandes superficies™.
restaurantes, almacenamiento ¢ mentados Urbanistico « Las actividades recreafivas de
cafeterias  entre verdes y logistica de apoyo a la « Deposit . d mediano y alto impacte como la
otros economia y cultura local. MZ‘:;—?;I% SS d: practica de motocrosismo,

« Industiia liviana y | * Servicios de turismo sostenible. Construccion cuatrimeto, ciclomontafiisme,
mediana. » Estaciones de Servicio i cabalgatas, yfo similares.

« Jardines cementerio

Madetin
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Convenciones POT 48
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“Fuente: Piano de tratamientos rurales del Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin

Artfculo 387. Definicidn de tratamientos rurales.

Los tratarnientos rurales definen los objetivos diferenciales de desarrollo en el drea rural del municipio de
Medellin, ademds orientan y agrupan las actuaciones que se requieren para el logro de las politicas y
objetivos que, en el marco del Plan de Ordenamiento Territorial, se establecen para el suelo y ocupacion
del territorio rural. Constituyen las unidades territoriales bdsicas sobre las que se aplican las
determinaciones relativas al medio fisico derivadas de los tipos de acciones y se expresan gréficamente

por medio de poligonos nombrados como Tratamientos.

Articulo 393, Tratamiento de Consolidacién Suburbana (CNS).

Se aplica a los polfgonos de mayor concentracién de la poblacién campesina, dreas de parcelacion de
recreo y vivienda campestre, dreas de crecimiento informal y 4reas de crecimiento planificado, que
corresponden a sectores que presentan caracteristicas suburbanas en los cuales se pretende mejorar su

Modebin
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desarrollo, de conformidad con las tendencias que presentan y con las directrices generales definidas para
cada uno de elios.

Consolidacién Suburbana Nivel 4 (CNS4). Reconversién.

Se aplica en aquellos sectores rurales donde se pretende orientar procesos de transformacién acorde con
el uso y las dindmicas establecidas. Las actuaciones propuestas se dirigen a lograr un ordenamiento
adecuado acorde con las nuevas circunstancias que afectan su desarrollo, generando las dotaciones e
infraestructuras necesarias para los nuevos usos y aprovechamientos y dar equilibrio a las dinamicas
existentes, asi como la cualificacidn, dotacién y la planificacién ordenada de algunos poligonos especificos.

Busca promover importantes transfermaciones en zonas rurales gue cumplen un papel fundamental en la
consolidacion del modelo de ordenamiento propuesto por el Plan y en el cumplimiento de los objetivos
del mismo y que por razones de deterioro ambiental, fisico o social, requieren de esta transformacién
fisico-espacial y socioecondmica, para aprovechar al méximo su potencial a fin de lograr, entre otros fines,
el mejoramiento integral de las condiciones de vida de los moradores, la diversificacion de la utilizacion
del suelo, el aprovechamiento racional del mismo mediante adecuados procesos de densificacion y mezcla

de usos.

Estas &reas serdn objeto de implementacién de Unidades de Planificacién Rural -UPR-, bajo las cuales se
orientara el desarrollo adecuado de acuerdo con la capacidad de soporte y la distribucién establecida en
los usos del suelo y demds aprovechamientos definidos. Busca promover la gestidn asociativa de
proyectos, de forma tal que los mayores aprovechamientos posibles se realicen mediante la integracién
de predios que conduzcan a la generacién de desarrollos de calidad con dotaciones adecuadas y
contribuyan a mitigar el déficit existente en las zonas aledafias,

Hasta tanto no se formule la respectiva UPR, solo se podran construir nuevas edificaciones para
equipamientos ptblicos y se podran realizar adiciones o reformas a los existentes.

Hacen parte de este tratamiento los siguientes poligonos:

Corregimiento Céddige Araz fha) Veredz
San Ssbactian de Pamias | PA-OMSE-01 | 355D Lz Aldea, La Frissla
] L Falma, La Loma, Ls Cuchiliz, El Liamo, Maranjal, bilo,
Ban Cristitel SC-CHe4lz | 13,88 Trauesias, El Palio, Las Playas
SC-CMS4-03 | 63,31 Pedreqgal Al
Eanta Eleas SE-CHGS4-08 | 32,50 Mazo

- Oficieny A0E }fleCZ e |
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Aprovechamientos:
CRREGIMIENTE VEREDA | £DIGOPOLIS. | Lategaria "jf’ 7"*,{,?,5;“? A__‘;a‘i;’;{i“
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Sin embargo, la zona segdn el Articulo 393 del Acuerdo 48 de 2014, condiciona un eventual Desarrollo o
posibilidad de construirlos, hasta tanto se formule una U.P.R, Unidad de Planificacién Rural asf:

“Hasta Tanto no se formule una UPR, solo se podrdn construlr nuevas edificaciones para equipamientos
puiblicos y se podrén realizar adiciones o reformas a los existentes.”

Hasta el momento no se conoce formulacién y aprobacién de alguna UPR, de igual manera se procede a
consultar al Departamento Administrativo de Planeacidn, el cual en respuesta fechada el 3 de enero de
2017 dirigido a la Directora Predial Devimar S.A.S emite concepto de uso de suelo segin los articulos

explicados anteriormente.

Adicionalmente a la restriccién normativa mencionada, la zona donde se ubica el predio presenta Amenaza
Media y Alta por movimientos de masa, adicionalmente cuentan en su parte posterior con Retiro de 30
metros a a quebrada la Iguana.
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Riesgos

EJcon condiciones de riesgo
E]atio riesgo no mitigable
Amenaza Avenidas Torrenciales

ana

Aménaza Inundaciones

Dlava

Baja
£ Muy Baja
Am’éhaih Movimiento en Masa

.Ana

Medla
Baja

‘§Muy Baja

Fuente: Plano de restriccién por amenazas y rlesgo del Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin
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Fuente: Plano de retiros de rios y quebradas del Plan de Ordenamlento Territorial de Medellln

Segtin el Acuerdo 48 de 2014, en la Seccidn |, Articulo 16 en el Pardgrafo donde mencionan las Areas de
Amenaza y Riesgo menciona que estas zonas harén parte del Suelo de Proteccién, hasta tanto no se

realicen los estudios de riesgo en detalle,

Por lo tanto y lo observado en carta de respuesta del Departamento de Planeacién, este tipo de estudios
para estas zonas deberan contener las siguientes caracteristicas:

Zonas de Amenaza Muy Baja y Baja, requieren de estudio geol6gico, geomorfologicoy geotécnico, acorde
a las disposiciones establecidas en la Norma NRS-10 y Acuerdo Metropolitanc del 9 de 2012,

Zonas de Amenaza Media, requieren de estudios detallados siguiendo las especificaciones técnicas gque la
reglamentacién que la administracién municipal expida para tal efecto, de igual manera deberd dar
cumplimento a los estudios geoldgicos, geomorfologicos y geotécnicos, acorde a las disposiciones
establecidas en la Norma NRS-10 y Acuerdo Metropolitano del 9 de 2012.

Zonas de Amenaza Alta, deberan elaborar previamente estudios de amenaza en detalle siguiendo las
especificaciones técnicas y el procedimiento para la incorporacion de sus resultados en cartografia oficial

Medofin
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del Plan, estos resultados deberan de incorporarse mediante acto administrativo expedido por el Alcalde
Municipal. lgualmente deberan presentar estudios geoldgicos, geomorfoldgicos y geotéenicos, acorde a
las disposiciones establecidas en la Norma NRS-10 y Acuerdo Metropolitano del 9 de 2012, 5e anexa

certificado suministrado:

CBML ~ B0860040001

Area lote catastral 22.042,43 7
Corregimienta Correglmisnto de San Cristébat
" Glase de Suslo  Rural
Consolldacién Suburbana Nivel 4, SC-CNS54-02

Tratamiento urbano

Race parte del Area de Intervencidn eslratégica Transversalldades,
especificamente en el Macraproyects La Iguana. Al no eslar formulado, se

Instrumentos de aplica lo plarteado en al POT.

c;’:"::ﬁ:ﬁg ':'ia Ademnas hace parte-del Area da inlervéneion de'la Unidad de Planificacidn
P rural - Conexidn Aburrd Cauca (UPR para para la Transformacion), sin
formulacién, ni adopcidn, por lo cual se aplica lo establecido en el Acuerdo
48 de 2014,
Usos del suelo . . N
Acuerdo 48 de 2014 Senvicios e Industia, Suelas suburbanos proplamente dichos

Aproximadamente el 71% del predio se encuentra afectado porlos retiros
de 30 m de )a Quebrada La Cuchilla v La lguana.

El predio presenia en cuanto a amenazas:
E} predio presenta amenaza alta en movirmiento en masa en aprox. el

8%.
Restricciones - Aprox, el 73% presenta amenaza medla en movimiento en masa.
Amblentales - Aprox. gl 19% presenta amenaza baja en movimiento en masa,

Acverdo 4Bde 2014 | . Aprax, el 44% presenta Amenaza Alta por inundacidn y Avenidas
Torrenciates,

Aprox. el 6% del pradio se encuentra con condlcidn de rlesgo,

Aprox. el 43% del predio Hace parie de la red de conectividad ecolégica.

Aprox, El 36% del predio esta en zona patrimaniat LICBIC del fipo

Patrimonio paisalistico .
Segin & articulo 432, El area minima de los lotes para desarrollos por

particion o parcelacidn corresponde:

"3, Para nijevos -desamolios iocalizados en las calégorias de Sitelo
suburbano, en lratamientos de nsolidacidn Suburbans
Mejoramlonto Integral (M), se dafinen a conlinuacion:

Area minima del lote - -
. roy R 3 ..
Categoria de : : minima de | mfaiha do
B Suab]o Tratamianto Pensldad lote m2 Iote m2
Suburbano (Bruts} [Nt}
Suvburbanos | . _ )
distintos  a oz | Sonsoidaciin S, ERT 9744
centres poblados
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3.3. CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

AREA DE TERRENO TOTAL 11.800,00 m?
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 11.800,00 m?
FUENTE: Ficha prediai

3.4.  UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda La Cuchilla del municipio de
Medellin, aproximadamente a 0,75 Km del Ttnel de Occidente, se ubica al costado derecho
de Ia via en direccion Medellin — Santa Fe de Antioquia.

3.5. DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: £n el predio se encuentra 1 unidad
fisiogréfica, con pendientes entre 0% y 7% adecuado para uso agricola.

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

AREA REQUERIDA 678,11 m?
AREA REMANENTE 0,00 m?
AREA SOBRANTE 11.121,89 m?
AREA TOTAL REQUERIDA | 678,11 m?
LINDEROS

NORTE 31,75 m con GUILLERMO LEON SIERRA MESA {1-2).

20,71 m con JUAN ESTEBAN PAJON LOPERA Y OTROS (MISMO PREDIO)
ORIENTE (2-6).
SUR 28,85 m con INSTITUTO NACIONAL DE VIAS (INVIAS) (6-13).
OCCIDENTE 26,93 m con VIA MEDELLIN SANTAFE DE ANTIOQUIA - INVIAS {13-1)

Fuente: Ficha Predial

4.1 PENDIENTES DEL TERRENO:

Topografia de la totalidad del predio Topogrdfia del drea requerida

0% a 3% X 0% a 3% X

3% a7% X 3% a7% X

7% a 12% 7% a 12%

12% a 25% 12% a 25%

25% a 50% 25% a 50%

50% a 75% 50% a 75%

Mayor 75% Mavyor 75%

Fuente: Visita de campo Fuente: Ficha predial
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- 210
ey - Clicaer 608

Linea Nacionel 01 8000 510 727




=
La Lonja
Hprene henplbam J
do Mudelln y Antioqeia

YSlomr@

TOPOGRAFIA | Plana | [ ondulada [ X | Escarpada
VIA DE ACCESO ViA MEDELLIN — SANTA FE DE ANTIOQUIA
TIPO DE VIAS Pavimentada X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
‘ Agua X | Energia X | Alcantarillado Teléfono

SERVICIOS . Alum.
PUBLICOS Gas _ Parabdlica Rec. Basuras Pliblico X

Transporte x | Fozo X | Internet

publico séptico

4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

No posee construcciones principales requeridas que sean objeto de avaltio segun ficha predial,

4.3 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

TIPO " DESCRIPCION .. - | canmipap | i | ebap | vioaumL ESTADO DE
PR - SRR TR L cONSERVACION
EXPLANACION DE TIERRA (VER INFORME).
561,73 2

A lVoLUMEN: 635,97m3. 61, m2 | N/A N/A N/A
CERCA POSTE EN MADERA CON 11 HILOS

B 15,63
EN ALAMBRE DE PUAS. .6 m | N/A N/A N/A
CERCA POSTE EN MADERA CON 11 HILOS
EN ALAMBRE DE PUAS L1: 29.80M, L2:

c . 64,0 N N A
34.21M. (EN PREDIO INVIAS NO 1 m /A /A N/
VALORAR).

BROCHE CON ESTACONES DE MADERA Y 11

D |HiLOS EN ALAMBRE DE PUA. (EN PREDIO 5,2 m | N/A N/A N/A

INVIAS NO VALORAR).

Fuente: Ficha predial suministrada.

A. EXPLANACION | ~_ B. CERCA

5T 4448 O7 2
Téa dt-210
e Eemnperis - € EDS
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C. CERCA

4.4.ESPECIES VEGETALES:

No posee especies vegetales requeridas que sean objeto de avaltio segln ficha predial.
5. METODOLOGIA DEL AVALUO:
5.1.METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO:

Segiin la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucién 620 de
2008) los métodos de avallto usados para el drea de terreno son;

Articulo 12, Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que husca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 30. Método de costo de reposicidn. Es el gque busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
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semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le

debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la siguiente formula:

Ve={Ct—D}+Vt

En donde:
V¢ = Valor comercial
Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacion
Vi = Valor del terrenc.

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcién de la vida Gtil que en términos economicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara
en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las construcciones se deben
emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema ¢ue tenga
en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste paralos estados 1, 2, 3y 4. (Ver Capitulo VIl De las Férmulas

Estadisticas).

5.2. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los
componentes para avaluar son:

5.3.1. DANO EMERGENTE:
« Notariado y Registro: Escritura piblica de compraventa y registro. Si aplica.

Nota: Segin la resolucién 898 de 2014 en su articulo 17 el dafio emergente solo contempla dentro
del pago el reconocimiento del costo del levantamiento de las limitaciones al dominio, por ende,
solo estas serdn tenidas en cuenta dentro del pago indemnizatorio. No aplica.

« Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: Segdn la documentacién

suministrada, no aplica el célculo para este item.

Desconexién de servicios plblicos: Seglin la documentacién suministrada, no aplica el célculo para

este item.

Modofin
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s Arrendamiento y/o afmacenamiento provisional: Segin la documentacion suministrada, no aplica

el cdlculo para este ftem.

i

¥

*  Gastos de publicidad: Derogado por la resolucién 1044 de 2014, No aplica.

e Impuesto predial: Segin la documentacidn suministrada, no aplica el calculo para este ftem, se
trata de una compra parcial del predio.

s  Adecuacidn del inmueble de reemplazo: Derogado por la resolucion 1044 de 2014. No aplica.

s Adecuacion de areas remanentes: Segin la documentacion suministrada, no aplica el célculo para
este ftem,.

s  Perjuicios derivados de la terminacion de contratos: Segln la documentacion suministrada, no
aplica el célculo para este ftem.

5.3.2. LUCRO CESANTE:

Seglin la documentacion suministrada, no aplica el cdlculo para este ftem.

6. CONSIDERACIONES GENERALES

Para determinar el valor del suelo se realizé un estudio comparativo de mercado de predios suburbanos
rurales de uso agropecuarlo con urbanismo, se adopté el valor promedio de los cdiculos estadisticos de
$42.900/m? Se asume este valor debido a las afectaciones que tiene el predio y a las condiciones
normativas gue se requieren para un eventual desarrollo o cualguier tipo de construccién que pueda
llevarse a cabo en la zona {mediante formulacién de UPR).

EFl desarrolio de cualquier proyecto en el predio implicaria altos costos, por una parte, para elaborar
estudios geoldgicos, geomorfologicos y geotécnicos, acorde a las disposiciones establecidas en la Norma
NRS-10 y Acuerdo Metropolitano del 9 de 2012 y por otra para incorporar dichos resultados a la cartograffa
oficial del plan mediante acto administrativo expedido por el Alcalde Municipal tal como lo indica la norma.
Otros costos seria la ejecucion de obras que mitiguen los riesgos que presenta el predio producto de las

afectaciones.

Considerados todos estos aspectos se establece el valor del predio como el valor de la zona rural mas
cercana el cual mediante la investigacion de mercado es de $42.900/m?,

Para el volumen de la explanacion realizada de fa construccidn anexa 1 ver informe anexo.
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7. DETERMINACION DEL VALOR:

— - RS T T T
fTEM CANTIDAD [UNIDAD | VALOR UNITARIO] VALOR TOTAL
AREA REQUERIDA 678,11 m2 | 8 42600 | $  29.090.919
TOTAL AREAREQUERIDA $ 29,090.919
: CONSTRUCCIONES ANEXAS
A \E/é‘ibf\‘;‘éﬁg:gfmg'?RRA (VER INFORME). 56173 | m2 |$ 3310000 | $  18.503.263
B m@;%sg EL'IE;':]S'_“ADERA CON 11 HILOS EN 16,63 mo|s 36.200,00 | $ 565.806
CERCA POSTE EN MADERA CON 11 HILOS EN
CIALAMBRE DE PUAS L1: 29.80M, L2: 34.21M. (EN | 64,01 mo|$ - s .
PREDIO INVIAS NO VALORAR).
BROGHE CON ESTACONES DE MADERA Y 11
B [HILOS EN ALAMBRE DE PUA. (EN PREDIO INVAS| 5.2 mo |8 - 13 -
NO VALORAR).
o TOTALCONSTRUGCIONES ANEXAS - . $  15.159.069
_VALOR TOTAL DEL INMUEBLE ' $ - 48.249.988.
oy : T GUARENTAY OCHO MILLONES DOSCIENTOS
VALOR EN LETRAS ] GUARENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y
Sl OCHO PESOS M.L.

ATENTAMENTE

ERIKA GONZALEZ VIRVIESCAS DANIEL AMEZQUITA ALDANA JUAN MANUEL VELAZQUEZ
Avaluador Comisionado RAA Coordinador Comité Técnico RAA * Represente Lega Valorar S.

AVAL-1032434945 AVAL-101418373

'uma Nodional 01 BOGO 510 727




AV-21-04-00051
A
R : ’ 3 \ »
La Lonja
i s Db A

vy Myl y A-tioquia

ANEXO No. 1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

Para determinar el valor de terreno se aplica Método Comparative de Mercado, a continuacién, se
muestra la investigacion de mercado;

SUBURBANO - S0 AGROPECUARIO GON URBANISMO

VALOR AREA DE VALOR AREA VALORESTIMADO |  NROMBRE
D |MUNICPIOE UBICACIAN mnra VALOR PEDIDO % NEG DEPURADO | TERRENG m2 ] TERRENO mz| consTruma VALOR M _CORS CONSTRUGTIONES RIENTE DBSERVACIONES

Area3 291 m2 (por
canfmar sn oscritura)
Ectrale; 3 Alcobas: 8
SR Araa constulda 589
1oty 3 . Talf, mstres cuadrades, aroa
contricaan % 1.080.000.000 =% S 950,400,000 aza1 $41072 &68a $1.195.000 5812600000 3046245856 [del lots 3.291 metros,
: salon comadar, zona de
ropas, 5 bafos,
parqueaders con
espacio para 12 ganns.
ren a000m2
Ma

«

Madatin | San Cristabal

yplaca

hualls San Cristébal

5 | Madeitin {San Criswobol Late $ 195.000.000 12% s 171.600.000( 4050 $4z2800 a s0 0 31517;325211 ;Z’f:::::'::;“"m
i pasje Carvatorade

lngreso al fote biedidar

da enargla

Escalanto vsta

S0 vanda Iote cn Sen

Cristobal antes da llagar

el binel da gaeddants,

uhicodo a 20 minutos da

Medallin, Yone aeoato

7 | Madallin {San Cristobal Lote 5 250.000,000 12% 5220000000  S900 $ a4.000 o $0 50 a 13;:;2559 :ﬂ;‘:"gr:: ;:_:

: aptoot 5,01 M2 se
suade vapdar cemplato
Lon $250 millanes o
narido an 2 portes cada
una 2 $150 millones,

PROMEDO| & 42,823.92,
DESMACION ESTANDAR|  § 1.084,32
COEFICIENTE DE VARIACION 2,5%)
LIMITE SUPERIOR] $ 43.988,24

UIMIFE INFERIOR | 5 41,859,681
GOEFICIENTE OE ASIMETRIA| 10

VALOR ADCPTADD| $ 42.9086,00]

Las ofertas que cuentan con construcciones estas fueron descontadas aplicando Fitto y Corvini asi:

CALCULD DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
ttEM |  EDAD vipa GTiL [P O e acto |PEPREGIACION aatoran | pEbaeoapo | YALeR FHAL |vaLor Apoprabo
3 22 70 31,43% 2,5 27,05% $1.637.622 | $442.542 |$1.194.680| §1.195.000

DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

Para determinar el valor de las construcciones se parte de valor de reposicion a nuevo seglin presupuestos
realizados con base en fa revista Construdata en su edicién 198 para la ciudad de Medellin. Para obras
como excavaciones y cercas, no se les realiza depreciacion ya que son mejoras que el propietario debera
reponer a nuevo debido a que estas no se consiguen en el mercado usado.

Medelin

5?{.1} 44507 27 : i N
L s Conpart - Ok ' ; VR

o Lo Compof

Linea Nocdionod 01 8000 510 727
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CONSTRUCCION ANEXA A. EXPLANACION:

EXPLANACION DE 635,97 M3 (AREA=561,73 M2- H=1,1322 M)
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad U. M. Cantidad Vr.Unitario Vr. Total
001 ACT IVII?ADES PRELIMIMARES
LOCALIZACION - TRAZADO Y REPLANTEO m? 1,0000 3.598 3.598
DESCAPOTE MANUAL m? 0,2500 2.374 594
EXCAVACION MECANICA CON RETROEXCAVADORA ms 1,1322 9,922 11,234
COMPACTACION DE MATERIAL MECANICA TIPO PROCTOR E=0.30  m2 1,0000 7.475 7.475
RETIRO SOBRANTES TIERRA m? 1,1322 9,046 10.242
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 33.143
TOTAL OBRA x m2 $ 33.143
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 198 DE LEGIS,

Valor redondeado a la unidad de 100 més cercana: $33.100

CONSTRUCCION ANEXA B. CERCA
CERCA POSTE BN MADERA DE 11 HILOS EN ALAMBRE DE PUAS
PRESUPLESTO DETALLADO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr. Tolal
004 ACTIVIDADES PRELIMINARES

ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 m 11,2000 343 3,842

CERCO B X 8CM X 2.8M - CROINARIO un 0,4500 23.572 10,607

HORA CUADRELA AA ALBARILERIA - CON PRESTAGIONES he 1,0500 20.561 21.589

PUNTILLA CON CABEZA 2 b 0,0300 3.900 17
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 36.155

TOTAL OBRA XM $ 36.158

PRESUPUESTO DE OERA ELABORADO POR VALORAR 5.A. CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y
CON LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 188 DE LEGIS.

Valor redondeado a la unidad de 100 mas cercana: $36.200

Modelin
€37(4) 448 07 7?
u:zi iéeteﬂ 20
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ANEXO No. 2 INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

678,11 m?

3.435.912

3,7819

"De conformidad con las disposiciones de Ja Resolucion 833y 1044 ded 2014 del IGAC, para laindernnizacidn de daiio emergente y el lucro
cesante gue se causen en el marca del proceso de adquisicién.”

LOTE

Tipo de Inmueble:

Valor Avalto Comerciat: $

48.249.988

; HER it EampaticAd
1.Notariado y registro {Escritura pablica de compraventa y registra) 5 3,435.912 |Ver anexo Nra.l
s Segtin la d tacién suministrada,
2, Desmonte, ambalaje, traslado y montaje g - egan fa c,mumen clon suministrac, Ra
splica el cdleulo para este ftem.
3. Desconexidn de servicios plblicos. $ . Segf.'ln 1z documentacidn suministrada, ne
aplica el edlcuto para este ftern.
. . . Segtin la d tacidn suministrad
5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. 3 - egun la ecumentacion suministraca, no
aplica el cafculo para este [tem,
Na aplica el page de dicha indemnizacidn ya
. que iz compra del predlo es parclal, segdn la ey
6. Impuesto predial. 5 vigente este ftem solo aplica cuanda se trate de
fa compra total del predio.
. Segtin Ja documentacidn suministrada, no
8. Adecuacién de dreas remanentes, 3 - ! - '
aplica el cdlculo para este ftem.
. N " i Segdin |a documentacidn suministrada, no
9. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos. S - & '
aplica ef cfculo para este ffem.
I 3,435,912
HEN NI ZA LGN DO LLIGRG A 7
i e “ ] = 2 E i N MR ] A ._' 21 242 242, R " pgse = 3
1. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de $ No se suministraron documentos para €l

adauisicidn

caleulo de este ftem.

2, Pérdida de utilidad por otras actividades economicas

No se suministraron documentos para &
cédleulo de este ftem,

AL RCTOR e LUk B R

Modolin
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Anexo 1: Notariado v registro APLICA

Las tarifas de notariade se encuentran reguladas por ba Resolucidn 536 del 22 de enero de 2021, en tanto que |as tarifas de registro se regulan
mediante a Resolucion 545 del 25 de enero de 2021y Resalucién 02436 del 19/03/2021 “por [a cual se actualizan las tarifas por concepto del
ejercicio de la funcidn registral v se dictan otras disposiciones”, que rige a partir del 5/04/2021 expedidas por la Superintendencia de Neotariado y
Registro. Dichas tarifas tienen cardcter nacional y no san cbjeto de negaciacién ni descuento alguna.

TIPG DE ADQUISICION CONMPRA PARCIAL AVALIO EN UVT
UVT 2021 S 36.308 1328,91,
SMVIMILY 2028 $ 908.526 Avaldio en SMMLV
VALOR DE AVALUO $ 43.249.988 53,11
Concepto I Tarifa [Cantidad Valor
Derechos notariales : R
Acto sin-cuan_tfa s 62.700 s 144,750
Cuantia inferior 2 $ 179,600 5 21.300

" Cuantfa superiora $ 172,600 0,30%

“&.." Hoja papel de seguridad S 3.900 151 8 58.500

5 Copla hoja de segundad s 3.900 0 $ 137.000

5 Récaudos s R

= Acto sin cuantia $ 13.600 3

g 0-$100° 3 20.400 1

fg 200' - 300' 5 30,900 s 61200
300' - 560° 5 372,200
500" - 1000' 5 50.900
1000' - 1500 $ 50.000
> 15000 5 68.100
Repistro - S L

. Acto sin cuantia $ 20.600

g <10 SMMLY $ 26.900

& 10 - 150 SMIMLY 0,63% 15 304.940

g 150 - 260 SMMEV 0,79%

5‘1 250 - 385 ShiMLV 0,87%

g > 385 SMMLV 0,92%

2 Fl 3 10.800 14 10.800
Sisternatizacion y conservacidn 2% $ 965.000
documental

- NOTARIADU ‘l’ REGISTRO (SIN IMPUESTOS) 1. 652.190
G ' IMPUESTOS -

VA DERECHOS NOTARIALES 15,00% S 60.847

RENTAS DEPARTAMENTALES 1,05% 5 506,625

RETENCION EN LA FUENTE 2, 50% $ 1.206.250

S ;TOTAL NO‘E‘ARIADO \ REGISTRO [IMPU ETOS mcr.umos) EE R 3.435.912

Mota: Ef valor total de Notariado y Registro carrespunde a la suma de gastos notariales {compuestos por los derechos notariales y los recaudos
notariales), los gastos registrales y los Impuestos {FVA y Rentas Departamentales)

CONCEUSIGN: Llevados a cabo cada uno de los anilisis respectivos y en funcién de encontrar |a compensacidn econdmica a la cual tiene derecho
&l propietario del predio, se coneluye que el monto a compensar por el [ucro cesante y dafio emergente, es de:

53,435,912
TRES MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS DOCE PESOS ML,

Maodeliin
. M;m.e 07 :»?

Lineo mcimi O 8OO 510 727







: g
S I \
\ JQ S
SO

Alcaldia de Medellin T TR

01-01~20210215000269 ‘

Facha: 15/02/2021 10:59:58 a. m. | Usuarlo: |

i PLANEACION [

4 2 02 130052166 =% i CONTAGTO: |

Medellin, 08/02/2021

Sefiora:

JESSICA TABORDA DURANGO

Direccién: Carrera 43B No 16-95, Tel; 3220393 ext134
Correo: lalbarracin@devimar.com.co

Medellin

Asunto: Respuesta al oficio con radicado 202110024545, usos del suelo para el
predio con CBML 50070000218, 60050000061 y 60860040001.

Cordial salude

En atencién a la solicitud recibida, el Departamento Administrativo de Planeacion,
describe la normativa vigente establecida en el Acuerdo Municipal 48 de 2014 Plan de
Ordenamiento Territarial POT y esta dependencia le informa lo siguiente:

De igual manera se menciona, que las 4reas y porcentajes que en adelante se describen,
corresponden a datos aproximados y generales, dado que, la referencia proviene de la
herramienta cartografica Visor Mapgis5 por lo que se pueden presentar imprecisiones.
Asi mismo se aclara, que si se requiere mayor exactitud y precisién, debera realizar un
levantamiento topografico en el sitio y estudios de detalle, que determine las areas reales
del predio y sus restricciones.

Es importante precisar que las normas para el predio con CBML 60050000061
~fueron informadas mediante el radicado No 202030442418 de diciembre de 2020.

| clasificacién -
- del Suelo

Se localizan en el suelo Rurai

El 100% se encuentra en la Red de Coneclividad: Nodos y enlaces

o : ‘| estructurantes proyectados.

| - Restricciones o . :
:- Ambientales El 82% se presenta en el retiro de 30m a la quebrada Miserenga.

T R El 12% del predio se caracteriza por presentar en amenaza alta por avenida

torrencial.

Centro Administrativo Municipal CAM
Calte 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea do Atencion a la Cludadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medeliin - Colombia

L omwwamedellingov.ce
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Area Protegida | No presenta

Espacio Piiblico | No presenta

Equipamientos | No presenta

El 82% del predic se encuentra asociado al listado indicativo de bienes de

Patrimonio | ;iorés cultural del grupo paisajistico.

Movilidad Na presenta.

Tratamiento : . . : .
Acuerdo 48 de El predio se localiza en el tratamiento de conservacién, cuyo poligono

2014 corresponde a PA-CS-01.

El uso del suelo asignado para el predio, corresponde a:”Forestal protectort”.

Imagen: Usos del suelo Acuerde 48 de 2014, MapgisV5

. Uso compatible o Usoc gondicionado o Uso
Uso principal compiementario restringido prehibido
+ Mantenimie | = Aprovechamiento de | » Lavivienda e las
nio ¥ productos secundarios del { » Instalacion de actividad
establecimi bosque. : infraestructura de equipos es
entos  de | e Turismo de naturaleza ylo de telecomunicacién o recreativ
bosques ecoldgico, con actividades para fa seguridad v as de
protectores. recreativas pasivas de defensa de conformidad mediano
« Estudios e bajo impacto para el con los estudios v la y alto
investigacio ecosistema como el normatividad  ambiental impacta
nes avistamiento de fauna y vigente. como la
forestales, flora silvestre asi como | e« Edificacienes para Ia praclica
bioldgicas caminatas por las seguridad y defensa, de de
yfo servidumbres existentes. conformidad con los motocro
ecoldgicas De igual manera, se estudios y la normatividad sismo,
relacionada permitirdn actividades de ambiental vigenie. cuatrimo
s con el adenalina como rapél, | e Lainstalacién de redes de to,
conaecimient ratfin, escalada, que se Iheas vitales ciclomon
o de Ia adapten a las condiciones (acueductos, tafiismo,
estructura y naturales del territorio y no alcantarillados, cabalgat
funcién del impacten el paisaje, poliductos, ete), se as, vylo
ecosistema, siempre y cuando no permiten  siempre  y similares
la afecten  los  servicios cuando se sustente la .
biodiversida ecosistémicos y que no necesidad y se cuente con | e El

Centra Administrativo Municipal CAM
Calle 44 N° 52-185. Cadigo Postal 50015
- : . Linea de Atencién: a la Ciudadania: {57) 44 44 144

www.madsilingov.ce Conrmutador: 385 5555 Medellin - Colombia
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d, ameriten de estudios técnicos previos estableci
conectivida infraestructuras y {ambientales, geoldgicos, mienio
d v construcciones geomoarfolégicos, de
restauracid adicionales a lag geotécnicos e plantaci
n, entre permitidas en este uso. hidroidgicos) que ones de
otras, que Estas actividades, podrdn determinen su viahilidad. cenifera
propicie el estar ascciadoas a los También debera contar 3 con
enriquecimi ecoparques. con los permisos extracci
entc y la !l « Entodos los casos, estas ambientales en el caso de 4n a fala
presarvacio actividades no pueden gue estos se requieran. raza.
n, de las afectar la estabilidad de | « Las dreas que se | » Cultivos
poblaciones los suelos, los cuerpos de encuentren cubiertas de agricola
vegetales agua, la coberiura plantaciones comerciales, ]
naturales, vegetal, ni alguin elemento podran aprovecharse una transitori
siempre Yy de la Estructura Ecolégica vez se& cumpian los as
cuando se Principal. requisitos  ambientales | « Crla de
cuente con | » Las edificaciones gue correspondientes, y no aves ¥y
el puedan desarrollarse podran establecerse ganado
respectivo serén aquellas que sirvan nuevas planiaciones con porcino.
permise de de apoyc directo a fines de aprovechamiento | « Jardines
investigacio actividades que sean de la madera. Estas cemente
n (Pecreto requeridas para el uso areas, deberdn ser o,

g 302 de forestal protector y deben recuperadas con | e Florifact

{ 2000) v estar en armonia con el proceses de regeneracion oria &
cuando no paisaje circundante, no natural asistida o industria
implique [a pueden  afectar fa reforestacion con
extraccidn biodiversidad ni la especies nativas, 4]
de especies |  estabilidad de  los mixtas, para o cual podra
endémicas, ecosisiemas.  Para €l hacerse uso de los
con  algln efecto se determinara incentivos nacionales o
grade de previamente el los disefiados por el
vilinerabilid tratamiento a los municipic para tal fin.
ad o en desechos, fa | = Las ciclarrutas ¥
peligro  de disponibilidad de servicios equinorutas estan sujetas
extincién publicos y la destinacion a que se sustente su
segin el que tendrd la edificacién. necesidad y cuente con
listado de | « Propagacion de plantas los estudios y permisos
especies {viveros). Con los exigidos vy otorgados por
amenazada permisos y auterizaciones la Autoridad Ambiental.
s publicado de la  Corporacién | = Cuitivos permanentes, en
por el Ambiental respectiva. un drea no superior al 50
nstituto o Extraccién selectiva de | % del drea total del predio.
Humboldt, madera de especies | « Reforestacion para la
los  libros | foraneas com el debido | produccion con drbales
‘rojes - de regimplazo  por especiEs ‘propios del Ecosistema o
especies propias del ecosistema vy mixios, con extraccién
amenazada con el permisa de la selectiva, en un 4rea no
s _de | Autoridad Ambiental |  superior ai 50% de érea
Colombia ¥ Respactiva. total del predio.

~ la . + Se permitird la movilidad | « Minerfa
resolucidn aérea, para el
de emplazamiento de pilas o
Carantioqui infrestructuras de menor
a de veda impacto, relacionadas con
de especies metro cables.
de flora.

Altura maxima segun &l articulo 419 corresponde a : 1 piso
| Densidad: 1vivi38ha
Aproyiggamlen_ indice de ocupacion segtin el articulo 420

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N® 52-165, Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a fa Ciudadania; (57) 44 44 144
Conmutador, 385 5555 Medellin - Colombia

Cwww.medeliingoves
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| Conservacion | 0.3 I 1,7

Area Minima de lote: 10ha.

e
CBML 60860040001
Area lote 22.042.37m?

Clasificacion
del Suelo

Rural, Suburbano

El 41% del predio se presenta en la red de conectividad ecoldgica.

Restricciones El 72% del predio se encuentra en el retiro de la quebrada La Iguana.
Ambientales |E! 79% del predio se caracteriza por presentar amenaza media (70%) y alta (8%)
por movimiento en masa, asi coma el 42% por amenaza alta por inundaciones y
avenidas torrenciales.

Area

protegida No presenta

Espacio El 85% del predio se asocia el espacio publico proyectado de la microcuenca la
Publico Iguana.

El 41% hace parte del listado indicativo de los bienes inmuebles de interés cultural
LICBIC del gripo paisajistico,

T

Patrimonio

Tratamiento | El predio se localiza en el tratamiento con poligono SC-CNS4-02 (77%).

El predio tiene asignado el uso del suelo; Servicios e Industria

Uso del
Suelo Servicios € Industria
" Uso
Uso compatible ¢ " ..
Uso principal . condiclonado Uso prohibido
complementario o restringido
« Servicios « Comercio minorista | = Comerclo = fndusiria pesada y mayor
mercanties cotidiano (actividades de mediano « Uso pecuario: ganaderia
refacionados primera necesidad que siempre ¥ extensiva e infensiva.
W
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con el
vehiculo vy
transparte,
agimacenale,
financieros,
hospedaje,
restaurantes,
cafeterfas
entre ofros
Industria
liviana y
mediana.

permitan satisfacer las
necesidades basicas de
la comunidad),

Practicas agropecuarias
de especies menores y
escalonadas.

Centros de acopio de
aimacenamiento 0
mercados  verdes Y
logistica de apoyo a la
economia y cultura local,
Servicios  de  {urismo
sostenibie.

Estacicnes de Servicio
Minerla

cuando la
norma
urbanistica
asf lo permita
y de acuerdo

con el
Protocolo
Ambiental vy
Urkanistico.

s Depésifos de
Materiales de
Construcclén.

« Plantaciones forestales
productoras.
» Residencial tipologla de
vivienda  campestre Yy
parcelaciones
= Nuevos desarrollos
comerciales de “grandes
superficies™.

¢ Las actividades recreativas
de mediano y alte impacto

_como la priclica de
motocrosismo, cuatrimoto,
ciclomontafismo,

cahalgatas, y/o similares.

« Jardines cementerio

Aprovechamientos CNS4: se tiene que adoptar la UPR para poder desarrollar.

s Altura maxima segun el articulo 419 corresponde a:

e

industrial y Servicios

Se reconoccera la existente, siempre y cuando cumpla
con los criterfos definidas en el tiulo de reconocimientos. -

Altura libre: 3,50 metros

o [ndice de ocupacitn segun el articulo 420:

: Categaria de Area Minima 1O (Area
CORREGIMIENTO VEREDA CODIGO POLIG. suelo da lote m? Nota) %
. Conexién  Aburra Hasta 850 12 Viv
San Cristobal Cauca SC-CNS4-02 Suburbano 1700 30 Otras Usos

L

o UMA, segun el articuto 434, corresponden a:

e Areas Maximas Edificables de lote, segun el articulo 422, corresponden a:

Para los tratamientos de Generacion de Actividades Rurales Sostenibles y Restauracién de
Actividades Rurales, se permitird un drea méxima de vivienda de mil melros cuadrados
(1.000,00 m2) y para actividades de apoyo a la produccion o a fa aclividad propias del
_-predio, se permilird como maximo la ocupacién de siete mil metros cuadrados (7.000,00
"'m2) con cubierta, siempre y cuando se.garantice como minimo 1 ha. para la generacion de
" actividades productivas que no generan cubiertas.

| La Unidad Mfnima de Actuacién, aplicable a los Tratamientos Consolidacién Suburbana Nivel 4

(CNS4), poligonos SC-CSN4-02 Conexion Aburré — Cauca y SC-CSN4-03 Pedregal Alto, se

determina para la ejecucién de las obras de parcelacion del predio o predios que la conforman,

- I mediante la expedicién de una Gnica licencia de parcelacién en la que se garantice la ejecucidn y
: jdotaCIén de las areas de ces:on y de las obras de infraestructura de servicios publicos.

: ‘En ningtin caso, la extensién de la unidad minima de actuacion podra ser inferior a dos
‘hectareas (2 ha.) para todos los usos que se desarrollen en Suelo Rural Suburbana,
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Area lote

36210,01m?

Clasificacion
del Suelo

Rural y Rural, Suburbano

El 17% del predio se presenta en la red de canectividad ecolégica.

Restricciones
Ambientales

Bl 67% del predio se encuentra en el retiro de la quebrada La Iguana.

El 53% del predio se caracteriza por presentar amenaza media por movimiento en
masa, asi como el 8% por amenaza alta por inundaciones y avenidas torrenciales.

Area Na presenta
protegida P
Espacio Bl 55% del predio se asocia el espacio plblico proyectada de la microcuenca la
Publico lguana.
Patrimonio | Ei 26% hace parte del listado indicativo de los bienes inmuebles de interés cultural.

g s e

E! predio se localiza en los tratamientos con poligono SC-CNS4-02 (77%) y SC~
RAR-04(B) (23%).

El predio tiene asignado el usa del suelo: Servicios e Industria (77%) y Agropecuario (23%).

Tratamiento

Agropecuario:
, Usc compatible o Uso condicionado o o

Uso principal compterﬁentario restringido Uso prohibido

« Actividades « Vivienda y | «Lla construccion de nueva | e Parcelaciones de
agricolas ¥ construcciones de infraestructura  para el vivienda
pecuarias con apoyo, asaciada al aprovechamiento y campestre.
practicas maneje  de la transporte de productos | = Las actividades
adecuadas que produccion, agropecuarios como centros recreativas  de
no afecten la | « Actividades de acopio, beneficiaderos, mediano y alto
estabilidad vy asociadas cal centros de  transformacion impacto como la
estructura  del turismo agroindustriales vy  wvias practica de
suele vy los agroecoldgica. » terciarias, las cuales motocrosisma,
TECUTS0S agua, | « Construccion  de deberan contar con la cuatrimoto,

Uso del aire, la sistemas de riego, respectiva autorizacion ciclomontafiismo,
Suelo hiodiversidad. » Practicas ambiental en los casos que cabaigatas, Yylo

s Estudios e agroforestales, sean requeridos. similares,
Investigaciones silvopastoriles o | » Ecoparques o agroparques | » Jardines
para el agrosiivopastoriles, que no afecten la estabilidad cementeric
mejoramiento con criterios de los sistemas productivos,
de la agreecolagicos. y los recursos naturales
produccidn y 1a | « Cultivos » Infraestructura de transporte
conservacion dendroenergéticos y movilidad drea.
de los y forestaies con | * Procesamiento ¥
ecosisiemas aprovechamientas conservacion de productos

» Cultivos selactivos. agricolas como  frutas,
agricolas » Extraccidn de legumbres, hortalizas y
{ransitarics productos tubéreulos,

» Cria de aves y forestales no | * Procesamiento ¥
ganado hoving, maderables  para conservacion de productos
porcino. las actividades que pecuarios.

www.nedsllngoy.oo
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» Actividades permita la | o Turismo de naturaleza yio
piscicolas normatividad ecolégico, con actividades
vigente. recreativas pasivas de bajo

+ Trénsito por impacto para el ecosistema

caminos de como el avistamiento de

servidumbre fauna y flora silvestre as{

existentes, como caminalas por las

servidumbres existentes.

De igual manera, se
permitiran  actividades de
adenalina coma rapél, ratfin,
escalada, que se adapten a
las condiciones naturafes del
territorio y no Impacten el
paisaje, siempre y cuando
no afecten los servicios
acosistémicos y que no
ameriten de infraestructuras
y construcciones adicionales
a las permitidas en esie uso.
Estas actividades, podrdn
estar asociadoas a los
acopargues Mineria.

-

Servicios e Industria

. Uso
A Uso compatible o . .
Uso principat complempentario condicionado Uso prohibido
o restringide
« Comercio minorista « Industria pesada y mayor
. cotidiano (actividades de . « Uso pecuario: ganaderla
. sqeexgxﬁes primera necesidad que | ° g‘;&’;fg" extensiva e intensiva.
; ermitan  satisfacer las N i
Le(z)lrzlicmnadozl secesidades basicas de i:?:r"gge I; ) E:gg:}agg:};z‘s forestales
fa comunidad). i ;i i
vehiculo —y | Practicas ag)ropecuarias nomma ) nggggcml catllfﬁgleosgt:: d?{
transporte, de especies menores y urbanistica arcelaciones
aimacenaje, escalanadas asi lo permita | | FI:Iue\.'os desarollos
financieros, ’ . y de acuerdo . -
hospedaje « Centros de acopioc de con ol comercigles de “grandes
restaurantes, almacenamiento N Pratocolo superficies”, -
cafeterias mercados ~ verdes y | ppienia y | @ Las aclividades recreativas
entre otros EggigﬁladecSEggloialla Urbanistico. de mediano y alto impacto
* Industria * Servicios yde‘ turismc.) + Depasitos de COTO 1.6 pre’lctlcta' :!e
liviana Y| sostenible ‘ Materiales de n}al;rg?:t':r"?;hocua fimota,
mediana. e 1 Construceisn. cla fismo,
= Estaciones de Servicio cabalgatas, y/o simifares.
« Mineria + Jardines cementerio

Aprovechamientos RAR : S e e
= . Altura méaxima segun ei articulo 419 corresponde a:

. Tratamiento Uso Del Suelo Altura maxima permitida Vivienda Otros Usos

2 pisos mds buhardilla integrada a la
vivienda. Los niveles de sotanos o
semisotanos, Se  estudiardn como
casos especiales de las edificaciones,
siempre y cuando la topografia asl se
lo permita.

Restauracion de | Forestal Praductor
Actividades Agricola
Rurales Agrapecuario

1 piso

@ _fndi_c__e_d_e Ocupacig’)n segl’J_nlt_a___l_artl’culo 420:

Centro Administrativo Municipal CAM
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1.C ofros
actividades
% (drea Bruta)

1.0 Vivienda

TRATAMIENTOS Aclaracién % (area Bruta)

Se permitird un . del 15%, donde
se garantiza ja unidad minima
habitacional (vivienda) vy ofras 2,0 13
actividades de apoyo que requieran
de areas cubiertas.

Restauracion
Aclividades Rurales

+ Densidades segun el articulo 424, se definen como:

Se definen como la caniidad de unidades de vivienda por hectérea bruta que puede soportar un
territorio dentro de un poligono o tipo de tratamiento determinado. Se establecen en concordancia con
la politica de bajas densidades y valorando los aspecios ecoldgicos del area rural. Para el suelo rural
del municipio de Medellin, serdn las establecidas en la Resolucién 9328 de 2.007, emitida por la
Corporacién Auténoma Regional del Centro de Antioquia —CORANTIOQUIA- o la norma que la
complemente, modifique o sustituya.

[ Agropecuaria | 1vivi2ha !

» Areas Maximas Edificables de lote, segtin el articulo 422, corresponden a:

Para los lratamienfos de Generacion de Aclividades Rurales Sostenibles y Restauracion de
Aclividades Rurales, se permilird un drea méxima de vivienda de mil metros cuadrados (1.000,00 m2)
y para actividades de apoyo a la produccidn o a la actividad propias del predioc, se permitird como
maximo la ocupacion de siete mif metros cuadrados (7.000,00 m2} con cublerta, siempre y cuando se
garantice como minimo 1 ha. para la generacidn de actividades productivas que no generen cubiertas.

e Areas Minimas de lote, segun el articulo 432, corresponden a:

Para los fratamientos de Generacién de Actividades Rurales Sostenibles (GARS) y Restauracion de
Actividades Rurales (RAR), se establece 1,8 ha.

Aprovechamientos CNS4: se fiene que adoptar la UPR para poder desarrollar.
s Altura maxima segun el arficulo 419 corresponde a:

Se reconocer? la exisiente, siempre y cuando cumpla

con los criterios definidos en el titulo de reconocimientos. Altura libre: 3.50 metros

industrial y Servicios

o Indice de ocupacion segiin el articulo 420:

: Categoria de Area Minima 1.0 (Area
CORREGIMIENTO VEREDA CODIGO POLIG. suelo de lote m? Neta) %
. Conexién  Aburra Hasta 850 12 Viv
San Cristdbal Cauea SC-CNS4-02 Suhurbano 1700 30 Otros Usos

» Areas Maximas Edificables de lote, segdn el articulo 422, corresponden a;

Para los fratamientos de Generacién de Aclividades Rurales Sosfenibles y Restauracion de
Aclividades Rurales, se permilird un drea maxima de vivienda de mil metros cuadrados (1.000,00 m2}
y para actividades de apoyo a la produccién o a la actividad propias del predio, se permitiva como
maéxime la ocupacion de siete mil metros cuadrados (7.000,00 m2) con cubierta, siempre y cuando se

Centro Administrativo Municipal CAM
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
g Linea de Atencién a [a Cludadania; (57) 44 44 144
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garantice como minimo 1 ha. para la generacion de actividades productivas que no generen cubiertas.

» UMA, seqgun el articulo 434, corresponden a:

La Unidad Minima de Actuacion, aplicable a los Tratamientos Consolidacién Suburbana
Nivel 4 (CNS4), poligonos SC-CSN4-02 Conexidn Aburra — Cauca y SC-CSN4-03
Pedregal Alto, se determina para la ejecucién de las obras de parcelacién del predio o
predios que la conforman, mediante la expedicién de una Unica licencia de parcelacion en
la que se garantice la ejecucidn y dotacidn de las areas de cesion y de las obras de
infraestructura de servicios pubiicas.

En ningun caso, la extensién de la unidad minima de actuacién podra ser inferior a dos
hectareas (2 ha.) para todos los usos que se desarrollen en Suelo Rural Suburbano.

Por Uitimo, se aclara que la informacién contenida en este documento sirve de referencia
para una consulta rapida de las condiciones normativas de los predios, esto no exime de
revisar la norma completa contenida en los actos administrativos antes de iniciar un
proceso de disefic urbanistico y adelantar cualquier tramite de licencia ante una
Curaduria Urbana, ademads, es un concepto de uso del suelo, que segtin el articulo
2.2.6.1.31 del Decreto 1077 de 2015 "Estos conceptos no otorgan derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias
que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas®.

Cordialmente,

I

"~ JUAN GUILLERMO GUERRA TORO
LIDER DE PROYEGTO

Elaboré: Lina C Jiménez Radas . f
Cargo; Caniratista .

Unidad da Aplicacitn Normativa

Subdireccidn de Planeacidn Teritorial y Estratégica
da Cludad

Departamenio Administrative de Planeacidn
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