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Monteria, 30 de noviembre de 2022
CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
Radicado: 48-148-20221130000007

Fecha: 30/11/2022 04:52:41 p. m.

Usuario: isabel.charry

Sefiora: CATEGORIA: CONTRACTUAL

NORILDA ROSA HERNANDEZ MARTINEZ
Direccion: K3 8 10

Vereda: Carrillo

San Pelayo-Cordoba

Referencia: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre
de 2015 “Construcciéon, Mejoramiento, Operacion y Mantenimiento y
Reversion del sistema vial para la conexién de los Departamentos
Antioquia — Bolivar”.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la comunicacion No. 48-147S-
20220913008546 de fecha 13 de septiembre de 2022, por medio de la cual
se le informa y entrega del ANEXO SOPORTE MERCADO URBANO SAN
PELAYO Ficha Predial CAB-2-1-0151.

Cordial saludo

En razén a que el escrito de citacién con radicado N°48-147S-20220920008563 del 20 de
septiembre de 2022, instandolo a comparecer a notificarse de la comunicacion No. 48-147S-
20220913008546 de fecha 13 de septiembre de 2022, emitida por la Concesion Ruta al Mar
S.A.S., mediante la Empresa de mensajeria ALFA MENSAJES, quienes realizaron visita el dia
20 de octubre de 2022, con el fin de hacer entrega de la comunicacién, segun consta en la Guia
No0.6007612, el cual fue recibido en el lugar de destino, por la sefiora Delfina Hernandez, por
ello, no se ha cumplido su objetivo de surtir la notificacién personal, por tal motivo se procede a
efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 12 del Articulo 69 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y ley 1742 del 26 de diciembre
de 2014 asi:

AVISO

La Concesién Ruta al Mar S.A.S., expidi6 el escrito la COMUNICCAION No. 48-147S-
20220913008546 de fecha 13 de septiembre de 2022, “Por medio de la cual se hace entrega
del ANEXO SOPORTE MERCADO URBANO SAN PELAYO, correspondiente al Avalto
Comercial Corporativo RM-621_CAB-2-1-151 de fecha 16 de marzo de 2021, del predio CAB-
2-1-151, predio denominado K3 8 10 ubicado en la vereda Carrillo, del Municipio de San Pelayo,
Departamento de Cérdoba identificado  con la cédula catastral  No.
236860400000000320007000000000, matricula Inmobiliaria No. 143-55694.”.
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Se hace la advertencia legal que sobre la comunicacion N° 48-147S-20220913008546 de fecha
13 de septiembre de 2022, no procede ningun recurso, y la notificacion se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cddigo de procedimiento administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en la comunicacién de citacién con radicado de salida 48-147S-
20220920008563 del 20 de septiembre de 2022, se le indicé las condiciones de modo, tiempo
y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal, sin que se haya presentado a notificar
personalmente.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesién Ruta al Mar S.A.S y de la Agencia
Nacional de Infraestructura — ANI, y en lugar publico de sus Oficinas de Gestion Predial,
ubicadas en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3
Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la Planta de Bavaria.

Adicionalmente se remitird una copia al predio denominado “K3 8 10”, ubicado en la vereda
Carrillo, el Municipio de San Pelayo - Cérdoba, a fin de notificarle la Comunicacion No. 48-
147S-20220913008546 de fecha 13 de septiembre de 2022, y entrega del ANEXO SOPORTE
MERCADO URBANO SAN PELAYO, correspondiente al Avalio Comercial Corporativo
RM-621_CAB-2-1-151 de fecha 16 de marzo de 2021.

La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR S.A.S
EN MONTERIA, COLOMBIA.

FIJADO EL 02 DE DICIEMBRE DE 2022 A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL 08 DE DICIEMBRE DE 2022 A LAS 6:00 P.M.

LI Do /%0/\}

DA—NI/L EMILIO ORTEGA HERNAN EZ
Coordinador Predial.
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica Comunicacion 48-147S-20220913008546 de
fecha 13 de septiembre de 2022, por medio de la cual se hace entrega del ANEXO
SOPORTE MERCADO URBANO SAN PELAYO, correspondiente al Avaluo Comercial
Corporativo No. RM-621_CAB-2-1-151 de fecha 16 de marzo de 2021, PREDIO CAB-2-
1-151, a la titular inscrita NORILDA ROSA HERNANDEZ MARTINEZ, se fija por el término
de cinco (5) dias en la pagina web de la Concesién Ruta al Mar S.A.S y de la Agencia
Nacional de Infraestructura ANI, a las 7.00 a.m. el 02 de diciembre de 2022.

Firma: //;éwc//Z)ﬁJm //!qd
Cargo: COORDINADOR PREDIAL

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, a las 6.00 p.m. del dia 08 de diciembre de 2022, por cuanto
ha transcurrido el tiempo necesario para dar por surtida la notificacién de la comunicacién
No0.48-147S-20220913008545 de fecha 13 de septiembre de 2022, por medio de la cual
se hace entrega del ANEXO SOPORTE MERCADO URBANO SAN PELAYO,
correspondiente al Avaluo Comercial Corporativo No. RM-621_CAB-2-1-151 de fecha
16 de marzo de 2021, PREDIO CAB-2-1-151, a la titular inscrita NORILDA ROSA
HERNANDEZ MARTINEZ, conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

Firma: _//,éﬂ;://?’)ﬁjm //!0/\}
Cargo: COORDINADOR PREDIAL
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El dia 20 del mes de octubre del afo 2022, se realizd visita por el mensajero de |a
Jurisdiccion, para entregar CITACION PARA LA NOTIFICACION PERSONAL., de acusrdo
con los siguientes datos:
GUIA DE ENVIO N°: 6007612
REMITENTE: DANIEL EMILIO ORTEGA HERNANDEZ, coordinador predial
EMPRESA: Concesion Ruta al Mar
PREDIO: CAB-2-1-151
DESTINATARIO: NORILDA ROSA HERNANDEZ MARTINEZ
DIRECCION: K 3 8 10, vereda carrillo
CIUDAD: San Pelayo Cérdoba
ENTREGADO: sl
RECIBIDO POR: Delfina Hernandez
IDENTIFICACION: 26173357
OBSERVACION: recibido en su lugar de destino
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La presente se ?)de a los 30 dias del mes de noviembre del afio 2022,
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MARTHA RUIZ VILLADIEGO
GERENTE.
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Monteria, Cérdoba

COIRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR

Radcace: 48-1475-20220920008563
Fecha 20092022 274548 8. m.

Sefora: E‘:E'ehc;::{;f:-dcgﬂpm:Tuu
NORILDA ROSA HERNANDEZ MARTINEZ

Direccion: K3 8 10

Vereda: Carrillo

San Pelayo-Cérdoba

Referencia: Contrato de Concesién bajo esquema de APP N° 016 del 14 de
octubre de 2015 “Construccién, Mejoramiento, Operacién vy
Mantenimiento y Reversién del sistema vial para la conexion de los
Departamentos Antioquia — Bolivar”.

Asunto: Citacién para la Notificacién Personal, de la comunicacién con

radicado No. 48-147S-20220913008546 de fecha 13 de septiembre
de 2022 CAB-2-1-151.

Cordial saludo,

Como es de su conocimiento la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI y
la CONCESION RUTA AL MAR S.A.8., suscribieron Contrato de Concesién bajo esquema
de APP N°® 018 del 14 de octubre de 2015. De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VII
del sefialado contrato, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, delegé en la
CONCESION la adquisicién de los inmuebles requeridos para el desarrollo del proyecto
vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al mandato lega
articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenid @.ﬁ
articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, Capitulo 11l de |a Ley 9 de 1989,

Vil de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modif]c:
la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018. RECIB|

el

Codigo Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, en virtud
establecido en el Articulo 34 de la Ley 105 de 1993, esto es, actuando como delegado de
la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, le solicito presentarse personalmente o por
medio de su Representante Legal o Apoderado, en las Oficinas de Gestién Predial de la
CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.. ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria, con el fin de recibir notificacion personal de |a comunicacion con radicado
N* 48-1475-20220913008546 de fecha 13 de septiembre de 2022, expedida por la
Concesion Ruta al Mar. “Por el cual se realiza una correccion puramente formal de la Oferta
Formal de Compra N° 48-1475-20211112007467 de fecha 12 de noviembre de 2021, de

Centro Logistico industrial San Jerénimo, Budega N°4, Calle b, Etapa 1. Km 3 Via
PUZ 57 66 (4) 792 1920 Monleria - Cordoba
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conformidad con el Articulo 45 de la Ley 1437 de 2011", correspondiente al predio
identificado con la ficha predial N° CAB-2-1-151, del Trayecto Cereté - Lorica, UFI-2
"Subsector 1, con un area requerida OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO COMA
CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (865,57 M2), delimitada dentro de las
abscisas: Inicial K19+724,02 D y la abscisa final K19 +778,31 D, predio denominado K3 8
10, ubicado en la vereda Carrillo, jurisdiccion del Municipio de San Pelayo, Departamento
de Cérdoba, identificado con la Cédula Catastral N°236860400000000320007000000000 y
Folio de Matricula Inmobiliaria N°143-55694 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cereté.

Muy amablemente me permito indicarle que, conforme a las normas leg ales vigentes, usted

. cuenta con cinco (5) dias hébiles, contados a partir del recibo de la presente comunicacioén,
para notificarse personalmente de los actos enunciados, de no ser posible su
comparecencia en atencién a la emergencia sanitaria generada por la pandemia del
coronavirus Covid — 19, se le solicita suministrar una direccién de correo electrénico con el
fin de realizar la notificacién establecida en el numeral 1 del inciso 4° del articulo 67 del
CPACA.

Si no pudiere nofificarse a través de los medios mencionados en el inciso anterior, vencido
el termino para ello se remitird un aviso a la direccion principal del propietario del predio.

* En caso de que tenga alguna duda o inquietud frente al particular, puede comunicarse a los
correos electrénicos isabel.charry@rutaalmar.com o contacto@rutaalmar.com de igual
forma esta disponible el nimero de teléfono 4 — 7918361.

Cordialmente,

ool ik lldoor:

. Coordinador Predial
CC: Archivo (Sin Anexos), Propietatio y Exgediente predial.

Elaboré: ICCHC .
Revisd: DEOH .
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Monteria (Cérdoba), CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL VAR

Sadacnno. 48-1478-2022081 3008546
~&cha: 13/09/2022 05:39.12 Bg.m,

Sefiora: CATEGOmA, CONTRACTUAL
NORILDA ROSA HERNANDEZ MARTINEZ

Direccién: K3 8 10

Vereda: Carrillo

San Pelayo-Cérdoba

REFERENCIA: Contrato De Concesion Bajo Esquema De App N° 016 Del 14 De
octubre De 2015 “Construccién, Mejoramiento, Operacién Y
Mantenimiento Y Reversién Del Sistema Vial Para La Conexién De
Los Departamentos Antioquia — Bolivar”.

ASUNTO: Comunicacion por el cual se realiza una correccién puramente formal
de la Oferta Formal de Compra con consecutivo No. 48-147S-
20211112007467 de fecha 12 de noviembre de 2021, la cual
dispone la adquisicion de una franja de terreno, incluidas las
construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella
existentes, que hagan parte del predio de mayor extensién
denominado K3 8 10, ubicado en la Verada Carrillo, jurisdiccion del
Municipio de San Pelayo, Departamento de Cérdoba, identificado con
la Cédula Catastral N° 236860400000000320007000000000 y Folio
de Matricula Inmobiliaria N°143-55694. Predio identificado con la
ficha predial No. CAB 2-1-151. Ubicado en el Sector Cereté — Lorica.
De conformidad con el articulo 45 de la ley 1437 de 2011.

Respetados sefiores,

LA CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribié con la Agencia Nacional de
Infraestructura, el Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 016 el pasado 14 de
octubre de 2015, para ejecutar la Construccién, Rehabilitacién, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento del Sistema Vial para la Conexion de los departamentos Antioquia — Bolivar,
de conformidad con lo previsto en este Contrato, denominado: PROYECTO ANTIOQUIA -
BOLIVAR, proyecto declarado de utilidad publica mediante la Resolucién No. 1826 del 28
de octubre de 2015.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefalado Contrato, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, deleg6 en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.
la adquisicion de los inmuebles requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que
ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al mandato legal del Articulo 34 de
la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el Articulo 58 de
la Constitucién Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley
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388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de
2014, Ley 1882 de 2018. |

" En cumplimiento de los. objetivos y fines sefialados contractual y legalmente a esta entidad,
y como uno de los proyectos declarado estratégico dentro de las obras viales de |a actual
administracion, se aprobd El Proyecto vial “Conexién Antioquia — Bolivar ", por lo cual la
CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. .en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, requiere comprar un drea de OCHOCIENTOS SESENTA'Y
CINCO COMA CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (865,57 M?), del inmueble
en referencia incluida las construcciones, mejoras y cultivos y/o especies vegetales que alli
se encuentren, area debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas Inicial
K19+724,02 D y la abscisa final K19 +778,31 D, conforme al requerimiento contenido en la

v ficha predial N°CAB-2-1-151 de fecha 13 de noviembre de 2020, de la Unidad Funcional
UF! 2 Subsector 1, Tramo Cereté — Lorica.

Con base en lo anterior, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S expidié la Oferta formal de
compra No. 48-1475-20211112007467 de fecha 12 de noviembre de 2021, la cual fue
notificada personalmente el 16 de noviembre de 2021, al titular inscrito en el folio de
matricula inmobiliaria No. 143-55694, a la sefiora NORILDA ROSA HERNANDEZ
MARTINEZ, identificada con la'CC N° 26.171.977, no obstante, se omitié anexar dentro del
informe de avaltio RM-621_CAB-2-1-151 de fecha 16 de marzo de 2021, elaborado por la
Corporacién Avalbienes Gremio Inmobiliario, el “anexc soporte de mercado urbano en San
- Pelayo”, considérandose parte integra del avaltio notificado.

Lo anterior de conformidad con lo sefalado en el articulo 45 de la Ley 1437 de 2011,
“ARTICULO 45. CORRECCION DE ERRORES FORMALES. En cualquier tiempo, de oficio
0 a peticién de parte, se podrén corregir los errores simplemente formales contenidos en
los actos administrativos, ya sean aritméticos, de digitacién, de transcripcion o de omisién
de palabras. En ningtin caso la correccién dara lugar a cambios en el sentido material de la
decisidn, ni revivira los términos legales para demandar el acto. Realizada la correccion,

esta deberd ser notificada o comunicada a todos fos interesados, segtin corresponda’.

*

De conformidad con lo anterior, se procede a incluir el "ANEXO SOPORTE MERCADO
tJRBANO SAN PELAYO” dentro del informe Avallo Corporativo Comercial No. RM- <
621_CAB-2-1-151 de fecha 16 de marzo de 2021, notificado el 18 de noviembre de 2021,
a la titular del derecho real de dominio la sefiora NORILDA ROSA HERNANDEZ
MARTINEZ, mediante Oferta Formal de Compra No. 48-147S-20211112007467 de fecha
12 de noviembre de 2021.

Contra la presente comunicacién, no procede recurso alguno de conformidad con fo
dispuesto en los Articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento
.Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Para su conocimiento se entrega copia dél ANEXO SOPORTE MERCADO URBANO SAN
PELAYQO, el cual hace parte integral del Informe de Avaltio Comercial Corporativo No. RM-
: :621 _CAB-2-1-151 de fectia 16 de marzo. de 2021, ‘ *

'Cordralmente

JADT U

LO [A PATRICIA GARCIA RUIZ

Segu da Suplente del Representante Legal

"7 [ Anexo: ANEXO SOPORTE MERCADO URBANG SAN PELAYO -Avallio Comercial Corporativo No, RM-821_CAB-2-1-151

" de fecha 16'de marzo'de 2021.
Elabors: [CCHC o “
\Reviso: DEOH
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ANEXO SOPORTE MERCADO URBANO SAN PELAYO

Para el proceso valuatorio se realiz investigacion de mercado obteniendo como resultado
2 datos de oferta de venta ubicados dentro del perimetro urbano, se resalta que el momento
de la investigacion del mercado no se encontraron mas ofertas comparables con el
inmueble objeto de avaluo.

Ahora bien, dando cumplimiento a lo indicado en el paragrafo 2 del Articulo 14° de la
Resolucion 898 de 2.014 del IGAC se deja bajo gravedad de juramento que en el sector de
ubicacién (Municipio de San Pelayo) no fue posible encontrar mas de 2 cotizaciones
(investigacion de mercado) comprables con el predio objeto de avalluo, Por otro lado, la
Resolucion 620 de 2008 del IGAC no menciona de forma expresa la cantidad de muestras
a utilizar para el método de comparacion de mercado, de igual forma el resultado de los
célculos estadisticos se encuentra dentro del rango de riesgo de desviacién que contempla
el Articulo 11° de esta misma Resolucion y cumple con los requisitos indicados en la
normatividad vigente.

Siendo asi, se realiz6 el siguiente analisis de investigacion de mercado:

CALLE 5 X CARLOS
CRA8C-A CARVAJAL
1 | CASA |200 MTSDE |OFERTA| 3137940992 / $ 180.000.000| 3% | $ 174.600.000 | 200,00| $ 600.000 | $ 120.000.000 277,00 $197.112
LA WHATAPPS
TRONCAL 3136364804
MyM Inmobiliaria
Monteria, Codigo:
SAN ey ta de 4
PELAYO 175827‘;‘:’75”"' @ habtacions,un
2 | CASA |SOBRE OFERTA| Movil: $  300.000.000| 3% | $ 291.000.000 | 200,00| $ 700.000 | $ 140.000.000 | bafio, sala comedor, | 710,00| $212.676
CALLE Gvil: 3017294539 - cocina, 2 kioscos,
PRINCIPAL 3015486229, calle principal
http:/Awww.myminm
obiliariamonteria.co

Procesamiento estadistico

PROMEDIO $ 204.894
NUMERO DE DATOS 2
DESVIACION ESTANDAR $11.006
COEFICIENTE DE VARIACION 5,37
RAIZ N 1,41
LIMITE SUPERIOR $215.899
LIMITE INFERIOR $193.888

VALOR ADOPTADO

Carrera 64A No. 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfono 322 99 33 avalbienes@hotmail.com 1
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Posteriormente la Lonja de Bogotéa realizo investigacion de mercado obteniendo una
oferta adicional y generando la siguiente investigacion de mercado:

ESTUDIO DE MERCADO SAN PELAYO URBANO
: TERRENO
UBICACION - [ SECTOR - DIRECCION - VALOR
ITBA | TE CONTACTO MOAREHEEIRIACTO MUNICIPIO |  VEREDA NOMEBRE VALOROFERTA AJUSTADO -
AREA(m?) | VALOR(m?)
1 3126004727 Avaro Gonzalez Sanpelay | Sanpelay Casa $ 139.000.000 | $ 136.220.000 3220 $ 202547
2 3023698742 | Diego Narvaez Garces Guema| Sanpelayo | Sanpelay Casa $  200.000.000 | $ 198.000.000 2770 $  199.801
3 3017294539 My Inmobiliaria Sanpelay | Sanpelay Casa $ 300.000.000 | $ 291.000.000 7100 $ 212676
MEDIA ARITMETICA $205.008,03
DESVACION ESTANDAR 6.781,07 LIMITE SUPERIOR $211.789.10
COEFICIENTE DE VARIACION 331% LIMTE INFERIOR $198.226,96
Procesamiento estadistico
MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/m?

1 San pelayo Casa $ 202.547

2 San pelayo Casa $ 199.801

3 San pelayo Casa $ 212.676

PROMEDIO $ 205.008,03

DESVIACION ESTANDAR $ 6.781,07

COEF DE VARIACION 3,31%
LIMITE SUPERIOR $ 211.789,10
LIMITE INFERIOR $ 198.226,96

Con base en lo anteriormente expuesto se puede precisar que, pese a la utilizacion de
dos datos de mercado, el valor promedio que arroja la muestra estadistica es similar,
por lo cual, el valor adoptado para la valoracién es concluyente y se encuentra dentro
del rango de riesgo de desviacion que contempla el Articulo 11° de la Resoluciéon 620
de 2008.

Cordialmente,

MOeAINES FERUN Fimado datmenc por TONCAYS /
A RN /
e o637 0902 a5
— f
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MONICA FERLIN JUAN CAMILO FRANCO
Representante Legal R.A.A. AVAL-71.792.559

Coordinador Proyectos
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