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Bogota D.C.,

Sefiores: 02 MAR 2[]23

Herederos determinados e indeterminados del sefior EDMUNDO PINILLA
MATIZ (C.C. 17.175.789).

Predio denominado SIN DIRECCION BRASILIA (Segln Folio de Matricula
Inmobiliaria). Predio denominado Brasilia (Segun Escritura Publica).

Vereda Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria).

Vereda La Puerta (Segun Escritura Publica).

Municipio de Fusagasuga.

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de

octubre de 2016. "“Realizacion de los Estudios, Disefios,

| Construccion, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social, Predial y

| Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble calzada Bogota -
| Girardot”.

| ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
| 202250000082101 del 11 de enero de 2023. Predio TCBG-3-239.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacion Tercer Carril —Doble
Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANE, el dia 11 del mes de enero
del afio 2023 expidié la Oferta Formal de Compra No. 202250000082101 por medio
de la cual se dispone la adquisicién de una (1) franja de terreno sobre un predio
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denominado SIN DIRECCION BRASILIA (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria),
Predio denominado Brasilia (Segun Escritura Publica), Vereda Fusagasuga (Segun
Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda La Puerta (Segun Escritura Publica), Municipio
de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, ubicada en las siguientes abscisas
inicial: K015+311,10 - Abscisas Final:

K015+391,47; localizado en la margen Derecha del proyecto AMPLIACION TERCER
CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, Unidad Funcional 3, identificado
con la Matricula Inmobiliaria No. 157-63508 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Cedula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-
0002-0059-0-00-00-0000, cuyos titulares del derecho real de dominio son las
sefiores CECILIA AMANDA PINILLA MATIZ identificada con cedula de ciudadania
41.389.286, CLARA INES PINILLA MATIZ identificada con cedula de ciudadania
N° 41.315.572, NELSON PINILLA MATIZ identificado con cedula de ciudadania N°
17.073.182, RICARDO PINILLA MATIZ identificado con cedula de ciudadania N°
19.225.645 y EDMUNDO PINILLA MATIZ quien en vida se identifico con cedula
de ciudadania N°17.175.789.

Que el dia 11 del mes de enero del afio 2023, se envié al predio la citacion con
radicado No. 202250000082111, para la notificacién personal de la Oferta arriba
indicada, a través de la empresa de correo certificado de SERVICIOS POSTALES
NACIONALES S.A. 4/72 con nimero de guia RA406987340CO0 la cual certificé que el
documento fue entregado en su lugar de destino el dia 23 de enero de 2023, asf
mismo la citacion enunciada, fue publicada en la cartelera y pagina Web del
Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI,
durante el periodo del 12 de enero de 2023 hasta su fecha de desfijacion el dia 18 de
enero de 2023, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para
efectuar la debida notificacién personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente
Aviso ante la imposibilidad de notificar a los herederos determinados e
indeterminados de EDMUNDO PINILLA MATIZ quien en vida se identificé con
cedula de ciudadania N°17.175.789y que a la fecha del presente aviso no hubiesen
acreditado el parentesco con el propietario fallecido; en consecuencia, y en virtud a
lo consignado en el articulo 69 ibidem, se procede a enviar a la direccién del predio y
publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra en
la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional
de Infraestructura-ANI.
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Contra la indicada aclaracion de oferta de compra no procede recurso alguno y se
entendera notificada al finalizar el quinto dia de la publicacién del presente aviso en
el lugar de destino de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley
1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

N
TEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA MEGRETTE |
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Bogota D.C., s@ ‘ﬁ @‘B 2 09

Sefiores:

NELSON PINILLA MATIZ (C.C No 17.073.182) -
RICARDO PINILLA MATIZ (C.C N°19.225.645) -

CLARA INES PINILLA MATIZ (C.C N°41.315.572) -
CECILIA AMANDA PINILLA MATIZ (C.C N°41.389.286) °
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del seifior EDMUNDO PINILLA
MATIZ identificado en vida(C.C N°17.175.789) .

Predio denominado BRASILIA —

Vereda Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) -
Vereda La Puerta (Segln Sentencia) -

Municipio de Fusagasuga -

Departamento de Cundinamarca. -

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacion, Mantenimiento, Gestién Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril — doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno sus
construcciones anexas, cultivos y especies ubicados en las
siguientes abscisas inicial: K015+4+311,10 - Abscisas Final:
K015+391,47; localizado en la margen Derecha del proyecto
AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA -
GIRARDOT, wunidad Funcional 3, a segregarse del Predio
denominado BRASILIA, Vereda Fusagasugd (Segln Folio de
Matricula Inmobiliaria), Vereda La Puerta (Segln Sentencia)
Municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastrai No. 25-290-00-01-00- 00-
0002-0059<0-00-00-0000, ~ Matricula Inmabiliaria No.157-
63508°de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-3-239.”

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301; Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013
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Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesidon bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcién de la ficha predial No. TCBG-3-239, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado BRASILIA, Vereda Fusagasuga (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), Vereda La Puerta (Segun Sentencia) Municipio de Fusagasuga, departamento
de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-
0059-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No.157-63508 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasugd. Dicho terreno cuenta con un drea requerida de

| SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO COMA NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS

‘ (645,96M2). /

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacién LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 12 de septiembre de 2022 por la suma de:
CIENTO TRECE MILLONES CUATRO MIL DIEZ PESOS MONEDA CORRIENTE
($113.004.010,00) Correspondiente al avaluo del drea de terreno, construcciones anexas,
cultivos v especies asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,' Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALORUNITARIQ | SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 m? 645,96 $170.000 $109.813.200( -
TOTAL TERRENO $109.813.200
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 un 1 $ 570.700 $570.700
M2 m2 27,28 $22.300 $608.344
M3 m 343 $22.200 $69.486
M4 un 1 $682.200 $ 682,200
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $1.930.730
CULTIVOS Y ESPECIES
Cobertura vegetal nativa m? 606,68 $833) $ 506.364
Bambu m? 12,00 $62.893| $754.716
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $1.260.080
TOTAL AVALUO $113.004.010

TOTAL AVALUG: CIENTO TRECE MILLONES CUATRO MIL DIEZ PESOS MONEDA
CORRIENTE ($113.004.010,00). VENy
R’}

Adicionalmente, se reconoce la suma de UN MILLON SEISCIENTOS CINCUENTA MIL
CIENTO NOVENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.650.196,00),que
corresponde al valor de DANO EMERGENTE: /3.Desconexién de Servicios Plblicos (Traslado
medidor ENEL CODENSA de luz con ndmero 31960 y medidor de acueducto EMSERFUSA ESP
con el nimero 091531788); en aplicacién del resarcimiento econdmico de que trata la
Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de
1997, que serd objeto de reconocimiento adicional. Asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia ~ Teléfono: (57) (1)
3906013
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50

L. Notariado y Registro
2, Desmonte, embalaje, transiado y montaje de bienes muables S0
Traslade medidor ENEL
;| CONDENSA de luz con numero 31960
3. Desconexion de servicios publicos $1.650.186 madidor de scueducta EMSERFUSA ¥
£.5.% con el numero 091531733
4, Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50
5. impuesto Predial 50
6. Adecuacion de dreas remanentes 50
7. Periuicios derivados de |a te-"ninacén ontratas = " = 50
1. Perdida da utilicad por contratos que denenden del inmueble objeto de 50
adquisicion
2, Perdida de utilidad por otras actividades economicas 50

Nos permitimos informarles que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, seglin lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de |a notificacién de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual los propietarios tendran
un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacidén escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse a los nimeros telefonicos 3013386685 o 3235725531 o a los correos

electrénicos correspondencia@consorciorutadd.com, isarmiento@consorcioruta40.com
predial@consorcioruta40.com. e

Carrera 13 No0.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogotda, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entendera que los propietarios o poseedores del predic
renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion

voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS

S.A.S. cancelara directamente a la Notarfa y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencidn voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evente de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el humeral 8.5 (¢) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 49 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 93.de 1989, la notificacion del presente acto se hara

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013
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con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-239, copia del
Avallo Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C de fecha 12 de septiembre de 2022, copia del plano predial de la faja de
terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallic Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacion del municipio de Fusagasuga.

Proyeg:té: CR40.

Reviso: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301“,' BOgoté, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. lqw "

Inscripcién Cimara de Comercio de Bogota: 00000815 MIENBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-239

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO- LOTE DE
TERRENO

DIRECCION: BRASILIA

VEREDA: LA PUERTA

MUNICIPIO: FUSAGASUGA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C. _-
I
S,

)

BOGOTA D.C., SEPTIEMBRE 12 DE 2022, &4 ‘“%Wi

6‘0 TN
/ N C “Q\T'efefax.- 612337
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 3(
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: fonfainmobogota@hotmail.cor
“CORFELONJAS” Bogoti B.C. Colombi
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PREDIO TCBG-3-239
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INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: El siguiente avalluo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N°® 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avalud comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Fusagasuga.

VEREDA O CORREGIMIENTO: La Puerta.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Brasilia.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K015+311,10 D y abscisa
final K015+391,47 D.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del inmueble se
encontré que el predio tiene como uso RESIDENCIAL.

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
el Secretario de Planeacion del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, el
predio se encuentra en CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.
INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual | 25-290-00-01-00-00-0002-0059-0-00-00-0000
Area de terreno | 1 Ha 2.800,0 m2 de la totalidad del predio

' Area de construccion 139,0 m? de la totalidad del predio

- Avaluo Catastral Afio 2022 $ 1.223.156.000 |

Fuente: Certificado catastral.

FECHA DE VISITA AL PREDIO: 16 de agosto de 2022.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 12 de septiembre de 2022.

DOCUMENTOS CONSULTADOS

¢ Ficha Predial del predio TCBG-3-239.

s Certificado Uso del Suelo.

« Estudio de Titulos del predio TCBG-3-239, 9 de abril 2021.
¢ Certificado Catastral.

¢ Titulos de Adquisicion

e Folio de Matricula Inmobiliaria 157-63508
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3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

NOMBRE DOCUMENTO | %
CECILIA AMANDA PINILLA MATIZ C.C.41.389.286 | 20%
CLARA INES PINILLA MATIZ C.C.41.315572 | 20%
5 EDMUNDOQ PINILLA MATIZ C.C. 17175783 | 20%
NELSON PINILLA MATIZ C.C.17.073.182 | 20%
RICARDO PINILLA MATIZ C.C.19.225645 | 20%

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 1173 del 18 de abril de 1995
otorgada en |la Notaria 32 de Bogota y Escritura Publica No. 6270 del 27 de
noviembre de 2009 otorgada en la Notaria 45 de Bogota.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-63508.

3.1. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-63508 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio, NO recaen gravamenes, limitaciones al dominic o medidas
cautelares que afecten la disponibilidad del predio.

NQTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

3.2. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

3.3. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Puerta, en donde se ubica el predio
objeto de avallo, se localiza al sur oeste del perimetro urbano del municipio de
Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera: al norte con las veredas El Mango,
Bateas, El Cairo y San Luis del municipio de Tibacuy vy la vereda San Antonio del
municipio de Fusagasugag; al oriente con las veredas La Venta, Espinalito y El
Placer de mismo municipio; al sur con la vereda San Roque del municipio de
Arbelaez; al occidente con la vereda El Triunfo del municipio de Fusagasuga.’

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA
Fuente: Google Maps, Consulta: 18 de agosto de 2022, ‘
https:/iwww.google.com/maps/place/Fusagasuga, +Cundinamarca

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econotmicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios, al igual

que el desarrollo del sector turistico.

TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avallio es de topografia plana. 6

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico calido seco. La altura promedio es de 1726
msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C y su precipitacion media anual
es de 1254 milimetros. 2

CONDICIONES AGROLOGICAS: El 4rea requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWXD, vy las siguientes caracteristicas

TIPO DE : B CARACTERISTICAS :
SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
| i : Superficiales a

Bepasitoscolio Typic Ustorthents moderadamente profundos
MWXD Calido seco | aluviales e : ' : e ' No Aplica

Typic Calciustolls Bien drenados. Ferilidad

mezclados ; :
media y baja

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios de
acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en pleno
uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan

2 Ibid.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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aun con la respectiva conexién, la disposicion final de aguas negras se realiza en
pozo séptico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Suroccidente del
municipioc, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, al predio
se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5.  REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de uso del 7
suelo expedido por la secretaria de Planeacion e Infraestructura de Fusagasuga,
el predio objeto de avaluo se encuentra ubicado en la zona la cual tiene un uso de
CORREDOR DE SERVICIOS RURALES. (Ver anexo 16.2 — Certificacidon uso del

suelo).
Telefax: 612337
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COONNVENCIONES

| ZONA OE PROTECCION [J7BS5.963,04 M2
ZONA DE CONSERVACION HIDHOLDGIC 5474 .534.32 M2
7 ZONA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS. 2'30Z.440,41 M2
|| ZONA FORESTMAL PHD‘I’ECTOHA PRODLUCTORA, 21°963.814,89 M2
F 20MNA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE

CONSTRUCCION DE VIVIEMNDA CAMPESTRE 267127.118,94 M2

ZONA AGROFPECUARIA TRADICIONAL FOBG3.926.91 M2
B PARQUE INDLUSTRIAL ZONA 1R 846.279.49 M2
B PARQUE INDUSTRIAL ZONA 2R ([CENTROC AGROTECHOLOGICO DE

COMERCIAL|IZACION ¥ EXPOSICIONES DEL SUMAPAZ ) 200,684,883 M2
O ZONA SUBURBAMA 1 37782964 .46 M2
1 ZOMNA SUBURBANA 2 14°551.919.68 M2
Il CENTROS POBLADDS 181.595.88 M2
Z20MA UABANA 13°019.404.10 M2
[[] ZONA EXPANSION-1 1'041.826,82 M2
[[] ZONA EXFANSION-2 38.533.71 M2
[[] ZOoOMNA EXPANSION-3 €8.091,52 M2

B ZONA PLANTA TRATAMIENTO AGUAS AESIDUALES
& ZOMNA TRATAMIENTO RESIDUOS SOLIDOS
©zonNA PLANTA DE SACRIFICED ANIMAL REGIONAL

I — CORAEDOR VIAL DE SERWVICIOS RURALES. l

RIOS PRINCIFALES
DIVISION FREDIAL

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda La Puerta, el cual se
encuentra aproximadamente a 5,68 Km del perimetro urbano del Municipio de
Fusagasuga - Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 18 de agosto de 2022.
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AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

[ AREA TOTAL TERRENO: 12.064,53 m?2
AREA REQUERIDA: 645,96 m?
AREA REMANENTE: 0.00 m?
AREA SOBRANTE: 11.418,57 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 645,96 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-239.

6.3. LINDEROS: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES

NORTE 80,39 m INCO AHORA AGENCIA ﬁ@?éﬁ?ﬁﬁ INFRAESTRUCTURA -

SUR 8047 m | CECILIA AMANDA PINILLA MATIZ Y OTROS (M] 10 - 16)

ORIENTE 8,14 m CARMEN ALICIA BELLO RUIZ (Mj 9 - 10)

OCCIDENTE | 6,25 m BEATRIZ AMAYA FLOREZ (M] 16 - 1) __ 9

Fuente: Ficha predial TCBG-3-238.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la
carretera Nacional Girardot-Bogota, esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con doble calzada en cada sentido.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 645,96 m? Correspondiente a suelos con
unidad climéatica Calido Seco, con pendiente plana, el uso actual corresponde a
Residencial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del
suelo corresponde a CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

Telefax: 612337
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6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

EDAD

CONSTRUCCION CANTIDAD i.I\.J'[EDIDA APROXIMADA

ANOS

CONSERVACION |

VIDA
UTIL
| (AROS)

ESTADO DE

M1: Portdén de acceso 3,48 m de
largo por 1,50 m de altura a 2 hojas
en malla eslabonada pintada con
marco en tubo pintado de acero de
3" con 2 tubos de acero pintado 1
diagonales de 1 1/2" en cada hoja,
la estructura se  encuentra
soportada en dos tubos de acero
pintade de 3"y alturade 1,70 m

un 12

Bueno a Regular 30

M2: Carreteable via de acceso al
predio en tierra con un ancho de 27,28
3,48 m

m? N/A

N/A N/A |

M3: Cerca en postes de madera
separados cada 2,00 m y con 3,13
cuatro hilos de alambre de puas

Bueno 30 |

M4: Muro en piedra de corte de
2,00 m de altura, 1,00 m de ancho
y 0,40 m de profundidad para el
soporte del medidor de energia.

un | 20

Bueno a Regular 100

10

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicidon predial al momento de
visita presenta cultivos y/o especies, objeto de avallo.

CULTIVO / ESPECIES

CANTIDAD UNIDAD

Cobertura vegetal nativa

606,68

m2

Bambl

12,00 |

m2

Fuente: Ficha predial TCBG-3-239.

r METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
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comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalluo a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Ya que no se trata de una
edificacidon nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida vy el

estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
- - - - - ’1 ’1
Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
Corredor Vial de Servicios Rurales se encontraron las siguientes ofertas.
ESTUDIO DE MERCADO FUSAGRSI;IG.&
R : AREA
iTeM confrihcm NOMBRE CONTACTO u:ﬁ:?g:;g- ngéi' uﬁcég:' VALOR OFERTA AREAILE;RB”‘O cow;s;;wm
1 3208034504 Pedro Baguera Fusagasuga | La Puena Late 5 2.200.000.000 11500 0.00
2 3105606236 Melsan Campos Fusagasugd | LaPuerta | Casa Quinta | § 2.600.000.000 £590 1134,00
3 3114777438 Gabrial Fusagasugd | La Puerta Finca S 1.800.000.000 3015 1096,00
4 3204960118 Alfredo Barnal Fusagasuga | La Puerta Finca 3 950.000.000 £4328 Global
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad Fisiogréfica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avaluo, se encontro cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
ESTLOHD DE MERCADD RISAGASLGA
e TECONTAGTD  [houszzcauTagrz| UEICASION. | SECTOR. | pmscoid VALCRCFERTA | VALORAJLSTADO VT TR
Pedro Baguens Lata aes 0 5 g
e ‘i a T IR
”ej::::li 1% $174338.18
2% $15542210
9.  INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por |0 que no es necesario realizar la investigacion directa. 12
10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad Fisiografica 1
MERCADO
: DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMERE TERRENOIM2
1 La Puerta Lote 8 172.174
2 La Puerta Casa Quinta S 165.797
3 La Puerta Finca 3 166.527
4 La Puerta Finca 8 175.023
PROMEDIO $ 169.880
DESVIACION ESTANDAR 4.458
COEF DE VARIACION ; 2,62%
LIMITE SUPERIOR $ 174.338,16
LIMITE INFERIOR 8 165.422,10
De acuerdo al estudic de mercado realizadc se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avaluo se
Telefax: 612337
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comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo cual
se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FiISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro
2
U.F.1 Ciiadrads m $170.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Lote esquinero sobre via panamericana, de 11.500 m2 totalmente
cercado en ladrillo y reja, tiene uso comercial de alto impacto, cercanc a
condominios y al monumento de los héroes. Fuente: informacion verificada en
campo.

Oferta 2: Casa Quinta sobre via panamericana, con un area de terreno de 6.590
m2, casa de 3.590 m2 tipo colonial, piscina, quioscos, bafios, turco, polideportivo,
estanque para peces. Cuenta con construccidn secundaria con 3 habitaciones y
bafo privado, ademas de parqueaderos cubiertos. Totalmente cercada. Fuente:
informacion verificada en campo.

13

Oferta 3: Finca sobre via panamericana, cuenta con 15 habitaciones de 5m x 5m
cada una y bafio privado, piscinas, tanque de agua, arboles frutales. Tiene 2.515
m2 segun escritura y 500 m2 mas de ronda de rio con vegetacion nativa. Fuente:
informacion verificada en campo.

Oferta 4: Finca sobre via panamericana, cuenta con 4.428 m2 de terreno, con
construcciones no funcionales debido a su antigledad. Fuente: informacion
verificada en campo.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avallio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avallio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno

requerida.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicidon predial presenta las siguientes construcciones
tipificadas como anexos:

iTEM

EDAD

VIDA UTIL

EDAD EN % DE
VIDA |

ESTADQ DE
CONSERVACION

DEP_RECIAC[ON

VALOR REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

VALGR FINAL

VALOR ADOPTADO

M1

12

Rl

40,00%

25

33.7¢%

3851.975.13

$291.268,28

$ 570.706,84

$570.700

M2

NiA

MiA

NiA

NIA

NiA

82226794

MiA

32225784

$22.300

M3

12

ki

40,00%

2

2682%

53157241

5841838

522.154,03

§22.200

M4

20

100

20,0%%

2.5

15.11%

§843.305.89

316114584

3682.180,23

3682.200

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

131

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avallo:

! CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD VALOR
Cobertura vegetal nativa 606,68 m? $ 833
Bambu 12,00 m? $ 62.893

14

Fuente: Estudio Realizado por la Ceorporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.

Nota: se adopta el valor de la especie "Guadua” como nombre comun de la especie “Bambu’.
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CONSIDERACIONES GENERALES.

El area requerida presenta una ubicacién con frente sobre la via nacional que
conduce del municipio de Girardot a Bogota, via en buen estado de conservacion
y mantenimiento.

El area requerida esta ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico campestre-recreativo, el sector cuenta con todos los servicios publicos.
El area requerida presenta una topografia definida plana.

El predio objeto de avaluo nc presenta servidumbres en el area requerida.

El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.
De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avallo

comercial tiene una vigencia de un ano, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

Telefax: 612337
Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 OF. 3L
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15. RESULTADO DE AVALUO
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DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 | m | 64596 | $170.000]  $109.813.200
TOTAL TERRENO $ 109.813.200
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 un 1 $ 570.700 $ 570.700
M2 m2 27,28 $ 22.300 $ 608.344
M3 m 3,13 $ 22.200 $ 69.486
M4 un 1 $ 682.200 $ 682.200
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $1.930.730
CULTIVOS Y ESPECIES
Cobertura vegetal nativa m? 606,68 $833 S 505.364
Bambu m? 12,00 5 62.893 $754.716
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 1.260.080
TOTAL AVALUO $ 113.004.010

CORRIENTE ($113.004.010,00).

Cordialmente,

Bogota, D.C., 12 de septiembre de 2022.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INNOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

TOTAL AVALUO: CIENTO TRECE MILLONES CUATRO MIL DIEZ PESOS MONEDA

‘.?@NEN}'&,&? »
2 & NOV 7022 /7

":,4‘ \é’
/ycot

Pertte-Avaluadgr
RAA: AVA
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO
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CULTIVOS Y ESPECIES '
COBERTURA VEGETAL BAMBU
18
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO
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p | FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO |

Cédigo: FO-DIOXX

B DEL SUELO URBANISTICO !
| -+ PROCESO DIRECCIONAMIENTO [Version: 1
Rrd ESTRATEGICO ' Pagina: 1de 3 |
| Elabard: Prefesions? Unhverstato | Revisd: Seactarki de Flanaazion [ Aprabb: Cormte MEC! - CALIDAD - Acaite |
| MECI EALIDAD Pigleional Universtans | -

FECHA; G7 OUTUBRE DE 2020

RADICACION: TCBG -3-239

IDENTIFICAGION DEL PREDIO .

Propistaro: PINILLA MATIZ NELSEON

Homers Cataszal 00-01-0002-0055-000

Nimrero Matricuts Inmebdrra: 157.82508

Ao i pradio; 12800 m2 NOTA: Segin informacion hase catastral
Area canstrusds 133 m2 ROTA: Segiin informaciia base catastral
Chmificacrin def Swely: CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES
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b Broocie. BRASILIA

Oaios del sedctants: CONSORCIO VIAL RUTA 40

Mumira de iecbo Q5-2020002258
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Gaooretencada RO
Owtates el Entomo: NO
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Cuakn ce &eas: MO

Cyadro ¢ mojones y distancias: KO

ISanfcncidn du Vecinos de (o3 predias colindantes: 51

DEFINICION

19

e
AFECTACIONER NINGUNA
HORCAS

AFECTACIONES
VIALES.
| Pian Viak !

YIA PANAMERICANA
Faja da rato foizesn dosde borde de vis {Ley 1225 de 2008}

Masinnal EQ medos.
Franja do atslamients (Ducredo 4068 de 20048). 05 metros.

o e

Aerivics O de prEmer orden: Las wWiad quo confirman o sivtema Naciotal ¢e Careteros o red vz

Calzada de deseccierocn te ingrees al pracho {Dwarvlo 4055 de 2008) 08 mevysy,

"AREAS DE REBERVA O

| ZONADE

| ProTECOIGN:

TPATHINBKIG BE FRNGRA
INTERES CULTUAAL
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CIRAS

LRRR FINGUNA
AFECTACICNES
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FORMATO EXPEDICION CONCEPTODEUSO | ., . '

DEL SUELO URBANISTICO | G9dlgo: FO-DILOXX
; PROCESO DIRECCIONAMIENTO  Versién: 1
ey J| ESTRATEGICO Pagina: 2 de 3
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+  Angsi Fotbibdad de seracio pablica, con plasos de coquemas. el Al sorngia publico {scuedondtn. red elarca |
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CONCEPTO DE NORMA SEGUN ACUERDO 029 DEL 2001 P, O, T (VIGENTE)

T B K T et i o
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A ™

~! USO DEL SUELQ SEGUN ACUERDO 02912001 Y/Q DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN

Seccidn 2. ZONIFICACIKON Y USOS DEL SUELO RUURAL EN EL MUNICIFK) DE FUSAGASUGA
| Para la cleuficattn de bm vnos dal soslo en = zonon nral e establecen ik Siguiseles zeoms. (Vet plana He 123

1 ZOKA DE PROTECGION

" 7 ZONA DE CONSERVACION RIDROLOGICA ¥ DE NACIMIENTOS

3 20KA3 0E AMORTIGUACON DE ARBAS PROTEGIOAS

4 ZOXAFORESTAL PAGTECTORA PRODUCTORA

5 ZOKA AGROPECUMRLA TRADICYINAL

£ ZONA PARCELACIONES FURALES CON FINES DE CONSTRUCCION OF
WVENDA CAMPESTRE.

7 PARQUE DE ACTRADAD ECONOMICA

¥, CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALFS
9 Z0ONA MULTIPLE ESPECLAL
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
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LONJA INMOEILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNTARIOS -APU
TCBG 3-239
Desglose del item valar enit u(rila;:.lid::?U Valor per AP0 Valor adoptada Unlﬁ:émdﬂ
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16.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

Fuente: Construdata 203

VEGETACION NATIVA

9.434

6,7

$

62.893

Fuente: Estudio Realizado por la Corporacidn Lonja Inmobiliaria de Bogotg, 2022.

Nota: se adopta el valor de la especie “Guadua” como nombre comun de la especie “Bambi”.
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16.5. PRESUPUESTO TRASLADO SERVICIOS PUBLICOS

TRASLADO ACUEDUCTO

ftem Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Excavacion Manual Zanja 0,60MX1,00M 1lm3 S 23.972 | § 23.972
Mano de Qbra BB 4|HC S 25.680 | 5 102.720
Herramienta Menor 15 % 'S 15408
Cemento Gris 50|kg S 486 | S 24.300
Arenalavada de pefia 0,2|lm3 S 321566 | S  64.313
Agua 0,5|m3 S 221000 (S 1.105
Tierra Negra 0,5|m3 S 49.250,00 | S 24.625
Total $ 256.443

Contador Luz

Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Cuadrilla Electrica especializada 10|hr 66,530 | § 665.300
Cajamodever trifasica 1jun 135.000 | $ 135.000
Breaker riel 1lun 40.000 | &  40.000

Boquillas de 1" 2|un 3.500 7.000
Tensor antifraude un 5.500 22.000 23

5
5
S
$ 5
$ $
Cable antifraude 10|m S 14.500 | § 145.000
S $
S s
S
<
5

N

Retiro acometida y medidar 186.547 186.547

29.407 29.407
105.352 | §  105.352
un 1.027 | S 1.027
un 57120 § 57120
Total $ 1.393.753

un

Instalacion Medidor
Retiro de sellos

Sello

Instalacion de medidor

un

un

e e e

Fuente: Construdata 203

Telefax: 612337

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera} 15 No. 119-43 Of. 3¢
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotaBhotmail.cor
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16.6. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

[. CONSIDERACIONES

Vnep

AMIENIBROS

PREDIO TCBG-3-239

- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual noc se estima un valor para

este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de lucro cesante o
dafio emergente sobre el predio objeto de avalao.

1. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES.

1. Notariado y Registro S0
2. Desmonte, embalaje, translada y montaje de hienes muebles 50
Traslado medidor ENEL
COMDENSA d
3. Descenexicon de servicios publicos $1.650.196 S sde luz son numero 3150y
medidor de acueducto EMSERFUSA
E.5.P can el numera (91531788
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50 24
5. Impuesto Predial 50
6. Adecuacidn de dreas remanentas 50
7. Perjuicios derivados de |a terminacion de contratos 50
N UGROCES AT
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 50
adquisicion
2, Perdida de utilidad por otras actividades econémicas 50
? | 51,650/196
Bogota, D.C., 12 de septiembre de 2022,
Cordialmente,
= o fGUEZ
Perito Aval
RAA: AVA
Telefax: 612337

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 3t
e-mail: lonfainmobogota@hotmail.cot
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PREDIO TCBG-3-239
ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-239

En Bogotd, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 12 de septiembre de 2022, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONRQOY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actlo como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

iten N° Avaliio Total Avalto
1 TCBG-3-239 $113.004.010 25

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicié la sesidén con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga
Sector suburbane, aportande la recopilacion de toda la informacién relacionada con las especificaciones
de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion,
calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccidn permitidos, analisis econdmico para llegar
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento vy la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al meétodo de costo de reposicién a nuevo, depreciacidon por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia v
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terrenc y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior estd contenida en laos
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obienidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avalios anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

Telefax: 612337
} MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 3¢
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INVIOBILIARIAS e-mail: lonjainmoboqgota@hotmail.cor

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombi
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PREDIO TCBG-3-239
COMITE DE AVALUOS
NINE DOPEZ PABON
Miembro Comité
RAA AVAL-1024546304
26

11X ZAMORA MORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-80095537

Telefax: 612337
Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 3¢

e-maif: lonjainmobogota@hotmail.cor

Bogota D.C. Colombi
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@x - ‘ SISTEMA INTEGRADO DE . _4ION cODIGO | GCSP-F-185
.m;n. 3 vl 40&’ PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
ExdEELL #
e | :
ﬁg‘m‘““m‘”m | 3 FORMATO FICHA PREDIAL FECHA i 13/02/2015
PROYECTO DE CONCESION | AMPLIACION TERCER CARRIL DOGLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT J UNIDAD FUNCIONAL [ 3 |
CONTRATO No.: I T APP No 004 DEL 18 I;E_O_CTUBRE DE 20156
PREDIO No. [ TCBG-3-239 SECTOR O TRAMO TUNEL COSTADO BOGOTA-JAIBANA
ABSC. INICIAL [ K015+311,10 | M
ABSC. FINAL RS K015+351,47 o) MARGEN I Derecha |
LOMGITUD EFECTIVA | 80,37
NOMBRE DEL PROPIETARIO{S) DEL PREDIO CEDULA [ 41,389,286 | TMATRICULATNMOBILARIA |
o DIRECCION / EMAIL. 3014856620 157-63508
CECILIA AMANDA PINILLA MATIZ Y OTROS / L._ | |
: DIRECCION DEL PREDIO RS BRASILIA | TIC T CEDULA CATASTRALL ]
[ 252900001000000020053000000000 |
VEREDA/BARRIO: [ LA FUERTA ] G LINDEROS LONGITUD COLINDANTES :
(I ASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO l |
MUNICIPIO: FUSAGASUGA | o MORTE 80,39 INCO AHORA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (M 1 - 9)
DPTO: CUNDINAMARCA - - j10-
_'_m___'____JAmme ECONOMICA DEL PREDIO RERIDENCIAL SUR 80,47 CECILIA AMANDA FINILLA MATIZ Y OTROS Mi10-16)
'ORIENTE 8,14 | CARMEN ALICIA BELLO RUIZ {M] 9 - 10)
Predio requerido para: TOPOGRAFIA 0-7% Plana |OCCIDENTE | 6,25 BEATRIZ AMAYA FLOREZ (M) 16 - 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT __ DENS  UN N/ ]
Cobertura vegetal nativa 606,68 T = T
Pl 12,00 ma —
TOTAL AREA CONSTRUIDA
- ] || mEm DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS o
s =% A | M1: Portén de accesa 3,48 m de large por 1,50 m de altura 3 2 hojas en malla eslabonada pintada con marco en tubo pintado de acero de 3" con 2 tubos ]I
i 1 |deacero pintade diagonales de 11/2" en cada hoja, fa estructura se encuentra soportada en dos tubos de acero pintado de 3" y altura de 1,70 m. 1 un
: | 2 |M2: carreteable via de ac redla en tierra con un ancho de 2,48 m. T e S o T mZ
3 [M3: Cerca en postesdem parades cada 2,00 m y con ¢cuatro hilos de alambre de puas. i _m
TR un !

__# _|M4: Muro en piedra de corte de 2,00 m de altura, 1,00 m de ancho y 0,40 m de profundidad para el soporte del medidor de energla,
|

i L S _ SifND
| i iTiene el il ble licencia wrl a, Urbanizacién, lacid [T dn, Espacio Publica? NG
| | Tiene el de Propledad Horlzontal LEV 675 DE 20017 S NO
T || [Tiene el inmuetle aprobada plan parcialen el del de Ia Ficha Predial? NO
Apllza Informe de andlisis de Area Ha
De acwerdo al estudio de titulos, la franja que estipula ¢ decreto 2770 debe adquirirse? s NfA

FECHA DE ELABORACION:
Elabord: IRIS PATRICIA CAJAMARCA C
M.P: 25222-370135 CND

03/04/2021

M.P: 25221319866 CND

AREA TOTALTERRENG
AREA REQUERIDA

" 1206453
_easgs | mt

g

AREA REMAMENTE 0,00 m
Revisd y Aprabé: AREA SOBRANTE 111857 |md
Ing. AND MAURICIO AGLIRRRCANG AREA TOTAL REQUER'DR 645.96 mz

UM

13- 06> U

OBSERVACIONES:
1. La vereda y el municipic son tomadas de la Escritura Piblica 1173 del 18-04-1995 da [a Notaria 32 de Bogota.
2. El drea del predio se ¢alcula teniendo en cuenta que segun |a Escritura Pablica 1173 del 18-04-1995 de la Hotaria 32 de Bogotd

<l predlo tiene un drea total de 12800,00 m2 y sabre cf predio se p 6 una d fa de exproplacidn seglin FMI 157-63503
en su anotacddn N* & por el Inco ahora Agencia Nocdonal de [nfraestructura - ANy en su anotacién N* 10 mediante oficio de
sentencia de facha 18-06-2010 del juzgado civil dal circuito de se realiza adjudicacidn por expropi de un drea

parcial de 735,47 m2, por lo anterior el drea de |a presente ficha predial ex la diferencla entre el Srea total segun Escritura Pdblica
1173 del 18-04-1%95 de la Netaria 32 de Bogotd y drea de sentencia de expropiacidn, es decir 13064,53 m2,

13, El drea requerida del predio es suburbana v se encuentra en corredores viales de servicios rurales segdn el acuerdo 029 de
2000 {Plan de O Itgrial) de F ]

4. El drea requerida del predio cuenta con una topografia plana.

5. El predio cuenta con una cerca lateral M3 compartida con su colindante oceldental por lo que se indlca [a mitad de esta para
cada uno de los predios,

& El nimera telefonlco pertencee al sefior RICARDO PINILLA MATIZ uno de los propietarios del predia.

7. El predio cuenta con serviclos plblicos de acueducto y energia eléctrica con nimeros de contader 091531788 para el servicio
de acueducto v 31960 para el servicio de energla eldctrica, los contadores se encuentran dentro del drea requerida para la
ejecucion del proyects v serdn objeto de traslado; estos servicios son prestados por las empresas EMSERFUSA ES.P. y EMEL
CONDENSA (Se anexa copia de recibo pablico), en €l mitmo punto del medider de agua cuenta con un punto acceso sin medidor|
correspoendiente al acueducto veredal de Aguas de Chinauta |
con €C No, 17175739 aparece como fallecido segdn plataforma de |3 Registraduria |

4. El sefior lo Finilla Matiz
Nacienal.
19, Del total del drea requerida, 606,68 m2 len a cobertura vegetal nativa, 12 m2 aBambi y 27,28 m a construeciones|

‘anexas. |




PROYECTO FICHA PREDIAL
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-3-239
Agencia Nacional da -
Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

AREA REPORTADAENEL [AREA REGISTRADA EN EL TP :
GIs TITULO CONCEPTO TECNICO

CERTIFICADO CATASTRAL DEL PREDIO
Segun la tradicién a 20 afics y de conformidad con la Escritura Publica 1173 del 18-04-1995 de |a Notaria 32 de Bogota el
drea del predio es de 12800,00 m?.
1 Ha. 2800,00 m? 12.800,00 m? El érea registrada en folic de matricula inmobiliaria 157-63508 es de 2 fanegadas o 12800,00 m?.
De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el drea del inmueble es de 12800,00 m?.
REVISO Y APROBG ELABORG Segun anotacion N° 10 del FMI 157-63508 se registra oficio de sentencia de fecha 18-06-2010 del juzgado civil del circuito de

fusagasugd por el cual se realiza adjudicacion por expropiacidn de un drea parcial de 735,47 m2, por lo anterior el drea

sobrante del predio descontada el drea objeto de expropiacidn es de 12064,53 m?.

Por lo anterior y al no llevarse a cabo la declaracién de area restante por cuanto no se realizé enajenacién voluntaria, se
deberd realizar el proceso de actualizacion de areas debido al proceso de expropiacion y el correspondiente desenglobe.

Ing\ANDRES MAMRICIO AGUIRRE

CAN IRIS PATRICIA CAJAMARCA C
M.P: 25222-319866 CND MP: 25222-370135 CND
FECHA DE
FECH: [y < OG- ! ELABORACION: 020

Pagina 3 de 4
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| AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
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JUAM FORERG MARROQUIN
NG CATASTAAL ¥ AEDOESTA
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NG CATASTAAL ¥ GEODESTA
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{APRO3G: ANDRES MAURICIO AGUIRRE CANO
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TISERD T CONBTRLCERIN:

WP 23272 270135 CHD

ELABORG: RIS PATRICIA CAJAMARCA C [ PROPIETARID:
CECILIA AMANDA PINILLA MATIZ Y

NP I O

DIBUG: IRIS PATRICIA CAJAMARCA C
W CAFRST)

il ¥ GEODEETA

| OTROS

CARMEN ALICIA BELLO RUIZ
00-01-0002-0426-000
LA ESMIRNA
TCBG-3-238 COORDENADAS
CECILIA AMANDA PINILLA
MATIZ Y OTROS PTO| "NORTE ESTE DIST (m.)
00-01-0002-0059-000
BRASILIA 1 966543.88 957564.71
4.94
2 966546.96 957568.57
9.46
3 966552.28 957576.39
3.45
4 966554.31 857579.18
7.06
TCBG-3-239
AREA SOBRANTE 5 966558.45 957584.90 —
8 966563.23 957591.65
45.64
7 366589.80 957628.75
0.43
TCBG-3-238 8 966590.08 957629.08 114
BEATRIZ AMAYA FLOREZ N :
00-01-0002-3402-000 \ 9 966580.71 957630.03 —
LoTE2 \ 10 | 966584.01 | 957634.67 :
2 11.11
N 11 966577.78 957625.47
N, 15.29
12 966568.67 957613.19
14.96
Observaclén: La cddula catastral dal 13 866559.85 857601.11
calindante norte corresponde a la cédula 10.09
dal pradio de mayor extension ya que al 14 866553.58 857583.20 ;
IGAC no ha realizado al desenglobe on su 10.24
basa numérica y cartografica. 15 966547.92 957584.67 g
16 | 966538.75 957568.28 -
Ly L 5.93
\ g g 17 966543.62 957564.89
\ @ ESCALA GRAFICA o 0.32
% [Ny 0 10 20 30 W5 N 1 966543.88 957564 .71
R i ] N
3 SRS ! : = \ & AREA REQUERIDA (m2)= 645.96
' REWISH: ==

CONVENCIONES
ACADE WA FROYLCFADA ———
L W5 BROVECTADA o —

| UKEA DE COMPRA —

CHAFLAM GE LLENO e

CAATLAN DE CORTE
EJE DE CICLO RuTa _—
FROYECTALA

BORDE CICLD AUTA
FROYECTADA

CAvNG & SENDERD e
Wid EXSTENTE

AREA DE PROTECCIGN

AREA REQUERIDA

AREA COMSTRUIDA
RECUERIDA

AREA CONSTRUCCIONES
AMEMAS

AREA REMAKENTE
LINDERD

POSTE

CERCAS

FUCHTES KIDRICAS
LIKEA ALTA TENSION

sy

CUADRO DE AREAS (M2)

]

AREA REQUERIDA|  AREA T0TAL: | AREA CONST: AREA 50BR:

64596 M2 | 12064.53 M2 0.00 M2 11418.57 M2

AREA REMAN:

0.00 M2

[ESCALA:

FECHA ELAB.:
09/04/2021

1:750

UNIDAD FUNCIONAL:
3

No. CATASTRAL

PLAND:
1de1

‘25290000100000002005900000 "'a_c#‘
FICHA GRAFICA No.
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