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Bogota D.C., J .l MAY 2023

Sefiores:

NOE HUERTAS VEGA (C.C 79.890.881)- NUDO PROPIETARIO

SARA PATRICIA HUERTAS VEGA (C.C 51.938.849) - NUDA PROPIETARIA
MARIA OTILIA VEGA MUNOZ (C.C 41.361.963) - USUFRUCTUARIA

NOE HUERTAS MENDIETA (CC 65.702) - USUFRUCTUARIO

Predio denominado SIN DIRECCION SAIRI (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda La Puerta

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacion Tercer Carril de la Doble
Calzada Bogota - Girardot.

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la aclaracion de la Oferta Formal de
Compra No. 202350000006311 del 04 de abril de 2023. Predio TCBG-3-368

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril ~Doble
Calzada Bogoté - Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 04 del mes de abril
del afio 2023 expidié la aclaracién de Oferta Formal de Compra No.
202350000006311 por medio de la cual se dispone la adquisicion de una (1) una
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franja de terreno junto con sus construcciones anexas y sus cultivos y especies
ubicadas en las siguientes abscisas: Abscisa Inicial KO18+263,02 - Abscisa Final
K018+296,86; localizado en la margen Derecha del proyecto AMPLIACION TERCER
CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, Unidad Funcional 3, a segregarse
del Predio denominado SIN DIRECCION SAIRI ubicado en la Vereda la puerta,
Municipio de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cedula
Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-1509-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria
No. 157-47328 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y
Ficha Predial No. TCBG-3-368, cuyos titulares son los sefiores NOE HUERTAS VEGA
identificado con cedula de ciudadania N° 79.890.881en calidad de NUDO
PROPIETARIO, SARA PATRICIA HUERTAS VEGA identificada con cedula de
ciudadania N° 51.938.84 en calidad de NUDA PROPIETARIA, MARIA OTILIA VEGA
MURNOZ identificada con cedula de ciudadania N° 41.361.963 en calidad de
USUFRUCTUARIA vy el sefior NOE HUERTAS MENDIETA identificado con cedula de
ciudadania CC 65.702 en calidad de USUFRUCTUARIO.

Que el dia 31 del mes de enero del afio 2023, se envié al predio la citacion con
radicado No. 202250000006321 del 04 de abril de 2023, para la notificacion personal
de la aclaracién de la Oferta arriba indicada, a través de la empresa de correo
certificado de SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 4/72 con nimero de guia
RA419424245C0, citacién que fue recibida en su lugar de destino el dia 18 de abril
de 2023, en la cual se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar
la debida notificacion personal, asi las cosas y trascurridos cinco (5) habiles dias
siguientes al recibo de dicha comunicacién sin que a la fecha se haya podido realizar
la notificacion personal a los titulares inscritos de dicho inmueble, y de conformidad
con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a notificar
mediante aviso a través del envi6 integro de la misma, junto con el avalu6 comercial
correspondiente.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente
aviso ante la imposibilidad de notificar a los titulares inscritos en consecuencia, y en
virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem, se procedera a remitir a la direccion
del predio y se realizara la debida publicacién en la cartelera y pagina Web del
concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI del
presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino
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de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente.

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No0.97-76, Edificio A o otd, Colombia — Teléfono: (57) (1)

press.com




. Suan

. ]
VIGILADO : VIA4O . A
SuperTransporte bt el Infraestructura
1

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000006311

Bogota D-C., 0 4 ABR 2003

Sefiores:

NOE HUERTAS VEGA (C C 79.890.881)- NUDO PROPIETARIO /

SARA PATRICIA HUERTAS VEGA (C.C 51.938.849) - NUDA PROPIETARIA
MARIA OTILIA VEGA MUNOZ (C.C 41.361.963) - USUFRUCTUARIA,-'

NOE HUERTAS MENDIETA (CC 65. 702) - USUFRUCTUARIO *

Predio denominado SIN DIRECCION SAIRI (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda La Puerta

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
' octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestidon Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril — doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone realizar ACLARACION A LA OFERTA
FORMAL DE COMPRA No. 202150000028451 del 12 de julio de
2021, de una franja de terreno junto con sus construcciones
anexas y sus cultivos y especies ubicadas en las siguientes
abscisas: Abscisa Inicial KO018+263,02° Abscisa Final:
K018+296, 86" localizado en el ‘margen Derecho del proyecto
AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA -
GIRARDOT, unidad Funcional 3, a segregarse del Predio
denominado SIN DIRECCION SAIRI (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), Vereda La Puerta, Municipio de Fusagasuga,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cedula
Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-1509-0-00-00-"
0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-47328 “de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial
No. TCBG-3-368.
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Respetados Sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacién Tercer
Carril -Doble Calzada Bogoté — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucic'm del mencionado Proyecto Vial.

El dia 17 de julio de 2021, /se notificé la Oferta Formal de Compra No. 202150000028451" deI
12 de julio de 2021, emitida por el Concesionario y registrada en la anotacién No. 016-del
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 157-47328 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Fusagasuga; en el cual se indicé el valor del avalio comercial corporativo
elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. de fecha 18 de diciembre de
2020. No obstante, en virtud de la dindmica el proyecto, se determiné un nuevo ajuste, por
existir cambio de disefios de la UF3 del proyecto; asi las cosas, el Concesionario determiné la
necesidad de emitir la presente aclaracion a la Oferta Formal de Compra a los titulares del
derecho real de dominio.

Asi las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite aclarar la Oferta Formal de
Compra No.202150000028451 del 12 de julio de 2021, en los siguientes términos:

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a traves de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad piblica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, un drea de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcién de la ficha predial No. TCBG-3-368, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado SIN DIRECCION SAIRI (Segln Folio de Matricula
Inmobiliaria), Vereda La Puerta, Municipio de Fusagasugd, departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-1509-0-00-00-0000,
Matricula Inmobiliaria No. 157-47328de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
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Fusagasugd. Dicho terreno cuenta con un &rea requerida de TREINTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS (34,00 m2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 01 de NOVIEMBRE de 2022, "’bor la suma de:
CUARENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS
SETENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($48.874.574) Correspondiente al
avalud del drea de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja
de terreno objeto, asi:

| DESCRIPCION [ UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO

TERRENO U.F.1 | m2 | 3400 | $ 170.000 $ 5.780.000}+
TOTAL TERRENO $ 5.780.000
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 m 26,19 $ 841.800 $ 22.049.361
M2 un 3,00 $ 1.217.600 $ 3.652.800
M3 m?2 6,72 $ 84.700 $ 569.184
M4 un 3,00 $ 5.165.800 $ 15.487.400
M5 un 1,00 $ 335.700 $ 335.700
M6 m 0,69 $ 148.200 $ 102.258
M7 m 0,57 $1.270.100 $723.957
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 42.930.660
CULTIVOS Y/O ESPECIES

Pasto Natural m2 22,93 ° $ 255 $ 5.847
Eucalipto (D< 0,60 m) un 1 $ 158.06 $ 158.067
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES ’i“ $ 163.914
TOTAL AVALUO | 48.874.574

TOTAL, AVALUO: CUARENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIEN SETENTA Y CUATRO
MIL QUINIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($48.874.574,98). ,

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicidn, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) aflo, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

gotd, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s)
tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptéandola o rechazandola, con ocasién de lo cual debera manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse al numero telefénico 3013386685 o a los correos electronicos
correspondencia@consorcioruta40.com, jsarmiento@consorcioruta40.com v
predial@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
plblica; en estos mismos términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio
renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
plblica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
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CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existe Constitucion y reserva de Usufructo
y una medida cautelar, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 157~
47328 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga:

o NUDA PROPIEDAD, a de los sefiores NOE HUERTAS VEGA y SARA PATRICIA HUERTAS
VEGA; constituida mediante Escritura Piblica No. 1570 del 21 de junio de 2001 otor-

gada en la Notaria 48 de Bogotd, acto debidamente inscrito en la anotacién No. 007. ~

e« RESERVA DE USUFRUCTO, A favor de los sefiores NOE HUERTAS MENDIETA y MARIA
OTILA VEGA MUNOZ; constituida mediante Escritura Publica No. 1570 del 21 de junio
de 2001 otorgada en la Notaria 48 de Bogota, acto debidamente inscrito en la anotacion
No. 008. <

e Medida Cautelar, consistente en Oferta de Compra, constituida mediante Oficio No.
28451 del 12 de agosto de 2021 emitido por la Agencia Nacional de Infraestructura -
ANI, debidamente registrado en la anotacion No. 016.”

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecién a las reglas del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dard lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.
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Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3- 368, copla del
Avaltio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,
el 1 de NOVIEMBRE de 2022, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

—

DIEG RROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente
ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copla de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacion del municipio de Fusagasuga.

Proyectd: CR40.

Revisd: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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A = SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
{4 f\ GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE <
I V|A4o PROCESO VERSION 001
JE. EXERESS 4 TRANSPORTE
st FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 3
CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
PREDIO No. \ TCBG-3-368 | SECTOR O TRAMO TUNEL COSTADO BOGOTA - JAIBANA
ABSC. INICIAL \ K018+263.02 |
ABSC. FINAL | K018+296.86 | MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA \ 33.84 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 79,890,881 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. ‘ 3212299447 ‘ 157-47328
NOE HUERTAS VEGA'Y OTRO
DIRECCION DEL PREDIO SAIRI \ CEDULA CATASTRAL
‘ 252900001000000021509000000000
VEREDA/BARRIO: LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
= CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO
MUNICIPIO: NORTE 33.95 INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI (M 1 - 4)
DPTO: SUR 33.93 NOE HUERTAS VEGA Y OTRO (M 5-1)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO RESIDENCIAL ORIENTE 183 ALCIBIADES GONZALEZ BELTRAN Y OTRO (M 4-5)
Predio requerido para: | TERCERCARRIL TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 0.00 NOE HUERTAS VEGA Y OTRO - LINDERO PUNTUAL (1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN N/A
PASTO NATURAL 22.93 m2
EUCALIPTO (D< 0,60 m ) 1 und
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 M1: Cerca frontal en muro de piedra pisada de 1,10 mts x 0,40 mts de ancho sobre el cerca metalica en tubos metalicos cuadrados de 1,10 mts de 26.19 mts
alto soportados cada 4,30 mts de separacion en tubos metalicos circular rellenos de concreto. ’
) M2: 3 columnas en piedra pisada en forma triangular, 2 de ellas miden 1,60 mts de ancho en su forma mas ancha x 1.20 mts de largo x 2,10 mts de 3.00 und
altoy una de ellas de 0,40 de ancho x 1,20 mts de largo x 2,10 mts de alto :
3 |M3: Entrada en concreto y piedra pisada 6.72 m2
4 |M4: Figuras en cemento fundido pintadas ubicadas en la entrada del predio 3.00 und
5 |M5: Arco en hierro de 3.10 mts de largo ubicado en la entrada del predio con letras metalicas soportadas en lamina metalica. 1.00 und
6 Me6: Sardinel en piedra de corte de 0,30 mts de alto x0,20 mts de ancho 0.69 mts
7 M?7: Cerca lateral en piedra pisada de 1.30 metros de alto y 0.40 metros de ancho, sobre ella malla de hierro electrosoldada de 1.40 metros de alto 0.57 mts
finalizada con 2 hilos de alambre de puas.
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivisién, construccién, Intervencién, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, |a franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

AREA TOTAL TERRENO 2320.08 m?

FECHA DE ELABORACION:
Elaboré: MELISSA SANTANA BARRIOS
M.P: 25222-340154 CND

AREA REQUERIDA

21/01/2022
: T

A

Revis6 y Aprobé:
Ing. Andres Mauricio Aguirre Cano
M.P: 25222-319866 CND

2
AREA REMANENTE m
AREA SOBRANTE m?
AREA TOTAL REQUERIDA m?2

OBSERVACIONES:

* La direccion del predio fue tomada del certificado catastral, el area total del predio fue obtenida de la Escritura Publica
No. 3236 del 27/10/2008, otorgada en la Notaria 2 de Fusagasuga.

*La vereda y la clasificacion del suelo son tomados del certificado de uso del suelo expedido por la secretaria de
Planeacion del municipio de Fusagasuga.

*El predio cuenta con una topografia plana.

*El drea requerida presenta 22,93 m2 de pasto natural y 9.12 en construcciones anexas

*Se registra en el FMI 157-47328 anotacion No. 012 compraventa parcial de 360.17 m2 en favor del INCO ahora AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUTURA- ANI; drea actualmente requerida por el proyecto e identificada con FMI 157-105892 y
TCBG-3-368-1.

*Para la realizacion de los linderos del predio se tuvieron en cuenta las cercas colindantes (ver concepto técnico).

*El lindero norte segun lo estipula la escritura publica 3236 del 27/10/2008 de la Notaria 2 de Fusagasuga, estipula una
longitud de 35,31 mts, y lo encontrado en la inspeccién en campo se observa un area de 35.58 mts esto verificado con las
cercas colindantes del predio por lo que se tiene una diferencia 0.27 mts.

*En el predio se observa un porton soportado en las columnas descritas en la presente ficha como M2, que ya fue
cancelado por el proyecto CABG (Ver concepto técnico de construcciones).

*En el drea requerida se encuentran los contadores del agua y la luz correspondiente a la empresa EMSERFUSA con No
interno 1224917 y ENEL CODENSA con el No 5288858 que seran objeto de traslado.
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968400 m.N

CUADRO DE COORDENADAS

959900 m.E

968450 m.N

968400 m.N

ELABORO: MELISSA SANTANA BARRIOS
ING.CATASTRAL Y GEODESTA
M/P 25222.340154 CND

DIBUJO: MELISSA SANTANA BARRIOS
ING. GATASTRAL ¥ GEODESTA
M 26222340154 CND

PROPIETARIO:
NOE HUERTAS VEGAY OTRO

CAMINO O SENDERO

VIAEXISTENTE

[ PUNTO | NORTE ESTE | DISTANCIA
1 968423.41 959826 67
2 96843366 | 959838.97 :s.m
3 | 96844013 | 95984690 b3
4 96844517 950852.60 - 18]
w L 968443.78 950853.79 216'893-5 I w
€ &b | E
ESCALA GRAFICA S 6 968427.34 959832.44 Son S
< 1 968423.41 959826.67 : 2
Yo} - = Yol
(2] = (o]
\({Im 10 20 30'm AREA REQUERIDA = 34.00 m2
REVISO:  JUAN FORERO MARROQUIN CONVENCIONES
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE P ZL?;?:;:U;;&DRICIO rsureE Aol || BORDE viaprOYECTADA AREA REQUERIDA |:|
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT e e oy PESTA EJE VIAPROYECTADA ~ ————— AREA CONSTRUIDA
LINEA DE COMPRA REQUERIDA
I B ER INTERVENTORIA: DISENO Y CONSTRUCCION: AREA CONSTRUCCIONES
Al ?ﬁ ]i J‘” Ruts . CHAFLAN DE LLENO ANEXAS m
- b CONSORCIO B [HCOPLAN e 5 q O A~ J CHAFLAN DE CORTE AREA REMANENTE
“; e sremeer GWH .| yf EJEDECICLORUTA —i—m—e LINDERO
el oo OB NEIa WAL PROYECTADA POSTE @
BORDE CICLO RUTA CERCAS ——— =
PROYECTADA FUENTES HIDRICAS —_———

ZONA DE PROTECCION

SERVIDUMBRE

CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA:|  AREA TOTAL: AREA CONST: AREA SOBR: AREA REMAN: 21/01/2022 3 252900001000000021509000000000
PLANO: FICHA GRAFICA No.
3400M2 | 2320.08M2 | 0.00M2 | 2286.08M2 | 0.00 M2 ESCALA: 1 De 1 ’
1:500 TCBG-3-368
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CSI-ANI-OBRA-05186
Al contestar favor citar este consecutivo
cetor
LAYRENT CAVROIS
Director v# “royecto
CONCESIC! ARIO VIA 40 EXPRESS SAS
Ciudad.

Referencia: Contrato de Concesion No. 004 del 18 de octubre de 2016. Ampliacion Tercer Carril
Doble Calzada Bogota — Girardot.

Asunto. Predial Avallios: Resultado de la segunda revision en atencion a las observaciones por
parte del concesionario a los avaltos de las entregas Noviembre 1 (Comunicado Via 40 express
202350000002691 del 17/01/2023), Noviembre 2 (Comunicado Via 40 Expréss 202350000002671
del 17/01/2023), Noviembre 3 (Comunicado Via 40 Expréss PENDIENTE) para la aprobacion de
Interventoria.

. Respetado Doctor,

En atencién a los oficios del asunto y verificadas las respuestas emitidas por el Concesionario,
referenie a las observaciones realizadas a la revision de cuarenta y un {(41) informes de avalios y
segun lo dispuesto en el capitulo IV, numeral 8.8, literales (i), (j} del apéndice 7 del contrato de
Concesion, la Interventoria procede a ia emitir respuesta, en los siguientes términos:

El Concesionario presentd a la Interventoria el Comunicade Via 40 Expréss 202350000005841 del
02/02/2023 con recibido de interventoria el 07/02/2023, solicitando ia firma de aprobacion de 41
avallios comerciales corporativos,

Hecha la revision del caso, de los anteriores cuarenta y un {41) avallios, Ia Interventoria aprueba y
firma en fisico veinte (20) avaltios el dia 13/02/2023, se devuelven dos (2) avaltios para ajustes.

Cabe anotar, que de los diecinueve avalios (19) correspondientes a la entrega de noviembre 2023,
trez (3) estan pendientes por firma de Interventoria hasta que el Concesionario presente el oficio de
respuzsia a las observaciones de dicha entrega,

RESULTADO FIRMA DE APROBACION PARA 22 AVALUOS

Aprobado

Si/No Comunicaciones Nota

# Avallio

Comunicado Via 40 Express Informe de avallo
202250000074851, remitiendo los | fechado el 04/nov./2022
avaluos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avaluos
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

1 TCBG-1-259 Si

Comunicado Via 40 Express Informe de avaltio
2 TCBG-3-027 sl 202250000074851, remitiendo los | fechado el 01/nov./2022
avaluos.

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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Avalio

Aprobado
Si/No

Comunicaciones

Nota

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avaltios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

TCBG-3-142

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000076591, remitiendo los
avalilos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04933 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002671 atendiendo las
observaciones de interventoria,

Informe de avaltio
fechado el 02/mar./2022
Revision de 25/nov./2022

TCBG-3-276

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revisiéon de los avaltios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria,

Informe de avalto
fechado el 04/nov./2022

TCBG-3-368

si

Comunicado Via 40 Expréss

202250000074851, remitiendo los
avallios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avaltio
fechado el 01/nov./2022

&
¥

TCBG-4-034

Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallios,

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

~~Informe de avallio
fechado el 18/nov./2022

TCBG-4-068

Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avalios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallio
fechado el 28/oct./2022

TCBG-4-134

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avaluos.

Informe de avalto
fechado el 11/nov./2022

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 501.005.269-5

Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria,
Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallo
202250000074851, remitiendo los fechado el 28/oct./2022

" avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
9| TCBG-4-138 si OBRA-04925 dando respuesta a la
S revision de los avaltos

i Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallo
202250000074851, remitiendo los | fechado el 18/nov./2022
avalios.

y Comunicado Interventoria CSI-ANI-
10| TCBG-5-014 Si OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 Expréss Informe de avaltio
202250000074851, remitiendo los | fechado el 18/nov./2022
avallios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI- ;
11| TCBG-5-015 Si OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallo
202250000074851, remitiendo los | fechado el 18/nov./2022
avaluos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallos
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

12| 18 TCBG-5-025 si

e Comunicado Via 40 Expréss Informe de avaltio
| 202250000074851, remitiendo los | fechado el 18/nov./2022
avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI-
13| 21 TCBG-5-220 sl OBRA-04925 dando respuesta a la

revision de los avalios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 501.005.269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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Aprobado

Si/No

Comunicaciones

Nota

14

22 TCBEG-6-156-2

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-AN|-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallo |
fechado el 28/0ct./2022

156

23 TCBG-6-319

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallio
fechado el 04/nov./2022

16

24 TCBG-6-381

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avaluos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avaltios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avalto
fechado el 04/nov./2022

17

TCRBG-6-406

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avaluos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria,

Informe de avaltio
fechado el 18/nov./2022

18

TCBG-6-881

Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallo
fechado el 02/nov./2022

19

TCBG-6-883

sl

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avaluos.

Comunicado Interventoria CSI-AN|-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revisiéon de los avallos
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallio
fechado el 18/nov./2022

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901,005.269-5

Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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# Avallio Apsr;;:'zdo Comunicaciones Nota
Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallio
202250000074851, remitiendo los | fechado el 01/nov./2022
avallos. No se aprueba: Se
Comunicado Interventoria CS|-AN|- reitera que tanto la
20| TCBG-7-024 No OBRA-04925 dando respuesta a la ficha como el plano
revision de los avallios | predial atin no han sido
Comunicado Via 40 Expréss aprobados
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallo
202250000074851, remitiendo los | fechado el 18/nov./2022
avaltios. No se aprueba: Se
Comunicado Interventoria CSI-ANI- | reitera la inconsistencia
21| TCBG-7-184 No OBRA-04925 dando respuesta a la | entre las areas catastral
revision de los avaltios | y ficha predial debido a
Comunicado Via 40 Expréss que se trata de un
202350000002691 atendiendo las predio baldio.
observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallio
202250000074851, remitiendo los |  fechado el 28/0ct./2022
avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI-
22| TCBG-7-191 si OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Cordialmente,

Dutan

CARLOS ARTURO, imemcmss:
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CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN

Director de Interventoria
CONSORCIO SEG-INCOPLAN

c.c: Archivo

c.c: Dr. Jorge Eliecer Rivillas Herrera, Experto G3-08, VP Ejecutiva, Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Proyectd: NC
Revisé: OUC
Aprobd: CACD

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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m Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:
VEREDA:
MUNICIPIO:
DEPARTAMENTO:
SOLICITANTE:

SOLICITANTE:

PREDIO TCBG-3-368

SUBURBANO - LOTE DE
TERRENO.

SAIRI
LA PUERTA
FUSAGASUGA
CUNDINAMARCA
CONSORCIO RUTA 40

El siguiente avaluo comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA TBINMOBILIARIA DE
BQg\&l’k

RS %y

o

o 1017
T Lo
A3 Lo z

BOGOTA D.C., NOVIEMBBE 01 DE 2

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: lonjainmobogot. otmail.com

Bogota D.C. Colombia
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PREDIO TCBG-3-368
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MIEMBROS

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815
PREDIO TCBG-3-368

INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: EI siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacién de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avalué comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Fusagasuga.

VEREDA O CORREGIMIENTO: La Puerta.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Sairi.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO18+263,02 D y abscisa
final KO18+296,86 D.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del inmueble se
encontré que el predio tiene uso Residencial

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
el secretario de Planeaciéon del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, el
predio se encuentra en suelo rural y su uso por norma es CORREDOR VIAL DE
SERVICIOS RURALES.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual } 25-290-00-01-00-00-0002-1509-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 2.680 m? de la totalidad del predio
Area de construccién 375,0 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Afo 2022 $ 408.269.000

Fuente: Certificado catastral.

FECHA DE VISITA AL PREDIO: 13 de octubre de 2022.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 01 de noviembre de 2022.

DOCUMENTOS CONSULTADOS

¢ Ficha Predial del predio TCBG-3-368.

o Certificado Uso del Suelo.

o Estudio de Titulos del predio TCBG-3-368
¢ Certificado Catastral.

¢ Titulos de Adquisicién

¢ Folio de Matricula Inmobiliaria 157-47328.

i
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3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

B NOMBRE | DOCUMENTO %
NOE HUERTAS VEGA . C.C. 79.890.881 66.66
SARA PATRICIA HUERTAS VEGA C.C. 51.938.849 33.33
Maria Otilia Vega Mufioz C.C. 41.361.963 | Usufructuario
Noe Huertas Mendieta C.C. 65.702 Usufructuario

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

e Escritura Publica No. 8198 del 01 de julio de 2011 otorgada en la Notaria
29 de Bogota.

e Escritura Publica No. 2970 del 04 de noviembre de 2014 otorgada en la
Notaria 61 de Bogota.

e Escritura Publica No. 1570 del 21 de junio de 2001 otorgada en la Notaria
48 de Bogota.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-47328.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 157- 47328, sobre el predio objeto de avalto recaen las siguientes
limitaciones de dominio:

e Oferta de Compra en bien rural alcance, mediante Oficio 28451 del 12 de
agosto de 2021.

« Reserva derecho de usufructo, protocolizada conforme la Escritura
Publica No. 1570 del 21 de junio de 2001 otorgada en la Notaria 48 de
Bogota D.C.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4.0. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Puerta, en donde se ubica el predio
objeto de avallo, se localiza al sur oeste del perimetro urbano del municipio de
Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera: al norte con las veredas El Mango,
Bateas, El Cairo y San Luis del municipio de Tibacuy y la vereda San Antonio del
municipio de Fusagasuga; al oriente con las veredas La Venta, Espinalito y El
Placer de mismo municipio; al sur con la vereda San Roque del municipio de
Arbelaez; al occidente con la vereda El Triunfo del municipio de Fusagasuga.'

1 Péagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA - CUNDINAMARCA

O
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Fuente: Google Maps, Consulta: 01 de noviembre de 2022,
https://www.google.com/maps/place/Fusagasuga, +Cundinamarca

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios, al igual
que el desarrollo del sector turistico.

TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avallo es de topografia plana.
CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico céalido seco. La altura promedio es de 1726
msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C y su precipitacion media anual
es de 1254 milimetros. 2

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWXb, y las siguientes caracteristicas *:

TIPODE | 056 cLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA RARAGTERISTIGAS EROSION

SUELOS SUELOS

Superficiales a

Typic Ustorthents, | moderadamente profundos,
Typic Calciustolls Bien drenados. Fertilidad
media y baja

Depésitos coluvio
MWXb Calido seco aluviales
mezclados

Muy baja a baja

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios de
acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en pleno
uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan
aln con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en
pozo séptico individualizado para cada inmueble.

2 Ibid.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
béasicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Suroccidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, al predio
se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

8. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de uso del

suelo expedido por la secretaria de Planeacioén e Infraestructura de Fusagasuga,

el predio objeto de avaluo se encuentra ubicado en la zona la cual tiene un uso de
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES. (Ver anexo 15.2 — Certificacion uso 7
del suelo).
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CONNVENCIONES

| ZONA DE PROTECCION 37°695.963,04 M2
B ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA 5'474.534.32 m2
I ZONA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS. 8'303.440.41 M2
| | ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA, 21 °963.614,89 M2
B ZONA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE

CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE 267127.118,94 M2

ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL 70°663.926.91 M2
B PARQUE INDUSTRIAL ZONA 1R 846.279.49 M2
B PARQUE INDUSTRIAL ZONA 2R (CENTRO AGROTECNOLOGICO DE

COMERCIALIZACION ¥ EXPOSICIONES DEL SUMAFPAZ ) 200.684 .83 m2
B ZONA SUBURBANA 1 37782.964.46 M2
B ZONA SUBURBANA 2 147°591.919.68 M2
B CENTROS POBLADOS 181.696.88 M2
ZONA URBANA 13 019.404,10 M2

1

[ ] ZONA EXPANSION-1 '041.826,82 M2
1 ZONA EXPANSION-2 38.533.71 M2
Il ZONA EXPANSION-3 68.091,52 M2
B ZONA PLANTA TRATAMIENTO AGUAS AESIDUALES

@ ZONA TRATAMIENTO RESIDUOS SOLIDOS

©zONA PLANTA DE SACRIFICIO ANIMAL REGIONAL

SU——— ORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.
—_—

RIOS PRINCIPALES
DIVISION PREDIAL

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda La Puerta, el cual se
encuentra aproximadamente a 9 Km del perimetro urbano del Municipio de
Fusagasuga - Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 01 de noviembre de 2022.
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 2.320,08 m? ’
AREA REQUERIDA: 34,00 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 2.286,08 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 34,00 m?
Fuente: Ficha predial TCBG-3-368.
6.3. LINDEROS: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:
LINDEROS |LONGITUD COLINDANTES
INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE
NORIE il INFRAESTRUCTURA -ANI (M; 1 - 4)
SUR 33,93 m NOE HUERTAS VEGA Y OTRO (Mj 5- 1)
ORIENTE 1,83 m ALCIBIADES GONZALEZ BELTRAN Y OTRO (Mj 4-5)
OCCIDENTE | 0,00 m NOE HUERTAS VEGA Y OTRO — LINDERO PUNTUAL (1)

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Fuente: Ficha predial TCBG-3-368.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por la
carretera Nacional Girardot-Bogota, esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con doble calzada en cada sentido.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 34,00 m? Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido Seco, con topografia plana, el uso actual corresponde a
Residencial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del
suelo corresponde a CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construccién principal.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.
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6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

CONSTRUCCION

CANTIDAD

MEDIDA

EDAD

APROXIMADA

ANOS

ESTADO DE
CONSERVACION

VIDA
UTIL
(ANOS)

M1: Cerca frontal en muro de
piedra pisada de 1,10 mts x 0,40
mts de ancho sobre la cerca
metalica en tubos metélicos
cuadrados de 1,10 mts de alto
soportados cada 4,30 mts de
separacion en tubos metalicos
circular rellenos de concreto.

26,19

15

Bueno

100

M2: 3 columnas en piedra
pisada en forma triangular, 2 de
ellas miden 1,60 mts de ancho
en su forma mas ancha x 1.20
mts de largo x 2,10 mts de alto y
una de ellas de 0,40 de ancho x
1,20 mts de largo x 2,10 mts de
alto

3,00

un

15

Bueno

100

M3: Entrada en concreto y
piedra pisada

6,72

20

Bueno

100

M4: Figuras en cemento fundido
pintadas ubicadas en la entrada
del predio.

3,00

un

15

Bueno

100

M5: Arco en hierro ubicado en la
entrada del predio con letras
metalicas de 3,10 mts de ancho.

1,00

un

15

Bueno

50

M®6: Sardinel en piedra de corte
de 0,30 mts de alto x0,20 mts de
ancho

0,69

15

Bueno

100

M7: Cerca lateral en piedra
pisada de 1.30 metros de alto y
0.40 metros de ancho, sobre
ella malla de hierro
electrosoldada de 1.40 metros
de alto finalizada con 2 hilos de
alambre de puas.

0,57

20

Bueno

100

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta cultivos y/o especies, objeto de avaluo.

CULTIVO Y/O ESPECIE

CANTIDAD

UNIDAD

Pasto Natural

22,93

m?2

Eucalipto (D< 0,60 m)

un

“CORFELONJAS”
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Fuente: Ficha predial TCBG-3-368.
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7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del

objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de 11
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacién por

estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el

estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el

valor actual de la construccion.
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8.  INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
Corredor Vial de Servicios Rurales se encontraron las siguientes ofertas.
ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA
TR UBICACION - | SECTOR- | DIRECCION- AREA TERRENO | AREA
iTem CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO VEREDA NOMBRE VALOR OFERTA (M2) CON(S;I;)UIDA
1 3208054604 Pedro Baquero Fusagasuga | La Puerta Lote $ 2.200.000.000 11500 0,00
2 3105606236 Nelson Campos Fusagasuga | LaPuerta | CasaQuinta | $§ 2.600.000.000 6590 1134,00
3 3114777439 Gabriel Fusagasuga | La Puerta Finca $ 1.800.000.000 3015 1096,00
4 3204960118 Alfredo Bernal Fusagasuga | La Puerta Finca $ 950.000.000 4428 Global
8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad Fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares 12
al del objeto del avallo, se encontré cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA
Ireu TELCONTACTO  [vousecontagro| ‘mieACKv- | SRETGK- | OWXECTH- VALCROFERTA | VALORAJSTADO m-m')rmcnwm') T Cm?:;ﬁ? T
1 J208054504 Pedro Saguero Fusagasugd LaPuera Lot $ 2.200.000.000,00 11500 S 172174 0.00 ¢ -
3105 & Netson Campas 5 La Puera Casa Quinta 2 8,500 5 7 1.3 1160000 1.2
3 314 Gabriel L3 Puena Finca 340'5 $ 6 1620000 7
4 32042 Afreco Bemal La Puera Finca 4428 3
NEDIA ARITNETICA $ 169.880,13
DESWACICN ESTANDAR 4458 03|LIMTE SUPERICR $174.338,16
COEFICENTE DE VARIACION lﬂ MTE INFERIOR $ 16542210
9.  INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1
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MERCADO
: DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/M2
1 La Puerta Lote $ 172.174
2 La Puerta Casa Quinta $ 165.797
3 La Puerta Finca $ 166.527
4 La Puerta Finca $ 175.023
PROMEDIO $ 169.880
DESVIACION ESTANDAR 4.458
COEF DE VARIACION 2,62%{
LIMITE SUPERIOR $ 174.338,16
LIMITE INFERIOR $ 165.422,10

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalto se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo cual
se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro .
U.F.1 Ciiadiads $170.000

10.2.

Unidad Fisiografica 1

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

13

Oferta 1: Lote esquinero sobre via panamericana, de 11.500 m2 totalmente
cercado en ladrillo y reja, tiene uso comercial de alto impacto, cercano a
condominios y al monumento de los héroes. Fuente: informacién verificada en

campo.

Oferta 2: Casa Quinta sobre via panamericana, con un area de terreno de 6.590
m2, casa de 3.590 m2 tipo colonial, piscina, quioscos, bafos, turco, polideportivo,
estanque para peces. Cuenta con construccion secundaria con 3 habitaciones y
bafio privado, ademas de parqueaderos cubiertos. Totalmente cercada. Fuente:

informacion verificada en campo.
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Oferta 3: Finca sobre via panamericana, cuenta con 15 habitaciones de 5m x 5m
cada una y bano privado, piscinas, tanque de agua, arboles frutales. Tiene 2.515
m2 segun escritura y 500 m2 mas de ronda de rio con vegetacion nativa. Fuente:
informacion verificada en campo.

Oferta 4: Finca sobre via panamericana, cuenta con 4.428 m2 de terreno, con
construcciones no funcionales debido a su antigiedad. Fuente: informacién
verificada en campo.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avalto no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION 14
Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicién predial no presenta construccion principal.
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La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones anexas.

e oA Vi UL E0kD e sh0E V| T30 | neeReccoN|ALOR Repos o0 vaLoRoepecoo vhLoReaL | K
M| 15 [ 100 15,00% 2 10.93% $945.237,25 $103.358,86 $841.878,39 $841.900
M2 | 15 100 15,00% 2 10,93% $1.367.076,10 $149.485 67 $1.217.50043 [  $1.217.600
M| 2 100 20,00% 2 14,22% $98.690,53 14036,45801 $84.654,07 $84.700
M| 15 100 15,00% 2 10,93% $5.800.000,00 $634.212,60 $5.165.78740 [  $5.185.800
M5 | 15 50 30,00% 2 21,53% $427.857,70 $92.133,59 $335.724.11 $ 33.700
M | 15 100 15,00% 2 10,93% $166.437,67 $18.199.48 $148.238.21 $148.200
M7 2 100 20,00% 2 14,22% $1.480.734,61 $210.600 44 $1.270.13417 | $1.270.100

12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avaluo (Ver anexo 15.4. Presupuesto Cultivos y Especies).

CULTIVO Y/O ESPECIE | CANTIDAD | UNIDAD VALOR

Pasto Natural 22,93 m? $255
Eucalipto (D< 0,60 m) 1 un $158.067 15
Fuente: Estudio Realizado por Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El area requerida presenta una ubicacion con frente sobre la via nacional que
conduce del municipio de Girardot a Bogota, via en buen estado de conservacion
y mantenimiento.

e El area requerida esta ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico campestre-recreativo, el sector cuenta con todos los servicios publicos.

e El arearequerida presenta una topografia definida plana 0-7%.

+ El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

¢ El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.
¢ De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaluo

comercial tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

¢ El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

¢ En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

¢ Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacidn con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

16
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 | m2 [ 34,00 | $ 170.000 $ 5.780.000
TOTAL TERRENO $ 5.780.000
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m 26,19 $ 841.900 $ 22.049.361
M2 un 3,00 $ 1.217.600 $ 3.652.800
M3 m2 6,72 $ 84.700 $ 569.184
M4 un 3,00 $ 5.165.800 $ 15.497.400
M5 un 1,00 $ 335.700 $ 335.700
M6 m 0,69 $ 148.200 $ 102.258
M7 m 0,57 $ 1.270.100 $ 723.957
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 42.930.660
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Pasto Natural m?2 22,93 $ 255 $ 5.847
Eucalipto (D< 0,60 m) un 1 $ 158.06 $ 158.067
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES “k o ﬂ7 $ 163.914
TOTAL AVALUO | 48.874.574

TOTAL, AVALUO: CUARENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIEN SETENTA Y CUATRO
MIL QUINIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($48.874.574,08).
n \* 1

A9 (,r_ q
Bogota, D.C., 01 rya%embre de 2022. [l |7~ 17
Cordialmente, i ) QQ

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( D-T )

% i
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 \Er \T“:ff?\

PREDIO TCBG-3-368

15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO
™ “jd

CONSTRUCCIONES ANEXAS
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CULTIVOS Y ESPECIES
PASTOS NATURALES
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FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
3-358
Unidad por
ANEXO frem Desglose del item unidad valor unit unidad de Valor por APU Total APU Valor adoptado gt
APU del Item
Replantao m2 2.862.00 20,993,786
Excavacidn manual ganaral m3 2288300 251,713.00
Concrelo ciclopeo m3 436.218.00 1.368.724 52
|viga 30x40 CM m 237.222.00 8.212.844.18
Zapata comda m 433.156,00 261 11.344.355.64
Mortero 1:4 m3 416.400.00 3,48 1.440.744 00
Cerca frontal en muro de piedra pisada de 1,10 mts x |Rajén de piedra m3 36.018.00 11,52 414,927,368
0,40 mts de ancho sobre la cerca metalica en tubos [Tubo ceramiento negro 4* (5M) esp. 0.58]  m 46.574.00 8,60 307.388.40
M1 metdlicos cuadrados de 1,10 mts de alto soportados |Tubo ceramianto negro 1-1/2* (6M) esp. m 5.318.00 157,5* B18.48906 | § 24735763684 | S 94523725 m
cada 4,30 mts de separaciin en ubos metdicos  |Barra Cuadrada IMM (M) un 10.120.00 5.00 50.500.00
circular rellenos de concreto. Soldadura electrica de 3/32 88 barras kg $  51.151.00 3.00[ § 153.453,00
Concreto comlente grava comun 3000
ps| m 422.939.00 oxs|® 120301072
Nano de obra Metales He 41.547.00 20,00 830.840.00
Maro de obra He 21.793,00 60,00
Total Construccion Metros 26.18 9452
Re L) m2 286200 54418 15.569.28
Excavacién manual ganeral m3 22.883.00 1.63[8 37.299.29
3 columnas en piedra pisada en forma tiangular, 2 de {Zapata en concreto comun 3000 PSI m3 £69.521,00 2.72 1.821.097.12
eilas miden 1,60 mts de ancho ensuformamas  [Concreto ciclopeo m3 43621800 1.63 71103534
M2 ancha x 1.20 mts de largo x 2,10 mts de alto y una de [Modara 14 m3 $ 418.400,00 181 753684008 410122829 (S 1.367.076,10 un
2llas de 0.4C da ancho x 1,20 mts de targo x 2,10 mis IR&dn de piedra m3 § 36.01800 9.07] 326.683,26
dealto Mana de obra ko $ 21.79300 20.20 435.860.00
o | . e G | s 4101,
Tolal Canstruccidn Unidadas 3,00 1.367.076,10
Replanteo m2 $ 2.862.00 6728 1923264
Excavacion manual general m3 $ 2288300 134[8 30.663.22
o
g;;x:ralo Corente Grava Comin 3000 o § 322.951,00 o s 129.180 40
M3 Entrada en concreto y piedra pisaca Ronds tilalr ™3 |3 3801800 T34 526412 $ 663.20038 | § 98.690,53 | m2 23
He |§ 21.793.00 20,00 435.860.00
Area 672 98.690.53
R m3 $ 5.800.000.00
M4 Figuras en cemento fundida pintadas ubicadas en la = BRG] javi s 1740000000 | § 5,800.000,00 i
entrada del pradio.
Unidades
Soporte cotizacion
Lamina gahvanizaca 1 x 2 m cal.28 un 26.122.00 00 52,244 .00
M) esp. 0.58] m 16.251.00 20 100.756.20
38 barras kg 51.151.00 50 26.575.50
M5 T 2154700 G0fs_ 249.282.00 $ 42785770 | § 427.857,70 un
T il [ 4ar8s1.0]
Unidad 1,00 427.857.70
[/ m $ 2.862.00 014 40068
Excavacién manual ganaral m. $ 2288300 0,03 586,49
Concralo ciclopea m 436.218.00 0.05 21.610,80
Sardinel en piedra de cone de 0,30 mts de alto x0.20 [Mortero 1.4 m3 416.400.00 0,01 3.331.20 41
M6 e e anho Reidn de piedra Py 3601800 .04 144072 S 11484199 | § 166.437,87 m
He 4,00 87,172.00
Seeh i | e _[s 114 9
063 ([% 186.437 67
[ m2 2.862.00 0.20 57240
Excavacion manual general ma 22.883.00 0,03 58649
Cancreto cicloped m3 436.218.00 0,05 21.810.90
viga 30x40 CM m $ 237.222.00 0,57 135.216.54
Mortero 1.4 m3 § 416400.00 0,08 24.984,00
Rajén de pledra m3 36.018.00 0,30 10.805.40 |
. Poste Clasico H=1.50M un 54.529 00 2.0_QL 109.058.00
Cerca lateral en piedra pisada de 1.30 metros de ato Malia Eslabonada Cal 10 2 5217100 0,80 49,736 80
M7 y0.40 metros de ancho, sobre ella malla de herro I3 0o v vianto nagro 4° (6Mjesp. 059 _m 45.574,00 4,00 186296005 844018738 148073481 | m
electrosoldada de 1.40 metros de alto finglizada con 2 e
hioa'da slarbra-da pias Tubo nagro 1-1/2° (8M) esp. m 5.318.00 4,00 21.272.00
) Barra Cuadrada SMM (EM) J 10.120.00 2,00 20.240.00
Soldadura electrica de 3/32 68 barras 51.151,00 1,00 51.151.00
|Alambre de Puas Cal 16.5 130,00 114 376,20
Mano de obra Metales 41.547,00 300 124.641.00
Mano de obra 21.793.00 4,001 87
Fuente: Construdata 203
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NIT: 901150283-9

DATOS CLIENTE
15/11/2022

Fecha

Nombre

Urbanos y Rurales

Contacto: Fernando Skinner

Teléfono 3133360982
E mail; efspled7@gma

Apreciados sefiores

De acuerdo a su solicitud de cotizacion, nos permitimos presentar a su consideracion la propuesta econdmica de los productos

solicitados:

Proyecto Figuras de animales

| Cotizacién

| H28-211

Item Descripcion Cant

Vr. Unitario

Vr. Total

IMAGEN - REFERENCIA

Esculturas de animales (Leon,
aguila, venado) en fibra de vidrio,
con estrucrura interna metalica, 3
pintura en poliester y 3 capas de
barniz poliuretano brillante para
mayor duracion

5.800.000

17.400.000

S& 800 D00

g,

24

SUB TOTAL

14.094.000

VA

3.306.000

Notas ntes

TOTAL

17.400.000

1) La presente cotizacion esta sujeta a cambios segun disefio y especificaciones técnicas.
2) Eltiempo de entrega es de 60 dias una vez recibida la respectiva Orden de Compra y anticipo

3) La forma de Pago es 50 % anticipoy saldo contraentrega
4) Validez de la Oferta: 15 dias

c Imen

HENRY MOJICA

DISENADOR COMERCIAL / ESCULTOR
IDEAS ESCULTURA Y ARTE SAS

Tel: 5177442

Cels : 3152653377

Cra 57TA Bis # 128-19 Bogota - Colombla
Correo: gerencia@ideasescullurayarte com

www.ideasescullurayarie.com

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia
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15.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

ESPECIE DAP (0,10-0,20m)  |DAP (0,21-0,40m) [DAP (0,40-0,60m) [DAP (>0,61 m)
EUCALIPTOS S 4.742 | S 37.936 | S 158.067 | $ 413.082
ESPECIE M2
PASTOS NATURALES | S 255

Fuente: Estudio Realizado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.

Telefax: 6123378
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15.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

l. CONSIDERACIONES

- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para
este concepto.

Il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES.

1 Notariado y Registro 50
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles S0
3, Desconexion de servicios publicos 80
4, Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0)
5. Impuesto Predial sqf
6. Adecuacion de 2reas remanentes $0
7. Perjuicios derivados de I3 terminacion de contratos 50 »
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de

adquisicion $0

26

+RODRIGUEZ

r del proyecto
AVAL-80095537
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-368

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 01 de noviembre de 2022, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actlio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalido Total Avalio 97
1 TCBG-3-368 $48.874.574

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econdémico para llegar
al valor de avallio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacién anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
Telefax: 6123378
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COMITE DE AVALUOS

iembro Comité
RAA AVAL-1024546304

-, 28

RODRIGUEZ

Difector del proyecto
RAA AVAL-80095537 RAA AVA
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