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Bogota D.C., 2 3 JUN 2023

Sefiores:

RODOLFO GARCIA ROMERO (CC. 11.388.637)

Predio denominado LOTE 1 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE NUMERO (1) (Segun Escritura Publica)
Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de Granada (Segun Escritura Publica)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016 “Realizacién de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacion,
Mantenimiento, Gestién Social, Predial y Ambiental de la ampliacion
tercer carril - doble calzada Bogota - Girardot”

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202350000002281 del 20 de abril de 2023. Predio TCBG-6-911.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario ViA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacién Tercer Carril —~Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 20 de abril de 2023 expidid la
Oferta Formal de Compra No. 202350000002281 por medio de la cual se dispone la adquisicion
de una franja de terreno sobre un predio denominado LOTE 1 (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria),Predio denominado LOTE NUMERO (1) (Segun Escritura Publica),Vereda Soacha
(Seglin Folio de Matricula Inmobiliaria),Municipio de SOACHA (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria),Municipio de Granada (Segun Escritura Publica),Departamento de Cundinamarca
identificado con la Cédula Catastral No. 253120000000000020282000000000, Matricula
Inmobiliaria No. 051-214127 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha
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ubicados en las siguientes abscisas, 1) Abscisa Inicial: K018+008,86 - Abscisas Final:
K018+017,10; cuyo titular del derecho real de dominio es el sefior RODOLFO GARCIA
ROMERO (CC. 11.388.637).

Que el dia 23 de marzo de 2023, se envid la citacion con radicado No. 202350000002291,
para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la empresa de correo
certificado SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 4/72, con numero de guia
RA417445367C0O, RECLAMADO el dia 30 de marzo de 2023, donde se informa las
condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacién personal, asi las
cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacion sin que
a la fecha se haya podido realizar la notificacion personal a RODOLFO GARCIA ROMERO
(CC. 11.388.637).

Que el dia 10 de mayo de 2023, se envid la Notificacion por aviso al propietario RODOLFO
GARCIA ROMERO (CC. 11.388.637), para la notificacion de la Oferta arriba indicada, a
través de la empresa de correo certificado SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 4/72,
con niimero de guia CU003446517C0O, con DEVOLUCION el dia 29 de MAYO de 2023.

En consecuencia, se procede a publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta
formal de compra en la cartelera y pagina Web del concesionario, y la pagina Web de la
Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entenderd notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

%

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyect6: CR40.
Revisé: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., 2{1 ABR 2[123

Sefior:

RODOLFO GARCIA ROMERO (C.C. 11.388.637)

Predio denominado LOTE 1 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE NUMERO (1) (Segun Escritura Publica)
Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de Granada (Seglin Escritura Publica)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de

octubre de 2016 “Realizacion de

los Estudios,

Disefios,

Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestién Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril — doble calzada Bogota

- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno y sus mejoras
ubicados en las siguientes abscisas: Abscisa Inicial KO18+008,86
Abscisa Final: K0O18+017,10 localizado en la margen Derecha del
proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 6, a segregarse del
Predio denominado LOTE 1 (Segun Folio
Inmobiliaria), LOTE NUMERO (1) (Segun Escritura Publica),
Vereda Soacha (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio
de Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de

Granada (Segun Escritura Publica),
Cundinamarca, identificado con |la

departamento
Cédula Catastral

Matricula

de
No.

253120000000000020282000000000, Matricula Inmobiliaria
No. 051-214127 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Soacha y Ficha Predigl No. TCBG-6-911.
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Respetado Sefior:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacién Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANTI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcién de la ficha predial No. TCBG-6-911, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio Denominado LOTE 1 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), LOTE
NUMERO (1) (Segun Escritura Publica), Vereda Soacha (Segln Folio de Matricula
Inmobiliaria), Municipio de Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de
Granada (Segun Escritura Publica), departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 253120000000000020282000000000, Matricula Inmobiliaria No. 051-
214127 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Soacha. Dicho terreno cuenta
con un area requerida de SESENTA Y UNO COMA TREINTA Y SIETE METROS
CUADRADOS (61,37 M?), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avallo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, el 14 de OCTUBRE de 2022, por la suma de: OCHO
MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($8.634.759) Correspondiente al avalué del area de
terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno objeto,
asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO U.F.1 | m2 | 61,37 [ $104.700 $6.425.439

TOTAL TERRENO $ 6.425,439

CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 [ m2 | 61,37 | $ 36.000 $2.209.320

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $2.209.320

TOTAL AVALUO $ 8.634.759
TOTAL, AVALUO: OCHO MILLONES SEISCIENTOS TREINTI\\Q‘“M MIL
SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIEN'@( 8.634.759,0

Nos permitimos informarle que el Avallo Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resoluciéon 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacién del mismo, seguin lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s)
tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacién escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse al nUmero telefénico 3133415685 o a los correos electrénicos
correspondencia@consorcioruta40.com, predial@consorcioruta40.com Y
zlopez@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
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después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio
renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 40 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestidn
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacidn para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existe la siguiente medida cautelar,
conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 051-214127 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Soacha:

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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e Medida cautelar, consistente en Embargo Ejecutivo con accion personal constituida
mediante Oficio 5650 del 14 de Noviembre de 2019, emitido por el Banco de Bogota
D.C., debidamente registrado en la anotacién No. 008.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 40 del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacién del presente acto se hara
con sujeciéon a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-911, copia del
Avaliio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,
el 14 de OCTUBRE de 2022, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

'I /;'7\
—DIEGOARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo:  Copia de |a Ficha Predial, Plano Predial, Avallio Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacién del municipio de Granada.

Proyecto: CR40.

Revisd: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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MUNICIPIO: - GRANADA
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SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE

BOGOTA D.C. .
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, n =
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815
PREDIO TCBG-6-911

INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestaciéon de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Granada.

VEREDA O CORREGIMIENTO: La veintidos.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Lo 1.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO18+008,86 D y abscisa
final KO18+017,10 D.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
encontré que tiene uso Agropecuario.

. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por

la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada-
Cundinamarca el predio tiene clasificacion rural y cuenta con un uso normativo
certificado como SUELO AGROPECUARIO SEMI-MECANIZADO.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cedula. Catastral actual 25-312-00-00-00-00-0002-0282-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 495,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 0,00 m* de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Afio 2022 $ 15.727.000

Fuente: Certificado Catastral.

. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 25 de agosto de 2022.
. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 14 de octubre de 2022.

DOCUMENTOS CONSULTADOS

Ficha Predial del Predio TCBG-6-911.

Certificado Uso del Suelo.

Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-6-911, 05 de agosto de 2022.
Certificado Catastral.

Titulos de Adquisicién.

Folio de matricula inmobiliaria 051-214127.

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS

Propietarios Identificacién %o
Rodolfo Garcia Romero C.C. 11.388.637 100

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura publica no. 1120 del 17 de octubre de 2014,
otorgada en la notaria Unica del circulo de Silvania.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 051-214127.

3.4, OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria 051-214127, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Soacha, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio no recaen medidas cautelares, limitaciones al dominio, o

gravamenes.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Veintidés es una de las veredas
localizadas en el municipio de Granada Cundinamarca; La vereda La Veintidds se
localiza al oeste de la cabecera municipal de Granada, colinda al norte con las
veredas del Hoyo, La Planada y el Ramal, al oriente con la vereda Guasimal; al
sur con la vereda San Raimundo; al occidente con el municipio de Viota.!

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA — CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 14 de octubre de 2022,
https://www.google.com/maps/place/Granada, +Cundinamarca

4.2, ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda
campestre.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Plana (0-7%).

1 Pagina oficial del municipio, http://www.granada-cundinamarca.gov.co

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Frio muy Himedo. La altura promedio es
de 2450 msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.?

4.5, CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MKCe y cuenta con las siguientes caracteristicas *:

pp— ]
-~y |
1

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

TIPO DE ; ; CARACTERISTICAS :
SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
. Cenizas volcanicas | Andic Dystrudepts, .
MKCe E:(r)nr;;g’ y rocas Typic Hapludands, P"ﬁ:ﬂﬁ%’i" db:ﬁg ddi;egsgos, No aplica
sedimentarias Typic Udorthents I

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexién, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
municipal de Granada - Cundinamarca. 6

4.8. ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Suroeste de la
cabecera municipal, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como
peatonal, se puede acceder en servicio particular, y plblico colectivo (rutas
intermunicipales), cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5.  REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de GRANADA — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 030 del 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GRANADA-
CUNDINAMARCA, PARA LOS ANOS 2.001-2.009; SE DEFINEN Y
REGLAMENTAN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS DIFERENTES SECTORES
DEL MUNICIPIO; SE ADOPTAN LAS NORMAS DE DESARROLLO
URBANISTICO MUNICIPAL Y SE DEFINEN LOS PLANES
COMPLEMENTARIOS PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DEL

2 Alcaldia del municipio.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.corm
4“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

('7 - /

{

%'_lxif“[g .I

MIENIBROS

PREDIO TCBG-6-911

MUNICIPIO”, y modificado por el acuerdo 005 del 23 de mayo de 2002 "POR
MODIFICACION EXCEPCIONAL DE LA NORMA URBANISTICA DE CARACTER
ESTRUCTURAL Y GENERAL" y conformidad con el certificado de uso del suelo
expedido por la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de
Granada, se evidencia que el predio tiene clasificacion rural y cuenta con un uso
normativo certificado como SUELO AGROPECUARIO SEMI-MECANIZADO. (Ver
anexo 15.2—Certificacion uso del suelo).

ZONAS DE PROTECCION
77| AREAS BOSQUE PROTECTOR Y CONSERVACION

AREAS PERISFERICAS A NACIMIENTOS,CAUSES,RIOS
| AREAS AMORTIGUAMIENTO

RESERVAS FORESTALES
7777/ AREAS FORESTALES PROTECTORAS

777777 AREAS FORESTALES PROTECTORAS PRODUCTORAS

[7777| aRaS DE PARMNOS Y SUBPARAVOS
AREAS DE RECREACION ECOTURISTICA

AREAS DE PROTECCION HISTORICA CULTURAL
%f” CONSERVACION DEL PATRIMONIO HISTORICO
MICROCUENCA DE MANEJO INTEGRADO

ZONAS DE PRODUCCION

7//7/]1. SUELO AGROPECUARIO TRADIGIONAL

2, SUELO AGROPECUARIO TRADICIONAL (MIRAR PARAGRAFO

7 !SIJELU AGROPECUARIO SEMIMECANIZADO

Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipio de GRANADA

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El bien inmueble objeto de estudio se localiza sobre via nacional,
margen izquierdo en sentido Granada-Soacha a 630 metros de la cabecera
municipal de Granada, Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 14 de octubre de 2022,

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 477,73 m?
AREA REQUERIDA: 61,37 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?

AREA SOBRANTE: 416,36 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 61,37 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-6-911.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS [LONGITUD COLINDANTES
NORTE 7,64 m | FANNY ROBERTO DE VEGA Y OTROS - PASIVO PREDIAL (Mj 1 - 2)
SUR 6,98 m FERNANDO ORJUELA AVILA Y OTRA (M} 3 - 4)

ORIENTE 8,60 m RODOLFO GARCIA ROMERO (Mj 2 - 3)

OCCIDENTE | 840m | AGENCIA NACIONAL DE INI:)R(/IS\‘AE??"I:R;%JCTURA ~ANI (TCBG-6-911-

Fuente: Ficha predial TCBG-6-911.
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VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por via
nacional Granada — Soacha. Esta via se encuentra pavimentada en buen estado
de conservacién, con adecuada demarcacion en pintura y sefalizacion, la misma
cuenta con dos calzadas en doble sentido.

SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con lo descrito en la Ficha Predial y con lo
observado en campo, no se cuenta con acometidas de servicios publicos. (Ver
observaciones generales de Ficha predial TCBG 6-911).

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 61,37 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climatica Frio muy Humedo, con topografia Plana, su uso actual es
Agropecuario, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del
suelo corresponde a suelo agropecuario semi-mecanizado.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA |  S-oTADODE. | il
ANOS (AROS)

M1: Zona dura con afirmado de m2

0,10 m de espesor. 61,37 5 Regular 20

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de

visita no presenta cultivos y/o especies, objeto de avaluo.

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

4YCORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( g L)
‘:!J'Uu!ii“‘\i

MENIBHROS

PREDIO TCBG-6-911

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

10
Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo
agropecuario semi-mecanizado se encontraron las siguientes ofertas:
ESTUDIO DE MERCADO AGROPECUARIO MENOR 1 Ha
TEL UBICACION - SECTOR - DIRECCION - AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA
TEM | conracro |NOMBRECONTACTO [\ icipio VEREDA NOMBRE e el i (Ha) (M2)

1 3103210666 Sandra Granada | Guasimal alto Finca $93.500.000,00 0,1025 46,00

2 3138770968 | Eberto turmequé Granada La22 Finca $430.000.000,00 0,4600 288,00

3 3193619771 |Viviana Maritza Rojas |  Granada Guasimal Finca $ 215.000.000 0,3200 94,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avalio, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
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ESTUDIO DE MERCADO AGROPECUARIO MENOR 1 Ha
el TELCONTAGTO | NOMBRE CONTACTO UBIGACION - | SECTOR: | ooy nowage VALOROFERTA VALORAJUSTARO TERE0 CONSTRCCIONES
NUNKCPIO | VEREOA AREA 1) VALOR ) AREA(m?) | VALORIm2 | VALORTOTAL
i 3115983589 Sandra Granada | Guasimal elia Finca § 43.500000 | § 84.150000 0,10 § 520268293 46,00 § 65000008 29:800.000
2 3134770968 Ebert imequé CGranada la22 Finca § 430000000 § 421,400,000 048 § 509130435 28800 § 63000008 187.200.000
3 393619771 | Viiana Martza Rojas | Cranada Cuasimal Finca $ 25000000 § 200200000 03 § 511562500 o § 500000 |8 47.000.000
NED(A ARITHETICA $ 51665374240 86000
DESVIACKOM ESTANDAR 1099199221 LIMTE SUPERIOR § 52845104000
COERCIENTE DEVARIACION 2{3HUMTENFERIR § 505.661.750.24]
9.  INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Es de considerar que el inmueble objeto de avalio comercial, presenta como
destinacién actual un lote adecuado para vivienda rural campesina, en el cual se
han desarrollado actividades de adecuacién al terreno para dicho proposito, las
cuales se encuentran cuantificadas en $ 52.000 por metro cuadrado de terreno, de 11
conformidad con el soporte que se presenta a continuacion, ademas de la
certificacion de servicios publicos existente en la zona, expedida el 20 de octubre
de 2022 por la oficina de servicios publico del municipio de Granada,
Cundinamarca:
COSTOS DE ADECUACION LOTE RURAL
[ ITEM [DESCRIPCION | UND | CANT, [_VR.UNITARIO [ vrRTOTAL |
1 PRELIMINARES
qig Carpamento Gh2 UN 1 $ 1.017.250,00 $1.017.250
1,3 Excavaciones A Mana De Zanjas M3 100 S 23.972,00 $ 2.397.200
1,4 Localizacion - Trazado Y Raplanteo M2 1000 S 3.842,00 S5 3.842.000
1.5 Descapote a maquina M2 1000 $10.110,00 $ 10.110.000
VR TOTAL ITEM $ 17.366.450
3 REDES DE ACUEDUCTO
3.1 Ralleno material en sitia A3 300 $ 28.792,00] $ 8.637.600
3,2 Tuberia P/C union mecanica 4" RDE 32.5 ML 300 $ 31.449,00 $9.434.700
3.3 Valvula compuerta elastica 6" UND 3 $ 555.113,00 $ 1.665.339
3,5 Hidrante Londres 4" extramo fiso UND 1 $ 1.679.455,00| $ 1.679.455
VR TOTAL ITEM $ 21.417.094
I 5 REDES DE ENERGIA ELECTRICA
| 5,1 [ACOMAEREA BT CABLE ANTIF.LA 381 CODENSA AE220-1 16 A 30KW [ UND | 1 | $ 6.068.282,00] $ 6.068.282
| VR TOTAL ITEM $ 6.068.282
TOTAL TODOS LOS ITEM | $ 44.851.826]
ANALISIS ADECUACION PREDIOS RURALES
CONCEPTO ITEM VALOR TOTAL URBANISMO
ADMINISTRAGION (A} 5% 2,242,591,30
IMPREVISTOS (1) 3% 1.345.554,78
UTILIDAD (U} 7% 3.139.627,82
TOTAL AU (ADMINISTRACION, IMPREVISTOS Y UTILIDAD) 15% $ 6,727,773,90
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 596.529,29
VALORTOTAL COSTOS DIRECTOS Y AlU NA $ 52, 176.129,19
VALOR TOTAL M2 ADECUACION DEL TERRENO 1000 $ 52.176,13
VALOR TOTAL M2 ADOPTADO 1000 $ 52.000,00

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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De acuerdo al estudio de mercado realizado para el valor de terreno se adopta el limite
superior encontrado en la zona, teniendo en cuenta la accesibilidad al predio objeto de
avalllo, ya que este tiene frente sobre via panamericana.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

ESTUDIO DE MERCADO AGROPECUARIO MENOR 1 Ha
DIRECCION - VALOR
il R e o NOMBRE TERRENO/Ha

1 Guasimal alto Finca $ 529.268.293

2 La 22 Finca $ 509.130.435

3 Guasimal Finca $ 511.562.500
PROMEDIO $ 516.653.742
DESVIACION ESTANDAR 10.991.992
COEF DE VARIACION 2,13%
LIMITE SUPERIOR $ 527.645.735
LIMITE INFERIOR $ 505.661.750

Por lo cual se establece que el valor por metro cuadrado de terreno final es el siguiente:

UNIDAD DESCRIPCION UNIDAD VALOR
; S Metro
Valor unidad fisiografica cuadradn m2 $52.700 19
- Metro
Adecuacién al terreno ———— m2 $52.000
Valor final adoptado para terreno por m2 $104.700

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca en la vereda Guasimal alto de Granada Cundinamarca, con un
area de terreno de 1025 m?, cuenta con una construccién de 46 m?, dispone de
servicios publicos y vias de acceso. Predio rural

Oferta 2: Finca en Granada Cundinamarca, vereda La 22, tiene un area de terreno
de 4600 m?, cuenta con una construccion de 288 m?2, dispone de servicios publicos
basicos y vias de acceso. Predio rural

Oferta 3: Casa lote en Granada Cundinamarca, area total 3200 m?, cuenta con

una construccion de 96 m? aproximadamente, se compone de 3 alcobas dos bafios
sala comedor cocineta integral y disponibilidad de servicios publicos. Predio rural
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10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avallio no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES

El predio objeto de avallo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avaliio presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11.  CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacién del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI 13

Construcciones anexas
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas.

EDAD EN % DE ESTADO DE ; VALOR
VDA CONSERVACION DEPRECIACION VALOR REPOSICION DEPRECIADO VALORFINAL - | VALOR ADOPTADO

M 5 20 25,00% 3 30.90% $52.156,26 §16.114,51 § 36.041,75 $36.000

iTEM | EDAD | VIDAUTIL

12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir no se encuentran cultivos y/o especies objeto de avaltio.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

o El area requerida presenta una ubicacion con frente y acceso sobre la via nacional
Granada-Soacha, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

o EIl area requerida esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola,
ganadera y actividad comercial sobre el corredor vial.

e El area requerida presenta una topografia definida como Plana.

e El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

e El predio objeto de avalto no cuenta con zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avallo
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 14

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14, RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO U.F.1 [ m2 | 61,37 | $104.700 $6.425.439
TOTAL TERRENO $ 6.425.439
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 [ m2 ] 61,37 | $ 36.000 $ 2.209.320
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $2.209.320
TOTAL AVALUO $ 8.634.759

TOTAL, AVALUO: OCHO MILLONES SEISCIENTOS TREINT \‘&“E Dﬁﬂ# MIL
SETECIENTOS CINCUENTA'Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIEN 8 634.759,0 (9)

Bogota, D.C., 14 de octubre de 2022. 714 'm/m

Cordialmente / // *

15

PINZON RODRIGUEZ

RAA: AVAL- 1014242133

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de comité
RAA' AVAL-80095537
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNO ~ ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1

“ny

16
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

DEFARTAMENTO DE CUNDINAMARG A F -~
¥ WIUNIGIPIO DE GRANADRA Yo ?1“\";". U
SECRETARIA DE INFRAESTRUGTURA O LA GE

¥ PLANEACION

Roaae AR Samd Bt ) |

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINANMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con Cédula Catastral  00-00-0002-0282-000,
denominado LO 1, y se encuentra localizado en la Verada LA VEINTIDOS, zona
rural del Municipio de Granada y segtn el Esquema de Ordenamiento Territorial
vigente (ACUERDO N°.030 DEL 2000 y ACUERDO N°.005 Del 2002) en el
municipio le corresponde al siguiente uso da suelo y normatividad permitida,

SUELO AGROPECUARIO SEMI-MECANIZADO

ARTICULO 42.

2. Suelos de Uso Agropecuario Semi-mecanizado o Semi-intensivo. Son

aguetias dreas con suelos de mediana  capatidad agiolbgics, raracienzadas

por un relieve de plano a mederadamente ondulado, profundidad efectiva de

superficial a moderadamente profunda, con sensibilidad a la erosion, pero que

pueden permilir una mecanizacion controlada o un uso semi-inlensivo y se 17
identifican en el Plano Namere Ocho (8), de Usos del suelo rural, el cual hace

parte integral del presente Acuerdo,

Del wsa princlpal: Agropesiads fradiclonal a semimasanizades y fovesta! Se
debe dedicar como minimo el Quince por clento (16%) del predio para uso
forestal protector-productor para promever a formacion de la malla ambiental,

De los usos compatibles: Infraestruciura  para Dislritos de Adecuacion de
lierras, eslablecimlentos instilucionales  de tipo rural, granjas avicolas o
cunlculas y vivienda del propietario.

Do los usos condicionados: Cullivos de flores, granjas porcinas, recreacion
general, conslruceion de vias de comunicacion, infraestructura de servicios y
parcelaciones rurales con fines de construccidn de vivienda campestre, siempre
y cuando no resulten predios menores 4 los autorizados por el Municipio para tal
fin axploracion y explotacion petrolifera.

De los usos prohibidos: Usos urbanos y suburbanos, industriales, loteo con
fines de construceion de viviondas y extraccion de matenales para fa
construceion.
“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIOY
Callo £1 N° 19-20- Granada - C/marca

Teléfonas 3200418807
v granada-cundinamasca.gov.co
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PREDIO TCBG-6-911
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARG A Po Gohern '
MUNICIPIO DE GRANADA V) onernalao
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA LUNLAGENTE
¥ PLANEACION TR St

ARTICULO 57.

De Las Normas Generales Para Construccion Individuales Rurales.- con gl
objeto de contralar la actividad de construccion en las areas rurales, se lendran
an cuenta lo siguiente:

o Retrocesos: loda construccion rral deberd adoplar los retrocesas de
acuerdo al tpo da via en la cual estd ubicada,

o Ajslamientos: el aislamiento respecto al lindero del predio colindante
serd minimo de cinco matros (5.00 M) si la construccion es de un solo
piso ¥ de disz metros (10:00 M) adicionales, por cada piso constiuide que
excada al primero,

+ El Indice de ocupacidn con la construccion serd maximo del quince por
ciento (15 %),

s Ladensidad sara maxima de una (1) vivienda por hectarea,

o Los requisitog de tramite para la obtencion de la licencia de construccion
en cuanto a documentos y planos, serdn similares a los establecidos para
las areas urbanas,

o La altura maxima de la construccion serd de siele metros con cincuenta
cantimetros (7.50 M) 18

« Para edificaciones comoe silos, depdsilos, galpones, invernaderos y
similares, se requiare la licencia de construccion,

L]

‘La presente certificacion no presta merito como prueha para establecor
actos constitutivos de posesion material, siendo competencia exclusiva de la
justicia ardinaria decidir en materia.*

La presente se expide, a solicitud del interesado, a los Veintidos (22) dias del mes
de Enero del afto Dos Mil veintiuno (2021). Para lo ﬁﬁfs perlinentes,

(a8 o 02
ARQKAREN GISSEL FARRA SALGADO
Secretaria de Infraestruptura y-Planeasion

Elahan Sora Wi s Figin Covvddue Admrisradm
Apwedd. K Glinssl Piara Salgicio-m: Iamvmuchom y planascifin

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
Calle 11 K* 14-20- Grapada - Cfimorca
Taléfonos 1208418887
vww.granada-cundinamares.govico
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( e;r::f;"__;_.
g0t

MIENIBROS

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
LONJAINMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
6911
RNEXO | iTem l Desglose del ftam unided | valorunit l:]';:r: ﬁL | Valor por #PU | Total APU | Valor adoptado | Uidad del
m2 285200 61,37 § 175,640,894
ml 10.110,00 6,145 6207540
m3 21.781,00 [ 1337351
M Zora dura con sfrmado da 0,10m ¢ espesar. ;; gﬁﬁ o B 5245626 m2
s 20200 6.0 200
i 1200855 |
Aea 6137 [ 52.156.2
Fuente: Construdata 203
19
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15.4. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avalios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avaluto.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles S0
3. Desconexidn de servicios piblicos 50
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0)
5. Impuesto Predial S0
6. Adecuacidn de dreas remanentes $0
7. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos S0
DANO EMERGENTE $0
2, LUCRO CESANTE 20
2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de $0,00
adquisicién '
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00
LUCRO CESANTE 50
3, INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION | 0
El presente informe complementa el Avalio Comercial elaborado el dia 14 de octubre del 2022, por solicitud directa del Consorcio Ruta 40, mediante
via carreo electrénico el dia 8 de agosto del 2022

Bogota, D.C., 14 de-gctubre de 2022.

Cordialmente,

AR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
erito Avaluador
RAA: AVAL- 1014242133

/

Directar de comité
RAA AVAL-80095537

Telefax: 6123378
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-6-911

En Bogotd, D.C. siendo las 08;00 a.m. del dia 14 de octubre de 2022, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avallio " VALOR
1 TCBG-6-911 $ 8.634.759 21

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicid la sesion con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Granada
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econdmico para llegar
al valor de avallio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los anélisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccién en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avaltos anteriormente mencionados, se levantd la sesidn, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS
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DIEG OO ’r}/ V INE LOPEZ PABON
Re,rse eg .7 Miemb¥o Comité
" RAA AVAL-1024546304

A A .l"n"

JOSE FELIX ZAMORA MORENO

Difector de comité Perito avaluador
RIAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1014242133 22
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