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NOTIFICACION POR AVISO
(Art. 69 Ley 1437 de 2011)

No. 12 de fecha: 21 DE DICIEMBRE DE 2023

Sefiores

UNIVERSIDAD DE PAMPLOMA

MIT M o, 890.501.510-4

Atn. Doctor lvalda Torres Chévez — Rector y Representante Legal
Email: atencionalciudadanc@unipamplona. edy.co

notificacionesjudiciales@unipamplona. edu.co
Teléfonos: (57+7) 5685303 - 5685304

Direccién: Campus Pamplona sede principal km 1 Via Bucaramanga Ciudad Universitaria
Pamplona - Norte de Santander

Referenciar Contrato de Concesidn balo la modalidad APF Mo, 002 de 2017.

Asunto: Metificacion por AVISO da ia Oferta Formal de Compra Mo, UVRP-GP-2023-
047 de fecha 06 de diciembre de 2023. - Predio PC-01-0033.

Cordial saludn,

Con el objeto de dar cumplimiento con lo establecida en el Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011, se proceds a NOTIFICAR por medio del presente AVISO iz OFERTA FORMAL DE
COMPRA No. UVYRP-GP-2023-047 de fecha 06 de diciembre de 2023, por la cual la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI a través del CONCESIONARIO
UNION VIAL RIO PAMPLONITA S.A.8, dispone la adquisicion de una franja de terreno
gue hace parte del predio denominado "LOTE™, identificado con la Cédula Catastral No.
545180003000000010085000000000 y folio de matricula inmabiliaria No. 272-14054 de la
Oficina de Registro de Instrumentoes Plblices de Pamplona y Ficha Predial Ne. PC-01-0033,
requerido para la ejecucidn del Proyecto Vial Doble Calzads Pamplona- Clcuta.

Lo anterior, en razdn a que, mediante oficlo de citacian 5-04-2023120704113 de fecha 07
de diciembre de 2023, remitido a fravés de los correcs electrénices de nofificaciones
judiciales de la UNIVERSIDAD DE PAMPLONA: recloria@unipamplona.edu.col

notificacionesiudiciales@unipamplona edu co, glencionalciudadanc@unipamgiona edu.co,
no s ha podido surtir la notificacidn personal.

Acompafio para su conocimiento copia de la oferta formal de compra UVRP-GP-2023-047
de fecha 06 de diciembre de 2023, ficha predial, plano predial, avalio comercial mrpnratwn
este proceso de enajenacidn voluntaria se rige por lo dispuasto en las Leypa-f-de

388 de 1997, 1682 de 2013 modificada por [as leyes 1742 de 2074 y 1882

admlmstratwa seqln lo establecido en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 38598
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La presante nofificacidn se considerard surtida al finalizar el diz siguiente al de la entrega
del aviso an &l lugar de dasting.

Cordialmenta,

irmade digital
FRANCISCO L0 esca saven
JAVIER GARCIA GARCIA ALVAREZ

Fecha: 20231220
ALVAREZ e

FRANCISCO JAVIER GARCIA ALVAREZ
GERENTE GEMERAL
Unién Vial Rio Pamplonita S.A.5
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Loz Patios, Norte Santander, [; G Ul -:,, EUEH

UVRP-GP-2023-047
Sefores
UNIVERSIDAD DE PAMPLOMNA
NIT Mo, §90.501.510-4
Atn. Doctor lvaldo Tormes Chavez - Reclor y Representante Legal,
Email: atencionalciudadano@unipamplona.edu,co
Teléfonos: (57+7) 5685303 - 5685304
Diraccion: Campus Pampiona sede principal Km 1 Via Bucaramanga Ciudad Universitaria
Pamplona Norte de Santander.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo Esquema APP No. 002 de 2017.

ASUNTO: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispons la
adquisicion de una franja de terreno que hace parie del predio
dencminada LOTE, identificado con el folic de matricula inmobiliana
Mo. 272-14054 de |a Oficina de Reaqistro de Instrumentos Publices de
Pamplona, Cadula Catastral Na.
5451 8000300000001 0085000000000 y Ficha Predial No. PC-01-
0033, requerido para la ejecucion del Proyecto \ial Doble Calzads
Pamplona - Clcuta.

Respetados sefiores:

Camo es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCT URA-
ANI, identificada con Nit. 530,125.896.9, en coordinacitn con el Concasionaria Unign Vial
Rio Pamplonita S.A.S, Identificado con Nit, 901.082.545-1, en virtud def Contrato de
Cencesion bajo esquema APP No. 002 de 2017, adelanta ¢l Proyecto Vial Doble Calzada
Pamplona- Clcuta, como parte de la modernizacion de la Red Vial Macional.

De acuerda con &l mencionado Contrato de Conceasion vy con fundamento en el articulo 34
de la Ley 105 de 1983, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI ha
delegade al Concesionaric Union Vial Rio Pamplonita 5.A.5, la totalided del proceso da
adguisician predial de los inmusbles necesarios para la gjecucion del mencionado Proyacio
Wial,

Por consiguiente, el CONCESIONARIO UNION VIAL RIO PAMPLONITA S.A.8, en nombre
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 13 de |la Ley 9* de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1887,
articulo 23 v 37 de la Ley 1882 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y por la Ley
1882 de 2018, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1988, Resoluciones Nimercs
520 de 2008, 838 de 2014, 1044 de 2014 y 316 del de 2015 expedidas u '
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requisre comprar un area de terreno
afactacién de Ia ficha predial No. PC-01-0033 de fecha 05 de abril de 2022
anexa copia, &sta contiene: a) un drea requerida de terreno de TRES MIL
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COMA SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (3.101,66 m®), debidamanta dalimitada
y alinderada, dentro de las abscisas inicial K 60+200,34 D v final: K 60+279,71 D del
manciohado tramo que incluye, construcciones anexas y el inventario de cultivos y
ESpecies,

Los linderos generales del predio son los contenidos en la Escritura Plblica No. 568 del 23
de julio da 1887 de la Motaria Segunda del Circulo Motarial de Pamplona.

Loz linderos especificos del area requerida son los consignados en |a Ficha Predial No. PC-
01-0023 de fecha 05 de abril de 2022, son los siguientes:

DETERMINACION DEL AREA
AREA REQUERIDA | LINDERD COLINDANTE LONGITUD (M)
3.101 66 m MORTE: 1-11] Lote Universidad de Pamplona 70,24
ABSCISA INICIAL UR: 18-40) Lote Universided de Pamplona (Areal a1 17
K B0+200,34 . requerida) -
ABSCISAFINAL |ORIENTE: §11-18) Lote Universidad de Pamplona 45,99
K80+279.71  DCCIDENTEN40-1) Lote Universidad de Pamolona 2837

De acuerdo con al folio da matricula Inmebiliaria No. 272-14054 de la Oficina de Ragistro
de |nstrumentos Plbfices de Pamplona y del estudio de titulos de fecha 08 de abril de 2022,
la titular del derecho real de dominio de |a franja de terreno requerida es [z UNIVERSIDAD
DE PAMPLONA, por eso es la destinataria de esta oferta de compra.

Aunado a lo anterior, a partir del estudio juridice v la identificacion socio predial efectuada
sobre el inmusble objeto de adquisicién, se pudo establecer en gl estudio de titulos de fecha
06 de abril de 2022, gque el mizmo comesponde a los denominados bienes fiscales de la
Lnién contemplacdos an &l Inciso 3" del articulo 674 del Codige Civil, ya que en aste se
encuenira ubicada [a planta fisica principal de la Universidad de Pampiona.

Por lo arterior, resulta precise indicar que, de acuerdo con la naturaleza juridica del
inmueble, este ze encuentra destinade a |a prestacion de determinadas funciones o
servicios plblicos y su disposicién o usa estd sujeto &l régimen ordinaric del derecho
privado bajo la administracion de la Universidad de Pamplona, constituyéndose como un
bien, enajenabla,

De acuerdo con lo anterior el Concesionario UNION VIAL RIO PAMPLONITA S.A.S. en
nombre de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, emile |la presente
Cferta Formal de Compra, cuya valor fotal corresponde 2 la suma de VEINTIUN MILLONES
CUATROCIENTOS CINCUENTA ¥ NUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA ¥ TRES
PESOS CON SETENTA Y CUATRO CENTAVOS M/CTE ($21.459.853,74), por concepto
de terrenc, consfrucciones, construcciones anexas y gl jpventario de cultivos y especies

PFL 520+600 Via Clowia-Pamplona-Fgcia Comzal, Lo Acacics - :
Frente al Centro de Conrol de Oaraciones - 2C0 s Linign Vial A
Los Pafins — Hona da Seetandas . R TIE e RFro Pamplonsia 1§

D Ly Comgrnts. e B mrnainyy.  Sxm B 0



Unidn Vial
Rio Pamplonrta

iiasCwrpa e da Smy? LErodzanny

TERRENOD UNID | CANTIDAD | VR. UNITARIOD VR TOTAL
Arez Total Requenda e 310188 S6.130 5 1901317580
SUBTOTAL TERREND $ 19.013.175,80|
CONSTRUCCIONES ANEXAS UNID | CANTIDAD | VR. UNITARIO VR TOTAL
CA1 m 2147|5 1212200 |5 258.622.74
CAZ m A7TE|S 3ETHO00 |5 1,1891.055.20
SUB-TOTAL] S§1.447.67794
[ESPECIE [UNID | CANTIDAD | VR UNITARIO | VR TOTAL
P iis@23cm un 33 5 500000 | & 165.000.00
Pno 2058 s 40 cm un 13{5  1B.00000 |5 234.000.00
Acacin 10s B =20cm Jun 30 5 6.00D0.00 | 3 180.000.00
Acacico 205 B s40em Jun 155 2s00000(% 420.000.00
SUB-TOTAL § 999.000,00|
TOTAL AVALUD £ 21459853 T4

Respecto de la indemnizacion per dafio emergenta ¥ lucro cesante de que trata la
Resolucicn 898 de 2014, modificada por la Resolucién 1044 de 2074 y a su vez pal la
Resolucion 316 de 2015 expedidas por &l Instituto Geografico Agustin Codazzl (IGALC),
eomo se obeerva en el Avaldo Comercial Corporativo, los gastos gue s@ Causan pars gl
presente caso son los siguientes:

| CONCEPTO TOTAL
[GASTOS NOTARIALES Y DE RECISTRO - § 1.319.400
TOTAL DARD EMERGENTE § 1.319.400|

Mota: El valor de los gastos da Notariado y Registro contenidos en el avallio ¥ en [a presente
oferta, es meramente informativo, en caso de adelantarse la enajenacidn voluntaria, los
gastos de Motariado y Registro seran ajustados de acuerdo con los costos que se liquiden
al moments de legalizar l2 escritura plblica de compraventa y registrarla.

Para dar cumplimiento al marco normativo arriba mencionado, s& anexan a esta oferta, el
avalio comercial elaborado por la Lonja de Propiedad Ralz de Morte de Santander y
Arauca, segln informe técnico de avalle No. 322 de fecha 21 de agosto de 2023, del predio
identificado con ficha predial PC-01-0033, ubicado en la Vereda Alcaparral, municipio de
Pampiona, departamento Norte de Santander, en su parie partinente.

Con la presente ofsrta se anexa |a solicitud de un Permiso de Intervencion Voluntario sobre
el area ohjeto de |a oferta con el fin de dar inicio 2 los trabajos necesarios para la ejecucion
del proyecio vial en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 ¥ dice
técnico 7, del Contrato de Concesidn bajo esguema APP No 002 ds =CT gntdpol, sin
perjuicic de continuar con el procedimianto de engjenacian vol -
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De conformidad, con lo establecido en el articule 4 de I3 Ley 1742 de 2014, modificada par
el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a pariir de la natificacion de fa presente oferta de
compra, cuerta usted con un plaza de QUINCE {15) DIAS HABILES para manifestar sy
voluntad sobre esta oferta, bien sea acepténdola o rechazandola, mediante oficio dirigido a
las oficinas del CONCESIONARIO UNION VIAL RiO PAMPLONITA, ubicada en el PR
120+600 de |a via Cicuta-Pamplona, Area de servicios los Acacios, municipio de Los
Patios, de lunes a viemes en horario de 7:30 am. a 12200 m y-de 1:00 p.m. a 5:00 p.m.,
Teléfono: 3214820847; 51 |a ofariz =5 aceptada, deberd suscribirss Iz escritura Poblica o
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientss a su aceptacian,

Se entenderd gue el propietario o poseador regular del predio renuncia a la negociacion
cuando:

a. Guarden silancle sobre |a oferta de negoclacion directa.

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

£ Mo suscriban la Escritura o la Promesa de Compraventa respectiva en los plazos
fijados en la presente por causas imputables a ellos mismos.

Si la oferta es rechazada o el propietario o poseedor regular del predio renuncia de
conformidad con le anteriormente expuesto, sera obligacion legal para la entidad
adquirients dar inicio al proceso de expropiacion judicial, si transcurrido el término de treinta
(30 dias habiles siguientes a la notificacién de esta oferta no ha sido posible flegar a un
scuerdo formal para la enajenacidn voluntaria, contenido en un contrato de promesa da
compraventa yfo escritura pOblica

!gualmente para dar cumplimiento al articulo 13 de |a ley 8 de 1983, esta Oferta sera inscrita
en el respectivo folio de matricula inmabiliaria dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguientes
a su netificacion; a partir de entonces el bien quadard por fuera del comerclo v en
consacuencia, el Registrador se abstendrd de efectuar la inscripcién de actes, imitacionas,
gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al deminio sobre &l inmueble; asi mismo,
ninguna autoridad podra conceder licencia de construceidn, de urbanizacidn, o permisa de
funcionamients por primera vez para cualguier establecimiento industrial o comercial sobre
&l inmueble objeto de Iz oferta de compra. Los que se expidan no obstante ests prohibicion.
seran nulos de pleno derecho.

Centra la presente comunicacion no procede ningin recurso en la via gubsmativa, de
confarmidad con lo dispueste en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 v 75 de la Ley 1437
de 2011 - Codigo de Procedimianto Administrativo v de lo Contencioso Administrativo.
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Agcompafio para su conocimiento, copia de la Eicha Predial, Plano Pradial, AvalGo Comercial
Corporativo y Certificado del Uso del Suslo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este
oflcio las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la exproplacidn por via judicial.

Cordialmente,

R GARCIA ALVAREZ
GERENTE GENE
Concesionario Unidn Vial Rio Pamplonita $.A.5.
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL

UNION VIAL RIO PAMPLONITA
DOBLE CALZADA PAMPLONA-CUCUTA

Predio: PC-01-0033
Municipio de Pamplona
Departamento Norte de Santander
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w Lonia de Propiedad Raiz

UNIDAD FUNCIONAL: 1

PREDIO Mo.: PC-01-0033

SECTOR O TRAMO: Variante de Pamplona
AVALUO No. 322

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROTOCOLO PARA AVALUOS RURALES
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

TABLA DE CONTENIDO
1. INFORMACION GENERAL

DOCUMENTOS
INFORMACION JURIDICA

e

DESCRIPCION DEL SECTOR

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIFCION DEL INMUEBLE O PREDIO
7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
9. INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA
10. CALCULO VALOR DEL TERRENO

11. CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
12. CALCULO VALOR ESPECIES Y CULTIVOS
13. CONSIDERACIONES GENERALES

14, RESULTADO DEL AVALUD

15. REGISTRO FOTOGRAFICO

16. OBSERVACIONES FINALES

17. ANEXOS
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4. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
El encarge valuatorio consiste en elaborar el Awvalio Comercial Corporativo del
inmueble, teniendo en cuenta las construcciones, construcciones ansxas,
cultives y mejoras descritas en la ficha predial PC-01-0033, solicitado mediante
oficia UVRP23-3-892-CUC de fecha 11 de agosto de 2023 por el Cangesionarna
Unién Vial Rio Pamplonita, recibido per la Lonja de Propiedad Raiz de Norte de
Santander y Arauca el 11 de agosto de 2023

1.2. TIPD DE INMUEBLE:
Fraccign de temenc que hace parts de un inmusble institucional, ublcada en drea
rural del municipio de Pamplona,

1.3. TIPO DE AVALUO:
Comercial Corporative Rural.

1.4. MARCO NORMATIVO:
« Ley 8 de 1989 modificada porla Ley 388 de 1897 vy reglamentada parcialmente
por el Decreto 1420 de 1988,
sLay 1682 del 22 de noviembre de 2013 por la cual se adoptan medidas ¥
disposiciones para los proyectos de infragstructira de transporte y s& concedan
facultades extraordinanias.
« Resslucion Mo 620 del 26 de septiembre de 2008 del IGAC. For la cual de
estabilecen los procedimientos para los avalios ardenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997.
« Resolucién 898 del 18 de agosto de 2014, del IGAC. Por medio ¢e la cual 52
fiign normas, métodos, parametros, criterios v procadimientos para |a glaborackon
de avallos comarciales requeridos en los proyectos da infraestructure de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
« Rasalucién 1044 del 29 de septiembre de 2014 del IGAC. Por madio dela cusl
se modifica parcialmente y se adiclona Ia Resolucion 888 de 2014 que fia
narmas, métedos, pardmetros, criteries y procedimienios para la elaboracién de
avaliios comercigies ragueridos en los proyectos de infraestructiura de transporie
a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
« Resolucion 216 del 18 de marze de 2015 del IGAC. Por medio de la cual se
modifica parcialmente la Resclucidn 898 de 2014 que fija normas, métodos,
parématros, criterios ¥ procedimientos para la  elaboracion de avalios
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transparte a8 que
se refiere g Lay 1682 de 2013.
sLey 1882 del 15 de enerc de 2.018 por la cual se adicionan, maodifican y dictan
disposiciones orlentadas a fortalecer la contratacion publica en Colombia, la ley
de infraestructura y se dictan ofras disposiciones.
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1.5, DEPARTAMENTO:
Morte de Santander,

1.6. MUNICIPIO:
Famplona.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO:
Vereda Alcaparral.

1.8. DIRECCION:
Laota,

1.9. PREDIO:
PC-01-0033.

1.10. ABSCISADO DEL AREA REQUERIDA:
Abscisa Inicial; K 80+200.34
Abscisa Final: K 60+278.71
Margen: Der.

1.11. US0 ACTUAL DEL INMUEBLE:
Institucionsal.

1.12, USO POR NORMA:
Sivopastoril,

1.13. INFORMACION CATASTRAL:

VIGERER,

P, PREDIC ML | TR HREA DE AL
Wi TERFSEND (Mag) """ﬂﬁgﬁ:' CATAETRAL
4510003000 0A0 DOBS00I000000 | 2032 2F2N4084 | A4 Ha 214 e 0.0 R EA51.000 |

Fuente: Certificads Catastral Nadonal = IGAC de facha: 18032022

1.14. FECHA VISITA AL PREDIO:
14 de agosto de 2023,

1.15. FECHA DEL INFORME DE AVALUO:
21 de agosto de 2023,

NOTA: El presente avalio comercial corporative tendrs una vigencia de un (1)
ana, contado desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitants tal
como ko menciona el articulo 9 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018,
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DOCUMENTOS

241

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE:

Capla del carificado de tradicion matricula in mobiligria 272-14054 de fecha
171022022,

Copia de estudio de titulos predio PC-01-0032 de facha 06/04/2022.

Copias de certificados catastrales nacionales de fechas 18/2/2022.

Copla de certificacién de uso del suelo 3 PM-T25-2021, expedido por la Secretaria

de Planeacion municipal de Pamplona de fecha 12/0572022.

Copia de ficha predial PC-01-0033 de fecha 05/04/2022.

Copia da plano pradial PC-01-0033 de fecha 05/04/2022.

INFORMACION JURIDICA

3.9

32

3.3

3.4

PROPIETARIO:
Universidad de Pamplona.

Fuerte: Eatudio de Titulos Ficha Predial PC-01-0033.

TITULO DE ADQUISICION:

Escritura Plblica No. 568 del 23 de julio de 1987 de la Notaria Sequnda del
Cireula Notarial de Parmplona, hecho registrado en la Anotacidn No. 2 del Folio
de Matriculs inmobiliaria N® 272-14054, de la oficing de Registro de Instrumentas
Pliblicos de Pamplona.

Fuente: Eatudio de Titules Ficha Pradial BC-01-0033. Certificado de Tracician Madricula inmobiiara
Mo, 27 2=14054

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
272-14054, de la oficina de regisiro de instrumentos piblicos de Pamplona.

Fuente: Estudio de Tiulos Ficha Predial PC-01-0033

OBSERVACIONES JURIDICAS:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 272-14054 que obra en
el expediente, expedido por la oficina de Instrumentos Piblicos de Famplona se
puade determinar que sobre el inmueble objeto del presenie estudio no se
encuentra inscrito ningdn gravamen, madida cautelar y/o limitacion &l dominio.
27¥2-14054

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-01-0033
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

41 DELIMITACION DEL SECTOR AREA RURAL:
NORTE: Con el Municipio de Pamplonita.
SUR: Coan la \Vereda Chichira,
ORIENTE: Con la Verada Naranjo.
OCCIDENTE: Con casco urbano de Pamplana.
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F'LIE'II!E P.B.O.T, Municipio de Pemplana 2015

4.2 ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE:
La actividad predominante para el dessmollo econdmico del sector es
agropecuano y siivopastoril,

4.3 TOPOGRAFIA:
Topaografia del area requerida: Mixta.

Fuenia: Ficha Predial PC-01-0033

44 CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
¢« TEMPERATURA: 16 *C
= PRECIPITACION: 500 mm / afia - 1.000 mm / afia
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« ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 2.000 - 3.000 m.s.n.m.

4.5

4.6

4.7

CONDICIONES AGROLOGICAS:

La unidad se localiza en los temitarios de los municipios de Pamplona y
Cacota, entre los 2.000 y 3.000 m.s.n.m., dentro de un clima frio, seco,
caracterizado por una temperatura media anual de 160C y una
precipitacion de 500 a 1.000 mm el cual seqln Holdridge comesponde a la
zona de vida de bosque seco montano bajo (bs- MB).

Los suelos se han originado a partir de areniscas y se encuentran
afectados por escurfimiento difuse en grade ligero y por procesos de
movimlentos en masa, tales como: desprendimisnios de roca ¥
deslizamientos. La topografia es fuertemente quebrada con pendientes
50 - 75% y en superficie hay fragmentos de roca. La vegetacitn arbdrea
ha sido talada y reemplazada por pastos y cultives de subsistencia.

La Consociacién esta integrada en un 90% por suslos Ustic Dysiropepts
(parfil PMN-38) & inclusiones en un 10% de Afloramiento Rocoso.

Los Ustic Dystropepts son profundes, bien drenados, de clase taxtural
franco arcille arencsa. Quimicamente tienen reaccidn fuertemente acida
contenidos bajos de calcio, magnesio, potasio y fosforo saturacion de
aluminio de cambio del 70% por debajo de los 30 cm de profundidad. La
fertilidad natural es baja,

Las fuertes pendientes, la presencia de fragmentes de roca por sectores, la
haja fertilidad y la escasez de lluvias, permiten clasificar los suelos en |a
Clase VIl por su capacidad de uso. Los suelos se deben aprovechar con
pastos naturales y mejorados.

En esta unidad cartografica se delimitd la siguiente fase:

MMKF: Consociacidn Ustic Dystropepts, fase de pendientes 50 - 75%,
erpsion ligera.

Fuente: Estuedio General de Suslos y Zonfficacon de Tieras del Deparamenio de Maorte da
Santander. WEAC 2007,

SERVICIOS PUBLICOS:
El sector cuenta con energfa elécirica y acueducto veredal.

SERVICIOS COMUNALES:
£] sector rursl cuanta con escusla rural y junta de accidn comunal.
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4.8 VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La via principal de acceso al secior es la carretera nacienal Cicuta — Pamplona
— Bucaramanga, el transporte es prestado por busetas, buses, taxis
intermunicipales y departamantales (Coocpmotilén, Transmotilones, Cotranal,
Copetran, Cotaxi, Cotrans, entra otras),

5. REGLAMENTACION URBANISTICA:

Seglin acuerdo municipal No. 025 de 2.002 por el cusl se adopta &l Plan Basico da
Ordenamiento Tarritorial (P.B.0.T.) del Municipio de Pamplona y el acuerda 028 de
diciembre de 2.015 por el cual se adopta la modificacion excepcional del Plan Basico
de Ordenamiente Teritorial del Municipio de Pamplona, ls secretaria de planeacidn del
municipio Pamplona mediante oficio SPM-725-2021 ecertifica gue el predio identificads
Con cedula catastral 545180003000000010085000000000 v follo de matricula
inmobiliaria 272-14054 prasents los siguientes usos:

AREA SILVOPASTORILES,

Son areas gue combinan el pastoreo v el bosgue, no reguieren la remocion continua y
frecuente del suelo, ni dejan desprovisto de una cobertura, permitiendo el pastoreo
parmanente del ganado dentro del bosque.

Usos del suelo en este tipo de sistemas.
Uso principal: Usos Sitvopastoriles, investigacicn, educacion v ecoturismo.

Usos compatibles: Silvicultura, sistemas agroforsstales e Infraestructura para el
desarmollo del usa principal.

Usos condicionados: Vias de comunicacidn, granjas porcicolas, recreacion,
mfraestructura de servicios, agroindustria, parcalaciones rurales Y mineria.

En cuanto a piscicultura se condiciona su uso 2 la disponibilidad del recurso hidrico, al
tratamiento del efluente, al trdmite de la respectiva cancesién y el respectivo pamisao
del INFA.

Usos prohibidos: Urbanos, suburbanos, industriales y agricultura mecanizada.

Fuenie: Uso del sueln, expedido por |3 Secretaria de Planeacién del miicipio de Pemplone-Merts de
Santander de fechs 1200572022,
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Eind. ESTRATESCAS POR MOCURA — LIEs, DE. T, TSN
BN FORDSE [ SRCEHTES 7 OUEBRADAN ENE ATEFHATVD ity [(DFECSCD LOUIDA

Fuerte: Infarmacidn tomada def Mapa Zonificaciin y 0e uso propuesto {P.B.0.7.) de Pamplona
DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION: :
El Pradio se ubica a 1,50 Kms aproximadamente del casco urbano dal municipic

de Pamplona & margen izquierdo de la via sentido Pamplona-Clcuta.
62 AREAS DEL TERRENO:

« AREA TOTAL DEL PREDIO:
440.414 00 m?

« AREA REQUERIDA:
3.101,66 m*

« AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE:
0,00 m?
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+ AREA REMANENTE:
437.312,34 m?
« AREA TOTAL REQUERIDA:

3.101.66 m®
Fuente: Ficha Predial PC-01-0033.

2 Propiedad Raoliz

# L] ]

#4N, EED bl 5 e ad

6.3 LINDEROS:

AREA REQUERIDA — 3.101,66 m*

Abscisa Iniclal: K 60+200.34
Abscisa Final: K 60+279.71

LINDERO COLINDANTE LONGITUD (M)
NORTE (1-11) Lote - Universidad de Pamplona. T70.34
(18-40) Via existente Pamplona -
SUR Bligersariarigs. 91.17
ORIENTE | {11-18) Lota - Liniversidad de Pamplona. 4593
| OCCIDENTE | (40-1) Lote - Universidad de Pamplona. | 28.37 I

Fuente: Ficha Predisl PC-O1-0033,

6.4 VIiAS DE ACCESO AL PREDIO:
La principal via de acceso al predio es la carelera nacional Pamplona —
Bucaramanga. Via pavimentada en buen estado de conservacion.

6.5 SERVICIOS PUBLICOS:
El predio cuenta con servicios de enangia eléctrica ¥ agua potable de Pamplona.

6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS:

UMIDAD LS CLASE =
FIsiocrAFicA |  NORMADE Uso ACTUAL  |agRoLOGICA | AREAM
UF-1 Sihvopastaril. Institugional [T 310188

6.7 CONSTRUCCIONES:
MNIA

Fuente: Ficha Predial PC-01-0033 v visita al peadia,
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6.8 CONSTRUCCIONES ANEXAS:

DESCRIPCION DE LAS UND CANT ESTADD DE EDAD
CONSTRUCCIONES : * | CONSERVACION | {AROS)
[CAT). Carca en alambre de plas 3 Hlos m 1.7 Buana | 20 5
(CAZ), Canal traperpidal revestico an
concrelo de basa 0.55m corcna 1.25 mm y b m A7E Busno 24 20
1 m, muros aon e 0,10 |

Fuerte: Ficha Predial PC-04-0033 y visita al predio.

6.9 CULTIVOS Y ESPECIES:

ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD
Fing 10 =@ = 20an un 23
Ping 20 =@ =40 cm un 13
heada 10 @ =200 mn E{1]
| Acmclp 0 & @ 540 cm ur 15

Fusnte: Ficka Predial PCJ01-0033 y vista &l predi.

7. METODOS VALUATORIOS.

Para la determinacian de valor comercial del bien inmuable se utilizaron métodos
psisblacidos en Iz Resolucidn N° 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida par el
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, norma que reglamenta la elaboracion de
avallos.

Método de Comparacion o De mercado.

Es |a tdenica valuatoria que busea establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avalio.

Tales ofertas o transacciones deberdn se clasificadas, analizadas & interpretadas para
llegar a ia estimaclén de valor comercial.

Método del Costo por reposicion.

Es el que busca establecer &l valor comercial del bien objeto de avalio & partir de
astimar el costo total de la construccidn a pracios del momento, un bien semejante al
del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor gsl obtenido sa le
debe adicionar el valor corraspondiente al terrenc.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA.
Metodo de Comparacion o De Mereado, Se utilizd para determinar el valor del terrena
y en el informe se analizd la informacidn de ofertas obtenidas en el sector, asi:

INVESTIGACIN DE MERCADID
TIPOOE COET AL
ol | mEcon | vam oo [EEO) CATHACINE RETE | TaFmo
E AFEAFA| BEAMT

CLeria o a0 a2
Firce ds (ags s .
wm.ﬁﬂ]nﬂmlﬂ’mﬂnﬁﬁﬁ .
1[|Fareek [PRIMZMPTFESTT | % EO0000M) £m o e g 3 e

Vs Gaberela Als 50
: For la vig qus haca
TR TN AT LusAdasas | 3F4404TRUHS
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(Ferceds ackeeia v Repder ol Feess Vienend
9 (Foriels  [PERENTITES (S IM000MN| 15 BN foknche ime Dekbedn | 35R4M4
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9. INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA (ENCUESTAS).
Teniendo en cuenta gue an la zona se encontraron ofertas de pradios comparables al
objsto de avalle, no es necesario realizar investigacidn directa a través de encuestas
a profesionales iInmobiliarios.

10. CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO
10.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (Método de Comparacién):
Las muestras obtenidas sz sometieron a un proceso estadistico para determinar s
desviacion estandar v el coeficients de variacidn. Las construcciones de las muestras
fueron valoradas y depreciadas de acuerdo al anafisis con especificaciones de baja
calldad y pocos acabados.
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS:

Las ofertas encontradas se analizaron e interpretaron para llegar a la estimacian del
valor de terreno, donde se adoptd un valor de § 6.130 m?,

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES

Teniendo en cuenta gue fus utiizado el metodo de comparacion de mercade no fue
necesario aplicar el método residual.

CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:
114 COSTO DE REPOSICION:

Para las Coenstrucciones y Construcciones Anexas: Se estimd el costo total en que
5B incurrt para realizar estss mejoras y que estan siendo afactadas con el proyecto.
Para esto se elabora un presupuesto donde se detarmina al valor de reposicion o valor
de construifa nuevaments.

Los valores de las construcclones parten de los costos actuales en los gue se deberian
incurrlr para realizar una semejante a las analizadas, teniendo en cuenta |os costos
directos (materiales, mano de obra y equipos) ¥ los indirectos (disefios, honorarios,
pokzas y gaslos administratives).

Para el cdlculo del valor a nuevo de cada una de las construcciones anexas requeridas,
se tuvo en cuenta el Andlisis de Precios Unitarios (APU) teniendo en cuenta
raferencias de revistas especislizadas de la zona Construinformes 182, Construdata
202 e informacion de ferreterias.

Construccion Anexa 1 (CA 1)

CAl: Cerca en atembre de pias {3 hiles) = 21.17m.
DESCRIPCION UND| CANT. | V.UNITARIO [ w.TOTAL | PAG ! REVISTA

Alarmbre puss (350 m,) Cal 14 4 |op10 | $18530000| S1.65300) &7 CONSTRUDATA

' Hora Ceadrills a8 ALE. - Prest, he | 0,25 £ 24.205,21 % 6051,30] 26 CONSTRUINFORMES
Punitiia b | 0,010 § 3.990,00 $ 38,80 | 107 CONSTRUDATA
Vara de 25 A Bem 3 m. [Eucalipio) un | 053 §7.33700 5388861 CONSTRUDATA
COSTOS DIRECTOS £ 11.631.81
COSTOS INDIRECTOS 15% g 1744771

| VALOR UNITARIO m $12.376,58 |
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Construccion Anexa 2 ([CA 2):

MY S LIP s B

Lonjao de Propiedad Raiz

CAZ: Canal en Comerglo. -2.76 m
I DESCRIPCION UND | CANT. | V.UNITARIO | V. TOTAL | PAG| REVISTA
Descapots & mane + retiro 20 mits m* [ 1,85 § 24.205,21 §44.779.64 | 77 | COMSTRUINFORMES
Excavacidn a mano zanfa 0-100 cms | me 1,65 F 3.830,00 % 719650 | 28 | CONSTRUINFORMES
Rellena & mano matesal seleo,

aa. m | 034 § 20.870,87 £10.156,18| 28 | CONSTRUINFORMES
Concrets 3000 Muro corl E10 form |

1c m' | 1,34 $92406411) §1239478,71| 30 | CONSTRUINFORMES
| COSTOS DIRECTOS § 1.301.610,88

AL, 15%, § 195 241 85

VAl OR TOTAL 5 1.496.852, 62

Valar unitario ] | £ 398.093,00

112 DEPRECIACION:
La depreciacion es calculada teniendo en cuenta la edad vy al estado de conservacion,
tal como lo establece el metodo de Fitta v Cornvini adoptado en la Resolucion 620 del

IGALC.
CALCULD DEL VALDR POR ESTADD DF COMSERVACION 3FE30N PITTD ¥ COHRY H
Tk [0 -
ITe |EDa ""L“ ;g e | E |oEPRECK Va Lo VaALGR VALGH VALOR
1] B laril wina [ 8 craH REPOSICION | DEPRECIADO FINAL ADOPTADD
oA 1 & 47 2% |10 F.A8% 5.6 Ea%esT B @im SR 00
=8 =) ] marw (2.0 0 AT §382.099.00 KR, TR 2727 | #3wyroan

12. CALCULO DE ESPECIES Y CULTIVOS:

Las especies afectadas consisten en drbales maderables y arbusios dispersos y no
cultivos tecnificadas, por In tanto, &l valor se obtiena con investigacion indirecta, en
cuya consolidado se incluyen los drboles que, por su morfologia, pueden asimilarse a
las especies abjeto de la valuacidn, (Ver anexa 2).

ESPECIE UNID | CANTIDAD | VR. UNITARIO |
Pino 10 5 @ = 20 em un 33 % 5.000.,00
Pino 20 £ & < 40 cm urn 13| § 18.000 .00
Acacio 10 @< 20 cm un 30§ 5.000,00
Acacio 20 = @ = 40 cm un 161 % 2600000

Auonigy Mo 10-37 2P Cack
(B0IOr SoEan

+57 220 B35 &5
infosSionjpnonaneng.

e R ERS ez raorg
Cditota - Colums




— e

e rlorts de Santonder v Arduee
ALY WD S0F LFE-E

13. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspecitos relacionados en los capilulos anteriores, para la
determinacian del valor comercial del inmueble, objeto del prasents informe, se ha
analizado y considerado lo siguiente:

Elvalor asignado comesponde al comercial, entendiendo por valor comercial, aguel gue
un comprador v un vendedor estan dispuesios a pagar y recibir de contado o &n
términos razonsblements equivalentes, en forma libre y sin presiones, an Un mercado
normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

El valor del predio al que pertenece la franja del terrend se obtiene por investigacion
del mercado del sector, teniéndose en cuenta los factores relevantes como ubicacion,
sececibliidad, fusntes hidricas, topografia, disponibilidad de servicios  publicos,
candiciones normativas v explotacidn econdmica entre otros. propias del predic en
mayor extensidn, asl come también, las condiciones particulares de suelos y de areas
homogéneas a las que pertenece Ia fraccion de lermena.

Los aspectos relevantes para la valoracion del predio e influyentss an el valor final,
segin el comportamiento del mercado, la productividad econdmica del suelo, la
ubicacion geegrafica sobre la via nacional, disponibilidad y calidad de aguas en la zona
v la normatividad del uso del suelo en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del
Municipia de Pamplona.

Las sondiciones de seguridad que presenta la zona de ubicacion, son favorables, tanto
para el transito normal, como para el traslado y comercializacion de sus productos.
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(1=
14. RESULTADO DEL AVALUO
TERREND UNID | CANTIDAD | VYR, UNIT ARIO VR TOTAL
Ar=a Total Requarida m* 310166 56,130 £19,013.175,80
SUBTOTAL TERREND £149,013.175,80(
CONSTRUCCIONES AMEXAS UNID | CANTIDAD | VR. UNITARIO VR TOTAL
CA1 i 2117|8200 |3 256,622 74
CAZ m 3,78l § ™ETTO00) 5 1.7191.058,20
SUB-TOTAL £ 1,447 67754
ESPECIE UNID | CANTIDAD | VR. UNITARIO VR TOTAL
{Pino 10 < @ < 20 om un 33§ 50000 % 165.000,00
Pro 20 =8 =240 cm un 13 § 1EM00,00 | & 234.003,00
Aoacic 10 @ =20 cm un J0| 5 S.00000 | 3 180.000,00
Acecio 205 @ s40cm un 15/ $ 2800000 | 5 420,000,00
SUB-TOTAL $289.000,00
TOTAL AVALUID $ 21 450,853 74

SON: VENTIUN MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL

OCHOCIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS CON SETENTA Y CUATRO CENTAVOS.
M/CTE.

|

sutfar Efi e s [l 3. 128 L PET]

JULIAN COLMENARES REY
Represantante Legal

Lonja de Propledad Raiz de
Morie de Santander y Arauca.

bk Moozes £

MARLENY NAVARRO PRADA
Registro Abierto de Avaluadores
R.AA AVAL- 60306000

7&.,.4#.

CARLOS JULID ORTIZ MENESES
Coordinador Comité Técnico
R.AA AVAL 134452585
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REGISTRO FOTOGRAFICO

PREDIO No.: PC-01-0033
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16. OBSERVACIONES FINALES

En la elsboracidn del presente informe se han tenide en cusnta  las siguisntes
consideraciones:

1. Hago constar que la fuerite da los datos legales aqui consignados fueron tamados de los
documentos suministrados por el sollcitants. Por ko tanta, no asumo responsabilidad par las
descripciones gue se encuentran consignadas en la escritura, 2si como tampoco por las
consideraciones de fipo legal que de ellas se deriven.

2. Acepto que el titulo de propiedad consignade en la ascritura v matricula inmobiliaria es
corecto, tambien toda informacién confenida en los documentos suministrados por el
Interesado, por lo tanto no respondo por la precisicn de los mismos, i por los erroras de tipo
legal contenidos en ellos.

3. Presumo que no existen factores exogenos que afecten el bien en su subsuelo o en las
estructuras alll ergidas. No asumo responsabilidad alguna por cualquier condicicn gue no
estuvo a nuestro alcance determinar u obsenvar,

4. Hago constar que he visitado personalmente el bien objato del presente avalio.

3. El presente avalio esta sujeto & las condiciones actuales del pals v da la localidad en sus
aspecios socioeconomicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier eambio o
madificacion en dicha estruciuracion alterars la exactitud de dicha avakio.

6. El estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble, En el valer da negociacian
pueden intervenir varios factores subjetivos o dreunstansiales imposibles de praver tales
como habilidad de los negociadores, urgencia econdmica del vendedor, intareses ¥ pagos
pactados o demasiado interés del comprador.

W&? i&m ‘G'

Marleny Navarro Prada
Valuadora RN A, 1812
R.AA, AVAL-50306000
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17. ANEXOS
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17.1 Anexo 1 Uso del suelo
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17.2 Anexo 2 Ratificacion Uso Del Suelo. 2022
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17.3 Especies y cultivos

£0STOS DE ESTABLECIMIENTO Y PRIMER MANTENIMIENTO PARA UNA HECTAREA,

AR 2018

Ferlodo : Un afio

Densidad : 1,111 Plntulas por hectarsa

Espacies: Arboles maders bles

CATEGORIA DE INVERSIIN UNIDAD | CANT. """;';"T " FLIENTE - G - FILA
4 CosTOS DIRECTOS
1.1, MANG DE QBRA EST. ¥ MANT.
Planteay ahovads Jarnal id | 530006000 5 30000000 |  SIPSA DANE-RIRNALES (54
Transports menar de plantulas Jamal 4 53000000 & amnooond 51P5A DAME-JORMALES 5004
| Aporte de ratemie srgenica herni | 3 | $3000000/¢ 9000000 | 5IPSADANEICRIALES G003
P Jexraml g S30000,00] 4 15000300 51 PSA OANE-JORMALES -B00L
Conirales Fltssanitiries hormigas Jorna| $30000.00(% 9300000 | SIPSADANEORNALES 004
| Lirpiezas § por afa jarnal [{x] & 30.000,00 & 1200000000 GiPG, DAE- R ANALES 5004
|Cantrtal Mana da Obea Jarnal Ty % 2.550.000.00
1.2 INSUMDS ESTABLECIMIEN TG
Plimiuias s5% ds Feslembea Bbrrulas | 1467 | 5  SO00.00) § 58350000 |FUENTE®
abenn argenico + resiesrbn -_l-mn__El'I#‘"h bzo Fakd | 52147500| § 50132650 (FOSFONOATE 5A VER ANEXD
| Cal Dolomita 50grs. Flant (B.50 gl be | 12,00 | $12.667.00) 4 15200400 [BOL INSURKDS QANE No. T3 PE 13
Raea Fasfortca 100 G Flanta b 2334 | 51338000] %  323.559,20 |FOSFOMORTE 5.4 WER ANEXD
Cantral hormigas Lorskan 2.5% OP kg ¥ § S00000|4  43.000.00 |BOL INSUMOS DAKE No. 74 PE
1.3 BISLRAOS MANTENIMIENTO
AsAnn nTnlm un__kﬂg @ar plarkula. b 23,34 | $2147500 £ 50323530 !;ﬁmm]ﬁ:ﬁﬂ_&.'ﬁ_ﬂﬁﬂﬁﬂ
I nsseticidzs tatign Ee it 3 sezas700] & 17450100 |BOL INSURMDS DANE o, 74 P A0
Total Insemos Establedmiento y Mastenimients § 237841730
TOTAL ESTABLECEAIENTO ¥ MANTERIMIENTO i
|ECSTD ADOFTADO ARBOL AL ARO | | $ 43406

L
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 IGNET

PUERTE! ™ Cosred fefererte del cosio oe cada pldetula, oo comaron |2 ialans ds productiin d& un Svero trensitorio tara la graducchin d
14000 plaemias, egslre Stopdfioe adjuno) disedaco v gecumde per o Ingenieno Forctal largs Enrigue Morcads Péeds [Celylar
E00a3 %34 para un prayects de Beforestacidn Comercial en la finc Bysnawista Vereda Fammanos de AMunidplo ce Chirdcoms, Opte

Worte di Sa ritwnder, valor planta 5500,

[t - #

Los valores da fod Insumas Abane Organice ffcafaabann) y Roca Fosfarics fusron cotizados an Forsanarie 5. E wmiar &4 18 tnelss de
abong crpanios as di §939.500 = bulto de S0 Hga 5 31475 via Tonoada do Recs Fasfarica a § 277.600 = bultw de 50 Kg a § 13880,

Leg waloraes de los (nswmos  Cal Dol amita, Larsban 259 OF y Latiga B Foeron iomados del Beletin del DARE 5IP5A Mo, 74 gperito de 2008,

Cifre punta e partlda pam detessirar el valor de Esmbletinfenso y manoenimienios di | drooies encoairadas #n oz irventarios

guminisrades, e utlicd la mamiz ganeral ceadeo superion; e Luants 3 1 mano de cbea 20 tame del dred rural 2are & municiplo d
[Pamplora desPes Dzne 2018

{Las artialas bielados no presentan srasado, reatn por |a cusl o aw pueden calificar come Blantacionss SmbIecoas) |

|'i"' la matriz suparior i pusde ver &l costo del estabiledimieeds de la plant con un %8 de da manten|mients 4 E4H |

|FI.IH'I'I MADERA ASERRADA: MADEAMS SUCUTA Auenide fp, Mo, 4-25 Barrio f Callsjas Cucita M. des Tal 572 £561

Informaclin seeundara; Nombres clendificos propiedades fisices, propiedades mecanicas wuscs : lForaturs conseltde:
= Guly de Reforestacidn 2a mdicidn Enrfgoe TrujiTle Massrrabe,
* Guia de Referestacidn, Sarporaclén Autda oo Regional para o defensa g4 16 Mesets de Bucaramangs.

* Madiras Colomiblanas. [nsdwos de imamitpaciones 4 Provecioy Farestales v Maderorss @ 1a Universidad Cesorii! Franciscs Josd de

Caidag. Rando de Promocion da Exportacicnes PROEXPO, |NDERENA v Frovecio de Demasirelin y Ensafanzs Faresial y & darers Carare -
Opan, g= i Mislan Forestal Memminh G0,

» LA DE CLERCACION DE MADERAS: Salerni e Forestal, Sorparacicn Aud e Neglosa | de Risamlda CARTER v La UKION ELROFEA,
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MANUAL DE FROCESOS OFERATIVOS AEROU L Fuliies
CEETION COMERCIAL FEIES VERSIN:
1I00L TS 3
FOSFONOETE 5.4, GESTION COMERCIAT. Figies 1 d: ]
| COTIZACION AR |
i-aer-1§
CLIENTE: FROPIETIAD SLALL NOSIE DE 505 ¥ ARAUCA Tt owr:
. NIARCET &
% lcvcuTa
CANTIDAD VALOR TXITARID
FRODUCTO VALOR TOTAL
BEULTOS | TONELADA ETLY0 [TONELADA
EOC A FOSFDRICA TIFO
PO OABANO 253 1 § 277,400 $9 § 77800
o = 1 Fod <[ &
ORGANOMDTERAL 28300 $  L:ps00
SCETDTAL 12 1 707,180
DESCUENTO | [ 10 540
TOTAL AFAGAR 318 3 T 160
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17.3 Anexo 3 Revista Construinformes # 162, Tomada como base para la depraciacion de
las construcciones de las ofertas de mercado.
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f IQMNET

. INFORME TECNICO
TASACION DE RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS ADICIONALES (DANO
EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
PROYECTO DE CONCESION UNION VIAL RIO PAMPLONITA.
TRAMO VARIANTE DE PAMPLONA

IPREDIO No. PC-01-0033

Fecha 21 de agosto de 2023
Solicitanta Unign Vial Rio Famplonita.
INFORMACION BASICA:

Propletarios Universidad de Pamplona
Direcclon Lote

Abscisa inicial K &0+200.34

Absciss final K 60+279.71

Metricula inmobiliaria 272-14054

Fecha de la visita 14 de agosto de 2023

1. PROPOSITO DE LA TASACION:

El objelo es estimar los gasltos en gue debe Incurrr el propietaric del pradio como
consecuencia de la transferencia de la propiedad al Estade que comprende la pérdida de
elemantos patrimoniales, los desembolsos gua hayan sido menester, & que en el futuro sean
necesarios, causades por la adquisicion de predios por motive de utllidad publica e interés
social adelantada por el concesionario UNION VIAL RID PAMPLONITA, en nombre y
represantacion de la AGENCIA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1614 dal
Cadigo Civil y Sentencla de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacién Civil de 07 de
mayo de 1968} y Sentencias de la Corte Constitucional 1074 de 2002 y 476 de 2007,
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2. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA
CONCESION UNION VIAL RIO PAMPLONITA.

VALOR DEL INMUEBLE:|S 21.429.853,74

CONCEPTQ TARIFA |VALOR PARCIAL FR'“;’&F H":"m TOTAL
1. GASTOS NOTARIALES
Darechos Maotariaies 0,56% $120,175,18] 100% § 120.200,00
Aotos sin cuantia (Declaratona ares
rastants) £ 74,500 00y 3 74.900,00 100% & 74.800.00
Acios sin cuentia (Cancelacion deofers) § 74,900,0d £ 74.500,00 1007 5 7480000
Copia orignal papel seguridad ¥ 4 copias
rrotocoi papel seauricad (20 Hojas * 51 £ 4,600,00 § 4B0,000,00 1008 £ 480.000,00
Biomatria {para 2) § 4.000,00 & B.00D,00 10085 § 8.000,00
Firrna digltal (para 2) 3 880000 & 1720000 100% £ 17.200,00
SUBTOTAL 5 755.200,00
I'vA Gasios Motariaks 18.00% £ 143.488,00 100% F 143.500,00
Ressudos fardo espacial nodsdada ¥ recaucs
supefdntendencia de notariade ([Terfa sobre 0583011871 £ 23.500,00¢ 100% § 23.500,00
it}
SUBTOTAL GASTOS NOTARIADD % 922.600,00
2. GASTOS REGISTRALES
Irscripeion ded acin 0,6 T0% £143.781,02 =i 8 71,900,000
Aetos ain cuanfia [declarsclion area restant) § 20,300,000 & 20.300,00 100% g 20.300,00
Inacripcion en &l falla de matricula £ 11.400,00 % 11.400,00 100% § 11.400,00
Aoertura de moava falis 5 12EJ0.00 51040000 100% % 10.400,00
Constamca de hecripcion an matricua 512 800,00 512.800.00 1005 % 150000
SUBTOTAL 5 126.800,00
Sigiamatizacion y consenvacion docurnental 2,00%| s2536000 100% § 2,600,00
SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO £ 129 400,00
3, GASTOS BOLETAFISCAL
Boleta flacsl 1.05% § 225,328,458 Ef18g £ 112.700,00
Actos gin cuantie (declasacion area rastanie) & Sy % 154 668,68 100% 5 154.700,00
SUBRTOTAL § 257,400,040
VALOR TOTAL POR PAGOD DE GASTOS NOTARIALES. REGISTRO ¥ BOLETA FISCAL $ 1.319.400.00
POR VENTA PARCIAL & LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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3. OBSERVACIONES:

L ]

1. Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia y registro de [a compravents de un
inmueble segun lo indicado en el Decreto 650 de 1998 y las resoluciones 028 v 089 de 2014
de fa SNR, Decreto 1425 de 2000, Decreto 2280 de 2008 y Dacrato 0640 de 23 de enero de
2015, Resolucionas 0450, 0858 del 31 de enero de 2018, Resoludén 2854 de 2018, ley 223
da 2008, Ordenanza 014 de 2008, resolucidn 3177 de 2008, Tal valor incluye los gastos a
cargo del vendedor, Teniendo en cuenta que se trata de un drea de terrena para un proyecio
de infraestructura vial del Estado, existe excepcidn de estos gastos por parte del caomprador
al AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

2. Para efeclos del calculo e tomd en cuenta el valor comercial del drea de terreno objeto de
adquisicion por parte de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTLURA,

4. VALOR TOTAL DANO EMERGENTE:

CONCEPTO TOTAL
GASTOS NOTARIALES ¥ DE REGISTRO £ 1.310.400
TOTAL DARD EMERGENTE % 1.319.400

SON; UN MILLON TRESCIENTOS DIECINUEVE MIL CUATROCIENTOS PESOS

JULIAN COLMENARES REY
Representante Legal

Lonja de Propiedad Raiz de
MNarte de Santander y Arauca,

Wlois: Momii

MARLENY NAVARRO PRADA
Registro Abierto de Avaluadores
Valuadora R.N.A, Na, 1812
F.A A, AVAL- 60308000

Mota: En el presente sstudia imerviens en los cdicuios de 1asasidn de vl rural 1s Ingerdara MARLENY MAVARRO ERADA
oUE S8 ancuentra sotha e mseria con nimern &2 RAA AVAL-EI308000,
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LOMIA DE PROPIEBAD RAIZ DE NORTT DE SANTANDER ¥ ARALCA
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GESTION PRESTACIGN DEL SERVICIO F-EPS-18 | Versidn:ol
R D 1T Fecha de Aprobaciin: 2201/ 2018
Pagina 1 da 1
D M| A LUGAR | HORA
FECHA Instalacionses de la Lonja de Propiedad Raiz de _
& | 0% Bos Morle de Santander y Arauca 400,
CCION NMLUEELE Y10 PREDIO:
[ PC-01-0033 —
Municipie de Pamplona — Predio Lote
TIPO DE AVALUO AVALUADOR DESIGNADO
Fural harlery Mavarmo Prada

OBSERVACIONES Y APROEACION DEL INFORME VAL UATORIQ:
Con base al pracedimiento utifizado, para ceterminar el valor del terreno, gl valar de cada una de las

construccionas v el valor de |as especies, se realizd una exposicion en |a masa de trabajo con los
avaluadores, se axplicd la metodologia aplicads de acuerdo con el tipo de predio, sus caracteristicas
fisicas y geoscondmicas, el tipo de construcoionss Y de eapacies, todo dentra del marco de |a
Resolutitn 620 de 2,008 y la Resclucian B8 de 2014, modificada por la Fesaslucidn 1044 de 2014
y & U vez por |2 Resolucién 316 de 2015 expedidas por el Instituts Geogréfico Agustin Codazz|
(IGAC) y/o las normas que la sustituyan o la moedifiquen.

De acuerdo al procedimiento vy Wcnicas utlizadas se concluye como APROBADD.

ASISTENTES
Jaira Contreras Marquez

Mara Yamile Buitrago Maldonade

Hugo A. Hemandez Herdenas

| Marlery Navarro Prada

Luis Alfonso Rivera Pabon
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E-' MINIETERIO DE TRANSPORTE

Para cofibastar sie:
Les Patios, Norbe de Santander, Junio de 2023 E-04-2023062001918
Sefiores:
UNIWERSIDAD DE PAMPLOMA
Lot
Vereds Alcaparral

Famplong, More de Santandar
Referencia: Contrato de Concaszidn APP 002-2047.

Asunto: Saoliciiud Entrege de Documentos . para Valoracion de Dafio Emergents v

Lucro Cesante, Predic PC-01-0032 identificado con Folio de Matricula
Inmobdiaria 272-14054

Cordial Safuda

Coma es de conocimiento general, &l Concesionarie Unidn Vial Ric Pamplonita
S.A.5., le fue adjudicado el Proyecto Dobla Calzada Pamplona — Clcuta, mediants
Contrato APP Mo, 002 del 02 de junio de 2017, suscrito con l2 Agencia Nacional de
Infraestructura — AN|, cuye finalided es mejorer la conexidn vial entre Famplons v
Clcuta, conectando ésta misma con la via Bucaramanga — Pamplona v a su vez el
centro del pals con la zona fronteriza nororiantal, v e cual lena por alcance “Los
estudios y dlsefios definitivos, fnanciacion, gestion embiental, predial y social,
construceion, majoramiento, rehabilfacian, I.'.'PE'J’ECI'-I}."]. mantenimisnio ¥ reversidn
dal corredor Famplone-Clcuta”.

En esta oportunidad, nos dirigimes & usied con el fin de ponere en conocimiento que &l
Institute Geografico Agustin Codazzl - IGAC con e expedicitn de la Resolucidn BSE del 12
de agosto de 2014, modificads por lzs Resoluciones 1044 del 29 de septiembre de 2074 v
316 del 18 marzo de 2015, A6 entre otros, Ios elameantos de Dafio Emeargenta v Lucro
Cesanie que deben ser objets de avalios comerciales én los protasas ca adguisicion
pradial de los proyects de infragstructura de transporte 2 que se refiere |la Ley 1682 de
2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1082 ds 201E.

De conformidad con |as resolucionss citadas, [os concepios que pusden generarse
dentro cel marco de esie procedimiento son los siguientes:

* POR CONCEPTO DE DANO EMERGENTE: 1. Notariade v Registro. 2. Desmonts,
embalaje, traslado y monigje de bisnes muebles. 3. Desconexidn de servicios
piblicos. 4. Amendamiento y/o almacenamisnto provisional. 5. Impuesto predial. 6.
Adecuacion de &reas remanentes. 7. Perjuicios derivados de la terminacidn de
contratos.

Iiridn Wil Rio Pampésdila
i B0 D2 BB
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E‘ MENISTERIO DE TRANSPORTE
r

5. Fetocopia legible de ta Céduls de Cludadania, Terfeta Profesional del Contador Pablico v
certificado del Contador,

8. Foiocopia de la Declaracicn de Rentz del (iime ano dal {los) propietarols) del inmusble
antericr 2 la fecha de eata comunicacién (S aphca).

T. 3iessucaso, adjunts también ks Decleracionss de VA, ICA v Retencian en la Fusnts del
Gitimo gfio del (kos) propietariofs) del mmuedsle anterior & & fecha de esta comunicacian (S
aplica).

8, Libros contables {opcianal).

+ Bj desamolla eclividades informales:

1. Recibos de caja, consignaclones bancerias, faciuras y demas documenios que susientsn
la ectivided.

= 5i la sfectacién de su predio es total: Favor aportar el recibo de impueesto predial del

okime afic gravable,

Por lo expuesio, en caso gue usted considere que le adouisiclén del drea requerida por
mothos de utiidad plblica, pueda generar pérdidas por los conceptos ssfialados
agradecemos realizar enfrege de ke documentaciin solicliada, dentro de los plazos keozkes
previaments sefialados, de lo contrarky, no podrdn ser valorados los elementos consiitutivos
de Dafio Emergante y Lucro Cesants, en etapa de enajenacidn voluntars directs, segin o
establecido en el pardgrafo primers del arliculo 5 de s Resolucidn 828 de 2014 , modificade
por el artlculo 3 de la Resolucin 1044 de 2014, expadidas por = instituto Geografico
Agustin Codazz,

La documentacién qus reguisre entregar deberd radicarse en el térming anies
indicado a |2 slgumnta direccidn: PR 120+800 de Ia via Cocuta-Pamplona, Area da
servicios Los Acacias, municpio de Los Pafios, de lunes a viemes en horario de
7:30am.a 12:00 m ¥ de 1:00 p.m. @ 5:00 p.m., Taléfono 3232754828,

Sin ofro particular. Atentements,
FRANCISCO Firmads dighaiments nar

FRANCS0D JAVER GARCLY

JAVIER GARCIA  awvenez
Fachi: J013,06.20 185013

ALVAREZ 5T

FRANCISCO JAVIER GARCIA ALVAREZ
GERENTE GENERAL
Concesionario Unidn Yial Rio Pamgplanila S AS.

Feipw  [iEN] o 257D CONTHI NECRCRINL
Armuny  fcha y plancs preciaine. Iel v & & r..-
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BraEn SEEura Moreno

Die: Brindan Segura Marend

Enviado ek Jueves, 29 de junio de 2023 3:57 pom

Para: Rectoria Universidad de Pamplona

CC: orzndorodriguezss@hatmall.com; ofijuridi@unipemplona.edu.co; Diana Reclo
Albzrracin Bellon; Ingrid Maorales; Gerardo Antonio Avila Baran

Asuntos RE: Autorizecian de Motificacidn - Entrega de Dacumentos para Valoradan de
Dafic Emargente y Lucra Cesante Fredio PC-01-0033

Datos adjuntos: ficha y plano.pdf, 5-04-2023062001415 PC-01-0033_ NDYLC2023.pdf

Senores

UNIVERSIDAD DE PAMPLONA

MIT. 890.501.510-4

Ant. Doctor Ivalde Tores Chavez

Rector v representante Legal.

Tel: |57 - 7) 5685303 - 5485304

Direcclén: Campus Pampiona sede Principal Km 1 Via Bucaramanga Ciudod Universitaria
Pomplonag, Morfe de Santander

Referencia: Contrato de Concesién bajo Esguerna APP No. 002 de 2017.

Asunto: Solicitud Entrega de Decumentos para Valoracion de Dofio Emergente y Lucro
Cezante Predio PC-01-0033

Caordial saludo,

Coma et da su conocimiento, & CONCESIONARIO UNION-VIAL RIO PAMPLONITA 5.A.5 en virtud de
las gestiones que realiza en nombre de lo Agencia Nacional de Infroestructure en virtud de la
gjecucion del provecto vial Doble Colzada Pomplone - Clcuto, se encuentra adelanfando os
procesos de adguisicidn de una franja de tereno requerida que hocen parte del predic de su
propiedad identificada con la ficha pradial PC-01-0033 v folic de Mairicula Inmekbiliaria Mo, 272-
14054,

Conforme lo anterior, v de acuerdo a lo auterzocion otorgoda por usted mediante comeo de
fecho 29 de junio de 2023 remifimos o fravés de este medic & oficic con radicado 5-04-
2023042001915 ce fecha 20 de junio de 2023, a través de los cuoles se solicia o enfrego ce
Documentos para Valorocian de Dofio Emergente vy Lucro Cesante o fener en cuenta deniro ded
proceso de odquisicion en referencia, poro que en caso de que usied considere que la
odquisicidn del drea requerida por 2 proyecto vial, ofecte algln tfipo de octividad o concepte
gue puedan ser objeto de valoracion segun lo cansidere el respective perto avoluader cesignado
parg, tal fin, de acuerde o la normatividad vigente aplicable.

A partr del envio de la presente comunicacion se la concade un 1érmino de disz (10) dias hibiles
para la enfrega de los documentos corespondientes segln los conceptos que usted considers
aplicable, los cuales deberdn ser suministradas en o dirac- o = maga Uno de los oficios
odjuntos. s 'f"

Agrodecemas su corespondliente confirnacion de recill giores adjunfas; no
cbstante, los témines de ko nofificocion podran contagsk confirmocion de
lecturc elechdnica en cumplmiente de lo dspussto en & 2| arficule 5 de o

Rasalucion 898 del ISAC, modificade por & arficulo 3° de o Eemmclﬁn !DM da 2014 del IGAC.
1



FECHA LIMITE DE RADICACION DE DOCUMENTOS: 14 DE JULIO DE 2023

Atentamente,

Brayvan Steven Segura Moreno
Profesicnal Predial de Avallos
Pradial

SaCYi

INGENIERIA E
INFRAESTRUCTURAS

M. +57 31235873268
bseguradEisacyT.com

Corredor Wal Pemplana - Clcuta
PR 130+500 Recta Corozal / Frente a Basculs de Los Acacios
Cucula - More de Santender {Colombiag)

SACYr.cam

@ ® @ @ @ [seore]

De: Rectoriz Universidad de Pamplona <rectoria@unipamplona.edu.co>

Erviado el: jusves, 29 de junio de 2023 3:44 p. m.

Para: Brayan Segura Moareno <bseguraEsacyr.com>

Asunto: RE: Autorizacion de Motificacion - Entrega de Documentos para Vialoracidn de Dafio Emergente y Lucro
Cesante Predio PC-01-0033

El

Doctar

BRAYAN STEVEN SEGURA MORENOQ
Profesional Predial de avalios

Predial

SACYR INGENTERIA E INFRAESTRUCTURAS

Referencia: Contrato de Concesion bajo Esquema APP No. 002 de 2017,

Asunto: Autorizacidn de Notificacton Solicitud Entrega de Documentas para Valoracion de Dafia
Emergente y Lucro Cesante Predio PC-01-0033.

2



PODER

IVALDO TORRES CHAVEZ, obrando en mi condicién de Rector y Representante Legal de la Universidad
de Pamplona, ente universitaric auttnomo de cardeter aficial, por el presente escrito manifiesto que autorizo

la notificacion de la referencia por medio eleciranico al corren institucional reciorig@unipamplong edu.co
La notificacicn a la gque se contrue la presente autorizacion debe surtirse con copia al apoderado de In

Universidad de Pamplona, Dr. Luis Orlands Rodriguer Gomez, remitida a los correos electrénicos
erlandoredrisues S 8@ hotmail com ¥ afijuridif@unipamplonag edi.co

En archivo anexo, remifo el poder conferido al Dr. Radriguez (Fdmez

Apradeciendo su atencion.

Cardialmente,

IVALDO TORRES CHAVEZ, PhD.

Rector

Universidad de Pamplona

“Formande lideres para la construccidn de un nwevo pais en paz”

De: Brayan Segura Morend <bsegura@sacyr.coms>
Emviado: lunes, 26 de junio de 2023 11:25 3. m.

Para: Atencicn &l Cudadano Universidad de Pamplona <atencionalciudadano@unipamplona.edu.cos;
NOTIFICACIONES JUDICIALES <notificacionesiudicialesi@unipamplone.edu.cox; Manual Antonio Contreras Martine:
smegntrargs@unipamplona. edu.co>; Oficina de Planeacidn <cfinlanea@unipamplona edu, co>; Rectaria
Universidad de Pamplana =recloria@unipamplonz . edu.co>

Ca: Diana Rocig Albarracin Belion <dralbarracin@sacyr.coms; Gerardo Antonio Avila Baron <gasvila@sacyr.coms;
Ingrid Morales <imarales@sacyr cam>; lhon Carrascal Rios <jcarrascal@sacyr.com>

Asunto: Autorizaclén de Notificacion - Entrega de Documentos para Valoracién de Dafio Emergente v Lucre Casante
Predio FC-01-0033

senonas

UNIVERSIDAD DE PAMPLONA

NIT. 820.501.510-4

Ant. Doctor Ivaldo Tares Chavez
Rector v representante Legal.
Tel.: {57 - 7) 5685303 - 5685304
Diraccion: Campus Pemplong sede Principal Km 1 Via Bucaramangs
Pamglena, Norte de Santander

Referencia: Contrato de Concesidn bajo Esquema APP Na. 002 de

LT
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Asunto: Autorzocien de Nafificacian Salicitud Entrega de Documentos para Valoracion de
Dafio Emergente y Lugra Cesante Predio PC-01-0033,
Came es de conocimiente general, al Cencesionario Unidn Viel Rio Pamplonita 5.A5., le fue
adjudicoda el Proyecto Doble Calzada Parmplona - Clcuto, mediante Confrato APP Mo, O02 del
(2 de junio de 2017, suscrito con lo Agencia Nacional de Infroestruciura = AN, cuyc finolidad es
mejorar lo conexién vial entre Pamplona y Cdcouta, coneclendo ésta misma con la vig
Bucoramanga - Pamplona y a su vez el cenfro del pais con la zona franterza norofental, v &l cual
tlene por alcance “Los estudias y disefios definifives, financiocion, gestidn ambiental, predial v
social construccién, mejaramienta, rehabiifacidn. cperacién, mantenimienta y reversion del
comadar Pamplono-Cacuta”,
En asta aoportunided, nos dirigimos a usted con el fin de ponere en conocimiento que el Instituta
Geografico Agustin Codazi - IGAC con |a expedicion de o Resclucion 898 del 19 de agosto de
2014, medificada por kas Resolucionss 1044 del 27 de sepliembre de 2014 y 314 del 18 marzo de
20135, fi& entre otras, los elementos de Dafio Emergente y Lucro Casante que deben serobjeto de
avallios comercioles en los procesos de adguisicidn predial de los proyectes de infraestructura de
transporte o que se raflere la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leves 1742 de 2014 v 1882 de
2018,
Ber la anterior. requerimos de su cutortzacién o de la persona focultada para tal fin conla
finalidad de notificade la soficitud de Enfrega de Documentos pora Valorocion de Dafio
Emergente y Lucra Cesante del Predio PC-01-0033 identificado con Folio de Matnicuia Inmabiliaric
279.14054 de conformidad @ lo dispuests en el articule 56 de la lay 1437 de 2011, el cual
astoblecea:

“I...) Las auteridodes pogrdn nofificar sus acfos o fraves de medios electrdanicos, sempre

que el administrodo haya aceptado este medio de nofificacion.

3in embarge, durante el desomolio de la actuacicn el inferesade podrd solicitar a o

autoridad que las notificaciones sucesivas na se realicen por medios elecirdnicos,

dho de canfarmidad con fos ofros medios previstas en el Capitule Quinte del

presente Tiuwko,

La nafificacidn quedard surfida a portr de ko fecho y horo en gque & odministrado

acceda al acto odministrative, fecha v hora que deberg cerdificar la

adrministracion”,

Atentamenta,

Brayan Steven Segura Moreno
Prafesionzl Predial da Avaloos
Prodial

SaCYr

INGENIERIA E
INFRAESTRUCTURAS

M. #57 3123587928
heequraifsacyr oom

Corredor Vial Pamplona - Cilcuta
PR 120+500 Racta Corozal / Frenie 2 Béscula de Los Acacios
Clcuta - Morte de Sanfander (Calombla)
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DESTINATARIO NIVERSIDAD DE PAMPLOMNA DR IVALDO TORRES

3335685303
ERENCIAMINTRABAJO & UNIPAMPLONA.EDU.CC NI BO0S015104 Cod. postal:543050

NUMERO DE GUIA I
PARA SEGUIMIENTO

700116238783

DETOS DEL ERVIL LI L EACION
DEaUE; SOERE MANILA HOTIFICACGONES
Ir Comarcial: $ 25.000.00 vialar Flato:

§5.500,00 = 5
1 valar Descuerta: 50.00 'f'f:.:- =y ] S $ 0

Valor sohre flets: § 500,00 b e [T

Peso e Kilas: 1 Valor otros conceptos 008 0 N T
: Vi I, otros concemeS 000, | s
o valortotal: 17 S9.00000 ¢
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NION VIAL RIO PAMPLONITA
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