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PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISO No. 0414 defecha_ 419 de Ockobre.  ge 2018,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propic y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segtin Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada
- APP, suscribio con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A8., el Contrato de
Concesion bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca — Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico
numero siete, la adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las
actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia dieciocho (18) de septiembre de 2018, se librd Oficio de Oferta Formal de Compra
No. DP-OFC-0671-18 dirigido a los HEREDERQOS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
DE GUSTAVO ROMEROQO, para la la adquisicion de un predio requerido para el Proyecto
Rumichaca — Pasto, cuyo contenido se transcribe a continuacion:
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S5ar Juan de Pasip, 1€ s septambra de 2016

Sefores:

OLIO ESTADIN YANDAR GUERRERQ (Falso Tradente)

HEREDERDS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE GUSTAVD ROMERO
Predio denominado “El salags”

Werada £ Chrae, Municipo de Tanguz

Dapariamanio de Narfio

Rafererzla.  Contrate de Concaslon Bajo el Esquema ds APP Ho. 15 de 2015 Suscrito el
11 de septiembra s 2015 Proyscio Rumichaca - Pasto.

Asunto: Oficlo por el cual se dispons la adquisichkdn de un ares de terremo 3
segregarss dal predio denominado “El salado”, wersds EI Obraje, municiplo
ds Tanpua departamante de Narifo, Idenfificado com Cédula Catastral
5278&80001000000D100ETDOCDCOD0OD ¥y Matricula Inmobiliaria nomearo 240-
7742, de la Oficina de Reglstro de Instrumenios Publices de Pasto.

Cordial saups,

Como &6 de conoeimlento ganetal, 1a AGENCIA NACIONAL DE INFRAZSTRUCTURA — &N,
agenc 3 Nachna eslal® 02 NalUraleza sspecls oreada por el secreto ramern £1€5 de 03 de
novieTore de 2011, madiantz 2l cual g2 caTolo [3 natwraleza juridlea y denomiacion el antes
INETITUTD NACIONAL DE CONCESICNES — INCC, suscrblb cor |z CONCESIONARIA ViaL
UNION DEL SUR 5. 4.5, Kertlcaca con 41T 900 380 .846-3, 2l Cortrato de Conceslon APP No.
15 de 2015, cuyo obestd &6 el otorgamierto de ua conceslon Fara fue & CONSesonaNo Dor su
cwenis ¥ 7esgo llewe 3 cabo @ franclacien, corsirucclin. rehablitacdn, meoram Ento,
aperaclar, manter menio y Teversiin tel Comeoor Rumlchacz-Pasto, celearado bajo 8f esqueT3
de asoslacon POblos Privada, conforme \a dispUeEhs er 13 Ley 1508 o2 2012, regamertada por
2 Decreto 1467 de 2092, este ulimo mocfisado por & Decraby 2042 o2 ...D1-1 2n concordarsia
oo Ip disauesio por 13 Ley 1753 de 2015 v =l dozumento ntagrants de dicha Ley “Bases de! Plan
tiacoral de Desarrollp 2014-2018 — Todos por un Muesd Paks™ sonoe s€ oetEmirs 2l esquema
de Azotizclnes Plzlico Prvadss, =n witad de oL@ s desamoiars & proyecto en mencen,
OO Dare 02 3 Todemizackin de Infrasstrusiura de Trarssore er Coombila.

Una 08 135 actwvdaoes necesarias para Ia elecusian o2l [IOYeCiD COTSSIE 2N 3 adquiscan de
3% areas TE'zas requerdas para la consiruccion de 13 via, acivklac que de acuerdo con o
eglanlesioo er al Caphwa 7, numeral 7.1 (a) del Cantralo g2 Corcesiin, dede ser adelantacs
207 &l concesionarg 3 Tavor oe 1a AGENCEA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 3 traves o2
3 figura de delegaclon de 13 gestlon oredlal contamplada en el aticuls 34 o2 I3 Lay 105 de 1383,
¥ g8 sute Tedizte os procedmerios de asquisicion de oredios regueridos por motlvos de
atldad pablica contempagos er el Capltulo |l 02 I3 Ley 3 o2 388, Capitulo Wil de 3 Lay 338
de 1237 y Tiuio IV de 13 Lay 16E2 de 2013, er CONCOTRANCIA CON A5 eT 38 rormas gue reguian
3 materia.
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Daniro de est2 marca rormative, oot motlvos o2 ut ldad pdbica y cor p2glino 3l proyecio de a
raferenca, 13 AGENCIA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA requiere 3 aoqulsicion g2 11
Ares o2 femers 3 segragarss del predio dentificass 2n 2 asurto, corfome a @ afectaclor g2 3
ficha predial V.2 RUPA-4-0261, cuya copa €@ arexa, 1a cual tene un a3 o2 12mens o2
CUATRO MIL CIENTO NOVENTA Y SEIS COMA TREINTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS (4.196,34 m?), 251 coro (35 mejoras y 2epecles descriias er [a Fiona Predial. El
area requenida se encuenira detidamente delm 3da ¥ 2 no2raca segdn los estwdios v disefios
del proyscta, dentro de '35 a2ecsas Inkcla Km 7<108,85 1-D v Fina Km 7-143,94 I-D, de 13
Unidad Funclaral N® 4 de oroyecio.

El vaor o2 |3 presents oferta €6 |3 suma SESENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS TRECE
MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NWUEVE PESOS CON CINCUENTA CENTAWDS
MONEDA CORRIENTE ($67.713.459,50), discriminado conforme & nfarme de ava do RUPA-4-
0261,

Adiclonalmante 3 ests V30T er 0350 DE 3de@rtar € procedimierio o2 aoquisiclon por wia de
2nz2nackin volurtana, |3 AGENCIA NACKNAL DE INFRAESTRUCTURA a rawes o2 '3
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL S3UR 5.4.3., cancelara los gastos d2 escriluracor y
raglsiro, respectivamants, de confornidad con i resefiado en & Mforme de avalut RUPA-4-
D2ed.

Dara dar cumpdmientn 3 lo eslatecdp en el Arllculo 13 de 13 Ley 9° de 1985, el atticuka 51 de i3
Ley 35E de 1537 v su Decrelo Regameriarip 1420 de Juo 24 de 1953, y los articulos 35 y 37
de |z Ley 1632 oe 20713 modTieado por el articwa 5° de 13 Ley 1742 ge 2074, & anexa 2l Informa
ecnico o2 Avalio de fecha 28 de mayo o2 201E, 2iabarado por '@ Lon3 o2 Propeedad Ralz oe
Narifo v Putumayo "FEDELONJAST, el Cud ncuye 13 explicacion de 13 melodokgla ullizada
2ara la determinacion ol walor.

D2 acuerdo cor (0 establecidp en el aniculp 25 de @ Ley 1662 de 2013 mpditcado por € arlicuo
10 o2 iz Ley 1332 de 201E, usiedes cuentan coa ur jeming de quince |15, dizs habllss
sontades 3 partir o2 @ noificaclor ge 3 presente oferta para manifestar 4 wauniad eq relaciin
oo @ misa, ber sez aoapliangala, o rechazanoola.

El ingreso ablendin por i3 eralenacion de 08 Inmuables raguerkos por mollvos o2 ulilicad
Jutdca Mo consliiuye, 2ara fnes routaras, reria gravabie 0 ganamca Doasonz, semprs
CLENDD |3 NegoEacion S8 Droduzed por @ via de 13 enajenacion wiluriara, de acuersy oon i
dispussio por 2l Inciso 4= de artisws 15 de 12 Lay 3° o2 1988

Por otra parte, sepdn & anlcuio 25 de 3 Ley 1582 de 2013 modifcado por el articwa 13 de la
Ley 1632 pe 2018, sara ablgatoris Inkclar el proceso de exaropiaclon sliranscurridas quincs (15
diae hablles oespuas de la nofifcador de |a ofera de Somorz, r2 6 ha llegado a un acuerdo
fommnal para '@ erajeraclon voouniarla, corlenido en un conirata de promasa de compraventa yio
2CrtuTa pubdca; en 2sineE MISMOE 1©MMNDS, 58 eriendeta que & propketario o posesdor o2l
predio renurclan a 13 nejociacion cuardo: a) Guarder skencio spore 3 ofera oe negoclaciin
directa, b} Derird del pazo parz aceplar o rechazar |a oferia 7o se lojre acierdo, o o) Mo
suscrioar 13 escibura D 3 ProeTesa de cOmraventa respeciva en los plazos flades e @
presenta Ley DOr cawsas Imputables 3 & 0B METOE.

i Cu Tl g s AP s s fegis
[M] www.uniondelsur.co —
) facebook.com/viauniondelsur gﬂf’g;ﬁm_l"f“:%t Edificio EAR piso 4 Bogotd
e 2 99 No. 14 - 49 - Edificio iso 4 Bogo
© viauniondslsur Carrera 30 A Mo. 12A - 24 - Barrig San Ignac%o

© Union del Sur Contacto: (+57) 27364584 - Pasto - Narifia - Colombia




COHTESIEN

Rumichacas

Pavig( CpNSILADO
) SIPQRTRANSPORTE

UNION DEL SUR

@ | Rurvshaca.
! Pmr?_i'

LN DL SR SEATRAATET

SN s W
‘-;r 1 WA ¥

OP-OFC-DET1-18

En casD de no llegarse 3 L acwarsd en |a 2tapa de erajeracion walunara, e pago del pred o
E&fa canceladoe dentro de la elapa de exprodiacien udiclal o adminEraiva, de forna previa,
tenlerdo 2n cuertz el 3vallo catasiral y 12 Indemr zacior calcuiada al romenlo de 13 of2ra de
Somora, sagun o oEpuesto por el Irglse 37 del articuld 37 de 'a Ley 1582 o2 2013. En esle cas0,
2l valor catastral que 56 1eMa 2N CUENt3 para & pago Bera proporcional al area recuerkda a
exproolar y el tuar na 5873 beneficlaro de ‘os beneficios routarios cortemplasos er el nolso
4% g2l anticuio 15 g2 A Ley 97 de 1534,

De corformidad con Io dispuesto en € Inclso 4° del articwio §1 de '3 Ley 258 de 1.897, en
concoreancia cor & artlculn 13 de '@ Ley 97 de 1539, la nolificacior D2l gresents 301D &e realza
con sujecion a 135 regizs de Codign de Proce@mierio Adminsirativo ¥ o2 ‘o COMencoso
Admir giratva, ¥ no data lUgar 3 recurscs en sede agmnisirativa.

Tenlendo en cuanta el articws 21 de la gy 1662 de 2013 ¥ 3 Circular 314 o2 2014 axpecida par
3 Supsrintendenca Deleqads para el Regsiro, tras afeciuarse ur esfudo Jurieco ol predo
obletp o= '3 presente ofera 52 N3 deternado Ja edlstencla o8 113 FALSA TRADICION 3 parir
de la verta o2 deremc-s ¥ a.,clmes :]ue pdulﬂrer mﬂespmde' por el MEnc onado p'ecm 2zt

mm_emm_ﬁm:-r fe!aack‘}n cor i Ir'Nebe ul::em l:||:- c:f—’lrta rur‘r'a de comors, 26l Ias
o538 52 dirge 1a prasante 3 Utimo Mwar hserto como falso radentz en el fola o2 malricula

1motdlara corresponsienrtie.

Igualmente, para dar cumpomierto al mismo articulo 13 de |z Ley 9° de 1983, &l prasante of co
quedarz InecTha an 2l corressondiente Tola de matricula Inmobliaria genfro o2 los chico |5) dias
nab es sQUIENtEs @ BU NOtTicEc4n; a partr de entorces & olen quedara fuera del comerco y
ninguna autorkdad podrd comcader dcercid de consirucclon, oe urbanizacken, o 2ermsd da
LICOTAM Nt pOr PTIMSrE veX para cudljuler 2staalesimients Inoustral o comencal sobrs 2l
TMuUEdle ofbiSto de |3 ofeTis T2 SOTOra. LOE qUE 5E expidan o nostanis esta prohioiclon, seran
uicE o2 pera derecno,

Egperamos contar con s acestador senimo de ferrino egal comtemplzdn, para b tua padran
dirigr 5u Tespuesia 3 3 Oficira o2 Gaslidn Predal de la CONCESIONARIA VIAL UN ION DEL
SUR 3.A.5. carrara 24 Wo. 21-6E, Cenirp de Megooios Crsid Rey, oficna 311, D contaciar 3
Mussira, Profeeloral de Aread Juridica Pregial JENNIFER SIERRL CALDERON en & teeforo
3108977953, 0 & coemel sactndnico sleradunionosisur.co.

Se 3nexa pars sU SonooiTiento oopla oe 13 Ficha Téor ¢a Pregial v de Faro Tonografcs de @
123 de t2meno A sdquidr, coola det Avaluo Comercla Coporatvo, Portafolo Inmabliario y 12
ranscripeion completa de |35 NoiMas qus regulan =l procadimiento de adgwsiciin de precios
r2gLenioos [arz | ejecucion de obras plblcas por enajenasion vouniana, expropacion por via
.udizl3 ¥ agmnistrativa,
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Que mediante Aviso No. de fecha de 2018 se publicd el Oficio de

Citacion No. DP-CIT-0671-18 de fecha dieciocho (18) de septiembre de 2018, dirigido a los
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE GUSTAVO ROMERO, para
efectos de surtir Ia notificacidn personal del Oficio de la Oferta Formal de Compra No. DP-OFC-
0671-18, sin que a la fecha se haya efectuado la misma debido a la falta de comparecencia de
los herederos determinados e indeterminados dei causante en el modo, tiempo y lugar indicado
en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso {d} Capitulo V del Apéndice Técnico
7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP No.15-2015, se procede
a realizar la notificacién por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-0671-18 de fecha
dieciocho (18) de septiembre de 2018 y publicarle en las paginas web www.ani.gov.co y
www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la oficina de Gestidn Predial de la Concesionaria
Viat Unién del Sur S.A.S., ubicada en |la Carrera 24 # 20 ~ 58, Centro de Negocios Cristc Rey,
Oficina 308 en la Ciudad de Pasto (N) por un término de cinco (5) dias, notificacion que se
considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurse en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el incise 4 del articule 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

el 19 octubie A LAS 8.00 A.M.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

[, /_:' e 1. .L ]

STEBAN JOSE OBANDG MERA
Director Juridico Predial

Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacion Predial, Informe del Avallo ¥ normas,

Proyectd: J. Calderon ¢
Revizd: Y. Ospina
Aprobd:  E. Obando
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Lanja de Propiedad Raiz FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA-4-0261 /
RADICACION AVALUO No. 2018-05-28 — 0189
SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR
DIRECCION: EL SALADO .-
VEREDA: EL OBRAJE -
MUNICIPIO: TANGUA -
DEPARTAMENTO: NARINO -
PROPIETARIO: OLIVO ESTADIN YANDAR GUERRERO Y OTRO ¥

SAN JUAN DE PASTO, MAYO DEL 2018 v

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celutar: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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1. INFORMACION GENERAL
2. DOCUMENTOS ENTREGADOS PCR EL SOLICITANTE
1. INFORMACION JURIDICA
4. DESCRIPCION DEL SECTOR
5. REGLAMENTACION URBANISTICA
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
7. METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS
s. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

"\ 9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
10. CALCULO VALOR DEL TERRENO
11. CALCULO VALOR CONSTRUCCION

12. CALCULO VALOR ANEXOS

13. CALCULO VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

11. CONSIDERACIONES GENERALES

15. RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
15. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
ﬁ 17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
- 1s. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR
5. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

20. ANEXQOS
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Lonja de Propiedad Raiz FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1.1

1.2,

1.3,

1.4,

1.5.

1.6.

1.7,

1.8.

1.9.

1,10.

SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 02 / 05 / 2018.

TIPO DE INMUEBLE

Rural

TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

MARCO NORMATIVO
Para fa determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consultd con
lo establecido dentro de la Legislacidn Aplicable Vigente.

DEPARTAMENTO
Narifio

MUNICIPIC
Tangua

VEREDA O CORREGIMIENTO
Obraje

DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
El Salado .

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: K 7+109,95
ABSCISA FINAL: K 7+149,94
MARGEN: Lzquierda - Derecha . _
LONGITUD EFECTIVA: 39,99 metros +~

USO ACTUAL DEL INMUEBLE

Agropecuaria /

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayc.org
PASTO - NARINO
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o e et iy
de Narific y Putumayo DE LOMJAS DE PROPIEDAD RAIZ
AVALUO RUPA-4-0261 =
VEREDA: EL OBRAJE MUNICIPIO DE: TANGUA DPTC DE: NARING, 2

1.11. USO POR NORMA

De acuerdo con el Esquermna de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tangua
area rural, el uso del suelo es de DESARROLLO AGRICOLA. Segi(n acuerdo No. 043
de octubre 12 de 2001, expedido por el Concejo Municipal de Tangua y aprobado
mediante resolucion No. 462 del 25 de septiembre de 2001 por Corponarifio. El
predio se clasifica de la siguiente manera:

Unidad: Cobertura Vegetal -
Clase; Cultivos ,

Tipo: Cultivos
Especies dominantes - )
Uso predominante; Agricultura Mixta
SIMB: AS

rd

1.12, INFORMACION CATASTRAL
Numero Predial: 52788-0001000000100670000000000 -
Area de Terreno: 0 Ha. 4.000,00 m?
Areas de Construccién: 0,00 m*
Avaltio Catastral: $125.000 vigencia a 2017

1.13. FECHA VISITA AL PREDIO
18 de mayo de 2018

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO
28 de mayo de 2018

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por Concesionaria Vial union del Sur.
Plano elaborado por Concesionaria Vial unidn del Sur.
Estudio de Titulos Ficha Predial No. RUPA-4-0261
Certificado de Tradicion y Libertad No. 240-7742

Certificado de uso de Suelos

Certificado Catastral Nacional

Registro fotografico.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO :
Olivo Estadin Yandar Guerrero y otro &
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3.2. TITULO DE ADQUISICION
Escritura Plblica No. 1939 del 01 de septiembre de 2010 de la Notaria Segunda de
Pasto. |
/
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA
240-7742 7
3.4, OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1,

4.2.

4.3,

4.4,

DELIMITACION DEL SECTOR
ta vereda Obraje se ubica al Sur de la cabecera urbana del municipio de Tangua vy
se delimita de la siguiente manera:

NORTE: Zona Urbana del Municipio de Tangua.
SUR: Rio Guaitara

ORIENTE: Rio Obraje

OCCIDENTE: Via Panamericana.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE

La mayoria de los predios del sector son de tenencia propia, su economia estd
basada en la agricultura es de baja intensidad y se trabaja en forma tradicional
presentando una normal productividad y competitividad. Existen algunas
construcciones con uso de lote vivienda rural, especialmente aledafios a la via
principal.

TOPOGRAFIA

El sector se caracteriza por presentar un relieve variado que comprende desde
zonas fuertemente inclinada a moderadamente escarpadas con pendientes entre
los rangos del 12 y 50%. Los predios especialmente con vivienda familiar por estar
cercanos a la via son de relieve plano y ondulado.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS

TEMPERATURA PROMEDIQ: 12°y14° C

PRECIPITACION: 980 A 1000 mm afip

ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1000 - 2000 m.s.n.m.
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS

Consociadon Typic Haplustolls. SImbolos: ARBb, ARBc

Esta unidad representa el tipo de relieve de mesas moderadamente disectadas,
dentro del paisaje de altiplanicie. Comprenden areas de poca extension, localizadas
en los municipios de Guaitarilla, Consaca, Yacuanquer, Imués, Funes y Tangua, en
los corregimientos de Cariaco, Alex, El Cabuyo, El Pedregal, Chapacual, Guapuscal,
Pilcuan y Tapialquer, en sectores aledafios a los rios Guditara, Téllez y la quebrada
Tasnaque. El clima es medio seco, con alturas entre 1800 y 2000 metros sobre el
nivel del mar, con temperaturas de 18 a 24°C y precipitaciones de 500 a 1000 mm
anuales.

El relieve varia de ligeramente inclinado a moderadamente inclinado, con pendientes
entre 3 y 12%, medias a largas, rectilineas.

y ﬁ' Son suelos desarrollados a partir de tobas de ceniza, lapilli y aglomerados y se
caracterizan por ser moderadamente profundos, limitados por fragmentos de roca
y/o material compactado, bien drenados, grupo textural francoso fino a francoso
gruesa y de fertilidad alta.
La vegetacion natural ha sido talada y reemplazada por cultivos como maiz, frijol,
cafia de azlcar y pastos.
La unidad la integran en un 50% los suelos Typic Haplustolls; un 35% los suelos
Cumulic
Haplustolls y un 15% los suelos Typic Argiustolls, con fases por pendientes
delimitadas en las siguientes unidades
ARBD: Fase, ligeramente inclinada
ARBc: Fase, moderadamente inclinada.
P Las unidades cartograficas ARBb y AREc corresponden a la subclase Iffsc6 por
& capacidad de uso.

Suelos Typic Haplustolls

(Perfil NA-205)

Estos suelos se presentan en los bancos de las mesas, de la altiplanicie, son
moderadamente profundos, limitados por fragmentos de roca, bien drenados y de

grupo textural francoso fino, se han desarrollado a partir de tobas de ceniza, lapilli y
aglomerados.
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Morfoldgicamente presentan perfiles de tipo A-B-C. El horizonte Ap es grueso, de 47
cm de espesor colores pardo grisdceo muy oscuro y negro, texturas franca y franco
arcillosa y estructura en bloques angulares y subangulares, gruesa, mediana y fina,
débil y moderada. Posteriormente se presenta un 8w de color gris muy oscuro y
pardo amarillento oscuro y pardo, textura franca y estructura en blogues
subangulares, fina y media, debil; el cual descansa sobre un C, de color pardo
amarillento y textura franca.

Quimicamente son suelos moderadamente acidos en superficie y ligeramente acidos
en profundidad, de mediana capacidad catidnica de cambio, alta saturacion de bases,
medianos contenidos de carbono organico, bajos contenidos de fosforo vy fertilidad
alta.

Las escasas y mal distribuidas Lluvias y la moderada profundidad efectiva son los
factores limitantes para el uso y manejo de estas tierras.

Suelos Cumulic Haplustolls

(Perfil NA-207)

Estos suelos ocupan la posicion de banco de las mesas de la altiplanicie; se han
desarrollado a partir de tobas de ceniza, lapilli y aglomerados, son moderadamente
profundos limitados por fragmentos de roca, bien drenados vy de grupo textural
francoso grueso sobre francoso fino.

Morfoldgicamente presentan perfiles de tipo A-C. El horizonte A, es muy grueso, de
70 cm de espesor, conformado por varias capas de colores pardo oscuro, gris muy
oscuro vy negro en profundidad, texturas francas y estructura granular en superficie
y en blogues subangulares fina y media, moderada en profundidad; el cual descansa
sobre un C, de color pardo grisaceo muy oscuro y textura franco arenosa pedregosa.

Quimicamente son suelos fuertemente acidos en superficie y moderadamente acidos
a neutros en profundidad, de alta capacidad catidnica de cambio, saturacion de
bases, contenidos de calcio, magnesic, potasio y materia organica; fertilidad alta y
medianos contenidos de fosforo aprovechable en superficie.

Las escasas lluvias constituyen el principal limitante para el uso y manejo de los
suelos.

Suelos Typic Argiustolls

(Perfil Ns~17)

Son suelos que ocupan la posicion de bancos de las mesas, dentro del paisaje de
altiplanicie y representan la inclusién de la unidad, son moderadamente profundos,
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limitados por material compactado, bien drenados y de grupo textural francoso
grueso, se han originado a partir de tobas de ceniza, lapilli y aglomerados.

El perfil modal es de tipo A-B-C. El horizonte Ap presenta de 20 a 25 cm de espesor,
color parde muy oscuro, textura franca y estructura en bloques subangulares, fina,
débil; el horizonte colores pardo grisdceo muy oscure y negro, texturas franca y
franco arcillosa y estructura en blogues angulares y subangulares, gruesa, mediana
y fina, débil y moderada. Posteriormente se presenta un 8w de color gris muy oscuro
y pardo amarillento oscuro y pardo, textura franca y estructura en blogques
subangulares, fina y media, débil; el cual descansa sobre un C, de color pardo
amarillento y textura franca.

Quimicamente son suelos moderadamente acidos en superficie v ligeramente dcidos

en profundidad, de mediana capacidad catiénica de cambio, alta saturacion de bases,

o medianos contenidos de carbono organico, bajos contenidos de fosforo vy fertilidad

£ alta. Las escasas y mal distribuidas Lluvias y la moderada profundidad efectiva son
3 los factores limitantes para el uso y manejo de estas tierras.

Sueles Cumulic Haplustolls {perfil NA-207)

Estos suelos ocupan la posicidn de banco de las mesas de la altiplanicie; se han
desarrollado a partir de tobas de ceniza, lapilli y aglomerados, son moderadamente
profundos limitados por fragmentos de roca, bien drenados y de grupo textural
francoso grueso sobre francoso fino.

Morfoldgicamente presentan perfiles de tipo A-C. El horizante A, es muy grueso, de
70 cm de espesor, conformado por varias capas de colores pardo oscuro, gris muy
OsCcuro y negro en profundidad, texturas francas y estructura granuiar en superficie
y en blogues subangulares fina y media, moderada en profundidad; el cual descansa
sobre un C, de color pardo grisdcec muy oscuro y textura franco arenosa pedregosa.

Quimicamente son suelos fuertemente acidos en superficie y moderadamente acidos

a neutros en profundidad, de alta capacidad catidnica de cambio, saturacion de
f“ bases, contenidos de calcio, magnesio, potasio y materia organica; fertilidad aita y
£ medianos contenidos de fosforo aprovechable en superficie.

Las escasas lluvias constituyen el principal limitante para el uso y manejo de los
suelos.

| Suelos Typic Argiustolls
i (Perfil Ns-17)
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Son suelos que ocupan la posicién de bancos de las mesas, dentro del paisaje de
altiplanicie y representan fa inclusién de la unidad, son moderadamente profundos,
limitados por material compactado, bien drenados y de grupo textural francoso
grueso, se han originado a partir de tobas de ceniza, lapilli y aglomerados.

El perfil modal es de tipo A-B-C. El horizonte Ap presenta de 20 a 25 ¢m de espesor,
color pardo muy oscuro, textura franca y estructura en blogues subangulares, fina,
débil; el horizonte argilico Bt, de acumulacion de arcilla aluvial, tiene colores negro
y gris muy oscuro con manchas pardo grisaceas, desarrollo de cutanes, texturas
franca y franco arcillo arenosa y estructura en bloques subangulares, gruesa, débil;
el horizonte C, es de color pardo muy palido con manchas negras vy de textura franca,
gue vace scbre un Cr, de material de toba compactado.

Son sueios moderadamente acidos en el primer horizonte y ligeramente acidos a
moderadamente alcalinos con la profundidad, de mediana capacidad catidnica de
cambio, alta saturacidn de bases, altos contenidos de potasio, magnesio y caldo,
altos contenidos de carbone organico, bajos contenidos de fésforo y fertilidad alta.
Los principales limitantes para el uso y manejo son las escasas y mal distribuidas
lluvias y la moderada profundidad efectiva de los suelos.

CAPACIDAD DE SUELO - lilsce

« Ocupa la posicion de las mesas de la altiplanicie de clima medio seco.

Forma pane de esta unidad los suelos Typic Haplustolls, Cumulic Haplustolls y Typic
Argiustolls (ARBb, ARBc). Estos suelos presentan relieve ligeramente inclinado, con
pendientes 3-7% vy moderadamente inclinado, con pendientes 7-12%, son
moderadamente profundos, de texturas medias y moderadamente finas, bien
drenados, moderada a ligeramente acidos, fertilidad alta, alta saturacion de bases,
altos contenido de materia organica y baja contenido de fésforo.,

Las principales limitantes mederados para el uso son la escasa y mala distribucidn
de las lluvias y la moderada profundidad efectiva de los suelos.

Actualmente se utilizan en cultivos de subsistencia maiz, frijol y cultivos transitorios
comerciales semi tecnificados como cafia de azicar, frijol, maiz, aprovechando las
escasas lluvias de abril y mayo en el primer semestre y septiembre y octubre en el
segundo; en menor porcentaje, estas tierras, se encuentran en pastos naturales con
ganaderia extensiva.

Son tierras recomendadas para cultivos como platano, maiz, pifia, frutates, citricos y
pastos resistentes a la sequia.
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Se recomienda realizar algunas practicas de manejo y conservacién de suelos como
la aplicacion de riego por goteo o por aspersidn, aprovechamiento y captacion al
maximo de las aguas lluvias en épocas de invierno, efectuar labores de siembra y
preparacién en sentido transversal ala pendiente, construir zanjas para mejorar la
infiltracidn de aguas v la reserva de humedad, establecer barreras vivas, mantener
¥ conservar la vegetacion natural existente, introducir especies de pastas mejorados
resistentes a la falta de humedad v efectuar un adecuado manejo de las praderas.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geografico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6.  SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, los acueductos son propios o del tipo s
veredal, el alcantariilado utiliza pozos sépticos y la telefonia se realiza a través de
celular,

4.7.  SERVICIOS COMUNALES
Los servicios de educacion media, asi como los servicios basicos de salud, asistencia
téenica, administrativa y financiera son ofrecidas por las entidades pblicas que se o
encuentran establecidas en la cabecera municipal de Tangua. '

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante fa Panamericana Tipo 1, via nacional
que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales es
prestado con diferentes tipos de vehiculos: taxis, camperos y buses escaleras que
de igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por el
mototaxismo. Existe un transporte organizada que se realiza entre el municipic de /
Tangua y la ciudad de Pasto, realizado por las empresas: Cooperativa de Taxis
Cootrastan y Copextan. En términos generales se puede establecer que el servicio
de transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel interveredal, pero sobre
f'“ la via panamericana presenta una actividad permanente.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
El predio se clasifica de la siguiente manera:

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tangua
area rural, el uso del suelo es de DESARROLLO AGRICOLA-Gegin acuerdo No. 043
de octubre 12 de 2001, expedido por el Concejo Municipal de Tangua y aprobado
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mediante resolucion No. 462 dei 25 de septiembre de 2001 por Corponarifio y
certificacion de uso de suelo emitido por el Secretario de Despacho de Planeacion
Municipal y Plan Vial, establece que el predio de propiedad del sefior Olivo Estadin
Yandar Guerrero identificado /con CC N° 08.326.120, “No. predial 52788-
0001000000010067000000000, ubicado en la jurisdiccion del Municipio de Tangua
(N) area Rural, se clasifica de la siguiente manera:

Unidad: Cobertura Vegetal .~

Clase: Cultives |

Tipo: Cultivos

Especies dominantes:

Uso predominante: Agricultura Mixta
SIMB: A5

Descripcién Cultivos — Arbustos — Pastos Naturales (A5): Corresponde a
laderas disectadas de las veredas: EI Tambor, Chaves, Birmania, San Lluis,
Tapialguer Alto y el Obraje sector de la Quebrada Magdalena. N
s

El uso actual es el resultado de un proceso de desplazamiento de los arbustos
natives, reemplazados por pastos naturales y luego por cultivos de subsistencia
{papa, ulloco, alverja). El relieve escarpado, los suelos muy superficiales,
susceptibles a la erosidn, hacen que la ganaderia vy la agricultura no encuentren
buenas condiciones para su desarrollo; el uso debe ir encaminado a Ia
reforestacion y al restablecimiento de la vegetacion natural. Ocupa una superficie
de 867-0 has que corresponden al 4.30% del 4rea municipal.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION ,.
El inmueble esta ubicado en la vereda Obraje; iniciando en fa abscisa K7+109,95 y
terminando con la abscisa K7+149,94 “terca a la via Panamericana, margen
Izquierda - Derecha tramo Pedregal - Tangua.

6.2.  AREA DEL TERRENO. Las dreas del predio son:

Area total del terreno: 5.000,00 m?””

Area requerida: 4.196,34 m* v

Area remanente: 0,00 m?

Area sobrante: 803,66 m?

Area total Requerida: 4.196,34 m? .~

Fuente: Ficha elaborada por fa Concesionaria Vial Unidn del Sur.
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6.3. LINDERQOS

6.4.

6.5.

6.6.

LINDEROS GENERALES: Seg(n Escritura POblica No. 1939 del 1 de septiembre de
2010 de Ia Notaria Segunda de Pasto, son los siguientes:

CABECERA, con predios de Ignacio Tobar, la carretera Panamericana al medio,
DERECHO, bajando con los del mismo vendedor, mojones en tierra al medio, PIE,
con los de Olmedo Guerrero, quebrada Magdalaena al medio; y por el IZQUIERDO,
con los del mismo vendedor, mojones en tierra al medio.

LINDERQS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha predial No. RUPA-4-0261 y son fos
siguientes:

NORTE: En longitud de 124,71 'm con Francisco Alexander Pantoja Popayan (27-1)
SUR: En longitud de 96,85 m Jorge Ariel Hernandez Males y Otros (13-16) ~
ORIENTE: En longitud de 37,71 m con Olivo Estadin Yandar Guerrero (1-13) '
OCCIDENTE: En longitud de 47,09 m con Clivo Estadin Yandar Guerrero (16-27) -

VIAS DE ACCESO AL PREDIO
El principal acceso al predio objeto de avallo es la via Panamericana Tipo 1 en
buen estado de conservacion. -

SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energfa eléctrica,
telefonia movil; el servicio de alcantarillado se reemplaza por pozos sépticos.

UNIDADES FISIOGRAFICAS

FISIOGRAFICA

UNIDAD TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA

1 26-50% Agropecuaria - | Desarrollo Agricola

6.7.

6.8.

AREAS CONSTRUIDAS
No Aplica.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
No Aplica.
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6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES

G 4 " Estado de
Descripcién Cantidad | Unidad | Edad conservacién
Cercy [P€ pinilas y postes de madera cada
1,20 m, con 3 hiladas de alambres deg 96,85 m | 10 Bueno

6.10. CULTIVOS Y ESPECIES

Descripcion Cant Unidad
Arbol de eucalipto Buen estado fitosanitario @ Und
Arbol de Urapan Buen estado fitosanitario 6 Und
Arbol de Guama Buen estado fitosanitario 1 Und
Planta de Figue Buen estado fitosanitario 16 . Und
Arbol de Chirimoya Buen estado fitosanitario 2 - Und
ICultivo de frijol (2 meses) Buen estado fitosanitario 1996,11 - m2

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 dei 24 de julio de 1998 y Resolucidn Reglamentaria
No. 620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomé
comgo base lo siguiente:

“ARTICULO 1o.METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudic de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaldo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para Hegar a la estimacion del valor comercial”.

ARTECULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer ef
valor comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la
depreciacion acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacion del avallio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que
éstas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalto.
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En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno
para conocer la clase de bien que avalta.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado o conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen
limitantes legales, debe hacerse mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en
cuenta en la estimacion del valor,

El perito avatuador debe informar con toda daridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicién similar, se debe
aportar al encuestado los célculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrolfo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya
podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los
resultados encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de drea gue usualmente se
utilizan en fa zona, (hectdrea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la
conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacién del
total del area de avalio ia persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de elias separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacién previa del valor asignable y cuando la
informacién obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, deberd
manifestario para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia,

En la seleccién de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que
tenga del mercado y la idoneidad de ella, ademads que no tengan interés directo en el
bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran inciuir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallo se soporte Gnicamente en encuestas, el perito
debera dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la
utilizacién de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacién del avalio no
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existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto
de estimacion.

Para la determinacion del calculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.

i

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacién de la produccion hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avallan por el costo de inversiGi.
2 - Durante la etapa de produccién se avaliian por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) — C)- D]
Dénde: )
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrolio
P = Produccion promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccién V.A
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ---- E.C.)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U, = Vida dtil
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en
suelos y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta {mas de la mitad de vida
productiva), con riego vy adecuaciones.
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CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productiva), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracidn de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico
especial, donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman
parte de los estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de
las investigaciones, no se incorporan en su fotalidad, si no las especies que sean
requeridas, en cada caso. Los costos de produccion de las especies vegetales forman
parte de las investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacidn de la ecuacion propuesta
para la adopcion de los valores individuales.

Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicién o de renta, para la adopcion de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos histOricos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrallo de las investigaciones y
la ecuacion propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies
vegetales investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1, RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 3 ofertas que relacionamos a
continuacion:

TiFO DE AREA DE  [CONSTRUCCIO|
%o panemy | DRECCION | ALORPEDIDO |- cmlt SORIICUP! oBSERVACIONES |NOMERE FUENTE ] TELEFGHO o FUENTE
11 [O%  [TANGUA $ 700.000,000,00] _50000,00 D |5 Km anies de Targua | otx.comco
MIGUEL ANGEL
2| OE joseannL $ 106.000.000.00{ 500,00 0 e 317607186
3| LoE wusm $ 180000000 100000 0 CARLOS VELEZ 3113300198
8.2, DEPURACION DEL MERCADO
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BESCRIPCIN TN
No.| umcacitn | varorsEDs (o men |varor cerumano ﬁ."?fm tm“ cavTRIcCiON aLonoeLas “:"m“ il
T [Feece. § 7D0.000.000.,00] % | § 695.000.000,00] § 5000000 | 5 13660.00]  NA. ol com.co
MIGUEL
2 foTE $ 100.000.000,00] 20% | $2C.000.00000) $5000,00 | §16.000.00]  NA. ANGEL | 3117557186
PORTILLA
3 JLote $ 18.000.00000} 15% | $ 15.3ou,oou.uo| $1.00000 | 51530000 NA %“ERL‘_-EOZB 3113360198
v
9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
No Aplica.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

VALOR

OFERTA DIRECCION TERREND m2

1 Tangua $13.860.00

2 Cebadal $ 16.000,00

3 Guapuscal bajo $15.300,00
PROMEDIO 5 15.053,33]
DESVIACION ESTANDAR $1.091,i2 /
COEFICIENTE DE VARIACION 7,25% v
LIMITE SUPERIOR $16.144,45
LIMITE iNFERIOR $13.962,22

10,2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

La investigacién de mercado encontré lotes en oferta que tienen caracteristicas
similares a las del drea valorada. Los datos obtenidos reflejan una informacién
confiable que permite establecer el valor del terreno por esta metodologia, la cual
arrojo que el mas probable valor del metro cuadrado del &rea valorada es por
aproximacion el Promedio obtenido en la investigacion, equivalente 2 QUINCE

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los pardmetros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1, COSTOS DE REPOSICION.
No Aplica.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica.

12, CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION

Para los costos de construccién de los anexos en el municipio de Tangua se
realizaron y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que
trabajan las Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y
Constructores, estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicién
en los diferentes tipos de construccidn del Municipio de Tangua y luego de
homogenizar el valor y restarle la depreciacién (obtenida mediante la aplicacién de
las tablas de Fitto y Corvini, produce como resultado los valores finales adoptados
por metro cuadrado.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

AL o o -1
e o 4 = a < ©
al E e = =3 = o = u:g
= | =2 == P o o2 S o Qs
w ol « | =8 B4 5= e = e i
2 wiio | ot . = >a >a 3 o
= dar e
5 Fa| = G B s =
Anexos
Cerca viva t10] 20 | sooms| 2 | 39,10%) $1304272;  ss094|  s7emzsa]  $7.0a0n ,/

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
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CALCULO DE ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION DE ESPECIES
DESORIPOION CANTIDAD | UNBAD ESTADD CONSERVACION | VALOR UNIDAD VALOR FINAL
Ampl de eucaiipte 40 un Producdon Tipo B % 69.600,00 $ 2.784.000,00
Arhol de urapdn [ un Produccion Tipo B % 41.400,00 5 248.400,00
Arbol de puama 1 un Produccian Tipo C - 52780000 & 27.800,00
Plantz de figue 16 un Production Tipo A % 25.000,00 5 464.000,00
Arbol de chirimoya b un Produccion Tipo B v § 27 800,00 % 55.600,00
Cultlvo de Frijoi {2 meses) 1996,11 m2 Desarolio Tipo A L% 210,00 $419.183,10 7
TOTAL $ 3.958.583,10] v

14. CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacion del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
cansideraciones:

El predio se encuentra ubicade en la zona rural del Municipio de Tangua en la
Vereda Obraje, cerca de la via Panamericana en buen estado de conservacion.

Ei predio forma parte de un predio de mayor extension de forma irregular con una
topografia fuertemente quebrada, de uso agricola.

El predio cuenta con acceso a redes de energfa eléctrica, acueducto veredal,
cuenta con un pequeiio sistema de riego no techificado.

Aungue se trata de un terreno rural, por su ubicacidn sobre un corredor regional,
favorece el desarrollo de vivienda unifamiliar del tipo rural combinado con parcelas
o minifundios de menor extensin en las que se mezclan el uso rural con cultivos
de pan coger y actividades pecuarias en la cria de especies menores.

No se observd ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa def orden pablico en el valor de los inmuebles.
Valorizacion en la zona en los (ltimos afios para el sector ha sido estable de
variacién positiva.

FACTORES DETERMINATES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

e & ® @

El predio en particular posee una topograffa (fuertemente quebrada).
Dispcnibilidad de Agua (Acueducto Veredal).

Cerca de la via Panamericana Tipo 1

Lote de uso agricola,

15. RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por Ias
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
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comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacidn:

fTeEm uND AREA [VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
TERRENO
Area requerida m’ 419634 $ 15.000,00 $ 62.945.100,00
Sub total terrenc $ 62.945.100,00 /7
ANEXOS
Cercaviva m 96,85 $ 7.944,00 $ 769.378,40
Sub total Anexes $ 769.376,40 /
ESPECIES VEGETALES
Sub total espacies vegetales | Global | 1,00 % 3.008983.10 $ 3.990.983,10

VALOR TOTAL $ 67.713.469,60] :59

SON: SESENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS TRECE MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE CON 50/100 PESOS M/CTE. ($67.713.459,50) ./

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avallio es de un afio contado desde la fecha de su expedicion o desde aquella
en que se decidid la revisién o impugnacion. Por tal razon, los avallios que pierdan ésta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a traves de
indices 0 metodologias no establecidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacidn,
cualguier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

» Llos andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y

condiciones restrictivas que se describen en el informe.

Et valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

El vatuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

Ei valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

e & & & @
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o F) valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto
de vaiuacion.

e« Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacién del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

o El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

e Fl valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hard con
autorizacion escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

15.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
INGENIERO CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
RAA AVAL - No. 98383321

19.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningtn tipo de relacion directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacidn, con el fin de
evitar cualquier conflicto de intereses.

Ademas, se confirma que el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE
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ING. CESAR AUGU VALLEJO FRANCO
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO
RAA AVAL - No. 98383321

r' (___,r\

gOC ORLANDO CAICEDO RUEDA

COORQW DE AVALUOS
RAA AVAL - No. 12960418

(vl_l-'.-"" /Ll - /--- . / L .
LONJA DE-PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
NIT. 814.000.496-2 i
Top. ALVARO HIDALGO HIDALGO
RAA AVAL - No. 12952438
PRESIDENTE JUNTA DIRECTIVA
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan;
Informe fotografico.

Ficha predial y plano

Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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UNIDAD FUNCIONAL 4
INFORME TECNICO VALUATORIO COMERCIAL CORPORATIVO
PREDIO: RUPA-4-0261
TANGUA — NARINO

CALCULO DEL DANO EMERGENTE

Para efectos de establecer el mento de las indemnizaciones establecidas en la Resolucidn 2684 del

6 agosto de 2015, se tendrén en cuenta las siguientes consideraciones, definiciones v

procedimientos:

Articulo 2: AMBITO DE APLICACION: Esta resoiucion es aplicable a los procesos de adquisicidn

de predics requeridos para los proyectos de infraestructura de transporte por las entidades adscritas

al Ministerio de transporte:

“Que el articulo 58 de la Constitucidn Politica establece que el interés general prima sobre el

particular, razén por la cual, por motives de utilidad piblica e interés sacial definidos por el legislador,

se podra decretar la expropiacion, previa indemnizacion”.

"Que de conformidad con o definido por la Corte Constitucional, enire otras en las Sentencias C-1074
& de 2002 y C-476 de 2007, esta indemnizacion tiene dos caracteristicas, a saber: i) debe ser previa,
£ esto es, pagada con anterioridad al traspaso del darecho de dominio, y ii) debe ser justa, lo que
} conlleva que su fijacion no se puede hacer de manera abstracta y general, sino que requiere la

ponderacion de los intereses de la comunidad y del afectado presentes en cada situacion, es decir,

el analisis de cada caso en particular”.

"Que el Decreto Nacional 1420de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997 y la Resoiucion IGAC

620 de 2008, regulan lo concerniente a la elaboradion de avallos comerciales, por los cuales se

determina el valor comercial de los inmusebles correspondiente a terreno, construcciones

y/o ios cultivos, en el marco del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad piblica e

Interés social, tanto para enajenacidn voluntaric como para expropiacion por via judicial y

administrativa”,

“Que, si bien el Decreto Nacional 1420 de 1998 y la Resolucion IGAC 620 de 2008, regulan lo

inherente a la determinacién del valor comercial de los inmuebles (terreno, construcciones y/o los

cultivos), no regtamentan la tasacion de {a indemnizacidn referida a dafio emergente y lucro cesante,

que segoin la Ley 1682 de 2013 v la Resolucicn 2684 de 2015 debe incluirse dentro del avallo

comercial de ser procedente”,

DANO EMERGENTE: “Pefjuicio o pérdida asodada al proceso de adqguisicidn predial que

contemplara solo el dafio cierto y consolidado”. Articulo 3° de la Resolucién 2684 de 2.015.

CALCULO DEL DANO EMERGENTE
'S GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO
2 RESOLUCION 0451 Y 450 DE 2017
- "SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO”

Corresponde a los derechos notariales, exceptuando el impuesto de retencion en la fuente, derivados
de la legalizacion de la escritura plblica de compra venta a favor de la entidad adquiriente.
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo ﬁ

S R Avallios Técnicos de Bienes Urbanos v Rurales &
[ SRS
Lonja de Propiedad Raiz F;E:D;mEh?mﬁiﬁs
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

AVALUO RUPA-4-0261 .
FREDIO EL SALADG — SECTOR £L OBRAJE - MUNICIPIO: TANGUA DPTO: NARIFO

La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes
de cobro emitidos por la notaria.

NOTA: CALCULD DEL LUCRO CESANTE: Dejamos constancia gue el presente estudio valuatorio,
no incorpora el cdlculo del lucro Cesante, en virtud de que la documentacion suministrada por la
Concesionaria no contiene informacion que permita determinar la estimacién del calculo de dicha
indemnizacién, de conformidad con lo establecido en la Resolucion 2684 del 6 agosto de
2015 en su articulo 7.

Articulo 7: ENTREGA OPORTUNA DE LA DOCUMENTACION: La carga de la prueba documental
soporte del reconocimiento de los elementos de dafio emergente y lucro cesante antes expuestos,
estardn a cargo del beneficiario de la indemnizacidn y deben ser entregados en la etapa de
identificacion del inmueble, entendida esta, como el momento de elaboracidn de {a correspondiente
ficha predial"

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

ITEM VALOR
AVALUO DEL PREDIO $ 67.713.459,50
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ -
TOTAL § 67.713.459,50

SON: SESENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS TRECE MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE CON 50/100 PESOS M/CTE. ($67.713.459,50)

: ; Iy
‘ MY
- e &
,.£"" + 7] @ ¥ g
Ing. CESAR AUGUSTO VALLEIO FRANCO FRANCISCO ARTEAGA CERON
PERITO AVALUADOR CDMISIONADO DINADOR COMITE
G
ORLANDO CAICEDO RUEDA
COORDINADOR DE AVALUOS

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org 2
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Avaldos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales b
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2 ANEXOS
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARING Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL ~ POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO

PREDIO: RUPA-4-D261

PANDRAMICA DEL SECTOR PEDREGAL - TANGUA

PANCRAMICA DEL SECTOR PEDREGAL - TANGUA

CAMING PEATONAL ACCESD AL PREDIO

CAMING PEATONAL ACCESD AL PREDIO

CULTIVO DE FRIJOL




LONJA DE PROPIEDAD RALZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO"™.

PREDYO: RUPA-4-0261

ARBOLES DE URAPAN

PLANTA DE GUUAMA

PLANTA DE CABUYA

CERCA VIVA




CONSTRUCCION ANEXO CERCA VIVA

Cerca viva de pinillas y posteado en troncos.de arbol lechero con alambre de puas a 3 hiladas cada 96,85 m

DESCRIPCION UND CANT VIURNIT VITOTAL
Materiales
Poste de madera m 40,00 $ 7.888,00 $315.520,00
Pinillo Und 41,00 $ 12.000,00 $ 492.000,00
Alambre de puas cal 14 m 290,55 $ 400,00 $ 116.220,00
Grapas Und 243,00 $ 29,00 $ 7.047,00
Equipo
Herramientas Gl 0,09 $ 7.500,00 $ 675,00
Transporte HM 1,00 $.1.013,16 $1.013,16
Mano de Obra
Cuadrilla H/C 35,00 $ 2.604,67 $91.163,45
COSTO DIRECTO $ 1.023.638,61 ‘/
A.UL %25 $ 255.909,65
UTILIDAD 5% $51.181,93
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $8.724,57
COSTO TOTAL $ 1.289.272,83] 4

VALOR ML $13.042,72| 7




DESARRDLLO FRODBUCCION TECADENCIA
Moy MAMEVARLES TIPOA TIFO B TIPG C TIFO A TIPOB TIFO B TIPOC
W_L_um.;m#_m%__%m_{_u faua AlAp.00 | 3 202000 {5 1035000 )
Lleimlo] £y SR I Sk R o 53.00000 1 3 ALS00.00 L3 £ 2070000 1§ 2035000 |
L ALCAPARRG 3 2LE0000 LS 2000000 | 5 1245000 1160208 T 69,600,001 5 34, B0, 1) sgooogols 2400009 ['s $7.400,00 |
PAMARILLE 3 £2.30000 | ¢ H160000 | 5 2380000 3100000 [ 5 1IBE00.00 0,3 115.500.00 | 5 o000 8 3A50.00 |
|ARALCARTA 5 ALEGO00 L8 AB20000 1 5 345000 105.000, 3 S0, 00 JL200.00, 3 ALEPQ.C0 |
LARBDLDETE 3 2 5 0000 1 8 BICR00 5900000 | 5 AL,400.00 20.700.00 2450000 | § 2010000 L & 1935000 |
CARRAYAN - HIRTD 5 AL 7.0 250000 | 3 13500 50 12300000 1 & 41.700.00 3 AL70000 4 & 20.330.00 |
= H 2o | g 1240000 | 8 5.209.00 63.000.00 | ¢ L3000 2070000 [ 8 50wl 2070000 F g 16.350 00 |
HEDRILLO i X 12MEE0 | 5 520000 § § £3.000.00 | & ALA000 8 . FNIe00e L4 HECC00] 5 AW LS 10.350.00 |
D=7 S s aeifgle e is  wmioeom e wmeoeo s Aednen T3 11ss0poh] s 5 6500 |
CIFRE - OPRES CIWE
‘Ei EE - 700000 [ 5 475000 | 5 235,00 | § 2620000 | 3 1560000 { 3 TEEL0 | § 13.150,00 | 3 2.800,00 | 5 2.550,00
z 5 750000 | % L7000 L% 2250000 4 & 26,306,00 | ¢ ISB0000 18 22000 L3 13.15000 1 3 0000 1§ 3.550.00 ]
HELCALIPTO I3 SO0 | 4 LS00 1 10450 A 3 1 2200000 15 17.400,00 |
|ELCALIFTO [mad Y S0 5 251000 | 3 T i 418000 L% | 209000 4
GIOUES EALUF RIS s B70000 |5 5.200,00 | § B BIO0G0 [§ 435000
| SRANADILLO 3 £3.30000 4.5 ALE00.00 | § 5 : 26000 |
i b3 2490000 L8 20,900,060 1 % 3 5 34, 500,00 17
7 ] HB0000 | 5 2090000 | 5 4 5 34.500.00 13,400.00
[AMCO - HaD () 5 AJCO00 LS LGN 1 3 [ 3. 470000
[UNCG - RO 3. 470000 1§ LEN |8 15 15 F 470000 JE0.X0
[HEEH - WM 3 2070000 | 5 1240000 | § 3 ] 5 I3 2LI000 | s HLIS000 )
[HOGA, 1 Z0I000 % 1280000 | & E E) [ ] ARLAIL0 | £ 10.320.00 |
{OUVD] GLNVD DE CERA 3 1550000 | § 990000 % 3 s 5 H ] 1650000 | 5 B, 251,00
{GLIVEY OLIVED BE CErA
M) $ H 30600 i % s 5 3 E] s 66000 | 8 330,00
[PANCALC 3 2070000 | s 1240000 |5 5 5 Y 5 5 30000} ¢ 2070000 15 il
Fan, o S b3 [} 3 520000, % i@ s 2300060 1 2 1740000 | & 270000 | 5 1430000 1 5 BIOOD 1S 235000 |
PIHE - (ESPATULA - PATULA { 3 20.700,00 | 3 12.400,00 [ % 620000 | § BALOCD,00 [ 5 4140000 | § 00000 |5 1450000 | § o | s 780,000
E%SE:?YM'P‘W““‘ g 250000 ) 5 150000 | 4 FE000 | & 828000 | 5 455000 | § 250000 18 415000 | % 250000 | 8 1,350,600
B L[N 1 TG00 | 5 TR0 5 38000 |8 700000 | & 52000 5 1260000 15 L0005 1560000 | 5 6.200,00 |
o S E2300LE . 4LE0000 LS. 2060000 LE . AE00.00 ) |5, .113.500.00 | L5 . 3465000
[ £ 2070000 | 3 6200000 | § AL4000 [ § 070000 15 4500001 % 070000 L5 1035000 |
% 1350000 L5 B3S000 13 235000 | 8 AEI0000 [ 5 FER AN 11000 L4 200015 id *. £.559.00 |
is FoR Tl B 12000 13 20000 | g 5 4040000 [ % H7em |y ME0O}| S W00 I T 1035000 §
ﬂf"""""" i 245000 5 145000 | 4 TEOLO | % B0 ] 5 506,00 [ § 245060 | § 050,00 | 5 2400 ] % 1am,0m
BOSGUES NATURALES

kAR e desarclio, 5 5.500.000,00 Ha, 0% 550 m2, para etaps de produccion y 5$3.560.600,00

El vaior promead de hosgue natural de S0Ueoo con L COnones y Caracts ks Tpagas e 2rboi y

BIperies e S ENCUENTTAN &N L bosquee natrvs de la 7ona e define en g 2.000.000,00 Ha, O 5 200 M, prs
Ma, 03 I50 a2 para olaps de decackeo,

DESARROLLO PRODUCCION DECADEMCIA
TIPOA I YIPO B TIPOC TIFO A TIFOB TIFOC TIFD A TIFO B
16000 | 3 106750 | § 0,00 320,00 | 3 180,00 | § W00 [ § 16000 ]
y 2 e 22500000 | 3 25000000 ]S 1500000
180,00 10000 | g 32000 | 16000 | & 260,00 | % 160,00
545, 000.00 00000 (5 15 [ Zenmeom|s 1s7moonm
160,00 100,00 320008 w000 |8 26000 160,00 L
1,578 009,00 946, 600,00 315500000 (¢ (5780000016 263000000 157800000 & 789.000.00 |
160,00 100,60 320,00 [ 5 160,00 [ 5 260,00 160,00 |8 50,00 |
30,00 0,00 £0,00 | 3 30,00 |5 " so00 0,00 | 8 20,00
(s ST 00,00 0,00 F15R00.0 LATR000 |5 263000000 (3 170l s oo oongd|
160,00 | 100,00 320,00 160,00 |5 260,00 160,00 | 3 50,00
5 160,00 100,00 220.00 16000 | § 280,00 16D, 80,00
K EXCAE 00 130,00 Bk 100,00 £, El]
FEO00 | % 100,00 | % OG0 | % 526,00 1 % n2C |1 16000 | 5 Q00| § 16000 | § 800
560000 L £ 5 1.052.000,03 HSHO0G] L% 21350000 7
3000 % 20,00 18 10,00 0SB0 6 6000 1% 3000 | 5 500015 ETT) 20,00
LAZ8.000.00 SEEN00 ]S $.250.000,00 3.156.000.00 | s gemooomls 1 7ERE00.00 |
H680000 15 47390000 5 250,000 T 315600000 )¢ 157800000 |% 263000000 L378,000.00 789.000,00 |
160,00 10000 1S 5000 el 320,00 | & 16000 [5 360,00 16550 50,00
1.378.000.00 H6.000.00 AT3A09.00 526000000 |5 235600000 :% 157800000 A.520,000,00 LETRO0GD0 LS 7000000 ;
160,00 10060 5000 by 120,60 | % 160,00 26000 16000 ] % 86,00
LIZB.000.00. ATA00.00 525000000 |5 335600000 ' 9. 157800000 200000015 15T00000 |5, | TES.000.00
160,00 100,00 50,00 s2e00 |5 EFERE] 26000 26000 ) & 160,00 | § BOO0
165000 ) 5 0000 ) & 009 | & 2680 (5 MO0 | 5 000 | 5 2000 {8 160,00 | 4 Bo.0a
IEQ00 | 5 0a | % 5000 ] & 52600 | 8 20001 8 160050 | 5 26000 [ 5 1000 | 5 B
15000 | 5 w00 | £ 200D | 5 ExpA0 | & I2000 | % 18500 | £ 2ECO0 | % 1000 | 8 50,00
18000 | § W000 | & 000 s 526,00 | § Qs 160,00 | § 60,00 | 8 18000 [ 5 80,00
150,00 | % pLr o eI |5 326,00 | 5 320,00 | * 160,00 | 5 260,00 | % 160,00 | 5 Bo,00
18500 | 8 YU | £ SO0} s 52h00 [ 5 TI0.00 | 8, 15000 ] & 260,00 | § TEea % 9,00 |
16000 | £ 10065 | 5 S000 |t 52600 ) % 32000 | & 16000 | 5 26000 | $ 18000 | 5 20,09




DIEARRGILO FRODUCEION
Hombrs, RULTINDS TIFOA TIPD & TIPOE PO A TiFC 8 7o TIFCA
] i A0 LE 2 B0, | | & J5.FRQU02.00 | 1000000
{ B3 md] 3 45000 [ & 2s000] s 140,00 L600.00 5 480,00 500,00
|ACELCA jm2) 3 5 1500018 1.050.30 5 22009 530,00 |
AFO {m2) £ 000 LS G005 | 8 JER.00 2.000,00 120000 16 GOO00 100000
LRYE N £,340,000 (¢ 41040000018 2053000005 3.420.000,90
[AZVEIA [ma) 5 2100618 1300018 &L EVTE N I 1 R—_ ]
B FALFA (Ha) t geropooo I8 Si074000 s 26037000 2.853.000,00 | BRLECO0O S 1446 500,060
ALFALEA (i3} 5. e 2000 | h 3 29000 | § 170061 & SRR 150
 ARRACACHA {¥a] S LEEOO0000 | 5 00000 |5 SEH 00000 5.200.000,00 | 212 (& 1SEO00000 PS 260000000
AREACACMA M)  A§ 16000 s S spopols  3i000ds | JE0O0 N §
;‘E‘umc“m' +  Gp1000000}s 104940000 |§ 1EPAZ0000[ 5 20A3000000 | & 12494000008 624900000 |5 10.415.00000
i b 5 6000 | 5 00| s 1e0,m | 5 208003 | 8 124800 | 5 520,00 | § 104009
TRl {Ha] S el | E . SEHENM |5 4500 & cram iy 32087 00300 | § 1643100006 | § 27459
ﬁ{ 2 F) L5000 5 % SO003 1% 550000 | § 330000 |5 165000 13 275000
| CEBCALA [HA} s 215600000 Fe 19360000 Lf 94680000 ] [ 53(200000)|s 31S6000GCLE 53600000 |
[CERCLIA FLANG Il 3 [ 19000 |8 10000 {9 105000 f 5 JRO00 16 ErTANES
| CEROLLA LADERA fmgd - 5 P00 1S 19000 1 & 21000015 1000 i 5 L3 b 1.050.00
CEROLIA CABETONA LB I 150001 8 G000 [ § 5000 (s SRR 20000 1% 1 % 256,00
ERUOL(LMABOUEK] (Ha) |6 205200000 |5 129120000 |5 615.60000(% 684000000 |§ 400400000 |5 205200000 % 342006000
FRLIOL (LIMA-SOLN) () | / anpls 13000 | ¢ o | emeal s w0 s 20 | % 240,20
[FaBa | [ loganoom |5  113SEU000 15  S67.S000 holeQuaop be | 37ES00000 18 JERROO00G 1S 315500009 4
HARA {m2} 3 0l e __jmis 60.00 1 & eoels . OPO001E 10 LS 2000
LALG () G IHERTO0000 | & 17T Op00 | & BETEOQOO0| S SEAODO0CAls STRA0O00000 | & JEIP00C000 LS 49000000
oergy 00 s 250000 [ 872000 G000 1 5 . 270000 3 § _ 289000 _AE000
I |5 1g93000001s 113580000 [§ 56790000 _EIWOMO00 s 3IFRA00000 15 LESAO00.00 2.155.000,00
[HAL? {m2) < 12000 i £0.00 __ 6300015 3800015 13000 22009
[B0RA [Ha) 5 T El 2514 25 4B000000 | ¢ 35I7R 00000 L% 7 536.000.00 12730 06000
MORA (M2 5 200 % 220,00 255000 | 5 15000 1% 770,00 | 4 15000
(EAET0N (5 I K- S— 3 180,00 2000001 % 3 __S00.00 100,06
[Paracral | & 2526go00nds LSISA0000 1§ JS7.500.00 | 5  BO52000001s pSEU00000s 421000000
EAPA(md) B Ao DD . 5.,,.__.._3.m . 113 S et L L 5 L RS 20,00 |
¢ IIPSD0000 1S  LBOI000000S | 315500000
i 11060 | & ety 6ocols 380001s 00 woools 32000
s laseooo |5 serom0ocls  Elweoono |5 ETE6NOODO |5 1ESRMG00[S  IS500000
5 0] s nooo | 3 oo |, e A 36000 | 5 190,00 |3 320,00
[ S 000000 | & 105000031 % 1450000000 1§ ET00.008.00 3350, 1§ 7 at000 00
: 5 H 2E000 |5 120051 LASC00 | § 7! [ 0 b g TE0.G0
R OITD-BUOED | ;0800000 | § 132450000 | §  BGZ40000|$ 736000000 |§  AAGDN0E0 | 220800000 (5 TEH0.000,00
H oo oRoee | e oo s 12000 | 5 7000 | s 0,00 8 40,00 | § 2anon | s 370,00
{REVERIA X MU I s FToTTIED Fer 20 | 5 PR IR 7000 ]S ] 5 5000
FROCLyMALZ Y R TS0 3 LS00} s 1000 13 k- 2R
MAT CEEOUAYACEMGA Bs 700018 160,00 | 3 200018 2 4 27000 35 466,00,
/ i Ligooo s SE000 % 00 s 1685000 |5 221000 (& Lipooo s LB )
Elmu]g'z! ,mw i L1905 50,00 | 5 330,00 | & 1.680,00 | 5 22000 | s Licom b s 1.840,00
Tombra #EDTCIMALES - DESARRGLLG FRODUCCTON
TIF0 B TFOC TiPo A Tiro B TIFO & TIFO &
SETED 550,00 300,00 3.200,00 500,60 950,00 cae]
550,00 SS.00 300,00 200,00 .300.00 0,00 600,
3.200,00 1.900,00 90, V0. 600,00 0, 3.200.00 ;
100,00 50,00 50,00 250,00 150,00 150,00
24,200,00 14.600,00 T300,00 | 51,000,060 46.600,00 34,300, #0.500,00
950,00 550,00 00,00 200,00 500, 950,60 600,00
950,00 550,00 300,00 200,00 300,00 550,60 00,
695000 ERE L0000 23, 12.550.00 2.30.00 11,350,00,
950,00 550,00 300,60 20,00 X 550,00 -E00,00
150, 100,00 50,00 500,00 | & 300,00 150,00 250,00
1.500,60 550,00 500,00 5 260,00 3.150,00 T.660,00 7.550,00
550,00 550,60 3 3.200,00 1.900,00 050,00 1.600,00
H 950,00 | % 550,00 | 5 00,00 | 3 3.260.00 | & 100006 | 4 0,00 | % 1.£00,00
3 gEn.06 | S SS000 | § 000 | 5 3000 | & LE00 1 % G50,00 | § 100,00
H 950,00 | 3 550,00 | 5 0000 | 3 220000 | 5 150000 | § 950,00 | % 1.600,60
550,00 300,00 200,60 : 65,00 {
550,00 550,00 300,00 3,200,060 2500,00, 550,00 £00.001 951,00 500,60,
5000 4.150,00 5 FE) 13.850,00 5.950,00 11,550, % 450,060
4.150.00 2.500,00 250,00 13.500, 350,00 4,150,00 350,00 4.150,00 165,00
17.350,00 10.400,00 200,00 57.950,00 7 350,00 78.550,00 17.350,00 700,00
17.350,00 10.400,00 1 ¢ 200,00 57,600,00 | 5 750,00 17.350,00 28.550,00 17.250,00 700,
950,00 550,00 300,00 200G ] 5 -560,60 950,00 600,60 580,00 560,00
950,00 550,00 300,60 200,00 | & 300,50 950,00 500,00 950,00 260,00
950,60 550,00 300,00 266,00 500,60 H30,00 500,00 950,60 560,00
3500.60 7.100,00 T.050,00 | 5 T 3.500,00 500,00 TEho.00 1.750,00
6.300,00 3.800,00 1.800,00 2100060 12 650, 5.300,00 10.500,00 £300,00 3.156.00
50,00 550,00 300,00 300,00 360,00 950,00 1.500,00 950,60 500,00 |
560,00 €00,00 300,00 00,60 900, 60,00 1.600,00 | 950,00 500,00
3 LE00.00 50,00 500,50 OO0 %000 Tt | S 36000 | 3 1600, 806,60,




FABLA DE YALORES CWLTIVOS Y ESPECTES POR URIDAD O AREA RHOC 2018

Hombre FRUTALES Y DESARROLLD PROCUCLION PECADERCIA. ]
HONTALIZAS Y] FIFC B TG L TIPO A TIFO B TIFG L TIFO A TFo R TIPOC
| AR CHUER D 5 sanagdle 380060 [ 3 150060 LS 2V L0000 | 5 1260000 ] 4 630000 {5 105000018 630000 V5 ENEXN,
3 KLl 35000 | & 10000 | 5 120000 1 % R0 c 8 p00c \s £:000 |5 AELDG | & 20000 |
CHOTILG ACHIOTE
I LWESTRE S 13.206,00 70008 396000 )¢ 44,000, 25,900,001 1320300 5 2200000 |8 320000 :s8 660000 |
ACAACATE k1 76.400,00 45.850.00 4 3 25460000 1782000015 Z60000 L C 127 30000 13 26400.00 2820000 |
FEAMENTCH. ... ] §.300,00 250000 ) 4 1.000,00 | 5 4100000 JRE03CO [ 5 a3 |8 1050066 | 8 £.700.00 215000
All [} £.200.00 35000018 1.900,00 |5 21.000.00 \2600,03 8 £300.00 | ¢ 1056005 | € 620,00 3.150,00
A1 1 2000 Y 1008 18 lgano s H0.00 ¢ & 2000 L% OTORE S 2000 _20.00 ]
LA MENDES ] 1920000 1S JLE L5 595000 1% Bh000.00 3 ¢ FALL000 | § 28000 L4 L0005 15 600,00 L5000 |
wﬁgg $ ELT Wo0] & 10400 [ s 200,00 | 5 15000 |5 20,00 1 ¢ 150,00 | £ 50,00 | £ 50,00
PEEACACHE 3 g |5 SOMls 3000 500,00 | 5 5 15000 LT 15000
Q $ 2450005 145003 {5 TE0.00 8,100,00 | 5 aEs0pat g 450,00 405000 |5 248000 1.2
(A3 5 FETEEY 565000 1 3.250,00 37,000.60 1 8 255000005 1130000 18500001 5 1LI00.00 5.350.00 |
] 190600 | ¢ L1500 $56,00 £209.00 | § aecea; | s L0 EREIERE-] 1.500.00 3
E?_Flﬁ‘f;?”m‘ s x| 5000 | % 450,00 | 5 5000 s 3E50,00 | § 1.550,00 | 5 260000 { & L5000 | £ BO0,00
£ 3. £95000 | 5 A.150.00 210000 1 5 43.100,00 [ § 1615000 1 % £.950.00 1550001 % L 3 3:450.00 |
™ A [ 0500015 650,00 30000 1 s 350000 | & 3 1.0: 175000 |5 105000 |5 550,00
CAPL] § 50000 | 5 IO 2.850.00 | F) 2 SE00.00 15 BOOO0] s 250000 15 170,00 |
|SEROLLS 5 000 1y 00 000} FoT ARy 12000 Le 60,00 10000 1 & [ 3090,
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo ﬂ

r " | Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales .
— FEDELONJAS
Lonja de Propiedad Raiz FEDERACION COLOMBIANA .
de Naring y Puturnayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

COMITE CORPORATIVO

ACTA No. 0189 del 2.018

FECHA: San Juan de Pasto, 25 de mayo del 2.018
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifo y Putumayo

ASISTENTES

ING. LIVIO NESTROO BOLANOS N.
FRANCISCO ARTEAGA CERON
ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

PRESIDENTE DE LA LONJA CARGO
TOP. ALVARO HIDALGC HIDALGO CGORDINADOR COMITE

COMISIONADO
ING. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

La sesion fue presidida por el Sefior Francisco Arteaga Ceron, quien fue nombrado para
esta reunidn como Coordinador del Comité Corporativo vy actud como secretaria la Arg.
Maria Jimena Castro Z.

ORDEN DEL DIA

Verificacion Quérum

Lectura acta y aprobacion del acta anterior
Estudio de Casos

Varios

b B

DESARROLLO ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del Qudrum:
Se verifico que hay quorum deliberatorio y decisorio con ia asistencia de (5) miembros y el
ponente.

¢. Presentacion avaldo:
El Ing. Cesar A. Vallejo rinde ponencia del avallio solicitado por la Concesion Unidn Vial del
Sur al predio RUPA — 4 — 0261, denominado El Salado, ubicado en la Vereda Obraje ~
Municipio de Tangua - Narino.

No. NUMERO DE l MUNICI NUMERO PREDIAL — MATRICULA
FICHA i PIO INMOBILIARIA
]
i RUPA — 4 - 0261 | TANGUA 52788-0001000000100670000000000/240-7742 .~

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@vyahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo
Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales

-'1U\'ﬁ:"h‘\!f. i .
L.onja de Propiedad Raiz
de Marino y Putumayo

2

N

>

FEDELONJAS

ERACION COLOMBIANA

FED Qi
DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se
ajustan con los parametros requerides para la elaboracion del avallio y se aprueban jos valores
resultantes de acuerdo a la siguiente liquidacion:

item UND AREA [ VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENG
Area requerida m’ 419634 $ 15.000,00 $ 52.945.100,00
Sub total terreno $ 62.948.100,00
ANEX0S
Cerca viva m 96,85 $7.944,00 § 760.376.,40
Sub total Anexos $ 769.376,40
IESPECIES VEGETALES
[Sub ol especies vegetales | clobal | 1,00]  $3.928.083,10 $ 3998.983,10]
L VALOR TOTAL $ 67.713.489,50] °
AYALUO DEFINITIVO ADOPTADO -
ETEM VALOR
AVALUQ DEL PREDIO $ 67.713.459,50 .
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ « 3
$ 67.713.459,50

AVALUADOR DESIGNADO RESPONSABLE Y SOLIDARIO

COMITE AVALUOS

i

/ i
__,.__4:.’.¢(;~/‘Jy/u / 5

ALVAR(
R.A.A.f AL No. 129524

IDALGO HIDAL

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org

PASTO - NARINO
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PLAND PREDIAL 2 DE 2-VERSION 2

COORDENADAS AREA REQUERIDA
PUNTO NORTE ESTE DISTANCHA
1 510042.44 961235.55
2 10040.06 a61234.07
4.20
3 £10036.49 961231.85 ~
2.
4 610034.39 946123276
2.08
5 610032.38 961233.28
340 /
6 610028.98 961233.43 —
4
7 510025.5 G61233.42
3.14
8 610022.38 66123379 o
9 610015.14 961234.33 -
344 ,
10 610015.77 661235.02
274
11 610013.05 96123538
320
12 61000986 6961235 .59 > :
Bt .
13 610006.25 961235 41
12.89 -
14 610001.53 961223 .42
16.53 ,
15 609905.36 §61208.09 o :
B67.45 7
18 600070.18 961145.62
21
17 609572.61 961143.42 3 2
6.01
18 60997715 961139.49 -
4. ;
16 609080 .17 ©961136.87 %
6.00
20 60098471 061132.95
560
21 609988.9 961129.24
4,30
22 609381.85 g61126.11
472
23 600995.68 961125.35
383 7
24 60998873 061121.04
4, F
25 610002.37 961118.58 s
26 610004 27 961117 46 ZBt
2.82
27 610006.76 961116.14 :
16.45 .
28 510010 061132.27
27.
29 51001775 961158.39 7:25
81.01
1 610042 44 961235.55 ’
AREA REQUERIDA {(m2) ; 4186,34
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i LINEA DE CHAFLANES CERCA
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