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Bogota D.C., 17 /03 / 2?

Sefores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE CIRO ERASMO PORRAS CARO
(C.C. 16.595)

Predio denominado Maribel

Vereda La Puerta

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. “Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccién, Operacion,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion
tercer carril - doble calzada Bogota - Girardot”.

ASUNTO: Notificaciéon por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202250000004601 del 08 de febrero de 2022. Predio TCBG-3-352.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“"Ampliacién Tercer Carril —Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 08 del mes de febrero del afio
2022 expidi6é la Oferta Formal de Compra No. 202250000004601 por medio de la cual se
dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado Maribel, ubicado
en la Vereda La Puerta del Municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca,
localizado en las abscisas: Inicial KO17+736,42- Abscisa Final: KO17+4+976,60; localizado en
el margen Derecho, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 157-62465 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Cedula Catastral No. 25-290-00-01-00-
00-0002-0025-0-00-00-0000, cuyo titular del derecho real de dominio es el seifior CIRO
ERASMO PORRAS CARO quien en vida se identificé con cedula de ciudadania C.C. 16.595.

Que el dia 09 del mes de febrero del afio 2022, se envio al predio la citacion con radicado No.
202250000004611, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
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empresa de correo certificado de SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 4/72 con numero
de guia CU001783278C0O la cual certificé como causal de devolucion “No Reclamado”; asi
mismo la citacion enunciada, fue publicada en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y
la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, durante el periodo del 11 de
febrero de 2022 hasta su fecha de desfijacion 17 de febrero de 2022, donde se informa las
condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacién personal.

Asi las cosas y transcurridos cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de desfijado de la
comunicacion, y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se
procede a publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra
en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de
Infraestructura-ANI,

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el quinto dia de la publicacién del presente aviso en el lugar de destino de conformidad
con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo
13 de la ley 9 de 1989,

Atentamente,

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogotd D.C., U,B FEB 2022

Sefores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE CIRO ERASMO
PORRAS CARO (C.C. 16.595)

Predio denominado Maribel

Vereda La Puerta

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 4 del
18 de octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios,
Disefios, Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion
Social, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril -
doble calzada Bogota — Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de
terreno y sus mejoras ubicados en la siguiente abscisa
inicial: K017+736,42- Abscisa Final: K017+976,60
localizado en el margen Derecho del proyecto AMPLIACION
TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT,
unidad Funcional 3, a segregarse del Predio denominado
Maribel, ubicado en la Vereda La Puerta del Municipio de
Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, identificado
con la Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-
0025-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157~
62465 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-3-352.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS 8.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
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en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacion Tercer Carril ~-Doble Calzada Bogotd -
Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a
través de este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de
conformidad al articulo 58 de la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del
predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la ficha predial No.
TCBG-3-352, de la cual se anexa copia; area de terreno de un Predio denominado
Maribel, ubicado en la Vereda La Puerta del Municipio de Fusagasuga, departamento
de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-
0002-0025-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-62465 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un area
requerida de TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS COMAS CERO SEIS METROS
CUADRADOS (389,06 M2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos vy
especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 10 de septiembre de 2021, por la suma de:
DIECINUEVE MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y UN MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($19.741.55100)
Correspondiente al avaluo del area de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y
especies presentes en la franja de terreno objeto, asi:
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VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 Ha 0,010623 $ 1.280.000.000 $ 13.597.440]
TERRENO U.F.2 Ha 0,028283 $ 32.797.500 $ 927.612
TOTAL TERRENO $ 14.526.062
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 3,36 $ 138.300 $ 464.688,
Imz2 m2 200,65 $ 18.000 $3.611.700
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 4.076.388
CULTIVOS Y/O ESPECIES
CHOCHO (D=0.20m-0.40m) Un 5 $ 50.000 $ 250.000]
PALMA REAL (D=0.40m-0.60m) Un 5 $ 134.800 $ 674.000}
PASTO NATURAL m2 185,05 $ 245 $ 45.337|
ACACIA (D=0.20 - 0.40m) Un 2 $ 68.460 $ 136.920)
FILODENTRO (D=0.10 - 0.20m) Un 1 $ 10.000 $ 10.000]
EUCALIPTO (D=0.10 - 0.20m) Un 1 $3.927 §3.927
MANGO (D=0.10 - 0.20m) Un 1 $ 16.000 $ 16.000
COBO (D=0.10 - 0.20m) | un i §3.927 ~ §3.927
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $1.140.111
TOTAL AVALUO $19.741.551

Nos permitimos informarle que el Avaltdo Comercial Corporativo mediante el cual se
obtiene el valor de adquisicion, se elabor6é con fundamento en lo consagrado en el
Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la
Resoluciéon 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la
fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision
y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por
el articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta
de compra, se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual
el(la)(los) propietario(a)(s) tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo
cual debera manifestarlo al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera
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allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la
ciudad de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca, y/o comunicarse al nimero
telefonico 3013386685 0 a los correos electronicos
correspondencia@consorcioruta40.com, predial@consorcioruta40.com y/0
jsarmiento@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el articulo 61 de la ley 388 de 1997, indica que sera obligatorio iniciar
el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles despues de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o
poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la
oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta
no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos
Mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de
1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro,
respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria
sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en
el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace
efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.
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Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7
Gestion Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un
permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias
del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existente las siguientes
limitaciones, medidas cautelares y/o gravamenes, conforme a lo registrado en el folio
de matricula inmobiliaria No. 157-62465 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga:

o Medida Cautelar, consistente en Embargo Laboral, constituido mediante oficio
1789 de fecha 05 de junio de 2015, proferido por el Juzgado 6 Laboral del
Circuito de Ibagué, debidamente registrado en la anotacion No. 010,

o Medida Cautelar, consistente en una Demanda en Proceso Ordinario,
constituida mediante oficio 2136 de fecha 26 de junio de 2015, emitido por el
Juzgado 1 Civil del Circuito de Ibagué proferido por el Juzgado primero (1) Civil
del Circuito de Ibagué, debidamente registrado en la anotacién No. 011.

o Medida Cautelar, consistente en un Embargo por Jurisdiccion Coactiva,
constituido mediante oficio S/N de fecha 13 de octubre de 2016, proferido por
el Municipio de Fusagasugd, debidamente registrado en la anotacion No. 012.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 49 del articulo 61 de la ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente
acto se haré con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso
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primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-352,
copia del Avaltio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., el 10 de septiembre de 2021, copia del plano predial de la faja de
terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

OIS REGIS LE MIERE

Director de Proyecto
ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo:  Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacién del municipio de Fusagasuga.

Proyectd: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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[UNIDAD FUNCIONAL: ' - 3 - i
PREDIO No. : ) TCBG-3-352 |
NOMBRE PROPIETARIO: ) HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE CIRO ERASMO PORRAS CARO ]
DIRECCION PREDIO: - MARYVEL |
No. ] DESCRIPCION CONSTRUCCIONES __CANTIDAD UN
[ [na B - B 11
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS - ——
1 |M1: Entrada en 2 cinlas de concrelo de 0.90 mts de ancho con separacion de 0.60 mis de pasto 3,36 j m2
M2: Enramada en 15 columnas de madera de 2.30 mls de alto con separacion de 1.35 mts cada una, con cubierla aun - o
2 f ; : 7 5 200,65 m2
agua en plastico blanco sobre cercha de m_atiera, piso en tierra, funciona como invernadero |
L - . ] .
No. i DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES ) - -
1 |CHOCHO (D=0.20m-0.40m) ] i | 5 ][ un
2 |PALMA REAL (D=0.40m-0.60m) ] 5 UN
3 |PASTO NATURAL - 185,05 m2
4 |ACACIA (D=0.20 - 0.40m) 2 UN
5 |COBO (D=0.10 - 0.20m) ) 1 UN i
6 |EUCALIPTO (D=0,10 - 0.20m) B 1 UN |
7 |FILODENTRO (D=0.10 - 0.20m) 1 UN \
8 |MANGO (D=0.10 - 0.20m) :I_ R | uN |

MELISSA SANTANA BARRIOS
MP: 25222-340154 CND
REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT
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FECHA:

Fecha 15/07/2021

Predio TCBG-3-352

Descripcion
Vista del area requerida del predio con respecto a la
via Girardot — Bogota.

Descripcidn
Vista del area requerida del predio con respecto a la
via Girardot-Bogota.
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Descripcion
Vista de M2
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CERTIFICADO CATASTRAL BASICO
TIPO 1

Caédigo: FO-PT-036

E\“mu‘tf

Version: 3

PLANIFICACION INTEGRAL DEL
TERRITORIO

Fecha de Aprobacién:

02/06/2021

Pagina 1 de 2

Elaboro: Profesional

Universitario

Reviso: Director de
Informacién y Planificacion
Territorial

Aprobd: Comité de Calidad

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No. 02 del
2000, Ley 952 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.:GCM-012020-10801
FECHA DE EXPEDICION: 07/09/2021

EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA

GESTOR CATASTRAL MULTIPROPOSITO
(Habilitado mediante Resolucién 765 de 2020 IGAC)

CERTIFICA
Que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del Municipio de
Fusagasuga:
INFORMACION FiSICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO: 25-CUNDINARMARCA AVALUO:
MUNICIPIO: 290-FUSAGASUGA $ 3625231000
NUMERO PREDIAL: 252900001000000020025000000000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR: 25290000100020025000
DIRECCION: MARYVEL
MATRICULA INMOBILIARIA: 157-62465
AREA DE TERRENO (m?): 36100
AREA CONSTRUIDA (m?): 1220 ) )
INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE TIPO DE NUMERO DE
PROPIETARIO NOMBRE DEL PROPIETARIO DOCUMENTO DOCUMENTO
1 PORRAS CARO CIRO-ERASMO C 000000016595
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES.

---------------------

--------------------

NOMBRE Y APELLIDOS

DIRECTOR DE INFORMACION Y PLANIFICACION TERRITORIAL

GESTION DOCUMENTAL:
Original Destinatario

Elaboré: Edgar Sebastian Cubillos Hortua — Contratista

con la FUERZA de la e

e ':nE “ /Y
o8 B | °

FUSAGASUGA

Sk

Direccion: Ca's. 6 N° 6 - 24 Abaadfa Fusagasuga denama!ca

qa-cun dinamarca 3.(OV.
agasuga-cundinamarca (ov.co

Te'émos 886 8181 - F&‘( 886 8186
Linea gratuia: 01 8000 12 7070

Codigo Postal: 252211
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PSTITUIQ GEOGAFCO
AGSTH CODMIE

CERTIFICA 8176-114504-29860-2294844

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en fa base de datos catastral del
IGAC:

DEPARTAMENTO:25-CUNDINAMARCA MATRICULA:157-62465
MUNICIPIO:290-FUSAGASUGA AREA TERRENO:3 Ha 6100m2
NUMERO PREDIAL:00-01-00-00-0002-0025-0-00-00-0000 AREA CONSTRUIDA:1220.0 m2
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0002-0025-000 AVALUO:$ 3,417,128,000

DIRECCION:MARYVEL

LISTA DE PROPIETARIOS

Tipo de documento Nomero de documento  Nombre
QEDULA DE CIUDADANIA 000000016595 PORRAS CARO CIRO-ERASMO

El presente certificado se expide para CONSORCIO RUTA 40 a los 22 dias de marzo de 2019.

CESAR AUGHISTO BOXIGA SANCHEZ
i R el e Dty MesTades S e acitn

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constilutivos de posesion.

Adicionalmente de conformidad con el articulo 42 de a resotucion No 070 de 2011 emanada del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, 'La inscripcion en el
catastro no conslituye titulo de dominio ni sanea los vicios que tenga una tilulacidn o una posesion',

La base catastral del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin y los municipios del departamento de Antioquia.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web: vavw.igac.gov.cofiGACCCatastralWeb haciendo referencia al nimero de
cerlificado catastral o dirija sus inquistudes al correo electrdnico: cig@igac.gov.co.

Pagina 1 de 1_
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IDENTIFICACION DEL PREDIO

Propietario: PORRAS CARO CIRO ERASMO

Namero Catastral: 00-01-0002-0025-000

Namero Matricula Inmobitiaria: 167- 62465

Area del predio; 36,100 m?

Clasificacién del Suelo: SUB-URBANO No. 03

Localizacién: VEREDA LA PUERTA

Direccion: MARYVEL

Datos del solicitante: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUGTURA - ANI
Numero de recibo: 08-2018006237

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Georefenciado: NO
Detatles del Entorno: NO
Curvas de nivel: NO

Localizacion del predio: NO

Cuadro de coordenadas: NO

Cuadro de mojones y distancias: NO

Cuadio de dreas: NO

Identificacién de Vecinos de los predios colindantes: NO

DEFINICION

AFECTACIONES
HIDRICAS
Ronda Hidrica:

KRINGUNA

AFECTACIONES
VIALES
Plan Vial:

—_

Faja de retiro forzoso desde borde de via (Ley 1228 de 2008):

2. Aderioles o de primer orden: Las vias que conforman el sistema Nacional de Carreteras o red via
Nacional. 60 metros.

Firanja de aislamiento (Dacreto 4066 de 2008). 05 metros.

Calzada de desaceleracion de ingreso al predio (Decreto 4066 de 2008). 08 metros.

»w

St Calaza

AREAS DE REBERVA O
ZONA DE
PROTECCION:

NINGUNA

PATRIMONIO DE
INTERES CULTURAL

NINGUNA

OTRAS
AFECTACIONES

NINGUNA'
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«  Dar cumplimiento a la Normas Sismo Resistente Golombiana (NSR-2010) Ley 400 del 97 Seqdin su categorla

+  Anexar Factibilidad de servicio piblicos, con planos de esquemas, enlace al servicio pablico (acueducto, red eléctrica.)

*  Elpresente concepto de uso de suclo se expide con base en el Acuerdo 29 del 2001 Plan de Ordenamiento Territorial (P.0.T)
ylo Decretos que lo reglamentan.

+ El presente concepto es de caracter informative. No conslituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga derechos ni
obligaciones al peticionario. (Numeral 3 Articulo 51 del Decreto 1469 de 2010, recopilado por el Decreto 1077 de 2015).

+  Siesle concepto de uso del suelo permite una aclividad comercial deberd cumplir con lo siguiente:
a. Los requisitos exigidos en la ley 232 del 95.
b. La actividad comerclal se deberé desamollar en el interior del establecimiento y no en el espacio publico.

«  Los usos que se pueden ejercer en el predio son los autorizados por la respectiva Ecencia de construceion,

«  Predio parcialmente constivido.

CONCEPTO DE NORMA SEGUN ACUERDO 029 DEL 2001 P. O. T. (VIGENTE

FOTOGRAFIA AEREA DEL PREDIO DE ESTUDIO

Tan L "

Y W <+

USO DEL SUELO SEGUN ACUERDO 029/2001 Y/O DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN

ARTICULO 316 —~ ZONAS SUB-URBANAS
DEFINICION: El suelo subuibano lo constituyen las 4reas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos de suelo y las
formas de vida del campo y la cludad, dilerenles a las clasificadas como dreas de expansi6n urbana que pueden ser objeto de desarrollo

con restricclones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios piblicos domicifiarios, de
conformidad con lo establecido en la ley 99 de 1993 y la ley 142 de 1994,

Seccién 2. ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO RURAL EN EL MUNIGIPIO DE FUSAGASUGA
Paa la clasificacion de los usos del suelo en la zona rural se eslablecen las siguientes zonas: (Ver plano No. 12)

1. ZONA DE PROTECCION

2. ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS

3. ZONAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS

4. ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA

5. ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL

6. ZONA PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE

VIVIENDA CAMPESTRE.
7. PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA
8. CORREDO DE SERVICIOS LES

9. ZONA MULTIPLE ESPECIAL

PARAGRAFO 1: En la zona rural se establece una categorfa de zona suburbana. Para esta zona se le asigna el uso de vivienda
campestre, recreacional y turlstica, de acuerdo a lo establecido en el plano de zonificaclén del suelo rural (Plano No. 12),
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8. CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES

Esta aclividad se encuenira aledafia a las vias de primer orden y puede ser objeto a desarrollos diferentes al uso principal. Se refiere
especificamente a la franja paralela a la via Panamericana, en el tramo comprendido por la proyeccién de la via variante y el Plan de
Chinauta en las veredas La Puerta y El Triunfo que debe caraclerizarse por un ancho de 200 metros a partir del borde de la via, calzada
de desaceleracion y parqueo y aislamiento ambiental de 15 metros, (ver plano No. 12)

USO PRINCIPAL: Servicios de ruta: Paradores, restaurantes ¥ estacionamientos, centios de acoplo de productos agricolas, centros de
acopio pata almacenamiento y distribucion de alimentos, artesanias y ciclovias.

USO COMPATIBLE: Terminal de transportes terrestre, de pasajeros y do carga,

USO CONDICIONADO: Comercio de insumos agropecuarios, agroindustria, industila, establecimiento de vallas y avisos (segun lo
dispuesto en la loy 140 de 1997), estaciones de serviclo, depdsitos de gas, centros vacacionales.

Estos usos quedan condicionados al trémite de la kcencia ambiental ante la Corporacién Auténoma Reglonal de Cundinamarca CAR,
USO PROHIBIDO: Minerla y Parcelaciones,

AREA MINIMA DE ACTUACION URBANISTICA: El 4rea minima del predio sobre el cual se desarrollara sera de (1) una hectarea.
[NDICE DE OCUPACION: El indice maximo de ocupacién serd del 20% del dren del predio, y el restante 80% es el drea a reforestar con
especies nalivas.

INDICE DE CONSTRUCCION: El Indice méximo de construccién serd del 30% del drea del lote.

VIVIENOA INTERES SOCIAL (Decreto 076 ded 23 de Eneco de 3403)

= I T L Y |

OBSERVACIONES
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PROPETARIO:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
DE CIRO ERASMO PORRAS CARO

UINEA DE COMPRA
CHAFLAN DE LLENO
CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA i
PROYECTADA

BORDE CICLO RUTA
PROYECTADA

CAMINO O SENDERO

VIA EXISTENTE

968000 m.N 968000 m.N
1y w
£ ESCALA GRAFICA £l
8 =1
3 &
Wy wn
@ om 20 { (! 100 m @
& S REVISO: A ROREROMROaUN CONVENCIONES
AMPLIACION TERCER C APROBG: ANDRES TAURICIO AGUIRRE CARO| | | BORDE VIAPROYECTADA —————  AREAREQUERIDA 2
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT : WG CATASTRL Y GEGOESTA EJEVIAPROYECTADA ~ — ———=— AREA CONSTRUIDA

REQUERIDA i

AREA CONSTRUCCIONES W

ANEXAS
AREA REMANENTE
LINDERO

POSTE (]
CERCAS —_———
FUENTES HIDRICAS
ZONA DE PROTECCION

SERVIDUMBRE

CUADRO DE AREAS (M2)

FECHA ELAB.

AREA REQUERIDA

AREA TOTAL:

389,06 M2 |3.6009,26 M2

AREA CONST:
0,00 M2

AREA SOBR: | AREA REMAN:

3.6710,20 M2| 0,00 M2

15/07/2021

ESCALA:
1:2000

UNIDAD FUNCIONAL:
3

No. CATASIRAL

252900001000000020025000000000

|PLANO:
1De 2

FICHA GRAFICA No.

TCBG-3-352 |




CUADRO DE COORDENADAS
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA

1 968089.01 | 95941995

2 968093.03 | 05042542 6.85
3 068004.99 | 959427.79 308
4 068098.91 | 959432.54 il
5 96810458 | 95943032 5.54
6 968112.01 | 959448.14 11.53
7 068115.72 | 95945264 076
8 968122.94 | 95046127 2113
9 968137.39 | 95047873 22.66
10 068144.61 | 950487.46 Hisd
1 066149.18 | 95949286 7.07
12 068162.56 | 959497.78 567
13 968157.93 | 95950436 3:50
14 96816062 | ©959507.65 225
15 968163.31 | 95951094 4.25
16 968166.82 | 95951580 5.99
17 966169.60 | 959519.18 R
18 968172.37 | 959522.56 +30
19 968177.93 | 959529.33 iy
20 968184.17 | 959537.04 5.92
21 068186.95 | 959540.42 4.38
22 96619597 | 959551.51 14.30
2 968201.25 | 959558.14 848
24 06620942 | 95956828 L
25 968219.19 | ©959579.89 1517
26 968240.87 | 959605.96 33.91
27 968240.25 | 950606.44 b7g
28 06822949 | 959593.87 1656
29 968216.76 | 959578.39 2002
30 968210.50 | 95957065 g
31 068203.89 | 95956314 10.04
32 968197.53 | 95955527 0.1
33 968191.60 | 950547.30 10.00
34 968185.26 | 959530.68 il
35 968178.38 | 950532.31 10.08
36 068172.25 | 95052411 10.24
37 96816663 | 950515.88 9.97
38 968160.80 | 959508.88 S
39 96815549 | 959506.70 574
40 968148.67 | 959497.72 11.27
41 968146.88 | 95049289 b
%2 96814049 | 050485.87 D42
43 068133.99 | 95947810 10.13
44 068127.95 | 950470.21 LR
45 968107.67 | 95044811 29.99
46 066101.15 | 959440.13 10:30
a7 968095.91 | 95043141 10517
48 968090.06 | 95942363 9.74
49 968087.71 | 95942096 S
1 968089.01 | 959419.88 120

AREA REQUERIDA = 389,06 m2

AMPLI

ACION TERCER CARRIL DOBLE

CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

REVISO:  JUAN FORERO MARROQUIN
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AREA REMANENTE
LUINDERO

POSTE
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FUENTES HIDRICAS
ZONA DE PROTECCION

SERVIDUMBRE

CUADRO DE AREAS (M2)

FECHA ELAB.:
|ASEA REQUERDA] AREA TOTAL: | AREA CONST. | AREA SOBR. | AREA Rewaw: ||L_12/07/2021 |
389.06 M2 |3.6099,26M2| 0,00M2  |35710,20M2| 0,00 M2 ESCALA:
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3
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ' c A
_ Inscripeién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 T

NEHEAHILRO S

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-352

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO - LOTE DE
TERRENO

DIRECCION: MARYVEL.

VEREDA/BARRIO: LA PUERTA

MUNICIPIO: FUSAGASUGA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de

A r@\f)cv JLO prestacion de servicios N°
P 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)

RUTA 40) del dia 06 del mes de
= - 3 .
(-0 b - e 1 septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
M}\ ‘ LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C., SEPTIEMBRE 10 DE 2021 /
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ;;%C# ‘1
\1il. :\H.H‘E‘(")\

PREDIO TCBG-3-352

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avaluo
Marco Normativo
Departamento
Municipio
Vereda o Corregimiento
Direccion del inmueble
Abscisado de area Requerida
0 Uso Actual Del Inmueble
1 Uso Por Norma
2. Informacion Catastral
3. Fecha visita al predio
4. Fecha del informe de avaltio

R N N WL, W R N = S S W S S S Y
a3z orNphrbbR

2. DOCUMENTOS 2

3. INFORMACION JURIDICA
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia
06 del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014,
Resolucion 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad
legal vigente en materia de avaltos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.6. MUNICIPIO: Fusagasuga.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: La Puerta.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: MARYVEL.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO17+736,42 D y abscisa

final KO17+976,60 D.
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 4
encontré que tiene uso Comercial.
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacién del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el uso
por norma del predio es CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0002-0025-0-00-00-0000
Area de terreno 3 Ha 6.100 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 1.220,0 m2 de la totalidad del predio
Avaltio Catastral Ao 2021 $3.625.231.000

Fuente: Consulta catastral IGAC.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 17 de agosto de 2021.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 10 de septiembre de 2021.
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO TCBG-3-352.
- Certificado Uso del Suelo.
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-352.
- Certificado Catastral. [
- Titulos de Adquisicién.
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DOCUMENTOS CONSULTADOS |
- Consulta Catastral del predio. I
- Estudio de titulos de PREDIO TCBG-3-352.
INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
CIRO ERASMO PORRAS CARO. IDENTIFICACION 16.595
TiTULO DE ADQUISICION: Escritura Publica N° 1154 del 08 de abril de 1965
otorgada en la Notaria 1 de Bogota D.C.
MATRICULA INMOBILIARIA: 157-62465.
OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmaobiliaria No. 157-62465 que obra en el expediente, expedido por la Oficina
de Registro de Instrumentos Puablicos de Fusagasuga, se puede determinar que
sobre el inmueble objeto del presente estudio, recaen las siguientes medidas
cautelares:
¢ EMBARGO por Jurisdiccion Coactiva, mediante oficio S/N de fecha 13
de octubre de 2016, emitido por el Municipio de Fusagasuga, de
MUNICIPIO DE FUSAGASUGA a PORRAS CARO CIRO ERASMO.
¢ DEMANDA en Proceso Ordinario, mediante oficio 2136 de fecha 26 de
junio de 2015, emitido por el Juzgado 1 Civil del Circuito de Ibagué, de
TELLEZ BONILLA DUBAN a CONSTRUCCIONES CIPOCAR LTDA. 5
¢ EMBARGO Laboral, mediante oficio 1789 de fecha 05 de junio de 2015,
del Juzgado 6 Laboral del Circuito de Ibagué, de TELLEZ GUTIERREZ
HEIDY JIMENA DEL PILAR a PORRAS CARO CIRO ERASMO. #

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Puerta, en donde se ubica el
predio objeto de avallo se encuentra en un sector determinado de la siguiente
forma: se localiza al sur oeste del perimetro urbanc del municipio de
Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera, al norte con las veredas El
Mango, Bateas, El Cairo y La Vega del municipio de Tibacuy; al oriente con las
veredas San Antonio, Espinalito y El Placer; al sur con la vereda San Roque del
municipio de Arbeldez; al occidente con la vereda El Triunfo.’

o
|
1 Pagina oficial del municipio, http://mww.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

P
i

Fuente: Google Maps, Consulta: 31 de agosto de 2021,
https:/fwww.google.com/maps/place/FUSAGASUGA + CUNDINAMARCA

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos 6
comerciales.
4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0% - 7%).
4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Calido Seco. La altura promedio es de
1700 msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C. 2
4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWXb, cuenta con un valor potencial de 49, y las siguientes
caracteristicas *:
TIPODE | PISO ; :» | CARACTERISTICAS :
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Depéitos coiio | . TP | modradament
£15 eposItos coluvio moderagamente s
MWXb ZE;I(I;%O pca)aluviales Us{?:g; s, profundo, Drgr)aje Mu%:jzja 4
mezclados Calciustolls bu?:ai\;?lglj:ﬂad
/
2 Ibid.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan adn con la
respectiva conexioén, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Occidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
plblico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de
5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga - Cundinamarca, 7
aprobado mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de

uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de
Fusagasuga, el predio objeto de avaluo se encuentra ubicado en una zona de las

cual su uso es CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES. (Ver anexo 16.2 —
Certificacion uso del suelo). De conformidad con la ficha predial el predio cuenta

con 282,83 m?en ZONA DE PROTECCION.
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Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipio de FUSAGASUGA.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 9,71 kildmetros
aproximadamente del perimetro urbano del municipio de Fusagasuga- 8
Cundinamarca, en una zona suburbana.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Eah, Consulta: 31 de agosto de 221

E@Ej
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 36.099,26 m?
AREA REQUERIDA: 389,06 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 35.710,20 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 389,06 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-352.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD |[COLINDANTES
INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE
NORTE 240,24 m INFRAESTRUCTURA -ANI (Mj 1 - 26)
SUR 2a141m | HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
: DE CIRO ERASMO PORRAS CARO (Mj 27 - 49)
ORIENTE 0,79m _ | ARMANDO EDUARDO ORTEGA JIMENEZ (M 26 - 27)
OCCIDENTE[  1,70m - PAOLA ANDREA CUERO GAVIRIA (M] 49 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-352

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via 9
Boquerén-Fusagasuga que comunica al municipio de Fusagasuga con Boqueron,
esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con una calzada en dos
sentidos.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 106,23 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido seco, con pendiente plana (0% - 7%), su uso actual es
Comercial, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del
suelo corresponde a Corredor Vial de Servicios Rurales.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area 282,83 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climatica Célido seco, con pendiente plana (0-7%), su uso actual es
Comercial, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del
suelo corresponde a Zona de proteccion.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.
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6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo:.

cubierta a un agua en plastico blanco
sobre cercha de madera, piso en
tierra, funciona como invernadero

EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA | oot 200 0% | UTIL
ANOS (ANOS)
M1: Entrada en 2 cintas de concreto
de 0.90 mts de ancho con separacion 3,36 m? 21 Bueno 100
de 0.60 mts de pasto
M2: Enramada en 15 columnas de
madera de 2.30 mts de alto con
separacion de 1.35 mts cada una, con 200 65 i 9 Biisiio 30

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies.

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD UNIDAD
CHOCHO (D=0.20m-0.40m) 5 Un
PALMA REAL (D=0.40m-0.60m) 5 Un
PASTO NATURAL 185,05 m2
ACACIA (D=0.20 - 0.40m) 2 Un
COBO (D=0.10 - 0.20m) 1 Un
EUCALIPTO (D=0.10 - 0.20m) 1 Un
FILODENTRO (D=0.10 - 0.20m) 1 Un
MANGO (D=0.10 - 0.20m) 1 Un

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de

2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimaciéon del valor

comercial.
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METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificaciéon nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES se encontraron las
siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA LA PUERTA
AREA
TEL UBICACION - | SECTOR- DIRECCION - AREA TERRENO
TEM | conracTo |NOMBRECONTACTO | yipacipio | vEREDA NOMBRE VALOROEERTA (M2) COH(SJ:;’DA 11

1 3016333745 Maria Camila Fusagasuga | LaPuerta Finca $ 3.400.000.000 18.000 508,00

2 3107611100 Cecilia Padilla Fusagasuga | LaPuerta Lote 3 360.000.000 2721 0,00

3 3174428506 Martha Rueda Fusagasuga | La Puerta Finca $ 1.800.000.000 6.900 800,00

4 3152238779 Giovany Ramirez | Fusagasuga | La Puerta Lote $ 1.700.000.000 13.000 0,00

5 3152238779 Giovany Ramirez | Fusagasuga | La Puera Finca $ 3.450.000.000 23.000 350,00

Unidad fisiografica 2
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo ZONA PROTECCION, se encontraron las siguientes ofertas

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA - PROTECCION
AREA
TEL UBICACION - DIRECCION - AREA
\IEM CONTACTO NOMERE CONTAGTO MUNCIPIO SEGTOR - VEREDA. NOMBRE VALORGIERTA TERRENO (Ha) CON{SJ;{:.IDA
1 3186262853 Bana Ordoiiez Fusagasuga Sardinas Finca $  480.000.000 8,98 240,00
2 3192337084 Faustino Gordillo | Fusagasuga Santa Rosa Finca $  300.000.000 9,80 50,00
3 | 3102132851 Jose Anzola Fusagasuga | Chinauta - San Pablo Finca §  420.000.000 8,96 125
4 | 3115342272 Oscar Pachon Fusagasuga Guavio Finca $  250.000.000 8,00 0,00
/
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparaciéon o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles
similares al del objeto del avalio, se encontré cinco ofertas representativas en la
zona, las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDA) DE NERCADO FUSAGASUGA VEREDA LA FUERTA
& o = SN - SR o TERFEN) CONSTRMCOCAES
13 TEL CONTAZTO sowgeomc | Lo o \pE | CFECORACRE | VALORCFERT VALCR ALSTA0 BT = el BT
1 Wara Camila FLSAGASUGA | LAPUZRTA Fria §14000 000 1w |§ 0 1um S0 Gzl | § 7300
1 ¥ ) CeidaPaila FUSAZASUSA | LAPUZRTA Lo i 274 1 W § - |8 B
3 HIHESE Varta Rends FUSAZASLIGA. | LAPUERTA Firca (0] § 18 6000 GO [§ SRO0W
L s GioayRemra | FUSAZASUGA | LAPUERTA Lo $170 0000000 1 |5 1AW plo] § - |§ -
§ 15 GowryRamraz | FUSAGASUGA [ LAPVERTA Fria § 34500000000 AW |§ W 30 QAL |§  EIS00
VED ARUETICA §1319014¢
DESALOCH ESTANDIR 1321 JTjLMTE SLPEROR §1UE
ICOEROENTE DEVARLAOON J.u"-i LITE NFEROR $10 T

Unidad fisiografica 2

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles
similares al del objeto del avallio, se encontr6 cuatro ofertas representativas en la

zona, las cuales se presentan a continuacion: 12

ESTUON) € VERLAD0 FUSAGASLG - FROTECOCA
c i 1RO COSTACOOES
e TR CONTAZTO sewmnpcoanacra | IO | gersavenen | FIEEOEC VACAGETA | VALGRRISTADD
iy | vy A ina) VALERI=? | VALERTOTAL
[ 38285 Sralista | Faysmp Sadras Frea sezaomoam |50 4weoasm|  am |3 nssan 2200 s moom|s vEsome
2 3 FraiaGos® | Faagsan sxaPis Fraa §300 R I EE R 5300 I R
3 e Jese dxla Fasagsup |Crinata-SnPatia Fra 420 o |5 wammaa] am [5 aum 12500 R )
' 51T GscwrPadon | Fasepsom Goria Frca sasccamaca |50 2vsmosa|  sm [5 narsw 009 5 - s
ECWA ETCA § 353571057
CESMOONESTROR PUIANTIMIESFERR | 8 umm;\_sl
[COERCENTE DEVARATHN TMMUMTENFEROR | §233138547))
.
9. INVESTIGACION DIRECTA /

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1
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MERCADO
DIRECCION - VALOR
S R NOMBRE TERRENO/M2
1 LA PUERTA Finoa | 137,778
2 LA PUERTA Lote s 130,467
3 LA PUERTA Finca  |$ 155,072
4 LA PUERTA Lote 5 129,462
5 LA PUERTA Finoa | $ 137,087
PROMEDIO s 137,973
DESVIACION ESTANDAR 10,271
COEF DE VARIACION 7.44%
LIMITE SUPERIOR 5 148,244.46
LIMITE INFERIOR $ 127,701.73

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el limite inferior
encontrado en la zona teniendo en cuenta el area, por lo cual se adopta el

siguiente valor de te

rreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA

UNIDAD

VALOR

U.F.1

Hectarea | Ha

$1.280.000.000

Unidad fisiografica 2

MERCADD
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/HA

1 Sardinas Finca 5 32.046.429

2 Santa Rosa Finca 5 27.864.583

3 Chinauta - San Pablo Finca 3 31.724.330

4 Guavio Finca 5 20.687.800
PROMEDIO $ 30.556.711
DESVIACION ESTANDAR 2.241.812
COEF DE VARIACION 7.34
LIMITE SUPERIOR $ 32.797.522
LIMITE INFERIOR $ 28.313.899

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el limite superior teniendo
en cuenta las caracteristicas en cuanto a topografia y que el predio presenta
frente sobre la via Panamericana, por lo cual se adopta el siguiente valor de

terreno:

MIEMBROS DE LA CORPORACION

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.2 Hectarea |Ha| $ 32.797.500
COLOMBIANA
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca recreacional sobre la via Panamericana , Tramo Fusa - Melgar,
topografia plana a ligeramente plana, cuenta con casa de un nivel con 3
habitaciones, cocina, 2 bafios, edad aproximada 10 afios, estructura en muros de
carga, estado de conservacién bueno, con casa con 2 habitaciones, 1 bafio y
edad aproximada de 15 afios, estructura en muros de carga, estado de
conservacion bueno, con 2 cabafas con 2 habitaciones, 1 bafo y edad
aproximada 20 afios, estructura en muros de carga, una piscina, kiosco y bodega
de 12x15m en muros de carga con edad de 15 afios aproximadamente, estado
de conservacidbn bueno, cuenta con servicios publicos. Fuente: informacion
verificada en campo.

Oferta 2: Lote sobre la via Panamericana, vereda LA PUERTA, Tramo Fusa -
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, sin construcciones, el lote cuenta
con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada
en campo.

14

Oferta 3: Finca sobre la via Panamericana, vereda LA PUERTA, Tramo Fusa -
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, con una construcciéon de 600 m?2,
La finca cuenta con disponibilidad de servicios publicos. Fuente: informacion
verificada en campo.

Oferta 4: Lote sobre la via Panamericana, ubicado aproximadamente cerca al
primer retorno del sentido Bogota — Girardot de la via Panamericana, vereda LA
PUERTA, Tramo Fusa - Melgar, topografia plana, sin construcciones, el lote
cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion
verificada en campo.

Oferta 5: Finca sobre la via Panamericana, Tramo Fusa - Melgar, topografia
plana a ligeramente plana, cuenta con una casa, piscina y kiosco, ubicado
aproximadamente cerca al segundo retorno del sentido Bogota — Girardot de la
via Panamericana, topografia plana, cuenta con servicios publicos. Fuente:
informacion verificada en campo.

/
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Unidad fisiografica 2

Oferta 1: Finca que colinda con el rio Cuja, cuenta con una topografia ondulada,
acceso por via veredal, cuenta con dos construcciones de un nivel, servicios de
acueducto veredal y energia eléctrica, también cuenta con una zona boscosa en
el pie de monte. Fuente: informacion verificada en campo.

Oferta 2: Finca la cual cuenta con nacederos de Agua, zonas boscosas,
acueducto veredal, tiene acceso por una via veredal en afirmado y una
construccion habitacional. Fuente: informacién verificada en campo.

Oferta 3: Finca con terreno quebrado y areas boscosas, cuenta con dos potreros
en pastos con topografia inclinada, cuenta con abastecimientos de agua desde el
rio con el cual alindera, cuenta con una construccién grande en buen estado para
vivienda. Fuente: informacién verificada en campo.

Oferta 4: Finca de terreno Ondulado, cuenta con acueducto veredal y energia
eléctrica, no tiene ningin tipo de construccién, zona forestal de 4 Ha
aproximadamente. Fuente: informacién verificada en campo. 15

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avallio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaliio presenta zonas de proteccion en el area de terreno

requerida. Area 282,83 m2 Correspondiente a suelos con unidad climatica Calido
seco, con pendiente plana (0-7%), su uso actual es Comercial, cuenta con
disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo corresponde a Zona
de proteccién.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
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12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizdé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 199.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas.

ESTADO DE
CONSERVACGH DEPRECIACION |VALOR REPOSICION| VALOR DEPRECIADO | VALOR FINAL [VALOR ADOPTADO

M| 2 100 1.00% 2 1431% §162476.4 SUDLTS §133251,71 $133300
M9 30 30.00% 2 1533 2855 $4.94958 $18.035,71 $18000

fTEM | EDAD | VIDA UTIL | EDAD EX % DE VIDA

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avaluo (Ver anexo 16.4. Presupuesto Cultivos Y Especies): 16

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR

CHOCHO (D=0.20 m-0.40 m) 5 Un $50.000

PALMA REAL (D=0.40m-0.60 m) 5 Un $134.800

PASTO NATURAL 185,05 m?2 $245

ACACIA (D=0.20 - 0.40m) 2 Un $68.460

COBO (D=0.10 - 0.20m) 1 Un $3.927

EUCALIPTO (D=0.10 - 0.20m) 1 Un $3.927

FILODENTRO (D=0.10 - 0.20m) 1 Un $10.000

MANGO (D=0.10 - 0.20m) 1 Un $16.000

Nota: Se toma el valor de |la especie “Cachos” como nombre comutn de la especie “Chocho”.

Se toma el valor de la especie “Acacia amarilla” como nombre comun de la especie “Acacia”.

Se toma el valor de la especie "Flor ornamental” como nombre comun de la especie “Filodentro”.
Se toma el valor de la especie “Ocobo” como nombre comun de la especie "Cobo”.
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

¢ La franja presenta una ubicacion con frente sobre una via principal Boqueron-
Fusagasuga, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e La franja estd ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e La franja presenta un topografia definida como plana 0-7%.

o La franja objeto de avallio no presenta servidumbres en el area requerida.

o La franja objeto de avallio presenta zonas de proteccién en el area requerida.
Area 282,83 m2 Correspondiente a suelos con unidad climética Calido seco, con
pendiente plana (0-7%), su uso actual es Comercial, cuenta con disponibilidad de
aguas y energia, la norma de uso del suelo corresponde a Zona de proteccion.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable. 17

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

o Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO
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- VALOR

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION e SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 Ha 0,010623 $ 1.280.000.000 $ 13.597.440
TERRENO U.F.2 Ha 0,028283 $ 32.797.500 $927.612
TOTAL TERRENO $ 14.525.052
CONSTRUCCIONES ANEXAS d
M1 m2 3,36 $ 138.300 $ 464.688
M2 m2 200,65 $ 18.000 $3.611.700
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $4.076.388|
CULTIVOS Y/O ESPECIES
CHOCHO (D=0.20m-0.40m) Un 5 $ 50.000 $ 250.000
PALMA REAL (D=0.40m-0.60m) Un 5 $ 134.800 $ 674.000
PASTO NATURAL m2 185,05 $245 $ 45.337
ACACIA (D=0.20 - 0.40m) Un 2 $ 68.460 $ 136.920
FILODENTRO (D=0.10 - 0.20m) Un 1 $10.000 $ 10.000
EUCALIPTO (D=0.10 - 0.20m) Un 1 $3.927 $3.927
[MANGO (D=0.10 - 0.20m) Un 1 $ 16.000 $ 16.000
COBO (D=0.10 - 0.20m) Un 1 $3.927 $ 3.927
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $1.140411| /
TOTAL AVALUO $ 19.741.551

TOTAL AVALUO: DIECINUEVE MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y UN MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($19.741.551,00).

Bogota, D.C., 10 de septiembre de 2021.
Cordialmente,

W

[ [(),ooc{{)

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO

19
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

' FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO |

AHEVBIROS

PREDIO TCBG-3-352

| Codigo: FO-DI-OXX

Al B :
Elabord: Profevonal Unhverstero | Revisd: Secrataia d2 Plareasén
MECHCAUDAD | Prstessonal Urprersiars |

FECHA: 27 DE ABRIL DE 2018

L DEL SUELO URBANISTICO :
i PROCESO DIRECCIONAMIENTO iVarsidn; 1
f i ESTRATEGICO Pagina: 1de 3

| Aproba: Comitd MECI - CALIDAD - fizaide |
| |

RADICACION: 043

IDENTIFICACION DEL PREDIO

Fiegietain. PORRAS CARO CIRO ERASMO

Worero Catasral 00-01 00020025400

Patmaro Maiods inmobdiaria: 167- 62488

Area 621 predio: 35400 m?

Clasfcacidn ¢l Suelo: SUB-URBANO No. 03

Locetizacida: VEREDA LA FUERTA

Direeritn: MARYVEL

Dustes dol seleitanta: AGEKCIA NACIONAL DE INFRAESTRUSTURA - AN
Nurmero de recibo: 03-2018006237

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Gaaefanciada: NO
Detales ¢af Endarna NO
Curvas da rivek NO

Cradro dz coordenadas: NO
Cundro da mejents y datarcias NO
Cusdo d2 dreas NO

Kaconal €0 mekos.

Locsizacen dal predo: NO Wsrtfoasidn da Viecinns da los predios colndantes: NO 20
DEFINICION
——
AFECTACIONES NGUNA
HORCAS
Renda Hitrica
AFECTACIONES -
VIALES VIA PANAMERICANA
Plan Vial: V. Faja = retio farzoto desde bords de via (Ley 1228 de 2003)
2. Aneralis 0 da primer orden Las vias qua eorlarman e sistema Nacional de Canreteras o red via

3. Frania ds alsamianty (Docreto 4055 d= 2003). 65 metros.
4 Celrady de desaceleraciin de ingreso 2l pred (Deoreto 4055 da 2003). 08 mebras.
o nzmia
I
it
1 :
| [ I " —
= 1.[ i
= E ey
LOTAJE CERE PARAMS T EF MAWMO 31 UTH A PAATA O §.5 06 LA CALZADK EXTERSA OF LA VIS PLXIMERS 184
AREAS DE RESERVA O | WAHGUNA .
ZOMADE
PROTECCHN:
PATRAIONG DE KNGUNA
INTERES CULTURAL
OTRAS | 'nmcuna N
AFECTACIONES

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815 MIENIOS
PREDIO TCBG-3-352

[ FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO 5 - 7
DEL SUELO URBANISTICO Cédigo: FO-DI0XK
PROCESO DIRECCIONAMIENTO \Verstén:1
e | ESTRATEGICO Pagina: 2de 3
Eliberd: Prolesionsl Uriversitys | Revisd: Secretaro da Prssacian IAM: Comtl MECI - CALIDAD - Alcaivds
MECICALIDAD | Protesiznal Univarseario = —
FECHA: 27 DE ABRIL DE 2018 RADICACION: 043
OBSERVACIONES ]

» D curpletients a la Normas Semo Restlents Colombiana (NSR-Z010) Loy 409 del 97 Seginsu

¢ Arewat Factbiidad de senvichy pibficos, con plancs de esquarmas, enfece 3l senvic piblicn (acusducty, red elictiica )

. Eunw&wﬁtgﬁdﬁmwr’fuv espide con bats en ol Acuatds 23 dal 2001 Plan ds Ordenamiento Terrteral (R.O.T)
y'o Decretos que lo reglamertan

* Bl presents conceplo es de carditer bdormatvo. No consifuye un parmisa de funcicnamisrto. datechos i
ebigaciants al peticicnarnio. (Numersl 3 Arfouto 51 ¢l Decreto 1453 ¢2 2010, l«mdapxelmm lﬁn‘ae 2015)

¢ Sieste corcepto ¢ uzd dal 02l paimite L adiddad comerdzl deberd cumplr con b siguientss
8. Los requitdos exigidos en la ley 237 del 95,
b, Laedtvided comercial se debard desarrediar en el interior del establecenients y mo en el espacia plbScon,

v Los utes qua $2 putden ejercer en el predo w00 los auferizades por 1a respacta boendit de construccién

o Predo pardaimente constnide.

CONCEPTO DE NORMA SEGUN ACUERDO 029 DEL 2001 P. 0. T. ENTE]

FOTOGRAFLA AEREA DEL PREDIO DE ESTUDIO

21

USO DEL SUELO SEGUN ACUERDO 029/2001 Y/O DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN

ARTICULO 316 ~ ZONAS SUB-URBANAS
DEFNICION: Bl sue'o suburbano by consttuyen fas dreas Lbicadas dentry cel susio rurl, en fas qus s¢ mezcha los usos de suely y s
forms de vids del campo ¥ la cindad, Eferenzes 8 35 chasfcadss como &eas da erperaida urbang que pusden ser cbjet de desamalio
€4 restriceones de ued, de ir ycs izandy o autoshastecimiznio en sarvicios pibicos domickarios, da
wwcmwtummhmssdniﬂthuzanm

Seqcidn 2. ZONIFICAGION ¥ USOS DEL SUELQ RURAL EN EL MUNICIFIO DE FUSAOASUGA
Para la clasfioacidn da bog Laos del sueho en la 2ena rurel se estallacen las sigquicntes zonas: (Ver plaro No. 12)

1. ZONA OE PROTECCION
2. ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACWENTOS
3. Z0NAS DE AMORTIGUACION DE AREAS FROTEGDDAS
4. ZONAFORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA
5. ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL
6. ZONA PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE
VIVENDA CAMPESTRE.
7. PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA
VIC {1 S
9. ZONA MULTIPLE ESFPECIAL

PARAGRAFO 1: En la zona nural se establece una categorls d2 zona subarbana. Para e5fa zona se ke asigna el vio ds vivienda
campesye, fecreschingl y halstics, ds acuerds a b establecido en el plano de zonifeatidn ¢l sysio rural (Plaro No. 12).
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FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO | ]
DEL SUELO URBANISTICO | C0digo: FO-DI-OXX
3 PROCESO DIRECCIONAMIENTO Version: 1 -
R/ ESTRATEGICO [ Pagina: 3 de 3
Elabord: Profezonal Usiverslyis | Reviss: Searctiro de Faneasin Inmw: Comizé MECI - CALIDAD - Alcaide
MECICALIDAD Prefesiaral Universtada . 1 ~
FECHA: 27 DE ABRIL DE 2018 RADICACION: 043

8. CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES

Esta acthidad g2 enuratra 2isdefs 3 bs viss da prmer orden y pueds ser ekjtio 3 desamelos cferentes al uso princpal, Se refere
especificamerts a b frznja parale's a Ia via Paramericans, en el o comptendids por B projeccidn da b3 via variants y el Pan de
China£3 &n lat veredas La Pueria y El Triunfo qua debe caracterizarse por un ancha de 200 mados a parti del borda da by via, catrada
€2 deydceleracidn y parqued y akslamiects ambiental ds 15 mevos (wef plaro Na. 12)

USO PRINCIPAL: Servicios do nuta Paraderes, leilagaies ¥ estazicnamiantos, caros da acopio de producios agnicolss, cerdos da
Feopin para almacenamiento y Geirbuesn de aSmentss, artasantas y ciiovias

USO COMPATIBLE: Termunal de Fanspodtas temestre, da pasajercs y ds carga.

USO CONDICIONADO: Corrarcio da insumes agropeananios, sgrtindusily, indshi, establecirients de vatas y #¥iso3 (segin b
dispuesto en la key 140 da 1997), estaciones de sendc, depdeos de gas. certios vacacionalss.

Estos uios quedan condcionados al bdmite de |a bcernia a=hiantal ante la Creporacién Autdroma Reglenad de Cunfremnarca CAR

USO PROHBIDD: Winerla y Parcelacioras

AREA MINMA DE ACTUACION URBANISTICA El &ea minima dal predio sobre el cual s¢ desarrcdard sard da (1) una becticea
INDICE DE OCUPACION: El indics mérima de oiupaciin secd de 207 del srea ael predio, yel restarte 80°% 5 of drea a refrestar con
espacies natvas.

[NDICE DE CONSTRUCCION: Elindics mivima d2 corskruceion secd del 39% del frea dal lute.

VIVENDA MTERES SOSAL (Drcrein 78 dal 70 £ Eners 6o 79631

5 S ] e A
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
-352
RNEXO iTew Desglose deltzm uridad valar urit ;‘;:’gi‘u Valar por APU Tetal APU Valor adogtada m
Régisrizg m2 224200 £ 43,12
[Excavacion manal generdl =3 2175100 43554
wi A Erﬁ‘éniial:l'fﬁéecw-:{éaceﬂ?)rfs Paca encorereta 3100 PSI 10 om mala seerosddsds m2 1-2‘3.2?501 3: 94224 5 sa5ama| 8 15247645 =2
2 ancho con secanacion ¢4 06 mis d pasn [Msodeobma He 2125300 % 15202400
et = ]
M2 Evamaiaen 15 cobrras ca raderade @rma‘ﬁ :i 2?_):22 ?z.ﬂ i?&
23 i de atycon separacion de 135 M 230 G120 3 E-}:J_a w II.I? 5] ?-l(ﬁ 531 ﬂ
e = I S— ] 1S 12211 PEPRIE [ P
sobra carcha da rmadera, (N5 e ferma, frciora [Ueno ce cbra He 2325100 35 0 72310800
coma meraters Toal cos dreci s 161153373
[Teal Carsraceen &3 2085(8 2258523
Fugrts Mlastion Travspreste boss [faww bomace otar com oo Momacerter oo/ praduct SI5ET, Hlesr oo trarspare - I A b > < 35
16.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES /
ESPECIE DIAMETRO
(0,10- 0,20 m){(0,21-0,40m) |(0,40-0,60m) |(> 0,61 m)
CACHOS (D=0.20m-0.40m) S 12500 | $ 50.000 | § 100.000 | $ 125.000
PALMA REAL (D=0.40m-0.60m) $ 16850 |$ 67400 | S 134.800 | $ 168.500
ACACIA AMARILLA (D=0.20-0.40m)] $ 8558 | $ 68460 | $§ 285250 | $ 745.455 23
0OCOBO (D=0.10 - 0.20m) S 3927 | § 31417 | $ 130.904 | $ 342.096
EUCALIPTO (D=0.10 - 0.20m) S 3.927 | S 31417 | $ 130904 | $ 342.096
MANGO (D=0.10 - 0.20m) S 16000 | $ 64.000 | $ 128.000 | $ 160.000
ESPECIE M2
PASTOS NATURALES 245,00
ESPECIE UNIDAD
Flor ornamental S 10.000
/
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16.6. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avaltos ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

Il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DARO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO | OBSERVACIONES
1. Notariadoy Registro 50|
2. Desmonte, embalaje, traslada y montaje de bienes muebles $ 0|
3. Desconeién de senvicios piblicos 5]
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $ U|
5. Impussto Predial 50|
6. Adecuacidn de dreas remanentes 50|
1. Perjucios derivados de I3 terminacidn de contratos 50]
LUCRO CESANTE

1. Perd'da de utifidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicidn 50 24
2. Perdda de utifidad por otras actividades econdmicas $0,00

VALORTOTAL DARO EMERGENTE # LUCRO CESANTE $0

Bogota, D.C., 10 de septiembre de 2021.

Cordialmente,

;S

X1S\PINZON RODRIGUEZ

Perifo Avalfiador
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-352

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 10 de septiembre de 2021, se reunieron en la sala de
juntas de la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios
comisionado en el contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C..

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONRQY RODRIGUEZ.

SMITH YANINE LOPEZ PABON.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actio como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaldo Total Avalto
1 TCBG-3-352 $19.741.551

: 25
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40 "

Se inicié la sesion con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de FUSAGASUGA Sector
suburbano, aportando la recopilacién de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccién, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avaltio asignado y demés factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conacimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de 4rea de
terreno, valor de construccion y valor de avaltio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el anélisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avalGios anteriormente mencionados, se levanté la sesién, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

(A%A "l )
NINE LOPEZ PABON
embro Comité

RAA AVAL-1024546304

SMITHY]

GNROY RODRIGUEZ _—
e lessﬁléﬁggae

26

JOSE FEEIX ZAMORA MORENO— — OMAR ALEXIS PINZO
Director del proyecto jto avaluad
RAA AVAL-80095537 -1014242133

DRIGUEZ

prei?
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