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Bogotd D.C., 17 /() 3722

Sefores:

HEREDEROS DETERMINADO E INDETERMINADOS DE

MARIA EDELMIRA PULIDO DE FLOREZ (C.C. 28.785.362)

Predio denominado LOTE EL RETIRO (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado CASA LOTE EL RETIRO (Segun Escritura Publica)
Vereda Boqueron

Municipio de Icononzo

Departamento de Tolima

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.
ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.

202250000005391 del 08 de febrero del 2022. Predio TCBG-3-440.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario ViA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
"Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 08 del mes de febrero del afio
2022 expidio la Oferta Formal de Compra No. 202250000005391 por medio de la cual se
dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado LOTE EL RETIRO
(Segln Folio de Matricula Inmobiliaria), CASA LOTE EL RETIRO (Segun Escritura Publica),
ubicado en la Vereda Boquerén, jurisdiccion del Municipio de Icononzo, departamento de
Tolima, localizado en las siguientes abscisas inicial: KO00+18,25 D; final: KO00+24,56 D;
localizado en el margen Derecho, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 366-43583de
la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Melgar e identificado con la Cédula Catastral
No. 73-352-02-00-00-00-0001-0012-0-00-00-0000, cuyo titular del derecho real de dominio
es la sefiora MARIA EDELMIRA PULIDO DE FLOREZ quien en vida se identifico con cedula
de ciudadania N°® 28.785.362 en calidad de titular inscrito.

Que el dia 09 del mes de febrero del afio 2022, se envid la citacion con radicado No.
202250000005401, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a la direccion
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del inmueble denominado LOTE EL RETIRO (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), CASA LOTE
EL RETIRO (Segun Escritura Publica), ubicado en la Vereda Boquerodn, jurisdiccion del
Municipio de Icononzo, departamento de Tolima, a través de la empresa de correo certificado
4-72, con numero de guia CU001783295CO0, citacion que fue recibida en su lugar de destino
el dia 17 de febrero del afio 2022 y donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar
para efectuar la debida notificacion personal, asi las cosas y transcurridos cinco (5) habiles
dias siguientes al recibo de dicha comunicacién sin que a la fecha se haya podido realizar la
notificacion personal al titular inscrito de dicho inmueble, y de conformidad con lo estipulado
en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procederd a notificar mediante aviso a través del
envio integro de la misma, junto con el avaltio comercial correspondiente.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso
ante la imposibilidad de notificar a los herederos determinado e indeterminados de MARIA
EDELMIRA PULIDO DE FLOREZ, quien en vida se identificd con cedula de ciudadania N°
28.785.362 , y a los herederos determinados que a la fecha del presente aviso no hubiesen
acreditado el parentesco con la fallecida propietaria; en consecuencia, y en virtud a lo
consignado en el articulo 69 ibidem, se procede a publicar el presente aviso junto con la copia
integra de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la
pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

jre Br de Proyecto
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., UU H:B 2022

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADO E INDETERMINADOS DE

MARIA EDELMIRA PULIDO DE FLOREZ (C.C. 28.785.362)

Predio denominado LOTE EL RETIRO (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado CASA LOTE EL RETIRO (Segun Escritura Publica)
Vereda Boqueron

Municipio de Icononzo

Departamento de Tolima

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefos,
Construccién, Operacion, Mantenimiento, Gestién Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de un predio junto con sus
construcciones, construcciones anexas, cultivos y especies
ubicados en las siguientes abscisas inicial: KO00+18,25 D; final:
K000+24,56 D; localizado en el margen Derecho del proyecto
AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA -
GIRARDOT, unidad Funcional 3, denominado LOTE EL RETIRO
(Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), CASA LOTE EL RETIRO
(Segiin Escritura Publica), ubicado en la Vereda Boqueron,
jurisdiccion del Municipio de Icononzo, departamento de Tolima,
identificado con la Cédula Catastral No. 73-352-02-00-00-00-
0001-0012-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 366~
43583 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Melgar y Ficha Predial No. TCBG-3-440.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario ViA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacion Tercer
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Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, el predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la ficha
predial No. TCBG-3-440, de la cual se anexa copia; denominado LOTE EL RETIRO (Segtn Folio
de Matricula Inmobiliaria), CASA LOTE EL RETIRO (Segln Escritura Publica), ubicado en la
Vereda Boquerodn, jurisdiccion del Municipio de Icononzo, departamento de Tolima,
identificado con la Cédula Catastral No. 73-352-02-00-00-00-0001-0012-0-00-00-0000,
Matricula Inmobiliaria No. 366-43583 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Melgar. Dicho terreno cuenta con un area requerida de CIENTO VEINTE METROS
CUADRADOS (120,00 M?), junto con sus construcciones, construcciones anexas, cultivos y
especies.

Asi las cosas, el valor del Avaltio Comercial Corporativo elaborado por la CORPORACION
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 03 de DICIEMBRE de 2021, por la suma de:
CIENTO DIECISIETE MILLONES CIENTO VEINTIDOS MIL QUINIENTOS CUARENTA Y
CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($117.122.545,00) Correspondiente al avalud del
area de terreno, construcciones, construcciones anexas, cultivos y especies presentes en la
franja de terreno objeto, asi:
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DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION VALGR SUB TOTAL
UNITARIO
EEm
TERRENO U.F.1 | m2 | 12000 | 3216000 $ 25.920.000
TOTAL TERRENO $ 25.920.000
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 m2 65,89 $ 1.116.600 $73.572.774
2 m3 256 $ 1.140.700 $2.920.192
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 76.492.966
CONSTRUCCIONES ANEXAS
[ m2 14,73 } 233,600 $3.440.928
M2 m2 16,65 } 503.800 $8.3688.270
[m3 m2 14,27 § 142,000 $2.026.340
| m2 1,59 $ 170200 §270.618
[ms m2 0,65 $ 146.000 $94.900
Ivs m2 238 $77.900 $ 185402
M7 m2 1,20 $ 124.900 $ 161.121
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 14.567.579
CULTIVOS Y/O ESPECIES
[Mango (D= 0.20-0.40 m) un 1,00 $64.000 $ 64.000
Jazmin un 12,00 $6.500 $78.000
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 142.000
TOTAL AVALUO $ 117.122.545

TOTAL AVALUO: CIENTO DIECISIETE MILLONES CIENTO VEINTIDOS MIL QUINIENTOS
CUARENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($117.122.545,00).

Adicionalmente, se reconoce la suma de CIENTO SETENTA Y TRES MIL CIENTO SESENTA
Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 173.166,00), que corresponde al valor de dafo
emergente (Por desconexion de servicios publicos - Cancelacion servicio energia), en
aplicacion del resarcimiento economico de que trata la Resolucion 898 de 2014, Resolucion
1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad
con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de reconocimiento
adicional. Asi:
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DARO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO | OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro |
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje da bienes musbles $ UI
3. Desconexibn de servicios publicos §$173.066)  Cancelacitn servicio energiy
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $ DI
5. Impugsto Predial S 0|
6. Adecuacion de dreas remanentes 50
7. Petjuicios derivados de la terminacién de contratos 50|
LUCRO CESANTE

1. Perdida de utilidad por contratos que dependan del inmusble objeto de adquisicidn 50
2. Perdida de utilidzd por otras actividades econdmicas $0,00

VALOR TOTAL DARO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $173.166

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la Resolucién 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s)
tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse a los numeros telefonicos 3148145329 - 3228091463 o a los correos
electronicos correspondencia@consorcioruta40.com y eramos@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el articulo 61 de la ley 388 de 1997, indica que sera obligatorio iniciar el proceso
de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la
oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenaciéon voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos
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términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion
cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para
aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o la promesa
de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a
ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989,

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafo emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 49 del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa,

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
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13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompaiio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-440, copia del
Avaltio Comercial Corporativo elaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA DC., el 03 de DICIEMBRE de 2021, copia del plano predial de la faja de terreno a
adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

REGIS LE MIERE
or de Proyecto

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo:  Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaliio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacion del municipio de Icononzo.

Proyectd: CR40.

RevisO: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Ing. OMAR DARIO LOZANO CUELLAR
M.P; 25222-3368932 CHND

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO
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Predio TCBG-3-440

INICIO AREA REQUERIDA

FINAL AREA REQUERIDA

C1 - VISTA GENERAL

C1 - HABITACION
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El'futuro Goblerno
es de todos de Colombia

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitrdmites), articulo 6, paréagrafo 3.

CERTIFICADO No.: 7666-783366-63784-3420290
FECHA: 25/8/2021

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del
IGAC:

INFORI...ACION FISICA [[NFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:73-TOLIMA [AVALUO:$ 7,401,000
MUNICIPIO:352-ICONONZO

NUMERO PREDIAL:02-00-00-00-0001-0012-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:02-00-0001-0012-000
DIRECCION:C 8 2 46 RETIRO

IMATRICULA:

IAREA TERRENO:0 Ha 120m2

IAREA CONSTRUIDA:46.0 m2

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 ANA EDELMIRA PULIDO FLOREZ CEDULA DE CIUDADANIA 28785362

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para CONSORCIO RUTA 40.

Maria AleJandra Ferrelra Hernander
Jefe (€) Oflcina de Relacién con el Cludadano

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer aclos conslitulivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcidn o incorporacién catastral. La informacion catastral resullado de los procesos de formacion, actualizacién o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propledad o posesién del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacién de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipio de Antioquia, EI Area Metropolitana de Centro Occidente
(AMCO),F! Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), Soacha, Santa Marta, El Area Metropolitana de Barranquilla (Los municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del
departam de AlU4nlico), y la Gobernacién del Valle (Los municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bollvar, Candelaria, Cartago, Dagua, E| Aguila, EI Cairo, El Dovio, Florida,
Guacari, La Victoria, Obando, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Versalles y Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), al no ser de compstencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https:/ftramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProduclos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.
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REPUBLICA DE COLOMBLA
DEPARTAMENTO DEL TOLIMA
MUNICIPIO DE JCONONZO
SECRETARIA DE PLANEACION
EINFRAESTRUCTURA

SPIM- 670

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTRURA DEL
MUNICIPIO DE ICONONZO TOLIMA

HACE CONSTAR

Que el predio identificado con ficha catastral No. 02-00-0001-0012-000, ubicado Calle 8 # 2-
46, en el centro poblado de Boquerén del sector Urbano del Municipio de Icononzo, teniendo
en cuenta el 7R USO POTENCIAL DEL SUELO del Esquema de Ordenamiento
Territorial (E.O.T) del Acuerdo 003 de 2007, Acuerdo 004 de 2014 ajuste al (E.O.T) y
Acuerdo 006 de 2016 ajuste al (E.O.T) del Municipio de Icononzo Tolima, se encuentra
catalogado como PROTECCION ABSOLUTA, el cual se especifica asi:

AREAS DE PROTECCION ABSOLUTA

Uso principal: Proteccién y conservacion.

Uso Compatible: Investigacion

Uso Condicionado: ecoturismo-

Uso Prohibido: La produccion agropecuaria, construccion de vias, minerfa, urbanismo.

Se expide a solicitud d¢ CONSORCIO RUTA 40, identificada con Nit No. 901019138-1 a
los 18 dfas del mes de Agosto de 2021.

JIION-EREQD% JKREZ BETANCOURTH .-~
Seerelario ¢ ¢la icacidn e infraestructura

Pttt

Proyecto: Jhon Eliseo Cruz/Contratisia de Apu)vw
Revivo: Ing. Anlly Vargas/Profevional de Apoyo
Aprobo: Abg. Oscar Flérez / Asesor Jurldico

@ www.alcaldia@icononzo-tolima.gov.co
Cel. 3138850257 — Cadigo Poslal: 734020
£ Carrera 6 No. 5-67 Icononzo Tolima
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. .' c 1™
L Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 I Q’#; .,\'.'-\""’ "

MIEABROS
AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-440

CLASE DE INMUEBLE: URBANO - LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

DIRECCION: C 8 2 46 RETIRO

BARRIO: BOQUERON

MUNICIPIO: ICONONZO

DEPARTAMENTO: TOLIMA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avaliio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de

/)[ Voo prestacién de servicios N°

P‘ 0 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)

1D~ ot - 20271 RUTA 40) del dia 06 del mes de

septiembre de 2017. Celebrado

entre CONSORCIO RUTA 40 y

M LONJA  INMOBILIARIA  DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., DICIEMBRE 03 DE 2021

Telefax: 6123378

MIEMIBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. *g ‘1
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PREDIO TCBG-3-440

Inscripcién Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avaltio.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Barrio o urbanizacion.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
Uso Actual Del Inmueble.
Uso Por Norma.
Informacién Catastral.
Fecha visita al predio.
Fecha del informe de avaluo.

W W WL VL. W, W S, S, Q. S e Y e
LanbhbhbbeNpbhbibe

ropoo

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2, Actividad predominante

4.3. Estratificacion socio economica

4.4, Vias Importantes Del Sector

4.5. Topografia

4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. [.Jbicacién

6.2. Area del terreno

6.3. Linderos

Telefax: 612.!@8

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 0!‘.7;07
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia
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PREDIO TCBG-3-440

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

6.4. Forma del lote

6.5. Frente

6.6. Fondo

6.7. Relacion frente fondo

6.8. Vias de acceso al predio

6.9. Servicios publicos

6.10. Unidades fisiograficas

6.11. Estratificacion

6.12. Areas construidas

6.13. Caracteristicas constructivas
6.14. Anexos, otras construcciones
6.15. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA 3
9.1. Procesamiento estadistico (investigacién directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Servidumbres

10.4. Zonas de proteccion

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposiciéon
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES

15. RESULTADO DE AVALUO
DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Telefax: 612B378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Ok |07
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota @hotmaﬂ.;ﬂ:

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia
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MIEMBROS

PREDIO TCBG-3-440

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avallo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

1.3. TIPODE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucién 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Tolima.

1.6. MUNICIPIO: Icononzo.

1.7.  BARRIO: Boquerdn.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: C 8 2 46 RETIRO.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K0O00+18,25 D y abscisa

final KO00+24,56 D.
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspecciéon del predio se 4
encontrd que tiene uso Residencial.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de lcononzo — Tolima el uso por norma
del predio es AREAS DE PROTECCION ABSOLUTA.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 73-352-02-00-00-00-0001-0012-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 120,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccién 46,0 m? de la totalidad del predio
Avalio Catastral Ano 2021 $ 7.400.500

Fuente: Consulta catastral IGAC.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 09 de noviembre de 2021.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 03 de diciembre de 2021.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO TCBG-3-440.
- Certificado Uso del Suelo.
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-440.
- Certificado Catastral.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 P# 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmall.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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PREDIO TCBG-3-440

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

- Titulos de Adquisicion.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Consulta Catastral del predio.
- Estudio de titulos de PREDIO TCBG-3-440.

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS: Maria Edelmira Pulido De Florez C.C. No 28.785.362
(fallecida).

TiTULO DE ADQUISICION: Escritura publica No. 454 del 21 de abril de 1958 de
la Notaria primera de Fusagasuga

MATRICULA INMOBILIARIA: 366-43583.

OBSERVACIONES JURIDICAS:

De conformidad con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 366-43583 expedido

por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Melgar, que reposa en el
expediente, y los titulos de adquisicién analizados, se determind que el predio

objeto de estudio se encuentra libre de gravdmenes, medidas cautelares y 5
limitaciones al dominio, entre otros.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Boqueron, en donde se ubica el predio

objeto de avallio se encuentra en un sector que delimita de la siguiente manera:
al norte con la vereda Piedra ancha del municipio de TIBACUY vy la vereda San
Bartolo del municipio de NILO en el departamento de Cundinamarca; al oriente
con la vereda El Triunfo del municipio de FUSAGASUGA vy la vereda San Roque
del municipio de ARBELAEZ en el departamento de Cundinamarca; al sur con la
vereda Montecristo municipio de ICONONZO en el departamento de Tolima; al
occidente con la vereda La Reforma municipio de MELGAR en el departamento
de Tolima.'

1 Pagina oficial del municipio, http://www.lcononzo-Tolima.gov.co.

Telefax: 23375\

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLONMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia
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PREDIO TCBG-3-440

Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE ICONONZO — TOLIMA

Fuente: Google Maps, Consulta: 26 de noviembre de 2021,
https://iwww.google.com/maps/place/ICONONZQ, +Tolima

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico y el uso residencial. 6

4.3. ESTRATIFICACION ECONOMICA: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el
estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

4.4. VIiAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La via Nacional Girardot - Bogota, se
encuentra pavimentada en buen estado, con una calzada en doble sentido, de la
cual comunica con vias pavimentadas en buen estado.

4.5. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avallio es de topografia plana
(0%-7%).

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
septico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
béasicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de ICONONZO.

Telefax: 6 12%:28
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
: “CORFELONJAS” Bogotsi D.C. Colombia
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PREDIO TCBG-3-440

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

4.8. ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Norte del municipio,
por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se puede acceder
en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo
(rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el centro del
municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTAC!ON URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de ICONONZO — Tolima, aprobado
mediante Acuerdo 001 del 17 de Febrero de 2016 “POR EL CUAL SE
ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE GENERAL ORDINARIO DEL PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
ICONONZO-TOLIMA” y de conformidad con el certificado de uso del suelo
expedido por ElI Departamento Administrativo De Planeacién Del Municipio De
ICONONZO, el predio se encuentra en Proteccion y conservacion dadas las
especificaciones normativas contenidas en el plano rural No 7 “USO POTENCIAL
DEL SUELO” y de conformidad con el plano no 3 “Cobertura y uso actual del suelo”
se evidencia que el predio cuenta con la zona definidla AREA AMENAZA
NATURAL. No obstante lo anterior, la franja objeto de estudio se encuentra dentro
del uso normativo CENTRO POBLADO (Ver anexo 16.2 — Certificaciéon uso del 7
suelo).
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o LZAUNVIPTCALVIVLY ANMDILENLAL
CLASE DESCRIFCION Hq:_"t‘ —|sueoo [SBOLO,
T Posaus Protector An?sr ue necsaitan ser c&nufmdﬁ: o| 1856.37) &98) BP e -
ESPECIAL R“__“" Forestal g:leu.:Enho: P‘ZZ:“::"::::::.:?:;.“& au 25147 o] RF |1
SR oo Pianiado |seamiosas S soomae|_ 0280] 198 Fo |
Humedalea Ds mediona a baja calidad agrolegica 131,16] 0.63| H i ]
Bosqus Munlcipal 184,61] 0,82 Bm fp
Professisn Absciota | Yras Shovns. Bonses e Fgra
; 2417,84] 11,89) TPA
fauna, )
i onct;:l;udct cazﬂ;m&.mmudn
ProtecciSn Absolula | Fragiiidad Amblental 27.20| 0,15 | Framb | =)
Mans]o eapecial
Planla da Res. Selides, Planlo de Soerificle -
Mansjo anpacial Plnlu de 'rmium. de A:ugi :‘(uldzﬂfu @
AREAS DE  |aman. Naturales ?:rﬂgél‘aln mfr:p'rﬁ's: %o'.-’.ﬁ:“#:; ge'em:\ 1899,01] 9,18 sp ===1
ﬂm an'roplco, uo inlenstro y cortfanten hided o
Eroslon 25,66(0,12 Ero | DN
c:l:;wa:di:miplmononﬁu y/o 8350,44] 40,38 ™1 [—23|
Agrofarestal Cacao ~ Benano — Foreatales 205,11)0,99 chf |
Cafa = Bananoc — Foresialas 1588,30{7.58 cie! | IS
Horlallzas=Motz=Frijol=Frulelas Foreslolas | 471,40 {2,28 | Hefi | EEEEEEN
e . Pastores Exianzivo
ECOROMICA e Bozquas Planlados 1862,54) 9,01 | Tuz | EEE
Agropecuarie Cafla Panalera 123,15 | 0,60 | ¢n =]
Ganaderla dobla proposite 1007,15) 4,87 | PaCe | [ ] 8
[Explolacton Minera|Arsgs conceslonadas legalmenis paro -y
sxplalaglio  dovasiraas calnosalas 1
CENTRO POBLADO RURAL 42,74 o021 CPR | pmmmm J
SUELO URBANO 8353 | 031 zu
SUELO DE EXPANSION URBANA 1488 | 007 U |
AREA TOTAL MUNICIFIO 20677,10
Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de ICONONZO.
Nota: Para efectos del presente avaltio comercial y de acuerdo con lo definido en el Plan Basico De
Ordenamiento Territorial Del Municipio de Icononzo-Tolima donde se define el CENTRO POBLADO de
Boquerdn como un area urbanizada, se determinan las unidades fisiograficas de acuerdo a lo mencionado
en el presente acapite.
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en el centro poblado de Boqueron,
del Municipio de ICONONZO - Tolima.
Telefax: 6 @3378
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UBICACION DEL PREDIO

-

Fuente: Google Earth, Consulta: 26 de noviembre de 2021 ' 9

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 120,00 m?2
AREA REQUERIDA: 120,00 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 0,00 m?2

AREA TOTAL REQUERIDA: 120,00 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-440.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES

— 642m | "UZ MARINAMARTINEZ [;())MINGUEZ Y OTRA (MJ 1-
SUR 6,88 m VIA DE ACCESO (EJE AUXILIAR 02) (MJ 3-4)
ORIENTE 18,34 m ROMAN AYA PULIDO Y OTRA (MJ 2-3)
OCCIDENTE [ 21,01m MUNICIPIO DE ICONONZO (MJ 4-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-440.
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6.4. FORMA DE LOTE: La franja objeto de avallo presenta forma irregular.

6.5. FRENTE: La franja requerida cuenta con un frente de 6,88 m.
6.6. FONDO: La franja requerida cuenta con un fondo de 18,33 m.

6.7. RELACION FRENTE FONDO: La franja requerida cuenta con una relacion frente
fondo 37:100.

6.8. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por una via
Carreteable la cual comunica con la carretera Nacional Bogota-Girardot, esta via
se encuentra sin pavimentar, en buen estado y cuenta con una calzada en un solo
sentido.

6.9. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avallio tiene disponibilidad inmediata
a los servicios de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, gas natural y
telefonia

6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 10
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 120,00 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido Seco, con pendiente plana, su uso actual es Residencial,
cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo
corresponde a Centro Poblado.

6.11. ESTRATIFICACION: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

6.12. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta las
siguientes construcciones principales.

A EHan ESTADODE | VDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA | ~~ueeovacion | UTIL
ANOS (ANOS)

C1: Construccion de 1 nivel con estructura en
muros de carga en bloque con pariete, estuco
y pintura, piso enchapado en ceramica,| 65,89 m2 19 Bueno 100
cubierta en teja de zinc termo acustica con
soporte en vigas metdlicas con cielo raso en

Telefax: 6123378
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laminas PVC, perfileria de aluminioc en
puertas y ventanas, muro de fachada vy
posterior enchapados en ceramica.
Distribucién: Tres (3) habitaciones, dos
presentan bafio privado, cada bafio
enchapado en ceramica en piso y paredes
con instalacion de sanitario, lavamanos y
ducha con divisidn en vidrio.

C2: Construccion de 1 nivel con estructura en
muros de carga en bloque sin acabado,
correspondiente a un cuarto o deposito, con
cubierta en placa de concreto (2,86 m?) de
0,10 m de espesor, piso en cemento afinado
y puerta metalica.

2,56 m2 19 Bueno 100

6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones principales:

I CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS
ITEM
c1 c2
CIMENTACION Concreto ciclopeo Concreto ciclopeo 11
ESTRUCTURA Muros de carga Muros de carga
ENTREPISO No aplica No aplica
FACHADA Enchape Ladrillo a la vista
CUBIERTA Teja de zinc termo acustica Placa de concreto
CIELO RASO Laminas de PVC No aplica
PISOS Ceramica Cemento afinado
COCINA No aplica No aplica
BANOS Mobiliario sencillo No aplica
ACABADOS z :
BANO Enchape paredes y pisos No aplica
ACABADOS - ; "
MUROS Pariete y pintura No aplica
OTROS No aplica No aplica
VETUSTEZ 19 afos aprox. 19 afos aprox.
ESTADO DE
CONSERVACION Bueno Pueng

6.14. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo:

Telefax: 6123(£8
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: v ESTADODE | YDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA | . nsrrvacion | UTIL
ARoS (ANOS)

M1: Enramada correspondiente a un pasaje
o acceso al predio con cubierta en teja de
zinc termo aclstica con soporte en vigas| 14,73 m? 19 Bueno 100
metéalicas y en muros de construccion
principal, piso en concreto (espesor 0,20 m).
M2: Piscina construida sobre rasante, muro
en bloque (espesor 0,20 m) con parfiete en el
exterior e interior con enchape en ceramica,
altura 0,90 m con borde superficial en granito. 16,65 m?2 19 Bueno 100
Conectada a tubo interno PVC (0,10 m) para
desagiie en zona dura (M4). No posee cuarto
de maquinas.

M3: Zona dura con enchape en ceramica
(zona parcial en concreto 5,50 m?), espesor | 14,27 m?2 19 Bueno 100
0,10 m.

M4: Dos (2) escalones enchapados en
ceramica, paso 0,24 m y contrapaso 0,18 m.

1,59 m2 19 Bueno 100

M5: Zona dura en concreto correspondiente
a un canal de 0,10 m de espesor, 2,42 m de 0,65 m? 19 Bueno 100
largo y 0,32 m de ancho. 12
M6: Jardinera con muro en blogue con
pafiete y enchape en ceramica de 0,46 m de 2,38 m2 19 Bueno 100
ancho y 0,45 m de alto.

M7: Zona dura en concreto de 0,05 m de

1,29 m? 19 Bueno 100
espesor.

6.15. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD UNIDAD
Mango (D= 0.20-0.40 m) 1 un
Jazmin 12 un

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.
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METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacién nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS: 13
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
Centro Poblado se encontré las siguientes ofertas.

ESTUDIQ DE MERCADO CENTRO POBLADO- BOQUERON

AREA AREA

ITEM TELCONTACTO NOMBRE CONTACTO UBICACION - SECTOR DIRECGEIH VALOR OFERTA |TERREHNO| CONSTRUIDA
MUNICIPIO NOMBRE (M2) (M2)

1 3134840190 Rocio Arteaga lconenzo Boqueron Casalote |$ 270.000.000 | 1.200 200,00

2 3114280748 Enrique Florez lcononzo Boqueron Casalote | § 120.000.000 | 1.200 54,00

3 3183138822 Luis Lépez leanonzo Boqueron Casalote | $  120.000.000 | 2.000 77,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallio, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
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9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resoluciéon 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

ESTU0) DE MERCADO CENTRO POBLAC- EOQUERON
L 16580 COMSTRACOAES

med TELCONTALTO NCUERECOATALTO lifw:ﬁn SECTOR-VEREIL | CRECCHN-NJNEZE | VALORCFETA | VALORANSTAD)
JETTEY) VALGR{=?) iy VALGR/ ! VALGRTOTAL
1 IRk Ruch Nezg kiorm B Casakie 0 MM(s 44000 1210 § 357 0N § S0 1000
2 HzES Ervigue Foraz koran Buam Casalie EIRR Fa T I . e e 0 123 § §149%) #i § U000 §  45EM00
3 EN R LusLipez korern B Casal § O 1A00000] 8 1135000 200 § Hey mnm § | A4

A\EDIAARMETICA SHA3E
DESWCIOHESTROR 36| LMTE SLEERIR § 5265413
COERCENTE DE VRGN 1434 LMTERERCR Slll&&,S!I

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/M2

1 Bogueron Casa lote $ 48.667

2 Bogueron Casa lote $ 51.930

3 Boqueron Casa lote $ 44.693
PROMEDIO $ 48.429,89
DESVIACION ESTANDAR 3.624
COEF DE VARIACION 7,48%
LIMITE SUPERIOR $ 52.054,19
LIMITE INFERIOR $ 44.805,58

14

Partiendo del hecho de que no se obtuvieron ofertas de predios con areas
similares al avaluadoy considerando que se trata de un terreno urbanizado,
se realizé un ejercicio, el cual consistié en aplicar el Articulo 15° de la resolucion
620 de 2008, el cual dice: “Para la estimacion del precio de un terreno en bruto,
cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente,
se calculara partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la

siguiente formula:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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VTIB=%AU { Viu_ - Cu)
i+g
En dende
AU Porcentaje area util
Viu Valor del terrena urbanizado
g Ganancia pof 1a accion de urbamzar
Cu Costos de urbanismo

(Debe inciuir los costos financieres ¥y No solo los de obra)

Para el desarrollo de este ejercicio, se adapté la formula partiendo del hecho que
se tiene el valor de terreno en bruto, se aplica de la siguiente manera:

VTU
V.T.B =%AU{—— CU}
1+g

Se utilizé como valor de terreno en bruto $52.000 m?, el cual corresponde con el
valor del limite superior del mercado encontrado en la zona, dadas las

caracteristicas de ubicacion con frente sobre la via Panamericana del predio objeto 15
de avaluo.
EJERCICIO PARALOTEO
AU Area Util 4 70%
VIU=[VTB + CU] 1+g VTB Valor Terreno Bruto $ 52.000
%AU CU Costos de Urbanismo $ 122.000
g Ganancia por Urbanizar 10%
V.T.U. Valor de Terreno Urbanizado $215.914
V.T.U. Valor de Terreno Urbanizado Adoptado $216.000
Fuente 4rea util: Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de ICONONZO — Tolima
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro 2
U.FA1 Cuadiado m $216.000
Telefax: 61 wn?
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Casa Finca en Boquerén, ubicada al respaldo del Hotel la Rivera. Tiene
1.200 m2 de terreno, el area construida es de 200 m2. Tiene 2 cocinas, una
convencional, otra artesanal, con estufa de carbdn para cocinar en cantidad.
Cuenta con varios arboles frutales.

Oferta 2: Casa quinta ubicada en Boquerodn, cuenta con mirador, arboles frutales,
entrada en cinta, parqueadero. La casa construida cuenta con 3 habitaciones, 2
bafios, sala comedor, hall. El acceso al predio es calle pavimentada, a 5 cuadras
de la avenida principal.

Oferta 3: Casa Finca en Boquerdn, tiene 2.000 m2 de area construida, cuenta con
una casa de campo de 100 m2 contando un corredor de dimensiones 10m*2,80
m, la casa es hecha en piedra, es de tipo artesanal, tiene 77 m2. Hay arboles
frutales, pozos para pescado, piscina pequefia, acueducto, derecho a sacar agua
de la quebrada que pasa cerca. 16

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaltio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 199.
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion presenta las siguientes construcciones principales.
; = ESTADODE . X
MEM | EDAD | VIDAUTIL | EDADEN % DEVIDA CONSERVACION DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECUADO VALORFINAL | VALOR ADOPTADO
Ct 19 10 1300% 2 1355% $129150182 SIMLYS S11165663 SLUSEND
Q2 19 100 1900% 2 1355% $1319.41088 $173 708 S11M63008 SL1700
12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 199.
12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas:
( 5 ESTADO DE
{TEM | EDAD | VIDA UTIL | EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION DEPRECIACION |VALOR REPOSICION| VALOR DEPRECIADO | VALOR FINAL |VALOR ADOPTADO 17
M 19 100 19,00% 2 13,55% $270.220,06 $36.602,66 $233.617,40 $ 233600
M2 19 100 19,00% 2 1355% $582.768,28 $78938,88 $503.829,40 $503.800
M3 | 18 100 19,00% 2 1355% $164.250,34 $2224853 $14200181 $142000
M| 19 100 19,00% 2 1355% $195.913,78 $26671,96 $170.24082 $170200
M5 | 19 100 19,00% 2 13,55% $168.852,02 $22873.20 $145.988 82 $ 146,000
MG | 19 100 19,00% 2 1355% $90.082,45 $12202,12 $77.880,33 $71.500
M7 19 100 15,00% 2 13,55% §144.484.07 $19.568,38 $124.895,69 $ 124900
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el 4rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avaldo:
CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD UNIDAD VALOR
Mango (D= 0.20-0.40 m) 1 un $64.000
Jazmin 12 un $6.500
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

o El predio presenta una ubicaciéon con frente sobre una via secundaria la cual
comunica con la via Panamericana, via en buen estado de conservacion y
mantenimiento.

o El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

o El predio presenta un topografia definida como plana (0% - 7%).

o La franja objeto de avaltio no presenta servidumbres en el area requerida.

o El predio objeto de avaltio no presenta zonas de proteccion en el area requerida.

o Al no poder ingresar a las construcciones principales C1y C2y sus anexos M1,
M2, M3, M4, M5, M6 y M7, se toman los acabados evidenciados en el registro
fotografico de los insumos prediales suministrados por el Solicitante.

o De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avaltio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas vy
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado 18
inmobiliario comparable.

o El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

o Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO

> : VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION S SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 [ m2 | 120,00 | $216.000 $ 25.920.000
TOTAL TERRENO $ 25.920.000
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 m2 65,89 $1.116.600 $73.572.774
C2 m3 2,56 $1.140.700 $2.920.192
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 76.492.966
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m?2 14,73 $233.600 $3.440.928
M2 m2 16,65 $ 503.800 $8.388.270
M3 m2 14,27 $ 142.000 $2.026.340
Mé m2 1,59 $170.200 $270.618
M5 m2 0,65 $ 146.000 $94.900
(M6 m2 2,38 $ 77.900 $ 185.402
M7 m?2 1,29 $ 124.900 $161.121
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 14.567.579
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Mango (D= 0.20-0.40 m) un 1,00 $ 64.000 $ 64.000
Jazmin un 12,00 $6.500 s780000 19
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 142.000
TOTAL AVALUO $ 117.122.545

TOTAL AVALUO: CIENTO DIECISIETE MILLONES CIENTO VEINTIDOS MIL QUINIENTOS
CUARENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($117.122.545,00).

Bogot4, D.C., 03 de diciembre de 2021.
Cordialmente,

OMAR ALEXI RODRIGUEZ
Perito Av.
RAANAVA(=1014242133

oW
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

LOMNJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
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16.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
-440
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16.5. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES |
" ESPECIE_|DAP (0,10- 0,20m) |DAP (0,21-0,40m)|DAP (0,40-0,60m)
MANGO 16.000 64.000 | § 128.000 [ $  160.000
JAZMIN 6.500 26.000 | $ 52.000 | $ 65.000
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16.6. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avaltios ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES

1. Notariado y Registro 50

2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles 50

3. Descanexidn de servicios publicos $173.166]  Cancelacién servicio energia

4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50

5. Impuesto Predial 50

6. Adecuacion de dreas remanentes $0

7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos 50

LUCRO CESANTE
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion $0
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $173.166 24
Bogota, D.C., 03 de diciembre de 2021.
Cordialmente,
/ o/
,
DIEGO M ROY RODRI I OMAR IS PINZ N RODRIGUEZ
R’pres tante Legal ' Pe ito :S%I_U
Matrigata RNAR-F=0 -96 14242133
RA-AVAL-17035154
AR Y
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-440

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 03 de diciembre de 2021, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.: )

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

SMITH YANINE LOPEZ PABON.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actlio como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaliio Valor Total
1 TCBG-3-440 $117.122.545

25
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicié la sesion con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de lcononzo Sector urbano,
aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los inmuebles,
fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terrenoy construccion, calidad de materiales
utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos
permitidos, alturas e indices de construccidn permitidos, analisis econémico para llegar al valor de avalto
asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacién por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccion y valor de avalio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

Drs ante Legal
atficula RNAP
-17035154

Miembro Comité
-96 RAA AVAL-1024546304
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IXZAMORA MORENO OMAR ALEXIS\PINZS RODRIGUEZ

JOSE 2
Director del proyecto eri Waﬁr
RAA AVAL-80095537 W -1014242133
A Q (o \N
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