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Bogota D.C., 1 1 / 03 / 2 ?

Sefiores

FABIO ALBERTO PATINO HERNANDEZ (C.C. No. 79.272.479)
BLANCA NELLY PATINO HERNANDEZ (C.C. No. 51.645.355)
ELBA ELISA PATINO HERNANDEZ (C.C. No. 52.110.301)
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR
LUIS EDUARDO PATINO HERNANDEZ (C.C. No. 19.361.428) .
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA
GLADYS HERNANDEZ DE PATINO (C.C. No. 20.290.462)

Predio denominado LA PERLA DEL OTUN

Vereda La Puerta

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre
de 2016.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202250000004631 del 08 de febrero del 2022. Predio TCBG-3-
496.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S,, identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacion Tercer Carril —Doble
Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Pulblica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 08 del mes de
febrero del afio 2022 expidio la Oferta Formal de Compra No. 202250000004631 por
medio de la cual se dispone la adquisicién de una franja de terreno sobre un predio
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denominado LA PERLA DEL OTUN ubicado en la Vereda La Puerta del municipio de
Fusagasugd, departamento de Cundinamarca, localizado en las siguientes abscisa
inicial: K016+951,52 - Abscisa Final: K016+972,27; localizado en el margen
Derecho, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 157-35700 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Fusagasuga e identificado con la Cédula
Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-1105-0-00-00-0000, cuyo titular del
derecho real de dominio son los sefiores FABIO ALBERTO PATINO HERNANDEZ
identificado con cedula de ciudadania No. 79.272.479) BLANCA NELLY PATINO
HERNANDEZ identificada con cedula de ciudadania No. 51.645.355, ELBA ELISA
PATINO HERNANDEZ identificada con cedula de ciudadania No. 52.110. 301, LUIS
EDUARDO PATINO HERNANDEZ quien en vida se identificé con cedula de
ciudadania No. 19.361.428 y GLADYS HERNANDEZ DE PATINO quien en vida se
identificd con cedula de ciudania No. 20.290.462 en calidad de titulares inscritos.

Que el dia 09 del mes de febrero del afio 2022, se envié la citacion con radicado No.
202250000004641, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a la
direccién del inmueble denominado LA PERLA DEL OTUN ubicado en la Vereda La
Puerta del municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, a través de la
empresa de correo certificado 4-72, con numero de guia CU001783304CO, citacion
que fue recibida en su lugar de destino el dia 17 de febrero del afio 2022 y donde se
informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion
personal, asi las cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de
dicha comunicacion sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacion personal
al titular inscrito de dicho inmueble, y de conformidad con lo estipulado en el articulo
69 de la ley 1437 de 2011, se procedera a notificar mediante aviso a través del envio
integro de la misma, junto con el avallio comercial correspondiente.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente
Aviso ante la imposibilidad de notificar a FABIO ALBERTO PATINO HERNANDEZ
identificado con cedula de ciudadania No. 79.272.479) BLANCA NELLY PATINO
HERNANDEZ identificada con cedula de ciudadania No. 51.645.355, ELBA ELISA
PATINO HERNANDEZ identificada con cedula de ciudadania No. 52.110.301 vy los
herederos determinado e indeterminados de LUIS EDUARDO PATINO HERNANDEZ
quien en vida se identificd con cedula de ciudadania No. 19.361.428 y GLADYS
HERNANDEZ DE PATINO quien en vida se identificé con cedula de ciudania No.
20.290.462, y a los herederos determinados que a la fecha del presente aviso no
hubiesen acreditado el parentesco con la fallecida propietaria; en consecuencia, y en
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virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem, se procede a publicar el presente aviso

junto con la copia integra de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web
del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino
de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

iFeCr de Proyecto
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogot D.C., g,a FEB 2022

Sefores

FABIO ALBERTO PATINO HERNANDEZ (C.C. No. 79.272.479)
BLANCA NELLY PATINO HERNANDEZ (C.C. No. 51, 645. 355)
ELBA ELISA PATINO HERNANDEZ (C.C. No. 52.110.301)
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR
LUIS EDUARDO PATINO HERNANDEZ (C.C. No. 19.361.428)
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA
GLADYS HERNANDEZ DE PATINO (C.C. No. 20.290.462)

Predio denominado LA PERLA DEL OTUN

Vereda La Puerta

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogotd
- Girardot”.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno y sus
mejoras ubicados en las siguientes abscisas inicial:
K016+951,52 - Abscisas Final: K016+972,27; localizado en el
margen Derecha del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL-
DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 03, a
segregarse del predio denominado LA PERLA DEL OTUN ubicado
en la Vereda La Puerta del municipio de Fusagasuga,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-1105-0-00-00-
0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-35700 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial
No. TCBG-3-496.
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Respetados sefiores

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril ~-Doble Calzada Bogota -
Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a
través de este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de
conformidad al articulo 58 de la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del
predio identificado en el asunto, conforme a la descripcidon de la ficha predial No.
TCBG-3-496, de la cual se anexa copia; area de terreno de un predio denominado
LA PERLA DEL OTUN ubicado en la Vereda La Puerta del municipio de Fusagasuga,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-
01-00-00-0002-1105-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-35700 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta
con un area requerida de SETENTA Y UN COMA CINCUENTA Y UN METROS
CUADRADOS (71,51 M2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y
especies.

Asi las cosas, el valor del Avaliio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 17 de septiembre de 2021, a favor de los
propietarios la suma de QUINCE MILLONES SESENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS
OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.063.908,00), correspondiente al
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avalllo comercial del area de terreno y construcciones presentes en la franja de
terreno objeto asi:

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO |  SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO U F.1 [ Ha | 00071510 [$  1.380.000.000 $ 9.868.380,00
TOTAL TERRENO $9.868.380
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M2 - B un 1 $ 1770400 $1.770.400]
M3 m 19,73 $ 173.600 §3425.128
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS §$5.195.528
TOTAL AVALUO } - [ $15.063.908]

Asi mismo, se reconoce a favor de DARWIN BOTELLO, en calidad de mejoratario la
suma de

NOVECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($900.000,00),
correspondiente al valor de la mejora (M1)asi:

DESCRIPCION [ UNIDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO |  SUBTOTAL
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M [ m2 | 30 | $ 30.000 $900.000
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $900.000
TOTAL AVALUO $900.000

Adicionalmente, se reconoce la suma de CIENTO SETENTA Y OCHO MIL
DOSCIENTOS VEINTISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($178.226,00), que
corresponde al valor de dafio emergente (2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje
de bienes muebles) en aplicacion del resarcimiento econdmico de que trata la
Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo
61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de reconocimiento adicional, Asi:
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DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro 50
2. Dasmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $ 178.226|Traslado de dos materas

Nos permitimos informarle que el Avaltio Comercial Corporativo mediante el cual se
obtiene el valor de adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el
Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la
Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la
fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision
y/0 impugnacion del mismo, segln lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018. De acuerdo
con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo
10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta de compra,
se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el propietario
tendrd un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad,
bien sea aceptandola o rechazdndola, con ocasién de lo cual debera manifestarlo al
Concesionario mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas
ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga,
Departamento de Cundinamarca, y/o comunicarse a los numeros telefonicos
3104756597, 3117461655 o] a los correos electronicos
correspondencia@consorcioruta40.com , yhernandez@consorcioruta40.com

etorres@consorciorutad0.com , predial@consorcioruta40.com,
rgomez@consorciorutad40.com
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Por otra parte, el articulo 61 de la ley 388 de 1997, indica que sera obligatorio iniciar
el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o
poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la
oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta
no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos
mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de
1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenaciéon voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelarad directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos, los gastos de escrituracion y registro
respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntario
sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en
el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace
efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7
Gestién Predial del Contrato de Concesion APP No. No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un
permiso de intervencion voluntario que facilite la ejecucion de las obras civiles propias
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del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacién del presente
acto se hard con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso
primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG 6-575,
copia del Avaltio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., el 17 de septiembre de 2021, copia del plano predial de la faja de
terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

€01S REGIS LE MIERE

Director de Proyecto

ViA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo:  Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallio Comercial Corporativo y Certificacién expedida por la Oficina de Planeacion
del municipio de Fusagasuga.

Proyectd: CR40.
Revisé: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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NOMBRE PROPIETARIO: i FABIO ALBERTO PATINO HERNANDEZ Y OTROS |
DIRECCION PREDIO: | ] LA PERLA DEL OTUN
No. - DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UN
1 |[NA
i B - _ \
- : - |
‘No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS - PROPIEDAD DE DARWIN BOTELLO C.C. 1090453697 2
3 M1: cobertizo con parales meldlicos circulares , cubierla parcial en teja de zinc y pléslico negro sobre estructura en perfiles 30,00 2
metalicos y piso en tierra . B ] ! it m
No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES B o
NIA = ]
— —
! | = ]
== !
| i — =
i = =
| —h.

CRISTIAN ILO ARCILA C.
M.P. 26222-400760 C.N.D.

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO
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UNIDAD FUNCIONAL: 3 ]
PREDIO No. : TCBG-3-496 i |
NOMBRE PROPIETARIO: | ] ~ FABIO ALBERTO PATINO HERNANDEZ Y OTROS |
DIRECCION PREDIO: _ ] LA PERLA DEL OTUN ] ) |
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ) _ CANTIDAD UN
1 |N/A | _‘ |
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 M2: Porton de entrada a dos hojas con estructura en dngulos metélicos y madera en labla soportado en dos columnas de 1.00 Un
aproximadamente 0,563 m X 0,53 m. '
}3: Cerramiento en muro de piedra de aprox 1,00 m de altura y 0,40 m de ancho, sobre el cual se soportan posles de T - ]
2 |concreto con malla eslabonada. y dos cerchas de varilla corrugada de 3/8", donde se muestra un letrero del predio 19,73 m. |
contiguo - -
No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES - - .
| VA |
- |
|
| |
. I |

CRISTIAN ILO ARCILA C.
M.P. 2522
REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

cODIGO

C40-00001-A0

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL

FECHA:

2018-01-07

Pagina 1 de 4

Fecha

08/07/2021

Predio

TCBG-3-496

Vista frente a la via

Vista frente a la via

Frente del predio Area afectada
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

cODIGO

C40-00001-A0

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL

FECHA:

2018-01-07
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Fecha

08/07/2021

Predio

TCBG-3-496

M1: Cobertizo

M2: Portén

M2: Portdén
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

cODIGO

C40-00001-A0

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL

FECHA:

2018-01-07
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Fecha 08/07/2021

Predio TCBG-3-496

M3: Cerramiento

M3: C'erramiento

M3: Cerramiento
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

CcODIGO

C40-00001-A0

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL

FECHA:

2018-01-07 | Pagina4 de 4

Fecha

08/07/2021

Predio

TCBG-3-498

Caja de contador vacia en M3




Vapio

LT 7 ML) Hee T U3pWIOLO3s BuDZ T sy waoz T ousLIE BN | T EIjuKu0e puaz | T o wuoz ELRIgoWY) oG cuusBes juay oipuny ousdes odp odipe
OINOUD3d oJuaunoop Udpio
LR 1T onjEAE CPJLUCD BOIE CUILID] DR ouprap [T osswnu OIUBINIOP O3 asquicy SRA15A0) 120 P oA )y odpo

T Od1SID3Y




CERTIFICADO CATASTRAL Codigo: FO-PT-036
Version: i
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de
TERRITORIO aprobhacion:11/12/20
Pagina 1 de 1
Elaboro6: Profesional - | Revisé: Jefe de Desarrollo Aprobé: Comité de
Universitario Institucional Calidad

CERTIFICADO No.: GCM-012020-10566
FECHA: 03/06/2021

La ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito
on la base de datos catastral del municipio de Fusagasuga:

INFORMACION ECONOMICA
AVALUO: $ 467,440,000

INFORMACION FISICA

DEPARTAMENTO: 25-CUNDINARMARCA

MUNICIPIO: 290-FUSAGASUGA

NUMERO PREDIAL: 2562900001000000021105000000000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR: 25290000100021105000
DIREGCION: LA PERLA DEL OTUN

MATRICULA: 157-35700

AREA DE TERRENO (m?): 5203

AREA CONSTRUIDA (m?): 0

INFORMACION JURIDIGA
NUMERO DE TIPODE | NUMERO DE
PROPIETARIO |  NOMBRE DE L.OS PROPIETARIOS | hhoumENTO | DOCUMENTO
PATINO CHAMORRO EDUARDO-
1 b X 000000000000

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES.

v v =2

CARLOS-HUMBERTO NOVOA PINTO
DIRECTOR DE INFORMACION Y PLANIFICACION TERRITORIAL

GESTION DOCUMENTAL:
Origlnal: Deslinatario g )
Wi

Elabord: Lucas David Ibinez Dlaz — Conlralisla / Geslor Calastral Muilipropdsito y

HOTA: La presanta Informacidn ) sive como prueba pala establcer actos constiui/os de poseskin.
De copformidad con el arlcvio 22 2 2.5 dal Decreto 148de 2020, Inscrigeidn o incorporacidn. La laformackn catastaal rasulado de los procesos de foimacién,
acluabizaclén o conservacldn se Inscritird o Incorparard en la Base Catasiral con 13 fecha dal aclo adminkslralo qua ka ordana.

Pardgrato: La Inscripcidn en el calastio no contribuye titulo do damiai, nl sanea s vicios da propladad o |a bedicién y no puada alegarse como excepidn contia el
qua pretanda lerar mejr derechod a la propladad o posesiin dal predy. La base de dalos do FUSAGASUGA m Incluye Informacién de los calastros diarenles al

munklp'd Fusagasugd. Ants coaluler inquelud, puzds escrib’t al correo elrcbdn'eo: e loncatystioriis a0 asunigugd H1man s 0o ca
) , Dresciin Ceta. 61 624, ro'da Fussgasuph - Cundpamaa

SOl GIURRER 451N o v Iussgasuga-cundinamarca gov.co

{ Yl f (e atencloncatastioRfisanaswaa cundinamarca.Gov.co
'.] b’ fi o Telbloras: £65.81 51~ For. £558) &5

p s Lings watuis OV 00 42 7579
FUSAGASUGA Cédgn Peata. 052211

Péging 1'da |




B FORMATO EXPEDICION CONCEPTODEUSO | .. .. |
r DEL SUELO URBANISTICO Lodiga: EQ-DIKX
T PROCESO DIRECCIONAMIENTO Fepeion: 1 |
‘151‘:’( ESTRATEGICO Péagina: 1de 3
E!ab:orc:':- érofesfonal Universitario | Revisé: Secretario de Pianeacion i Aprobé: Comité MECI - CALIDAD - Alca'de
MECI-CALIDAD Profesionzl Universitario |
FECHA: 17 JUNIO DE 2021 RADICACION: TCBG -3-4¢5
f IDENTIFICACION DEL PREDIO

Propietario: PATINO CHAIMORRO EDUARDO-DICTINIO

Namero Catastral: 00-01-0002-1405-000

Nomero Malricula Inmobilisria; 157-35700

Araa del predio: 5203 m2 NOTA: Segun informacién base catastral
Arza construida: © m2 NOTA: Segun informacién base catastral
Claslficacidn dzl Suelo: CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES
Localizacién: VEREDA LA PUERTA (CHINAUTA)

Dirzccién: LA PERLA DEL OTUN

Datos dzl soliciante: CONSORCIO VIAL RUTA 40

Numero da recibo: 08-2021011148

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Decreto 1449 de 1977 consagra en su erticulo 3 [teral b, que los propieterios de predios, tienen la obligzcidn da
mantensr cobariura boscosa en Areas Forestales Protectoras, dentro de las cuzles dsfine como tal una fajano
inferior a 30 metros de ancha, paralela 2 las lineas de mareas maximas, a cada lado de los caucas da los rios,
quebradas y arroyos, sezn permanentes o no, y elredader de los lagos o depbsitos de agua

Ronda Hidrica:

Georefenciado: NO Cuadro de coordenadas: NO

Detalles del Entorno: NO Cuadro de mojones y distancias: NO

Curvas de nivel NO Cuadro de 4reas: NO

Localizacion del predio: S) Identificacién ds Vecines da los oredios colindantes: Sl
1 DEFINICION
| AFECTACIONES Solicitar concepto de la Corporacién Auténoma Regional Cundinamarca —CAR, para der categoris al cuerpo de |
' HIDRICAS agua idenlificado que se avidencian 2n la cartografla oficie! del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, 1
|

AFECTACIONES
AVENIDA LUIS CARLOS GALAN

VIALES VIAS VEREDALES

Plzn Vial:

evacuacidn ds aguas luvias de por lo menos dz 3.00 melros 2 cada lado de la czlzada, pera una ss3ccidén
publica minima de 12,00metros y un antejardin privado de 10 metos. El 2islzmiente minimo 2l eje de l2 via
sera de 16.méiros. La superficie de rodzdura sera en material granuler de base cen una pendients transverseal
maxima del 4%; en caso de tener carpeta asfélica, su pandiente transversal méxima sarz del 3%,

Vias V-41 A:

Versdales :

ARlEuZin Brtm: Telzade Szea AriEsan
——l.___“_!_

(X5]

[
1

1253 ae

En las vias veredales, la calzada minima ssré dz 8.00 metros, con un revoceso para cunsiz o berma para

AREAS DE RESERVA O
ZONA DE Articulo 174. P.O.T. DEFINICION. Lz zona d2 conservacidn hicdrolégica y proteccion de nacimientos s rafiere
PROTECCION: 2l drea determinada para la realizacién de un mangjo sostenidle dz los cusrpos hidricos. (Rios, quebradas,

> lagunas, pantanes, humedales, ete.) Comprande el cauce natural, Iz ronda hidraulica de los cuerpos de agua y
las areas de proteccion respactivas,
Articulo 175, P.O,T. CAUCE NATURAL. El cauce naturzl es el 4rez da uso publico ocupada por una corriznte
natural al alcanzar niveles méximos por corrientes ordinarias, El cauce debs mantenerse en su estado natural;
en caso de riesgo 0 amenaza podran ser canelizados y reclificados zlgunes trames, contando con la respectiva
autorizacién de las auteridades embiantales competentes, sin alierar en mayer medida su equilibrio scoldglico v

cualidades paisajisticas. Bajo ninguna circunstancia los cauces da egua naturzles podrén ser rellenados.
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DEL SUELO URBANISTICO Cédigo: FO-DI-0XX
PROCESO DIRECCIONAMIENTO ciicbud
7 ESTRATEGICO Pagina: 2de 3
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Elaboré: Profesional Universitario | Revisd: Secretario de Plzncacion Aprobé: Comité MECI - CALIDAD - Alcalde ]'

MECI-CALIDAD Profesional Univarsitario

FECHA: 17 JUNIO DE 2021 RADICACION: TCBG -3-495
Articulo 176. RONDA HIDRAULICA. La rondz hidraulica de los cuerpos de sgua es la franja de terrens no
edificebls, de uso pliblico, constituida por franjas paralelas a l2s linsas dz borde del cauce permanents, con un
ancho suficiente que garantics la amortiguacién d= crecientes, la recarga hidrica, l2 preservacidn ambiantal yelp
equirbiio ecolégico.
A) Se establecz como ronda un ancho no inferior de treinta (30) matros paralelos al nivel méxime ¢z eguas 2
cada lado de los cauces dz rios y quebradas en zonas urbanas no desarmroliadas,
Articulo 178. DEMARCACION DE LAS RONDAS Y AREAS DE PROTECCION. La demarg2cién en los plancs
oficiales de las rondas y &reas de proteceidn de los cuerpos de agua en et municipio estard a cargo de I2 Oficina
de Planeacién Municipal, con bzse en los estudios taznicos que deben contar con el visto buzno dz la autoridad
embiental competente.
Articulo 179. USOS. En las zones da preteccién de los recursos hidrices s2 permiten los siguientes usos:

e Forestzl, siampre y cuando no se empleen especies vagetales que afecten el recurso hidrico.
Recreacién pasiva, eliminando impaclos ecoldgicos negatives y reducizndo sl minimo &l Uso ¢ 2onas duras U
olro tratamiento que afects la permeabilidad d2 los suslos y las cadznas ecoldgicas..
PATRIMONIO DE NIRGUNA
INTERES CULTURAL

OBSERVACIONES

Dar cumplimiento Iz Normas Sismo Resistente Colomblanz (NSR-2010) Ley 400 del 97 Segun su categoria

Anexar Faciibifdad de servicio publicos, con planos da esquemas, enlace al serviclo pablico (acuaducio, red eléctrica.)

€l presente concepto d2 uso ds suelo s2 expide con basa en ] Acusrdo 28 d21 2001 Plan de Ordenamiento Territorizl (P.O.T)
yfo Decretos que lo reglamentan,

El presente concepto es de caracler informativo. No constituye un permiso ds funcionzmisnto. Ni otorga derechos ni
obligaciones 2l peticionario, (Numeral 3 Articulo 51 del Decreto 1459 de 2010, recopilado por el Decreto 1077 da 2015).

Los usas que s& pueden ejercer en el pradio son los awtorizadas por Iz re ectiva Ecenciz de construesion,

CONCEPTO DE NORMA SEGUN ACUERDO 029 DEL 2001 P. O. T. (VIGENTE)

FOTOGRAFIA AEREA DEL PREDIO DE ESTUDIO
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§

USO DEL SUELO SEGUN ACUERDO 029/2001 YIO DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN

Seccién 2, ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO RURAL EN EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA
Para la clasificacion de los usos del suelo en la zona rural s2 estsblecen las slguientes zonas:

1. ZONA DE PROTECCION

2. ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS

3. ZONAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS

4. ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA

| 3. ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL

| 6. ZONA PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE
VIVIENDA CAMPESTRE.

7. PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA

8. CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES

9. ZONA MULTIPLE ESPECIAL

| 8. CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES

de desaceleracion y parqueo y aislamiento amblental de 15 metros. (ver plano No. 12)

USO PRINCIPAL: Servicios da ruta: Paradores, restaurantes y estacionamiantos, centros dez zcoplo ds productes agricolas, cantres de
acoplo para almacznamiento y distrivucidén de alimentos, artesanias y ciclovias.

USO COMPATIBLE: Terminal de transportes terrestra, de paszjeros y de carga.

USOC CONDICIONADO: Comercio de insumos agropecuarios, agroindustria, industrz, establecimianto de vallas y avisos (s2gdn lo
dispuesto en |2 ley 140 de 1897), estaciones de servicio, depdsilos de gas, centros vacacionalss.

Estos usos quedan condicionados al trdmite de la Ecencia ambiental znte 2 Corporacién Autdnomz Regiona! d2 Cundinamerca CAR.
USO PROHIBIDO: Mineria y Parcelaciones.

AREA MINIMA DE ACTUACION URBANISTICA: El 4rea minima del predio sobre el cual se desarroliard serd dz (1) una hactéres.

| INDICE DE OCUPACION: El indice maximo de ocupaci6n serd del 20% del érea del predio, y el restznte £0% es el 4rea a reforastar con
espacias nativas.

INDICE DE CONSTRUCCION: El indice méximo de construacian serd dal 30% dal érea del lote,

|
Esta actividad se encuentra aledaiia a las vias de primer orden y puede ser objelo 2 desarmollos diferentes al uso principal. Se refiers '
especificaments a la frania paralela a |z via Panamericana, en el tramo corprendido per !z proyeceidn d= la via variante y el Pian de 1
Chinauta en fas veredas La Puerta y El Triunfo que debe caracterizarse por un ancho de 200 metres a partir dal bords de 12 viz, caizads ]

VIVIENOA INTERES SOCIAL (Cecreto 075 ¢al 23 de Erero da 2003)

FPUCA S E H§ xﬁ

OBSERVACIONES
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VHEATBRIROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-496

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
DIRECCION: LA PERLA DEL OTUN

VEREDA: LA PUERTA

MUNICIPIO: FUSAGASUGA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)

(& RUTA 40) del dia 06 del mes de
A e SVSEYNV septiembre de 2017. Celebrado
2074 entre CONSORCIO RUTA 40 y
- 09- LONJA  INMOBILIARIA  DE
M BOGOTA D.C.
L goroldig
BOGOTA D.C., SEPTIEMBRE 17 DE 2021
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avaltio
Marco Normativo
Departamento
Municipio
Vereda o Corregimiento
Direccion del inmueble
Abscisado de area Requerida
0 Uso Actual Del Inmueble
1 Uso Por Norma
2. Informacién Catastral
3. Fecha visita al predio
4. Fecha del informe de avaltio

N A . N, N . N T T T O I S e
2 bhboNpobbibe

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1 Propietario

3.2 Titulo de adquisicién
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2, Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas

4.5. Condiciones agrologicas

4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
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6.2. Area del terreno
6.3. Linderos
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
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11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
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PREDIO TCBG-3-496

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06

del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre

CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avalto comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los

parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,

Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de

2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resoluciéon 898 de 2014, Resolucion 1044

de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en

materia de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Fusagasuga.

VEREDA O CORREGIMIENTO: La puerta.

DIRECCION DEL INMUEBLE: La Perla del Otdn.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K016+951,52 D y abscisa

final KO16+972,27 D.

1.2. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 4
encontré que tiene uso comercial.

1.3. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el uso
por norma del predio es CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.

— — —
ol

G QG Q'
s N B on

1.4. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0002-1105-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 5.203,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccién 0,0 m? de la totalidad del predio
Avalto Catastral Ao 2021 $ 467.440.000

Fuente: Consulta catastral Alcaldia de Fusagasuga.

FECHA DE VISITA AL PREDIO: 17 de agosto de 2021.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 17 de septiembre de 2021.

-
o @

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO TCBG-3-496.
- Certificado Uso del Suelo.
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-496.
- Certificado Catastral.
- Titulos de Adquisicion.
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PREDIO TCBG-3-496

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Consulta Catastral del predio.
- Estudio de titulos de PREDIO TCBG-3-496.

3.  INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:

Fabio Alberto Patifio Hernandez C.C. 79.272.479.

Blanca Nelly Patifio Hernandez C.C. 51.645.355.

Elba Elisa Patifio Hernandez C.C. 52.110.301.

Gladys Hernédndez de Patifio C.C. 20.290.462 (Fallecida)
Luis Eduardo Patifio Hernandez C.C. 19.361.428 (Fallecido)

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Sentencia del 21 de octubre de 2012, del Juzgado
Tercero Familia del Circuito de Bogota. Aclarada mediante Sentencia del 21 de
febrero de 2019, del Juzgado Diecinueve de Familia de Bogota.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-35700.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-35700 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Soacha que reposa en el expediente, y los titulos de adquisicién analizados, se 5
determind que sobre el predio objeto de estudio NO recaen limitaciones,
gravamenes o medidas cautelares que afecten la disponibilidad del predio.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCIQN GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Puerta, en donde se ubica el predio
objeto de avallio se encuentra en un sector determinado de la siguiente forma: se
localiza al sur oeste del perimetro urbano del municipio de Fusagasuga, y delimita
de la siguiente manera, al norte con las veredas El Mango, Bateas, El Cairo y La
Vega del municipio de Tibacuy; al oriente con las veredas San Antonio, Espinalito
y El Placer; al sur con la vereda San Roque del municipio de Arbelaez; al occidente
con la vereda El Triunfo.

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.

Telefax: 6123378
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PREDIO TCBG-3-496

Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE MELGAR - TOLIMA

Fuente: Google Maps, Consulta: 14 de septiembre de 2021,
https:/iwww.google.com/maps/place/FUSAGASUGA + CUNDINAMARCA

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos comerciales.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0% - 7%).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Calido Seco. La altura promedio es de 1700
msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C.?2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El 4rea requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWXb, cuenta con un valor potencial de 30, y las siguientes
caracteristicas

TIPO DE PISO : f CARACTERISTICAS z
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Calido Depdsitos coluvio Ustorthents, p y Muy baja a
MWXb ! : Excesivamente %
seco aluviales mezclados Typic d d Fertilidad baja
Calciustolls renados y ab 1ca
muy baja a baja.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan ain con la

2 Ibid.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Tolima. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogoté D.C. Colombia

Y




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. G L)
ot
MIEARROS
PREDIO TCBG-3-496
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Occidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasugé — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de uso del

suelo expedido por la secretaria de Planeacién e Infraestructura de Fusagasuga,

el predio objeto de avallio se encuentra ubicado en una zona de las cual su uso
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES. (Ver anexo 16.2 — Certificaciéon uso 7
del suelo).
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PREDIO TCBG-3-496

M| ZONA DE PROTECCION 40'012.551,64 V2
W ZONA DE CONSERVALZ ON HIDROLCG CA 4'553.454, 83 M2
o ZONA DE AMORTIGUACICN DE AREAS PHOTEGIDAS. #2361 552 91 M2
i ZONA FORESTAL PROTECTORA PROCUCTORA, C6'031.387,75 ME
W ZONA DE PABCELACIONES RUAALES CON FINES [E
CONSTRUCCION DE VIVI=NDA CAMPES TE 1472247172 M2
ZONA AGROPECUARIA TRADIZICNAL 76'7587 075,26 V&
W PARQUE DE ACTVIDAD ECONOMICA 11 420,112,653 V2
W PARQUE DE ACTIVIDAD ECONCOMICA 2A 274,762 08 M2
W PARQUE OE ACTIVIDAD ECONOMICA 2R 200,684 84 M2
23 ZONA SURURBANO 1 1204 478 758 M2
0 ZONA SUBURBANO 2 1'753.439,2a V2
1 ZONA SUBURBANO 2 14'552 154 90 M2
B CENTRQOS POBLACOS 163,176,849 M2
M ZONA URRBANA 1377521034 85 M2
W ZONA EXPAVSICN-1 1021337 86 M2
W ZONA EXPANSION-Z2 a6, MR
W ZONA PLANTA TRATAMIENTO AGUAS NEGRAS
@ 7ONA TRATAMIENTO RESIDUGS 501 IDOS
o ZONA MATADERO REQICMNAL

CORArEDREYIAL GF SEEVICIDS PLHEATS I

H L ¥

RICAPR H'IF'ALES

LWIST N PRELLWL

Fuente: Zonificacidon de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga.

6. DESCRIPplC’)N GENERAL DEL INMUEBLE 8
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 9.2 kms aproximadamente del
perimetro urbano del municipio de Fusagasuga Cundinamarca.

UB]CACION DEL PREDIO

@CBQUM@@%'QC%?\% 'Wl ) %ﬂbﬁ q‘;nolog(es

Fuente Google Earth, Consulta: 14 de septiembre de 2021
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes

dimensiones respecto a su terreno:

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

AREA TOTAL TERRENO: 5.202,94 m?
AREA REQUERIDA: 71,51 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 5.131,43 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 71,51 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-496.

6.3. LINDEROS: Los linderos del drea de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE 2075 m INCO ahora AGENCIA N/:C[)\:IO(I:A:;\IEB)E INFRAESTRUCTURA —

INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -

ORIENTE  10,04/3,22m | A\ o\j 2-3)/ LUIS ARIEL RAMIREZ CASTRO Y OTRA (Mj 3-4)

SUR 20,74 m FABIO ALBERTO PATINO HERNANDEZ Y OTROS (Mj 4-6)
B CHRIS FLOREZ GRANDAS Y LEONOR FLOREZ GRANDAS
OCCIDENTE : (Mj 6-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-496.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por una via
Boquerdn-Fusagasuga la cual comunica al municipio de Fusagasuga con
Boquerdn, esta via se encuentra pavimentadas en buen estado, con una calzada
en dos sentidos.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 71,51 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido seco, con pendiente plana, su uso actual es comercial,
cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo
corresponde a Corredor Vial de Servicios Rurales.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta los siguientes anexos u otras construcciones.
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Construccion anexa propiedad del sefior Darwin Botello C.C. 1.090.453.697

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

EDAD VIDA
F ESTADO DE d
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA - uTIL
ANOS CONSERVACION (ANOS)
M1: Cobertizo con parales metélicos
circulares, cubierta parcial en teja de zinc y 2
plastico negro sobre estructura en perfiles 200 L L BEenD Ge
metalicos y piso en tierra.
Construcciones anexas propietarios
EDAD VIDA
' ESTADO DE ’
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA UTIL
AROS CONSERVACION (ANOS)
M2: Portén de entrada a dos hojas con
estructura en angulos metalicos y madera en
tabla soportado en dos columnas de f ol 25 Busng s
aproximadamente 0,53 m X 0,53 m.
M3: Cerramiento en muro de piedra de aprox.
1,00 m de altura y 0,40 m de ancho, sobre el
cual se soportan postes de concreto con
malla eslabonada y dos cerchas de varilla 1872 L 2 S L
corrugada de 3/8", donde se muestra un 10
letrero del predio contiguo.

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial, al momento de
visita, no presenta cultivos y/o especies.

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en el Decreto No. 1170 de 2015, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial.
Telefax: 6123378
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES se encontré las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA LA PUERTA
; AREA
T UBICACION - | SECTOR- DIRECCION - AREA TERRENO
T | contacto |MOMBRECONTACTO | upgcipio | verma | nomere | VALOROFERTA (M2) cm;s"r‘gum

1 | 3016333745 Maria Camila Fusagasuga | La Puerta Finca $ 3.400.000.000 18.000 508,00 11
2 | 3107611100 Cedilia Padilla Fusagasuga | La Puerta Lole $  360.000.000 2721 0,00
3 | 3174428506 Martha Rueda Fusagasuga | La Puerta Finca $ 1.800.000.000 6.900 600,00
4 | 3152238779 | GiovanyRamirez | Fusagasuga | La Puerta Lote $ 1.700.000.000 13.000 0,00
5 | 3152238779 | GiovanyRamirez | Fusagasuga | La Puerta Finca $ 3.450.000.000 23.000 350,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realiz6 la investigacién de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallio, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUTH) DE MERCALD FUSAGASUGA VEREDA LA PUERTA.
= = = ey P I o . TERREWD COASTFICCUAES
] TELOOATACTO MINEECORTICN) s o | estoovomie [ vncaoream WRNBIND [ T SR BT
i FEaNS NzraCanla FUSASASIUGA | LAPUERTA Firca § 1430000 000,00 § 3231000000 00 13000 § 130 50 GLO2AL 750 000000
2 I CeclaFadila FUSAGASIGA | LAPUERTA Loia a § 355 000 () 10 27 5 15147 am § - -
3 JTHZSE MxtaRuada FUSAGASUGA | LAFUERTA Frca 1E21 000 O O 8500 § 155012 6000 GLOAAL 55100000
[] RiErE] GoayPaiar | FUSAGASUGA | LARUERTA Leia 1643000 000 07 1300 § 173432 A0 § - 1§ -
3 J8EN (rnzry Pamicaz | FUSAGASUSA | LAPUERTA Frca 151000 (00 31415500 00 (K| 23100 § 131681 33000 GLORAL H #2500
VEJA AP TTSTAN
DESVACION ESTANDAR AN ITLMITE SFERCR (R RIENE
COEFICENTE DE VAR = THLMTE NFEROR §12.04, ‘73I
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Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resoluciéon 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACIGN)
Unidad fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEN_ |- SECIOR -VEREDA NOMERE TERRENO/M2

1 LA PUERTA Finca $ 137,778

2 LA PUERTA Lote $ 130,467

3 LA PUERTA Finca $ 155,072

4 LA PUERTA Lote $ 129,482

5 LA PUERTA Finca S 137,087
PROMEDIO $ 137,973
DESVIACION ESTANDAR 10,271
COEF DE VARIACION 7.44%) 12
LIMITE SUPERIOR $ 148,244.46
LIMITE INFERIOR $ 127,701.73

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalto se
comporta de manera similar a los puntos de investigacién del mercado, por lo cual
se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro =
simtliada m $138.000
U.F.1 ,
Hectarea | Ha $1.380.000.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1
Oferta 1: Finca recreacional sobre la via Panamericana , Tramo Fusa - Melgar,

topografia plana a ligeramente plana, cuenta con casa de un nivel con 3
habitaciones, cocina, 2 bafos, edad aproximada 10 afios, estructura en muros de

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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carga, estado de conservacion bueno, con casa con 2 habitaciones, 1 bano y edad

aproximada de 15 afios, estructura en muros de carga, estado de conservacion
bueno, con 2 cabafias con 2 habitaciones, 1 bafio y edad aproximada 20 afios,
estructura en muros de carga, una piscina, kiosco y bodega de 12x15m en muros
de carga con edad de 15 afos aproximadamente, estado de conservacion bueno,
cuenta con servicios publicos. Fuente: informacién verificada en campo.

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Oferta 2: Lote sobre la via Panamericana, vereda LA PUERTA, Tramo Fusa -
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, sin construcciones, el lote cuenta
con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada
en campo.

Oferta 3: Finca sobre la via Panamericana, vereda LA PUERTA, Tramo Fusa -
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, con una construccion de 600 m?. La
finca cuenta con disponibilidad de servicios publicos. Fuente: informacion
verificada en campo.

Oferta 4: Lote sobre la via Panamericana, ubicado aproximadamente cerca al

primer retorno del sentido Bogota — Girardot de la via Panamericana, vereda LA 13
PUERTA, Tramo Fusa - Melgar, topografia plana, sin construcciones, el lote
cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacién
verificada en campo.

Oferta 5: Finca sobre la via Panamericana, Tramo Fusa - Melgar, topografia plana
a ligeramente plana, cuenta con una casa, piscina y kiosco, ubicado
aproximadamente cerca al segundo retorno del sentido Bogota — Girardot de la via
Panamericana, topografia plana, cuenta con servicios publicos. Fuente:
informacién verificada en campo.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avalué no presenta zonas de proteccion en el area de terreno

requerida.
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1.

COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12.  CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1.

COSTOS DE REPOSICION .
Para la determinacion del costo de la construccién se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 199.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones o
anexos.

e | Eoap | vioAUmL E"‘”“E:A“E cofgt?vogou DEPRECIACION | VALORREPosicON | o 0% | vALORFWAL | vALOR ADOPTADO

M| 15 | 60 | 2508 2 17,76% $36493,13 | S641961 | $30013%2 $30,000 14

M2 5| 100 | 2500% 2 17,76% §2.15261303 | $38221151 | $177040152 | §1.770400

M3 50| 100 | 2500% 2 17,76% $211.03790 | $3747106 | $173566,64 $173.600

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el 4rea a intervenir no se encuentran cultivos y/o especies objeto de avallo.

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

e La franja presenta una ubicacién con frente sobre una via principal Boqueron-
Fusagasuga, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

¢ La franja esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico

comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos

basicos.

La franja presenta una topografia definida como plana 0-7%.

La franja objeto de avallio no presenta servidumbres en el &rea requerida.

La franja objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.

De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos

por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo

Econdmico, el presente avaltio comercial tiene una vigencia de un afio, contado

desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y

normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como

tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

o El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 15

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

¢ Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO
DESCRIPCION ] uniDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO | SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO U.F.1 I Ha [ ooao7isi0__[s 1.380.000.000 | S 9.868.380,00

TOTAL TERRENO

$ 9.868.380

CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 m2 30 ] 30.000 $ 900.000
M2 un 1 S 1.770.400 S 1.770.400
M3 m 19,73 s 173.600 $ 3.425.128

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

$ 6.095.528
TOTAL AVALUO

$ 15.963.908

TOTAL AVALUO: QUINCE MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.963.908,00).

Bogota, D.C., 17 de septiembre de 2021.

Cordialmente,

/ 16
/ \ AP
’,/////;.’/ 2Lt i
’// // /////
AMEGO MONROY RODRI )
Representdnte Lega
Matricula RNAP F-01-96
RAXANVAL-17035164
Telefax: 6123378
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151, RESULTADO DE AVALUO PROPIETARIOS
DESCRIPCION ] UNIDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO | SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO U.F.1 | Ha I 0,0071610 [ § 1.380.000.000 | $ 9.868.380.00
TOTAL TERRENO $ 9.868.380
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M2 | un | 1 s 1.770.400 5 1.770.400

M3 | m | 19,73 I's 173.600 S 3.425.128
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 5.195.528
TOTAL AVALUO $ 15.063.908

TOTAL AVALUO: QUINCE MILLONES SESENTA 'Y TRES MIL NOVECIENTOS OCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($13.063.908,00).

Bogotd, D.C., 17 de septiembre de 2021.

Cordialmente, 17

Y 777
DIE&E6 MO o*/: ff
Represen ¢ Legal

Matrictulag RNAP F-01-96.
RAA AVAL-170635154

/

: 6123378
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15.2. RESULTADO DE AVALUO PROPIEDAD DE DARWIN BOTELLO C.C.
1.090.453.697

DESCRIPCION [ UNDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO | SUB TOTAL
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 | m2 | 30 [s 30.000 $ 900.000
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 900.000
TOTAL AVALUO $ 900.000

TOTAL AVALUO: NOVECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($900.000,00).

Bogot4, D.C., 17 de septiembre de 2021.

Cordialmente, 18
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
~_ENTORNO - ENTORNO

VISTA GENERAL

VISTA GENERAL

19
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO
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E3 | FORMATO EXPEDICION CONCERTG DEUSO |
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
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LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
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16.4. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avaltos ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro 50
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $178.226Traslado de dos materas
3. Desconexidn de servicios plblicos 0]
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0)
S. Impuesto Predial 50
6. Adecuacién de dreas remanentes $0)
7. Perjuicios derivados de |a terminacidn de contratos 50

LUCRO CESANTE
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicién $0
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas 50,00
VALOR TOTAL DARO EMERGENTE # LUCRO CESANTE $178.226 2 5

Bogota, D.C., 17 de septiembre de 2021.

Cordialmente,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera)
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INVMOBILIARIAS e-mail: Ioniainmaxoqofa @hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-496

En Bogot4, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 17 de septiembre de 2021, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.: i i

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

SMITH YANINE LOPEZ PABON.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actlo como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudic:

item N° Avaliio Total Avaltio
1 TCBG-3-496 $15.963.908

26
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Melgar Sector Rural,
aportando la recopilaciéon de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los inmuebles,
fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de materiales
utilizados en las construcciones, estado de conservacidn, normas e infraestructura urbanisticas, usos
permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, andlisis econdmico para llegar al valor de avalto
asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposiciéon a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodalogia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avallio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avalGios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

YANINE LOPEZ PABON
iembro Comité

RAA AVAL-1024546304

LIX ZAMORA MORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-80095537
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