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Sefiores:

GERMAN ALFREDO ORTIZ MENA (C.C. N° 2.841.700.)
GERMAN ALFREDO ORTIZ CARDENAS (C.C. N°11.388.043)
ISABEL DEL PILAR ORTIZ CARDENAS (C.C. N° 52.250.287) =
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA ISABEL
TRINIDAD CARDENAS FERRO (C.C. NO. 20.560.857).

Predio denominado LOTE DE TERRENO

Vereda Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda Chinauta (Segun Sentencia)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016. “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial y
Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota -
Girardot”.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202250000045501 del 29 de agosto de 2022. Predio TCBG-3-273-
1.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “"Ampliacion Tercer Carril —Doble
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Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 29 del mes de agosto
del afio 2022 expidié la Oferta Formal de Compra No. 202250000045501 por medio
de la cual se dispone la adquisicion de una(l) franja de terreno sobre un predio
denominado LOTE DE TERRENO, ubicado en la Vereda Chinauta (Segun Sentencia),
Municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, ubicada en las siguiente
abscisa: Area requerida : 31,55 m?, Abscisa inicial: KO16+255,22 D y Abscisa Final:
KO16+261,25 D; localizada en el margen Derecho, identificado con la Matricula
Inmobiliaria No. 157-144532 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga y Cedula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-3335-0-00-00-
0000, cuyos titulares del derecho real de dominio son los sefiores GERMAN
ALFREDO ORTIZ MENA iden,tiﬁcado con cedula de ciudadania N° 2.841.700,
GERMAN ALFREDO ORTIZ CARDENAS identificado con cedula de ciudadania N°
11.388.043, ISABEL DEL PILAR ORTIZ CARDENAS identificada con cedula de
ciudadania N° 52.250.287, ISABEL TRINIDAD CARDENAS FERRO quien en vida
se identifico con cedula de ciudadania N° 20.560.857.

Que el dia 30 del mes de agosto del afo 2022, se envio al predio la citacion con
radicado No. 202250000045511, para la notificacion personal de la Oferta arriba
indicada, a través de la empresa de correo certificado de SERVICIOS POSTALES
NACIONALES S.A. 4/72 con nimero de guia CU002542494CO la cual certificé que el
documento fue entregado en su lugar de destino el dia 07 de septiembre de 2022, asi
mismo la citacién enunciada, fue publicada en la cartelera y pagina Web del
Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI,
durante el periodo del 31 de agosto de 2022 hasta su fecha de desfijacion el dia 06
de septiembre de 2022, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar
para efectuar la debida notificaciéon personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente
Aviso ante la imposibilidad de notificar a los sefiores GERMAN ALFREDO ORTIZ
MENA identificado con cedula de ciudadania N° 2.841.700, GERMAN ALFREDO
ORTIZ CARDENAS identificado con cedula de ciudadania N° 11.388.043, ISABEL
DEL PILAR ORTIZ CARDENAS identificada con cedula de ciudadania N° 52.250.287
y a los herederos indeterminados de la sefiora ISABEL TRINIDAD CARDENAS
FERRO quien en vida se identificd con cedula de ciudadania N° 20.560.857 y a los
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herederos determinados que a la fecha del presente aviso no hubiesen acreditado el
parentesco con la fallecida propietaria; en consecuencia, y en virtud a lo consignado
en el articulo 69 ibidem, se procede a enviar a la direccion del predio y publicar el
presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra en la cartelera
y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de
Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera
notificada al finalizar el quinto dia de la publicacion del presente aviso en el lugar de
destino de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de
2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

e

—

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecté: CR40.

Revisé: EM

Aprobé: SN

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., 29 AGO 2022

Sefores:

GERMAN ALFREDO ORTiZ MENA (C.C.2.841.700)
GERMAN ALFREDO ORTIiZ CARDENAS (C.C.11.388.043)
ISABEL DEL PILAR ORTiZ CARDENAS (C.C.52.250.287)
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la sefiora ISABEL TRINIDAD
CARDENAS FERRO (identificada en vida €.C.20.560.857)
Predio denominado LOTE DE TERRENO

Vereda Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda Chinauta (Seglin Sentencia)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disenos,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno y sus
construcciones anexas y cultivos y especies ubicadas en las
siguientes abscisas inicial: K016+255,22- Abscisas Final:
K016+261,25; localizado en la margen Derecha del proyecto
AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA -
GIRARDOT, wunidad Funcional 3, a segregarse del Predio
denominado LOTE DE TERRENO, Vereda Fusagasuga (Segun Folio
de Matricula Inmobiliaria), Vereda Chinauta (Segln Sentencia),
Municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-
0002-3335-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-
144532 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-3-273-1.
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Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-3-273-1, de la cual se anexa copia;
area de terreno de un Predio denominado LOTE DE TERRENO, Vereda Fusagasuga (Segun
Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda Chinauta (Segln Sentencia), Municipio de
Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-
290-00-01-00-00-0002-3335-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No.157-144532 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un
area requerida de TREINTA Y UN COMA CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS
(31,55 M2), junto con sus construcciones anexas y cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avallio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacién LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA de fecha 29 de marzo 2022, por la suma de: TRECE
MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL CINCUENTA Y NUEVE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($13.458.059,00) Correspondiente al avalud del area de terreno,
construcciones anexas, cultivos y especies presentes en la franja de terreno objeto, asi:
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. . VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | oo SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F .1 [ m2 | 315 | $ 148.000 $ 4.669.400
TOTAL TERRENO $ 4.669.400
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 un 1,00 $5.892,100 $5.892.100
M2 m 0,75 §457.200 § 342.900
M3 m2 12,22 $ 42,500 $519.350
M4 m 1,50 $ 225,900 $ 338.850
M5 m 4,53 $31.000 $ 140.430
M6 m 4,53 $110.200 $ 499,206
M7 m 245 § 344,400 § 843,760
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $8.576.616
CULTIVOS Y ESPECIES
Pasto natural m2 12,50 $ 245 $3.063
Caremula y copa de oro m2 6,22 $492 $ 3.060
Tulipan (D=0,40-0,60m) un 3,00 $ 68.640 $ 205.920
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES / , §212.043
TOTAL AVALUO v/ Ao — $ 13.458.059

Adicionalmente, se reconoce la suma de OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($856.700,00), que corresponde al valor de daio emergente 1.
Desconexion de Servicios Publicos (Traslado contador EMSERFUSA), en aplicacion del
resarcimiento econémico de que trata la Resolucién 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014
expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad con lo
establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que serad objeto de reconocimiento

adicional. Asi:

VI G 7L 77
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- TEM : MONTO COMPENSADO _ OBSERVACIONES

1 Notariado y Registro 50

2 Desmante, embalage, teanslada y montaje de bignes muebles o o S0

3. Desconexidn de servicios plblicos 5 856.700 Traslado contador EMSERFUSA

1. Arrendamiente y/a alimacenamienta provisional 50

5. Impuesto Predial 50

6. Adecuacdn de dreas remanentes 50

7. Parjuicios derivados de la tarminacion de contratos 50

LUCRO CESANTE
1. Perdida de utlidad por contratos que depanden del inmueble objeto de adguisician >0 /
2. Perdida de utilidad por atras actividades ecandmicas 50,00 L/ o
_ VALOR TOTAL DANG EMERGENTE + LUCRO CESANTE = S $ 856,700 /77 2 //

/7

Nos permitimos informarles que el Avallio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual los propietarios tendran
un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual deberda manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse a los numeros telefénicos 3013386685-3104527788 o a los correos
electrdnicos y jsarmiento@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entendera que los propietarios o poseedores del predio
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renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacién
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
daho emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervenciéon voluntaria
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacién del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dard lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.
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Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-273-1, copia
del Avaliio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA de fecha 29 de marzo 2022, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir
y la normatividad vigente que rige la materia.
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DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacion del municipio de Fusagasuga.

Proyect6: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ‘f. g &

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-273-1

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO - LOTE DE
TERRENO

DIRECCION: LOTE DE TERRENO

VEREDA/BARRIO: LA PUERTA

MUNICIPIO: FUSAGASUGA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., MARZO 29 DE 2022

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia
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MIEMBROS

PREDIO TCBG-3-273-1

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante

1.2. Tipo de inmueble.

1.3. Tipo de avaluo.

1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Vereda o Corregimiento.

1.8. Direccién del inmueble.

1.9 Abscisado de area Requerida.
1.10 Uso Actual Del Inmueble.
1.11 Uso Por Norma.

1.12. Informacion Catastral.

1.13. Fechavisitaal predio.

1.14. Fechadel informe de avallo.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas

4.5. Condiciones agrologicas

4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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MIEMEBROS

PREDIO TCBG-3-273-1

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

6.2. Areadel terreno

6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Unidades fisiogréficas

6.6. Areas construidas

6.7. Caracteristicas constructivas
6.8. Anexos, otras construcciones
6.9. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacién de ofertas obtenidas
8.2. Depuraciéon del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO 3
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1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia
06 del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de 1998, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014,
Resolucidén 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad
legal vigente en materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.6. MUNICIPIO: Fusagasuga.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: La Puerta.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote de Terreno

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K016+255,22 D y abscisa 4

final KO16+261,25 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Acceso Privado.

1.11. USO POR NORMA: De conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado mediante Acuerdo 029 de
2001 y con el certificado de uso del suelo emitido por la secretaria de planeacién
el predio objeto de avallo se encuentra ubicado en una zona de las cual su uso
es CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0002-3335-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 970 m2 de la totalidad del predio
Area de construccion 0,00 m2 de la totalidad del predio
Avallo Catastral Afio 2019 $84.607.290

Fuente: Certificado Catastral.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 19 de enero de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 29 de marzo de 2022.
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO TCBG-3-273-1.
- Certificado de Uso del Suelo
- Certificado Catastral
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- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-273-1.
- Titulos de Adquisicion.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Consulta Catastral del predio.
- Estudio de titulos de PREDIO TCBG-3-273-1.
3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:
e ISABEL TRINIDAD CARDENAS FERRO C.C. 20.560.857
e GERMAN ALFREDO ORTIZ MENA C.C.2.841.700
e GERMAN ALFREDO ORTIZ CARDENAS C.C. 11.388.043
e |ISABEL DEL PILAR ORTIZ CARDENAS C.C. 52.250.287
3.2. TITULO DE ADQUISICION:
. Sentencia del 20 de abril de 2018, Proferida por el Juzgado Primero Civil
del Circuito de Fusagasuga.
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-144532
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 157-144532 emitido por la oficina de instrumentos publicos
de Fusagasugad que reposa en el expediente, y los titulos de adquisicién 5
analizados, se determind que sobre el predio objeto de estudio NO recaen
medidas cautelares, gravamenes o limitaciones que impidan su enajenacion.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Puerta, en donde se ubica el

predio objeto de avallio se encuentra en un sector determinado de la siguiente
forma: se localiza al sur oeste del perimetro urbano del municipio de
Fusagasugda, y delimita de la siguiente manera, al norte con las veredas El
Mango, Bateas, El Cairo y La Vega del municipio de Tibacuy; al oriente con las
veredas San Antonio, Espinalito y El Placer; al sur con la vereda San Roque del
municipio de Arbelaez; al occidente con la vereda El Triunfo.!

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

o

Fuente: Google Maps, Consulta: 22 de enero de 2022,
https://www.google.com/maps/place/FUSAGASUGA + CUNDINAMARCA

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usO0S
comerciales.

TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avallo es de topografia plana,
del 0 al 7%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Calido seco. La altura promedio es de
1700 msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C. 2

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWXDb, cuenta con un valor potencial de 49, y las siguientes
caracteristicas *:

4.3.

4.4.

4.5.

TIPO DE
SUELOS

PISO
CLIMA

LITOLOGIA

TAXONOMIA

CARACTERISTICAS
SUELOS

EROSION

MWXb

Calido
Seco

Depdsitos
coluvio
aluviales
mezclados

Typic
Ustorthents,
Typic Calciustolls

Muy superficiales a
excesivamente
drenados,
Fertilidad muy baja

No aplica

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los

predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la

2 Ibid.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Norte del municipio,
por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se puede
acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico
colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el centro
del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasugd — Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de

uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de 7
Fusagasuga, el predio objeto de avallo se encuentra ubicado en una zona cuyo

uso es CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES. (Ver anexo 16.2 —
Certificacion uso del suelo).
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CONNVENCIONES

B ZONA DE PHOTECCION 37'695.963,04 M2
B ZONA DE CONSERVAGION HIDROLOGIGA 5'474.534.32 M2
I Z0ONA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS, H2'303.440.41 M2
|1 ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA, 217083.614.80 M2
I ZONA DE PARCELAGIONES RURALES CON FINES DE

CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE 26127, 18,84 M2

ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL 70 663,926,91 M2
B PARQUE INDUSTRIAL ZONA 1R 846.279.49 M2
M PARQUE INDUSTRIAL ZONA 2R (CENTRO AGROTECNOLOGICO DE

COMERCIALIZACION ¥ EXPOSICIONES DEL SUMMPAZ ) 200,684,832 M2
] 20NA SUBURBANA 1 3°782.964 .46 M2
[ Z20NA SUBURBANA 2 14°591.919.68 W2
B CENTROS POBLADOS 181.606.68 M2
B ZONA LURBANA 13°019.404,10 M2
B Z20ONA EXPANSION-1 1 041,826,082 M2
B ZONA EXPANSION-2 38.633,71 M2

[ ZONA EXPANSION-3 68.001.52 M2
Bl ZONA PLANTA TRATAMIENTO AGUAS RESIDUALES
@ ZONA TRATAMIENTO RESIDUOS SOLIDOS

°ZONA FPLANTA DE SACRIFICIO ANIMAL REGIONAL

CORMEDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES,
DIVISION VEREDAL,
FUOS PRANCIHTALES
DIVISION PREDIAL

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de FUSAGASUGA.
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado dentro de una zona suburbana del

~T 3 i 8

municipio de Fusagasuga Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO
Fuente: Google Earth, Consulta: 22 de enero de 2022
6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:
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AREA TOTAL TERRENO: 882,50 m2
AREA REQUERIDA: 31,55 m2
AREA REMANENTE: 0.00 m2
AREA SOBRANTE: 850,95 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 31,55 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-273-1.

6.3. LINDEROS: Los linderos del &rea de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 6,04 m AGENCIA NACIONAL ?MEJ !LN_F2F\)’AESTRUCTURA - ANI
SUR 6,08 m ISABEL TRINIDAD CAR[L)lE_I\é?S FERRO Y OTROS (Mj
ORIENTE 5,26 m SILVIA LILIAN VALLEJO NARANJO (Mj 2 - 4)
OCCIDENTE 5,16 m DARIO ANTONIO SALAZAR RINCON (Mj 5 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-273-1.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por una
via Boguerdon-Fusagasuga la cual comunica al municipio de Fusagasuga con
Boqueron, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con una calzada
en dos sentidos.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiogréfica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 31,55 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climética Calido Seco, con pendiente plana, su uso actual es Acceso
Privado, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo
corresponde a Corredor Vial De Servicios Rurales.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
Nno presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo:
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EDAD VIDA

CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA COENSSTEAF?\%(D:FON UTIL
ANOS (AROS)

M1: Portada con un portén en
carpinteria metalica a dos hojas
en ornamentacion sencilla de
4,10 m de ancho y 3,00 m de
altura, una de las Hojas cuenta
en una puerta de acceso
peatonal en carpinteria
metdlica de 0,80 m de ancho y
1,90 m de altura, el porton se
encuentra Anclado a dos
columnas en ferroconcreto y
ladrillo prensado de(0,50
m*0,60 m*3,70 m de altura), en
la parte superior delas
columnas se Encuentra una
viga de amarre en
ferroconcreto de (0,30 m*0,25
m), la viga y las columnas,
soportan una doble cubierta de
teja de asbesto cemento y teja 10
de barro tipo espafiola
soportadas en estructura de
0,80m de altura y cercha,
ambas en peinazo metélico.
M2: Muro en ladrillo prensado
de 0,15 m de grosor y 3,70 m 0,75 m 10 Bueno 70
de altura.

M3: Zona dura en piedra
trabajada y concreto de 2,90 m
de ancho cimentada en una
base de material afirmado, la
cual funciona como acceso
peatonal y vehicular del predio.
M4: Muro en ladrillo prensado
de 0,15 m de grosor y 1,60 m 1,50 m 10 Bueno 100
de altura.

M5: Cerca viva en limoncillo de
(D=0,10-0,20 m) sembrados 4,53 m NA NA NA
cada 0,80 m aproximadamente.
M6: Cerca lateral en postes
mixtos de madera y concreto
espaciados cada 1,00 m con 5
hilos de alambre de puas y
también parcialmente en malla
eslabonada.

M7: Muro lateral con una 2,45 m 10 Bueno 100

1 Un 12 Bueno 100

12,22 m?2 10 Bueno 100

4,53 m 10 Bueno a regular 40
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longitud total 4,89 m, en piedra
trabajada superpuesta y
concreto con mortero de 0,45 m
de ancho y 1,10 m de altura
superficial, se encuentra
cimentado en zapatas y una
base en ferroconcreto, en la
parte superior del muro se
encuentra un cerramiento en
postes de concreto espaciados
cada 1,70 m con malla
eslabonada de 1,30 m de
altura.

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies, los siguientes items:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD
Pasto Natural 12,50 m2
Caremula y Copa de Oro 6,22 m2
Tulipan (D=0,40-0,60) 3 11

Fuente: Ficha predial TCBG-3-273-1.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.
METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.
Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
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ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno en el sector se encontrd
las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA LA PUERTA
) AREA
TEL UBICACION- | SECTOR - DIRECCION - AREA TERRENO
ITEM | onTACTO NOMBRE CONTACTO | UNICIPIO VEREDA NOMBRE VALOR OFERTA M2) CON(S’\‘Ill';UIDA

1 3016333745 Maria Camila Fusagasuga | La Puerta Finca $ 3.400.000.000 18.000 508,00
2 | 3107611100 Cecilia Padilla Fusagasuga | La Puerta Lote $  360.000.000 2.721 0,00
3 | 3174428506 Martha Rueda Fusagasuga | La Puerta Finca $ 1.800.000.000 6.900 600,00
4 3152238779 Giovany Ramirez Fusagasuga | La Puerta Lote $ 1.700.000.000 13.000 0,00
5 3152238779 Giovany Ramirez Fusagasuga | La Puerta Finca $ 3.450.000.000 23.000 350,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1 12
Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles
similares al del objeto del avallo, se encontr6 cuatro ofertas representativas en la
zona, las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA LA PUERTA
ml momeo | oseomeo | RO | SR Do ome | woRoEn | ORS00 : COSTRIOES
WNCPO | VEREDA AREA( | VALOR(m) AREA(M) | VALOR/m2 | VALORTOTAL
1 3016333745 MariaCamia | FUSAGASUGA | LAPUERTA Finca $3.400,000.000,00 $323000000000F 18000 |$ 13178 508,00 GLOBAL [§  750000.000
2 3107611100 CecllaPadla | FUSAGASUGA | LAPUERTA|  Loie $3500000000 ST 22 [§ B 000 § - |8 .
3 3174428506 MathaRueda | FUSAGASUGA | LAPUERTA|  Finca SLO00000M | stenooomal| e [s o] e GLOBAL | 550000000
4 3152038119 Giovany Ramitez | FUSAGASUGA | LA PUERTA Lote $1.700.000.000,00 $1‘683‘000‘000‘00| 2300 [$ 1294 000 $ -8 -
5 3152038779 Glovany Ramirez | FUSAGASUGA | LAPUERTA|  Finca R I I A T GLOBAL |§ 262500000
MEDIA ARITHETICA $137973.10 I
DESVIACION ESTANDAR 1027037|LMITE SUPERIOR $ 14624448
(COEFICIENTE DE VARIACION 7 A44{LIVITE INFERIOR s1170173
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9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM | SECTOR - VEREDA NOMBRE CERRENGIM2

1 LA PUERTA Finca $ 137,778

2 LA PUERTA Lote $ 130,467

3 LA PUERTA Finca $ 155,072

4 LA PUERTA Lote $ 129,462

5 LA PUERTA Finca $ 137,087
PROMEDIO $ 137,973
DESVIACION ESTANDAR 10,271 13
COEF DE VARIACION 7.449
LIMITE SUPERIOR $ 148,244.46
LIMITE INFERIOR $ 127,701.73

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite superior
encontrado en la zona teniendo en cuenta las caracteristicas similares en cuanto a
area, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
UF.1 Metro | 21 ¢ 148.000
cuadrado

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiogréfica 1
Oferta 1: Finca recreacional sobre la via Panamericana , Tramo Fusa - Melgar,
topografia plana a ligeramente plana, cuenta con casa de un nivel con 3

habitaciones, cocina, 2 bafios, edad aproximada 10 afios, estructura en muros de
carga, estado de conservacion bueno, con casa con 2 habitaciones, 1 bafio y
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edad aproximada de 15 afios, estructura en muros de carga, estado de
conservacion bueno, con 2 cabafias con 2 habitaciones, 1 bafio y edad
aproximada 20 afos, estructura en muros de carga, una piscina, kiosco y bodega
de 12x15m en muros de carga con edad de 15 afios aproximadamente, estado
de conservacion bueno, cuenta con servicios publicos. Fuente: informacion
verificada en campo.

Oferta 2: Lote sobre la via Panamericana, vereda LA PUERTA, Tramo Fusa -
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, sin construcciones, el lote cuenta
con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada
en campo.

Oferta 3: Finca sobre la via Panamericana, vereda LA PUERTA, Tramo Fusa -
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, con una construccién de 600 m?2.
La finca cuenta con disponibilidad de servicios publicos. Fuente: informacion
verificada en campo.
14

Oferta 4: Lote sobre la via Panamericana, ubicado aproximadamente cerca al
primer retorno del sentido Bogota — Girardot de la via Panamericana, vereda LA
PUERTA, Tramo Fusa - Melgar, topografia plana, sin construcciones, el lote
cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion
verificada en campo.

Oferta 5: Finca sobre la via Panamericana, Tramo Fusa - Melgar, topografia
plana a ligeramente plana, cuenta con una casa, piscina y kiosco, ubicado
aproximadamente cerca al segundo retorno del sentido Bogota — Girardot de la
via Panamericana, topografia plana, cuenta con servicios publicos. Fuente:
informacion verificada en campo.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno

requerida.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicidon predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicidon teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
gue produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 201.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas:
p ' ESTADO DE ) ) 15
ITEM | EDAD | VIDAUTIL | EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION DEPRECIACION [ VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO | VALORFINAL | VALORADOPTADO
ML | 12 100 12,00% 2 9,08% $6.480.514,72 $588.398,33 $5.892.116,39 $5.892.100
M2 | 10 70 14,29% 2 10,48% $510.722,01 $53.549,13 $457.172,88 $457.200
M3 | 10 100 10,00% 2 7.89% $46.157,50 $3.642,61 $42.514,89 $42.500
M4 | 10 100 10,00% 2 7,89% $245.245,78 $19.354,06 $225.891,72 $225.900
M5 | NA NA NA NA NA $30.980,17 NA $30.980,17 $31.000
M6 | 10 40 25,00% 25 22,43% $142.136,10 $31.887,24 $110.248,86 $110.200
M7 | 10 100 10,00% 2 7,89% $373.942,02 $29.510,38 $344.431,64 $344.400

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avaluo (Ver anexo 16.4. Presupuesto Cultivos Y Especies):

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD PRECIO
Pasto natural 12,50 m2 $ 245
Caremula y copa de oro 6,22 m2 $492
Tulipan (D=0,40 — 0,60 m) 3 un $68.640
Nota: Se utiliza el valor de Cobertura Natural Secundaria por el de nombre comin Caremula y

Copa de Oro
Se utiliza el valor de Tulipan Africano por el de nombre comudn Tulipan
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

e El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via principal Boqueron-
Fusagasuga, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e El| predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e El predio presenta un topografia definida como plana 0-7%.

e EIl predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

e El predio objeto de avalio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del 16
mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO
. ; VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 | m2 | 315 $148.000 $4.669.400
TOTAL TERRENO $4.669.400
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 un 1,00 $5.892.100 $5.892.100
M2 m 0,75 $457.200 $342.900
M3 m2 12,22 $42.500 $519.350
M4 m 1,50 $225.900 $ 338.850
M5 m 453 $31.000 $140.430
M6 m 453 $110.200 $499.206
M7 m 2,45 $ 344.400 $843.780
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $8.576.616
CULTIVOS Y ESPECIES
Pasto natural m?2 12,50 $ 245 $3.063 17
Caremula y copa de oro m2 6,22 $ 492 $ 3.060
Tulipan (D=0,40-0,60m) un 3,00 $68.640 $205.920
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $212.043
TOTAL AVALUO $ 13.458.059

TOTAL AVALUO: TRECE MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
CINCUENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($13.458.059,00).

Bogot4, D.C., 29 de marzo de 2022.
Cordialmente, (

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1014242133

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal

Matricula RNAP F-01-96

RAA AVAL-17035154
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS

18
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CULTIVOS ESPECIES
ESPECIES COBERTURA
i Y BN ’ ) }
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16.2. CERTIFICADO DE USO DEL SUELO
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
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LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
3-273-1
ANEXO ITEM Desglose del item | unidad ‘ valor unit ui;”;d:g U Valor por APU Total APU Valor adoptado :er‘”lr::?"
ML:Portada con un portn en carpinteria metdlica a dos [Replanteo m2 284200 060 170520
hojas en ornamentacion sencilla de 4,10 m de ancho y mecanica m3 36.176, 0.12] 4.341,1
3,00 m de altura, una de las Hojas cuenta en una puerta |Tubo Estructural Cuadrado Negro 40 MM Esp 2MM (6M) m 10.252, 80,20) 822,210 4
de acceso peatonal en carpinteria metalica de 0,80 m de |Cerradura Auxiiar Seg 3 Bulones Antitaladro un 148,900 1,00] 148.900,
ancho y 1,90 m de altura, el porton se encuentra Idadura electrica 3/32" 68 barras Kg 51151 2,00] 102.302
ados columnas en ferroconcreto y ladrillo prensado de [Columna 40x30cm m 213552, mﬂ 1.580.284,
ML | (050 m*0,60 m*3,70 m de altura), en la parte superior [Muro Fachada Ladrillo Prensado Liviano m2 89.020, 16,28] 144924560 | $ 648051472 | $ 648051472 un
delas columnas se Encuentra una viga de amarre en | Vigueta 15x40 cm m 144611 4,10 592.905,
ferroconcreto de (0,30 m*0,25 m), lavigaylas  [Estructura Metalica para teja en m S 37.127,00 2350($ 872.484,50
columnas, soportan una doble cubierta de tejade  |Teja Espariola 44x24x1,5 Cm m2 $  26.344,00 11,00( $ 289.784,00
asbesto cemento y teja de barro tipo espafiola Mano de obra. He $ 3852200 16,00 $ 616.352,00
soportadas en estructura de 0,80 m de altura y cercha, [Foral costo directo S 5.480514.72
ambas en peinazo metalico. [Total C Unidad 100[s 6.480.514,72
com. p 1 liar-seg-3-bul lad 136759/7q 796e5-1211-4315-h34a-5abec11066ee
Replanteo m2 284200 0.11] 312,62
mecanica m3 36.176,00 0,3 1.085,28
Concreto ciclopeo m3 421.667,00 0,03 12.650,
m2 2 Muro en o prensada de 0:15m 0 91950 Y  Iuro Fachada Ladiilo Prensado Livano m2 89.020,00 2,78] 247.47560|$ 38304151 | § 51072201| m
! Mano de obra He 20.253,00 6,00] 121518,
[Total costo directo 383.04
Total C o Metros 0.75 [ 510.722,
Replanteo m2 S 284200 122st 34.729.24
. mecanica m3 S 3617600 244[$ 88.269,44
U T s s o 0 20 e v i —
M3 | (2 il fnciona como acoeso peatonaly vehicular del [VOrero L4 m3 S 416.400,00 037s 154.06800 | $  564.044,64 | $ 4615750 | m2
oredio Mano de obra He S 2025300 12,00(S 243.036,00
[Total costo directo S 564.044,64
[Total € 6 Area 1222[$ 46.157,50
Replanteo m2 284200 ung 653,66
Excavacion mecanica m3 6.176,01 0,7 2532,
Concreto ciclopeo m3 421.667,01 29516,
W 144: Muro en lackilo prensada de 0:15m 0 051 Iuro Fachada Ladiilo Prensado Livano m2 9.020,0 21364800 | $  367.86867 S 24524578 | m
! u Mano de obra He 0.253,0 121518,
[Total costo directo 367.868, 2 3
Total C 6 etros 245.245,
Limoncilo m S 415500 253[$ 18.822,15
Ms: Cerca viva en limoncillo de (D=0,10-0,20m) [ Mano de obra. He S 20.253,00 6.00[S 121.518,00
(3 cada 0,80m Total costo directo s 140.340,15 034015 | 3 3098047 | m
[Total Metros 453[s 30.980,17
Replanteo m2 2.842,00 386512 r
mecanica m3 36.176,00 9.767,52
[Alambre de Puas (400M) CAL. 16,5 m 330,00 7.47450
M6: Cerca lateral en postes mixtos de maderay ~ |Poste 012-15 CM (6M) Eucalipto un 201.790,00 201.790,00
M6 |concreto espaciados cada 1,00m con 5 hilos de alambre [Poste para cerca 11x11x1,5 M un 23787,00 4757400 | $ 64387654 | $ 14213610 m
de piias y también enmalla c en Malla m2 62.171,00 211.381,40
Mano de obra He 20.253,00 162.024,00
[Total costo directo 643876,54
[Total 6 Wetros 453" 142.136,10
Replanteo m2 S 284200 110[S 312620
mecanica m3 S 36.176,00 033(s 11.938,08
M7: Muro lateral con una longitud total 4,89 m, en piedra |Rajon de Piedra m3 $  36.018,00 121[$ 43.581,78
trabajada superpuesta y concreto con mortero de 0,45m [Mortero 1:4 m3 S 416.400,00 036['$ 149.904,00
de ancho y 1,10m de altura superficial, se encuentra [Placa de concreto 3000 PSI m2 $ 11111400 110 122.225,40
M7 |cimentado en zapatas y una base en enla[Poste para cerca 11x11xL5 M un 23.787,00 2,00] 4757400 |$  916.157,95 | $ 37394202 m
parte superior del muro se encuentra un Cerramiento en Malla m2 62.171,00 3,19 198.325,49
postes de concreto espaciados cada 1,70m con malla. [Zapata en concreto comn 3000 PSI m3 660.500,00 033 217.965,00
eslabonada de 1,30m de altura. [Mano de obra He 20.253,00 6,00] 121518,00
[Total costo directo I 916.157,95
[TotalC 6 Metros 2457 373.942,02
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16.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

ESPECIE DAP (0,10- 0,20 m) |DAP (0,21-0,40m) |DAP (0,40-0,60m) |DAP (>0,61 m)
TULIPAN AFRICANO | $ 8.580 | S 34.320 | S 68.640 | S 85.800
ESPECIE M2
PASTOS NATURALES S 245
COBERTURA NATURAL SECUNDARIA | $ 492
LIMONCILLO
DENSIDAD SIEMBRA DISTANCIA # Plantas/Metro
VALOR UNITARIO ESPECIE POR M SEMBRADA lineal VALOR M
S 3.324,00 0,80 1 1,25 S 4.155
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16.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

l. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avalios ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

Il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $0
3. Desconexion de servicios publicos $23.500 Traslado contador EMSERFUSA
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0
5. Impuesto Predial $0
6. Adecuacion de areas remanentes S0
7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos S0
LUCRO CESANTE
25
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion S0
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $23.500
Bogota, D.C., 29 de marzo de 2022.
Cordialmente,
.'-/
T

DIEGQ-MONROY RODRIGUEZ | OMAR S PINZON RODRIGUEZ

Representante Legal / PeritcAvaluador

Matricula RNAP F-01-96 / RAA: AVAL- 1014242133

RAA AVAL-17035154

Telefax: 6123378
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-273-1

En Bogoté, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 29 de marzo de 2022., se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

iten N° Avallo Total Avallo 26
1 TCBG-3-273-1 $13.458.059

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesion con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Truijillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de FUSAGASUGA Sector
suburbano, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicidon a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avalliios anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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COMITE DE AVALUOS

>

DIEGO MONROY RODRIGUEZ SMITH YANINE LOPEZ PABON

Representante Legal Miembro Comité
Matricula RNAP F-01-96 RAA AVAL-1024546304
RAA AVAL-17035154 (
ot A
- .——/‘

= e i

JOSE FELIX ZAMORA MORENO OMAR AL PINZON RpDRiGUEZ
Director del proyecto Perito avaluador
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1014242133
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION c6DIGO GCSP-F-185
i LJ \;; vm4("ﬁ/‘ PROCESO GESTION CONTRACTUALYSEGulMlTE':l:’\cl)SECE)::EOVECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
o FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 3

CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

PREDIO No. | TCBG-3-273-1 ]
ABSC. INICIAL [ K016+255,22 |
ABSC. FINAL | K016+261,25 |

SECTOR O TRAMO

TUNEL COSTADO BOGOTA - JAIBANA

MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA 6,03

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

ISABEL TRINIDAD CARDENAS FERRO Y OTROS

CEDULA

DIRECCION / EMAIL.
DIRECCION DEL PREDIO

20.560.857 Y OTRAS ‘ ‘ MATRICULA INMOBILIARIA

3133946166 | 157-144532

CEDULA CATASTRAL

LOTE DE TERRENO |
‘ 252900001000000023335000000000 M.E.

VEREDA/BARRIO: LA PUERTA LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: NORTE 6,04 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (Mj 1 - 2)
DPTO: SUR 6,08 ISABEL TRINIDAD CARDENAS FERRO Y OTROS (Mj 4 - 5)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ACCESO PRIVADO ORIENTE 5.6 SILVIA LILIAN VALLEJO NARANIO (M} 2 - 4)
Predio requerido para: [ TERCERCARRIL | TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 5,16 DARIO ANTONIO SALAZAR RINCON (M;j 5 - 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT _ DENS UN | [N/A ‘
Pasto natural 12,50 - m2 | | |
Caremula y copa de oro 6,22 - m2 TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
Tulipan (D=0,40-0,60m) 3 B Un
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1: Portada con un portén en carpinteria metalica a dos hojas en ornamentacion sencilla de 4,10m de ancho y 3,00m de altura, una de las
hojas cuenta en una puerta de acceso peatonal en carpinteria metalica de 0,80m de ancho y 1,90m de altura, el portén se encuentra
1 |anclado a dos columnas en ferroconcreto y ladrillo prensado de (0,50m*0,60m*3,70m de altura), en la parte superior de las columnas se 1 Un
encuentra una viga de amarre en ferroconcreto de (0,30m*0,25m), la viga y las columnas, soportan una doble cubierta de teja de asbesto
cemento y teja de barro tipo espafiola soportadas en estructura de 0,80m de altura y cercha, ambas en peinazo metalico.
2 |M2: Muro en ladrillo prensado de 0,15m de grosor y 3,70m de altura. 0,75 m
3 M3: Zona dura en piedra trabajada y concreto de 2,90m de ancho cimentada en una base de material afirmado, la cual funciona como 1222 m2
acceso peatonal y vehicular del predio. ’
4 |Ma: Muro en ladrillo prensado de 0,15m de grosor y 1,60m de altura. 1,50 m
5 | M5: Cerca viva en limoncillo de (D=0,10-0,20m) sembrados cada 0,80m aproximadamente. 4,553 m
6 M6: Cerca lateral en postes mixtos de madera y concreto espaciados cada 1,00m con 5 hilos de alambre de ptasy también parcialmente 453 m
en malla eslabonada. )
M?7: Muro lateral con una longitud total 4,89m, en piedra trabajada superpuesta y concreto con mortero de 0,45m de ancho y 1,10m de
7 altura superficial, se encuentra cimentado en zapatas y una base en ferroconcreto, en la parte superior del muro se encuentra un 2,45 m
cerramiento en postes de concreto espaciados cada 1,70m con malla eslabonada de 1,30m de altura.
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivision, construccidn, Intervencidn, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble regl. de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de analisis de Area ? No
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL TERRENO

24/12/2021

Elaboré: JEIMY ROCIO BUENO BRITO AREA REQUERIDA
M.P 25335-341243 CND
AREA REMANENTE
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE

Ing. ANDRES MAURICIO AGUIRRE CANO
M.P. 25222-319866 CND

AREA TOTAL REQUERIDA

882,50 m2
31,55 m2
2

"
850,95 m2
31,55 m?

OBSERVACIONES:

1. El area total del predio fue tomada de la Sentencia del 20 de abril de 2018 del Juzgado Primero Civil del
Circuito de Fusagasuga.

2. La cédula catastral del predio corresponde a la cédula del predio de mayor extension ya que el IGAC no ha
realizado el desenglobe en su base numérica y cartografica.

3. La direccién del predio fue tomada del FMI 157-144532.

4. Conforme al Acuerdo No. 29 de 2001 por medio del cual se adopta el “Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Fusagasuga” segun el articulo 315 y en conjunto con la cartografia adjunta, se determina que el
area requerida del predio se encuentra ubicado en una clasificacion del suelo RURAL y en la vereda LA PUERTA.
5. El nimero de contacto corresponde al sefior GERMAN ALFREDO ORTIZ CARDENAS, quien figura como uno
de los propietarios del predio.

6. De conformidad con la investigacién realizada en la visita de campo se identifica que la sefiora ISABEL
TRINIDAD CARDENAS FERRO se encuentra fallecida.

7. Dentro del area requerida del predio se encuentra un medidor de agua No. 20166885738, servicio prestado
por la empresa EMSERFUSA E.S.P. Dado lo anterior, este sera objeto de traslado.

8. Teniendo en cuenta que la construccion anexa M7 es compartida con el colindante occidente TCBG-3-272, en
la presente ficha predial se plasma solamente la mitad de la longitud afectada.

9. El érea requerida del predio se encuentra ocupada por 0,61m? de las columnas de M1, 12,22m? de M3,
12,50m? de pasto natural y 6,22m? de plantas caremula y copa de oro.

10. Es importante resaltar que el drea afectada corresponde al Unico y principal acceso del predio el cual en
términos generales ejerce una actividad Residencial.

ldel
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!Pwré(‘y/ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT o B 4
Agencia Nacional de
Infraestructura
UNIDAD FUNCIONAL: 3
PREDIO No. : TCBG-3-273-1
NOMBRE PROPIETARIO: ISABEL TRINIDAD CARDENAS FERRO Y OTROS
DIRECCION PREDIO: LOTE DE TERRENO
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UN
N/A
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1: Portada con un portén en carpinteria metélica a dos hojas en ornamentacién sencilla de 4,10m de ancho y 3,00m de
altura, una de las hojas cuenta en una puerta de acceso peatonal en carpinteria metalica de 0,80m de ancho y 1,90m de
1 altura, el portén se encgentra anclado a dos columnas en ferfoconcreto y ladrillo prensado de (O,50m*0,60m*3,70m de 1 Un
altura), en la parte superior de las columnas se encuentra una viga de amarre en ferroconcreto de (0,30m*0,25m), la viga y
las columnas, soportan una doble cubierta de teja de asbesto cemento y teja de barro tipo espafiola soportadas en
estructura de 0,80m de altura y cercha, ambas en peinazo metalico.
2 |M2: Muro en ladrillo prensado de 0,15m de grosor y 3,70m de altura. 0,75 m
3 M3: _Zona dura en piedra trabajada y concreto de _2,90m de ancho cimentada en una base de material afirmado, la cual 1292 m2
funciona como acceso peatonal y vehicular del predio. ’
4 |M4: Muro en ladrillo prensado de 0,15m de grosor y 1,60m de altura. 1,50 m
5 |M5: Cerca viva en limoncillo de (D=0,10-0,20m) sembrados cada 0,80m aproximadamente. 4,53 m
6 M6: _Cerca Igteral en postes mixtos de madera y concreto espaciados cada 1,00m con 5 hilos de alambre de puas y 453 m
también parcialmente en malla eslabonada. ’
M7: Muro lateral con una longitud total 4,89m, en piedra trabajada superpuesta y concreto con mortero de 0,45m de ancho
7 |y 1,10m de altura superficial, se encuentra cimentado en zapatas y una base en ferroconcreto, en la parte superior del muro 2,45 m
se encuentra un cerramiento en postes de concreto espaciados cada 1,70m con malla eslabonada de 1,30m de altura.
No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES
1 |Pasto natural 12,50 m2
2 |Caremulay copa de oro 6,22 m2
3 |Tulipan (D=0,40-0,60m) 3 un

JEIMY ROCIO BUENO BRITO
M.P 25335-341243 CND

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO
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Las cédulas catastrales a las que se les agregan las siglas M.E,
se debe a que corresponden a la cédula del predio de mayor

“l extension, ya que el IGAC no ha realizado el desenglobe en su

base numérica y cartografica.

, / COORDENADAS AREA REQUERIDA
/ PTO| NORTE ESTE DIST (m.)
7 1| 96714005 | 958296.65
6.04
2 | 96714418 | 958301.04
70}9”0 3 | 96714354 | 958301.59 Z:i‘:
4 | 967140.19 | 958304.46
5 | 967136.09 | 958299.96 608
6 | 967139.83 | 958296.82 489
| 1| 96714005 | 958296.65 0%
g AREA REQUERIDA (m2): 31.55
/'l /////
/ 77 Tome-3273 \ Y
//AGENCIA NACIONAL DB y7
, INFRAESTRUCTURA - ANI /
/ 00-01-0002-3335-000 M.E. 7
/’ VIA PARTICULAR ‘\ /
. DE ACCESO 1 M.E. /]
M2 B M4
L:1.50 m
2 , 2 M5 TCBG-3-274
,/ e, L:4.53 m SILVIA LILIAN
@ Meam  VALLEJO NARANJO
00-01-0002-3327-000
v LT 1 EL PARAISO
TCBG<3-273-1
ISABEL TRINIDAD
CARDENAS FERRO
Y OTROS
00-01-0002-3335-000\M.E.
LOTE DE TERRENO
TCBG-3-272
DARIO ANTONIO
SALAZAR RINCON
00-01-0002-1804-000
JUAN DE DIOS
0 1 2 3 4 5 10 _ {CBG-3-273x
AREA SOBRANT
ESCALA GRAFICA  1:200 m
REVISG: ~ JUAN FORERO MARROGUIN CONVENCIONES
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE M.P 26222116091 CND BORDE VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT APROBO: Eg’%?;%%ii@i?ﬁoAGU'RRE cANe EJE VIA PROYECTADA AREA CONSTRUIDA
— LINEA DE COMPRA REQUERIDA
INTERVENTORIA CONGESIONARIG D.smovcaﬁr;mm CHAFLAN DE LLENO ﬁﬁEQ /SSONSTRUCCDNES m
CONSORCIO S INCOPLANs. " 2 / CHAFLAN DE CORTE AREA REMANENTE
e st Qs wiCyr | 4= EESES oore” e
Infraestructura CONSORCIO VIAL
BORDE CICLO RUTA CERCAS e —
PROYECTADA FUENTES HIDRICAS

FLABORO: JEIMY ROCIO BUENO BRITO PROPIETARIO:
ING. TOPOGRAFICA

M.P 25335-341243 CND

DIBUJG: JEIMY ROCIO BUENO BRITO
ING. TOPOGRAFICA

ISABEL TRINIDAD CARDENAS FERRO

CAMINO O SENDERO

ZONA DE PROTECCION

SERVIDUMBRE

e 293e 201045 OND Y OTROS VIAEXISTENTE
CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB- UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA]  AREA TOTAL: | AREA CONST: | AREA SOBR: | AREA REMAN: 24/12/2021 252900001000000023335000000000 M.E.
3155m> | 88250m* | 000m* | 850.95m? | 0.00m? ||[ESCALA P FICHA ERAFICA No.
' ' ' ' ' 1:200 1de TCBG-3-273-1




