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DIEGO ALEJANDRO CARVAJAL GALLEGO CC 1.033.338.631
Nudo Propietario
LIGIA TABORDA VIUDA DE JARAMILLO CC 21.439.838
Usufructuaria

Persona; NATURAL

Predio denominado LA TERESITA / CALLE 30 N° 30-151

Vereda: Zona Urbana del Centro Poblado de Camilo Cé / Camilocé
Municipio: Amaga

Departamento de Antioquia

Referencia. Contrato de Concesion APP 007 DE 2014 Autopista Conexion Pacifico 1.

ASUNTO: PREDIO ACP1-04C-018. CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS- COVIPACIFICO.
NOTIFICACION POR AVISO OFERTA FORMAL DE COMPRA CON RADICADO N°04-01-
20190620005015 DE FECHA 20/06/2019.

Respetados Sefiores,

El suscrito, Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, en virtud
del Contrato de Concesion de la referencia; procedio a dar cumplimiento a lo consagrado en el Articulo 68 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) con el envio de
la solicitud de notificacion personal a la oferta formal de compra con radicado N* 04 -01-20190620005015 de
fecha 20 de junio de 2019, a la direccion del predio denominado juridicamente - LA TERESITA [ CALLE 30 N°
30+151" ubicado en la vereda ZONA URBANA DEL CENTRO POBLADO DE CAMILO CE/ CAMILOCE, del
municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual fue entregado por la empresa de mensajeria
“ENVIAMOS’ Ia cual certifica mediante la comunicacion N°230309955 de fecha 22 de junio de 2019, “/a persona
a notificar si reside o labora en esta direccién. RECIBIDO POR: MIGUEL ANGEL.

Agotado el término legal de la solicitud de notificacion personal, se da cumplimiento a lo establecido en el Articulo
69 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), por lo
que se procede a NOTIFICAR POR AVISO al sefior DIEGO ALEJANDRO CARVAJAL GALLEGO identificado
con cédula de ciudadania N°1.033.338.631, en calidad de Nudo Propietario y a la sefiora LIGIA TABORDA
VIUDA DE JARAMILLO identificada con cédula de ciudadania N° 21.439.638 en calidad de Usufructuaria, de la
oferta formal de compra con radicado N°04-01-20190620005015 del 20 de junio de 2019, por medio del cual LA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA AN a través de CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-
COVIPACIFICO, requiere comprar la zona de terreno del predio identificado con Cédula Catastral N°
0301002001001400006 y folio de Matricula Inmobiliaria 033 — 7259 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Titiribi, denominado juridicamente “LA TERESITA / CALLE 30 N° 30-151” ubicado en la vereda
7ONA URBANA DEL CENTRO POBLADO DE CAMILO CE/ CAMILOCE, del municipio de AMAGA,
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Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un area de terreno CIENTO TREINTA METROS CUADRADOS
(130 m?), incluidas las siguientes Construcciones y/o mejoras, asi: CONSTRUCCIONES: C1: 110 m2 Construccion
destinada para vivienda, de 110 m? de area construida. La estructura y los muros divisorios son en mamposteria
adobe macizo con recubrimiento en revoque y pintura. El piso en una sobrelosa en concreto reforzado de espesor
0.20 m con acabado mineral en concreto pulido. El cielo raso es la estructura de la cubierta a la vista, La cubierta es
mixta, en teja de barro en un area de 68 m?, teja de fibrocemento en un area de 35 m? y PVC en un area de 7 m?
soportado por una estructura compuesta por listones y tablillas de madera y bahareque e impermeabilizado en
hofiiga. En la parte frontal de la construccion cuenta con 3 parales en madera de 0.08 m x 0.08 m y altura 2.40 m,
para sostener el alero de la cubierta y un canal aguas lluvias de 7.50 m en zinc. Cuenta con acometida y contador
de agua y energia. Tiene una puerta de acceso de 1.10 m x 2.20 m en madera. La construccion esta distribuida por
4 habitaciones, cocina, sala comedor y bafio. Habitacion 1: Tiene dos puertas, las dos de 0.90 m x 2.20 m en madera.
Habitacion 2. Tiene una puerta de 0.90 m x 2.20 m en madera. Tiene una ventana de 1.00 m x 1.20 m en marco y

~ puertas de madera con varillas en hierro. Sala comedor: Tiene una puerta de apertura a dos cuerpos de 1.10 m x
2.20 m en madera. Tiene dos columnas, (1) una de 0.25 m x 0.20 m y altura 2.25 m en concreto reforzado, (2) y ofra
enmaderade 0.08mx 0.08 my altura 2.15 m. Tiene un canal aguas lluvias de longitud 5.40 m y un bajante cuadrado
de 0.11 mx 0.07 my altura 1.80 m, en fibrocemento. Habitacién 3: Tiene una puerta de 0.90 m x 2.20 m en madera.
Habitacion 4: Tiene un espacio para ventana compuesta por 6 varillas de 0.50 m de diametro 5/8". Tiene unacolumna
de 0.50 m x 0.40 m y altura 2.20 m en adobe macizo con recubrimiento en revoque y pintura, Cocina: Tiene una
puerta de 0.90 m x 2.20 m en madera. Tiene un mesén, compuesto por una placa de 2.40 m x 0.47 m y espesor
0.10 m en concreto con enchape en baldosa ceramica, soportado por 3 muros bajos de 0.50 m x 0.70 m y espesor
0.10 m en bloque #5 con enchape en baldosa ceramica. Tiene un salpicadero de 2.40 m x 0.80 m en baldosa
ceramica. Cuenta con 9 repisas en placas de concreto, 3 de 0.65 m x 0.25 m y espesor 0.08 m con enchape en
baldosa ceramica, 3 de 1.00 m x 0.25 m y espesor 0.08 m con enchape en baldosa ceramica, y 3 de 0.70 mx 0.35
m y espesor 0.08 m. Tiene un lavaplatos de 1,00 m x 0.50 m y altura 0.73 men concreto, adobe macizo y revoque
liso. Zona de ropas: Tiene una poceta de 0.86 m x 1.20 m y altura 0.90 m concreto, adobe macizo y revoque liso.
Tiene una escalera compuesta por cuadro escalas de ancho 0.70 m, huella y contrahuella de 0.25 m, en concreto
con enchape en baldosa comin. Bafio: Tiene una puerta de 0.55 m x 1.70 m en madera. Cuenta con sanitario y
accesorios de linea sencilla, con espacio para ducha sin division. CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1: 6.00 m, Muro
de contencion en concreto reforzado de ancho 0.60 m, altura 1,00 m y longitud 6.00 m, M2: 0.40 m, Muro hajo en
adobe macizo y concreto de ancho 0.80 m, altura 0.80 m y longitud 0.40 m, M3: 6.00 m, Muro en adobe catalan y
mortero de altura 0.80 m, espesor 0.10 m y longitud 6.00 m, M4: 15.20 m2Piso en concreto reforzado de 0.95mx
16.00 m y espesor 0.10 m, M5: 6.50 m, Muro bajo en adoquines y adobes catalanes de altura 0.40 m, espesor 0.10
m y longitud 6.50 m, M6: 6.00 m, Muro bajo en bloque #5 de altura 0.60 m, espesor 0.20 m y longitud 6.00 m, M7:
10.00 m Muro de contencion en blogue #5, catalan, piedra y concreto; de altura 1.50 m, espesor 0.15 m y longitud
10.00 m, M8: 1.35 M2Rampa de 1.80 m x0.75 m y espesor 0.10 men concreto, M9: 1.00 UND Escaleras en concreto
compuesto por & escalones de ancho 0.45 m, huella 0.28 m y contrahuella 0.14 m, M10: 1.00 UND, Puerta en reja
metalica de 1.60 m x 0.90 m. INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 4 PLANTAS Palma Jardin (Omamental
1afio), 5 PLANTAS Besitos (Omamental - 5 afios), 1 PLANTA Orégano (Ornamental - 5 afios), 5 PLANTAS Penca
de Sabila (5 afios), 1 PLANTA Papayo (10 afios), 2 PLANTAS Limon ingerto (5 afios), 2 PLANTAS Guayabo (5
afios), 3 PLANTAS San Joaquin (Omamental).

El predio esta debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas: INCIAL K26+637.22 D; FINAL:
K26+652.95 D del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1, tramo Bolomholo- Camilo Cé.

Para su conocimiento, acompaio al presente aviso copia a la oferta formal de compra con radicado N°04-01-

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
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20190620005015 del 20 de junio de 2019, junto con la ficha y plano predial, copia del avalio comercial
corporativo de fecha 21 de febrero de 2019 y certificacion del uso del suelo. De igual forma, le informamos que
el proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decreto
Reglamentario 1420 de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 del 2018.

Contra el oficio a la oferta de compra aqui notificado no procede recurso en la via gubernativa, de conformidad
con lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75 de la Ley 1437 de

2011.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar
de destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacién o se desconozca la informacion
sobre el destinatario, el AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicara en la pagina electronica
de la Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO y de la Agencia Nacional de Infraestructura y en todo
caso en un lugar de acceso al pliblico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia
de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Representantettagal (S)
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Anexos: Copia integra de la oferta formal de compra, ficha técnica, plano predial, avalud, certificacion de uso del suelo y normatividad.

VoBo: Direccion predial

0Bo: Conpacifico
oro: Conpacifico. %) )n,
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Sefior

DIEGO ALEJANDRO CARVAJAL GALLEGO CC 1.033.338.631
Nudo Propietario
LIGIA TABORDA VIUDA DE JARAMILLO CC 21.439.838

Usufructuaria

Persona: NATURAL

Predio denominado LA TERESITA / CALLE 30 N° 30-151

Vereda: Zona Urbana del Centro Poblado de Camilo Cé / Camilocé
Municipio: Amaga

Departamento de Antioquia

Referencia. Contrato de Concesion APP 007 DE 2014 Autopista Conexion Pacifico 1.

ASUNTO: PREDIO AGP1-04C-018. OFICIO POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION DE UN AREA
DE TERRENO (PARA COMPRA TOTAL) Y SUS MEJORAS, UBICADO EN LAS SIGUIENTES
ABSCISAS: INICIAL: K26+637.22 D, FINAL: K26+652.95 D, DEL PROYECTO VIAL
AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1, PREDIO DENOMINADO LA TERESITA/ CALLE 30 N°
30-151, UBICADO EN LA VEREDA ZONA URBANA DEL CENTRO POBLADO DE CAMILO CE
/ CAMILOCE, DEL MUNICIPIO  DE AMAGA, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA,
IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL N° 0301002001001400006 Y FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA N°033-7259 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE

INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TITIRIB!.

Respetada sefiora:

Como es de conocimiento general a través del Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre

la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI- NIT: 830.125.996-9 y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. NIT:
900.744.773-2. sociedad Comercial, domiciliada en Sabaneta - Antioquia, constituida por Documento Privado del {
19 de Junio de 2014, inscrita el 25 de mayo de 2015 bajo el Nimero 00102447 del libro [X, todo lo cual consta en '
el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Aburra Sur, en
desarrollo del Contrato de Concesion APP N°.007 del 15 de septiembre de 2014, en cumplimiento de lo
establecido en el Articulo 13 de la ley 9 de 1989, Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 delegacion del Estado al
Concesionario, Articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Articulo 19 y siguientes de la Ley 1682 de 2013, modificada

y adicionada por la ley 1742 de 2014 y ley 1882 de 2018, para que ésta Concesionaria por su cuenta y riesgo
elabore los disefios, financie, obtenga las licencias ambientales y demas permisos, adquiera los predios, rehabilite,
construya, mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

Goncesionaria Vial del Pacifico 8.A.3.

Calle 79 Sur No. 47 E -2 Piso 2 Sabanela, Anfioquia
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La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANl, a ravés de esta Concesionaria, con base en los disefios
debidamente aprobados y de conformidad con las licencias correspondientes proferidas por la autoridad
competente, requiere por motivo de utilidad pablica, comprar la franja del predio de la referencia, conforme a Ia
afectacion de la ficha predial No. ACP1-04C-01 8, la cual se anexa copia, de una franja de terreno del predio
denominado "LA TERESITA | CALLE 30 30-151", ubicado la vereda Zona Urbana del Gentro Poblado de Camilo
Ce / Camilocé, del municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un 4rea de terreno de
CIENTO TREINTA METROS CUADRADOS (130 m2), el cual presenta lo siguiente: CONSTRUCCIONES: C1: 110 -
m? Consfruccion destinada para vivienda, de 110 m? de &rea construida, La estructura y los muros divisorios son en
mamposteria adobe macizo con recubrimiento en revoque y pinfura. El piso en una sobrelosa en concreto reforzado
de espesor 0.20 m con acabado mineral en concreto pulido. El cielo raso es la estructura de la cublerta a la vista, La
cubierta es mixta, en teja de barro en un area de 68 m?, teja de fibrocemento en un 4rea de 35 mz y PVC en un érea
de 7 m? soportado por una esfructura compuesta por listones y tablillas de madera y bahareque e impermeahilizado
en bofiiga. En la parte frontal de la construccion cuenta con 3 parales en madera de 0.08 m x 0.08 m y altura 2.40 m,
para sostener el alero de la cubierta y un canal aguas lluvias de 7.50 m en zinc. Cuenta con acometida y contador de
agua y energia. Tiene una puerta de acceso de 1.10 m x 2.20 m en madera. La construccion esta distribuida por 4
habitaciones, cocina, sala comedor y bafio. Habitacién 1: Tiene dos puertas, las dos de 0.90 m x 2.20 m en madera.
Habitacion 2: Tiene una puerta de 0.90 m x 2.20 m en madera, Tiene una ventana de 1.00 m x 1.20 m en marco y
puertas de madera con varillas en hierro. Sala comedor: Tiene una puerta de apertura a dos cuerpos de 1.10 m x 2.20
m en madera. Tiene dos columnas, (1) una de 0.25 m x 0.20 m y altura 2.25 m en concreto reforzado, (2) y ofra en
madera de 0.08 m x 0.08 m y altura 2.15 m. Tiene un canal aguas lluvias de longitud 5.40 my un bajante cuadrado de
0.11 m x 0.07 m y altura 1.80 m, en fibrocemento. Habitacién 3: Tiene una puerta de 0.90 m x 2.20 m en madera.
Habitacion 4; Tiene un espacio para ventana compuesta por 6 varillas de 0.50 m de diametro 5/8". Tiene una columna
de 0.50 m x 0.40 my altura 2.20 m en adobe macizo con recubrimiento en revoque y pintura. Cocina: Tiene una puerta
de 0.90 m x 2.20 m en madera. Tiene un meson, compuesto por una placa de 2.40 m x 0.47. m y espesor 0.10 m en
concreto con enchape en baldosa ceramica, soportado por 3 muros hajos de 0.50 m x 0.70 m y espesor 0.10 m en
bloque #5 con enchape en baldosa ceramica. Tiene un salpicadero de 2.40 m x 0.80 m en baldosa ceramica. Cuenta
con 9 repisas en placas de concreto, 3 de 0.65 m x 0.25 m y espesor 0.08 m con enchape en baldosa ceramica, 3 de
1.00 m x 0.25 m y espesor 0.08 m con enchape en baldosa cermica, y 3 de 0.70 mx 0.35 m y espesor 0.08 m. Tiene
un lavaplatos de 1.00 m x 0.50 m y altura 0.73 m en conereto, adobe macizo y revoque liso. Zona de ropas: Tiene una
poceta de 0.86 m x 1.20 m y altura 0.90 m concreto, adobe macizo y revoque fiso. Tiene una escalera compuesta por
cuadro escalas de ancho 0.70 m, huella y contrahuella de 0.25 m, en concreto con enchape en baldosa comdin. Bafio:
Tiene una puerta de 0.55 m x 1.70 m en madera. Cuenta con sanitario y accesorios de linea sencilla, con espacio para
ducha sin division. CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1: 6.00 m, Muro de contencion en concreto reforzado de ancho
0.60 m, altura 1.00 m y longitud 6.00 m, M2: 0.40 m, Muro bajo en adobe macizo y concreto de ancho 0.80 m, altura
0.80 m y longitud 0.40 m, M3: 6.00 m, Muro en adobe cataldn y mortero de altura 0.80 m, espesor 0.10 m y longitud
6.00 m, M4: 15.20 m? Piso en concreto reforzado de 0.95 m x 16.00 m y espesor 0.10 m, M5: 6.50 m, Muro hajo en
adoquines y adobes catalanes de altura.0.40 m, espesor 0.10 m y longitud 6.50 m, M6; 6.00 m, Muro bajo en bloque
#5 de altura 0.60 m, espesor 0.20 my longitud 6.00 m, M7:10.00 m Muro de contencién en hloque #5, catalan, piedra
y concreto; de altura 1.50 m, espesor 0.15 m y longitud 10.00 m, M8: 1.35 M2 Rampa de 1.80 m x 0.75 m y espesor
0.10 m en concreto, M9: 1.00 UND Escaleras en concreto compuesto por 5 escalones de ancho 0.45 m, huella 0.28 m
y contrahuella 0.14 m, M10: 1.00 UND, Puerta en eja metélica de 1.60 m x 0.90 m. INVENTARIO DE CULTIVOS Y
ESPECIES: 4 PLANTAS Palma Jardin (Ornamental 1 afo), 5 PLANTAS Besitos (Ornamental - 5 afos), 1 PLANTA
Orégano (Ornamental - 5 afios), 5 PLANTAS Penca de Sébila (5 afios), 1 PLANTA Papayo (10 afios), 2 PLANTAS
Limn ingerto (5 afios), 2 PLANTAS Guayabo (5 afios), 3 PLANTAS San Joaquin (Ornamental); alinderado dentro de

Congesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
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las abscisas: INCIAL K26+637.22 D; FINAL: K26+652.95 ID, del Proyecto Vial Autopista Conexidn Pacifico 1, tramo
Bolombolo — Camilo Cé.

Para dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el Articulo 61 de la Ley 388 de
1997, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
Articulo 4° de la Ley 1742 de 2014; Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 6° de la Ley
1742 de 2014; Articulo 9y 10 de la Ley 1882 de 2018, se anexa copia del informe técnico del avallio comercial
corporativo N°ACP1-04C-018 de fecha 21 de febrero de 2019, en sus partes pertinentes, elaborado por laempresa
Avallios y Tasaciones de Colombia — VALORAR, contratada por esta Concesionaria para la elaboracion de los
avallios comerciales corporativos, de conformidad con lo establecido en la Ley 1682 de 2013 y demés normas
concordantes que rigen la materia, documento en el cual se tuvieron en cuenta todos y cada uno de los elementos
pertenecientes en el area afectada, de acuerdo a la Seccion 4.6. numeral (viil) Apéndice Tecnico 7 del Contrato
de Concesion APP de 2014, utilizando uno o varios métodos de valoracion contemplados en la Resolucion IGAC
620 DE 2008, de acuerdo con las condiciones fisicas y econdmicas de cada predio, arrojando como resultado el

precio mas justo a reconocer por sus caracteristicas particulares.

Segun el avallo comercial corporativo No. ACP1-04C-018, la presente oferta formal de compra se discriminara
asi:

DANO EMERGENTE

14, VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: CIENTO VEINTICUATRO MILLONES
OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS VEINTIDOS PESOS MONEDA LEGAL
VIGENTE ($124.888.422) EL CUAL INCLUYE EL AREA DE TERRENO AFECTADOQ Y LAS MEJORAS

PLANTADAS EN EL.

1.2, GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: CINCO MILLONES SETECIENTOS QUINCE
MIL CUATROCIENTOS DIECISEIS PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($5.715.416).

13.  DESMONTE, EMBALAJE, TRASLADO Y MONTAJE: SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
MONEDA LEGAL VIGENTE ($750.000),

1.4.  DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS: OCHENTA Y TRES MIL OCHENTA Y DOS PESOS.

MONEDA LEGAL VIGENTE ($83.082).

1.5. IMPUESTO PREDIAL: OCHENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA PESOS MONEDA
LEGAL VIGENTE ($87.450).

TOTAL DANO EMERGENTE: CIENTO TREINTA Y UN MILLONES QUINIENTOS VEINTICUATRO MIL
TRESCIENTOS SETENTA PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($131.524.570).

LUCRO CESANTE
2.1 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE

ADQUISICION: 0

Goncesionaiia Wial def Pacifico S.AS.
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2.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: 0

TOTAL LUCRO CESANTE: 0

Se le manifiesta que los gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo 17 literal I. de la
Resolucion N°. 898 de 2014, expedida por el IGAC, seran pagados a nombre del propietario directamente en las
Notarias y Oficinas de Registro, una vez se obtenga la liquidacion del valor total a pagar por parte de las mismas

dependencias.

Por lo anterior el valor de la presente oferta formal de compra es por la suma CIENTO VEINTICUATRO MILLONES
OCHOCIENTOS OCHENTA 'Y OCHO MIL CUATROCIENTOS VEINTIDOS PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE
($124.888.422), el cual incluye el 4rea de terreno afectado y las mejoras plantadas en él, la suma de
SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($750.000) por desmonte, embalaje,
traslado y montaje, la suma de OCHENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA PESOS MONEDA
LEGAL VIGENTE ($87.450), por impuesto predial, la suma de OCHENTA Y TRES MIL OCHENTA Y DOS PESOS
MONEDA LEGAL VIGENTE ($83.082) por desconexion de servicios ptiblicos, en este valor no fue incluido los

gastos de Notariado y Registro,

Por otra parte, se le informa que, si sobre el predio objeto de compra recae alguna limitacion al dominio,
gravamenes, afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios puiblicos y contribucion de valorizacion, esta
Concesionaria podré descontar la suma total o proporcional que se adeuda y pagar directamente dicho valor al
acreedor o mediante deposito judicial a drdenes del despacho respectivo, o a quien corresponda, de acuerdo con
lo contemplado en el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018,

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO S.A.S., actuando como Delegatario
de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, se
debera suscribir escritura plblica de compraventa o contrato de promesa de compraventa dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de Registro de Instrumentos Pablicos del lugar
correspondiente, de conformidad con lo establecido en el Articulo 10 de la Ley 1882 de 2018.

En correspondencia ala Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion voluntaria
corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, fa relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica. lgualmente, se
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia, particularmente lo dispuesto en la Resolucion IGAC 898 de 2014

modificada por la Resolucion 1044 de 2014, :

A partirde la notificacion de la presente oferta formal de compra, usted cuenta con un plazo de quince (15) dias habiles
para llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria de conformidad con lo establecido en el articulo 25 de I Ley 1742
de 2014 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, hien sea aceptandola, o rechazandola, mediante oficio
dirigido al Dr. Mauricio Milan Drews, Representante Legal de la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. en sus
instalaciones ubicadas en la Calle 79 Sur No. 47E-62 Piso 2, del municipio de Sabaneta, Antioquia. De igual manera

Goncesionaria Vial del Pacifico S.AS,

Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sahaneta, Antioquia

= CILARO BOBEE | it Teléfono: (4) 520 93 00 Bxt.: 201
WIGILAR0O i Iﬂ Agznzly Nosdanal ga : ;

Supertronsports J:L-E'—_"‘-h}‘i}lf ('“ﬁm“”“““ Nit. 900.744.773-2
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usted puede comunicarse con la Abogada Predial, Mariana Arango Arholeda al nimero telefénico (094) 5209300 en
las oficinas de la Concesionaria ubicadas en la direccion antes mencionada, o al correo electrdnico

notificaciones@ecovipacifico.co.

En caso de que no se logre un acuerdo para la engjenacion voluntaria de la zona de terreno en el término sefialado,
la Concesionaria daré inicio a los tramites propios del proceso de expropiacion judicial o administrativa, conforme lo
estipulado en el inciso 5° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la

Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 Articulo 10.

Asi mismo, el arficulo 37 de la Ley 1662 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala que, al
pago del predio para la expropiacion judicial, se realizara con el avallo catastral y la indemnizacion que ya fue

calculada en esta Oferta formal de compre.

Contra la presente comunicacion no procede ningln recurso en la via gubemnativa, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, numeral 4 de la ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo.

Acompafio para st conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del plano topografico de la franja de terreno a
adquirir, copia del Avallio Comercial, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion
por via administrativa y judicial segtn corresponda, certificado del uso del suelo, Permiso de, Intervencion Voluntaria y
Constancia de Entrega Real y Material del predio y el documento anexo elementos de dafio emergente y lucro cesante,

en caso de que proceda.

Le sugerimos comedidamente allegar su respuesta, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de
notificacion, con el objeto de llegar a un acuerdo en los términos establecidos por la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997
y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018.

Agradecemos la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

//Qf/ é@"f{_ﬁ,ﬁ}%\q

MAURICIO MILLAN DREWS

Gerente
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.

Vobo Direccidn Predial
Voba Conpacifico Q?&

Voba Conpacifico “Zﬂ -

Concesionaria Vial del Pacificg S.A.8.

Galle 73 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia

AL {.]! I?L {7 | fomciibstontss Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
AN “ R : Nit, 900.744.773-2
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CERTIFICADO DE AVALUO COMIERCIAL CORPORATIVO | sk

AVALUO COMERCIAL URBANO
DIRECCION: LA TERESITA / €L 30 Nro. 30-151
VEREDA: CAMILO CE.
MUNICIPIO DE AMAGA, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
ABSCISAS: km 26+637.22 D / km 26+652.95 D

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIOS: (1) DIEGO ALEJANDRO CARVAIJAL GALLEGO (PROPIETARIO), (2) LIGIA TABORDA DE
JARAMILLO (USUFRUCTO)

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

PREDIO Nro. ACP1-04-C-018

LOTE Y CONSTRUCCION
AREAS REQUERIDAS

LOTE 130,00 m?
CONSTRUIDA 130,00 m?
TOTAL AVALUO
COMERCIAL $124.888.422
DANO
EMERGENTE $ 6.635.948
LUCRO CESANTE 0
TOTAL

$131.524.370

INDEMNIZACION

Metellin

Tel: 57(4) 4480727

Calle 16 #41-210.

Edificio La Compatiia Oficina 605
Hogotd

Tel: 57{1) 745 05 88

Calle 105 £53- 30

Edificio Cosmopolitan Oficing 303

VALORAR®
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VALORAR;

1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE AUTGPISTA CONEXION PACIFICO 1

TIPO DE INMUEBLE | Lote | | construccién | [ totey Construccién X

TIPO DE AVALUO | AVALUO COMERCIAL

PREDIO No. ACP1-04-C-018

DEPARTAMENTO | ANTIOQUIA

MUNICIPIO AMAGA

VEREDA/BARRIO | CAMILO CE

ABSCISAS ABSCISAS: km 26+637.22 D / km 26+652.95 D

NOMBRE DEL

HIELERLE LA TERESITA / CL 30 Nro. 30-151

TIPO DE PREDIO Rural Urbano ] X

USO ACTUAL Residencial : X Comercilal lndustri-all Mixto
Agropecuario Recreacional Proteccion Ninguna

USO POR NORMA | Residencial

o Resolucidn 620 de 2008 del IGAC.

o Ley 388 de 1597

e Decreto 1420 de 1998

MARCO JURIDICO | o Ley 1682 de noviembre de 2013

DEL AVALUO "| ¢ Resolucién 898 de agdsto de 2014

e Resolucion 1044 del 29 de septiembre de 2014

e Acuerdo Nro. 021 de dlcfembre de 1999 hajo el cual se adopta el Esquema de
Ordenamiento Territorial para el ‘municipio de Amaga.

Ndmero Predial: 0301002001001400006000000000.

Areas de terreno: 0,0204 ha :

Areas de Construccién: 111,31 m?

INFORMACION ;
CATASTRAL Avallo Catastral: § 23.756.757
Vigencia: afio 2016.
Zonas Homogéneas Fisicas Catastrales: Informacion no suministrada.
Zonas Geoecondmica Catastral: Informacion no suministrada.
WMuteliin
Teli 57U4) 448 0727
Catle 16 £41%210 . :
Edificio La Compaiia Oficina 605 , ; 7 ,
It o ' : Viifion frsearch Grovp
feluS741) 745 05 88 Linea Hacinn;?l fi_1§l_lllﬂ§1ﬂ?2? , et

Ciflle 106 #53-39
Eiificio Cosrnopalitan Oficina 303
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Tl S7() adgorzy
16164414210
Edificio La Compania Oficina 605

Calle 16

Bogota

Tel: 57(1) 745 05 88
Calle 1064 53~ 39
tdificio Cosmopolitan Oficing 303
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Folio de matricula 033-7259 impreso el 10-10-2018
e Ficha predial de fecha 05-01-2018

® Plano predial de fecha 05-01-2018

e Registro fotogréfico de fecha 21-12-2017

e Estudio de titulos de fecha 05-01-2018

° Registro 1y 2 con vigencia del 2016

° Uso del suelo ACP1-04-C-018 del 22-03-2018

¢ Documentos referentes a |a resolucién 898:

o ACP1-04C-018 certificado de cierre

o Complemento juridico ACPl-{MC-OLS del 22-10-2018
o Complemento social ACP1-04C-018 del 22-10-2018
o Complemento técnico ACP1-04C-018 del 22-10-2018
o]
o

DOCUMENTOS
SUMINISTRADOS

Impuesto predial ACP1-04C-018
Registro fotogréfico
o solicitud de documentos 05-10-2018
13/11/2018 :
11/02/2019
21/02/2019

DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA

FECHA SOLICITUD
FECHA VISITA
FECHA AVALUO
AVALUADOR
COMISIONADO
AVALUADOR
AUXILIAR

ANDERSON ROMERO MORENO

2, CARACTERISTICAS DEL SECTOR:

El predio se encuentra en e municipio de Amagd en el sector de Camilo Cé (zona urbana). De acuerdo con
lo percibido en el sector se consolida y se concentra el uso residencial con focos comerciales en el primer
nivel de algunas viviendas que son de bajo y medio impacto, aumentanda a medida que se acerca a la via
principal intermunicipal en donde se desempefian labores industriales,

En el municipio sobresale como elemento econdmico dominante, la produccién de café. Otros productos
que se destacan a nivel regional, respecto al total departamental son: pldtano, yuca, panela, fique y frutas.
Tiene la regidn una aceptable participacion a nivel pecuario, b4sicamente dedicada al levante y ceba de
ganado y en dltimos afios produccién porcina y avicola. El municipio ademds presenta buenas zonas de
bosque natural y una indiscutida riqueza a nivel minero cuyo principal producto es el carhén, con una
ponderable produccién. Durante la elaboracién del avalué se detectd como buena La situacién de orden
publico en el sector y sin mayores complicaciones de seguridad, esta zona se encuentra aproximadamente
a 36 km de Medellin, capital de departamento y aproximadamente a 1 km del casco urbano de Amagd,

Antioquia.

i,

Linea Naolonal 019000510727 Vaindtiar Researeh Group
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Fuente: Pagina web del municipio de Amaga, Antioquia e informacién recopilada durante la visita al

predio.
Referencia: Alcaldia de Amagd. (2018).
[anline] http://www.amaga-antioguia.gov.co/Paginas/default.aspx- [Consultado en enero de 2019].

ol B2 :w.'i'r:E

VIAS Pavimentada X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Transporte ptblico de frecuencia moderada (10 minutos aproximadamente),
TRANSPORTE servicifa prestado por-hlu:c:es intern.'nur_ﬁcipa’le-s, busetas y taxis, que conec’Ean a
= Amaga con otros municipios. Constituida basicamente por la troncal del café con
PUBLICO : " ; ; : g
recorrido: Medellin - Amagé - Bolombolo y demds municipios del suroeste
antioquefio. '
Agua.
Pozo Alum.
i tarillad X e X
(Veredal) i séptico Aleantarlladg Publico
SERVICIOS i
PUBLICOS Gas X | Energia X | Rec. Basuras X | Teléfono X
ort -
T]"an:%p . X | Parahdlica | X | Internet X
publico ,
Para el acceso a centros educativos y de salud los habitantes hacen uso de los
SERVICIOS equipamientos que se encuentran en Camilo Cé, como la institucidn educativa San
: Fernando o se desplazan al casco urbano del municipio de Amaga; para otro tipo
COMUNALES il fald) i p
de servicios mds especializados, acceden a los prestados en el drea urbana de
Medellin.
Medellin
Tel: 57(4) 4480727
Calle 16 # 4] - 210 :
Edificio La Compadia Oficina 605 UVERITAS
Bopuota .

Tel: 57(1) 7450588
Calle 1058 53~39
Edificio Cosmopalitan Dficina 203
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USG Residencial X | Comercial Agropecuario | X | Industrial

PREDOMINANTE Re.creatjvo Condominio lnst|’tucmnal Minero
Mixto Otro éCudl?

ALTURA . ;

PREDOMINANTE 1 piso 2 pisos X | Otro

ESTRATIFICACION | 1 | Z| x |8 4 | 5] |6 |

Estratificacidn socioecondémica: El dato de la estratificacién socioecondmica fue investigado el dia de la
visita de reconacimiento e inspeccidn al inmuehle.

LOCALIZACION EN EL SECTOR

oce Resfrepo

i ..““, S RIS : Tai
Coordenadas: X: 1.152.377,346 - Y;1.158,390,154 MAGNA_Colom bia_‘Oeste
Referencia: Google Earth (Version 7.3.2.5491) [Software], Google Inc. 2018. Disponible
en https://www.google.com/intl/es/earth/

DELIMITACION DEL SECTOR:

Norte: Casco urbano del municipio de Amaga y veredas Malabrigo v Piedecuesta.
Oriente: Veredas EI Morro y Nechi (zona rural).

Sur: Veredas Pueblito de los Sdnchez y Guaimaral (zona rural).

Occidente: Veredas Pueblito de los Bolivares y Pueblito de San José (zona rural).

fladellin

Tel: 57{4) 448 0727

Calle 16 4 41 -210

Edificio La Compafia Oficina 695

Bopgota
Tel:57{1) 7450588

Cafle 1064 53-39
Edificia Cosmopolitan Ofizina 203
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Nota: Delimitaciéon realizada a partir de la infarmacion de la base de datos catastral del Departamento de
Antioquia e informacién encontrada en Google Earth.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

Altura: 1400 msnm
Humedad relativa: 37%
Temperatura: 21 °C
Precipitacion: 2.247,51 mm
Piso térmico: Templado

Referencia: Alcaldia de Amaga. (2019)
[online] http://www.amaga= antloqula g0V, co/Pagmas/defauIt aspx- [Consultado en enero de 2019]

3. INFORMACION DEL PREDIO

VA DE ACCESO Vfa principal de la zona urbana de Camilo Cé que canduce hacia Fredonia.
TIPO DE VIAS .Pavimentada | X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular i Malo Otro
Agua “X | Energfa X | Alcantarillado | X | Teléfono
SERVICIOS Transporte . “Alum.
PGEL!COS pflblicl::J X | Parabdlica Rec. Basuras | X Piiblico X
Gas _ Pozo séptico Internet

3.1.  INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS | DIEGO ALEJANDRO CARVAJAL GALLEGO
IDENTIFICACION CC.'1.033.338.631

MATRICULA 033-7259

PORCENTAJE DE

- a ; “inf i6
PARTICIPACION Se desconoce esta informacidn

Adquirié DIEGO ALEJANDRO CARVAJAL GALLEGO, por compra venta nuda
propiedad en parté restante del inmueble a LIGIA TABORDA VIUDA DE
JARAMILLO, mediante Escritura Publica 174 del 07 de julio del 2000, de la

TITULO DE e ; . . o :
ADQUISICION Notarfa Unica de Amagd, debidamente registrada en la anotacién 004 del folio
de matricula 033-7259. Mediante la misma escritura se configuro usufructud
vitalicio a favor de la anterior propietaria registrado en igual folio en la
anotacién 005.
Maﬁalim
Tols 5704 448 0727 SR e—— i
Citls o741 -210 - g VIR
EdificioLa Compaiiia Oficina 605 - ; 6 :

Rogota e W i sl il ek
S 3 Watuilice Biscarch Group
Yels57(1) 745 05 88 Ltﬂ_aa Haclonal H_18009510'(27 7 AL
Calle 106 453 - 39
£dificio Cosmaopolitan Oficina 303
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GRAVAMENES Y USUF'RU'CTO: a lfa\lor de. la SEﬁDI'-a LIGIA TABORD-A .VIUDA DE JARAM!LL’CJJ,
LIMITACIONES AL c,or-lstxtwdo mediante Escritura Pulc_)hca 174 del 07 dEJUI,IO del 2000, de la Notaria
DOMINIO Unica de Amagd, debidamente registrada en la anatacidn 005 del folio 033-7259
de la Oficina de Instrumentos Plblicos de Titiribi
Fuente: Certificado de tradicién y libertad, estudio de titulos y alcance a estudio de titulos.
Nota: La anterior informacidn no constituye Estudio Juridico.

3.2 NORMA DE USO DEL SUELO

Segln el acuerdo 021 de 1999 bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Amagd, Antioquia, el inmueble cuenta con la siguiente norma extraida literalmente del

certificado de uso del suelo suministrado:

Suelo: U

Tipo de Suelo: Urhano

Vereda: Zona Urbana del Centro poblado de Camilo Cé.

Uso Principal: R1: Vivienda unifamiliar, cuyo impacto urbanistico y ambiental es hajo. R2: Vivienda
bifamiliar y multifamiliar, cuyo impacto urbanistico es medio y el impacto amhiental es bajo

Uso Complementario: |1: Aqui se encuentran las actividades dedicadas a la educacién, culto, recreacién,
administracion, salud, bienestar social; cuyo impacto ambiental social y urbanistico es bajo.

Uso Restringido: C1: Los establecimientos comerciales dedicados a la venta de bienes y servicios en
general de menor magnitud, por ejemplo: Drogueria, almacenes, misceldneas, oficinas, etc. Causan un
impacto urbanistico, ambiental y social bajo. C2: Se da comercio un impacto urbanistico y ambiental alto,
y un impacto social medio. I1: Aqui se encuentran las actividades dedicadas a la educacién, culto,
recreacion, administracién, salud, bienestar social; cuyo impacto ambiental social Y urbanistico es bajo. Sl:
Es un tipo industrial artesanal a menor escala como las confecciones, panaderfa, procesadora de
alimentos; el impacto urbanistico ambiental social causado este tipo actividades bajo.

Uso Prohibido: S2: Es una industria de mayor magnitud y con un elevado grado de contaminacién
ambiental. Produce un impacto ambiental y social alto, e impacto urbanistico medio.

Densificacién: Area de parcelacién: 72m? |. Ocupacién: 60%. I. Construccién: 70% Frente minimo de 4m,
Construcciones hasta de 3 pisos. Mayores de acuerdo con estudios técnicos.

3.3,  CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

AREA DE TERRENO TOTAL 130,00 m?
AREA DE UNIDAD FIDIOGRAFICA 130.00 m?
Fuente: Ficha predial suministrada.

Mdelin
Tel 570 4480727 oy g
Lafle 16041 5210 TR ; : 7 .; g E
Edlificio La Compafia Oficlna 605 i 57 A e ¥ R :
Seas " Linea Nacional 018000510727 Vatihfon Research Group

Tel 57{1) 7450588
falle 106 4 53 -39
Hdificio Cosmopalitan Oficina 203
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UBICACION: El inmueble se encuentra uhicado en el centro poblado de Camilo Ce, del
Municipio de Amaga, Antioquia, aproximadamente a 41,3 km de Medellin Capital de
Departamento y aproximadamente a 1,6 km del casco urbano de Amagd, Antioquia, ademds
se encuentra muy cerca al cruce mejor conocido como la Ye de Camilo Cé, aproximada a 120
metros, Para acceder al predio se usa via variante que intercepta con via principal que
conduce del centro Poblado de Camilo Cé al Municipio de Fredonia y a el municipio de
Venecia.

Topografia General:

0% a 3% X
3% a 7% X
7% a 12%

12% a 25%
25% a 50%
50% a 75%
Mayor 75%
Fuente: Ficha predial suministrada.

4. ‘DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

AR EA REQU ERIDA PARA

130,00 m?
.g:, 0,00 m?

0,00 m?
REQUERIDA |
b iR . LINDEROS , :
NORTE | 18, 57 m con ACP1-04-C-019 Esneda El|zabeth Londono Arango (1 6}
SUR 17,96 m con ACP1-04-C-017 Antonio Abdulio Tavera Gémez (7-9)
ORIENTE. 8,55 m con via que conduce del Municipio de Amaga a Fredonia (9-1)
OCCIDENTE 5,96 m con ACP1-04-C-017A Antonio Abdulio Tavera Gomez (6-7)

Fuente: Ficha predial suministrada.

Nota: El area total del terreno es tomada del certificado Nro. 306872 del 17/07/2017 debidamente
registrado en el folio de matricula contenido en la anotacion 6. Las abscisas se proyectan paralelamente a
la via de la dohle calzada para darle referencia espacial al predio objeto de estudio. Inventario Predial
avalado en Personerfa de Amagéd el 21 de diciembre del 2017. El propietario en la actualidad se encuentra

internado en

Madellin

Tel: 57043 448 0727

Calle 16 # 41 <310

Ediificin Ls Compania Oficina 605

Bogota

Tel: 57{1) 74505 88

Calle 105 #53- 20

Edificio Cosmopalitan Oficina 303

una institucion psiquiatrica, por lo cual el inventario fue supervisado por la Comisaria de

Linea Nacional 018000510727 Valliton Resgarch icup
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Familia (que adelanta tos trdmites de| proceso de interdiccidn), como consta en las actas de reunién del
dia 19y 21 de diciembre de 2017. Fuente: Ficha predial.

4.1, CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

CONSTRUCCI.QNES-;PRINC'IP'_ALES

B s S ; T e e A TADGIDE
ek . . Ui JND. o 4 z
ITEM ' DESCRIP_CIO,N ot CANT. | UND. | EDAD UTIL | CONSERVACION
G1 La descripciodn de construccidn se presenta a " .
10,00 3
VIVIENDA | continuacién de [a siguiente tabla g, e i agiilar

Fuente: Ficha predial.
Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con informacién suministrada por
quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.

DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION: C1 VIVIENDA

Construccion destinada para vivienda, de 110 m? de drea construida. La estructura y los muros divisorios
son en mamposteria adobe macizo con recubrimiento en revoque y pintura. El piso en una sobrelosa en
concreto reforzado de espesor 0.20 m con acabado mineral en concreto pulido. El cielo raso es la
estructura de la cubierta a la vista. La cubierta es mixta, en teja de barro en un area de 68 m?, teja de
fibrocemento en un 4rea de 35 m? y PVCen un drea de 7 mz;\s.o%pg‘rtafdp por una estructura compuésta por
listones y tablillas de madera y hahareque e impermeabilizado er ‘bofiiga. En la parte frontal de Ia
construccion cuenta con 3 parales en madera de 0.08 m x 0.08 m vy altura 2.40 m, para sostener el alero
de la cubierta y un canal aguas lluvias de 7.50 m en zinc, Cuenta con acometida y contador de aguay
energia. Tiene una puerta de acceso de 1.10 m x 2.20m eﬁ madera.

La construccién estd distribuida por 4 habitaciones, cocina, sala comedor y bafio.

Habitacié_n 1: Tiene dos puertas, las dos de 0,90 m x 2.20 m en madera.

Hahitacién 2: Tiene una puerta de 0.90 m x 2.20 m en madera. tiene una ventana de 1,00 m x 1.20 m en
marco y puertas de madera con varillas en hierro.

Sato comedor: Tiene unha puerta de apertura a dos cuerpos de 1.10 m x 2.20 m en madera. Tiene dos
columnas, (1) una de 0.25 m x 0.20 m y altura 2.25 m en concreto reforzado, (2) y otra en madera de 0.08
m x 0.08 m y altura 2,15 m. Tiene un canal aguas lluvias de longitud 5.40 m y un bajante cuadrado de 0.11
m x 0.07 m y altura 1.80 m en fibrocemento. b e

Habitacién 3: Tiene una puerta de 0.90 m x 2.20 m en madera.

Habitacidn 4: Tiene un espacio para ventana compuesta por 6 vafillas de 0.50 m de didmetro 5/8”. Tiene
una columna de 0.50 m x 0.40 m y altura 2.20 m en adobe macizé con recubrimiento en revoque y pintura.

Woitelln
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Cocina: Tiene una puerta de 0.90 m x 2.20 m en madera. Tiene un mesén, compuesto por una placa de
2.40 m x 0.47 m y espesor 0.10 m en concreto con enchape en baldosa cerdmica, soportado por 3 muros
bajos de 0.50 m x 0.70 m y espesor 0.10 m en bloque con enchape en baldosa ceramica. Tiene un
salpicadero de 2.40 m x 0.80 m en haldosa ceramica. Cuenta con 9 repisas en placas de concreto, 3 de 0.65
m x 0.25 m y espesor 0.08 m con enchape en baldosa cerdmica, 3 de 1.00 m x 0.25 m y espesor 0.08 m con
enchape en haldosa cerdmica, y 3 de 0.70' m x 0.35'm y espesor 0.08 m. Tiene un lavaplatos de 1.00 m x
0.50 m y altura 0.73 m en concreto, adobe macizo y revoque liso.

Zona de ropas: Tiene una poceta de 0.86 m x 1.20 m y altura 0.90 m concreto, adobe macizo y revoque
liso. Tiene una escalera compuesta por cuadro escalas de ancho'0.70 m, huella y contrahuella de 0.25 m,

en concreto con enchape en baldosa comun.

Bafio: Tiene una puerta de 0:55 m x 1.70 m en madera. Cuenta con sanitario y accesorios de linea sencilla,
con espacio para ducha Sin divisién.
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4.2. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

RUCCIONES ANEXAS

Muro de contencidn en concreto

b bE reforzado de ancho 0.60 m, altura .00 m | 6,00 | m |20 afios | 50 afios Regular
CONTENCION j
y longitud 6.00 m.
Muro bajo en adobe macizo y concreto
M2 MURQ EN de ancho 0.80 m, altura 0.80 my longitud | 0,40 | m |20 afios | 70 afios Regular
ADOBE
0.40 m.
Muro en adobe cataldn y mortero de
M3 MURO EN ; . 2
ADOBE CATALAN 2!3:;:;}0.80 m, espesor 0.10 m vy longitud | 6,00 m |20 afios | 70 afios Regular

M4 PISO EN Piso en concreto reforzado de 0.95 m x
CONCRETO 16.00 m y espesor 0.10 m.
Muro bajo en adoquines y adobes

15,20 [ m? |20 afios | 80 afios Regular

W W ROEN catalanes de altura 0.40 m, espesor 0.10 | 6,50 m |20 afios | 70 afios Regular
ADOQUINES )
m.y longitud 6.50 m,
IVI6 MUROEN | Muro bajo en bloque #5 de altura 0.60 m, B i
BLOQUE espesor 0.20 m y longitud 6.00 m. vk (|20 tes TG ehos Regllar
d Muro de contencién en bloque #5,
M7'MURO PE cataldn, piedra y concreto; de altura 1.50 | 10,00 [ m' | 20 afios | 40 afios Regular
CONTENCION :
R m, espesor 0.15 m y longitud 10.00 m. ;
" M8 RAMPA EN | Rampa de 1.80 m x 0.75 m y espesor 0.10 | i-,35 m? |10 afos | 80 o Blistis

CONCRETO m en concreto.
T Escaleras en concreto compuesto por 5 j
escalones de ancho 0.45 m, huella 0.28 m | 1,00 | und |10 afios | 80 afios Buena
y contrahuella 0.14 m. i
M10 PUERTAEN | Puerta en reja metdlica de 1.60 m x 0.90 1,00 | und 10-'éﬁ05 A0l sl

REJA m. o : P |

Fuente: Ficha predial [
Nota: La edad de las construceiones fueron estahlecidas de acuerdo con informacién suministrada por
qujen atiende la visita y de acuerdo con la edad’ aparente de las mismas.

M9 ESCALERAS EN
CONCRETO
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4.3. ESPECIES VEGETALES:

Medellin
Tel: 57(4) 448 0727
Calle 16 # 41 - 210

[PALMA JARDIN (ORNAMENTAL 1ARO) |

A ;;“Z;:Eiliﬁéﬁgm

BESITOS (ORNAMENTAL 5 ANOS) 3 5 |Planta
OREGANO (ORNAMENTAL 5 ANOS) . 1 [Planta
PENCA DE SABILA (5 ANOS) . 5 |Planta
PAPAYO (5 ANOS) . 1 |Planta
'LIMON INJERTO (5 ANOS) - 2 |Planta|
'GUAYABO (5 ANOS) . 2 |Planta
SAN JOAQUIN (ORNAMENTAL) . 3  |Planta

Fuente: Ficha predial.
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METODOLOGIA DEL AVALUO:
51. METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES:

Seglin la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucion 620 de
2008) el método de avaldo usadao para la valoracién del area de terreno son los siguientes:

Articulo 12, Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o trafisacciones recientes, de hienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Talés ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién dél valor comercial,

Articulo 3°. Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaliio a partir,de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizard [a siguiente férmula:

= {Ct-D} + Vi
Donde;
Ve =:Valor comercial D = Depreciacion ;
Ct = Costo total de la construccién Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcién de la vida util que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberd
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal como lo establece
Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3
y 4. (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

5.2; IVIETODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

-Pgrd la aplicacién metodoldgica en la valoracién de especies vegetales se consulta el informe “BASE
. DE DATOS DE ESPECIES VEGETALES-PLANTAS VALOR UNITARIO”, elaborado por la ingeniera

agrénoma Katherin Vanegas y suministrado por VALORAR S.A; '(";'r)_la concesion en mayo de 2018, el
cual describe las metodologias empleadas, fuentes y vdlores obtenidos de los especies vegetales.

VALORAR

5"’5”5&%{*




V-12-18-2272

En el caso de las especies nativas y plantas de jardin, se realiza el andlisis de los precios por unidad en
establecimientos de comercializacién de plantas para jardinerfa.

Las especies forestales serdn valoradas en primera instancia por dafio emergente, donde se tiene en
cuenta los insumos y mano de obra necesarios para el establecimiento de la especie; sin embargo, en
caso de anexar la documentacién requerida en la resolucién 620 de 2008 y/o resolucién 898 de 2014,
donde se verifique que la planta fue sembrada para fines comerciales (extraccién de madera) se
tomara en cuenta para la valoracién su DAP (Didmetro a la altura promedio) y altura, con el fin de
calcular el volumen (m3) de madera comercial.

5.3. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los

componentes para avaluar son:

5.4. DANO EMERGENTE:

« Notariado y Registro: Escritura pulblica de compraventa, registro y levantamiento de
limitaciones al dominio. Ver nota Nro.1

Nota: Segun la resolucién 898 de 2014 en su articulo 17 Dafio emergente solo contempla .

dentro del pago el reconocimiento del costo del levantamiento de las limitaciones al dominio.

¢ Desmaonte, embalaje, traslado y montaje de hienes muebles: Se calcula el traslado de los
Muebles y enseres, que se encuentran dentro del predio, en la fecha de avaldo. Ver anexo
Nro. 2.

e Desconexién de servicios publicos: La desconexién de los contadores de energia no tiene
costo, pero se debe realizar una revision técnica por parte de EPM, la cual tiene un costo de
$65.100. cada una (el predio cuenta con 1 contador de energia). La desconexién del
acueducto se realiza con base al valor de mercado departamental del acueducto de acuerdo
con el decreto 2017-DECGGL-2178, expedido por las empresas piblicas de Medellin y
contadares de agua, por un valor de § 17.892 (el predio cuenta con 1 contador de agua). La
desconexién de la linea de gas mediante de acta emitida por EPM el valor es de $ 172,693 (el
predio cuenta no cuenta con contador de gas). Ver anexo Nro.3

+ Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: Segiin la documentacién sumlmstrada no
aplica el calculo para este ftem.

o Impuesto predial: Segtin [a resolucion Segtin la resolucién 1044 del 2014 Articulo 17, numeral
6 IMPUESTO PREDIAL, debido a que la compra del predio es total, si aplica el célculo para este
ftem el cual se reconoceré el 75% de valor total anual del impuesto predial. Ver anexo Nro. 4.

e Adecuacion de dreas remanentes: Segin la documentacién suministrada, no aplica el célculo
para este ftem.
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o Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos: Segin la documentacidn suministrada,
no aplica el calculo para este ftem.

5.5. LUCRO CESANTE:

o Noaplica. - d _ G ! ‘
Segin la visita realizada en campo no se evidencié que se desarrolle alguna actividad

economica dentro del predio, de igual manera lo ratifica los documentos suministrados por
el propietario.

6. CONSIDERACIONES GENERALES Y METODOLOGICAS

Para determinar el valor de terreno se aplica el método comparativo de mercado con ofertas
localizadas en la zona urbana de la vereda de Camilo C&, los predios cuentan con caracteristicas
similares al predio objetos de estudio en cuanto a normatividad, topografia, tamafio y caracteristicas
constructivas (a pesar de contar con una oferta sin construcciones, se considera comparable debido
a su ubicacidn, topograffa y normatividad); una vez tenido el mercado debidamente depurado, se
adopta el valor del limite superior del mercado analizado debido a que el predio objeto de avalto
presenta una mejor ubicacién por encontrarse en una via principal y el desarrollo que presenta dicha
zona respecto a las ofertas estudiadas en dicho mercado; segtn lo anteriormente relacionado se
adopta un valor de $294.600 /m? redondeado a $100 més cercano.

Para la valoracién del presente avallo se tiene en cuenta la ubicacién del predio en zona urbana de
la vereda Camilo Cé y el facil acceso a servicios ptblicos prestado por el municipio de Amaga

Se tuvo en cuenta que el predio objeto de avaldo se encuentra a una distancia aproximada de 1,6 Km
del casco urbano de Amaga, Antioquia.
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7. DETERMINACION DEL VALOR:

VALOR TOTAL |

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO

AREA TOTAL REQUERIDA | 130,00 m? $ 294.600|$  38.298.000
R{GRTOTAL DE TERRENG S 38,298.000 .
0 i 0 PR g

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
CLVIVIENDA 110, $ 725.900 |$  79.849.000

L e RUCCIONES ANEXAS| ST AT

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD R UNITARIO
M1 MURO DE CONTENCION 6,00 m S 302,700 [ §  1.816.200
M2 MURO EN ADOBE 0,40 m $ 158.400 | $ 63.360
M3 MURO EN ADOBE CATALAN 6,00 m S 93.000 | $ 558.000
M4 PISO EN CONCRETO 15,20 m? S 67.700 | $ 1.029.040
M5 MURQ EN ADOQUINES 6,50 m 5 20.600 | $ 133.900
M6 MURO EN BLOQUE 6,00 m $ 42,500 | $ 255.000
M7 MURO DE CONTENCION 10,00 m 3 125.500 | § 1.255.000
Vi8 RAMPA EN CONCRETO 1,35 m? S 69.300 | $ 93.555
M9 ESCALERAS EN CONCRETO 1 und 5 74.400 | $ 74.400
M10 PUERTA EN REJA 1 und ) 107.800 | § 107.800
ALORTOTAL DE CONSTR 0 f : $  5.386.255
] DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
PALMA JARDIN (ORNAMENTAL 1 ARD) 4 Planta |S 78.576 | $ 314.304
BESITOS (ORNAMENTAL 5 ANOS) 5 Planta |$ 22,476 | 5 112.380
OREGANQ (ORNAMENTAL 5 ANOS) 1 Planta |$ 7.176 | S 7.176
PENCA DE SABILA (5 ANOS) 5 Planta |S 17.869 | $ 89.345
PAPAYO (5 ANQOS) 1 Planta |$ 158.952 | § 158.952
LIMON INJERTO (5 ANOS) 2 Planta |$ 151.489 | $ 302.978
GUAYABO (5 ANOS) 2 Planta |5 158.952 | § 317.904
SAN JOAQUIN (ORNAMENTAL) ‘ 3 Planta | $ 17376 | $ 52.128
ALORTOTALDE ESP A $ 1.355.167
ALORTOTALDELAYALUQO S 124,888,422
o . CIENTO VEINTICUATRO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA

Y OCHO MIL CUATROCIENTOS VEINTIDOS PESOS M.L.V.

ATENTAMENTE:

Joraleador Comisionado BAA
PO -0 ATRI T mrm__ygggs T E. Aw
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8. PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR

DETERMINACION DEL VALOR DEL TER‘REN‘O:_

Para determinar el valor de terreno se aplica el método comparativo de mercado con ofertas localizadas
en la zona urbana de la vereda de Camilo C&, los predios cuentan con caracteristicas similares al predio
objetos de estudio en cuanto a normatividad, topografia, tamafio y caracteristicas constructivas (a pesar
de contar con una oferta sin construcciones, se considera comparable debido a su ubicacién, topografia y
normatividad), a continuacién se muestra la investigacion de mercado:

Lote en venta en el Casco Urbano de Robinson Gonzalez

3 | amaga; Camilo ¢ Camilo CE, $50.000,000 | &% $46.000.000| 175,0 $262.857 $0| Telf. 314-7016998
Consultado: 18-02-2019

Casa de 2 niveles a borde dela via
principal que conduce a Camilo C4,
Municipio de | el primer piso es usado como una
Amaga; Camilo C|tienda, el segundo piso cuenta con 3
habitaciones, 2 bafios, sala cocina
comedor
Casa con late en casco urbano de
Municipiode | Camilo Cé, la casa cuenta con dos

Amaga; Camilo C apartamentos con entrada
independiente de 80m2 cada uno.

Juan David
$160.000.000 | 8% $147.200.000 1370, §287.152] $107.976.000| Telf.310-3863639
Consultado: 18-02-2019

Robinson Gonzalez
$ 200,000,000 | 8%  $184.000.000 120,0 $268.833| $151.740.000( Telf, 314-7016998
) Consultado: 18-02-2019

PROMEDIO $276.281

DESVIACIO ANDA $18.320,02
i ARIACIT __6,6%
HIOH $ 294,601

RIOR $257.961
ALOR'ADOPTADO $ 294.600

Una vez tenido el mercado debidamente depurado, se adopta el valor del limite superior del mercado
analizado debido a que el predio objeto de avaltio presenta una mejor ubicacién por encontrarse en una
via principal y el desarrollo que presenta dicha zona respecto a las ofertas estudiadas en dicho mercado;
seglin lo anteriormente relacionado se adopta un valor de $294.600 /m? redondeado a $100 més cercano.

SOPORTE DE LOS VALORES PARA LAS CONSTRUCCIONES DE LAS OFERTAS

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

DAIEDAD ADDT ALOR ALOR ALOR ALOR ALOK

Ll 5D DA & R4 a HiE ; E RERO () DEBRR 150 A ADORPTADD e &
33 (100 3300% = 3 36,07%|$1.279.353 |  $461.496| $817.857[WiEkinig] 132 | $107.976.000
9 | 30 [100] 30,004 3 | 34,07%|$1279.353 | $435.877| $843.476[SETENOIM 180 | 151.740.000

Para las ofertas presentadas que cuentan con construcciones se tomd como valor de reposicién a nuevo
el resultado del presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuentée: Software Construplan NG el cual
pertenece a Construdata de Legis. Los valores son de la base de datos de la edicién vigente Construdata
189). Se hace una depreciacién por Fitto y Corvini con los valores de reposicion adoptados segtin estado

W E7IN 4B 0727

alle 16447 - 210
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de conservacion y edad de las construcciones. Las valores finales de la depreciacién de las construcciones
se encuentran redondeados al multiplo de 100 més cercano.

Una vez obtenido el valor que representan las construcciones, es descontado del valor depurado que se
pide por la venta de las ofertas, para finalmente obtener el valor total del terreno, el cual es divido entre
el dreay asi poder obtener el valor por-metre cuadrado de terreno para cada oferta.

(L GONSTRUCCIGN DERGFER S VIOFERTANG.D
TRUIDA EN MAMPOSTERIA, TECHO EN TEJA DE BARRO TIPO ESPARNQLA CON ESTRUCTURA EN MADERA Y
TABLILLA, PAREDES EN LADRILLO A LA VISTA PINTADAS, PISO EN MADERA DEL SEGUNDO NIVEL, Y EN CONCRETO SIMPLE GON ACABADO LISO,
VENTANAS EN MADERA, PUERTA ACCESO EN MADERA, ESCALERA INTERNA EN MADERA, PISO DEL PRIMER NIVEL EN CONCRETQ Y PIEDRA®
CICLOPEQ", FACHADA EN LADRILLO A LA VISTA PINTADO
PRESUPUESTO RESUMIDO

Actividad U Cantidad Vr.Unitario Vr.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESCAPOTEA MAQUINA i 0,5000 9.825 4,913

REPLANTEO me 1,0000 2,550 2,580

CAMPAMENTO 18M2 un 0,0070 1.658.223 L 11.608

RED AGUA PROVISIONAL LONGITUD 30 M un 0,0070 188.582 1.320

RED ELECTRICA PROVISIONAL 50 M o 0,0070 3.007.027 21.049

RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO e 0,1000 91.188 9,119

CARGUEY RETIRO DE MATERIAL m 0,4000 47.310 18.924

CERRAMEENTO PROVISIONAL EN POLISOMERA 2M m 1,5000 6.346 9.519
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 79.001

002 CIMIENTOS

BASE AGREGADO PETREQ m 0,2000 74.182 14.836

RETIRO SOBRANTES TIERRA m 0,2000 7.643 1,529

EXCAVACION MANUAL CIMIENTOS m 0,2000 37.256 7.451
Total CIMIENTOS 23.818

004 MAMPOSTERIA

MURO DVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 me 2,5000 43,701 109.253

PLACA EN BLOQUE ALIGERADO DE CONCRETO m 0,2500 115.829 . 28,957

VIGA DE CONFINAMIENTO 12 X 20CM m 0,6500 106.828 £69.438

DINTEL EN CONCRETQ 5CM m 0,0310 23.409 726
Total MAMPOSTERIA 208.374

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

FLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. m 1,0000 106.382 106.382

COLUMNA 30 X 30CM m 0,3030 166.725 50518

VIGA 30 X 40CM m 0,8200 195.599 160.391

ZAPATA AISLADA 1.20 X 1.20 X 0.45M un 0,2000 441,640 88.328
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO ' 405.619

009 CUBIERTAS

ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA DE BARRO m 1,0000 45,199 45199

TEJA DE BARRO NATURAL e 0,6000 55513 33.308
Total CUBIERTAS - 78,507

010 CIELORRASOS

CIELORRASO EN LISTON MACHHEVMBRIADO 8CM un 0,6000 37.426 22 466
Total CIELORRASOS 22.456

013 ENCHAPES Y ACCESORIOS

CERAMICA FORMATO 30CM X 45CM o 0,2500 40,635 10.158

ACCESORIOS CERAMICOS PARA BARQ (3UN) un 0,1000 38.022 3.802
Total ENCHAPES Y ACCESORIOS 13.961
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016 RED SANITARIA

SALIDA SANITARIA LAVAMANOS 2 un 0,0138 §0.959 703
SALIDA SANTARIA DUCHA 2 un 0,0138 46,406 640
SALIDA SANTARIA INODORD 4 un 0,0138 69.027 953
BAJANTE AGUAS NEGRAS 4 m 0,0331 35.356 1.170
REVENTILACION 2 m 0,0331 16.500 546
SUMINISTRO E INSTALACION Y EE REDUCIDA 4X2 un 0,0138 27.759 ’ 383
TUBERIA PVCS 2 DESCOLGADA m 0,0138 y 24279 335
TUBERIA PVCS 4 DESCOLGADA ; m 0,0070 35,577 249
SALIDA SANITARIA SIFON DE PISO 2 DESCOLGADO un 0,0138 46.406 640
SUMNISTRO E INSTALACION CODO REVENTILADO 4X2 un 0,0138 32909 468
SUMINISTRO EINSTALACION TEE 4 un 0,0138 25,702 355

6.443

Total RED SANITARIA
017 REDELECTRICA

SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 0,2070 127793 26.453
SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVGC un 0,2070 94.027 19.464
ALIVENTADOR DE CIRCUITO ALAMBRE CU 3X12+1X12AWG PVC @3/4 m 1,0500 49.717 52203
SALIDA TOMA CORRIENTE DOBLE EN MURO un 0,2500 134,871 33.718
Total RED ELECTRICA 131.837
018 CARPINTERIA MADERA
VENTANA EN MADERA FLORMORADO e 0,1050 86.195 9,050
PUERTA INTERES SOCIAL 0.76 - 1.00M un 0,1050 247.077 25.943
Total CARPINTERIA MADERA 34,994
020 PINTURAS
VINILO SOBRE PARETE 2 MANOS -t 5,0000 6.732 33.660
Total PINTURAS : 33.660
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PARETE LISO MUROS 1:4 m 0,1820 18.715 3.406
3.406

Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
14960 IMPERNEABILIZACION
MONOCAPA MANTO ASFALTICO PENTAFLEX 3 6MM FOIL ALREF.POLIE 7 0,6000 34,827 20,895

Total IMPERMEABILIZACION 20.896
50755 RED HIDRAULICA
PUNTO A.F. LAVAMANOS un 0,0138 21.450 286
PUNTO A.F. DUCHA un 0,0138 214.975 2,967
PUNTO A.F. INODORO un 0,0138 20.780 287
TUBERIA PVCP 1/2 m 0,0340 7.516 256
Total RED HIDRAULICA 3.805
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
BOMBILLO AHORRADOR un 0,2070 13.281 2749
DUCHA CON GRIFERIA TIPO | un 0,0128 101.812 1.405
INODORO - TIPO | un 0,0138 333.751 4,606
LAVAMANOS CON GRIFERIA TIPO | un 0,0138 153.828 2,123
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS 10.883
470100 PISOS
PISC FORMATO 33 8 X 33.8CMM mt 0,5000 51.635 25.818
ALISTADO DE PISO 4CM - IMPERVEABILIZADO mt 0,5000 16.847 8.424
PISO EN LISTON SAPAN 8 X 1.5 CM e 0,2500 Tt oB1.082 20.273
Total PISOS . 54.514
COSTO TOTAL DIRECTO & 1132471
AlU $ 147.182
TOTAL OBRA x m? $ 1.279.353

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL. PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE
DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.
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SOPORTE DE OFERTAS :
OFERTA 3 - Rohinson Gonzdlez
Telf. 314-70165998
Consultado: 18-02-2019
Las caracteristicas fueron consultadas y descritas por el propietario a través de llamada telefénica.

OFERTA 5 - Juan David
Telf. 310-3863639
Consultado: 18-02-2019
Las caracteristicas fueron consultadas y descritas por el propietario a través de llamada telefdnica.

OFERTA 9 - Rohinson Gonzélez
Telf. 314-7016998
Consultado: 18-02-2019
Las caracteristicas fueron consultadas y descritas por el propietario a través de llamada telefdnica,

Vi

Georreferenciacion aproximada de las ofertas de mercado.
Fuente: Elaboracion propia basada en la informacién geogréfica y cartogréfica de imagenes satelitales de
Google Earth
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DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES Y ANEXAS:

Para el célculo del valor de las construcciones principales y anexas se tomé como valor de reposicion a
nuevo el resultado del presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuente: Software Construplan NG el cual
pertenece a Construdata de Legis. Los valores son de la hase de datos de la edicidn vigente Construdata
189). Se hace una depreciacién por Fitto y Corvini con los valores de reposicion-adoptados segiin estado

de conservacion y edad de las construcciones,

NOTA: Los valores finales de la depreciacién de las construcciones se encuentran redondeados al multiplo
de 100 m4s cercano.

C1 VIVIENDA
TIPOLOGIA ,CONSTRUCCION CON PISO EN CONCRETO ALISADO, MUROS EN BLOQUE REVOCADOS ¥ PINTADGS, CUBIERTA EN TEIA DE

BARRO CON SOPQRTE EN ALFARDAS, TABLILLA Y FIELTRO, PUERTAS EN MADERA, VENTANAS EN MADERA, HABITACIONES, COCINA

INTERNA CON MESON EN CONCRETO Y LAVAPLATOS, BANO INTERNO ENCHAPADO EN CERAMICA
PRESUPUESTO RESUMIDO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m? 0,3000 9.825 2.948
REPLANTEQ m? 1,0000 2.550 2.550
CAMPAMENTO SM2 un O,UJ._'.TD 893.294 15.186
RED AGUA PROVISIONAL LONGITUD 30 M un : 0,0170 188.582 3:206
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO m? 0,1000 91.186 9.11%
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m? 0,3000 47.310 14.193
CERRAMIENTO PROVISIONAL EN POLISOMBRA 2M m 0,6300 6.346 3.998
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 51.199
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA m? 0,1080 7.643 833
EXCAVACION MANUAL CIMIENTOS m? 0,1090 37.256 4.061
VIG}\ DE CIMENTACION m? 0,1090 706.425 77.000
Total CIMIENTOS 81.894
004 MAMPOSTERIA
MESON EN CONCRETO ) m? 0,0270 95.856 2.588
SOPORTE MESON EN BLOQUE DE CONCRETO 60 X 90 X 10CM un 0,0440 44.540 1.960
MURO D'IV[SIC‘l‘Rlo BLOQUEESTRIADQ No.5 m? 1,8400 43.701 80.410
VIGA DE CONFINAMIENTQ 12 X 20CM m 0,9200 106.828 98.282
DINTEL EN CONCRETO 5CM m 0,0710 23.408 1.662
Total MAMPOSTERIA : 184,902
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. m* 1,0000 106.382 106.382
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 106,382
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA DE BARRD, . m 2,0000 45.199 90,398
< TEIADE BARRO NATURAL m? 1,0500 55,513 58.289
Total CUBIERTAS 148.687
010 CIELORRASOS
_ CIELORRASO EN LISTON MACHIHEMBRIADO 8CM un 1,0500 37.426 39,297
Total CIELORRASOS 39.297
013 ENCHAPES Y ACCESORIOS
LAVADERQ EN BLOQUE N.4 60%60 CiM : un 0,0170 453.826 7.715
CERAMICA FORMATO 30CM X 45CM m? 0,3800 40,635 15.441
23.156

Total ENCHAPES Y ACCESORIOS
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016 RED SANITARIA

V-12-18-2272

SALIDA SANITARIAINODORO 4 un 0,0170
SALIDA SANITARIA LAVAMANQS 2 un 0,0170
SALIDA SANITARIA LAVAPLATOS 2 un 0,0170
SALIDA SANITARIA LAVADERO 2 un 0,0170
BAJANTE AGUAS NEGRAS 4 m 0,0800
REVENTILACION 2 m 0,0800
SUMINISTRO E INSTALACION TEE REDUCIDA 4X2 un 0,0340
SUMINISTRO E INSTALACION YEE REDUCIDA 4X2 un 0,0340
TUBERIA PVCS 2 DESCOLGADA m 0,0160
TUBERIA PVCS 4 DESCOLGADA ‘m 0,0340
SALIDA SANITARIASIFON DE PISO 2 DESCOLGADO un 0,0340
SUMINISTRQ E INSTALACION CODQ REVENTILADO 4X2 un 0,0340
SUMINISTRO E INSTALACION TEE 4 un 0,0340
Total RED SANITARIA
017 RED ELECTRICA
SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 0,2000
SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC un 0,2000
ALIMENTADOR DE CIRCUITO ALAMBRE CU 3X12+1X12AWG PVC 33/4 m 0,8400
SALIDATOMA CORRIENTE DOBLE EN MURO un 0,2400
Total RED ELECTRICA
018 CARPINTERIA MADERA
VENTANA EN MADERA FLORMORADO m? 0,0890
PUERTA INTERES SOCIAL 0.76 - 1.00M un 0,0890
Total CARPINTERIA MADERA
020 PINTURAS
VINILO SOBRE PANETE 2 MANOS m? 3,3800
Total PINTURAS
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PARNETE LISO MUROS 1:4 m? 3,6800
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
14960 IMPERMEABILIZACION
MONOCAPA MANTO ASFALTICO PENTAFLEX 3.6 MM FOIL AL.REF.POLIE, m? 1,0500
Total IMPERMEARILIZACION
50755 RED HIDRAULICA
LAVAPLATOS ACERO INOXIDABLE INCRUSTAR un 0,0170
PUNTO A.F. INODORO un 0,0170
PUNTO A.F. LAVAMANOS un 0,0170
PUNTO A.F, LAVAPLATOS un 0,0170
PUNTQ A.F. LAVADERO un 0,0170
TUBERIA PVCP 1/2 m 0,0640
Total RED HIDRAULICA
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
BOMBILLO AHORRADOR un 0,2000
INODORQ-TIPOI un 0,0170
LAVAMANOS CON GRIFERIATIPO| un 0,0170
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
470100 PISOS
ALISTADO DEPISO ACM - m? 0,0600
ALISTADO DEPISO 4CM - IMPERMEABILIZADO m? 0,9400
PI50 FORMATO 20 X 20CM m? 0,0600
Total - PISOS 5 -
COSTO TOTAL DIRECTO 960.804
AlU 124,965
"TOTAL OBRA x m* $ 1.085.709

DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS,

69.027
50.859
35.170
72.504
35.356
16.500
31.631
27.759
24279
35.577
46.406
33.909
25.702

127.793
94.027
49.717

134,871

86.195
247,077

6.732

18.715

34.827

79.589
20.780
21.450
21.450
28.397

7.516

13.z81
333.751
153.828

16.331
16.847
42.262

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTCS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS

VﬁLDﬁ?ﬂfi

1.173
866
598

1.233

2,828

1.320

1.075
544
388

1.210

1.578

1.153
874

15.241

25.559
18.805
41.762
32.369

118.485

7.671
21.990

29.661

22.754

22.754

68.871

68.871

36.568

36.568

1.353
353
365
365
483
481

3.399

2.656
5.674
2.615

10.945

580
15.836
2.536

19.352
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CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SE

C1 VIVIENDA i fios| 28,57% 3,0 33,14%  |$ 1.085.709 | § 359.831 | $ 725.878 [INvpLh i

M1 MURO DE CONTENCION

MURO DE CONTENCION EN CONCRETO REFORZADO, ANCHO DE 0.60m Y ALTURA DE 1,00m
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA m? 0,1800 7.643 1.376
EXCAVACION MANUAL CIMIENTOS m? 0,1800 37.256 6.706
Total CIMIENTOS 8.082
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETQO
MURQS CONTENCION ALTURA 2 M m? 0,7800 562.430 438.695
ACERO DE REFUERZO 60000 PSI kg 14,0000 4.755 66.570
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 505.265
TOTAL OBRA x m s 513.347
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS
DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVlNi
[ ¥

i VDA EDADEN I ESTADO DE mspascmcmm valor' 1" TVALGR! [TVaios |l TWALoR |
L5 | Utll | %DEVIDA [CONSERVACION! Ui\ REROSICION|(DERRECIADO;! FINAL _ ||ADOPTADO)

" M1 MURO DE |
; fios |50 af 513. .62 ; - 700
conTeNcion |20 2fios |50 afios ’ ) $ 347 [$ 210.637 | $ 302.710 5 30; 700_:

M2 MIURO EN ADOBE

MURO BAJO EN ADOBE MACIZO Y CONCRETO
PRESUPUESTO DETALLADO i
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
004 MAMPOSTERIA

MURO FACHADA LADRILLO PRENSADQ LIVIANO un 1,0000 117.510 225,619

HORA CUADRILLA AA ALBARILERIA - CON PRESTACIONES he 2,4000 17.369 41.686

LADRILLQ P-V PRENSADO LIVIANO 24CM X 12CM X 6CM un 118,0800 '1.337 157.873

. MORTERO 1:4 m? 0,0576 265.914 15.317

HERRAMIENTA MENOR % 5,0000 440.494 22,025

Total MAMPOSTERIA 236.900

TOTAL OBRA x und S 236.900

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LABASE DEDATOS

DE CONSTRUDATAEDICION 189 DE LEGIS.
R CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

DA DAD ADGD ALOR ALOR ALOR AlOn
DAD DEPRECIACGIO
piJ B (] RUA a REHO () DEPR AL 1 AUUJBETADG
e Iyldhed it 20 afios | 70 afios | 28,57% 3,0 33,14% S 236.900(5 78.514 | $ 158.385 840
ADOBE
1
Hludsiin, ;
e 57643 448.0727 TEY
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M2 MURO EN ADOBE CATALAN

MURO EN LADRILLO CATALAN
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA m? 0,0600 7.643 459
EXCAVACION MANUAL CIMIENTOS m? 0,0600 37.256 2.235
VIGA DE CIMENTACION m® 0,0600 706.425 42.386
Total CIMIENTOS 45,079
004 MAMPOSTERIA
MURO FACHADA LADRILLO PRENSADO LIVIANO m? 0,8000 117.510 94.008
Total MANMPOSTERIA 94.008
TOTAL OBRA x m $ 139.087
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS
DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS. ;

CALCULO DE

" M2 MURO EN
ADOBE CATALAN

20 afios |70 afios | 28,57% 3,0 33,14% S§ 139.087 |§ 46.097 | S 92.990 000

M4 PISO EN CONCRETO

PLACA EN CONCRETO RUSTICO CON UN ESPESOR H=0.10M REFORZADO

PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad u.m. Cantidad \r.Unitario Vr.Total
PLACA EN CONCRETO RUSTICO CON UN ESPESOR H=0.10M m? 1,0000 120.016 120.016
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES .
DESCAPOTE AMAQUINA m? 0,2000 9.825 1.965
REPLANTEO m* ' 1,0000 2.550 2.550
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO m? 0,1000 91.186 9.119
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 13.634
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA EN CONCRETQ 3000 PSI 10CM MALLAELECT. m? 1,0000 106.382 106.382
106.382

Total ESTRUCTURAS EN CONCRETQ

TOTAL OBRA X m? 8 120.016

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS

DE CUNSTRIJDATA EDICION 189 DE LEGIS,
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

DA DALEE ARG AICGR REOR ATOR ALOR
DAD HEPRECIAGIO
= i DA 0 R\JA ) < HEPO) B_l" ALE 1 ABGRFALID
M4 PISO EN é N . 5 oy
CONCRETO 20 afios |80 afios | 25,00% 3,5 43,61% § 120.016 (S 52344 | S 67.672 G N0
Hadellin,
5?’{#3448'07;&?
Calle 16841 - 210
&’E!lﬁm: La Cempaia Oficina 605 a7
Hohotd e G TS
] : Vahmtion Résspich Group
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M5 MURO EN ADOQUINES

MURO BAJO EN LADRILLO Y ADOQUIN CON UNA ALTURA DE 0.40m
PRESUPUESTO RESUMIDO

Actividad U.m. Cantidad Vr.Unitarie Vr.Total
004 MAMPOSTERIA ’
MURO FACHADA LADRILLO PRENSADO LIVIANO m? 0,1000 117.510 11.751
ADOQUIN ESPANOL 20CM X 20CM X 6CM m? 0,3000 63.677 19.103
Total MAMPOSTERIA 30.854
TOTAL OBRA x m S 30.854

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADQ EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS

DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

LA DAD zplajis ALGIH ALOR ALDR ALGOR
DAD DEPR A (]
Ca D A (] RVA a REFPO) (] DEPR AN £y ADOPTADO
M5 MURQ EN 5 = ;
20 afios |70 afios | 28,57% 30 33,14% 30.854 | $ 10.226 20.628 0.600
ADOQUINES | $ $ 3
V6 MURO EN BLOQUE
MIURO EN BLOQUE # 5, H=0,60M
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad .M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA m? 0,0500 7.643 382
EXCAVACION MANUAL CIMIENTOS m? 0,0500 37.256 1.863
VIGA DE CIMENTACION m? 0,0500 706.425 35.321
Total CIMIENTOS 37.566
004 MAMPOSTERIA
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 ' m? 0,6000 43.701 26,018
Total MAMPOSTERIA 26.018
TOTAL OBRA x m $ 63.584
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS
DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGS.
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO ¥ CORVINI
{34 DAL ALCED ALUOR ALGR RECIH ALUR
(AL LJEPR ) 3
o LA 2 RAFA ) RERO () DERE isa 1 ARBPTADDO

MGB:’;LSSEEN 20 afios | 70 afios | 28,57% 3,0 33,14% |§ 63584 |$ 21073 |8 42511 (LT

Meadellin
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M7 MURO DE CONTENCION
MURO EN BLOQUE # 5, LADRILLO ¥ EN CONCRETO Y PIEDRA CON ALTURA DE 1.50M
PRESUPUESTO RESUMIDO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
002 CIMIENTOS

RETIRO SOBRANTES TIERRA m? 0,0900 7.643 688
EXCAVACION MANUAL CIMIENTOS m? 0,0900 37.256 3.358
VIGA DE CIMENTACION m? 0,0900 706.425 63.578
Total CIMIENTOS 67.619

004 MANMPOSTERIA
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 m? 0,5000 43.701 21.851
MURQO FACHADA LADRILLO PRENSADO LIVIANO m? 0,2000 117.510 23.502
45.353

Total MAMPOSTERIA
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO :
MUROS CONTENCION CONCRETO Y PIEDRA m? 0,2400 550.646 132.155
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 132.155

TOTAL OBRA X m S 245127

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADOQ EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS

DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE

NSERV.

M7 MURQO DE
CONTENCION

20 afios |40 afios | 50,00% 48,81%

vi8 RAMIPA EN CONCRETO

RAIVIPA EN CONCRETO
PRESUPUESTO RESUMIDC

Actividad u.m, Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
160 ANALISIS URBANISMO _ :
BASE GRANULAR B-600 m? 0,1500 90.577 13.587
DESCAPOTE m? 0,2000 4.776 955
CONCRETO ESTRIADO RAMPAS m? 1,0000 66,159 66.159
REPLANTEO GENERAL m? 1,0000 450 450
Total ANALISIS URBANISMO 81.151
TOTAL OBRA x m* $ 81.15]

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS ¥ CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS

DE CONSTRUDATA EDICION 188 DE LEGIS.
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTQ Y CORVINI

Eoicrie Siaea BA DADEN = ADG:E =4 2 ALQ) AlD ALO) ALD
DAD el DEBRECIACIC
B | Uil BiDEVIDA (dONSERVAGION = REROS ICION) | DEEREGIARO] L. EINAL - {ADQRTADD
M8 RAMPA EN 10 afios |80 afios | 12,50% 2,5 14,55% $ 81.151 $ 11.809 |8 69.342 9300
CONCRETO ]
; < 29
Bogots O A e
g0t Linea Hacional 018000510727 Vi Resateh Bisas

Tl 57(1) 74505 88
fafle 106 4 53 - 3%
Erdificio Cospanpaiitan Oficing 203
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VALORAR®
&y

V9 ESCALERAS EN CONCRETO

ESCALERAS EN CONCRETO
PRESUPUESTO RESUMIDO

Actividad U, Cantidad | Vr,.Unitario Vr.Total
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
ESCALERA MACIZA UN TRAMO m? 0,1000 871.078 87.108
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 87.108
TOTAL OBRA » und 5 87.108

PRESUPUESTO DE OBRAELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS
DE CONSTRUDATA EDICION 189 DELEGIS.
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

DA DAD AR D ALGR ALOR ALDR ALOR
DAD DEPREGIAGIO
gl DA () RVYACIO RERC Q DEPR Nele 1 ABROPTALDG
MeEL o 10 afos |80 afios | 12,50% 2.5 14,55% S 87108 |5 12.676|$ 74.432 4400
CONCRETO

M10 PUERTA EN REJA

PUERTA EN REJA METALICA DE 1.60%0.90M
PRESUPUESTO RESUMIDO

Actividad : U.M: Cantidad Vr.Unitario Vr,Total
019 CARPINTERIA METALICA '
REIAS EN TUBER[A CUADRADA m? 1,4400 96.493 138.950
Total CARPINTERIA METALICA 138,950
TOTAL OBRA x und $ 138.950

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS
DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.
) CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSER\IACION SEGUN FITTO Y CORVINI
S ViDA FEBADEN Esrju.no DET L e AT o

o B Gml(%DEViDA| consERVA ) D
Mlo'; UEJEETAEN 10 afios | 40 afios | 25,00% $ 138950 (% 31172 [$ 107777 [RELylen

filgdeliin
Tl 500 m&w

ffi{lﬁ 16 ¥ 4742 i
EdifieioLa Comp ﬁia Oficina 605

Hooptd
Ta:57{1) 74505 88

C&ﬂﬁ 106453-39
Edificio Cosmppalitan Dcing 203
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9. INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

GERRREDIO

LOTE Y CONSTRUCCION
e

6.635.948

8,49
-

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

"De conformidad con las disposiciones de Ia Resolucion 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacion de dafio emergente y el lucro cesante que
se causen en el marco del proceso de adquisicién."

Tipo de Inmueble; LOTE Y CONSTRUCCION
124.888.422

Valor Avalto Comercial; $

ensadaiiiic it iOhsen
5.715.416 |Ver anexo Nro. 1
Se calculz el traslado de los Muebles y
enseres, que se encuentran dentro del
predio, en la fechs de avallo.
Ver anexo Nro. 2.
La desconexidn de los contadores de energia
no tiene costo, pero se debe realizar una
revisién técnica por parte de EPM, la cual
tiene un cesto de $65.100. cada una (el
predio cuenta con 1 contador de energfa).
La desconexién del acueducto serealiza con
hase al valor de mercado departamental del
acueducto de acuerdo con el decreto 2017-
3. Desconexidén de servicios plblicos. 5 83.082 |DECGGL-2178, expedido por las empresas
puiblicas de Medellin y contadores de agua,
por un valor de $ 17.892 (el predio cuenta
con 1 contadar de agua).
La desconexidn de la linea de gas mediante
de acta emitida por EPM el valor es de &
172.693 (el predio cuenta no cuenta con
contador de gas).
Ver anexo Nro.3
5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. s h Seg.u" Iids Hoeuienton sumi.nis"adﬂs' o
aplica el calculo para este item.
Septn la resolucidn Seglin 13 resolucién
1044 del 2014 Articulo 17, numerai 6
IMPUESTO PREDIAL, dabida a quela compra
6. Impuesto predial. s 87.450 |del predio es total, si aplica el caiculo para
esteftem el cual sereconocerd el 75% de
valor total anual del impuesta predial.
Ver anexo Nro.4

nE
1.Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y registro) S

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje s 750.000

P . Segtin los docurnentos suministrados, no
8. Adecuacién de dreas remanentes. 3 SEE o
aplica el calculo para este itern,

Tgdelin il
el 574 S48 0727 & i
Calle 16441210

Fdificio 1a Compania Oficina 605

fogotd

Tel: 57{1) 74505 88

Calla 106153 - 39

{idificio Cosmonalitan Oficina 303
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Seglin los documentos suministrados, no
aplica el calculo para este jtem,

9. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos. S

TR S NN ED)
[ i O POR q
Q a.co 0 ad0 0] 0
1. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion | $ - [Ng aplica
2. Pérdida de utilidad por otras activi S - |No aplica

Anexo 1: Notariado y registro

Las tarifas de notarlado se encuentran reguladas porla Re-sufpcién 858 del 31 de enero de 2018, en tanto que I.alé tarifas de registro se regulan mediante

la Resolucién 2854 del 16 de marzo de 2018, modificada por las Resoluciones 3177 del 26 de marza de 2018y 4381 del 30de abril de 2018, expedidas por
la Superintendencia de Notariado y Registro. Dichas tarifas tienen caricter nacional y no son objeto de negociacién ni descuento alguno,

TIPO DE ADQUISICION | COMPRATOTAL AVALUO EN UVT " .
UVT 2018 : $ 33.156 3766,69
SMIMLV 2018 5 781.242 ' Avaltio en SMMLV
VVALOR DE AVALUO $ 124,888,422 159,86
Concepto l Tarifa Cantidad | Valor
Derechos notariales B
Acto sin cuantia )
Cuantla inferiora $ 165.100 s 18,600 $ i
Cuantia superior a $ 165,100 0,30%
5 Hoja gapel de seguridad S 3.600 15| § 54.000
E Eopi_a’ hoja de seguridad 10| BRI s JDS.UG{J
= Recaudos 1 ] '
= Acto sin cuantfa S 11.700 1,
g 0-$100' s 17.600
a’f 100" - 300' 5 26.600 1 3 38.300
300" - 500° S 32.000
500' - 1000 S 43.700
1000' - 1500 $ 51.600
> 1500 S 58.600
@ Registro i $154
= Acto sin cuantfa S 19.700
E <10 SMMLV S 35.300 S 936,663
o 10- 150 SMMLY 0,51%
ﬁ > 150 SMMLV 0,75% 1
o) EMI s 10.400 0|5 -
wn . 4+ . .
g Sistematizacidn y conservacian % 4 2.497.768
documental _J
L [IVITACIONES AL DOV e e
USUFRUCTO debidamente registrado
Numero actos sin cuantia 1 en Certificado de tradicidn y libertad,
anotacién Nro.5.
Numero actos con cuantfa $ - |Noaplica
Valor actos can cuantfa Cuantfa en SMMLV
Concepto l Tarifa Cantidad Valor 0,00
Wedelln
A AR : , . e
GREie a4l -2100 " : ' ‘R
Bificiola Compafia Oficna 605~ G 29 S\i i ;;
Byt = [ 1 3 Yauation Resaireh Grow
Tels 5707) 745 05 83 . Lfnag Haciqnlg__l UiB000510727 - iy R GIcUR
Golle 106853 - 39

Elificio Cosmopolitan Oficina 203
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¥ &
Derechos notariales
Acto stin.cuan.tl'a $ 57.600 1 g 57,600
Cuantfa inferiora § 165.100 s 19.600
- Cuantfa superiora $ 165.100 0,30%
E Hoja papel de seguridad S 3.600 15)$ 54.000
g _$ 3.&300 | ) 3(}_‘ 5 108.000
B dos D PR I D L )
= Acto sin cuantfa $ 11.700 1
g 0-$ 100 $ 17.600 0
g 100' - 300 5 26.600 4 11.700
300' - 500' $ 32.000
500" - 1000’ S 43.700
1000' - 1500' 5 51,600
>1500' S 58.600
b Registro . _
2 Acto sin cuantia S 19.700 ik
@ <10 SMMLY $ 35.300 5 19.700
2 10 - 150 SMMLY 0,61%
8 > 150 SMMLV 0,75%
[ Sistematizacion y conservacion
< 2% $ -
5] documental
 NOTARIADO Y REGISTRO (SIN IMPUESTOS) ] s 4,260,397
‘ e R T s e R AR
IVA DERECHOS NOTARIALES 19,00% $ 143.630
RENTAS DEPARTAMENTALES 1,05% $ 1.311.328
RETENCION EN LA FUENTE 2,50% S H 3,122.211
@EGl’ST’R‘g.(IM'PUEsr@s‘-u\h:LUbe's]' BTEERIET o 5.715.416
Nota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los derechos notariales y los recaudos
notariales), los gastos registrales y los impuestos (IVA y Rentas Departamentales), la retencién en la fuente es excluida del calculo.
CONCLUSION: Lievados a cabo cada uno de los anélisis respectivos y en funcidn de encontrar la compensacion ecandémica a la cual tiene derecho el
propietario del predio, se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante y dafio emergente, es de:
$6.635.948
SEIS MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS M.L.V,
VALOR TOTAL DEL AVALUO $124.888.422
DANQ EMERGENTE $6.635.948
LUCRO CESANTE $0
TOTAL INDEMNIZACION i $131.524.370
Madelin
) 4480727
216#41-210
fificio La Compania Oficina 605 _ - e
Bisgioia ' 03 A i Hisseareh Gibu;
ol S7H1) 7450588  Linea Hacional 818000510727 ififie P
Calla 105153 -39
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ANEXO Nro. 2
Calculo de indemnizacidn 2: Desmonte, embalaje, traslado y moniaje

$750.000

Nota: Para el célculo indemnizatoria portraslado de hienes muebles, se realizé la investigacién de mercado
de vehiculos de carga, una vez depurado dicho mercado se adopto el valor de la oferta méds comparable
de $ 750.000 por viaje, segtn el inventario suministrado en el formato de recopilacién de informacién de
la resolucién 898 de 2014 y 1044 de 2014, se calculé que es necesario 1 viaje para cubrir el traslado de

todos los muebles.

TRANSPORTE: Camidn Sencillo

A.C, Mudanzas Ltda.
A Seral e
.
SU YRANSPURTADOR
Sefiares:
VALORARS.A
Att: JUAN GUILLERMO ACEVEDO
Ciudad

De acuerdo a su solicitud nos: permitimos presentar nuestra propuesta de
iransponie: i

Vr. Transporte local Amaga- }\maga o Amaga-Medellin por
VIJB... oo ooy e § 700.000 Tiee 8l riismo costo én camién senglilo y
camién tipe turbo, )

lngjygga 3 ‘éqﬁ!i.ares y 1 conductor para cargue y descargus, protéccién con

cobijas dentro del cami6n.
No incluye artfoulos por escalas ni aire, no incluye caminada mds de 40 mt

Tlempo de enirega:

Alentamente;

SANDRA LILIANA MORALES,
Medellin: Calle 61 A No 53-67 - PBX 5123650

Telefax: 5121084 —Cel: 3108306760
Bogota: Cra 79C No.55-06 Sur (1) 4344010 Cel: 3108918152

www.achudanzas.com — Email: info@acmudanzas.com
Calle 16241 - 210

Edificio La Compaiila Oficina 605~ i 14 G

‘ 72 ' 2 Virliition Rescarch Sroup
Tel: 57(1) 74505 88 : Lf_qaaﬂaciona}§18ﬂﬂﬂ_’51ﬂ?‘2? i 4G arch
Caila 16 #53-39 7
Edificio Cosranpolitan Oficina 203

Hedelin
el 5744) 4480727

BUREALYERITAS
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VLDR@QQ

& gt

ANEXO Nro. 3
Calculo de mdemmzacmn 3 Desccnemon de serwcms publicos

Cnmraus!as y Prnveedores v Quu:nes Snmos % Nut:mas N

Infelo £ Atensidn al Clidnte Fiuestros seiviias

Retiro de cuents

Para solicitar ¢l satirg det Surainistes desy residantia 0 comercio g5 nagesaid
1, Queel medm'or asih accesibles on easo de aué haya elguna bisrféda para €l accens, agfadecemos suapeyoenia

coordlinacidn para permitic ¢l accese a nuestros téenlcos:
2 Canceiarcua!quu saldopend [ente, Antes dc- fetirar €l medidor; reblizarémos ung Gltima léctura y prccederemos a

factirar el consumno anies del clere delacuenta.

par faves mantéagase atento hasta fa culminacidn da este trarite.
Fuente: https://www.ensa.com.pa/servicio/retiro-de-cuenta

Hoja 10de 28 L @
DECRETO 2017-DECGOL-2475 e p@

e AP0 L
cémao suspsr;szdm GGRTE, RETIRO, namsrmeléu v
HIDRO' | RECONEXION DEL SERVIGIO DE ACUEDUCTO

' Y AGUAS PREPAGO :

CORIE O RE’HR& DEL SERVIGIG DE ACUEDUGTO:
860 En aoametuda tapunada en tama
601 '_ Eﬁammeﬁda 1apcmzds n Ja l ‘

Fuente: La desconexlon se realiza con base al valor de mercado departamental del acueducto de
acuerdo con el decreto 2017-DECGGL-2178, expedido por las empresas plblicas de Medellin

https://www.epm.com.co/site
hiips://www.epm.com. co/site/Portals/0/centro_de documentos/clientes vy _usuarios/personas/aguas/2
018/decreto-de-precios.pdf

TAL— ¢
$17.982
1 $65.1OO $65.100
$172.963 50

S $83.082

Wedelin, 7
Tl S7(4) 448 0727 i : ”
'E.:E}Fle 16441210 : :

Edificio La Compaia Oficina 605 : s e ol

Rigatd " Linoa Naclonal 18000510727 Wuatian Reséareh Grau

Tl 5741) 74505 88
{Zalle 106 #53 -39
wire o Paceaanalitan Oficing 203
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ANEXO Nro.4
Caleulo de indemnizacién 6: impuesto predial
Seglin la resolucién 1044 del 2014 Articulo 17, numeral 6 IMPUESTO PREDIAL, establece lo siguiente:
“Este concepto se reconocerd de forma exclusiva para la adquisicidn total de predios, de conformidad al
valor del impuesto predialy, de forma proporcional de acuerdo con el trimestre en que se elabore el Avalug,

asi:

\LORAR

& 5{r‘f £

S ler. Trimestre: del 01 de enero hasta el 31 de morzo, se reconocerd el 75%
¥ 2do. Trimestre: del 01 de abril hasta el 30 ele junio, se reconocerd el 50%

¥ 3er. Trimestre: del 01 de julio al 30 de septiembre, se recanacerd el 25%

> dto. Trimestre: del 01 de octubre al 31 de diciembre, se reconocerd el 0%.”

Para el cdlculo de este ftem se considerd el valor del impuesto predial relacionado en el IMPUESTO
PREDIAL DEL MUNICIPIO DE AMAGA del afio 2018.

IMPUESTO PREDIAL UNIFIGADD ' Factura @ 996619
MUNIGIPIO DE ARAGA | mscuui  setzozesasn ’ ' i
NIT: 890.981.732-0 : Keunbra | BIEGO ALEJANDRO CARVAJAL GALLEGO
Blreceion: Galls 51 4 50.76 [ Dimcelon  {CL30N 30461 '
Taléfonos: 8471156 « 8472148 Poriotio Pegue SIH RECARGO | Pagus COR Ri:t_:;;;;—o 7
corrooipredial@amaga-antloquia.gov.co 4-2018 151212018 28M212018
! ' Detalle de Factura ;
[ Ghigadel ety Diresaion : T i
i 0o del peadlo o Dirsoelon del pradio Dost. | Avalizo | Deracho | C.V. | Tarlfaxill]  Jmpuaste |
[ _1020010140000500000000 i GLOK 20161 T T Twesimesen | taooow | 6 5| 24.51500]
i | Resumon de Facturacldn
Conceplo valor Periodo | | Wigeneln actual Vigoncia Anter Tolal
Pradial Urbapp § 22.915,00 74‘?4.5.00 1213.604,89 2.225.655,00/ 3538
] 17450 a ! 519,00
LEY 83 Uibsn 3.737,00] 21100 18195200 303.025,00) 074500
BOBRETASA BOKBERL, URBANA 498 & 149400, 11.544,00 11.233,00| 24.76000
; TOTALES 29.15030‘! $7.450,00 140660000] aka0733,00 4093838,00
Descuento 0 [] Total Factura Petiodo: 4.093.833,00
Gonslgnar en el BANGO DAVIVIENDA CTA GTE No 307469880918, .
CORRESPONSALES BANGARIOS DE BANCOLOMEIA GTACTE Ny || Total Factura Afio;  4.09%.833,00
541-884563-93 & nombre del MUNICIPIO DE AMAGA, Amaiala | : 2 J

Fuente: Impuesto predial suministrado

IMPUESTO PREDIAL TOTAL ANUAL
S 29.150 x 4 Periodos
$116.600
Sahiendo que la fecha del avaltio es del 21-02-2019, el mismo aplica para el ler trimestre del periodo

anual, por lo tanto, se reconocera solo el 75% del impuesto predial el cual seria de S 87.450,

Hiniialiim
i‘d 5’3;43 443 aﬂl#

Linga Hacional 01800051 0721 : gtiation Seseineh Gregp

Tl :‘:ﬁ.:;r‘ﬁ; A5 U BE
talle $G5453- 39
#Hificio Cosmopalitan Oficina 303







VALORAR®

Tema: Revision de valore
Solicitud:1
Fecha de aprobacién de avalio: 21/02/2019
Lugar: Oficinas de Valorar S.A.

Daniel Amezquita Aldana — Avaluador Comisionado RAA AVAL 1014183734
Jorge Nario Angel Arbelaez — Representante Legal Valorar S.A.

Anderson Romero Moreno — Profesional Valuador Valorar S.A
7" 3 DESARFOLLODEIAREUNION /i
o metodologfas y célculos para predio el ACP1-04C-018
propuestos por parte de Daniel Amezquita Aldana.

del comité t&

i LS R S e e
Jorge Medrano Vega — Coordinador de AA AVAL 79925679

& bty

Para el predio con las siguientes caracteristicas: Lote y construccion, Clasificacion Urbano, uso actual Residencial,
uso por norma Residencial, Barrio, CAMILO CE, municipio de AMAGA, se aprueba un valor total de avallio
comercial por; $124.888.422 pesos mlv, mas un valor de indemnizacion por Dafio Emergente por $6.635.948

pesos mlv, mas una indemnizacion por lucro cesante de $0 pesos miv.

Fecha de aprobacion de avalto: 21 de febrero de 2019

Jofge Medfano Vega d
RAA- AVAL1014183734

Anderson Romero Moreno

Jorge Mario Angel
Profesional Valuador Valorar S.A — Ing. Civil.

Representante Legal Valorar S.A.

Mgeliin

ek 57(4) 4480727

Pt §7(4) 3126048

Galle 16 Ho 41210

Efiiclo La Compaiiia Oficina 505

ta R Lo e L
?a?,gaaw) a07 8184 Linea Nacional 018000510727 7 Yalusiian RaendhiGrag
Transversal 59 No 104 B 86
Eeitro Empresarial San Angel Oficina 402

chzitsy
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Amaga, 095 ENE 2018

600-04-04 00 ) 0 ¢

Secreiarfa de Planeacion %
Obras Publicas

LA SECRETARIA DE PLANEACI@D{ Y OBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO DE
AMAGA - ANTIOQUIA

CERTIFICA

Que Conpacifico identificado con NIT 900.758.629-0, solicita a esta dependencia ia expedicién del
certificado de Uso del Suelo para el predio ACP1-04C-018, identificado folio de Matricula Inmobiliaria

(033-7259 del Circulo Registral de Titiribi y cedula catastral N.° 0301002001001400006

Que segun el Acuerdo municipal N® 021 de diciembre de 1989 (Esquema de Ordenamiento Territorial)
este establecimiento se encuentra ubicado en una zona cuyos Usos del suelo son los siguientes:

Uso

Suelo Téizicée Vereda Priﬂi?pal Gomplementario Uso Restringido Uso Prohibide | Densificacion
C1: Establecimientos comerciales
dedicados a la venta de
R1: bienes y servicios en general de menor Area B
Vivienda magnitud, por ejemplo:  Drogueria, el
unifamiliar, almacenes, miscelaneas, oficinas, etc.|S2: Es una mez ’
cuyo Causan un impacto urbanistico, ambiental | industria  de L Ooupacién:
impacto I1:  Actlividades |y mayor éO‘V P '
urbanistico |dedicadas a la | social bajo. | magnitud vy | ?
Zona y ambiental | educacion, culto, | C2: Comercio mayorista, bodegas, plaza | con un éonstruccién'
Urbana |es bajo | recreacion, de mercado, furismo, efc. Causan|elevado 70% '
del R2: administracion, | un impacto urbanistico y ambiental alto, y | grado de Fre;te
Centro | Vivienda bi|salud, bienestar|un impacto social medio. | contaminacid ) |
u Urbano |poblado |familiar vy |social; cuyo | I1: Actividades dedicadas a la educacién, |n  ambiental. zﬂlnlmo ae
de multifamiliar | impacto culto, Produce un Cr(];lr'{struccion
Camilo |, cuyo | ambiental social | recreacion, administracion, salud, | impacto
Ce impacto y bienestar social; cuyo impacto ambiental | ambiental v Ezsta de 3
urbanistico | urbanistico  es | social y | social alto, e .
es medio y|bajo urbanistico es bajo. | impacto K}:SOS’ d
el S1: Es un tipo industrial artesanal a menor | urbanistico _ ayo;es &
impacto escala como las confecciones, | medio. S
ambiental panaderia, procesadora de alimentos; el 9 estidios
s ! e > ; técnicos
es bajo impacto urbanistico ambiental y social
causado por este tipo de actividades es
bajo.
| .

Se expide la solicitud con

s ————

A
Elaboo: Sonia Grajales
Revlso\%pcgho JSLA

planeacion@amaga-antioquia.gov.co | www.amaga-antioquia.gov.co
Calle 51 N°50-76 | Tel. 847 21 22 | Fax, 847 49 20
MT 800 9871 732.()

radicados Conpacifico 04-01-20171221005568 vy Rad:f;ado
ﬁﬂumc;pai N° 007683 de fecha 21 de diciembre del 2017.

STIAN LONDONO ALVAREZ,
e-de-Rlaneaciony Obras Pablicas
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