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Sefores

DISTRIBUCIONES VEHIMOTOS LIMITADA. “En Liquidacion” (Nit. 811043855-7)
Atn. CLAUDIA ANDREA SUCERQUIA ALVAREZ

Representante Legal y/o quien haga sus veces

Propietario predio ACN-02-0432

Direcciéon: Cra 20 N 3 A-55

Barrio: El Lago

Caucasia — Antioquia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacién Publico Privada
No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesién para la elaboracién
de los estudios y disefios definitivos, financiacidn, gestién ambiental, predial y social, construccién,
mejoramiento, rehabilitacion, operacién, mantenimiento y reversién de la Concesidon Autopista
Conexién Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-2018 del 13 de
julio de 2020. Obra: Proyecto Autopistas Conexién Norte. Predio: ACN-02-0432.

Respetados Sefiores,

El suscrito Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S, en virtud del
Contrato de Concesiéon de la referencia; procedid a dar cumplimiento a lo consagrado en el articulo
68 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011) con el envio de la citacién para la notificacién personal de la Oferta Formal de Compra No.
ADN-GP-2018 del 13 de julio de 2020, la cual fue enviada por la empresa de mensajeria “Servicios
Postales Nacionales S5.A. 472" ]a cual certifica mediante la guia de envio No. RB78652143CO de fecha
13 de julio de 2020, que el destinatario no reside en el predio, por lo tanto, a la fecha no se ha podido
surtir la notificacién personal a la Sociedad DISTRIBUCIONES VEHIMOTOS LIMITADA. “En
Liquidacién” identificada con Nit. 811043855-7, en calidad de titular del derecho real de dominio
inscrito del inmueble.

Agotado el término legal de la citacién para la notificacién personal, se procedié a dar cumplimiento
a lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo - Ley 1437 de 2011, se requiere notificar del presente acto administrativo a la Sociedad
DISTRIBUCIONES VEHIMOTOS LIMITADA. “En Liquidacién” identificada con Nit. 811043855-
7, con el objeto de dar cumplimiento a la ley se procede a NOTIFICAR POR AVISO la Oferta Formal
de Compra No. ADN-GP-2018 del 13 de julio de 2020, “Oficio por el cual se dispone la
adquisicion de una franja de terreno del predio Urbano, denominado segun certificado
catastral CR. 20 N 3 A-55, ubicado en el barrio el Lago, jurisdiccion del Municipio de
Caucasia, Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No. 05 154 01
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00 00 05 0009 0003 0 00 00 0000, Matricula Inmobiliaria No. 015 — 54912 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Ptblicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN- 02- 0432".

Copia integra del acto administrativo, se publicard en la pagina electrénica del Concesionario
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S y de la AGENCIA NACIONAL DI INFRAESTRUCTURA -
ANI y en todo caso en un lugar de acceso al ptiblico de la respectiva entidad por el termino de cinco
(5) dias, con la advertencia de que la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra anteriormente enunciada NO procede ningun recurso de
conformidad con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en la comunicacién de citacién con consecutivo ADN-GP-2019 del 13 de julio de
2020, se le informd las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion
personal.

Acomparfio para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-2018 del 13 de julio
de 2020, objeto de notificacion.

Agradezco la atenciéon que le brinden a la presente.

Cordialmente,

Juan Manuel Marifio Maldonado

Representante Legal
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

CC: Anexo: Oferta Formal de Compra ADN-GP-2018 D13 de julio de 2020 2020, copia de la Ficha Predial y Plano Predial,
Avallio comercial corporativo y Certificado del Uso del Suelo expedido por la Oficina de Plancacién del Municipio de
Caucasia.

Elaboré: Area Predial (A. Tordecilla)
Revisé: Area Predial (F. Argucllo)
Aprobo: Area Predial (K. Ludyan)
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Sefiores:

DISTRIBUCIONES VEHIMOTOS LIMITADA. “En Liquidacién” (Nit. 811043855-7)
Atn. CLAUDIA ANDREA SUCERQUIA ALVAREZ

Representante Legal y/o quien haga sus veces

Propietario predio ACN-02-432

Direccién: Cra 20 N 3 A-55

Barrio: El Lago

Caucasia - Antioquia

REF: CONTRATO 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacién Péblico Privada
No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesién para la elaboracién
de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial y social, construccién,
mejoramiento, rehabilitacion, operacién, mantenimiento y reversion de la Concesién Autopista
Conexién Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una franja de terreno del predio Urbano,
denominado segiin certificado catastral CR. 20 N 3 A-55, ubicado en el barrio el Lago, jurisdiccién
del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No. 05
154 01 00 00 05 0009 0003 0 00 00 0000, Matricula Inmobiliaria No. 01554912 dela Oficina de Registro
de Instrumentos Pdblicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN- 02- 0432

Respetados sefiores;

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI
identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario AUTOPISTAS DEL
NORDESTE S.A.S., identificada con Nit. 900.793.991-0, en virtud del Contrato de Concesién No. 009
de 2014, adelanta el Proyecto Vial Autopista Conexién Norte, “Autopistas para la Prosperidad”, como
parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de la Ley
105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los
inmuebles necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anteriormente expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., en nombre de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 13 de la Ley 9% de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682
de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998,
Resolucién No. 620 de Septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
Resoluciéon No. 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGACQC), Resolucién 1044 de
2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucién 316 del 18 de marzo de 2015 del
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar por motivo de utilidad ptblica e
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DEL NORDESTE ADNoGP-ZO_l_Bg
interés social y de conformidad con los estudios de viabilidad técnica un lote de terreno de TREINTA
Y OCHO PUNTO DIECISIETE METROS CUADRADOS (38.17 m2) del inmueble en referencia,
incluida las construcciones anexas, cultivos y especies que alli se encuentren, drea debidamente
delimitada y alinderada dentro de las abscisas Inicial K0+023,79 EJE 11- Abscisa Final K0+041,70
EJE 11, conforme al requerimiento contenido en la ficha predial No. ACN-02-0432 de fecha 31 de
agosto de 2019; copia que se acompafa.

El valor total de la presente Oferta de Compra es la suma VEINTISIETE MILLONES
NOVECIENTOS TREINTA MIL SEISCIENTOS DIECINUEVE PESOS CON NOVENTA Y
OCHO CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($27.930.619,98 M/CTE), segiin Avalio Comercial
corporativo, elaborado por la Corporacién Registro de Avaluadores y la Lonja Colombiana de la
Propiedad Raiz, de fecha (20) dias del mes de mayo de 2.020, el cual se discrimina ast:

CA1 Meson Und 1,00 $1.262.300,00 | §  1.262.300,00
CA2 | Zona Dura m2 1,77 $ 198.290,00} & 350.884,80
CA3 | Zona Dura m2 6,62 $ 213.050,00 | S 1.410.391,00
CA3Z Muro m 12,52 S 20.120,00 { $ 251,802,530 |

2)

Segtin el estudio de titulos que reposa en el expediente, el area de terreno que se requiere del predio
de la referencia, pertenece a La sociedad
DISTRIBUCIONES VEHIMOTOS LIMITADA. “En Liquidacién”, identificada con Nit. No.
8110438557, quien adquirié mediante Escritura Publica No. 472 del 26 de septiembre de 2006,
otorgada por la Notaria Unica de Céceres, debidamente inscrita en la anotacién No. 4 del folio de
matricula inmobiliaria No. 015-54912 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos de Caucasia.

En ese orden de ideas, nos permitimos comunicarie que de conformidad con lo estipulado en los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 y la Resolucién No. 898
de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), dentro del Avaliio Comercial Corporativo,
se encuentra incluida la valoracién de la indemnizacién por concepto de dafio emergente y lucro
cesante, exceptuando los derechos notariales y de registro contemplados en la citada resolucién, toda
vez que tales valores seran cancelados directamente a las entidades correspondientes, y seran
asumidos por la Entidad compradora (ANI).
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En caso de que se llegare a una enajenacion voluntaria en los precisos términos de Ley, el método
para cuantificar el valor que se cancelar a cada propietario, sera la formula aritmética mas expedita
para distribuir el pago a cada beneficiario segun su participacién en el dominio o posesion regular
inscrita, y el plazo para entregario se pactara de comtin acuerdo en la promesa de compraventa o
escritura piblica respectiva. En todo caso, el precio total se cancelara sélo cuando se verifique la
Inscripcién del acto de compraventa en el Folio de Matricula Inmobiliaria en favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

Le informamos, ademas, de manera completa, para su conocimiento, los posibles procesos que se
pueden presentar como son:

1. Enajenacién Voluntaria: A partir de la comunicacién de la presente oferta de compra, cuenta con un
plazo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad sobre esta oferta, bien sea aceptandola
o rechazandola, mediante oficio dirigido a las oficinas de AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S,,
ubicadas en la Carrera 20 No. 2-170, 2 piso, municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia,
Teléfonos: 3219632682.

Se entenderd que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la negodiacién cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

En caso de aceptarla, se suscribira Escritura Ptblica de Compraventa o la Promesa de Compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la aceptacion.

2. Expropiacién Judicial: En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria durante el
término establecido anteriormente, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion judicial s
transcurridos treinta (30) dias hébiles después de la comunicacidn de esta oferta de compra, no se
haya llegado a un acuerdo formal contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; conforme lo establecido en el articulo 4° de Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014 que adoptd
medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de que trata la Ley 1682 de 2013.

No obstante, durante el proceso de expropiacién y siempre y cuando no se haya dictado sentencia,
sera posible que los propietarios y AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., firma delegataria de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, lleguen a un acuerdo para la enajenacién
voluntaria, caso en el cual se pondri fin al proceso.

Con el objeto de facilitar la comunicacién entre usted y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad AUTOPISTAS DEL

. NORDESTE S.A.S., ubicadas en la Carrera 20 No. 2-170, 2 piso, municipio de Caucasia,

Departamento de Antioquia, Teléfonos: 3223446049.
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Esta Oferta sera inscrita en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicién, seguidamente de su
notificacién, en consecuencia, el Registrador se abstendra de efectuar la inscripcién de actos,
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre el inmueble.

Contra la presente comunicacién no procede ningtin recurso en la via gubernativa, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011- Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copias de la Ficha Predial y Plano Predial, Avaliio Comercial
Corporativo y Certificado del Uso del Suelo expedido por la Secretaria de Planeacién y Obras
Pablicas del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia. Asf mismo, le indicamos en el
cuerpo de este oficio las normas relativas a la enajenacién voluntaria y a la expropiacién por via
judicial.

Atentamente,

Juan Manuel Marifio Maldonado

Representante Legal

AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copias de Ia Ficha Predial y Plano Predial, Avaltio comercial corporativo y Certificado del Uso del Suelo expedido por la Oficina de Planeacién del
Municipio de Caucasia.

Elaboré: Area Pradial (A. Tordeciflay
Revisé: Coordinadora predial (F. Arguello)
Aprobé: Director Predial: (K. Ludyan)
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Infraestructura ‘ A FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ) A-UTDPISTA CCNEXI{‘)N NORTE UNIDAD FUNCIONAL 2
CONTRATO No.: 009 DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2014
PREDIO No. ' ACN-02-0432 SECTURGTRAMD i
ABSC. INICIAL KO+023,79 EJE 11
ABSC. FINAL [i. B K0+041,70 EJE 11 MARGEN Derecha |
LONGITUD EFECTIVA 17.91
NOMBRE DEL *ROPIETARIO(S) DEL PREDIC CEDULA 811043855-7 ] M&IRICULA INMOBILIARIA
A - s o e m DIRECCION / EMAIL. ' /A ] 015-54912
DISTRIBUCIONES VEH MOTOS LIMITADA "En liquidacion 1
\ DIRECCION DEL PREDIO SIN INFORMACION J CEDULA CATASTRAL
051540100000500090003000000000
VEREDA/BARRIO: | E . LAGO ILINDEROS LONGITUD COLINDANTES POLIGONO
CLASIFICACION DEL SUELO URBANO " iqui "
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) | PREDIO)(P1).
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i N |(CA3): ZONA DURA CON MEDIDAS 3,78X1,75M, CONSTRUIDA EN CONCRETO RUSTICO CON UN ESPESOR DE 0,25M, INCLUYE UN TUBO | éie e
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| |
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| [ || Tiene el inmuekle reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
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|De acuerdo al estudie de titulos, [a franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse?
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| P10
P11

_P1 | 875895.080 |1373746.632 297

 875896.816 |1373744.936

CUADRO DE COORDENADAS |

| ESTE | NORTE | DIST

~ 875895.080 |1373746. 632‘ 943

875899.820 }137374_2 48507

875901.167 1373740.881 ;g;
 875002.697 1373730.066 Lﬁ%

875906 623 (1373734 466

875910.184 |1373729.291 - 028

875909.969 | 1373725.390 52;
875907.984 |1373728.383 glga
875902.384 1373736.647 - 020
875897.043 |1373744.407 942

AREA REQUERIDA= 3817 M2

COLINDANCIAS

]

| LINDERO | PUNTOS EDISTANCIA
NORTE | P1 | 000M

| ORENTE | P1-P7 | 2308M

| SUR | P-P8 o 39IM
OCCIDENTE| P8-P1 | 2506M
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PROPIETARIO:
DISTRIBUCIONES VEHIMOTO LIMITADA "En
liquidacion

CEDULA CATASTRAL:

051540100000500090003000000000
MATRICULA INMOBILIARIA: 015—54912

CUADRO DE AREAS

INFORMACION DE
REFERENCIA

MAGNA COLOMBIA BOGATA
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CERTIFICADO DE USO DEL SUELO URBANO
EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
CAUCASIA ANTIOQUIA

CERTIFICA:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de Caucasia
Antioquia, Aprobado mediante acuerdo No 019 de 2015 con algunas modificaciones segun
acuerdo 028 de 2016 y acuerdo 006 de 2019, el siguiente predio esta zonificado para los
siguientes usos.

Barrio el LAGO: CR 20 N 3A-55, con identificacion o Cdédigo Catastral:
051540100000500090003000000000 de propiedad de DISTRIBUCIONES LTDA.
VEHIMOTOS con matricula inmobiliaria 015-54912.

Area de Actividad Multiple: ZAM_3 Centralidad de Servicios Urbanos EIl Man.

Uso Principal: Actividad Multiple. El 20% del indice de Construccion IC o edificabilidad
es para usos residenciales y el 80% para usos diferentes al residencial.

Uso Complementario: Consolidar el Uso Dotacional Educativo y de Servicios
asociados al Transporte Urbano y Vehiculos Automotores. Comercio y Servicios en el
Zécalo Urbano o primer piso: tipo C-2 y C-3 comercio suntuario y especializado de
exhibicion; Servicios Personales y Profesionales, Oficinas y Consultorios S-2 y Servicios
Personales, Profesionales y Tecnolégicos S-4 tipo 1 de bajo impacto como S4 T1.1 y
S4_T1.2 sobre el costado oriental del Man; S4_T1.3; S4 T1.4; S4 T15: S4 T16 vy
S4_T1.7 hacia el costado occidental donde se ubica la Terminal de Transporte Urbano;
S4_T1.8;, S4_T1.9 y S4_T1.14. S-4 tipo 2 de alto impacto como S4 T2.1, S4 T2.6;
S4_T2.7,54_T2.8;,S4 T2.9y S4 T2.10.

Uso Restringido: Nueva vivienda RUF; RBF, RTF; Uni_Bi y Trifamiliar; la Multifamiliar
RMf a partir del 2° piso o nivel; Residencial en la Tipologia de apartaestudio RMap maximo
el 5% de las nuevas destinaciones residenciales. Consolidar el Zécalo urbano con
Comercio Minorista Basico C-1; Establecimientos con venta y consumo de licor S-3.4 solo
sobre la via arterial y a 200 mts de establecimientos educativos; Servicios Personales,
Profesionales y Tecnologicos S-4 tipo 2 de alto impacto como S4-T2.10; Famiindustria (I-
1) e Industria artesanal o MICRO Empresa (I-2) y artesgg@x(.

NIT 890906445-2

Email: alcaldia@caucasia-antioquia.gov.co

Teléfonos (+57)(+4)8391595 Ext. 102 Fax (+57)(+4)8393148
Direccion: Calle 21 Avenida pajonal - Cédigo Postal 052410
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Uso Prohibido: Residencial, Comercio Servicios
complementarios y Gran Industria (I-4). (Que no estén especificados en los usos
permitidos y nombrados inicialmente del sector.)

principales condicionados

Dado en Caucasia, para dar respuesta a solicitud al correo electronico del caso ACN-02-
0432 a los 09 dias del mes de junio de 2020.
Nuestra Preocupacién es Servir.

Atentamente,

-

KATERINE CHUNZA'LONDONO

Secretaria d

Planeacién Municipal

NOMBRE FIRMA FECHA
Elabord Oscar Santana Mazo : 09/06/2020
Revisd Katerine Chunza Londofio E) 09/06/2020

Los arriba firmantes hemos declarado que revisamos el documento W Io encontramos ajustados a las normas y
disposiciones legales pendientes y por lo tanto bajo nuestra responsabilidad los presentamos para firma.

NIT 890906445-2

Email: alcaldia@caucasia-antioquia.gov.co

Teléfonos (+57)(+4)8391595 Ext. 102 Fax (+57)(+4)8393148
Direccion: Calle 21 Avenida pajonal — Cédigo Postal 052410
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AvALUO ACN-02-0432

Avaluo Comercial Corporativo. |Mayo de

Urbano.
Lote y construcciones anexas. 2020

Ficha Predial ACN-02-0432.
Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion
Norte
Direccion del predio: Sin informacion.

Barrio: El Lago.
Municipio: Caucasia.
Departamento: Antioquia.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

CAPITULOS

. Informacion General

. Documentos

. Informacién Juridica

. Descripcion Del Sector

. Reglamentacion Urbanistica

. Descripcion Del Inmueble O Predio

. Métodos Valuatorios

. Investigacion Econdmica Indirecta (Ofertas)

. Investigacion Directa (Encuestas)

Calculos Valor Terreno
Calculos Valor Construccion
Calculos Valor Anexos
Consideraciones

Resultado De Avallo
Fotografias.

Documentos o informacion anexa.

e —
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CONTENIDO POR CAPITULOS

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante.

1.2. Tipo de inmueble.

1.3. Tipo de avallo.

1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Barrio.

1.8. Direccidn del inmueble.

1.9. Abscisado de area Requerida.
1.10 Uso Actual Del Inmueble.
1.11 Uso Por Norma.

1.12. Informacion Catastral.

1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avallo.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicién
3.3. Folio de Matricula
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6.2. Area del terreno
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6.3. Linderos

6.4. Forma del Lote

6.5. Frente

6.6. Fondo

6.7. Relacion Frente / Fondo
6.8. Vias de acceso al predio
6.9. Servicios publicos

6.10. Unidades fisiograficas
6.11. Estratificacion
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7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacién Directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
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10.2. Ejercicios residuales. Método (técnica) residual
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15. FOTOGRAFIAS.
16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA.
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1. INFORMACION GENERAL.

—

1.1. Solicitante: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo
del contrato de prestacion de servicios para elaboracién de avallos comerciales
corporativos N° 0031-10122015 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.A.Sy la
Corporacién Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote y Construccion anexas.
1.3. Tipo de avalto: Comercial Corporativo Urbano.

1.4. Marco Juridico: El avalio comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAC.

1.5. Departamento: Antioquia.
1.6. Municipio: Caucasia.

1.7. Barrio: El Lago.

1.8. Direccion del predio: Sin informacion
1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: KO + 023,79 EJE 11

Abscisa Final: KO + 041,70 EJE 11
Margen: Derecha
1.10.Uso actual del inmueble: Comercio.

1.11. Uso por norma: Area De Actividad Multiple: ZAM_3 Centralidad De Servicios
Urbanos El Man.
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1.12.Informacion Catastral:

Departamento:
Municipio:
Cedula Catastral:

Matricula Inmobiliaria:

Zona Fisica:

Zona Geoecondmica:
Area de terreno:
Area construida:

05 - ANTIOQUIA

154 - CAUCASIA
051540100000500090003000000000
015-54912

- 4-12

- 3

2.062 m2.

1.431,7 m2.

Fuente: Certificado catastral suministrado por la direccién de sistemas de informacién y catastro Gobernacion de

Antioquia.

1.11. Fecha de la visita al predio: 12 de Marzo de 2020.

1.12. Fecha del informe de avalio: 20 de Mayo de 2020.

Nota: Debido al estado de emergencia por el cual atraviesa el pais, se deja la fecha de visita de una que se realizd

anteriormente al predio.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
—
A. Certificado catastral:
- Informaciéon Suministrada por la direccion de Sistemas de Informacion y
Catastro de la gobernacidn de Antioquia.

B. Norma de usos del suelo:
- Certificado de Uso del Suelo expedido por Planeacion Municipal del predio
con numero catastral 051540005000000090003000000000, Sector
El Lago, Carrera 20 No. 3A-55, area urbana municipio de Caucasia
Antioquia, de Propiedad de DISTRIBUCIONES LTDA. VEHIMOTOS con
matricula inmobiliaria N° 015-54912, firmado por Andrés Felipe Benitez
Pacheco secretario de planeacion, con fecha del 16 de agosto de 2019.

C. Ficha Predial:
- ACN-02-0432.

D. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0432.

E. Folio de Matricula Inmobiliaria:
- 015-54912 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Caucasia
impreso el 1 de noviembre de 2.019.

3. INFORMACION JURIDICA
—

3.1. Propietario:

- DISTRIBUCIONES VEHIMOTOS LTDA En Liquidacién
Fuente: Estudio de titulos para el predio ACN-02-0432.

3.2. Titulo de adquisicion:

- Escritura Publica 472 del 26/09/2006 notaria Unica de Caceres registrada
el 05/10/2006 mediante radicado nimero: 2006-015-6-2563; Especificacion:
modo de adquisicion: 0125 compraventa; Personas que intervienen en el
acto: De: Melo Serna Carlos Fernando, Melo Serna Martha Lucia Y Serna De
Melo Nubia Lucia A: DISTRIBUCIONES VEHIMOTOS LIMITADA.
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3.3. Matricula inmobiliaria:

- 015-54912 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Caucasia impreso
el 1 de noviembre de 2019.

3.4. Observaciones juridicas:

Anotacion 1: Radicacion S/N del 20/11/1984 mediante Escritura Publica
1168 del 19/11/1984 de la notaria de Girardota, especificacion
Limitacién al Dominio: 0326 Servidumbre de conduccidon de energia
eléctrica, personas que intervienen en el acto: De: Velasquez Arango
Miguel A: Empresas Publicas de Medellin.

Anotacion 2: Radicacion S/N del 02/10/1991 mediante Escritura Publica
401 del 29/06/1991 de la notaria de Planeta Rica, especificacion
Limitaciéon al Dominio: 0326 Servidumbre permanente de oleoducto y
transito, personas que intervienen en el acto: De: Velasquez Arango
Miguel A: Oleoducto de Colombia S.A.

Anotacion 3: Radicacion S/N del 04/10/1994 mediante Escritura Publica
2167 del 29/06/1994 de la notaria de Itagiii, especificacion Limitacion
al Dominio: 0326 Servidumbre permanente de linea de trasmision
eléctrica, personas que intervienen en el acto: De: Velasquez Arango
Miguel A: Oleoducto de Colombia S.A.

Anotacidon 4: Radicacion 2006-015-6-2563 del 05/10/2006 mediante
Escritura Publica 472 del 26/09/2006 notaria Unica de Caceres,
Especificacién: modo de adquisicion: 0125 compraventa; Personas
que intervienen en el acto: De: Melo Serna Carlos Fernando, Melo
Serna Martha Lucia Y Serna De Melo Nubia Lucia A: DISTRIBUCIONES
VEHIMOTOS LIMITADA.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad 015-54912 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Caucasia impreso el 1 de noviembre de 2.019.
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4. DESCRIPCION DEL SE

Nomenclatura del Predio i Nombre Barrio

SIN INFORMACION EL LAGO
Municipio Departamento

CAUCASIA ANTIOQUIA

El municipio de Caucasia se encuentra localizado al norte de Antioquia, en los limites
con el departamento de Cérdoba y en la subregién antioquefia del Bajo Cauca. Es
uno de los municipios mas importantes de la zona debido a su privilegiada ubicacion
geografica, cerca de la confluencia de importantes afluentes colombianos como el
rio Cauca y el rio Nechi. El drea urbana de Caucasia, hace parte del centro de relevo
principal, municipio de frontera con la sabana de Cérdoba y Sucre, en el lugar de
confluencia de las subculturas paisa y sabanera (costefio). Las veredas El Man y
Campo Alegre se encuentra colindante al occidente y noroccidente del casco urbano
del municipio de Caucasia, presenta acceso por vias locales sin nomenclatura y por
la carretera que conduce de Caucasia a Planeta Rica, se encuentra sobre la zona
de expansion urbana en parte de su mayor extensidon, como referencia del sector
se encuentra los desarrollos urbanos El Triangulo, Buenos Aires 1y 2.
Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml e inspeccién ocular.



http://www.caucasia-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml
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4.1. Delimitacion del sector: El barrio El Lago hace parte de la zona occidente
ZO, limitando espacialmente con los barrios El Triangulo, Asovivienda, Buenos Aires
I, Buenos Aires II, Nueva Estrella, presenta area de actividad multiple destacando
de esta forma el sector como referente en la consolidacion de usos educativos, de
transporte y de comercio y de servicios.

Fuente: Link Descarga de Informacion Geografica Catastro Antioquia.
https://catastro.antioquia.gov.co/web/guest/inicio?p_p_state=maximized&p_p_mode=view&savelLastPath=false
&_58_struts_action=%2Flogin%?2Flogin&p_p_id=58&p_p_lifecycle=0&_58_redirect=%2Fweb%2Fguest%2Fdesc
arga-geografica e Inspeccién Ocular.

4.2. Actividad predominante: Caucasia es el mayor productor de ganado bovino
y bufalo de la subregion, es considerada como centro comercial del Bajo Cauca,
puesto que abastece de viveres, abarrotes e insumos a los demas municipios de la
region. Se destaca dentro del comercio puntual lo informal o rebusque; gracias a
su ubicacién a orillas del rio Cauca y junto a las troncales de la Paz y de Occidente
se convierte en el punto de union entre la Costa Atlantica y Antioquia. Las fuentes
de empleo a nivel municipal se centran en los sectores de servicios y logistica,
comercio, agricultura e industria carnicos. En el sector de vivienda V.1.S. y V.I.P. se
encuentran proyectos de construccion de vivienda y asentamientos de vivientes a
reubicar, casas de vivienda campestre, asi como un corredor suburbano industrial
sobre la via que conduce de Caucasia a Planeta Rica.

Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml e Inspeccién Ocular.

4.3. Estratificacion socioeconomica: Estrato 3.

4.4. Vias importantes: La Troncal de Occidente — Carrera 20, por donde se
conectan las Calle 5, 11 y 15.

4.5. Topografia: Plana ¢ Ligeramente Plana entre el 0% y el 7%.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios de energia eléctrica por
parte de empresas publicas de Medellin - EPM, acueducto y alcantarillado por parte
de Aguascol cercano y domiciliario, television e internet prestado por las Empresas
Privadas en Caucasia, que satisfacen las necesidades del Departamento de
Antioquia.

4.7. Servicios comunales: Dada la configuracién de la urbanizacion en el casco
urbano de Caucasia, se satisfacen en parte las necesidades de servicios comunales
de la zona, entre las se encuentra el Terminal de Transporte de Caucasia, varias
iglesias Evangélicas, Institucion Educativa Nuevo Horizonte, Subcentral Eléctrica de
E.P.M., Cementerio Nuestra Sefora de la Misericordia, Catedral La Sagrada Familia
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de Caucasia, Iglesia de la Inmaculada Concepcidn, Estadios Orlando Anibal Monroy,
Puente Carlos Lleras Restrepo con 1064 metros de longitud, sede Universidad de

Antioquia entre otras.

4.8. Transporte:
Actualmente se encuentran 3
diferentes, por el casco urbano:

La  Troncal de
Occidente ( La Paz) -

Carrera 20
Carretera La
Apartada — Caucasia
— Calle 30

Vias Zaragoza vy
Caceres :

vias principales con tres de origenes de paso

Via nacional, autopista de doble calzada con dos
carriles en ambos sentidos, pavimentada y en buen
estado de mantenimiento, por donde transita gran
parte del parque automotor pesado y liviano.

Via nacional, autopista de una calzada con dos
carriles en ambos sentidos, pavimentada y en buen
estado de mantenimiento, que direcciona el
transito hacia Monteria. (Hoy vias de Ila
Prosperidad)

Vias departamentales, de una calzada con dos
carriles a doble sentido, en buen estado de
mantenimiento, que conectan departamentos de
Santander y los que conformaron el viejo Caldas.

El servicio de transporte es bueno sobre las transversales de la via Caucasia — La
Apartada — Troncal de Occidente, prestado por buses interdepartamentales,
intermunicipales, taxis y moto — taxis del servicio publico dentro del municipio de

Caucasia.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

El Secretario de Planeacion Municipal de Caucasia, certifica:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de
Caucasia Antioquia, aprobado mediante acuerdo No 019 del 2015 con
algunas modificaciones segun el acuerdo 28 de 2016, el siguiente predio esta
zonificado para los siguientes usos:

Barrio: Sector el Lago, CR 20 No. 3A-55, con identificacion o Codigo
Catastral: 051540005000000090003000000000 de propiedad de
DISTRIBUCIONES LTDA. VEHIMOTOS con matricula inmobiliaria
015-54912.

Area De Actividad Multiple: ZAM_3 Centralidad De Servicios Urbanos
El Man.

Uso Principal: Actividad Maltiple. El 20% Del indice De Construccion IC
O Edificabilidad Es Para Usos Residenciales Y El 80% Para Usos Diferentes Al
Residencial.

Uso Complementario: Consolidar El Uso Dotacional Educativo Y De
Servicios Asociados Al Transporte Urbano Y Vehiculos Automotores.
Comercio Y Servicios En El Zdcalo Urbano O Primer Piso: Tipo C-2 Y C-3,
Comercio Suntuario Y Especializado De Exhibicion; Servicios Personales Y
Profesionales, Oficinas Y Consultorios S-2 Y Servicios Personales,
Profesionales Y Tecnoldgicos S-4 Tipo 1 De Bajo Impacto Como S4_T1.1Y
S4_T1.2 Sobre El Costado Oriental Del Man; S4_T1.3; S4_T1.4; S4 T1.5;
S4_T1.6; S4_T1.7 Hacia El Costado Occidental Donde Se Ubica La Terminal
De Transporte Urbano; S4_T1.8; S4_T1.9; S4_T1.14. S-4 Tipo 2 De Alto
Impacto Como S4_T2.1; S4_T2.6; S4_T2.7; S4_T2.8; S4 T2.9Y S4_T2.10.

Uso Restringido: Nueva Vivienda RUF; RBT, RTF; Uni_Bi Y Trifamiliar;
la multifamiliar RMf A Partir Del 2° Piso O Nivel; Residencial En La Tipologia
De Apartaestudi6 RMap Maximo El 5% De Las Nuevas Destinaciones
Residenciales. Consolidar El Zocalo Urbano Con Comercio Minorista Basico C-
1; Establecimientos Con Venta Y Consumo De Licor S-3.4 Solo Sobre La Via
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Arterial Y A 200 Mts De Establecimientos Educativos; Servicios Personales,
Profesionales Y Tecnoldgicos S-4 Tipo 2 De Alto Impacto Como S4-T2.10;
Famiindustria (I-1) E Industrial Artesanal O MICRO Empresa (I-2) Y
Artesanos.

USO PROHIBIDO: Residencial, Comercio Servicios Principales
Condicionados Complementarios Y Gran Industria (I-4). (que no estan
especificados en los usos permitidos y nombrados inicialmente del
sector.)

Dado en Caucasia, para dar respuesta a solicitud al correo electrénico del caso
ACN-02-0432 a los 16 dias del mes de agosto de 2019.

Cordialmente )
ANDRES FELIPE BENITEZ PACHECO
Secretario de Planeacion Municipal

NUEVA
ESTRELLA

Fuente : Mapa 8 — Formulacion — Usos del Suelo Urbano — Tratamientos del Suelo urbano
propuestos para el suelo urbano y de expansion de la cabecera Municipal. Formulacion —
Revision y Ajuste POT 2.016
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TITULO II — TRATAMIENTOS URBANOS.
Articulo 183. Codificacion de los poligonos de tratamiento.

Para la asignacion de los cddigos de tratamiento de delimitada en primera instancia
el area urbana en Zonas geograficas, las cuales a su vez se relacionan a
caracteristicas de homogeneidad en cuanto a morfologia y usos, asi:

ZONA cODIGO BARRIOS
ZONA OCCIDENTE Z0 Barrio El Triangulo

Barrio Asovivivenda
Barrio Buenos Aires 1
Barrio Buenos Aires 2
Barrio Nueva Estrella
Barrio El Lago

En total en el suelo urbano y de expansion se definieron 32 poligonos de tratamiento
que se presentan a continuacion:

TRATAMIENTO cODIGO AREA (HA) BARRIOS

CONSOLIDACION NIVEL 1 | ZN1_CN1 20,97 Barrio La Troncal (Zona Educativa)
ZN2_CN1_1 18,98 Santo Domingo
Pedro Valdivia
El Palmar
ZN2_CN1_2 7,58 Parte de Barrio San Miguel
B B Parte de Barrio El Ferri
ZC1_CN1 31,76 Barrio Kennedy

Barrio Loma Fresca

Parte de Barrio Villa Granda
Parte de Barrio San Rafael
Parte de Barrio El Pajonal
Parte de Barrio Centenario

ZC2_CN1 40,65 Barrio Pueblo Nuevo
Z0O CN1_1 68,71 Barrio El Tridngulo
Z0 CN1 2 34,67 Barrio El Lago

Barrio Nueva Estrella

TITULO III — APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES URBANOS

Articulo 188. Tabla de aprovechamiento y obligaciones.
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70m2 6':; 10%delateanet41 5 4
m m 25% del area m2 por cada
% - 70% en % m2/hab 6 10% de suelo No P
20.6m 5 |Residen | © o | Reside r:2 I 520 del area | Neta del lote | Residencial En | vivienda. Usos
2 se cial : ncial vivienda er| i )
= : Residen . neta del asi: Proy. diferentes a la
ZAM 3 | 80 hdmien | y . y [ipologia Uf; Bf o T e
5 : cialy A . lotea [15% por EPE | vivienda: 1% del
Los Lagos emista | variable g0y, | varabl Tfy Mf, VIS y ol 2 minimo el 50% | s
o desa 10% por area total
Bk |~ Bon viP ar debe ser VIS-
otouso | EQC e construida.
e VIP

Articulo 189. Disposiciones sobre la aplicacion de la tabla de
aprovechamiento y obligaciones

Se establecen las siguientes disposiciones complementadas a la tabla del articulo
anterior:

1. El pago de las obligaciones definidas para espacio publico y equipamiento
podran pagarse en dinero o en suelo, para esto se definen como principales
zonas receptora de este pago de obligaciones los predios donde se localizan los
espacios publicos y equipamientos definidos por el presente Acuerdo.

2. Las obligaciones tienen aplicacion en proyectos que generen mas de 4
destinaciones.

3. Los poligonos de desarrollo estan sujetos a la formulacion del Plan Parcial.

4. Los proyectos para la generacion de vivienda de interés social VIS o vivienda de
interés prioritario VIP, se regiran por las mismas normas nacionales.

5. Todos los lotes y construcciones deberan garantizar acceso desde via publica
ya sea vehicular o peatonal.
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6. Las construcciones no podran sobrepasar la altura maxima definida en la tabla
de aprovechamientos del presente documento, esta altura incluye las
mansardas integradas a la vivienda y los so6tanos y semisdtanos. Todas deberan
cumplir con los requerimientos de iluminacién y ventilacion natural, ademas con
los requerimientos de la norma técnica sismo resistente.

7. Todas las construcciones que se localicen en el suelo urbano deberan respetar
los retiros a las fuentes de agua, no podran localizarse en zonas de amenaza
alta y deberan velar por ocasionar un impacto minimo sobre los recursos
naturales.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO -

Nomenclatura del Predio i Nombre De Barrio
SIN INFORMACION El Lago. |
Municipio Departamento
CAUCASIA ANTIOQUIA

El predio se ubica al costado Occidental de la avenida la troncal frente al centro
comercial Cauca Centro en el barrio el Lago en cercania del terminal de transporte
de Caucasia.

16
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6.2. Area del terreno:

Area total del terreno: 2.432,00 m?
Area requerida: 38,17 m?
Area Remanente: 0,00 m?2
Area Sobrante: 2.393,83 m?

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0432.

6.3. Linderos:

Norte: En 0,00 M, DISTRIBUCIONES VEHIMOTO LIMITADA “en liquidacién
(MISMO PREDIO) (P1).

Sur: En 3,91 M, VIA CAUCASIA — MEDELLIN (P7-P8).

Este: En 23,08 M, VIA CAUCASIA — MEDELLIN (P1-P7).

Oeste: En 25,96 M, DISTRIBUCIONES VEHIMOTO LIMITADA “en liquidacién

(MISMO PREDIO) (P8-P1).
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0432.

6.4. Forma del Lote: Irregular.

6.5. Frente: En 23,08 m. con Carrera 20 Carretera La Troncal.
6.6 Fondo: En 25,96 m. con Sector El Lago.
6.7. Relacion Frente / Fondo: 1: 1

6.8. Vias de acceso al predio:

Carrera 20: Via nacional, autopista de doble calzada con dos
carriles en ambos sentidos, pavimentada y en buen
estado de mantenimiento, por donde transita gran
parte del parque automotor pesado y liviano.

6.9. Servicios publicos: Si presenta, los basicos esenciales de agua potable y
energia.

6.10. Unidades de Norma y Fisiograficas:
UNIDAD AREA

TOPOGRAFIA ACTUAL NORMA
FISIOGRAFICA oRoG 9SO s o

Area De Actividad Multiple:
1 0-7% Comercial ZAM_3 Centralidad De
Servicios Urbanos El Man.

AREA TOTAL
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6.10. Estratificacion: El predio no presenta estrato socioecondmico debido a que
presenta un uso comercial.

6.11. Areas Construidas: no presenta.
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0432

6.12. Caracteristicas Constructivas: no presenta construccion.
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0432

6.13. Construcciones anexas:

Ne° Anexo

Descripcion

Cantidad

Und

*Edad
(Ahos)

E.D.C.

1 MESON

(CA1): MESON CON MEDIDAS DE
8,20X0,57X0,07M, = CONSTRUIDO  EN
CONCRETO REFORZADO, PIEDRA
GRANITO Y BALDOSA, SOSTENIDO CON 4
COLUMNAS EN CONCRETO PANETADO
CON MEDIDAS DE 0,42X0,35M Y UNA
ALTURA DE 0,93M

UND

Bueno

2 | ZONA DURA

(CA2): ZONA DURA CON MEDIDAS DE
8,00X0,22M, CONSTRUIDA EN CONCRETO
RUSTICO CON UN ESPESOR DE 0,08M,
SOSTENIDA CON UN MURO LATERAL EN
LADRILLO PANETADO CON UNA ALTURA
DE 0,35M.

1,77

M2

Bueno

3 | ZONA DURA

(CA3): ZONA DURA CON MEDIDAS
3,78X1,75M, CONSTRUIDA EN CONCRETO
RUSTICO CON UN ESPESOR DE 0,25M,
INCLUYE UN TUBO )

DE DESAGUE EN PVC CON UN DIAMETRO
DE 0,18M Y UNA LONGITUD DE 3,70M.

6,62

M2

Bueno

4 MURO

(CA4): MURO CONSTRUIDO EN CONCRETO
CON UNA ALTURA PROMEDIO DE 0,22M Y

UN ESPESOR DE 0.12M.

12,52

Bueno

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0432

6.14. Cultivos y especies:

Cultivo y/o Especie Cantidad Und

Estado
Fitosanitario

Palmera 15 afos @ 0,50M 2 Und

Optimo

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0432
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7. METODOS VALUATORIOS

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Método de
Mercado o Comparacion, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos
de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se
observa en el cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente
avaluo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo.

Para determinar el valor del metro cuadrado de Construcciones y anexos se aplico
el Método de Costo de Reposicion, tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los
valores adoptados se observan en los cuadros de PRESUPUESTOS que forman parte
del presente avaluo.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle
la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.

Para la determinacién de los valores de los elementos permanentes se tuvo en
cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en
el Cuadro respectivo.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECT.

8.1. Relacion de investigacion obtenida:

Unidad Fisiografica 1:

lentfcacon Fica | Datos |

Norma Uso

del Suelo

Telefono

Cra 20
(Avenida
Troncal)

Calle 5

1 7°58'41.00"N 75°12'8.46"0 Caucasia

Avenida la
Troncal
(Carrera 20)
con calle 13

3 | 7°58'58.04"N 75°12'6.79"0 Caucasia

Avenida la

Troncal
ocq, | 7501918 46M
4 7°58'44.23"N | 75°12'8.45"0 (Carrera 20)

con calle 8

Caucasia

1 0 $ - 0s
3 140 $  650.000,00 0s
4 982 $  600.000,00 0s

Urbano 313-6845170
Urbano  313-6845170
Urbano  313-6845170

Detalles de Ia Oferta

H A e A S

$ 91.000.000,00 ' $

$589.200.000,00 | $

Nombre

Jaider
Benitez

Jaider
Benitez

Jaider
Benitez

$

$

[ teeno |

%

Valor de r Negociado |Area (m2) Valor m2 ‘
650.000.000,00 10% $  585.000.000,00 900 $ 650.000,00
650.000.000,00 10% $  585.000.000,00 780 $ 633.333,33

$ 1.350.000.000,00 10% $ 1.215.000.000,00 980 $ 638.571,43

Anexos

Descripcién del Inmueble Fotografia

Lote en venta cerca a Olimpica, cuenta con topgrafia plana,
frente a la Cra 20 o Avenida la Troncal, acceso a servicios
pliblicos basicos y complementarios.

Construccion de 140 m2, y lote de 780 m2, frente a la troncal,
cercano al restaurante "Donde Rafa" cuanta con servicios
plblicos basicos y complementarios, la vivienda comercial se
encuentra en regular estado y requiere adecuaciones
pertinentes para su funcionamiento.

lote construido 100%, 3 bodegas y un apartamento en el 2 piso,
en buen estado piso en cemento con frente sobre la troncal y la|
calle 9
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8.2. Depuracion del mercado:
[ Coordenadas | ldentficaconFsica | Dats | [ Temeno |

%
e Us Telefono Nombre Valor de | Valor Negociado rea (m2) Valor m2
del Suelo
Cra20
141.00" 0 agny  (Avenida ! g Jaider
1 | 7°58'41.00"N 75°12'8.46"0 Troncal) Caucasia | Urbano 313-6845170 o ..~ $  650.000.000,00 10% $  585.000.000,00 900 $ 650.000,00
Calle 5
Avenida la
Troncal . Jaider
3 7°58'58.04"N | 75°12'6.79"0 Caucasia Urbano 313-6845170 " $  650.000.000,00 10% $  585.000.000,00 780 $ 633.333,33
(Carrera 20) Benitez
con calle 13
Avenida la
. " - Troncal " Jaider
4 7°58'44.23"N 75°12'8.45"0 Caucasia Urbano  313-6845170 " $ 1.350.000.000,00 10% $ 1.215.000.000,00 980 $ 638.571,43
(Carrera 20) Benitez
con calle 8

Construccién Anexos Valor Total Detalles de la Oferta

H Area (m2) Valor m2 | Area (m2) Valor m2 Descripcién del Inmueble Fotografia

Lote en venta cerca a Olimpica, cuenta con topgrafia plana,
$ - 0$ - $ - $ - frente a la Cra 20 o Avenida la Troncal, acceso a servicios
pliblicos basicos y complementarios.

Construccion de 140 m2, y lote de 780 m2, frente a la troncal,
cercano al restaurante "Donde Rafa" cuanta con servicios

3 140 $  650.000,00 0s - |'$ 91.000.000,00 $ - publicos basicos y complementarios, la vivienda comercial se
encuentra en regular estado y requiere adecuaciones
pertinentes para su funcionamiento.

lote construido 100%, 3 bodegas y un apartamento en el 2 piso
4 982 $ 600.000,00 0$ - $589.200.000,00 | $ - en buen estado piso en cemento con frente sobre la troncal y la|
calle 9

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUE

- No Aplica
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10.CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (Consulta a Expertos Avaluadores o

Encuestas).

$ 650.000

$ 633.333

$ 638.571

Promedio $ 640.635
Desviacion Estandar $ 8.523
Coeficiente de Variacion 1,33%
Coeficiente de Asimetria 1,03
Limite Inferior $ 632.112
Limite Superior $ 649.158
Valor Adoptado m2 $ 640.634

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.
Oferta 1: Lote en venta cerca a Olimpica, cuenta con topografia plana, frente a la
Cra 20 o Avenida la Troncal, acceso a servicios publicos basicos y complementarios.

Oferta 3: Construccién de 140 m2, y lote de 780 m2, frente a la troncal, cercano al
restaurante "Donde Rafa" cuanta con servicios publicos basicos y complementarios,
la vivienda comercial se encuentra en regular estado y requiere adecuaciones
pertinentes para su funcionamiento.

Oferta 4: lote construido 100%, 3 bodegas y un apartamento en el 2 piso en buen
estado piso en cemento con frente sobre la troncal y la calle 9

10.3 Otros ejercicios o aplicaciones:
No aplica.
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11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION i “

11.1. Costos de reposicion:
CA1l:

(CA1): MESON CON MEDIDAS DE 8,20X0,57X0,07M, CONSTRUIDO EN CONCRETO
REFORZADO, PIEDRA GRANITO Y BALDOSA, SOSTENIDO CON4 COLUMNAS EN
CONCRETO PANETADO CON MEDIDAS DE 0,42X0,35M Y UNA ALTURA DE 0,93M

Medida

Excavacion Manual
srofundidad 1 a 2m 23.044 0,50 11.522,00 149

Formaleta m2 con accesorios

Concreto corriente grava
comun 1500 psi

Meson en concreto

9.127 9,51 86.797,77 94

247.751 0,55 136.263,05 166
Ceramica formato 25cmxX35cm
Mortero 1:4

Panete liso muros 1:3

$
$
$
$
34.966 4,67 $ 163.291,22 170
405.432 0,20 $ 81.086,40 166
23.736,00 5,60 $ 132.921,60 167
5.947 5,60 $ 33.303,20 181
$
$

SRR3RR 3 =3

$
$
$
$ 116.901 4,67 545.927,67 180
$
$
$
$

vinilo sobre pafete 2 manos

Mano de obra cuadrilla de

t? hc
albanileria

$ 18.290 12,00
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA X UND

219.480,00 43

1.410.592,91

Dato tomado de la revista Construdata N° 193

CA2:

(CA2): ZONA DURA CON MEDIDAS DE 8,00X0,22M, CONSTRUIDA EN CONCRETO
RUSTICO CON UN ESPESOR DE 0,08M, SOSTENIDA CON UN MURO LATERAL EN
LADRILLO PANETADO CON UNA ALTURA DE 0,35M.

Medida

Descapote a maquina 9.825 0,18 1.768,50 149
Replanteo 2.633 1,77 4.660,41 149
SENEEEELE 23.044 0,18 4.147,92 149

Relleno excavacion

Placa concreto 3000 psi 10 cm
malla electrosoldada

Muro divisorio bloque estriado
no.5

Panete liso muros 1:3 $ 23.736
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA X UND
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA X M2

Dato tomado de la revista Construdata N° 193

12.071 0,18 2.172,78 149

111.133 1,77 196.705,41 172

$
$
profundidad 1 a 2m $
$
$
$

41.492 2,80 116.177,60 178

2,80 66.460,80 167
392.093,42

221.521,71

T R Y N L
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CA3:
L]
(CA3): ZONA DURA CON MEDIDAS 3,78X1,75M, CONSTRUIDA EN CONCRETO RUSTICO
. CONUN ESPESOIR DE 0,25M, INCLUYE UNTUBO
DE DESAGUE EN PVC CON UN DIAMETRO DE 0,18M Y UNA LONGITUD DE 3,70M.
Medida
Descapote a maquina $ 9.825 0,66 $ 6.484,50
Replanteo $ 2.633 6,62 $ 17.430,46 149
Excavacion Manual
T $ 23.044 0,66 $ 15.209,04 149
Relleno excavacion $ 12.071 0,66 $ 7.966,86 149
Tubo PVC sanitario 3" $ 15.291 3,70 $ 56.576,70 138
PLACA DEO,25 M
;em i, (/g 177" = 17 60,0 kg $ 2.618 3889 $ 101.820,57 67
Alambre negro Rec, C-17 kg $ 4.950 8,28 $ 40.961,25 67
Concr. Corriente grava comun
3000 psi m3 $ 425.863 1,82 $ 775.283,59 84
Desencof. Emulsion
desmoldatoc (16ka un $ 283.315 0,50 $ 140.665,90 67
Malla electrosoldada XX-159 6 m $ 129.182 1,32 $ 171.036,97 67
x 2,35m
memb. Curadora curaseal
blanco (20kg kg $ 5.301 1,66 $ 8.773,16 128
Puntilla con cabeza 2" Ib $ 2.900 3,31 $ 9.599,00 127
R RISl wno§ 11450 3,31 §  37.929,29 109
ordinario
Tabla chapa 30* 1,8 a 2cm
*2 9 - ordinario und $ 22.906 6,62 $ 151.637,72 109
vibrador concr. Gaoslina 3-4m
25-40mm d $ 26.180 1,32 $ 34.662,32 94
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA X UND $ 1.576.037,33
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA X M2 $ 238.072,10
Dato tomado de la revista Construdata N° 193
CA4:
.

(CA4): MURO CONSTRUIDO EN CONCRETO CON UNA ALTURA PROMEDIO DE 0,22M Y UN
ESPESOR DE 0.12M.

Med a

Descapote a maquina 9.825 0,12 1.179,00 149
Replanteo m2 2,633 0,12 315,96 149

Muro bloque concreto
estructural 9cm

vinilo sobre pafiete 2 manos m2 5.947 0,22
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA X ML

Dato tomado de la revista Construdata N° 193

1.308,34 181

$
$
m2 89.445 0,22 $ 19.677,90 178
$
$ 22.481,20

preciacion (fitto y corvinni
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACI(')N SEGI]N FITTO Y CORVINI

coé!:::l?:f:xon e l’JTDIt EI:):DVES;\% coBNs;rEl::l?\glEéN DEPRECIACION RE:(I)\;I(:;(’)N DE:I:\ELinDo LR RLTAL AD\QPI:I'(:\TJO
CA1 MESON 5 100 5% 2,5 10,51% $1.410.592,91 | $148.253,31 | $ 1.262.339,60 |$ 1.262.300,00

CA2ZONADURA| 5 100 5% 2,5 10,51% $ 221.521,71 | $23.281,93 |$ 198.239,78 | $ 198.240,00

CA3ZONADURA| 5 100 5% 2,5 10,51% $ 238.072,10 | $25.021,38 |$ 213.050,72 | $213.050,00
CA4 MURO 5 100 5% 2,5 10,51% $  22.481,20 | $2.362,77 $  20.118,43 | $20.120,00
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12. CALCULOS VALOR

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies:

COSTO ESTABLECIMIENTO UNIDAD PRIMER ARNO COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD ANO

DESCRIPCION m Imjl)’:\?)s MANO DE OBRA TOTAL m MANO DE OBRA TOTAL m TOTAL

Palmera 15 afios QO 50M und. $ 84.600,00 $ 13.500,00  $ 98.100,00  $ 5.250,00  $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 112.302,00

DESARROLLO PRODUCCION
1y 2 Aios 3y 4 Aios 5y 6 Afos 7 y 8 Afios Mas de 9 Afios.

ESTADO (MAYOR A-60
DESCRIPCION FITOSANITARIO VALOR TOTAL 2 =<10CM (10 cm-20 cm) | (21cm-40 cm) | (41 cm-60 cm)

Palmera 15 afios @ 0,50M $ 1,00 | $ 112.302,00 $ 11.230,20 $ 37.059,66 @ $ 74.119,32 $ 101.071,80 $ 112.302,00

12.2 Valores de cultivos y/o especies:

Valor
VALOR o Valor s
DESCRIPCION UNITARIO Productividad unitario Final unitario VALOR TOTAL

Adoptado

Palmera 15 afios @ 0,50M $ 101.071,80 $101.071,80 | $ 101.071,00| $ 202.142,00

13. CONSIDERACIONE

La informacién juridica, de area y construcciones fueron tomadas de la ficha
predial ACN-02-0432.

- Entre sus fortalezas se encuentra que el predio esta localizado en la zona urbana
del municipio de Caucasia en el barrio El Lago en inmediaciones de la terminal
de transportes de Caucasia.

- Los valores empleados para el costo de reposicién de construcciones fueron
tomados de la Construdata No. 193 con valores de referencia de Medellin.

- El predio presenta un terreno plano totalmente adecuado con todos los servicios
publicos.
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14. RESULTADO DEL AVALUO. -

DEPARTAMENTO:  Antioquia.

MUNICIPIO: Caucasia.

BARRIO: El Lago.

FICHAPREDIAL:  ACN-02-0432.

DIRECCION: Sin Informadn.

PROPIETARIO: Distribudones Veehimotos Lida En liquidadon

) 2 AREA VALOR
ITEM DESCRIPCION UND , o '\ UNITARIO VALOR TOTAL

Total Terreno
CONSTRUCCIONES

No presenta
Total Construcciones

ANEXOS

CA1l Meson Und 1,00 $ 1.262.300,00 [ $ 1.262.300,00
CA2 | Zona Dura m2 1,77 $ 198.240,00 | $ 350.884,80
CA3 | Zona Dura m2 6,62 $ 213.050,00 | $ 1.410.391,00
CA3 Muro m 12,52 $ 20.120,00 | $ 251.902,40
otal Anexo $ 3.275.478,20

U U US PER A
Elementos Permanentes $ 202.142,00
ota 0 o Elementos Permanente $ 202.142,00
OTAL AVALUC $ 27.930.619,98

Son: Veintisiete Millones Novecientos Treinta Mil Seiscientos
' eve Pesos Con Noventa Y Ocho Centavos.

éctof Barahona Gm

Director de Avaltos.

’ R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
Raiz N° 001 ) N° 002

aluador

RA.A. N° 2(IAL-1032435523
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz N° 038
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15. FOTOGRAFIAS ——

Meson Zona dura

»

Vista zona dura y meson Zonas duras y meson.
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16.Documentos e Informacion Anexa.
4

16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Ano 2014  www.huertoen Casa.Net/Manual-
Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane www.dane.gov.co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co
Yacon, Disponible En: Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf
Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Cultivos Transitorios, Corpoica 2004 Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/

Cultivo De Cafa Ica 2011, Disponible En:Http://Www.Ica.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

Lista De Precios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En:
Http://Www.Lamayorista.Com.Co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable=Lista_De_Precios_Sipsa
Cultivo Del Bore 1995, Disponible En: Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/19912/19912.Pdf
Guia De Costos De Produccién Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioquia

Anuario Estadistico Agropecuario Del Huila, 2009

La Achira, 2004; Disponible En:
Http://Www.Agronet.Gov.Co/Www/Docs_Si2/La%?20achira%?20tecnicas%20de%?20cultivo%20y%?20beneficio.Pdf
Sistema De Informacion De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccidn, Afio 2014

Central Mayorista De Antioquia, 2015

Www.Federacionde Caferteros.Org

Cultivode Frutas Tropicales,2014 Www.Encolombia.Com/Economia/Agroindustriacultivo/

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014 ~ W.W.Whuertoen
Casa.Net/Manual-Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane W.W.Wdane.Gov.Co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponoble En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario, Www.Agronet.Gov.Co

Yacon, Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

Manual Tecnico De La Pitaya Amarilla, Corpoica 2103, Disponible En:Http://People.Scalenet.Info/Wp-
Content/Uploads/2009/11/Manual-Manejo-Pitaya-Amarilla_2013.Pdf

Producion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/55401/55401.Pdf

Faostat, 2014 Www.Faodirecciondeestadistica

Modelo Tecnologico Para El Cultivo De Mango Corpoica 2013, Disponible En:
Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf
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Manual De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/Manual_Maracuya.Pdf

Cultivo Y Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Disponible
En:Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?20tecnico%20del%20cultivo%20de%?20granadilla%20en
%20el%?20huila.Pdf

Manual De Manejo Del Tomate De Arbol, Corpoica 2008; Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/54898/54898.Pdf

Manual Tecnico De La Uva, 2006; Disponible En:
Http://Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?20tecnico%20de%20la%20uva%?20en%?20el%20huila.Pdf
Manual De La Chirimolla, 2005; Dispionible
En:Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_24_Cultivo%20de%20la%20chirimoya.Pdf
Rendimento De Frutas Exoticas, 2013; Disponible En:
Http://Www.Legiscomex.Com/Bancomedios/Documentos%20pdf/Produccion-Estudio-Frutas-Exoticas.Pdf
Marafion; Corpoica 2007; Disponible En:Http: //Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/56274/56274.Pdf
La Higuerilla, 2008; Disponible En:
Http://Www.Cadenahortofruticola.Org/Admin/Bibli/291higuerilla_Alternativa_Poductiva...... Pdf

La Gulupa, 2010; Disponible En: Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/A/Analisis%20comparativo%?20cholupa-
Gulupa.Pdf

Produccion Y Comercializacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Http://Pro-
Desarrollo.Com/Sites/Default/Files/Estudio%20de%?20preinversion%20maracuya%?20morada.Pdf

Manual Del Borojo, 2002; Disponible En: Http://Www.Nutriward.Com/Images/Borojo_Manuall.Pdf

La Vainilla, 2012; Disponible En: Http://Www.Agenciadenoticias.Unal.Edu.Co/Detalle/Article/Colombia-Podria-
Convertirse-En-El-Pais-De-La-Vainilla.Html

Cultivos De Clima Calida; Universidad Nacional 2013; Disponible En:
Http://Datateca.Unad.Edu.Co/Contenidos/303021/Modulo%?20calido_2013.Pdf
Http://Aprendeenlinea.Udea.Edu.Co/Ova/?Q=Node/538

Vivero Tierra Negra 4440855

Jardin Botanico 4445500

Vivero Al Solar 4442464

Vivero Sol Rojo 4488815

Vivero La Vitrina Suroeste 3122596349

Vivero Santa Cruz Uraba 3136042664

Bio-Organicos Vivero Tel: 366 3682 Cel: 310 447 6619

El Semillero De Antioquia, Comercializadora De Planta Tu Jardin Y Vivero Tierranegra Medellin - Poblado
Estudio De Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nacional De Investigacion Y Fomento Forestal
Conif, Afo 2014

Tesis De Grado, Valoracion Economica De Los Arboles De La Universida Nacional Por Shirley Orosco, Afio 2010
Guias Silviculturales Para El Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos
Mario Ospina Penagos, Afio 2013.

Vivero Tierra Negra, Tel. 5420844

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En : Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion
Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Rendiemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaciones De Teca Y Pino Patula En Colombia, Hector
Ivan Restrepo, 2102; Dis Ponible En: Http://Www.Redalyc.Org/Articulo.0a?1d=33922709003

Maderas Camilo C, Disponible En: Http://Sites.Amarillasinternet.Com/Maderascamiloc/Listado_De_Precios.Html
Http://Aplicaciones2.Colombiaaprende.Edu.Co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_Herbarios_P.Php?I1d=257&
Id_P=1205
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL
ACN-02-0432
En la ciudad de Bogota, D.C. a los veinte (20) dias del mes de mayo de 2.020, se reunieron los
miembros del Comité Técnico de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana
de la Propiedad Raiz, para aprobar el avallo comercial solicitado por la Concesion Autopistas
del Nordeste S.A.S, del predio denominado ACN-02-0432 en el Municipio de Caucasia (Antioquia),
elaborado y presentado por el avaluador Luis F. Sanabria Vanegas y el calculo de las indemnizaciones
por el avaluador Guillermo Otero. )
AREA VALOR

ITEM DESCRIPCION UND AFECTADA UNITARIO VALOR TOTAL

Total Terreno $ 24.452.999,78

CONSTRUCCIONES
No presenta
Total Construcciones

CAl Meson Und 1,00 $ 1.262.300,00 | $ 1.262.300,00
CA2 | Zona Dura m2 1,77 $ 198.240,00 | $ 350.884,80
CA3 | Zona Dura m2 6,62 $ 213.050,00 | $ 1.410.391,00

Muro $ 20.120,00 | $ 251.902,40

Total A $ 3.275.478,20

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMA NENTES

Elementos Permanentes $ 202.142,00

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 202.142,00
TOTAL AVALUO $ 27.930.619,98

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Veintisiete Millones Novecientos
Treinta Mil Seiscientos Diecinueve Mil Con Noventa Y Ocho Centavos. ($27.930.619,98)

Se firma en Bogota D.C. a los veinte (20) dias del mes de mayo de 2.020.

éctor Barahona Gm

Director de Avallos

R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana N° 001 Miembro Lonja Colombiana N° 002

Guillermo Otero Sotomayor

valuador omité Tecnico
R.A.A. N° AVAL-4019477 R.A.A./N° AVAL-1032435523
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
N° 038
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