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PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISO No. 0104 defecha |7 de Cc’ruErQ de 2018.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada
- APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., el Contrato de
Concesion bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca - Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico
numero siete, la adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las
actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia cinco (05) de septiembre de 2018, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra No.
DP-OFC-0633-01-18 dirigido a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
PEDRO ALFONSO LOPEZ, para la la adquisicién de un predio requerido para el Proyecto
Rumichaca — Pasto, cuyo contenido se transcribe a continuacién: /ﬂ/
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Sar Juan de Pasio, 0S5 o2 septembra de 2018

Sefores:

HEREDERCS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE PEDRO ALFONSO LOPEZ
Predio denomirado "LOTE DE TERRENC Y2 LA CRUZT

‘warega Sar Amorio, Municipo de Tangua

DepanaTento de Narfio

Raferercla.  Contrato de Conceslén Bajo & Ezquema de APP No. 15 de 2015 Suacriio sl
11 de sephismbre @8 2015 Proyecto Rumichacs — Pasto.

Agunto: Ofiche por ¢l cual se dispone |3 adquisicion de un area de ferreno a
sagregarse del predio denominado “LOTE DE TERREMO Y/O L4 CRUZ"
ublzado en Ia vereda S$an Antonio, Municipho tis Tangua, Departamento de
Marifa, Identincado con Cedula Catastral
52788000 1000000030168000000000 ¥y Matricula InmoblMaria ndmero 240-
125375 de Ia Oficinag @8 Reglsfro de instrumentes Pubiicos de Pasto.

Cardisl 5302,

Como es de corocimienta general, ‘@ AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — &NI,
3genc:a Naciona es1ala o2 nalwraleza especla creads Dor el pecrelo rdmerp 4165 de 03 d2
noviemmare de 2011, meclarte el cua se camblo la naturakeza wridiza ¥ penorrinacion del arles
INSTITIITC MACIONSL DE CONCESIONESD — INCO, suscralt con @ CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL 3UR 5 A5, loamMcana con NIT 803,360 .845-2, & Cantrato de Concesidn APP No.
15 de 2015, cuyo obieto €5 el olorgamienid 02 UMa CONCEEIoN para que & conS280nano Do sU
cu2ntay resgo leve 3 cabd |3 ranciasiin, construsclon, rehaslitacisn, mejoramienta, aperacion
y mantenimento y raversior de Corredor Rumichaca-Pasio, c2iedracd bao & esquama o2
Aspciacion Pubico Privada, conforme I dispuesio en (3 Ley 1503 de 2011, regiamentada par 2l
Decreta 1457 g2 2012, este GRimD modificans por el Decreto 2043 o2 2014, en concarsancla con

0 gspuesio par Iz Ley 1753 de 2015 y el socumenta Inlegrarte de dicha Ley “Basas del Plan
wacioral de Desamlio 2014-2073 — Towos por ur Nuews Pals” tono2 & oetarming 2l 2sgueTa

de Asaciaclones Pubdco Privadas, er virug oiel cual s2 desamollizr@ 2l prowecip er mencon,
cOMma Dane o2 13 Todemizackin de Infraestruciura de Transpore en Colombia.

Una o2 I3s actwdasee necesarlas 0ars la ejecwslon o2l proyeclo CoNsslE 2n 3 Adquscon de
as ar23s TEcas requerdss 033 1z consfrucclon de I Wiz, acividag que de acusrdo can o
agiznlecion er 2l Caphwa 7, nureral 7.1 (a) del Contrato g2 Corcesién, dede e adeantaca
por el conceslonars 3 favor de |z AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a fravas o2
3 figura de delegacion de |3 gestior sredlal contampiada e el articuls 34 o2 |3 Lay 105 de 1833,
v g€ swhs mediant2 s procedimientos de asquisiclon ti2 predios r2gueriobs por motvos o2
utiidad pablica contempanos er el Caphtule 1l g2 [a Ley 3 o2 1388, Capltulo VIl de \a Ley 338
de 1537 y Thua IV de |3 Ley 1632 de 2013, er concorgancia con |35 demas normas gue reguian
‘a materia.
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Centro de est2 marco rormativo, por motivos oe ut'idad pablica y cor gestino al proyecto de @
refarenca, |3 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requisre Ia aoquisicion oe un
arez g2 temeno 3 sagregarse del predio Keriificado en el asurto, conforme a la afectacior o2 3
ficha pradia RUPA-4-0333, cuya copla 5€ arexa, Ia cual tiene un area oe terreno reguerda de
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS COMA TREINTA Y UM METROS CUADRADOS
[456.31 m?), luniD con 135 mejoras y especies descritas 2n |a Ficha Prepal. I area requenda sa
encuentra debigamente delimitada y alinderada segun los estucios y cisefios o2l proyecto, dentro
de 13 absclsae Inkcial Km 15 +851.85- ¥ Fira Km 15+886,39-1, de I3 Uridad Funcional No. 4
del proyacto.

El valor de |z presenie oferia es ‘a suma de TRES MILLONES CCHOCIENTOS CINCUENTA Y
CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($3.855.930),
discriminado corforme el Inforre avaivo RUPA-4-03593.

Adkzionairente a este valor, en ¢asd 02 adeariar el procedimienio de adguisic'or por via de
enzenackn voluriara, 13 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 3 traves de 13
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR 5.4.5., carcears los gastos de escrifuracen y
raglsiro, respectivamente, de conformioad con o sefalade er & Informe de avallo RUPA-4-
0333.

Para dar cumpmienio a 0 estableckio en & articu'o 12 oe @ Ley & de 1963, & articwo 51 de '3
Ley 36E de 1957 y su Decrelp Regiamerianio 1420 pe Ju'o 24 de 1953, v los arliculos 25 y 37
de 1a Ley 1632 oe 20713 mooTicado por el atticuld 5 de 1a Ley 1742 de 2014, 5& anexa 2l Informe
lecrico de Avalup de fecha 27 de [ulip de Z01E, eaboraco por '3 Lonja de Propledas Ralkz oe
Narifo y Putumayo “FEDELONJAST, €l cua Incluye |2 exslicacion de la metodologla utllizada
para la determinaclon gel valor.

De acuerdo cor 0 establecidn en el anticuio 25 de '3 Ley 1562 de 2013 modificado por & articwo
10 o2 13 Ley 1382 de 201E, usiedes cuentan con ur emind de quince (15) dias habHes
contades @ partlr o2 '@ nolificacion o= '3 presente oferta para T anifestar su vouriad en relacken
con ‘@ mlema, tier se3 aceplancolz, o rechazancola.

El Irgreso obterido por ‘3 erajenacior de (08 nmuedles requerizns por moflvos de utlicad
subéca ro corslifuye, para fnes INDUlaros, reria gravabie n ganarcia DC3EONE, sempre y
Suanoo |3 n2goCacion && DrotUZca porla via o2 3 enajenacion woluntara, o acuerdo con o
dispuesio por 2l Inciso 47 de amticwo 15 de la Ley 9° o= 1983

Por otra parte, sagun & arliculo 25 de Ia Ley 1682 de 2013 moofieado por el atticuls 10 de i3
Ley 1E52 oe 201§, sera oblgatork Iniciar el proceso de expropacion sltranscurridos quines (15)
dias hablles cespues de Ia nofificacon de 'a oferta oe compora, no e ha llegado 3 un acuendo
formal para ‘a erajenaclion voluntaria, contenldo en un conirato g2 promasa de compraventa yio
28crtura plblica; en 28108 mismos terminos, s¢ entanciera gue |05 propletarics o possenores oe
prego renuncian a I3 negodiacion cuando: a) Guarder sliencio sodre 13 ofarta oe negoclacion
directa, p) Derird de plazo para acepiar o rechazar |2 oferia no se logre acuerdo, o ¢ No
suscrpan |3 escritura o (3@ promesa de compraventa respacliva en 0s plazos Tjados er 3
presente Ley DOT Causas iImputables & elDs mEmMos. /
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En ¢250 de no llegarse 3 un acuerco en la etapa de erajenacon voluniana, & pago del oresio
sera cancelado dentro de |2 etapa de exproplacdn juoical o adminsiratva, de Torma pravia,
tenlendo 2n cuema el avaluo catasiral y |2 Indemrizacon calculada al momento de & oferta de
compra, 520dn lo tispuesto por el Inciso 3° del articulo 37 oe 'a Ley 1582 oe 2013. En este £as0,

gl valor catastral que se terga er cuenta para € pago sera proporclonal al area reguerka a
2XpropIar v '08 tIEares no seTan benefliclarios o |08 Dersnclos trbutanoes contemplacos ern a2l

ncleo 4° del arliculp 15 de la Ley 5° de 1388.

De conformidad cor lo dispueste en & Inclso 47 del articulo 51 de '3 Ley 356 de 1.357, en
concorgancia con el amiculo 13 de '@ Ley 9° de 1539, 3 nolificacon el presente acip se realiza
con sujecion 3 '35 regas del Codigo de Procadimiento Administratvo y o2 o Conlencioso
Admingiratvo, ¥ N0 dar3 ugar 3 recursos er sede aoministratlva.

lgualmente, para dar cumpimientio al mismo articulo 13 de la Ley & de 1883, &l prasente oficio
quedara Inscrio en 2l correspondlente Tolo de matricula Inmablara gentro ¢e 108 cinco () dias
nab'es sigulentes a 5U notficackin; a partt de enlonces & blen quedara fuera del comerclo y
ninguna autoriad podra conceder licencla o2 conslrucelon, oe urbanizacien, o permiso oe
funconamenrip por primera vez para cuakjuler sslanlesiniento Industral o comercal sobre el
nmuedie obisto de |3 ofera 08 cOMDra. LoB que s& expidan no obstante esta prohbiclon, seran
nMulDs o2 pens derecno.

EEperamos cONtar con U aceptacion oeniro de! término ‘ega contemplado, para Io cua podran
dirigr su r2EpUEEtz 3 12 Cflcina de Gestlon Pradia de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR 5.A5, o contaciar 3 nuesira, Profesiona del area urldica precial JENNIFER SIERRA

CALDERBH en el talgfono 310687795, 0 & comeo eectronico Blemaur ordelsures.

Ge anex3 para su conocimients cogla de la Figha Tecnlca Predia y osl Plano Topografco de la
123 de tarreno a adquirk, copla det Avauo Comercal Corporativo, Ponaforo Inmobllara v 1a
iranecripeion compleia de las nommas que regulan 2l procadimiento de adquscian de oredios
requericos pars |z ejecucon de obras plbicas por enanackn vouniara, exproplaclor por via
Judiclal v aomnistrativa.

Agradezco Ia aencen que e brinder 2 I3 presents.

Cordigimenrie,

GERMAN DE Siiis s
coRGTAND  Ziemzeo
Gerents General

Concaslonaria Vial Unien del Sur $.A.5.
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Que mediante Aviso No. QU de fecha ¢ CL"OEf“Q de 2018 se publicod el Oficio de
Citacion No. DP-CIT-0633-01-18 de fecha cinco (05) de septiembre de 2018, dirigido a los
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE PEDRO ALFONSO LOPEZ, para
efectos de surtir la notificacién personal del Oficio de la Oferta Formal de Compra No. DP-OFC-
0633-01-18, sin que a la fecha se haya efectuado la misma debido a la falta de comparecencia
de los herederos determinados e indeterminados del causante en el modo, tiempo y lugar
indicado en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP No.15-2015, se procede
a realizar la notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-0633-01-18 de fecha
cinco (05) de septiembre de 2018 y publicarlo en las paginas web www.ani.gov.co y
www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la oficina de Gestion Predial de la Concesionaria
Vial Union del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 24 # 20 — 58, Centro de Negocios Cristo Rey,
Oficina 308 en la Ciudad de Pasto (N) por un término de cinco (5) dias, notificacion que se
considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningln recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL |13 oa'rulore 2013 A LAS 8.00 A.M.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

JOSE OBANDO MER
Director Juridico Predial
Concesionaria Vial Unidn del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y, Plano de Afectacion Predial, Informe del Avallo y normas.
Proyecto: J. Calderdn ¢

Revisé: Y. Ospin

Aprobd:  E. Obandol
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo N

Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales s

Lonja de Propiadad Raiz FEDE‘.ONJAS

; FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONIAS DE PROPIEDAD RAIZ

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA-4-0393
RADICACION AVALUO No. 2018-07-27 — 0148
SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR

DIRECCION: LA CRUZ ~

VEREDA: SAN ANTONIO

MUNICIPIO: TANGUA ./
DEPARTAMENTO: NARINO ¥ |
PROPIETARIO: PEDRO ALFONSO LOPEZ

SAN JUAN DE PASTO, JULIO DEL 2018

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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Lonja de Propiedad Raiz

de Narifio y Putumayo

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

TABLA DE CONTENIDO
INFORMACION GENERAL

DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE
INFORMACION JURIDICA

DESCRIPCION DEL SECTOR

REGLAMENTACION URBANISTICA

DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS
INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

CALCULO VALOR DEL TERRENO

CALCULO VALOR CONSTRUCCION

CALCULO VALOR ANEXOS

CALCULO VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
CONSIDERACIONES GENERALES

RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

.
FEDELONJAS

FEDERACION COLOMBIANA
DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIX

NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

ANEXOS

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1.1;

1.2.

|

1.4,

1.3

1.6.

1.7.

1.8.

1.9,

SOLICITUD: _
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 13/ 10/ 2017

TIPO DE INMUEBLE
Rural /

TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

MARCO NORMATIVO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consultd con
lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

DEPARTAMENTO
Narino /

MUNICIPIO
Tangua /

VEREDA
San Antonio /

DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE

La Cruz

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA

ABSCISA INICIAL: Km 15+651,85 "’_
ABSCISA FINAL: Km 15+686,39
MARGEN: Izquierda
LONGITUD EFECTIVA: 0,00 metros .-

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE

Agropecuario ./

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
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Lonja de Propiedad Raiz FED E Lo NJAS
de Narifio y Putumayo il TORAS 08 PADBIANA 12

AVALUO RUPA-4-0393 _
SECTOR: PEDREGAL- TANGUA MUNICIPIO DE: TANGUA DPTO DE: NARINO. 2

1.11. USO POR NORMA

Segln el Acuerdo No. 043 de octubre 12 de 2.001, expedido por el Concejo Municipal
de Tangua y aprobado mediante Resolucion No. 462 del 25 de septiembre de 2001
por CORPONARINO, el predio se clasifica de la siguiente manera:

UNIDAD: Cobertura Vegetal v
CLASE: Cultivos

TIPO: Cultivos =

ESPECIES DOMINANTES:  Papa, Hortalizas 7

USO PREDOMINANTE: Agricultura Tradicional /
AREA DE LA ZONA: 3094 Has P

SIMB: A2

1.12. INFORMACION CATASTRAL

Numero Predial: 527880001000000030168000000000 /
Area de Terreno: 1 Ha. 2.500,00 m? v

Area de Construida: 0,00 m?> v

Avallo Catastral: $ 764.000 vigente 2.017

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO
10/07/2018

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO
27/07/2018

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

o Ficha predial RUPA-4-0393 elaborados por la Concesionaria Vial Union el Sur

e Estudio de Titulos Ficha Predial N° RUPA-4-0393

s Certificacion de norma de usos, expedido por el Secretario de Despacho Planeacion
Municipal y Plan Vial.
Plano elaborado por la Concesionaria Vial Union el Sur
Registro fotografico.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO:
Pedro Alfonso Lopez. /

Carrera 25 No. 15 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
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Lonja de Propiedad Rofz FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo FEDERACION COLOMBIANA

DE LOMNJAS DE PROPIEDAD RAIT

AVALUO RUPA-4-0393 .
SECTOR: PEDREGAL- TANGUA MUNICIPIO DE: TANGUA DPTO DE: NARINO. 3

3.2. TITULO DE ADQUISICION
Escritura PUblica No. 6.352 del 04 de diciembre de 1.995 de la Notaria Segunda de
Pasto.
v

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA
240-125975

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR

La vereda San Antonio se ubica al norte de la poblacién de Tangua y se delimita de
la siguiente manera:

NORTE: La vereda El Tambor y el municipio de Yacuanquer
SUR: La vereda El Vergel

ORIENTE: La vereda Chaves

OCCIDENTE: La vereda Buena Esperanza

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

De acuerdo a la ubicacién del predio y al uso del suelo, su actividad predominante es de
Desarrollo Agricola. S

4.3. TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar una topografia fuertemente quebrado, con

pendientes entre los rangos del 8 y 25%.

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 12°y 16° C
PRECIPITACION: 500 A 1000 mm afio
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 2100 - 2500 m.s.n.m.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS

Asociacién Vitrandic Dystrustepts - Typic Haplustalfs. Simbolos: AMDd,
AMDe
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Se localiza en los municipios de Ipiales, Aldana, Cuaspud, Potosi, Pupiales, Puerres,
Cérdoba, Contadero, Tangua, Yacuanquer y Pasto. Estos tres Ultimos de poca
extensién y tamafio, en los corregimientos de Cérdenas, Pambarrosa, Carlosama,
José M. Hernandez, Santa Brigida, La Capilla y San Pedro entre otros; en los caserios
de Saguaran, Yamaral, Las Lajas, El Carchi, Muesmueran, El Llano y San Juan. Ocupa
la posicion de lomas de la altiplanicie. El relieve es fuertemente inclinado y
ligeramente escarpado, con pendientes entre 12 y 50%, de longitud media, forma
rectilinea y moderadamente disectados. El clima es frio seco, con alturas entre los
2500 y 3000 metros, con temperaturas de 12 a 18°C y precipitaciones entre 500 y
1000 mm anuales.

Los suelos se han desarrollado de tobas de ceniza y lapilli. Son bien drenados,
profundos y muy profundos, pertenecen al grupo textural francoso fino sobre
arenoso y francoso fino, la fertilidad es moderada y alta. Estan afectados por
movimientos en masa y por erosion hidrica.

La vegetacion natural ha sido reemplazada en gran parte por cultivos de maiz, papa,
haba, trigo, cebada, hortalizas y pastos; la que alin se preserva esta constituida por
chilco, capuli, espina negra, mote, borrachero, sauco, pumamagque, barrabas, cujaca
y fiques.

La unidad se compone en un 45% por los suelos Vitrandic Dystrustepts; un 40% por
los suelos Typic Haplustal fs y en un 15% por los suelos Vitrandic Ustorthents.
Presenta fases por gradientes de las pendientes delimitadas en las siguientes
unidades:

AMDd: Fase, fuertemente inclinada.
AMDe: Fase, ligeramente escarpada.
Las unidades cartograficas AMDd y AMDe corresponden a la subclase IVtc4 por

capacidad de uso.
Suelos Vitrandic Dystrustepts (perfil Ps-143)

Se localizan en las cimas de las lomas, dentro del paisaje de altiplanicie. Son suelos
profundos, bien drenados, pertenecen al grupo textural francoso fino en los dos
primeros horizontes y arenoso en profundidad; se han desarrollado a partir de tobas
de ceniza y lapilli.

Presentan una secuencia de horizontes de tipo A-B-C. El horizonte superior A tiene
25 cm de espesor, color pardo oscuro con moteados pardo fuertes y pardo
amarillentos, textura franca y estructura en blogues subangulares, media,
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moderada; el horizonte Bw es de color pardo muy oscuro con moteados pardo
oscuros y textura franco arcillo arenosa; el horizonte C, esta compuesto por varias
capas, de colores pardo a pardo oscuro, gris oscuro con moteados pardo grisdceo
oscuros y amarillo palido con moteados gris oscuro en profundidad, la textura es
arenosa y arenosa franca.

Son suelos moderadamente acidos a ligeramente acidos, de mediana capacidad
catiénica de cambio, alta saturacion de bases en los dos primeros horizontes y baja
en profundidad, bajos contenidos de carbono organico, medianos contenidos de
calcio, magnesio y potasio en los dos horizontes superiores y bajos en profundidad,
bajos en fdsforo y fertilidad moderada.

Los principales limitantes para el uso y manejo son las escasas lluvias, la
susceptibilidad a la erosion y las fuertes pendientes.

Suelos Typic Haplustalfs (perfil Ns-55)

Estos suelos ocupan las laderas de las lomas corresponden a suelos muy profundos,
bien drenados y pertenecen al grupo textural francoso fino; se han desarrollado a
partir de tobas de ceniza y lapilli. El perfil modal es de tipo A-B-C. El horizonte
superficial A tiene 20 cm de espesor, color pardo amarillento oscuro, textura franco
arcillosa y estructura en bloques subangulares, media, débil; yace sobre un horizonte
Bt, de acumulacion de arcilla aluvial, de colores pardo amarillento oscuro, con
manchas pardo grisaceas muy oscuras y en profundidad pardo grisdceo muy oscuro
con manchas pardo muy oscuras, texturas franco arcillo arenosa, arcillosa y arcillo
arenosa. El horizonte transicional BC, de color pardo amarillento oscuro con
manchas amarillo parduscas, textura arcillosa y estructura en bloques subangulares,
media, débil. Quimicamente son suelos de reaccion neutra a ligeramente acida, de
mediana capacidad catidnica de cambio, medianos contenidos y decrecimiento
irregular de carbono organico, alta saturacion de bases, medianos contenidos de
fésforo en el primer horizonte y bajos en profundidad, fertilidad alta.

Las pendientes fuertes, la susceptibilidad a la erosion y las escasas lluvias son las
principales limitantes para el uso y manejo.

Suelos Vitrandic Ustorthents (perfil Ns-57)

Estos suelos representan la inclusidn de la unidad, se localizan en los hombros de
las lomas, son superficiales, limitados por material tobaceo poco meteorizado, bien
drenados; pertenecen al grupo textural francoso fino.
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El horizonte superior es delgado de 15 cm de espesor, de color pardo a pardo oscuro,
textura arcillo arenosa y estructura en bloques subangulares, media, débil.

El horizonte Cr corresponde a roca intemperizada, color pardo amarillento claro, con
manchas pardo muy palido y rojo amarillento.

Son suelos de reaccion moderadamente acida, de alta capacidad catiénica de cambio
en el primer horizonte y baja en profundidad, mediana saturaciéon de bases,
medianos contenidos de calcio y magnesio en el primer horizonte, altos contenidos
de potasio y sodio, bajos en fésforo y fertilidad moderada.

7.2.3.9 Subclase 1V tc4

Pertenece a las lomas de clima frio seco. La conforma los suelos Vitrandic
Dystrustepts, Typic Haplustalfs, Vitrandic Ustorthents, pendientes 12-25% y 25-50%
(AMDd, AMDe), profundos y muy profundos, de texturas moderadamente finas y
moderadamente gruesas, moderada y ligeramente acidos, bien drenados, fertilidad
moderada y alta, mediano contenido de calcio, magnesio y potasio en los horizontes
superiores y bajo con la profundidad, bajo contenido de fosforo aprovechable y bajo
y mediano contenido de materia organica. Presentan como factores limitantes el
relieve moderado y fuertemente quebrado, las lluvias escasas regularmente
distribuidas y la susceptibilidad a la erosion La mayor parte de estas ti erras estn
en cultivos como maiz, arveja, trigo, haba, papa y en pastos principalmente kikuyo,
siguen en importancia los pastos poa y los naturales como orejuela y otras gramineas
de pastoreo para ganaderia extensiva.

Son aptas para cultivos como papa, haba, ajo, cebada, maiz, trigo, hortalizas, mora
de castilla, curuba, fresas, perales, ciruelos, manzano y/ o para pastos como kikuyo,
Ray_grass. Se puede establecer ganaderia estabulada, sostenida con pastos de corte
como avena, brasilero, alfalfa; ademas tienen alta aptitud forestal de tipo productor
con especies nativas o exdticas.

En estas tierras es recomendable implementar algunas practicas intensivas de
manejo y conservacion como el control de las aguas de escorrentia, implementar
riego por goteo, sembrar en sentido transversal a la pendiente o en fajas, incorporar
materia organica, realizar aplicaciones de cal y fertilizantes de formula completa,
control fitosanitario, reforestar con especies nativas y exéticas y buen manejo de los
pastizales. En las labores de arado y labranza no es conveniente el empleo de

tractores.
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FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geogréfico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energfa eléctrica, los acueductos son propios o del tipo
veredal, el alcantarillado utiliza pozos sépticos y la telefonia se realiza a través de

celular. Y

4.7. SERVICIOS COMUNALES
Los servicios de educacién media, asi como los servicios bésicos de salud, asistencia
técnica, administrativa y financiera son ofrecidos por las entidades pUblicas que se
encuentran establecidas en la poblacion de Tangua a 2 Km .

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana Tipo 1, via nacional
que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales es
prestado con diferentes tipos de vehiculos: taxis, camperos y buses escaleras, de
igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por el
mototaxismo. Existe un transporte organizado que se realiza entre el municipio de
Tangua y la ciudad de Pasto, realizado por las empresas: Cooperativa de Taxis
Cootrastan y Copextan. En términos generales se puede establecer que el servicio
de transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel interveredal, pero sobre
la via Panamericana presenta una actividad permanente. /

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Que el predio de propiedad del sefior PEDRO ALFONSO LOPEZ M., identificado con
CC N° 5.352.843 de Tangua (N) y N° predial 00-01-0003-0168-000 ubicado en la
jurisdiccién del Municipio de Tangua (N) area Rural, se encuentra ubicado en una
zona de cuyo uso de suelo es de "DESARROLLO AGRICOLA” de acuerdo con Esquema
de Ordenamiento Territorial de este municipio:

UNIDAD: Cobertura Vegetal v
CLASE: Cultivos

TIPO: Cultivos 7

ESPECIES DOMINANTES:  Papa, Hortalizas ~~ _
USO PREDOMINANTE: Agricultura Tradicional ~
AREA DE LA ZONA: 3094 Has -

SIMB: A2
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Lo anterior segin el Acuerdo N° 043 del octubre 12 de 2001, expedido por el Concejo
Municipal de Tangua y aprobado mediante Resolucion No 462 del 25 de septiembre
de 2001, por Corponarifio y certificacién de Uso de Suelo emitido por el Secretario
de Despacho de Planeacién Municipal y Plan Vial 7

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION
El inmueble esta ubicado en la vereda San Antonio; iniciando en la abscisa

K15+651,85'§ terminando con la abscisa K15+686,39 éercano a la via Panamericana,
margen izquierda, sector Pedregal-Tangua

6.2. AREA DEL TERRENO. Las &reas del predio son:

Area total del predio: 7.500,00 m* v

Area requerida: 456,31 m*

Area sobrante: 7.043,69 m* /

Fuente: Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Uni6n el Sur

6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: SegUin Escritura Plblica No. 6.352 del 04 de diciembre de
1.995 de la Notaria Sequnda de Pasto son los siguientes:

Cabecera, con Humberto Andrade, cabuya al medio; lado derecho, bajando, con
herederos de Samuel Andrade, lado izquierdo, bajando con Zoila Benavides, cabuya
al medio y por el pie, con Marfa Carmen Rosero de Lopez, bordo al medio. y/

LINDEROS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha predial RUPA-4-0393 y son los
siguientes:

Norte: En longitud de 27,46/m con Alba Lucia Paz Benavides (1-3) ¥

Sur: En longitud de 0,00 m‘éor} Lindero Puntual (5) .-

Oriente: En longitud de 38,78 m con Maria Carmen Rosero de Lopez (3-5)
Occidente: En longitud de 35,26 m con Pedro Alfonso Lopez (5-1) /‘

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
La via de acceso al predio objeto de avallio es la via Panamericana Tipo 1 en buen

estado de conservacion.
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6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica,
telefonia movil; el servicio de alcantarillado se reemplaza por pozos sépticos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD
EISIOGRAFICA TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA ‘
i 8-25% /| Agropecuario , Desarrollo Agricola 1

6.7. AREAS CONSTRUIDAS
No Aplica

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
No Aplica

6.9. ANEXQOS, OTRAS CONSTRUCCIONES
No Aplica

6.10. CULTIVOS Y ESPECIES
No Aplica

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucion Reglamentaria No.
620 del 2008, expedido por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomd como

base lo siguiente:

“ARTICULO 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalGo.
Tales ofertas o transacciones deberén ser clasificadas, analizadas e interpretadas para liegar
a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccién
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion

acumulada.
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ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacién del avallio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avallo. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe
aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectérea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del area de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.
En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado v la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallio se soporte (inicamente en encuestas, el perito deberd
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta
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modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avallio no existian ofertas de
venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

Para la determinacién del célculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccion hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1 - Durante la etapa de levante o desarrollo se avallan por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccion se avaltan por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADAV.A. = T[((PxV) — C)- D]
Dénde: )
VA = Valor Arbol ;
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccion promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ----- E.C)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida (til
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en
suelos y riego artificial.
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CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracién de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,
donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los
estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean requeridas,
en cada caso. Los costos de produccién de las especies vegetales forman parte de las
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacién de la ecuacién propuesta para la
adopcion de los valores individuales.

Con relacidn a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicién o de renta, para la adopcion de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos histéricos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacién propuestas que nos permite liegar a los valores finales de las especies vegetales

investigadas:
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
En la investigacién econdémica, no se encontraron ofertas ni transacciones sobre
predios similares al area objeto de estudio que permitieran la aplicacion de la
metodologia comparativa del mercado.

8.2. DEPURACION DEL MERCADO
No aplica.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):
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NOMBRE RAA AVAL No.| CELULAR PROFESION VALOR /m2
% Perito Lonja Narifio y
Alvaro Hidalgo 12952438 316 6203499 $ 8.000
Putumayo
Fabricio Paredes 98399733 314 7944110 pEtReLanjaNaioy $ 8.000
Putumayo
José Luis Montero  |87452354 312 2850314 | crito Lonja Narifioy $7.900
Putumayo
Livio Bolafios 12961630 317 5464654 |Tecnico Bco Agrario $8.200
Francisco Aretaga 12070308 |3103899501 | ono tonaNarinoy $8.000
Putumayo
PROMEDIO $8.020 _
DESVIACION ESTANDAR $110 /
COEFICIENTE DE VARIACION 1,37% /
LIMITE SUPERIOR $8.130
LIMITE INFERIOR $7.910

NOTA: se deja constancia bajo la gravedad del juramento que se ha utilizado la
investigacion directa, por encuestas efectuadas a peritos de amplia experiencia en
la materia, considerando que, al momento de la investigacién econémica en terreno,
no se encontraron ofertas ni transacciones sobre predios similares que permitieran
la aplicacién de la metodologia comparativa del mercado. En consecuencia, se
consulta lo establecido en el articulo 9° de la Resolucion 620 de 2.008, por tratarse
de un terreno con condiciones fisicas particulares, de pequefia extensién ubicado
sobre una via de primer nivel, sin uso especifico.

10.CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

La investigacién de mercado no encontrd lotes en oferta que tengan las mismas
caracteristicas del area valorada, los datos obtenidos muestran que, se trata de un
terreno rural de pequefia extension, ubicado sobre la via Panamericana, con una
pendiente ascendente con respecto a la via bastante alta y localizado en una curva
muy pronunciada, esto hace que no se pueda dar un aprovechamiento optimao, a su
condicién de encontrarse sobre un corredor vial nacional de primer orden.

Por lo anterior se realizd la consulta a expertos Avaluadores a los cuales se le
evidencié las caracteristicas particulares en cuanto a area, uso y ubicacion para la
determinacién del valor: dicha consulta arrojo que el mas probable valor del metro
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cuadrado del &rea valorada es por aproximacion un valor cercano al Promedio
obtenido en la encuesta equivalente a OCHO MIL PESOS ($8.000) por metro
cuadrado. -

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.), del sector,
y se ajusta a los pardmetros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24 de 1998 y a la
Resolucidn 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

10.3. EJERCICIOSRESIDUALES.
No Aplica.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DEREPOSICION
No Aplica.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
No Aplica.

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

CALCULO DE ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION DE ESPECIES :
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD ESTADO CONSERVACION VALOR UNIDAD VALOR FINAL
Arbol de Cipre 1 UND Desarrollo Tipo B $ , 4.750,00 (S 4.750,00
Planta de fique 8 UND Produccidn Tipo B S ,17.400,00 | S 139.200,00
Planta de Chilca 5 UND Desarrollo Tipo B $ 12.300,00 | S 61.500,00
$

205.450,00
4

14. CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacién del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:
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o El predio se encuentra ubicado en la zona rural del municipio de Tangua en la vereda
San Antonio, cercano a la via Panamericana Ipiales — Pasto en el Kilémetro 44
aproximadamente.

e Es un predio rural ubicado cerca de un corredor vial nacional, lo cual favorece el
desarrollo de diferentes usos de suelo, principalmente el de vivienda campesina,
donde se mezclan la vivienda con actividades agricolas y pecuarias como la
ganaderia en pequefia escala y la cria de especies menores.

e Debido a su ubicacién cerca a la via Panamericana goza de excelente servicio de
transporte publico.

s El sector cuenta con disponibilidad de servicios pUblicos basicos de acueducto
veredal y energia eléctrica y los servicios comunales basicos de educacién, salud y
religiosos se encuentran relativamente cerca, tanto en la vereda Cebadal como en
la cabecera municipal de Tangua que se localiza aproximadamente a 2 kilometros.

o No se observé ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

« Valorizacién en la zona en los Gltimos afios para el sector ha sido estable de variacion
positiva.

FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

o El predio en particular es de pequefia extension, 456,31 m2, estd ubicado cerca a la
via Panamericana.

o Teniendo en cuenta la normatividad del uso de suelo que es de Desarrollo Agricola
se puede establecer que el predio objeto de avallio es destinado para uso agricola.

o El predio es de topografia ondulada entre 8% a 25%

o No dispone de los servicios publicos

15. RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la

siguiente liquidacion:

iITEM UND AREA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno | mz | 456,31| 8.000,00] 3.650.480,00
VALOR TOTAL TERRENO 3.650.480,00
ESPECIES
OTRAS ESPECIES | GLOBAL | 1,00] 205.450,00 205.450,00 _
VALOR TOTAL 3.855.930,00| \3‘9
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SON: TRES MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS
TREINTA PESOS M/CTE. ($3'855.930, 00) /

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avaliio es de un afio contado desde la fecha de su expedicién o desde aquella
en que se decidid la revision o impugnacion. Por tal razdn, los avallios que pierdan ésta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones

restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un cadigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

e El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

e Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

e El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

¢ El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.
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19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR: .
Ing. LUIS ALBERTO MENESES MARROQUIN

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
R.A.A AVAL No. 12950353

19.3 ’DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ninglin tipo de relacién directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacion, con el fin de evitar
cualquier conflicto de intereses.

Ademas, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien
estd dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

3 A
NESES MARAYEUIN
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO
Registro Abierto de Avaluadores RAA nimero de avaluador AVAL-12950353

Z0OGE, ORLANDO CAICEDO RUEDA
COo0 ADOR DE AVALUOS
Registro Abierto de Avaluadores RAA numero de avaluador AVAL-12960418

)57
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NIT. 814.000.496-2

Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

Registro Abierto de Avaluadores RAA numero de avaluador AVAL-98383321
Especialidades Avallios Urbanos y Rurales Especiales y Maquinaria
DIRECTOR EJECUTIVO
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan informe fotografico.
Ficha predial y plano

Acta de aprobacién de Comité Técnico.
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE.

e CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al calculo
del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o
expropiacién en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicion, con el propésito de cotejar la
informacion entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacion pertinente para
efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

ii) Verificar la reglamentacion urbanistica, la destinaciéon econémica del bien y
demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacion entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacion de la situacién del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracion se adelantara de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El calculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacion vial.

El avaluador en su informe de avalio comercial debera dejar constancia de la metodologia
aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados, asi como de
los soportes empleados para tal proposito.

CONSULTA DE INFORMACION.

De ser necesario, el avaluador encargado consultard la informacion de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades
que se desarrollen en el respectivo inmueble.
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En el calculo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la informacion reportada
a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacion obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias,
la indemnizacién se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el calculo realizado de la
indemnizacién no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
gue se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacion, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idoneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacion. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicion. Salvo
que el concepto o componente de la indemnizacion lo requiera, se podran solicitar
cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser €l
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacion anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (nimero
de teléfono y correo electrénico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avalto se haya utilizado informacion de mercado (documentos escritos y/o
cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada en
los calculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacion de mercado o se quiera reforzar la
investigacion, se recurrird a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacion de la informacion obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacion del avalio no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacion.
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Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior a
tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicion o debido a la actividad objeto de cotizacion,
seglin corresponda, no existe este nimero de personas idoneas, evento en el cual se hara
el calculo con la(s) cotizacion(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacion del calculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

e CONCEPTOS GENERALES.

Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

L LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona natural
o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacion administrativa de
incorporacién al dominio publico de los predios requeridos, por un termino
maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos considerar al lucro
cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con ocasion del proyecto
de modernizacion vial.

1. DANO EMERGENTE. El dafioc emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual sera determinado para cada caso en particular, dependiendo
del grado de afectacion. El dafio emergente abarca la perdida misma de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, y el
advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
incorporacion al dominio publico. Se debe entender por dafio emergente la
sustraccién del bien o parte del debido a la destinacion para el proyecto vial; en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las obras
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de adecuacién para la utilizacion de las areas construidas remanentes, en caso
de ser requerido.

ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y lucro cesante,
en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion, se encuentran amparados
bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales procederemos a
presentar a continuacién en forma de anexo, entendiendo que los mismos seran ajustados
dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE

PREDIO DIRECCION CATASTRAL
ITEM SUBTOTALS

Gastos de Notariado y Registro por venta a CUVS 5 -
Gastos de Notariado y Registro por compra nuevo
inmueble S -
Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje
de bienes muebles S -
Gastos de Desconexion y/o Traslado de Servicios
Pablicos S -
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento temporal o
provisional $ -
Gastos por Impuesto Predial - Ponderado $ 7
Gastos por Adecuacion de dreas remanentes $ -
Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de
contratos (Clausulas Penales) S -

AVALUO DANO EMERGENTE 5 -

NOTAS

1. No se aplica el calculo correspondiente al impuesto predial ponderado
teniendo en cuenta que el propietario no presento el recibo del impuesto
predial actualizado.

2. Laentidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas
de notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar
los comprobantes de cobro emitidos por la notaria.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO



Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo H

Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales 4
Lonja de Propiedad Raiz FEDE LONJAS
de Nariﬁo I PUtUmayO FEDERACION COLOMBIANA

DE LONIAS DE PR?FI'EM.D RAIZ

CALCULO DE LUCRO CESANTE

No se presentaron actividades o contratos a contemplar.

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $00.000, oo

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $3.855.930,00

INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $0,00

INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00

TOTAL $3.855.930,00

SON: TRES MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA

PESOS M/CTE. ($3'855.930, 00) j ’
A\

i\ 3

]

AT UL e :
ING-1LUIS ALBERTO MENESES M., ING. CES AUGUST! 1 VALLEJO F.
PERITO AVALUADOR COMISIONADO REPRESENTANTE LEGAL
e

ORLA CAICEDO RUEDA
COORDINADOR DE AVALUOS

w — J//-* y L
o o ,,,/ p 3 _ ) o
/ i Ed
‘CARM‘ENVEIiGENf’A"goNZAL?A (/
CONTADOR PUBLICO /
_T.P. 898747T

RAA AVAL No. 30742903

g
£
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LOM3A DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYD
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".

PREDIO: RUPA-4-0393

PROPIETARIO: PEDRO ALFONSO LOPEZ M,

e |

VISTA PARCIAL DEL CAMINO QUE CONDUCE AL PREDIO

VISTA PARCIAL DE LA CABECERA DEL PREDIO Y DEL COSTADO DERECHO

VISTA PARCIAL DEL COSTADO [ZQUIERDO DEL PREDIO Y DEL SECTOR




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".

PREDIO: RUPA-4-0393

PROPIETARIO: PEDRO ALFONSO LOPEZ M.

VISTA PANORAMICA DEL PREDIO

VISTA PARCIAL DEL PREDIO CON PRESENCIA DE ESPECIES NATIVAS

VISTA PARCIAL DEL PREDIO Y DEL SECTOR - ESPECIES NATIVAS




PRODUCEION DECADENCIA
Héinbe MADERARLES TIFGA TIFO B TIFOC TP A TIPG B PG E
|ALISO - CEREZO: 20,700.00 | § 5 4140000 & 2070000 | ¢ 34.500,00 ; & 2070000 1% i0350.00 |
LACACIO (A) 20.700.00 | S s 4LA0000 | £ 70000 |5 24500001 2070000 1s 035000
60000 | & 40.200,00 5 53,600,001 $ 3480000 | % SE.00000 15 3450000 § § Z2500.00 |
£0.300.00 | § 3 138,600,00 | § B < 11550000 | ¢ £2.26000 | £ 34.650,00 |
3,500,001 S 18,500,00 B 63000001 & 21,300,00 22.500001 % 3130000 | & 5.730,00 |
3 20.70000 1 § 5 4140000 | § 20.700,00 345000015 20,700,00 | & 10,350,060 |
s 4170000 1 ¢ 5 8 §9.500001 s 4370000 [ 2035000 |
5 20.700,00 1 § E] 4140000 € 34500001 5 20.700,00 | § 10.350,00 |
L CEDRILLO H 2070000 1 5 400,00 5 41400001 5 2070000 1S 34.500,00 1 % 20.700.00 | & 10,350,00 |
T e 1 6330000 LS £ H 13860000 L § . 11550000 1% £2.30000 1 2 34,650,00 §
CIPRE - CIPRES - CIFRE ENAND) § 790000 | s s 1580000 [ 5 7.90000 | % 12.150,00 | 5 280000 | 3 3.950,00
|SHGIRG - ENCINA_ _ s 790000 & 5 13,800,001 5 7.90000 | S 13,15000 | S 780000 1 5 3,.950,00 ¢
{EUCALIPTO s 34.800.00 [ 5 [ 69.600,00 | & 3480000 [ & S8.000.00 | 8 3480000 | S 17.400,00 ;
I s 41800003 251000 s 835000 % 418000 | s 595000 ¢ 418000 | & 2,090,060 |
3 8700001 % L H 0|8 8.700,00 | & 14.500,00 | 5 B.700,00 | 5 4350,00
3 69.300,00 | 5 s s 115.500,00 [ § £9.300.00 IAL50.00
S 45000015 3090000 EH Ak ] SR000,00 [ & 24.800.00 17.400,00 ;
s s 5 69.600,00 | § 380000 | 5 5 34.800,00 17.400,00 |
3 4700001 8 5 400,00 [ 5 470000 | 5 7850008 4.700,00 235000 |
3 470000 | 800,00 400,001 § 470000 15 7.850001 5 470000 1 % 2.350.00 |
H 2070000 | § H 4 S 2070000 | 5 5 £ 10.350,00 |
5 20.700,00 | s < 41400001s 2070000 [5 34.500,00 | 2070000 |5 10.350.00]
s 16.500,00 | 5 X S 33.000000s  16.500,001 % 2750000 s 16.50000 {& _ 8.250,00
{OLIVD) OLIVO DE CERA (M) | & 660,00 | s 356,00 5 1.32000 | s 660,00 | 5 110000 | s 660,00 | 5 330,00
[PARDALD 5 2070000 [ % 400, s ALAG0,00 [ S s 24.500,00 ] 5 2070000 | 5 18.350,00 |
| PENCA s 270000 | & 5.200,00 5 174000018 870000 | 5 15.50000] 3 570060 | 5 4,350,00 |
PINO - (ESPATULA - PATLRA - | o 20700,00 | 5 s $ 4140000 |8 2070000 | $ 3450000 | 5 2070000 |5 1035000
FINO - (ESPATULA-PATULA™ .o 2.500,00 | § 150000 | 5 750,00 | & 8.280,00 | 5 495000 | 5 2500,00 | 5 415000 & 2500,00 | 5 1,250,600
| BTHO [[MON 1260000 [ & 755000} 5 38000 1S 42.006,00 | 25200001 % 1259000 | 5 210000018 150000 15 £.200.00 |
{ROBLE. 69.300.00 [ § 41 5 2080000 S 3100000 | 5 13850000 [ 8 £2.300,00 | S 5930000 | & 24.650.00
ER=n) 20,700,00 | 5 1240000 [ 5 620000 | & 69.000,00 | & 41400005 Y 3450000 ¢ 2070000 |$ 1035000 |
| SALCE. 1380000 | § 533000 L3 4,150.00 | 3 6,30000 | & 27.800.00 1§ 1390000 | 5 23.15000 (% 13.90000 | & 6.950.00 |
{URAPAN 2070000 1§ 1240000 16 620000 18 £2.00000 | 5 414000013 H 34 H 2070000 | § 1035000 |
EUCALIPTO - PING - OLIVO m2 | & 245000 | 5 1450,00 | 750,00 | § 813000 | § 4.500,00 | § 245000 | 5 4.050,00 | $ 2450,00 | 5 1.200,00
BOSQUES NATURALES
E! valor promedio de Eosque natural de acuerdo con las % ¥ caracteristicas tipicas de arboles y especies vegetales que se encuentran en un besgue native de [a zona s define en § 2.000,000,00 Ha. © $ 200 m2, para etapa
de desarrolis, $ 5.500.000,00 Ha. o § 550 m2, paqampauemmmyszmmum Ha. o5 350 m2 para etaps de decadencia.
DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA,
TIFO A TIPOE TIFO C TIFO A TIFO B TIFOC TIFO A TIFO B TIPO C
E) 160,00 [ 5 100,00 [ 5 50,00 S2600 1 5 32000 [ 5 16000 15 280,00 [ 160,00 | S B0.00
S 1.579.000.00 | $ s 473,400,400 5.260.000,00 | § 15600000 | §  L578.00000)1 S 253000000 |5 1.578.000.00 |
s 150,00 ] 100,00 | § 50,00 52600 | 5 32000 |5 160.00 | 5 26000 ] 3 16000 | 3 80,00
157800000 1 § 246,800,00 |5 473 5.250.000,00 | = $ L578.0000015  2.630.000,00
5 160,00 | § 10000 5 50,00 526,00 | 320,00 [ S 160,00 [ 260,00 5 160,00 [ 5 50,00
5 157900000 |5 4650000 s 473,400,00 5.260.000,00 3,15600000 | & 1.5/8.000.00 263000000 S 157800000[s  783.000,00 ]
160,00 100,00 | $ 50,00 526,00 320,00 160,00 260,00 | 3 160,00 | 80,60
3 30,00 | 5 20,00 [ 5 10,00 105,00 60,00 | § LS 50,00 | 30,00 | S 20,00
L578.000,00 246.800,00 260.000 k] LT 2.630,000.00 L578.000,00 759.000,80
160,00 160,00 320,00 160,00 260,00 160,00 | § 80,00
160,00 100,60 320,00 160,00 260,00 160,00 80,00
60,00 40,00 120,00 60,00 10000 | 50,00 30,00
s 160,00 | % 160,00 320,00 | § 160,00 | $ 260,00 | 8 160,00 | § 80,00
5 180,00 | 5 109,00 32000 | 5 160,00 | 5 260,00 | 5 160,00 | 5 50,00
s 315.600,00 189.360,00 631,200,001 % 315600000 526.00000 | $ 315. 5 157.800.00
B 30,00 | & 20,00 60,00 | 5 30601 & 50,00 | 5 30,00 | 5 20,00
£ 1 945,800.00 2.156.000,00 LETROCOG0 1S 263000000 1¢ 1S7R.000001% 75900000,
137500000 946.800.00 2.156.000,00 1.578.000,00 263000000 15 1.578,000,00 752.000,00 |
[PASTOQ SABCYA (m2) 180,00 | § 100,00 320,000 % 160,00 | § 260,001 5 160,00 80,00
1BACTR UBADE (M) L.78.000.00 246.809.00 32360000015 1.578.000.00 2520 1578.000.00 752.000.00 |
DE {2} 160,00 100,00 50,00 5600 30,00 |5 160,00 260,00 160,00 80,00
(Ha) 213 H $46.800,00 3,156.000,00 S 78,000,090 2.630,000,00 1.578.00000 | s 789,000,00 |
0 MDG0 (m2) 160,00 [ § 100,00 50, 526,00 | § 330,00 | 3 160,00 | 5 260,00 160,00 80,50
PASTO ENM 3 VARIEDADES
KING GRASS - BARRABAS - H 160,00 | $ 100,00 320,00 | $ 160,00 | § 260,00 | 160,00 | $ 50,00
AT, (m2) t
FASTO EN 3 VARIEDADES
AZUL - ROJ - BESTPORT (m2) 160,00 | § 100,00 | 5 50,00 | § 526,00 | 5 320,00 | § 160,00 | § 260,00 160,00 | 5 50,00
PASTO 3 VARIEDRADES, AZLL, | o 160,00 | & 100,00 | & 50,00 | & 526,00 | & 320,00 | 5 160,00 | 5 250,00 | § 160,00 | 5 50,00
PASTO 4 VARIEDADES: RAY-
GHASS, AZUL, TREBOL ROJQ Y | 5 0,00 | 5 W03,60 | 5 56,00 | & 52600 § 380,06 (5 160,00 | 5 280,001 3 160,00 | 0,00
E,
PASTOC & VARIEDADES: AZUL,
BESTFORD, BOXER, CARRETON | § 160,00 | § 100,00 5 50,00 | 8 526,00 | § 320,00 | 8 160,00 | $ 260,00 | § 180,00 | & 80,00
\ROIO (M2] !
PLANTAVALMA H 1600015 10000 | 5000 | 5 52600 8 32000 | 5 16000 | 3 2600015 6000 ¢ B0,00 §
_PLASTO ALFA. - ALFA ALFA 5 150,00 | § 10000 [ & 5000 | 5 52600 5 320001 3% 160,00 | & 260,00 | S 16060 | 5 80,09




. T PRODUCCION _DECADEMGIA |
Nombre NATIVAS ~ ——r TIFO B TIPOC TIPO A TIPO O TFOC TIPO A TIPOB [ wiroc |
LAGUAMUCA, $ 110000 | £ 6500015 350.00 _3.700,00 |5 200.00 | & L1000 | s L230,001 § L100.00 1§ 550,00 |
|ALBARRACIN 5 20500.00 | % 1220000 1 ¢ £.)50,00 58.400,00 | & 41050001 % 20.500,00 | & 3 2050000 15 1025000
LALTAMISA - MARCO 3 1050001 s 650,00 | 00 3.500,00 | & 5 1,030,00 | s 1750001 % 103000 1 2 550,00 |
LARBOL, DE ADOROTE s 2 s 2300001 5 1.150,00 12,600,00 | = 350001 & 2800.00 | 4 S200000%  3B0000 1S 190000 |
b el 18.800,00 | 5 11.500,00 | $ 5.950,00 | $ 66,000,00 | 3960000 | S 19.800,00 | % 33.000,00 | & 1980000 |5 9.900,00
ARBOL DE ROSA (PLAVTA DE | 350000] ¢ 210000 | 5 100,00 | 5 5 £950,00 | 3 3.500,00 | § 530000 5 3.500,00 | 5 1.750,00
|ARBOL TINTD 5 5500005 5 5 2B50.00 31,600,00 | 5 9.500.00 | $ 1550000 | & 9,500.00 4,750,00
[ARNALULD 950,00 | 5 00 | % 300,00 320000 | 5 150000 [ 5 950,00 | 5 1.600,00° 950,00 | 5 500,00
[BEILICO DIE SANTA MARTA 35000018 2.100,00 | 1150000 [ & 5.850,00 2,500,900 | ¥ E _2.500.00 1 3 L750.00 |
 BORRACHERQ £ 315000 (S LO0000 1 8 950,00 i0.509,00 4 § 5, 205000 ¢ § 525000 | 3 305000 & LB0000
lmﬁmmmz\ 3 150,00 1000015 550001 s 350,00 15000 | 30000 200,00 | % 100,00 |
{CACTUS - NOPAL 3 B00.00 1 S 2300008 1.150.00 1260000 | 5 7.550,00 3.800,00 [ 630006 5 380000 1§ 1.200.00
| CARCAND 5 2750001 2 ] 1430, 5 1580060 [ 5 2.500001 5 4.73000 | & 790000 s 47500015  2.350.00 |
[CARRIZO § 3 % 210000 13 105000 [ AN 695000 5 350000 | s sg000ls  3sogols 175000
[CASPE 5 1560000 [ 5 9,350,001 & 4,700, SI0000 | s 3120000 5 3 2600000 | 5 1560000 ('8 7.800,00 |
- 5 1280000 | 5 75500015 3 4200000 | & 2520000 12,600.00 | & 2100000 | 5 12.60000 1 530004 1
CHAMAN 3 105000 | ¢ _65000 s 0D 350000 | % 2.109.00 105000 [ ¢ 175000 |5 105000 15 550,00}
CHAPAN 5 B0.00 1 5 13000018 -150.00 12.60000 | £ 7,550,00) 380000 | 5 5300,00 | § 280000 1§ 190000 |
s 20.500.00 1 § 9000 15 150,00 68.400,00 | 5 41,050,00 20.500.00 | € 5 L& 1025000
H 950000 TS 5.70000[S 50,00 2L60000 | 5 18.550,00 £.50000 | § 1580000 [ ¢ 250000 | & 4,750,00 |
1S 243000015 1450000 |8 7.300.00 BL00000 |5 4850000 | 5 2430000 15 H 24,300,00 12.150,00
< 20500018 % 6.150,00 £5.400,00 [ 5 4105000 | & 20.500,00 | & 34.200.00 | ¢ 20.500.00 10.250.00
s 105000 | & [ 300,00 3.50000 | & & 50,00 |5 1.75000] & 1.950,00 550,00 |
H £.950001 & 2.100.00 23.100,00 [ & 13.55 s 550,00 | 5 £.950,00 450,00 |
k3 313000, 8 1.500.00 | 5 950,00 10.50000 | 5 630000 § 305000 {5 525000 s 3.150,00 600,00 |
s 4150001 5 25000012 1.250,00 13.500,00 B.350,00 | & 4.150.00 | 5 6,950,001 ¢ 4.150,00 100,00 |
5 20,500,001 5 s 5.150,00 68.400,00 41, 5 20.50000 [ 5 3420000 | 5 20,500,001 5 10.250.60
H 20.500,00 12300001 & 6.130,00 58.400,00 41050001 5 20.500.00 1§ LRI 2050000 5 1025000 |
3 1.050,00 | = 650,001 5 300,00 3.500,00 2100001 5 1.050,00 | & 1,750,005 105000 [ 5 550,00
S 3.15000 | & 150000 [ s 950,00 10.500,00 | £ 200,001 s 315000 | % 525000 § 315000 15 1.600,00 |
5 415000 (5 2.500,00 |5 1.250,60 13.900.00 | 3 4 4,150,001 % 6.950,00 ] 5 4.150,00 [ & 210000 |
H J0DO0 1 S 650,00 | 370000 [ < . s L6000 15 BSO.00 1S 10000 | 5 550,00 |
s s00001s 5700001 % 285000 | & 31.600,00 | 5,95 ] 9.500.00 [ < 1550000 S00,00 | ¢ 475000 1
[ F 900001 5 950,00 1% 10.500.00 | = 5 15000 | & 250,00 15000 L5 160000 |
H S0000 15 10000 1.050.00 | 5 1160000 [ 5 2 ] S00,00 | % SO0 20000 [ 5 L7000
H 500,00 | 5 2,100.00 L050,00 | $ 1160000 | 5 3 3 50000 | S 5.800,00 500,00 | £ 1.750.00 |
5 150,00 } $ 220000 350 H 10.500,00 | & ] 15000 | & 5.230001% 150,00 | £ L0000 |
s 25000015 5.700,00 285000 | § 1 5 18.950,00 | 5 LS00.00 | § 5 9,500,00 4.750,00
5 380000 [ 5 2300005 115000 | & 12,600,00 | & 7,550,00 | ¢ 380000 | S 630000 § 390000 | 8 1.900.00
| GLAYABILLO < 35000015 21000008 1.050,00 | 5 1160000 | § £.950.00( 5 330000 |5 550000 s 350000 | £ 1,750,060 !
il - | 30,00 | § 550,00 § 300,00 | $ 320000 | § 1.900,00 | s 950,00 | 8 160000 | 5 950,00 | 500,00
| HIGUERILLA - 1280000 | 5 200001 5 475000 1 % 52.600,00 | 5 155000 | 5 1380000 1S 2530000 1 5 1580000 | £ 2.900.00 ¢
|LECHERD 5 1040000 1 5 25000 ] 5 10000 | 5 3470000 s  2080000[$ 10,400,00 1§ 123500015 i 100 ¢
|LEUCAENA 5 8700001 5 200,00 500,00 | 25.000,60 | 5 1740000 5 Joom s 1450000 |5 B700.00 | 5 a%}
H 415000 1S S00.00 250.00 13.50000 | s BI50.001 5 415000 | S 5.950.00] & 415000 | = £.100,00 ;
5 11.900.00 25000 3 12.500.0¢ 15 FE0000 15 19.600.00 L % 9.900,00 |
H 419050 Z5G0.00 £50.00 13.570,66 | 4 5350001 % 445000 L 5 6.850.60) & 415000 1 5 LG0.5 §
4 050.00 B50.00 200,00 3.500,00 | ¢ ZW00000s  LOS0.00 L.750,00 105000 | S 55000 |
H 300.00 3 L300Q0 1§ 1 : 1260000 S 530000 10,500,500 530000 1§ 243000 |
H 17.350.00 | 5 1040000 | & 520000 | $ 7.900,00 | § 375005 1725000 2395000 1733000 |s £,700.00 §
5 17.35000 | 5 10.400,00 | $ 520000 1% 7.500,00 | % 5 17.350,00 28,950,050 1735000 | 5 £.700.00
5 4,150,00 | 5 2500000 | & 1.250,00 | % 13.900,00 | 5 BIS000 | % 4.150,00 | 5 6.550,00 | $ 4.130,00 | 5 2.100,00
700,00 { $ 10.400.00 115.700,00 £3,400.00 2470000 | S 57,850,00[ 34.70000 [ 5 17.350.00 |
H 05000 |5 E50.001 8 300,00 500,00 200,00 105000 | 5 L7sogol s LOGOCO |5 550,00 |
5 350000 1% 2]00001s 105000 11.600,00 5.350.00 250000 | & SE0000 ] % 250000 |5 173000 |
3 ) 6300015 300,00 500,00 2.100,00 L05000 | 5 L750001 & L050,00 | & 23000 |
S 17.350.00 1 5 10.400.00 1 § 200,00 000,00 | £ 4.750,00 | 5 35000 [ 5 2895000 | 5 17,350,00 | 8.700,00
500,00 10000 15 050,00 600,00 | 5 2500015 500,00 S 350000 15 1,759
500,00 00,00 £ % 050,00 80000 | & 6950001 % 500,00 1 5 SH0000 1S 250000 | 5 LI50.00 |
150,00 L0l 450,00 10.500,00 [ 5 300,00 | § 150,00 } 5 5.250,00]| 5 3.150.00 | 5 160000 §
4.150.00 500,00 | - 13.500,00 250,001 § 4.150,00 [ § 695000] s 150,00 | & 210000
AB000 | § 2.088.00 1.044,00 11.600,00 95000 | 3 348000 | 5 58000015 AB000 | % J4000
3 1735000 | & 10.400,00 5.200,00 57.200,00 347, 2 s 5 1735000 | § 20000 |
4 17.350,00 | 5,200,00 57.500,00 34 5 1735000 | % 5 1735000 | & T00.00
4 415000} & 2.500.00 1.250,00 13.90000 15 s 415000 | S 5950001 % 435000 | § 10000
3 3.800,00 | 5 230000 | % 1150,00 | § 12.600,00 | § s 3800,00 | s 6300,00 | § 3.800,00 | § 1.500,00
415000 1 5 230000 | s 125000 1350000 | 5 s 415000 |s 695000]% 415000 [ & 2.100.00 |
3500015 H 100,00 100,00 | & [ 000 1 8 55000 |5 35000 1 s 5
E E50.001% 300,00 3.500,00 [ ¢ $ 050,00 1 § L730001 5 105000 | £ 390,00
Jog0ls 20005 1.900,00 Lopon | s 5 5 10 5 520000 ) % 3,55000 !
000013 H 1.800,00 2100000 | & 5 J0000 |8 1050000 ] 5 630000 | 5 2.150.00 |
12.600,00 | % 530.00 {5 2.800.00 42.000.00 | 5 5 1260000 | 5 ZL00000 15 1260000 | 5 5,300,00 |
. £ 100,00 | 5 105000 | 5 L11.600,00 | § 3 500,00 |5 5000018 250000 1 § L7SC00
4150001 500,00 [ 5 125000 13.900,00 | 5 ) 415000 | § 6550001 ¢ 4. H 2.}09.00 |
L 9.50000 1§ ¢ 5.700.00 285000 & 3160000 1§ s 9.500.00 } 5 15.800.00 | £ .500.00 | S 4.750,00 |
{PUCALLANTA 4150001 s 2,500,00 125000 | 3 12.600,00 | 5 s 4.150.00 | & £,950,00 | s 2.30000
{PIMAMADLE 5 95000015 5,700,090 2550.00 | 5 3060000 15 F 2.500.00 | $ 15.500.00 1 5 950000 | & 475000
[PUMAMACL H 9500001 5 H 285000 | = 31 ] H 9.500,00 1§ 1550000 | 5 2.500.00 | 5 450,00
QUILLOTOLTO - QUIYOTOCTO | 5 17.350,00 | § 10.400,00 | $ 5.200,00 | % 57.500,00 | 5 $ 17.350,00 | s 28,950,00 | $ 17.350,00 | 5 £.700,00
EW5 s 315000 1S 1,960,600 950,00 1 % 10.500,00 | 5 B 315000 |'s _525000] s 315000 | 5 1.609.00 |
[sAUCO s 12.600,00 [ 5 ivE 5.350.00 65.000,00 | 5 s 3200000 s 8 S 990000
SEOLEA H 350000 5 210000 1.050,00 1L.860,66 | 3 H 350000 | & BESS T 350080 | 5 L, 75G00 |
SIME - SIZE -SIG5E 5 000G} S 200,60 106,60 050,00 | & § 0000 | 5 35000 [ § 35000 |5 15000
[SUCLLENTA 5 190000 | S 1 550,00 300,00 | 5 [l 190000 | 41500018 1.90000 1 ¢ 850,00
| TARFAN. s 1.05000 [ g 650,00 300,00 200,00 | § S 105000 | 2 179000 L $ 109000 L& 3000
[TALISA £ 10500015 530,00 390,00 -500,00 | 5 $ 105000 18 1750.00 | % 105000 15 550,00 ]
[TILAMPD 5 4,150.00 | % 2.500.00 1.250.00 13.500,00 | 5 s 4.150.00 | 5 6550001 5 4.150,00 | § 2.100,00
[TIe. 5 5 11.900.00 | § 5.950,00 66.00000 | 5 [ 1280000 [ 5 5 5 9.909,00 |
TUNA 5 3.800,00 | 5 230000 | § L150.00 1260000 |5 5 FHO000 |5 6300001 5 E000 1S LE00D |
ZARCTLLEIG CRIOLLD - '
{PLANTA) ARETE DE MOWTE | § 4.150,00 | § 2.500,00 | § 1250,00 | 8 13.900,00 | $ s 4.150,00 | 5 5950,00| 5 415000 | 5 2.100,00
[ARBOLY
(22824 I 10,400,060 | € 62500015 310000 (< 00 1% 20 S 5 17.35000 | 5 4 s 520000 |
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo M

Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales V.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.35.

1.6.

1.7

1.8.

1.9,

SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 13/ 10/ 2017

TIPO DE INMUEBLE
Rural
/

TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

MARCO NORMATIVO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consultd con
lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

DEPARTAMENTO
Narino /

MUNICIPIO
Tangua /

VEREDA
San Antonio  /

DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
La Cruz

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA .

ABSCISA INICIAL: Km 15+651,85 °
ABSCISA FINAL: Km 15+686,39 +
MARGEN: Izquierda +
LONGITUD EFECTIVA: 0,00 metros .-

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE

Agropecuario

Carrera 25 No. 19 - 12 Of, 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
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1.11. USO POR NORMA

Segun el Acuerdo No. 043 de octubre 12 de 2.001, expedido por el Concejo Municipal
de Tangua y aprobado mediante Resolucion No. 462 del 25 de septiembre de 2001
por CORPONARINO, el predio se clasifica de la siguiente manera:

UNIDAD: Cobertura Vegetal v
CLASE: Cultivos

TIPO: Cultivos ~

ESPECIES DOMINANTES:  Papa, Hortalizas ‘
USO PREDOMINANTE: Agricultura Tradicional +/
AREA DE LA ZONA: 3094 Has /

SIMB: A2

1.12. INFORMACION CATASTRAL

I}Iumero Predial: 527880001000000030168000000000 /
Area de Terreno: 1 Ha. 2.500,00 m? v

Area de Construida: 0,00 m? v

AvalGo Catastral: $ 764.000 vigente 2.017 »~

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO
10/07/2018

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO
27/07/2018

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

o Ficha predial RUPA-4-0393 elaborados por la Concesionaria Vial Union el Sur
Estudio de Titulos Ficha Predial N° RUPA-4-0393
o Certificacién de norma de usos, expedido por el Secretario de Despacho Planeacion
Municipal y Plan Vial.
Plano elaborado por la Concesionaria Vial Union el Sur
Registro fotografico.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO:
Pedro Alfonso Lépez. /

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
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3.2. TITULO DE ADQUISICION
Escritura Plblica No. 6.352 del 04 de diciembre de 1.995 de la Notaria Segunda de
Pasto.
Y
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA
240-125975

3.4, OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR

La vereda San Antonio se ubica al norte de la poblacién de Tangua y se delimita de
la siguiente manera:

NORTE: La vereda El Tambor y el municipio de Yacuanquer
SUR: La vereda El Vergel

ORIENTE: La vereda Chaves

OCCIDENTE: La vereda Buena Esperanza

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

De acuerdo a la ubicacién del predio y al uso del suelo, su actividad predominante es de
Desarrollo Agricola. i

4.3. TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar una topografia fuertemente quebrado, con

pendientes entre los rangos del 8 y 25%.

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 12°y 16° C
PRECIPITACION: 500 A 1000 mm afio
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 2100 - 2500 m.s.n.m.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS

Asociacién Vitrandic Dystrustepts - Typic Haplustalfs. Simbolos: AMDd,
AMDe

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
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Se localiza en los municipios de Ipiales, Aldana, Cuaspud, Potosi, Pupiales, Puerres,
Cérdoba, Contadero, Tangua, Yacuanquer y Pasto. Estos tres Gltimos de poca
extension y tamafio, en los corregimientos de Cardenas, Pambarrosa, Carlosama,
José M. Hernéndez, Santa Brigida, La Capilla y San Pedro entre otros; en los caserios
de Saguarén, Yamaral, Las Lajas, El Carchi, Muesmueran, El Llano y San Juan. Ocupa
la posicion de lomas de la altiplanicie. El relieve es fuertemente inclinado y
ligeramente escarpado, con pendientes entre 12 y 50%, de longitud media, forma
rectilinea y moderadamente disectados. El clima es frio seco, con alturas entre los
2500 y 3000 metros, con temperaturas de 12 a 18°C y precipitaciones entre 500 y
1000 mm anuales.

Los suelos se han desarrollado de tobas de ceniza y lapilli. Son bien drenados,
profundos y muy profundos, pertenecen al grupo textural francoso fino sobre
arenoso y francoso fino, la fertilidad es moderada y alta. Estan afectados por
movimientos en masa y por erosion hidrica.

La vegetacion natural ha sido reemplazada en gran parte por cultivos de maiz, papa,
haba, trigo, cebada, hortalizas y pastos; la que aun se preserva esta constituida por
chilco, capuli, espina negra, mote, borrachero, sauco, pumamaque, barrabas, cujaca
y fiques.

La unidad se compone en un 45% por los suelos Vitrandic Dystrustepts; un 40% por
los suelos Typic Haplustal fs y en un 15% por los suelos Vitrandic Ustorthents.
Presenta fases por gradientes de las pendientes delimitadas en las siguientes
unidades:

AMDd: Fase, fuertemente inclinada.

AMDe: Fase, ligeramente escarpada.

Las unidades cartograficas AMDd y AMDe corresponden a la subclase IVic4 por
capacidad de uso.

Suelos Vitrandic Dystrustepts (perfil Ps-143)

Se localizan en las cimas de las lomas, dentro del paisaje de altiplanicie. Son suelos
profundos, bien drenados, pertenecen al grupo textural francoso fino en los dos
primeros horizontes y arenoso en profundidad; se han desarrollado a partir de tobas
de ceniza y lapilli.

Presentan una secuencia de horizontes de tipo A-B-C. El horizonte superior A tiene
25 cm de espesor, color pardo oscuro con moteados pardo fuertes y pardo
amarillentos, textura franca y estructura en bloques subangulares, media,
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moderada; el horizonte Bw es de color pardo muy oscuro con moteados pardo
oscuros y textura franco arcillo arenosa; el horizonte C, esta compuesto por varias
capas, de colores pardo a pardo oscuro, gris oscuro con moteados pardo grisaceo
oscuros y amarillo palido con moteados gris oscuro en profundidad, la textura es
arenosa y arenosa franca.

Son suelos moderadamente acidos a ligeramente acidos, de mediana capacidad
cationica de cambio, alta saturaciéon de bases en los dos primeros horizontes y baja
en profundidad, bajos contenidos de carbono organico, medianos contenidos de
calcio, magnesio y potasio en los dos horizontes superiores y bajos en profundidad,
bajos en fosforo y fertilidad moderada.

Los principales limitantes para el uso y manejo son las escasas lluvias, la
susceptibilidad a la erosion v las fuertes pendientes.

Suelos Typic Haplustalfs (perfil Ns-55)

Estos suelos ocupan las laderas de las lomas corresponden a suelos muy profundos,
bien drenados y pertenecen al grupo textural francoso fino; se han desarrollado a
partir de tobas de ceniza y lapilli. El perfil modal es de tipo A-B-C. El horizonte
superficial A tiene 20 cm de espesor, color pardo amarillento oscuro, textura franco
arcillosa y estructura en bloques subangulares, media, débil; yace sobre un horizonte
Bt, de acumulacién de arcilla aluvial, de colores pardo amarillento oscuro, con
manchas pardo grisdceas muy oscuras y en profundidad pardo grisdceo muy oscuro
con manchas pardo muy oscuras, texturas franco arcillo arenosa, arcillosa y arcillo
arenosa. El horizonte transicional BC, de color pardo amarillento oscuro con
manchas amarillo parduscas, textura arcillosa y estructura en bloques subangulares,
media, débil. Quimicamente son suelos de reaccion neutra a ligeramente acida, de
mediana capacidad catidnica de cambio, medianos contenidos y decrecimiento
irregular de carbono organico, alta saturacion de bases, medianos contenidos de
fésforo en el primer horizonte y bajos en profundidad, fertilidad alta.

Las pendientes fuertes, la susceptibilidad a la erosion y las escasas lluvias son las
principales limitantes para el uso y manejo.

'Suelos Vitrandic Ustorthents (perfil Ns-57)

Estos suelos representan la inclusién de la unidad, se localizan en los hombros de
las lomas, son superficiales, limitados por material tobdceo poco meteorizado, bien
drenados; pertenecen al grupo textural francoso fino.
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El horizonte superior es delgado de 15 cm de espesor, de color pardo a pardo oscuro,
textura arcillo arenosa y estructura en bloques subangulares, media, débil.

El horizonte Cr corresponde a roca intemperizada, color pardo amarillento claro, con
manchas pardo muy palido y rojo amarillento.

Son suelos de reaccién moderadamente écida, de alta capacidad cationica de cambio
en el primer horizonte y baja en profundidad, mediana saturacion de bases,
medianos contenidos de calcio y magnesio en el primer horizonte, altos contenidos
de potasio y sodio, bajos en fdsforo y fertilidad moderada.

7.2.3.9 Subclase 1V tc4

Pertenece a las lomas de clima frio seco. La conforma los suelos Vitrandic
Dystrustepts, Typic Haplustalfs, Vitrandic Ustorthents, pendientes 12-25% y 25-50%
(AMDd, AMDe), profundos y muy profundos, de texturas moderadamente finas y
moderadamente gruesas, moderada y ligeramente acidos, bien drenados, fertilidad
moderada y alta, mediano contenido de calcio, magnesio y potasio en los horizontes
superiores y bajo con la profundidad, bajo contenido de fdsforo aprovechable y bajo
y mediano contenido de materia orgdnica. Presentan como factores limitantes el
relieve moderado y fuertemente quebrado, las lluvias escasas regularmente
distribuidas y la susceptibilidad a la erosién La mayor parte de estas ti erras estan
en cultivos como maiz, arveja, trigo, haba, papa y en pastos principalmente kikuyo,
siguen en importancia los pastos poa y los naturales como orejuela y otras gramineas
de pastoreo para ganaderia extensiva.

Son aptas para cultivos como papa, haba, ajo, cebada, maiz, trigo, hortalizas, mora
de castilla, curuba, fresas, perales, ciruelos, manzano y/ o para pastos como kikuyo,
Ray_grass. Se puede establecer ganaderia estabulada, sostenida con pastos de corte
como avena, brasilero, alfalfa; ademas tienen alta aptitud forestal de tipo productor
con especies nativas o exdticas.

En estas tierras es recomendable implementar algunas practicas intensivas de
manejo y conservacion como el control de las aguas de escorrentfa, implementar
riego por goteo, sembrar en sentido transversal a la pendiente o en fajas, incorporar
materia organica, realizar aplicaciones de cal y fertilizantes de férmula completa,
control fitosanitario, reforestar con especies nativas y exéticas y buen manejo de los
pastizales. En las labores de arado y labranza no es conveniente el empleo de
tractores.
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FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras del Departamento de
Narifo. Capitulo 3 y 7. Instituto Geografico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, los acueductos son propios o del tipo
veredal, el alcantarillado utiliza pozos sépticos y la telefonia se realiza a través de

celular. v

4.7. SERVICIOS COMUNALES
Los servicios de educacién media, asi como los servicios basicos de salud, asistencia
técnica, administrativa y financiera son ofrecidos por las entidades publicas que se
encuentran establecidas en la poblacién de Tangua a 2 Km 7

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana Tipo 1, via nacional
que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales es
prestado con diferentes tipos de vehiculos: taxis, camperos y buses escaleras, de
igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por el
mototaxismo. Existe un transporte organizado que se realiza entre el municipio de
Tangua y la ciudad de Pasto, realizado por las empresas: Cooperativa de Taxis
Cootrastan y Copextan. En términos generales se puede establecer que el servicio
de transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel interveredal, pero sobre
la via Panamericana presenta una actividad permanente. J/

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Que el predio de propiedad del sefior PEDRO ALFONSO LOPEZ M., identificado con
CC N° 5.352.843 de Tangua (N) y N° predial 00-01-0003-0168-000 ubicado en la
jurisdiccion del Municipio de Tangua (N) drea Rural, se encuentra ubicado en una
zona de cuyo uso de suelo es de "DESARROLLO AGRICOLA” de acuerdo con Esquema
de Ordenamiento Territorial de este municipio:

UNIDAD: Cobertura Vegetal v
CLASE: Cultivos v

TIPO: Cultivos 7

ESPECIES DOMINANTES:  Papa, Hortalizas ~~
USO PREDOMINANTE: Agricultura Tradicional ~
AREA DE LA ZONA: 3094 Has .-

SIMB: A2
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Lo anterior segin el Acuerdo N° 043 del octubre 12 de 2001, expedido por el Concejo
Municipal de Tangua y aprobado mediante Resolucién No 462 del 25 de septiembre
de 2001, por Corponarifio y certificacién de Uso de Suelo emitido por el Secretario
de Despacho de Planeacién Municipal y Plan Vial o

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION
El inmueble estd ubicado en la vereda San Antonio; iniciando en la abscisa

K15+651,85‘§ terminando con la abscisa K15+686,39 éercano a la via Panamericana,
margen izquierda, sector Pedregal-Tangua

6.2. AREA DEL TERRENO. Las &reas del predio son:

Area total del predio: 7.500,00 m? v

Area requerida: 456,31 m? ,

Area sobrante: 7.043,69 m?

Fuente: Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Unién el Sur

6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: Segln Escritura Pblica No. 6.352 del 04 de diciembre de
1.995 de la Notaria Segunda de Pasto son los siguientes:

Cabecera, con Humberto Andrade, cabuya al medio; lado derecho, bajando, con
herederos de Samuel Andrade, lado izquierdo, bajando con Zoila Benavides, cabuya
al medio y por el pie, con Maria Carmen Rosero de Ldpez, bordo al medio. V/

LINDEROS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha predial RUPA-4-0393 y son los
siguientes: ;

Norte: En longitud de 27,46/m con Alba Lucia Paz Benavides (1-3) v

Sur: En longitud de 0,00 m“(:og Lindero Puntual (5) .

Oriente: En longitud de 38,78 m con Maria Carmen Rosero de Lopez (3-5) v
Occidente: En longitud de 35,26 m con Pedro Alfonso Lopez (5-1)

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
La via de acceso al predio objeto de avallio es la via Panamericana Tipo 1 en buen

estado de conservacion.
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6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica,
telefonia mavil; el servicio de alcantarillado se reemplaza por pozos sépticos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD
FISIOGRAFICA | 'OPOGRAFIA | USOACTUAL NORMA |
1 8-25% /| Agropecuario ; Desarrollo Agricola{

6.7. AREAS CONSTRUIDAS
No Aplica

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
No Aplica

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES
No Aplica

6.10. CULTIVOS Y ESPECIES
No Aplica

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucion Reglamentaria No.
620 del 2008, expedido por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomd6 como

base lo siguiente:

“ARTICULO 1o0. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacion del valor comercial”.

ARTEICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacién

acumulada.
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ARTICULO 99.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacién del aval(io se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del aval(o. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalta.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe
aportar al encuestado los célculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectérea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de &rea, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del area de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacién obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.
En la seleccidn de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado vy la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Pardgrafo. - En el caso que el avallio se soporte Unicamente en encuestas, el perito debera
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celuiar: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO



Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo ﬂ

& Avalios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales 4
B &RV
Lonja de Propiedad Raiz F E DE LONJAS
de Narifio y Putumayo DF LONIAS DE PROPIEOAD EAiz
AVALUO RUPA-4-0393 _
SECTOR: PEDREGAL- TANGUA MUNICIPIO DE: TANGUA DPTO DE: NARINO., 11

modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avallo no existian ofertas de
venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

Para la determinacion del célculo de las indemnizaciones se tendrd en cuenta la normativa
vigente.

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccion hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avaltan por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccion se avalian por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADAV.A. = T[((PxV) — C)- D]
Dénde: )
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccion promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ~---- E.C)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida (til
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas -
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en
suelos y riego artificial.
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CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracién de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,
donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los
estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean requeridas,
en cada caso. Los costos de produccién de las especies vegetales forman parte de las
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacion de la ecuacion propuesta para la
adopcion de los valores individuales.

Con relacién a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicion o de renta, para la adopcion de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos historicos de esas especies.

En la presente justificacién metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacién propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies vegetales
investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
En la investigacién econdmica, no se encontraron ofertas ni transacciones sobre
predios similares al drea objeto de estudio que permitieran la aplicacién de la
metodologia comparativa del mercado.

8.2. DEPURACION DEL MERCADO
No aplica.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):
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NOMBRE RAA AVALNo.| CELULAR PROFESION VALOR /m2
- e
Alvaro Hidalgo 12952438 |316 6203499 |"EMto Lonja Narifioy $8.000
Putumayo
Fabricio Paredes 08399733 [3147944110 | C'te toniaNarifioy $8.000
Putumayo
José LuisMontero  |87452354  |3122859314 |11t Lonja Narifoy $7.900
Putumayo
Livio Bolafios 12961630 317 5464654 |[Tecnico Bco Agrario $8.200
Peri ia Narifi
Francisco Aretaga  |12970308  |310 3899501 |Ferte Lonia Narifioy $ 8.000
Putumayo
PROMEDIO $8.020 _
DESVIACION ESTANDAR $110 F 4
COEFICIENTE DE VARIACION 1,37% /
LIMITE SUPERIOR $8.130
LIMITE INFERIOR $7.910

NOTA: se deja constancia bajo la gravedad del juramento que se ha utilizado la
investigacion directa, por encuestas efectuadas a peritos de amplia experiencia en
la materia, considerando que, al momento de la investigacién econémica en terreno,
no se encontraron ofertas ni transacciones sobre predios similares que permitieran
la aplicacion de la metodologia comparativa del mercado. En consecuencia, se
consulta lo establecido en el articulo 9° de la Resolucion 620 de 2.008, por tratarse
de un terreno con condiciones fisicas particulares, de pequefia extensién ubicado
sobre una via de primer nivel, sin uso especifico.

10.CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

La investigacion de mercado no encontré lotes en oferta que tengan las mismas
caracteristicas del area valorada, los datos obtenidos muestran que, se trata de un
terreno rural de pequefia extensién, ubicado sobre la via Panamericana, con una
pendiente ascendente con respecto a la via bastante alta y localizado en una curva
muy pronunciada, esto hace que no se pueda dar un aprovechamiento optimo, a su
condicién de encontrarse sobre un corredor vial nacional de primer orden.

Por lo anterior se realizd la consulta a expertos Avaluadores a los cuales se le
evidencio las caracteristicas particulares en cuanto a area, uso y ubicacion para la
determinacion del valor: dicha consulta arrojo que el mas probable valor del metro
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cuadrado del area valorada es por aproximacion un valor cercano al Promedio
obtenido en la encuesta equivalente a OCHO MIL PESOS ($8.000) por metro
cuadrado.

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.), del sector,
y se ajusta a los pardmetros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24 de 1998 y a la
Resolucién 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

10.3. EJERCICIOSRESIDUALES.
No Aplica.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DEREPOSICION
No Aplica.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
No Aplica.

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

CALCULO DE ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION DE ESPECIES
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD ESTADO CONSERVACION | VALORUNIDAD VALOR FINAL

Arbol de Cipre 1 UND Desarrollo Tipo B S , 4750005 4.750,00
Planta de fique 3 UND Produccion Tipo B S ~17.400,00 | S 139.200,00
Planta de Chilca 5 UND Desarrollo Tipo B S 1230000 $ 61.500,00

S 205.450,00

/

14. CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacidon del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:
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o El predio se encuentra ubicado en la zona rural del municipio de Tangua en la vereda
San Antonio, cercano a la via Panamericana Ipiales — Pasto en el Kilometro 44
aproximadamente.

e Es un predio rural ubicado cerca de un corredor vial nacional, lo cual favorece el
desarrollo de diferentes usos de suelo, principalmente el de vivienda campesina,
donde se mezclan la vivienda con actividades agricolas y pecuarias como la
ganaderfa en pequefia escala y la crfa de especies menores.

e Debido a su ubicacién cerca a la via Panamericana goza de excelente servicio de
transporte publico.

e El sector cuenta con disponibilidad de servicios publicos basicos de acueducto
veredal y energia eléctrica y los servicios comunales bésicos de educacion, salud y
religiosos se encuentran relativamente cerca, tanto en la vereda Cebadal como en
la cabecera municipal de Tangua que se localiza aproximadamente a 2 kildmetros.

e No se observd ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

e Valorizacién en la zona en los Ultimos afios para el sector ha sido estable de variacion

positiva.
FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

o El predio en particular es de pequefia extension, 456,31 m?, esta ubicado cerca a la
via Panamericana.

o Teniendo en cuenta la normatividad del uso de suelo que es de Desarrollo Agricola
se puede establecer que el predio objeto de avallio es destinado para uso agricola.
El predio es de topografia ondulada entre 8% a 25%
No dispone de los servicios publicos

15. RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologfas valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrdndose en consecuencia la

siguiente liquidacion:

iTEM UND AREA VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno | m2 | 456,31| 8.000,00] 3.650.480,00
VALOR TOTAL TERRENO 3.650.480,00
ESPECIES
OTRAS ESPECIES [ GLOBAL | 1,00] 205.450,00 205.450,00
VALOR TOTAL 3.856.930,00| ., TV
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AVALUO RUPA-4-0393 .
SECTOR: PEDREGAL- TANGUA MUNICIPIO DE: TANGUA DPTO DE: NARINO. 16

SON: TRES MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS
TREINTA PESOS M/CTE. ($3'855.930, 00) /

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avallio es de un afio contado desde la fecha de su expedicién o desde aquella
en que se decidi6 la revisién o impugnacion. Por tal razén, los avallios que pierdan ésta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

o Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones

restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

e FEl valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de

valuacion.
e Nadie, con excepcidn de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado

asistencia profesional en la preparacion del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

e Fl valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

o El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con autorizacién
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad

competente.
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19, NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR!: .
Ing. LUIS ALBERTO MENESES MARROQUIN

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
R.A.A AVAL No. 12950353

19.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ninglin tipo de relacién directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacion, con el fin de evitar
cualquier conflicto de intereses.

Ademas, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien
estd dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

1 \.,]\_/j:-/h-—\/—

_ QUIN

PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO

Registro Abierto de Avaluadores RAA nimero de avaluador AVAL-12950353

)57
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LONJA DE OPIED 1Z DE NARINO Y PUTUMAYO

NIT. 814.000.496-2

Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

Registro Abierto de Avaluadores RAA niimero de avaluador AVAL-98383321
Especialidades Avaliios Urbanos y Rurales Especiales y Maquinaria
DIRECTOR EJECUTIVO
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan informe fotografico.
Ficha predial y plano
Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE.

e CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al calculo
del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o
expropiacion en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicion, con el propésito de cotejar la
informacion entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacién pertinente para
efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

i) Verificar la reglamentacion urbanistica, la destinacion economica del bien y
demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacién entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificaciéon de la situacion del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracion se adelantard de
conformidad con lo encontrado en la visita.

E| calculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacion vial.

El avaluador en su informe de avaliio comercial debera dejar constancia de la metodologia
aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados, asi como de
los soportes empleados para tal proposito.

CONSULTA DE INFORMACION.

De ser necesario, el avaluador encargado consultard la informaciéon de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades
que se desarrollen en el respectivo inmueble.
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En el calculo de la indemnizacion se deberé tener en consideracién la informacion reportada
a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacion obtenida y/o el célculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias,
la indemnizacién se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el calculo realizado de Ia
indemnizacion no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
gue se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacion, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idoneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacion. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisiciéon. Salvo
que el concepto o componente de la indemnizacién lo requiera, se podran solicitar
cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del célculo de la indemnizacién anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (ntimero
de teléfono y correo electrénico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avaluo se haya utilizado informacion de mercado (documentos escritos y/o
cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada en

los calculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacion de mercado o se quiera reforzar la
investigacién, se recurrira a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacion de la informacién obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacion del avallo no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersién como la
varianza y el coeficiente de variacién.
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Cuando el coeficiente de variaciéon sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior a
tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicién o debido a la actividad objeto de cotizacion,
segun corresponda, no existe este nimero de personas iddneas, evento en el cual se hara
el calculo con la(s) cotizacidn(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacion del calculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

e CONCEPTOS GENERALES.

Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

l. LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona natural
o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacion administrativa de
incorporacion al dominio publico de los predios requeridos, por un término
maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos considerar al lucro
cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con ocasion del proyecto
de modernizacion vial.

. DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual sera determinado para cada caso en particular, dependiendo
del grado de afectaciéon. El dafio emergente abarca la perdida misma de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, y el
advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
incorporacién al dominio publico. Se debe entender por dafio emergente la
sustraccién del bien o parte del debido a la destinacién para el proyecto vial; en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las obras
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de adecuacion para la utilizacion de las areas construidas remanentes, en caso
de ser requerido.

ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y lucro cesante,
en procesos de enajenacién voluntaria directa y/o expropiacion, se encuentran amparados
bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales procederemos a
presentar a continuacion en forma de anexo, entendiendo que los mismos seran ajustados
dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE

PREDIO DIRECCION CATASTRAL
ITEM SUBTOTALS

Gastos de Notariado y Registro por venta a CUVS S -
Gastos de Notariado y Registro por compra nuevo
inmueble S -
Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje
de bienes muebles s -
Gastos de Desconexidn y/o Traslado de Servicios
Publicos S -
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento temporal o
provisional $ -
Gastos por Impuesto Predial - Ponderado $ -
Gastos por Adecuacion de areas remanentes $ -
Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de
contratos (Clausulas Penales) $ -

AVALUO DANO EMERGENTE $ -

NOTAS

1. No se aplica el calculo correspondiente al impuesto predial ponderado
teniendo en cuenta que el propietario no presento el recibo del impuesto
predial actualizado.

2. La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas
de notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar
los comprobantes de cobro emitidos por la notaria.
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CALCULO DE LUCRO CESANTE

No se presentaron actividades o contratos a contemplar.

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $00.000, oo

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $3.855.930,00
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE 50,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE 50,00
TOTAL $3.855.930,00
SON: TRES MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA
PESOS M/CTE. ($3'855.930, 00) y '

AN
ING:1LUIS ALBERTO MENESES M.\ ING. CE AUGUSTO VALLEJO F.
PERITO AVALUADOR COMISIONADO REPRESENTANTE LEGAL
( o)

ORLANDO CAICEDO RUEDA
COORDINADOR DE AVALUOS

-
VL T 2 s
- - 4 -

/ A
*CARM’ENWEUGENf’A GO{ZALEZ/ (.
CONTADOR PUBLICO (
T.P. 89874/T
RAA AVAL No. 30742903
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AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO",

PREDIO: RUPA-4-0393

PROPIETARIO: PEDRO ALFONSO LOPEZ M.
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-
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VISTA PARCIAL DEL CAMINO QUE CONDUCE AL PREDIO

VISTA PARCIAL DE LA CABECERA DEL PREDIO Y DEL COSTADO DERECHO

VISTA PARCIAL DEL COSTADO IZQUIERDO DEL PREDIO Y DEL SECTOR




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".

PREDIO: RUPA-4-0393

PROPIETARIO: PEDRO ALFONSO LOPEZ M.

VISTA PANORAMICA DEL PREDIO

VISTA PARCIAL DEL PREDIO COMN PRESENCIA DE ESPECIES NATIVAS

VISTA PARCIAL DEL PREDIO Y DEL SECTOR - ESPECIES NATIVAS




DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA ]
TiP0 A TIPO B TIFO A TIFO B TIPO C TIPD A TIFO B TIPOC |
I 20.700,00 | S 1240000 | ¢ 63.000,00 4140000 | 20,700.00 |5 3450000 | 5 2070000 | 5 10,350,00
3 20,700.00 12400.00 [ ¢ 69.000.00 |5 41:400.00 | s 345000015 2070000 |5 1035000
s _34,800,00 2050000 | 116.000,00 SRG00,00 L S 34.800,00 | £ 58.000.00 24.800,00 17.400.00 |
59,300,00 4160000 | s 231,000,00 128,600,001 § 115.500,00 §2.200,00 34,650,00 §
31,500,003 18.90000 | 105.000,00 | 5 31.500.00 52,500.00 | 5 31,500.00 15.750.00 ]
1250000 | $ 6900000 | & 414000015 2070000 | S 34.500.00 20.700.00 10.350,00 |
41.700,00 | s 139.00000 | & 8350000 [ $ 41,700,090 | 4 623000015 41.706,00 20.850,00
b 2070000 1 5 1250000 | & 62.000,00 1 4140000 | § 20.700,00 3450000 | < 20.200,00 10,250.00 |
S 20700001 § 1240000 | & 6300000 [ s 440000 1s  F0OT0000 |3 2450000 5 20,700,00 10.350,00 |
s 69.300.00 13 41,600,00 [ 5 23100000 |5 13960000 ]S 6030000 |5 11550000 |5 ©9.300.00 34.650,00 )
$ 7.900,00 { § / ATEO00 | 8 $ 26,300,00 | 5 15.800,00 | § 7.900,00 | s 13.150,00 | s 7.900,00 | § 3.550,00 |
s 7500001 % 475000 | 5 3 2630000 [ 5 3 790000 |5 1315000 | % 7.900,00 | & 3.95000 |
B 34800001 S 20.900.00 | ¢ s 11600000 s S 3e80000 (% $8000.001s 3480000 (s 1740000
S 4180001 s 2510001¢ s 1352000 | 5 $ 418000 | § 62600015 418000 | ¢ 202000 |
|s 870000 | § 5.200,00 | $ 5 29.000,00 | £ s B.700,00 | $ 14.500,00 | $ B700,00 | & 4.350,00
s 5030000 [ 4160000 1 5 2300000 (% 3 s 115500001%  63.960,00 | ]
s 3480000 ¢ 205000015 10.450,00 116.000,00 | s s 3480000 s 58.000001s 3480000 L5 1740000
GUAYACAN ES 4E0000 | 5 2050000 1 8 10.450,00 K $ 3480000 | S 55.000.00 | § 3480000 | £ 17.400.00 §
[JUNCO - JLCO (M2) s 4700001 800001 5 1.400,00 s 9.400,00] ¢ 470000 [ 5 755000 s 470000 | & 2.350,00 |
- 5 470000 [ 5 80000 | 5 409,00 9.400,00 | & 4.700,00 | & 7.850.001 § 47000018 235000 |
| NEEM - NEM $ 207000015 1240000 | € 200.00 £ 4140000 | § 5 50000 5 20.700,00 |5 10.350,00 |
[NoGal, s 20.700.00 'S 12.400,00 ¢ 3 41:400,00 | § 3450000 ¢ 070000 |5 1035000
OLIVO) OLVD D s 16.500,00 | & 9.500,00 | 5 4.950,00] 5 s 33.00000 s 16.50000]% 27.500,00 [ s 16.500.00 | & 8.250,00
{0L1VO) OLIVO DE CERA(M2] | & 660,00 | 5 396,00 | 5 19800 | 5 S 1.32000 |5 660,00 | 5 110000 } 5 660001 s 330,00
IPANDALD 3 20700001 & 1240000 | S 520060 | S 5 4140000 | ¢ 2070000 | % 5000018 2070000 |5 10.350,00 §
{PENCA 5 8700001 s 5200001 s 260000 | $ 5 17400001 8 8.70000 [ & 1450000le 870000 1% 435000 |
PING - (ESPAFULA - PATDER = | o 2070000 | § 1240000 |5 62000006  69.000,00 | § 4140000]s 2070000 | 8 345000018 2070000 |5 1035000
"‘Z"E"Ei‘sgef;‘z’””'”m' s 250000 | 5 1500,00 | 750,00 | & 8280,00 | & 4.950,00 | § 250000 [ s 415000 3 250000 | s 125000
51450 LMOK s iagwo0ls 7550005 380000 206600 |8 5590000 1§ 12600.00 2L000001S 1260000 5 530000 |
[RGBLE s 69.300.00 [ ¢ 41.600,00 1 § 231.000,00 | s 13860000 [ & 69.300,00 1 s 69.300,00 | § 34.650,00 |
|ROSO 5 20709005 1340000 1§ 5.200,00 63.000,00 | 5 41,400,001 $ 20.700,00 34500001 & (3 10.350,00 |
|SAUCE ) 13500001 & 83500015 4.150.00 46,300,00 | j&_13,900,00 23.150001 5 1350000 | § £250.00
{URAPAN s 2070000 s 1240000 |5 620000 s §5.000.00 | & 51490000 (S 2070000 |8 34500001 2070000 [§  10,350.00
EUCALIPTO - PING - OLIVO m2 | § 2450,00 | 5 145000 | 5 750,00 | & B.130,00 | § 4.900,00 | $ 2.450,00 | $ 4.050,00 | § 2.450,00 | § 1.200,00
BOSQUES NATURALES
El valor promedia de bosque natural de aclierdo con s condiciones y caractersticas tpcas de arbeles y especiss vegetales que e encuentran en un bosque native de 3 2002 se define en $ 2.000.000,00 Ha. O $ 200 m2, para etapa
de desarmollo, $ 5.500.000,00 Ha. 0 $ 550 m2, para etapa de prodeceidn y $3.500.000,00 Ha. 0 S 350 m2 para etapa de decagancia.
1 DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
t Alittam baSTOS TIFG A TIFO B TIPO C TIPOA TIFO B TIFG € TIPO & TIFO B TIPOC
160,00 | & 100,00 | 5 50,00 526,00 | 5 20,00 | 5 160,00 260,00 | S 160,00 | & 50,00
L578,000.00 5 473,.400,00 5260000.00 |5 315600000 [ & 2.630.000,00 | 7
163,00 100,00 50,00 53600 [ 5 320,00 | 5 160,00 260,00 | S 160,00 | 5 80.00
1.578,000.00 | 3 47340000 5260.000,00 |5 3.155.000.00 1.578.000,00 2.630.000,00 | 5 78900000
5 160,00 50,00 535,00 | < 320,00 160,00 260,00 | 5 160,00 80,00
1.578,00,00 948, ls 47340000 5.260,000,00 | 156 LE7.00000 15 26300000013  1.578000.00 763,000,001
160,00 10000 [ 5 50,00 526,00 320,00 160,00 | & 260,00 160,00 60,00
30,00 20,00 | 5 10,00 1050018 60,00 0,00 | 5 50,00 [ S 30,00 20,00
1578,000,00 ] 5 946,800,600 473:400,00 5260.000,00 3.156.000,00 1.578,009.00 353000000 ¢ 1% 853.000.09_
160,00 100,00 50,00 526,00 320,00 160,00 260,00 160,00 | & 80,00
160,00 100,00 50,00 526,00 320,00 160,00 260,00 160,00 30,00
60,00 0,00 20,00 200,00 120,00 50,00 180,00 60,00 30,00
160,00 | $ 100,00 | & 50,00 | § 526,00 | S 32000 | s 160,00 | § 260,00 | $ 160,00 | § 80,00
160,00 | 5 100,00 | ¢ 50,00 | § 526,00 | $ 320,00 | 5 160,00 | § 260,00 | 5 160,00 | § 50,00
315.60000 [ S 1,052.000,00 |5 63120000 | 8 31560000 52600000 | & 3156000015 157.800,00 |
30,00 | 5 20,00 5 10,00 105,00 [ 5 60,00 | 30,00 [ % 50,00 3000 [ S 20,00
157600000 |5 54680000 |5 473.400,00 5260.000,00 |6 3,156,000.00_ 0000018 2630.00000 LE78000,00| & 789,000,00 |
157500000 s 04660000 (5 473.400.00 5.260.000,00 | $_1.573,00000 2.630,000,00 1.578.000,00 739.000,00 |
H 150,001 S 100,00 | 5 50,00 s 320,00 | % 160,00 [ & 26000 | S 160,00 [ £ 80,00
is7anopon s osgenoon s 4r34o000) S 526000000 3156000 1S 1 SmR 00000 a5 e 15 s 78300000
160,00 | & 100,00 s 50,00 [ 3 32000 [ & 160,00 260,00 | 5 16000 [ § 80,00
157800000 s ci6e0o0p |5 aviappogls  5.260.000,00 156.000.00 Ve 157800000 [§ 263000000 | & 15760000015 _ 763.00000]
EEOME Ll 160,00 | s 100,00 Ts 5000 s 526.00 220,00 5 160,00 260,00 5 160,00 | & 80,00
PASTO EN 3 VARIEDADES
KING GRASS - BARRABAS - H 160,00 | ¢ 100,00 | $ 50,00 | $ 526000 | § 32000 | 5 160,00 | 5 260,00 | § 160,00 | 5 80,00
LAZUL (m2) | I
PASTO EMN 3 VARIEDADES I
AZUL - ROI0 - BESTPORT (2} | ¥ 160,00 | § 100,00 | 5 50,00 | & 526,00 ! § 320,00 | $ 160,00 | § 260,00 | § 160,00 | 5 80,00
R e 160,00 | $ 100,00 | 5 50,00 | ¢ 52600 | § 32000 | s 160,00 | 5 260,00 | 5 160,00 | % 80,00
PASTO 4 VARIEDADES: RAY-
GRASS, AZUL, TREBOL ROJOY | § 185,00 [ § 106,00 | § 50,00 (¢ 526,00 | § 320,06 | § 160,00 | $ 260,06 [ 5 160,00 | § 69,09
-1
PASTO 4 VARIEDRDES: AZUL, I
BESTFORD, BOXER, CARRETON | $ 180,00 | 5 100,00 | $ 50,00 | $ 526,00 | § 32000 | % 160,00 | $ 260,00 | § 160,00 | 5 80,60
Lro1o (M2} f
_PLANTA VAILA S 160,00 | 5 100,00 | § 50,00 [ 526,00 ] 5 320,00 | 160,00 | 5 260,00 | 5 16000 | & B0,60
PLASTO ALFA - ALFAALFA 3 0] < 10000 | s 50,00 | 5 526,00 5 320,00 [ s 160,001 % 260,00 | S 160,00 1 & 80,00




Nombre NATIVAS DESARROLLO PRODUCCION BECADENGIA
TIFO A TIPO B TIPO C TIPO A TIFO B TIPO C TIFO A TIPO B TIPOC
| AGUAMUICA 110000 | & 65000 & 33000 __3.700,00 | 3 110000 15 18500015 L0000 |5 35000
| ALBARRACIN F 2050000 | 1230000 [ $ 5.150,00 68.400,00 | ¢ 41.050.00 { $ 2050000 | s 3420000 1S 10.250,00 ]
|ALTAMISA - MARCO 5 1 63000 | 5 309,00 3.500,00 s losogols = 17500015 L050,00 } 5 530,00 |
3.80000 15 2,300.00 | B 12,600,00 | & 7550001 % 2.800.00 | § 5300015 AE0000 LS  1.90000
WLSE?WMEMW $ 12.500,00 | 5 11.500,00 | s 5.85000 | & 66,000,00 | 5 39.600,00 | § 19.800,00 | ¢ 33.00000 | 5 15.800,00 | s 9,500,00
e bl :.soom s 21000018 105000 | ¢, en0n0 s 950,00 5 2.500,00 | 5 5.800,00 | § 350000 s 175000
I3 500,00 5.700,00 2.850,00 | ¢ 31,600,00 |5 18950001 s 950000 15 s 250000 | § 4
ARNALULO 3 950,00 | 5 550,00 300,00 2.20000 | § 1.500,00 | 5 950,00 %ﬂ,ﬁ S 950,00 [ 5 500,00
[BEJUCO DE SANTA MARTA 5 3,500.00 £.100,00 i 1L 5. 695000 3,500.00 (= 330000 1¢ 175000 ;
H L150.00 1 930,00 0566005 630000 315009 5.250,00 | 5 315000 | ¢ L.800.00 |
s 150001 8 $0.00 550,00 | 5 350.00 | ¢ 150,00 0000 s 20000 |
5 2.800.00 | H 1.150,00 12.600,00 | ¢ 550001 s |5 380000 [ 200,00 |
H 4 LS 285000 | § 1.450,00 s 5 475000 | $ 2.500,00 | § JS000 1S 230,00 |
5 3.500,001 & 21000013 1.030,00 11.600,00 | ¢ 95000 § 3 s sE00.00 (s 50000 | & 75000 |
s 15.600.00 9.350,00 [ 5 4,700,00 J ) 15.600.00 1§ s S 00,00 |
5 1260000 | 3 755000 1 5 3,800.00 42.000,00 1 ¢ 252000005 1260000 5 12.600,00 300,00 !
5 11,050,00 | L01S 200,00 3.500.00 | 2100001 S 105000 s 175000 050,00 S30.00
s 3800001 s 23000015 1.150.00 12.600,00 | 7 |5 380000 1% 6300001 5 3.800,00 1.900.00
; s 6,150.00 £5400,00 | ¢ 41.05000]s 2050000 | § s 20.500.00 10.250.00 |
H 350000 1S s 283000 |3 31.600.00 | £ 550000 1§ 15800001 § 950000 4,750,00 |
3 - 5 7,300,090 8 5 48600001 2430000 |5 40,500.00 1 5 £4,300.00 | "
3 20.500,00 [ & s 6.150,00 55.400,00 | ¢ 41.050.00 | 5 20.500.00 | & 3320000 & 20,500.00 | ¢ 10.250.00
s osooo0ls s 300,00 350000 | & 5 17500018 1.050,00 | § 550,00
L 3 415000 | 3 2.100,00 23.100,00 X s 1155000 ¢ 595000 | 5 3.450,00 |
< 150,00 | 5 1.900,00 [ 5 850,00 10,500,00 | & 300,00 § 3.150,00 | s 250,00 | % 3,150.00 [ 5 1.600.00
1 4,150,00 | £ 1.250,00 13.90000 | § 350,00 ¢ 415000 (% s 415000 | g 210000 |
2 2050000 1 & 1220000 15 6.150,00 63.400,00 | 5 E] S 205000015 24200001 s 2050000 |5 10.750,60
s 2050000 | § 12.300,00 | 5, £.150,00 £5.400,00 A1.050.00 1 & 20.500,00 | & 34.20000 S 2050000 s 10.250.00
5 1050,00[ 5 650,005 360,00 3.500,00 2,100,001 s s 105000 |
s 1 s 150000 1 5 950,00 10.500,00 300,00 | 5 250,001 & 1 S 180060 |
3 4,150,00 | & 2.50000] & 1-250,00 13,900, 5.350,00| & 4150,00 |'s s 4.150,60 |
s 11000012 5 350,00 3.700,00 2200001 % 100,00 | s 856,00 | = 110000 18 550,00 |
E-S 25000015 FE000 S 283000 | S 31.600,00 18950001 5 S00.00 | 5 e B 950000 ts 47500
S 3.150,00 1 ¢ S00,00 [ % 950,00 f § 10.500,00 20000) & 5 52500018 150,00 s 1.500,00 |
< ¥ s inonn e 1,050,00 11,600,00 o500 2 500,00 | € 200,00 T¢ 500,00 [ 1.750,00
5 500,00 | 100,00 | [ 11.600,00 | ¢ E 500,00 15 800,00 § 3 1.750.00
§ 150,00 | & 900,00 1 ¢ 950,00 | $ 10.50000 [ 5 115000 | 5 250,00 s 150,00 1.600,00 |
s 30000 | S 20000 | 5 285000 | & 31.605.00 | 500,00 J £ 1 S 500,00 4.750,00 ;
S - 03 115000 | § 12,800,00 | & 755000 & 20,00 | 5 300,0C | 3§ 3.500.00 1,200.00 |
s 500,00 | 5 2ip0gofs 105000 | & 1160000 |5 [ $ 300,00 | § 580000035 350000 18 1.750,00
] 950,00 | § 550,00 | 8 300,00 | $ 320000 | § 1.900,00 | & 950,00 | 5 1.600,00 | 5 950,00 | % 500,00
s 1580000 | 5 S0000 1 5 4.7 52.600.00 | 5 31550001 % 1580000 | 3 s 5 7,900,080 |
E] 10,400,001 5 230,00 s 3.100,00 2470000 | 5 2050000 L5 1040000 1% 1735000 1S 1040000 | § 200,00 ;
5 870000} s s 2.600,00 - 28.00000 | 5 12,400,001 ¢ 8.700.00 | S 145000015 8.70000 | s 2500 |
s 415000 s 13.900,00 | s 415000 |5 6.950,00 £.100,00 |
3 1980000 | € L9000 1S 5.950.00 66.000,00 | 5 3260000 | ¢ 1580000 1 5 33.00000 | s 1880000 + § 200,00 |
H 4350005 § L500G0 [ 5 L.230.00 i3.50000 18 3.350, 415050 8 £350.00 (5 405000 | § G150 §
3 10500018 650008 300,00 500,00 | 5 230000 5 105000 < 1.730.00 | § 05000 | ¢ _550.00
s 63000015 2,800.00 | 3 21.000,00 | k3 £.300,00 10500031 5 E3 2.150.00 |
H 1235000 15 1040000 s 5200001 57.900,00 15 34.730.00 | Z (S 2809500018 1725000 s 870000
H 17.350.00 | 8 1030000 1 ¢ 520000 [ 5 57.900,00 | § AT500 1S 17.350.00 |5 289500015 = 1735000 1s  B70G00 |
MOROCHILLO - MORACHILLO | § 415000 | § 250060 | § 1.250,00 | $ 13.900,00 | § 8.350,00 | § 4.150,00 | s £.950,00 | 5 4,150,00 | 5 2.100,00
[MOSTAZA s 70000 1§ 20.600.00 | 115,700,600 £2,400.00 [ 5 5 57.850,00 ; § 3470000 [ 5 17.350.00 |
[MOTE 3 1.05000 | s 850,001 % 30060 500,00 2100001 5 050,00 {5 s 050,00 s 550,00 |
5 350000 | s 2100001 % L.050,00_ 11.600,00 5950001 ¢ s 3 20000 |5 L.750,0)
S 1050001 s £20,00 300,00 3.500, 2,100,001 & 050,00 | 2 03000 | S 25000 |
S 1735000 | § 10.400,00 3.200,00 5750000 | ¢ 4750001 § 17.350,00 | & s 12.350,00 | s 8.700.00
s 350000 |8 210000 1.050,00 1.600,00 | 5 950001 5 500,00 | & s 500,00 |
GA 500,005 2.100,00 1.050.00 1.600,00 | ¢ 250,00] § 500,00 | 5 s 500,00 | § 750,00
15000 | s 1.500,00 ] $ 950,00 10.500, 3 150,00 | § 5 150,00 | S
[PELOTILLO 150,00 1§ 2500001 250,00 3.900,00 | 5 5 450,00 | § 3 4.150.00 | £
A000 1 5 208300 | ¢ 044, 1 3 Q6000 | 5 480,00 1 8 3.480,00 [ S T4
|PETATILLO $ 17.350,00 | § 10.400,00 | § 5,200,00 7.900,00 | & 34.750,00 | & 1 5 3 1735000 1 5 B.7!
Pl 3 17.35000 | § 10.400.00 | 3 5.200.00 7.900.00 | § 3475000 [ 5 17.350.00 1 % $ 1735000 | & £.700,00 |
PICO DE LORO [ 415000 | & 250000 |8 1.250,00 1.900,00 | s 8350008 150,00 | & 4.150,00 | & 2.100,00 |
s:suo-mauo-ma.u:é s 3.800,00 | 5 2.300,00 | & 1150,00 | 5 12.600,00 | 5 7.550,00] s 3.800,60 | 5 6.300,00| s 380000 |3 L9000 |
{ PINGLLO - PINILLO - PN
k-] 40500015 250000 123000 | 5 13.50000 | ¢ 8350001 5 415000 15 §.950.001 5 435000 18 210000 |
E-S 3 200,00 10090 | 5 L.10000 {5 55000 | < 23000 1 55000 15 330,00 1< Lo
5 00001 650,00 30000 'S 3.500,00 | ¢ 20000015 105000 |5 17500075 1.050.00 %E[
5 H 800,00 190000 1§ LOpROR ) § 12500001 s 5 L] F ) £.2 215000 ¢
3 5 380000 | S 1 2100000 | 5 i 530000 | s T 630000 3.150.00 }
3 i 7.55000 [ & 380000 42.000,00 | 5 25.200,00 1260000 [ S 21.000,00 [ 3 12,600.00° 6.300),
3 5 100,00 | 5 160000 | § 5.950,00 250000 [ S 5800001 % 250000 [ § L
B 4.150.00 | § 500,00 | $ 1.250,00 13.900,00 [ ¢ 8,350,00 415000 | 3 6,950,001 % 4, $ 2.1
5 500,00 | 70000 | § 285000 | 3 31.600.00 | ¢ 500,00 | § 15.800,00 | $ 500,00 | & 4
5 150008 2.500,00 [ § 125000 1 8 12.20060 | B35000] % 415000 | § £.950.00 |5 4,150,00 | & 2.
3 950000 | § 570000 (s 285000 [ s SLE0000 18 19.950,00 ] s 15800001¢ 2,500,00 | 5 475000 §
s 9500008 sjooools 285000 | 5 EFNE I 12950001 § 9.500,00 | § 1580000 5 9.500.00° 475300 ;
5 17.350,00 | $ 10.400,00 | 5 5.200,00 | % 57.500,00 | § 34.750,00 | § 17,350,00 | 5 28950,00 | & 17.350,00 | 5 £.700,00 |
s 31500015 1 5 950,00 |5 10.500,00 630000 5 315000 [5 52500015 325000 | 5 L.600.09 |
s T9.500,00 (§ 11.900.00 1§ 5.950,00 | ¢ 65.000,00 zostuoc]s 19.800,00 | ¢ 3.000.00 (< 19.800,00 | S ©.900,00 |
H SRS 200,06 | 5 105000 1160060 £953.07 ] 8 3.566,60 | 5 SEHT| 5 350000 | 5 L7506 ]
3 I 20000 ¢ 100,00 060,00 | ¢ 63300 1 § B3 S50.00 5000 LS 150,00 |
g LID00 1 & L1000 | s 550,00 .300,00 1 5 3800001 ¢ 190000 15 2.130.00, 130000 | & 250,00
H 105000 1§ 650,001 . 300,00 .500,00 | § 21000015 105000 15 750,00 | 4 1.050.00 | & 550,00 |
3 1,050.00 1 s 850,001 ¢ 300,00 500,00 15 2100008 105000 1 s 250,90 3.050,00 [ 550,00 |
3 4,150,005 250000 | & 1.250.00 13.900,00 | 5 8.350.001's 415000 | 5 930,001 % 4.150,00 | & 2.109.00 |
5 S 1L900001¢ i 56,000,00 | & 39500001 5 19.800,00 1 € 3300000 | § 19.80000 | § 9.900,00 |
15 115000 12, $ 755000 % 150000 1§ 300,001 380000 | 5 L0000
250000 | § 1.250,00 | 3 13.900,00 | $ 835000 | 5 4.150,00 | § £.850,00 | 5 4.150,00 | 5 2.100,00
62500015 310000 |5 20.600,00 | 17350001 s i 5.200.00 §
2500001 1.250,00 | § 13.900,00 | ¢ 8350001 5 4.150,00 | § 63500013 415000 | % 2.1090,00 |
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PLANOPREDIAL20E 2

COORDENADAS AREA REQUERIDA
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
1 613374.64 966050.36 .
\6.83
2 613367.85 966051.10 : :
\ 20.64 -
B 613363.18 966071.20 |—
N AT
4 613360.63 966069.31 —
N\ 3560
5 613343.66 966038.01
\ 597 -
6 613349.63 966038.07 -
\ 10.90~
7 613360.46 966039.30 _
\N078
8 613361.22 966039.45 __ |
\\ 1.65 -~ /
9 613362.63 966040.09
\10.20
10 613371.15 966045.69 ‘
\ 1.40
11 613372.20 966046.62
\ 0.70
12 613372.62 066047.18
N\ 377 °
1 613374.64 966050.36 \
AREA REQUERIDA (m2): 456,317
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