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é COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20201022004515

AUTOPISTAS URABA: Fecha: 22/10/2020 08:51:53 p. m,
Usuario; evargas
NIT.: 900.902.591-7 Facha impresion: 22/10/2020 8:53:21 p. m,

Bogota, 22 de octubre de 2020
Requiere respuesta: Sl No [ ]

Sefiores

GILBERTO CARDONA ACEVEDO YIO

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

JORGE EFRAIN CARDONA ACEVEDO Y/O

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

RUBELIO DE JESUS CARDONA ACEVEDO Y/O

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predio denominado Chontaduro o Pernilla/ El Perpetuo Socorro (segun ficha catastral)
Ubicado en la Vereda Chontaduro/ Pernilla (segun ficha catastral)
Municipio de Cafiasgordas

Departamento Antioquia

CONTRATO: De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental,
predial y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacién, operacion, Mantenimiento
y reversion de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto
autopistas para la Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1 y demas
apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra 03-03-20200923004063 fecha 23
de septiembre de 2020, por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus
mejoras ubicado en las siguientes Abscisas Inicial: K06+626,79 Abscisa final:
K06+925,53, localizado en el margen lzquierda-Derecha; del proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio denominado
Chontaduro o Pernilla / El Perpetuo Socorro (Segun Ficha Catastral),Vereda Chontaduro/
Pernilla (Segln Ficha Catastral), Municipio de Cafiasgordas, Departamento de Antioquia,
identificado con Cédula Catastral 138-2-001-000-0018-00001-0000-00000, Numero
Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0018-0001-0-00-00-0000 y Folio de Matricula
Inmobiliaria No 011-14278 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino
(Antioquia).
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& COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20201022004515
AUTOPISTAS URABA: Facha: 22/10/2020 08:51:53 p. m.
Usuario: evargas
NIT.: 900.902.591-7 Fecha impresion: 22/10/2020 8:53:21 p. m.
Respetados Sefores:

En razén a que mediante oficia de citacién nimero 03-03-20200923004064 de fecha veintitrés (23) de
septiembre de 2020, emitido por la Concesién Autopistas Urabd S.AS., se insté a comparecer a
notificarse de la Oferta de Compra 03-03-20200923004063 fecha veintitrés (23) de septiembre de 2020,
“por el cual se dispone la adjuisicion de un area de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre la
abscisas Inicial: K06+626,79 abscisa final: K06+925,53 localizado en el margen lzquierda-Derecha
del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo en cuenta que la citacion fue enviada
a través de la Empresa de Correo Certificado Servicios Postales Nacionales S.A. - 4-72 mediante
ntimero de guia RB5686801C1CO el veinticuatro (24) de septiembre de 2020, publicado en la en la
pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI (https://www.ani.gov.co/servicios-de-
informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-aviso) el dia dieciséis (16) de octubre de 2020, publicada
en la pagina web de la concesion (hitp:/autopistasuraba.com/avance-concesion/gestion-predial/ ) el
dia dieciséis (16) de octubre de 2020, publicada en la cartelera de la oficina de atencion al usuario del
Municipio de Canasgordas, localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro el dia dieciséis (16) de
octubre de 2020, y en la cartelera de la Personeria Municipal del Municipio de Cafiasgordas, ubicada
en la calle 25 No. 29A, el dia dieciséis (16) de octubre de 2020 y que a la fecha no se ha podido surtir
la notificacién personal

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69
del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asf:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a traves de la CONCESION AUTOPISTAS
URABA S.A.S., expidio la Oferta de Compra contenida en el oficio 03-03-20200923004063 fecha
veintitrés (23) de septiembre de 2020 “por el cual se dispone la adquisicién de un area de terreno y sus
mejoras ubicado en las siguienies Abscisas Inicial: K06+626,79 Abscisa final: K06+925,53 localizado en el
margen lzquierda-Derecha; del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a
segregarse del predio denominado Chontaduro o Pernilla / El Perpetuo Socorro (Seguin Ficha Catastral),
Vereda Chontaduro/ Pernilla (Segun Ficha Catastral), Municipio de Cafiasgordas, Departamento de
Antioquia, identificado con Cédula Catastral 138-2-001-000-0018-00001-0000-00000, Numero Predial
Nacional 05-138-00-01-00-00-0018-0001-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 011-14278 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de Frontino (Antioquia)”.

Contra la Oferta de Compra no procede ningun recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo
dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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ﬁ COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20201022004515

AUTOPISTAS URABA: Fecha: 22/10/2020 085153 p. m.
Usuario: evargas
NIT.: 900.902.591-7 Fecha impresion: 22/10/2020 8:53:21 p. m,

Es de indicar que en el oficio de citacion ndmero 03-03-20200923004064 de fecha veintitrés (23) de
septiembre de 2020, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las condiciones
de modo, tiempo, y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conacimiento copia de la Oferta de Compra 03-03-20200923004063 de fecha
veintitrés (23) de septiembre de 2020, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-110, copia
del Avalto Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha
14 de agosto de 2020, copia del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente
que rige la materia.

Cordialmente,

HERNANDO VALLEJQ Frmada dightalmente por

HEANANDD VALLE IO MONSALVE
MONSALVE Fecha 020,104 205417 0500

HERNANDO VALLEJO MONSALVE

Gerente General

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copla de Oferfa de Compra

Copia de Inventario y registro folografico

Copia de Ficha y plano Predial

Caopia de Uso de Sueio

Copia de avalio

Copia de normas aplicables.
Copias: Archivo Concesidn Autopistas de Uraba S.A.S.

Al expediente predial
Froyacto: Nestor Acuiia-Coord. Predral C.L
Revigo: PO Coord. Predial UNICA ( SD- Director Predial / LT-Ger Técnico
Aprobé: HV- Gerente General
Entérese: Consorcio Mar 2 — Unica, Enterarse: Cmar2 - UNICA

PREDIO CAM2-UF1-CCG-110

El presente AVISO se fija para los fines correspondientes en la cartelera de la oficina de atencion al usuario
de la CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. - ubicada en la Calle 27 No. 30 — 20 del barrio Centro del
Municipio de Cafiasgordas, Antioquia, en la cartelera de la Alcaldia Municipal de Caflasgordas Antioquia, y
en las paginas web www.ani.qov.co y www.autopistasuraba.com, el cual permanecera fijado por el termino
de cinco (5) dias, con el fin de notificar a los sefiores GILBERTO CARDONA ACEVEDO Y/O HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, JORGE EFRAIN CARDONA ACEVEDO Y/O HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, RUBELIO DE JESUS CARDONA ACEVEDO Y/O HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, de la Oferta de Compra 03-03-20200923004063 de fecha
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% COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20201022004515

AUTOPISTAS URABA: Fecha: 22110/2020 08:51:53 p. m,
Usuario: evargas
NIT.: 900.902.591-7 Fecha impresion: 22/10/2020 8:53:21 p. m.

veintitrés (23) de septiembre de 2020, “por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus
mejoras ubicado en las siguientes Abscisas Inicial: K06+626,79 Abscisa final: K06+925,53 localizado en el
margen lzquierda-Derecha; del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a
segregarse del predio denominado Chonladuro o Pernilla / El Perpetuo Socorro (Segun Ficha Catastral),
Vereda Chontaduro/ Pemilla (Segin Ficha Catastral), Municipio de Cafasgordas, Departamento de
Antioquia, identificado con Cédula Catastral 138-2-001-000-0018-00001-0000-00000, Numero predial
Nacional 05-138-00-01-00-00-0018-0001-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No 011-14278 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia)”.

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE AL
RETIRO DEL AVISO.

Con el presente aviso se Publica la Oferta de Compra 03-03-20200923004063 de fecha veintitrés (23) de
septiembre de 2020, contenida en cuatro (4) folios, la ficha predial de fecha veintidés (22) de mayo de 2019,
contenida en siete (07) folios, plano predial de fecha diecisiete (17) de mayo de 2017 contenido en cuatro
(04) folio, usos del suelo de fecha veinticinco (25) de marzo de 2019 contenida en dos (2) folios, Avallio
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, de fecha catorce (14) de
agosto de 2020 contenido en cincuenta y siete (57) folios y normas que regulan la adquisicion predial por
motivos de utilidad pablica en once (11) folios.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.A.S. DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA, ALCALDIA
MUNICIPAL DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA ANI Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S.,

EL 20 Noviem L. 2020 A LAS 5:00 P.M.

DESFIJADO EL?2A NoVi ks 20UA LAS 5:00 P.M.

HERN AN DO Firmada cigimalmente por

HERNANDO VALLEIO

VALLEJO MONSALVE
MONSALVE f;;;;:_:w&.loz: 205405

HERNANDO VALLEJO MONSALVE
Gerente General
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyeclo: Nestor Acuria-Coord. Predial C.L

Reviso: PO Cooardl. Predial UNICA [ SD- Director Predial / LT-Ger Téenico
Aprobd; HV- Gerente General

Entérese: Consorcio Mar 2 — Unica, Enterarse: Cmar2 - UNICA
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COMUNICACIONES ENVIADAS

AUTOPISTAS URABA: Radicado: 03-03-20201022004514
Fecha: 22/10/2020 08:47:47 p. m.
NIT.: 900.902.591-7 Usuario: evargas

Fecha impresion: 22/10/2020 8:48:59 p. m.

Bogota, 22 de octubre de 2020
Requiere respuesta: Sl No [ ]

Sefiores

GILBERTO CARDONA ACEVEDO Y/O

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

JORGE EFRAIN CARDONA ACEVEDO Y/O

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

RUBELIO DE JESUS CARDONA ACEVEDO Y/O

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

7 2= T N

Predio denominado Chontaduro o Pemilla/ El Perpetuo Socorro (segtn ficha catastral) f o crOODAS N\
Ubicado en la Vereda Chontaduro/ Pemilla (segan ficha catastral) f& F° 7
Municipio de Caﬁqsgo@as (£ o aeT 2020
Departamento Antioquia \g Lo VY
\ st .}Y_—":!"'E w /
CONTRATO:  De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2 \ RO gd /
w PEERTRY A

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental,
predial y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, Mantenimiento
y reversion de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto
autopistas para la Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1 y demas
apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra 03-03-20200923004063 fecha 23
de septiembre de 2020, por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus
mejoras ubicado en las siguientes Abscisas Inicial. K06+626,79 Abscisa final: K06+925,53
localizado en el margen lzquierda-Derecha; del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA
AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio denominado Chontaduro o
Pemilla / El Perpetuo Socorro (Segln Ficha Catastral), Vereda Chontaduro/ Pemilla
(Segun Ficha Catastral), Municipio de Cafiasgordas, Departamento de Antioquia,
identificado con Cédula Catastral 138-2-001-000-0018-00001-0000-00000, Numero
Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0018-0001-0-00-00-0000 y Folio de Matricula
Inmobiliaria No 011-14278 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Frontino
(Antioquia).
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2020

AUTOPISTAS URABA: Radicado: 03-03-20201022004514
Fecha: 22/10/2020 08:47:47 p. m.
NIT.: 900.902.591-7 Usuario: evargas

Fecha impresion: 22/10/2020 8:48:59 p. m.

COMUNICACIONES ENVIADAS

Respetados Sefiores:

En razon a que mediante oficio de citacion numero 03-03-20200923004064 de fecha veintitrés (23) de
septiembre de 2020, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se instd a comparecer a
nofificarse de la Oferta de Compra 03-03-20200923004063 fecha veintitrés (23) de septiembre de 2020,
“por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre la
abscisas Inicial: K06+626,79 abscisa final: K06+925,53 localizado en el margen Izquierda-Derecha
del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo en cuenta que la citacion fue enviada
a través de la Empresa de Correo Certificado Servicios Postales Nacionales S.A. - 4-72 mediante
nimero de guia RB568680101CO el veinticuatro (24) de septiembre de 2020, publicado en la en la
pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI (https://www.ani.gov.co/servicios-de-
informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-aviso) el dia dieciséis (16) de octubre de 2020, publicada
en la pagina web de la concesion (http://autopistasuraba.com/avance-concesion/gestion-predial/ ) el
dia dieciséis (16) de octubre de 2020, publicada en la cartelera de la oficina de atencion al usuario del
Municipio de Cafiasgordas, localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro el dia dieciséis (16) de
octubre de 2020, y en la cartelera de la Personeria Municipal del Municipio de Cariasgordas, ubicada
en la calle 25 No. 29A, el dia dieciséis (16) de octubre de 2020 y que a la fecha no se ha podido surtir
|la notificacion personal

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS
URABA S.A.S., expidio la Oferta de Compra contenida en el oficio 03-03-20200923004063 fecha
veintitrés (23) de septiembre de 2020 “por el cual se dispone la adquisicién de un érea de terreno y sus
mejoras ubicado en las siguientes Abscisas Inicial: K06+626,79 Abscisa final: K06+925,53 localizado en el
margen lzquierda-Derecha; del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a
segregarse del predio denominado Chontaduro o Pernilla / El Perpetuo Socorro (Segtin Ficha Catastral),
Vereda Chontaduro/ Pemilla (Segin Ficha Catastral), Municipio de Carasgordas, Departamento de
Antioquia, identificado con Cédula Catastral 138-2-001-000-0018-00001-0000-00000, Numero Predial
Nacional 05-138-00-01-00-00-0018-0001-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No 011-14278 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia)”.

Contra la Oferta de Compra no procede ningin recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo
dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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COMUNICACIONES ENVIADAS
AUTOPISTAS URABA: Radicado: 03-03-20201022004514
Fecha: 22/10/2020 08:47:47 p. m.
NIT.: 900.902.591-7 Usuario: evargas

Fecha impresion: 22/10/2020 8:48:59 p. m.

Es de indicar que en el oficio de citacién nimero 03-03-20200923004064 de fecha veintitrés (23) de
septiembre de 2020, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las condiciones
de modo, tiempo, y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta de Compra 03-03-20200923004063 de fecha
veintitrés (23) de septiembre de 2020, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-110, copia
del Aval(io Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha
14 de agosto de 2020, copia del plano topogréfico de la faja de terreno a adquiriry la normatividad vigente
que rige la materia.

Cordialmente,
HERNANDO  Fimsdo dataimente por
VALLEJO MONSALVE

Fecha: 2020.10.22 2049:17

MONSALVE 0500

HERNANDO VALLEJO MONSALVE

Gerente General

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copia de Oferta de Compra
Copia de Inventario y registro fofogréfico
Copla de Ficha y planc Predial
Caopia de Uso de Suelo
Copia de avalio .
Copla de nomas aplcables ng QC1 2020

Coplas: Archivo Concesion Autopistas de Uraba §.A.S.
Al expediente predial

Proyecto: Nestor Acufia-Coord. Predial G.L

Reviso: PO Coord, Predial UNICA / SD- Director Predial / LT-Ger Técnico
Aprobé: HV- Gerente General

Enlérese: Consorcio Mar 2 - Unica. Enlerarse: Cmar2 - UNICA
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é COMUNICACIONES ENVIADAS

Radicado: 03-03-20200923004063

AUTOPISTAS URABA: Fecha: 23/00/2020 11:36:04 8. m.
Usuario: evargas
NIT.: 900.902.591-7 Fecha impresion: 23/09/2020 11:40:06 a. m.

Bogota, 23 de septiembre de 2020
Requiere respuesta: I [X] NO [ ]
Sefiores

GILBERTO CARDONA ACEVEDO (Q.E.P.D.) ylo HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
JORGE EFRAIN CARDONA ACEVEDO (QEP.D.) ylo HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS

RUBELIO DE JESUS CARDONA ACEVEDO (QE.P.D.) ylo HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS

RAMIRO HERNANDO JIMENEZ PUERTA

RAMIRO DE JESUS JIMENEZ RIOS

Predio denominado Chontaduro o Pemilla/ El Perpetuo Socorro (Segun Ficha Catastral)

Vereda Chontaduro/ Pemilla (Segan Ficha Catastral) s 78 007 200
Municipio de Cafiasgordas .
Departamento Antioquia

Contrato: De Concesion No. 018 de 2015. Autopista al Mar 2

Referencia: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, construccién, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2.

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicion de un area de
terreno y sus mejoras ubicado en las siguientes Abscisas Inicial: K06+626,79 - Abscisa
final: K06+925,53; localizado en el margen lzquierda-Derecha; del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio
denominado Chontaduro o Pemnilla/ El Perpetuo Socorro (Segun Ficha Catastral), Vereda
Chontaduro/ Pemilla (Seguin Ficha Catastral), Municipio de Cafiasgordas, Departamento
de Antioquia, identificado con Cédula Catastral 138-2-001-000-0018-00001-0000-00000,
Numero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0018-0001-0-00-00-0000 y Folio de
Matricula Inmobiliaria No 011-14278 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
de Frontino.

Respetados sefiores,

La CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.902.591-7,
adquirio la obligacion contractual de realizar la adquisicion predial bajo delegacion, en nombre y
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANI-, con ocasion del CONTRATO
DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecto fue declarado de

Pt
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Utilidad Publica mediante Resolucion Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a fravés de este
Concesionario requiere un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la

»

descripcion de la ficha predial No. CAM2-UF1-CCG-110, dela cual se anexa copia; area de terreno de un predio 5

denominado Chontaduro o Pemilla / El Perpetuo Socorro (Segin Ficha Catastral), Vereda Chontaduro/ ,*
Pernilla (Segin Ficha Catastral), Municipio de Cafiasgordas, del Departamento de Antioguia, identificado con
la Cédula Catastral 138-2-001-000-0018-00001-0000-00000, Nimero Predial Nacional 05-138-00-01 -00-00¢
0018-0001-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 011-14278 de la Oficina de Registro \de
Instrumentos Publicos de Frontino. Dicho temeno cuenta con un area requerida de DIECIOCHO IIIL
NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE PUNTO SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (18.977. B4 "
m2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA el 14 de agosto de 2020, por la suma de CIENTO CUARENTA Y SEIS MILLONES TRECIENTOS
VEINTITRES MIL QUINIENTOS TREINTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($146.323.533,00)
correspondiente al avalio comercial del area de terreno y especies plantadas y construcciones en el area
de terreno objeto de oferta.

Me permito informarle que el Avaliio Comercial Corporative mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicién, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los
métodos evaluatorio previstos por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio
de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por fa Ley 1742 del 26 de diciembre de
2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la
facha en que fue decidida y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa de
enajenacion voluntaria, en la cual los propietarios tendran un témino de guince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola.

Por otra parte, el articulo 61 de la ley 388 de 1997, indica que sera obligatorio iniciar el proceso de
expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra,

no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa
de compraventa y/o escritura puiblica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor
del predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o la

LN 11 & ,.‘-
Carepa, Antioquia. Via naclonal PR 524200 de la ruta nacional 6201.En sentido Carepa a Ch|gomdn

Bogotd DC, Avenida Carrera 15 N.° 100-69 Oficina 206.Edificio Vanguardia
2ded




ﬁ COMUNICACIONES ENVIADAS

Radicado: 03-03-20200823004063

AUTUP’STAS URABA: Fecha: 22/08/2020 11:39:04 a. m.
Usuario: evargas
NIT.: 900.902.591-7 Fecha impresion: 23/09/2020 11:40:06 a. m.

promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos
mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando lanegociacion se
produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15
de laley 9° de 1989.

Finalmente, el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018
establece la figura del “Permiso de Intervencion Voluntario’, segin la cual “Mediante documento escrito
suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos
determinados del bien, podra pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de
adquisicién o expropiacion. El permiso sera imevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo de
intervencién suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraesiructura de iransporte. Lo anterior, sin
perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion o detrimento alguno
con el permisa de intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura
de transporte de continuar con el proceso de enajenacién voluntaria, expropiacion atiministraliva o judicial,
segiin comesponda. Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de
intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicién o expropiacion, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitara a la
respectiva autoridad de policia, la préctica de la diligencia de desalojo, que debera realizarse con el concurso
de esta tltima y con el acompafiamiento de la Defensorfa del Pueblo y/o el personero municipal quien debera
garantizar la proteccién de los Derechos Humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la

diligencia, se levantara un acta y en ella no procedera oposicion alguna’. Sidies o™

Se evidencia, diferencia de areas entre ficha predial sistema de informacion y Catastro Amioq;ai__a"Jéon un’ ;
4rea reportada de 17,4045 Ha,, para folio de matricula inmobiliaria No. 011-14278, no reporta érea y
Escritura Publica No. 080 del 18 de abril de 2005, otorgada por la Notaria Unica de Cafiasgordas repon%(;';-.

area de 16,2788 Ha, por lo anterior, se debe realizar procedimiento de cabiday linderos. rt%

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial del - ,
Contrato de Concesion APP No. 018 de noviembre de 2015, mediante el presente escrito solicitamos-a la

vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley
1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de laley 388 de 1.897, en concordancia con
el articulo 13 de la ley 9° de 1989, la notificacion del presente acto se haré con sujecion a las reglas del
Cadigo de Procedimiento Administrativa y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en
la via gubemativa.

[ler Sl
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Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de laLey 9de 1989y articulo
75 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestion Predial ubicada en el Km 5+300 via Canasgordas- Uramita, vereda
Guadual del Municipio de Cafiasgordas, Anfioquia o @ las oficinas de la Concesion Autopistas Uraba S.A.S.
ubicada en la Calle 10 No. 13-526. Al lado de la estacion de gasolina Terpel, del Municipio de Dabeiba,
Antioquia, o contactar al Abogado Neéstor Acufia Daza, celufar: 3118672837, email

n.acunacompromisolegal@gmail.com

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No CAM2-UF1-CCG-110, copia del Avalio
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, el dia 14 de agosto de 2020,
copia del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,
HERNANDQ  Frmadodigiaimente por

HERNANDO VALLEID

VALLEJO MONSALYE
Fecha: 202009 23 1201:41

MONSALVE 45’00’

HERNANDO VALLEJO MONSALVE
Representante Legal

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA = Ty

Copias. Archivo Concesion Autopistas de Uraba S.AS,
Al expediente predial

Proyecto: (NA —Coord. Presial G.L. SAS.) - LNICA PR RO
Reviso: PO Caord, Predial UNIGA / SD- Director Predial / LT-Ger Técnico a - kY
Aprobi: HV- Gerente General ohut
Entérese: Consorcio Mar 2— Unica, Enterarse: Cmar2 - UNICA +R ~

L A,
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‘ SISTEMA DE GESTION INTEGRAL RESD L)
ARG G
AUTOPISTAS URABAS INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR T ] BT
FECHA l 22/05/2019 |
PROYECTO ~ CONCESIONAUTOPISTAALMARZ
SECTOR UF4 - CANASGORDAS URAMITA ~ N°PREDI0O  CAM2-UF{-CCG-110
DIRECCION CHONT}_U?URD -
PROPIETARIO RAMIRO DE JESUS JIMENEZ Y OTROS
AREA REQUERIDA ~ 1897764 0w .
AREATOTALCONSTRUDA 000
AREA MEJORAS 10788 M
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCIONES: CANT UNIDAD
DESCRIPCION OTRAS MEJORAS: ) B o CANT UNIDAD
CAT: CERCA 1; DMSOFMDEPOTRERQSGONPDSTEBDEWRASEPMOBWIJMGMMDEMSASI-I.O‘B 5,18 ML
CAZ: CERCA 2: DIVISORIA DE POTREROS EN ammenﬁpmsmun.oscm mmétumemwmscmﬁu T Y ML
GA3.CERCA 3 CERCA VIVA DIVISORIA DE POTRERQS GON ALAMBRE DE FUAS DF 4 HILDS, POSTES EN MADERA Y MATARRATON, it -
GUIBAN "SEPARADOS CADA 26 M ’
(A4 CORRAL 1: CORRAL DE 5,60 W 0304, EN WADERA ADARCO ASERIADA € INMUNIZADA DE & VARETAS, CON 6 COLUMNAS
EN CONCRETO, CUBIERTA EN TEJA DE FIBROCEMENTO SOSTENIDA SOBRE PERFILES EN MADERA CON PISO EN CONCRETO i oia
CON COMEDERO ELABORADO EN CEMENTO GURBIERTO CON BALDOSA 2,00 M * 055 M *0.25 M Y PORTON METALICO DE UNA HOJA /
DE 1,40 A" 1,25 M GON COLUMNA EN GONCRETO DE 1,00M T _
CAS: CORRAL 2; CORRAL DE £ B0 MTS * 8.30 SIN CUBIERTA, EN MADERA ABARCO ASERRADA E INMUNIZADA CON 4 VARETAS, e =
PiSO EN CONCRETO GON EMBUDO ¥ DOS PORTONES METALICOS DE 2.00 MTS * 1.50 MTS g
GAB: FORTON 1; PORTON METALICO DE UNA HOJA DE 1,50 M* 1.25 M CON COLUMNA EN CONCRETO DE 1,50 M 1 uN
GAT: SALADERO 1- SALADERD EN PLASTICO COMN 2 COLUMNAS EN MADERA INMUNIZADA DE 2 METROS 1 T un
CAB: SALADERO 2 SALADERO EN PLASTICO CON 1 COLUMNA N MADERA INMUNTZADA OF 2 WETROS ) T
CULTIVOS Y ESPECIES CANT UNIDAD
AGUACATILLO (DAF= 0,18 m, He 4 m) 1 uN
CACAQ PRODUCCION (DAP= 0.2 m; H= 5.m) o S o . 8 UN
CARATE (DAP=005m:He2m) - - - S 12 uN
CARBONERO GIGANTE  (DAP= 0.4 m;H= 8 m) o o 3 UN
GEDRO (DAP=03m; He Tm) o T UN
Cmﬂn {W'ﬂ'l!l!‘l Hl‘m] RS o o B . 1‘ ) Uﬁ“
CHAGUALO (DAP=O0M4m H=2m) ' 74 uN
sum&nmomowocm<mpuﬁtﬁn_ﬁ;am - - o B N
GUAMO MESTIZO (DA 0,05 m: H-um; N o 8 uN
GUAYAED mmummwatnu w--m; S s T
HIGUERON (DAP~ 0.6 m; H= 10m) 4 UN
HOJA MENUDA (DAP= 0.3 mH=11m) 15 uN
LAUREL (DAP=0.25m;He 12m) a4 un
LIMON MANCARING PRODUCCION [DAP= 0,10 m;: H= sm) - 16 T
'MANDARING muuccmmmd'ium.u—«um 3 uN
MANGO PRODUGCION (DAP= 0.8 m; H= 20 m) o ET uN
MANGO Pﬁmmccmﬁ_m?w tmH=18m) 5 N B
MANGO PRODUCCION (DAP= 0.5 m; H= 15 m) 5 N
MATARRATON (DAP=02m:H=10m) : - % N
MESTIZO (DAP=0.10 m: H= § m) - o - ——= = = _ 5 N
Yo, . identificado con cédula de ciudadania N°
de certifico que la informacion suministrada es veraz, que esloy en pleno

conocimiento de ella y que el area a adquirir fue demarcada en el terreno. Este documento no tiene ninguna implicaciéon juridica

para el propietario.

(\u\&bgo (.Nﬂe& (yo.
T

PROPIETARIO, POSEEDOR,
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR

REPRESENTANTE CONCESIONARIO
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‘ SISTEMA DE GESTION INTEGRAL o — =
Ao
AUTOPISTAS URABA: INVENTARIQ 0L PREIO A ADGUIRIT | £ B . ZOTB-13-15
FECHA | 22/05/2019
PROYECTO  CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2 - -
SECTOR  UF1-CARASGORDAS URAMITA N* PREDIO CAMZUF1-CCG110
DIRECCION  CHONTADURO e
PROPIETARIO RAMIRO DE JESUS JIMENEZ Y OTROS B -
AREA REQUERIDA 1897764 W
AREA TOTAL CONSTRUIDA 0,00 W
AREA MEJORAS 10788 g
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCIONES: CANT UNIDAD
DESCRIPCION OTRAS MEJORAS: CANT __UNIDAD
A% TANQUE 1: TANGUE FABRICADO EN BLOQUE PRENSADO CON CUBRIMIENTO EN CEMENTO MEDIDAS: 1,40 M * 0,85 1 * 0,60 o1 1 uN
CAT0: TANQUE 2: TANGUE FABRICADO EN BLOGUE PRENSADO CON CUBRIENTO EN CEMENTO MEDIDAS: R ~ogoM 1 / un
CA14: PORTON 2; PORTON METALICO DE 1,70 M * 1,30 M CON POSTES EN MADERA COMUMN DE 2,10 M DE ALTO DE 0,16 M * 0,15 1. B o
CAl2 CERCA FRONTAL 1 - RESTITUCION: CERCA VIVA EN MATARRATON Y GUIBAN DE 43 DE ALTURA CON SEPARACION DE - i
ARBOLES CADA 2 M, ALAMERE DE PUAS A TRES HiLD
GALD: GERCA 4 GERGA VIVA MXTA EN POSTER DE MADERA, MATARRATON (A6 wed ¥ ORABAN (13 1y CON SEPARACION D2 . ”
ARBOLES DE CADA 2,5 M CON ALAMBRE DE PUAS A CUATRO HILOS, ¥
CULTIVOS Y ESPECIES CANT UNIDAD
WO PRODUCCION (DAP= 005 m; H= 1.5 m) 4 . UN
NIGUITO (DAP=0,03 m; H= 1,5 m) - o a7 un
NOGAL CAFETERO (DAP=D3m M= 12m) - - - It uN
PMME&E"@K;-'UJ miHE 4 m) 2 UN
PASTO BRACHARIA - ' 9.359,45 M2
PASTOESTRELLA 290550 Mz
PASTO MANI FORRAIERG ' - o ' - 215248 Mz
PASTOURARE == - 1.980,00 Mz
QUIEBRA BARRIGA (DAR= 0.2 He 4 m) o s o _ B ) 150 un
PIRON DE OREJA (DAP=0.8m; He 6 m) ' - o 1 N
PUNTA DE LANZA (DAP= 0,05m; He 2 m) ) o ' - 2 T
ZURRUMBO (DAP= 0,1 m; H= 2 1m) ' ) ' I T
YARUMO (DAP=D2m H=8m) ) 2 un
Yo, identificado con cédula de ciudadania N°
de certifico que la informacién suminisirada es veraz. que estoy en pleno

conocimiento de ella y que el &rea a adquirir fue demarcada en el terreno. Este documento no tiene ninguna implicacién juridica

para el propletario.
T
Y §, s b
Pyl ew

REPRESENTANTE CONCESIONARIO
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ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR




i SISTEMA DE GESTION INTEGRAL — o

APROBO BiG

AUTOPISTAS URABA: IRVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR COCION T m‘ﬂp‘;m ; DAL

FECHA [ 22105/2019

PROYECTO  CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2

SECTOR UF1-CANASGORDAS URAMITA ~ N°PREDIO ~ CAM2-UF1-CCG-110

DIRECCION ~ CHONTADURO - - -

PROPIETARIO RAMIRO DE JESUS JIMENEZ Y OTROS - (MEJORATARIO 1 GASIMIRO BOLIVAR) -

AREA REQUERIDA 1897784 g2 - N

AREATOTAL CONSTRUIDA (M1) 48,94 M

AREA MEJORAS (M1) A T

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCIONES: CANT UNIDAD

MIXTA EN TEJA DE FIBROCEMENTO. ZINC Y PLASTICO SOSTENIDA BOBRE PERFILES EN MADERA, PISO EN PLACA DE CONCRETO

AFIRMADA CON CEMENTO ¥ MINERAL. COCINA: MISMA ESTRUCTURA, MAMPOSTERIA EN BLOGUE ESTRIADO PINTADO AL INTERIOR,

CON MESON DE 500 M X 1,00 M CON ESTRUCTURA EN CONCRETO, SOPORTADO EN MUROS DE CARGA DE 090 M X 1,00 M, 4594 M2
ENCHAPADO EN BALDOSA CERAMICA , CUBIERTA EN TEJA PLASTICA SOSTENIDA SOBRE LISTONES EN MADERA Y PISD £N PLACA

DE GONCRETO AFINADA CON CEMENTO. BARID: MISMA ESTRUCTURA CON MAMPOSTERIA EN BLOQUE ESTRIADG, PARETADD ¥

FINTADID AL INTERIOR. PISO EN PLACA DE CONCRETO AFINADA CON CEMENTO. CON SANITARIO, LAVAMANOS Y DUGHA; UNO DE

LOS BAROS TIENE UNICAMENTE UN SANITARIO. DISTRIBUCION: TRES (3) HABITACIONES, COCINA, Y DOS (2) BAROS.

DESCRIPCION OTRAS MEJORAS: T ) o B ~ CANT UNIDAD
Cag: ?ER(.EA 5 CDN. POSEEN GUE.M SEPARADOSCAMIES Mﬁ?ﬁgﬁ ¥ SEIS {5) VARAS DE GUN‘.II.H\

1358 ! ML
CA15. CORREDOR CUBIERTD 1; CON SEMIMURO PERIMETRAL EN BLOQUE ESTRIADO PARETADO Y PINTADO. COLUMMAS EN
MADERA ASERRADA, CUBIERTA MIXTA EN TEJA DE FIBROCEMENTO ¥ ZINC SOSTEMIDA SOBRE PERFILES EN MADERA, PIS0 EN 14.67 M2
PLACA DE CONCRETO AFINADA CON CEMENTO

CA1E; DEPOSITO: CON ESTRUCTURA EN MADERA COMUN, MAMPOSTERIA MIXTA EN MADERA ¥ LAMINAS DE ZING, CUBIERTA EN * SRS
TEJA DE ZINC SOSTENIDA SOBRE LISTONES EN MADERA, SIN VENTANAS, CON UNA (1) PUERTA EN MADERA Y PISO EN TIERRA 20,05 M2
PISADA

CA1Z: GALLINERO 1; CON ESTRUCTURA EN MADERA. SEMIDURO PERIMETRAL EN BLOGUE ESTRIADO DE 1 M X 15 M CON
COLUMNAS MIXTAS EN MADERA Y GUADUA, MAMPOSTERTA MIXTA EN MALLA ESLABONADA METALICA Y POLISOMBRA, CUBERTA EN 15 / M2
TEJADE ZINC SOSTENIDA SOBRE MADERA BURDA ¥ GUADUA. PISO EN PLAGA DE CONCRETO DE ESPESOR 0, 10M

GA18: GALUNERD 2; CON ESTRUCTURA EN MADERA, CON COLUMNAS MIXTAS EN MADERA ¥ GUADUA, MAMPOSTERIA MIXTA EN
GUADUA ¥ MADERA. CUBIERTA EN TEJA DE ZING SOSTENIDA SOBRE MADERA BURDA Y GUADUA, PISO EN PLACA DE CONCRETO DE s p M2
ESPESOR 0.10 M CON DIMENSIONES DE 25M X 1.5 M ¥ 1,7 DE ALTO .

CA18. GALLINERO 3; CON ESTRUCTURA EN MADERA, CON COLUMMAS MIXTAS EN MADERA ¥ SUADUA, MAMPOSTERIA MIXTA EN
GUADUA ¥ MADERA, CUBIERTA EN TEJA DE ZINC SOBRE PERFILES EN MADERA Y GUADUA, TODA LA ESTRUCTURA SE ENCUENTRA 25 M2
SOBRE PALAFITOS EN MADERA Y GUADUA CON DIMENSIONES DE 25 M X 10MY 1.7 DEALTO

CW:LAV!I)ERO1‘.COHESIRIJCTWIlXTnEHBLDQUE‘f‘CGNCREIO.PINTH)OALEKTERIORDEBNMK TZBMY 1,20M DE ALTO F 1 UN
CULTIVOS Y ESPECIES CANT UNIDAD
AGUACATE PRODUCCION (DAP= 0,1 m; H= 3m) a

CAMARONROJO (0AP=005m: He2m) -

CROTO (DAP=005miH=2m)
GUANABAND PRODUCCION (DAP= 0.1 m: H= 5 m)
HELICONIAROJA (DAP=005m Ha2m)

UBERAL ROJO (DAP D05 m; He2m)

LGN PRODUCCION (DAP= 0,05 m; He 2,5 m)
MAMONCILLO MACHO (DAP= 0.2m: Hi= 10m)
MANDARINO PRODUCCION (DAP=0 1 m;H=Sm) -
MARANIO (DAP=O8Sm Hezm)

PALMA DE CHONTADURD (DAP=0,1m: H=5m) _
PALMA TRONCO DE BRASIL ORNAMENTAL (DAP= 0,15 m, H= 2,5 m)
PALMARAMO (DAP=0Zmi ke 16m)

ssssssssssss's

Yi idantificado con cédula de ciudadania N®
” de certifico que la informacién suministrada es veraz, que estay en pleno
conaocimiento de ella y que el area a adquirir fue demarcada en el lerreno. Este documento no tlene ninguna implicacion Juridica para

el propistario.
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AFROBG
AUTOPISTAS URABA: INVENTARIO DE PREDIO A ADGUIRIR e mm;g w5
FECHA I 22/05/2019
PROYECTO ~ CONCESION AUTOPISTAALMAR2 ey 1 o
SECTOR  UF1-CARASGORDAS URAMITA NPREDIO  CAM2UFICOGAT0
DIRECCION ~ CHONTADURO R
PROPIETARIO RAMIRO DE JESUS JIMENEZ Y OTROS - (MEJORATARIO 1 CASIMIRO BOLIVAR)
AREA REQUERIDA 1897784 g
AREA TOTAL CONSTRUIDA (M1) 48,94 W
AREA MEJORAS (M1) 78t @
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCIONES: CANT UNIDAD
DESCRIPCION OTRAS MEJORAS: GANT UNIDAD
CA21: LAVADERO 2; CON ESTRUCTURA MIXTA EN BLOOUE Y GONCRETO DE 090 M X 1,43 MY IBMOEALTO. _ £ un
CA22: MONUMENTO, CON ESTRUCTURA EN CONCRETO, UNA COLUMNA EN CONCRETO DE DIAMETRO 0.35M Y 1,5 M DE ALTO, GON
DOS PLACAS EN CONGRETO DE 0,80 M X 0,52 M Y 0,05 M DE ESPESOR, GON UNA CUBIERTA EN TE.JA DE BARRO SOPORTADA SOBRE 1 uN
UNA CERCHA EN MADERA Y CUATRO (4) VARILLAS Dt MEDIA PULGADA DE 2.30 M
GAZ3: POZO SEPTICO; CON ESTRUCTURA EN BLOGUE ESTRUGTURAL DE 0.53 M X 0.0 Y 1,50 M DE PROFUNDIDAD, CON CUBIERTA ; i
EN PLACA DE CONCRETO
CAZ: TANQUE 3 CON ESTRUCTURA EN BLOGUE ESTRIADO DE 087 M X 0,92 M ¥ 1,00 M OE ALTO, PARETADO CON CUBERTA EN . 5
cazs: z_om DURA; ESTRUGTURA EN CONCRETO AFINADD DE DIENSIONES 6.47 M X 4.5 MYosMDEGROSOR 2014 w2
CULTIVOS Y ESPECIES ) CANT UNIDAD
PLATANO PRODUCCION (DAP= 0.2 my He 5m) o0 S UN
SAN JOAQUIN ORNAMENTAL (DAP= 0,05 m = 1.5 m) - o 6 ¢

Yo,

identificado con cédula de ciudadania N°

certifico que la informacion suministrada es veraz, que estoy en pleno

conacimiento de ella y que el drea a adquirir fue demarcada en el terreno. Este documento no tione ninguna implicaclén juridica para

el propletario.

_.‘.-\ —— "- ..
F\MQ;"'!:T_éHO 2 ﬂ_“ro -

PROPIETARIO, POSEEDOR,
ARRENDATARIO D ADMINISTRADOR

REPRESENTANTE CONCESIONARIO
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CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-110

Fecha: 22/05/2019

Lugar: Municipio Caitasgordas (Antioqulia)

VISTA GENERAL LINDERO INICIAL T a8
o U

LINDERO FINAL CA1: CERCA 1
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CA2: CERCA 2 CA3: CERCA 3
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CAS5: CORRAL 2

CA6: PORTON 1
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CA7: SALADERO 1 CA8: SALADERO 2
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CEDRO (DAP=0,3 M; H=7 M) /
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GUAYABO PRODUCCION (DAP= 0,1 M; H=4 M) 7
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MANDARINO PRODUCCION (DAP= 0,1 M; H=4 M)

MANGO PRODUCCION (DAP=0,8 M; H= 20 M) MANGO PRODUCCION (DAP= 1 M; H= 18 M)

Averida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
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: - MESTiZO (DAP=0,1M; H=5 M) NARANJO PRODUCCION (DAP= 0,05 M; H= 1,5 M)
. Log -
S, = 3] Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
co Gy PBX: 4848860~ www.anigov.co, Nit. 830125996-9
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NIGUITO (DAP=0,03 M, H=1,5 M) ~ NOGAL CAFETERO (DAP=0,3 M; H=12 M) “

P

PARASIEMPRE (DAP= 0,10 M, H=4 M) / PASTO BRACHIARIA” /ol p\
8 B

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 53-42 Torre 4 Piso 2.
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PASTO ESTRELLA PASTO MANI FORRAJERO

Ry
=
\&

PASTO URARE QUIEBRABARRIGO (DAP= 0,20 M, H=4 M) /

" s

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
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- »

ZURRUMBO (DAP= 0,1 M;

H=2 M) -~ YARUMO (DAP= 0,20 M, H=6 M) T
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C1: CONSTRUCCION 1 COCINA

CA14: CERCA 5

CA15: CORREDOR CUBIERTO 1
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CA16: DEPOSITO CA17: GALLINERO 1
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CA22: MONUMENTO CA23: POZO SEPTICO
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CA24: TANQUE 3 CA25: ZONA DURA

:MCATE PRODUCCION (DAP= 0,1 M; H= 3 M) CAMARON ROJO (DAP= 0,05 M, H=2 M)
sl
o,

et

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 yfo Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2,
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CROTO (DAP= 0,05 M, H=2 M) -

: :\ ¢3 QF

HELICONIA ROJA (DAP= 0,05 M, H=2 M) 7

LIMON PRODUCCION (DAP= 0,05 m; H=2,5m) ”

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Tarre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
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LIBERAL ROJO (DAP=0,05M; H=2 M) -
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&

PALMA CHONTADURO (DAP=0,10 M, H=5 M) /

PALMA TRONCO DE BRASIL ORNAMENTAL (DAP=
0,15 M, H=2,5 M) ~

PLATANO PRODUCCION (DAP= 0,20 M, H=5 M) -
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SAN JOAQUIN (DAP= 0,05 M, H=1.5 M) /

“LN\
f (v
b o
3 e A 3
= %
J e ©
) ’?, Y ¥
S 5t
e Z A
o ‘w.}
i Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
> PBX: 4848860~ www.anigov.co, Nit. 830125996-9
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w = — SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
“ * PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE| VERSION 001
{Lgreis tubicom 2o AUTOPISTAS URABA: FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2 UNIDAD FUNCIONAL UF1 .
CONTRATO No.: . B wu.wun_.uopm -
= e i
PREDIO No. __ CAM2-UF1-CCG-110 i CARASGORDAS - URAMITA
ABSC. INICIAL K06+626,79 1D+ s
ABSC. FINAL K06+925,53 I-D 7 | MARGEN lzq-Der |
LONGITUD EFECTIVA 29874 ~
 NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA I 8311673 | MATRICULAINMOBILARIA |
= i g e COON / ‘. R T e =l | Ma1a278
J W ._g QM | T Lt o T A P e — Ty e —
kil <md._.--\| _— | DIRECCION DEL PREDIO L CHONTADURO [ cooliacavasmai
" ; 350006
VEREDA/BARRIO: © CHONTADURO . CLASIFICACION DEL SUELD " LINDEROS —LONGITUD ._‘ . " COLINDANTES
- RURAL el f —
MUNICIPIO: gggﬁ / ; NORTE mmm gim [P1- v..é -~ ..,ozuo NACIGNAL VIAL - RAMIRD DE JESUS SIMENEE RIOS ¥ uﬂw&_zazo PREDIO) -
DPYTO: ~_ANTIOQUIA | ACTIVIDAD ECONOMICA DEL bm.wmn.og |ORIENTE | S8.22m(P20-736) | .~ QUEBRADA PERNILLA
— o ~ PREDIO | 'SUR | 2966m (P36 - ﬂ.& 7 RAMIRO DE JESUS IMENEZRIOS ¥ quml_m_mzwo n»mu_ov -
Predio requerido para: b STHNRL /| TOPOGRAFIA _ 825% .ol_._ln_hl._mhm .~ OCCIDENTE = 1306 m(Ps5-p1) - RAMIRD DE JESUS JIMENEZ RICS Y OTRQS [MISMO PREDIO)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM i m.umm.ﬁ_a_vﬂuoz _....m Egcnﬂﬂzm CANTIDAD Cl_.b. -
DESCRIPCION CANT DENS UN - B
go.ﬂnﬂ..ncozﬂxv.nnma :.:..._ . 4 i LN ] B
NIGLITD (DA« 023 m; o5 m) - i ...w.\...\ | | un
NOSAL CAFITERD (BAP< 03 m: He 12 ) e B | 1| . : — z e
PARASIENTPRE (DAPs 0,11m; He 4  TTa A _ TOTAL AREA CONSTALUIDA
n.-odo .n.-.n:-h’-’ — nuwm & v
PASTO ESTRELLA " 988/ w2 | mEm _DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
eASTO MAMITORRAERO _ 215245 [ 5 ._ln.s :PORTON 1; PORTON METALICO OF UNA HOIA DE 1,50 M* 1,25 M CON COLUMNA EN CONCRETO DE 1, 50 M | 100 - un
PASTO LURARE . i | 1o~ M2 |7 |CAT: SALADERC 1; SALADERO EN PLASTICO CON 2 COLUMMNAS EN. MADERA INMUNIZADA DE 2 METRCS _ 100 . uw
QUIEBRA BARRIGA (DAP= 0.2 m; Ho 4 m) _ 158 us | & [CAR:SALADERO 2; SALADERC EN PLASTICO CON 1 COLUMNA EN MADERA N u».r..ﬂ METROS | 1o, T un _
PIGN DE OREIA a% 06 ™ W= G m) ¥ uN 9 CAS: TANQUE 1; TANQUE FABRICADO EN BLOQUE FRENSADD CON CUBRIMIENTO EN CEMENTO MEDIDAS: 1,40 M * 0,85 M * 0,80 M 1,00 o | uN |
PUNTA DF LAKZA [DAP= 0,05 m; H= 2 m) T 27| uN _| KL m&o : TANQUE 2; TANGUE ._ﬂmnﬁpuo EN BLOQUE PRENSADO CON CLBRIMIENTO ER CEMENTO MEDIDAS: LAGNM 0BS5S M 0,800 1,00+ e )
Ei.._a_woﬁ: omH=2m) a7 un (]! _.I.n»: _.oﬂoz.. vouazzﬂhcncﬁruos u»qruuzvo&.mmmz:»umwnnoe&auﬂEgng_..BumoBz 015M 100 4 UN
VARAMO (DA 0.3 m; Hx 6 m} 2. un g CAL CERCA FRONTAL 1 - RESTITUCION; CERCA VIVA EN MATARRATON ¥ GUIBAN DE 3M DE ALTURA CON SEPARACION DE ARBOLES CADA 2 —_— -
| M, ALAMBRE DE PUIAS A TRES HILOS 1258
| — SN
_ ﬁu__.-o._ i ”A lieenda urbanisti a Urk . acid u..&.niuzua.. no___..u.psn_o: intervencion, Espacio publico? NO
[ :!i ¢l inmubl de Propledad Horizenta! LEY 675 DE 20017 ) NO
| “.w.-nao el inmueble sprobado plan parcial en el momento dol levantamisnts de la Ficha u_.mns_v _,..0
| [Asiica intorme de ansiisis de Area Remanente? NO
Ipe vn....!_mo al .S.ucn:o de tiwios, |s franja que estipula e| decreto 2770 debe aduulrirse? 5
: Hojalde7
FECHA DE ELABORACION: O-.\Pﬂ. ofics AREA TOTAL TERRENO 16278800 # | m? OBSERVACIONES:
HATOREESTOR AREA REQUERIDA Py i | PRECIO CON CEDUILA CATASTRAL 051380001000C00 180001000000000, -
Elarg: YURT AN = = » 5 |m EL AREA REQUERIDA SE ENCUENTRA SOBRE LA RUTA NACIONAL 052 TRAMG 03, (DABEIRA -SAN Smm @
NLP. 25222-276478 CND fm? ANTIOQUIA) ENTRE LOS PR 52 ¥ PR 53, &
AREA REMANENTE o0 | |ELAREA REQUERIDA PRESENTA UN AREA EN RONDA DE RIC DE 5.083,48 M2 <
| LA CERCA FRONTAL 1 CON UNA LONGITUD UE 182,53 ML, ES OBJETO DE RESTITUCIAN
\m\ AREA SOBRANTE 143.810,36 « |m° | i
AREA TOTAL REQUERIDA 1897764~ |m’
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B - . SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
4 GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
_ s’ PROCESO o > VERSION 001
R, | TRANSPORTE
Infraestructura | AUTOPISTAS URABA FORMATO FICHA PREDIAL FECHA |  18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION © AUTORISTAALMAR 2 UNIDAD FUNCIONAL e  um
CONTRATO No.: 018 DEL 2015 o
— SECTOR O TRAMO
PREDIQ No. CAM2-UF1-C(G-110 CANASGORDAS - URAMITA |
ABSC. INIGIAL B K 06+626,79 1-D ~ | N S
ABSC. FINAL _KD6+92553 1D | MARGEN [ Taq-Der
LONGITUD EFECTIVA | 29874
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA . 83uems [ MATRICUWINMOBILIARIA |
o e, L e DIRECCION / EMAIL. ~ GININFORMACION 13-14278 .~
RAMIROQ DE JESUS JIMENEZ Y OTROS oo em i S —
. .nw st - DIRECCION DEL PREDIO CHONTABURG = | CEDUIACATASTRAL
| 138200100000 1H0000 100000000
VEREDA/BARRIO: ~ CHONTADURO “ ..........._ngznrn_oz DEL SUELD UNDEROS | LONGITUD . B_sznz.a........u.-....w -
fr e ] RURAL 27 R =
MUNICIPIO: n_pz.pmmowb»m ! | ¢ NORTE 32681 m(P1-P20) ¥  roNDO z.»co,_.r VIAL - RANMRO DE JESUS. JIMENET RICS ¥ OTROS (MISMT Enﬂ.&\
DPTO: ANTIOQUIA ~  ACTIVIDAD ECONOMICA DEL »mx:.nog « |ORIENTE | 5822m(P20-736) \¥ _ QUEBRADA PERNILLA _
~ PREDIO - T leOR 2966 m (P35-PS5) '~ RAMIRG DE JESUS JIMENEZ RIOS ¥ GTROS (MISMO PREDIO)
Predio requerido para: ~ TUNEL - _TOPOGRAFIA _ 8-25%0Ondulads ~ OCCIDENTE _ 130.6m(PSS-P1) 4 FAMIRO DE JESUS JIMENEZ RIOS Y OTROS (MISMO PREDIO)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD ~ uniD
DE:—DOZ ~ CANT  DENS UN " Tc1: CONSTRUCZION 1; DE UN PISO cON ESTRUCTURA EN CONCRETD, COLUMNAS ¥ VIGAS EN CONCRETO DE 0,25M * 025 M,| | |
E:»hr# PRODUCCIGN (DABS 0,1 m; Hs 3 m] 3 s un MAMPOSTERIA MIXTA EN BLOQUE ESTRIADO Y LADRILLO DE CEMENTO PINTADC, VENTANAS ¥ PUERTAS METALICAS, CUBIERTA MIXTA |
_nri!nz.sa 2...93....:.?._ T N EN TEIA DE FIBROCEMENTO, ZINC ¥ PLASTICO SOSTENIOA SOBRE PERFILES EN MADERA, PISC EN PLACA DE CONCRETO AFIRMADA CON | P
e e 2 T i CEMENTC ¥ MINERAL. COCINA; MISMA ESTRUCTURA, MAMPOSTERIA EN BLOQUE ESTRIADO PINTADS AL INTERIOR, CON MESON DE &, %0
! i — —1 } 1 M X 1,00 M CON ESTRUCTURA EN CONCRETO, SOPORTADO EN MUROS DE CARGA DE 0,90 M X 1,00 M, ENCHAPADO EN BALDOSA! 48,94 M2
GUANABANO PRODUCTIGN (DA?- 0.1 m e 5 m) =l ki |CERAMICA , CUBIERTA EN TEJA PLASTICA SOSTENIDA SOBRE LISTONES EN MADERA ¥ PISQ EN PLACA DE CONCRETO AFINADA CON|
HELICONIA ROIA (DAP= 005 m; He 2 m) i, il |CEMENTO, BARO: MISMA ESTRUCTURA CON MAMPCSTERTA EN BLOQUE ESTRIADO, PARETADO ¥ PINTADO AL INTERIOR, PISO EN PLACA
|unEmAL Rese (BAP- 9331 ?__ w7 UN DE CONCRETO AFINADA CON CEMENTD, CON SANITARIC, LAVAMANDS ¥ DUCHA; UNO DE LOS BAROS TIENE UNICAMENTE UN
_E..Dz PRODUCCION EE: 005 m; Ha 2,5 mj B/ uN SANITARIO. DISTRIBUCION: ._.nmu_.u._ x_m.w_ﬂunozmu. nn.ﬁz? ¥ DOS (2) BAROS. B
| MAMONCILLO MACHD [DAP= 8,2 rm Ha 10 m) R [ un TOTAL AREA CONSTRUIDA 594 Mz
|MANDARING gﬁﬁo:_g?gup: sm) 27 | UN
MARANIO  (DAP= 0,08 m: He 2m) 2 7 un | ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS -
PALMA DE CHONTADURD (DAPs 0,1 m; H= & m} 17| uN | .3 n_r._a nnmgu noz R..ﬁ._.mw mz nc»cc» SEPARADOS CADA Dos _sm_.xcm ¥ mn_m G_ cbx.ﬁ DE n...__.ﬁ._.» | 13,58 ~ ML
PALMA TROMCO OF BRASIL ORNAMENTAL (DAF= 0.15 m: - 2.3 m) 2/ UN CA2S: CORREDOR CUBIERTO 1; CON SEMIMURD PERIMETRAL EN BLOGUE ESTRIADD PARETADO ¥ PINTADO, COLUMMAS EN MADERA
PALMA RAMG (OAP= 0.2 m; He 25 m) [ [y uN 15 ASERRADA, CUBIERTA MIXTA EN TEJA DE FIBROCEMENTO Y ZINC SOSTENIDA SOBRE PERFILES EN MADERA, PISO EN PLACA DE CONCRETO 1887 7 M2
PLATAND PRODUCCION (DAP= 0,2 m; He 5 m) [ 20 T AFINADA CON CEMENTO
SAN HOAQUIN ORNAMENTAL (DAPs 0U0S m: He: 1.5 m) B 7/ 1 Cz.
| . S Si/no
Tiene el i ‘ble Heanicla ica, Urb an, parcelacion, subdmvisién, nnﬂzﬁn.i? Intervencion, Espacle Publico? NO
Tiene f Inmusble reg! dep d Horitontal LEY §75 DE 20017 NO
_.?u:a 2l inmueble sprobadeo t_u: v-?.n_ en au moments n._ _!._u:n- mianto do la Ficha Prediar? NO
o S o .. ) .nn:ntE?::o&ni..:a.?ﬂ Remanente? NO
s ) o De acuerdo al estudio de titulos, 1a franje que nﬂ_v..r ul decrete 2770 debe adquirirse® | 5l
- Hojadde?
FECHA DE ELABORACION: @rw..—ﬁr ones M . 2 AREA TOTAL TERRENO 16278800 "’ OBSERVACIONES: .Gs\l\y SR
Elsbord: YURY CAROLINA TORRES TORGD AREA REQUERIDA 1897760~ ml LAS CONSTRUCCIONES CONSTRUCTIONES ANEXAS, ¥ ESPECIES DESCRITAS EN LA PRESENTE Fi | o
. o R Lm |PROPIEDAD DEL SEROR CASIMIRO BOUIVAR IDENTIFICADO CON NUMERD DE CEDULA whmﬁu&mwi v
M.P, 25222-276478 CND 2 | I , caliP- -
AREA REMANENTE o m “n»a.»wocxu& EL CUAL S€ CONSTITUYE MEIORATARIO DEL PREDIO, __- L oy &£ N3
., P o (s )
Revisé y Aprobs: AREA SOBRANTE 14381026 < m? f ¢ v S
AREA TOTAL REQUERIDA 1897764 < |m* n .m.. J | ..,,.,...L
§ e nu... L3
' )
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z- il SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
2 GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO
m ‘ TRANSPORTE VERSION o
Lomncia Nacierigh oo AUTOPISTAS URABA: FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION - AUTOPISTA AL MAR 2 UNIDAD FUNCIONAL - UF1
CONTRATO No.: 018 DEL2015
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ABSC. INIGIAL - K06+625,79 |-0 7 = =
ABSC. FINAL  KDB+92553 |-D - MARGEN l2q-Der
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§ = — = RURAL rirma = et AT A A e —
MUNICIPIO: CANASGORDAS < ' NORTE mmm.mn m{PF1- 33 |7 FONDO NACIONAL VIAL - RABIRD DE JESUS IIMENEZ R10S ¥ OTASS. _..._u_sn 336_ -
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DESCRIPCION CANT DENS  UN B )
_ N
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22 | PLACAS EN CONCRETO DE 0,80 M X 0,62 M ¥ 0,05 M DE ESPESOR, CON UNA CUBIERTA EN TEIA DE BARRD SOPORTADA SORRE LINA 1.00 UN
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. [ | . suno
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EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Que el acuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafiasgordas —
Antioquia “por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Cafiasgordas”; de acuerdo a la cartografia contenida en €l y con la finalidad
de dar atencién a la consulta elevada por el Proyecto “AUTOPISTA AL MAR 2" seglin el
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG-110, se tiene que:

Para el predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titulo I,
Contenido Estructural, Capitulo Ii: Clasificacién del suelo, Articulos 19 y 20, definen la
Clasificacién General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos y Prohibidos.

Que el bien inmueble identificado con cedula catastral No.

1382001000001800001000000000, es un predio RURAL, ubicado en la vereda. .. .
CHONTADURO, de acuerdo al Mapa No. 04 de la Cartografia del EOT con el TituloMapa de | (&

usos del suelo SECTOR RURAL DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, tiene la s'igui'ente

clasificacion de usos: ‘ 28 OCT 2020

{ s

Usos ZONA RURAL
Usos Principales Agroforestal
Usos Complementarios Ganaderia
Usos Restringidos Aprovechamientos forestales doméstico. Extraccion de
especies forestales no vedadas por la legislacion.
| Usos Prohibidos Mineria

OBSERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paralelos a las
vias principales el desarrollo de otras actividades (comerciales o turisticas) siempre y
cuando no generen impactos ambientales negativos y cumplan con la normatividad
vigente.

Calle 25 N° 29 A-03 - Palacio Municipal PBX: 8564634~ 8564101 Fax: 8564081
Codigo postal: 057080 - email: planaacion@canasgordas-antic:quia‘gov.co

— ’ y ALCALDIA DE
Secretaria de Planeacion CANASGORDAS

e



Cafiasgordas Florece con Amor
Administracion 2016-2019

p—  ALCALDIA DE
Secretaria de Planeacion CANASGORDAS

Definicidn:

“Zona Rural: Constituye esta categoria las dreas que se encuentran por fuera del
perimetro urbano.”

OBSERVACIONES:

e La presente informacién sobre usos de suelo y norma general es Unicamente de
caracter informativo, no otorga permiso alguno para adelantar ningin tipo de
obras de urbanismo o construccion en el predio.

e Fl presente concepto se expide con base en la informacion presentada por el
solicitante.

¢ Cualquier diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacion
presentada y la realidad fisica serd exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrollo vial y econémico del Municipio.

Dado en Cafiasgordas, a los 25 dias del mes de marzo de 2019.

Direccién: Calle 25 N2 29 A— 03 /i Gfinsanng, S\
Palacio Municipal Piso 2 i g :

Proyectd: Martha P.
Revis6: ConradoR.
Aprobé: Arnoldo O.

Calle 25 N° 29 A-03 - Palacio Municipal PBX: 8564634- B564101 Fax: 8564081
Codigo postal: 057060 - email: planeacion@canasgordas-antioquia.gov.co
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAM2-UF1-CCG-110

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - FRANJA DE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES
DIRECCION: CHONTADURO
VEREDA: CHONTADURO
MUNICIPIO: CANASGORDAS
DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA
AVALUO N°: 022-2020
SOLICITANTE: L Moo 9 CONCESION AUTOPISTAS URABA
S e S.AS
¢ gg ocT WD &)
SOLICITUD: .t / El siguiente  avalio comercial

"

corporativo se realiza en desarrollo
del contrato de prestacion de
servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.S y LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., AGOSTO 14 DE 2020

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 567
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mailt ainmo. ¢mail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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Tipo de inmueble.

Tipo de avaluo.

Marco Normativo.
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Vereda o Corregimiento.
Direccién del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
Uso Actual Del Inmueble.
Uso Por Norma.

Informacién Catastral.
Fecha visita al predio.

Fecha del informe de avaliio.
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-110

1. INFORMACION GENERAL

1.14. SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de prestacion de servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. y Lonja Inmobiliaria de Bogota
D.C; De conformidad con el recibido del oficio de solicitud de avalios
comerciales del dia 3 de agosto de 2020.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno con construcciones.
1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998,
Decreto 1170 del 2015, Resolucién 620 de 2008 del IGAC, Resolucién 898 de
2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del IGAC y demas normatividad legal
vigente en materia de avaliios.

1.5. DEPARTAMENTO: Antioquia. Piy. 4 da57

1.6. MUNICIPIO: Canasgordas.
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Chontqdur%é‘ OcT 2000

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Chontadi‘rr_,p-.-_'_' /

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K0B8+626,79 |-D y abscisa
final K0B+925,53 |-D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso AGRICOLA.

1.11. USO POR NORMA: De conformidad con el Esquema de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Cafnasgordas (2013) y el ACUERDO No. 036 DE 2013
"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS - ANTIOQUIA®
expedido y aprobado por el Concejo Municipal de Cafasgordas, Antioquia y el
certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-maif: lonfain ") tmall.com

“CORFELONJAS”™ Bogotd D.C. Colombia
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Municipio de Canasgordas — Antioquia, el predio se encuentra en una zona
RURAL y como uso principal tiene AGROFORESTAL.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral Actual 138-2-001-000-0018-00001-0000-00000
Area Terreno 17 Ha 4.045 m?

Area Construccion 54,0 m?
Area Construccion Anexa 0,0 m?
Avaluo Catastral $38.452.726

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 11 de Agosto de 2020. Solamente a esta fecha
son validas las consideraciones presentadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 14 de Agosto de 2020.

2 DOCUMENTOS CONSULTADOS

- Ficha Predial del predio CAM2-UF1-CCG-110, del 22 de Mayo de 2019. Pag. 5 de 57

- Plano Predial del predio CAM2-UF1-CCG-110 del 17 de Mayo de 2019.

- Certificado Uso del Suelo, del 25 de Marzo de 20189.

- Certificado de tradicion y libertad identificado con folio de matricula
inmobiliaria 011-14278 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Frontino, del 25 de Junio de 2020.

- Ficha catastral, del 15 de marzo de 2019.

- Actualizacion del Estudio de titulos del predio CAM2-UF1-CCG-110, del
25 de junio de 2020.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

 Gilberto Cardona Acevedo RCD 610.522 fi 2p DA
 Jorge Efrain Cardona Acevedo RCD 3.429.775 g’ YL 2z A
« Rubelio de Jesus Acevedo RCD 610.320 R
« Ramiro Hernando Jiménez Puerta C.C. N° 98.637.138 : T

e Ramiro de Jesus Jiménez Rios C.C. N° 8.311.673

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS if: lonfainmobogo co

“CORFELONJAS” Bogoetd D.C. Colombiz
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-110

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

« Adjudicacién por sucesion otorgada por sentencia del 20 de enero de 1981 del
Juzgado Promiscuo Municipal de Cafiasgordas. Personas que intervienen en el
acto: De: Cardona Gallego Luis Eduardo. A: Cardona Acevedo Blanca Offilia,
Cardona Acevedo Clara Ines, Cardona Acevedo Floresmila. Cardona Acevedo
Gilberto, Cardona Acevedo Gustavo Antonio, Cardona Acevedo Jorge Efrain,
Cardona Acevedo Maria Aurora, Cardona Acevedo Maria De Los Dolores,
Cardona Acevedo Maria Ernestina, Cardona Acevedo Maria Normantina,
Cardona Acevedo Rubelino De Js.

e Escritura Plblica No. 080 del 18 de abril de 2005, otorgada en la Notaria Unica
de Canasgordas. Personas que intervienen en el acto: De: Cardona Acevedo
Blanca Ofelia, Cardona Acevedo Clara Inés, Cardona Acevedo Floresnilla,
Cardona Acevedo Gustavo Antonio, Cardona Acevedo Maria Aurora, Cardona
Acevedo Maria De Los Dolores, Cardona Acevedo Maria Ernestina, Cardona
Acevedo Maria Normantina. A: Jimenez Puerta Ramiro Hernardo, Jimenez
Rios Ramiro De JesUs.

Pég. & de 57
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 011-14278 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun el folio de matricula
inmobiliaria es No. 011-14278 sobre el predio no recaen observaciones
juridicas.

NOTA 1: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Chontaduro se localiza al
noroccidente del perimetro urbano del Municipio de Cafasgordas. Limita, por el
norte: con las veredas Guayabal, La aldea y Rubicon, al oriente: con las veredas
Santa Barbara y Guadual, al sur: con la vereda Moroto y el  Municipio de
Frontino y al occidente con la vereda La Esperanza. '

1 Pagina oficial del municipio, http:/Awww.canasgordas-antioquia.gov.co. e o y R /

-

e Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail; lonfainmobogotahotmall.com

“CORFELON.JAS” L. Colombia
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS — ANTIOQUIA

Wy Vereda Chontaduro

Antioquia, Colombia Cafiasgordas, Antioquia

Fuente: Google Maps, Consulta: Agosto 04 de 2020,
https://www.google com/maps/place/Cafiasgordas, +Antioquia

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector es de vocacién
agroforestal, pero presenta actividades agricolas y ganaderas.

i Pag. 7 de 57

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avallio es ondulada, con una
pendiente del 8 - 25%.

44. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El clima esta clasificado en tres pisos
térmicos predominantes: Calido con una extension de 20 Km, Medio con 218 Km
y Frio con 150 Km. La temperatura promedio en Cafiasgordas es de 21° C y se
encuentra ubicado a 1320 metros sobre el nivel del mar.?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida, se encuentra en zona rural,

se encuentra en la Unidad Cartografica ESf1, cuenta con las siguientes.,

caracteristicas i
/ &

TIPO DE PISO CARACTERISTICAS § 205 A
SUELOS | cuMA LFGLCOn TARONOMIA SUELOS §ﬂ0$iéﬂ 2

Rocas sedimentarias Typic Dystrudepts, Con fertilidad baja y media, : o
(areniscas y arcillolitas) y Humic Dystrudepts, fuertemente acidos, bien Muy baja _ K :
cenizas volcanicas Andic Dystrudepts drenados, tdico y profundo. e

Templado

R hamedo

S &S

2 Pagina oficial del municipio, http://www.canasgordas-antioquia.gov.co.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Antioquia. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1984.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombla
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4.6. SERVICIOS PUBLICOS: En el area rural el sector cuenta con la disponibilidad
de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica y la disposicion final de
aguas negras se realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educaciéon son prestados por
instituciones privadas localizadas en el perimetro urbano del  Municipio el
Colegio IAUR y el Instituto Corferrini; en el sector rural este servicio es prestado
mediante Centros Educativos Rurales de caracter oficial que se localizan en cada
vereda y fienen asignado su nombre. Los servicios basicos de salud son
prestados en el perimetro urbano por el Hospital San Carlos, las asistencias
técnicas y financieras se encuentran en la cabecera urbana del Municipio de
Cafasgordas, entre ellas la del Banco Agrario y algunos corresponsales
bancarios de Bancolombia.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al occidente del
Municipio, al que se puede acceder a través de la Ruta Nacional 62. Este
cuenta con acceso tanto vehicular como peatonal de servicio particular y

. 2 =g Pag. 8 de 57
mototaxi, en cualquier hora prestado desde el centro del Municipio. *

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial de 2013 Del Municipio de Cafiasgordas adoptado
mediante el ACUERDO No. 036 DE 2013 “POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA
EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL  MUNICIPIO DE
CANASGORDAS - ANTIOQUIA” expedido y aprobado por el Concejo Municipal de
Canasgordas, Antioquia y el certificado de uso del suelo expedido por la
Secretaria de Planeacion del Municipio de Cafasgordas — Antioquia, el predio
se encuentra en una zona RURAL y como uso principal tiene AGROFORESTAL.
De conformidad con la ficha predial suministrada la franja requerida presenta una
Ronda de Rio de 5063,48 m2.

A \
el P ’:
rl ‘rg‘: e
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” otd D.C. o,
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usos ZONA RURAL
Usos principales Agroforestal
Usos Ganaderia
Complementarios
Usos Restringidos | Aprovechamientos forestales doméstico. Extraccion de
especies forestales no vedadas por la legislacion.
Usos Prohibidos Mineria.

Fuente: Certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del Municipio

de Canasgordas el 25 de marzo de 2019.

CLASIFICACION DE USO DE SUELO RURAL

LEYENDA

Zonilicacon de Tierras
Vosacion Uso
- Cunservaci€n
= Feestal
oferental I
[ Aadicata
- Gunudera

- Areas sunlbuidas v drenajes cobles

Area Requerida ,. I
Predio CAM2-UF1-CCG- 110 Cam

-----

“CORFELONJAS”

-F'uente: Clasificacion de uso de suelo Rural = Municipio de Caﬁasgorgas* 80

uema de Ordenammnlo Territarial de 2013 adoptado mediante el ACUERDO No. 036 DE 2013 “P

STEMIBROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-110

Pég. 9 de 57
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Para los suelos con destinacion agroforestal de conformidad con los articulos 152 y
157 del Esquema de Ordenamiento Territorial, aprobado mediante el Acuerdo No. 036
de 2013, se dispone que:

“ARTICULO 152: NORMAS PARA EL MANEJO DE LAS AREAS DE
CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL (ESTRUCTURA ECOLOGICA
RURAL) : Para los usos forestales: Se entienden convenientes los usos forestales
toda vez que su implementacion disminuye la presién sobre las dreas de bosque de la
Estructura Ecol6gica Principal. Su desarrollo estaré condicionado asi: -El uso forestal
debera privilegiar las modalidades silvopastoriles, agroforestales y agrosilvopastoriles...”

‘ARTICULO 157 DENSIDADES MAXIMAS EN AREAS DE PRODUCCION AGRICOLA
Y GANADERA: Establézcase como densidad méxima dreas de produccion agricola y
ganadera una (1) vivienda por Unidad Agricola familiar — UAF. Para tal efecto la UAF
minima sera la siguiente seglin estudios elaborados por CORPOURABA y hasta tanto
esta corporacion las modifique. UAF Agricola: Entre 6 y 8 Metro cuadrados UAF Mixta:
Entre 24 y 32 Metro cuadrados. UAF Ganadera: Entre 57 y 77 Metro cuadrados” bk e
NOTA: Conforme a la informacion consultada en el Esquema de Ordenamiento

Territorial del  Municipio de Cafasgordas, se pudo constatar que hay un vacio en el

marco normativo en lo referente a las densidades maximas de ocupacion para los usos
catalogados como de proteccion, tanto rural como urbana; expuesta tal situacion, no es

posible precisar en el presente informe dichos apartes normativos.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la zona rural del Municipio de
Cafnasgordas-Antioquia en la vereda Chontaduro, ubicada al occidente del
perimetro urbano del municipio. Aproximadamente a 6 km de distancia de la
cabecera municipal.

= “ NOTA: La distancia del predio a la cabecera municipal es medida mediante
& herramientas cartograficas.
- DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO DE
CANASGORDAS - ANTIOQUIA”
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall; lonjainmobogota@hotmall.com
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UBICACION DEL PREDIO

L

B » -

_ Area Requerida Predio CAM2-UF1.CCG-110 . Pag. 11 de 57
Fuente: Google Earth, Consulta: Agosto 04 de 2020.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 162.788,00 m?
AREA REQUERIDA: 18.977,64 m2
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 143.810,36 m? ;
AREA TOTAL REQUERIDA: 18.977,64 m? (v o
Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-110 { 4 G
6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relacionan a continuacion: <7
Area Requerida: 18.977,64 m? - x_.r
ABSCISA INICIAL: K06+626,79 I-D
ABSCISA FINAL: K06+925,53 I-D
LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES 1
FONDO NACIONAL VIAL - RAMIRO DE JESUS
NORTE 326,51 m JIMENEZ RIiOS Y OTROS (MISMO PREDIO)
Telefaox: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS n o .co.
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(P1-P20)
ORIENTE 58,22 m QUEBRADA PERNILLA (P20 - P36)
RAMIRO DE JESUS JIMENEZ RIOS Y OTROS

SUR 2,6m (MISMO PREDIO) (P36 - P55)
R RAMIRO DE JESUS JIMENEZ RIOS Y OTROS
OCCIDENTE ’ (MISMO PREDIO) (P55 -P1)

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-110.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede a través
de la via Nacional - Ruta 62 en el sector rural del Municipio de Cafiasgordas, la
cual esta pavimentada y se encuentra en buen estado y cuenta con una calzada
doble sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de servicio publico
de acueducto veredal y electricidad.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las

siguientes unidades fisiograficas:
Pag. 12 de 57

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 13.914,16 m? Correspondiente a suelos

rurales, con pendiente entre 8 y 25 %, uso actual Agricola, con disponibilidad de
aguas suficientes y cuya norma de uso del suelo es Agroforestal.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 5.063,48 m?. Correspondiente a suelos
rurales, con pendiente entre 8 y 25 %, uso actual de proteccién y con
disponibilidad de aguas suficientes. Se considera segln las observaciones de la
ficha predial CAM2-UF1-CCG-110, tal que esta area pertenece a ronda de rio.

6.7 AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales:

EDAD VIDA
| consTRu. CARACTERISTICAS MEDIDA | APROX | =STEOOOE | gmL
e, ANOS (ANOS)
C1:. Construccion 1; de un piso con
= z estructura en concreto, columnas y vigas
re : '
; en co de 0.25 25
o e 100 m x 025 M| yoo0imz| 20 BUENO 100

3 mamposteria mixta en blogue estriado y
— 2 ladrillo de cemento pintado, ventanas y
3 puertas metdlicas, cubierta mixta en teja
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de fibrocemento, zinc y plastico sostenida
sobre perfiles en madera, piso en placa de
concreto afirmada con cemento y mineral
cocina: misma estructura, mamposteria en
bloque estriado pintado al interior, con
meson de 5,00 m x 1,00 m con estructura
en concreto, soportado en muros de carga
de 0,90 m x 1,00 m, enchapado en
baldosa ceramica, cubierta en teja plastica
sostenida sobre listones en madera y piso
en placa de concreto afinada con cemento.
Bafio: misma estructura con mamposteria
en bloque estriado, parietado y pintado al
interior, piso en placa de concreto afinada
con cemento, con sanitario, lavamanos y
ducha; uno de los barios tiene unicamente
un sanitario. Distribucion: tres (3)
habitaciones, cocina, y dos (2) bafios.

6.8 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial

presenta las siguientes construcciones principales: i
: CARAC.
ITEM
c1
CIMENTACION Ciclopea
ESTRUCTURA Columnas y vigas
ENTREPISO No presenta
FACHADA Blogue estriado pintado sin pafiete.
CUBIERTA Teja fibrocementro, Zinc y plastico
sobre cercha en madera
CIELO RASO No presenta
PISOS Placa de concreto
COCINA No presenta
BANOS Bloque estriado sin pafiete
ACABADOS BANO Sanitario
Mamposteria de blogue estriado ’
ACABADOS MUROS mixto en pafiete pintado y sin y ey
paiiete. “iag 4
OTROS No presenta
VETUSTEZ 20 afios aprox.
ESTADO DE
CONSERVACION Clane
Telefax: 6123378
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6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

CONSTRU.

CARACTERISTICAS

MEDIDA

EDAD
APROX
ANOS

ESTADO DE
CONSERVA-
CION

VIDA
uTL
(ANOS)

CA1

CA1: cerca 1; divisoria de
potreres con postes de madera
separados cada 1,5 m con
alambre de puas a 3 hilos.

95,18 ml

10

Bueno a
regular

CA2

CA2: cerca 2; divisoria de
potreros en alambre de puas a 4
hilos con postes en madera
separados cada 1,5m.

100,63 ml

10

Bueno a
regular

50

CA3

CA3: cerca 3; cerca viva
divisoria de potreros con
alambre de puas de 4 hilos,
postes en madera y matarratén,
guiban, separados cada 2,5 m.

61,71 mi

10

Bueno a
regular

CA4

CA4: corral 1: corral de 5,80
m*9.30m, en madera abarco
aserrada e inmunizada de 6
varetas, con 6 columnas en
concreto, cubierta en teja de
fiborocemento sostenida sobre
perfiles en madera con piso en
concreto con comedero
elaborado en cemento cubierto
con baldosa 2,00 m*055
m*0,25 m y portén metalico de
una hoja de 1,40 m* 1,25 m con
columna en concreto de 1,90 m.

53,94 m?

15

Bueno

Pag. 14 de 57

70

CA5

CAS5: corral 2; corral de 5.80
mts*9.30 sin cubierta, en
madera abarco aserrada e
inmunizada con 4 varetas, piso
en concreto con embudo y dos
portones metdlicos de 2.00 mts
*1.50 mts.

53,94 m?

15

Bueno

50

2020

91
[

CAB: portén 1; porton metalico
de una hoja de 1,50 m*1,25 m
con columna en concreto de
1.90 m.

1un

10

Bueno a
regular

50

-

-
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CA7: saladero 1; saladero en
plastico con 2 columnas en
madera inmunizada de 2
metros.

CAB8: saladero 2; saladero en
plastico con 1 columna en
madera inmunizada de 2
metros.

CA9: tanque 1; tanque fabricado
en bloque prensado con
CA9 cubrimiento en cemento 1un 10 Bueno 70
medidas: 1,40 m*0,85 m*0,80
m.

CA10: tanque 2; tanque
fabricado en bloque prensado
CA10 con cubrimiento en cemento 1un 10 Bueno 70
medidas: 1,40 m*0,85 m*0,80
m.

CA11: portén 2: portén metélico
de 1,70 m*1,30 m con postes en
madera comun de 2,10 m de
alto de 0,15 m*0,15 m.

CA12: cerca frontal 1 -~
restitucion: cerca viva en
matarraton y guiban de 3m de
altura con separacién de
arboles cada 2 m, alambre de
puas a tres hilos.

CA13: cerca 4; cerca viva mixta
en postes de madera,
matarratén (15 un) y guiban (13
un) con separacion de arboles
de cada 2,5 m con alambre de
puas a cuatro hilos.

CA14: cerca 5; con postes en
guadua separados cada dos A
metros y seis (5) varas de Batu L A pu i 2
guadua, 77,
CA15: corredor cubierto 1: con s © o
semimuro perimetral en bloque Ve iR D
estriado pafietado y pintado,
columnas en madera aserrada, H.67me e Bino - _"
cubierta mixta en teja de
fiborocemento y zinc sostenida

CA7 1 un 5 Bueno 30

CA8 1un 5 Bueno 30

CA11 1un 10 Bueno 50 Pag. 15 de 57

CA12 192,53 ml - - -

CA13 99,36 ml 10 Bueno 50

CA14

CA15
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sobre perfiles en madera, piso
en placa de concreto afinada
con cemento.

CA16

CA16: deposito: con estructura
en madera comun, mamposteria
mixta en madera y laminas de
zinc, cubierta en teja de zinc
sostenida sobre listones en
madera, sin ventanas, con una
(1) puerta en madera y piso en
tierra pisada.

20,05 m?

20

Bueno a
regular

50

CA17

CA17: Gallinero 1, Con
estructura en madera, semimuro
perimetral en bloque estriado de
1M X 15 M con columnas
mixtas en madera y guadua,
mamposteria mixta en malla
eslabonada metalica y
polisombra, cubierta en teja de
zinc sostenida sobre madera
burda y guadua, piso en placa
de concreto de espesor 0,10 M.

1,50 m?

10

Bueno a
regular

50

CA18

CA18:  gallinero 2. con
estructura en madera. Con
columnas mixtas en madera y
guadua, mamposteria mixta en
guadua y madera, cubierta en
teja de zinc sostenida sobre
madera burda y guadua, piso en
placa de concreto de espesor
0,10 m con dimensiones de 2,5
mx1,5my1,7 de alto.

3,75 m?

10

Bueno a
regular

50

. CA19

CA19: gallinero 3: con
estructura en madera. Con
columnas mixtas en madera y
guadua, mamposteria mixta en
guadua y madera, cubierta en
teja de zinc sobre perfiles en
madera y guadua, toda Ila
estructura se encuentra sobre
palafitos en madera y guadua
con dimensiones de 2,5 m x 1,0
m y 1,7 de alto.

2,50 m?

10

Bueno a
regular

50

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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CA20: lavaderoc 1. con
estructura mixta en bloque y

CA20 concreto, pintado al exterior de 1 un 10 Bueno 50
090 mx 128 my 1,20 m de
alto.

CA21: lavadero 2; con
estructura mixta en bloque vy

Gt concreto de 0,90 m x 1,43 m y Tun 10 Bueno 50
1,20 m de aito.
CA22: monumento; con

estructura en concreto, una
columna en concreto de
diametro 0.35m y 1,5 m de alto,
con dos placas en concreto de
CA22 080 m x 062 my 0,05 m de 1un - = i
espesor, con una cubierta en
teja de bamo soportada sobre
una cercha en madera y cuatro
(4) varillas de media pulgada de
2,30 m. (TRASLADO)

CA23: pozo séptico, con Pag. 17 da 57
estructura en bloque estructural
CA23 |[de 053 m x 060y 1,50 m de| 1un 20 Bueno & 70
profundidad, con cubierta en requsr
placa de concreto.

CA24: tanque 3: con estructura
en bloque estriado de 0,97 m x { 1
CA24 (092 m y 1,00 m de alto,| 1un 10 Bueno a 50 .
pafietado con cubierta en A = ]; ('55:?
lamina de zinc. \ %)
CA25: zona dura: estructura en N, e,
concreto afinado de N T

CA25 dimehsiones B:47 moc A5 v 29,14 m2 20 Bueno 70

0,80 m de grosor.

Nota: La construccién anexa CA12, seguin lo definido en la ficha predial suministrada
por la concesioén es una cerca frontal y para el presente avaliio no sera objeto de
valoracion, conforme lo sefialado en la seccion 4.3 (¢) (iv) (3) del Apéndice Técnico
Predial.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies objeto de avaltlio los siguientes:
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CULTIVOS Y ESPECIES PERTENECIENTES A LOS PROPIETARIOS

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD
AGUACATILLO (DAP=0,15 m: H=4 m) 1 UN
CACAQ PRODUCCION (DAP= 0,2 m; H= 5 m) 88 UN
CARATE (DAP=0,05 m; H= 2 m) 12 UN
CARBONERO GIGANTE (DAP=0,4 m; H=6 m) 3UN
CEDRO (DAP=0,3m; H=7 m) 1 UN
CHIRIGUACO (DAP=0,15 m; H=4 m) 1 UN
CHAGUALO (DAP=0,04 m; H=2 m) 74 UN
GUANABANO PRODUCCION (DAP=0,10 m; H=3 m) 3UN
GUAMO MESTIZO (DAP=0,05m; H=1,5m) 8 UN
GUAYABO PRODUCCION (DAP=0,10 m; H=4 m) 6 UN
HIGUERON (DAP=0,6m;H= 10 m) 4 UN
HOJA MENUDA (DAP=0,3 m; H=11 m) 15 UN
LAUREL (DAP=0,25 m; H=12 m) 4 UN
LIMON MANDARINO PRODUCCION (DAP=0,10 m; H= 5 m) 16 UN Pag, 18 de 57
MANDARINO PRODUCCION (DAP=0,10 m; H= 4 m) 3UN
MANGO PRODUCCION (DAP=0,8 m; H= 20 m) 1 UN
MANGO PRODUCCION (DAP=1 m; H=18 m) 1 UN
MANGO PRODUCCION (DAP=0,5 m; H=15 m) 5UN
MATARRATON (DAP=0,2 m: H= 10 m) 47 UN
MESTIZO (DAP=0,10 m; H=5 m) 5 UN
NARANJO PRODUCCION (DAP=0,05 m; H=1,5 m) 4 UN
NIGUITO (DAP=0,03 m; H=1,5m) 37 UN
NOGAL CAFETERQ (DAP=0,3 m; H=12 m) 12 UN
PARASIEMPRE (DAP=0,1 m: H=4 m) 2 UN
PASTO BRACHIARIA 9.359,45 M2
PASTO ESTRELLA 2.965,9 M2
PASTO MANI FORRAJERO 2.152,45 M2
AN PASTO URARE 1.980,0 M
2 QUIEBRA BARRIGA (DAP=0,2 m; H=4 m) 158 UN
~ 82 PINON DE OREJA (DAP= 0,6 m; H=6 m) 1UN
= PUNTA OE LANZA (DAP=0,05 m; H= 2 m) 2 UN
24/ [ZURRUMBO (DAP=0,1 m; H=2 m) 4UN
o~ YARUMO (DAP= 0,2 m; H= 5 m) 2 UN
Telefax: 6123378
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CULTIVOS Y ESPECIES PERTENECIENTES AL MEJORATARIO CASIMIRO
BOLIVAR IDENTIFICADO CON CEDULA No 3.430.592 DE CANASGORDAS

CULTIVO | ESPECIES CANTIDAD
AGUACATE PRODUCCION (DAP= 0,1 m; H= 3 m) 3 UN
CAMARON ROJO (DAP=0,05 m; H= 2 m) 8 UN
CROTO (DAP=0,05m; H=2 m) 5 UN
GUANABANO PRODUCCION (DAP=0,1 m; H=5 m) 5UN
HELICONIA ROJA (DAP=0,05 m; H=2 m) 5 UN
LIBERAL ROJO (DAP=0,05 m; H=2 m) 10 UN
LIMON PRODUCCION (DAP=0,05 m; H=2,5 m) 8 UN
MAMONCILLO MACHO (DAP=0,2 m; H=10 m) 1UN
MANDARINO PRODUCCION (DAP=0,1 m; H=5 m) 2UN
NARANJO (DAP=0,05m; H=2m) 2 UN
PALMA DE CHONTADURO (DAP= 0,1 m: H=5m) 1 UN
PALMA TRONCO DE BRASIL ORNAMENTAL (DAP= 0,15 m;H=2,5 m) 2 UN
PALMA RAMO (DAP= 0,2 m; H=15m) 8 UN i
PLATANO PRODUCCION (DAP= 0,2 m; H= 5m) 20 UN
SAN JOAQUIN ORNAMENTAL (DAP= 0,05 m; H=1,5 m) 6 UN

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-110.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial. g
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS :
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo
agroforestal con pendientes planas u onduladas, se obtuvo las siguientes ofertas:
ESTUDIO DE MERCADO CARASGORDAS AGROFDRESTAL RURAL PENDENTE< 25%
= APEA
o0 | comro | e | S | o | o | vk || comon cn
nea T 0 UDIC30a en |3 verada
Loma defa Megris, con una extensian de 10
1 m‘gg T:::“ Cafiasgordas L“::gﬁ'a Fica [§ 350000000) 10 200,00 'ﬁrﬂ:ﬁ;ﬁiﬁ:&:;:ﬁ ¥2
transitorios, 4 Ha de pastos, topografia
Finca de 40 Ha en la vereda La Balsits,
3117238088 Ehé ) wns.!ih.fida por 1 casa de 130 m2, eultivos
2 308328 Gu.iu:&'. Cafiasgordas | La Balsita Finca |5 800000000 40 130,00 -mo;;?;gla'x;::::suﬁz::?;::,
del pueblo.
Finca de 1.5 Ha, en |3 vereda Pernilla,
3 3148270348 [;:;: Caflasgordas Pemiila Finca § 30000000 15 0,00 fﬁ:‘,ﬁ:ﬁ:ﬁ: ;:f:;;m::‘:
Caiiasgordas.
Pag. 20 de 57
Unidad fisiografica 2
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo de
proteccién, se encontré las siguientes ofertas:
mumcﬁumaﬁuammsm mumou e
T c“::'cm :x:gn ‘:;:‘Sro secTor-vEREDA| POPE | vaLon ormra m CONSTRUDA DESCRPCION
Finca en la vereda €l Pasaoa 4 Km dela
1 igi?r;ﬁ ":"':"‘;’n“ Cartasgoedss | Elpaso Firca | S 130.000000( 70000 160,00 “ﬁilﬂ'.ﬁf:.ﬁ’f;f.‘l’?;’:;ﬁﬁ&mﬁm
Uuenta con acceso a quebrada yocasa de 150
ml
Finca mfavecc.ﬂel.a Ea.lsﬂ.a a 45 min dela
2 | at4ss22458 ””J::{‘E"’ Cafiasgotlss | LaBalsits | Fines | § 120000000 so000 120,00 ;:?:i: ?;Efuﬁf:?,':.'lﬁ‘mﬁ::
un ares en bosquey 2 nocedercs deagus, 2
casas deSX13mySX1im
Firca 3 30 min de Cafiasgordas en carro, on
la vereda Uoroneita, de 70 Ha, rastrojo y
3 3113154372 | Jorge Osonio | Caflasgordas Liorona Finca § 350000000 [ 700000 000 patreros, €5 atravesado por una quebrada,
sin construcciones, con 20 Ha de bosque
forestal.
., 82. DEPURACION DEL MERCADO :
Unidad fisiografica 1
[ - . Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor por Hectarea
ﬂ:l “ ' de terreno, se realizd la investigacién de mercado de inmuebles similares al del
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objeto del avaltio, se consiguié tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE HERCADIO CARRSSORDAS AGROFORESTAL RURAL PRADIBNTE < 5%
1 % : TEREN CONSTRUCCIONES
a4 | TR comtAcrn| poieR | GOSN Isscron. veneoa | teoseerste | vAmomA | vARANSTAW
| BB | vRLORPI KEAml) | VALORIm? | VALORTOTAL
| 122612548 | Wilrodo
) P Cafasgondas | Loma dela Hegia finca $300000E |3 HES0008| 1009 |5 20sse008| 20900 |$ Toeoe0ls wasooene
IR0 | s .
B g ecisasy Cafissgwis | Lo Bakits Fines SeasM0an |§ TR0008| 4000 |5 ESORM| 13000 |5 608060(S  TE000BM
3 | sy ';‘: !cm Pemila finca Sumagens |§ BTOM0| 150§ 19SEIDGE 1] s 5
NEDIARITAETICA $18 ;
{DESWACION ESTANDIR 1 LITE SUPERIOR [0
|COEFCIENTE DE VARVCKN 1375 MTE PYFERIGR S 17997,
VALOR ADOPTADO /HA $15.433.000
VALOR ADOPTADO I M2 18440
Unidad fisiografica 2

Meétodo de Comparaciéon o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno en Proteccion se realizé la investigacion de mercado de inmuebles
similares al del objeto del avalio, se obtuvo tres ofertas representativas en la

: iy Pag. 21 de 57
Zzona, las cuales se presentan a continuacion:
{ ESTUNIC DEMERCADO CANASGORDAS RURAL - PROTECION
WOMBRE |WEICACION . {BECTOR.
fTBd | TELCONTACTO | SO SEE | e on - [ robeorenTs | VALGROFERTA | VALORAJUSTABD
AREA (ilz) VALOR(Ha) | AREA fm3) | VALOR/m3 | VALORTOTAL
| a122512548 | Wetkedo | i |
1 | soowrssass | ango Caissgordas| Flpaso Fina | $130000508066 123790000 7e0  |$ 457138285 166,00 :Lls 500002 |5 96000320
| He |
2 | 3u4seasE 3"““ (e das | L3 Balsita Finca $12000000000 {5 114000000 800 |5 524382500) 12000 |5 6000055 720006
L 1 11
T i
3 ; 3113154372 :‘;; Cafissgodss| Usona Fica | §35000000000|5 346500008 7080 |5 4ss0pooon| om0 {s 200000 | 5
1 H
NEDIARITRETICA $ 48574025
DESWACION ESTANDAR LUATE SUPERIOR §524
COEFICIENTE DE VARIACION 5B4XLIMTE INFERIOR § 4.657.756,18
VALOR ADOPTADO /Ha $4.860.000
u_ Y |
9. INVESTIGACION DIRECTA
f
a';
#
S

9.1.

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS : ‘
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC como se

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, .
por lo que no es necesario realizar la investigacién directa.

“CORFELONJAS”

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Telefax: 6123378

Avenida rrera) 15

e-mall: lonjainmobogota@hotmall.com
Bogotd D.C. Colombia

119-43 Of. 507



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( OF ,
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 M;,-_,:J‘.ﬂ 4

MVIEENMBROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-110

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
VALOR
iTEM SECTOR - VEREDA TIPO DE OFERTA TERRENOHA
1 Loma de la Alegria Finca $ 20.650.000,00
2 La Balsita Finca 5 17.850.000,00
3 Pemilla Finca $ 19.800.000,00
PROMEDIO $  15.433.333,33
DESVIACION ESTANDAR $ 1.435.560,29
COEF DE VARIACION 7,39]
LIMITE SUPERIOR $  20.868.893,62
LIMITE INFERIOR $  17.997.773,05

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el predio

objeto de avallio, se adopta el valor de la media del analisis de mercado realizado

en el sector ya que la franja objeto de avalio comercial se comporta de manera  pag 2 des
similar que los puntos de investigacion.

UNIDAD
FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectirea | Ha $ 19.440.000
Unidad fisiografica 2
MERCADO
TIPO DE VALOR
ITEM | SECTOR - VEREDA OFERTA TERRENO/Ha
1 El paso Finca $ 4.671.382,86
N 2 La Balsita Finca $ 5.249.925,00
g E% 3 Llorona Finca $  4.950.000,00
~ = PROMEDIO 3 4.957.102,62
DESVIACION ESTANDAR $ 289.336,46
D> & ¢ COEF DE VARIACION 5,
o  ErS LIMITE SUPERIOR $ 5.246.439,08
LIMITE INFERIOR $  4.667.766,16

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza la
franja objeto de avalio, se adopta el valor de la media del analisis de mercado
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realizado en el sector ya que el predio objeto de avallio comercial se comporta
de manera similar que los puntos de investigacion. Se adopta el valor promedio
del estudio de mercado adelantado en la zona, el cual corresponde al valor de

$ 4.960.000 por Ha.
UNIDAD
FISIOGRAFICA dNDaD VALOR
U.F.2 Hectirea | Ha $ 4.960.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1
Oferta 1: Finca “Jardin de Oro”" ubicada en la vereda La Loma de la Alegria, con
una extension de 100.000 m2 , con 1 casa de 150 m2, 1 cabafia y 2 quiosquitos
para un fotal de area construida de 200 m2, cuenta con cultivos transitorios, 4 Ha
de pastos, topografia semiplana.

Oferta 2: Finca de 400.000 m2 en la vereda La Balsita, constituida por 1 casa de  Pag.23de57
130 m2, cultivos transitorios, pastos naturales para ganaderia, topografia semi
inclinada. Ubicada a 5 min del pueblo.

Oferta 3: Finca de 15.000 m2, en la vereda Pernilla, frutales, con energia
eléctrica y pendiente semiplana. Ubicada 15 min del pueblo de Cafasgordas.

Unidad Fisiografica 2
Oferta 1: Finca en la vereda El Paso a 4 Km de la cabecera municipal, con un
area de 7 Ha, con cobertura de bosque forestal protegido. Cuenta con acceso a
quebrada y casa de 160 m2.

Oferta 2: Finca en la vereda La Balsita a 45 min de la cabecera municipal’_,;;_
caminando, con un area de 8 Ha, con cobertura de pastos, cuenta con un a‘lrea o
en bosque y 2 nacederos de agua, cuenta con 2 casas.

Oferta 3: Finca a 30 min de Canasgordas en carro, en la vereda Lloroncita, cie b

70 Ha, rastrojo y potreros, es atravesado por una quebrada, sin construcciones,
con 20 Ha de bosque forestal.
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10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avalué no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avallio presenta zonas de proteccién por Ronda de rio segtin
lo dispuesto en la ficha predial suministrada por la concesion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccion se realizdé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segln formula de depreciacion
basada en Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado.
Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista
Construdata 195. Conforme a la informacién obtenida de la ficha predial, la franja
objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones principales:

Pég. 24 de 57
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Replantac 147 m2 s 2,650.00 [ § 130,131.45
Excavacion | genoral 147 m3 146 $ 14.377.00 [ § 20,890.42
Rellano de 6 147 m3 146} 5 15937.00 [ § 23.268.02
Placa en 3000 PS1 10 cm malia slsct. 170 m2 4894/ 3  105.964.00 [ 5,234,818.18
Alistado de pisos 4 cm 182 mz 4884} 5 334280018 1,635,966.32
Columna en concreto de 0,25 m x 0,25 m - m 1760|$  15522300[s 2,731,924.80
\Viga en concreto de 0.25m ¥ 0.25m - m 41975 15872500 % 6,561,856.13
Muro divisorio estriado No.4 176 m2 8444 § 42,760.00 | § 4,038,254 40
Panete liso murc 1.4 165 m2 0444[ § 25,164.00 2,754,248.16
vindla sobre pariete 2 manos 179 m2 8444| % 6,550.00 £18,532.00
Teia fibrocementa No 4 166 m2 1631] § 48,172.00 785,685.32
Cubieria il teja aluzine 166 m2 16831 § 53941.00 [ § 879,777.71
Teja policarbonato ondulada 92 x 366 0,70 mm opal a7 m2 1631| % 11638200 [§ 1,898,180.42
Estructura de madera para teja de fibrocemento 166 m 193§ 3288300 % 392,055.59
Ve corrediza 0,6x0.4 vidrio 3mm 138 un 500 $ 51,140.00 [ 405,700.00
{Puerta patio alcala 118 un 5 28568000 [ § 1,428 450,00
Ceramica formato 25 x 35 om 168 m2 500( $ 3593300 [ 5 179,665.00
BN Conc 178 m2 500 $ 12885600 [ 5 644 280.00
Lavamanos con griferia Tipo | 212 un 1 b 2313650015 231,365.00
Ducha eon griferia tipa | 212 un g 3 9688600 [ $ 183,772.00
Inodoro Tipa | 212 un F 5 32660000 [ % 653,200.00 .
Lavaplatos con griferfa__ 212 un 200/ $ o0(s 521,194.00 Péag. 25de 57
Salida sanitaria 2 209 un 100 § 41,164.00 [ § 41,164.00
Salida sanitaria inodoro 4° 208 un 2.00 § 74,076.00 [ § 148,152 00
Salida sanitaria lavamanos 2 209 un 1.00[ § 61.657.00 [ § 61,657.00
Salida sanitaria ducha 2" 208 un 1.00| § 56513008 55,513.00
Salida luminaria en lecho EMT 197 un B00|$ 17877500 (S 1,430,200.00
|Salida toma corriente doble en muro EMT 188 un 9003  145923.00 1,313,307.00
Tablero trifdsico 12 circuitos 189 un 100[§ 27048000 270,430 00
T ey 3 i 35,384,847.51
Administracion 5% 1,760,242.40
Impravisios 3% 3 1,061,545.44
Lkilidad 7% 2,476,939.35
- .

I8
Recodido C-17
Barra Corruga 6-60 3/8° (6 m) 65
Concreto Cte, Grava comin 3000 PSI g 3 425.853,00
Desencafrante emulsionada (16 Kg)
Distanciador em - 206,5 mm - 5/8” 111
dcmyxdemy 29mOrd.

Memb euradora blanco (20 Kg) Kg (180 530100 [
Puntilla con cabeza 2 I 0, 290080
Repisa 8x 4 em ¥ 2,9m Ordinario

Tabla chapa 30x 18- Jonx 2.9 Ord.
H il menar

o 30Kg)
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DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”™




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( a:' 1
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Vg i

MIEEAMIBROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-110

S i A
Acero corr, Flg, 1/47-1° 60,000PSI 65 kg s
fire Negro Retocido C-17 (Rallo 30Kg} 6] ke § 445,50
Barra Comuga G-603/8" (6 m) & Un 248( 5 9,200,00 [ § 2263200
{Cancreto Cte. Grava comdn 3000 st o m3 006|s 425863005 551,78
b frante emulsionado (16 Kg) 8% Un omls 28350 (s 8.439,45
{Distanciador em- 206,5mm - 5/8° | un 4,00[ $ w00 L140,00
{Durmiente 4 cmx 4 om x 2,9.m Ord. Un 1,00 & 5.720,00 [ § 5.728,00
{Membrana curadora blanco (20Kg) 8 ke 010} $ 530,00 [ § 530,10
{Puntilla con cabeza 2° 05 b 040 $ 290000 [’ 1160,00
{Repisa 8 4 cm x 2,9m Ordinar W6 Un 0,60 11.459.00 ['$ 6.875,40
Tabla chapa 30 % 1,8- 2cm x 2,9 m Ord. 106 Un 1,00 § 2290600 [ § 22.905,00
H menor % 2,00 5 980,872 [ § 196174
Hora cuadrilla AA - Prestadiones 4 he 3|5 19.560,00 | 5
5

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones principales:

om0 v [POE) e i | o | oo | e | o
C1 bt 100 20.00% 2 4.02% §81 47885 $118259 sn3n0 §713,000 Pag. 26 de 57
12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION.
Para la determinacién del costo de la construcciéon se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun formula de depreciacién
basada en Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado.
Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista
Construdata 195. Conforme a la informacion obtenida de la ficha predial, la franja
objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones tipificadas
COMO anexas:
/' ciong :_.\\
- it 8 *s\‘
cg 0CT 2020 ®
/
Telefax: 6123378
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Alambre de puas (400m) cal 16,5

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

68.640,00

m 286,00 s
|Limaton 10-12 cm [3m) Eucalipta 107 un 33| ¢ 16.680,00 | § 550.440,00
Grapa Cerca 1X 12 10008 2 Kg i3 £.900,00 | $ 8.900,00
Horas Cuadrilla AA con prestacianes a1 He 44| 5 19.560,00 | § 860.640,00
Imprevistos - % 10,00 S 148.862,00

mb de puas (mn} cal 16,5 ..

240,00

"~ 96.720,00

Limaton 10-12 cm {3m) Eucalipto

16.680,00

583.800,00

|Grapa Cerca 1X 12 1000g

8.900,00

17.800,00

|Horas Cuadrilla AA can prestaciones

grap : htips :ﬂmecenma.mumen d ?lf&ﬂpam -~w-12—

Alambre de puas (400m) cal 16,5 82 m 247,00] § 240,00 | S 59.280,00

[Limaton 10-12 em (3m) Eucalipto 110 un 8l ¢ 16.680,00 | $ 133.440,00
{Matarratén - un 10| & 12.370,00 | § 123,700,00
Grapa Cerca 1X 12 1000g - Kg 1 s 8.900,00 | § 8.900,00
Hora cuadrilla AA con prestaciones 41 he 16} 5 19.560,00 | & 312.960,00
Imprevistos % S

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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m&o ;

Concreto corriente grava comur 1500 PSI T 184 8 | § 390,245.00

m3 $
Ceramica formato 25cm x 35 cm 168 m2 219 | § 3583300][% 78,693.27
Placa en roncreto 3000 PS| 10 em refuerzo sintetico dramix 170 m2 5384 |§ 9447000[% 508571180
Limaton inmunizado 10-12 em (3m) - Eucalipto 107 un 16.00 | $ 86457.00 (¢ 1,383312.00
Estructura de madera para teja de fibrocemento 166 m 9870 | $ 32863.00|5 3,243578.10
Teja fibrocemento No 4 166 m2 5394 | § 48172005 2,598397.68
Tubo cerramiento galvanizado 1" {6m) esp. 0,059 126 un 3.00 [§ 5616.00(8 16,848.00
Soldadura electrica 3/32" 68 barras 123 kg 1.00 | $§ 48,706.00 |5 49,706.00
Columna 40x30cm 169 m 13.30 | § 206,115.00 [5 2,741,329.50
Hora cuadrilla HH - con prestaciones 43 He 400 |$ 37,31500(5 149,260.00
Imprevistas 2% 5

Pag. 28 da 57
Placa en concreto 3000 PSI 10 cm refuerzo sintetico dramix 170 m2 5394 |§ 9447000 ($ 509571180
Limaton inmunizado 10-12 cm {3m) - Eucalipto 107 un 11,00 | § 86457005 951.027,00
Tubo cerramiento galvanizado 1" (6m) esp. 0,050 126 un BO0D |$ 56i800(%5 33.696,00
{Soldadura electrica 3/32" 68 barras 123 kg 1,00 [ § 49.706,00(% 49.706,00
Columna 40x30cm 189 m 450 | § 206811500 (8  927.517,50
Hora cuadrilla HH - con prestaciones 43 He 400 |$ 37315008 149.260,00
Imprevistos -| % 10,00 S 720.691,83
Tuho cerramiento galvanizado 1" (6m) esp. 0,050 126 un 200 |§ 561600]¢ 11,232.00
Soldadura electrica 3/32" 68 barras 123 100 |5 49,706.00(% 49,706.00
Columna de concreto de 25 cm de diametro - m 1.90 | § 14985500 (5 28472450
Hora cuadrilla HH - con prestaciones 43 Hc 400 | $ 37,31500]¢ 149,260.00
_____ % 10.00 $
ra
i VEMTE g
B (opnitis Telefax: 6123378
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Umaton inmunizado 10-12 cm (3m) - Eucalipto 172,914.00

un $
Caneca De 55 Galones Americana Sellada O Destapada un 100 | $ B8B,00000($%  B89,000.00
Puntilla con cabeza 2" 125 b 100 |§ 230000[% 2.800.00
Hora cuadrilla AA - con prestaciones 41 He 200 |$§ 19560.00(% 2912000
Imprevistos _ % $ ;

Fuente caneca: hitps://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-554653651-caneca-de-55-galones-americana-sellada-o-destapada-
_JM?search\fariation=514515515&1&q1mﬁly=l&vaﬂatlm=51&515&15&mdwaﬁaﬁorFSﬂSlS&lSBl&mﬁmonﬂs&wpeﬂtem&mﬁing_IdM—
3432-4906-b685-2c2d830a5hB8

6,457.00

Limaton inmunizado 10-12 cm {3m) - Eucalipto O 107

1.00 Ts
Caneca De 55 Galanes Americana Sellada O Destapada - un 100 |$ 79,000.00 [ 75,000.00
Puntilla con cabeza 2" 125 b 100 |§ 280000(5 2,900.00
Hora cuadrilla AA - con prestaciones 41 Hc 200 [$ 19560005 39,120.00
Imp -_ ) % S
_ _ S E i | Pég. 29 de 57
‘Fuente caneca: https://articulo.mercadalibre. com. co/MCO-550653651-caneca- de-55-galones-ame icana-sellada-o-destapada-
_jM?seardtUarlaﬁnn-51451551.581&11uanﬁtv-l&vaﬁaﬁon=51451551581#seard1\fmaﬁmﬂlﬁlmﬂﬁmaiwmm&mmg_i#mﬁzn-
3432-4506-h685-2c2d83ea5h88
Muro ladrillo prensado 111,140.00 |
Placa en concreto 3000 PS110 cm
malla electrosoldada $ 106,964.00
Pafiete liso muros 1:4 $ 28,164.00
Imprevistos . e
Muro fachada ladrillo prensado $_111,140.00 $ — 400,104.00 ~ o
Placa en concrete 3000 PS! 10 cm malla Sy
electrosoldada 170 m2 |3 106,364.00 St 4 11?'799’63 A e
Pafiete liso muros 1:4 165 m2 $ 29.164.00 720 % 209,980.80 &
0% s &
(fﬂ
i d

-

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Tubo oerramltogaivanindo 1" {} es 050 .

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

300

" 5,616.00 |
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un S
Soldadura electrica 3/32" 68 barras 123 kg 1.00 | $ 4970600 (3 49,706.00
Poste 15- 18 cm (6m) eucalipto 107 un 1.00 | $ 196,088.00 [ 6  196,088.00
Hora cuadrilla HH - con prestaciones 43 He 400 |$ 3731500(s 149,260.00
Imprevistos % 10.00 S

190.21

Alambre de puas (400m) cal 16,5

uaua rnliza

82 m 398.00( $ 240,00 | § 95,520.00
Limaton 10-12 em (3m) Eucalipto 110 un 12| 5 16,680.00 | § 200,160.00
Matarratén /Guiban - un 28| $ 12,37000 | 346,360.00
Grapa Cerca 1 X 12 1000g . Kg s 8,900.00 | $ 8,900.00
Hora cuadrilla AA con prestaciones 41 he 10| $ 18,560.00 | $ 195,600.00
Imprevistos % 10.00 5

107 un 30| § 9.167,00 | § 275.010,00
|Puntilla con cabeza 2" 125 Ih il s 2.900,00 | § 2.900,00
Horas Cuadrilla AA con prestaciones 41 Hc 18 § 19.560,00 | & 352.080,00
Imprevistos - % s

-1-%-12-1000g

£
\ OO ~-U‘“1QJ
A "““\T Sis
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Muro blofue concreto estructural 9 em 176 m2 |$ 0406200 483 (% 454.318,46
Pariete fiso muros 1:4 165 m2 |$ 2916400 483 (% 140.862,12
\vinilo sobre palete 2 manos 179 m2 3 6.550,00 483§ 31.636,50
Limaton 10-12 ¢m {3m) Eucalipto 107 un 3 16.630,00 4005 66.720,00
Estructura de madera para teja de fibrocemento 166 m $ 3286300 600|$ 187.178.00
cubierta sencilla teja aluzine cal 24 166 m2 3 5384100 7345 395.926,94
Teja fibrocemento No.4 166 m2 |§ 48172,00 7.34[% 353582,48
Placa en concreto 3000 PSI 10 cm refuerzo sintetico dramix 170 m2 |$ 9447000 1457 | % 1.376.427,90
Alistado de pisos 4 cm 182 m2 |§ 3342800 1457 [ § 487.045,96
Im d - - 10% 3 350.369,94
Tabla chapa 30 x 1,82 cm x 2,9m ordinario 106 un $§ 22,906.00 21.00(% 481,026.00 Pag. 31 de 57
Teja aluzinc sean sencil 1,5" x 50 cm cal 26 87 m2 $ 16,660.00 179118 208,380.60
Puerta interes social 0,76- 1 m 160 un § 188,818.00 100(% 188,818.00
Limaton 10-12 amn (3m) Eucalipto 107 un $ 16,680.00 400(% 66,720.00
{Estructura de madera para teja de fibrocementa 166 m $ 30441.00 12008 365,202.00
|Cubierta sencilla teja aluzinc cal 24 166 m2 |§ 53941.00 2005(% 1,081,517.05
[ - 10% $ 248 175.37

Muro bloque concreto estructural 8 cm 176 m2 |§ 9408200 1,50 [§ 141.093,00
Guadua roliza 3m 107 un |$ 9.167,00 200(3 18.334,00
Limaton 10-12 cm (3m) Eucalipto 107 un $ 16.680,00 2001% 33.360,00
Liston 8 em x 2,2 cm x 2.9m - amarillo 106 un $ 1512700 1005 15.127,00
cublerta sencilla teja aluzinc cal 24 166 m2 _|$§ 5394100 150 (% 80.811,50
Pofisornbra negra 1x4m (rollo 1000m?2) 122 m |3 975.00 245]S 2.388,75
Malla eslabonada 1.8 x 10 metros, Metal 2.1/4 x 2. 1/4-pulg 2. 5mm - un  |$ 184.900,00 027§
Placa en to 3000 PS| 10 em refuerzo sintetico dramix 170 m2 [$ 9447000 $i
previs = 5
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Esterila de guadua bejo entramado

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-110

2154900

5 8718 £3.394,63
Guadua rofliza 3m 107 i |§ 916700 30008 27.501,00
Limaton 10-12 om (3m) Eucalipto 107 un | S 16.680,00 200§ 33.360,00
Liston 8 cm x 2,2 cm x 2,9m - amarillo 106 un $ 1512700 100]$ 15.127,00
cubierta sencila teja aluzine cal 24 165 m2 |§  53.941,00 3751$ 20227875
Tabla chapa 30 x 1.6-2 cm x 2.9 m - ardinario 108 i |5 2250600 500§ 114.530,00
|Placa en concreto 3000 PSI 10 om refuerzo sintelico dramix 170 m2 |$ 9447000 3758 354.262,50
Imprevistos - -] B83.045,39

m2 |§ 3

un 5 00§
Limaton 10-12 em (3m) Eucalipto 107 un  |$ 16,680.00 200($ 33,360.00
Liston 8 cm x 2,2 ¢m % 2,9m - amatillo 108 un |$ 15127.00 200[8 30,254.00
icrla sencilla teja aluzinc cal 24 166 m2 |$ 53841.00 250(8 134,852 50
Tabla chapa 30 % 1,8-2 ¢cm x 2,9 m - ordinario 108 un $ 2290600 1000 (& 2208,060.00

istos - s

Muro blogue concreto estructural 9 cm 176 m2 |$ 9406200 52358 491,944 26

Placa en concreto 3000 PSI 10 cm

malla electrosoldada e m2 |$ 10696400 b 12300500

Pafiete liso muros 1:4 165 m2 |$ 2916400 523 (% 152,527.72
inilo sobre palete 2 manos 179 m2 |$ 855000 523[% 34 256 50

Imprevistos 10% $

AT

jiazatkmzrygﬁ
Rt .
N TENDYO 2
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Muro bloque concreto estruciural 9 cm

Placa en concreto 3000 PSI 10 cm malla
electrosoldada m2 |$ 106,964.00
Pafiete liso muros 1:4 165 m2 |$ 29164.00 559
Imprevistos '

170 128 136,813.92

163,026.76

21422

mai - : —= 147 m3

s I's
{Muro divisorio blogue estriado No. 5 176 m2 3,38 3 44770 | $ 151.770
Pafiete impermeabilizado muros 1:4 185 m2 6,78 3 40.020 | § 271.336
“TAPA EN CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 1500 - un 1,00 | § 152669 [ S 152.669,00
0% $

Pag. 33 de 57

Concreto Corriente Grava Comiin1500 PSI :
Barra cofrugada G-80 3/8" (6M) 65 un 1,00 3 9.200,00
Tabla Chapa 30X1,8-2CM X 2,8M ordinatio
Hora Cuadrillla AA con Prestaciones

$
Placa en cancreto 3000 PS! 10 cm malla electrosoldada 170 m2 | $ 10696400 089 |% 9519796
Pafiete liso muros 1:4 165 m2 |§ 2916400 NGRS 110,239.92
|cublerta sencilla teja aluzing cal 24 166 m2 |$ $53941.00 0838 48,007.49
imprevis $ 42,267 .60

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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=
i
=

Replanteo

Concreto Cte. Grava comtin 3000 PSI $ 552,350.00 | §  2,413,769.50
Alistado de pisos 4 cm $ 33,42800[% 97409192
Imprevistos - 10.00 5 346,534.47

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI.
Las siguientes construcciones anexas que se encuentran en la franja objeto de
avaluo son susceptibles de ser depreciadas:

CA1 10 50 20.00% 25 13.1% §17.20405 83087 s13017 | S140%0
CA2 10 50 20.00% 25 19.41% 1875170 53,583 $15,168 §15,000
Pag. 34 de 57
CA3 10 50 0.00% 25 19.11% S11,378.00 $1174 9,204 $9,000
CA4 15 ] Nn43% 2 151% $31540073 547,953 S67437 | $267.000
CA5 15 50 30.00% 2 153% $ 14597090 531,648 §115323 | §115000
CAG 10 st 20.00% 25 18.01% SS4AMTS $104031 | S440384 | 440,000
CAT 5 £ 1667% 2 12.00% $3M43740 340,131 $204196 | $294,000
CAB 3 k] 16.67% 2 1200% 32822470 £33 S100830 | 4200000
CA9 10 i 14.29% 2 10.48% 40287293 $84,181 SI892 | §719,000
CA10 10 n 14.29% z 10.48% se2872 83 $34.181 $T1R652 | $713,000
CAl1 10 4] 0.00% 2 14.22% §453,09220 $64442 4388650 | $389,000
CA13 1 50 W00% 2 1422% $9,37200 $1.333 58,039 $8,000
CAl4 10 50 2000% 2 14.12% §31030.12 §7,258 43,772 §44,000
A CA15 2 50 40.00% g ne% S/ $78355 | $184383 | 184000
CAE b 50 40.00% 25 I § 136,156.06 $46,008 s30,43 | $90,000
’ CA17 10 30 20.00% 2 19.11% §3540842 §67,861 $286423 | $286000
CA18 10 50 2000% 25 19.11% §243,559.80 sests | S1emest | S1s7000
E CA19 10 50 2000% 25 19.11% §HLMT $46,286 §185979 | S196,000
= CA20 10 50 0.00% 2 1620% §83181070 s15432 | §756479 | 756,000
i Z CAZ 16 £ W% 2 2% $908321.99 sugtm | seaad | sTmowm
& 5 , CAZ3 2 1 2857% 25 2354 SEBMEM | Siessed | Me3013 | $4930m
= &, CA24 0 | s | a0 25 oas | sraee00 | swam | Ssase | s1mm
_- % " 4 CAZS 2 | n | nem 2 WA | S4BT | sesss | Swase | $3000
5
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: I i e
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-110

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avaluo:
CULTIVOS Y ESPECIES PERTENECIENTES A LOS PROPIETARIOS

CULTIVO Y /O ESPECIE CANTIDAD | PRECIO
AGUACATILLO (DAP=0,15 m: H=4 m) 1UN $22.472
CACAO PRODUCCION (DAP= 0,2 m; H= 5 m) 88 UN $76.678
CARATE (DAP=0,05 m; H= 2 m) 12 UN $16.700
CARBONERO GIGANTE (DAP=0,4 m; H=6 m) 3UN $111.330
CEDRO (DAP=0,3m; H=7 m) 1 UN $359.552
CHIRIGUACO (DAP=0,15 m; H=4 m) 1UN $16.700
CHAGUALO (DAP=0,04 m; H=2 m) 74 UN $39.584
GUANABANO PRODUCCION (DAP=0,10 m; H=3 m) 3UN $155.947
GUAMO MESTIZO (DAP=0,05 m; H= 1.5 m) 8 UN $9.896
GUAYABO PRODUCCION (DAP=0,10 m; H=4 m) 6 UN $155.947 il
HIGUERON (DAP=0,6m:H= 10 m) 4 UN $219.912 :
HOJA MENUDA (DAP=0,3 m; H=11 m) 15 UN $79.168
LAUREL (DAP=0,25 m; H=12 m) 4UN $149.814
LIMON MANDARINO PRODUCCION (DAP=0.10 m; H= 5 m) 16 UN $108.096
MANDARINO PRODUCCION (DAP=0,10 m; H=4 m) 3UN $164.102
MANGO PRODUCCION (DAP=0,8 m; H= 20 m) 1 UN $120.113
MANGO PRODUCCION (DAP=1 m; H=18 m) 1 UN $120.113
MANGO PRODUCCION (DAP=0,5 m; H=15 m) 5 UN $120.113
MATARRATON (DAP=0,2 m; H= 10 m) 47 UN $12.370
MESTIZO (DAP=0,10 m; H=5 m) 5 UN $7.422
NARANJO PRODUCCION (DAP=0.05 m; H=1,5 m) 4 UN $133.869 | _
NIGUITO (DAP=0,03 m; H= 1.5 m) 37 UN $2.969 -
NOGAL CAFETERO (DAP=0,3 m; H=12 m) 12 UN $119.851,, e ‘
PARASIEMPRE (DAP=0,1 m; H=4 m) 2 UN $7.422° ¢ P % &1
PASTO BRACHIARIA 9.35945 M2 | $520 94 P :
PASTO ESTRELLA 29650 M2 | $381 | @y
PASTO MANI FORRAJERO 215245M2 | $520 | ., 4
PASTO URARE 19800 M | 8520 | 5ol
QUIEBRA BARRIGA (DAP=0.2 m; H=4 m) 158 UN $7.422
PINON DE OREJA (DAP= 0,6 m; H=6 m) 1UN $164.934
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall; lonjalnmobogota@hotmall.com

“CORFELONJAS” Begotd D.C. Celombla
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PUNTA DE LANZA (DAP=0,05 m; H= 2 m) 2 UN §7.422
ZURRUMBO (DAP= 0,1 m; H=2 m) 4 UN $9.896
YARUMO (DAP=0,2 m; H=5m) 2UN $32.162

CULTIVOS Y ESPECIES PERTENECIENTES AL MEJORATARIO CASIMIRO
BOLIVAR IDENTIFICADO CON CEDULA No 3.430.592 DE CANASGORDAS

“CORFELONJAS”

CULTIVO Y /O ESPECIE CANTIDAD | PRECIO

AGUACATE PRODUCCION (DAP= 0,1 m; H=3 m) 3UN | $268.140

CAMARON ROJO (DAP=0,05 m. H=2 m) 8UN $6.500

CROTO (DAP= 0,05 m. H=2 m) 5UN $13.500

GUANABANO PRODUCCION (DAP=0,1 m; H=5m) 5UN | $155.947

HELICONIA ROJA (DAP=0,05 m: H=2 m) 5UN $35.000

LIBERAL ROJO (DAP=0,05 m: H=2 m) 10 UN $9.896

LIMON PRODUCCION (DAP=0.05 m. H=2.5 m) BUN | $108.096

MAMONCILLO MACHO (DAP=0,2 m; H=10 m) TUN | $124.020

MANDARINO PRODUCCION (DAP=0,1 m: H=5m) 2UN | $164.102 ‘
NARANJO (DAP=0.05m: H=2m) 2UN | $133.869 ash i
PALMA DE CHONTADURO (DAP= 0.1 m: H= 5 m) TUN $16.700

PALMA TRONCO DE BRASIL ORNAMENTAL (DAP=

bE 2 UN $6.500

PALMA RAMO (DAP= 0,2 m; H=15 m) 8 UN $6.500

PLATANO PRODUCCION (DAP= 02 m: H=5m) 20UN | $37.924

SAN JOAQUIN ORNAMENTAL (DAP= 0,05 m: H=15 m) 6 UN $12.370

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-110.
Y,
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 11943 OF, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS Sy ks el s
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

AL ocu YESP : : 17h 3
CULTIVCS Y ESPECIES UNIDAD CANTIDAD [ VALOR UNIT. | VALOR TOTAL
_ MEJORATARIO: CASIMIRO BOLIVAR =
AGUACATE PRODUCCION (DAP= 0,1 m; H= 3 m) un 3 $ 268,140.00 $804,420.00
CAMARON ROJO (DAP=0,05m; H= 2m) un ] $ 6,500.00 5 52,000.00
CROTO (DAP= 0,05 m; H= 2 m) un 5 $ 13,500.00 $67.500.00
GUANABANO PRODUCCION (DAP=0,1 m; H=5 m) un 5 5 155,947.00 $ 779,735.00
HELICONIA ROJA (DAP=0,05 m; H=2m) un 5 $ 35,000.00 $ 175,000.00
LIBERAL ROJO (DAP=0,05 m; H=2 m) un 10 $ 9,896.00 5 98,980.00
LIMON PRODUCCION (DAP=0.05 m; H=2,5m) un 8 $ 108,006.00 $ B64,768.00
MAMONCILLO MACHO (DAP=0,2 m; H=10 m) un 1 § 124,020.00 $ 124,020.00
MANDARINO PRODUGCION (DAP=01 m; H=5 m) un 2 $ 164,102.00 $328204 00
NARANJO (DAP=0.05m; H=2m) un 2 $ 133,869.00 $ 267738 00
PALMA DE CHONTADURO (DAP= 0,1 m; H= 5m) un 1 $ 16,700.00 $ 16,700.00
::;ngnm)TRonco DE BRASIL ORNAMENTAL {DAP= 0,15 m; - 5 $ 6,500.00 §.48,55650
PALMA RAMO (DAP= 0,2 m; H=15 m) un 8 $ 6,500.00 $52,000.00
PLATANC PRODUCCION (DAP= 0,2 m; H= 5 m) un 20 $ 37,924.00 $ 758,480,00
SAN JOAQUIN ORNAMENTAL (DAP= 0,05 m; H=1,5 m) un 6 $ 12,370.00 §74,220.00
|SUBTOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $4,476,745.00
*; : PROPIETARIO RAMIRO DE JESUS JIMENEZ Y OTROS ; ) .
AGUACATILLO (DAP=0,15 m: H=4 m) un 1 $ 22 472.00 §22,472.00
CACAOQ PRODUCCION (DAP= 0,2 m; H=5m) un 88 $ 76,678.00 $ 6,747 £64.00
CARATE (DAP=0,05 m; H= 2 m) un 12 $ 16,700.00 $ 200,400.00
CARBONERO GIGANTE (DAP=0,4 m; H=6 m) un 3 $ 111,330.00 $ 333,990.00
CEDRO (DAP=0,3m; H= 7 m) un 1 § 359,552.00 $ 359,552.00
CHIRIGUACO {DAP=0,15 m; H=4 m) un 1 $ 16,700.00 $ 16,700.00 Pag. 37 de 57
CHAGUALO (DAP=0,04 m; H=2 m) un 74 $ 30,584.00 $2,929216.00
GUANABANO PRODUGCION (DAP=0,10 m; H=3 m) un 3 $ 155,947.00 $ 467,2841.00
GUAMO MESTIZO (DAP=0,05 m; H= 1.5 m) un 8 $ 9,896.00 $79,168.00
GUAYABO PRODUCCION (DAP=0,10 m; H=4 m) un 6 $ 155,947.00 $935682.00]
HIGUERON (DAP=0,6m;H= 10 m) un 4 $219,912.00 $ 879,648 00
HOJA MENUDA (DAP=0,3 m; H=11 m) un 15 $ 79,168.00 $ 1,187 520.00
LAUREL (DAP=0,25m; H=12 m) un 4 $ 149,814.00 $599.256.00
LIMON MANDARINO PRODUCCION (DAP=0.10 m; H= 5m) un 16 $ 108,096.00 5 1,729,536.00
MANDARINO PRODUCCION (DAP=0,10 m; H= 4 m) un 3 $ 164,102.00 $ 492.306.00
MANGO PRODUCCION (DAP=0,8 m; H= 20 m) un 1 $ 120,113.00 $12011300
MANGO PRODUCCION (DAP=1 m; H=18 m) un 1 $120,113.00 $120,113.00
MANGO PRODUCCION (DAP=0,5 m; H=15 m) un 5 $120,113.00 $ 600,565.00
MATARRATON (DAP=0,2 m; H= 10 m) un 47 $ 12,370.00 $581,380.00
MESTIZO (DAP=0,10 m; H=5 m) un 5 $7,422.00 $37,110.00
NARAN.JO PRODUCCION (DAP=0.05 m; H=1,5 m) un 4 $ 133,869.00 $535476.00
NIGUITO (DAP=0,03 m; H= 1.5 m) un a7 $ 2,669.00 $109,853.00
NOGAL CAFETERO (DAP=0,3 m; H=12 m) un 12 $ 119,851.00 $1,438212.00
PARASIEMPRE (DAP=0,1 m; H=4 m) un 2 $7,422.00 $ 14,844.00|
PASTO BRACHIARIA un 9359.45 $ 520.00 $ 4,866 .914.00]
PASTO ESTRELLA m2 2065.9 $381.00 $ 1,130,007.90
PASTO MANI FORRAJERC m2 2152.45 $ 520,00 $1,119.274.00 _
PASTO URARE m2 1980 $520.00 $ 1,028,600.00}. )
QUIEBRA BARRIGA (DAP=0.2 m; H=4 m) un 158 $7.422.00 $ 1,17267500|
PINON DE OREJA (DAP= 0,6 m; H=6 m) un 1 $ 164,934.00 _ B 1#34:4;’:».:_‘-1:1:.1,J
PUNTA DE LANZA (DAP=0,05m; H= 2m) un 2 $7,42.00 ] $ 14.844.00]
ZURRUMBO (DAP= 0,1 m; H=2m) un 4 $9,696.00 $39,584.00 i,
YARUMO (DAP= 0,2 m; H= 5 m) un 2 $32,162.00 $64,324.00 A
SUBTOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $30,14D,784.90] <P
[TOTAL CULTIVOS Y ESPEGIES $3461752980 | 7
Tele. 378
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

» El predio presenta acceso a través de la via Nacional — Ruta No 62.

e El predio esta ubicado en zona rural y actividad econémica actual es agricola
segun lo dispuesto en la ficha predial y el uso normado es agroforestal.

» El predio cuenta con un 4rea 5.063,48 m? en ronda de rio, de conformidad con la
ficha predial CAM2-UF1-CCG-110.

» El predio cuenta con un area total de 162.788,00 m? la franja requerida por el
proyecto es de 18.977,64 m?, por lo cual no se afecta productivamente el &rea
restante y no se requiere area remanente.

» El predio presenta una topografia definida como ondulada.

» De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/ 2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, y por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del Pag. 38 de 57
mercado inmobiliario comparable.

 El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

* Aclaramos que el avaluador no tiene ninglin interés financiero, presente ni
cercano ni de ofra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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15. RESULTADO DE AVALUO.
CAMZ-UF1-CCG-110
DESCRIPCION J UNIDAD I CANTIDAD ! VALLR SUB TOTAL
UNITARIO
TERRENO
UF.1. Ha 1.3581416 $ 19.440,000.00 $ 27,049,127.04
U.F.2. Ha 0.506348 $ 4,860,000.00 £ 2511,486.08|
TOTAL TERRENO $ 29,560,613.12
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
c1 ] m2z | assa | svis00000 £ 34,894,220.00
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 34,894,220.00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
cAl mi 518 £ 14,000.00 $1,332,520.00
CAZ mi 10063 $ 15,000.00 § 1,500,450.00
CA3 mi 651.71 $ 9,000.00 £ 555,390.00
CAd m2 53.94 % 257,000.00 $ 14, 401,980.00
CAS m2 53.94 $ 115,000.00 $ 5,203,100.00
CAE un 1.00 £ 440,000.00 $ 440,000.00
CAT un 1.00 § 254,000 00 $ 294.000.00
CAZ un 1.00 § 201,000.00 § 201,000.00
CAS ur 1.00 $ 7189,000.00 § 719,000.00
CAlD un 1.00 % 718,000.00 $ 715,000.00
CA11 un 1.00 $ 389,000.00 < 389,000.00|
CcAl13 mil 98.36 $ 8,000.00 $ 794,8480.00
CAtL4 mi 1358 $ 44,000.00 § 5987,520.00
CAlS m2 14 67 % 184,000.00 5§ 2,689,230.00
CA18 m2 20065 $ 90,000 .00 § 1,804,500.00
CALT m2 1.50 § 286,000.00 £ 429,000.00
cAl8 mz2 3.75 $ 197,000.00 $ 738,750.00 Pag. 38 de 57
cAlg m2 2.50 $ 196,000.00 % 490,000.00
CA20 un 1.00 § 756,000.00 % 756,000.00
A2 un 1.00 £ 775,000 00 8§ 779,000.00
CA23 un 1.00 4 493 000.00 % 493,000.00
CAZ4 un 1.00 $ 123,000.00 $ 123,000.00
CAZS mz 2814 § 370,000.00 5 10.781,800.00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 47,251,170.00
TOTAL CLILTIVOS Y ESPECIES % 34,617,529.90
TOTAL MEJORAS $116,762,919.90
TOTAL AVALUO COMERCIAL $146,323,533.00

TOTAL AVALUO: CIENTO CUARENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS
VEINTITRES MIL QUINIENTOS TREINTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE

($146.323.533,00).

Bogota, D.C., 14 de Agosto de 2020.

Cordialmente,

tricula RNAP F-01-96
RAA AVAL-17035154

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”™

o s ose s

OMAR ISP N RODRIGUEZ
Perito Avaluador

Miembro del Comité

RAA AVAL-101424213

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mail: lonjainmobogotaidhotmall.com
Bogotsd D.C. Cofombia
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15.1. RESULTADO DE AVALUO PROPIETARIO: RAMIRO DE JESUS JIMENEZ Y

OTROS

CAM2-UF1-CCG-110
PROPIETARIO: RAMIRO DE JESUS JIMENEZ Y OTROS

VALOR
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
UF1. Ha 1.391416 | $ 19,440,000.00 $27,049,127.04
UF2 Ha 0.506348 $ 4,960 000.00 $2511,486.08
TOTAL TERRENO $ 28,5660,613.12
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 ml 9518 $ 14,000.00 $1,332,520.00
cA2 mi 100.63 $ 15,000.00 $ 1,509,450.00
CA3 mi 681.71 $9,000.00 $ £65,390.00
CA4 m2 53.94 $ 267,000.00 $ 14,401,980.00
CAS m2 53.94 $115,000.00 $ 6,203,100.00
CAS un 1.00 $440,000.00 $ 440,000.00
CA7 un 1.00 $ 294,000.00 $ 294,000.00
cAs un 1.00 $201,000.00 $ 201,000.00
cAg un 1.00 $ 719,000.00 $ 719,000.00]
CA10 un 1.00 $ 719,000.00 $ 719,000.00]
CATi un 1.00 $ 388,000.00 $ 389,000.00 )
CA13 mi 99.36 $ 8,000.00 $ 794,880.00 FE 0 Rt
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 27,659,320.00
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 30,140,784.90
TOTAL MEJORAS $ 67,700,104.30
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 87,260,718.00
TOTAL AVALUO: OCHENTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA
MIL SETECIENTOS DIECIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
($87.260.718,00)
Bogota, D.C., 14 de Agosto de 2020.
Cordialmente,
_-} = = o
OMAR ISP N RODRIGUEZ
“.Represe Perito Avaluador
Viatricula RNAP F-01-96 Miembro del Comité
.RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-101424213
o Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjain tmail.com
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15.2. RESULTADO DE AVALUO MEJORATARIO CASIMIRO BOLIVAR.

VALOR

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO SUB TOTAL
CONSTRUCCIONES
c1 m2 | 4894 | $71300000]  §3489422000
TOTAL CONSTRUCCIONES $ 34,894,220.00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAl4 ml 13.58 $44,000.00 $ 597,620.00|
CA15 m2 14.67 % 184,000.00 $ 2,699,280.00
CA16 m2 20.05 $90,000.00 $ 1,804,500.00]
CA17 m2 1.50 $ 286.000.00 $429,000.00|
CA18 m2 375 $ 197.000.00 $ 738,760.00|
CA19 m2 250 $ 196,000.00 $ 490,000.00
CA20 un 1.00 $ 756,000.00 $ 766,000.00
CA21 un 1.00 $ 779,000.00 $ 779,000.00
CA23 un 1.00 $ 493,000.00 $493,000,00
CA24 un 1.00 $ 123,000.00 §123,000.00
CA25 m2 29.14 $ 370,000.00 $10,781,800.00|
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $19,691,850.00
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $4,476,745.00 Pag. 41 de 57
TOTAL MEJORAS $69,062,815.00
TOTAL AVALUO COMERCIAL $59,062,81 G.DIII
TOTAL AVALUO COMERCIAL COORPORATIVO $ 69,062,816

TOTAL AVALUO: CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SESENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS QUINCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($59.062.815,00)

Bogota, D.C., 14 de Agosto de 2020.

Cordialmente,

ricula RNAP F-01-96

RAA AVAL-17035154

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

Perito Avaluador

Miembro del Comite....
RAA AVAL-101424213 ",

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 11&43 of. 507

e-mall: i o il.eom

Bogotd D.C. Colombia
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16.2. SOPORTE ESPECIES Y CULTIVOS
. ' ; COSTO DE
: : : COSTO DE VALOR
: ; oy i o 'I‘.‘ﬂ’ m MANTENIMENTO/ | ADOPTADD
e M| Ao |
MANGD (PRODUCCION) $1.070 204 $7.380.000 5 6.209.000 $120,113
NARANIO [PRODUCCION) $759 204 $4.631.745 $5.181.156 $133.869
MANDARIND [PRODUCCION) $1.450 204 |54.63.745 $5.181.156 $164.102
CACAQ [PRODUCCION) $900 1110 [57.638.237 $3.414.130 $76.678
GUANABANO {PRODUCCION) $1.420 204 156.957.744 $10.371.541 4 155,947
MAMONCILLO (PRODUCCIGN) $1.500 204 |55.500.000 $4.500.000 $124.020
PLATANO (PRODUCCION) $936 1400  |58.806.514 $7.859,236 $37.924
GUAYABO (PRODUCCION) $1.375 $16.942 516.218 $ 155,947
LIMON (PRODUCCION) $909 204 $4.631.745 45,181,156 $ 108.096
AGUACATE (PRODUCTION) $1.600 285 S 10.505.260| $7.642.000 $268.140
LIMGN MANDARINO {PRODUCCION] 5909 204 $4.631.745 $5.181.156 $108.096
: RangoDAP | DAP : Factorde | Volimen Valor por
Espede - Rt T Altura comercial m ! - dt:uh Sfm* ;
Carbonerg 20,20 0,15 3 07 | 0,03711006 | 0,03711015 | 450000 |$ 16700 Pag. 51 de 57
Carbonero 0,21-0,40 0,3 4 0,7 | 019792034 | 0,1979208 | 200.000 | $ 111.330 4.
Aguacatillo <0,20 0,15 3 0,7 | 003711006 | 0,03711015 | B05.550 | § 22472
Carate <0,20 0,15 3 0,7 | 003711006 | 0,03711002 | 200000 |$ 16700
Cedro 0,21-0,40 0,3 10 0,7 | 049480084 | 0,49480084 | 200.000 | ¢ 539.552
Guama/Guamo 20,20 0,15 4 0,7 0,04048008 | 0,0454802 | 200000 |$ 9.8%
Higuerdn 0,41-0,60 05 4 07 | 054977871 054978 | 200000 |$ 219912
Hoja menuda 0,21- 0,40 03 9 0,7 0,44532076 | 0,4453218 80.000 | S 79.168
Laurel 0,21-0,40 03 5 0,7 | 0,24740042 | 0,247401 | 200000 |$ 49.480
Mataratén 50,20 0,15 5 0,7 | 006185011 | 0,06185011 | 200000 |$ 12370
Mestizo <0,20 0,15 3 0,7 0,03711006 | 0,03711015 | 200000 |$ 742
Nigilito <0,20 0,15 3 07 | 003711006 | 0,03711015 | 80000 [ $ 2969
Nogal 0,21- 0,40 03 4 0,7 (019792034 | 0,1979208 | 80000 |4 15834
Almendro <0,20 0,15 3 0,7 0,03711006 | 0,03711015 | 200000 |$ 742
Cafeto <0,20 0,15 3 0,7 | 0,03711006 | 0,03711015 | 200000 |$ 7.422
Pifion de oreja/ Guacamayo | 0,41-0,60 0,5 5 0,7 0,68722339 | 0687225 | 200000 |$ 164,934
Punta de lanza/ Carate £0,20 0,15 3 07 | 003711006 | 0,03711002 | 200000 |$ 742
Zurrumbo/Balso <0,20 0,15 4 0,7 | 004548008 | 0,0494802 | 200000 |[$ 5.89%
Yarumo £0,20 0,15 13 07 |0,16081027 | 0,16081027 | 200000 |$ 32182
Liberal <0,20 0,15 4 0,7 |0,04948008 | 0,0434802 | 200000 |$ 9.896
San joaquin £0,20 0,15 5 0.7 | 006185011 | 0,06185025 | 200.000 |$ 12370 .
Chontaduro <0,20 0,15 3 07 |0,03711006 | 0,03711015| 450000 |$ 16700] -
o, 18 00T 2020 3
1“ ;
»\ p Va
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| vawor VALOR
NOMBRE DE LA ESPECIE VALOR MINIMO POR PLANTA | INTERMEDIO |MAXIMO POR| VALOR ADOPTADO
PORPLANTA| PLANTA |
CROTO $ 10.000,00 $13.500,00 |$17.000,00 $13.500,00
HELICONIAS $20.000,00 $35.000,00 | S 50.000,00 $ 35.000,00
ORNAMENTAL $5.000,00 $6.500,00 | $8.000,00 $6.500,00
PALMA ORNAMENTAL $5.000,00 $ 650000 | $8.00000 §$6.500,00
. s ESTABLECIMIEN | VALOR
ESPECIE DE PASTO COSTO ESTABLECIMIENTO TO4VALORDE s
PRODUCCION
POR ha
MEIORADO/ PASTO BRAQUIARIA $2.601.902 $5.203.902 5520
VALOR POR VALOR
ESPECIE AREA SEMBRADA i TOTAL
PASTOESTRELLA 20.000 m2 $381 $7.620.000
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16.3. CERTIFICADO USO DE SUELO

Canasqordas Florece con Amor
Administracion 20162019

. . ALCALDIA DE
Secretaria de Planeacion CANASGORDAS

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Que el acverdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafasgordas -
Anticquia "por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Caflasgordas”; de acuerdo a la cartografia contenida en él y con la finalidad
de dar atencibn a ia consulta elevada por el Proyecto "AUTOPISTA AL MAR 2" segun el
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG-110, se tiene que:

Para el predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Tiwlo I,

Contenido Estructural, Capitulo II: Clasificacion del suelo, Articulos 19 y 20, definen la Pag, 53 de 57
Clasificacion General de ios Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales,

Complementarios, Restringidos y Prohibidos.

Que el bien inmueble identificadoe con cedula catastral No.
1382001000001800001000000000, es un predio RURAL, ubicado en la vereda
CHONTADURO, de acuerdo al Mapa No. 04 de la Cartografia del EOT con el Titulo Mapa de
usos del suelo SECTOR RURAL DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, tiene la siguiente

clasificacion de usos:

| DS SO . ZONARURAL

{UsosPrincipales | Agroforestal o -

| Usos Complementarios ‘Ganaderia S I |

| Usos Restringidos Aprovechamientos forestales doméstico. Extraccidn de| .
o | especies forestales no vedadas por la legislacién.

r—-——-.._ - 4= it = e o _.\_.'_.‘_.T. -

[ Usos Prohibidos | Minerfa I |

OBSERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paralelos a las
vias principales el desarrollo de otras actividades (comerciales o turisticas) siempre y
cuando no generen impactos ambientales negativos y cumplan con la normatividad

vigente.
Ciille 26 N® 20 A-03 - Palacio Municipal PBX: 8564634~ B564101 Fax: 6564081 "
Codigo postal: 067060 - amail planeacion@canasgordas-antioaquia. gov.eo

Te, z
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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Canasgordas Florece con Amor
Administracion 2016-2019

] ~ ALCALDIA DE
Secretaria de Planeacion CANASGORDAS

Definicién:
“Zona Rural: Constituye esta categorfa las dreas que se encuentran por fuera del
perimetro urbano.”

OBSERVACIONES:

¢ La presente informacion sobre usos de suelo y norma general es Gnicamente de
cardcter Informativo, no otorga permiso alguno para adelantar ningin tipo de
obras de urbanismo o construccidn en el predio.

* El presente concepto se expide con base en la informacion presentada por el
solicitante.

¢ Cualquier diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacion
presentada y la realidad fisica serd exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

El uso de suelo del predio es compatible can el desarrollo vial y econémico del Municipio. Pég. 54 de 57

Dado en Cafasgordas, a los 25 dias del mes de marzo de 2019,

§EC(et rio de Planéacién y Obras Publicas -
634 - 3136529636

Direccién: Calle 25 N2 29 A-03

Palacia Municipal Piso 2

Proyecté: Martha P,
Revisé: ConradoR.
- Apraobé: Arnoldo O.

Calle 25 N™ 29 A-03 - Palacio Municipal PBX. B584634- B4664107 Fax: 8564081

Codigo postall BH7060 - amail. planeaciontcanasgoardas-anticoquia.gov.co
Telefax: 6123378
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INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y
LUCRO CESANTE.

L IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF1-CCG-110.
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES
Direccion: Chontaduro.
Vereda/Barrio: Chontaduro.
Municipio: CANASGORDAS.
Departamento: ANTIOQUIA
Cedula catastral: 138-2-001-000-0018-00001-0000-00000
Titulos de adquisicion:
= Adjudicacién por sucesion otorgada por sentencia del 20 de enero
de 1981 del Juzgado Promiscuo Municipal de Cafasgordas.
= Escritura Publica No. 080 del 18 de abril de 2005, otorgada en la
Notaria Unica de Cafiasgordas.
Matricula Inmobiliaria: 011-14278 de la Oficina de Registros de

Instrumentos Publicos de Frontino. PR
Propietario:
» Gilberto Cardona Acevedo RCD 610.522
= Jorge Efrain Cardona Acevedo RCD 3.429.775
= Rubelio de Jesus Acevedo RCD 610.320
= Ramiro Hernando Jiménez Puerta C.C. N° 98.637.138
= Ramiro de Jesus Jiménez Rios C.C. N° 8.311.673
. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS
Este item se determina de conformidad con las disposiciones de las
resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC; no obstante dicho valor es
determinado puntuaimente al momento de protocolizar la escritura ptblica de
compra venta del area requerida, por lo cual, cualquier calculo presentado en
un informe de avalio comercial sobre los gastos de notariado y registro, tendria
unicamente el caracter de ser una estimacion de valor, al desconocerse datos
exactos como el numero de hojas a ser protocolizadas. .
7
Y s 6123378
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CONSIDERACIONES

El valor correspondiente a los gastos de notariado y registro no sera
considerado en el presenta avallio comercial por requerimiento del
solicitante, toda vez que este calculo es un valor de referencia el cual
puede variar al momento de realizar los tramites de traspaso ante las
autoridades competentes.

El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas
que contenga finalmente la escritura publica de venta.

Para efectos del presente avalliio comercial corporativo no se liquidara
lucro cesante POR CONCEPTO DE PERDIDA DE UTILIDAD POR
ACTIVIDAD ECONOMICA Y CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO, toda
vez que la documentacion suministrada por el Concesionaric no
corresponde a actividades desarrolladas sobre el inmueble en estudio, por
lo cual no cumple con lo estipulado en la Resolucién IGAC 898 de 2014 y
en el decreto 1044 del 2014.

s M.‘cbﬁ’ﬁ)

MIEMEBROS
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IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
MONTO SER
: COMPENSAE OBSERVACIONES
1. Notariado y registro (Esxritura de compraventa y registro). S NoAplica compeneatlon por
- este concepto
: 2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. g NoApica compensacion pof

este concepto

3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmuehle
objeto de adquisician.

No Aplica compensacion por
este concepto

4. Perdida de utilidad por otras actividades econamicas. S

No Aplica compensacion por
este concepto

Total Indemnizaciones

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mall: lonjainmobogota@hotmall.com
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Bogota, D.C., 14 de Agosto de 2020.

Cordialmente,

Perito Avaluador
Miembro del Comité
RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-101424213

latricula RNAP F-01-96
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AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL FiBOCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

Wi=Pa-i
0t=Da"Au

[Pa-ws)
("5 A

W

Endonde:
2 = depreciacan anual
Fa = prec sctual

precioy
Cuango se requie hacer nterpolacitn da fos valores dal IPC para un i ifico 88 hara > forma:
-gmmmumumﬁamm;oﬂ.—smﬁ
= G rrsta o valor i mes anisnor o dal mns comesponaienle.
A maitado se lo dide poc 30, yaste vale s porel da d Lo
11, Farmulys para ajuste por condicion de forma
2 = ronie del procio gue <o avilla (ma)
5 = e e o Cudady Oul Drecio que 54 vt (M3}
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