COMUNICACIONES ENVIADAS

AUTOPISTAS URABA: Radicado: 03-03-20201022004513
Facha: 22/10/2020 08:44:08 p. m.
NIT.: 900.902.591-7 Usuario: evargas

Fecha impresion: 2211012020 8:45:12 p. m.

Bogot4, 22 de octubre de 2020
Requiere respuesta: Sl NO l___l

Sefora:

BLANCA LILIA AMAYA DE CUELLAR

Predio denominado Lote de Terreno lote/Carrera 27 N° 34-06 (segun ficha catastral)
Ubicado en la Vereda Carreperro/62 (segun ficha catastral)

Municipio de Cafiasgordas

Departamento de Antioquia

CONTRATO: De Concesién No. 018 de 2015. Via al Mar 2

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, construccién, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, Mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto autopistas para la
Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1y deméas apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra 03-03-20200917003977 de
fecha diecisiete (17) de septiembre de 2020, por la cual se dispone la adquisicion
de un area de terreno y sus mejoras ubicadas en la abscisa inicial K00+545,46
abscisa final: K00+554,13 de la margen lzquierda del proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor
extension denominado “Lote de Terreno lote /Carrera 27 N° 34-06 (segun ficha
catastral) ubicado en la Vereda Careperro / 62 del Municipio de Cafiasgordas
(Antioquia), identificado con cédula catastral 138-1-001-001-0062-00001-0000-
00000 (M.E), Numero predial Nacional 05-138-01-00-00-01-0062-0001-0-00-00-
0000 (M.E) y folio de matricula inmobiliaria No. 011-19873 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia).

Respetados Sefiores:

En razén a que mediante oficio de citacion nimero 03-03-20200917003978 de fecha diecisiete (17) de
septiembre de 2020, emitido por la Concesion Autopistas Urabé S.A.S., se insto a comparecer a nofificarse
de la Oferta de Compra 03-03-20200917003977 de fecha diecisiete (17) de septiembre de 2020, por el cual
se dispone la adquisicion de un area de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre la K00+545,46 abscisa
final: K00+554,13 de la margen lzquierda proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo
en cuenta que la citacion fue enviada a través de la Empresa de Correo Certificado Servicios Postales
Nacionales S.A. - 4-72 mediante nimero de guia RB568680150CO el veinticuatro (24) de septiembre de
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% COMUNICACIONES ENVIADAS

AUTOPISTAS URABA: Radicado; 03-03-20201022004513
Facha: 22/10/2020 08:44:08 p. m.
NIT.: 900.902.591-7 Usuario: evargas

Fecha impresion: 22/10/2020 8:45:12 p. m.

2020, publicado en la en la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI
(https://www.ani.qov.co/servicios-de-informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-aviso) el dia dieciséis (16)
de octubre de 2020, publicada en la pagina web de la concesion (hiip:/autopistasuraba.com/avance-
concesion/gestion-prediall ) el dia dieciséis (16) de octubre de 2020, publicada en la cartelera de la oficina
de atencion al usuario del Municipio de Cafasgordas, localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro el
dia dieciséis (16) de octubre de 2020, en la cartelera de la Personeria Municipal del Municipio de
Cafiasgordas, ubicada en la calle 25 No. 29A, el dia dieciséis (16) de octubre de 2020 y que a la fecha no
se ha podido surtir la notificacion personal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.S., expidié la Oferta de Compra contenida en el oficio 03-03-20200917003977 de fecha diecisiete (17)
de septiembre de 2020, “por la cual se dispone la adquisicion de un &rea de terreno y sus mejoras ubicadas
en la abscisa inicial K00+545,46 abscisa final: K00+554,13 de la margen |zquierda del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor extension
denominado “Lote de Terreno lote/Carrera 27 N° 34-06 (segun ficha catastral) ubicado en la Vereda
Careperro / 62 del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia), identificado con cédula catastral 138-1-001-
001-0062-00001-0000-00000 (M.E), Numero predial Nacional 05-138-01-00-00-01-0062-0001-0-
00-00-0000 (M.E) y folio de matricula inmobiliaria No. 011-19873 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia)..

Contra la Oferta de Compra no procede ningin recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto
en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de citaciéon nimero 03-03-20200917003978 de fecha diecisiete (17) de
septiembre de 2020, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las condiciones de
modo, tiempo, y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de
la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta de Compra 03-03-20200917003977 de fecha diecisiete
(17) de septiembre de 2020, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-013B, copia del Avaltio
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:i COMUNICACIONES ENVIADAS

AUTOPISTAS URABA: Redicado: 03-03-20201022004513
Fecha: 22/10/2020 08:44:08 p. m.
NIT.: 900.902.591-7 Usuario: evargas

Fecha impresion: 22/10/2020 8:45:12 p. m,

Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 14 de agosto de
2020, copia del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

H ERNANDO Firmado digitalmente

por HERNANDO

VALLEJO VALLEJO MONSALVE
Fecha: 2020.10.22

MONSALVE  zp4524-0500

HERNANDO VALLEJO MONSALVE

Gerente General

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copia de Oferfa de Compra
Copia de Inventario y registro fotogréfico
Copia dz Ficha y plano Predial
Copia de Uso de Suelo
Copia de avaldo
Copia de normas apficables.

Copias: Archivo Concesion Autopistas de Urabd S.A.S.
Al expediente predial

Prayecto: Nestor Acuria-Coord. Predial C.L

Reviso: PO Coord. Predial UNICA / SD- Director Predial / LT-Ger Técnico
Aproba: HV- Gerente General

Entérese: Consorcio Mar 2 - Unica. Enterarse: Cmar2 - UNICA

PREDIO CAM2-UF1-CCG-013B

El presente AVISO se fija para los fines correspondientes en la cartelera de la oficina de atencion al usuario
de la CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. - ubicada en la Calle 27 No. 30 — 20 del barrio Centro del
Municipio de Cafasgordas, Antioquia, en la cartelera de la Alcaldia Municipal de Cafiasgordas Antioquia, y
en las paginas web www.ani.qov.co y www.autopistasuraba.com, el cual permanecera fijado por el termino
de cinco (5) dias, con el fin de notificar a los sefiora BLANCA LILIA AMAYA DE CUELLAR , de /a Oferta
de Compra oficio 03-03-20200917003977 de fecha diecisiete (17) de septiembre de 2020, ‘por la cual se
dispone la adquisicion de un érea de terreno y sus mejoras ubicadas en la abscisa inicial K00+545,46
abscisa final: K00+554,13 de la margen Izquierda del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2,
Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor extension denominado “Lote de Terreno lote /Carrera
27 N° 34-06 (segun ficha catastral) ubicado en la Vereda Careperro / 62 del Municipio de Cafiasgordas
(Antioquia), identificado con cédula catastral 138-1-001-001-0062-00001-0000-00000 (M.E), Nimero
predial Nacional 05-138-01-00-00-01-0062-0001-0-00-00-0000 (M.E) y folio de matricula inmobiliaria No.
011-19873 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino (Antioguia)..
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a COMUNICACIONES ENVIADAS

AUTOPISTAS URABA: Radicado: 03-03-20201022004513
Fecha: 22/10/2020 08:44:08 p. m.
NIT.: 900.902.591-7 Usuario: evargas

Fecha impresion: 22/10/2020 8:45:12 p. m.

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE AL
RETIRO DEL AVISO.

Con el presente aviso se Publica la Oferta de Compra 03-03-20200917003977 de fecha diecisiete (17) de
septiembre de 2020, contenida en cuatro (4) folios, la ficha predial de fecha siete (7) de mayo de 2020
contenida en dos (02) folios, plano predial de fecha siete (7) de mayo de 2020, contenido en dos (2) folios,
usos del suelo de fecha siete (7) de mayo de 2020, contenido en dos (2) folios, Avalio Comercial Corporativo
elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, de fecha catorce (14) de agosto de 2020 contenido
en treinta y seis (36) folios y nommas que regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad publica en
once (11) folios.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.A.S. DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA, ALCALDIA
MUNICIPAL DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA ANI Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S.,

EL20 Nevienv© 2090 A LAS 5:00 P.M.

DESFIJADO EL 25 dm@g\@f@ 2000 A LAS 5:00 P.M.

HERNANDO Firmada digitalmente por

HERNANDD VALLEIO

VALLEIO MONSALVE
MONSJ\LVE ?T;JD!D.ID.ZJMSSS

HERNANDO VALLEJO MONSALVE
Gerente General
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecto: Nestor Acuiia-Coord. Predial C.L

Reviso; PO Coord. Pradial UNICA [ SD- Direclor Predial / LT-Ger Técnico
Aprob: HV- Gerente General

Entérese: Consorclo Mar 2 — Unica. Enterarse: Cmar2 - UNICA
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A

AUTOPISTAS URABA:
NIT.: 900.902.591-7

Bogota, 22 de octubre de 2020
Requiere respuesta: Sl NO |:]

Sefiora:

BLANCA LILIA AMAYA DE CUELLAR

Predio denominado Lote de Terreno lote/Carrera 27 N° 34-06 (segun ficha catastral)
Ubicado en la Vereda Carreperro/62 (seg(n ficha catastral)

Municipio de Cafiasgordas Seefns \
Departamento de Antioquia s ' Q’C"{ Nm ;
CONTRATO:  De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2 \ LOR :j
OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambie;thé;?ﬁ:éai'af e

y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, Mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto autopistas para la
Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1 y demas apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra 03-03-20200917003977 de
fecha diecisiete (17) de septiembre de 2020, por la cual se dispone la adquisicion
de un area de terreno y sus mejoras ubicadas en la abscisa inicial K00+545,46
abscisa final: K00+554,13 de la margen lzquierda del proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor
extension denominado “Lote de Terreno lote /Carrera 27 N° 34-06 (segun ficha
catastral) ubicado en la Vereda Careperro / 62 del Municipio de Cafiasgordas
(Antioquia), identificado con cédula catastral 138-1-001-001-0062-00001-0000-
00000 (M.E), Nimero predial Nacional 05-138-01-00-00-01-0062-0001-0-00-00-
0000 (M.E) y folio de matricula inmobiliaria No. 011-19873 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Frontino (Antioquia).

Respetados Sefiores:

En razon a que mediante oficio de citacién namero 03-03-20200917003978 de fecha diecisiete (17) de
septiembre de 2020, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se instd a comparecer a notificarse
de la Oferta de Compra 03-03-20200917003977 de fecha diecisiete (17) de septiembre de 2020, por el cual
se dispone la adquisicion de un area de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre la K00+545,46 abscisa
final: K00+554,13 de la margen Izquierda proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo
en cuenta que la citacion fue enviada a través de la Empresa de Correo Certificado Servicios Postales
Nacionales S.A. - 4-72 mediante nimero de guia RB568680150CO el veinticuatro (24) de septiembre de
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COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20201022004512
6 Fecha: 2210/2020 08:40:01 p. m.
Usuario: evargas
AUTDPISTAS URAB A { Fecha impresion: 22/10/2020 8:41:11 p. m.

NIT.: 900.902.591-7

2020, publicado en la en la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI
(https://www.ani.gov.co/servicios-de-informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-aviso) el dia dieciséis (16)
de octubre de 2020, publicada en la pagina web de la concesion (hiip:/autopistasuraba.com/avance-
concesion/gestion-predial/ ) el dia dieciséis (16) de octubre de 2020, publicada en la cartelera de la oficina
de atencion al usuario del Municipio de Cafiasgordas, localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro el
dia dieciséis (16) de octubre de 2020, en la cartelera de la Personeria Municipal del Municipio de
Cafasgordas, ubicada en la calle 25 No. 29A, el dia dieciséis (16) de octubre de 2020 y que a la fecha no
se ha podido surtir la notificacion personal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.S., expidio la Oferta de Compra contenida en el oficio 03-03-20200917003977 de fecha diecisiete (17)
de septiembre de 2020, “por la cual se dispone la adquisicion de un &rea de terreno y sus mejoras ubicadas
en la abscisa inicial KO0+545,46 abscisa final: K00+554,13 de la margen Izquierda del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor extension
denominado “Lote de Terreno lofe /Carrera 27 N° 34-06 (segtin ficha catastral) ubicado en la Vereda

Careperro / 62 del Municipio de Caflasgordas (Antioquia), identificado con cédula catastral 138-1-001-
001-0062-00001-0000-00000 (M.E), Numero predial Nacional 05-138-01-00-00-01-0062-0001-0-
00-00-0000 (M.E) y folio de matricula inmobiliaria No. 011-19873 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia)..

Contra la Oferta de Compra no procede ninglin recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto
en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de citacion numero 03-03-20200917003978 de fecha diecisiete (17) de
septiembre de 2020, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las condiciones de
modo, tiempo, y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de
la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompario para su conocimiento copia de la Oferta de Compra 03-03-20200917003977 de fecha 'diecis!ete

(17) de septiembre de 2020, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-013B, copla del Avaiuo att
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A

AUTOPISTAS URABA:
NIT.: 900.902.591-7

COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20201022004512
Fecha: 22/10/2020 08:40:01 p. m.
Usuario: evargas

Fecha impresion: 22/10/2020 8:41:11 p. m.

Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 14 de agosto de
2020, copia del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

HERNANDQ Firmado digitalmente

por HERNANDO

VALLEJO VALLEJO MONSALVE
Fecha: 2020.10.22

MONSALVE  2041:27-0500
HERNANDO VALLEJO MONSALVE

Gerente General

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacién de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anaxos: Copia de Oferta de Compra
Capia da Inventario y registro folografico
Copia de Ficha y plano Predial

Copia de Uso de Suelo
Copia de avakio

Capia de normas aplicables.

Copias: Archivo Concesion Autopistas de Uraba S.A.5.

Al expediente predial

Froyecto: Nestor Acufta-Coord. Predial C.L
Reviso: PO Coord. Predial UNICA / SD- Director Predial / LT-Ger Técnico

Aprobd: HV- Gerente General

Entérese: Consorcio Mar 2 - Unica, Enterarse: Cmar2 - UNICA

ELCION_13
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% COMUNICACIONES ENVIADAS

Radicado: 03-03-20200917003877

AUTOPISTAS URABA: Facha: 17/08/2020 06:31:24 p. m,
Usuario: evargas
NIT.: 900.902.591-7 Fecha impresion. 17/09/2020 5:32:29 p. m.

Bogota, 17 de septiembre de 2020
Reguiere respuesta:  SI [ X] NO [ ]

Seflora

BLANCA LILIA AMAYA DE CUELLAR

Predio denominado lote de terrenc lote/ Carrera 27 No. 34-06 (segun ficha catastral)
Vereda Careperro / 62 (Segun ficha catastral)

Municipio de Cafiasgordas

Departamento Antioguia

Contrato: De Concesion No. 018 de 2015. Autopista al Mar 2

Referencia:  Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2.

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicion de un
area de terreno y sus mejoras ubicado en las siguientes Abscisas Inicial: K00+545,46 -
Abscisa final: K00+554,13; localizado en el margen lzquierda; del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio
denominado lote de terreno lote/ Carrera 27 No. 34-06 (segun ficha catastral), Vereda
Careperro / 62 (Segun ficha catastral), Municipio de Cafiasgordas, Departamento de
Anfioquia, identificado con Cédula Catastral 138-1-001-001-0062-00001-0000-00000
{M.E), Namero predial Nacional 05-138-01-00-00-01-0062-0001-0-00-00-0000 (M.E) y
Folio de Matricula Inmobiliaria No 011-19873 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Frontino.
Respetada sefiora,

La CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900,902.591-7,
adquirié la obligacion contractual de realizar la adquisicion predial bajo delegacion, en nombre vy,
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, con ocasion del CONTRATO . -
DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecto fue declarado de
Utilidad Pablica mediante Resolucion Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE 0
INFRAESTRUCTURA -ANI.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a fravés de e“m_.
Concesionario requiere un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme ala
descripcion de la ficha predial No. CAM2-UF1-CCG-013B, de la cual se anexa copia; area de terreno de un
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‘a COMUNICACIONES ENVIADAS

Radicado: 03-03-20200917003977

AUTOPISTAS URABA: Fecha: 17/08/2020 06:31:24 p. m.
Usuario: evargas
NIT.: 900.902.591-7 Fecha impresion: 17/08/2020 6:32:28 p. m.

predio denominado lote de terreno lote/ Carrera 27 No. 34-06 (segun ficha catastral), Vereda Careperro / 62
(Segun ficha catastral), Municipio de Cafiasgordas, del Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula
Catastral 138-1-001-001-0062-00001-0000-00000 (M.E), Nimero predial Nacional 05-138-01-00-00-01-
0062-0001-0-00-00-0000 (M.E) y Folio de Matricula Inmobiliaria No 011-19873 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino. Dicho terreno cuenta con un &rea requerida de SESENTA METROS
CUADRADOS (60,00 M2) junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA el 14 de agosto de 2020, por la suma de TREINTA Y OCHO MILLONES TRECIENTOS SIETE
MIL NOVECIENTOS NOVENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($38.307.990,00) correspondiente al
avallio comercial del area de terreno y especies plantadas y construcciones en el area de terreno objeto de
oferta.

Me permito informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrolio de los
métodos evaluatorio previstos por la Resolucién 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio
de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de
2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la
fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa de
enajenacion voluntaria, en la cual la propietaria tendré un término de quince (15) dias habiles para manifestar
su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola.

Por otra parte, el articulo 61 de la ley 388 de 1997, indica que seré obligatorio iniciar el proceso de
expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra,

no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa

de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor

del predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escriturao la” <
promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos
mismos. 7

i i - i :. 0 | '\-..“I\ ?_’-'—
El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no L% U\

constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacién'gie .
produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 18, 1" <&
de la ley 9° de 1989. f a0

- Y
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Finalmente, el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018
establece la figura del “Permiso de Intervencion Voluntario®, segan la cual “Mediante documento escrito
suscrito por la entidad y el titular inscnto en el folio de malricula el poseedor regular o los herederos
determinados del bien, podré pactarse un pemiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de
adquisicién o expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo de
intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de transporte. Lo anterior, sin
perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion o detrimento alguno
con el permiso de intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura
de transporte de coniinuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial,
segun corresponda. Parégrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de
intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitard a la
respectiva autoridad de policia, la practica de Ia diligencia de desalojo, que deberé realizarse con el concurso
de esta Ultima y con el acompaiiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien debera
garantizar la proteccion de los Derechos Humanos, deniro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la
diligencia, se levantaré un acta y en ella no procederé oposicion alguna”.

Se evidencia, diferencia de areas entre ficha predial sistema de informacion y catastro Antioquia con un érea
reportada de 124 m2 (M.E), para folio de matricula inmobiliaria N® 011-19873 reporta un area 60,00 m2 y
Escritura Pablica N° 225 del 04 de septiembre de 2010, otorgada por la Notaria Unica de Cafasgordas
reporta area de 60,00 m2, por tratarse de una compra total se deberé realizar procedimiento de cabida y
linderos.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesion APP No. 018 de noviembre de 2015, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley
1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la ley 1862 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia con e
el articulo 13 de la ley 9* de 1989, la nofificacion del presente acto se hara con sujecion a las reglas del =
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en orf

la via gubemativa. fu < o )
: 5 L

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los arﬁcuiosl 2 Qut )

61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de laLey 9de 1989y artlculo Ve

75 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. . W e

-.,":.. £ . ' .'.‘f
Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su R
respuesta a la Oficina de Gestion Predial ubicada en el Km 5+300 via Cafiasgordas- Uramita, vereda
Guadual del Municipio de Cafiasgordas, Antioquia o a las oficinas de la Concesion Autopistas Uraba S.A.S.

e 11 2
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ubicada en la Calle 10 No. 13-526. Al lado de la estacion de gasolina Terpel, del Municipio de Dabeiba,
Antioquia, o contactar al Abogado Nestor Acufia Daza, celular; 3118672837, email
n.acunacompromisolegal@amail.com

Acompario para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No CAM2-UF1-CCG-013B, copia del Avallo
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, el dia 14 de agosto de 2020,
copia del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,

G U IMI N ziirgr:::?rzentc por

GUIMIN RONG

RONG Fecha: 2020.09.17

18:33:40-05'00"

GUIMIN RONG

Representante Legal (S)

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Cepias: Archivo Concesion Autopistas de Uraba S.AS,
Al expediente predial

Proyecto: (NA — Coord. Predial C.L. S.AS) - UNICA

Reviso: PO Coord. Predial UNICA / SD- Director Predial / LT-Ger Técnico
Aprobo: RG- Gerente General {S)

Entérese: Consoreio Mar 2 —Unica, Enterarse’ Cmar? - UNICA

PRt _11 i 4’
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AUTOPISTAS URABA: RURTANGO DR FAERO & AL BN | BT
FECHA | 07/05/2020 |
PROYECTO ~ CONCESION AUTOPISTAAL MAR2 -
SECTOR UF1 - CANASGORDAS URAMIT ) N° PREDIO CAM2-UF1-CCG-013B
DIRECCION  LOTE DE TERRENO LOTE -
PROPIETARIO BLANCA LILIA AMAYA DE CUELLAR
AREA REQUERIDA 60,00 Y
AREA CONSTRUIDA(M1) 8330 W
AREA MEJORAS(M1) s
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: CANT UNIDAD

C1: CONSTRUCCION 1: CONSTRUCCION DE UN PISO CON ESTRUCTURA Y MANMPOSTERIA EN BLOQUE

ESTRIADO Y PINTADO, PUERTAS METALICAS, CUBIERTA EN TEJA DE ASBESTOCEMENTO SOSTENIDA EN

LISTONES DE MADERA, PISO EN PLACA DE CONCRETO CON MINERAL, COCINA 1. ESTRUCTURA Y
MAMPOSTERIA EN BLOQUE ESTRIADO Y PINTADO, CUBIERTA EN TEJA DE ASBESTOCEMENTO SOSTENIDA EN

USTOMES DE MADERA, PISO EN PLACA DE CONCRETO CON MINERAL, MESON EN CONCRETO Y PINTADO DE

2M X 08 M Y 1,20 DE ALTO, LAVADERO EN CEMENTO Y MINERAL DE 1 M X 1M. COCINA 2: ESTRUCTURA Y
MAMPOSTERIA EN BLOQUE ESTRIADO, CUBIERTA EN TEJA DE ASBESTOCEMENTO SOSTENDA EN LISTONES 63,30 M2
DE MADERA, PISO EN PLACA DE CONCRETO, MESON EN CONCRETO DE 18 M X 0.8 M Y 1,20 DE ALTO, '
LAVADERD EN CEMENTO Y ENCHAPADO EN BALDOSA CERANHCA DE 1 M X M. BANC 1; ESTRUCTURA Y
MAMPOSTERIA EN BLOQUE ESTRIADO Y PINTADO, CUBIERTA EN TEJA DE ASBESTOCEMENTO SOSTENDA EN

LISTONES DE MADERA, PISO EN PLACA DE CONCRETO Y MINERAL, MCBILIARIO DE SANITARIO Y LAVAMANOS.,

BANO 2: ESTRUCTURA ¥ MAMPOSTERIA EN BLOQUE ESTRIADO, CUBIERTA EN TEJA DE ASBESTOCEMENTO

SOSTENIDA EN LISTONES DE MADERA. PISO EN PLACA DE CONCRETO., MOBILIARIO DE SAMITARIO.
DISTRIBUCION: TRES HABITACIONES, DOS COCINAS, DOS BANOS.

DESCRIPCION OTRAS MEJORAS: CANT UNIDAD
CAY: CORREDOR CUBIERTO 1 ESTRUCTURA EN CONCRETO, MAMPOSTERIA EN BLCQUE ESTRIADO Y

PARETADO SEMI-MURO DE 1,30 M, CUBIERTA EM TEJA DE ASBESTOCEMEMNTO SOSTEMIDA EN LISTONES DE B43 w2
MADERA, PISO EN PLACA DE CONCRETO CON MINERAL, PUERTA EN ANGULDS DE VARILLA.

CAZ: ZONA DURA 1: EN PLACA DE CONCRETO CON DIMENSIONES DE 3,34 M DE LARGO X 0,70 M DE ANCHO X 244 M2
0,10 M OE GROSOR. ’

CULTIVOS Y ESPECIES CANT UNIDAD

Yo, identificado con cédula de ciudadania N°

de certifico que la informacion suministrada es veraz, que estoy en pleno
conocimiento de ella y que el rea a adquirir fue demarcada en el terreno. Este documento no tiene ninguna implicacién Juridica
para el propletario.

% M 1 2 b C“Jﬂ"hm—l;;

PROPIETARIO, POSEEDOR,
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR REPRESENTANTE CONCESIONARIO
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PROVECTO

FICHA PREDIAL

% AUTOPISTA AL MAR 2 CAM2-UF1-CCG-0138
Agencia Nacionai de AUTOPISTAS URABA:
Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA
LINDERO COLINDANTE LONGITUD {ml)
AREA REQUERIDA
38,77 m32 NORTE: CAMIND VEREDAL (P1-P2) 683 m
MARIA DE LOS SANTOS DAVID DE TUBERQUIA (Q.E.P.D) / LUIS ALFONSO
ORIENTE: 778Bm
ABSCISA INICIAL TUBERGUIA PUERTA (P2 - P3)
KODe5ARAG SUR: BLANCA LILIA AMAYA DE CUELLAR (MISMO PREDIO) (P3-P4 7,03
ABSCISA FINAL ' ¢ Y- £
KO0+554,13
OCCIDENTE: LUCELLY CARDONA MUROZ (P4 - P1) 3,96m
DETERMINACION DEL AREA REMANENTE
LINDEROD COLINDANTE LONGITUD {ml)
AREA REMANENTE
Pt NORTE: BLANCA LILIA AMAYA DE CUELLAR (MISMO PREDIO] (R1-R2) 7.03m
ORIENTE: LUIS ALFONSO TUBERQUIA PUERTA (R2-R3) 1,65m
ABSCISA INICIAL
K 54420 SUR: RETIRO DE LA VIA AL MAR (R3-R4) 6,12m
ABSCISA FINAL
FOIB2A8 OCCIDENTE: LUCELLY CARDONA MUROZ (R4-R1) 520m
REVISO Y APROBO ELABORO OBSERVACIONES
Yu Cﬁ LINA ES
) ; aes .
. .25222-276478 CND
JIFECHA: FECHA DE ELABORACION: 7/05/2020

Hojs3de3
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——  AREA REQUERIDA
AREA CONST. REQ
CUADRO DE AREAS (m?)
7 TOTAL | A REQUEROA: | A WOMANCHTE: | A CONST, | A SOBRANTE:
60,00 38,77 21.23 63.30 0,00




PLANO_2_DE_2

CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
PUNTO | NORTE ESTE _ DISTANCIA (M)

P1 1238693.42 1116213.86 6.89

P2 | 1238692.95 | 1116220.74

P3| 123868539 | 1116218.95 1.78

P4 | 123868951 | 1116213.27 7.03

P1 1238693.42 | 1116213.86 3.96
AREA TOTAL: 38.77 M2

CUADRO DE COORDENADAS AREA REMANENTE
PUNTO | NORTE ESTE _ |DISTANCIA(M)

R1 | 123868951 | 1116213.27 e

R2 | 123868539 | 1116218.95

R3 | 1238683.78 | 1116218.58 1.65

R4 | 123868437 | 1116212.49 6.12

R1 1238689.51 | 1116213.27 5.2
AREA TOTAL. 21,23 M2

CUADRO DE COORDENADAS CONSTRUCCION 1
PUNTO | NORTE ESTE _ [DISTANCIA (M)

A 1238691.51 | 1116213.57 _—

B 1238691.27 | 1116216.88

C 123869320 | 1116217.20 1.95

D 1238693.03 | 1116219.63 244

E 1238681.08 | 1116217.80 12.09

F 1238681.40 | 1116212.03 5.77

A 1238691.51 | 111621357 10.23

AREA TOTAL: 63,30 M2

e T A i o T

Ghsten LSTURNGA OF TRAZAD m-nlhtlmuuv : FECHA: CONVENCIONES
roeitan At BORDE WA PROYECTADA AREA REQUERIDA
CONSORCID INTERVENTOR PES-ET EE ViA PROYECTADA . e AREA CONST. REQ &
UNEA DE COMPRA AREA CONST. MNDXAS 77777/
CERCAS AREA REMAMENTE

CUADRO DE AREAS {m?)

CANASGORDAS - URAMITA

A REMANENTE: | A CONST: A SOBRANTE:
60,00 38,77 21,23 63.30 0,00 Y DEPARTAMENTO:
CANASGORDAS-ANTIOQUIA
C—— B L




Alcaldia Municipal
CANASGORDAS

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Que el acuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafiasgordas —
Antioquia “por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Cafiasgordas”; de acuerdo a la cartografia contenida en él y con la finalidad
de dar atencion a la consulta elevada por el Proyecto “AUTOPISTA AL MAR 2” segln el
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG-0138 se tiene que:

Para el predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titulo II,
Contenido Estructural, Capitulo II: Clasificacion del suelo, Articulos 19 y 20, definen la
Clasificacién General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos y Prohibidos.

Que el bien inmueble identificado con cedula catastral Ne
1381001001006200001000000000 M.E., es un predio URBANO ubicado en el barrio LA
RAMADA, de acuerdo al mapa N2 13 de la Cartografia del EOT con el Titulo Mapa de usos
del suelo SECTOR URBANO DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, tiene la siguiente
clasificacion de usos:

CANASGORDAS

= fadod!

usos [ ZONAURBANA S
Usos Principales El predio estd ubicado entre la zona wurbana vy
tradicionalmente ha tenido una destinacion residencial.
Segtn lo planteado en el EOT vigente define el uso del suelo
B conuna aptitud forestal.
Usos Complementarios Residencial o
Usos Restringidos Aprovechamientos forestales domésticos, extraccion de |~
R especies forestales no vedadas por la legislacién. '
Usos Prohibidos Mineria -
\
N

Calle 25 N°29 A 03 PBX: 85641 35-85641 10

Codigo Postal: 057060  Fax: 586 40

- - -

81



Alcaldia Municipal CANASGORDAS
CANASGORDAS ] Samoas tados!

OBSERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paralelos a las
vias principales el desarrollo de otras actividades (comerciales o turisticas) siempre y
cuando no generen impactos ambientales negativos y cumplan con la normatividad
vigente.

Definicién:

“Zona Urbana: Constituye esta categoria las 4reas que se encuentran por dentro del
perimetro urbano”

OBSERVACIONES:

® La presente informacion sobre usos de suelo y norma general es tnicamente de
caracter informativo, no otorga permiso alguno para adelantar ningdn tipo de
obras de urbanismo o construccién en el predio.

® El presente concepto se expide con base en la informacién presentada por el
solicitante.

e Cualquier diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacion
presentada vy la realidad fisica sera exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrollo vial y econémico del Municipio.

Dado en j@;.‘- 3

a los 07 dfas del mes de mayo del 2020.

Planeacidn y Obras Publicas

Secretario dée

Tel: 8564135 > il s,
Direccion: Calle 25 N2 29 A- 03 ;.f:;.:!r

Palacio Municipal Piso 2 ' *‘

Calle 25N 29A03 PBX:8564135-85641 10

Codlqo Postal f),m,f{loli an 586 4081



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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MIEEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

BARRIO:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

AVALUO N°:

SOLICITANTE:

SOLICITANTE:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

PREDIO CAM2-UF1-CCG-013B

LOTE DE TERRENO LOTE

LA RAMADA
CANASGORDAS

ANTIOQUIA

066-2019

CONCESION AUTOPISTAS URABA
o

A O
Mt

EL SIGUIENTE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO SE REALIZA EN
DESARROLLO DEL CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS
CELEBRADO ENTRE CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.AS. Y
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
D.C.

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 Neo. 118-43 Of. 507

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogoti D.C. Colombila




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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MIEMEBROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-013B

BOGOTA D.C., AGOSTO 14 DE 2020
TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL

Solicitante

Tipo de inmueble.

Tipo de avalio.

Marco Normativo.
Departamento.

Municipio.

Barrio o Urbanizacion.
Direccioén del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
Uso Actual Del Inmueble.
Uso Por Norma.

Informacidn Catastral.

Fecha visita al predio.

Fecha del informe de avaliio.

DOCUMENTOS

INFORMACION JURIDICA

Propietario

Titulo de adquisicién
Matricula inmobiliaria
Observaciones juridicas

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Delimitacion del sector
Actividad predominante
Estratificacion socioeconémica
Vias importantes del sector
Infraestructura urbana
Topografia

Servicios publicos

Servicios comunales
Transporte

REGLAMENTACION URBANISTICA
DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

pbicacién
Area del terreno

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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Telefax: 6123378

Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
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Bogots D.C. Colombla



Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. CF
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 h',__. ',-_ifi‘}"t'-

MIEMBROIS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-013B

6.3 Linderos

6.4 Forma del lote

6.5 Frente

6.6 Fondo

6.7 Relacidn frente fondo

6.8 Vias de acceso al predio

6.9 Servicios publicos

6.10 Unidades fisiograficas

6.11  Estratificacion

6.12 Areas construidas

6.13 Caracteristicas constructivas
6.14 Anexos, otras construcciones
6.15 Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. Relacion de ofertas obtenidas

8.2 Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA Pag. 3 de 36

9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

i0.i. Procesamientos estadisticos (meétodo de comparacion)
10.2. Andlisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Servidumbres

10.4. Zonas de Proteccion

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion N
i2.2. Depreciacion (fitto y corvinni) 43 0CT 200

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES Nl NTE. /
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies e

14. CONSIDERACIONES GENERALES

15. RESULTADO DE AVALUO
16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjain o tmail.com
“CORFELONJAS” B .C. Co




1.4

1.2.

1.3.

1.4.

15.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Lonja Inmobiliaria de Bogoti D.C. OGF

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815
PREDIO CAM2-UF1-CCG-013B

INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: El siguiente avallo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de prestacion de servicios celebrado entre Concesién
Autopistas Urabéa S.A.S. y Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C; De conformidad
con el recibido de oficio de solicitud de avalios comerciales del dia 03 de
agosto de 2020.

TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno con construcciones.

TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 del 1998,
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 del IGAC,
Resolucién 1044 de 2014 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avaltos.

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Canasgordas.

BARRIO: La Ramada.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote De Terreno Lote.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K00+545,46 | y abscisa
final KOO+554,13 |.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se

N

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

encontro que tiene uso RESIDENCIAL.

Q:‘1.'11-.1':1:‘50 POR NORMA: De conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial de
S 22013 para el municipio de Canasgordas y el ACUERDO No. 036 DE 2013 “POR

MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS - ANTIOQUIA"
expedido por el Concejo Municipal de Cafiasgordas y el certificado de uso del

.
X L
Vg 01

MIEEMBROS

Pag. 4 de 36

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E'
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 %L o

VIIEMBROA

PREDIO CAM2-UF1-CCG-013B
suelo expedido por la Secretaria de Planeacién del municipio de Cafasgordas —

Antioquia, el predio se encuentra en una zona URBANA y como uso principal
RESIDENCIAL.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cédula. Catastral Actual 138-1-001-001-0062-00001-0000-00000
Area Terrenc 124 M2
Area Construccion 58,96 m2
Avaliio Catastral $ 4.670.889

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 11 de agosto de 2020. Solamente a esta fecha
son validas las consideraciones presentadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 14 de agosto de 2020.

2. DOCUMENTOS
- Ficha Predial del predio CAM2-UF1-CCG-013B, del 07 de mayo de 2020.
- Plano Predial del predio CAM2-UF1-CCG-013B, del 07 de mayo de 2020. Pag. 5 da 36
- Certificado Uso del Suelo, del 07 de mayo de 2020.
- Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-013B, del 24 de agosto de
2017.
- Alcance actualizacién estudio de titulos del predio CAM2-UF1-CCG-013B,
del 15 de mayo de 2020.
- Certificado de tradicion y libertad con Folio de Matricula Inmobiliaria No

011-19873 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino,
Aal 15 Aa maun Hn a2n2n

L A A A J e WS e WS
- Certificado catastral de ficha No. 5701378 correspondiente al predlo

CAM2-UF1-CCG-013B.
Nota: La Consulta catastral ficha predial No. 5701378 Correspondiente al predlq CAMZ-
UF1-CCG-013B no cuenta con fecha de expedicion.

5 a2 28 OCT 21
3. INFORMACION JURIDICA (» 0 el dd )
= . . J;e.{'
3.1. PROPIETARIOS: Blanca Lilia Amaya de Cuellar C.C. 25.242.609 - - . ‘
3.2. TiTULC DE A GU:SECEOT\I Adquind la propiedad del piedio denominado Lote

e Terreno - Lote, mediante Compraventa realizada a la sefiora Lucelly

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS mall: lonjall ota@hotmall.com

“CORFELONJAS” otd D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. aF .
Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 iy :',";i-,;,:f\
PREDIO CAM2-UF1-CCG-013B

Cardona Mufioz, mediante escritura Publica no. 225 de fecha 4-09-2012
otorgada en la Notaria Unica de Cafiasgordas.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 011-19873 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun el folio de matricula
inmobiliaria No. 011-19873 sobre el predio no recaen observaciones juridicas.

NOTA 1: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
NOTA 2: La informacion juridica del predio objeto del presente avalio tiene
como fuente el Certificado de Tradicion y Libertad, el Estudio de Titulos
suministrado por la Concesion Autopistas Uraba SAS.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: El barrio La Ramada se localiza en el perimetro
urbano del municipio de Cafasgordas y delimita de la siguiente manera: al
norte con la vereda La Estrella, al oriente con la Ruta Nacional No. 62, al sur
con la Ruta Nacional No. 62 y al occidente con la vereda La Estrella.!

Pag. 6 de 35

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS - ANTIOQUIA
¢ | VEREDA CANASGORDAS
'J" SN
‘ I‘\-.“‘ \n - -
'r\r? R Antioguia, Colombia Cafiasgordas, Antioquia
) - Fuente: Google Maps, Consulta: Agosto 04 de 2020,
https:/iwww.google.com/maps/place/Cafiasgordas, +Antioquia

(“;I_'
LN
— _1.lé’égi'ri'a oficial del municipio, http://www.canasgordas-Antioquia.gov.co.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 118-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C, Colombla



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. O

Inscripcién Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 qh 0

MIEMBROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-013B
4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente en el sector se desarrollan

actividades de comercio localizado en predios con vivienda residencial hasta de
dos pisos.

4.3. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: De conformidad con la Ley 142 de
1994, el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial. Por
consiguiente, el predio objeto de estudio tiene asignado estrato 1 conforme el
certificado de estratificacion expedido el 30 de Mayo de 2019 por la Secretaria de
Planeacion del Municipio de Cafasgordas.

4.4. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: En el sector la via de acceso, la Ruta

nacional No, 82 es la que genera una zona de influencia con dinamica social v

comercial, el predio objeto de avallo esta sobre esta.

4.5. INFRAESTRUCTURA URBANA: El sector al que pertenece el inmueble objeto
de avallio cuenta con la disposiciéon de energia eléctrica mediante redes de
cabieado en ailura y ia via de acceso ia Ruta nacionai No. 82, ia cuai cuenia con
una calzada doble sentido pavimentada y en buen estado de conservacion. .

4.6. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avallio es de topografia

ondulada con una pendiente aproximada del 8 - 25%.

4.7. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto y energia eléctrica.

4.8. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién son prestados por
instituciones privadas localizadas en el perimetro urbano del municipio el
Colegio IAUR y el Instituto Corferrini; en el sector rural este servicio es prestado
mediante Centros Educativos Rurales de caracter oficial que se localizan en
cada vereda y tienen asignado su nombre. Los servicios basicos de salud son
prestados en el perimetro urbano por el Hospital San Carlos, las asistencias
técnicas y financieras se encuentran en la cabecera urbana del municipio de
Canasgordas, entre ellas la del Banco Agrario y algunos corresponsales .
bancarios de Bancolombia. i

”
"

[ ] TDRAAMD TE. T ammdean am ssbima ol maem e oo d o e bomm g onenbe - '.‘- Z’é? Y
4.9. TRANSPCORTE: E! sector se ubica al noroccidente del perimetro uroano, U

? CT
que se puede acceder a través de la Ruta Nacional No. 62. Este cuenta con . <02y
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acceso tanto vehicular como peatonal de servicio particular y mototaxi, en
cualquier hora prestado desde el centro del Municipio.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial de 2013 para el municipio de Cafasgordas y el
ACUERDO No. 036 DE 2013 “POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS -
ANTIOQUIA" expedido por el Concejo Municipal de Cafiasgordas y el certificado
de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacién del municipio de
Canasgordas — Antioquia, el predio se encuentra en una zona URBANA y como
uso principal tiene RESIDENCIAL. Se aclara que la totalidad de la franja
requerida se encuentra en ronda de rio (de conformidad con la ficha predial
suministrada para el predio CAM2-UF1-CCG-013B).

uUsos

ZONA URBANA

Usos Principales

El predio estd ubicado entre la zona urbana vy
tradicionalmente ha tenido una destinacion residencial.
Segun lo planteado en el EOT vigente define el uso del
suelo con una aptitud forestal.

Usos
complementarios

Residencial

Usos restringidos

Aprovechamientos forestales domésticos, extracciéon de
especies forestales no vedadas por la legislacién.

Usos prohibidos

Mineria

Fuente: Certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del
Municipio de Cafiasgordas el 07 de mayo de 2020.

F
% - :nf!*ﬁ.
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CLASIFICACION DE USO DE SUELO URBANO

L

EYENDA

Usos del suelo
Categoria
Aptitud Forestal

=

i | Equipamientos
- Areas y corredores de actividad multiple
B /reas y Corredores de uso Especializado

Area Requerida Predio
CAM2-UF1-CCG-013B
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Fuente: Clasificacion de uso de suelo Urbano — Municipio de Caiasgordas?

2 Esquema de Ordenamiento Territorial de 2013 adoptade mediante el ACUERDO No. 036 DE 2013 *POR MEDIO
DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.C.T) DEL MUNICIPIO DE
CANASGORDAS - ANTIOQUIA"
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TRATAMIENTOS URBANISTICOS

LEYENDA

mum Pgrimetro urbano
Tratamientos
Tlpo de tratamiento

Consalidacion.

[l Mejoramento integral
: ;] Desarrollo
:}i; Redesarrollo

Area Requerida Predio
CAM2-UF1-CCG-013B

\\ Tratamiento Especial por Riesgo

Pl a2 Fuente Tratamientos urbanisticos y proyectos — Municipio de Cafiasgordas.
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LPara ehtratamzento de Conservacion las areas de actividad, usos, edificabilidad y
.demas estan regidas de conformidad con el articulo 108 y 114 del Esquema de
&denamiento Territorial, aprobado mediante el Acuerdo No. 036 de 2013, se dispone

e

g

""Ali’”f:iCULO 108: SUELOS DE TRATAMIENTO ESPECIAL POR RIESGO: Se deben
considerar Zonas de Tratamiento Especial por Riesgo, las que requieren de una intervencion
directa por parte del estado para su incorporacién al modelo de ordenamiento.
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Corresponden a las Zonas de Alta Amenaza ocupadas por asentamientos con ftipologia de
vivienda vulnerable a fenémenos de remocién en masa e inundacién, donde las
condiciones de servicios pubiicos, Infraestructura y equipamiento comunitarnio son
deficientes y por lo tanto, generadoras de agentes detonantes que aceleran estos

fenémenos.”

“ARTICULO 114: TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Son los instrumentos normativos que
onientan de manera diferenciada las intervenciones que se pueden realizar en el territorio, el
espacio publico y las edificaciones segln las caracteristicas fisicas y las dinémicas del
ambito de aplicacién acorde al modelo de ordenamiento adoptado, para el Municipio de
Cafiasgordas se identifican los siguientes tratamientos Urbanisticos: (...) 4. Conservacion:
Se propone como zonas de interés patrimonial las manzanas entre Calle 3 y 27 y las carreras
30 y 31, inciuyendo ia igiesia principal y el pasaje peatvnai de ia caiile 29. 5. Consolidacion. £i
resto del area urbana del municipio.”

NOTA: Conforme a la informacion consultada en el Esquema de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Cafasgordas, se pudo constatar que hay un vacio en el
marco normativo en lo referente a las densidades maximas de ocupacion para ios
tratamientos urbanisticos de mejoramiento Integral; expuesta tal situacién, no es posible
precisar en el presente informe dichos aparies normativos.

Pag. 11 de 36

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio con forma irregular ubicado en el barrio La

Ramada, el cual se encuentra en el perimetro urbano del municipio de
Cafasgordas — Antioquia.
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UBICACION DEL PREDIO

=

Area Requerida Predic CAM2-UF1-CCG-013B
Fuente: Google Earth, Consulta: Agosto 04 de 2020.
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8.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaldo presenta las siguientes

dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO 60,00 m2

AREA REQUERIDA: 38,77 m?
7 . | AREAREMANENTE: 21,23 m?

f/ o " | AREA SOBRANTE: 0,00 m2
%4 | AREATOTAL REQUERIDA: 60,00 m2

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-013B.

_6.3‘;’iLIN'DEROS: Los linderos del érea de adquisicion se relacionan a continuacién:
s £ _,;-"
' AREA REQUERIDA: 38,77 m?
ABSCISA INICIAL: KO0+545,46
ABSCISA FINAL: KO+554,13

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 6,89 m CAMINO VEREDAL (P1-P2)

MARIA DE LOS SANTOS DAVID DE TUBERQUIA (Q.E.P.D)/
ORIENTE 7 81 LUIS ALFONSO TUBERQUIA PUERTA (P2 - P3)

Telefox: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA A No. 11. of. 567
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS : on obogotaiho)
“CORFELONJAS”




6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.
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203 m BLANCA LILIA AMAYA DE CUELLAR (MISMO PREDIO)
SUR ‘ (P3-P4)
OCCIDENTE 3,96 m LUCELLY CARDONA MUNOZ (P4 - P i)
AREA REMANENTE: 21,23 m?

ABSCISA INICIAL: K00+544,90

ABSCISA FINAL: K00+552,48
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 703 m BLANCA LILIA AMAYA c(:sf_;ggi_ma (MISMO PREDIO)
ORIENTE 1,65m LUIS ALFONSO TUBERQUIA PUERTA (R2-R3)
SUR 6,12 m RETIRO DE LA ViA AL MAR (R3-R4)
OCCIDENTE 5,20m LUCELLY CARDONA MUNOZ (R4-R1)

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-013B

FORMA DE LOTE: La franja objeto de avallo presenta forma irregular.

2
48 per

FRENTE: La franja requerida no cuenta con un frente sobre la via.

FONDO: Dadas las condiciones de la forma geométrica que tiene la franja
requerida no es posible determinar un fondo. )

RELACION FRENTE FONDO: Dadas las condiciones de la forma geométrica
que tiene la franja requerida no es posible determinar una la relacion frente fondo

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede a través
de via secundaria que comunica con la via Macicnal - Ruta 62 en el perimetlre
urbano del municipio de Cafasgordas. Esta via se encuentra pavimentada en
buen estado, con una calzada de dos sentidos.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de servicio publico
de acueducio y eieciricidad.

ESTRATIFICACION: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial. Por consiguiente, el predio
objeto de estudio tiene asignado estrato 1 conforme el certificado de
estratificacion expedido el 30 de Mayo de 2019 por la Secretaria de Planeacion
del Municipio de Cafiasgordas.

ol ;;frl'i;
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6.11. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las
siguientes unidades fisiogréficas:

6.12.

020

r—,r
/
1=

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 60,0 m2 Correspondiente a suelos
urbanos, con pendiente entre 8 y 25%, uso actual Residencial, disponibilidad de
aguas suficientes. Esta area pertenece a ronda de rio.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta la
siguiente construccion principal.

CONSTRU.

CARACTERISTICAS

MEDIDA

EDAD
APROX
ANOS

ESTADO DE
CONSERVA
CION

VIDA UTIL

(ANOS)

C1

Construccion 1; Construccion
de un piso con estructura y
mamposteria en bloque
estriado y pintado, puertas
metalicas. Cubierta en teja de
asbesto cemento sobre listones
de madera, piso en placa de
concreto con mineral. Cocina 1,
estructura y mamposteria en
bloque estriado y pintado,
cubierta en teja de ashesto
cemento sostenida en listones
de madera, piso en placa de
concreto con mineral, mesén en
concreto y pintado de 2 m x 0,8
m y 1,20 de alto, lavadero en
cemento y mineral de 1 m x 1
m. Cocina 2; estructura vy
mamposteria en bloque
estriado, cubierta en teja de
asbesto cemento sostenida en
listones de madera, piso en
placa de concreto, mesén en
concreto de 1 8 m x 08 m y
1,20 de alto, lavadero en
cemento y enchapado en
baldosa ceramica de 1 m x 1 m.
Barfio 1 estructura y
mamposteria en bloque

63,30
m2

15

BUENO A
REGULAR

70
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estriado y pintado, cubierta en
teja de asbesto cemento
soslenida en  listones de
madera, piso en placa de
concreto y mineral, mobiliario
de sanitario y lavamanos Bafio
2: estructura y mamposteria en
bloque estriado, cubierta en teja
de asbesto sostenida en
listones de madera, piso en
placa de concreto, mobiliario de
sanitario  Distribucion; Tres
habitaciones. Dos cocinas, dos
barios.

6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones principales:

5 CARAC.
ITEM
c1
CIMENTACION Ciclépea
ESTRUCTURA Muros en bloque Pag. 15 de 36
ENTREPISO No presenta
Bloque estriado
FACHADA pintado parcialmente
Teja de asbesto
CUBIERTA cemento sobre
cercha en madera
CIELO RASO No presenta
Placa de concreto -~
pIsos afinado en cemento Pol-ca . .
COCINA Sencilla con mesén 2 AN
Blogue esliiado y i
BANOS piso en placa de DO e i
concreto v €0 00T 2m0 o
‘ LA 17| BN
- Mamposteria en b f
AGORRDIR BNID blogue estriado hoope _ o /
Mampaosteria de g WL 2y ..‘"';
ACABADOS MUROS bloque estriado Arimeey 63
pafietado, pintado e
OTROS No presenta
VETUSTEZ 15 afios aprox.
ESTADO DE CONSERVAGION Bueno a Regular

6.14. ANEXOS. OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

Telefax: 6123378
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CONSTRUCCIONES ANEXAS MEJORATARIO RAMON DE JESUS GUISAO
ALVAREZ

CONSTRU. CARACTERISTICAS MEDIDA | APROX

EDAD VIDA
ESTADO DE UTIL

AROS CONSERVACION (ANOS)

CA1

Corredor cubierto; Estructura en
concreto, mamposteria en bloque
estriado y parfietado semi-muro
de 1,30 m, cubierta en teja de
asbesto cemento sostenida en
listones de madera, piso en placa
de concreto con mineral, puerta
en angulos de varilla.

6,43 m? 15 BUENO 70

CA2 2,34 m? 15 70

Zona dura 1. en placa de
concreto con dimensiones de BUENO A
3,34 m de largo x 0,70 m de REGULAR
ancho x 0,170 m de grosor.

6.15.

£ P

-~

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA

2.2,

CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita no presenta cultivos y/o especies.

METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo
a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y
su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23 de
septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada.

o

MIEMEBROS
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Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen

normativo de proteccion por ronda de rio, se encontré las siguientes ofertas:
ESTUDIO DE MERCADO CARASGORDAS URBANO - APTITUD FORESTAL

TEL ROMBRE | UBICACION- | SECTOR- TiPO DE ARgn "
"B conmacto [cowtacto| mumceo | venma | omsma | VALOROFETR framaio g MR OESCRIPCION
Finca en ia entrada de Cafiasgordas, con una
casa de 90 m2 con 3 habitaciones, sala - |
1| 3147018985] cullermo | Canssgordas | yert Fnea |§ 150000000 | 9140,00 90,00 comedor, covinay2 bafios. Cuenta conuna | 29" 17 de 36

free piscing de agua de natural ytene 9,140 m2 de
drea total.

Finca da 2,5 Ha, con sendcio de energia.
Ubicada er la vereda lloroncita.

Jorge

Osorlo Cafiasgordas | Lloroncita Finca ¢ 185000000 | 2500000 0,00

2 3113154372

Finca plana can casa de Ox4 ubicada frente s

3 | 3136970863 Gﬁ:ﬁ; Ganasgordss | Chontaduo |  Finca | § 180000000 | 2000000 | 3800  |la escusia qus queda hacia sl rio enla vereda
chontadum.

8.2. DEPURACION DEL MERCADO

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de M2 de
Proteccion o Aptitud Forestal en la zona urbana, por practicas valuatorias, se
realizé la investigacion de mercado de los valores de los mejores rurales de la
regién, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las cuales.$e . -
presentan a continuacion: f o CARIAS
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ESTUDIO DE MERCADO CANASGORDAS URBANO - APTITUD FORESTAL

NOMBRE | UBICACION - SECTOR - TP 0 0E VALOR TH—
ITEM | TEL CONTACTO CONTACTOD | MUNICIPID VEREDA OFEATA VALOR GFERTA AJUSTADD AREA (M2} VALDR AREA (m2} | VALOR/m2 | VALORTOTAL
m27) |
1 147018985 | Guillenmo | Cafasgardas | Buenos Aires Finca £ 150,000 000,00 | 5142500000 | 8.140.00 | $7.713| 9000 |§ BODOOD | S 72000000

2 1354377 | Joe
1315437 :

Cafiasgordas | Lioroncita Finca

§ 185.000.000,00 | § 193.050.000

25.000,00

§772]| o000 |S

§

Javier

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

$ | 3136e70863 | S F | Cafiasgardas | Chontadur Finca | § 180.000,000,00 | §178.200.000 | 20 000,00 | § 7470 | 26,00 |§ B00.000 | S 28.800.000
G
MEDIA ARITMETICA §7.635,12
|DESVIACION ESTANDAR 14306|LIMTESUPERIOR | §7.77a,18
COERCIENTE DE VARIACION 1.TGILINTE INFERIOR | §7492,06]
VALOR ADOPTADD | m2 $7.778

Pag. 18 de 36

MERCADO
TIPO DE VALOR

ITEM SECTOR - VEREDA OFERTA TERRENO/M2
1 Buenos Aires Finca 3 7.713,35
- : 2 Lloroncita Finca $ 7.722,00
P ™, 2 Chontaduro Finca $ 7.470,00
= : PROMEDIO $ 7.635,12
£ DESVIACION ESTANDAR $ 143,06
COEF DE VARIACION 1,87
= LIMITE SUPERIOR $ 7.778,18
LIMITE INFERIOR $ 7.492,06

136 _fBara determinar el valor de metro cuadrado de terreno en suelo de protecciéon

urbano; al no encontrar ofertas representativas para dicha normatividad, de
conformidad con técnicas valuatorias se analizaron transacciones recientes %
ofertas de inmuebles en el municipio de Cafasgordas de terrenos en el mejor
suelo rural, los cuales representan valores de proteccién en la zona urbana. Se
seleccionaron tres ofertas representativas y se adopta el limite superior del
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estudio de mercado adelantado en la zona, el cual corresponde al valor de

$7.778.

Definido el valor anterior, se adiciond por unidad de terreno un urbanismo por
valor de $33.000, de acuerdo con las condiciones urbanisticas con las que
cuenta el sector, tales como redes, vias y otros, constatados en la visita de
inspeccién realizada.

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR

U.F.2. Metro Cuadrado m2 $ 40.778

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1
Oferta 1: Finca en la entrada de Canasgordas, con una casa de 90 m2 con 3
habitaciones, sala - comedor, cocina y 2 bafios. Cuenta con una piscina de agua
de natural y tiene 9,140 m2 de area total.
Oferta 2: Finca de 2,5 Ha, con servicio de energia. Ubicada en la vereda "0-1%¢%
lloroncita.

Oferta 3: Finca plana con casa de Sx4 ubicada frente a la escuela que queda
hacia el rio en la vereda chontaduro.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avallio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION - &
El predio objeto de avalud presenta zonas de proteccion por Ronda de no segun
lo dispuesto en la ficha predial suministrada por la concesion. te 78 0CT 2070
!

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construccion principal. Para la
determinacion de! costo de |a construccion se realizé mediante la metodologia de
costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los materiales y la tipologia
constructiva, aplicando depreciacién segun formula de depreciacion basada en Fitto
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y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio
se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 195. Conforme
a la informacion obtenida de la ficha predial, la franja objeto de adquisicién predial
presenta la siguiente construccién principal:

Canstruecidn 1; Construccidn de un piso con estructura y mampasteria en blogue estriado y pintada, puertas metslicas. Cublerta en tefa de ashiesto
cemento sobre listones de madera, piso en placa de concreto con minersl. Cocina 1, estructura y mamposteria en blogue estriado y pintado, cubiertaen
teja de ashesto cementa sostenida en listones de madera, piso en placa de concreto con mineral, mesén en contreto y pintado de 2mx 0,8 my 1,20 de
jaito, lavadero en cemento y mineral de 1m x 1m. Cocina 2; estructura y mampastaria en bloque estrlado, cublerta en tefa de asbesto camento sostenida
en listones de madera, piso en placade ; mesdn en concreto de 1,8mx 0.8 m y 1,20 de ahto, lavadero en cemento y enchapado en baldosa
cerdmica de 1 m x 1 m. Bafio 1: estructura y mamposteria en hlogue estriado y pintado, cublerta en teja de asbesta cemento sostenida en listones de
madera, piso en placa de concreto y mineral, mobifiario de sanitario y lavamanos Bafio 2: estructura y mamposteria en bloque estriado, cubierta en tefa
de ashesto sostenida en listones de madera, piso en placa de concreto, mobiliario de sanitario Distribucitn; Tres habitaciones, dos cocinas, dos bafios
PAGINA VALOR \
ITEM CONSTRUDATA | UNIDAD CANTIDAD VALOR
195 UNITARIO
Descapote a maquina 147 m3 |$ 9825.00 1899 § 186,576.75
Excavacion manual general 147 m3 $ 14377.00 633 % 91,006.41
Replanteo 147 m2 $ 2,659.00 6330 % 168,314.70
Cimentacion Ciclopea (mezcla de obra) 163 m3 $ 514,660.00 6331% 3,257,797.80
Placa en Concreto 3000 P3| 10CM malla electrosoldada 170 m2 $ 106,964.00 6330 % 6,770,821.20
Alistado de piso 4 cm 182 m2 § 3342800 6330|% 2,115,992.40
|Muro Divisorio Blogue Estriado No. 4 176 m2 |$§ 42,760.00 14825 | § 6,253,650.00
Puerta interés social 0,51-0,75 160 m2 $ 16892500 7001 % 1,182,475.00
Minilo sobre pafiete dos manos 179 m2 $ 6,550.00 296.35| % 1,941,092.50
{piso ceramica 20x20cm 180 m2 |$ 4161400 600($ 249,684.00
Puerta lamina cold rolled cal, 16 161 un $ 20463200 100§ 204,632.00
Estructura de madera para teja fibrocemento 166 m § 32863.00 63308 2,080,227.90
Panete liso muros 1.4 165 m2 $ 29,164.00 9878 | § 2,880,819.92 |
Teja fibrocemento No. 4 166 m2 $ 4817200 6330 % 3,049,287 60
Meson en concreto 178 m2 | § 128856.00 400|% 515,424.00
Inodoro tipo | - 212 un $ 326,600.00 20015 653,200.00
Lavamanos con griferia tipo | 212 un $ 231,365.00 2001 % 462,730.00
Ducha con griferia Tipo | 212 un $ 9688600 2001 % 193,772.00
Kit lavaplalos acero 56 cm x 40 cm a1 un $ 119,923.00 20019 239,846.00
Lavadero en granito pulido 22 un $ 378,703.00 200 % 757 ,406.00
Salida Luminaria en techo EMT 197 un 5 178775.00 700|% 1,251,425.00
Salida Interruptor Sencillo PVC 197 un S 101,315.00 70018 709,205.00
Tablero Trifasico 12 Circuitos 189 un S 270,480.00 1005 270,480.00
Hora Cuadrilla FF con prestaciones 41 he $ 3042800 200§ 608,560.00
Total Costo Directo 5 36,094,426.18
“{Administracion 5% $ 1,804,721.31
|imprevistos 3% $ 1,082,832 79
Utilidad T% $ 2526,609.83
) Total ALl 15% $ 5414,163.95
Total $  41,508,590.11
4t Cantidad 83.30
L Valor metro cuadrado $ 655,744

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: Las siguientes construcciones anexas

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“que se encuentran en la franja objeto de avaltiio son susceptibles de ser
depreciadas:
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fren man | vina T EDADEN%IE ESTADO DE VALOR VALOR VALOR
vioh | cowsswacioy | DTREACN (VALRRPOSOON| oo | v | ApoerAno
C1 15 10 21.43% 25 2004% §655,744.00 5131,381 §524,353 §524,000

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1.

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacidn segin formula de depreciacion
basada en Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado.
Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista
Construdata 195. Conforme a la informacién obtenida de la ficha predial, la franja
objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones tipificadas

CoOmo anexas.

| Corredor cubierto; Estructura en conereto, mampasteria en blogue estriasdoy pafietado sermi-muro de 1,30 m, cublerts en teja de asbesio cemento sostenida en
listones de madera, piso en placa de concreto con mineral, puerta en dngulos de barmilla.
PAGINA VALOR
TTEM CONSTRUDATA 195 | UMPAD | yymamio | CANTIDAD L
Placa en Concreto 3000 PSI10CM malia elect 170 m2 $ 10694500 643§ 687 682.07
|Muro Divisorio Blogue Estiiado No. 4 176 m2 $  42,760.00 9.10[$% 389.116.00
|pafiete fiso muros 1:4 165 m2 $  29,164.00 910(§ 265,392.40
Estructura de madera para teja Fribrocemento 166 m $§ 32863.00 500(% 164,315.00
Teja fibrocemento No. 4 166 m2 $ 4817200 6433 309,745.96
Alistado de plso 4 cm 182 m2 5 33.4_26.00 643 [5% 214,842.04
Hora Cuadrilla AA 42 he $  19560.00 2400 % 469,440.00
mprevistos % 10 $ 250,063.35
Total § 276069682 |
“Cantidad _ 843 |
“Valor metro cuadrado $ 427,791
~ Zonadura L: en placa de contreto con dimensiones de 3,34 m de largo ¥ 0,70 m de ancho x 0,10 m de grosor.
v PAGINA VALOR
ITEM CONSTRUDATA |UNIDAD UNTARID CANTIDAD VALOR
185
Placa en Concreto 3000 PS| 10CM malla elect 170 m2 |$ 106884.00 234 (8% 250,295.76
Hora Cuadrilla AA 42 he |$  18,560.00 800 (% 156,480.00
Imprevist % 10 $ 40,677.58
Total $ 44745334
Cantidad 234
Valor metro cusdrado $ 191,219

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI.

Las siguientes construcciones anexas que se encuentran en la franja objeto de

avallio son susceptibles de ser depreciadas:

VALR |

EADENY DE| ESTADODE | ooy VALOR VALOR | VALOR
L) i bty VIDA | CONSERVACION o FEPOSICION | DEPRECIADD | FINAL | ADOPTADD
CA1 13 El 243% 2 15.21% §427781.00 865,085 | $36L736 | $363000
CA2 15 ki 2.43% 25 20.04% $191,219.00 $any | 6152907 | $153.000

“CORFELONJAS”
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
La franja objeto de adquisicién predial al momento de visita no presenta cultivos
y/o especies.

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

» El predio presenta acceso a través de la via Nacional — Ruta No. 62.

» El predio presenta construcciones principales y anexas.

» El predio se encuentra en zona urbana del municipio de Cafasgordas, con uso
actual Residencial.

» El predio se requiere en su totalidad y cuenta con un area de 60 m? que
pertenecen a ronda de rio, de conformidad con la ficha predial CAM2-UF1-CCG-
013B

» Elvalor final del avaltio corporativo se aproxima al peso mas cercano por practica
valuatoria, dado que es mas usual el intercambio de moneda en pesos y no en
centavos en el territorio nacional.

 El predio presenta topografia ondulada con una pendiente aproximada del 8 al 25 Pég. 22 de 36
%.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/ 2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, el presente avallio comercial
tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion, siempre y
cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

~ & Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni

- cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO.

PREDIO CAM2-UF1-CCG-013B

| G'-'

'. "_}‘}

s \IHNH\

DESCRIPCION I UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARID I

SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO (UF1) | m3 | 60.00 l $ 40,778.00 $ 2,445,660.00

TOTAL TERREND §2,445,680.00
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

c1 | m2 | §3.30 ] $ 52400000 $33,158,200.00
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES §33,168,200.00
CONSTRUCCIONES ANEXAS

CA1 m32 643 $ 353,000.00 § 2,334,090.00

CA2 m 2 2.34 $ 153.000.00 $ 358,020.00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $2,602110.00
TOTAL MEJDRAS § 35,861,310.00
TOTAL AVALUOD $ 38,307,990

TOTAL AVALUO: TREINTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS SIETE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 38.307.990)

Bogota, D.C., 14 de agosto de 2020.

Cordialmente,

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
RAA AVAL-17035154

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Perito Avaluador

Miembro del Comité
RAA AVAL-1014242133
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15.1 RESULTADO AVALUO PROPIETARIO

PREDIO CAM2-UF1-CCG-013B

PROPIETARIO: ELANCA LILIA AMAYA DE CUELLAR

¢

. %;y_;s! r"\s

MHEMEBEROS

DESCRIPCION

I UNIDAD | CANTIDAD l VALOR UNITARIO '

SUB TOTAL

TERRENO

TERRENG (UF1)

l m2 l 60,00 | $ 40.778,00

5 2.445.680,00

TOTAL TERRENO

$ 2.446.680,00

TOTAL AVALUO

$ 2.446.580

TOTAL AVALUO: DOS MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS OCHENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 2.446.680)

Bogota, D.C., 14 de agosto de 2020.

Cordialmente,

DIEGO MONROY RODRI

Representante Legal
RAA AVAL-17035154
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-013B

MEJORATARIO: RAMON DE JESUS GUISAO ALVAREZ 5.430.586

DESCRIPCION

[ UNIDAD l CANTIDAD

| VALOR UNITARIO §UB TOTAL

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

c1 ] m2 I 63.30 l $ 524,000.00 $ 33,158,200.00
TOTAL CONSTRUGGIONES PRINCIPALES $ 33,169,200.00
CONSTRUCCIONES ANEXAS

CA1 m2 5.43 $ 363,000.00 $ 2,334,000.00

CA2 m2 2.34 $153,000.00 § 358,020.00

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

$2,692,110.00

TOTAL MEJORAS

§ 35,861,310.00

TOTAL AVALUO

§ 35,861,310

TOTAL AVALUO: TREINTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y UN
MIL TRESCIENTOS DIEZ PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 35.861.310)

Bogota, D.C., 14 de agosto de 2020.

Cordialmente,

7.
DIEGO MONROY RODRIGUEZ

Representante Legal
RAA AVAL-17035154

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

Adc aldss M uunecipal
CANASGORDAS

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

(e el acuerdo No (036 del 2013 expedido por # Consejo Municipal de Caflasgordas
Antioquia “por medio del cual se adopta o Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municiplo de Cattasgordas”; de acuerdo a la cantografia contenida en & y con fa finalidad
de dar atencidn a la consulta elevada por el Proyecto "AUTOPISTA AL MAR 7° segun ef
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG-013B se tiene que:

Para el predio consultado y en concordancia can lo dispuesto en el EOT, Tirulo I, ]
Contenido Estructural, Capitulo 11! Clasificacidn del suelo, Articulos 12 y 20, définen la Pag. 20 de 36
Clasificacién General de los Usos del suelo, estableciendo estos en: Principales

Complementanios, Restringidos y Prohitsdos

Que el heen nmuyeble wemificado con ceduls catastral Ne

1381001001006 200001000000000 M.E., 5 un predio URBAND ubicado en & barmo LA

RAMADA, de acuerdo al mapa N¥ 13 de la Cartografia del EOT con of Titulo Mapa de usos’
de! suelo SECTOR URBAND DEL MUNIOPID Df CANASGORDAS, tiens I3 sigulente

clasificaciGn de usos

usos EONA URBANA
Usos Principales El predio estd ubicado entre la tona wbana vy
tradwionalmente ha tenido una destinacion residencial
Segun lo planteado en el EOT vigente define el uso del suelo |
cod ung aptitud forestal

Usos Complementanos | Residencial ;
Usos Restringidos | Aprovechamientos forestales domésticos, extraccion de |

| especies forestales no vedadas por la fegislacion ; 2 F
Usos Prohibidos Mineria L e .

Collie 25N 79A0C PBX:-B544)1 35
Codigo Postal: 05/ Fax: 584 40 81

{: gicaldig &cong :

B56 41 10
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a

Al 0ld0 MusCpal CANASGOR ORDAS
CANMASGORDAS Camas fndad

OBSERVACION: B uso principal y complementano permite en los predios paralelos a las
principales el desarrollo de otras aitividades (comerciales o turisticas] sempre y
cuando no generen impactos ambientales negstivos v cumplan con la normatividad

Definicidn:
“fona Urbana. Constituye esta categoria las Areas que se ancuentran por dentro del
perimetro urbano”

OBSERVACIONES:

*  La presente infermacidn sobire usos de suelo v norma general es anicamente de
Caracter informativo, no otorga permiso algund para adelantar ningdn tipo de
abras de urbantsmo o construccion en ¢l predio

s [l presente conceplo se expide con base en la information presentada por el .30da36
sobCitante

o Cualguier ddferencia que pueda existir o presentarse entre 8 informacion

precentada v la reshidad f5ica serd exciusiva responsabibidad del titular de domnio

Bl 150 de suelo del predio es compatitie con e desarrolio vial y econdmico ded Municipio

Dado en Cafs a los O7 dias del mes de mayo del 2020
ba, ¢
A
) /
F
JUA TINO OSPINA

Secretario ddPlaneacian y Obras Pablicas
Tel: 8564135
Direccidn: Calle 25 N® 29 4 - 01

Patlacio Municipal Piso 2

Colle 25N 29A00 PBX: 8544135
Codigo

- 13 AN

F“.:\Q“: -':' h:i
Postal: 057060 Fax: 5856 40 8)
. 18 L ! :

|

Telefax: 6123378
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16.3. CERTIFICADO DE ESTRATIFICACION

INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y
LUCRO CESANTE.

. IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF1-CCG-013B.

Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES

Direccién: LOTE DE TERRENO LOTE

Barrio: LA RAMADA.

Municipio: CANASGORDAS.

Departamento: ANTIOQUIA

Cédula catastral: 138-1-001-001-0062-00001-0000-00000

Titulos de adquisicion: Adquirié la propiedad del predio denominado

Lote de Terreno - Lote, mediante Compraventa realizada a la sefiora

Lucelly Cardona Mufioz, mediante escritura Publica no. 225 de fecha 4-

09-2012 otorgada en la Notaria Unica de Cafasgordas.

Matricula Inmobiliaria: 011-18873 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Frontino. ‘
Propietario: BLANCA LILIA AMAYA DE CUELLAR C.C. 25.242.609 b
IIl. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS
Este item se determina de conformidad con las disposiciones de las
resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC; no obstante dicho valor es
determinado puntualmente al momento de protocolizar la escritura publica de
compra venta del area requerida, por lo cual, cualquier calculo presentado en
un informe de avaltio comercial sobre los gastos de notariado y registro, tendria
Gnicamente el caracter de ser una estimaciéon de valor, al desconocerse datos
exactos como el nimero de hojas a ser protocolizadas. ' B

~3
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lll. CONSIDERACIONES

- El valor correspondiente a los gastos de notariado y registro no sera considerado
en el presenta avaluo comercial por requerimiento del solicitante, toda vez que
este calculo es un valor de referencia el cual puede variar al momento de realizar
los tramites de traspaso ante las autoridades competentes.

IV.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Total indemnizaciones Dafio Emergente
: : » ; ND Aplica compensacion por
1. Notariado y registro {Escritura de compraventa y registro). s . concepto
2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S . JloMEconpekiit i
este concepto
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble § _ |No Aplica compensacion por
objeto de adquisicion. este concepto
4, Perdida de utilidad por otras actividades economicas, S - Apica campensacion por
este conhcepto Pag. 32 de 36
Tatal Indemnizaciones } TR 3 ' 5 g.
Bogota, D.C., 14 de agosto de 2020.
Cordialmente,
-3 2
i /
DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal - Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 Miembro del Comité
RAA AVAL-1014242133
/ 4
; ’I'.‘r'.\
r-{ l1. {\:;
— Telefax: 6123378
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogotd, D.C. siendo las 8:20 a.m, del dia 14 de Agosto de 2020, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalGos comisionado en el
contrato de prestacién de servicios celebrado entre CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
JUAN PABLO CASTRO LOZANO.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO

NMAR Al EXTS PINZON RODRIGIIEZ /o iae " ‘
Actlio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez. s 28 OPT an i
R4 1]
Inmuebles objeto de estudio: B
Vi '::1 (_.y’j
Nn. Avalio Valor Total Valor e T d

Propietario | $2.446.680

1 |CAM2-UF1-CCG-013B | $ 38.307.990 Mejoratario | $ 35.861.310

Se inicid la sesion con la exposicidn del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
raracteristicas generales v narficulares de Inc inmiiehlec ohisto de estudio del Muonicipios correspondientes

a los sollcstados por la Concesuon Autopistas Uraba S.A.S, aportando la recopilacion de toda la |nformac10n
relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano,
drea de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de
conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, andlisis econémico para llegar al valor de avaltio asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y |a experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada e5pec|almente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, métado potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologla ¥
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, vaior de construccidn y vaior de avaitio para seguro en ios casos que apiica, contenidos en ios
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las condusiones de estos estudios, se levantd la sesion, siendo la 10:30
p.m. del dia y fecha arriba mencionados.

Telefax: 6123378
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COMITE DE AVALUOS
- - _-'.-.-';_-_
DIEGO MONROY RODRIGU JUAN PABLO CASTRO LOZANO

Representante Legal
Matricula RNAP F-01-96
RAA AVAL-17035154

<AL
JOSE FELIX ZAMORA MORENO

Director del proyecto
RAA AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Miembro Comité
RAA AVAL-1020794859

erito avaluador
RAA AVAL-1014242133

Telefax: 6123378
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL P_BOCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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