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Unién Vial
Rio Pamplonita

Una Compaiia de Sacyr Concesiones

NOTIFICACION POR AVISO
(Art. 69 Ley 1437 de 2011)

No. 007 de fecha 3} de octubre de 2019

Serfiores

FERNANDO FONSECA CARVAJAL C.C. No. 5.387.053 (FALLECIDO) Y HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

ANTONIO MARIA FONSECA CARVAJAL C.C. No. 5474490 (FALLECIDO) Y
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

JOSE RAFAEL FONSECA CARVAJAL C.C. No. 1.983.979 (FALLECIDO) Y
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

ALVARO FONSECA SANCHEZ C.C No. 13.346.458 (FALLECIDO) Y HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

MARIA DE JESUS FONSECA CARVAJAL C.C. No. 27.781.600 (FALLECIDA) Y
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

Direccion: PREDIO RURAL “EL CURO”

Vereda: ALCAPARRAL }

Municipio: PAMPLONA /
Norte de Santander.

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo Esquema APP No 002 de 2017.
Proyecto: Doble Calzada Pamplona - Cuicuta.

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. UVRP-GP-
2019-099 de fecha 28 de junio de 2019, predio PC-01-0005.

Respetados sefiores,

Con el objeto de dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011, se procede a NOTIFICAR por medio del presente AVISO la OFERTA FORMAL DE
COMPRA No. UVRP-GP-2019-099 de fecha 28 de junio de 2019, por la cual la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI a través del CONCESIONARIO UNION

VIAL RIO PAMPLONITA S.A.S., dispone la adquisicion de una franja de terreno del
vpredlo dérfoninado PREDIO RURAL “EL CUROQ?’, identificado con la Cédula Catastral No.
.+545180003000000010012000000000, Matricula Inmobiliaria No. 272-26474 de la Oficina

de Reglstro de Instrumentos Publicos de Pamplona y Ficha Predial No. PC-01-0005,

requerido para la ejecucion del Proyecto Vial Doble Calzada Pamplona- Cucuta.

Uni6n Vial Rio Pamplonita - Nit. 901.082.545-1
PR 120+600 Via Clicuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Bascula - Area de servicio Los Acacios. #
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Rio Pamplonita

Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

l. Unidn Vial

Lo anterior, en razén a que, mediante oficio de citaciéon remitido a la direccion del
inmueble PREDIO RURAL “EL CURO”, vereda Alcaparral, municipio de Pamplona,
departamento de Norte de Santander, la cual fue devuelta, fueron convocados a
comparecer para efectos de la notificacién del mencionado oficio a través de la empresa
de mensajeria SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A., con guia No.
NY003641604CO de fecha 09 de julio de 2019, con constancia de devolucion de fecha 26
de septiembre de 2019 y a la fecha no se ha podido surtir la notificacién personal.

Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra UVRP-GP-2019-
099 de fecha 28 de junio de 2019, ficha predial, plano predial, avallio comercial
corporativo; este proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes
9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013 modificada por las leyes 1742 de 2014 y 1882 de
2018.

Asi mismo, se indica que contra la presente oferta de compra no proceden recursos por
via administrativa, seguin lo establecido en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388 de
1997.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega
del aviso en el lugar de destino.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

GERENTE GENERAL
Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S

Folios: (02) de esta comunicacion

Anexos:  Oferta de Compra, ficha predial, plano predial, avaltio comercial corporativo y normas.
Elabord:  W/Meneses - Abogado Predial. / Y/Aragonez - Coordinadora Predial.

Copia: No aplica.
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Union Vial
Rio Pamplonita

Una Compania de Sacyr Concesiones

Los Patios, Norte Santander, 28 de junio de 2019.
UVRP-GP-2019-099

Sefiores

TULIA MARGARITA DUARTE DE MOGOLLON C.C. No. 27.776.907

FERNANDO FONSECA CARVAJAL C.C. No. 5.387.053(FALLECIDO) Y HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

ANTONIO MARIA FONSECA CARVAJAL C.C. No. 5.474.490 (FALLECIDO) Y HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

CELINA FONSECA DE RODRIGUEZ C.C. No. 27.781.546

GERARDO FONSECA CARVAJAL C.C. No. 17.169.797

JOSE RAFAEL FONSECA CARVAJAL C.C. No. 1.983.979 (FALLECIDO) Y HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

MARIA CECILIA FONSECA CARVAJAL C.C. No. 27.781.140

MYRIAM FONSECA CARVAJAL C.C. No. 24.239.171

CARMEN STELLA RANGEL FONSECA C.C. No. 41.721.755

JOSE FRANCISCO RONDON CARVAJAL C.C. No. 88.214.445

CARNMEN TERESA FONSECA MORA C.C. No. 37.232.544

FABIO RAFAEL FONSECA MORA C.C. No. 13.350.391

NELLY GRACIELA FONSECA MORA C.C. No0.37.224.335

GLADYS MERCEDES FONSECA SANCHEZ C.C. No. 27.783.591

GLORIA STELLA FONSECA SANCHEZ C.C. No. 27.789.906

JAIME ALBERTO FONSECA SANCHEZ C.C. No. 13.352.070

MARIA FIDELIA FONSECA SANCHEZ C.C. No. 27.787.806

MARY LUZ FONSECA SANCHEZ C.C. No. 60.253.928

NUBIA FONSECA SANCHEZ C.C. No. 27.787.242

ORLANDO FONSECA SANCHEZ C.C. No. 13.352.909

RICARDO ALFONSO FONSECA SANCHEZ C.C. No. 13.354.823

RODOLFO FONSECA SANCHEZ C.C. No. 13.350.773

FREDDY HERNAN CAICEDO LOPEZ C.C. No. 88.162.001

OMAR CUADRO MARTINEZ C.C. No. 13.351.810.

ALVARO FONSECA SANCHEZ C.C. No. 13.346.458 (FALLECIDO) Y HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

MARIA DE JESUS FONSECA CARVAJAL C.C. No. 27.781.600 (FALLECIDA) Y HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

Direccion: PREDIO RURAL “EL CURO”.

Vereda: Alcaparral.

Municipio: Pamplona.

Norte de Santander.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo Esquema APP No. 002 de 2017.

ASUNTO: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicion
del predio denominado PREDIO RURAL “EL CURQ”, identificado con la

(}6/" Cédula Catastral No. 545180003000000010012000000000, Matricula
v
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Union Vial
Rio Pamplonita

Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

Inmobiliaria No. 272-26474 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Pamplona y Ficha Predial No. PC-01-0005, requerido para
la ejecucion del Proyecto Vial Doble Calzada Pamplona - Clcuta.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI, identificada con Nit. 830.125.996-9, en coordinacion con el Concesionario Union Vial
Rio Pamplonita S.A.S, identificado con Nit. 901.082.545-1, en virtud del Contrato de
Concesion bajo esquema APP No. 002 de 2017, adelanta el Proyecto Vial Doble Calzada
Pamplona- Cucuta, como parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34
de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI ha
delegado al Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S, |a totalidad del proceso de
adquisicion predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto
Vial.

Que, de conformidad con el estudio de titulos de fecha 24 de julio de 2018, aprobado por la
firma interventora mediante oficio AFA4G-858 de fecha 11 de diciembre de 2018, se pudo
determinar que el predio requerido nunca ha reportado area en los titulos traslaticios de
dominio y Certificado de matricula inmobiliaria, sin embargo, en la informacién catastral
reporta un area 373.720,00 m>.

Conforme a lo anterior, segln lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley 1682 de 2013,
mediante oficio No UVRP19-3-098-CUC de fecha 25 de enero de 2018, se radicé la solicitud
de actualizacion de cabida y/o linderos ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC,
la cual a la fecha se encuentra pendiente de respuesta.

Que, desde de la radicacion de la solicitud de actualizacién de cabida y/o linderos a la fecha,
han trascurrido mas de cuatro (4) meses, sin que la autoridad catastral haya expedido el
acto administrativo debidamente motivado sujeto a registro, que aclare el area real de
predio requerido, excediendo los términos establecidos en el inciso tercero del articulo 26
de la Ley 1682 de 2013, el cual dispone:

“(...) El término para tramitar y expedir la certificacion de cabida y/o linderos es
de dos (2) meses improrrogables contados a partir de la recepcién de la
solicitud, cuando la informacion de los titulos registrados coincida plenamente
con la de catastro. Si no coincide y es necesario convocar a los titulares de
dominio y demds interesados, el término para agotar el tramite serd de
cuatro (4) meses, que se contabilizaran desde la recepcién de la solicitud...”
@}/ (Subraya y negrilla fuera de texto).

A
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Unién Vial
Rio Pamplonita

Una Compania de Sacyr Concesiones

Que, ante el incumplimiento en los términos previsto en la ley para el tramite a realizar por
parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, se procede a ofertar la menor area,
dando cumplimiento con lo dispuesto en el apéndice técnico 7, Capitulo V - Enajenacion
voluntaria, (5.3) (iii), por consiguiente, el Concesionario UNION VIAL RIO PAMPLONITA
S.A.S, en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de
2014 y por la Ley 1882 de 2018, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998,
Resoluciones Numeros 620 de 2008, 898 de 2014, 1044 de 2014 y 316 del de 2015
expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar un area de
terreno conforme a la afectacion de la ficha predial No. PC-01-0005 de fecha 19 de julio de
2018, de la cual se anexa copia, esta contiene: a) un area requerida de terreno de
VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA COMA SETENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS (27.650,79 m?), debidamente delimitada y alinderada, dentro
de las abscisas inicial K 58+069,85 ID y final K 58+522,52 ID del mencionado tramo que
incluye el inventario predial de Construcciones anexas.

Los linderos generales del predio son los contenidos en la Escritura Publica No. 344 del
03 de mayo de 2016 de la Notaria Primera del Circulo Notarial de Pamplona.

Los linderos especificos del area requerida son los consignados en la Ficha Predial No. PC-
01-0005 de fecha 19 de julio de 2018 y son los siguientes:

Area requerida — (27.650,79 m?)
(Abscisa Inicial K 58+069,85 ID - Abscisa Final K 58+522,52 ID)

Norte: En longitud de 488,25 m, con (1-42) Predio rural “El Curo” — Tulia Margarita Duarte
de Mogollon y otros.

Oriente: En longitud de 61,32 m, con (42-46) Predio rural El Plan- Fabriciano Acevedo
Mendoza y Andrés Acevedo Mendoza.

Sur: En longitud de 434,59 m, con (46-78) Predio rural “El Curo” — Tulia Margarita Duarte
de Mogollon y otros.

Occidente: En longitud de 69,39 m, con (78-1) Predio rural “El Alcaparral’- Fabriciano
Acevedo Mendoza y Andrés Acevedo Mendoza.

De acuerdo con el folio de matricula inmobiliaria No. 272-26474 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cucuta, y del estudio de titulos de fecha 24 de julio de 2018,
los titulares del derecho real de dominio del predio requerido, son los sefiores TULIA
MARGARITA DUARTE DE MOGOLLON, FERNANDO FONSECA CARVAJAL, ANTONIO MARIA
FONSECA CARVAJAL, CELINA FONSECA DE RODRIGUEZ, GERARDO FONSECA .
CARVAJAL, JOSE RAFAEL FONSECA CARVAJAL, MARIA CECILIA FONSECA CARVAJAL, '
MARIA DE JESUS FONSECA MARTINEZ, MYRIAM FONSECA CARVAJAL, CARMEN TERESA

d}!‘ﬂnic’m Vial Rio Pamplonita - Nit, 901.082,545-1 _
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Unién Vial
Rio Pamplonita

Una Compania de Sacyr Concesiones

FONSECA MORA, FABIO RAFAEL FONSECA MORA, NELLY GRACIELA FONSECA NMORA,
ALVARO FONSECA SANCHEZ, GLADYS MERCEDES FONSECA SANCHEZ, GLORIA STELLA
FONSECA SANCHEZ, JAIME ALBERTO FONSECA SANCHEZ, MARIA FIDELIA FONSECA
SANCHEZ, MARY LUZ FONSECA SANCHEZ, NUBIA FONSECA SANCHEZ, ORLANDO
FONSECA SANCHEZ, RICARDO ALFONSO FONSECA SANCHEZ, RODOLFO FONSECA
SANCHEZ, CARMEN STELLA RANGEL FONSECA, JOSE FRANCISCO RONDON CARVAJAL,
FREDDY HERNAN CAICEDO LOPEZ y OMAR CUADRO MARTINEZ, por eso son los

destinatarios de esta oferta de compra.

El valor total de la oferta de compra es la suma de CIENTO SESENTA Y NUEVE
MILLONES CUATROCIENTOS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y NUEVE
PESOS M/CTE. ($169.427.669,00), por concepto del area de terreno requerida vy
construcciones anexas, en la zona requerida segun avallio Comercial elaborado por la
Lonja de Propiedad Raiz de Norte de Santander y Arauca No. 069 de fecha 13 de noviembre
de 2018, el cual se discrimina asi:

TERRENO UNID | CANTIDAD | VR.UNITARIO VR TOTAL
Area Requerida m’ | 27.650,79 $6.100,00 $ 168.669.819,00
SUB-TOTAL $ 168.669.819,00

CONSTRUCCIONES UNID [ CANTIDAD | VR. UNITARIO VR TOTAL
Cerca divisora ml 65,90 $ 11.500,00 $757.850,00
SUB-TOTAL $ 757.850,00
TOTAL] $ 169.427.669,00|

Respecto de la indemnizacion por dafio emergente y lucro cesante de que trata la
Resolucion 898 de 2014, modificada por la Resolucion 1044 de 2014 y a su vez por la
Resolucién 316 de 2015 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
como se observa en el Avaltlio Comercial Corporativo, los gastos que se causan para el
presente caso son los siguientes:

TOTAL DANO EMERGENTE: ] $ 3.205.900 |

Nota: El valor de los gastos de Notariado y Registro contenidos en el avalué y en la presente

oferta con menor area, es meramente informativo, en caso de adelantarse la enajenacion

voluntaria, los gastos de Notariado y Registro seran ajustados de acuerdo con los costos
\ﬁue se liquiden al momento de legalizar la escritura pUblica de compraventa y registrarla.

Y e

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 901.082.545-1
PR 120+600 Via Cucuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Bascula - Area de servicio Los Acacios.

& & VIGILADO ﬂ
B8 SuperTransporte
g

Agencia Nacional de
Infraestructura

Pagina 4 de 6



Union Vial
Rio Pamplonita

Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

Para dar cumplimiento al marco normativo arriba mencionado, se anexan a esta oferta con
menor area, el avallo comercial elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Norte de
Santander y Arauca, segun informe técnico de avallio del predio PC-01-0005 ubicado en la
Vereda Alcaparral, Municipio de Pamplona, Departamento Norte de Santander, de fecha 13
de noviembre de 2018, en su parte pertinente.

Con la presente oferta se anexa la solicitud de un Permiso de Intervencién Voluntario sobre
el area objeto de la oferta con el fin de dar inicio a los trabajos necesarios para la ejecucion
del proyecto vial en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y del apéndice
técnico 7, del Contrato de Concesidn bajo esquema APP No. 002 de 2017. Lo anterior, sin
perjuicio de continuar con el procedimiento de enajenacion voluntaria.

De conformidad, con lo establecido en el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, modificado por
el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta de
compra, cuenta usted con un plazo de QUINCE (15) DIAS HABILES para manifestar su
voluntad sobre esta oferta, bien sea aceptandola o rechazandola, mediante oficio dirigido a
las oficinas del Concesionario UNION VIAL RiO PAMPLONITA, ubicada en el PR 120+600
de la via Clcuta-Pamplona, Area de servicios Los Acacios, municipio de Los Patios, de
lunes a viernes en horario de 7:30 a.m. a 12:00 m y de 1:00 p.m. a 5:00 p.m., Teléfono:
3214620847, si la oferta es aceptada, debera suscribirse la escritura Publica o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su aceptacion.

Se entendera que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la negociaciéon
cuando:

Guarden silencio sobre |a oferta de negociacién directa.

Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c. No suscriban la Escritura o la Promesa de Compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente por causas imputables a ellos mismos.

oo

Si la oferta es rechazada o el propietario o poseedor regular del predio renuncia de
conformidad con lo anteriormente expuesto, sera obligacion legal para la entidad
adquiriente dar inicio al proceso de expropiacion judicial, si transcurrido el término de treinta
(30) dias habiles siguientes a la notificacion de esta oferta no ha sido posible llegar a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura publica.

Igualmente para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 9 de 1989, esta Oferta sera inscrita
en el respectivo folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara por fuera del comercio y en
consecuencia, el Registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones,
gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre el inmueble; asi mismo,
ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de
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funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre
el inmueble objeto de |a oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicién,
seran nulos de pleno derecho.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437
de 2011 - Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompano para su conocimiento, copia de la Ficha Predial, plano predial, Avaltio Comercial
Corporativo y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este
oficio las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,

NESTOR ROMAN SANCHEZ AMAYA
GERENTE GENERAL
Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S.

Folios:  (06) de esta comunicacion.

Anexos: Copia de la Ficha Predial, Inventario, Registro Fotografico y Plano técnico predial, copia del Avaluo Comercial
Corporativo practicado, normas, Certificado del uso del suelo y permiso de intervencién voluntario.

Elaboré/Revisé: JCP — Coordinador Predial / AKCA — Directora Juridica.
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UNIDAD FUNCIONAL: 1

PREDIO No.: PC-01-0005

SECTOR O TRAMO: Variante Pamplona
AVALUO No. 069

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROTOCOLO PARA AVALUOS RURALES
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
El encargo valuatorio consiste en elaborar el Avalio Comercial Corporativo del
inmueble, teniendo en cuenta las construcciones, construcciones anexas,
cultivos y mejoras descritas en la ficha predial PC-01-0005, solicitado mediante
oficio - UVRP18-4-694-CUC de fecha 7 de noviembre de 2018 por el
concesionario Unién Vial Rio Pamplonita, recibido por la Lonja de Propiedad
Raiz de Norte de Santander y Arauca el 8 de noviembre de 2018.

1.2. TIPO DE INMUEBLE:
Terreno que hace parte de una finca con vocacion agropecuaria, ubicado en el
area rural del municipio de Pamplona.

1.3. TIPO DE AVALUO:
Comercial Corporativo Rural.

1.4. MARCO NORMATIVO:
eley 9 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997 y reglamentada
parcialmente por el Decreto 1420 de 1998.
eLey 1682 del 22 de noviembre de 2013 por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias.
« Resolucién No 620 del 26 de septiembre de 2008 del IGAC. Por la cual de
establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997.
« Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014, del IGAC. Por medio de la cual se
fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la
elaboracién de avallos comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
e Resolucion 1044 del 29 de septiembre de 2014 del IGAC. Por medio de la
cual se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucién 898 de 2014 que fija
normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de
avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
e Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del IGAC. Por medio de la cual se
modifica parcialmente la Resolucién 898 de 2014 que fija normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avallios
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que
se refiere la Ley 1682 de 2013.
elLey 1882 del 15 de enero de 2.018 por la cual se adicionan, modifican vy
dictan disposiciones orientadas a fortalecer la contratacion publica en
Colombia, la ley de infraestructura y se dictan otras disposiciones.
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1.5. DEPARTAMENTO:
Norte de Santander.
1.6. MUNICIPIO:
Pamplona.
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO:
Alcaparral.
1.8. DIRECCION:
Predio rural El Curo (La Reserva Alcaparral).
1.9. PREDIO:
PC-01-0005
1.10. ABSCISADO DEL AREA REQUERIDA:
Abscisa Inicial: K 58+069,85
Abscisa Final: K 58+522,52
Margen: 1zg-Der
1.11. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Agropecuario.
1.12. USO POR NORMA:
Silvopastoril, Remocion en Masa.
1.13. INFORMACION CATASTRAL:
:”VIGENCIA i
NosEREDI ey MATRICULA TE;?:;:oDuE-cas) SosRUE o M3 C:‘I\‘!AASEIEJR?AL
545180003000000010012000000000 2018 | 00092-54 |37 Ha 3720 m2 64 $ 20.648.000

Fuente: Certificado Catastral Nacional - IGAC de fecha; 25/01/2018

1.14. FECHA VISITA AL PREDIO:
09 de noviembre de 2018

1.15. FECHA DEL INFORME DE AVALUO:
13 de noviembre de 2018
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NOTA: El presente avalio comercial corporativo tendré una vigencia de un (1)
afo, contado desde la fecha de su comunicaciéon a la entidad solicitante tal y
como lo menciona el articulo 9 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018.

2. DOCUMENTOS

2.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE:

o Copia del certificado de tradicion matricula inmobiliaria 272-26474 de fecha
23/07/2018.

Copia de estudio de titulos predio PC-01-0005 de fecha 24/07/2018.

Copia del certificado catastral nacional de fecha 25/01/2018.

Copia del certificado de uso de suelo de fecha 07/02/2018.

Copia de ficha predial PC-01-0005 de fecha elaboracion 19/07/201 8.

Copia de plano predial PC-01-0005 de fecha 19/07/2018.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 PROPIETARIO:
Tulia Margarita Duarte de Mogollén, José Rafael Fonseca Carvajal,

Fernando Fonseca Carvajal, Antonio Maria Fonseca Carvajal,
Alvaro Fonseca Sanchez, Rodolfo Fonseca Sanchez,

Jaime Alberto Fonseca Sanchez, Orlando Fonseca Sanchez,

Ricardo Fonseca Sanchez, Fabio Rafael Fonseca Mora,

Gerardo Fonseca Carvajal, Myriam Fonseca Carvajal,

Maria Cecilia Fonseca Carvajal, Celina Fonseca Carvajal,

Maria de Jesus Fonseca Carvajal, Gladys Mercedes Fonseca Sanchez,
Nubia Fonseca Sanchez, Maria Fidelia Fonseca Sanchez, Gloria
Stella Fonseca Sanchez, Nelly Graciela Fonseca Mora, Carmen
Teresa Fonseca Mora, Carmen Stella Rangel Fonseca, Mary Luz
Fonseca Sanchez, José Francisco Rondén Carvajal,
Freddy Hernan Caicedo Lopez Omar Cuadro Martinez.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-01-0005

3.2 TITULO DE ADQUISICION:
Escritura Publica No. 344 del 03 de mayo de 2.016 de la Notaria primera del
circulo notarial de Pamplona, hecho registrado en la Anotacion No. 3 y Sentencia
del 02 septiembre de 2015, proferida por el Juzgado Segunde Promiscuo de
Familia de Pamplona, hecho registrado en la Anotacién No. 2 del Folio de
Matricula inmobiliaria N° 272-26474, de la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Pamplona.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-01-0005. Certificado de Tradicion Matricula
inmobiliaria Nro. 272-26474.
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3.3 FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
272-26474 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Pamplona

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-01-0005

3.4 OBSERVACIONES JURIDICAS:
De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 272-26474 expedido

por la oficina de Instrumentos Publicos de Pamplona el inmueble no presenta
ningln gravamen, medida cautelar y/o limitacion al dominio.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-01-0005

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1 DELIMITACION DEL SECTOR:
NORTE: Con el Municipio de Pamplonita.
SUR: Con la Vereda Chichira.
ORIENTE: Con la vereda Naranjo.
OCCIDENTE: Con la Vereda Sabaneta Alta.
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Fuente: P.B.O.T. Municipio de Pamplona 2015.
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ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE:

La actividad predominante para el desarrollo econémico de la zona es
agropecuario y Silvopastoril.

TOPOGRAFIA:

Topografia del area requerida: 26-50 % fuertemente quebrado.

Fuente: Ficha Predial PC-01-0005

CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

TEMPERATURA: 12°C -18°C

PRECIPITACION: 1.000 mm / afio

ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 3.000 m.s.n.m.

CONDICIONES AGROLOGICAS:

Grupo Indiferenciado Lithic Ustorthents, Ustic Humitropepts y Afloramientos
Rocosos. Simbolo MME

Estos suelos se manifiestan en clima ambiental frio y seco, dentro de los
municipios de Silos, Chitaga, Cacota, Pamplona y Pamplonita, en altitudes de
2.000 a 3.000 metros donde las temperaturas oscilan de 12 a 18°C y las lluvias
anuales son menores de 1.000 mm, Corresponde a la zona de Holdridge de
bosque seco montano bajo (bs-MB).

El tipo de relieve mas sobresaliente en que se localizan los suelos de ésta
unidad es el de crestas homoclinales abruptas, con pendientes mayores del
75%. Estan constituido por materiales de rocas sedimentarias (areniscas, lutitas)
de naturaleza acida y se encuentran afectados por desprendimientos de roca,
deslizamientos y por escurrimiento difuso en grado ligero. La vegetacion arbérea
ha sido reemplazada por pastos, rastrojo y cultivos de subsistencia

Los suelos Lithic Ustorthents desarrollados de areniscas son muy superficiales,
limitados por roca coherente tienen clase textural franco arcillo arenosa.
Quimicamente, tienen reaccién fuertemente acida, contenidos medios de carbdn
organico y contenidos bajos de calcio, magnesio, potasio y fésforo saturacion de
aluminio de cambio mayor del 80%. La fertilidad natural es muy baja.

Los Ustic Humitropepts se sitian en las areas donde la pendiente es menos
pronunciada y hay alta concentracion de fragmentos de roca en superficie y
dentro del perfil. Son profundos, bien drenados, de textura franco arcillo arenosa
a franco arenosa. Tienen reaccidn fuertemente 4cida contenidos muy bajos de
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calcio, magnesio, potasio y fésforo saturacién de aluminio de cambio de cambio
mayor de 60% y fertilidad natural muy baja.

Las pendientes escarpadas, la escasez de lluvias y la baja fertilidad de los
suelos, permite clasificarlos en la Clase VIII por su capacidad de uso. El
sobrepastoreo y la total destruccion de la vegetacion arbdrea obligan a proteger
los suelos mediante programas de reforestacion con vegetacion nativa.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras del Departamento de Norte de
Santander. IGAC 2007.

4.6 SERVICIOS PUBLICOS:
El sector cuenta con energia eléctrica y acueducto Veredal.

4.7 SERVICIOS COMUNALES:

Por su cercania al casco urbano todos los servicios comunales se encuentran en
el casco urbano de Pamplona.

4.8 ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:
La principal via de acceso al sector es un carreteable que parte del casco urbano
barrio Villa Cristina. Via en tierra en regular estado de conservacion, el servicio
publico llega hasta el barrio Villa Cristina.

REGLAMENTACION URBANISTICA:

Seguin acuerdo municipal No. 025 de 2.002 por el cual se adopta el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial (P.B.O.T.) del Municipio de Pamplona y el acuerdo 028 de
diciembre de 2.015 por el cual se adopta la modificacién excepcional del Plan Basico
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Pamplona, la secretaria de planeacion
del municipio Pamplona mediante oficio SPM-025-2018 certifica que el predio
identificado con cedula catastral 545180003000000010022000000000 y folio de
matricula inmobiliaria 272-26474 presenta los siguientes usos:

AREA SILVOPASTORILES.

Son éareas que combinan el pastoreo y el bosque, no requieren la remocién continua
y frecuente del suelo, ni dejan desprovisto de una cobertura, permitiendo el pastoreo
permanente del ganado dentro del bosque.

Usos del suelo en este tipo de sistemas.

Uso principal: Usos Silvopastoriles, investigacion, educacion y ecoturismo.
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Usos compatibles: Silvicultura, sistemas agroforestales e infraestructura para el
desarrollo del uso principal.

Usos condicionados: Vias de comunicacién, granjas porcicolas, recreacion,
infraestructura de servicios, agroindustria, parcelaciones rurales y mineria.

En cuanto a piscicultura se condiciona su uso a la disponibilidad del recurso hidrico, al
tratamiento del efluente, al tramite de la respectiva concesion y el respectivo permiso

del INPA.
Usos prohibidos: Urbanos, suburbanos, industriales y agricultura mecanizada.

AREAS POTENCIALES DE REMOCION Y EROSION EN MASA.

Son area susceptibles a procesos denotativos relacionados con el desplazamiento o
transposicién mas o menos rapida y localizada de volumenes variables de particulas
y agregados del suelo de mantos de meteorizacién, incluyendo material de suelo,
detritos, bloques y masas rocosas, cuesta abajo por incidencia de las fuerzas de
desplazamiento y con participacion variable del agua del suelo, topografico y otros
agentes. Los cuales pueden llegar a hacer reptaciones, flujos en estado plastico o
liquido, deslizamiento, desprendimiento y desplomes.

Uso principal: Adecuacién de suelos, conservacién y proteccion de los recursos
naturales.

Usos Compatibles: Otros que tengan como finalidad la restauracion morfolégica, la
rehabilitacién, el control de procesos erosivos, y la infraestructura para el desarrollo
del uso principal.

Usos Condicionados: Silvicultura, Silvoagricolas, agroforestales e infraestructura
para el desarrollo de los usos compatibles.

Usos Prohibidos: Agropecuario intensivo o mecanizado, urbano, tala o corte de
especies forestales y todo aquel que no se relacione con la rehabilitacion.

Fuente: Uso del suelo, expedido por la Secretaria de Planeacién del municipio de Pamplona-Norte de
Santander de fecha 7/02/2018

Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos @
+57 (7) 571 7827 +57 (7) 583 1338
+(57) 320 835 8988 [0
info@lonjanortesan.org.co
www.lonjanortesan.org.co

Cucuta - Colombia

0l |




Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 890.502.096-0 «icontec

SC-CER507144

180 9001

LA N

PC-01-0005

owy

AREAS DE RIESGOS NATURALES pmena

~ AREA S ILVOPASTORIL (SP)

Bl REMOSION Y EROSION EN MASA

Fuente: Informacién tomada del Mapa Zonificacién y de uso propuesto (P.B.O.T.) de Pamplona

DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION:
El Predio se ubica al Nor-oriente del municipio de Pamplona, partiendo del limite
del casco urbano barrio Villa Cristina por un carreteable en tierra en distancia de
500 mits, de alli por camino de herradura por espacio de 7 minutos se llega a los
linderos del predio.

6.2 AREAS DEL TERRENO:

e AREA TOTAL DEL PREDIO:
373.720,00 m?

o AREA REQUERIDA:
27.650,79 m?

o AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE:
0,00 m?

o AREA REMANENTE:
346.069,21 m?
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o AREA TOTAL REQUERIDA:
27.650,79 m?

Fuente: Ficha Predial PC-01-0005

6.3 LINDEROS:

LINDERO COLINDANTE '-0'\'(%'; ub
(1-42) Predio rural El Curo — Tulia Margarita
HORIE Duarte de Mogollén y otros. ook
(42-46) Predio rural El Plan — Fabriciano
ORIENTE Acevedo Mendoza y Andrés Acevedo 61,32
Mendoza.
(46-78) Predio rural El Curo — Fabriciano
2UR Tulia Margarita Duarte de Mogollon y otros. ey
(78-1) Predio rural El Alcaparral Fabriciano
OCCIDENTE | Acevedo Mendoza y Andrés Acevedo 69,39
Mendoza

Fuente: Ficha Predial PC-01-0005

6.4 VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
La principal via de acceso al predio es un carreteable que parte del casco urbano
barrio Villa Cristina. Via en tierra en regular estado de conservacion, pue no
cuenta con obras de arte.

6.5 SERVICIOS PUBLICOS:
El predio cuenta con acueducto veredal.

6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS:

UNIDAD Uso CLASE ] .
FISIOGRAFICA | VORMADE USO ACTUAL |pgRroLogcica | AREAM
UF-1 Silvopastoril, Remodion | agrapecuario Vil 27.650,79
en masa

6.7 CONSTRUCCIONES:
No existen construcciones en el area requerida segun Ficha Predial PC-01-0005
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6.8 CONSTRUCCIONES ANEXAS:

DESCRIPCION DE LAS ESTADO DE EDAD
ITEM|  onsTRUccioNEs ANExas  |UND:| CANT- | conservacion | (aios)

Cerca divisora entre potreros en alambre
de puas (4 hilos)

ml | 6580 Bueno 1,0 3

Fuente: Ficha Predial PC-01-0005 y visita al predio

6.9 CULTIVOS Y ESPECIES:
No existen cultivos y especies en el area requerida segun Ficha Predial PC-01-
0005

7. METODOS VALUATORIOS.

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron métodos
establecidos en la Resolucion N° 620 del 23 de septiembre de 2008, norma que
reglamenta la elaboracion de avaluos.

Método de Comparacién o De mercado.

Es la técnica valuatorio que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avaluo.

Tales ofertas o transacciones deberan se clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién de valor comercial.

Método del Costo por reposicion.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios del momento, un bien semejante al
del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA.

Método de Comparacién o De Mercado. Se utilizd para determinar el valor del
terreno y en el informe se analizd la informacién de ofertas obtenidas en el sector, asi:
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INVESTIGACION DE MERCADO
TIPODE T CONSTRUCC
No.| INMUEBL DIRECCION VALOR PEDIDO 10N OSERVACIONES FUENTE TELEFONO
E AREAHA.| AREA M2
Cuenta con una casa de
Finca de Diego parada o
pacea [rortoge s | s soooan| s | aog [N SbroxdeBD mzenParacio 0RO
muy malestado - terreno  [Leal -encargado
Vda Sabaneta Alta

escarpado
Por la via que hacia

7°23'19.28' 72°38°9.92" Luis Affonso ~ |3114404370/315

2 |Parcela Vda Alcaparr § 500.000.000| 8,00 ;aar:a)lamta. Parte del terreno Ribio 2121046
Parcela sobrelavia Sector el Reposo Vereda

3 |Parcela  |7°25'3525" N72°37°1543 | § 120000000 1,50 85,00  |Hojancha Jose Delgado | 3125548452
0

9. INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA (ENCUESTAS).

Teniendo en cuenta que en la zona se encontraron ofertas de predios comparables al
objeto de avallio, no es necesario realizar investigacion directa a través de encuestas
a profesionales inmobiliarios.

10. CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

10.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (Método de Comparacién):
Las muestras obtenidas se sometieron a un proceso estadistico para determinar la
desviacién estandar y el coeficiente de variacion.
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INVESTIGACION ECONOMICA EN LA ZONA
ANALISIS ESTADISTICO (OFERTAS PARA EL SECTOR
FAETE EDIFICACIONES Y/ O MEJORAS TERRENO
NOMBRED R VALIR —
TEM | UBICACIGN | PEDIDO [NEGOCI OBSERVACIONES FUENTE FOTOGRAFIA
A Valor
GEQGRAFICA Acgu:| BEFURADS |45 yalr Aa —
14 Unitarle Tetal Total Valer/Ha. vH2
Cuenta canuna casa de
Finca de Dlego baregue aproxdeBl m2 S arochio
parda 7RI QA" = a0 . en muymal estado - i
L oot EECT $ 47500000000 $U37S00 |5 024605000 | 8 |§ 4475352000 |5 00N T SE0A2 fhyreny sscampace Ochoaleal- | 305
ancargado
SabanetaAlte
Porlaviaque hacly
ros e Pamplontta. Parte del
femena plana. MITUIE
2 |rzswegrves  |§somoom| 5% | § 47s00000000 e I L] s :”‘“”""“ b
ubla 20046
Alcapamal
Sector el Reposo Vereda
Hojancha
Parcelasobre Rvla [Jose
3 1253828 s ooo00000| 5% |5 moooocopo| BS | satdpo|s eaWsp0| 15 (§ SFEROION|S  BNIGSOM|T  B5MS 2 0548452
Délgade
72T 580
|PROMEDID § 5085092657 | 5 628609
DESVIACION
ESTANDAR s ITBBM|T F3p
VALORADCPTADO $6.100m* SOEFICETEDE !
$6100m SN [ M
LMTE SUPERIOR s e4smpsan|3  BASad
LMTEINFERIOR §  Ssmmsm|s s7es

Para las construcciones existentes en las muestras se estimé el costo en que se
incurrié para su construccién determinando el valor de reposicion a nuevo de acuerdo
a sus caracteristicas constructivas (valor m2 de vivienda media baja, tomado de la
revista Construinformes 160) y depreciandolas por edad y estado de conservacion.

ESTADO
: VALOR VALOR VALOR
- VIDA |EDADEN% DE DEPRECIA . VALOR
iTem | BDAD | " | evipa |consmv| cIoN Ravoslclo DEDRg:IAD che ADD;TAD
ACION
Casal| 80 70 114,29% 45 105,40%| $ 1.280.758 | $1.349.892| -$69.134| $128.076
Casa3 | 100 70 142.86%| 35 148,27%| $1.280.758 | $1.899.038| -$618.280| $192.114

Nota: Teniendo en cuenta que las construcciones de las ofertas consultadas ya
cumplieron su vida dtil, a estas se le asigna un valor de salvamento con base en su
estado de conservacion. En tal sentido se tiene que para la oferta 1 se adopta como
valor de salvamento un 10% del valor de reposicién a nuevo y para la oferta 3 se
adopta como valor de salvamento un 15% del valor de reposicion a nuevo, pues aun
se encuentra ocupado

10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS:
Las ofertas encontradas se analizaron e interpretaron para llegar a la estimacion del
valor de terreno, donde se adopt6 un valor de $ 6.100 m%
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10.3 EJERCICIOS RESIDUALES

Teniendo en cuenta que fue utilizado el método de comparacion de mercado no fue
necesario aplicar el método residual.

CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:
11.1 COSTO DE REPOSICION:

Se estimo el costo total en que se incurrié para realizar estas mejoras y que estan
siendo afectadas con el proyecto. Para esto se elabora un presupuesto donde se
determina el valor de reposicion o valor de construirla nuevamente.

Los valores de las construcciones parten de los costos actuales en los que se deberian
incurrir para realizar una semejante a las analizadas, teniendo en cuenta los costos
directos (materiales, mano de obra y equipos) y los indirectos (gastos administrativos).

Para el calculo del valor a nuevo de cada una de las construcciones anexas requeridas,
se tuvo en cuenta el Andlisis de Precios Unitarios (APU) teniendo en cuenta referencias
especializadas (Revista CONSTRUDATA Edicion 187 de junio - agosto de 2.018),
estudios previos y consultas a los comerciantes del sector.

Cerca divisoria poste de madera y 4 hilos de alambre de pua.

DESCRIPCION UND CANT. |V.UNITARIO| V. TOTAL PAG REVISTA
ALAMBRE PUAS 350 MTS) CAL. 14 rl 0,013 159.755,00 2.076,82 112 Construdata
HORA CUADRILLA AA ALB. - PREST. hec 0,27 17.369,00 4.689,63 63 Construdata
PUNTILLA CON CABEZA DE 2" b 0,013 2.300,00 29,90 158 Construdata
VARA DE @6 A 8CM 3 MTS un 0,53 7.130,00 3.778,90 140 Construdata
COSTOS DIRECTOS 10.575,25
COSTOS INDIRECTOS 15% 1.586,29
VALOR UNITARIO M 12.161,53

11.2 DEPRECIACION:

La depreciacion es calculada teniendo en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece el método de Fitto y Corvini adoptado en la Resolucion 620 del

IGAC.
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CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
VALOR
s VIDA | EDAD EN DEPRECI VALOR VALOR
- .C. . 2 INAL
i B UTIL |% DEVIDA = ACION | REPOSICION DEPRgCMD RORE ADOPTADO
Cerca divisora 3 30 10,00%| 1 5,49% $12.161,53 $667,67 $11.493,86 $11.500,00

12. CALCULO DE ESPECIES Y CULTIVOS:

No existen especies ni cultivos en el area requerida segun Ficha Predial PC-01-0005

13. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspectos relacionados en los capitulos anteriores, para la
determinacién del valor comercial del inmueble, objeto del presente informe, se ha
analizado y considerado lo siguiente:

El valor asignado corresponde al comercial, entendiendo por valor comercial, aquel
que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado
normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

Los anélisis de precios unitarios y cantidades de obra de las construcciones anexas,
se realizaron segun lo observado y medidas tomadas en la visita realizada al predio.

El desarrollo de la zona en su entorno inmediato es Agrosilvopastoril, en un area de
pendientes abruptas con alto riesgo de remocién en masa. r

El valor del predio se obtiene por investigacion del mercado del sector, teniéndose en
cuenta los factores relevantes como ubicacidn, usos, accesibilidad, topografia,
disponibilidad de servicios publicos, condiciones normativas y explotacion econémica
entre otros.
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14. RESULTADO DEL AVALUO

TERRENO UNID | CANTIDAD | VR.UNITARIO VR TOTAL
Area Requerida m? | 27.650,79 $ 6.100,00 5 168.669.819,00
SUB-TOTAL $ 168.669.819,00

CONSTRUCCIONES UNID | CANTIDAD [ VR. UNITARIO VR TOTAL
Cerca divisora ml 65,90 $ 11.500,00 $ 757.850,00
SUB-TOTAL $ 757.850,00
TOTAL| $ 169.427.669,00|

SON: CIENTO SESENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS VEINTISIETE MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y NUEVE PESOS. M.CTE.

o T T T T RN AR AT T
»

R LON. " PRCPIEDAD RAI2 ™3
B8 NUATF OE SANTANDER

| { B 1 ARAUGA
ELEONORA BARRERA GANDIC '
Representante Legal 3

Lonja de Propiedad Raizde i
Nore de Santander y Arauca

Q. D

HECTOR RODRIGUEZ DIAZ
Coordinador Comité Técnico
Valuador R.N.A. No. 1325

R.A.A. AVAL-14201148.

Registro Abierto de Avaluadores.
AVAL-13445255.

Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos @
+57 (7) 571 7827 +57 (7) 583 1339
+(57) 320 835 8988 (0]
info@lonjanortesan.org.co <
www.lonjanortesan.org.co

Cucuta - Colombia

il |



<

Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 890.502.096-0

150 9001
«icontec

SC-CER507144

15. REGISTRO FOTOGRAFICO
PREDIO No.: PC-01-0005

AREA REQUERIDA AREA REQUERIDA |

CERCA ALAMBRE DE PUA CERCA ALAMBRE DE PUA
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16. OBSERVACIONES FINALES

En la elaboracion del presente informe se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones:

1. Hago constar que la fuente de los datos legales aqui consignados fueron tomados de los
documentos suministrados por el salicitante. Por lo tanto, no asumo responsabilidad por las
descripciones que se encuentran consignadas en la escritura, asi como tampoco por las
consideraciones de tipo legal que de ellas se deriven.

2. Acepto que el titulo de propiedad consignado en la escritura y matricula inmobiliaria es
correcto, también toda informacion contenida en los documentos suministrados por el
interesado, por lo tanto no respondo por la precisién de los mismos, ni por los errores de tipo
legal contenidos en ellos.

3. Presumo que no existen factores exégenos que afecten el bien en su subsuelo o en las
estructuras alli erigidas. No asumo responsabilidad alguna por cualquier condicién que no
estuvo a nuestro alcance determinar u observar.

4. Hago constar que he visitado personalmente el bien objeto del presente avallo.

5. El presente avalio esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad en sus
aspectos socioecondmicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o
modificacién en dicha estructuracién alterard la exactitud de dicho avaldo.

6. El estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de negociacion
pueden intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever tales
coma habilidad de los negociadores, urgencia econémica del vendedor, intereses y pagos
¢tados o/demasiado interés del comprador.

J. ORTIZ MIENESES
Valyador R.N.A. 1811
ALA. AVAL - 17445255

W/
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. ANEXOS
17.1 Anexo 1 Uso del suelo
‘:«;‘"’.’.JBZ;;’.‘:;"“M con Et (',AM Bl(g FON
SRR T CE TLiotEact ESTR_&S»
Pamplora, 7 éa fabruro de 2078, Oficio SPM-025 -2018
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Rapresenianis Lagal SACYR CONSTRUCCION SOLOMEBLS SAS.
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17.2  Anexo 2 Revista Construinformes # 160, Tomada como base para la depreciacion de

las construcciones de las ofertas de mercado.

OOS'I'DICE METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION

- UNIFAMILIAR
i MEDIABAR MEDIA MEDIA MEDALTA ALTA
COSTY DIREGTD ]
Aciuol S 26 $983.382,41 $1.149.434.63 $1.738.474,24
increment de costas 5200933 $:0.554,97 $12.357,37 S1RB3E,16
Costo diresio fetus SUE3 143,40 533,567,328 Si181.772.21 $1755112,39
COSTOS NDIRECTOS
Impuesta constrsccion $10.004,58 512 580,58 £15.100.08 $10458, 47
Conexion senicios: : )
| Acuecucte 203,43 5114,85 540,90 S17,88
Cnerga $2.758,31 - §1.556,00 825,13 §23¢ 74
|Hanorarios §147 438,81 S1E7.042 11 $183.500,01 $Z77.307,78
| Total costes incfiramme $160.421.14 TA71 302,02 $195.845 81 | $20672088
TOTAL COSTD CONSTRUCCION S$1.083.585 54 $1.185.240,30 $1.361.418.13 $2057833,08
COSTOS GENERALES : 4 :
Gastos grales £54678. 23 $58.252/02 | SBRO70.97 S10259185
Costes de venlas;
Comisones S55.988,85 $52.83524 $66.708.33 £10530874
Pubsicad $0.357.44 | se.ooe27 | S1LOITTZ sITast 2]
Legales S24.281.75 $2584277 $30.205.08 £45 BI202
Toial costo ventas $89,581,85 . SE5.417 58 §111.530,13 $168.480.79
Towl costes generales. $144.280 12 S153.830,00 $176.801,0¢ 7108244 |
{COSTO EDIFICACION S CF 51.23T.62557 | B1.218.920,31 £1.541.019,17 $2.222 41650
COSTOS FINANCIERDS $42 832 58 $45.745. 8 $53.44351 $80567 71
7o % c.T.EDIF) 3%2:;;%?:5@
ICOSTO TOTAL EDIFICACION nE b« $1,364.685.57 51.504 467 68 5240348320
No Incluye valer del o AR
ICOSTO MANC DE QERA S243095.60 S302.284.47 $3BE.887 24 $53128180
OBSERVAGIONES:
No de viviendsg 30 unidades 24 ynigades 15 undaces 1 unidad
Tiempa construccon 6 mesas. &meses S meses & metes
fimancmcion & rests S meses 3. meses 7 meses
Personal obra:
Sevidents & =5 & Ne |
Almacenisia = Si i Si |
{Cetador Noctumo si si i Si i
CONSTRUNFORMES Mo 180
abril 1 - mayo 30 2.018- Avensca 1a No 20-51 Tama 18 ;a:?m Canjunto Ea resedva de San Luis Tel 310-5815408
Pigins Na &7 :
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] INFORME TECNICO
TASACION DE RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS ADICIONALES (DANO
EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
PROYECTO DE CONCESION UNION VIAL RiO PAMPLONITA.
TRAMO VARIANTE PAMPLONA

PREDIO No. PC-01-0005

Fecha 13 de noviembre de 2018

Solicitante Unién Vial Rio Pamplonita.

INFORMACION BASICA:

Propietarios Tulia Margarita Duarte de Mogollén y Otros.
Direccion Predio rural El Curo

Abscisa inicial K 58+069,85

Abscisa final K 58+522,52

Matricula inmobiliaria 272-26474

Fecha de la visita 09 de noviembre de 2018

1. PROPOSITO DE LA TASACION:

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como
consecuencia de la transferencia de la propiedad al Estado que comprende la pérdida de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, o que en el futuro sean
necesarios, causados por la adquisicion de predios por motivo de utilidad publica e interés
social adelantada por el concesionario UNION VIAL RiO PAMPLONITA, en nombre y
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1614 del
Cédigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion Civil de 07 de
mayo de 1968) y Sentencias de la Corte Constitucional 1074 de 2002 y 476 de 2007.
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GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA

162

any

= :Net &

A4

VALOR DEL INMUEBLE:

$ 169.427.669,00

VALOR PROPOR
CONCEPTO : TO
EARIEA PARCIAL CION TAL
1. GASTOS NOTARIALES
Derechos Notariales 0,30% $ 508.283,01 100%| $ 508.300,00
Actos sin cuantia (Declaratoria area $ 57.600,00 $ 57.600,00 100% $ 57.600,00
restante)
Actos sin cuantia (Cancelacion de oferta) $ 57.600,00 $ 57.600,00 100% $ 57.600,00
Coplaiorginal papel segundad y 4 copias $3.600,00] $360.000,00]  100%| $360.000,00
protocolo papel seguridad (20 Hojas * 5)
Biometria (son 26) $ 3.000,00 $ 78.000,00 100% $ 78.000,00
Firma digital (son 26) $ 6.600,00 $ 171.600,00 100%| $ 171.600,00
Recaudos fondo especial notarnado y
recaudo superintendencia de notariado 3,40% $ 26.562,23 100% $ 26.600,00
(Tarifa sobre SMMLV)
SUBTOTAL $ 1.259.700,00
IVA Gastos Notariales 19,00%[ $ 239.343,00 100%| $ 239.400,00
SUBTOTAL GASTOS NOTARIADO $ 1.499.100,00
2. GASTOS REGISTRALES
Inscripcion del acto 0,750%| $ 1.270.707,52 50%| $ 635.400,00
- 5 -
Actos sin cuantia (declaracion area restante $ 19.700,00 $ 19.700,00 100% $ 19.700,00
y otros)
Incripcion en el folio de matricula $ 10.400,00 $ 10.400,00 100% $ 10.400,00
Apertura de nuevo folio $ 10.400,00 $ 10.400,00 100% $ 10.400,00
Constancia de Inscripcion en matricula $ 11.600,00 $ 11.600,00 100% $ 11.600,00
SUBTOTAL $ 687.500,00
Sistematizacion y conservacion documental 2,00%| $ 13.750,00 100% $ 13.800,00
SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO $ 701.300,00
3. GASTOS BOLETA FISCAL
Boleta fiscal 1,05%| $1.778.990,52 50%| $ 889.500,00
Actos sin cuantia 4 SMDLV $ 115.927,00 100%| $ 116.000,00

SUBTOTAL

$ 1.005.500,00

VALOR TOTAL POR PAGO DE GASTOS NOTARIALES, BOLETA FISCAL Y DE
REGISTRO POR VENTA A LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

$ 3.205.900,00
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3. OBSERVACIONES:

1. Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia y registro de la compraventa de un
inmueble segln lo indicado en el Decreto 650 de 1996 v las resoluciones 088 y 089 de 2014
de la SNR, Decreto 1428 de 2000, Decreto 2280 de 2008 y Decreto 0640 de 23 de enero de
2015. Resoluciones 0450, 0858 del 31 de enero de 2018, Resolucion 2854 de 2018, ley 223
de 2008, Ordenanza 014 de 2008, resoluciéon 3177 de 2008. Tal valor incluye los gastos
a cargo del vendedor. Teniendo en cuenta que se trata de un area de terreno para un
proyecto de infraestructura vial del Estado, existe excepcion de estos gastos por parte del
comprador el AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

2 Para efectos del calculo se tomé en cuenta el valor comercial del area de terreno objeto de
adquisicién por parte de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

TOTAL DANO EMERGENTE: | $3.205.900
SON: TRES MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL NOVECIENTOS PESOS. MCTE.

iy, T

]

CAXRLOS J. ORTIZ MENESES
Aluador R.N.A” No. 1811
Registro Abierto de Avaluadores.

i
Norte de Santander y Arauca. __ . AVAL-13445255.

%

HECTOR RODRIGUEZ DIAZ
Valuador R.N.A. No. 1325
RAA. AVAL-14201148

Nota: En el presente estudio interviene en los célculos de tasacion de avaldo rural CARLOS J. ORTIZ MENESES que se
encuentra activo e inscrito con ndmero de RAA AVAL-13445255 y en la tasacién de reconocimientos econdmicos adicionales
(Dafio Emergente) el Doctor HECTOR RODRIGUEZ DIAZ que se encuentra activo e inscrito con nimero de RAA AVAL-

14201148 en la categoria de Intangibles Especiales.
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CUcuta, 7 de noviembre de 2018

Doctora

ANA LUCIA LLANES FERREIRA _
Gerente LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA
Avenida 0 N° 16-37

2° Piso Caobos

Teléfonos: (7) 571 7827 - (7) 583 1339

Ciudad

Referencia: CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS No. 008 de marzo de 2018
CONTRATO PARA LA ELABORACION DE LOS AVALUOS COMERCIALES
CORPORATIVOS
DOBLE CALZADA PAMPLONA - CUCUTA

Asunto: Encargo Valuatorio Predios PC-01-0005, PC-01-0021, PC-01-0022,
PC-01-0026, PC-02-0005, PC-02-0028 y PC-02-0029.

Respetada Doctora,

De acuerdo al desarrollo del proyecto Pamplona-Clcuta y en virtud del Contrato
para la Elaboracién de los Avaltos Comerciales Corporativos de fecha 14 de marzo
de 2018, celebrado entre Sacyr Consiruccion Colombia S.A.S. y el Contratista Lonja
de Propiedad Raiz de Norte de Santander y Arauca, el Contratante redliza el
respectivo encargo valuatorio de los predios mencionados en el asunfo. A
continuacidn, se mencionan los aspectos a tener en cuenta por concepto de dano
emergente y lucro cesante para cada uno de los predios del asunto.

PC-01-0005:

Para la tasacién de las indemnizaciones el predio en mencién, deberan
considerarse los siguientes aspectos:

Corredor Vial Rio Pamplonita PR 120+600 Recta Corozal Frente a Bascula de Los Acacios
Cucuta (Norte de Santander), Colombia

Calle 99 N° 14-49 Piso 4 Torre EAR
Bogota Colombia
Tel./Fax: +57 (1) 7442320
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Daiio Emergente: |

1. Notariado y Registro.
Lucro Cesante: No aplica.
Este predio no tiene documentacion adicional para el cdlculo de las
indemnizaciones, dado que los propietarios no aportaron documentacién en el

término enmarcado en la Resolucién 1044 del 2014, articulo 3, el cual modifica el
pardgrafo 1 del articulo 5 de la Resolucion 898 de 2014.

PC-01-0021:

Para la tasacién de las indemnizaciones el predio en mencién, deberdn
considerarse |os siguientes aspectos:

Daio Emergente:

1. Notariado y Regisiro.
Lucro Cesante: No aplica.
Este predioc no fiene documentacién adicional para el cdlculo de las
indemnizaciones, dado que los propietarios no aportaron documentacién en el
término enmarcado en la Resolucion 1044 del 2014, articulo 3, el cual modifica el

pardgrafo 1 del articulo 5 de la Resolucion 898 de 2014.

PC-01-0022:

Para la tasacidn de las indemnizaciones el predio en mencién, deberdn’

considerarse los siguientes aspectos:
Daiio Emergente:
1. Notariado y Registro.

Lucro Cesante: No aplica.

Corredor Vial Rio Pamplonita PR 120+600 Recta Corozal Frente a Bascula de Los Acacios
Clcuta (Norte de Santander), Colombia

Calle 99 N° 14-49 Piso 4 Torre EAR
Bogota Colombia
Tel./Fax: +57 (1) 7442320
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Este predio no tiene documentacién adicional para el cdlculo de las
-indemnizaciones, dado que los propietarios ho aportaron documentacion en el
término enmarcado en la Resolucién 1044 del 2014, articulo 3, el cual modifica el
pardgrafo 1 del articulo 5 de la Resolucion 898 de 201 4,

PC-01-0026:

Para la tasacion de las indemnizaciones el predio en mencion, deberdn
considerarse los siguientes aspectos:

Dafo Emergente:

1. Notariado y Regisiro.
Lucro Cesante: No aplica.
Este predio no tfiene documentacién adicional para el cdiculo de los
indemnizaciones, dado que los propietarios ho aportaron documentacién en el
t&rmino enmarcado en la Resolucién 1044 del 2014, articulo 3, el cual modifica el
pardgrafo 1 del articulo 5 de la Resolucién 898 de 2014.

PC-02-0005:

Para la tasacidn de las indemnizaciones el predio en mencion, deberdn
considerarse los siguientes aspectos:

Dafio Emergente:
1. Notariado y Registro.
Lucro Cesante: No aplica.

Este predio no tiene documentacién adicional para el cdlculo de las
indemnizaciones, dado que los propietarios no aportaron documentacion en el
término enmarcado en la Resolucién 1044 del 2014, articulo 3, el cual modifica el
pardgrafo 1 del articulo 5 de la Resolucion 898 de 201 4.

Corredor Vial Rio Pamplonita PR 120+600 Recta Corozal Frente a Bascula de Los Acacios
Cticuta (Norte de Santander), Colombia

Calle 99 N° 14-49 Piso 4 Torre EAR
Bogota Colombia
Tel./Fax: +57 (1) 7442320
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- PC-02-0028:

Para la tasacidn de las indemnizaciones el predio en mencién, deberdn
considerarse |os siguientes aspectos:

Daino Emergente:

1. Notariado y Registro.

2. Desmonte, embalgje, traslado y montaje de bienes muebles, se adjunta
inventario de bienes muebles. Para el cdiculo de este item se deberd
considerar lo enmarcado en la resolucion 898 de 2014, articulo 17, numeral

2 en cuanto a:

“Traslado a un lugar del mismo Municipio o disfrito en el
que se encuentre el inmueble objeto de adquisicién salvo
que no exista oferta inmobiliaria de bienes similares”.

Es preciso aclarar que, deberdn considerarse dos traslados, tal
como se establece en la mencionada resolucion.

3. Desconexidn de servicios publicos.

4, Arrendamiento y almacenamiento provisional, para la tasacién deberd
considerarse un tiempo de 3 meses.

5. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos.

Lucro Cesante: Pérdida de utilidad por coniratos que dependen del inmueble
objeto de adquisicidn, para lo cual se envia la siguiente informacion:

1. Dos (2) contratos de arrendamiento.

PC-02-0029:

Para la tasacidn de las indemnizaciones el predio en mencion, deberdn
considerarse los siguientes aspectos:

Corredor Vial Rio Pamplonita PR 120+600 Recta Corozal Frente a Bascula de Los Acacios
Cucuta (Norte de Santander), Colombia

Calle 99 N° 14-49 Piso 4 Torre EAR
Bogoté Colombia
Tel./Fax: +57 (1) 7442320
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Dafio Emergente:
1. Notariado y Registro.
2. Perjuicios derivados de la terminacion de coniratos.

Lucro Cesante: Pérdida de utilidad por coniratos que dependen del inmueble
objeto de adquisicién, para lo cual se envia la siguiente informacién:

1. Conirato de arendamiento.

Cordialment ' e

RAFAELPABLO GUILLEN CARMONA
Gerente de Contrato
Pamplona - CUcuta

Anexo: Un (1) CD
Elaboro: C/Calderén - D/Albarracin.
Reviso/Aprobd: J/Rodriguez

Corredor Vial Rio Pamplonita PR 120+600 Recta Corozal Frente a Bascula de Los Acacios
Cticuta (Norte de Santander), Colombia

Calle 99 N° 14-49 Piso 4 Torre EAR
Bogotéa Colombia
Tel/Fax: +57 (1) 7442320
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Unién Vlal taConpa e Saon cancnscnns P@MIPIONIER S.A.
Rio Pamplonita No. Radicacion: 1dec
Una Compaiifa de Sacyr Concesiones Facha: 'ZC'L%EP / 1%
Anexos:

Los Patios, Norte de Santander, septiembre de 2018

Sefiores

TULIA MARGARITA DUARTE DE MOGOLLON, FERNANDO FONSECA CARVAJAL,
ANTONIO MARIA FONSECA CARVAJAL, CELINA FONSECA CARVAJAL,GERARDO
FONSECA CARVAJAL, JOSE RAFAEL FONSECA CARVAJAL, MARIA CECILIA
FONSECA CARVAJAL, MARIA DE JESUS FONSECA CARVAJAL, MYRIAM
FONSECA CARVAJAL, CARMEN TERESA FONSECA MORA, FABIO RAFAEL
FONSECA MORA, NELLY GRACIELA FONSECA MORA, ALVARO FONSECA
SANCHEZ, GLADYS MERCEDES FONSECA SANCHEZ, GLORIA STELLA FONSECA
SANCHEZ, JAIME ALBERTO FONSECA SANCHEZ, MARIA FIDELIA FONSECA
SANCHEZ, MARY LUZ FONSECA SANCHEZ, NUBIA FONSECA SANCHEZ,
ORLANDO FONSECA SANCHEZ, RICARDO FONSECA SANCHEZ, RODOLFO
FONSECA SANCHEZ, CARMEN STELLA RANGEL FONSECA, JOSE FRANCISCO
RONDON CARVAJAL, FREDDY HERNAN CAICEDO LOPEZ Y OMAR CUADRO
MARTINEZ

Predio Rural “El Curo”

Pamplona

Referencia: Contrato de Concesién APP 002-2017.

Asunto: Solicitud Entrega de Documentos para Valoracién de Dafio Emergente y
Lucro Cesante, Predio PC-01-0005.

Cordial Saludo,

Como es de conocimiento general, al Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita S.AS., le
fue adjudicado el Proyecto Doble Calzada Pamplona — Cuicuta, mediante Contrato APP
No. 002 del 02 de junio de 2017, suscrito con la Agencia Nacional de Infraestructura —
AN, cuya finalidad es mejorar la conexion vial entre Pamplona y Cucuta, conectando ésta
misma con la via Bucaramanga — Pamplona y a su vez el centro del pais con la zona
fronteriza nororiental, y el cual tiene por alcance “Los estudios y disefios definitivos,
financiacién, ~gestion ambiental, predial y social, construccion, mejoramiento,
rehabilitacioén, operacién, mantenimiento y reversion del corredor Pamplona-Cucuta’.

En esta oportunidad, nos dirigimos a usted con el fin de ponerle en conocimiento que el
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC con la expedicién de la Resolucion 898 del

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 901.082.545-1
PR 120+600 Via Clicuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Béscula - Area de servicio Los Acacios. #

(e
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Rio Pamplonita

Una Compainia de Sacyr Concesiones

19 de agosto de 2014, modificada por las Resoluciones 1044 del 29 de septiembre de
2014 y 316 del 18 marzo de 2015, fij6 entre otros, los elementos de Dafio Emergente y
Lucro Cesante que deben ser objeto de avallos comerciales en los procesos de
adquisicion predial de los proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la
Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018.

De conformidad con las resoluciones citadas, los conceptos que pueden generarse dentro
del marco de este procedimiento son los siguientes:

POR CONCEPTO DE DANO EMERGENTE: 1. Notariado y Registro. 2. Desmonte,
embalaje, traslado y montaje de bienes muebles. 3. Desconexion de servicios publicos. 4.
Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. 5. Impuesto predial. 6. Adecuacion de
areas remanentes. 7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos.

POR CONCEPTO DE LUCRO CESANTE: 1. Perdida de utilidad por contratos que
dependen del inmueble objeto de adquisicion. 2. Pérdida de utilidad por otras actividades
econdmicas, lo anterior, en caso de que resulte probado, se reconocera hasta por un
término de seis (6) meses, de conformidad con lo establecido en el articulo 6 de la Ley

1742 de 2014.

Bajo esta perspectiva, el beneficiario de la eventual indemnizacion, sea persona natural o
juridica, el titular de los derechos reales que figure registrado en el folio de matricula
inmobiliario y/o al respectivo poseedor regular debidamente inscrito ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, debera entregar la documentacion necesaria para el
reconocimiento del Dafio Emergente y/o Lucro Cesante, a fin de que la entidad
avaluadora lo considere dentro del avallio comercial corporativo a practicar, para lo cual
se le concede un término maximo de diez (10) dias siguientes al recibo del presente
requerimiento con el fin de que allegue dicha documentacién. Los documentos solicitados
son:

CASO 1: Si usted(es) como propietario(s) tiene(n) contrato(s) de arriendo en el predio:

Si NO esta obligado a Declarar Renta:

Fotocopia de los contratos de arrendamiento con toda la informacion necesaria y que
cumpla con la normatividad vigente.
Fotocopia de la(s) cédula(s) de ciudadania(s).

Si esta obligado a Declarar Renta:

a4 -

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 901.082.545-1
PR 120+600 Via Clicuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Bascula - Area de servicio Los Acacios.
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Una Compaiifa de Sacyr Concesiones

Fotocopia de los contratos de arrendamiento con toda la informacién necesaria y que
cumpla con la normatividad vigente.

Fotocopia de la(s) cédula(s) de ciudadania(s).

Fotocopia del RUT actualizado del (los) propietario(s) del inmueble.

Fotocopia de la Declaracién de Renta del Ultimo afio del (los) propietario(s) del inmueble
anteriores a la fecha de esta comunicacion.

CASO 2: Si usted(es) como propietario(s) desarrolla(n) dentro del predio una actividad
econémica diferente a arriendo:

Si desarrolla actividades formales:

Fotocopia del RUT actualizado del (los) propietario(s) del inmueble.

Céamara de Comercio.

Licencia de Funcionamiento, expedida por la Alcaldia correspondiente.

Balance General y Estado de Resultados del Ultimo afio fiscal anteriores a la fecha de
esta comunicacion.

Fotocopia legible de la Cédula de Ciudadania, Tarjeta Profesional del Contador Publico y
certificado del Contador.

Fotocopia de la Declaracién de Renta del dltimo afio del (los) propietario(s) del inmueble
anterior a la fecha de esta comunicacion (Si aplica).

Si es su caso, adjunte también las Declaraciones de IVA, ICA y Retencion en la Fuente
del Ultimo afio del (los) propietario(s) del inmueble anterior a la fecha de esta
comunicacion (Si aplica).

Libros contables (opcional).

Si desarrolla actividades informales:

Recibos de caja, consignaciones bancarias, facturas y demas documentos que sustenten
la actividad.

Si la afectacién de su predio es total: Favor aportar el recibo de impuesto predial del
ultimo afo gravable.

Por lo expuesto, en caso que usted considere que la adquisicién del area requerida por
motivos de utilidad publica, pueda generar pérdidas por los conceptos sefialados,
agradecemos realizar entrega de la documentacién solicitada, dentro de los plazos
legales previamente sefialados, de lo contrario, no podrén ser valorados los elementos
constitutivos de Dafio Emergente y Lucro Cesante, en etapa de enajenacién voluntaria
directa, segin lo establecido en el paragrafo primero del articulo 5 de la Resolucion 898

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 901.082.545-1 S
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Rio Pamplonita

I. Unién Vial

Una Compaiifa de Sacyr Concesiones

de 2014 , modificado por el articulo 3 de la Resolucién 1044 de 2014, expedidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi.

La documentacion que requiera entregar debera radicarse en el término antes indicado a
la siguiente direccién: PR 120+600 de la via Clcuta-Pamplona, Area de servicios Los
Acacios, municipio de Los Patios, de lunes a viernes en horario de 7:30 a.m. a 1200 m y
de 1:00 p.m. a 5:00 p.m., Teléfono 3232754626.

Sin otro particular.

Atentamente,

NESTOR ROMAN SANCHEZ AMAYA
GERENTE GENERAL
Concesionario Union Vial Rio Pamplonita S.A.S

Folios: (04) de esta comunicacién.

Anexos: No aplica .
Elaboro/Reviso: Johnatan Chacén Pabén - Coordinador Predial / Ana Katherine Cuadros — Directora Juridica

Copia: No aplica

Unidn Vial Rio Pamplonita - Nit. 901.082.545-1
PR 120+600 Via Cucuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Béscula - Area de servicio Los Acacios.
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Entregando lo mejor de
los colombianos

Certificacién de entrega

Servicios Postales Nacionales S.A.

Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado

efectivamente en la direccion senalada.

|

—_—

O

RAG205108587C0

» SER.‘.:’IGIOS POSTALES NACIO ALES S.A NIT 900.062.917-9
= CORREOQ CERTIFICADO NACICNAL
Centro Operative 2 EX.PAMPLONA W Tl s

10616717 }
Causal Devoluciones:

orden de servicio:
Nombre/ Razén Social: SACYR CONSTRUCCIONES COLOMBIASAS

O ‘f
=

o] Bh::iﬂu,PR 1M0 ViACUOUTA PAMPLONAAREA  NITIC.CIT.E: w
= .

E Refsrencia: Telfono: codigo Postal: ‘\
[T Ciudad:PAMPLONA_NORTE DE Depto:NORTE DE Cédige Operativo:8014784

|14 sanTANDER SANTANDER

‘Nombre! Razén Soclal: TULIA DUARTE MOGOLLON ' FREDDY HENAN CAICEDO LOPEZ

Direccién:PREDIO RURAL RANCHO QUEMADO
Tek Cédigo Postal:

Cédige
Cludad:PAMPLONA_NORTE DE Depto:NORTE E SANTANDER Operative:6014T84
SANTANDER

Destlinatario

Dice Contener
I ] Paso Volumtrice(grs):d
I3} peso Facturadalgrs):200
g Valor Declarada:S0
Valor Flate:55.200
CGosto de manejo:50

MPLONA |6014

ORIENTE

Observaciones dol cBente :

T

147846914784RAB20510507C0

S

e e PN & ﬁmtmwhlhwhmmt!quhﬂﬂ
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La informacion aqui contenida es auténtica e inmodificable.

> Codigo Postal: 1109m

Diag. 256G # g95A -

55, Bogota D.C.

Linea Bogota: (57-1) 472 2005
Linea Nacional: 01 8000111 210

WWW. 4-72.COM.CO

http://svci.sipost.ca/trazawebsip2/frmReportTrace.aspx?ShippingCode=RA020510507CO
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