COF_{RESPONDENCFA ENVIADA
Radicado: $-04-20201221 04573
Fecha: 21/12/2020 10:57:02 am.
Usuario: stzuluaga

A : PROYECTO: CONCESIO!
Union Vial EI SONECTO: CONCESIONARIA UNION VIAL
1 i ESC .
Rio Pamplonita RIPCION DE ANEXOS: N/A
Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

Los Patios, Norte de Santander, 18 de diciembre de 2020

Sefor

RAMIRO DURAN TORRES

C.C. No. 436.837

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Direccion: PUERTA DEL SOL

Vereda: Nueva Don Juana

Municipio: Chinacota

Norte de Santander

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo Esquema APP No. 002 de 2017.
Proyecto: Doble Calzada Pamplona — Cucuta.

ASUNTO: Citacién para la Notificacién Personal de la Oferta Formal de Compra
contenida en el Oficio UVRP-GP-2020-691 de fecha 18 de diciembre
de 2020. (PC-05-0002).

Respetado sefior,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinacion con el CONCESIONARIO
UNION VIAL RIO PAMPLONITA S.A.S., identificado con Nit. 901.082.545-1, en virtud del
Contrato de Concesion bajo esquema APP No. 002 de 2017, adelanta el Proyecto Vial
Doble Calzada Pamplona- Culcuta, como parte de la modernizacion de la Red Vial
Nacional.

De conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, solicitamos su comparecencia dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de recibo de la presente comunicacion a
efectos de surtir la diligencia de NOTIFICACION PERSONAL de la Oferta Formal de
Compra No. UVRP-GP-2020-691 de fecha 18 de diciembre de 2020, por medio del cual
se dispone la adquisicion del predio denominado PUERTA DEL SOL, identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No. 264-6665 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Chinacota, la Cédula Catastral No. 541720000000000070187000000000 y
Ficha Predial No. PC-05-0002, requerido para la ejecucién del Proyecto Vial Doble
Calzada Pamplona - Clcuta. :

Para la notificacion del acto administrativo debera presentarse a las oficinas del
CONSORCIO PACU, ubicadas en los Lotes 417-12 y 418-12 sector Altos de Corozal,
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Unién Vial
Rio Pamplonita

Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

municipio de Los Patios, de lunes a viernes en horario de 7:30 a.m. a 12:00 m y de 1:00
p.m. a 5:00 p.m., Teléfono: 3214620847.

Si vencidos los cinco (5) dias habiles siguientes al envio de Ia citacién, no se ha surtido la
notificacion personal, ésta se hara por medio de aviso, de conformidad a lo establecido en
el articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

Cordialmente,

JOSE L
GERENTE GENERAL
Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S.

Folios: (02) de esta comunicacion.

Anexos: Noaplica

Elabordé/Revisd: JFRA -Abogado Gestor/ YLA Coordinadora Juridica Predial.
Copia: No aplica.
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TRégimen,Comn, Grandes Confribuyerites Res. 012635 Diciembre 14 ﬁ'e 2018, Retenedores de IVA y Autorretenedores de Rerita Res. 007004 del 17 de

Septiemnbre de 2012. Resolucién Facturacién DIAN Sistema POS: 18764007065286 05/11/2020 Pref 54P1 desde 2001 hasta 1000000 con 18 meses de
vigencia. Licencia MINTIC 001189 ;

INTER RAPIDISIMO S.A NIT: 800251569-7
Fecha y Hora de Admision:28/12/2020 10:21 a. m.  Factura de Venta POS 54P1- 11609
iempo estimado de entrega:20/12/2020 06:00 p. m. ’

DESTINO

CHINACOTAWNORT\COL

DESTINATARIO SAMIRO DURAN TORRES
PUERTA DEL SOL NUEVA DON JUANA
©C 436837 Cod. postal:0

NUMERO DE GUIA I
PARA SEGUIMIENTO

3333333333

T00047TR57643

DATOS DEL ENVIO Valor a cobrar al destinatario

Empaque: ~ SOBRE MANILA NOTIFICACIONES al momenio de enfregar
VIr Comercial: $ 12.500.00 Valor Flete: $ 10.250.00 i S

Piezas: i Valor Descuento: $0.00 1=

Peso x Vol: Valor sobre fiete: $ 250,00

Peso en Kilos: 1 Valor otros conceptos: $0.00 \ <) /| \ v

No. Bolsa: Vir Imp. otros concep:§ 6:80) \ '

No. Folios:  © Valor total: 7\ '$ 10.500.00°\

Dice Contener: Forma de pago:. | | \ CONTADO

DOCUMENTOS AR M

; ,ﬂﬁein"’ipﬁ\%ﬂ; Por: pamplona.nsantander 23

ONSGRCIO PACU
PAMPLONA ‘) \ T
Cel: 3212711307/ CC 9013610648

Respetado sefior,

Como es d& _conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAEST -
ANI identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinaciéon con el CESIONARIO
UNION VIAL RIO-RAMPLONITA S.A.S., identificado con Nit. 901.082.545-1, en virtud del
Contrato de Concesidon. bajo esquema APP No. 002 de 2017, adelanta el Proyecto Vial
Doble Calzada Pamplona~ Cucuta, como parte de | odernizacion de la Red Vial
Nacional.

De conformidad con lo establecido en_los arficulos 67 y 68 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso AdRfinistrativo, solicitamos su comparecencia dentro
de los cinco (5) dias héabiles siguientes a la fecha de recibo de la presente comunicacion a
efectos de surtir la diligencia d€ NOTIFICAC PERSONAL de la Oferta Formal de
Compra No. UVRP-GP-2020<691 de fecha 18 de diciembre de 2020, por medio del cual
se dispone la adquisiciop-del predio denominado PUERTA DEL SOL, identificado con el
folio de matricula inmdbiliaria No. 264-6665 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Chinacota, la Cédula Catastral No. 541720008000000070187000000000 vy
Ficha Predial N6. PC-05-0002, requerido para la ejecucion™del Proyecto Vial Doble
Calzada Pamplona - Cacuta.

Para |z’ notificacion del acto administrativo debera presentarse a “as oficinas del
CONSORCIO PACU, ubicadas en los Lotes 417-12 y 418-12 sector Altos de Corozal,

; =9 d
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Y] PRUEBA DE ENTREGA Fechay Hom de Aumistn:  28/12/2020 10:21 @ £
( INTER RAPIDISIMO S.A Tiempo estimado de entrege: 29/12/2020 18.00 ‘é
P NIT: 800251563-7 No. 70004789?’643 Gula de Transporte Servicio: 3
Notificaciones 3

od, pastal:
CHINACOTA\NORT\COL | ‘

NUMERO DE GUIA N
PARA SEGUIMIENTO $ 0
700047697643 IR LR,

Remite: Como ramitersa Conozeo of contralp,
CONSORCIO PACU guia, 18mas3 en
CC 9013610648/ Tel: 3212711307 e %(IRMA

PAMPLONANORT\COL

Plezas: 1 Peso Kilos: Vir Comercial: $ 12.500,00 Eﬂf ?t::ef-’;‘ ;O-E:ggw \'f‘ '"‘Pf:;‘gmepis 6.00  Valor total:
aer re - s orma e (=
Dice Contener.DOCUMENTOS \Valor otras conceptos:§ 0,00 CONTADO $ 10.500,0C

PARA: RAMIRO DURAN TORRES

UERTA DEL SOL NUEVA DON JUANA
33333333/
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Unioén Vial
Rio Pamplonita

Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

NOTIFICACION POR AVISO
(Art. 69 Ley 1437 de 2011)

No.ct3 de fecha_2| de ©Ne€i de 2021

Los Patios, Norte de Santander, enero de 2021

Senfor

RAMIRO DURAN TORRES

C.C. No. 436.837

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Direccion: PUERTA DEL SOL

Vereda: Nueva Don Juana

Municipio: Chinacota

Norte de Santander

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo Esquema APP No 002 de 2017.
Proyecto: Doble Calzada Pamplona - Cucuta.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. UVRP-
GP-2020-691 de fecha 18 de diciembre de 2020, predio PC-05-0002.

Respetado sefior,

Con el objeto de dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, se procede a NOTIFICAR por medio del presente AVISO la OFERTA
FORMAL DE COMPRA No. UVRP-GP-2020-691 de fecha 18 de diciembre de 2020,
por la cual la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI a través del
CONCESIONARIO UNION VIAL RiO PAMPLONITA S.A.S., dispone la adquisicion
de una franja de terreno del predio denominado PUERTA DEL SOL, identificado con
la Cédula Catastral No. 54172000000000007018700000000, Matricula Inmobiliaria
No. 264-6665 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chinacota y
Ficha Predial No. PC-05-0002, requerido para la ejecucion del Proyecto Vial Doble
Calzada Pamplona- Cucuta.

Lo anterior, en razén a que, mediante oficio de citacion remitido a Ia direccion del
inmueble denominado PUERTA DEL SOL, vereda Nueva Don Juana, municipio de
Chinacota, departamento de Norte de Santander, la cual fue devuelta, fueron
convocados a comparecer para efectos de la notificacion del mencionado oficio a
través de la empresa de mensajeria INTER RAPIDISIMO S.A., con guia No.

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 901.082.545-1
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Union Vial
Rio Pamplonita

Una Compafiia de Sacyr Concesiones

700047697643 de fecha 28 diciembre de 2020, con constancia de devolucién de
fecha Jernl neve de Oicie s de 2870 vy a la fecha no se ha podido
surtir la notificacién personal.

Acompario para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra No. UVRP-GP-
2020-691 de fecha 18 de diciembre de 2020, ficha predial, plano predial, avaltio
comercial corporativo; este proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto
en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013 modificada por las leyes 1742 de
2014 y 1882 de 2018.

Asi mismo, se indica que contra la presente oferta de compra no proceden recursos
por via administrativa, segun lo establecido en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388
de 1997.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega del aviso en el lugar de destino.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,
Firmado digitalmente por

JOSE I—UIS JOSE LUIS VILAPLANA RUIZ

V| LAPLANA RUIZ Fecha: 2021.01.20 15:19:07
-05'00"
JOSE LUIS VILAPLANA RUIZ
GERENTE GENERAL

Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S

Anexos:  Oferta de Compra, ficha predial, plano predial, avallo comercial corporativo y normas en () folios.
Proyectd / Aprobd : MCA — Abogado Gestor / YLA- Coordinadora Juridico Predial

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 901.082.545-1
PR 120+600 Via Clcuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Bascula - Area de servicio Los Acacios.
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P mETE CONTACTANOS

Facha y hora ce Admasién: 2021-01-21 14:20
Fecna estmaca ce entrega; 2021.01.22

Caudad Desting; I.A DONJUANA/BOCINORT
o 438837

Nembra HEHEDEROS DEI'EMOS E INDETERMINADOS RAMIRO DURAN TORRES
reccion. RESTAURANTE PUERTA DEL S0L LA DONJUANA
Teiefono: 3208415331

Clugsd orger LOS PATIOSNORTICOL
Nembre CONSORCID PACU
CC: 5013610643
Direccien SC ALTOS DE COROZAL LT £417-12
Telefono 3232202527

Tips empacus: SOBRE MANILA
Neo. o #5ta sleza 1
Paso por Volumen. O
Feso en Kiios: 1
Eolsa g seguncad:

Dice contener NOTIFICACION
Cereraacanes
Bervizo: NOTIFICACIONES
Forma oe cage: Contado

SHOa 3 COORDEMADA
LOS PATIOS\NORTWCOL Spvio admitide
cucuTa Ingresado s Sodega
wisjande e Ruts Regicnal
LA DONIUANA\BOC\NCRT Srtrega Bxitesa

Suitor of Beta
san ol 1in a& que Conzultar log Envies Deciorodcs en Razas

vitamos o nuestros clisntes (Remitents o destinatana) a

e envios deciorades en rew

0 08 MArIoiena v Corao, 45

BP5’] PRUEBA DE E I
e | % INTER RAPIDISIMO 5.4 NTREGA A ey J'EU/«'J 71 14.20
800251569.7 No.700018685785 Gu, dﬂhmpm "sm 2012021 1500
- -*-——-——-——-—____Eﬂf_cﬂ_esr o
LA DONJUANA\BOC\NORT
NUMER

seu,ﬁ,’uf _m]”mwwm;:;m

Remite:

CONSORCIO PACY

; N59013510648 /Tel:3232262527
Cco

Cod. pastal:

. PATIO oL
Piczas: | Peso K-los VeramemaL.

e L onteer NOTIFICACION

X
FIRMA

Valor total

510500

Fechas Lur tnfentg e lnm-ga
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Unioén Vial
Rio Pamplonita
Una Compaiiia de Sacyr Concesiones
Los Patios, Norte de Santander, 18 de diciembre de 2020
UVRP-GP-2020-691

Sefior

RAMIRO DURAN TORRES

C.C. No. 436.837

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Direccion: PUERTA DEL SOL

Vereda: Nueva Don Juana

Municipio: Chinacota

Norte de Santander

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo Esquema APP N.° 002 de 2017.

ASUNTO: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicion
del predio denominado PUERTA DEL SOL, identificado con la Cédula
Catastral No. 541720000000000070187000000000 y Matricula
Inmobiliaria No. 264-6665 de la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Chinacota y Ficha Predial No. PC-05-0002, requerido para
la ejecucion del Proyecto Vial Doble Calzada Pamplona- Cucuta.

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI, identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario Unién Vial
Rio Pamplonita S.A.S, identificado con Nit. 901.082.545-1, en virtud del Contrato de
Concesion bajo esquema APP No. 002 de 2017, adelanta el Proyecto Vial Doble Calzada
Pamplona- Clicuta, como parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34
de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI ha
delegado al Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S, la totalidad del proceso de
adquisicién predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto
Vial.

Por consiguiente, el CONCESIONARIO UNION VIAL RiO PAMPLONITA S.A.S, en nombre
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y por la Ley
1882 de 2018, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Resoluciones NUmeros
620 de 2008, 898 de 2014, 1044 de 2014 y 316 del de 2015 expedidas por el Instituto

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 901.082.545-1
PR 120+600 Via Clcuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Bascula - Area de servicio Los Acacios.
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Uniodn Vial

Rio Pamplonita

Una Compafnia de Sacyr Concesiones
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar un predio conforme a la afectacién
de la ficha predial No. PC-05-0002 de fecha 17 de diciembre de 2018 con alcances de
fechas 28 de agosto de 2019 y 01 de agosto de 2020, de la cual se anexa copia, esta
contiene: a) un area total requerida de terreno de TRECE MIL CIENTO CUARENTA Y
TRES COMA CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS (13.143,42 m?), debidamente
delimitada y alinderada, dentro de las abscisas inicial K 16+261,38 ID y final K 16+423,93
ID del mencionado tramo, que incluye el inventario predial de construcciones,
construcciones anexas, cultivos y especies.

Los linderos generales del predio son los contenidos en la Escritura Piblica No. 260 del 15
de julio de 1993 de la Notaria Unica de Chinacota.

Los linderos especificos del area requerida son los consignados en la Ficha Predial No. PC-
05-0002 de fecha 17 de diciembre de 2018 con alcances de fechas 28 de agosto de 2019
y 01 de agosto de 2020 y son los siguientes:

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA

AREA

REQUERIDA | LINDERO COLINDANTE LO";S:;UD
10.170,77
ABSCISA NORTE: (1-9) Con el Predio Rural Lote — Yenni 64.19

INICIAL Maritza Mora Burgos.

(9-51) Con el Area Remanente del Predio
K 16+261,38 ORIENTE: Rural Puerta del Sol — Ramiro Duran 145,25

Torres
(61-69) Con el Predio Rural Lote 1 —
ABSCISA FINAL | SUR: Aurelio Eccehomo Velandia y Rosa Elena 82,91

Hernadez Fonseca

(59-1) Con el Area Remanente No
K 16+423,93 OCCIDENTE: | desarrollable del Predio Rural Puerta del 171,00
Sol — Ramiro Duran Torres

DETERMINACION DEL AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE

AREA
REQUERIDA | LINDERO COLINDANTE '-ON(%T U
2.972.65
ABSCISA ] (104-1) Con el Predio Rural Lote — Yenni
iniciaL.__ | NORTE: Maritza Mora Burgos. B

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 801.082.545-1 ;
PR 120+600 Via Cucuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Bascula - Area de servicio Los Acacios.
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Unién Vial
Rio Pamplonita

Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

K 16+271,19 | ORIENTE:

(1-59) Con el Area Requerida del Predio
Rural Puerta del Sol — Ramiro Duran

Torres

171,00

ABSCISA FINAL | SUR:

(59-90) Con el Predio Rural Lote 1 —
Aurelio Eccehomo Velandia y Rosa Elena
Hernadez Fonseca

17,70

K 16+421,74 | OCCIDENTE:

(90-104) Via Cucuta - Pamplona

182,52

De acuerdo con el folio de matricula inmobiliaria No. 264-6665 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Chinacota, y del estudio de titulos de fecha 26 de diciembre de
2018 con alcances de fechas 20 de diciembre de 2019 y 10 de agosto de 2020, el titular
del derecho real de dominio del predio requerido es el sefior RAMIRO DURAN TORRES,
por eso es el destinatario de esta oferta de compra.

El valor total de la oferta de compra es la suma de TRESCIENTOS DOS MILLONES
CUATROCIENTOS SETENTA MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS CON
CUARENTA Y SIETE CENTAVOS M/CTE. ($302.470.645,47), por concepto del area de
terreno requerida, construcciones, construcciones anexas, cultivos y especies segun avaluo
Comercial No. 211 de fecha 22 de agosto de 2020, elaborado por la LONJA DE
PROPIEDAD RAIZ DE NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA, el cual se discrimina asi: —-

TERRENO UNID | CANTIDAD VR. UNITARIO VR TOTAL
Area total Requerida m2 13.143,42

Area Requerida UF 1 m? 1.107,06 $115.000] $ 127.311.900.00
Area Requerida UF 2 m? 12.036,36 $ 13.500 $ 162.490.860,00
SUB-TOTAL $ 289.802.760,00

CONSTRUCCIONES UNID | CANTIDAD | VR. UNITARIO VR TOTAL
C1-M1 m? 4,20 $ 553.200,00 $ 2.323.440,00
SUB-TOTAL $ 2.323.440,00

CONSTRUCCIONES ANEXAS UNID | CANTIDAD | VR. UNITARIO VR TOTAL
CA1-M1 m? 37.80 $ 46.900,00 $ 1.772.820,00
CA2-M1 m2 10,50 $ 165.000,00 $ 1.732.500,00
CA3-M1 m? 9,75 $ 18.500,00 $ 180.375,00
CA4 un 1,00 $ 464.600,00 $ 464.600,00
SUB-TOTAL $ 4.150.295,00

ESPECIES Y CULTIVOS UNID | CANTIDAD VR. UNITARIO VR TOTAL
Mamon un 7.00 $ 88.640,71 $ 620.484,97
Cedro 20 s @ = 40 cm un 6,00 $ 18.000,00 $ 108.000.00
Cedro 40 = @ < 60 cm un 1,00 $ 63.000,00 $ 63.000,00
Matamraton 20 < @ = 40 cm un 6,00 $ 18.000,00 $ 108.000,00
Mirto un 6,00 $ 14.034,98 $ 84.209,88
Limén un 12,00 $ 199.520.16 $ 2.394.241,92
Guayabo un 3.00 $ 80.737,90 $ 242.213,70
Guasimo 20=@ =40cm un 40,00 $ 18.000,00 $ 720.000,00
Pardillo 20 < & < 40 cm un 103,00 $ 18.000,00 $ 1.854.000,00
SUB-TOTAL $ 6.194.150,47
TOTAL $ 302.470.645,47
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Respecto de la indemnizacién por dafio emergente y lucro cesante de que trata la
Resolucion 898 de 2014, modificada por la Resolucién 1044 de 2014 y a su vez por la
Resolucion 316 de 2015 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
como se observa en el Avallio Comercial Corporativo, los gastos que se causan para el
presente caso son los siguientes:

CONCEPTO TOTAL
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO $ 4.815.500,00
TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE $ 4.815.500,00
SON: CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS QUINCE MIL QUINIENTOS PESOS
M/CTE

Nota: El valor de los gastos de Notariado y Registro contenidos en el avalud y en la presente
oferta, es meramente informativo, en caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los
gastos de Notariado y Registro seran ajustados de acuerdo a los costos que se liquiden al
momento de legalizar la escritura publica de compraventa y registrarla.

Para dar cumplimiento al marco normativo arriba mencionado, se anexan a esta oferta, el
informe técnico de avallio comercial corporativo No. 211 de fecha 22 de agosto de 2020,
elaborado por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NORTE DE SANTADER Y ARAUCA, y
ficha predial PC-05-0002 del predio ubicado en la vereda Nueva Don Juana, municipio de
Chinacota, departamento Norte de Santander.

Con la presente oferta se anexa la solicitud de un Permiso de Intervencion Voluntario sobre
el area objeto de |a oferta con el fin de dar inicio a los trabajos necesarios para la ejecucion
del proyecto vial en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y del apéndice
técnico 7, del Contrato de Concesion bajo esquema APP No 002 de 2017. Lo anterior, sin
perjuicio de continuar con el procedimiento de enajenacién voluntaria.

De conformidad, con lo establecido en el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, modificado por
el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de
compra, cuentan ustedes con un plazo de QUINCE (15) DIAS HABILES para manifestar
su voluntad sobre esta oferta, bien sea aceptandola o rechazandola, mediante oficio dirigido
a las oficinas del CONCESIONARIO UNION VIAL RiO PAMPLONITA, ubicada en el PR
120+600 de la via Cucuta-Pamplona, Area de servicios los Acacios, municipio de Los
Patios, de lunes a viernes en horario de 7:30 a.m. a 12:00 m y de 1:00 p.m. a 5:00 p.m.,
Teléfono: 3214620847; si la oferta es aceptada, debera suscribirse la escritura Publica o
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su aceptacion.
Se entendera que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la negociacion
cuando:

a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 901.082.545-1
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¢. No suscriban la Escritura o la Promesa de Compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente por causas imputables a ellos mismos.

Si la oferta es rechazada o el propietario o poseedor regular del predio renuncia de
conformidad con lo anteriormente expuesto, sera obligacion legal para la entidad
adquiriente dar inicio al proceso de expropiacion judicial, si transcurrido el término de treinta
(30) dias héabiles siguientes a la notificacion de esta oferta no ha sido posible llegar a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura publica.

Igualmente para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 9 de 1989, esta Oferta sera inscrita
en el respectivo folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes
a su notificacién; a partir de entonces el bien quedara por fuera del comercio y en
consecuencia, el Registrador se abstendra de efectuar la inscripcién de actos, limitaciones,
gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre el inmueble; asi mismo,
ninguna autoridad podra conceder licencia de construccién, de urbanizacion, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre
el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion,
seran nulos de pleno derecho.

Contra la presente comunicacién no procede ningln recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437
de 2011 - Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalto Comercial
Corporativo y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este
oficio las normas relativas a la enajenacién voluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Cordialmente,

JOSE : PLANA RUIZ
GERENTE GENERAL
Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S.

Folios: (05) de esta comunicacién.

Anexos: Copia de la Ficha Predial, Inventario, Registro Fotogréfico y Plano técnico predial, copia del Avallo Comercial Corporativo
practicado, normas, Certificado del uso del suelo y permiso de intervencion voluntario.

Elabord/Revisd: JFRA - Abogado Gestor/ YLA - Coordinadora Juridica Predial.
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Una Campahia e Baryr Cancoshines

PROYECTO

ID FICHA PREDIAL

DOBLE CALZADA PAMPLONA-CUCUTA

PC-05-0002

ANEXO FICHA PREDIAL: LINDEROS

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA

hrata
=y

AREA REQUERIDA LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
051077 NORTE: (1-9) Con el Predio Rural Lote - Yenni Maritza Mora Burgos. 64,19
ABSCISA INICIAL
(9-51) Con el Area Remanente del Predio Rural Puerta del Sol -
K 16 + 261,38 ORIENTE: i 145,25
Ramire Duran Torres
ABSCISA FINAL SUR: (51-59) Con el Predio Rural Lote 1 - Aurelio Eccehomo Velandia y 83 91
: Rosa Elena Hernadez Fonseca ;
K 16 + 423,93 (59-1) Con el Area Remanente No desarrollable del Predio Rural
OCCIDENTE: ; 171,00
Puerta del Sol - Ramiro Duran Torres
REVISO Y APROBO ELABORO
German Conrado Gutiérrez Riafio
MP No. 70202197543TLM
FECHA DE ELABORACION: 01-ago-2020
' i . PROYECTO ID FICHA PREDIAL
AN Unién Vial =
an Rio Pamplonita DOBLE CALZADA PAMPLONA-CUCUTA PC-05-0002
‘h Una Campaiia de Sacyr Cancesiarnes

ANEXO FICHA PREDIAL: LINDEROS

DETERMINACION DEL AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE

AREA REMANENTE NO

K16 +421,74

OCCIDENTE:

DESARROLLABLE LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
2.972,65
ABSCISA INICIAL NORTE: (104-1) Con el Predio Rural Lote - Yenni Maritza Mora Burgos. 5,35
(1-59) Con el Area Requerida del Predio Rural Puerta del Sol -
K16+ 271,19 ORIENTE: ; 171,00
Ramiro Duran Torres
(59-90) Con el Predio Rural Lote 1 - Aurelio Eccehomo Velandia y
ABSCISA FINAL SUR: 17,70
Rosa Elena Hernadez Fonseca.
(90-104) Vfa Cucucta - Pamplona 182,52

REVISO Y APROBO

ELABORO

German Conrado Gutiérrez Riafio
MP No. 70202197543TLM

FECHA DE ELABORACION:

01-ago-2020
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INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
El encargo valuatorio consiste en elaborar el Avaluo Comercial Corporativo del
inmueble, teniendo en cuenta las construcciones, construcciones anexas,
cultivos y mejoras descritas en la ficha predial PC-05-0002, solicitado mediante
oficio — UVRP20-4-997-CUC de fecha 20 de agosto de 2020 por el concesionario
Unién Vial Rio Pamplonita, recibido por la Lonja de Propiedad Raiz de Norte de
Santander y Arauca el 20 de agosto de 2020.

1.2. TIPO DE INMUEBLE:
Fraccion de terreno que hace parte de una finca con vocacion agropecuaria,
ubicada en el area rural del municipio de Chinacota.

1.3. TIPO DE AVALUO:
Comercial Corporativo Rural.

1.4. MARCO NORMATIVO:
e Ley 9 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997 y reglamentada parcialmente
por el Decreto 1420 de 1998.
elLey 1682 del 22 de noviembre de 2013 por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias.
¢ Resolucion No 620 del 26 de septiembre de 2008 del IGAC. Por la cual de
establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997.
¢ Resolucion 0898 del 19 de agosto de 2014, del IGAC. Por medio de la cual se
fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion
de avaliuos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte.
¢ Resolucion 1044 del 29 de septiembre de 2014 del IGAC. Por medio de la cual
se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucién 898 de 2014 que fija
normas, metodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de
avaluos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte
a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
e Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del IGAC. Por medio de la cual se
modifica parcialmente la Resolucion 898 de 2014 que fija normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avallos
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que
se refiere la Ley 1682 de 2013.
e ey 1882 del 15 de enero de 2.018 por la cual se adicionan, modifican y dictan
disposiciones orientadas a fortalecer la contrataciéon publica en Colombia, la ley
de infraestructura y se dictan otras disposiciones.
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1.5. DEPARTAMENTO:
Norte de Santander.

1.6. MUNICIPIO:
Chinacota.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO:
Nueva Don Juana

1.8. DIRECCION:
Puerta del Sol

1.9. PREDIO:
PC-05-0002.

1.10. ABSCISADO DEL AREA REQUERIDA:
Abscisa Inicial: K 16+261,38
Abscisa Final: K 16+423,93
Margen: Izquierda-derecha

1.11. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Agropecuario

1.12. USO POR NORMA:
Bosque Natural Secundario. BNS.
Corredor vial.

1.13. INFORMACION CATASTRAL.:

VIGENCIA AREA DE AREA DE AVALUO
No. PREDIO AVALUO MATRICULA TERRENO CONSTRUCCIO | \oon o
CATASTRAL (Has) N (M2)
541720000000000070187000000000 2020 264-6665 0 Ha 3.860 m? 0.0 m? $939.000

Fuente: Certificado Catastral Nacional - IGAC de fecha; 06/08/2020

1.14. FECHA VISITA AL PREDIO:
21 de agosto de 2020.

1.15. FECHA DEL INFORME DE AVALUO:
22 de agosto de 2020

NOTA: El presente avaluo comercial corporativo tendra una vigencia de un (1) afio, contado
desde la fecha de su comunicacién a la entidad solicitante tal y como lo menciona el articulo
9 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018.
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2. DOCUMENTOS

21

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE:

Copia del certificado de tradicion matricula inmobiliaria 264-6665 de fecha
10/08/2020.

Copia de estudio de titulos predio PC-05-0002 de fecha 10/08/2020.

Copia del certificado catastral nacional de fecha 06/0//2020.

Copia del certificado de uso de suelo de fecha 24/07/2020.

Copia de plano predial PC-05-0002 de fecha 01/08/2020.

Copia de ficha predial PC-05-0002 de fecha elaboracion 01/08/2020.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1

3.2

3.3

3.4

PROPIETARIO:
Ramiro Duran Torres

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-05-0002

TITULO DE ADQUISICION:

Escritura Publica No. 260 de fecha 15 de julio de 1.993 de la Notaria Unica del
Circulo Notarial de Chinacota, registrada en la Anotacion No. 1 del Folio de
Matricula inmobiliaria N° 264-6665, de la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Chinacota.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-05-0002. Certificado de Tradicién Matricula inmobiliaria
Nro. 264-6665.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:

264-6665 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Chinacota.
Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-05-0002

OBSERVACIONES JURIDICAS:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 264-6665 expedido por
la Oficina de Instrumentos Publicos de Chinacota, se puede determinar que sobre
el inmueble se encuentran inscrito la siguiente medida cautelar:

Embargo-Medida cautelar, ordenado por el Juzgado promiscuo de familia de
Pamplona, mediante oficio No. 1335 del 1 de noviembre de 1.995, inscrito en la
anotacion No. 2 del folio de matricula inmobiliaria 264-6665 de la Oficina de la

oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chinacota.
Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-05-0002
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

41 DELIMITACION DEL SECTOR:
NORTE: Municipio de Durania.
SUR: Veredas EI Caney, Los Alamos y Honda Norte.
ORIENTE: Vereda Honda Norte.
OCCIDENTE: Vereda Curazao y Municipio de Durania.

PC-05-0002

LOS PATIOS
Long 15.78 Km

VEREDA EL{C/

=it
\.JII

LI "X,

Lol B E

Fuente: E.O.T. Municipio de Chinacota 2007.

4.2 ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE:
La actividad predominante para el desarrollo econdémico de la zona es netamente
agropecuario y silvopastoril.

4.3 TOPOGRAFIA:
Topografia del area requerida: 26-50% fuertemente quebrado.

Fuente: Ficha Predial PC-05-0002

4.4 CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
e TEMPERATURA: 26 °C
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e PRECIPITACION: 400 — 1.000 mm / afio
e ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 765 m.s.n.m.

4.5 CONDICIONES AGROLOGICAS:

Grupo Indiferenciado Afloramiento Rocoso, Ustic Dystropepts y Ustoxic
Dystropepts. Simbolo MWE

Los suelos se presentan en los municipios de Cucuta y Chinacota, entre los 400
y 1.000 m.s.n.m., dentro de un clima calido, seco caracterizado por una
temperatura media anual de 26°C y una precipitacién de lluvias de 1.000 mm, el
cual segun Holdridge corresponde a la zona de vida de bosque seco tropical (bs-
T).

La unidad cartografica hace parte de relieves abruptos, correspondientes a
Espinazos (Figura 47), de areniscas, que aflora en amplios sectores, y lutitas en
otros sectores. Se presenta erosién hidrica, en grado moderado en la mayor parte
de la unidad, en otras de menor extension la erosion es severa. La vegetacion
arborea es escasa, tan sélo hay rastrojo.

La unidad la constituyen en un 50% Afloramientos Rocosos, 30% de Ustic
Dystropepts (perfil NS-177) y 20% de suelos Ustoxic Dystropepts (perfil PN-123).

Los Ustic Dystropepts originados de Iutitas en areas convexas, son
moderadamente profundos, limitados por arcillas impermeables son bien
drenados, de clase textural franco arcillosa a arcillosa. Quimicamente la reaccion
es muy fuertemente acida la capacidad de intercambio catidnica es baja la
saturacion de bases es mayor del 50% en los primeros 30 cm de profundidad y
menor del 35% a partir de esta profundidad. La fertilidad natural es baja.

Los Ustoxic Dystropepts originados de lutitas en areas inclinadas, son profundos,
bien drenados, de clase textural arcillosa. Quimicamente la reaccion es neutra a
muy fuertemente acida tienen contenidos muy altos de calcio en los primeros 30
cm de profundidad saturacién de aluminio intercambiable mayor del 65% a partir
de esta profundidad. La fertilidad natural es baja.

La escasez de lluvias, las pendientes escarpadas y el alto porcentaje de
afloramientos rocosos, permiten clasificar los suelos en la Clase VIII por su
capacidad de uso. Se deben desarrollar programas de reforestacion y en las
areas de carcavas permitir la regeneracion natural. En esta unidad cartografica
se delimité la siguiente fase:

MWE: Grupo Indiferenciado Afloramientos Rocosos, Ustic Dystropepts y Ustoxic
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Dystropepts, fases de pendientes > 75%, erosion moderada

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de Norte de
Santander. IGAC 2007.

4.6 SERVICIOS PUBLICOS:
El sector cuenta con energia eléctrica, alcantarillado y acueducto veredal.

4.7 SERVICIOS COMUNALES:

Este sector cuenta con la Escuela Rural Nueva Don Juana y Junta de Accion
Comunal.

4.8 VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:
La via principal de acceso al sector es la carretera nacional Cucuta — Pamplona
— Bucaramanga, el transporte es prestado por busetas, buses, taxis
intermunicipales y departamentales (Coopmotilon, Transmotilones, Cotranal,
Copetran, Cotaxi, Cotrans, entre otras).

REGLAMENTACION URBANISTICA:

Segun acuerdo municipal No. 006 de 2.007 por el cual se adopta el Esquema de
Ordenamiento Territorial (E.O.T.) del Municipio de Chinacota, la secretaria de Control
Urbano y Vivienda del municipio Chinacota mediante CERTIFICACION del 24 de julio
de 2020, certifica que el predio identifcado con cedula catastral
541720000000000070187000000000 y folio de matricula inmobiliaria 264-6665
presenta los siguientes usos:

BOSQUE NATURAL SECUNDARIO. BNS. Son aquellas areas que corresponde auna
cobertura vegetal de porte bajo como los rastrojos, que ha ido reemplazando las areas
de bosques naturales taladas por el hombre. Se encuentra ubicada en una franja que
comienza en la parte baja de la quebrada la Desgracia (Vereda Chitacomar) y la
quebrada Hondita que baja al margen de la Quebrada Iscala hasta llegar al Casco
Urbano, en la parte nor-occidental del municipio (a lado y lado de la via Cucuta -
Bucaramanga) y en la parte baja de la Quebrada Iscala junto a ésta se encuentra otra
franja significativa en la parte central de la Vereda San Pedro.

Usos
Uso principal. Conservacion de suelos, de la vegetacion y habitat de la fauna silvestre,
reserva de biodiversidad y mantenimiento de suelo.

Uso compatible. Recreacién contemplativa, rehabilitacién e investigacién controlada.

Usos condicionados. Agropecuarios tradicionales, aprovechamiento forestal,
recreacion - ecoturismo y captacion de aguas. Los Titulos Mineros obtenidos por
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particulares dentro de Areas de significancia ambiental con anterioridad a la
declaratoria de las mismas y de conformidad con las normas vigentes, priman sobre el
régimen de usos de éstas. Los titulares deberan presentar, ante la autoridad
competente, los respectivos planes de recuperaciéon que, para los terrenos que hagan
parte de un area protegida deberan contemplar como tratamiento final, la restauracién
del ecosistema nativo y como uso final, el que se ajuste al régimen correspondiente de
acuerdo con la categoria y el Plan de Manejo del Area.

En el caso de la Reserva Especial de La Donjuana, la actividad minera ha sido
reglamentada por el Decreto 2200 del 2001 expedido por el Ministerio de Minas y
Energia, permitiendo la actividad minera bajo las condiciones especificas de
sostenibilidad ambiental. En el caso de solicitudes en tramite y que sean aprobadas
por Ingeominas y secretaria de Minas y Energia y cuenten con el plan de manejo
ambiental o licencia ambiental aprobada por Corponor, el uso sera condicionado a
estas instancias y bajo el estricto seguimiento para garantizar el cumplimiento de las
medidas ambientales formuladas en beneficio y proteccion del ecosistema nativo.

Usos prohibidos. Agropecuario mecanizado, recreacién masiva, parcelaciones para
construccién de vivienda, mineria y extraccion de materiales de construccion.

CORREDOR VIAL. Linea paralela establecida a 15 m. a lado y lado de la via, que
conforma un margen de proteccion en las vias primarias y secundarias que afectan el
municipio en los tramos Quebrada la Honda - EI Nuevo Diamante, La Nueva Donjuana
- Alto de Mejue, casco urbano - San pedro y del Punto la Y - Centro poblado el
Diamante. Los suelos proximos a las vias solo podran desarrollar usos
complementarios en la franja sefialada. el area restante debera dedicarse al uso que
dentro de la Zonificacion Ambiental del Esquema de Ordenamiento Territorial se le ha
adjudicado.

Uso Principal. Servicios de Ruta, Paradores, restaurantes, estacionamientos.

Uso Compatible: Centro de acopio de productos agricolas, Centro de Acopio para
almacenamiento y distribucion de alimentos, artesanias, ciclovias, y centros recreativos

Uso Condicionado: Agroindustrias, usos institucionales, estaciones de servicios y
terminales de transporte de pasajeros y carga.

Uso Prohibido: Industria, mineria y parcelaciones.

El uso de suelo puede variar de acuerdo al nuevo estudio o actualizacion del
EO.T.

Fuente: Uso del suelo, expedido por la Secretaria de Control Urbano y Vivienda del municipio de
Chinacota-Norte de Santander de fecha 24/07/2020
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LOS PATIOS

Long 15.78 Kn " Sktema de parques y otras areas ya protegidas

B op  Aceasproyectadas de amoniguacion del PN.T
ES]ap Amasdeclimdas yaprotegidas
*  Areas forestales protectoras productoras
[ 8PP Bosque productor protector
I N5 Besque natural secundario
" Areas forestales profectoras
- BNP Bosque natural primario

-
g

8 Linea de infraestructura petrolera
J=b Corredor finea electrica 13200 Vde 172

/4- ) B Corredor vial

Fuente: Informacion tomada del plano Zonificacién Ambiental (E.O.T.) de Chinacota.

o0

S

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION:

El Predio se ubica a 12,07 Kms. aproximadamente del casco urbano del

municipio de Chinacota por la carretera Cucucta-Pamplona. A margen izquierda
se ubica el predio.

6.2 AREAS DEL TERRENO:

o AREA TOTAL DEL PREDIO:
20.000,00 m?

o AREA REQUERIDA:
10.170,77m?

e AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE:
2.972,65 m?

o AREA REMANENTE:
6.856,58 m?

o AREA TOTAL REQUERIDA:
13.143,42 m?
Fuente: Ficha Predial PC-05-0002

Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos §
+(57) 320 835 8988 |0/
info@lonjanortesan.org.co =
www.lonjanortesan.org.co (@

Coeuta - Colombia




Lonja de Propiedad Raiz £ X

= liNet &
de Norte de Santander y Arauca

NIT. 890.502.096-0 ‘e’ i:lrontec W

SC-CER507144

IS0 9001

6.3 LINDEROS:

AREA REQUERIDA
10.170,77 m?

Abscisa Inicial: K 16+261,38
Abscisa Final: K 16+423,93

LINDERO COLINDANTE "ON(f\;n')TUD
NORTE (1-9) Con el predio Rural Lote — Yenni 6419
Maritza Mora Burgos ’
(51-59) Con el predio Rural Lote 1 — Aurelio
SUR Eccehomo Velandia y Rosa Elena 82,91
Hernandez Fonseca
(9-51) Con el area remanente del predio
ORIENTE rural Puerta del sol — Ramiro Duran Torres 145,25
(59-1) Con el area remanente No
OCCIDENTE | desarrollable del predio Rural puerta de sol 171,00
— Ramiro Duran Torres

Fuente: Ficha Predial PC-05-0002

AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE
2.972,65 m?

Abscisa Inicial: K 16+271,19
Abscisa Final: K 16+421,74

LINDERO COLINDANTE Lo"l(f\;nl)TUD
NORTE (104-1) Con el Predio Rural Lote - Yenni 535

Maritza Mora Burgos.

(59-90) Con el Predio Rural Lote 1 - Aurelio

SUR Eccehomo Velandia y Rosa Elena 17,70

Hernandez Fonseca.

(1-59) Con el Area Requerida del Predio
ORIENTE Rural Puerta del Sol - Ramiro Duran Torres

OCCIDENTE | (90-104) Via Cucuta - Pamplona 182,52

Fuente: Ficha Predial PC-05-0002

171,00
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6.4 VIAS DE ACCESO AL PREDIO:

La principal via de acceso al predio es la carretera nacional Cucuta — Pamplona
— Bucaramanga. Via pavimentada en buen estado de conservacion; y el
carreteable a la vereda Nueva don Juana y antigua via del tren.

6.5 SERVICIOS PUBLICOS:
Electrificacion rural, acueducto veredal.

6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS:

UNIDAD  INoRMADE | USO CLASE AREA m?
FISIOGRAFICA |  USO ACTUAL  |AGROLOGICA m
Bosque
Natural
UF-1 Secundario; | Residencial \Y; 1.107,06 m?
Corredor
Vial
Bosque
Natural
UF-2 Secundario; Agropecuario VIl 12.036,36 m?
Corredor
Vial
6.7 CONSTRUCCIONES:
UND ESTADO DE | EDAD
ITEM | DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANT. | CONSERVACI | (ANOS
ON )
C1-M1: Construccién Independiente utilizada
como bodega con Muros en bloque N°5,
paredes sin pafiete pisos en cemento cuenta
1 con acometida de energia eléctrica (Contador)y | m? 4,20| Bueno | 3,0 13
punto de agua del acueducto, del sector,
cubierta en teja de zinc con estructura en
madera comun.
Fuente: Ficha Predial PC-05-0002 y visita al predio
6.8 CONSTRUCCIONES ANEXAS:
ITEM DESCRIPCION DE LAS UND. CANT. ESTADO DE EDAD
CONSTRUCCIONES CONSERVACION | (ANOS)
ANEXAS
1 CA1-M1: Enramada m? 37,80 | Bueno 3,0 13

soportada en estructura
metalica, cubierta en teja de
zinc, pisos en cemento.
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2 CA2-M1: Kiosco construido m?2 10,50 | Bueno 3,0 13
con guadua soportado en 4
(cuatro) columnas en
madera comun, que sirve de
soporte a la cubierta en paja
con estructura en guadua,
pisos en cemento.

3 CA3-M1: Enramada m? 9,75 | Regular 3,5 13
soportada en estructura
metalica, cubierta en teja de
zinc y paja, pisos en tierra.
4 CA4: Tanque Plastico en un 1| Bueno 3,0 13
Polietileno con capacidad de
2000 litros,

Fuente: Ficha Predial PC-05-0002 y visita al predio

6.9 CULTIVOS Y ESPECIES:

ESPECIES UND. CANTIDAD
Mamon un 7
Cedro20<@ <40 cm un 6
Cedro40<@<60cm un 1
Matarraton 20 < @ <40 cm un 6
Mirto un 6
Limon un 12
Guayabo un 3
Guasimo 20 < @ <40 cm un 40
Pardillo 20 < @ <40 cm un 103

Fuente: Ficha Predial PC-05-0002

7. METODOS VALUATORIOS.

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron métodos
establecidos en la Resolucion N° 620 del 23 de septiembre de 2008, norma que
reglamenta la elaboracion de avaluos.

Método de Comparacion o De mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avaluo.

Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion de valor comercial.
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Método del Costo por reposicién.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de

estimar el costo total de la construccién a precios del momento, un bien

semejante al

del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le

debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA.
Método de Comparacién o De Mercado. Se utilizé para determinar el valor del terreno
y en el informe se analizé la informacién de ofertas obtenidas en el sector, asi:
La unidad fisiografica 1 (UF-1), Corresponden a suelos ocupados por las
construcciones, terreno adecuado y con servicios publicos, colindante con el area del
Centro poblado.
INVESTIGACION DE MERCADO
TIPO DE TERRENO CONSTRUCCION
ITEM INMUEBLE DIRECCION PEDIDO AREA HA AREA M2 OBSERVACIONES FUENTE TELEFONO
e . Casa lote 1 Piso - lote 17*40
1|casa lote %2223223758 $  250.000.000 720 147,25 :;?22715*11,7*‘7,5’5 Israel 3118733401
N: 7°3239.12" Casa lote 2 Pisos - 2 piso en
2|c lot o onone ow | $150.000.000 400 148 obra negra - lote de 940 Israel 3118733401
35310t \w: 72°38'8.70" Const. 8,304
N 7°27'7.09” casa lote de 1 piso- const.
100 m2. Se haya localizada .
3|Casa lote W: 7238878 $ 350.000.000 2500 80 a orilla via de la via Cacuta - Hoina 3168245559
Pamplona
La unidad fisiografica 2 (UF-2), Corresponden a suelos clase agrologica VI
ocupados por pastos, arboles frutales y bosque natural secundario, con relieve
escarpado.
INVESTIGACION DE MERCADO
TERRENO
TIPO DE CONSTRUCCION
ITEM INM UEBLE DIRECCION PEDIDO OBSERVACIONES FUENTE TELEFONO
AREA HA AREA M2
Parcela a 180 mtr Sectorel salvador 3 has plano y 3
e lavia has escarpadas en bosque, 72 m2
1|Parcela (71;553'94" N $ 550.000.000 3,0000 90 de una caza similarala%el predio Pedro Pablo 3118247507
7238'56,910 PC-0103-0015 con valor de Florez
Vereda San rafael 515.000 m2
Parcela sobre la Predio con frente sobre la via de X
2|parcela  |via 728'5044" N | $ 200.000.000 10000 85 ;‘;Ztgi’:;g:'g‘:gg Y e gﬁi::Ezte"a 3214828645
72'38'4,4 0 la casa P C-03-0015 9
e e e brosonte por medio da e " |Eseritura
3|Finca 201 PC-03-0028 | $ 20.617.816,80 0,164024 0 Publica 492 del
alaANILote -2la 10 de abril de
Reserva 2.014
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9. INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA (ENCUESTAS).
Teniendo en cuenta que en la zona se encontraron ofertas de predios comparables al

objeto de avaluo, no es necesario realizar investigacion directa a través de encuestas
a profesionales inmobiliarios.

10. CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

10.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (Método de Comparacion):

Las muestras obtenidas se sometieron a un proceso estadistico para determinar la
desviacion estandar y el coeficiente de variacion.

Unidad Fisiografica 1 (UF-1)

INVESTIGACION ECONOMICA EN LA ZONA
ANALISIS ESTADISTICO (OFERTAS PARA EL SECTOR)

NOMBRE 0 FACTOR VALOR EDIFICACIONES Y/ O MEJORAS TERRENO
ITEM | UBICACION PEDIDO NEGOCIACON Valor Aream* Valor OBSERVACIONES FUENTE FOTOGRAFIA
GEOGRAFICA % DEPURADO Area m2
o Unitario Total Total Valor/M2.

Casa lote 1 Piso -
N: 7°32'38.35" N lote 17*40 const.
\W: 72°38'5.78" 250.000.000 15% $ 212.500.000,00 147,25 $ 84649300 | § 124.646.00425 | 720 |$ 87.853.90575 | $ 12201931 ;' uy o sy

@

Israel | 3118733401
+572.4

Casa lote 2 Pisos - f
N: 7°32'39.12" 5 2 piso en obra i
2|\ 727agg.70r | $  150-000.000 15% $ 127.500.000,00 148 $ 558.979.00 [ $ 82728.892,00 [ 400 |$ 44.771.108,00 | $ 111.927,77 negra - lote de 9°40 Israel | 3118733401
Const. 8,3'9.4

casa lote de 1 piso-
N 7°27'7.09"

const. 100 m2. Se

3|w: 72238878 | §  350.000.000 10% $ 315.000.000,00 80 $ 504.707,00 [ $ 40.376.560,00 [ 2500 |$274.623.440,00 [ $ 109.849,38 |haya localizadaa |Hoina | 3168245559
- g orillo via de la via

Clcuta - Pamplona

PROMEDIO $ 114.598,82

VALOR ADOPTADO $ 115.000 m* DESVIACION ESTANDAR $  6.509,82
COEFICIENTE DE VARIACION 5,68%

LIMITE SUPERIOR $ 121.108,64

LIMITE INFERIOR $ 108.089,00

Para las construcciones existentes en las muestras se estimd el costo en que se
incurrié para su construccion determinando el valor de reposicion a nuevo de acuerdo
a sus caracteristicas constructivas y depreciandolas por edad y estado de

conservacion.
ESTADO
EDAD EN
; VIDA DE DEPRECI| VALOR VALOR
0,
ITEM EDAD| gL \f;[?f CONSERV | ACION | REPOSICION | DEPRECIADO e
ACION
Muestra 1 8 70 11,43% 1 6,36% $904.000 $57.507 $846.493
Muestra2 1 piso| § 70 11,43% 25 13,94% $ 841.000 $117.261 $723.739
Muestra 22 piso | 8 70 11,43% 1 6,36% $ 420.500 $26.750 $393.750
Valor promedio del 1y 2 piso $558.745
Muestra 3 | 27| 70 3857%| 3 39.99%|  $841.000 $336.293 $504.707

VER APU (ANEXOS)
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Unidad Fisiografica 2 (UF-2)

o
NOMEBRE 0 EACTOR EDIFICACIONES Y/ 0 MEJORAS TERREN JsRvAct
TEM UBICACION PEDIDO INEGOCIACON |  VALOR DEPURADO Valor [Area Ha Valor FUENTE
GEOGRAFICA % Area m2
Unitario Total Total Valor/Ha. VM2
3has, 3Has Quebradas
I 25 5.000000.c/u
Parcelaa BOmr 34500000043
dolavia nas pasto = Pedo Pablo
1 T265300N [ 550000000 % s 52250000000 0 5 62100000 | § 5569000000 [ 30000 |$ 40660000 § 8553666667 |
s  [roprysen
Vereda San rafael sl
560000000
Parcelasobrela astosy | MaraEstela
2 via 7285044'N | § 200000000 % s 9000000000 8 s 48300000 | § 4105500000 [ 0000 [ #5000 (S H3M500000 [§ 439450 frutales porvalor | Buitrago
1238440 de: 128645 "
= h
Z?"‘a areadel " Propiedad de
3 201 28 |3 2678580 0% s 2678580 0 $ - s - om0 [ 2087875 2570000000 [§ 257000 "2 | 40206l D de abri
212 ANILote 21 G020
Reserva
PROMEDIO $  135.060.555,56 | § 13.506,06
DESVIACON ESTANDAR S 913181349 |$ 913,18
VALOR ADOPTADO $ 13.500 m* | COEFICIENTE DE VARACION 6,76% 6,76%|
LIMITE SUPERIOR $  144.192.369,04 | § 14.419.24
LIMITE INFERIOR $ 12592874207 | § 12.592,87
- EDADEN %( ESTADO DE VALOR VALOR VALOR
ITEM EDAD | VIDA UTIL DEPRECIACION VALOR FINAL
DEVIDA |CONSERVACION REPOSICION | DEPRECIADO ADOPTADO
Casa muestra 1| 25 70 35,71% 2 26,15% $ 841.000 $219.933 $621.067 $ 621.000
Casa muestra 2| 35 70 50,00% 2,5 42,51% $ 841.000 $357.524 $483.476 $ 483.000

Nota 1: Ver A.P.U para el valor de reposicion de las construcciones de las muestras 1y 2. (Ver Anexo)

Nota 2: La muestra 3 en una transaccion realizada en el afio 2014 segun escritura publica 402 de 10 de
abril de 2014 con un valor de $10.000 /m2. Con el fin de actualizar el valor por m2 al afio 2019, este se
actualiza por indexacion con valores del IPC (Ver Anexo) asi:

ANO IPCANUAL | VALOR m2
2014 3,66% S 10.000
2015 6,77% S 10.366
2016 5,75% S 11.068
2017 4,09% S 11704
2018 3,18% S 12.183
2019 $ 12570

El valor adoptado para la muestra 3 es de $12.570 / m2.

10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS:

Las ofertas encontradas se analizaron e interpretaron para llegar a la estimacion del
valor de terreno, donde se adoptd un valor de $115.000 para La Unidad Fisiografica 1
(UF1) y de $ 13.500 m? para La Unidad Fisiografica 2 (UF2).

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES
Teniendo en cuenta que fue utilizado el método de comparaciéon de mercado no fue
necesario aplicar el método residual.
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CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:
11.1 COSTO DE REPOSICION:

Para las Construcciones: Se determiné el valor de la construccion a nuevo, tomando
como referencia las revista Construinformes 172 de agosto-septiembre de 2.020 y
luego el valor se deprecia aplicando las tablas de Fitto y Corvinni, lo que nos produce
como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos §
+57 (7) 571 7827 +57 (7)583 1339\
+(57) 320 835 8288 0|
info@lonjanortesan.org.co =
www.lonjanortesan.org.co (@

Coeuta - Colombia




Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca 150 9001
NIT. 89

2.096-0

‘e. icontec

SC-CER507144

Construccion C1-M1

C1-M1: Construccion independiente utilizada como bodega con muros en bloque No.5, paredes sin pafiete, pisos en cemento, cuenta
con acometida de energia electrica (Contador) y punto de agua del acueducto, del sector, cubierta en teja de zinc con estructura en 4,20|M2
madera comun.
VALOR VALOR
ITEM DESCRIPCION | UND | CANT | UNITARIO | PARCIAL | VALOR TOTAL | PG | REVISTA
1 PRELIMINARES
1.1 Descapote a mano H 15 + retiro 20 mts m? 4,200 $ 238323 $ 10.009,57 27 Construinformes
1.2 Localizacion y replanteo m? 4200 ¢ 211711 $ 8.891,86 27 Construinformes
$ 18.901,43
2 CIMENTACION
21 Excavacion a mano tierra 0-100 cms m3 1,08 $ 25.564,39 | $  27.609,54 28 Construinformes
2.2 Cimiento Concreto 3000 PSI ciclépeo m? 0,48/ $ 318.920,09 | $  153.081,64 29 Construinformes
$ 180.691,18
3 ESTRUCTURA CONCRETO
Columna concreto 3000 PSI. Ref. 15x25 3,53 kg
3.1 hierro ml 2,35|$ 60.165,37 | $  141.388,62 36  [Construinformes
$ 141.388,62
MAMPOSTERIA
4.1 Muro bloque No.5 E 10 m? 16,911 $ 35.510,99 | $ 600.490,84 32 |Construinformes
$ 600.490,84
5 CUBIERTA
5.1 Teja ondulada de zinc m? 4,83|$ 16.456,98 | $  79.487,21 39 Construinformes
5.3 Liston 09*09 Zapan ml 4,30| $ 24.453,00($ 105.147,90 10 Construinformes
$  184.635,11
PISO
6.1 Antepiso concreto 2.500 PSI H=05 m? 420[$ 20.178,80 | $ 81.339,93 40 Construinformes
$ 81.339,93
7 INSTALACION ELECTRICA
71 Acometida Externa (vivienda 1 piso)(sin cable) un 1,00 $ 89.21400( $  89.214,00 46 Construinformes
7.2 Cable concentrico monofasico 2x8 20mts un 0,30 $ 598.696,76 | $  179.609,03 46 Construinformes
7.3 Contador monofasico un 1,00[ $ 137.360,87 | $  137.360,87 46 Construinformes
7.4 Acometida interna monofasica 2No 10 3/4 PVC ml 4,20[$ 21.666,00 | $ 90.997,20 46 Construinformes
7.5 Tablero 4 circuitos un 2,001 $ 192.691,03|$ 385.382,06 46 Construinformes
7.6 Toma comun 110 V un 2,001 $ 73.603,34|$ 147.206,68 46 Construinformes
7.7 Lampara Roseta de porcelana un 1,00 $ 87.930,41| $  87.930,41 47 Construinformes
$ 1.117.700,25
9 CARPINTERIA METALICA
9.1 Puerta P07 Lamina Doble m? 1,60 $ 225.630,85|$% 361.009,36 50 Construinformes
$ 361.009,36
10 CERRADURAS
10.1 Cerradura P principal YALE 1610-50 un 1,00 $ 66.736,12| $  66.736,12 51 Construinformes
$ 66.736,12
11 ASEO Y LIMPIEZA
11.1  |Aseo General m? 420 $ 4.588,64| $ 19.272,29 53 Construinformes
$ 19.272,29
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 2.772.165,13
COSTOS INDIRECTOS % 15,00% | | $ 415.824,77
TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS $ 3.187.989,90
VALOR M2 $ 759.045,21
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Para las Construcciones Anexas: Se estimo el costo total en que se incurrié para
realizar estas mejoras y que estan siendo afectadas con el proyecto. Para esto se
elabora un presupuesto donde se determina el valor de reposicion o valor de construirla
nuevamente.

Los valores de las construcciones parten de los costos actuales en los que se deberian
incurrir para realizar una semejante a las analizadas, teniendo en cuenta los costos
directos (materiales, mano de obra y equipos) y los indirectos (disefios, honorarios,
polizas y gastos administrativos).

Para el calculo del valor a nuevo de cada una de las construcciones anexas
requeridas, se tuvo en cuenta el Analisis de Precios Unitarios (APU) teniendo en
cuenta referencias de revistas especializadas de la zona Construinformes 172 de 172
de agosto-septiembre de 2.020, estudios previos y consultas a los comerciantes del
sector, Construdata N.194 de marzo-abril de 2.020.

Construccion Anexa CA1-M1:

CA 1-M1: Enramada soportada en estructura metalica, cubierta en teja de zinc, pisos en cemento.

VALOR VALOR
ITEM DESCRIPCION UND CANT UNITARIO PARCIAL PG REVISTA

1|Descapote a mano H 15 + retiro 20 mts m? 37,80( $ 2.383,23 $§  90.086,09 27  |Construinformes
2|Localizacion y replanteo m? 37,80| $ 211711 $ 80.026,76 27 Construinformes
3| Tubo estructural cuadrado negro 70 mm esp.2mm ml 17,80/ $  21.820,00 [ $ 388.396,00 129 |[Construdata
4|Antepiso concreto 2.500 PSI H=05 m? 37,80/ $ 20.178,80 | $ 762.758,64 40  |Construinformes
5|Tubo cuadrado 1 1/2 m 49,80| $ 7.275,00 [ $  362.295,00 8 Construinformes
6|Teja ondulada de zinc m? 43,47|$  16.456,98 | §  715.384,92 39 [Construinformes

VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 2.398.947,41

COSTOS INDIRECTOS % 15% $  359.842,11

VALOR TOTAL m? 37,80 $ 2.758.789,52

Valor Unitario m? $  72.983,85

Construccion Anexa CA2-M1:
CA 2-M1: Kiosko construido con guadua soportado en cuatro columnas en madera comun, que sirve de soporte a la cubierta en paja con estructura en guadua,
pisos en cemento.

VALOR VALOR
ITEM DESCRIPCION UND CANT UNITARIO PARCIAL PG REVISTA

1|Descapote a mano H 15 + retiro 20 mts m? 10,50 $ 238323 $  25.023,92 27  |Construinformes
2|Localizacion y replanteo m? 10,50 $ 211711 $  22.229,66 27  |Construinformes
3|Pilote de 12 a 15 cm (6M) Eucalipto Und 1,50| $§ 156.615,00 [ $ 234.922,50 | 109 [Construdata
4|Concreto 3000 psi palca maciza HO7 m? 10,50| $  79.446,60 [ $§  834.189,30 40  |Construinformes
5|Correas en guadua rolliza (3M) Und. 9,00| $ 9.167,00| $  82.503,00 109 [Construdata
6|Cubierta en hoja de palmera (2m?) Und 5,25/ $ 110.000,00 | $ 577.500,00 * Ver anexo
7[Puntilla de cabeza de 2" Ib 10,00| $ 2.900,00 | $ 29.000,00 127 |Construdata
8|Hora cuadrilla DD carpinteria con prestaciones Hora 24,00/ $ 22.441,00 | $ 538.584,00 47 |Construdata

VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 2.343.952,37

COSTOS INDIRECTOS % 15% $ 351.592,86

VALOR TOTAL m? 10,50 $ 2.695.545,23

Valor Unitario m? $ 256.718,59
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‘2‘ Disfruta tu beneficio de envio gratis

|® Yy~ Mizcompras  Favorntoz - JL R
Compartr | Vender uno Igual
Palma Amarga Para e

Kiosko Cabanas,
Ranchos,de Alta Calidad

$ 110.000

Stock disponible

Agregsr al carmrito

CA 3-M1: Enrramada soportada en estructura metalica, cubierta en teja de zinc y paja, pisos en tierra.
VALOR VALOR
ITEM DESCRIPCION UND CANT UNITARIO PARCIAL PG REVISTA
1|Descapote a mano H 15 + retiro 20 mts m? 975 § 238323 | $ 23.23649| 27 |Construinformes
2|Localizacion y replanteo m? 975§ 211711|$ 20.641,82| 27 |Construinformes
3|Tubo estructural cuadrado negro 70 mm esp.2mm ml 10,46/ $  21.820,00 | $ 228.237,20| 129 |Construdata
5(Tubo cuadrado 1 1/2 m 5001 § 7.27500| $  36.375,00 8  |Construinformes
6|Teja ondulada de zinc m? 192[$ 16.456,98 | $  31.597,40 39  |Construinformes
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $  340.087,92
COSTOS INDIRECTOS % 15% $ 51.013,19
VALOR TOTAL m? 9,75 $ 391.101,10
Valor Unitario m? $  40.112,93
Construccion Anexa CA4:
CA4: Tanque Plastico en Polietileno con capacidad de 2000 litros
VALOR VALOR
ITEM DESCRIPCION UND CANT PG REVISTA
UNITARIO PARCIAL
1|Tanque 2000 Litros un 1,00[§ 691.503,09|$ 691.503,09| 45 |construinformes
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 691.503,09
Valor Unitario und $ 691.503,09
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11.2 DEPRECIACION:

La depreciacion es calculada teniendo en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece el metodo de Fitto y Corvini adoptado en la Resolucion 620 del
IGAC.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
ITEM EDAD VIDA UTIL EDAI:IEDNA% b3 E.C. DEPRENCIACIO VALOR REPOSICION DE;’:;?IT\DO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
Cl-M1 13 70 18,57%| 3,0 27,12%|  $759.045.21 $205.834,92 $553.210,29 $ 563.200,00
catmt [ 13 40 32,50% 3,0 35,73% $72.983,85 $26.079,85 $46.904,00 $46.900,00
cazmt | 13 40 32,50%| 3,0 3573%|  $256.718,59 $91.735,11 $164.983,48 $165.000,00
casmt [ 13 30 43,33%| 35 53,87% $40.112,93 $21.610,17 $18.502,76, $18.500,00
CA4 13 30 4333%| 2,0 3281%|  $691.503,09 $226.855,50 $464.647,59 $464.600,00

CALCULO DE ESPECIES Y CULTIVOS:

ESPECIES UND. | CANTIDAD| VR UNITARIO
Mamon un 7 S 88.640,71
Cedro 20 < @ <40 cm un 6 S 18.000,00
Cedro 40 < @ <60 cm un 1 S 63.000,00
Matarraton 20 @ <40cm | un 6 S 18.000,00
Mirto un 6 S 14.034,98
Limoén un 12 S 199.520,16
Guayabo un 3 S 80.737,90
Guasimo 20 < @ <40 cm un 40 S 18.000,00
Pardillo 20 < @ <40 cm un 103 S 18.000,00

CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspectos relacionados en los capitulos anteriores, para la
determinacion del valor comercial del inmueble, objeto del presente informe, se ha
analizado y considerado lo siguiente:

El valor asignado corresponde al comercial, entendiendo por valor comercial, aquel que
un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado
normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

El valor del predio al que pertenece la franja del terreno se obtiene por investigacion
del Mercado del sector, teniéndose en cuenta los factores relevantes como ubicacion,
accesibilidad, fuentes hidricas, topografia, disponibilidad de servicios publicos,
condiciones normativas y explotacion econémica entre otros, propias del predio en
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mayor extension, asi como también, las condiciones particulares de suelos y de areas
homogéneas a las que pertenece la fraccion de terreno.

Los aspectos relevantes para la valoracion del predio e influyentes en el valor final,
segun el comportamiento del mercado, la productividad econdmica del suelo, la
ubicacién geografica sobre la via nacional, disponibilidad y calidad de aguas en la zona
y la normatividad del uso del suelo en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Pamplonita.

La estimacion de los valores de indemnizacidon para las construcciones y las
construcciones anexas, se obtienen mediante analisis unitarios para cada tipo mejora,
con base a sus especificaciones constructivas y costos obtenidos de las revistas
Construinformes 169 de octubre - noviembre de 2.019, Construprecios de agosto de
2019 y Construdata N.192 de septiembre - noviembre de 2.019.

Las condiciones de seguridad que presenta la zona de ubicacion, son favorables, tanto
para el transito normal, como para el traslado y comercializacion de sus productos.

Para el bosque denso bajo de tierra firme el valor adoptado se encuentra soportado en
el anexo 2 dado el costo de establecimiento y primer mantenimiento para una especie
maderable de la zona de estudio.
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TERRENO UNID | CANTIDAD | VR.UNITARIO VR TOTAL
Area total Requerida m? 13.143,42
Area Requerida UF 1 m? 1.107,06 $115.000{ $127.311.900,00
Area Requerida UF 2 m? 12.036,36 $ 13.500 $ 162.490.860,00
SUB-TOTAL $ 289.802.760,00
CONSTRUCCIONES UNID | CANTIDAD | VR. UNITARIO VR TOTAL
C1-m m? 4,20 $ 553.200,00 $ 2.323.440,00
SUB-TOTAL $ 2.323.440,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS UNID | CANTIDAD | VR. UNITARIO VR TOTAL
CA1-M1 m2 37,80 $ 46.900,00 $1.772.820,00
CA2-M1 m? 10,50 $ 165.000,00 $ 1.732.500,00
CA3-M1 m2 9,75 $ 18.500,00 $ 180.375,00
CA4 un 1,00 $ 464.600,00 $ 464.600,00
SUB-TOTAL $ 4.150.295,00
ESPECIES Y CULTIVOS UNID | CANTIDAD | VR. UNITARIO VR TOTAL
Mamon un 7,00 $ 88.640,71 $ 620.484,97
Cedro 20 £ @ <40 cm un 6,00 $ 18.000,00 $ 108.000,00
Cedro 40 < @ <60 cm un 1,00 $ 63.000,00 $ 63.000,00
Matarraton 20 < @ < 40 cm un 6,00 $ 18.000,00 $ 108.000,00
Mirto un 6,00 $ 14.034,98 $ 84.209,88
Limoén un 12,00 $ 199.520,16 $ 2.394.241,92
Guayabo un 3,00 $80.737,90 $242.213,70
Guasimo 20 < @ <40 cm un 40,00 $ 18.000,00 $ 720.000,00
Pardillo 20 < @ < 40 cm un 103,00 $ 18.000,00 $ 1.854.000,00
SUB-TOTAL $ 6.194.150,47
TOTAL $ 302.470.645,47
SON: TRESCIENTOS DOS MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA MIL SEISCIENTOS
CUARENTA Y CINCO PESOS CON CUARENTA Y SIETE CENTAV ICTE
FRA JO NDEZ H.

Norte de Santander y Arauca

CARLOS

Coordjnador Co

Valuador R.N.A. No. 3479

A

€.

10 ORTAZ MENESES
ité Técnico

R.A.A. AVAL-13445255.
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16. OBSERVACIONES FINALES

En la elaboracion del presente informe se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones:

1. Hago constar que la fuente de los datos legales aqui consignados fueron tomados de los
documentos suministrados por el solicitante. Por lo tanto, no asumo responsabilidad por las
descripciones que se encuentran consignadas en la escritura, asi como tampoco por las
consideraciones de tipo legal que de ellas se deriven.

2. Acepto que el titulo de propiedad consignado en la escritura y matricula inmobiliaria es
correcto, también toda informacion contenida en los documentos suministrados por el
interesado, por lo tanto no respondo por la precision de los mismos, ni por los errores de tipo
legal contenidos en ellos.

3. Presumo que no existen factores exdgenos que afecten el bien en su subsuelo o en las
estructuras alli erigidas. No asumo responsabilidad alguna por cualquier condiciéon que no
estuvo a nuestro alcance determinar u observar.

4. Hago constar que he visitado personalmente el bien objeto del presente avaluo.

5. El presente avaluo esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad en sus
aspectos socioecondémicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o
modificacion en dicha estructuracion alterara la exactitud de dicho avaluo.

6. El estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de negociacién
pueden intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever tales
como habilidad de los negociadores, urgencia econémica del vendedor, intereses y pagos
pactados o demasiado interés del comprador.

FRANCISCO JOS RNANDEZ H.
R.A.A. AVAL-13245031.
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17. ANEXOS

17.1 Anexo 1 Uso del suelo
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LA SECRETARIA DE CONTROL URBANQ Y VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE
CHINACOTA

HACE CONSTAR:

Que, el predio N” 54172000000070187000 ubicado en El Caney, Puerta del Sol
del municipio de Chinacota teniendo en cuenta el Esquema de Ordenamiento
Territorial aprobado mediante Acuerdo Municipal No.008 de 2007, y segln el plano
de Uso de Suelo se encuentra en:

BOSQUE NATURAL SECUNDARIO, BNS. Son aquellas areas que corresponde
a una cobertura vegetal de porte bajo como los rastrojos, que ha ido reemplazandoe
las dreas de bosques naturales taladas por el hombre. Se encuentra ubicada en
una franja que comienza en la parte baja de la quebrada L.a Desgracia (Verada
Chitacomar) y la quebrada Hondita que baja al margen de la Quebrada Iscala
hasta llegar al Casco Urbano, en la parte nor-occidental del municipic (a lado y
lado de |a via Clcuta — Bucaramanga) y en la parte baja de |2 Quebrada Iscala
junto a ésta se encuentra otra franja significativa en la parte central de la Vereda
San Pedro.

Usos

Uso principal. Conservacion de suelos, de la vegetacion y habitat de la fauna
silvestre. reserva de bicdiversidad y mantenimiento de suelo.

Uso compatible. Recrsacién contemplativa rehabilitaciéon e investigacion
controlada

Usos condicionados. Agropecuarios tradicionales, aprovechamiento forestal,
recreacion — ecoturismo y captacion de aguas. Los Titulos Mineros obtenidos por
particulares dentro de Areas de significancia ambiental con anterionidad a la
declaratoria de las mismas y de conformidad con las normas vigentes, priman
sobre el régimen de usos de éstas. Los titulares deberan presentar, ante la
autoridad competente. los respectivos planes de recuperacion gue, para los
terrencs que hagan parte de un area protegida deberan contemplar como
tratamiento final, la restauracion del ecosistema nativo y como use final, el que se
ajuste al regimen correspondiente de acuerdo con la categoria y el Plan de Mansjo
del Area

En el caso de |la Reserva Especial de La Donjuana, la actividad minara ha sido
reglamentada por el Decreto 2200 del 2001 expedido pbr el Ministerio de Minas y
Energia, permitiendo la aclividad minera bajo las condiciones especificas de
sostenibilidad ambiental. En- el caso de solicitudes en tramite y que sean
aprobadas por Ingeominas y Secretaria de Minas y Energia y cuenten con el plan
de manejo ambiental o licencia ambiental aprobada por Corponer, el uso sera

| PROYECTADO ELAEORADO REVIEADO
Adriana Maresla Gomez Buitmgo Mayarlin Contreres Vargas | Adriann Marcels Geme: Bullmge
Cargo: Secralanio de Despachio Conlrel Uibano | Cuargo: Secretaria | Cargo: Secrelario de Cespacho Coniral Urbang
Juntos por el Progreso
Carrera 4 No, 401 Palacio Municipal B Centro - Telfs. 588 4150, 5864108, fax 5 85 5810
acsigiafichinaccta-notedesantander gov.co, “conrolurbisno@chinacota-nortedesantander gov.co’
PN ander gov co. Cadige Postal 541070
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condicionado a estas instancias y bajo el estricto seguimiento para garantizar el
cumplimiento de las medidas ambientales formuladas en beneficio y proteccidn del
ecosistema nativo

Usos prohibidos. Agropecuaric mecanizado, recreacion masiva, parcelaciones
para construccion de vivienda, mineria y extraccion de materiales de construccion

CORREDOR VIAL. Linea paralela establecida a 15 m. a lado y lado de la via, que
conforma un margen de proteccidn en las vias primarias y secundanas gue
afectan el municipio en los tramos Quebrada la Honda — El Nueve Diamante, La
Nueva Donjuana — Alto de Mejue, casco urbano — San pedro y del Punto la Y —
Centro poblado el Diamante. Los suelos proximos a las vias solo podran
desarrollar usos complementarios en la franja sefialada, el area restante debera
dedicarse al uso que dentro de la Zonificacidn Ambiental del Esquema de
Ordenamiento Territonial se le ha adjudicado.

Uso Principal. Servicios de Ruta, Paradores, restaurantes, estacionamientos.

Uso Compatible: Centro de acopio de productos agricolas, Centro de Acopio para
almacenamiento y distribucion de alimentos, artesanias, ciclovias, y centros
recreativos

Uso Condicionado: Agroindustrias, usos institucionales, estaciones de servicios y
terminales de transporte de pasajeros y carga.

Uso Prohibido: Industria, mineria y parcelaciones.

El uso de suelo puede variar de acuerdo al nuevo estudio o actualizacion del
£0.T,

Se expide 2 solicitud de CARLOS AUGUSTO OROZCO RIOS sin errores ni
enmendaduras en la Secretaria de Control Urbano y Vivienda del Municipio de
Chinacota a los veinticuatro (24) dias del mes de Julio del 2020.

___ARQ. RIANA MARC GOQMEZ4 BUI GO

Setretaria de Cont ivienda

TPROVECTADO | ELABORADO REVIEADG

| Adriana Marcets Gomez Bultrage | May=rtin Contreras Varges ‘M:Irlanli Marcula Gomez Bulirags

| Cargy. Secretario de Despacho Control Urbane | Cargo: Secretaria =~ | Cargo: Secrelario do Despacho Contral Urbano
Juntos por el Progreso
Camera 4 No. 4-01 Palacio Municipal B. Centro — Teifs. 586 4150, 5884108, fax 5 86 5610
sicaidiz@chinaccta-nortedasantander gov.co, “controlurbanog@chinacota-noriedesantander gov oo’
www chinacota-nofiedesantander gov.co, Cadigo Postal 541070

hu.unh—--
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17.2 Anexo 2 Cultivos y especies

Zonal: Santanderes
ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVO DE MAMON- Melicoccus bijugatus Jacq.densidad 12 X 12= 70 plantas
(Costos de Produccién por Cosecha/Hectarea, Animal, Unidad, Etc.) ANO 2018
PATRON PREC'O/ VALUR !U.II-\L - ]
ACTIVIDADES % PARTICI | establ Afio prod SIPSA DANE -FILA#
UNIDAD CANTIDAD UNIDAD "
COSTOS DIRECTOS
Labores
Preparacion Terreno Jrl 4 S 30.000 3,54 $ 120.000,00 JORNALES- 6004
Trazado, Ahoyado Irl 4 S 30.000 3,54 $ 120.000,00 JORNALES- 6004
Transporte y distribucionmaterial ve Irl 3,5 S 30.000 3,10 $ 105.000,00 JORNALES- 6004
Limpiesa manual y plateo Jrl 4 S 30.000 3,54 $ 120.000,00 JORNALES- 6004
Trasplante Jrl 4 S 30.000 3,54 $ 120.000,00 JORNALES-6004
Aplcacidén materia organica Jrl 3 S 30.000 2,66 $ 90.000,00 JORNALES-6004
Aplcacidn Fertilizantes Irl 3 $ 30.000 2,66 $ 90.000,00 | $ 90.000,00 JORNALES- 6004
Control de plagas y enfermedades Irl 3 S 30.000 2,66 $ 90.000,00 | $ 90.000,00 JORNALES- 6004
Monitoreo de plagas Jrl 3 $ 30.000 2,66 $  90.000,00 | S 90.000,00 JORNALES-6004
Desyerba Jrl 4 S 30.000 3,54 $ 120.000,00 | $ 120.000,00 JORNALES-6004
Plantula (vivero en el sitio) Jrl 15 S 30.000 13,28 $ 450.000,00 JORNALES- 6004
Riego (operario mantenimiento has 25 S 30.000 22,14 $ 750.000,00 | $ 750.000,00 JORNALES- 6004
Recoleccién Jrl 8 S 30.000 0,00 $ 240.000,00 JORNALES-6004
Transporte interno Irl 8 $ 30.000 7,08 $ 240.000,00 | S - JORNALES-6004
Subtotal Mano de Obra 91,5 73,94 $2.505.000,00 ( $  1.380.000,00
Insumos
Semilla Sobre 1 $  44.000,00 1,30 S 44.000,00 | $ - EL SEMILLERO
Abono organico bulto 6 $ 16.075,00 2,85 $  96.450,00 | $ 96.450,00 BOL. INSUMOS-PG13
Cloruro de potasio kcl 0-0-60 Blto 1 $  56.333,00 1,66 $ 56.333,00 | $ 56.333,00 FERTILIZANTES 54545
Gramoxone gl 1 $  66.667,00 1,97 $  66.667,00 [ $ 66.667,00 HERBICIDAS 68101
Urea Blto 2 $  60.800,00 3,59 $ 121.600,00 | $ 121.600,00 FERTILIZANTES 55189
Latigo EC Lt 1 $ 55.667,00 1,64 $ 55.667,00 | $ 55.667,00 INSECTICIDAS 87244
Nativo SC Lt 1 $ 145.333,00 4,29 $ 145.333,00 | $ 145.333,00 FUNGICIDAS 89435
Agrotin SI Lt 1 $ 16.667,00 0,49 $ 16.667,00 | $ 16.667,00 COADYUDANTES 17420
Triple 15 Blto 4 $ 70.000,00 8,27 $ 280.000,00 | $ 280.000,00 FERTILIZANTES 54273
Costal plastico un 320 S 700,00 0,00 S - $ 224.000,00 EMPAQUES AGR 4209
Hilo de amarrar Cono 1 $  12.000,00 0,00 S - S 12.000,00 ELEMENTOS PEC 21635
26,06

Subtotal $ 882.717,00 ($ 1.074.717,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS 100,00| $3.387.717,00 | $  2.454.717,00
COSTOS INDIRECTOS
Flete a sitio de acopio tn 3,00 $  30.000,00 $ 90.000,00
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES 100,00 $3.387.717,00 [ $  2.454.717,00 |% Costos Directos
COSTOS DE PRODUCCION afios 3 $ 7.364.151,00
PRODUCCION ANO Ton 3,00 AGRONET
PRODUCCION REMANENTE afios 3 9,00
PRECIO V/TN 1 $  2.000.000,00 CONECTA RURAL
VALOR FUTURO DE LA PRODUCCION TOTAL $ 18.000.000,00
FLUJO DE CAJA NETO $  6.040.110,00 UTILIDAD 20%
Punto de equilibrio Ton/Ha 1,40
|RENTABILIDAD ESPERADA EN 3 ANOS DTF 4,81% $  6.954.293,42
VALOR PRESENTE CON UTILIDAD DEL 20% $ 4.024.475,36
|VALOR ESTABLECIMIENTO PLANTA $ 48.395,96
VALOR TOTAL PLANTA TECNIFICADA $ 105.888,46
VALORTOTAL PLANTA SIN TECNIFICAR S 88.640,71

Los arboles frutales que no se han establecido de forma tecnificada se consideran cultivos tradicionales o arboles frutales dispersos. De acuerdo al manejo agronémico

(Bajo control de malezas, aplicacion de fertilizantes, riego y otros)y por su estado fitosanitario (Bajo control de plagas y enfermedades) el factor de riesgo es mayory por

ende sus rendimientos se encuentran en un 70% de un cultivo tecnificado.

VALORES DE INSUMOS TOMADOS DEL BOLETIN DE INSUMOS No. 74 DE AGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DE INSUMOS DEL SIPSA DANE, Y BOLTIN CENABASTOS DE CUCUTA -
PLANTILLAS SECRETARIA DE AGRICULTURA
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! SEMILLAS FRUTAL L [SEMILLAS)

SEMILLAS FRUTALES/MAMONCILLO (SEMILLAS)

Mamoncillo (Semillas)
o Tweet  § Compartir % Google+ @ Pinterest
& Escribe tu opinldr

Faferernciz Mellcocea bljuga

MNugvo progucto

Semilla disponible solo por encargo, en épocas de cosecha. Por
favor contactenos directamente para especificar fechay
cantidad lisponibles. Muchas gracias.

Altitud: 0 2 1000 metos sobre e =L ge ar, Clbma: S or

Procio Normal $ 55.000
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o |
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TR i
Departamento Afio Area Cos  Produccién  Rendimiento Participacion Produccion | Participacion Area
. .(Hectareas) = (Toneladas)  (Ton/ha) Nacional (%) Cos. Nacional (%)
Antioquia 2016 35,50 167,60 472 98,24 97,26
Santander 2016 1,00 3,00 3,00 1,76 2,74
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Investigacion aplicada al desarrollo rural
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Ver cultivos creados

Precio promedio pagado al productor

Municipio Afio Cultivo

v | |-Seleccione- ¥ |MAMONCILLO

| Estado fisico de Ia
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MAMOMCILLO Sopetran
Zanta Fe

MAMONCILLO de
) Antioguia
MAMONCILLO| Sopetran
Santa Fe

MAMONCILLD de
Antioquia
Santa Fe

MAMONCILLO 2.000,00 2.000,00| 2.000,00 2.000,00 2.000,002.000,00 2.000,00 2.000,00: 2.000,00 2.000,000 Z.000,00 | 2.000,00 de
Antioguia
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de Norte de Santander y Arauca 130/8003
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Zonal: Santanderes ING. AGRONOMO JESUS CACERES PABON
ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVODE LIMON -densidad 7x 7= 205plantas
(Costos de Produccion por Cosecha/Hectarea, Animal, Unidad, Etc.) ANO 2018
ACTIVIDADES PATRON PRECIO/ % PARTICI | VALOR TOTAL VALOR ANOSEN SIPSA DANE -FILA#
UNIDAD CANTIDAD UNIDAD PRODUCCION

COSTOS DIRECTOS

Labores

Preparacion Terreno Irl 4 N 30.000 1,89 $ 120.000,00 JORNALES 6004
Trazado, Ahoyado Jrl 10 s 30.000 4,74 $ 300.000,00 JORNALES 6004
Amarre a la guia Jrl 5 $ 30.000 2,37 $ 150.000,00 JORNALES 6004
Limpies Guadafa Jrl 4 $ 30.000 1,89 $ 120.000,00 JORNALES 6004
Trasplante Il 8 $ 30.000 3,79 $ 240.000,00 JORNALES 6004
Poda formacion y produccion Il 8 $ 30.000 3,79 $ 240.000,00 | $ 240.000,00 JORNALES 6004
Aplcacion Fertilizantes Jrl 10 $ 30.000 4,74 $ 300.000,00 | $ 300.000,00 JORNALES 6004
Aplicacion Fungicidas Il 10 $ 30.000 4,74 $ 300.000,00 | $ 300.000,00 JORNALES 6004
Aplicacion Insecticidas Jrl 10 s 30.000 4,74 $ 300.000,00 | $ 300.000,00 JORNALES 6004
Estacas guias Jrl 4 $ 30.000 1,89 $ 120.000,00 JORNALES 6004
Monitreo de Plagas Jrl 8 $ 30.000 3,79 $ 240.000,00 | $ 240.000,00 JORNALES 6004
Riego (operario mantenimiento) Irl 20 $ 30.000 9,47 $ 600.000,00 | $ 600.000,00 JORNALES 6004
Recoleccién Jrl 28 $ 30.000 0,00 $ 840.000,00 JORNALES 6004
Transporte interno Jrl 10 $ 30.000 4,74 $ 300.000,00 JORNALES 6004
Subtotal Mano de Obra 139 52,57 $3.330.000,00 [ $  2.820.000,00

Insumos

Plantulas +resiembre 5% un 215 $ 2.667,00 9,05 $ 573.405,00 | $ - MAT. PROPAG. 54502
Abono organico Blto 10 $  16.075,00 2,54 $ 160.750,00 | $ 160.750,00 BOL. INSUMOS-PG13
Cloruro de potasio kcl 0-0-60 Blto 2 $ 56.333,00 1,78 $ 112.666,00 | $ 112.666,00 FERTILIZANTES 54545
Sulfato de amonio Blto 2 $  37.167,00 1,17 $ 7433400 |$ 74.334,00 FERTILIZANTES 55038
Disfosfato Amonio Blto 2 $ 79.000,00 2,49 $ 158.000,00 | $ 158.000,00 FERTILIZANTES 54752
Agrimins 8-5-0-6 Blto 1 $ 82.333,00 1,30 $ 8233300 (% 82.333,00 FERTILIZANTES 54410
Urea Blto 2 $  60.800,00 1,92 $ 121.600,00 | $ 121.600,00 FERTILIZANTES 55189
Vertimec 1.8% EC un 4 $  55.375,00 3,50 $ 221.500,00 | $ 221.500,00 INSECTICIDAS 88158
Lorbans 4 EC Lt 4 $ 28.500,00 1,80 $ 114.000,00 | $ 114.000,00 INSECTICIDAS 87535
Nativo SC Lt 1 $ 145.333,00 2,29 $ 145333,00 | $ 145.333,00 FUNGICIDAS 89435
Agrotin SI Lt 1 $  16.667,00 0,26 $  16.667,00 | $ 16.667,00 COADYUDANTES 17420
Rafos 12-24-12-2 Blto 14 $ 78.500,00 17,35 $1.099.000,00 [ $  1.099.000,00 FERTILIZANTES 55006
Oxicloruro de cobre Kg 8 $  12.000,00 1,52 $  96.000,00 | $ 96.000,00 FUNGICIDAS 89551
Aceite vegetal mezcla Lt 4 $  4.276,00 0,27 $  17.104,00 | $ 17.104,00 PREC. MAYORISTA - 60
Hilo de amarrar UNI 1 $  12.000,00 0,19 $  12.000,00 ELEMENTOS PEC 21635
Costal plastico UNI 450 $ 700,00 0,00 $ I E 315.000,00 EMPAQUES AGR 4209
Subtotal 47,43 $3.004.692,00 [ $  2.734.287,00

TOTAL COSTOS DIRECTOS 100,00| $6.334.692,00 [ $  5.554.287,00

FINANCIACION 80% BANCO

COSTOS INDIRECTOS

Asistencia Técnica Semestre 1,0

Arrendamiento Semestre 6,0

Administracién Semestre 2,0

IFlete a sitio de acopio TON 26,67 $  30.000,00 $ 800.100,00

Subtotal

OTROS COSTOS INDIRECTOS

Comisién F.A.G Semestre 1,0

I.V.Asobre comision Semestre 16,0

Costos financieros Semestre 7,5

Subtotal

TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES 100,00 $6.334.692,00 | $  6.354.387,00 % Costos Directos
COSTOS DE PRODUCCION afios 3 $ 19.063.161,00

PRODUCCION ANO Ton 26,67 | Segretari de agricultura y pesca
PRODUCCION REMANENTE afios 3 80,01

PRECIO V/TN 1 $  1.429.000,00 | Boletin Corabasto Vease anexo
VALOR FUTURO DE LA PRODUCCION TOTAL $ 114.334.290,00

FLUJO DE CAJA NETO $ 74.113.697,50 UTILIDAD 20%
Punto de equilibrio Ton/Ha 4,89
|RENTABILIDAD ESPERADA EN 3 ANOS DTF 4,81% $ 85.330.962,34

VALOR PRESENTE CON UTILIDAD DEL 20% $ 49.381.343,95
|VALOR ESTABLECIMIENTO PLANTA $ 30.900,94

VALOR TOTAL PLANTA TECNIFICADA $ 271.785,54

VALORTOTAL PLANTA SIN TECNIFICAR $ 199.520,16

Los arboles frutales que no se han establecido de forma tecnificada se consideran cultivos tradicionales o arboles frutales dispersos. De acuerdo al manejo agronémico
(Bajo control de malezas, aplicacion de fertilizantes, riego y otros)y por su estado fitosanitario (Bajo control de plagas y enfermedades) el factor de riesgo es mayory por
ende sus rendimientos se encuentran en un 70% de un cultivo tecnificado.
VALORES DE INSUMOS TOMADOS DEL BOLETIN DE INSUMOS No. 74 DE AGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DE INSUMOS DEL SIPSA DANE, Y BOLTIN CENABASTOS DE CUCUTA -
PLANTILLAS SECRETARIA DE AGRICULTURA
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Insumos y factores de la produccion agropecuaria

3.8. Material de propagacion
Codigo i
Ano “|Mes | departame | Tombre = COdI.gD 1 Hombre munlclplc Nombre del producto Fresentagiandel Precio medio
\r 52 - nto x| pio |~ Y producto |-
2075 Abril G Santander B3 San Gil Limén Tahiti (4 mezes, 40 cm) unidad 2667

‘ CD MB&STOS Boletim Diario de Precios i

_} O AT STy 20 de Movember del 2018

$or FRUTAS Actualizado el: 2018-11-20
= Close Alerta! En Tablets o SmartPhone Usted puede ver los precios desplazandose hacia la derecha en la tabla

LIMON COMLUIN BULTO 7000 KILO 5 100,000 595,000 $ 1,429
MINISTERIO DE AGRICULTURA ¥ DESARROLLO RURAL 1
GOBERMACION DEL YALLE DEL CAUCA
SECRETARIA DE AMBIENTE, AGRICULTURA Y PESCA
FRUTALES
1 AN 2017 f Tened: A Hectdreal - 1o
L . . L | Guana . Melan - . Tomate .
Musicipios | Agucate| Bananito | Banano | Borojé | Chentuduro | Citricos | Coco | Gramaita| T | Guaba| Lo | Wangs | Marscuyd —— = Mora | Papays | Rifa | Riega U0 wid

Ponderado a8 5.20|15.31( 12,00 13.70| 26,67 12,00 10.03|10.36(10.94| 11.99| 13.90( 18.10| 30.21| 30.99| 7.30( 25.29|62.40| 86,15 9.74| 1.83

INFORMACION
DANE ESTRATEGICA

Sistema de Informacion de Precios y Abastecimiento del Sector Agropecuario -SIPSA-

GOBIERNO
DE COLOMBIA

Precios Mayoristas

Variacién mensual de los precios mayoristas de los principales alimentos en las principales ocho ciudades.

Agostolfjulio 2018
. Barranquilla _ Bogota Buc ga Cartag Cali Cicuta Medellin Pereira
Precio $/Kg — —_——T T T T o —TT T
T Prec * | Var| v | Prec v | Var| v | Prec * | War |~ Prec v | Mar| | Prec v | Yar| v | Prec | Var| v | Prec v | Var| v | Prec ~ | Var |~
Aceite vegetal mezcla® 4.348 5.30 4636 173 4753 183 4.535 027 5732 000 4275 -1.04 453 120 nd -

Fuente: SIPSA -DANE
*Wariedad predominants &n &l mercado
** | ps precios reportades para los hueves son Sfunidad v los del aceite vegetal mezcla Sflitro.
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Zonal: Santanderes ING. AGRONOMO JESUS CACERES PABON
ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVO DE GUAYABA - densidad 7x 7=205plantas
(Costos de Produccién por Cosecha/Hectéarea, Animal, Unidad, Etc.) ANO 2018
ACTIVIDADES PATRON PRECIO/ % PARTICI VALORTOTAL ANo SIPSA DANE -FILA#
UNIDAD CANTIDAD UNIDAD PRODUCCION
COSTOS DIRECTOS
Labores
Preparacion Terreno Jrl 6 S 30.000 2,63 $ 180.000,00 JORNALES 6004
Trazado, Ahoyado Jrl 10 S 30.000 4,38 $ 300.000,00 JORNALES 6004
Amarre a la guia Jrl 10 S 30.000 4,38 $ 300.000,00 JORNALES 6004
Limpieza manual Jrl 12 $ 30.000 5,25 $  360.000,00 JORNALES 6004
Plantula (vivero en el sitio) Jrl 25 $ 30.000 10,94 $  750.000,00 JORNALES 6005
Trasplante Jrl 9 S 30.000 3,94 $ 270.000,00 JORNALES 6004
Poda y descogolle Jrl 8 S 30.000 3,50 $ 240.000,00 | $ 250.800,00 JORNALES 6004
Aplcacion Fertilizantes Jrl 12 $ 30.000 5,25 $ 360.000,00 | $ 376.200,00 JORNALES 6004
Aplicacién Fungicidas Jrl 10 $ 30.000 4,38 $ 300.000,00 | $  313.500,00 JORNALES 6004
Aplicacidn Insecticidas Jrl 10 S 30.000 4,38 $ 300.000,00 | $  313.500,00 JORNALES 6004
Desyerba Jrl 10 S 30.000 4,38 $ 300.000,00 | $ 313.500,00 JORNALES 6004
Riego (operario mantenimiento) Jrl 20 $ 30.000 8,75 $ 600.000,00 | $ 300.000,00 JORNALES 6004
Recoleccién Jrl 10 $ 30.000 0,00 S - $  300.000,00 JORNALES 6004
Transporte interno Jrl 4 S 30.000 1,75 $ 120.000,00 | $ - JORNALES 6004
Subtotal Mano de Obra 156 63,90 $ 4.380.000,00 | $ 2.167.500,00
Insumos
Semilla sobre 2 $  36.000,00 1,05 $  72.000,00 EL SEMILLERO
Abono organico Blto 15 $ 16.075,00 3,52 $ 241.125,00 | $ 241.125,00 BOL. INSUMOS-PG13
Sulfato de amonio Blto 3 $ 37.167,00 1,63 $ 111.501,00 | $ 111.501,00 FERTILIZANTES 55038
Disfosfato Amonio Blto 8 $  79.000,00 9,22 $  632.000,00 | S  632.000,00 FERTILIZANTES 54752
Cloruro de potasio kcl 0-0-60 Blto 5 $ 56.333,00 4,11 $ 281.665,00 | $ 281.665,00 FERTILIZANTES 54545
Urea Blto 3 $  60.800,00 2,66 $ 182.400,00 | $ 182.400,00 FERTILIZANTES 55189
Exalt 60 Sc 100 cms DOSIS 4 $  30.000,00 1,75 $ 120.000,00 | $ 120.000,00 INSECTICIDAS 86986
Karate Zeon DOSIS 4 $  13.333,00 0,78 $  53.332,00($ 53.332,00 INSECTICIDAS 87131
Nativo SC LITRO 1 $ 145.333,00 2,12 $ 145.333,00 | $ 145.333,00 FUNGICIDAS 89435
Agrotin S| Lt 1 $ 16.667,00 0,24 S 16.667,00 | $ 16.667,00 COADYUDANTES 17420
Rafos 12-24-12-2 Blto 6 $ 78.500,00 6,87 $ 471.000,00 | $ 471.000,00 FERTILIZANTES 55006
Lorbans 4 EC Lt 2 S 28.500,00 0,83 $  57.000,00 | $ 57.000,00 INSECTICIDAS 87535
Estacas guia Un 300 S 300 1,31 $  90.000,00 | $ - 100 ESTACAS UN JORNAL
Costal plastico COSTA 250 S 700,00 0,00 S 175.000,00 EMPAQUES AGR 4209
Hilo de amarrar CONO 1 $  12.000,00 0,00 $ - S 12.000,00 ELEMENTOS PEC 21635
Subtotal 36,10 $ 2.474.023,00 | $ 2.499.023,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS 100,00 $ 6.854.023,00
COSTOS INDIRECTOS
Flete a sitio de acopio tn 9,70 $  30.000,00 $ - $ 291.000,00
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES 100,00 $ 6.854.023,00 | $ 4.957.523,00 % Costos Directos
COSTOS DE PRODUCCION afios 3 $ 14.872.569,00
PRODUCCION ANO Ton 9,70| Ministerio AgriyPesca
PRODUCCION REMANENTE afios 3 29,10
PRECIO V/TN 1 $ 1.604.000,00 SIPSA DANE
VALOR FUTURO DE LA PRODUCCION TOTAL $ 46.676.400,00
FLUJO DE CAJA NETO $ 20.791.506,67 UTILIDAD 20%
Punto de equilibrio Ton/Ha 3,52
RENTABILIDAD ESPERADA EN 3 ANOS DTF 4,81% $ 23.938.345,17
VALOR PRESENTE CON UTILIDAD DEL 20% $ 13.853.209,01
VALOR ESTABLECIMIENTO PLANTA $ 33.434,26
VALOR TOTAL PLANTA TECNIFICADA $ 101.010,89
VALORTOTAL PLANTA SIN TECNIFICAR $ 80.737,90
Los arboles frutales que no se han establecido de forma tecnificada se consideran cultivos tradicionales o arboles frutales dispersos. De acuerdo al manejo
agrondémico (Bajo control de malezas, aplicacidn de fertilizantes, riego y otros) y por su estado fitosanitario (Bajo control de plagas y enfermedades) el factor de
riesgo es mayory por ende sus rendimientos se encuentran en un 70% de un cultivo tecnificado.
VALORES DE INSUMOS TOMADOS DEL BOLETIN DE INSUMOS No. 74 DE AGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DE INSUMOS DEL SIPSA DANE, Y BOLTIN CENABASTOS DE
CUCUTA - PLANTILLAS SECRETARIA DE AGRICULTURA
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El semillero
.su aliado forestal

INICIO  ELSEMILLEMONCT  SEMILLAS -  DQUIPOS ¥ HERRAMIENTAS

INSUMOS PARA VIVEROS  LIDROS  OFERTAS  FOR

MBI \E FRLUT

SEMILLAS FRUTALES/GUAYABA ROJA (SEMILLAS)

Gu-a; :aba Roja Guayaba Roja (Semillas)
- m ¥ Tweet fCompartir & Google4 @ Pinterest
e & e

Psicium guajaba.

; : m = Precio Normal § 45.000
SembrarTF- Ver mas grande r
u.;s fnversion s R

A Presantacion
s eLma:

o - ANADIR AL CARRITO

GOBIERNO
DE COLOMBIA

@ ANE INFORMACION
S D ESTRATEGICA

Sistema de Informacién de Precios y Abastecimiento del Sector Agropecuario -SIPSA-

Precios Mayoristas

Variacién mensual de los precios mayoristas de los principales alimentos en las principales ocho ciudades.
Agostoijulio 2018

Precio $/Kg Barranquilla Bogota Bucar o

Cartagena Cali

Cicuta Medellin Pereira
Precio VarX Precio War Precio Var Precioc WarX Precio Var¥ Precio Var Precic Var X Precio Var X
1861 -14.20 1791 2175 1303 2775 1913 -E86 1348 -5.23 1804 .03

Guayabapera

1167 ne7 1212 -057
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e
Departamento
Norte de Santander 2016

Afio Area Cos.(Hectareas) Produccion (Toneladas) Rendimiento (Ton/ha) Participacion Produccion Nacional (%) ' Participacion Area Cos. Nacional (%)
48,00 465,60 970 0,66 0,69

@ DANE. e (@ GOBIERNO DE COLOMBIA

3.7. Jornales
Afio Mes 5::;9:amem :Dmb'e Cédi_g‘_:' _ Nombre municipio Tipo de jornal Precio medio
o epartamento municipio
2018 Marzo Sd Morte de Santander 495 Ocafia Jornal agricola, sin almentacidn 30.000
2013 Marza 25 Cundinamarca 513 Pacha Jornal agricola, sin alimentacién 33.667
2018 Marza TE Walle del Cauca 520 Palmira Jornal agricola, sin alimentacién 30,000
2013 Marza 54 Marte de Santander 515 Pamplana Jornal agricola, sin alimentacién 30.000
2013 Marza 52 Marifio [aln}] Pasto Jornal agricola, sin alimentacién 20,000
2013 Marza &5 Caszanare 250 Paz de Aripora Jornal agricola, sin alimentacién 40,000
2013 Marza s Antiogquia 541 Pefial Jornal agricola, sin alimentacién 35.000

GOBIERNO DE COLOMBIA

1.1. Coadyudantes, molusquicidas, reguladores fisioldgicos y otros

= Cadigo Codige S o, Presentacion del : =
Ao E:ri““ . |departamenti . Noml:n:;fJ&};)zirlzlr|.1m|l1:1T municipio |+ Nombre <] del pr T producto £ Precio medio =
2018 Marzo 54 Morte de Santander 518 Pamplona Agrofin 31 1 Iitrg 16.667
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DANE oo GOBIERNO DE

COLOMBIA

Insumos y factores de la produccién agropecuaria

1.2. Fertilizantes, enmiendas y icionadores de suelo.

Afio = Mes T:::;:;ﬂr‘l’umermé w3 Nombre depanamenm: m = Nombre municipio = Nombre def producto = E:::::tt:cm ol I Precio medio B
2018 Abril 'EE Santander '755 Socoma 10-20-10 50 lagramos 79 500
2018 Abril '5|t More de Santandar '513 Pamplona 15-15-15 50 klogramos 70000
2018 Abri 54 Note de Santander D01 Ciicita 1B-18-13 50 Klogramos 64200
2018 Abril i Santandsr "6 Lewrija Agrimins B-5-0-G 46 Kilogramos 82333
2018 Abril 54 Norte de Santander 18 Pamplena Biocel Faliar 250 centimetros cibicos 32667
2018 Abril I'B['l Santander 'AtEIS Lebrija Cal delamita 50 Kilagramos 40,000
2018 Abril '5-1 More de Santandar 'IJEI1 Culcuta Cloruro de Pofasio 0-0-60 50 Klogramos E6.223
2018 Abnl 'S-t More de Santandsr '518 Pamplanz Fosfato Diamanico (DAR) 18-45-0 50 klogramos 79,000
2018 Abril Elt More de Santander ’?43 Sillos Klip Boro 1 kllngrama 3000
2018 Abril e Mol de Santan der 518 Famiplana Mutrfoliar Complelo 11iro 18000
2015 Abril i Santander 755 Socorne Rafos 12-24-12-2 50 Klogramos 78.500
2018 Abril 4 Norte de Santander "8 Ocafiz Sulfato d= Amonio (3am)21-0-0-24i5) 50 klogramos ITAG7
2018 Abril '54 MNore de Santander '518 Pamplona Urza 45% 50 Kilagramos §0.600
2018 Abril '5-1 More de Santandar '-198 Ocafiz ‘Wual Tzpa Megra 1litro 3I5.6E67

INFORMACION
ESTRATEGICA

GOBIERNO DE COLOMBIA

Insumos y factores de |a produccion agropecuaria

1.3. Fungicidas

Ao Mes ge"::'r‘t’am e, Nomore depariamente._ fr;‘mm  Nombre municipio  Nombre gel producto ;’;‘ﬁg:m" L  Preciomedio
'5013 Ahril 54 More de Szniander 'EID1 Cicuta Amigtar Top 1 litra 180337
2018 bl "4 Nore de Sznfander B4 Farmplona Antracal 70 Wp 400 aramos 18033
2018 il "4 Norle de Sanfander 003 ibrego Benoryl 50 Win 100 gramas 5313
5018 bl "4 Norte de Szniander 004 Ciiouta Carbendzzim 500 S 1 litra 12,750
2018 bl 54 Morte de Sznfander 001 Clicuta Dithane 11-45 Wp it 1 kilogramo 12,000
2012 il 54 Norte de Sznfander  E12 Farmplona Fitoraz 76 Wp 500 cramos 10.200
2018 Laril " Santander 101 Sucaramangz Kasumin 2% 1 1 litra 2033
2018 bl "5 Norte de Saniander 001 Ciieuta Wanzzte 200 W 1 kilogramo 12375
2018 Aail 54 Morte do Sznfander 492 Ocafia Mativo Sc 1 litra 145,233
2012 il "4 Norle de Sanfander  E12 Parmplona Opera Ge 1 1o 127667
2018 Aaril 54 Norte do Sanfander  E12 Pamglona Crictorura de Cobra 52,2% WP 1 kilogramo 12.000
2012 il "4 Worle de Sznfander 003 fbrege Rally 40 Wp 40 gramas 15,500
2012 il "4 Morte de Szntander  E12 Parmglona Top Sul ¢ 1 fira 14.1857
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IMFORMACIKON
ESTRATEGICA

(® GOBIERNO DE COLOMBIA

Insumaos y factores de |a produccion agropecuaria

1.4. Herbicidas
Afio _ Codwo _ Nombre Codiga o mbre municiplo _Nombre del preducto _Presetaciondel oo momo
| [+] - - |municipio [ - | - |producio - -
2018 Abril 54 Morte dz Santander 174 Chitags Goal2Ec 250 centimetros cibicns 28667
2018 Abril 54 Morte dz Santander 516 Famplona Gramoeon e SL 4litras 66 66T
2018 Abril 54 Morte dz Santander 003 Abrego Roundup Activa “Hitra 15.333

DANE. s GOBIERNO DE COLOMBIA

Insumos y factores de |a produceién agropecuaria

1.5, Insecticidas, acaricidas y nematicidas

Bfin = Mes - seosf:mm - Nombre deparlal'uelm?v ‘;ﬁ'ﬂ‘ow - Nombre manicipio 1 Nombre del producto - ;:i:s:::m el =1 Precio medio s
2018 Abril '54 More de Santander '518 Pamplona Evisacls 100 grames 18.333
018 ADII e Narle de Santander "i74 Chitaga Exall 6 S 100 centimetrns clficos 30,000
2018 Abril e Morle de Sarfander 001 Cicutz Fulminater 600 £z 1 litro 52025
o012 Aol i Nore de Santander 408 Ocara Invetrina 200 Ec 1 litra 18322
2012 Abiil 54 Nore de Sanlander 513 Famplona Karale Zeon 100 certimetros cisicos 13333
2012 Abril " Morte do Santandar 001 Ciiouta LatignEc 1 litro 55687
2018 Al i Norle e Santander 513 Pamplana Lorshan 4 Ec 1o 28,500
'2018 Abril '5-4 Horie de Santander '001 Cuicuts Pyrinsx 4 Ec 1 litra 24800
2012 Aol %4 Norfe d= Santander 001 Ciicut Rafaga 4 E2 1 1o a7 667
2012 Abril "t Santander "ra5 Sacorma Vertimes 1.8% EC 250 centimetros ciiticos 55375

@ DANE. s GOBIERNO DE COLOMBIA

Insumos y factores de |a produccion agropecuaria

Codigo Codigo Presentacion del ;
| Adie s .ues -+ deparamgnti < .I(Dlee departamenis . municipio | .nomhlemulmwo . Nombre del producto et Ie .Flecto madio .
2078 Marzo % Norle de Santander 003 Aoregn Alambre de puas o, 14 rollo por 350 metros 113333
I'2!]13 Iarzo '20 Cesar '?1 o San Alberto Alambre galvanizado nro. 12 rallo por 1 kilogramo 5000
'2018 Marzo '15 Baoyaza '001 Tunja Alambre galvanizado nre. 16 rollo por 12.5 klogramos 68.167
b
2016 Warzn "5 Boyacd T75n Sogamoso Alambre gatvanizada nro. 18 rollo por 1 kilograma 6.587
2018 Marzn "4 Morta de Santander at Pamplona Grapas 7 pulgadax 9 BWG caja par 1 kllograma 6.125
201 Marza "5 Santander G San @il Hilo de amarrar 12-1{ 12000 cono por 750 mefros 12.000

GOBIERNO DE COLOMBIA

@ INFORMACION
ESTRATEGICA

430
Insumos y factores de la produccion agropecuaria
Cadigo e Codigo Presentacion del
Alio _ Mee < |dep v ?.. municiio .vgmmemumc:pm :Emmneiprmucto (- producto _ Preciomedio
2018 Iarzo %4 [Morte de Santander Tt Cucuta Costal blanco plastice (50 klogramos) unidad T00
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BOLETIN MENSUAL IHSUMOS Y FACTORES ASOCIADOS

A LA PRODUCCION AGROPECUARIA

Cuadre 1. Insumos agricolas. Precios de ferfilizontes, enmiendas y ocondicionadores de suelo (confinuacion)

2018 [agests)

Precio medio -~ Variocidn Precio medio  Wonaocion
Producios y mercados apadc picatod Producics y mercodos g okl
17-6-18-2{Mg], 50 kilogramos 18-18-18, 50 kilogramos
Bogotd, DO, 72.533 0.5 Villapinzén |Cundinamarco) 66,975 4
Sucaramanga |Santander] 74250 0,3 Villavicensio [Meta) 70.375 07
Buesaca [Marifia) 7B.250 04
Cali Walle del Caucal B7.833 4,5 18-18-18-1{Mg), 50 kilogramos
Campaalegre [Huila) 68.400 1.5 Bogota, 0. C Py Favd 0,2
Chaparral [Talimal 74175 0,0 Chiguinguind [Bayacd] 67.125 nd.
Ciscutn {Morte de Sankander| 49.333 3,9 Chacona [Cundinamares| &6.500 03
Dagua (Volie de! Couca) 79167 0,3 Duitama [Bayacs] &8.500 nd.
£l Carmen da Yibaral |Anficquial 75.120 0.2 Espinal [Tolima) 66708 0,32
=] Santuaric |[Anfioquia 74.000 0,9 Graneda (Matal 47575 o8
Garzén [Huila) 72.500 08 Romiriqui [Boyacd) 67667 nd.
Guodalojara de Buga [Valle del Coucal BZ.400 04 Sutomarchan (Boyacd) 67.162 2.0
Ibagué [Tolimal 76.375 1.5 Tunja (Boyaca) 67.833 1,2
la Caig [Anfioquia) 79.667 2,1
Lo Plate |H|.||il|:l] Fz.280 4,8 25-15-0, 530 kilogramos
La Unién [Marifa) 78.833 00 Pupicles (Marifa) 81.913 o0
Marinilla JAnficouia) 48336 0,1 Ricregro [Anfioquia) 76.000 0.4
Marselia [Risaralda) 74,550 1,2 San Vicente Ferrer {Anfioquia) 77.250 0,0
Meadsllin [Anfogquia) 74957 nd.
Peiwa [Huila) 746.058 07 25-4-24, 50 kilegrames
Creafia {Morke de Sanfonder] 49.000 04 Abrago |Morte de Sanfander| 50,600 1.5 |
Palmira {Valle de! Cauca) 77.833 0.6 Libano [Tolima) £3.800 09
Pasto (Narifia) T6626 00 Dcafia {Marte de Sanfondsr| &0.625 34 3
Pefiol [Antioquia) 73.000 03 Piendams [Couca) 71.500 2. g
Persiro [Risoralda) 73.313 o1 Popayan [Cauca) 49,500 07 z
fiandamé [Cauca) 75.200 47 Son Gil |Somandar] &0.750 0.8 o
Fitalit [Huila) 71.240 30 Santn Bérbara [Anfoquia) &7.000 2,0 =
Ropayan [Couca) 74.000 57 Sanin Resa de Cobal (Risaralda) G0.475 =13 g
Rionegro [Anficgui) 75.900 1,2 Sonfandar de Guilichas [Cavca) 64875 43 a
Riczucio [Caldas) 7167 0.9 Socomo [Santonder] &0.000 0.8 5
Reldanile [Valle del Cauca) 75733 2,5
Son Gil |Sankondsr] 70.333 09 Abone Organice, 50 kilogramos
San Vicente Farrer [Anficquia) 75.300 03 Chiguinguird |Bayacd] 12,933 1,2
Santo Barbara [Anfioquia) 756000 0,3 Garogea (Boyacd] 16075 0,0
Sonfander de Guilichac (Cavca) 79.533 0,0 La Caio [Anfoquia) 14.367 1.4
Sibunday [Funimayo] 73.000 0.5 Paial |Anfioguic) 12.200 0.8
Secomo |Sankndar] 69.333 05 Rianegro [Anfioquia) 13.475 0.4
Sonsén |Anfioqui) 75.625 0.3 San Vicents Farrer {Anfioquia) 13.333 0,0
Tulud [valle del Caucal 75.967 0,0 Toco [Boyocd] 14.567 29
Vitarba (Caldas] 71.967 0,2 Tunja (Boyacd] 13.500 0.0
18-18-18, 50 kilogramos Agrimins 8-5-0-6, 46 kilogramos
Caqueza (Cundinamarca) 72.000 0,5 Abejorral |Antioguia) 80375 02
Chipaque [Cundinamarcal 73.600 ai Belén de Umbria [Risaralda) 78.000 0,0
Chiguinguird |[Bayacd] &7.750 nd. Bogota, 0. C. B5.825 0,2
Cixcuia {Morte de Santande] o7 B&T 2,0 Buesaco |Marifia) B1.000 1.3
Garogoa [Boyacd] 73667 0,3 Cajamarca (Tolima} 83.000 0,0
Soidofia [Tolima) 76,533 0.2 Cali [Valle del Cavea) 97.280 04
San Alberto (Cesar] 71.333 2.4 Cagueza |Cundinamarca) 83.333 04
Taco [Bayood] 44833 0.5 Chaparral [Talima) 78833 0,0
Venfagquemada [Boyacd) 67 267 0.2 Chipague [Cundinamarza) 79.333 0,0
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COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y PRIMER MANTENIMIENTO PARA UNA HECTAREA.
ANO 2018

Periodo : Un afio

Densidad : 1.111 Plantulas por hectdrea

Especies: Arboles maderables

CATEGORIA DE INVERSION UNIDAD CANT. V/(l;';"T V/TOTAL S FUENTE - PG - FILA

1. COSTOS DIRECTOS
1.1. MANO DE OBRA EST. Y MANT.
Planteo y ahoyado Jornal 10 $30.000,00| $  300.000,00 SIPSA DANE-JORNALES -6004
Transporte menor de plantulas Jornal 4 $30.000,00| $ 120.000,00 SIPSA DANE-JORNALES -6004
Aporte de materia organica Jornal 3 $30.000,00| $  90.000,00 SIPSA DANE-JORNALES -6004
Siembra Jornal 5 $30.000,00( ¢ 150.000,00 SIPSA DANE-JORNALES -6004
Controles Fitosanitarios hormigas Jornal 3 $30.000,00| $ 90.000,00 SIPSA DANE-JORNALES -6004
Limpiezas 6 por afio Jornal 60 $30.000,00| $ 1.800.000,00 SIPSA DANE-JORNALES -6004
Subtotal Mano de Obra Jornal 85 $ 2.550.000,00
1.2 INSUMOS ESTABLECIMIENTO
Plantulas +5% de resiembra Plantulas | 1.167 | $  500,00{ $§ 583.500,00 [FUENTE*
Abono organico +resiembra 1000grs/planta bto 23,34 | $21.475,00( $ 501.226,50 |FOSFONORTE S.A. VER ANEXO
Cal Dolomita 50 grs. Planta (B. 50 kg) bto 12,00 | $12.667,00( $ 152.004,00 |BOL. INSUMOS DANE No. 74 PG 15
Roca Fosforica 100 Gr. Planta bto 23,34 | $13.880,00( ¢ 323.959,20 [FOSFONORTE S.A. VER ANEXO
Control hormigas Lorsban 2.5% DP kg 7 S 6.000,00( ¢ 42.000,00 |BOL. INSUMOS DANE No. 74 PG 61
1.3 INSUMOS MANTENIMIENTO
Abono organico un kilo por plantula. bto 23,34 | $21.475,00($ 501.226,50 [FOSFONORTE S.A. VER ANEXO
Insecticidas Latigo Ec Lt 3 $58.167,00( §  174.501,00 |BOL. INSUMOS DANE No. 74 PG 60
Total insumos Establecimiento y Mantenimiento $ 2.278.417,20
TOTAL ESTABLECIMIENTO Y MANTENIMIENTO $ 4.828.417,20
COSTO ADOPTADO ARBOL AL ANO | | $ 4346
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FUENTE:* Como referente del costo de cada pldntula, se tomaron los valores de produccion de un vivero transitorio para la produccion de
14.000 plantulas, (registro fotografico adjunto) disefiado y ejecutado por el Ingeniero Forestal Jorge Enrique Moncada Pérez (Celular
3004378534) para un proyecto de Reforestacion Comercial en la finca Buenavista Vereda Pantanos del Municipio de Chinacota, Dpto
Norte de Santander, valor planta $500.

Los valores de los insumos Abono Organico (fosfoabono) y Roca Fosforica fueron cotizados en Fosfonorte S.A. El valor de la tonelada de|
abono organico es de $429.500 = bulto de 50 Kga $ 21.475 y la tonelada de Roca Fosforica a $ 277.600 = bulto de 50 Kg a $ 13.880.
Los valores de los insumos Cal Dolomita, Lorsban 2.5% DP y Latigo Ec fueron tomados del Boletin del DANE SIPSA No. 74 agosto de 2018.

Como punto de partida para determinar el valor de Establecimiento y mantenimientos de los arboles encontrados en los inventarios
suministrados, se utilizé la matriz general cuadro superior; en cuanto a la mano de obra se toma del area rural para el municipio de|
Pamplona de SIPSA Dane 2018

|Los arboles aislados no presentan trazado, razén por la cual no se pueden calificar como plantaciones establecidas. |
|En la matriz superior se puede ver el costo del establecimiento de la planta con un afio de de mantenimiento $4.346 |
‘FUENTE MADERA ASERRADA: MADERAS CUCUTA Avenida 9a. No. 4-45 Barrio el Callejon Cicuta N.de S. Tel 572 8641 |

Informacion secundaria: Nombres cientificos propiedades fisicas, propiedades mecanicas y usos: literatura consultada:

® Guia de Reforestacidn 2a edicion Enrique Trujillo Navarrete.

* Guia de Reforestacion. Corporacidn Autdbnoma Regional para la defensa de la Meseta de Bucaramanga.

¢ Maderas Colombianas. Instituto de Investigaciones y Proyectos Forestales y Madereros de la Universidad Distrital Francisco José de|
Caldas. Fondo de Promocion de Exportaciones PROEXPO, INDERENAy Proyecto de Demostracion y Ensefianza Forestal y Maderera Carare -

Opon. de la Mision Forestal Alemana GAWI.
* GUIA DE CUBICACION DE MADERAS: Gobernanza Forestal, Corporacién Auténoma Regional de Risaralda CARDER y La UNION EUROPEA.
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ANALISIS DE COSTOS PARA PROCESOS DE TUMBA TROCEADO, ASERRADO Y TRANSPORTE DE MADERAS NOBLES

ACTIVIDAD CANTIDAD VALOR VALOR m3

Banco de madera noble 0,10*%0.30*3,0 mts $  27.000,00

Bancos por m3 11

Tumba de arbol, tomado promedio del volumen de 10 arboles 4,17 m3 4,17 S 40.000,00| $ 9.592,33
Aserrado 30% del valor venta del banco. 30% S 8.100,00 | $ 89.100,00
Transporte menor hombro o mula al sitio de cargue 11 S 2.000,00 | $ 22.000,00
Transporte mayor 100 bancos camion a deposito $300,000 11 S 3.000,00 | $ 33.000,00
Salvoconducto 3% m3 3% S 810,00 | S 8.910,00
Descargue S 100,00 | $ 1.100,00
Descuentos en deposito por muescas de motosierra S 500,00 | $ 5.500,00
Subtotal costos S 169.202,33
% desperdicio de orillones, ramas y cortes motosierra 40% 40% S 67.680,93
TOTAL COSTOS POR M3 $  236.883,26
Precio de venta m3 en deposito maderas nobles 11 S 27.000,00 | $ 297.000,00
Valor m3 en pie S 60.116,74
VALOR ADOPTADO MADERAS NOBLES $ 60.000,00

ANALISIS DE COSTOS PARA PROCESOS DE TUMBA TROCEADO, ASERRADO Y TRANSPORTE DE MADERAS DURAS

ACTIVIDAD CANTIDAD VALOR VALOR m3

Banco de madera dura 0,10*0.30*3,0 mts $  32.000,00

Bancos por m3 11

Tumba de arbol, tomado promedio del volumen de 10 arboles 4,17 m3 4,17 S 40.000,00| $ 9.592,33
Aserrado 30% del valor venta del banco. 30% S 9.600,00 | $ 105.600,00
Transporte menor hombro o mula al sitio de cargue 11 S 2.000,00 | S 22.000,00
Transporte mayor 100 bancos camion a deposito $300,000 11 S 3.000,00 | $ 33.000,00
Salvoconducto 3% m3 3% S 960,00 | $ 10.560,00
Descargue S 100,00 | $ 1.100,00
Descuentos en deposito por muescas de motosierra S 500,00 | $ 5.500,00
Subtotal costos S 187.352,33
% desperdicio de orillones, ramas y cortes motosierra 40% 40% S 74.940,93
TOTAL COSTOS POR M3 S 262.293,26
Precio de venta m3 en deposito maderas duras 11,00 $  32.000,00 | $ 352.000,00
Valor m3 en pie S 89.706,74
VALOR ADOPTADO DURAS $ 90.000,00

Los valor de compra por el deposito es de $ 27.000 para banco de maderas nobles y $32.000 para maderas duras
denominadas ordinarias, estos valores fueron suministradas por Maderas Cucuta Av. 9a. No. 4-45 Barrio el Callejon

Propietario Eduardo Vera Tel 572 8641. Nota*: Banco de ,10*,30*3.00 mts = 11 bancos por m3.
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MADERAS NOBLES
VOL= (DAP)? x pi/4 x hcx cf
FORMULA PARA EL CALCULO DE LOS VOLUMENES RESALTADOS
DAP 0,10 0,20 0,30 0,40 0,5
VOLUMEN 0,039 0,176 0,495 1,056 1,924
VALOR POR DAP $4.346 $5.278 $14.844 $31.667 $57.727
FORMULA PARA EL CALCULO DE LOS VOLUMENES RESALTADOS
DAP 0,6 0,7 0,8 0,9 100
VOLUMEN 3,167 4,849 7,037 9,797 13,195
VALOR POR DAP $95.002 $ 145.472 $211.116 $293.912 $ 395.842
NOTA Para el DAP=0,1 m, se considerara el valor de establecimiento del drbol descrito en el Costo Adoptado por arbol al afio
VARIABLES DAP: Diametro Altura a Pecho Hc: Altura comercial Cf: factor de forma - 70%
d=0,10m - 0,20m d=0,20m - 0,40m d=0,40m - 0,60m d=0,60m - 0,80 m d=0,80m - 1,00 m
$5.000 $18.000 $ 63.000 $ 153.000 $303.000
Teniendo encuenta que estos arboles no presentan trazado, razén por la cual no se pueden calificar como plantaciones
Nota1l: establecidas o comerciales, luego por ser arboles aislados, como valor se toma el 50% del valor comercial.Teniendo encuenta que
estos arboles no presentan trazado, razon por la cual no se pueden calificar como plantaciones establecidas o comerciales, luego
Nota 2: Los valores adoptados corresponden al promedio de acuerdo a como vienen presentados en la ficha predial en rangos de 10 a 20;
20a 40,4042 60,60 a 80,80 a 100 y mayores de 100 cms
NOMBRE Nombre cientifico Peso especifico anhidro
Acacia forrajera, Leucaena Leucaena leucocephala 0.50 a 0.60
Aliso alnus acuminata 0.40
Anime n/a N. A.
Arenillo Catostemma alstonii 0.58
Alcaparro Sena multiglandulosa 0.52
Aguacacho sin nombre comun 0.53
Amusco pseudosamanea Guachapele N. A.
Aceite, Aceite maria, sin nombre comun 0,51
Agave tequilana Asparagaceae 0,42
Almendron Bertholletia excelsa 0,52
Amarillo Cedro meanllo, igua albizia guachapele 0,56
marillo
Arbol del Pan Artocarpus altilis - Mordceas N. A.
Cedrillo/Fresno n/a N. A.
Amargoso n/a N. A.
Balso Majao Menudito Ochroma lagopus 0.13
Balu Erythrina edulis 0.44
Borrachero Brugmansia x candida N. A.
Rejito/Caimito Chrysophyllum cainito 0.52
Canelo Ocotea Javintesis N. A.
Candelo Gyranthera Caribensis N. A.
Caracoli Anacardium excelso 0.44
Cafafistulo Cassia grandis 0,4
Cedro rosado Cedrela odorata 0,48
Ceiba bruja Ceiba pentandra 0.25
Cerezo Prunus serotina 0.65
Cordoncillo/ Vara Negra Piper auritum 0.40
Cipres cupresus lusitanica 0.44
Cruceto n/a N. A.
Clavito n/a N. A.
Cojones n/a N. A.
Curumacho, Aguacatillo, Persea caerulea 0.43
Urumacho
Curapi / cura / curo Sapiun haematospermum 0.44
Curiti n/a N. A.
Dinde tierra fria, Moral Cesalpinia spinosa 0.45
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Drago n/a N. A.
Escobito n/a N. A.
Frijolito, Tambor. Schizolobium parahibum 0,41
Garlipo n/a N. A.
Guacimo Guazuma ulmifolia 0,4
Gualanday Jacaranda caucana 0.58
Guamo Inga edulis 0,3
port Cecropia peltata 0,15
Gurapo n/a N. A.
Higueron, ficus, ficus " .
T Ficus luschnathiana 0,3
benjamina
Hojitas rolaf Flafnboyan Delonis regia 0.05
Acacia roja
Laurel-loro aniba sp 0.55
Leucaena Leucocephala 0,54
Lecheron n/a N. A.
Matarratén/ Palo de Raton Gliricidia sepium N. A.
Magua n/a N. A.
Melina Gmelina arborea 0.45
Miniguo n/a N. A.
Mosquero n/a N. A.
Moringa Moringa oleifera 0,5
Mulato n/a N. A.
Nim, Neem Azadirachta indica 0.60
Orejero Enterolobium ciclocarpum 0,4
Palo de casa, varasanta n/a N. A.
Pardillo, Nogal cafetero Cordia alliodora 0.46
Pardillo llanero, canalete Cordia alliodora 0,4
Pata de Cabro n/a N. A.
Pate Vaca Bauhinia forficata 0,4
Penitente Petreavoluvils 0,4
Pino patula - Pino sietegarras PAN 0,43
Perillo Coumma macrocarpa 0.55
Potrillo n/a N. A.
Rejito Erodium, cicutarium 0,5
Samdn Pithecellobium saman 0.50
Sande Brosimun Sp. 0.55
San Juanito n/a N. A.
Sangre Toro Virola sebifera 0.52
Sangregorio n/a N. A.
Sangro / Talco n/a N. A.
Sauce, sauce lloron Salix humboldini 0,4
Sauco n/a N. A.
Sietecueros Tibouchina lepidota 0,4
Tdrtago n/a N. A.
Tampaco o Copey Clusia multiflora 0.40
Tecon n/a N. A.
Totoco, toco, Man{ana de Crataeva tapia 0,55
playa / Naranjuelo
Urap O'OCOIZO' flor morado, Tabebuia roseae 0.60
Cafiaguate.
Urapan Fraxinus chinensis 0,5
Uvo,Hobo (_TGUChO sabanero. Ficus soatensis Var. Bogotensis 0.58
Caucho higueron. Lechero
Venadito n/a N. A.
Totumo n/a N. A.
Tachuelo Zanthoxylus rhoifolium 0.60
Yarumo Cecropia sp. - Urticdceas N. A.
Yatago, nacedero, cajeto Trichanthera gigantea 0,7

MADERAS NOBLES : peso especifico entre 0,13 y 0,60 grs/cm3

o
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MADERAS DURAS
VOL= (DAP)? x pi/4 x he x cf
FORMULA PARA EL CALCULO DE LOS VOLUMENES RESALTADOS
DAP 0,10 0,20 0,30 0,40 0,50
VOLUMEN 0,039 0,176 0,495 1,056 1,924
VALOR POR DAP $4.346 $7.917 $22.266 $47.501 $ 86.590
FORMULA PARA EL CALCULO DE LOS VOLUMENES RESALTADOS
DAP 0,60 0,70 0,80 0,90 1,0
VOLUMEN 3,167 4,849 7,037 9,797 13,195
VALOR POR DAP $142.503 $218.208 $316.673 $ 440.869 $593.762
NOTA Para el DAP=0,1 m, se considerard el valor de establecimiento del arbol descrito en el Costo Adoptado por arbol al afio
VARIABLES DAP: Diametro Altura a Pecho Hc: Altura comercial Cf: factor de forma - 70%

d=0,10m - 0,20m d=0,20m - 0,40m d=0,40m - 0,60m d=0,60m - 0,80 m d=0,80m - 1,00 m
$ 6.000 | $ 28.000 | $ 95.000 | $ 230.000 | $ 455.000

. Teniendo encuenta que estos arboles no presentan trazado, razén por la cual no se pueden calificar como plantaciones
NOTA1: establecidas o comerciales, luego por ser arboles aislados, como valor se toma el 50% del valor comercial.
i Los valores adoptados corresponden al promedio de acuerdo a como vienen presentados en la ficha predial en rangos de 10 a 20; 20
NOTA 2: a 40,40a 60, 60 a 80, 80 a 100 y mayores de 100 cms
NOMBRE Nombre cientifico Peso especifico anhidro
Abarco Cariniana_pyriformis 0.68
Acacia, Acacia Amarilla Acacia melanoxiylon 0.60
Arrayan, Cinaro, Arevalo Myrcianthes leucoxila 0.70
Bambu Bambusa vulgaris 0,65
Barbasco / Pajarito no existe con ese nombre /a
comun
. no existe con ese nombre
Campanario n/a
comun
- " no existe con ese nombre
Calisencio n/a
comun
Cafiaguate Tecoma Spectabilis. 0,50
Cafia brava Gynerium sagittatum 0.68
Carbonero, Carbén Abarema jupumba 0.77
Campanario Cymbalaria, muralis 0,75
Cedro Macho-sarno Junglans neotropica 0.60
Cerezo Prunus serotina 0.65
Chocho, Chipio-*jaboncillo/ Lipinus, mutabilis 0.72
Mazamorro / Pepo
Colepisco, Paloisote no existe con ese nombre n/a
comun
Coco Cristal Prunus serotina 0,98
Coco mono, Barbasco Prunus serotina 0,97
Cuji, trupillo Prunus serotina 0.70
Cucano Hedychium, coronarium 0.65
Cucharo, Calicencio/ Gaque Myrsine quianensis 0.65
/Palo Blanco
Dinde trerrfn {‘rl.a. Dividivi, Cesalpinia espinosa 0,70
Dividive
Eucalipto Prunus serotina 0.60
Encenillo Weinmannia tomentosa 0.70
Gallinero Pithecellobium dulce) 0.65
Guadua Guadua angustifolia 0.75
Guayacan Hobo Prunus serotina 1,03
Guayacan / Tre‘bol/ Taray / Platymiscium pinnatum n/a
Hormigo
Hayuelo no existe con ese nombre n/a
comun
Igua, Nauno, cedro amarillo Prunus serotina 0.60
Lechoso, Leche Perra Helicostylis tomentosa 0,9
Moncoro, Ortigo Prunus serotina 0.75
Matamorro, cajeto Fitharexylum subflavescens| 0.62
Nim, Neem Prunus serotina 0.60
- no existe con ese nombre
Ortigo n/a
comun
Oiti Prosopis juliflora 0,7
Punte, Palomino, Palomito | Minquarthia guianensis 0,94
Roble-algarroba-amarillon Prunus serotina 0,97
Sapan Prunus serotina 0,96
Sururo, Surrumo, Zorruno Mircya popayanencis 0.70
Trompillo Guarea guidonia 0.60
Yatago, nacedero, cajeto Trichanthera gigantea 0.70

MADERAS DURAS: Peso especifico entre 0,6 y 0,9 grs/cm3
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 890.502.096-0

SC-CER507144
MIRTO
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | VR.TOTAL VR M2 PAG REVISTA
Planta (Mirto) UN 1,00 $ 3.500,00 [$ 3.500,00 Vivivero Duranta
Tierra abonada Blto 0,25 $ 10.000,00 [ $ 2.500,00 Vivivero Duranta
Cuadrilla Albanileria 0 OF x1 AY hH 0,77 $ 767450 | % 590937 | 25 |Construinformes
Herramienta excavacion 0 a 200 HR 0,77 $ 383,07 | $ 294,96 | 26 | Construinformes
COSTOS DIRECTOS $ 12.204,33
COSTOS INDIRECTOS 15% $ 1.830,65
VALOR UNITARIO UN $ 14.034,98

——
VIVERO DURANTA GOLDEN CUCUTA
NIT:B8256663
COTIZACION
i DESCRIPCION __ _PRECO | [cHuLa | 12000
ACHIRA. 5.000| LORORL . o, 1 3o
AGAVE _- 14500 | CirA 1 4500
AL 9 3500 T A ST M T
ALA DE ANGEL as00| |cPrE. R T
ALBARACA — 3.000| CVELNA | mo
AIX _ o som) coccwa_ | emn
ANTURID 10,000 CONCHITA | 2800 ,
» ARALIA =SS _ 10.000] | CONGA 5000
ARAUCARIA 14.000 | |CORALITO |__ 5000 |
ARBOL DEL DESIERTO JADE 6000 | CORAZON HERIDD: [ asm
ASTROMELA 3.500 |coRTEIOS 0 vINCAS | 2500
| AVE DEL PARAISO 17.000| | CRISANTENMOS , 5000,
| AzucENA 5500 [CROTO ! 5.000
| AZULINA 1.000) | PENICETD | 3000
| BAILARINA 4.600 | N e -
| BEGONIA 4.500| {powsr = 5000
BELLA DE LAS DNCE 3.000 DURANTAS == 800,
BOFLORA - 7.000, ENCASE 4,000 |
[outere - 5,000 | GERANIOS 5000
[BREVO 5000 ESPARRAGO [ e
| BROMELIAS | 32000 ESTRELLA DE DAVID 3500
|CACHD DE VENADD E 4.000 EUGENIA I
cACTUS ] 4000 EUGENIA T
CALATEA .00 FIEUS DE JARDIN 7.000|
V [camanouia —aom) {rmona e
CAMARGN 4500 | GARDENIAS 5000,
camiLA 50 [GaRzs B 5.000|
CARACOLA RQUA 3000 | GAZANIAS 2600
[CARTUCHO_ | as0 |GINGER. : 5.000
| caveno | a.0m | GuARNEQUE. | 1asm|

CUCUTA-NORTE DE SANTANDER
TELEFONO:3112560464

wiveroduranta galdend hotmail com
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VIVERO DURANTA GOLDEN CUCUTA

NIT:88256663
GUSANITO T 1000 [PALMA DE COCO 27.000|
| HELECHO MARRANER O ] 9.000 | PALMA LICUALA 10.000 |
[ HELICONIA [ som PALMAARECARODIA | s2000)
HIERBABUENA = 3.000 FIND VELA —
| HOJA ROTA i 6.000 [PAPELILLO DE JARDIN
"HOLLY 2,000 FENSAMIENTO
HORTENCIAS et 6.000 PENTA o
IXORASS . dsm PESCADITO
ffx  chbLANCHOE S e 1] PETUNIA
. | LENGUA DE SUEGRA | 5.000 PICHON BOG
| LntonARIA | 3.500 | FICHON DRAGOS
[umonciLLe | E0D PING LIMON s
| LING ENAND - , 5,000 PINDVELA e
MARACAS I 9.000 l""—UMOS&S
MARGARITA [ 3.000 POLKAS
MARGINATA | 9,000 | ROSA DEL DESIERTO
MERINGOL | 2.600 AUDA
| MAYD HOJA GRANDE | 22.000 SABILA
| MAYD HOIA PEQUERA ! 22.000 SHEFLERA i
| MAIORANA ' 3ooo SIEMPRE VIVA
MENTA 3.000 SPARKIA
’mw 5.000 SUCULENTA | __gﬁgg_i
| MIRTO DRNAMENTAL | 3.500 TANGO | 5.000
[ MUzZAENDA | 5,000 TOMATE DE AREOL 2000
NEWADD [ 4.000 TOMILLD: 3.000
T NOVIOS ] 5.000 ToRONNL 3.500|
NUEVA GUINEA | 4500 TOSCANAS __l_ : 5.000
OREGAND | 3.000 TROCO DE LA FELIDAD | 7.000
PACHIRA | 5.000 TRONCO DE LA FELICIDAD | 14,000
PALMA ABANICO I 2,000 VERANERA | 8060
PALMA COLA DE ZORRO ] 32.000 ZYCA FUNERARIA | 16.500

CUCUTA-NORTE DE SANTANDER
TELEFONO:3112560464

wiverourana golden @

VIVERO DURANTA GOLDEN CUCUTA

MIT:E8256663
[ pescuscion canmDAD | emecio | susToTAL |
#‘A!GND T ] . 1oooe 100,000
DURANTAS T anm 135.000
LMONCILLD ik an wom| R 80,000
ARBOLES CHTI 4‘_ 10,000 o AG000 |
ARBOLMISPERD 4 14.008| 5 £6.000)
T ay wood| 0.0 |
a 13.000 l _52.000]
k = i T Tal Tuewea aan.pa0
| PIND VELA 4 80000 320.000
'FacTuRA ~ azom 9,200 |
| TRANSPORTE 15,0000 _is.poo.
| ToTAL 1,287,200

CUCUTA-NORTE DE SANTANDER
TELEFOMND:3112560464

v rnhiar At A R LE b rean coe
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MANUAL DE FROCESOS OPERATIVOS MPO-01-F-01-4
: FECHA VERSION
GESTION COMERCIAL S 1
— GESTION COMERCIAL Pizina 1de 1
l COTIZACION [No.: 0062 |
FECHA i2-nov-18
CLIENTE: LONJA DE FROPIEDAD RAIZ NORTE DE SDR Y ARAUCA [c.c.onT-
CONTACTO: MARCELA
TELEFONO :
DIRECCION :
CTUDAD: CUCUTA
CANTIDAD VALOR UNITARIO
FRODUCTO VALOR TOTAL
BULTOS TONELADA BULTO [TONELADA
ROCA FOSFORICA TIPO
1 5 277,600 50 5 277,600
FOSFOABONO 25% 3
FOSFOABONO
05 105
ORGANOMINERAL : e S
SUBTOTAL 50 § 707,100
DESCUENTO | 30 30
TOTAL A PAGAR 30 § 707,100
OBSERVACIONES
ELAEORADO FOR
NOMERE CELULAR FLIO E-MATL
VANESSA MELO 310-806-5230 5780701 wventasgfosfonorte com
REVISADO FOR:
PERIODO DE VALIDEZ DE LA COTIZACION : 15 DIAS
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REMAGCYH

Compﬁ ¥ Venta de toda clase de Madera
Elaboramos Techos, & Cielos Rasos, Moldoras, Tableros, Estibas, Huacales y
Formaletas para Construcrisn

San Jose de Cucuta, 01 de agosto de 2018.

Ingeniero
HUGO HERNANDEZ
Cilcuta

Asunto: Precio de compra
Respetuoso saludo.

Por medio de la presente informo los siguiente precios de compra:
. Banco madera dura $32.000
. Banco madera noble $27.000

Valor por M3 maderadura................5352.000
Valor por M3 madera noble............... $297.000

\ B S
| b Ay

Marvi Alexandra Vera Sdenz. - Régimen Comun - Nit.60.393.953-8

MARVI ALEXANDRA VERA SAENZ
Reprezentante Legal

Av 9 N" 4-45 Telefax- 5728641 - 5725636

e-mail- maderas cucutafdivaboo.es
Cucuta, Colombia
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Re
DANE. iz GOBIERNO DE COLOMBIA
ESTRATEGICA
Insumos y factores de la produccion agropecuaria

| 3.7, Jorales
Afig Mes E::L’;‘:m!m Hombre departamenta ;ﬁ:li:?pin Neombre municipic Tipo de jornal Precio medio
2018 Warzo 23 Cérdoba ‘o0t Morteria Jarnal agricola, sin almentacisn [ 25333
208 Warzo 17 Caldas 485 Neira Jornal agricola, sin alimentacidn 35,000
208 Marzo 41 Huila oot Neiva Jornal agricola, sin alimentacidn 3333
208 Marzo 54 Morte de Santander 498 Ccafia Jornal agricola, sin alimentacidn 30,000
208 Marzo 25 Cundinamarca 513 Pacho Jornal agricola, sin alimentacidn 33 667
208 Marzo 76 Valle del Cauca 520 Palmira Jornal agricola, sin alimentacidn 30,000
2018 Marzo 54 Morie de Santander 518 Pamplona Jornal agricela, sin alimentacidn 30,000
2018 Marzn 52 Marnifio ot Pasto Jornal agricola, sin alimentacion 20,000
2mMs Marzo =4 Casanare 250 Paz de Anporo Jornal agricola, sin alimentacion 40,000
2mMs Marzo 05 Antioguia 641 Pefal Jornal agricola, sin alimentacion 35,000
2mMs Marzo 66 Rizaralda oot Pergira Jornal agricola, sin alimentacion 32,000
2mMs Marzo (it} Santander A47 Piedecuests Jornal agricola, sin alimentacion 35,000
2mMs Marzo 19 Cauca H48 Piendama Jornal agricola, sin alimentacion 20,000
2mMs Marzo 41 Huila A51 Pitalito Jornal agricola, sin alimentacion 30,667
2mMs Marzo 19 Cauca oot Popayan Jornal agricola, sin alimentacion 18333
2mMs Marzo &0 Mets 673 Puerto Lopez Jornal agricola, sin alimentacion 35,000
‘ania { I 0 P RO Dhimctr D CARCR I L MR A& Ann
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BOLETIN MERSUAL INSUMES ¥ FACTORES ASOCIADDS

A LA PRODUCCION AGROPECUARIA

Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 890.502.096-0
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SC-CER507144

Cuadre 1. Insumos agricolas. Precios de ferfilizantes, enmiendas y acondicionadores de suelo jcontinuacisn)

2018 agesto)
Preclo medio  Vaoriocidn Precio medio  Varkacidn
Produdos y mercodes s porcntuol Producios y meroados ) e
Biocel Feliar, 250 centimetres Cal Agricela, 50 kilogramas
eublcas (centinuvacén) (centinuacien)
Pamplona (Marte de Saniander) 31.333 2.0 £l Santuario [Anfiequia) 7.475 7,4
Sikas {Marfe de Santonder] 31.333 41 Guodalajora de Buga [Molke del Cavca) 1052 a7
Guame [Anfloqula) 9,100 10,5
Biozyme TE. 1 litro Polmira [Walle del Cauca) B.233 0,0
Cérdeba [Marific] BO.667 0.0 Pasca [Cundinamareal 12.500 0,0
Ipiales {MNarifo] B3.483 0.2 Piandams [Cavca) 7975 03
La Unidn [Mortfa) B5.467 a0 Rionegro [Antlogusa) B.250 0.0
Pasio [Narifia) B1.588 1,4 San Vicente Farrer [Antioquia) 7875 a3
Pupiales [Marifc] B4 480 0.0 Sanfander de Gudichas [Cavzal 9.500 1.8
Sibunday (Putumayal] g4.500 0,0 Sihats (Cundimamarca) 13133 27
Tiquarres [Mariio) 83.250 1,5
Cal dolemita 57-35. 50 kilogramos
Blexyme Tf, 223 cenfimetros cublkcos Guadolojona de Buga [Volle del Cawca) 11.175 04
Cérdoba [Marific) 21.625 1,1 Palmira [Valle del Couca) 9933 0,0
iplales {Marlfc) 22,129 0,1 Santander de Guilichas [Cavca) 11167 0,0
Pasio [Narifia) 21.500 05
Pupiales [Marific) 22320 a0 Cal delemita 70-25, 50 kilogramos
Sibuenday (Putumayal 22.375 ) Abejoral [Antiogura] g.520 0,4
Tiquarres [Mario) 21333 0,0 & Santuaria [Antioquia) 7.500 04
Pafiol |Antiogquial 733 23
Borolig 5l, 1 litro San Vicenis Farrer [Anticquia) 8.200 1.6 [ ]
Marinilla [Antioquin) 20,225 53 Sibat {Cundinamarca) 8.000 07
Palmira [Volie del Cawca) 20500 3.9 =
Pasio (Norifia) 21.167 0.8 cal dolomita, 50 kilogramos E
Pupiales [Marifc] 21.100 0,2 8ekn de Umbria Rrsaralda) 11.857 51 £
Reldanillo (Valle del Couca 21.567 a,1 Chaparal (Telimal 8.500 0.0 2
Subachogue (Cundinamarca) 21.367 1,9 £l Rosal {Cundinamarca) 7.567 0,0 z
Tisquarres |Marifta) 19.875 0.0 Facatavd (Cundinamarca) 7.500 2.5 =
Fresno [Tolimal B.167 0.0 a
Borozineo Foliar, 1 litro Granada [Mata] 9a7s 2,9 E
Algeciras [Hulla] 20.000 0.0 Guatica [Risaralda) 11.833 4
Belén [Boyocd) 21.067 nd. \ibana [Talima) 8.400 2,4
Carfuge [Valle d=! Cauca) 22.204 37 Pereira [Risaralda) 8.825 0,0
Chiquinguira [Boyocd] 20,500 A Prialito {Hutla) 7733 532
Espinal {Tedima) 19.600 1,7 Riosuclo [Caldos) 10,667 03
La Plota [Hulle) 18.925 a7 /San Gil {Santander] 12667 9.5
Marinilla [Antioquia) 20.220 D2 Subachogue [Cendinamaorcal 7567 0,0
Natvo (Hulla) 18.267 s Toca [Boyaca) 8767 2.6
Pasto MNarifio) 19.275 3.4 Villavicenclo (Meta) 2525 oo
Primitte {Hulla) 18.600 5,1
Sogamoso [Baoyacd) 21.700 nd. Calfos granulade, 50 kilogrames
Sutamarchan Boyncd) 20.125 nd. Chiguinguird [Boyacd) 37.440 1.8
Toquerres [Mariic) 21.233 29 Duttama [Bopocd) 36.800 nd.
valladupar |Cesar) 21.767 0.0 Pasca [Cundinamarcal 37.333 0,0
Ventaquemada [Boyacdl 21.825 n.d. Ramiriqui [Boyacd) 35,667 nd.
Villanueva (Cosanars) 21.825 0.9 Sihat {Cundinamarca] 37.000 0,0
Toca |Boyacs) 34.267 nd.
Cal Agricela, 50 kilegrames entoquamada [Boyacd) 34.667 nd.
Barhasa [Anfiogquig| 10.167 az
Cavcoslio {Ankogquig) 14.750 1.7 Cerostress, 1 litre
Carinio [Coucal 10.467 0.0 Balin [Bayacd) 39.600 JA
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I PRECIOS DE INSECTICIDAS, ACARICIDAS ¥ NEMATICIDAS

BOLETIN MENSUAL INSUMOS Y FACTORES ASDCIADOS

A LA PRODUCCION AGROPECUARIA

Cuadre 3. Insumos agricolas. Precios de insecticidas, acaricidas y nematicidas {confinuacion)

2018 |agosto)
Precic medio  Variacian Frecio medic  Variocién

Prodiscios ¥ mercades EIE vt Products y mercades ks i
Latige Ec, 1 litro Latige Ec, 250 centimetros cobicos
{continuacion) {continuacien]
Cali (Walle def Coucal 69200 0.0 Chiquinquird [Boyooa) 16000 39
Carfoga [Valle del Cavcal 64,977 0.0 Chitoga [Nerke de Santander) 19.250 8,5
Chipogue |{Cundinromarcal 63,333 | 5] Choconha |{Cundinemarcal 16,667 n.d.
Chiquinguird (Boyaca) 56,320 a0 £l Commen de Viboral (Antioquia) 15463 0,0
Chitaga [Morfe de Sanfander] 59.800 o7 £l Santugrio [Anfoquial 15.000 0.0
Choachi [Cundinemarca) B.6EF 7 Enfrarrios [Anfioguia) 16.563 1,0
Chocontd {Cuendinamarca) 57.233 n.d. Fuizogosugd |Cundinamorca) 16.000 0,0
Corinte |Cawcal 70.233 7.5 lbagué [Tolima} 17.167 40
Ciicuta [Merfe de Santander] 56.833 0,0 ipiales [Marifia) 16.300 1.0
£l Cormen de Viboral [Angoquia) 58.532 0,1 La Unién [Marific] 18.333 09
Fl Santuario [Anfioguia) 55.250 0,0 Lo Unign [Valle de! Coucal 16.567 1.5
Entrerrios {Anfioquia) 568.450 0,1 tibane (Tedimal 17.433 26
Focatativa [Cundinamarcal 57.267 -1,3 Marinille [Anticgquial 15.373 -1,4
Fameque |Cundinomarcal 63,333 2.4 Medellin |Anficquia) 15798 a5
Fusagasugd [Cundinamarca) 57.000 -1,7 Cxcafa [Norke de Santonder] 15.300 0,8
Garzén [Huila] 58.767 53 Paimira [Valle del Cavsa) 15.867 10
Girdn [Santonder] 59.667 0.6 Pomplona Marte de Sanionder] 15,667 21
Guarne {Antioquia) 56.325 05 Fasto |Marifio] 16.133 e
Ibagus [Tolimal $2.975 0,5 Pefial jAnfioquia) 14750 37
Ipiales [Marifis} £2.571 0,0 Ramiriqui [Boyocal 15.250 14
1a Ceja |Antioquic] 58.455 04 Samocd (Boyood) 15.900 nd.
Libano (Tolima] 62667 0,5 San Vicante Famer |Antioquiz] 16.225 0,3
Maririlla [Anfioquic] 56.283 0.6 Santa Rosa de Cisas |Anfinquia) 16733 nd.
Medallin {Anfioquin] 2.503 0,1 Sibundey [Putimaya) 17.333 0,0
Ocafia [Morte de Santander 57.500 0.4 Sogamoso [Boyaca) 17.800 14
Pamplona [Morte de Sonfande 5B.1&F oq Tibana [Boyoca) 16,333 oo
Pasio [Narifio) 59.877 0.7 Tunja [Bayacd] 16.325 0,5
Peficl |Antioquia) 54,800 0,4 Tiquearres [Marif) 16.600 0,0
Frtalifo {Huda) 57.267 0,0 willaginzén (Cundiramares) 15.000 a8
Popoyan [Cawca) 58.000 0.9 Yarumal [Anfoguial 18.730 n.d.
Ramiriqui [Boyaca) 56750 n.d.
Ricnegro [Antioguic) 0,440 0,0 Lorsban 2,5% DF, 1 kilograme
Saldara [Tolimal 60.000 5.5 Abajarmal |Anficquic) 5.050 n.d.
Samaca [Boyscd) 60,167 nd. Abrego [MNore de Sanfander] 5667 0,0
San Vicente Farrer [Anfioquic) 57.475 0,2 Aguochica [Cesar| 5700 1,3
Sanha Rosa de Osos |Anficquia) 58.000 0,2 Aguozul [Casanare) 5425 07
Sibaté [Cundiramarcal 57.340 o0 Agustin Codazzi [Cesar] &.500 26
Sogomoso [Boyocd) #0.500 13 Algeciras (Huiln) 5825 0.0
Subachoque [Cundinamarca) 57.900 o7 Andes [Anticquia) 5497 23
Tunja [Boyacs) 56.450 0.0 Anserma [Caldas) 5.433 0.0
Tiguarres [Narific) £2.300 0,0 Apin [Risaralda) 5650 03
Villopinzén [Cundinamarca) 54.250 1,9 Armenia [Quindio] 5.198 -1,0
Yarumal [Anfioquia) 59.387 46 Barbasa [Anfioquia) 54325 3,9

Barroncobermeja [Santanda) 4.900 o]
Latigo Ec, 250 centimetros cibicos Barranguilia [Afidnico} 5775 04
Abrego [Morte de Sortander] 16.700 1.8 Belén [Boyecd) 6.133 n.d.
Belén |Boyocd) 15.700 n.d. Belén de Umbria (Risaralda) 5.538 0z
Buscaco |Narifio] 17.333 1.0 Bogotd, D. C. 5714 07
Cajamarca [Tolima) 16.450 0,0 Bosconia [Casar] 5837 34
Caqueza |Cundinamarca) 17.333 0.0 Bucaramonga [Santerder} 6.333 a0
Chaparral [Talima) 17800 0.0 Bussaco [Marifio] 5775 0,0
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BOLETIN MENSUAL INSUMOS Y FACTORES ASOCIADOS

A LA PRODUCCION AGROPECUARIA
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Cuadre 3. Insumos ogricolas. Precics de insecticidas, acaricidas y nematicidas (confinuacion)

2018 [ogosto)
Precio medic  Varlacion Precio medic  Variodon
Producios y mercadios agosio Producios y mercados X porcantual
Lorsban 2,5% DP. 1 kilegramo Lorsban 2.5% DP, 1 kilograme
{confinuacion) (continuacion)
Cajomarca {Tolima) 5.300 0.0 ta Caja [Antioquial 5.498 23
Call (valle del Coucal £.060 17 ta Celia (Risaraldal 5800 07
Cagueze [Cundinamarcal 5.833 a0 Lo Dorada [Caldas) 5.258 0,0
Cariogena de Indias [Bolivar] 5949 0,2 o Mesa |Cundinamarcal 6440 0.6
Cartage [Valle del Cauca) 5485 0.4 La Piata Hutkal 5025 0,5
Cavcasia [Anfoqula) 5323 0.9 {a Unidn {Antogula) 5025 1,5
Ceraté [Cérdoba) 5.500 22 La Linkén (Marfc) 4.500 26
Chaparral [Falima) 5450 0.0 La Unié (Valle del Caveal 5309 0,6
Chia [Cundinamarcal 7267 o0 Lo Virginia {Risaralda) 5683 03
Chinching {Cakdos] 5.400 0,3 Lebrija (Santander] 5833 0,0
Chipague [Cundinamaorca) 5700 a0 Lérida [Tolima) 5.453 0,5
Chiquinguird [Boyacs] 5214 29 tibana [Talima) 5233 0,0
Choachi {Cundinamarca) 5625 22 Lorica [Cérdabal 5400 1,8
Choconta (Cundinamarca) 5.500 0.0 Madrid [Cundinamasca) 6200 1.1
Cimitarra |Santander) 5.625 47 Magangué [Balivar] 5917 0.0
Cardoba [Mariic) 6,300 o0 Malaga |Santander] 7.000 o0
Corinte {Covcal 5.833 o0 Marnizales |Caoldos) 5.425 0.9
Carazal [Sucre) 6.000 0,0 Maria La Baja [Balivar) 5700 1,6
Coto Cundinamarca) 5.200 2.6 Marinilla [Antioquial 5.048 0.5
Cicuta [Mortz de Santander! 5.200 1,0 Marzalla [Risaralda) 5.490 1.7
Dagua [Vois del Cavca) 5367 o0 Madsllin [Antioguial 5717 1,1 =
Donmatias [Articquial 5373 nd. Mearderia [Cérdobal 5.500 0.0
Dulfama [Beyacd) 5700 16 Matva [Hutla) 5.200 1,1 =
£l Carmen de Belivar (Bolivar) 6,140 1,0 Cicafia [Nore de Santander) 5550 57 E
£l Carmen da Vibaral [Anfioguial 4998 0.3 Pacha |Cundinamarca 5833 0,6 3
El Pauil [Coqueta) 6.233 16 Palmira (Valle del Cauca) 5.380 S .
El Rosal [Cundinamarca) 5.100 0.0 Fompdona Motz de Sonmndar] 6.000 0.0 z
£l Sanmario [Antioguia| 5125 a0 Pasca [Cundinamarca] 4675 0,0 -1
Enfrerrios [Anfiogui) 5.248 10 Posto (MNarifial 5.280 1.9 ]
Espinal (Tolima) 5213 a0 Poz de Artporo [Casanars) 6.000 0.0 &
Facatativa |Cundinamarca) 5.100 06 fafol [Antioquial 5.000 00 “
Florencin (Cagquatd) 5875 0.0 Pereira (Risaraldal 5610 02
Fameque [Cundinamarca) a.167 2.4 Frendamé |Cavca) 5,650 0,0
Frasno [Tolima) 5.000 a0 Prilito (Hutla) 5375 47
Fundocién (Mogdalena] 5575 2.3 Popaydn [Coucal 5656 0,2
Funza [Cendinamareal 5.550 0.0 Puerio Lipaz [Meda] 5675 13
Fusogosugd (Cundinamarca) 5.200 a0 Puerio Rico |Cogueta) 5.500 22
Galeras [Suere) 5900 17 Pupigles [Maria| 5750 1.5
Garogaa [Boyoca) 5.950 2.1 Ramiriqul [Bayoed) 5.525 02
Garzén [Hutla| 5.380 15 Rionegro [Antioguea) 5225 1.5
Girardot [Cundinamarca) 5767 07 Ricsuclo [Calkdas) 5450 09
Girén [Santander] 5826 0,1 Roldanilia [Valie del Cavcn) 5390 4,5
Granada [Meta) 5,467 0.0 Sabana de Torres [Santander! 5800 a7
Guochucal [Marifal 5167 o0 Saloming |Caldas) 5.600 03
Gundalajarn de Buga (valle del Cauea| 5.500 12 Saldafa [Teima) 5175 a5
Guame [Anticguia) 5.200 0.5 Samaca [Boyacd] 5.500 0,5
Gunteque [Boyacd) 6923 0.0 San Alberio (Casar) 5.833 28
Gudfica [Risaralda) 5913 2.4 San Gil |Sanfander] 5533 0,0
lbagué [Tolima) 5513 03 San Pedro de los Milogros [Antisqula) 5345 89
ipiales (Manfc) 5.563 20 San Sabastidn de Mariguita (Tohmal 5375 0.0
Jamundi [valle dal Caucal 5.900 1.3 San Vicente ds Chucuri [Santander] 5940 o0
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antander y Arauca

17.3 Anexo 3 APU Construcciones Investigacion de Mercado.

Muestra 1

hems Capilulo Valor Capitulo | % Capilulo
1 |PRELMINARES $ 412811772 3,63%
2 [INSTALACION SANITARIA $ 3.499.878.67 3.0™%
3 |CIMENTACION $  8.699.086,56 7,64%
4 |ESTRUCTURA DE CONCRETOD $ 5.345.409,72 4,70%
5 |MAMPOSTERIA $ 12.057.356,32 10,59%
6 |CUBIERTA $ 20.035.154,46 17.60%%
7 |PANETE $ 9.564.162,30 8,40%
8 |ENCHAPE $ 2.702.490,60 2.37%
9 |pIsSO $ 8.559.009,32 7.52%
10 [INSTALACION ELECTRICA $ 2.765.857,50 2.43%
11 |[INSTALACION HDRAULICA $ 1.616.787,57 1.42%
13 |CARPINTERIA MADERA $ 6.365.325,62 5,59%
15 |CERRADURAS $ 48885752 0,43%
17 |ESTUCO Y PINTURA $ 11.132.118,48 9,78%
18 |EQUIPO BARNQ Y COCINA $ 147415217 1,30%
19 |ASEO Y LIPEEZA $ 546367,32 0,48%

TOTAL COSTO DIRECTD $ 98.981.141,85

VALOR COSTO INDIRECTO 15% $14.847.171.28 13,04%

VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTD $ 113.828.313.13 100.00%

VALOR M2 $ 903.757,91

VALOR ADOPTADO POR $ 904.000,00

Muestra 2 piso 1

Items Capitulo Valor Capitulo % Capitulo
1 |PRELIMINARES $ 3.870.731,85 7,02%
2 [INSTALACION SANITARIA $ 2.937.385,49 5,33%
3 |CIMENTACION $ 6.326.433,45 11,47%
4 |ESTRUCTURA DE CONCRETO $ 2.978.277,78 5,40%
5 |MAMPOSTERIA $ 4.797.469,24 8,70%
6 |CUBIERTA $ 5.317.453,44 9,64%
7 |PANETE $ 3.811.369,38 6,91%
8 |ENCHAPE $  810.747,18 1,47%
9 [pIso $ 4.922.647,11 8,93%
10 |INSTALACION ELECTRICA $ 2.057.297,97 3,73%
11 |INSTALACION HIDRAULICA $  848.568,87 1,54%
12 |CARPINTERIA MADERA $ 2.787.674,72 5,06%
13 |CERRADURAS $  304.499,84 0,55%
14 |ESTUCO Y PINTURA $ 4.449.385,74 8,07%
15 |EQUIPO BANO Y COCINA $ 1.438.296,07 2,61%
16 |ASEQ Y LIPIEZA $  284.310,55 0,52%

TOTAL COSTO DIRECTO $ 47.942.548,68

VALOR COSTO INDIRECTO 15% $7.191.382,30 13,04%

VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 55.133.930,99 100,00%

VALOR M2 $ 841.225,68

VALOR ADOPTADO POR M2 $ 841.000,00

C

IS0 9001
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Muestra 2 piso 2

Muestra 3
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Items Capitulo Valor Capitulo | % Capitulo
1 |PRELIMINARES $ 1.679.416,03 6,09%
2 |[INSTALACION SANITARIA $ 2.072.298,55 7,52%
3 [CIMENTACION $ 6.326.433,45 22,95%
4 |ESTRUCTURA DE CONCRETO $ 2.180.330,38 7,91%
5 |MAMPOSTERIA $ 4.791.254,24 17,38%
6 [CUBIERTA $ 3.448.235,66 12,51%
7 [PISO $ 1.222.172,22 4,43%
8 [INSTALACION ELECTRICA $ 1.119.406,49 4,06%
9 |INSTALACION HIDRAULICA $  848.568,87 3,08%
10 |ASEOQY LIPIEZA $ 284.310,55 1,03%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 23.972.426,44
VALOR COSTO INDIRECTO 15% $ 3.595.863,97 13,04%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 27.568.290,41 100,00%
VALOR M2 $ 420.533,00
VALOR ADOPTADO POR M2 $ 420.500,00
Items Capitulo Valor Capitulo % Capitulo
1 PRELIMINARES $ 3.870.731,85 7,02%
2 INSTALACION SANITARIA $ 2.937.385,49 5,33%
3 CIMENTACION $ 6.326.433,45 11,47%
4 ESTRUCTURA DE CONCRETO $ 2.978.277,78 5,40%
5 [MAMPOSTERIA $ 4.797.469,24 8,70%
6 CUBIERTA $ 5.317.453,44 9,64%
7 |PANETE $ 3.811.369,38 6,91%
8 ENCHAPE $ 810.747,18 1,47%
9 [PISO $ 4.922.647,11 8,93%
10 |INSTALACION ELECTRICA 5 2.057.297,97 3,73%
11 |INSTALACION HIDRAULICA 5 848.568,87 1,54%
12 |CARPINTERIA MADERA $ 2.787.674,72 5,06%
13 |CERRADURAS $ 304.499,84 0,55%
14 |ESTUCO Y PINTURA $ 4.449.385,74 8,07%
15 |[EQUIPO BANO Y COCINA $ 1.438.296,07 2,61%
16 |ASEO Y LIPIEZA $ 284.310,55 0,52%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 47.942.548,68
VALOR COSTO INDIRECTO 15% $ 7.191.382,30 13,04%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 55.133.930,99 100,00%

VALOR M2

$ 841.225,68

VALOR ADOPTADO POR M2

$ 841.000,00

Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos @
+57 (7) 571 7827 +57 (V) 583 1338 |\

+(57) 320 835 8988 |0

info{@lonjanortesan.org.co =)
www.lonjanoriesan.org.co &

Clcuta - Colombia



17.4

Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
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Anexo 4. Plano unidades fisiograficas
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INFORME TECNICO
TASACION DE RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS ADICIONALES (DANO
EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
PROYECTO DE CONCESION UNION VIAL RiO PAMPLONITA.
TRAMO LA DON JUANA - LOS ACACIOS

PREDIO No. PC-05-0002

Fecha 22 de agosto de 2020
Solicitante Unién Vial Rio Pamplonita.
INFORMACION BASICA:

Propietarios Ramiro Duran Torres
Direccién Puerta del Sol

IAbscisa inicial K 16+261,38

Abscisa final K 16+423,93

Matricula inmobiliaria 264-6665

Fecha de la visita 21 de agosto de 2020

1. PROPOSITO DE LA TASACION:

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como
consecuencia de la transferencia de la propiedad al Estado que comprende la pérdida de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, o que en el futuro sean
necesarios, causados por la adquisicion de predios por motivo de utilidad publica e interés
social adelantada por el concesionario UNION VIAL RiO PAMPLONITA, en nombre y
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1614 del
Cadigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacién Civil de 07 de
mayo de 1968) y Sentencias de la Corte Constitucional 1074 de 2002 y 476 de 2007.
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NIT. 890.502.096-0

2. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE

de Norte de Santander y Arauca

CONCESION UNION VIAL RIO PAMPLONITA.

o

= I:Net &

ISQ 9001

(s lcontec

SC-CER507144

INMUEBLE A LA

VALOR DEL INMUEBLE:($ 302.470.645,47
VALOR PROPOR
CONCEPTO .
TARIFA PARCIAL CION TOTAL
1. GASTOS NOTARIALES
Derechos Notariales 0,30% $ 907.411,94 100% $ 907.500,00
Actos sin cuantia (Declaratoria area $ 61.700,00 $ 61.700,00 100% $ 61.700,00
restante)
Actos sin cuantia (Cancelacion de oferta) $ 61.700,00 $ 61.700,00 100% $ 61.700,00
Copia original papel sggurldad y 4 co*plas $ 3.800,00 $ 380.000,00 100% $ 380.000,00
protocolo papel seguridad (20 Hojas * 5)
Biometria $ 3.200,00 $ 3.200,00 100% $ 3.200,00
Firma digital $ 7.100,00 $ 7.100,00 100% $ 7.100,00
SUBTOTAL $ 1.421.200,00
IVA Gastos Notariales 19,00% $ 270.028,00 100% $ 270.100,00
Recaudos fondo especial notariado y
recaudo superintendencia de notariado 4,10% $ 35.989,92 100% $ 36.000,00
(Tarifa sobre SMMLYV)
SUBTOTAL GASTOS NOTARIADO $ 1.727.300,00
2. GASTOS REGISTRALES
Inscripcion del acto 0,861% $ 2.604.272,26 50% $ 1.302.200,00
Actos sin cuantia (declaracion area restante)| $ 20.300,00 $ 20.300,00 100% $ 20.300,00
Inscripcion en el folio de matricula $ 10.700,00 $ 10.700,00 100% $ 10.700,00
Apertura de nuewvo folio $ 10.700,00 $ 10.700,00 100% $ 10.700,00
Constancia de Inscripcion en matricula $ 12.000,00 $ 12.000,00 100% $ 12.000,00
SUBTOTAL $ 1.355.900,00
Sistematizacion y conservacion documental | 2,00%| $ 27.118,00 100% $ 27.200,00
SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO $ 1.383.100,00
3. GASTOS BOLETA FISCAL
Boleta fiscal 1,05% $ 3.175.941,78 50% $ 1.588.000,00
Actos sin cuantia (declaracion area restante) 4 SMDLV $ 117.040,40 100% $ 117.100,00
SUBTOTAL $ 1.705.100,00
VALOR TOTAL POR PAGO DE GASTOS NOTARIALES, REGISTRO Y BOLETA $ 4.815.500,00
FISCAL POR VENTA PARCIAL A LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ) ) ’
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3. OBSERVACIONES:

1. Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia y registro de la compraventa de un
inmueble segun lo indicado en el Decreto 650 de 1996 y las resoluciones 088 y 089 de 2014
de la SNR, Decreto 1428 de 2000, Decreto 2280 de 2008 y Decreto 0640 de 23 de enero de
2015. Resoluciones 0450, 0858 del 31 de enero de 2018, Resolucién 2854 de 2018, ley 223
de 2008, Ordenanza 014 de 2008, resolucién 3177 de 2008. Tal valor incluye los gastos a
cargo del vendedor. Teniendo en cuenta que se trata de un area de terreno para un proyecto
de infraestructura vial del Estado, existe excepcion de estos gastos por parte del comprador
el AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

2. Para efectos del calculo se tomé en cuenta el valor comercial del area de terreno objeto de
adquisicion por parte de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

4. VALOR TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE:

CONCEPTO TOTAL
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO $ 4.815.500,00
TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE $ 4.815.500,00

SON: CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS QUINCE MIL QUINIENTOS PESOS

M/CTE
FR@QDEZ H.

R.A.A. AVAL-13245031.

Nota: En el presente estudio interviene en los calculos de tasacién de avalto rural el Ingeniero FRANCISCO JOSE
HERNANDEZ que se encuentra activo e inscrito con numero de RAA AVAL-13245031 y en la tasacion de reconocimientos
econdmicos adicionales (Dafio Emergente) el Ingeniero JAIRO CONTRERAS MARQUEZ que se encuentra activo e inscrito con
nimero de RAA AVAL-13817110 en la categoria de Intangibles Especiales.
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA

GESTION PRESTACION DEL SERVICIO F-GPS-18 H

Version:01

ACTA COMITE DE AVALUOS

Fecha de Aprobacion: 22/01/2018

Paginalde1l

FECHA

A

LUGAR

HORA

22

08

2020

Instalaciones de la Lonja de Propiedad Raiz de
Norte de Santander y Arauca

4:00 p.m.

DIRECCION DEL INMUEBLE Y/O PREDIO:

PC-05-0002

Municipio de Chinacota — Predio Rural Puerta del Sol

TIPO DE AVALUO

AVALUADOR DESI

GNADO

Rural

Francisco José Hernandez H.

Jairo Contreras Marquez

OBSERVACIONES Y APROBACION DEL INFORME VALUATORIO:

Con base al procedimiento utilizado, para determinar el valor del terreno, el valor de cada una de las
construcciones y el valor de las especies, se realizé6 una exposicion en la mesa de trabajo con los
avaluadores, se explicé la metodologia aplicada de acuerdo con el tipo de predio, sus caracteristicas
fisicas y geoecondmicas, el tipo de construcciones y de especies, todo dentro del marco de la
Resolucion 620 de 2.008 y la Resolucion 898 de 2014, modificada por la Resolucion 1044 de 2014
y a su vez por la Resolucion 316 de 2015 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC) y/o las normas que la sustituyan o la modifiquen.

De acuerdo al procedimiento y técnicas utilizadas se concluye como APROBADO.

ASISTENTES FIRMA .
oo =)
Hugo A. Hernandez Hérdenes )\L“-'Pun \
—_ — i
Nora Yamile Buitrago Maldonado )dm \fq me :B_.j,.t[; A
Jairo Contreras Marquez
4 A
Marleny Navarro Prada | é}/ /ﬁ/‘ p
L o Xt ) : P
Francisco José Hernandez H. ’

/A1 p—

COORDINADOR DEL COMITE TECNICO

Carlos J Ortiz Meneses

FIRMA

\/ L b €.
I
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