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COTEJADO Y SELLADD  DESARROLLO VIAL AL MAR S.AS.
£STE DOCUMENTO E3 iSEataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
HACE SABER A:
ALBA LUCIA MUNOZ CARDONA
JESUS MARIA OSPINA FRANCO

Que DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S en calidad de delegataria de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, expidié Oferta Formal de Compra N° 02-01-20200312000775 del
12 de marzo de 2020. Predio MAR1_UF1_100, correspondiente a la adquisicién de un
area de terreno que hace parte del predio ubicado en Fraccién San Sebastidn de Palmitas,
La Loma, Potrera Miserenga, municipio de Medellin, Departamento de Antioquia, que
hace parte del bien inmueble identificado con la matricula inmobiliaria N° 01N-5009819
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte, con cedula
catastral N° 50060000185. Predio MAR1_UF1_100.

Que la presente es para surtir la diligencia de notificacién, que se entiende cumplida por
medio del presente AVISO, ya que los sefiores ALBA LUCIA MUNOZ CARDONA y JESUS
MARIA OSPINA FRANCO, y/o apoderado no se presentaron en las instalaciones de
DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S, ubicada en la Carrera 43B No. 16-95, Edificio de la
Camara Colombiana de la Infraestructura, ciudad de Medellin, por lo anterior se procede
a dar cumplimiento al articulo 69 de Ia Ley 1437 de 2011, que dispone lo siguiente:

“Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo de los cinco (5) dias del
envio de la citacidn, esta se hard por medio de aviso que se remitird a la direccién,
al numero de fax o al correo electrdnico que figuren en el expediente o puedan
obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia integra del acto
administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la del acto que se notifica, la
autoridad que lo expidid, los recursos que legalmente proceden, las autoridades
ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la
notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
aviso en el lugar de destino.
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Ficha técnica predial de fecha 03 de septiembre de 2019. Plano topografico de fecha 03
de septiembre de 2019. Informe de Avallo Comercial Corporativo de fecha 09 de
diciembre de 2019. Uso de Suelo. Normas relativas a la enajenacion voluntaria y
expropiacion.

Contra la Oferta Formal de Compra No. 02-01-20200312000775 del 12 de marzo de 2020.
NO procede ningun recurso de ley. '

Para efectos del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se advierte que la notificacién se
considera surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
destino, o cuando se desconozca la informacién sobre el destinatario, el aviso, con copia
integra del acto administrativo, se publicarad en la pagina electrénica y en todo caso en un
lugar de acceso al plblico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la
advertencia de que la notificaciéon se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
retiro del aviso.

De conformidad con la Ley, se publicara el aviso acompafiado de copia integra del acto
administrativo en la pagina web de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S., www.devimar.co,
link http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-predial.html, desde el dia
25 de marzo de 2020 hasta el dia 31 de marzo de 2020, asi como también se fijara el
aviso acompafiado de copia integra del acto administrativo, en lugar de acceso publico
(cartelera) de la oficinas de la sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en la
carrera 43B No. 16-95, Oficina 1410, Edificio de la Cémara Colombiana de la
Infraestructura, ciudad de Medellin, fijado entre el dia 25 de marzo de 2020 hasta el dia
31 de marzo de 2020, con el fin de surtir la notificacién por aviso de la Oferta Formal de
Compra No. 02-01-20200312000775 del 12 de marzo de 2020

Atentamente,
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_ - — TECENVIADO AL DESTINATARID
LINA MIARCELA ALBARRACIN LOZANO

irectora Predial
" DEVIMAR SAS
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Cuando se desconozca la informacién sobre el destmatano, el aviso, con copia
integra del acto administrativo, se publicard en la pdgina electrénica y en todo
caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de
cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacién se considerard surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro del aviso. En el expediente se dejard constancia de
la remisién o publicacidn del aviso y de la fecha en que por este medio quedard
surtida la notificacion personal”.

De conformidad con lo anterior, se procedié a citar a los sefiores ALBA LUCIA MUNOZ
CARDONA y JESUS MARIA OSPINA FRANCO, a través de la citacién con radicado de
correspondencia DEVIMAR N° 02-01-20200313000821 de fecha del 13 de marzo de 2020,
con constancia de no recibido del 17 de marzo de 2020 de la empresa Enviamos
Comunicaciones S.A.S., con certificado de guia: 1020010499812 de fecha del 17 de marzo
de 2020; con el fin de surtir la notificacidon personal de la Oferta Formal de Compra No.
02-01-20200312000775 del 12 de marzo de 2020. Predio MAR1 UF1 100, diligencia que
no se cumplié por no presentarse; por lo tanto, los 5 dias habiles después de enviada la
citacion que habla la norma anterior finalizaron, teniendo en cuenta la publicacién en la
pagina Web el 20 de marzo de 2020.

De igual forma se publicd la citaciéon en la pagina web de DESARROLLO VIAL AL MAR
S.A.S., www.devimar.co, link http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-
predial.html, y de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, desde el dia 16 de
marzo de 2020 hasta el dia 20 de marzo de 2020, asi como también se fijé el aviso
acompafiado de copia integra del acto administrativo, en lugar de acceso publico
(cartelera) de la oficinas de la sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en la
carrera 43B No. 16-95, Oficina 1410, Edificio de la Cédmara Colombiana de la
Infraestructura, ciudad de Medellin, fijado entre el dia 16 de marzo de 2020 hasta el dia
20 de marzo de 2020, con el fin de surtir la notificacion personal de la Oferta Formal de
Compra No. 02-01-20200312000775 del 12 de marzo de 2020.

Para surtir la diligencia de notificacién, que se entiende cumplida por medio del presente
AVISO se anexa fiel copia tomada del original de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-
20200312000775 del 12 de marzo de 2020. “correspondiente a la adquisicién de un drea
de terreno que hace parte del predio ubicado en Fraccién San Sebastidn de Palmitas, La
Loma, Potrera Miserenga, municipio de Medellin, Departamento de Antioquia, que hace
parte del bien inmueble identificado con la matricula inmobiliaria N° 01N-5009819 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte, con cédula
catastral N° 50060000185. Predio MAR1_UF1_100. Propiedad de los sefiores ALBA LUCIA
MURNOZ CARDONA y JESUS MARIA OSPINA FRANCO, junto con todos sus anexos a saber:
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LEL ENV!ADO AL DESTINATARIO CONTACTO: Alba Lucia Muiiez Cardena y otro
Sefores
ALBA LUCIA MUNOZ CARDONA - -
JESUS MARIA OSPINA FRANCO ‘

Fraccion San Sebastidan de Palmitas, la loma, potrera Miserenga
Municipio de Medellin
Departamento de Antioquia

ASUNTO: Oferta Formal de Compra de un drea de terreno que hace parte del predio
ubicado en Fraccidn San Sebastian de Palmitas, la loma, potrera Miserenga, municipio de
Medellin, departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral 50060000185
y matricula inmobiliaria nimero 01N-5009819 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin Zona Norte, predio MAR1_UF1_100.

Respetados Sefiores:

De conformidad con el articulo 2 de la Ley 1450 de 2011, por medio de la cual se expidio el
Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014, se aprobé como parte integrante de dicha Ley, el
documento: “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 — Prosperidad para Todos”,
en cuyo capitulo Ill, se determind el esquema de Asociacién Pablico Privadas como una
estrategia para impulsar la infraestructura como uno de los pilares de crecimiento de
Colombia.

En linea con los objetivos establecidos en el Plan Nacional de Desarrollo y en el Plan
Maestro de Transporte, para mejorar la infraestructura de transporte y garantizar la
conectividad de las regiones, se expidié el Documento Conpes 3760 del 20 de agosto de
2013, para Proyectos Viales bajo esquemas de Asociaciones Publico Privadas Cuarta
Generacion de Concesiones Viales, donde se presentan los lineamientos de politica del
programa de cuarta generacion de concesiones viales (4G), dirigido a reducir la brecha en
infraestructura y consolidar la red vial nacional a través de la conectividad continta y
eficiente entre los centros de produccién y de consumo, con las principales zonas
portuarias y con las zonas de frontera del Pais.

Dentro de los Proyectos Viales bajo esquemas de Asociaciones Publico Privadas Cuarta
Generacion de Concesiones Viales se encuentra el Proyecto Autopista al Mar 1.

El articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, fija los motivos de declaratoria de utilidad publica e
interés social para la adquisicién de inmuebles, asi: “ARTICULO 19. Definir como un motivo
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de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de
infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las
actividades relacionadas con su construccién, mantenimiento, rehabilitacion o mejora,
quedando autorizada la expropiacién administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la

Constitucidn Politica”.

En consideracién a que, el Proyecto Vial Autopista al Mar 1, cumple los presupuestos
establecidos en las normas constitucionales y legales vigentes para ser declarado de
utilidad publica e interés social, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA expidic la
Resolucién No. 379 del 10 de febrero de 2015 “Por medio de la cual se declara de utilidad
plblica e interés social un Proyecto de Infraestructura Vial”.

El 03 de septiembre de 2015, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA vy
DESARROLLO VIAL AL MAR SAS firmaron Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP
No. 14, en los términos de la Ley 1508 de 2012, cuyo objeto es el otorgamiento de una
concesién para que de conformidad con lo previsto en el citado contrato de concesion,
DEVIMAR SAS por su cuenta y riesgo, lleve a cabo el Proyecto del asunto; el alcance del
Proyecto corresponde a los estudios y disefios definitivos, financiacién, gestién ambiental,
predial y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y
reversion de la Concesiéon Autopista al Mar 1, del Proyecto “Autopistas para la
Prosperidad”.

De acuerdo con el Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 14 del 3 de
septiembre de 2015 y el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha delegado en la Sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR S.ASS., la
Gestion Predial, entendida como el proceso conducente a obtener la titularidad y
disponibilidad de todos los predios que hacen parte de la Concesion Autopista al Mar 1, a
favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, se aprobé el Proyecto
“Autopistas para la Prosperidad” del cual hace parte la Concesién Autopista al Mar 1, y para
su ejecucion, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere comprar el drea de
terreno referenciada, razén por la cual, mediante el presente documento, el Concesionario
DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S, en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, conforme a la afectacion de la Ficha Predial No. MAR1_UF1_100de la
Unidad Funcional 1 de fecha 3 de septiembre de 2019 elaborada por DEVIMAR SAS, de la
cual se anexa copia, realiza Oferta Formal de Compra con los detalles que se citan a
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El area de terreno requerida es de OCHO MIL TREINTA Y SEIS PUNTO TREINTA Y OCHO
METROS CUADRADOS (8036.38 m2), como consta en la ficha predial No. MAR1_UF1_100
de la Unidad Funcional 1 de fecha 3 de septiembre de 2019 elaborada por DEVIMAR SAS,
debidamente delimitada y alinderada dentro de las Abscisas: Margen lzquierdo: ABSCISA
INICIAL 05+879.74 Km - ABSCISA FINAL 06+050.78 Km.

El valor total de la Oferta Formal de Compra es de TRESCIENTOS DOS MILLONES CIENTO
VEINTICUATRO MILTREINTA Y NUEVE PESOS ($302.124.039) MONEDA CORRIENTE; segun
consta en el Informe de Avaltio Comercial Corporativo elaborado por VALORAR SA avalado
por la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia de fecha 9 de diciembre de 2019,
cuyo marco juridico es: Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto Reglamentario 1420 de
1998, Resolucién IGAC 620 de 2008, Ley 1682 de 2013, Resolucidon IGAC 898 de 2014,
Resolucién IGAC 1044 de 2014 y demas normas acordes y vigentes para tal fin. El citado
avallo esta discriminado de la siguiente manera:

Valor terreno, mejoras y especies:

VALORES
frem [ canmpap | uvmap [vALOR uNTARIO|  vALOR TOTAL
AREA REQUERIDA | sess3e | m= s 18500 | S 148.673.030
5 148.673.030
* 642900 | $ 31.039.212
£ 451300 | $ 6.602.249
er\m-d«'.th-deehmrtppiso\uu-dayendup;dam >
Q pid= s comudiy 10,21 m2 s 10300 | 5 4.189.163
retshica
TOTA L CONSTRUCCIONES PRINCIPALES S 41.836.624
CONSTRUOCIONES ANEXAS
Corredor en contrets vaciado con alero techo estructura en .
< Sars yheks J& 7105 m2 4 227400 | $ 16.156.770
D |Lavaderc vaciedo en concreto y techo en teja de Tinc 228 m $ 404.200 | £ $21.576 —
Ramads Fogon almscenamients madera, con techo en zinc
.i R P 132 ms 5 150.100 | & 201.134 = sy |
F [Pabio 2n concreto vatiaco 173 me s S5.€00 | ¢ 1.452.008 a5 ~
Rameds bodega, estuchre en guaedua, tesa de Zinc pso en 1t &
G|, 15,02 2 130.700 1.563.421 :
- o m s : rmQ o
H |Voladizo en concreto con techo en madets y teja ce eternit 5,481 m2 E 3 286300 | $ 1.548.333 m "" —
1 |Pabic en concreto vadiado 723 m< ] 73900 | $ 5.704.470 E ;FE
e oy i g i a0 1 wd | 035300 1.035.300 a% =
Kggum.dahrmhwi.smo.gyw 1 ) = 187200 | 5 187.200 Omg
. z o
i [Fonaeenatops rmocIdo gk oo A2 1 und 5 s05.500 | 5 $05.600 25 [FC)
M [Canal de concreto ancho 1.8 profundiced 1.30 19.79 m ] 26300 | 5 1.707.877 oS - o
N |Cerco 2n alambre de puas 4 hilos y postes de conoreto 49,54 m 5 21000 | £ 1.188.960 grgw
P |Cerco en alambre de puas 3 hilos y postes de conceto 17.07 m $ 22600 | 3 385782 b m —
Perrera en muro de contencion veciedo en conaeto con ‘i-ﬂr”
una altura de 90 om con un espesor de 10cm 4 m da 0,38 m* 5 1332200 | 5 473592 Hm —
G
Piso perrera martero vadiado en concreto de 5 cm 1.62 m F 78.500 | $ 127.005 O =~
Muro pasamancs hecho en ledrillo de 10 cm sin revocar, :JOEI
pintado parte interior con medides akts 73 om ancho 10 am 734 m= H 56.200 | 5 411774 _E @
de 20.06 m Z= longi S
Acceso mp& vatiado en concreto rusticocon un 33,73 . = 109.000 | 5 2.677.660
Fogon de lefia con dos columnes de maeders, con techo con S - -
Fior e s = da inc 7.07 m £ 4 131200 | § 527.584
o, |PETTRra con piso vecdiado en concreto con un espesor de 12
L om con cerremientd de concremalla alto 1 m lergo 3 mts 154 s ¥ L [ o
% [GoE=rC rammaca hecha en Madera con malls Ge Galinero = o . 130500 | 5 e
| ~ |v el techo en zinc
v |Acceso corredor piso vaciado en concreto rusticocon un 3753 mx N 109.000 | 5 £.050.770
| lespesordeScm
TOTAL CC CEDNES ANEXAS S 43.705.019
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Arbol de limon D(0,03-0,06-0,01-0,04-0,14-0,01-0,05-0,05-
0,04-0,15-0,05-0,04-0,02-0,04-0,05-0,01-0,02-0,03-0,05-0,02-
0,20-0,01-0,02-0,03-0,05-0,04-0,07-0,01-0,12-0,08-0,09-0,02-
0,05-0,01-0,02-0,01-0,02-0,04-0,02-0,01-0,05-0,06-0,07-0,03-
0,05-0,10-0,01-0,15-0,22-0,10-0,01-0,01-0,01-0.02-0,02-0,02-
0,01-0,03-0,01-0,01-0,10-0,05-0,05-0,02-0,10-0,02-0,05-0,05-
0,01-0,01-0,01-0,05-0,02-0,03-0,05-0,07-0,05-0,01-0,05-0,04-
0,01-0,04-0,05-0,03-0,05-0,05-0,01-0,05-0,08-0,01-0,02-0,03-
0,04-0,06-0,01-0,02-0,02-0,0-0,01-0,02-0,05-0,02-0,01-0,05-
0,06-0,01-0,08-0,070,05-0,080,07-0,15-0,10-0,01-0,02-0,01-
0,02-0,02-0,01-0,01-0,01-0,01-0,01-0,03-0,02-0,03-0,03-0,06-
0,03-0,03-0,15-0,10-0,07-0,05-0,13-0,05-0,12-0,12-0,02-0,02-
0,02-0,02-0,05-0,02-0,01-0,01-0,02-0,03-0,05-0,04-0,07-0,01-
0,12-0,05-0,06-0,04-0,05-0,06-0,04-0,03)

Paima de corozo D(0,13-0,10-0,13-0,13-0,23-0,14-0,15-0,11-
0,12-0,09-0,10-0,09-0,10-0,04-0,05-0,04-0,02-0,02)

Arbol Guanabana D(0,13-0,07-0,05-0,03-0,04-0,24-0,05-0,35-
0,16-0,17-0,20-0,22-0,15-0,18-0,14-0,13-0,22-0,20-0,18-0,13-
0,15-0,17-0,11-0,06-0,15-0,10-0,20-0,22-0,16-0,13-0,15-0,22- ss ud s 56.173 | § 3.145.6%8
0,10-0,15-0,05-0,22-0,20-0,21-0,18-0,06-0,20-0,18-0,16-0,17-

0,17-0,12-0,13-0,14-0,16-0,13-0,07-0,20-0,02-0,03-0,02)

Palma &= corozo I(0,11-0,09-0,08-0,10-0,11-0,13-0,16-0,13-
0,13-0,11-0,10-0,05-0,08-0,02-0,02-0,01)
Arbol de Mandarina D(0,67-0,17-0,12-0,12-0,12-0,15-0,16-0,15
0,08-0,20-0,10-0,04-0,07-0,08-0,09-0,17-0,20-0,22-0,23-0,08-
0,12-0,28-0,24-0,22-0,05-0,04-0,22-0,15-0,09-0,03-0,20-0,36- st Und s 52173 | 2.660.823
0,10-0,12-0,13-0,10-0,25-0,16-0,15-0,05-0,06-0,04-0,16-0,05-
0,01-0,02-0,01-0,01-0,02-0,03)
afja (0, 17-0,05-0, 10-0,25-0,15-0, 13-0,20-0,57-

162 und s 56.173 | £ 9.100.028

15 Und s 79.173 | § 1.425.114

16 Und s 79.173 | § 1.266.768

0.10-0.06) 10 Und 3 56.173 | $ £61.730
Arbal de Mango D{0, 16-0,12-0,30-0,01-0,01-0,15-0,30-0,10-

0,12-0,05-0,05-0,28-0,20-0,12-0,03-0,32-0,24-0,25-0,05-0,36~

0,18-0,25-0,30-0,01-0,01-0,09-0,08-0,28-0,23-0,40-0,32-0,18-

0,25-0,30-0,35-0,20-0,08-0,19-0,18-0,08-0, 16-0,30-0,28-0,04-

0,20-0,35-0,30-0,01-0,05-0,06-0,04-0,35-0,20-0,65-0,44-0,50-

0,33-0,05-0,26-0,25-0,42-0,30-0,22-0,17-0,20-0,15-0,23-0,10- "
0,11-0,07-0,02-0,01-0, 08-0,05-0,040,02-0,50-0,03-0,03-0,02- s i Sea73% AR
0,22-0,05-0,02-0,02-C,01-0,01-0,12-0,40-0,10-0,22-0,20-0,18-

0,10-0,20-0,17-0,20-0,10-0,17-0,10-0,12-0,35-0,10-0,12-0,03-

0.21-0,26-0,08-0,250,02-0,17-0,20-0,21-0,02-0,20-0,10-0,02-

0,02-0,20-0,01-0,01-0,01-0,01-0,01-0,010,01-0,01-0,01-0,01-

0,01-0,01-0,01-0.01-0,01-0,0-0,01)

‘arbol de Aguacat D(0,07-0,10-0,04-0,10-0,06-0,10-0,07-0,17-

0,30-0,28-0,10-0,29-0,05-0,11-0,20-0,18-0,10-0,02-0,01-0,04- 2 ud  |s sse7s | s 1.781.536
0,20-0,15-0,13-0,22-0,18-0,26-0,27-0,08-0,11-0,10-0,10-0,02)

Arbol de Guayaba D{(0,15-0,34-0,13-0,03-0,01-0,05-0,064-0,13- "
0.03-0,08-0,05-0,04-0,02) 2 U lF 56473 | 3 g
Sepote D(0.30-0,16-0,10) 3 Ud | = Tenis | = 293.519
Pomo D(0,11-0,10-0,04-0,07) = Und 3 145.173 | 580.652
Guayacan D{0,09-0,04-0,06) 3 ud = 52173 | s 156.515
ARBOL DE JAZMIN uo.ﬁs—o.ﬂ?—o.m—o.os) 4 Und 5 23173 | $ 92.652
Quiebrabarriga D(0,20) 1 Und 3 48.173 | § 48.173
Mamonsilo D(0,03-0,15) 2 ud | 153073 | = 306.336
Uia de gato D{(0,13-0,04-0,05) 3 Und T 27673 | 3 33.019
Madera fina I{0.40) 1 Und 5 55.173 | $ 55.173
Arbol de Yarumo 0(0.050,09-0,03-0,0&0.014,0&0.30—0,07-

0,05-0,07-0,10-0,11-0,14-0,19-0,20-0,22-0,11-0,10-0,15-0.14- 25 Und % €1.673 | $ 1.541.825

0,09-0,13-0,20-0,15-0,16)

T TR
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Palma de corozo D(0,10-0,11-0,09-0,07-0,05-0,01-0,01) 7 Und s .173] % 554.211
Palma de jardin{0,08-0,10-0,11-0,09) 4 Und $ 79173 § 316.652
Arbol de Guamo D(0,33-0,07-0,17-0,12-0,40-0,16-0,15-0,05-0,02-
0,12-0,05-0,03-0,40-0,16-0,18-0,45-0,03-0,03-0,06-0,01-0,06-0, 35 2 Und $ 59.173 | $ 1.420.152
0,07-0,04)
Palma de Jardin(0,08-0,12-0,11-0,10-0,09) 5 Und s 70173 [ $ 395.865
Heliconia 3 Und s 27173 | £79.325
Hoja d2 viado 12 Und s 11.897 | $ 142.764
Pifia 100 Und s 12373 | $ 1.237.300
Maracuya 6 Und s 24173 | § 145.038
Cuitivo 1
Café 1236,54 m S 3479 $ 4.301.923
Platano 1236,54 m S 883 s 1.091.865
Colinos 1235,54 m 3 1.005 | § 1.242.723
Yuca 1236,5% m S 1.051] ¢ 1.299.604
Cultivo 2
Café 563,13 m S 3473 % 1.959.129
Platano 563,13 i S &3]3 497.24%
Colinos 563,13 m s 1.005 | $ 565.546
Yuca 563,13 m $ 1.051 [ ¢ 591.850 |
Cultivo 3
Café 1672.54 m s 2479 3 5.818.767
Platano 1672,5% m s 83| $ 1.476.853
Colinos 1672,5% m 3 1.005 ] $ 1.680.903
Yuca 167254 m $ 1051 | $ 1.757.840
Arbol Mango D{0,35) 1 Und s 56.173 | § 56.173
Arbal aguacatillo D(0,47) 1 Und 3 162173 | $ 162.173
Arbol Limon D{(0,20) 1 Und s 56173 | 56.173
Arbol Aguacate D{0,05) i Und $ 55673 ] ¢ 55.673
Arbol Mandarina D{0,15) 1 Und s 52173 | § 52.173
Arbol Mango D{0,25) 1 Und s 56.173 | 56.173
Arbol Doncall Tonudo D(0,10) 1 Und s 15173 | § 15.173
Arbol Guanabana D{0,15) 1 Und $ 56.173 | £ 56.173
Arbol Mango D(0,25) 1 Und 3 56.173 | $ 56.173
Arbol guayabo D(0,13) 1 Und s 56.173 | § 56.173
Arbol Limon DX{0,03-0,05-0,04-0,05-0,06-0,07) B Und s 56.173 | 337.038
Arbol guanabana D(0,11-0,18-0,10) 3 Und s 56.173 | $ 168.519
Arbol aguacate D(0,10) 1 Und $ 55.673 | ¢ 55.673
Arbol Guayaba D{(0,30) 1 Und s 56173 | % 56.173
Arbol Mango D{0,15-0,16-0,18-0,18-0,20-0,25) 3 Und B 56.173 | 337.038
Arbol Churime D(0,20) 1 Und s 50.173| $ 58.173
Arbol Mandarina D{0,06-0,08-0,10-0,04-0,08-0,10-0,15-0,06) s Und 3 52173 | & 417.384
Palos de café 220 Und B 4152 | $ 913.440
Platanos 20 Und S 33173 [ $ 663.450
TOTAL ESPECIES VEGETALES $ 62.409.366
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $  296.624.039
DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS
VALGE ENTEIRAS VEINTICUATRO MIL TREINTA Y NUEVE PESOS M.L.
VALORES
TOTAL TERRENO $  148.673.030
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $  41.836.624
'TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $  43.705.019
TOTAL ESPECIES VEGETALES $ 62.409.366
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $  296.624.039
LETRAS DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS
VIR £ VEINTICUATRO MIL TREINTA Y NUEVE PESOS M.L.
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De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la ley 1682 de 2013, la
indemnizacidn estd compuesta por el dafio emergente y el lucro cesante que se causen en
el marco del proceso de adquisicion®.

Indemnizaciones Econdmicas:

1 INDEMNIZAGON POR DARO EMERGENTE E

frem Monto compensado Observaclones
1.Notariado y registro (Escritura publica de comoraventa v registro) 5 20.020.197 |Ver anexo No. 1
Se calcula el costo del desmonte y o
2. Desmonte, embalaje, trastado y montaje s 5.500.000 |trasiado de la construccitn anexa “N* .j E(L
valla publicitaria. L Lor
3. Desconexion de servicios piblicos. s - E::l::::id::::“ - g ‘s!« i 53&
4 Gastos de publicidad: Derogade por [a resclucion 1032 e 2014 5 —[Noaplea. ™ — ;Jg._lg
5. Arendamiento y/o almacenamiento pravisicnal s N ;:::‘;:‘:::““"““ pacal _ ~— %3}-{;
Segin 1a NCTMAativa VIgENTE no s& T (=) " mg
& il i on se gl L
(einpeaito pmtiat $ : tr:udeu:n::-‘;ranamlcel %':‘. cr }-E__l
predio. 2 g D qu
7. Adecuacidn del ble de gado por L luciin 1034 de 2014, s No aplica. ’ E = ﬁ:%
B. Adecuacson de reas remanentes. S No aplica. % % - {Dg
9. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos. H - ::;:;:‘;z:ﬁxm"m“ﬂ ;:E C.."_) 383
TOTAL INDEMNIZAGION POR DARO EMERGENTE s 25520197 :-.,‘Eu ool PSEJJ
R 2. INDEMNIZACION POR LUCRO CESANTE o~ 9?—:&'1
B fTEM . Monto compensado Obsenaciones S
1 Pérdida de utilidad por Contratos que dependen del inmueble chjeto de adquisicica s - |Noaplica et et
2 Pérdida de utilidad por otras actividades economicas s - |No aplica 1 _—
TOTAL INDEMRZACION POR LUCROCESANTE. s - :
NOTA: El concepto por dafio emergente denominado “Notariado y Registro” (Anexo No.
1) se reconocerd a los propietarios Unicamente en el evento de adquirirse el drea de
terreno objeto de la presente Oferta Formal de Compra mediante enajenacién
voluntaria; dejando constancia que este dinero corresponde a los pagos que tiene que
hacer el propietario para asumir los costos de notariado y registro inherentes, entre otros,
los establecidos en el numeral 1 del articulo 17 de la resolucién 898 de 2014; razén por la
cual, estos dineros se cancelardn tGinicamente en el momento oportuno para llevar a cabo
éstos tramites ante notaria de reparto correspondiente y Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Sopetran.
Una vez notificada la presente Oferta Formal de Compra, se entenderad iniciada la etapa de
Enajenacién Voluntaria, en la cual usted, tendrd un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.
Si la Oferta Formal de Compra es aceptada, debera suscribirse escritura publica de
compraventa o promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, e
inscribirse la escritura publica en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin, Zona Norte.
! Articulo 16, Resolucién 898 de 2014
Pégina6de 8

ANi

Cra 43B #16-95, of. 1410 / Medellin-Colombia
iraesuctira ' +57 (4) 3220393 / contacto@devimar.com.co

www.devimar.co @ @



, NIT 200869678-8 ;
'/ Concesién Vial Desarrollo Vial al Mar S.A.S. Py o J O een W ‘

Contrato de Concesidén No. 014 de 2015 Comunitncionss 5.4.5
Agencia Nacional de Infraestructura

Devimar

SOMOS TU ViA

6029@10838712
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Se entenderd que usted, renuncia a la negociacién cuando:
a. Guarde silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.
c. No suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos
fijados en la presente Oferta Formal de Compra por causas imputables a usted

mismo.

Serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion judicial si transcurridos treinta (30) dias
habiles después de la comunicacién de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la presente Oferta Formal de Compra, e inscrita en el respectivo Certificado de
Tradicion del predio ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona
Norte, el mismo no podra ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El registrador de
instrumentos publicos se abstendrda de efectuar la inscripciéon de actos, limitaciones,
gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Segun estudio de titulos de fecha 3 de septiembre de 2019, los propietarios de la zona de
terreno que se requiere, son ustedes y por eso son destinatarios de esta Oferta Formal de

Compra.

Contra la presente comunicaciéon no procede ningun recurso de la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Solicitud de Permiso de Intervencién Voluntaria:

Con fundamento en el articulo 27 de la ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas
y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias” que a la postre dice:

“Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de
matricula, podrd pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto
de adquisicion o expropiacion. El permiso serd irrevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad deberd iniciar el proyecto
de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no
surtirdn afectacién o detrimento alguno con el permiso de intervencidn voluntaria, asi
como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte de

Pidgina7de 8
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continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacién administrativa o
judicial, segtn corresponda”.

Muy respetuosamente se solicita otorgar Permiso de Intervencién Voluntaria del drea de
terreno objeto del presente acto administrativo, con el fin que DEVIMAR SAS pueda
intervenirla constructivamente para fines del Proyecto Vial Mar 1; garantizandose el
cumplimiento del proceso de enajenacidn voluntaria y expropiacion administrativa o

judicial, seguin corresponda.

Acompafio para su conocimiento, copia de los siguientes documentos:

Ficha técnica predial de fecha 3 de septiembre de 2019.
Plano topogréfico de fecha 3 de septiembre de 2019.
Informe de Avaltio Comercial Corporativo de fecha 9 de diciembre de 2019.

Uso de Suelo.
Normas relativas a la enajenacion voluntaria y expropiacion.

Agradezco la atenciéon que le brinde a la presente.

Atentamente,

JESUS RODRIGUEZ ROBLES
Representante Legal
DESARROLLO VIAL AL MAR SAS
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< 14 | 1195504,69] 115148358 1415 | 22,44
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ASUNTO: Respuesta al radicado No 201910125593, normas para 19 predios.

Cordial saludo,

Atendiendo la solicitud y de acuerdo con lo establecido en el Plan de Ordenamiento
Territorial (POT), adoptado mediante Acuerdo Municipal N° 48 de 2014, y normas
complementarias y disposiciones que se encuentran vigentes, ésta dependencia le
informa lo siguiente:

En principio es importante informarle que las areas y porcentajes que en adelante se
describen, corresponden a datos aproximados y generales, dado que, la referencia
proviene del aplicativo o herramienta cartografica Visor Mapgis5 por lo que se pueden
presentar imprecisiones. Asi mismo se aclara, que si se requiere mayor exactitud y
precision, deberéa realizar un levantamiento topografico en el sitio y estudios de detalle,
qgue determine las areas reales del predio y sus restricciones.

Por otra parte se menciona los predios con CBML 50040000020, 50040000018,
50040000112, 50070020044, 50870030007, 5003000023, 5003000228, 50880050003,
50880020004 y 50880050001, ya se habian informado sobre las normas mediante el
oficio con Radicado No 201830080270, el cual salid con firmas el dia 15 de marzo de
2019 y fue enviado por CERTIPOSTAL la fecha 19-03-2019 con Guia 625604100920.

En este sentido, le recordamos que las normas no han sido modificadas y se mantienen
vigentes las del Acuerdo 48 de 2014 previamente descrito.

Los predios con CBML 50070020044, 50870030007 quedaron repetidos en la solicitud,
los cuales también fueron informados mediante la respuesta del radicado No

201930080270.

@ Centro Administrativo Municipal CAM
Calle 44 N°52 - 185. Codigo Postal 50015

& Linea Unica de Atencitn a la Ciudadania (57) 44 44 144
Cormutador: 385 55 55
iiedeliin - Colombia
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GENERALIDADES

CBML 50060000185 50060000360 50060000358 50050000014
Area lote 51.426,35 m2 1.496,99 m2 1.251,23 m2 19.927,31 m2
N PA_RAR_01 (84%)
Tentaminnia PA_RAR_01 PA_CRNM_02 (16%)
rural - —
NORMA ESTRUCTURANTE
Clasificacion Rural .
del Suelo
El 16% del predio
Espacio . ; " se encuentra como
Publico No aplica No aplica No aplica espacio piiblico
proyectado
El 17% del predio
El 36% del predio se se encuentra en el
encuentra en el retiro de 30m a la
retiro de 30m a las El  39% del|El 48% del quebrada Aguas
guebradas ; ; Claras
Miserenga y Sucia predio se | predio se
L " |encuentra en el|encuentra en el |El 42% del predio
Restricciones | £| 27% del predio se | retiro de 30m a la | retiro de 30m a|se caracteriza por
Ambientales | caracteriza por | quebrada la quebrada | presentar amenaza
presentar amenaza | Miserenga. Miserenga. media y alta por
media (13%) y alta movimiento en
(14%) por masa, asi como
movimiento en condicion de riesgo
masa. alto no mitigable
(17%).
GENERALIDADES
CBML 50040000008 50040000020 50040000019 50040000112
Area lote 14.223 m2 1.480,64 m2 491223 m2 3.967,24 m2
NORMA ESTRUCTURANTE
Clasificacion
del Suelo Rural
Espacio . . :
Publico No aplica No aplica No aplica
El 11% del predio se
encuentra asociado
. 2 a los bienes de . .
Patrimonio interés  patrimonial No aplica No aplica
de caracter
paisajistico.
W 20 = =t
Temusienciones 3.4.5 it
@ Centro Administrative Municipal CAM
Calle 44 N°52 - 185, Cdigo Postal 50015
 Linea Unica de Atencitn a la Ciudadania (57) 44 44 144
Conmutador: 38555 55
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Férmula 1. Costo establecimiento unitario

CEU= (CTE-CTC)/ #Ds | donde:

CEU: Costo establecimiento unitario
CTE: Costo total de establecimiento
CTC: Costo total de cosecha

Ds: ndmero de plantas por hectdrea

Para realizar el cdlculo por lucro cesante se aplica lo expuesto en el articulo 31 de la resolucién 620
donde: Cuando en el avaltio de bienes rurales se deban incluir cultivos su valoracién debe hacerse
teniendo en cuenta el valor presente de la produccién futura, descontando los costos de
mantenimiento y explotacién de este. (Flujo de caja neto)”. Sin embargo, es indispensable presentar
soportes del manejo del cultivo.

NOTA: Los costos de establecimiento de cultivo no incluyen sistemas de riego; para establecer las
utilidades netas se debe realizar un flujo de caja al cultivo y cargarle los costos asociados a transporte,
imprevistos y todo lo relacionado con gastos administrativo.

- Plantas ornamentales y valores unitarios de especies

Para realizar la valoracién de especies ornamentales o plantas unitarias, donde sélo se tiene en cuenta el
dafio emergente, se debe establecer si las especies vegetales suministradas en la ficha predial caben
dentro de esta categoria para ello se debe tener en cuenta:

- Sies una especie transitoria con un drea menor de 50 m2 se valora como unidad.

- Si es una especie forestal pero no se anexa la documentacién pertinente para lucrarse de la
madera, se debe valorar como unidad

- Si es una especie permanente pero no se tiene documentacién que certifique las utilidades
dejadas de percibir, se valora como unidad.

Para valorar una especie unitaria por dafio emergente, se tiene en cuenta el establecimiento los insumos
y la mano de obra; para los insumos se carga el valor de la especie vegetal en viveros (se incluyen todas
las alturas disponibles) y el valor de la dosis de estimacién de insumos de la Tabla 3. Para realizar el
calculo de la mano de obra/ afio, se tiene en cuenta el valor del jornal, que para el afio 2019 es de $
46.921, y que en 8 horas un trabajador promedio puede realizar actividades de hoyado, poda,

Stk fertilizacién etc. a aproximadamente 40 pléntulas, por lo que el valor por planta seria de $1.173.
eaeliin
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Para estimar el valor de mantenimiento a un afio se carga los insumos de acuerdo con el valor de la dosis
en la tabla 3, pero en este caso al afio se realizan aplicaciones y mantenimiento de acuerdo con el tipo de
pléntula, estas variaciones se valorizan seglin conocimiento agrondmico; se establecen los afios de la

columna “J” seglin conocimiento agronémico, donde la planta puede mantenerse sola a partir de dicha
edad.
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5.3 METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del I.G.AC. y la
resolucién 2684 de 2015 expedida por el ministerio de transporte. Los componentes para avaluar
son:

5.3.1. DANO EMERGENTE:
- Notariado y Registro: Escritura ptiblica de compraventa y registro. Si aplica.
Nota: Segln la resolucién 898 de 2014 en su articulo 17 dafio emergente solo contempla dentro del
pago el reconocimiento del costo del levantamiento de las limitaciones al dominig, por ende, solo

estas serdn tenidas en cuenta dentro del pago indemnizatorio. No aplica.

- Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: Se calcula el costo del desmonte y
traslado de la construccién anexa “N” valla publicitaria.

- Desconexién de servicios publicos: No se aporté la documentacidn para el calculo de dicho item.

- Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: No se aporté la documentacién para el célculo
de dicho item.

- Gastos de publicidad: Derogado por la resolucién 1044 de 2014. No aplica.

- Impuesto predial: No aplica, se trata de una compra parcial del predio.

- Adecuacidn del inmueble de reemplazo: Derogado por la resolucién 1044 de 2014. No aplica.

- Adecuacién de dreas remanentes: No se aportd la documentacidn para el cdlculo de dicho item.
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- Perjuicios derivados de la terminacién de contratos: No se aporté la documentacién para el
célculo de dicho item.

5.3.2. LUCRO CESANTE:
No se aportd la documentacién para el célculo de dicho item.

6. CONSIDERACIONES GENERALES

Para determinar el valor del terreno se realizé un estudio comparativo de mercado con predios
similares, cuyo valor adoptado es el promedio de las muestras, es decir $ 9.700/m?, el cual
corresponde a fincas campestres con uso agropecuario con tamafios menores a 4 ha. a este
resultado se le suma unos costos de urbanismo puesto que el predio objeto de estudio esta
urbanizado, tiene servicios publicos, construcciones, trabajos de explanaciones en el terreno, entre

otros.

El valor final adoptado se calcula asi: Valor Promedio Muestra de Mercado, redondeado a la unidad
de 100 mds cercana: $9.700/m?, se le suma un costo de urbanismo $8.800 obteniendo un resultado
$18.500 / m?, redondeado a la unidad de 100 més cercana.

Las construcciones anexas “0” y “Z” no se valoran por indicacién de la ficha predial.

Notas de la ficha predial:
- Hay un tercer hermano que solo es duefio de una construccién la cual no se afecta, sin lote.

- El predio cuenta con una topografia mixta, con una zona Plana (0 - 7%) y otra Escarpada (26-
50%)
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7. DETERMINACION DEL VALOR:

VALORES
itTEM i CANTIDAD | UNIDAD |VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
AREA REQUERIDA 8.036,38 m?2 $ 18.500 | $ 148.673.030
TOTAL TERRENO $ 148.673.030
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
A Casa en .ada-be rebocada y pintada techo en madera y teja 48,28 w2 s 642.900 | & 31.039.212
de eternit, piso en cemento esmaltado
B Casa Habnzqon en ado_be revqcaday pinbd_a, techo en 13,73 m2 $ 481.300 | & 6.608.249
madera y teja de eternit con piso en ceramica
Alcoba hecha en adobe de 10cm revocada y pintada; techo
en madera y teja de eternit, ppiso vaciado y enchapado en a
Q ceramica con 2 ventanas metélicas corredizas y 1 puerta ARy = $ A0 | ¥ AdsaLn
metdlica.
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 41.836.624
CONSTRUCCIONES ANEXAS
c Corredor en_concrero vgc:ado con alero techo estructura en 71,05 m2 § 227.400 | $ 16.156.770
madera vy teja de eternit
D |Lavadero vaciado en concreto y techo en teja de zinc 2,28 m2 $ 404.200 | $ 921.576
= Rar_nada Fogon almacenamiento madera, con techo en zinc 1,34 m2 s 150.100 | $ 201.134
Y piso en concreto
F |Patio en concreto vaciado 17,43 m2 $ 85.600 | $ 1.492.008
G g::::da bodega, estructura en guadua, teja de zinc piso en 15,03 m2 $ 130.700 | $ 1.964.421
H [Voladizo en concreto con techo en madeta y teja de eternit 5,41 m2 $ 286.300 | $ 1.548.883
I |Patio en concreto vaciado 72,3 m?2 $ 78900 | $ 5.704.470
Poso pseptico en bloque de concreto de largo 3,9 ancho 1,0
1 profundidad 0,60 mts 1 und $ 1.035.300 | $ 1.035.300
K ‘cll'asr;que en adobe revocado largo 1,6 ancho 0,9 profundidad 1 und $ 187.200 | ¢ 187.200
Tanque en adobe revocado largo 3,14 ancho 3,2
L profundidad 0,56 1 und $ 905.600 | $ 905.600
M |Canal de concreto ancho 1,8 profundidad 1,30 19,79 m $ 86,300 | $ 1.707.877
N [Cerco en alambre de puas 4 hilos y postes de concreto 49,54 m $ 24.000 | $ 1.188.960
P |Cerco en alambre de puas 3 hilos y postes de concreto 17,07 m $ 22,600 | % 385.782
Perrera en muro de contencion vaciado en concreto con
R |una altura de 90 cm con un espesor de 10 cm 4 m de 0,36 m2 $ 1.332.200 | $ 479.592
longitud
S |Piso perrera mortero vaciado en concreto de 5 cm 1,62 m2 % 78.400 | $ 127.008
Muro pasamanos hecho en ladrillo de 10 ¢m sin revocar,
T |pintado parte interior con medidas alto 73 cm ancho 10 cm 7,34 m2 3 56.100 | % 411.774
de 10,06 m de longitud
u |Acceso corredor piso vaciado en concreto rusticocon un 33,74 m2 s 100.000 | & 3.677.660
espesor de 5 cm
v Fogon de lefia con d_os colu_mnas de madera, con techo con 7,07 a2 $ 131.200 | $ 927.584
techo en madra y teja de zinc
Perrera con piso vaciado en concreto con un espesor de 12 5
w cm con cerramiento de concremalla alto 1 m largo 3 mts 3,64 m $ 125500 | 8 300540
X Gallinero rama_da hecha en madera con malla de gallinero 2,22 ma2 $ 130.500 | $ 289.710
y el techo en zinc
y |Acceso corredor piso vaciado en concreto rusticocon un 37,53 m2 s 109.000 | $ 4.090.770
espesor de 5 cm
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 43.705.019
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ESPECIES VEGETALES

Arbol de limon D(0,03-0,06-0,01-0,04-0, 14-0,01-0,05-0,05-
0,04-0,15-0,05-0,04-0,02-0,04-0,05-0,01-0,02-0,03-0,05-0,02-
0.10-0,01-0,02-0,03-0,05-0,04-0,07-0,01-0,12-0,08-0,09-0,02-
0,05-0,01-0,02-0,01-0,02-0,04-0,02-0,01-0,05-0,06-0,07-0,03-
0.05-0,10-0,01-0,19-0,22-0,10-0,01-0,01-0,01-0,02-0,02-0,02-
0,01-0,03-0,01-0,01-0,10-0,05-0,05-0,02-0,10-0,02-0,05-0,05-
0.01-0,01-0,01-0,05-0,02-0,03-0,05-0,07-0,05-0,01-0,05-0,04-
0,01-0,04-0,05-0,03-0,05-0,05-0,01-0,05-0,08-0,01-0,02-0,03- i tind $ 56173 | % £.100.025
0,04-0,06-0,01-0,02-0,03-0,04-0,01-0,02-0,05-0,02-0,01-0,05-
0,06-0,01-0,08-0,070,05-0,080,07-0,15-0,10-0,01-0,02-0,01-
0,02-0,02-0,01-0,01-0,01-0,01-0,01-0,03-0,02-0,03-0,03-0,06-
0,03-0,03-0,15-0,10-0,07-0,05-0,13-0,05-0,12-0,12-0,02-0,02
0,02-0,02-0,05-0,02-0,01-0,01-0,02-0,03-0,05-0,04-0,07-0,01-
0,12-0,05-0,06-0,04-0,05-0,06-0,04-0,03)

Palma de corozo D(0,13-0,10-0,11-0,13-0,13-0,14-0,15-0,11-
0,12-0,09-0,10-0,09-0,10-0,04-0,05-0,04-0,02-0,02)

‘Arbol Guanabana D(0,13-0,07-0,09-0,03-0,04-0,24-0,05-0,35-
0,16-0,17-0,20-0,23-0,19-0,18-0,14-0,13-0,22-0,20-0,18-0,13-
0,16-0,17-0,11-0,06-0,15-0,10-0,20-0,22-0,16-0,13-0,15-0,22- 56 und | 56.173 | & 3,145.688
0,10-0,19-0,05-0,22-0,20-0,21-0,18-0,06-0,20-0, 18-0,16-0,17-
0,17-0,12-0,13-0,14-0,16-0,13-0,07-0,20-0,02-0,03-0,02)

Palma de corozo X0,11-0,09-0,08-0,10-0,11-0,13-0,16-0,14-
0,13-0,11-0,10-0,09-0,08-0,02-0,02-0,01)

‘Arbol de Mandarina D(0,07-0,17-0,12-0,12-0,12-0,15-0,16-0, 151
0,08-0,20-0,10-0,04-0,07-0,08-0,09-0,17-0,20-0,22-0,23-0,08-
0,12-0,28-0,24-0,22-0,05-0,04-0,22-0,15-0,09-0,03-0,20-0,36- 51 Und $ 52173 | $ 2.660.823
0,10-0,12-0,13-0,10-0,25-0,16-0,15-0,05-0,06-0,04-0,16-0,05-
0,01-0,02-0,01-0,01-0,02-0,03)
[Arbol de Naranja [X0,17-0,08- - = - - =

0,'-10-(} gmaran}a & 0,10-0,25-0,16-0,13-0,20-0,17 10 Und $ 56173 | ¢ 561.730
‘Arbol de Mango [(0,16-0,11-0,40-0,01-0,01-0,15-0,40-0, 10-
0,12-0,05-0,05-0,28-0,20-0,12-0,03-0,32-0,24-0,29-0,05-0,36-
0,18-0,25-0,30-0,01-0,01-0,09-0,08-0,28-0,23-0,40-0,32-0, 18-
0,25-0,30-0,35-0,20-0,08-0,19-0,18-0,08-0,16-0,30-0,28-0,04-
0,20-0,35-0,30-0,01-0,05-0,06-0,04-0,35-0,30-0,65-0,44-0,50-
0,33-0,05-0,26-0,25-0,42-0,30-0,22-0,17-0,20-0,15-0,23-0,10-

0,11-0,07-0,02-0,01-0,08-0,05-0,040,02-0,50-0,03-0,03-0,02- i3 Ung * 6173 | % 4583805
0,22-0,05-0,02-0,02-0,01-0,01-0,12-0,40-0,10-0,22-0,20-0,18-
0,10-0,20-0,17-0,20-0,10-0,17-0,10-0,12-0,39-0,10-0,12-0,03-
0.21-0,26-0,08-0,250,02-0,17-0,20-0,21-0,02-0,10-0,10-0,02-
0,02-0,20-0,01-0,01-0,01-0,01-0,01-0,010,01-0,01-0,01-0,01-
0,01-0,01-0,01-0,01-0,01-0,01-0,01)

‘Arbol de Aguacate X0,07-0,10-0,04-0,10-0,06-0,10-0,07-0,17-
0,30-0,28-0,10-0,19-0,05-0, 11-0,20-0,18-0,10-0,02-0,01-0,04- 32 Und $ 55.673 | § 1.781.536
0,20-0,15-0,13-0,22-0,18-0,26-0,27-0,08-0,11-0,10-0,10-0,02)

18 Und $ 79.173 | % 1.425.114

16 Und $ 79173 | $ 1.266.768

g’rg;fﬂcfgsa_gf-sggfoa(_%lg)o,14—0,13-0,03-0,01-0,05«0,%0,12- - i s 56,173 | ¢ E——
Sapote 1(0,30-0,16-0,10) 3 Und $ 161.173 | $ 483.519
Poma D(0,11-0,10-0,04-0,07) 4 Und $ 145.173 | $ 580.692
Guayacan D(0,02-0,04-0,06) 3 Und $ 52,173 | $ 156.519
ARBOL DE JAZMIN D(0,08-0,07-0,04-0,05) 4 Und $ 23.173 | $ 92.692
Quiebrabarriga (0,20) 1 Und $ 48.173 | $ 48.173
Mamonsillo D(0,03-0,15) 2 Und $ 153.173 | $ 306.346
URa de gato D{0,13-0,04-0,05) 3 Und $ 27.673 | § 83.019
Madera fina D(0,40) 1 Und $ 55.173 | § 55.173
Arbol de Yarumo D(0,05-0,09-0,03-0,06-0,01-0,06-0,30-0,07-

0,05-0,07-0,10-0,11-0,14-0,19-0,20-0,22-0,11-0,10-0,15-0, 14~ 25 Und $ 61.673 | $ 1.541.825

0,09-0,13-0,20-0,15-0,16)
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Palma de corozo D(0,10-0,11-0,09-0,07-0,05-0,01-0,01) 7 Und $ 79.173 | § 554.211
Palma de jardin(0,08-0,10-0,11-0,09) 4 Und $ 79.173 | $ 316.692
Arbol de Guamo D(0,33-0,07-0,17-0,12-0,40-0,16-0,15-0,05-0,02-
0,12-0,05-0,03-0,40-0,16-0,18-0,49-0,03-0,03-0,06-0,01-0,06-0,36 24 Und $ 59.173 | $ 1.420.152
0,07-0,04)
Palma de Jardin(0,09-0,12-0,11-0,10-0,09) 5 Und $ 79.173 | § 395.865
Heliconia 25 Und $ 27173 | & 679.325
Hoja de viade 12 Und $ 11.897 | $ 142.764
Pifia 100 Und $ 12.373 | $ 1.237.300
Maracuya [ Und $ 24173 | & 145.038
Cultivo 1
Café 1236,54 m $ 3479 | $ 4.301.923
Platano 1236,54 m? $ 883 | $ 1.091.865
Colinos 1236,54 m? $ 1.005 | ¢ 1.242.723
Yuca 1236,54 m? $ 1.051 1 § 1.299.604
Cultivo 2
Café 563,13 m? $ 3.479 | $ 1.959.129
Platano 563,13 m? $ 8831 $ 497.244
Colinos 563,13 m? $ 1.005| § 565.946
Yuca 563,13 m? $ 1.051 | $ 591,850
Cultivo 3
Café 1672,54 m $ 3479 | $ 5.818.767
Platano 1672,54 m $ 883 | 8 1.476.853
Colinos 1672,54 m? $ 1.005| $ 1.680.903
Yuca 1672,54 m? $ 1051 | & 1.757.840
Arbol Mango D(0,35) 1 Und $ 56.173 | $ 56.173
Arbol aguacatillo D(0,47) 1 Und $ 162,173 | § 162.173
Arbol Limon D(0,20) 1 Und $ 56.173 | $ 56.173
Arbol Aguacate D(0,05) 1 Und $ 55.673 | § 55.673
Arbol Mandarina D(0,15) 1 Und & 52.173 | $ 52.173
Arbol Mango D(0,25) 1 Und $ 56.173 | § 56.173
Arbol Doncell Tonudo D(0,10) 1 Und s 15.173 | $ 15,173
Arbol Guanabana D(0,15) 1 Und s 56.173 | § 56.173
Arbol Mango D(0,25) 1 Und S 56.173 | $ 56.173
Arbol guayabo D(0,13) 1 Und $ 56.173 | $ 56.173
Arbol Limon D(0,03-0,05-0,04-0,05-0,06-0,07) 6 Und $ 56.173 | $ 337.038
Arbol guanabana D(0,11-0,18-0,10) 3 Und S 56.173 | § 168.519
Arbol aguacate D(0,10) 1 Und 5 55.673 | $ 55.673
Arbol Guayaba D(0,30) 1 Und $ 56.173 | $ 56.173
Arbol Mango D(0,15-0,16-0,18-0,18-0,20-0,25) 6 Und $ 56.173 | $ 337.038
Arbol Churima D(0,20) 1 Und $ 59.173 | $ 59.173
Arbol Mandarina D(0,06-0,08-0,10-0,04-0,08-0,10-0,15-0,06) 8 Und $ 52.173 | § 417.384
Palos de café 220 Und $ 4152 | & 913.440
Platanos 20 Und $ 33.173 | § 663.460
TOTAL ESPECIES VEGETALES $ 62.409.366
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $  296.624.039
DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS
USRI VEINTICUATRO MIL TREINTA Y NUEVE PESCS M.L.
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TOTAL TERRENO S 148.673.030
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES s 41.836.624
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS 5 43.705.019
TOTAL ESPECIES VEGETALES s 62.409.366

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE S 296.624.039

DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS
N VEINTICUATRO MIL TREINTA Y NUEVE PESOS M.L.

ATENTAMENTE,

JORGE MEDRANO VEGA
Coordinadoy Comité Técnico
Representa nte Legal (S) Valorar S.A. RAA AVAL-1014183734
RAA AVAL-79925679

Registro Nacional de Avaluador No. 3391

Medellin

Tel: +57(4) 448 0727

Calle 16 #41-210 1SO 9001:2015 J

Edificio La Compaiiia Oficina 605 \/_P{(} .
32 BUREAU VERITAS !

Bogota : i
_ Linea Nacional 018000510727 Velzton Heensroly G
Tel: +57(1) 745 0588 N°CO18.01514

Transversal 19 A No 98- 28
Edificio Centro Empresarial Oficina 602

Certification




P

&

T b A AR

Comunicaciewas S.A.5

2
La Lonja

El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia

620010836 7yli3d19-1923

COTEJADQ Y SELLADO
" 5TE DOCUMENTO ES FIEL COPj2
TELENVIADO AL DESTIMATATS

VALORAR®

'Sh {ff'&”/'
ANEXO No. 1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

Para determinar el valor del terreno se realizé un estudio comparativo de mercado con predios similares,
cuyo valor adoptado es el promedio de las muestras, es decir $ 9.700/m?.

RURAL - PREDIOS AGROPECUARIOS
VALOR % VALOR AREA DE VALOR AREA VALOR m? | VALOR ESTIMADO| NOMBRE
DY [MUNICIPID] UBICACIGN, TIRD PEDIDO NEG| DEPURADO |TERRENO m?|TERRENO m*| CONST. CONST. |CONSTRUCCIONES| FUENTE CEsiiail
Finca con dos vias
il e
2 San  |Cristébal; El| Finca |$400.000.000| 5% |$380.000.000| 38400 $18.990,885 50 $695.000 | $34.750.000 | e o el Boquerdn,
Cristobal Uanito 3007807183 terrerno quebrado
'y casa campesina.
Se vende finca en
San Sebastian de
Palmitas, enla
antigua via al mas.
. A solo 35 minutos
3 | Medellin | o imitas | Lote [s200.000.000] 5% |$150.000.000| 19400 | $9783m1a| - - s -|3103762584{det centro de
Palmitas . :
Medellin. Cultiva
de café, arboles
frutales y amplio
espacio para
potreros.
Lote de 21.744m?,
casa de 211m* mds
delii estar, salén de
4 :.'Em";'m': palmitas | Finca |$500.000.000| 5% [$475.000.000| 21744 |$10.249,03a| 211 |$1195.000 $252.145.000 |3015689641|billary
parqueaderos.
Ubicacién
estrategica.
PROMEDIO $9.677,91
DESVIACION ESTANDAR $637,03
COEFICIENTE DE VARIACION 6,6%
LIMITE SUPERIOR| $ 10.314,94)
LIMITE INFERIOR/ $9.040,88
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -0,79|
VALOR ADOPTADO| $9.700

Las ofertas que cuentan con construcciones estas fueron descontadas aplicando Fitto y Corvini asi:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
; VIDA |EDAD EN%| ESTADO DE ; VALOR VALOR VALOR
ITEM | EDAD | o | pEvipa |conservacion |PEPRECIACION | pepogicion peprECIADOD | YALORFINAL | )1 opTaDo
2 20 70 28,57% 3 33,14% $1.041.096 $345.045 $696.051 $ 695.000
4 10 100 10,00% 2 7,89% $1.298.632 $102.484 $1.196.148 |$1.195.000

Nota: Los valores de reposicién para descontar las construcciones del estudio de mercado, se tomaron
de la Revista Construdata edicién 192, vigente a la fecha en que se realizé el estudio de mercado.
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INFORMACION DE AREA PARA EL CALCULO DEL URBANISMO

AREA DE TERRENO EN BRUTO 100,00% 26.215,00 m?
AREA DE AFECTACIONES 0,00% 0,00 m?*
AREA NETA 100,00% 26.215,00 m*
AREA DE CESIONES URBANISTICAS 0,00% 0,00 m?
AREA UTIL 100,00% 26.215,00 m®
AREA DE OCUPACION [ INDICE DE OCUPACION | 15,00% | 15,00% 3.932,25 m?
COSTOS URBANISMQ LOTE RURAL (EXPLANACION)
AREA TERRENO AREA VENDIBLE # LOTES AREA X LOTE OCUPACION X LOTE | AREA URBANIZABLE
26.215,00 m?* 3.932,25m? 1,00 3.932,25m? 200,00 m? 3.932,25 m?
DESCRIPCION CANT. UND| VALORUNITARIO VALORTOTAL
1- PRESUPUESTO DE ADECUACION DEL TERRENO (EXPLANACION) 3.932,2500 m? S 42,866 $168.558.829
2- COTIZACION CONEXIONES DE SERVICIQS ACUEDUCTO 1,0000 und $1.840.273 $1.840.273
3- COTIZACION CONEXIONES DE SERVICIOS DE ALCANTARILLADO 1,0000 und $1.438.000 $ 1.438.000
4 - PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION RED ELECTRICA 1,0000 und $3.440.729 S 3.440.729
5- PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION VIAS EN CONCRETO 240,0000 m? $178.676 $42.882.240
6- PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION ANDENES EN CONCRETO 120,0000 m? $102.367 $12.284.040
COTO TOTAL DE URBANISMO $230.445.111
COTO TOTAL DE URBANISMO x m? S 8.800
1- PRESUPUESTO DE ADECUACION DEL TERRENO (EXPLANACION)
Actividad Cant. Und.| Valor Unitario Valor Total
EXCAVACION MECANICA 0,5000 m3 $32.701 $16.351
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL 0,5000 m3 $47.770 $23.885
REPLANTEO 1,0000 m? $2.630 $2.630
COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO x m? $42.866

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE
DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS.

2 - COTIZACION CONEXIONES DE SERVICIOS ACUEDUCTO

Actividad Cant. Und)] Valor Unitario Valor Total

TRAMITE PARA CONEXION DE ACUEDUCTO (MEDIDOR, LLAVE Y TAPA) 1,0000 und $1.500.000 $1.500.000
CONTADOR AGUA CHORRO UNICO 1/2 BRONCE 1,0000 und $70.000 $ 70.000

COTIZACION DEL COSTO TOTAL DEL TRAMITE $1.570.000
CHEQUE CORTINA 1/2 2,0000 un $13.759 $27.518
HORA CUADRILLA BB INSTALACIONES - CON PRESTACIONES 8,4470 he $ 21554 $ 182.067
LIMPIADOR REMOVEDOR PVC (1/4 GL) 0,0930 un $40.943 $3.808
SOLDADURA PVC WET BONDING (1/4 GL.) 0,0930 un S 87.459 $8.134
UNION PRESION PVC 1/2 2,0000 un $ 343 $ 686
TUBO PRESION PVC 1/2 RDE.13.5 10,0000 m $2.349 $23.490
HERRAMIENTA MENOR 0,1000 % $ 245.703 $24.570

COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO x und $1.840.273

FUENTE: EMPRESA DE SERVICIO DE AGUA DEL MUNICIPIO
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCIGN CONSTRUPLAN NG DE LEGIS ¥ CON LOS VALORES DE LA BASE
DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS.

3- COTIZACION CONEXIONES DE SERVICIOS DE ALCANTARILLADO

Actividad Cant. Und.] Valor Unitario Valor Total
TRAMITE PARA CONEXION DE ALACANTARILLA, INCLUYE EXCAVACION 1,0000 und $1.438.000 $ 1.438.000
COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO x und $1.438.000

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE
DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS.
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4 - PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION RED ELECTRICA
Actividad Cant. Und.| Valor Unitario Valor Total

MEDIDOR DE ENERGIA ACTIVA 20(80)A 3X120/208V 1,0000 un $205.172 $205.172
BREAKER GE MONOPOLAR ENCHUF 60A 120 - 240V 4,0000 un $15.470 $61.880
CABLE ALUMINIO SERIE 8000 AISLADO PVC 1/0AWG 65,0000 m $11.223 $729.495
CABLE ALUMINIO SERIE 8000 AISLADQ PVC 2/0AWG 130,0000 m $14.624 $1.901.120
CAJA 3 POLOS DE CORTACIRCUITOS 1,0000 un $18.921 $18.521
DURMIENTE 4CM X 4CM X 2.9M - ORDINARIO 1,7200 un $5.729 $9.854
HORA CUADRILLA BB INSTALACIONES - CON PRESTACIONES 20,0000 he $21.554 S 431.080
VARA DE CLAVO @6 A 8CM (3M) EUCALIPTO 11,6700 un $7.130 583.207

COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO x und $3.440.729

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE
DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS.

5 - PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION VIAS EN CONCRETO

Actividad Cant. Und.| Valor Unitario Valor Total

HORA CUADRILLA AA ALBANILERTA - CON PRESTACIONES 0,4000 he $18.290 $7316
SUBBASE GRANULAR CON CAL 0,3000 m? $73.428 $22,028
BASE GRANULAR B-600 0,2000 m? $91.550 $18.318
DESCAPOTE 0,2000 m* $ 5,030 $1.006
EXCAVACION MECANICA P/SUBRASANTE 0,6800 m $12.174 $8.278
PAVIMENTO EN CONCRETO E=0.18 1,0000 m? $119.100 $119.100
REPLANTEQ GENERAL 1,0000 m? $2.630 $2.630

COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO x m? $178.676

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE
DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS.

6 - PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION ANDENES EN CONCRETO

Actividad Cant. Und.| Valor Unitario Valor Total

HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES 0,9000 he $18.290 $ 16.461
BORDILLO PREFABRICADO A-80 0,4800 m $34.420 $16.522
CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 2500 PSI 0,1600 m3 $253.814 $40.610
CONEXION SALIDA ROCIADOR 0,2700 un $ 68.730 $ 18.557
DESCAPQTE 1,0000 m? $5.030 $5.030
EXCAVACION MECANICA P/SUBRASANTE 0,2100 m* $12.174 $2.557
REPLANTEO GENERAL 1,0000 m? $2.630 $2.630

COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO x m? $102.367

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE

DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS.

DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

Para determinar el valor de las construcciones se parte de valor de reposicion a nuevo segln
presupuestos realizados con base en la revista Construdata en su edicién 192 para la ciudad de Medellin.

Para obras como cercas y cerramientos, no se les realiza depreciacidon ya que son mejoras que el
propietario debera reponer a nuevo debido a que estas no se consiguen en el mercado usados.
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Presupuestos de obra = ENVIADO AL DESTINATARI
CONSTRUCCION PRINCIPAL A
CONSTRUCCION, PISO EN CONCRETO PULIDO, PAREDES EN LADRILLO PARETADOS Y PINTADOS, CUBIERTA EN TEJA DE FIBROCEMENTO CON SOPORTE EN
MADERA, PUERTA EN MADERA Y METALICAS, VENTANAS EN MADERA, HARITACIONES, COCINA INTERNA CON MESON EN CONCRETO Y ENCHAPADO,
INCLUYE LAVAPLATOS EN ACERO INOXIDABLE Y BARO ENCHAPADO EN CERAMICA CON BATERIA SANITARIA COMPLETA
PRESUPUESTO RESUMDO
Actividad um Cantidad Vr.Unitario Vr Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m 0,2000 9.825 1.965
REPLANTEQ m 1,0000 2630 2,630
CAMPAMENTO 18M2 un 0,0220 1.638.504 36.047
RED AGUA PROVISIONAL LONGITUD 30 M un 0,0220 190.227 4.185
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO e 0,1000 285.468 28.547
CARGLUE Y RETIRO DE MATERIAL i 0,2000 47770 9.554
CERRAMENTO PROVISIONAL EN POLISOMBRA 2M m 0,6540 6.882 4.501
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 87.429
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA m 0,2670 8.048 2.149
EXCAVACION MANUAL CIMENTOS m 0,2670 38.269 10.218
Total CIMIENTOS 12.367
004 MAMPOSTERIA
MESON EN CONCRETO e 0,0220 110.722 2.436
SOPORTE MESON EN BLOQUE DE CONCRETO 60 X 90 X 10CM un 0,0380 42,248 1.605
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 m 2,3000 39.181 90.070
VIGA DE CONFINAMENTO 12 X 20CM m 0,6150 104,146 64.050
DINTEL EN CONCRETO 5CM m 0,0310 22754 705
Total MAMPOSTERIA 158.867
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
VIGA 20 X 30CM m 0,5570 145,882 £1.256
PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. m 1,0000 109.787 109.787
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 191.043
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 2,0000 35.011 70.022
TEJA FIBROCEMENTO No. 4 i 1,0500 34076 35.780
Total CUBIERTAS 105.802
013 ENCHAPES Y ACCESORIOS
CERAMCA FORMATOQ 25CM X 43.2CM m 0,3800 38.251 14.535
Total ENCHAPES Y ACCESORIOS 14.535
016 REDSANITARIA
SALIDA SANITARIA INODORQ 4 un 0,0220 74.578 1.641
SALIDA SANITARIA DUCHA 2 un 0,0220 50.477 1.110
SALIDA SANITARIA LAVAPLATOS 2 un 0,0220 37.795 831
BAJANTE AGUAS NEGRAS 4 m 0,9100 36.391 33.116
REVENTILACION 2 m 0,9100 15.587 14,184
Total REDSANITARIA 50.883
017 REDELECTRICA
SALIDA LUMNARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 0,2180 120748 28,285
SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC un 0,1820 96.548 17.571
ALIMENTADOR DE CIRCUITO ALAMBRE CU 3X12+1X12AWG PVC @3/4 m 0,6200 53676 33279
SALIDA INTERRUPTOR DOBLE PVC un 0,2180 116.710 25.443
SALIDA TOMA CORRIENTE BIFASICO EN MURO PVC un 0,2550 137.261 35.002
Total REDELECTRICA 139,580
018 CARPINTERIA MADERA
VENTANA EN MADERA FLORMORADO e 0,0220 75.770 1.667
PUERTA INTERES SOCIAL 0.76 - 1.00M un 0,0220 275849 6,089
Total CARPINTERIA MADERA 7.736
019 CARPINTERIA METALICA
MARCO PUERTA LAMINA 0.80M un 0,0220 110.647 2.434
PUERTAS VENTANAS LAMINA m 0,0220 108.558 2.388
PUERTA EN LAMINA COLD ROLLED CAL.16 m 0,0330 197.525 6518
VENTANA CORREDIZA AL. 1.2 X 1.2M VIDRIO 3MM un 0,0220 180.677 3.975
Total CARPINTERIA METALICA 15.316
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020 PINTURAS
VINILO SOBRE PARETE 2 MANOS m 4,0230 5.552 22336
Total PINTURAS 22.336
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PANETE LISO MURCS 1:4 e 4,0230 18.591 74.792
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES 74.792
50755 RED HIDRAULICA
FUNTO A.F. INODORO un 0,0220 18.917 418
PUNTO A.F. DUCHA un 0,0220 186.609 4.105
PUNTO A.F. LAVAPLATOS un 0.0220 19.656 432
TUBERIA PVCP 1/2 m 0.2200 8329 1.832
Total RED HIDRAULICA 6.786
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
BOMBILLO AHORRADOR un 0,2180 11.142 2429
DUCHA CON GRIFERIA TIPO | un 0,2200 94.624 20.817
INODORQ - TIFO | un 0,2200 312.554 68.762
LAVAPLATOS CON GRIFERIA un 0,2200 231.725 50.980
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS 142.988
470100 PISOS
ALISTADO DEFISQ 4CM e 1,0000 13.508 13.509
ALISTADO DE PISO 4CM - IMPERMEABILIZADO e 1,0000 19.207 19.207
PISO FORMATO 45.8 X 45.8CM o 1.0000 39.487 39.487
Total PISOS 72.203
COSTO TOTAL DIRECTO S 1.102.661
AlU $ 165.399
TOTAL OBRA x m?* $ 1.268.060
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.
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CONSTRUCCION PRINCIPAL B

EN MADERA, PUERTA EN MADERA CON MARCO EN MADERA, VENTANA EN MADERA

PRESUPUESTO RESUMDO
Actividad u.m Cantidad
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA mt 0,3000
REPLANTEO m 1,0000
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO m 0,2000
CAMPAMENTO SM2 un 0,0630
RED AGUA PROVISIONAL LONGITUD 30 M un 0,0630
CARGUEY RETIRO DE MATERIAL m 0,3000
CERRAMENTO PROVISIONAL EN POLISOMBRA 2M m 1,0500
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA m 0.1630
EXCAVACION MANUAL CIMENTOS m 0,1630

Total CIMIENTOS

004 MAMPOSTERIA

MURO DVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.4 m 25000
Total MAMPQOSTERIA

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

VIGA 20 X 30CM m 1,0000
PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. m 1,0000
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 2,0000
TEJA FIBROCEMENTO No. 4 nt 1,0500
Total CUBIERTAS
017 REDELECTRICA
SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 0,1250
SALIDA INTERRUPTOR DOBLE PVC un 0,0630
SALIDA TOMA CORRIENTE BIFASICO EN MURO PVC un 0.1250
Total REDELECTRICA
018 CARPINTERIA METALICA
MARCO PUERTA LAMNA 0.80M un 0,0630
PUERTA EN LAMINA COLD ROLLED CAL.16 mF 0,0945
VENTANA CORREDIZA AL. 1.2 X 1.2M VIDRIO 3MM un 0,0630
Total CARPINTERIA METALICA
020 PINTURAS
VINLO SOBRE PANETE 2 MANOS e 2,1700
Total PINTURAS
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PARETE LISO MUROS 1:4 e 4,5000
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM me 1,0000
PISO FORMATO 45.8 X 45.8CM e 1,0000
Total PISOS
COSTO TOTAL DIRECTO $ §25.538
AlU $ 123.831
TOTAL OBRA x m* $ 949.368

BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.

CONSTRUCCION CON PISO EN BALDOSA CERAMICA, MUROS EN BLOQUE, PANETADOS Y PINTADOS, CUBIERTA EN TEJA DE FIBROCEMENTO CON SOPORTE

Vr.Unitario

9.825
2.630
285468
650.442
190.227
47.770
6.882

8.048
38.269

37.150

145.882
109.787

35.011
34,076

129.748
116.710
137.261

110.647
197.525
180.677

5.552

18.591

13.500
39.487

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA

\r.Total

2.948
2.630
57.004
40.978
11.984
14.331
7.226

137.190

1.312
6.238

7.550

92.875

92.875

145.882
108.787

255.669

70.022
35.780

105.802

16.219
7.353
17.158

40.729

6.971
18,666
11.383

37.020

12.048

12.048

83.660

83.660

13.509
39.487

52.996
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CONSTRUCCION PRINCIPAL Q
HABITACION CON MUROS EN ADOBE REVOCADO, CUBIERTA EN FIBROCEMENTO APOYADO EN LISTONES DE MADERA, PISO EN CONCRETO ESMALTADO,
CUENTA CON UNA PUERTA METALICA Y UNA VENTANA METALICA
PRESUPUESTO RESUMDO
Actividad UM. Cantidad Vr.Unitario Vr Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m 0.3000 9.825 2.948
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO i1 0,1000 284.534 28.453
REPLANTEQ e 1,0000 2.630 2630
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL 1 0,3000 47.770 14,331
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 48,362
002 CIMIENTOS
EXCAVACION MANUAL CIMENTOS m 0,1800 38.269 6.888
RETIRO SOBRANTES TIERRA m 0,1800 8.048 1.449
VIGA DE CIMENTACION m 0,1800 827.859 149.015
Total CIMIENTOS 157.352
004 MAMPOSTERIA
MURO DIVISCRIO BLOQUE ESTRIADO No.4 m 2,8700 37.245 110.618
Total MAMPOSTERIA 110.618
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA EN CONCRETO 3000 PS| 10CM MALLA ELECT. s 1,0000 118.399 118.399
ACERO DE REFUERZO 60000 PSI kg 8,7700 3.902 34.221
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 152.620
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 1,4000 30.441 42617
TEJA FIBROCEMENTO NO. 4 m 1.0500 34.077 35.781
Total CUBIERTAS 78.398
019 CARPINTERIA METALICA
VENTANA CORREDEZA AL, 1.2 X 1.2M VIDRIO 3MM e 0,1600 180.677 28.808
MARCO PUERTA LAMINA 0.80M un 0.1340 119.325 15.890
PUERTA EN LAMNA COLD ROLLED CAL.16 m 0,2200 213.017 46.864
Total CARPINTERIA METALICA 91.762
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PANETE LISO MUROS 1:4 m 2,9700 18.781 55.780
Total CONCRETOS - MORTERQS Y PANETES 55.780
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM - IMPERMEABILIZADO e 1,0000 21.415 21.415
Total PISOS 21.415
COSTO TOTAL DIRECTO $ 716.305
AlU $ 93.120
TOTAL OBRA xm? $ 809.425
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.
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CONSTRUCCION ANEXA C
CORREDOR, PISO EN CONCRETO ALISADO, CUBIERTA EN TEJA DE FIBROCEMENTO, SOSTENIDA CON ESTRUCTURA EN MADERA
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m 0.3000 9.825 2.948
REFLANTEQ me 1,0000 2.630 2630
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO e 0,1000 285.468 28.547
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL e 0,3000 47.770 14.331
CERRAMENTO PROVISIONAL EN POLISOMBRA 2M m 0,3790 6.882 2,608
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 48.455
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. me 1,0000 100.787 109.787
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 109.787
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 1,7000 35.011 59.519
TEJA FIBROCEMENTO NO. 4 e 1,0000 34.076 34.076
Total CUBIERTAS 93.585
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM - IMPERMEABILIZADO e 1,0000 19.207 19.207
Total PISOS 19.207
COSTO TOTAL DIRECTO $ 271.044
AlU $ 40.657
TOTAL OBRA x m? $ 311.701
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.
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CONSTRUCCION ANEXA D
LAVADERO Y TANQUE ENCHAPADO EN CERAMICA CON CUBIERTA EN TEJA DEZINC
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad um Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA e 0,2000 9.825 1.965
REPLANTEQ me 1,0000 2630 2.630
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 4.595
004 MAMPOSTERIA
SOPORTE MESON EN BLOQUE DE CONCRETO 60 X 90 X 10CM un 08770 42.246 37.050
MESON EN CONCRETO m 04390 110.722 48,607
MURO DVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 e 2,1000 39.161 82.238
Total MAMPOSTERIA 167.895
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETO 0.10 M MALLA ELECTRO me 0.7630 83749 63.900
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 63.900
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 1,3000 35.011 45514
CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO e 1.0500 25817 27.213
Total CUBIERTAS 72.727
013 ENCHAPES Y ACCESORIOS
CERAMCA FORMATO 25CM X 35CM me 3,0800 34,783 107.479
Total ENCHAPES Y ACCESORIOS 107.479
016 RED SANITARIA
SALIDA SANITARIA LAVADERQ 2 un 0,4390 76.613 33.633
Total REDSANITARA 33.633
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PARETES
PARETE LISO MUROS 1:4 e 3,8600 18.591 71.761
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES 71.761
50755 HIDRAULICA
PUNTO A.F. LAVADERO un 0,4390 28.905 12.689
Total RED HIDRAULICA 12.689
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN MADERA 8 X 8CM m 1,0670 23.182 24.735
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 24.735
COSTO TOTAL DIRECTO $ 559.416
AlU $ 83.912
TOTAL OBRA x m* $ 643.328
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.
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CONSTRUCCION ANEXA E

ENRAMADA CON PISO EN CONCRETO RUSTICO, CURIERTA EN LAMINA DE ZINC CON SOPORTE EN MADERA ASERRADA, ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE
MADERA INCLUYE FOGON

PRESUPUESTO RESUMDO
Actividad UL Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA e 0.2000 9.825 1.965
REPLANTEQ m 1,0000 2,630 2.630
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 4,595
004 MAMPOSTERIA
MURQ DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 m 0,4800 39.161 18.797
Total MAMPOSTERIA 18.797
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
LOSA MACEZA H=0.10M mF - 1,0000 90.426 90.426
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 90.426
008 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 1,2000 35.011 42,013
CUBIERTA CORPATECHO CORPACERQ n# 1,0500 25917 27.213
Total CUBIERTAS 69.226
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN MADERA 8 X 8CM m 1,0670 23.182 24.735
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 24.735
COSTO TOTAL DIRECTO $ 207.780
AlU $ 31.167
TOTAL OBRA x m” $ 238.946

BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA

CONSTRUCCION ANEXA F

ZONA DURA, CONSTRUIDO EN CONCRETO RUSTICO CON UN ESPESOR 0.10M

PRESUPUESTO RESUMDO
Actividad um Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA e 0,2000 9.825 1.965
REPLANTEQ e 1.0000 2630 2,630
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO i 0,0500 285.468 14.273
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 18.868
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETO 0.10 MMALLA ELECTRO me 1.0000 83.749 83.749
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 83.749
COSTO TOTAL DIRECTO $ 102.617
AlU s 10.262
TOTAL OBRA x m? $ 112.879

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRE§£JE$;@.DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA
7]
i

BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE Lw
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CONSTRUCCION ANEXA G
ENRAMADA ESTRUCTURA EN GUADUA, MUROS EN LAMINA DE ZINC, CUBIERTA EN TEJA DEZINC Y PISO EN TIERRA
PRESUPUESTO RESUMIDO

Actividad UM, Cantidad Vr.Unitario Vr.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESCAFOTE A MAQUINA e 0,2000 9.825 1.965

REPLANTEQ e 1,0000 2630 2630
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 4.585

009 CUBIERTAS

ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 1,3000 35.011 45514
CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO m 1,0500 25.917 27.213
Total CUBIERTAS 72727
50882 ESTRUCTURAS ENMADERA

MURO EN LAMINA DE ZINC me 1,8000 23.438 42.188
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN GUADUA ROLLIZA m 0.5000 49.893 24.947
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 67.135

COSTO TOTAL DIRECTO $ 144.457

AlU $ 21.669

TOTAL OBRA x m* $ 166.126

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.

CONSTRUCCION ANEXA H
CORREDOR, PISO EN CONCRETO ESMALTADO, CUBIERTA EN TEJA DE FIBROCEMENTO SOERE ESTRUCTURA EN MADERA

PRESUPUESTO RESUMDO
Actividad UM, Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m 0,2000 9.825 1.965
REPLANTEOQ mt 1,0000 2,630 2630
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO m 0,1000 285.468 28.547
CARGUE Y RETIRQ DE MATERIAL m 0,2000 47.770 9.554
CERRAMENTO PROVISIONAL EN POLISOMBRA 2M m 0,3000 6.882 2.065
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 44.760
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. e 1,0000 109.787 109.787
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 109.787
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 1,5000 35.011 52,517
TEJA FIBROCEMENTO No. 4 m 1,0500 34.076 35.780
Total CUBIERTAS 88.296
017 REDELECTRICA
SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 0,3500 129.748 45.412
SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC un 0,3500 06.546 33.791
Total REDELECTRICA 79.203
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM- IMPERMEABILIZADO e 1,0000 18.207 19.207
Total PISOS ; 19.207
COSTO TOTAL DIRECTO $ 341.254
AlU $ 51.188
AL OBRA x m? $ 392.442

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL F‘ROGRAW“WW%S EE,&ONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS. e
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CONSTRUCCION ANEXA |
ZONA DURA, CONSTRUIDO EN CONCRETO RUSTICO CON UN ESPESOR 0.10M
PRESUPUESTQ RESUMIDO
Actividad um Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA e 0,1000 9.825 983
REFLANTEQ m 1,0000 2630 2.630
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO m 0,0500 285.468 14.273
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 17.886
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE BN CONCRETQ 0.10 M MALLA ELECTRO m 1,0000 83.749 83.749
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 83.749
COSTO TOTAL DIRECTO $ 101.635
AlU $ 15.245
TOTAL OBRA x m? $ 116.880
e

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.

CONSTRUCCION ANEXA J
POZO SEPTICO BN BLOQUE DE CONCRETO

PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad um Cantidad \/r.Unitario Vr.Total
016 REDSANTARA

BASE GRANULAR B-200 e 0.0070 47.362 332
BASE GRANULAR NORMA INVIAS e 0,0070 48,987 343
HORA CUADRILLA AA ALBARNILERIA - CON PRESTACIONES he 0,3000 18.289 5.487
TAPA PREFABRICADA 70X70 un 0,3200 143.620 45.958
BAJANTE AGUAS NEGRAS 4 m 0,8191 36.391 29.808
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL i 1,0000 47.770 47.770
EXCAVACION MANUAL e 1,0000 13.442 13.442
MURO BLOQUE CONCRETO ESTRUCTURAL 9CM me 2,8670 87.114 249.756
PANETE IMPERMEABILIZADO MUROS 1:4 m 3,5324 24.501 86.547
PLACA EN CONCRETO 3000 PS! 10CM MALLA ELECT. e 0,6660 109.787 73.118
PLACA EN CONCRETO 3000 PS! 10CM MALLA ELECT. ENTRERISO 1 0,4983 94.300 46.990
REVENTILACION 2 m 0,8191 15.587 12.767
Total REDSANITARIA 612.318

COSTOTOTAL DIRECTOxm®> _ § 612.318

AlUx m? $ 91.848

COSTO TOTAL x und $ 1.647.747

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.
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CONSTRUCCION ANEXA K
TANQUE CON FONDO EN CONCRETO, PAREDES EN LADRILLO PANETADO EN SU INTERIOR

PRESUPUESTO RESUMDO
Actividad um Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
004 MAMPOSTERIA
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 e 2,5000 39.161 97.903
Total MAMPOSTERIA 97.903
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
LOSA MACZA H=0.10M i 1,0000 90.425 90.426
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 90.426
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PANETE IMPERMEABILIZADO MUROS 1:4 m 3,6000 24.501 88.204
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES 88.204
COSTOTOTAL DIRECTOxm?®  § 276.532
AlUx m? $ 41.480
COSTO TOTAL x und $ 398.405

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.

CONSTRUCCION ANEXA L

TANQUE EN BLOQUE PANETADO
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad um Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
004 MAMPOSTERIA
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADC No.5 e 12,1000 39.161 473.848
Total MAMPOSTERIA 473.848
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
LOSA MACIZA H=0.10M e 5,3000 80.426 479.258
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 479.258
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PANETE IMPERVEABILIZADO MUROCS 1:4 m 29,5000 24.501 722.780
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES 722.780
COSTO TOTAL DIRECTC $ 1.675.885
AlU $ 251.383
COSTO TOTAL x und $ 1.927.268

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.
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CANAL CONSTRUIDO BN CONCRETO
PRESUPUESTO RESUMIDO
Recursos um Cantidad Vr.Unitario Vr.Total

160 ANALISIS URBANISMO

HORA CUADRILLA AA ALBARILERIA - CON PRESTACIONES he 0,8000 18.289 14.631
MALLA ELECTROSOLDADA XX-159 6 X 2.35M un 0.0640 129.182 8.268
REFISA 8 X 4CM X 2.8M- ORDINARIO un 0,2000 11.459 2.292
TABLA CHAPA 30 X 1.8-2CM X 2.9M- ORDINARIO un 0,4000 22.906 9.162
CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 3000 PSI g 0,1500 252,751 37.913
CONEXION SALIDA ROCIADOR un 0,2700 63.732 17.208
DESCAPOTE m 0,5000 5.02¢8 2515
EXCAVACION MANUAL m 0,1100 13.442 1.479
REPLANTEQ m 0,5000 2630 1315
Total ANALISIS URBANISMO 94.781

CQOSTO TOTAL DIRECTO $ 94.781

AlU $ 14.217

TOTAL OBRA x m $ 108.999

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.

CONSTRUCCION ANEXA N
CERCA ELECTRICA POSTE DE CONCRETO DE 4 HILOS EN ALAMBRE DE PUAS

PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 m 4,1000 267 1.095
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES he 0,2500 18.289 4572
POSTE PARA CERCA 11 X 11 X 2.3M (88KG) un 0,4800 30.987 14.874
RELLENO CON MATERIAL DE EXCAVACION m 0,0200 14.198 284
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 20.825
COSTO TOTAL DIRECTO 3 20.825
AlU $ 3.124
TOTAL OBRA x m $ 23.948

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.
Valor adoptado: $24.000 redondeado a la unidad de $100 mas cercana

CONSTRUCCION ANEXA P
CERCA ELECTRICA POSTE DE CONCRETO DE 3 HILOS EN ALAMBRE DE PUAS

PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 m 3,1000 267 828
HORA CUADRILLA AA ALBARILERIA - CON PRESTACIONES he 0,2000 18.289 3658
POSTE PARA CERCA 11 X 11 X 2.3M (68KG) un 0,4800 30.987 14.874
RELLENO CON MATERIAL DE EXCAVACION m 0.0200 14.198 284
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 19.643

COSTO TOTAL DIRECTO $ 19.643

AlU $ 2.946

TOTAL OBRA x m $ 22.590

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUGCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.
Valor adoptado: $22.600 redondeado a la unidad de $100 mds cercana
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CONSTRUCCION ANEXA R
PERRERA EN MURQ DE CONTENCION VACIADO EN CONCRETO
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad um Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
REPLANTEQ m 0,4000 2630 1.052
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 1.052
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA e 0,0800 8.048 724
EXCAVACION MANUAL CIMENTOS m 0,0500 38.269 3.444
VIGA DE CIMENTACION m 0,0900 827.859 74.507
Total CIMIENTCS 78,676
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
MURO EN CONCRETQ 3000 PSI 10CM t 3,6000 136,647 491.929
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 491,929
COSTODIRECTO TOTAL 3 571.657
COSTODIRECTO x m® $ 1.567.936
AlUx m* $ 238,190
TOTAL OBRA x m* $ 1.826.127

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.

CONSTRUCCION ANEXA S
PISO PERRERA, MORTERO VACIADO EN CONCRETO
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad um Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

REFLANTEQ m 1,6200 2630 4.261
DESCAPOTE A MAQUINA m 0,3240 9.825 3.183
RETIRO SOBRANTES TIERRA m 0,3240 8.048 2.608
10.051

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

PLACA BASE EN CONCRETO 0.10 M MALLA ELECTRO nt 1,6200
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO

83.749 135.673
135.673

COSTO DIRECTO TOTAL $ 145.725
COSTODIRECTO x m? $ 89.954
AlUx m* $ 13.493
TOTAL OBRA x m? $ 103.447

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.
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CONSTRUCCION ANEXA T
MURO EN LADRILLO
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad um Cantidad Vr.Unitarlo Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
REFLANTEO m 1,0080 2.630 2.646
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 2.648
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA m 0,2284 8.048 1.822
EXCAVACION MANUAL CIMENTOS m* 0,2264 38.269 8.662
VIGA DE CIMENTACION m 0.2264 827.859 187.386
Total CIMIENTOS 197.870
004 MAMPOSTERIA
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 me 7,3400 39.161 287.442
Total MAMPOSTERIA 287.442
020 PINTURAS
VINILO SOBRE PANETE 2 MANOS m 14,6800 5.552 81.503
Total PINTURAS 81.503
COSTO DIRECTO TOTAL $ 569.461
COSTO DIRECTO x m*? $ 77.583
AlUx m* $ 11.637
TOTAL OBRA x m* $ 89.221

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.

CONSTRUCCION ANEXA U, Y
ACCESO CORREDOR PISO EN CONCRETO RUSTICO

PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
REFLANTEO m 33,7400 2,630 88.736
DESCAPOTE m 6.7480 5.029 33.936
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO m 3,3740 285468 963.169
RETIRO SOBRANTES TEERRA m 6,7480 8.048 54.308
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 1.051.413
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 5CM MALLA ELECT. ENTREFISO m 33,7400 74611 2517.375
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 2.517.375
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM - IMPERMEABILIZADO m 33,7400 19.207 648.044
Total PISOS 648.044
COSTODIRECTO TOTAL 3 4.216.832
COSTODIRECTO x m? 3 124.980
AlUx m? 3 18.747
TOTAL OBRA x m? $ 143.727

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRANMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.
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CONSTRUCCION ANEXA V
FOGON DE LENA CON COLUMNAS EN MADERA, TECHO EN MADERA Y TEJA DEZINC
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
REFLANTEO me 7,0700 2630 18.504
DESCAPOTE e 1,4140 5.029 7411
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO m 0,7070 285.468 201.826
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 227.531
004 MAMPOSTERIA
FOGON DE LENA EN BLOQUE Y PLACA EN CONCRETO un 1,0000 258.928 258.928
Total MAMPOSTERIA 258.928
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 10,6050 35.011 371.262
CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO e 84840 25917 219.880
Total CUBIERTAS 531.171
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALAGION DE COLUMNAS EN MADERA 8 X 18CM m 4,0000 38.877 155.508
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 155.508
470100 PISOS
ALISTADO DEPISO 2CM e 7.0700 7.222 51.080
Total PISOS 51.060
COSTO DIRECTO TOTAL $ 1.284.198
COSTODIRECTO x m* $ 181.640
AlUx m? $ 27.245
TOTAL OBRA x m* $ 208.886

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.

CONSTRUCCION ANEXA W
PERRERA CON PISO VACIADO EN CONCRETO Y CERRAMIENTO EN MALLA METALICA

PRESUPUESTO RESUMDO
Actividad um Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
REPLANTEQ m 1,6400 2630 4313
DESCAPOTEA MAQUINA m 0,3280 9.825 3.223
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 3.223
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA m 0,0338 8.048 272
EXCAVACION MANUAL CIMENTOS m 0,0338 38.269 1.202
VIGA DE CIMENTACION m 0,0338 827.859 27.940
Total CIMIENTOS 29.503
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETO 0.10 M MALLA ELECTRO e 1,6400 83.749 137.348
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 137.348
019 CARPINTERIA METALICA
CERRAMENTO EN MALLA METALICA m 3,0000 82.167 246.501
Total CARPINTERIA METALICA 246.501
COSTO DIRECTO TOTAL $ 416,575
COSTODIRECTOx m? $ 254.009
AlUx m? $ 38.101
TOTAL OBRA x m? $ 292.111

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE L;EGIS Y CON LOS VALORES DE LA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.
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ANEXO No. 2 INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

PALMITAS, EA EOMA, POTRERA MISERENGA, MEDELLIN ;

VEREDA PDTRERA M[SERENGA

26.215,00 m*_
£.036,38 ™’

25.520.197

30,82

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

“De conformidad con las disposicicnes de la Resolucion 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacién de dafio emergente y el lucro cesante que se causen en
el marco del proceso de adquisicion.”

Tipo de Inmueble: [ LOTEYCONSTRUCCION |

Valor Avalto Comercial: ['s 296.624.039 |

Var anexo No. 1
Se calcula el costo del desmonte y

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje S 5.500.000 [traslado de la construccién anexa “N”
valla publicitaria.

No se aportd documentacion para el
calculo de dicho item.

4. Gastos de publicidad: Derogado por la resolucién 1044 de 2014. S - No aplica.

No se aporté documentacién para el

1.Notariado y registro (Escrltura publu:a de compraventa v reglstro) S 20.020.197

3. Desconexién de servicios publicos. S -

5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. - %
v/ P 5 caleulo de dicho item.
Segun la normativa vigente no se
s reconoce ninguna indemnizacion se

6. Impuesto predial. s - cening e _'za o
trata de una compra parcial del
|predio.

7. Adecuacién del inmueble de reemplazo: Derogado por la resolucién 1044 de 2014. - |No aplica.

8. Adecuacion de dreas remanentes. - |No aplica.

No se aporté documentacion para el
cilculo de dicho item.

$
$

9. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos. S -
S

25.520.197

No ap!u:a
> - No aplica _|
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Anexo 1: Notariado y registro

Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por la Resolucién 0691 del 24 de enero de 2019, en tanto que las tarifas de registro se regulan mediante la
Resolucidn 2854 del 16 de marzo de 2018, modificada por las Resoluciones 3177 del 26 de marzo de 2018 y 4381 del 30 de abril de 2018, expedidas por la
Superintendencia de Notariado y Registro. Dichas tarifas tienen caracter nacional y no son objeto de negociacién ni descuento alguno.

TIPO DE ADQUISICION COMPRA PARCIAL AVALUO EN UVT
UVT 2019 S 34.270 8655,50
SMMLV 2019 S 828.116 Avalio en SMMLV
VALOR DE AVALUO S 296.624.039 358,19
- DISTINTO A VIVIENDA DE
DESTINACION Y USO HABITACIO
Concepto | Tarifa | Cantidad Valor
Derechos notariales
Acto sin.:uan_tla : S 59.400 s 889,872 -
Cuantia inferior o igual a § 170.300 5 20.200 s
“ Cuantia superiora $ 170.300 0,30%| ~
E Hoja papel de seguridad S 3.700 15| $ 55.500 =)
E Copia hoja de seguridad S 3.700 30| $ 111,000 =
'6 Recaudos
= Acto sin cuantia S 12.400 3
9__ 0-5100 5 18.600
v
< 100' - 300" 5 28.200 1
65.400
e 300' - 500° 3 34.000 .
500' - 1000 S 46.400
1000' - 1500" S 54.700
> 1500 S 62.100
0 Registro
= Acto sin cuantia S 19.700
E <10 SMMLV S 35.300 $ 2.224.680
g 10 - 150 SMMLY 0,61%)|
5 >150 SMMLV 0,75%| 1
e FMI S 10.400 1$ 10.400
& - r— o
g Sistematizacion y conservacion 29 s 5.932.481
documental
I NOTARIADO Y REGISTRO (SIN IMPUESTOS) l s 9.289.333 |
IMPUESTOS
IVA DERECHOS NOTARIALES 19,00% B 200.711
RENTAS DEPARTAMENTALES 1,05% l S 3.114.552
RETENCION EN LA FUENTE 2,50% | S 7.415.601
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO (IMPUESTOS INCLUIDOS) s 20.020.197

Nota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los derechos notariales y los recaudes notariales), los
gastos registrales, la retencién en la fuente y los impuestos (IVA y Rentas Departamentales).

CONCLUSION: Llevados a cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funcién de encontrar la compensacién econémica a la cual tiene derecho el propietario del
predio, se concluye gue el monto a compensar por el lucro cesante y dafio emergente, es de:

$25.520.197
VEINTICINCO MILLONES QUINIENTOS VEINTE MIL CIENTO NOVENTA Y SIETE PESOS M.L.
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CONSTRUCCION ANEXA N. VALLA PUBLICITARIA

PUBLICIDND X TCFIOR
www.cromaticapex.com

Medellin, 07 de noviembre de 2019

Sefiores:
Valorar S.A.
Ciudad

Cotizacidn:

Desmonte, traslado y montaje de valla 12x4 en tubo petrolero doble
cara, via Medellin — Santa Fe de Antioquia.

Actividad: Desmonte total
Tubos verticales y horizontales
Caminadero, torres laminas, lonas
Desmonte sistema eléctrico
Desmonte con gria telescopica y cama baja.

Valor $ 5.500.000
Forma de pago: 30 dias.

Cualquier informacién adicional con gusto la resolveré.

De antemano agradezco su atencién, confianza y por permitimos demostrar
porgue CROMATICA PUBLICIDAD EXTERIOR es su mejor aliado.

Atentamente, Z j:’i. .ﬁW ﬁjW
Jean Pierre Rueda. 1083 56712
Departamento Comercial 14200 7
CEL 318 4528538 ATEIARO v SE}%‘%%%-
GO OMENTO ES TR Ric
i 2TE DRAADO AL DESTIRAT

Valor adoptado: $5.500.000 redondeado a la unidad de $100 mas cercana
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