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DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

HACE SABER A:

g&wo&p PEREZ — HEREDERQOS DEETRMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE PEDRO

ke ANTONIO PEREZ.
FRANCISCO JAVIER GALEANO MUROZ
snn10636E11 MERALIA ROSA GALEANO MUNOZ
o LUIS ARTUTO GALEANO MUNOZ
(. ATEJADOY S&%ﬁegﬁa JOSE HERALDO ARROYAVE GALEANO
T TDERTINATAT BEATRIZ ELENA CALDERON MARIN

Que DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S en calidad de delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, expidié Oferta Formal de Compra N° 02-01-20200312000777 del 12 de marzo
de 2020. Predio MAR1_UF1_064, correspondiente a la adquisicién de un drea de terreno que hace
parte del predio ubicado en el Canuzal, Fraccién San Sebastian de Palmitas, municipio de Medellin,
Departamento de Antioquia, que hace parte del bien inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria N° 01N-262066 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona
Norte, con cédula catastral N° 50880010001, 50880020003 y 50880020004. Predio
MAR1_UF1 _064.

Que la presente es para surtir la diligencia de notificacién, que se entiende cumplida por medio del
presente AVISO, ya que los sefiores PEDRO ANTONIO PEREZ — HEREDEROS DEETRMINADOS Y/O
INDETERMINADOS DE PEDRO ANTONIO PEREZ, FRANCISCO JAVIER GALEANO MURNOZ, MERALIA
ROSA GALEANO MUNOZ, LUIS ARTURO GALEANO MUNOZ

JOSE HERALDO ARROYAVE GALEANO, BEATRIZ ELENA CALDERON MARIN y/o apoderado no se
presentaron en las instalaciones de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S, ubicada en la Carrera 43B
No. 16-95, Edificio de la Cdmara Colombiana de la Infraestructura, ciudad de Medellin, por lo
anterior se procede a dar cumplimiento al articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, que dispone lo
siguiente:

“Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la
citacién, esta se hard por medio de aviso que se remitird a la direccién, al nimero de fax o
al correo electrénico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil,
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acompafiado de copia integra del acto administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la
del acto que se notifica, la autoridad que lo expidid, los recursos que legalmente proceden,
las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de
que la notificacién se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacién sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del
acto administrativo, se publicard en la pdgina electrénica y en todo caso en un lugar de
acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia
de que la notificacién se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.
En el expediente se dejard constancia de la remision o publicacién del aviso y de la fecha en
que por este medio quedard surtida la notificacién personal”.

De conformidad con lo anterior, se procedié a citar a los sefiores PEDRO ANTONIO PEREZ —
HEREDEROS DEETRMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE PEDRO ANTONIO PEREZ, FRANCISCO
JAVIER GALEANO MURNOZ, MERALIA ROSA GALEANO MURNOZ, LUIS ARTURO GALEANO MURNOZ,
JOSE HERALDO ARROYAVE GALEANO, BEATRIZ ELENA CALDERON MARIN, a través de la citacion con
radicado de correspondencia DEVIMAR N° 02-01-20200313000825 de fecha del 13 de marzo de
2020, con constancia de recibido del 14 de marzo de 2020 de la empresa Enviamos Comunicaciones
S.A.S., con certificado de gufa: 1020010499612 de fecha del 14 de marzo de 2020; con el fin de
surtir la notificacion personal de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-20200312000777 del 12 de
marzo de 2020. Predio MAR1_UF1_064. diligencia que no se cumplié por no presentarse; por lo

tanto, los 5 dias hébiles después de enviada la citacién que habla la norma anterior finalizaron,
teniendo en cuenta la publicacién en la pagina Web el 20 de marzo de 2020.

De igual forma se publicé la citacién en la pagina web de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.,
www.devimar.co, link http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-predial.html, y
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, desde el dia 16 de marzo de 2020 hasta el dia 20
de marzo de 2020, asi como también se fijo el aviso acompafiado de copia integra del acto
administrativo, en lugar de acceso publico (cartelera) de la oficinas de la sociedad DESARROLLO
VIAL AL MAR SAS, ubicadas en la carrera 43B No. 16-95, Oficina 1410, Edificio de la Camara
Colombiana de la Infraestructura, ciudad de Medellin, fijado entre el dia 16 de marzo de 2020 hasta
el dia 20 de marzo de 2020, con el fin de surtir la notificacion personal de la Oferta Formal de
Compra No. 02-01-20200312000777 del 12 de marzo de 2020.

Para surtir la diligencia de notificacién, que se entiende cumplida por medio del presente AVISO se
anexa fiel copia tomada del original de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-20200312000777 del
12 de marzo de 2020. correspondiente a la adquisicién de un drea de terreno que hace parte del
predio ubicado en el Canuzal, Fraccién San Sebastian de Palmitas, municipio de Medellin,
Departamento de Antioquia, que hace parte del bien inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria N° 01N-262066 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona
Norte, con cédula catastral N° 50880010001, 50880020003 y 50880020004. Predio
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MAR1_UF1_064. Propiedad de los sefiores PEDRO ANTONIO PEREZ — HEREDEROS DEETRMINADOS
Y/O INDETERMINADOS DE PEDRO ANTONIO PEREZ, FRANCISCO JAVIER GALEANO MURNOZ,
MERALIA ROSA GALEANO MURNOZ, LUIS ARTURO GALEANO MURNOZ, JOSE HERALDO ARROYAVE
GALEANO, BEATRIZ ELENA CALDERON MARIN, junto con todos sus anexos a saber: Ficha técnica
predial de fecha 03 de septiembre de 2019. Plano topogréfico de fecha 03 de septiembre de 2019.
Informe de Avaltio Comercial Corporativo de fecha 09 de diciembre de 2019. Uso de Suelo. Normas
relativas a la enajenacién voluntaria y expropiacion.

Contra la Oferta Formal de Compra No 02-01-20200312000777 del 12 de marzo de 2020. NO
procede ningln recurso de ley.

Para efectos del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se advierte que la notificacion se considera
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino, o cuando se
desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto administrativo,
se publicaré en la pagina electrdnicay en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva
entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacidn se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

De conformidad con la Ley, se publicard el aviso acompafiado de copia integra del acto
administrativo en la pagina web de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S., www.devimar.co, link
http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-predial.html, desde el dia 25 de marzo
de 2020 hasta el dia 31 de marzo de 2020, asi como también se fijard el aviso acompafiado de copia
integra del acto administrativo, en lugar de acceso publico (cartelera) de la oficinas de la sociedad
DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en la carrera 43B No. 16-95, Oficina 1410, Edificio de la
Cimara Colombiana de la Infraestructura, ciudad de Medellin, fijado entre el dia 25 de marzo de
2020 hasta el dia 31 de marzo de 2020, con el fin de surtir la notificacién por aviso de la Oferta
Formal de Compra No. 02-01-20200312000777 del 12 de marzo de 2020
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AVISO No. 105 del 24 de marzo de 2020.
Predio MAR 1_ UF1 _064

DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

HACE SABER A:

PEDRO ANTONIO PEREZ — HEREDEROS DEETRMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE PEDRO
ANTONIO PEREZ.
FRANCISCO JAVIER GALEANO MUNOZ
MERALIA ROSA GALEANO MUNOZ
LUIS ARTUTO GALEANO MUNOZ
JOSE HERALDO ARROYAVE GALEANO
BEATRIZ ELENA CALDERON MARIN

Que DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S en calidad de delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, expidié Oferta Formal de Compra N° 02-01-20200312000777 del 12 de marzo
de 2020. Predio MAR1_UF1_064, correspondiente a la adquisicion de un area de terreno que hace
parte del predio ubicado en el Canuzal, Fraccidn San Sebastian de Palmitas, municipio de Medellin,
Departamento de Antioquia, que hace parte del bien inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria N° 01N-262066 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona
Norte, con cédula catastral N° 50880010001, 50880020003 y 50880020004. Predio
MAR1_UF1_064.

Que la presente es para surtir la diligencia de notificacién, que se entiende cumplida por medio del
presente AVISO, ya que los sefiores PEDRO ANTONIO PEREZ — HEREDEROS DEETRMINADOS Y/O
INDETERMINADOS DE PEDRO ANTONIO PEREZ, FRANCISCO JAVIER GALEANO MURNOZ, MERALIA
ROSA GALEANO MUNOZ, LUIS ARTURO GALEANO MUNOZ

JOSE HERALDO ARROYAVE GALEANO, BEATRIZ ELENA CALDERON MARIN y/o apoderado no se
presentaron en las instalaciones de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S, ubicada en la Carrera 43B
No. 16-95, Edificio de la Camara Colombiana de la Infraestructura, ciudad de Medellin, por lo
anterior se procede a dar cumplimiento al articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, que dispone lo
siguiente:

“Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la

citacién, esta se hard por medio de aviso que se remitird a la direccidn, al nimero de fax o
al correo electronico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil,
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acompafiado de copia integra del acto administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la
del acto que se notifica, la autoridad que lo expidid, los recursos que legalmente proceden,
las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de
que la notificacién se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacién sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del
acto administrativo, se publicard en la pdgina electrénica y en todo caso en un lugar de
acceso al ptiblico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia
de que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.
En el expediente se dejard constancia de la remisién o publicacién del aviso y de la fecha en
que por este medio quedard surtida la notificacién personal”.

De conformidad con lo anterior, se procedio a citar a los sefiores PEDRO ANTONIO PEREZ —
HEREDEROS DEETRMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE PEDRO ANTONIO PEREZ, FRANCISCO
JAVIER GALEANO MURNOZ, MERALIA ROSA GALEANO MURNOZ, LUIS ARTURO GALEANO MUROZ,
JOSE HERALDO ARROYAVE GALEANO, BEATRIZ ELENA CALDERON MARIN, a través de la citacién con
radicado de correspondencia DEVIMAR N° 02-01-20200313000825 de fecha del 13 de marzo de
2020, con constancia de recibido del 14 de marzo de 2020 de la empresa Enviamos Comunicaciones
S.A.S., con certificado de guia: 1020010499612 de fecha del 14 de marzo de 2020; con el fin de
surtir la notificacién personal de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-20200312000777 del 12 de
marzo de 2020. Predio MAR1_UF1_064. diligencia que no se cumplié por no presentarse; por lo
tanto, los 5 dias habiles después de enviada la citacién que habla la norma anterior finalizaron,
teniendo en cuenta la publicacion en la pagina Web el 20 de marzo de 2020.

De igual forma se publicé la citacién en la pdgina web de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S,,
www.devimar.co, link http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-predial.html, y
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, desde el dia 16 de marzo de 2020 hasta el dia 20
de marzo de 2020, asi como también se fij6 el aviso acompafiado de copia integra del acto
administrativo, en lugar de acceso publico (cartelera) de la oficinas de la sociedad DESARROLLO
VIAL AL MAR SAS, ubicadas en la carrera 43B No. 16-95, Oficina 1410, Edificio de la Camara
Colombiana de la Infraestructura, ciudad de Medellin, fijado entre el dia 16 de marzo de 2020 hasta
el dia 20 de marzo de 2020, con el fin de surtir la notificacion personal de la Oferta Formal de
Compra No. 02-01-20200312000777 del 12 de marzo de 2020.

Para surtir la diligencia de notificacién, que se entiende cumplida por medio del presente AVISO se
anexa fiel copia tomada del original de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-20200312000777 del
12 de marzo de 2020. correspondiente a la adquisicion de un area de terreno que hace parte del
predio ubicado en el Canuzal, Fraccion San Sebastidn de Palmitas, municipio de Medellin,
Departamento de Antioquia, que hace parte del bien inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria N° 01N-262066 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona
Norte, con cédula catastral N° 50880010001, 50880020003 vy 50880020004. Predio
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MAR1_UF1_064. Propiedad de los sefiores PEDRO ANTONIO PEREZ — HEREDEROS DEETRMINADOS
Y/O INDETERMINADOS DE PEDRO ANTONIO PEREZ, FRANCISCO JAVIER GALEANO MURNOZ,
MERALIA ROSA GALEANO MUNOZ, LUIS ARTURO GALEANO MUNOZ, JOSE HERALDO ARROYAVE
GALEANO, BEATRIZ ELENA CALDERON MARIN, junto con todos sus anexos a saber: Ficha técnica
predial de fecha 03 de septiembre de 2019. Plano topografico de fecha 03 de septiembre de 2019.
Informe de Avaltio Comercial Corporativo de fecha 09 de diciembre de 2019. Uso de Suelo. Normas
relativas a la enajenacion voluntaria y expropiacion.

Contra la Oferta Formal de Compra No 02-01-20200312000777 del 12 de marzo de 2020. NO
procede ningln recurso de ley.

Para efectos del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se advierte que la notificacion se considera
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino, o cuando se
desconozca la informacidn sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto administrativo,
se publicard en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva
entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacién se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

De conformidad con la Ley, se publicard el aviso acompafiado de copia integra del acto
administrativo en la péagina web de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S., www.devimar.co, link
http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-predial.html, desde el dia 25 de marzo
de 2020 hasta el dia 31 de marzo de 2020, asi como también se fijard el aviso acompafiado de copia
integra del acto administrativo, en lugar de acceso publico (cartelera) de la oficinas de la sociedad
DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en la carrera 43B No. 16-95, Oficina 1410, Edificio de Ia
Camara Colombiana de la Infraestructura, ciudad de Medellin, fijado entre el dia 25 de marzo de
2020 hasta el dia 31 de marzo de 2020, con el fin de surtir la notificacion por aviso de la Oferta
Formal de Compra No. 02-01-20200312000777 del 12 de marzo de 2020
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Sefiores
PEDRO ANTONIO PEREZ — HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE
PEDRO ANTONIO PEREZ

FRANCISCO JAVIER GALEANO MUNOZ

MERALIA ROSA GALEANO NUNOZ

LUIS ARTURO GALEANO MUNOZ

JOSE HERALDO ARROYAVE GALEANO

BEATRIZ ELENEA CALDERON MARIN

El canuzal, fraccion San Sebastian de Palmitas

Municipio de Medellin

Departamento de Antioquia

ASUNTO: Oferta Formal de Compra de un area de terreno que hace parte del predio
ubicado en El canuzal, fraccion San Sebastian de Palmitas, municipio de Medellin,
departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral 50880010001,
50880020003 y 50880020004 y matricula inmobiliaria nimero 01N-262066 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Norte, predio MAR1_UF1_064.

Respetados Sefiores:

De conformidad con el articulo 2 de la Ley 1450 de 2011, por medio de la cual se expidi6 el
Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014, se aprobd como parte integrante de dicha Ley, el
documento: “Bases del Plan Nacional de Desarroflo 2010-2014 — Prosperidad para Todos”,
en cuyo capitulo Ill, se determind el esquema de Asociacién Publico Privadas como una
estrategia para impulsar la infraestructura como uno de los pilares de crecimiento de
Colombia.

En linea con los objetivos establecidos en el Plan Nacional de Desarrollo y en el Plan
Maestro de Transporte, para mejorar la infraestructura de transporte y garantizar la
conectividad de las regiones, se expidid el Documento Conpes 3760 del 20 de agosto de
2013, para Proyectos Viales bajo esquemas de Asociaciones Publico Privadas Cuarta
Generacion de Concesiones Viales, donde se presentan los lineamientos de politica del
programa de cuarta generacion de concesiones viales (4G), dirigido a reducir la brecha en
infraestructura y consolidar la red vial nacional a través de la conectividad contintda y
eficiente entre los centros de produccién y de consumo, con las principales zonas
portuarias y con las zonas de frontera del Pais.
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Dentro de los Proyectos Viales bajo esquemas de Asociaciones Publico Privadas Cuarta
Generacidn de Concesiones Viales se encuentra el Proyecto Autopista al Mar 1.

El articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, fija los motivos de declaratoria de utilidad publica e
interés social para la adquisicidon de inmuebles, asi: “ARTICULO 19. Definir como un motivo
de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de
infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las
qctividades relacionadas con su construccién, mantenimiento, rehabilitacion o mejora,
quedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la
Constitucion Politica”.

En consideracidn a que, el Proyecto Vial Autopista al Mar 1, cumple los presupuestos
establecidos en las normas constitucionales y legales vigentes para ser declarado de
utilidad publica e interés social, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA expidic la
Resolucién No. 379 del 10 de febrero de 2015 “Por medio de la cual se declara de utilidad
publica e interés social un Proyecto de Infraestructura Vial”.

El 03 de septiembre de 2015, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA vy
DESARROLLO VIAL AL MAR SAS firmaron Contrato de Concesién bajo el esquema de APP
No. 14, en los términos de la Ley 1508 de 2012, cuyo objeto es el otorgamiento de una
concesion para que de conformidad con lo previsto en el citado contrato de concesién,
DEVIMAR SAS por su cuenta y riesgo, lleve a cabo el Proyecto del asunto; el alcance del
Proyecto corresponde a los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental,
predial y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacién, operacion, mantenimiento y
reversion de la Concesién Autopista al Mar 1, del Proyecto “Autopistas para la
Prosperidad”.

De acuerdo con el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 14 del 3 de
septiembre de 2015 y el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha delegado en la Sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S., la
Gestion Predial, entendida como el proceso conducente a obtener la titularidad y
disponibilidad de todos los predios que hacen parte de la Concesion Autopista al Mar 1, a
favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, se aprobd el Proyecto
“Autopistas para la Prosperidad” del cual hace parte la Concesiéon Autopista al Mar 1,y para

terreno referenciada, razén por la cual, mediante el presente documento, el Concesionario

\su ejecucion, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere comprar el area de
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INFRAESTRUCTURA, conforme a la afectacion de la Ficha Predial No. MAR1_UF1_064 de la
Unidad Funcional 1 de fecha 3 de septiembre de 2019 elaborada por DEVIMAR SAS, de la
cual se anexa copia, realiza Oferta Formal de Compra con los detalles que se citan a

continuacion:

El area de terreno requerida es de DOS MIL NUEVE PUNTO SETENTA METROS CUADRADOS
(2009.70 m2), como consta en la ficha predial No. MAR1_UF1_064 de la Unidad Funcional
1 de fecha 3 de septiembre de 2019 elaborada por DEVIMAR SAS, debidamente delimitada
y alinderada dentro de las Abscisas: Margen lzquierdo: ABSCISA INICIAL 03+047.05 Km -
ABSCISA FINAL 03+122.77 Km.

El valor total de la Oferta Formal de Compra es de CIENTO OCHENTA Y TRES MILLONES
CUATROSCIENTOS OCHO MIL CIENTO ONCE PESOS ($183.408.111) MONEDA CORRIENTE;
segun consta en el Informe de Avalio Comercial Corporativo elaborado por VALORAR SA
avalado por la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia de fecha 9 de diciembre
de 2019, cuyo marco juridico es: Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto Reglamentario
1420 de 1998, Resolucion IGAC 620 de 2008, Ley 1682 de 2013, Resolucion IGAC 898 de
2014, Resolucién IGAC 1044 de 2014 y demas normas acordes y vigentes para tal fin. El
citado avallo esta discriminado de la siguiente manera:

Valor terreno, mejoras y especies:

ELIVTFRARS wh
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VALORES

CANTIDAD |

UNIDAD

[ VALOR UNITARIO

VALORTOTAL

TERRENO

2.009.70 |

m2

|s

31.300

62.903.610

SUBTOTAL TERRENO

62.903.610

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

WIVIENDA EN LADRILLO, MUROS REVOCADOS £

FINTADOS,. PISO EN CONCRETO ESMLATADO, ESTRUCTURA DE
CUBIERTA EN MADERA CON TEJA DE ASBESTO CEMENTO.
BANO ¥ COCONA ENCHAPADO CON CERANMICA, PULRTAY
WENTANAS METALICAS, LACAS ESTA PINTADA EN LA FACHADA
FRONTAL ¥ LATERAL DERICHA. LA CASA CONSTA DE

SALA COMEDOR.DOS ALCOBAS. BARO ¥ COCINA

59,18

m2

661.200

39.129.816

VIVIENDA EN LADRILLO, MUROS REVOCADOS £

PINTADOS. PI1SO EN CERAMICA, ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN
MADERA, BARO Y COO NA ENCHAPADO CON CERAMICA,
PUERTA ¥ VENTANAS METALICAS, LAWIVIENDA ESTA PINTADA
EN TODAS LAS FACHADAS, LA CASA CONSTA DE

SALA LAVADERO. BARO ¥ COCINA. INCLUYE UNAS ESCALERA

fEN MADERA PARA ELSEGUNDO NIVEL. a4 94

VIVIENDA EN LADRILLO UBSICADA EN ELSEGUNDO NIVEL,
MUROS REVOCADOS E PINTADOS PISO EN CERANICA,
ESTRUCTURA DE CUBIERTA €N MADELRA CON TEJA DE
ASBESTO CEMENTO, PUERTA Y VENTANAS METALICAS ¥ REJAS
METALICAS EN LAS VENTANAS. LA VIVIENDA ESTA PINTADA
EN TODAS LAS FACHADAS, LA CASA CONSTA DE DOS ALCOBAS.

m2

1.178.800

52.975.272

SUBTOTAL CONSTRUCCIONES PRNCIPALES

952.105.088

CONSTRU

CCIONES ANEXAS

CORREDOR CON PISO EN CONCRETO .LSPESOR 0.08m.

19,87

m2

92.900

1.845.923

mlo

CORREDOR CON PISO EN CONCRETO ESPESOR 0,08m.

32,41

m2

92.900

3.010.885

ESTRUCTURA EN MADERA, CON PISO LN
CONCRETO,ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON TEIA
DE ASSESTO CEMENTO. UTILIZADA COMD ESPULPADORA.
INCLUYE UN TANQUE EN LADRILLO DE ALTURA O.80m,
REVOCADO ¥ ENCHAPADO INTERNAMEINTE.

5.17

m2

248.900

1.286.813

ESTRUCTURA EN MADERA, CON PISO EN
CONCRETO,ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON TEIA
DE ZINC. UTILIZADA COMO MARRANERA. INCLUYE TRES
MUROS BAIOS EN LADRILLO CON UNA ALTURA O.80m.

7.14

m2

318.500

2.274.090

LSTRUCTURA EN MADERA, CON PISO EN
CONCRETO,ESTRUCTURA DC CUBIERTA EN MADERA CON TEIA
DL ZINC UTILIZADA COMO MARRANERA. INCLUYE TRES
MURGOS BAIOS EN BLOQUL DE CONCRETO CON UNA ALTURA
0. 80m.

11,77

m2

318.500

3.748.745

[CALA RESIDUAL EN CONCRETO DE O.75m = 0,50m * 0.25m,
JCON TAPA DE CONCRETO DE ESPESOR 0.05m.

1,00

355.200

355.200

3

FOGON ECOLOGICO EN LADRILLO, SIN REVOCAR, PISO EN
CONCRETO, ESTRUCTURA DE CUSIERTA EN MADERA CON TL1A
EN ASBESTO CEMENTO Y UNA PUERTA DE MADERA.

1.00

1.736.400

CERCA POSTE EN CONCRETO DE 3 HILOS EN ALAMBRE DE
PUAS.

3161

20.500

CERCA ELECTRICA CON POSTE DE CONCRETO SEPARADOS
CADA 3Im, DE 2 HILOS EN ALANBRE .

49,13

12.800

win|l v law

a923.644

ESTRUCTURA EN BLOQUE DL CONCRETO DE 015m CON
MEDEIDAS DE 1,.8m * 2,.24m * 2 3m, CON TAPA EN CONCRETO
DE ESPESOR 0.08m. UTILZADO COMO POZO SEPTICO.

3,85

731700

2.817.045

BALCON CON PISO £N MADERA, CON ESTRUCTURA DE
CUBIERTA EN MADERA CON TEJA DE ASBESTO CEMENTO,
INCLUYE PASAMANO EN MADERA A UNA ALTURA 2.3m:

8,92

204.400

1.823.248

SUBTOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

AN]{:;;::,;

-APVB
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ESPECIES VEGETALES
JARDIN 1
ROSA AMARILLA- 1,00 und _[S 21173 [ S 21173,00
CAMPANITA. 1,00 und  |S 31173 s 31173,00
ANTURIO. 3,00 und |5 39673|S  119.019,00
NOVIO. 2,00 und S 22173 | S 44.345,00
NARANJO. D=1 1.00 und | S 161173 | 5 16117300
RUDA. 2,00 und S 7.673 |5 15.346,00
|TOMATE DE ARBOL D=5 2,00 und | S 8173[s 16.345,00
MANZANILLA 2,00 und | S 76725 15.346,00
NAVIDAD. 3,00 und _|S 42173| 5 126519,00
GUANABANO.D=1 2,00 und__[$ 163.173 [ S 32634500
CcROTO. 2,00 und [ $ 37.173 [ $ 74.345,00
PENCA SAVILA. 3,00 und _[S 21735 66.519,00
coL | 1,00 und S 1285 1228,00
SAN JOAQUIN. 3,00 und__|S 15673 [s 47.019,00
PALMA DRECAENA.D=3 1,00 und S 28173 | S 28.173,00
GUANESTE ROJO. 2,00 und _[s 77.173[S 15433500
UMON. D=1 1,00 und S 161173 | S 161.173,00
POLCO. 1,00 und _ |S 7.673| S 7.673,00
PRONTO ALIVIO. 2,00 und |5 7673] S 15.345,00
JARDIN 2
ANTURIO. 9,00 und |5 39673[ 5 357.057.,00
PENCA SAVILA. 14,00 und |5 22173| S 31042200
ACHIRA. 1,00 und |5 236735 24.673,00
CURAZAO. 4,00 und _ [S 47173 (S 18869200
RUDA. 2,00 und |5 7.673|s 15.345,00
[MiLLONARIA. 1,00 und |5 18673 [ S 18.673,00
|croTO. 4,00 und |5 37173 | S 148.69200
SAN JOAQUIN. 1,00 und | S 15673 | S 15.673,00
ZAPATO DE OVISPO. 3,00 und S 50.849 | S 152.537,00
CONCHA. 1,00 und  [S 14173 [ S 14.173,00
NOVIO. 3,00 und S 2173 |5 66.519,00 &
CAMPANITA. 1,00 und S 31173 S 31173,00 ..\
GUANESTE ROSADO. 3,00 und |5 77173 | S 23151800 AN
GUANESTE ROJO. 100 und_ |5 77373 |5 77.173,00 %e-
MANGO.D=1 7,00 und |5 161173 (S 1.128.211,00 3 h
LIMON. 1,00 und 3 161173 [$  161.173,00 2
COPAROJA 1,00 und_ |5 23173 5 23.173,00 R
ROSA AMARILLA 3,00 und |5 21173 [ s 63.515,00 T
ROSA. 100 und S 21173 | S 21173,00 v g
CULTIVO 1 ;}
CEBOLLA [ 15238 | m2 [s 1183[S 18263154 !
cuLvo 2 EX
CEBOLLA [ 167261 | m2 |5 1183] 5 198.282,63 -l i e
..... = 7= & > T z "
ESPECIES VEGETALES -
CULTIVO 3
CAFE ©:135 de 3. 135.00 und S 18335 248.805.00
PLATANO @: 4 4.00 und s 80315 32.125,00
PLATANO @: 4 11 colinos. 11,00 und S 2.150 | S 100.540,00
YUCAD:12de L 12,00 wund S 2223 | S 26.688,00
AGUACATE @: 16- 1- 13- 13. 4,00 und S 55673 |S 222.692,00
UMON @©:10-12-15-12-12 5.00 und S 52173 |5 260.865.00|
NARANIO @:12. 1,00 und S 56.173 | S 56.173,00
IMANDARINO @: 2-20-10. 3,00 und S 52172 |5 156.515,00
POMA ©:10. 1.00 und S 145.173 | S 145.173,00
IMANGO ©:33. 1.00 und S 1681172 | S 161.273.00
|ZAPOTE @:22. 1.00 und S 16217315 161.173.00}
PLATANO @: 1de 15 1.00 und S 8031|S 8.031.00
PLATANO @: 1 2 cofinos. 2.00 und S 9.140 | 5 18.28C,00
MATARATON @: 22-12-13-17. 2,00 und S B2173 | S 328.692,00
QUIEBRA BARRIGO :16-5-15-6. 4,00 und S £8.173 | S 152.692,00
NARANJA AGRIA @:8. 1.00 und S 161173 | S 161.173.00
POMA @:33. 1.00 und S 155.173 | S 145.173,00|
PASTO DE CORTE 1 75.66 m2 S 770 | $ 58.258,20
PASTO DE CORTE 2 648,85 m2 S 770 | S 499.61%,50
PASTO DE CORTE 3 107.10 m2 S 770l s B2.467.00
SUBTOTAL ESPECIES VEGETALES 5 7.929.411
VALOR TOTAL DEL s 183 408 111
CIENTO OCHENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS OCHO MIL
VALORENLEERAS CIENTO ONCE PESOS M.L.
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conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la ley 1682 de 2013, la
indemnizacion estd compuesta por el dafio emergente y el lucro cesante que se causen en

el marco del proceso de adquisicién?.

Indemnizaciones Econémicas:

1 INDEMNIZAOON POR DARO EMERGENTE
" Monto compensado Observaciones

TTem
1Notarlado v registro {Escritura oiblica de comoraventa y registro)

3

12,483 413

2. Desmonte, embalaje, trastado y montaje

s

[Ver anexo No. 1

el cilculo de dicho RRem.

No s= aporté documentadién para

3.0 idn de servicios publ:

No se aportd documentacidn para

4. Gastos de publicidad: Derogsdo por 1a resolucion 1088 de 2014,

" |e1caleulo de gicho tem.
- No aplica.

No se apornd documentacidn para
" et cdleulo de dicho Rem.

TOTAL INDEMNIZACION POR DARO EMERGENTE

INDEMNIZACON PO CRO CES

1 Pérdida de utilidad por contratos gque dependen del inmueble objeto de adouisicon

5. Asrend, y/e alm. iento s
Segun ia nomativa vigente nose
6. Impuesto predial. s - :‘:‘;m:;?:;ﬁ:’:;:ﬁ::
predio.
7. Adecuacién del i bie de Derogado porla lucién 1044 de 2014, s No aplica.
B Adecuadion de ireas remanentes. 5 No aplica.
9. Perjuic vadas de la terminacién de s _ |Noseaportédocumentacion para

&1 caloulo de dicho ftem.

No aplica

2 Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas

o IDEMNIZACIO CRO CES

No aplica 1

NOTA: El concepto por dafio emergente denominado “Notariado y Registro” (Anexo No.
1) se reconocera a los propietarios Unicamente en el evento de adquirirse el drea de
terreno objeto de la presente Oferta Formal de Compra mediante enajenacién

voluntaria; dejando constancia que este dinero corresponde a los pagos que tiene que

hacer el propietario para asumir los costos de notariado y registro inherentes, entre otros,
los establecidos en el numeral 1 del articulo 17 de la resolucion 898 de 2014; razén por la
cual, estos dineros se cancelardn Ginicamente en el momento oportuno para llevar a cabo
éstos tramites ante notaria de reparto correspondiente y Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Sopetran.

Una vez notificada la presente Oferta Formal de Compra, se entenderd iniciada la etapa de
Enajenacién Voluntaria, en la cual usted, tendrd un término de quince (15) dias habiles para

manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la Oferta Formal de Compra es aceptada, deberd suscribirse escritura publica de
compraventa o promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, e

1 Articulo 16, Resolucién 898 de 2014
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inscribirse la escritura publica en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin, Zona Norte.

Se entendera que usted, renuncia a la negociacion cuando:
a. Guarde silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.
c. No suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos
fijados en la presente Oferta Formal de Compra por causas imputables a usted
mismo.

Serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacién judicial si transcurridos treinta (30) dias
hébiles después de la comunicacién de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la presente Oferta Formal de Compra, e inscrita en el respectivo Certificado de
Tradicion del predio ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona
Norte, el mismo no podrd ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El registrador de
instrumentos publicos se abstendra de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones,
gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Segln estudio de titulos de fecha 3 de 2019, los propietarios de la zona de terreno que se
requiere, son ustedes y por eso son destinatarios de esta Oferta Formal de Compra.

Contra la presente comunicacién no procede ningln recurso de la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Solicitud de Permiso de Intervencién Voluntaria:

Con fundamento en el articulo 27 de la ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas
y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias” que a la postre dice:

“Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de
matricula, podrd pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto
de adquisicién o expropiacion. El permiso serd irrevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad deberd iniciar el proyecto
de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no
surtirdn afectacion o detrimento alguno con el permiso de intervencidn voluntaria, asi

V-

Pagi
VIGILADD H Cra 43B #16-95, of. 1410 / Medellin-Colombia !
SuperTransgerts ANI ‘ iWsesticiira ’/ +57 (4) 3220393 / contacto@devimar.com.co www.devimar.co



NIT 200869678-8
Concesién Vial Desarrollo Vial al Mar S.AS.
Contrato de Concesién No. 014 de 2015

Agencia Nacional de Infraestructura

o\ &

Devimar

S5OMOS TUVIA

como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte de
continuar con el proceso de enajenacién voluntaria, expropiacion administrativa o

judicial, segun corresponda”.

Muy respetuosamente se solicita otorgar Permiso de Intervencion Voluntaria del area de
terreno objeto del presente acto administrativo, con el fin que DEVIMAR SAS pueda
intervenirla constructivamente para fines del Proyecto Vial Mar 1; garantizdndose el
cumplimiento del proceso de enajenacion voluntaria y expropiacién administrativa o
judicial, seglin corresponda.

Acompafio para su conocimiento, copia de los siguientes documentos:
e Ficha técnica predial de fecha 3 de septiembre de 20189.
e Plano topografico de fecha 3 de septiembre de 2019.
e Informe de Avalio Comercial Corporativo de fecha 9 de diciembre de 2019.
e Uso de Suelo.
e Normas relativas a la enajenacion voluntaria y expropiacion.

Agradezco la atencidn que le brinde a la presente.

Atentamente,

JESUS RODRIGUEZ ROBLES
Representante Legal
DESARROLLO VIAL AL MAR SAS
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12 | 1193126,44] 1152404,57] 1213 | 2,15
13 | 1193127,65] 1152402,79] 13-14 | 4,82
14 |1193132,22] 1152404,32[ 14-15 | 4,40
15 | 1193135,53| 1152407,22 1516 | 1,84
16 | 1193137,26] 1152407,85] 1617 | 1,61 | S
17 | 1193138,15| 1152409,18] 17-18 | 2,46 3 50880050003
18 | 1193140,03] 1152410,77| 18-19 4,56 JESUS MARIA
19 [ 1193143,06| 1152414,18] 1920 | 9,34 AL
20 | 1193150,73] 115241951 2021 | 18,37
21 | 1193162,53| 1152433,59] 21-22 | 1,71 *\ ABS C.D. 3+122,77
22 | 1193163,84] 1152434,69 \
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50880020002
ANA ISABEL
ALVAREZ ORTIZ

1.193.100

GESTION SOCIO - PREDIAL

CONVENCIONES
~—= BORDE ViA PROYECTADA AREA REQUERIDA

Agencia Nacional de
Infraestructura

ANi

PROYECTO: ESTUDIOS Y DISENGS, LA FINANCOACON, GESTION AMBIENTAL,
PREDIALY SOCAL, CONSTRUCGION, REHABILITAGION, MEIORAMIENTD,
OPERATION, MANTENIVIENTO Y REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA AL
AR 1 DEL PROYECTO AUTORISTAS PARA LA PROSPERDAD, DE ACLIERDOCON
EL APENDICE TECNICO 1. DE LA MINUTA DEL CONTRATO

PROPIETARIO
FRANCISCO JAVIER GALEANO Y OTROS

——= EJE VIA PROYECTADA

——= EJE VIA EXISTENTE

—— DERECHO DE VIA

—— LINDERO

*—— CERCO

~——— LINEA CHAFLANES
¥ ARBOLES

AREA REMANENTE
AREA SOBRANTE
[/ /] AREA CONSTRUCCION
¥/ A AREA cULTIVO
CONSTRUCCION ANEXAS

—— CANOS O FUENTES HIDRICAS

CUADRO DE AREAS FECHA ELABORACION{ || UNIDAD FUNCIONAL: N° CATASTRAL:
AREA AREA AREA AREA AREA 03/09/2019 UF1 50880010001 - 50880020003 -
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: | REMANENTE| SOBRANTE: - _ 50880020004
ESCALA: D o AL PREDIO N°:
2009,70 m2  [49.148,00 m2| 104,12 m2 0m2 47.138,30 m2 1:1.000 - < MAR1_UF1_064 ,ﬁ{’/f 4 de 4
# :

X







Alcaldia de Medellin
TR & e

— Tl elemen el

201600567466 ‘2.0180068659;1
Medellin, 29 de diciembre de 2016.

g i ST 3 il
octora o Bl
Lbl;l:;t?r};%gdﬁ{ gﬁﬁg—{gﬁg - 102001063881 Z.D_,\
Direccion: Garera 43 b # 16-05 oficina 1410« RMRIEF AL L0

Referencia: contrato de concesic’nh N°014 de 2015-Proyecto MAR 1.
Asunto: Informacién concepto de uso de suelo - UF1

Cordial saludo Doctora Lina M. Albarracin

En atencion a su solicitud el Departamento Administrativo de Planeacién y
Basados en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT), adoptado mediante
Acuerdo Municipal N° 48 de 2014 y en los articulos vigentes de los Decretos 409
de 2007, “ Por el cual se expiden las Normas Especificas para las actuaciones y
procesos de urbanizacion, parcelacién y construccién en los suelos Urbano, de

xpansion y Rural del Municipio de Medellin”, y el Decreto1521 de 2008 "Por el
cual se modifica el Decreto Municipal 409 de 2007, reglamentario de algunas
disposiciones del Acuerdo 046 de 2006", ésta Dependencia le informa lo

siguiente:

Centro Administrativo Municipal (CAM)
Calle 44 No. 52 - 165, Cédigo Postal 50015
Linea Unica de Atencién Ciudadania 44 44 144
Conmutador 385 5555. www.medellin.gov.co i
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201600567466 £ “TE DOCUMENTO ES Fi
L'ZL ENVIADO AL DEST!NEALTE rQW ’
B . 22-PREDIOS EN CONSULTA -PROYEETE MAR 1- UF1 oy
N GBML .
131 50880020002 62
145 5@880020004 éi-; :
_ 160 i . . 3b
GBML i T, ¢
174 : 5@889@490@8 - HY
180 759880050009 A
183 5088@020029 .
57 50880020003 62
€omiuna - 50 - Corregimiento de San
Corregimiento Sebastian de Palmitas
Barrio -Vereda 5007 - La Aldea
CBML Area
50880020002 4.396,74 m2
Area del Iote 50880020004 10681,23 m2
DECRETO
NOMERO 397 DE 50880050007 5107,98 m2
2009 50880040008 2656,98 m2
50880050009 6386,86 m2
ke 7 50880020029 11700,84 m2
Clase de suelo Rural, Suburbano
' Cédigo de .
Segtin Decreto p'qu gono Tratamleniso
= Segun el
Trata_m:entes Acuerdo 48 de | PA-CNS4-01 Consolidacién Suburbana Nivel 4
rurales 2014
Aouerdo 46de | paRD-01 redesarrollo rural (RD),Vereda La Aldea
; Segtin Acuerdo 48 de 2014 .El poligono de tratamiento PA-CNS4-01 - establece
Aplicacion de una UPR para la Transformacién Aldea, hasta tanto no se formule la UPR aplicara
In'sltJrUment'os oA "El Decretfo 397 2009."Por el cual se adopta el Plan Especial Rural para el Poligono
Planificacion. PA _RD 01 del Corregimiento de San Sebastian de Palmifas” EL Alcalde de
Complementaria Medellin, en gjercicio de sus faculfades legales y en especial las conferidas por las
M pismentar Leyes 136 de 1984, 388 de 1997 y el Acuerdo Municipal 46 de 20086.
Instrumento de planificacién y gestién complementario al Plan de Ordenamiento
Terriforial, Acuerdo Municipal 46 de 2006".aln vigente.

)

T

‘v_.?; ik:::,’?’ it s

] m Ceniro Administrativo Municipal (CAM)
Calle 44 No. 52 - 165. Codigo Postal 50015
Linea Unica de Atencién Ciudadania 44 44 144

Conmutador 385 5555. www.medellin.gov.co

wvm.sarasfwﬁm.cﬁ L0000
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501600686791

Zonificacion y
Usos del suelo

Los predios en consulta en el ACUERDO 48 DE 2014.se identifican con
tratamiento PA-CNS4-01. Y en el Acuerdo 46 de 2006." Decreto 397 2008.estan
ubicados en la zona 2 del poligono PA-RD-01.

Articulo 44.Tabla 28. Usos del Suelo en el Area de Planificacién
UsOS DEL SUELD EN EL AREA DE PLANIFICAGION

s : USO8 PERMITIDOS CON . Usos
‘_I;OI\JA uso GENERAL ; i uso P}?:INC}PAIT _ GONDICIONES PROMIBIDOS
’ ) ’ T Los indicados
Z0NA2 . - Sariicios an I3 ablz A
Lenitaigad . . S0t parala
Corredor rural - suburbana nivel " Comercio . has los Indicados enla labla oenhgg.ia i
: ﬂonexldn Ablma Rlo 1 . de usos para el mixto wrbano {5

Caued - Ll ?uburbéna__n{gejé

Aprovechamientos

ARTICULO 48. APROVECHAMIENTOS PARA LA ZONA 2- CORREDOR RURAL
CONEXION ABURRA-RIO CAUCA. Ademas de las normas establecidas en los
articulos  anteriores, los aprovechamientos para esta zona, son:

indice de ocupacion: El area a ocupar en primer piso sera el 30% del érea
neta urbanizable.

Restriccion por
amenaza y riesgo

Consultar en el Decreto 397 2009'instrumento de planificacion y gestion
complementario al Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo Municipal 46 de
20086.

50880050007 g
50880050009 hieraplica
- Restriccion por g0peoUA000R Restriccion por retiro de 30 mala quebrada La
; : 50880020004 ;
retiros arios y 50880020003 Céusala.
Quebradas

50880050009 Restriccién por retiro de 30 m a la quebrada
50880020029 Agua Bendita

Proyecto vial Segin Map Gis 5 actualmente Via Tunel Occidente

Observaciones :

EJ Decrsto 397 2009 en el ARTICULO 79. PLAZO Y VIGENCIA DEL PLAN
ESPECIAL RURAL.

Se estima que el plazo de egjecucién del Plan Especial Rural sea de diez (10) afios;
su vigencia comenzaré a partir de su publicacién en la Gaceta Oficial del Municipio
de Medellin, mientras no sea modificado por iniciativa de Jla Administracién
Municipal o de la comunidad, o por considerar la revision ordinaria o extraordinaria
de los contenidos del Plan de Ordenamiento Territorial, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 28 de la Ley 388 de 1997 y demds normas que la regulan.

Para su revisién, ajustes o modificaciones, deberédn atenderse, en lo pertinente, los
mismos procedimientos e instancias que se han fenido en cuenfa para su
formulacion y adopc.ron o} aquelias que se encuem‘ren vigentes al momento de
solicitarse la revision, a,ru y :

Centro Administrativo Municipal (CAM)

Calle 44 No. 52 - 165, Cédigo Postal 50015
Linea Unica de Atencion Ciudadanfa 44 44 144
Conmutador 385 5555. www.medellin.gov.co i

162001063681

COTEJADC Y SELL~
FRIEDOCUMEHRTO ES FIfd
T ENVIADD AL NES TR

/
]




201600567466
OBSERVACIONES GENERALES:

= Componente arboreo.

En los predios que se intervendran con los proyectos se debera considerar los
arboles plantados a su interior, mediante |la elaboracién de un inventario de las
especies, altura y diametro, el estado fitosanitario y fisico y la propuesta
paisajistica final que tendra el mismo; asi mismo, se debera solicitar y obtener
ante la autoridad ambiental competente, los permisos y autorizaciones para la
tala, poda y trasplante de los individuos que lo requieran.

= Tipo de estudio para zonas de amenaza y riesgo.

Los predios que se localicen en zonas de amenaza muy baja y baja por
mpvimientos ey mese, reguieren de |z siscucién de un eshidfio ssolégies,

geomorfolégico y geotécnico, acorde con las disposiciones establecidas en la
Norma NRS-10 y el Acuerdo Metropolitano 09 de 2.012.

o Los predios que se localicen en zonas de amenaza media por movimientos en
masa, requieren de la realizacién de un esiudio detallado de amenaza por
maovimientos en masa, siguiendo las especificaciones técnicas establecidas en
la reglamentacién que la administracién municipal expida para tal efecto y.€n,
el numeral 4 del arficulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2.010 o norma quem[@
adicione, modifique o sustituya o el numeral 4 del articulo 23 de la mig@&
norma, que permitan determinar la viabilidad del futuro desarrollo, siemp
cuando se garantice la mitigacion de la amenaza. Igualmente, par%ﬁ;b
desarrollo del proyecto se debe llevar a cabo el estudio. geolog?f@

geomorfolégico y geotécnico, acorde con las disposiciones establecidas em f
Norma NRS-10 y el Acuerdo Metropolitano 09 de 2.012. g"’w_q’pj
Rl
:f"g

e Los predios que se ubiquen en zonas de amenaza alta por movimienios eit;
masa, deberan previamente elaborar los estudios de amenaza de detalle s
siguiendo las especificaciones 1técnicas y el procedimienfo para la
incorporacion de sus resultados en la cartografia oficial del Plan, establecidas
en la reglamentacion qgue expedira la Administracién Municipal para tal efecto,
en consonancia con la normativa nacional vigente. Una vez realizados los
estudics de amenaza de detalle en las areas caracterizadas de amenaza alta,
sera necesario incorporar sus resultados de dichos estudios mediante acto
administrativo expedido por el Alcalde municipal.

lgualmente, para el desarrollo del proyecto se debe llevar a cabo el estudio
geolégico, . geomorfolégico y geotécnico, acorde con las disposiciones

- - -———— —ggtablecidas-en-la-Norma-NRS=16-y-el-Acuerdo-Metropolitano 09-de2:012; — -~

o Los predios localizados en zonas con condiciones de riesgo por movimientos
en masa, deberan realizar previamente estudios de riesgo de detalle, siguiendo

/ T .
e I ) R #7%y Centro Administrativo Municipal (CAM)
i w Calle 44 No. 62 - 165. Cadigo Postal 50015
Linea Unica de Atencion Ciudadania 44 44 144
Conmutador 385 5555. www.medellin.gov.co f
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las especificaciones técnicas y el procedimiento para la incorporacion de sus
resultados en la cartografia oficial del Plan, establecidas en la reglamentacion
que expedira la Administracién Municipal para tal efecto, en consonancia con la
normativa nacional vigente.

Una vez realizados los estudios de riesgo de detalle en las areas
caracterizadas con condiciones de riesgo, sera necesario incorporar sus
resultados de dichos estudios mediante acto administrativo expedido por el

Alcalde municipal.

Igualmente, para el desarrollo del proyecto se debe llevar a cabo el estudio
geolégico, geomorfolégico y geotécnico, acorde con las disposiciones
establecidas en la Norma NRS-10 y el Acuerdo Metropolitano 09 de 2012.

o Peoetrinrinneac tnnn
oEestneliones 10pl

Los predios que presentan pendientes moderadas a altas (>25%), el disefio de
las edificaciones deben adaptarse a las restricciones topograficas que presentan
estos, con el fin de no generar movimientos de tierra (excavaciones) que
cologuen en amenaza y riesgo predios y edificaciones colindantes.

= | os porcentajes informados en las fichas para el uso del suelo y tratamientos son
aproximados, estos generados por Map Gis 5.

El presenten informe es general y minimo en términos normativos del predio del asunto,
no obstante para la eventualidad de definir en detalle que se tiene proyectado a
desarrollar en el predio en consulta, deben solicitar su viabilidad técnica para emitir un

concepto acorde con su propuesta.

Estamos a disposicién para atender cualquier inquietud adicional.

Atentamente,

PALA ERISTINA ARBOLEDA JIMENEZ
sbdirectora de Planeacion Territorial y Estratégica de Ciudad (E).

Departamento Administrativo de Planeacion
Anexos:2 plancs anexos

Cargo: Profesional Universitario.
Unidad de Proyectos
Estratégicos

Cargo: Lider de Proyecto
Unidad de Proyectos
Estratégicos

3
| Elaboré: ﬁﬂﬁ#*ﬁ' VOB *fcgﬁ"k’@/"#”k T V“EG{E‘&}L—-”__'— B
Nidya Patricia Gfiega Tabares - | Nora Helena Cadavid Vergara G%—EIena Montoya Serna

Cafrgo: Profesional Universitario.
Subdirectora de Planeacion Territorial y Esiratégica de Ciudad

———

Departamentc Administrativo de Planeacion.

=  Centro Administrafivo Municipal (CAM)
{:\::"}5 Calle 44 No. 52 - 165. Cédigo Postal 50015
Linea Unica de Atencidn Ciudadania 4444 144
Conmutador 385 5555. www.medellin.gov.co
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Sistema de Coordenadas

USOS DEL SUELO UF-1
VIA ABURRA - RIO CAUCA

Coordenadas Proyectedas: PCS MAG Ant Medeliin

Mercator

Alcaldia de Medellin

MUNICIPIO DE MEDELLIN

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Fecha de Elaboracidn:

Escala Impresién:
1:0 Noviembre de 2018

11 FEJS’D Este: 835,378
F:M Narte: 1,180,816
i Central: -75,5548

Latiwd de Origen: 6,2282
Unidad Lineal: Metros
Coordenadas Geograficas: GCS_MAGNA

Elabora: Departamento Administrative
de Planeacién

Datum: Magna, Origen Medellin

Convenciones Teméticas
B snariesge no mingable
Coa conacines e detge
[C Rewes ée oo

E5] Espacio Pubice Exieenie Al compra UFY
[ tewauer

B Espaon Pusico Piorectos
=1 use Datacoml oo LWITE_CORREGIMENTS
=] Aman dr boja mistas

] Arasyconednies de ats mistura.

ET] hcasyeormeomies dr madis miniars

WD mnosclones
TE) v Tesencaiss

S5 Amenazs mow, en masa

Perimetro Urbano Acdo. 048 de 2014
Limite Suelo de Expansién

Limite de Comuna

=s=er= Limite de Corregimiento

semese= Limite Municipal

Rio Medellin

~El= METRO Linez A, Niquia-La Estrella
-~~~ METRO Linea B,San Antonjo-San Javier

Convenciones Cartograficas

B METROCABLE, Linea J, San Javier-La Aurora m

« & METROCABLE, Linea K, Acevedo-Santo Domingo
B~ METROCABLE, Linea L, Santo Domingo-Arv/

B METROCABLE, La Aldea-Las Teresitas-El Morrén
<a[Z—- METROCABLE Linea H, Alejandro Echavarria-La Sierra
—f3 . METROCABLE Linea I, Miraflores-13 Noviembre
it METROPLUS, Linea 1, U. de M.-Av. del Ferr-P. Aranjuez
i Zee METROPLUS, Linea 2, U. de M,Pretroncal Oriental

—=Z2i— TRANVIA, LInea 1, San Antonio-Alejandro Echavarria

torizacio Pahﬂco Adi tiva por Definir
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Informacion de Localizacion Rural

50880010001
oS o O LYY, IO Uee valul Cull el wial
Comuna - 50 - Corregimiento de San Barrio - 5007 - Lo Aldsa
Corregimiento: || Sebastian de Paimitas Vereda:
Nota:

oficial debera solicitarla ante cualquier Curaduria de la ciudad.

* La informacion grafica presentada en éste reporte, no modifica, ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para obtener una informacion

* En caso de presentarse alguna inconsistencia grafica prevalecera lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se ponga en
contacto con el Departamento Administrativo de Planeacién y reporte el hallazgo.

Centro
Educativ@La
CL 7351022

Flaca Pelideportiva
La Aldea

e
o __J!—-'
1~ w3
e =
o [ - EIEI.‘
5 .
o B.lot
S R 3
« S é
ol o
a 2%E%
1 £
cp = §%
P w
o P
(o I R
o -

(+/8 725

z o
gL

CR 210

0.ts

2 Volesng .~

3
o
=]
a
£ c
il =
& &
'S g,
53 o
o 3
=
= f;”
£
o

’ VOLCANA
i i GUAYABAL
.:':I. ¢ :I % 2
Area de lote: 31.967,15 m2 J
Clasificacion del suelo: Rural, Suburbano
Clasificacion del suelo: | Rural , .
0T —NO (ENE Valol cornercial
ma Vial
Jerarquia Estado
Via primaria rural Proyectado
Via primaria rural Existente
Documenio informative. No tiens valor comearcial,
Mapas Medellin - MapGIS V5 ®

lunes 23 septiembre 2019
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Patrimonio

\B:Lf.?nﬁ

lnstrumentos Corregimiento de San Sebastian de Palmitas PA-CNS4-01
Instrumentos: Corregimiento de San Sebastian de Palmitas PA-RAR-02
Instrumentos: Dinmnirmasrts i uﬂrfﬂq.;u.

Tratamiento Cédigo del Poligono b
Restauracion de actividades rurales PA-RAR-02 J

Consolidacion Suburbana Nivel 4 PA—CNS4-O1

Usos Generales del Suelo Rural

: Categoria de Uso del Categoria de Desarrollo Uso General del
Porcentaje 1 T —
Suelo Restringido Suelo Rural
99,75829 Mixto urbano rural S;i':: suburbanos propiamente || yo Reporte

_ Aprovechamientos Urbanisticos Rurales

Altura Maxima: Ver Reporte
Densidades Rurales: Ver Reporte

Ver Reporte

indice de Ocupaci6n Rural

Restncclon por Amenaza y Riesgo

Amenaza por movimien

tos en masa: Media

S
d

Amenaza por movimientos en masa: Alta . i’j i},‘%
e : I B
Amenaza por movimientos en masa: Baja s Q% :
:.;. _5__,,_‘&_5

Amenaza por mundaqlo

NeShio informative | Mtisne valor comarcial.

b 1A G T
O

Amenaza por avenidas torrenciales: Alta

opoqt

Estructura Ecologlca

Informacion
Tipo Detalle RS Porcentaje |
P Adicional J j
DooUmMENio INformMatvo, NO Leng Valor cormercial.
Restriccion por rétiros a )
30Mt No aplica
rios y quebradas

* Si el lote comparte suelo urbano y rural, la informacién aparece duplicada en ambos reportes.

Y
T

Normas volumetrlcas y de habltabllAldad en suelo rural |

Documento informativo. 1o tiene valor comercial.
lunes 23 septiembre 2019 Pagina2de 3
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or : as volu" etricas y de de habltabllldad en suelo rural

ClLasificacion del Suelo Cesiones Piiblicas
Norma
Categoria : Volumétrica
Trat:a'n%" nto Categoria del Gategoria.de (Area Minima
e 9 Desarrollo Jerarquia Componentes
Suele i Lote)
Resiringido
Consolidacion Suelos suburbanos Suburbana
Suburbano . : : Ver Reporte
Suburbana propiamente dichos Nivel 1
Restauracion de Dtcumigpio informatiygp. No tiepe valor|tomercial. 18 Ha
actividades rurales )
; Equipamiento de
g g Areas para la L2
Consolidacion o Suburbana Prevencion y
Suburbano localizacién de . .. Ver Reporte
Suburbana . . Nivel 1 atencién de
equipamientos
desatres
Consolidacion Suelos suburbanos
Suburbano . . Ver Reporte
Suburbana || . . |. propiamentedichos.. [l _ ___: I— B
Nota:
* La informacion grafica presentada en éste reporte, no modifica, ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para obtener una informacion
oficial debera solicitarla ante cualquier Curaduria de la ciudad.
* En caso de presentarse alguna inconsistencia grafica prevalecera lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se ponga en
contacto con el Departamento Administrativo de Planeacién y reporte el hallazgo.

Documento informative. MNo tisne valor comercial
ﬂ‘mxﬁ’j’ 2 IMenio InTermaivo. No tene valor comsrcia!l

Crmanitusianas 3.A.5 i

1520010636812

SELLAD
?UTEJ@D%S ES FIEL RORA

IE ENVIADO AL DESTINATARID
Documento

Nirm riama vy STl e |
Mo iiens valor comergial,
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de Ordenamiento Territorial -
: “Acuerdo 48 2014

Informaciao de Locahzac:on Rural

CBML: 50330020003
5 -
oo O e O THOTRLve, ND Uee vaiu ool oial
Comuna - 50 - Corregimiento de San Barrio - 5007 - sl Alifaa
Corregimiento: || Sebastian de Palmitas Vereda: B
Nota:

oficial deberé solicitarla ante cualquier Curaduria de la ciudad.

contacto con el Departamento Administrativo de Planeacion y reporte el hallazgo.

* La informacién gréfica presentada en éste reporte, no modifica, ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para obtener una informacion

* En caso de presentarse alguna inconsistencia gréfica prevalecera lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se ponga en

Sistema V;al

5 =X
& g
5 5
3 8
2 5
E P
8 5
E )
Area de lote: 2.176,71 m2 N
Clasificacion del suelo: Rural, Suburbano o2 o o
L) = - L
Clasificacion del suelo: , Rura[ . .. 28w 2 &
DOCUMENO NoTanvyo, NO (e Yaio[ CoMelCE. 9

o i
3 0

Jerarquia Estado o =
Via de primer orden nacional Existente ?_ﬁ'r}E -
Via primaria rural Proyectado —;%%
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Documenio informativo. No tiene valor comercial.
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Slstema Vial

Jerarquia

Estado

Via primaria rural

Existente

Bienes de Valor Patrimonial

Instrumentos:

Correg[mlento de San Sebastlan de Palmltas PA-CNS4-01
Instrumentos: Corregimiento de San Sebastian de Palmitas PA-RAR-02
Instrumentos: UPR para la Transformacion Aldea

_Tratamientos Rurales

Tratamiento

cédigo del Poligono

Restauracion de actividades rurales PA-RAR-02
Consolidacion Suburbana Nivel 4 PA-CNS4-01

Usos Generales del Suelo Rural

A Categoria de Uso del Categoria de Desarrollo Uso General del
Porcentaje a5 ;
Suelo Restringido Suelo Rural
98,34608 Mixto urbano rural giiif; SiburRencs praplamertie Ver Reporte

Aprovechamlentos Ufbanlsttcos Rurales

Altura Maxima: Dpcumeanio informativo.

Y . Vi " §.. %
\Ver Repere o ior comearcial.

Densidades Rurales:

Ver Reporte

indice de Ocupacién Rural:

Restriccion por A

Zonas con condlclones de riesgo y de alto

Ver Reporte

riesgo no mitigabl&@CUMENTO INformativo. \Cenigendigones derriesaimercial.
Amenaza por movimientos en masa: Baja
Amenaza por movimientos en masa: Media

Alta

Amenaza por inundaciones:

orrenciales: mative.

Amenaza por avénidas

Estrubtura Ecologlca

Tipo

Detalle

lnformacién
Adlt:lonal

* Si el lote comparte suello urbano y r rural, ,la informac:lon gg)arecg dupltcada en ambos re

Inomanin
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(EERINES)
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Estructura Ecologu:a :

z Informacion -
Tipo Detalle SrEE Porcentaje |
Adicional ‘
F@estncc:on por retiros a 36t N ks
rios y quebradas

L oo e u-AAAS-A D e ki s

* Si el lote comparte suelo urbano y rural, la informacion aparece dupllcada en ambos reportes.

i -?-”-wu-.,—.

rrm § o e oo men g sy o

Normas volumétricas y de habitabilidad en suelo rural

ClLasificacion del Suelo Cesiones Piiblicas Tt
Norma
Categoria - Volumétrica
% : £ Categoria de PSS g e
Tratamiento Categoria del Rt ] 5 5 {Area Minima
: : Desarrollo Jerarquia Componentes {
Suelo : e Lote) |
Restringido i
Consolidacion = GUSubur;!a%Oo MO Sad0s Siburbanas &l Bopum LRy | OTTISTCIal. Ver Raporls
Suburbana propiamente dichos Nivel 1 A EL RO
REsiuEeon dé N/A N/A 1,8 Ha
actividades rurales B
Consolidacion B ko Suel-os suburbgnos O Ta—
Suburbana propiamente dichos Ver Reporte

Nota:

* La informacién gréafica presentada en éste reporte, no modifica, ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para obtener una informacién
oficial debera solicitarla ante cualquier Curaduria de la ciudad.
* En caso de presentarse alguna inconsistencia gréfica prevalecera lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se ponga en
contacto con el Departamento Administrativo de Planeacion y reporte el hallazgo.

;@2n013535812

gEJADCY SELLADU
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'_de Ordenamiento Territorial -

Acuerdo 48 2014

.

CBML: ‘ . = d%
STRoTTRLVO. SO LeTe vaior coraroiat| [horaF
Comuna - 50 - Corregimiento de San Barrio - B0t e e
Corregimiento: || Sebastian de Paimitas Vereda:
Nota:

* La informacion grafica presentada en éste reporte, no modifica, ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para obtener una informacién
oficial debera solicitaria ante cualquier Curaduria de la ciudad.

* En caso de presentarse alguna inconsistencia gréfica prevalecera lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se ponga en
contacto con el Departamento Administrativa de Planeacién y reporte el hallazgo.
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67200 1@ 636812
. i Y bELMU{: ",-"I
f( OTDO(EJ:ADE%O ES FIEL Cg?m cR2VO
i“‘L ENVIADO AL DESTINATARIC
Area de lote: 15.329,81 m2
Clasificacion del suelo: Rural, Suburbano
Clasificacion del suelo: . Rural , .

Erio Monaivo. NG (Ene Vaior GO

[N i erarquiia [ : S iEsiadoilingn

Via de primer orden nacional . Existente

Via primaria rural Proyectado

Documento informative. No tiens valor comercial.
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_ Sistema Vial

Jérarquia - Estado

Via primaria rural Existente

Categoria: Bienes de Valor Patrimonial

7Plan|f|ca010n Complementarla :

Instrumentos: Corregimiento de San Sebastian de Palmitas PA-CNS4-01
Instrumentos: Corregimiento de San Sebastian de Palmitas PA-RAR-02
Instrumentos: UPR para la Transformacion Aldea

Tratamientos Rurales

Tratamiento Cédigo del Poligono

Restauracion de actividades rurales PA-RAR-02
Consolidacién Suburbana Nivel 4 PA-CNS4-01
Usos Generales del Suelo Rural

it Categoria de Uso del Categoria de Desarrollo Uso General del

Porcentaje S
Suelo Restringido Suelo Rural
. Suelos suburbanos propiamente

99,10047 Mixto urbano rural dichas Ver Reporte

Aprovechamleﬁtos Urbanisticos Rurales

Altura Maxima: Documento informative. | [YerReporeyalor comarcial.
Densidades Rurales: Ver Reporte
indice de Ocupacion Rural: Ver Reporte

_ Restriccion por Amenaza y Riesgo

Zonas con condiciones de riesgo y de alto

riesgo no mitigabl@CLMENt0 Informativo. | Mereridemsrsriesgmercial.
Amenaza por movimientos en masa: Alta

Amenaza por movimientos en masa: Eaja

Amenaza por movimientos en masa: Media

Amenaza por inufidaciones:io informativo. | pMltatiens valor comercial.

Amenaza por avemdas torrenclales. Alta
Cs-nuuunls A. S - Agﬁr
) . o 020010636817
Dooumento informativo. Mo tiens valor comercial,
Mapas Medellin - MapGIS V5 ® lunes 2X s PYEEGIR 2ATOY SEiRaginade 3
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Esrtructura Ecologlca

_ Informacion L
Tipo Detall s Porcentaje |
P & Adicional J
R’estrlcclon por retiros a S -
rios y quebradas

T omy swmm o vmihom Jumelm sorvmm s i sm

* Si el lote comparte suelo urbano y rural, la informacion aparece duphcada en ambos reportes.
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p‘nqg-\v- AJ‘\MF\‘FF\‘IJ"‘Q!

Normas volumetrlcas y de habltabllldad ‘en suelo rural

Clasificacion del Suelo Cesiones Publicas
Nerma
T;i'teg?ﬂi Categoria del Categoria de &i‘é"ﬁﬁi’.’i
2o g Desarrollo Jerarquia Componentes ;
Suelo <o Lote)
Restringido
CUmEs mnfor Tia Vo, i REIREE Vag%:f.'- ‘,,Eq%amien’fd de
B e Areas para la
Consolidacion — Prevencion y
Suburbano localizacion de .. Ver Reporte
Suburbana ; ; atencién de
equipamientos Jesatiag
Consolidacion T - Suel-os suburb-anos Sub_urbana Vet Repoite
Suburbana propiamente dichos Nivel 1 ASCRERRNe
Restauracion de
- N/, . |k e :
actvidades ruralesD {currisnio Idformative. No tishe valor/tomerzial e
Consolidacion B e ’7Suei.os suburb‘anos Ver Reporte
Suburbana propiamente dichos xerhepone

ota:

oficial debera solicitarla ante cualquier Curaduria de la ciudad.

contacto con el Departamento Administrativo de Planeacion y reporte el hallazgo.

* La informacién grafica presentada en éste reporte, no modifica, ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para obtener una informacién

* En caso de presentarse alguna inconsistencia grafica prevalecera lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se ponga en

=7 et v “%r‘ imento informativo. No tiene valor comercial,
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
AVALUO RURAL COMERCIAL
DIRECCION: LOTE DE TERRENO CON SUS MEJORAS Y ANEXIDADES SITUADO EN EL PARAJE “EL
CAUNZAL”, FRACCION SAN SEBASTIAN DE ESTE DISTRITO
VEREDA: SUBURBANO LA ALDEA
ABSCISAS: Km 03+047,05 | a Km 03+122,77 |
MUNICIPIO MEDELLIN / DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO: FRANCISCO JAVIER GALEANO Y OTROS
DESCRIPCION DEL INMUEBLE

PREDIO MAR1_UF1_064
LOTE Y CONSTRUCCION
AREAS REQUERIDAS
LOTE 2.009,70 m?
CONSTRUIDA 104,12 m?

TOTAL AVALUO $ 183.408.111

E PR s Y

Coasnieg
CioRni5A.s L
&

02001063541,

i&?g%gffe Y SELLABG
P ENVIAGIENTO ES FIEL Copi
DO AL DESTIATA '_fil‘.ﬁ

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727

Calle 16 #41-210 1SO 9001:2015
Edificio La Compania Oficina 605 V:RC}
BUREAU VERITAS

Certification

Bogota - ion Resea
; Linea Nacional 018000510727 Valuation Reszarch Group
Tel: +57(1) 745 0588 N°CO18.01514

Transversal 19 A No 98 - 28
Edificio Centro Empresarial Oficina 602
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La Lonja

€l gremio inmobiliario
edellin y Antioquia

SOLICITANTE AUTOPISTA AL MAR 1
TIPO DE INMUEBLE Lote | | Construccién I l Lote y Construccién X
TIPO DE AVALUO AVALUO COMERCIAL

PREDIO No. MAR1_UF1_064

DEPARTAMENTO ANTIOQUIA

MUNICIPIO MEDELLIN

VEREDA/BARRIO SUBURBANO LA ALDEA

ABSCISAS Km 03+047,05 | a Km 03+122,77 |

DIRECCION O NOMBRE
DEL INMUEBLE

LOTE DE TERRENO CON SUS MEJORAS Y ANEXIDADES SITUADO EN EL
PARAJE “EL CAUNZAL”, FRACCION SAN SEBASTIAN DE ESTE DISTRITO

TIPO DE PREDIO Rural-Suburbano X Urbano |
USO ACTUAL (tomado | Residencial Comercial Industrial Mixto
de ficha predial) Agricola X | Recreacional Proteccién Expansién

USO POR NORMA
(tomado del POT)

Usos generales del suelo: Mixto urbano-rural
Tratamientos rurales: Consolidacion suburbana nivel 4

MARCO JURIDICO DEL
AVALUO

e Resolucién 620 de 2008 del 1.G.A.C.

e Ley388de 1997.

e Decreto 1420 de 1998.

Ley 1682 de noviembre de 2013.

Resolucion 898 de agosto de 2014.

e Resolucién 1044 del 29 de septiembre de 2014.
e P.O.T. de Medellin - Acuerdo 048 de 2014

INFORMACION
CATASTRAL

Numero Predial: 50880020004

Areas de terreno: 15.329,80 m?

Areas de Construccién: 0,00 m?

Vigencia: 02/09/2019

Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: 722711721082
Zonas Geoecondmica catastral: 219

Numero Predial: 50880010001

Areas de terreno: 31.967,15 m?

Areas de Construccién: 62,59 m?

Vigencia: 02/09/2019

Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: 722712341082
Zonas Geoecondmica catastral: 219

Ntdmero Predial: 50880020003
Areas de terreno: 2.176,71 m?

Medellin

Tel: +57(4) 448 0727

Calle 16 #41-210

Edificio La Compahia Oficina 605

Bogotd

Tel: +57(1) 745 0588

Transversal 19 ANo 98-28

Edificio Centro Empresarial Oficina 602

1SO 9001:2015

VRG

Valuation Research Group

Linea Nacional 018000510727

www.valorar.com

N°CO18.01514

BUREAU VERITAS

Certification
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Areas de Construccién: 0,00 m?
Vigencia: 02/09/2019
Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: 604711732082
Zonas GeoecondOmica catastral: 219
e Ficha predial (03/09/2019)
e Registro fotogréfico
e Plano predial
e Ficha Catastral
e Ficha normativa
Estudio de titulos
e Certificado de Tradicion y Libertad No. 01N-262066

DOCUMENTOS
SUMINISTRADQOS

FECHA SOLICITUD 18-10-2019

FECHA VISITA 14-11-2019

FECHA AVALUO 09-12-2019

AVALUADOR :

EOMISIGNADD DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA
RESPONSABLE DE DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA
VISITA EMILLY JANETH VEGA URIBE

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR: La principal actividad econémica se centra en la agricultura; los
principales cultivos son el café, el platano, la cebolla, cafia de azicar y el pasto de corte. En las
carreteras al mar, en especial la nueva carretera del "Tinel de Occidente" se encuentra presencia
de comercio que presta los servicios a los viajeros.

ENTORNO ENTORNO

S

ATV
Comwanieaciones 5.4.5 mj"’v‘

1020010636812

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727 COTEJADC g SEFHE-E%EF'{T:‘%
Calle 16 -210 ¢ =TE DOCUMENTO €3 ' .
E;iﬁecio Lt‘ganfpaﬁia Oficina 605 P ENVIADO AL DESTINATARIO \RG o
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Bogota = 2 " Certification
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Tel: +57(4) 448 0727

& saber 7 de Medellin y Antioquia

: 9. MARlT__UFl-_'_OGil'

Delimitacion del sector:

Norte: Municipio de San Jerénimo

Oriente: Municipio de Bello y el Corregimiento de San Cristobal

Sur: Corregimiento de San Antonio de Prado y el Municipio de Heliconia
Occidente: Municipio de Ebéjico

Nota: Delimitacidn realizada a partir de la informacién de la base de datos catastral del Departamento de
Antioquia.

Caracteristicas Climaticas: "—"’c?}w@m s
sritacicnes 5.A.S ?ﬁf
ALTURA: 1800 a 3000 msnm ,
TEMPERATURA: 8 0 21°C 620010836812
PRECIPITACION: 1668mm e
COTEJADO Y SELLADG

PISO TERMICO: Templado y Frio ¢ %TE DOSH
L] ME o=
LT ENVIADO AL DES TS ORI

Fuente: Geoportal del |.G.A.C.

Edificio La Compania Oficina 605 m
BUREAU VERITAS

Bogota

Certification

Linea Nacional 018000510727 Valuation Research Group

Tel: +57(1) 745 0588 N°CO18.01514

Transversal 19 A No 98- 28
Edificio Centro Empresarial Oficina 602
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Condiciones Agroldgicas: Clase agrologica 6 subclase 6Pe-7

PRINCIPALES LIMITANTES DE USO: Pendientes ligeramente escarpadas, erosién moderada, alta
susceptibilidad a la erosién y a los movimientos en masa, fuerte acidez, alta saturacién de aluminio y
fertilidad baja.

USOS RECOMENDADOS: Plantaciones forestales protectoras, productoras, sistemas silvopastoriles,
ganaderia extensiva, cultivos de semibosque y densos.

Fuente: La anterior informacién es toma del Estudio de general de Suelos y zonificacién de Tierras
departamento de Antioquia, .G.A.C. 2007.

ViAS DE ACCESO Pavimentada | X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
TRANSPORTE PUBLICO Transporte publico t.)ueno, con adecuada frecuencia, servicio prestado por
buses, busetas y taxis.
Agua X | Energia X | Alcantarillado Teléfono
Gas Parabdlica Rec. Basuras ooy X
SERVICIOS PUBLICOS ) Publico
Tr’an‘sporte X P?zq X | Internet
publico séptico

La zona cuenta con centros educativos como la Institucidn Educativa Néstor
SERVICIOS COMUNALES | Rogelio Montoya, Institucién Educativa La Volcana y Centro de Salud como
E.S.E. Metro salud Palmitas.

Residencial Comercial Agropecuario | X | Industrial
USO PREDOMINANTE Recreativo Condominio Institucional Minero
Mixto Otro {Cudl?
ALTURA . 5
PREDOMINANTE 1 piso X | 2 piso Otra
ESTRATIFICACION i | | 2 | 3 | 4 | IE [ N/A] X

3. INFORMACION DEL PREDIO

3.1. INFORMACION JURIDICA

1. PEDRO ANTONIO PEREZ — HEREDERQOS DETERMINADOS Y/O
INDETERMINADOS DE PEDRO ANTONIO PEREZ.
FRANCISCO JAVIER GALEANO MUNOZ.
MERALIA ROSA GALEANO MURNOZ.
LUIS ARTURO GALEANO MURNOZ.
JOSE HERALDO ARROYAVE GALEANO.
BEATRIZ ELENA CALDERON MARIN.

PROPIETARIOS

DU AW

Medellin
Tel:+57(4) 448 0727

Calle16 #41-210 1SO 9001:2015
Edificio La Compania Oficina 605
BUREAU VERITAS
2 : Certification
T Linea Nacional 018000510727 Valuztion Research Group 3

Transversal 19 A No 98 - 28
Edificio Centro Empresarial Oficina 602 www.valorar.com

N°®CQO18.01514
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El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia
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IDENTIFICACION

1. N/RCEMVIADG AL DESTIATR S Y
2.3.349.450
3.21.387.817
4.8.246.521
5.71.531.373
6.43.611.257

MATRICULA

01N-262066

PORCENTAIJE DE
COPROPIEDAD

1. 50%
3,125%
3.125%
40.625%
1%

6. 2.125%

L o

TiTULO DE
ADQUISICION

El sefior PEDRO ANTONIO PEREZ, adquirié el 50% del derecho real de
dominio y posesion material en com(n y proindiviso sobre la matricula 01N-
262066 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin,
Zona Norte, por compra a la sefiora MARIANA MAYA, protocolizada
mediante la escritura publica N® 92 del 17 de enero de 1925 de la Notaria 2
de Medellin, registrada en la anotacién N° 1 del folio el 20 de enero de 1925.
Los sefiores, FRANCISCO JAVIER GALEANO MUNOZ, MERALIA ROSA
GALEANO MUNQZ y LUIS ARTURO GALEANO MURNOZ, adquirieron cada uno
el 3.125% del derecho real de dominio y posesién material en comun y
proindiviso sobre la matricula 01N-262066 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte, mediante la adjudicacién
en sentencia de sucesion del Juzgado Séptimo Civil Municipal de Medellin
de fecha del 16 de julio de 1981.

Posteriormente el sefior LUIS ARTURO GALEANO MURNOZ, adquiere el
37,5% del derecho real de dominio y posesiéon material en comin y
proindiviso sobre la matricula 01N-262066 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte, por compra de derechos a
la sefiora MARIA LEONISA MUNOZ VDA DE GALEANO, protocolizado
mediante la escritura publica N° 944 del 18 de abril de 2006 de la Notaria
28 de Medellin.

El sefior JOSE HERALDO ARROYAVE GALEANO adquiere 3.125% del derecho
real de dominio y posesién material en comun y proindiviso sobre la
matricula 01N-262066 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Medellin, Zona Norte, por compra de derechos al sefior VICTOR MANUEL
ARROYAVE GALEANO, mediante la escritura ptblica N° 618 del 15 de marzo
de 2010 de la Notaria 3 de Medellin. Nota: Actualmente la cuota del
derecho real de dominio del propietario JOSE HERALDO ARROYAVE
GALEANO, es del 1% sobre el bien inmueble 01N- 262066, resultante de la

Tel: +57(4) 448 0727
Calle 16 #41-210
Edificio La Compania Oficina 605

Bogota

Tel: +57(1) 745 0588
Transversal 19 A No 98 - 28
Edificio Centro Empresarial Oficina 602
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venta que hace del 2.125% de su derecho a favor de la sefiora BEATRIZ
ELENA CALDERON MARIN, realizada mediante la escritura publica N°® 412
del 10 de abril de 2019 de la Notaria 24 de Medellin.

La sefiora BEATRIZ ELENA CALDERON MARIN, adquiere el 2.125% del
derecho real de dominio y posesién material en comdn y proindiviso sobre
la matricula 01N-262066 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
de Medellin, Zona Norte, por compra al sefior JOSE HERALDO ARROYAVE
GALEANO, protocolizado mediante la escritura publica N° 412 del 10 de
abril de 2019 de la Notaria 24 de Medellin.

De acuerdo con lo anterior, los propietarios adquirieron el predio con el
lleno de los requisitos de la tradicion.

El predio identificado con matricula inmobiliaria No. 01N-262066 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte, a la
fecha de la realizacién del estudio de titulos de propiedad de los sefiores
PEDRO ANTONIO PEREZ - HEREDEROS DETERMINADOS Y/O
INDETERMINADOS DE PEDRO ANTONIO PEREZ, FRANCISCO JAVIER
GALEANO MUNOZ, identificado con la cédula de ciudadania N° 3.349.450,
MERALIA ROSA GALEANO MUNOZ, identificada con la cédula de ciudadania
N°21.387.817, LUIS ARTURO GALEANO MUNOZ, identificado con la cédula
de ciudadania N° 8.246.521, JOSE HERALDO ARROYAVE GALEANO,
identificado con la cédula de ciudadania N° 71.531.373, y BEATRIZ ELENA

GRAVAMENES Y CALDERON MARIN, identificada con la cédula de ciudadania N° 43.611.259,
LIMITACIONES AL requerido para la intervencidn del proyecto, presenta demanda en proceso
DOMINIO de pertenencia, registrada en la anotacién N° 9 del folio con fecha del 30 de

abril de 2019, emitido por el Juzgado 26 Civil Municipal de Oralidad de
Medellin, instaurada por el sefior LUIS ARTURO GALEANO MUNOZ, a los
sefiores: AUGUSTO ARROYAVE GALEANQ, HILDA ARROYAVE GALEANO,
JOSE HERALDO ARROYAVE GALEANO, MIGUEL ARROYAVE GALEANO,
NOELIA ARROYAVE GALEANO, TRINIDAD ARROYAVE GALEANO, VICTOR
MANUEL ARROYAVE GALEANO Y MERALIA ROSA GALEANO MURNOZ.

Por lo demas el predio se encuentra libre de embargos, arrendamientos por
escritura publica, usufructos, condiciones resolutorias derivadas de la
forma de pago, tampoco se encuentra sometido a Reglamento de
Propiedad Horizontal, entre otros.

Fuente: Estudio de titulos
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3.2 NORMA DE USO DEL SUELO

Segtn el acuerdo 48 de 2014 bajo el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio
de Medellin; el inmueble cuenta con la siguiente norma:

Convenciones POT 48

Usos Rurales

Forestal Productor
~ |Agroforestal
[l Agropecuaro
I Agricola

BDotacional y de servicios
' Areas Mineras en Transician

Fuente: Plano de Usos generales del suelo del Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin
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Articulo 412. Uso Mixto Urbano-Rural.

Uso en el cual se presenta la mezcla de actividades urbanas de baja intensidad y rurales,

con predominio de estas tltimas.

Al interior de este uso se identifican y delimitan los centros poblados y suelos
suburbanos propiamente dichos, que admiten actividades de uso multiple al servicio de
la poblacién. De igual manera, estd asociado a las parcelaciones de vivienda campestre,
cuya consolidacién se da a partir de la agrupacion habitacional, complementada por

servicios locales y comunitarios.

Usos Generales del Suelo Rural

A

La Lon

£l gremio inmobiliario

j(]

de Medallin y Antioquia

Categoria Uso del SueIO'

Categoria de Desarrollo RestringldO'

Muxto urbano rural

Sue[os suburbanos pmpwmente d;chos

Uso Principal

Uso Compatible o

‘Uso Candicionado o
Restringida

Uso Prohibido

Comercio minorista
cotidiano (actividades de
primera necesidad que
permitan satisfacer las
necesidades basicas de la
comunidad). Servicios
comunitarios y mercantiles
de baja intensidad
(Peluquerias,
restaurantes, cafeterias,
alojamiento, entre otros).
Agricultura (ERA) unidad
de medida horticola, y de
mediana ocupacion.

de especies menores y
escalonadas.

Centros de acopio de
almacenamiento o
mercados verdes y
logistica de apoyo a la
economia y cultura local.

sostenible. -
Equipamientos
comunitarios, basicos
sociales, acorde con el
nivel de centralidad
establecida.

Practicas agropecuarias)/

Servicios de turismo 1

Los depésitos de vehiculos
de transporte publico,
industria artesanal, pequefa
y mediana siempre y cuando
la norma urbanistica asi lo

{permita y de iacuerdo;con el

Protocolo Ambiental y
Urbanistico.
Mineria.

Uso pecuario: ganaderia
extensiva e intensiva.
Plantaciones forestales
productoras.
Industria mediana y pesada.
Estaciones de servicios -
Desarrollos comerciales de
"grandes superficies"”,
Bodegas y Depésitos de
Materiales de Construccion.
Servicios financieros.
Jardines cementerio
Las actividades recreativas
de mediano y alto impacto

.|como: la  practica- de
motocrosismo, cuatrimoto,

ciclomontanismo, cabalgatas,
y/o similares.

Comercio minorista cotidiano
(actividades de primera
necesidad que permitan
satisfacer las necesidades
basicas de la comunidad).

[ {Servicios comunitarios y

mercantiles de baja

intensidad (Peluquerias,
restaurantes, cafeterias,
alojamiento, entre otros).

Agricultura (ERA) unidad de
medida horticola, y de
mediana ocupacién.

Practicas agropecuarias de

especies menores y

escalonadas.

Centros de acopio de
almacenamiento o mercados
verdes y logistica de apoyo a
la economia y cultura local.
Servicios de turismo
sostenible.
Equipamientos comunitarios,
basicos 'sociales, acorde con
el nivel de centralidad
establecida.
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Convenciones POT 33

Tratamienta

[EiCanswrvackn Patrronal C1
ECorsanactn Uikanistea, C2

[ JCormosdnein Nivel 1,001

__IConzuigacdin Nivel 2, CN2
JCorsuicecda Nie! 3, IS
EiConsoidmdn Nivel 4, GNE
[CiGoracidecda Nivet 5, NS

BMeprament Inegrl én Suel Urbana, M
EPornamenn Inwgrai en Suek Expansén, ME
[CPesancio on SwioUdse, O

[EECesansic on Sinio Exparsn. DE

JRencuacisn Urbana, R

Publeo y Golectva, AF1

| ECommnasidn, CS

| [HiCoreervacdn por alio rengo na mtigable, CRNM

[ iComatdncdn Subirbang Nvet 1, CNS1
JConsolidacén Suburbana Nivel 2, OS2

reoidedn Subiurbans Neel 3, CNS3
it Suirbiona Nl 4, CNS2

|
i T Y GARS
| T Festamrmmitn de actnidades rurales, RAR
WTosictn a pmcoin, TR
| EMeproman inmge, M
I
! s
2= PA-RAR-I2

; g .._:&

Articulo 393.

[EConsenvacn on z0n0s t influercia e 1o BIC Naoonal 63

[TJAmaz ce Pmeor/acitn de infrasstncturas y el Setema

PA-CNS4-01

_____ PERERNS =

) Fuente: Pland_de _trata|;1ierit0; rufale:';raeilﬁlsrlahrde Orde;;amiento Territorial de Medelh’nd

Tratamiento de Consolidacion Suburbana (CNS).

Se aplica a los poligonos de mayor concentracion de la poblacion campesina, areas
de parcelacion de recreo y vivienda campestre, areas de crecimiento informal y
areas de crecimiento planificado, que corresponden a sectores que presentan
caracteristicas suburbanas en los cuales se pretende mejorar su desarrolio, de

conformidad con

las tendencias que presentan y con las directrices generales

definidas para cada uno de ellos.
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4,

Consolidaciéon Suburbana Nivel 4 (CNS4). Reconversién. Se aplica en

aquellos sectores rurales donde se pretende orientar procesos de
transformacion acorde con el uso y las dinamicas establecidas. Las
actuaciones propuestas se dirigen a lograr un ordenamiento adecuado acorde
con las nuevas circunstancias que afectan su desarrollo, generando las
dotaciones e infraestructuras necesarias para los nuevos usos Y
aprovechamientos y dar equilibrio a las dinamicas existentes, asi como la
cualificacién, dotacién y la planificaciéon ordenada de algunos poligonos
especificos.

Busca promover importantes transformaciones en zonas ruraies que cumplen
un papel fundamental en la consolidacién del modelo de ordenamiento
propuesto por el Plan y en el cumplimiento de los objetivos del mismo y que
por razones de deterioro ambiental, fisico o social, requieren de esta
transformacion fisico-espacial y socioecondmica, para aprovechar al maximo
su potencial a fin de lograr, entre otros fines, el mejoramiento integral de las
condiciones de vida de los moradores, la diversificacion de la utilizacion del

:| Seglin Acuerde 48 de 2014 .El polfgono de iratamiento PA-CNS4-01 - establece
una UPR para la Transformacién Aldee, hasta fanto no se formule la UPR aplicara
{4 "El Decrefo 397 2009."Por el cual se adopta ¢l Plan Especial Rural para el Poligonc
PA_RD_ 07 del Coiregimfenic de San Sebastidn de Palmifas® EL Alcaide de
Medeliln, en giercicio de sus facuifades legales y en especial las conferidas par las
leyes 136 de 1894, 388 de 1997 y el Acuerdo Municipal 46 de 2006,
!} Instrumento de planificacién y gestion comp!ementa:io af Plan de Ordenamienio

| Teritoiial, Acuerde Municipal 46 de 2006".atn vigenie,

Los pred]os en consulta en e ACUERDO 48 DE 2014.se identifican con
tratamiento PA-CNS4-01. Y en el Acuerdo 46 de 2006." Decreto 397 2009.estan
‘{ ublcados en la zonza 2 del poligono PA-RD-01.

Arifculo 44.Tabla 28, Uscs del Suslo en el Area de Planificacion
usos asx. sw_o EN EL AREA DE PLANIFIGACION

Laped | W

;, rurat

: - : USO8 PERMITIDOS CON . Dsds
ZOWA USO GENERAL | u.so Pmnmm. GONDICIONES PROMIEIDOS
ZONA2 'f Senvicios ms;i. :
R — ) on la tahlz de
Gomedormal - subutbananivel " Comaicks " b5 fos Indicados snte labla * c":‘;’ﬁﬂa
car.eﬂnn i -Rlo 1 ) -+ g usos pora ef mbito wrbeio M:;,

Byl
1 C

| ARTICULO 49. APRCVECHAMIENTOS PARA LA ZONA 2- CORREDOR RURAL
CONEXION ABURRA-RIO CAUCA. Ademés de las normas establecidas en los
artfculos  anteriores, los aprovechamienios para esta zona, son:

- Aprovechamientos:,

_ = Indice de ocupacion: El drea a ocupar en primer piso ser4 el 30% del 4rea
- R, ) neta urbanizabie.
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Consultar en el Decreto 397 2009nstrumento de planificacion y gesiion
complementario al Plan de Ordenamientc Teritorial, Acuerdo Municipal 46 de
2006.

. Restriccién por

50880050007

50880050009 No apiica

gggggggggg gg?strfri‘cién por refiro de 30 mala gusbrads La
50880020003 fa s

50880050009 Restriceidén porrefirode 30 mala quebrada
50880020029 Agua Bendiia

Segun Map Gis 5 aciualmente Via Tunel Occidente

“ El Decrefc 387 2009 en el ARTICULO 79, PLAZO Y VIGENCIA DEL PLAN

" | ESPECIAL RURAL. ;

_ | Se estima que el plazo de ejecucion del Plan Especial Ruraf sea de diez {10) afios;

“\ su vigencia comenzaré a partir de su publicacién en la Gaceta Oficial del Munlcipio

de Medellln, mienfras no sea modificado por iniciativa de la Administracion

_| Municipal o de la comunidad, © por considerer la revisiérr ordinaria o extraordinaria

"l de jos confenidos de! Plan de Ordenamiento Teriforial, dé conformidad con lo
dispuesto en el artfculo 28 de la Ley 388 de 1997 y demés normas que ia regulan. ;

Para su revisin, ajustes o modificaciones, deberédn atenderse, en io pertinente, los
‘| mismos procedimientos e instanclas que se han fenido en cuenfa para su
formulacion y adopeidn, o aqueilas que se encuentren vigentes al momenio de
sclicitarse la revision, ajuste o modificacion.

3.3.  CARACTERISTICAS DEL TERRENO:
AREA DE TERRENO TOTAL 49.148,00 m?
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 49.148,00 m?

Fuente: Ficha predial

3.4. UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda Suburbano la Aldea del Municipio
de Medellin, aproximadamente a 3,20 km del Tanel de Occidente, el inmueble se encuentra
ubicado al costado izquierdo de la via en direccién Medellin — Santafé de Antioquia.

3.5. DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra 1 unidad
fisiografica, con pendientes entre 0% y 7% adecuado para uso agricola, para vivienda
campestre.

sa.su-'m,,,,,“:f?-;"'ﬁ,,“-;g? il
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4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

AREA REQUERIDA 2.009,70 m?

AREA REMANENTE 0,0 m?

AREA SOBRANTE 47.138,30 m?

AREA TOTAL REQUERIDA | 2.009,70 m?

LINDEROS

NORTE 1,51 m CON JESUS MARIA ALVAREZ ORTIZ (1-2)

ORIENTE 59,83 m CON DURLEY ARGIRO ARROYAVE ALVAREZ Y OTROS (2-7).
SUR 76,95 m CON FRANCISCO JAVIER GALEANO Y OTROS (MISMO

PREDIO) (7-13).

OCCIDENTE 61,75 m CON JESUS MARIA ALVAREZ ORTIZ (13-1).

Fuente: ficha predial

4.1. PENDIENTES DEL TERRENO:

R
TaT R~ &
G o RN
Topografia de la totalidad del predio Topografia del drea requerida 2%;;1 [’ : %)
0% a 3% X 0% a 3% X 25— §
3% a 7% X 3% a 7% X -‘:ﬁg - ¥
7% a 12% 7% a 12% Fae % i
12% a 25% 12% a 25% Mmeyy S “
J4m oo
25% a 50% 25% a 50% mE
50% a 75% 50% a 75% NE o~ ML
Mayor 75% Mayor 75% :’_).%_’Fz
Fuente: Visita de campo Fuente: Ficha predial >"
TOPOGRAFIA Plana | X | Ondulada | | Escarpada
VIiA DE ACCESO ViA MEDELLIN — SANTAFE DE ANTIOQUIA
TIPO DE ViAS Pavimentada | X| Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X| Regular Malo Otro
Agua X| Energia Alcantarillado Teléfono
SERVICIOS PUBLICOS | Gas Parabélica Rec. Basuras ing X
Publico
Tr'an_sporte X| Pozo séptico Internet
publico
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TEM DESCRIPCION CANTIDAD

UNIDADES |EDAD| .

ESTADO DE
CONSERVACION

VIVIENDA EN LADRILLO, MUROS REVOCADOS E PINTADOS,
PISO EN CONCRETO ESMALTADO, ESTRUCTURA DE
CUBIERTA EN MADERA CON TEJA DE ASBESTO CEMENTO,
BANO Y COCINA ENCHAPADO CON CERAMICA, PUERTA'Y 50 18
VENTANAS METALICAS, LACAS ESTA PINTADA EN LA !
FACHADA FRONTAL Y LATERAL DERECHA. LA CASA
CONSTA DE SALA, COMEDOR, DOS ALCOBAS, BANO Y
COCINA.

32 70
Afos | Afios

Bueno

VIVIENDA EN LADRILLO, MUROS REVOCADOS E PINTADOS,
PISO EN CERA!V[ICA ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN
MADERA, BANO Y COCINA ENCHAPADO CON CERAMICA,

B |PUERTA Y VENTANAS METALICAS, LA VIVIENDA ESTA 23,91
PINTADA EN TODAS LAS FACHADAS, LA CASA CONSTA DE
SALA, LAVADERQ, BANO Y COCINA. INCLUYE UNAS
ESCALERA EN MADERA PARA EL SEGUNDO NIVEL

16 70
Afios | Afios

Bueno

VIVIENDA EN LADRILLO UBICADA EN EL SEGUNDO NIVEL,
MUROS REVOCADOS E PINTADOS, PISO EN CERAMICA,
ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON TEJA DE

C |ASBESTO CEMENTO, PUERTA Y VENTANAS METALICAS Y 21,03
REJAS METALICAS EN LAS VENTANAS. LA VIVIENDA ESTA
PINTADA EN TODAS LAS FACHADAS, LA CASA CONSTA DE
DOS ALCOBAS.

16 70
Afios | Afios

Bueno

Fuente: Ficha predial, edad suministrada por el propietario y aparente segtin visita de campo

A. VIVIENDA

FACHADA

COCINA

P
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B. VIVIENDA
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C. VIVIENDA

FACHADA

HABITACION
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HABITACION

4.3. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

VIDA ESTADO DE
fTEM DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES [EDAD| o ® | 0o 6N
D |CORREDOR CON PISO EN CONCRETO ,ESPESOR 0,08m. 19,87 m? {6 .810 Bueno
Anos | Ahos
E |CORREDOR CON PISO EN CONCRETO ,ESPESOR 0,08m. 32,41 m2 ;35 EO Bueno
Anos | Ahos

ESTRUCTURA EN MADERA, CON PISO EN
CONCRETO, ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON

¢ |TEJA DE ASBESTO CEMENTO. UTILIZADA COMO E.47 i 16 50 —
ESPULPADORA. INCLUYE UN TANQUE EN LADRILLO DE d Afios | Afos
ALTURA 0,80m, REVOCADO Y ENCHAPADO
INTERNAMENTE.
ESTRUCTURA EN MADERA, CON PISO EN
CONCRETO, ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON 16 50

G |TE1A DE ZINC. UTILIZADA COMO MARRANERA. INCLUYE 7,14 m2 ", . Bueno
TRES MUROS BAJOS EN LADRILLO CON UNA ALTURA Afios | Anos
0,80m.
ESTRUCTURA EN MADERA, CON PISO EN
CONCRETO,ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON 16 50

H |TEJA DE ZINC. UTILIZADA COMO MARRANERA. INCLUYE 11,77 e - > Bueno
TRES MUROS BAJOS EN BLOQUE DE CONCRETO CON UNA Afos | Anos
ALTURA 0,80m.

. |CAIA RESIDUAL EN CONCRETO DE 0,75m * 0,50m * 0,25m, i e 16 | 100 Bieno
COM TAPA DE CONCRETO DE ESPESOR 0,05m. Afos | Afos
FOGON ECOLOGICO EN LADRILLO, SIN REVOCAR, PISO EN 16 80

3 |CONCRETO, ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON 1 unid = > Bueno
TEJA EN ASBESTO CEMENTO Y UNA PUERTA DE MADERA. Ahos | Ahos

« |CERCA POSTE EN CONCRETO DE 3 HILOS EN ALAMBRE DE | . 3.1 - - 16 | /A N/A
PUAS. Afios

Fuente: Ficha predial, edad suministrada por el propietario
R g S o i
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VIDA ESTADO DE
fTEM DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES |EDAD| .
UTIL | CONSERVACION
CERCA ELECTRICA CON POSTE DE CONCRETO SEPARADOS 16
L |CADA 3m, DE 2 HILOS EN ALAMERE . 49,13 m Afas] NA N
ESTRUCTURA EN BLOQUE DE CONCRETO DE 015m CON
M |MEDEIDAS DE 1,8m* 2,14m* 2,3m, CON TAPA EN 4.68 i 16 | 100 Bueno
CONCRETO DE ESPESOR 0,08m, UTILIZADO COMO POZO ; Afos | Afios
SEPTICO.
BALCON CON PISO EN MADERA, CON ESTRUCTURA DE 16 30
N |CUBIERTA EN MADERA CON TEJA DE ASBESTO CEMENTO, 8,92 R - - Bueno
INCLUYE PASAMANO EN MADERA A UNA ALTURA 1,1m: Anos | Afios
Fuente: Ficha predial, edad suministrada por el propietario

DY E. CORREDOR
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4.4, ESPECIES VEGETALES:
ESPECIE | cant | DEnsiDaD | uNiDADES
JARDIN 1
ROSA AMARILLA, 1 und
CAMPANITA. 1 und
ANTURIQ. 3 und
NOVIO. 2 und
NARANJO. D=1 1 und
RUDA. 2 und
TOMATE DE ARBOL. D=5 2 und
MANZANILLA 2 und
NAVIDAD. 3 und
GUANABANO.D=1 2 und
CROTO. 2 und
PENCA SAVILA. 3 und
coL. 1 und
SAN JOAQUIN. 3 und
PALMA DRECAENA.D=3 1 und
GUANESTE ROJO. 2 und
LIMON. D=1 1 und
POLCO. 1 und
PRONTO ALIVIO. 2 und
JARDIN 2
ANTURIO. 9 und
PENCA SAVILA. 14 und .
ACHIRA. 1 und %%‘L
CURAZAO. 4 und & b £OL
RUDA. 2 und i = 2@%
MILLONARIA. 1 und %l o Wyk
i o Pud
CROTO. 4 und A% 00
SAN JOAQUIN. 1 und R oz
ZAPATO DE OVISPO. 3 und % L e 9;%8
CONCHA. 1 und @ a:‘;f
NOVIO. 3 und ts (o=t ??-%u.!
CAMPANITA. 1 und N = Qi
GUANESTE ROSADO. 3 und e s
GUANESTE ROJO. 1 und -
MANGO.D=1 7 und
LIMON. 1 und
COPA ROJA. 1 und
ROSA AMARILLA 3 und
ROSA. 1 und
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CULTIVO 1

CEBOLLA | 15438 |[16und/m2| m2
CULTIVO 2

CEBOLLA | 16761 |16und/m2| m2
CULTIVO 3

CAFE ©:135 de 3, 135 und

PLATANO @: 4 de 15- 11 colinos 15 und

YUCA ®: 12 de 1. 12 und

AGUACATE ®: 16- 1- 13- 13. 4 und

LIMON ®:10-12-15-12-12. 5 und

NARANJO ®:12. 1 und

MANDARINO ®: 2-20-10. 3 und

POMA @:10. 1 und

MANGO ®:33. 1 und

ZAPOTE 0:22. 1 und

PLATANO @: 1de 15- 2 colinos 3 und

MATARATON @: 22-12-13-17. 4 und

QUIEBRA BARRIGO ®:16-5-15-6. 4 und

NARANJA AGRIA ®:8. 1 und

POMA @:33. 1 und

PASTO DE CORTE 1 75,66 m2

PASTO DE CORTE 2 648,85 m2

PASTO DE CORTE 3 107,1 m?2

Fuente: Ficha predial
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ESPECIES VEGETALES

5. METODOLOGIA DEL AVALUO:
5.1. METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES:

Segtin la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucién 620 de
2008) los métodos de avalio usados para el drea de terreno son:

Articulo 12, Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 30. Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaldo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la siguiente férmula:

- {ct- STV
VC - {Ct D} ® Vt X Cfi-aieucmnu 5.A.8 A?.?
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En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccién
D = Depreciacidn

Vit = Valor del terreno.

PARAGRAFOQ. Depreciacion. Es la porcién de la vida util que en términos econdmicos se debe descontar
al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal como lo establece
Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3
y 4. (Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).

Homogeneizacion por factores de Borrero

El proceso de homogeneizacién significa hacer homogéneo, hacer equivalente o hacer comparable.
Por ello es indispensable luego de tomar los datos en el proceso de recoleccién pasar a la etapa de
homogeneizacién.

Comparacidn por tamafio

En el caso de los inmuebles rurales o de los inmuebles en general las variaciones se dan ante los precios
totales. Una gran mansién tendra muy pocos demandantes, mientras que una vivienda minima
popular tendrad todo el déficit de vivienda detras. Una finca pequefia tiene muchos agricultores
demandantes, mientras que una hacienda solamente las grandes empresas del sector pueden
adquirirla. Para hacer comparables estos inmuebles con el mercado tipo se debe aplicar el factor

tamafio.
COMPARACION POR TAMANO
LI PVBRIES v 23 VECES L0
Comsnivacionss S.A.5 - 4-6 VECES 0.9
7-10 VECES 0.8
620010636812 11-20 VECES 0.7
Mas de 21 Veces 0.6
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5.2. METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Plantas ornamentales y valores unitarios de especies:

Para realizar la valoracién de especies ornamentales o plantas unitarias, donde sélo se tiene en cuenta
el dafio emergente, se debe establecer si las especies vegetales suministradas en la ficha predial
caben dentro de esta categoria para ello se debe tener en cuenta:

e Sies una especie transitoria con un drea menor de 50 m2 se valora como unidad.

s Si es una especie forestal pero no se anexa la documentacién pertinente para lucrarse de la
madera, se debe valorar como unidad

e Siesunaespecie permanente pero no se tiene documentacién que certifique las utilidades dejadas

de percibir, se valora como unidad.
Para valorar una especie unitaria por dafio emergente, se tiene en cuenta el establecimiento los

insumos y la mano de obra; para los insumos se carga el valor de la especie vegetal en viveros (se
incluyen todas las alturas disponibles) y el valor de la dosis de estimacién de insumos de la Tabla 3.
Para realizar el célculo de la mano de obra/ afio, se tiene en cuenta el valor del jornal, que para el afio
2019 es de $ 46.921, y que en 8 horas un trabajador promedio puede realizar actividades de hoyado,
poda, fertilizacién etc. a aproximadamente 40 plantulas, por lo que el valor por planta seria de $1.173.

Para estimar el valor de mantenimiento a un afio se carga los insumos de acuerdo con el valor de la
dosis en la tabla 3, pero en este caso al afio se realizan aplicaciones y mantenimiento de acuerdo con
el tipo de pldntula, estas variaciones se valorizan segin conocimiento agronémico; se establecen los
afios de la columna “)” seglin conocimiento agronémico, donde la planta puede mantenerse sola a
partir de dicha edad.

5.3. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del I.G.A.C. Los
componentes por avaluar son:

5.3.1. DANO EMERGENTE:
e Notariado y Registro: Escritura publica de compraventa y registro. Si aplica.

Nota: Segtn la resolucién 898 de 2014 en su articulo 17 dafio emergente solo contempla
dentro del pago el reconocimiento del costo del levantamiento de las limitaciones al
dominio, por ende, solo estas serdn tenidas en cuenta dentro del pago indemnizatorio. No
aplica.

e Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No se suministraron

Medellin documentos para el célculo de este item.
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e Desconexion de servicios publicos: No se suministraron documentos para el célculo de
este item.

e Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: No se suministraron documentos para el
calculo de este item.

e  Gastos de publicidad: Derogado por la resolucién 1044 de 2014. No aplica.

e Impuesto predial: No aplica. Se trata de una compra parcial del predio. No aplica célculo
de este item.

e Adecuacién de dreas remanentes: No se suministraron documentos para el célculo de este
item.

e  Perjuicios derivados de la terminacién de contratos: No se suministraron documentos para
el cédlculo de este item.

5.3.2. LUCRO CESANTE:

No aplica. No se suministraron documentos para el célculo de este item.

6. CONSIDERACIONES GENERALES

El valor adoptado para el terreno es el promedio de la muestra de mercado, el cual corresponde a
predios con uso agropecuario, con tamafios menores a 2 ha y que se encontraban con casa de
habitacién y se aplica un factor por tamafio segtn criterio de Borrero debido a que el predio objeto
de avaltio tiene un drea mucho mayor que las ofertas encontradas. El valor final adoptado se calcula
asi: Valor Promedio Muestra de Mercado, redondeado a la unidad de 100 més cercana: $ 31.200/m>

En la liquidacién de las construcciones principales, no se va a discriminar las construcciones By Cya
que cuentan con los mismos acabados y hacen parte de una sola unidad de vivienda, se suman las
dreas de estas construcciones y se aplica tipologia de vivienda.

Para la construccién J se hace un presupuesto que incluye el fogén ecolégico y la enramada que
describen, en valor de la enramada se hace de acuerdo con el drea que se pudo observar y verificar
en campo ya que en la ficha no describen estas medidas.

En la liquidacién de las especies vegetales se discrimina el pldtano adulto y los colinos, ya que
presentan valores diferentes. Para El calculo del valor del café se tuvo en cuenta una densidad de
7000 plantas por cada hectdrea y una edad media de 3 afios.
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7. DETERMINACION DEL VALOR:

VALORES
iTEM CANTIDAD | UNIDAD |VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO 2.008,70 m2 S 31.300 | $ 62.903.610
SUBTOTAL TERRENO S 62.902.610

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

VIVIENDA EN LADRILLO, MUROS REVOCADOS E
PINTADOS,PISO EN CONCRETO ESMLATADO, ESTRUCTURA DE
CUBIERTA EN MADERA CON TEJA DE ASBESTO CEMENTO,

A |BANO Y COCINA ENCHAPADO CON CERAMICA, PUERTA Y 59,18 m2 s 661.200 | S 39.129.816
VENTANAS METALICAS, LACAS ESTA PINTADA EN LA FACHADA
FRONTAL Y LATERAL DERECHA. LA CASA CONSTA DE
SALA,COMEDOR,DOS ALCOBAS, BARO Y COCINA.

VIVIENDA EN LADRILLO, MUROS REVOCADOS E
PINTADOS,PISO EN CERAMICA, ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN
MADERA, BANO Y COCINA ENCHAPADO CON CERAMICA,

B |PUERTA Y VENTANAS METALICAS, LA VIVIENDA ESTA PINTADA
EN TODAS LAS FACHADAS, LA CASA CONSTA DE
SALA,LAVADERQ, BANO ¥ COCINA. INCLUYE UNAS ESCALERA

EN MADERA PARA EL SEGUNDO NIVEL. 44,94 m2 $ 1.178.800 | 52.975.272

VIVIENDA EN LADRILLO UBICADA EN EL SEGUNDO NIVEL,
MUROS REVOQCADOS E PINTADOS,PISO EN CERAMICA,
ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON TEJA DE

< ASBESTO CEMENTO, PUERTA Y VENTANAS METALICAS Y REJAS
METALICAS EN LAS VENTANAS. LA VIVIENDA ESTA PINTADA
EN TODAS LAS FACHADAS, LA CASA CONSTA DE DOS ALCOBAS.
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES PRNCIPALES $ 92.105.088
CONSTRUCCIONES ANEXAS
D |CORREDOR CON PISO EN CONCRETO ,ESPESOR 0,08m. 19,87 m2 S 92900 | $ 1.845.923
E |CORREDOR CON PISO EN CONCRETO ,ESPESOR 0,08m. 32,41 m2 S 92,900 | $ 3.010.88%

ESTRUCTURA EN MADERA, CON PISO EN
CONCRETO,ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON TEJA
F |DE ASBESTO CEMENTO. UTILIZADA COMO ESPULPADORA. 5,17 m2 s 248900 | S 1.286.813
INCLUYE UN TANQUE EN LADRILLO DE ALTURA 0,80m,
REVOCADO Y ENCHAPADO INTERNAMENTE.

ESTRUCTURA EN MADERA, CON PISO EN
CONCRETO,ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON TEJA
DE ZINC. UTILIZADA COMO MARRANERA. INCLUYE TRES
MUROS BAJOS EN LADRILLO CON UNA ALTURA 0,80m.
ESTRUCTURA EN MADERA, CON PISO EN
CONCRETO,ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON TEJA
H |DE ZINC. UTILIZADA COMO MARRANERA. INCLUYE TRES 11,77 m2 s 318.500 | S 3.748.745
MUROS BAJOS EN BLOQUE DE CONCRETO CON UNA ALTURA
0,80m.

CAJA RESIDUAL EN CONCRETQ DE 0,75m = 0,50m * 0,25m,

CON TAPA DE CONCRETO DE ESPESOR 0,05m. 1,00 und $ 355.200 | 5 355,200
FOGON ECOLOGICO EN LADRILLO, SIN REVOCAR, PISO EN
J  |CONCRETO, ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON TEJA 1,00 und S 1.736.400 | S 1.736.400
EN ASBESTO CEMENTQ Y UNA PUERTA DE MADERA.

7,14 m2 s 318.500 | $ 2.274.090

CERCA POSTE EN CONCRETO DE 3 HILO! N ALAMBRE DE

K [ SE 31,61 m $ 20500 | & 648.005
CERCA ELECTRICA CON POSTE DE CONCRETO PARAD

L S SEPARADGS 49,13 m $ 18.800 | $ 923.644

CADA 3m, DE 2 HILOS EN ALAMBRE .

ESTRUCTURA EN BLOQUE DE CONCRETO DE 015m CON
M |MEDEIDAS DE 1,8m * 2,14m * 2,3m, CON TAPA EN CONCRETO 3,85 m2 s 731.700 | § 2.817.045
DE ESPESOR 0,08m, UTILIZADO COMO POZO SEPTICO.

BALCON CON PISO EN MADERA, CON ESTRUCTURA DE

N |CUBIERTA EN MADERA CON TEJA DE ASBESTO CEMENTO, 8,92 m2 S 204.400 | & 1.823.248
INCLUYE PASAMANG EN MADERA A UNA ALTURA 1,im:
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS s 20.470.002
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ESPECIES VEGETALES
JARDIN 1
ROSA AMARILLA. 1,00 und S 21.173 | $ 21.173,00
CAMPANITA. 1,00 und S 31.173 | $ 31.173,00
ANTURIO. 3,00 und $ 39.673 | $ 119.019,00
NOVIO. 2,00 und S 22173 | 8 44.346,00
NARANJO. D=1 1,00 und s 161173 | ¢ 161.173,00
RUDA. 2,00 und s 7.673 | 15.346,00
TOMATE DE ARBOL. D=5 2,00 und S 8.173 | S 16.346,00
MANZANILLA 2,00 und S 7.673 | $ 15.346,00
NAVIDAD. 3,00 und S 42173 | § 126.519,00
GUANABANO.D=1 2,00 und S 163.173 | S 326.346,00
CROTO. 2,00 und s 37.173 | $ 74.346,00
PENCA SAVILA. 3,00 und S 22173 | $ 66.519,00
coL | 1,00 und [ $ 12285 1.228,00
SAN JOAQUIN. 3,00 und S 15673 | § 47.019,00
PALMA DRECAENA.D=3 1,00 und S 28.173 | $ 28.173,00
GUANESTE ROJO. 2,00 und S 77.173 | § 154.346,00
LIMON. D=1 1,00 und $ 161.173 | $ 161.173,00
POLCO. 1,00 und S 7673 | 8 7.673,00
PRONTO ALIVIO. 2,00 und S 7.673 | $ 15.346,00
JARDIN 2 ,
ANTURIO. 9,00 und S 39.673 | 357.057,00
PENCA SAVILA. 14,00 und s 22,173 | $ 310.422,00
ACHIRA. 1,00 und S 24673 | S 24.673,00
CURAZAO. 4,00 und s 47173 | $ 188.692,00
RUDA. 2,00 und S 7.673 | $ 15.346,00
MILLONARIA. 1,00 und S 18.673 | § 18.673,00
CROTO. 4,00 und $ 37173 | $ 148.692,00
SAN JOAQUIN. 1,00 und $ 15.673 | $ 15.673,00
ZAPATO DE OVISPO. 3,00 und $ 50.849 | $ 152.547,00
CONCHA. 1,00 und s 14.173 | $ 14.173,00
NOVIO. 3,00 und ] 22173 | $ 66.519,00
CAMPANITA. 1,00 und s 31.173 | $ 31.173,00
GUANESTE ROSADO. 3,00 und S 77.173 | $ 231.519,00
GUANESTE ROJO. 1,00 und S 77173 | & 77.173,00
MANGO.D=1 7,00 und S 161.173 | $  1.128.211,00
LIMON. 1,00 und S 161.173 | $ 161.173,00
COPA ROJA. 1,00 und s 23173 | $ 23.173,00
ROSA AMARILLA 3,00 und s 21173 | $ 63.519,00
ROSA. 1,00 und S 21173 | § 21.173,00
CULTIVO 1
CEBOLLA [ 15438 [ m2 |5 1183[$  182.631,54
CULTIVO 2
CEBOLLA [ 16761 | m2 |3 1183 |8  198.282,63
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ESPECIES VEGETALES
CULTIVO 3
CAFE @:135 de3, 135,00 und S 1.843 | S 248.805,00
PLATANO @: 4 4,00 und S 8.031|5s 32.124,00
PLATANO ®: 4 11 colinos. 11,00 und S 9.140 | S 100.540,00
YUCA®:12de 1. 12,00 und S 2224 | § 26.688,00
AGUACATE @: 16- 1- 13- 13, 4,00 und S 55.673 | $ 222.692,00
LIMON ®:10-12-15-12-12. 5,00 und S 52173 | § 260.865,00
NARANJO ©:12. 1,00 und $ 56.173 | $ 56.173,00
MANDARINO ®: 2-20-10. 3,00 und S 52173 | $ 156.519,00
POMA ®:10. 1,00 und s 145.173 | 145.173,00
MANGO ®:33. 1,00 und 8 161.173 | $ 161.173,00
ZAPOTE ®:22. 1,00 und s 161.173 | $ 161.173,00
PLATANO ©: 1de 15 1,00 und s 8.031|5S 8.031,00
PLATANO @©: 1 2 colinos. 2,00 und S 9,140 | S 18.280,00
MATARATON @: 22-12-13-17. 4,00 und $ 82.173 | $ 328.692,00
QUIEBRA BARRIGO ®:16-5-15-6. 4,00 und $ 48173 | $ 192.692,00
NARANJA AGRIA ®:8. 1,00 und S 161.173 | § 161.173,00
POMA @:33. 1,00 und S 145173 | $ 145.173,00
PASTO DE CORTE 1 75,66 m2 S 770 | $ 58.258,20
PASTO DE CORTE 2 648,85 m2 S 770 | $ 499.614,50
PASTO DE CORTE 3 107,10 m2 S 770 | $ 82.467,00
SUBTOTAL ESPECIES VEGETALES S 7.929.411
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $ 183.408.111
CIENTO OCHENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS OCHO MIL
VALOR EN LETRAS CIENTO ONCE PESOS M.L.
ATENTAMENTE,

O VEGA

Coordinador Cﬁ)mité Técnico
Representante Legal (S) Valorar S.A.

RAA AVAL-79925679

Registro Nacional de Avaluador No. 3391

JORGE MEDR
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ANEXO No. 1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

Para determinar el valor de terreno se aplica Método Comparativo de Mercado, a continuacién se
muestra la investigacién de mercado:

S+A1:P12BURBANO - USO AGROPECUARIO-PREDIOS CON URBANISMO

vator | % | wvalor | Areape | valor Factor | VALORTERRENO | AREA |VALOR_m*|VALORESTIMADO | NOMBRE
10 | MUNIGIFYO [ TRICACION | SS5i20 PEDIDO  |NEG m Tamano | HOMOGENZADO m2 |CONSTRUIDA| CONST. |coNsTRUCCiONES| FuENTE | OSSERVACIONES
Versda San TEL Se vends finca cerca
1| Medelin |Sebastande| Lot  |$350.000000[10%|5315000000) 3200 | $43.938 07 $30.758 180 [51090000( $174400000 [, oam=c  |deltinal ca
Paimitas Occidante.
TAGASAFINGA

POSEE3
HABITACIONES, 2
BAROS. SALA
COMEDOR. COCINA

TEL: 448 |SENCILLA PISO EN
5545 GOMEZ |BALDOSA

Y PAREDES

ASQCIADCS |LAMINADAS, FOSEE
SERVICIOS
PUBLICOS, POSEE
[ARBOLES
FRUTALES Y ZOMA
DE PARQUED.

Vereda San
2 | Medellin |Sebastiande
Paimitas

Loty

§ 420.000.000| 10% | 3 378.000.000 3.800 $46.617 o7 532632 186 $1130000| $210.180.000
eenstruecién

Finca en Paimitas va
a San Jerommo. S
alcobas | 4 bafios,
Vereda San cancha, kiosko y

3 | Medellin |Sebastiands Latey $340.000,000| 10% | § 306.000.000 2500 $43.530 o7 530471 185 $1185.000 $ 197 175.000 TEL: piscina. A30

Palmims | oIS FABOTITH | s dal Bxto de
Roblado. Desvia
frant2 a ls anrada da
Ebejica

PROMEDIO| 544.694.72 $31.286.31
51.173.31

38
$32.460.12
530.112.43

152

$31.300

LIMITE INFERICR
COEFICIENTE DE ASIMETRIA
VALOR ADOPTADO| $45.000,00

Las ofertas que cuentan con construcciones estas fueron descontadas aplicando Fitto y Corvini asi:

-, 7= o | n|

iTE VIDA % STAD Vv LOR

IM EDeD UlTu. Eggt\,rﬁ:”n/ cofussﬁw?qgféu DE:?C%:M REPS'IS_?CTGN DE:RAECIADO VALORBINAL
1 15 100 15,00% 2,5 16,01%‘ $ 1.298.632 $207.954 | $ 1.090.678
2 10 100 | 10,00% 2.5 13,15% | $ 1.298.632 $170.742 | $ 1.127.890
3 10 100 | 10,00% 2 7.89% | $ 1.298.632 $102.484 |$ 1.196.148

DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

Para determinar el valor de las construcciones se parte de valor de reposicion a nuevo segtin su tipologia
constructiva en la revista Construdata en su edicion 192 y presupuestos realizados, posteriormente se le
descuenta la depreciacion aplicando tablas segin Fitto y Corvini.

Para obras anexas como albercas, cerramientos y cajas de inspeccién, no se les realiza depreciacion por
estado de conservacion ya que a estas no se les establece vida util.
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Presupuestos de obra
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PLACA EN CONCRETO RUSTICO CON UN ESPESOR H=0.08M

PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad um Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTEA MAQUINA e 0,2000 9.825 1.965
REPLANTEQ e 1,0000 25630 2630
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO i1 0,1000 284,534 28.453
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 33.048
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETO 0.08 MMALLA ELECTRO m 1,0000 75.232 75.232
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 75.232
TOTAL OBRA x m? $ 108.280

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUFLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES
DELA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.

Construcciéon Anexa Dy E

ENRAMADA, PISO EN CONCRETO, MUROS EN MADERA ASERRADA, CUBIERTA EN TEJA DE ZINC SOPORTADO EN ESTRUCTURA EN

MADERA
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESCAPOTE A MAQUINA m 0,2000 9.825 1.965
REPLANTEQ e 1,0000 2.630 2.630
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO m 0,1000 284.534 28.453

33.048

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA BELECT. s 1,0000 118.398 118.399

Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 83.748
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 1,300Q 30.441 39.573

CUBIERTA CORPATECHO CORPACERC e 1,0500 25.917 27.213

Total CUBIERTAS 66.786
018 CARPINTERIA MADERA

PUERTA INTERES SOCIAL 0.51 - 0.75M un 0,1330 198.315 26.378

Total CARPINTERIA MADERA 26.376

50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN MADERA 8 X 8CM m 2,0000 23,182 46.364
SUMINISTRO E INSTALACION DE MURO MADERA PINO m 2,3400 37.128 86.880
133.244

Total ESTRUCTURAS EN MADERA

TOTAL OBRA x m? $ 343.203

FRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DELEGIS Y CON LOS VALORES
DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DELEGIS. ’

Construccién Anexa F
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MARRANERA CON MUROS EN BLOQUE A LA VISTA, COLUMNAS EN MADERA, CUBIERTA EN TEJA DE ZINC, PISO EN CONCRETO

PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTEA MAQUINA lind 0,2000 9.825 1.965
REPLANTEQ M 1,0000 2630 2630
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 4.595
002 CIMIENTOS
BASE AGREGADO PETREQ mk 0,1000 95.794 9.579
Total CIMIENTOS 9.579
004 MAMPOSTERIA
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRADO No.5 i 3,5000 39.255 137.393
Total MAMPOSTERIA 137.393
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETO 0.10 MMALLA ELECTRO i 1,0000 83.749 83.749
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETQ 83.749
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DEMADERA PARA TEJA FIBROCEVENTO m 1,3000 30.441 39.573

CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO nt 1,0500 258917 27.213

Total CUBIERTAS 66.786
019 CARPINTERIA METALICA
PUERTAS EN LAMINA e 0,5300 112.895 50.834
Total CARPINTERIA METALICA 59.834
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALA CION DE COLUMNAS EN MADERA 8X 18CM  m 1,6000 38.877 62.203
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 62.203
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM n? 1,0000 15.027 15.027
Total PISOS 15.027

TOTAL OBRA x m® $ 439.167

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES
DELA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DELEGIS.

Construccion Anexa Gy H
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CAJA DE AGUAS NEGRAS EN CONCRETO
PRESUPUESTO DETALLABRO
Actividad UM, Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
016 RED SANITARIA
CAJA INSPECCION 60CM X 60CM un 1,0000 425,972 425.972
CONCRETO CORRENTE GRAVA COMUN 1500 PSI ' 0,0100 216.501 2.165
HORA CUADRILLA AA ALBARILERIA - CON PRESTACIONES he 2,0000 18.280 36.580
LADRILLO MACIZO PRENS.24.5X12X5.5CM un 99,0000 1.245 123.229
TAPA PREFABRICADA 70X70 un 1,0000 143.620 143.620
MORTERO 1:3 IMPERMEA BILIZADO m 0,0200 418.093 8.362
MORTERQ 1:4 IMPERMEABILIZADO m 0,0400 352.277 14.081
PLACA EN CONCRETQ 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. e 0,5000 118.399 59.200
% 10,0000 387.247 38,725

HERRAMIENTA MENOR
Redondeo 1,0000
Total RED SANITARIA

1 1
425.972

TOTAL OBRA x und $ 425.872

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DELEGIS Y CON LOS VALORES
DELA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DELEGIS.

Construccion Anexa |

ENRAMADA CON PISO EN CONCRETO RUSTICO, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC CON SOPORTE EN MADERA ASERRADA, ESTRUCTURA
EN COLUMNAS DE MADERA

PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad um Cantidad Vr.Unitario Vr.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESCAPOTE A MAQUINA m 0,2000 9.825 1.965
REPLANTEO m 1,0000 2.630 2.630
4.595

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES
004 MAMPOSTERIA

FOGON EN LADRILLO MACIZO PRENSADO un 1,0000 601.025 601.025
Total MAMPOSTERIA 601.025

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
LOSA MACIZA EN CONCRETO H=0.10M m 1,0000 90.428 90.428
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 90.428

009 CUBIERTAS

ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 1,3000 30.096 39.125
TEIA FIBROCEMENTO NO. 4 e 1,0500 54.701 57.436
96.561

Total CUBIERTAS
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTA LA CION DE COLUMNAS EN MADERA 0.08X0.18M m 1,0670 42756 45621

Total ESTRUCTURAS EN MADERA 45621

TOTAL OBRA x und $ 2.024.255

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DELEGIS Y CON LOS VALORES
DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.

Construccidon Anexa J
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CERCA POSTE DE CONCRETO DE 3 HILOS EN ALAMBRE DE PUAS
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad um Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
CERCA POSTES EN CONCRETO 3 HILOS ALAMBRE DE m 1,0000 20.544 20.544
ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 m 3,1000 267 828
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES he 0,2500 18.290 4,573
POSTEPARA CERCA 11 X 11 X 2.3M (68KG) un 0,4800 30.987 14.874
RELLENO CON MATERIAL DE EXCAVACION m 0,0200 13.481 270
Redondeo 1,0000 o] 0
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 20.544
TOTAL OBRA x m $ 20.544

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DELEGIS Y CON LOS VALORES
DELA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.

Construccion Anexa K. Valor Adoptado: $20.500

CERCA ELECTRICA CON POSTE DE CONCRETO DE 2 HILOS EN ALAMBRE ELECTRICO

PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad UM Cantidad V'r.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
CERCA POSTES EN CONCRETO 2 HILOS ALAMBRE DE m 1,0000 18.746 18.746
ALAMBRE GALVANZADO CAL.16 kg 0,0900 7.450 671
HORA CUADRILLA AA ALBANLERIA - CON PRESTACIONES hc 0,1500 18.290 2.744
MANGUERA AISLADORA PARA CERCA ELECTRICA X 50M un 0,0100 18.900 189
POSTE PARA CERCA 11 X 11 X 2.3M (68KG) un 0,4800 30.987 14.874
RELLENO CON MATERIAL DE EXCAVACION m 0,0200 13.481 270
Redondeo 1,0000 0 0
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 18.746
TOTALOBRA x m $ 18.746

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DELEGIS Y CON LOS VALORES
DELA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.
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TANQUE EN BLOQUE DE CONCRETO CON TAPA
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
EXCAVACION MECANICA m 8,8596 8.964 79.417
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL e 8,8596 47.770 423223
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 502.641
004 MAMPOSTERIA
MURQ BLOQUE CONCRETO ESTRUCTURAL 9CM m 18,1240 87.209 1.580.576
Total MAMPOSTERIA 1.580.576
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
LOSA MACIZA H=0.10M i 3,8500 90.428 348.148
PLACA BASE EN CONCRETO H=0.10M MALLA ELECTROSOLDADA  n? 3,8500 83,749 322434
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 670.581
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PANETE IMPERMEA BILIZA DO MUROS 1:4 m 21,9740 28.417 624.435
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES 624.435
TOTAL OBRA $ 3.378.233
TOTAL OBRA x m? $ 877.463

DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DELEGIS.

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES

Construcciéon Anexa M

BALCON CON PISO EN MADERA, CUBIERTA DE IBROCEMENTO, PASAMANOS EN MADERA
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad umM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEIA FIBROCEVENTO m 16,0000 30.441 487.056
TEIJA FIBROCEVENTO NO. 4 n¥ 10,8000 54701 590.771
Total CUBIERTAS 1,077.827
010 CIELORRASOS
CIELORRASO EN LISTON MACHIHEMBRIA DO 8CM un 9,8100 45.352 444,903
Total CIELORRASOS 444.903
018 CARPINTERIA MADERA
PASAMANOS FLORMORADO 15CM X 2CM m 98,0000 42 586 446.274
Total CARPINTERIA MADERA 446.274
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALA CION DE COLUMNAS BN MADERA 0.08M X 0.1im 12,0000 68.752 825,024
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 825.024
470100 PISOS
FISO BN LISTON SAPAN 7CM X 1M m 8,9200 62.811 558.430
Total PISOS 558.490
TOTAL OBRA $ 3.352.618
TOTAL OBRA x m* $ 375.843
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS ¥ CON LOS VALORES
DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICKON 192 DE LEGIS.
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Depreciacidn segun Fitto y Corvini

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

ESTADO DE VALOR VALOR VALOR VALOR
CONSERVACION EERRECIAGION REPOSICION | DEPRECIADO FINAL ADOPTADC

ITEM EDAD | VIDA UTIL | EDADEN % DEVIDA

VIVIENDA EN LADRILLO, MUROS REVOCADQOS ¥
PINTADDS,PISO EN CONCRETO ESMLATADO, ESTRUCTURA DE
CLIBIERTA EN MADERA CON TEJA DE ASBESTO CEMENTO,
BAFID Y COGINA ENCHAPADO CON CERAMICA, PUERTA ¥ 32 70 4571% 25 3866% | $1.077.885 | $416.727| $661.158| $661.200
VENTANAS METALICAS, LACAS ESTA PINTADA EN LA FACHADA
FRONTAL Y LATERAL DERECHA. LA CASA CONSTA DE
5ALACOMEDOR,DOS ALCOBAS. BARO Y COONA.

VIVIENDA EN LADRILLO, MURDS REVOCADOS E
PINTADOS,PISO EN CERAMICA, ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN
MADERA, BANO ¥ COCINA ENCHAPADO CON CERAMICA,
PUERTA Y VENTANAS METALICAS, LA VIVIENDA ESTA PINTADA
EN TODAS LAS FACHADAS, LA CASA CONSTA DE
SALA,LAVADERO, BARO Y COCINA. INCLUYE UNAS ESCALERA
P MARETAPIEA B RRSLIRE B il 16 70 22.86% 2 16.21% |$1.406.852 | $228.073 |$1.178.779|$ 1.178.800
\VIVIENDA EN LADRILLO UIBICADA EN EL SEGUNDO NIVEL,
MURDS REVOCADOS £ PINTADOS PISO EN CERAMICA,
ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON TEIA DE
|ASBESTO CEMENTO, PUERTA Y VENTANAS METALICAS ¥ REIAS
METALICAS EN LAS VENTANAS. LA VIVIENDA ESTA PINTADA
EN TODAS LAS FACHADAS, LA CASA CONSTA DE DOS ALCOBAS,
CORREDOR CON PISO EN CONCRETO ESPESOR 0.08m. 16 80 20,00% 2 14.22%| $108.280 | $15400| $92.880| $92.900
(CORREDOR CON PISO EN CONCRETO ESPESOR 0.08m. 16 80 20,00% 2 14.22%| $108.280 $15.400 5$92.880 $ 92.900
ESTRUCTURA EN MADERA, CON PISO EN
CONCRETO,ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON TEIA
DE ASBESTO CEMENTO. UTILIZADA COMO ESPULPADORA. 16 50 32,00% 25 27.48%| $343203| $94.300| $248.903| $248.900
INCLUYE UN TANQUE EN LEORILLO DE ALTURA 0,80m,
REVOCADO Y ENCHAPADO INTERNAMENTE.
ESTRUCTURA EN MADERA, CON PISO EN
CONCRETO,ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON TEIA

FEZING TLTADA COM MARRAMER A, INCLUVE TRES 16 50 32,00% 25 2748%| $439.167 | $120667| $318.499 $318.500
MURGS BAJOS EN LADRILLO CON UNA ALTURA 0.80m,
ESTRUCTURA EN MADERA, CON PISO EN
CONCRETO,ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON TEJA

DE ZINC. UTILIZADA COMO MARRANERA. INCLUYE TRES 16 50 32.00% 25 2748%| $439.167 | $120.667| $318.499| $318.500
MUROS BAJOS EN BLOQUE DE CONCRETO CON UNA ALTURA

0,80m.

CARSESNLOAL P GHNETD BE 9/78 < wan S0Rem: 16 100 16.00% 25 1661%| $425972| $70771| $355201| $355.200

COM TAPA DE CONCRETO DE ESPESOR 0,05m.
FOGON ECOLOGICO EN LADRILLO, SIN REVOCAR, PISO EN
CONCRETO, ESTRUCTURA DE CUBIERTA EN MADERA CON TEIA 16 80 20,00% 2 14,22%)| $2.024.255 | $287.904|$1.736.351|$ 1.736.400

|EN ASBESTO CEMENTO Y UNA PUERTA DE MADERA.
ESTRUCTURA EN BLOQUE DE CONCRETO DE 015m CON

MEDEIDAS DE 1,8m * 2,14m * 2,3m, CON TAPA EN CONCRETO 16 100 16,00% 25 16,61%| $877.463 | $145.782| $731.681| $731.700
DE ESPESOR 0,08m, UTILIZADO COMO POZO SEFTICO.

BALCON CON PISO EN MADERA, CON ESTRUCTURA DE

CUBIERTA EN MADERA CON TEIA DE ASBESTO CEMENTO, 16 30 53,33% 25 4562%| $375.843 | $171.472| $204.371 $204.400
INCLUYE PASAMANG EN MADERA A UNA ALTURA 1.1m:

bt i r

T SIE BOCUMENTO E R A DO
L E S UAENTO ES
i r.A E.N W f:f{f:}zz D 3;_ DESTP;LEHE-TES;%A
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ANEXO No. 2 INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

COTBUADG v 5

E g a i
PROPIETARIO: FRANCISCO JAVIER GALEANO Y OTROS 1 DQEUME N%Ec?r’fz'@ cora
ATA 2

D[RECCIGN. LOT'E DE TERREND CON SUS MEIORAS Y ANEXIDADES SITUADO EN EL PARAJE “EL CAUNZAL”, FRACCIGN SAN SEBASTIAN DE ESTE DISTRFI.'O

VEREDA: SUBURBANO LA'ALDEA
MUNICIPIOVIEDELLIN DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

7 LOTE Y CONSTRUCCION _ -
{REA TOTAL TERRENG :
REQUERIDA i 2.008,70 m?

TOTAL INDEMNIZACION _ 12.483.413

INDEMNIZACION ENS.M.M.EV 15,07

INDEMNIZACIONES ECONGOMICAS

"De conformidad con las disposiciones de |la Resolucién 898y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacién de dafio emergente y el lucro cesante
que se causen en el marco del proceso de adquisicion.”

Tipo de Inmueble: [ LOTEYCONSTRUCCION |

Valor Avaltio Comercial: B 183.408.111 |

1. INDEMN]ZACNSN POR DANG EMERGENTE

s e b e T 4 1 3 o Monto cornpensad' | Ghseniacianes
1.Notariado v registro (Escritura piblica de compraventay registro) 5 12.483.413 [Ver anexo No. 1
. . No se aporté documentacién para
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje s = ot estouts de dicha firi.
3. Desconexidn de servicios publicos. L . Nase apoika docmSkEcin pac
el cdleulo de dicho item.
4. Gastos de publicidad: Derogado por la resolucién 1044 de 2014, s = No aplica.

No se aporté documentacién para

5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. -
: 4 ¢ el cdlculo de dicho item.

Segun la normativa vigente no se
| i i izacié

6. Impuesto predial. s _ |reconoce ninguna |ndemn|?..aa n
se trata de una compra parcial del
predio.

7. Adecuacion del inmueble de reemplazo: Derogado por la resolucién 1044 de 2014, - |Noaplica.

8. Adecuacidn de dreas remanentes. - |Noaplica.

No se aporté documentacién para

9. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos.
! el cdleulo de dicho item.

k Ohservaciones
No aplica

:I.Pérdnda de utlhdad por contratos que dependen del mrnueb!e objeto de adqulsuclén
2.Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas No aplica
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Anexo 1: Notariado y registro

Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por la Resclucién 0691 del 24 de enero de 2019, en tanto que las tarifas de registro se regulan
mediante |a Resolucién 2854 del 16 de marzo de 2018, modificada por las Resoluciones 3177 del 26 de marzo de 2018y 4381 del 30 de abril de 2018,
expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registro. Dichas tarifas tienen caracter nacional y no son abjeto de negociacidn ni descuento

alguno.
TIPO DE ADQUISICION COMPRA PARCIAL AVALUO EN UVT
UVT 2019 S 34.270 . 5351,86
SMMLV 2019 S 828.116 Avalio en SMMLV
VALOR DE AVALUO $ 183.408.111 221,48
DESTINACION Y USO DISTINTO A VIVIENDA DE
HABITACION
Concepto | Tarifa [ cantidad Valor
Derechos notariales
Acto an.cuan_tla : S 59.400 s 5
Cuantia inferioroigual a$170.300 |$ 20.200
@ Cuantia superiora $ 170.300 0,30%
E. Hoja papel de seguridad s 3.700 15| $ 55.500
E Copia hoja de seguridad S 3.700 30| $ 111.000
'6 Recaudos
= Acta sin cuantia S 12.400 3
=} 0-$ 100 $ 18.600
4] i
2 100'- 300 $ 28.200 1 65.400 AL
200 - 500 s 34.000 P P2Eo
500 - 1000 3 46.400 "E %5& By 2 gz
1000' - 1500' $ 54.700 9 s o E
>1500' s 62.100 N
@ Registro . o W E; e
5 Acto sin cuantia S 19.700 < = 4 Lu’u::-
E <10 SMMLV $ 35.300 $ 1.375.561 4 o - >OH
@ 10 - 150 SMMLV 0,61% M o Dz
= > 150 SMMLY 0,75% 1 & H o= Q %‘8
=] FMI S 10.400 1[s 10.400 = 3 — ’% 5
wy 5 k ) ot a ~
s Sistematizacién y conservacion - s —— QQ K M §E
documental % = b B35
e o~ Q _:_ ;-'J
NOTARIADO Y REGISTRO (SIN IMPUESTOS) [s 5.836.247 | i i
IMPUESTOS e
IVA DERECHOS NOTARIALES 19,00% S 136.178
RENTAS DEPARTAMENTALES 1,05% S 1.925.785
RETENCION EN LA FUENTE 2,50% | $ 4.585.203
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO (IMPUESTOS INCLUIDOS) s 12.483.413

Nota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los derechos notariales y los recaudos
notariales), los gastos registrales, la retencién en la fuente y los impuestos (IVA y Rentas Departamentales).

CONCLUSION: Llevados a cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funcién de encontrar la compensacién econémica a la cual tiene derecho el
propietario del predio, se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante y dafio emergente, es de:

$12.483.413
DOCE MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS TRECE PESOS M.L.
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