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AVISO No, ADN-GP-3656
ACN-02-0148A

FEcHA:  MNovienmbie Decises (4@ de 2023

Bl suserito, Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.S, en
virtud del Contrato de Concesion No. 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de
Asociacion Pablico Privada Mo, 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012, para la
elaboracion de los estudios y diserios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial y
social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion de
la Concesion Autopista Conexién Norte, del proyecto Autopistas para la Prosperidad,
procedit a dar complimiento a lo consagrado en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011, con el envio de del
oficio de citacion ADN-GP-3621 del 25 de octubre de 2023, a la direccién del predio ACN-
02-0148A denominado La Herradura, ubicado en la Vereda y/o Corregimiento Puerto
Triana, jurisdiceion del Municipio de Caucasia, Departamento de Anﬁ-;}quiﬂ, mediante guia
No, RB789627036C0O del Correo Certificado Servicios Postales Nacionales S.A. 472, con
constancia de recibo el 26 de octubre de 2023, en el cual el Coneesionario Autopistas de
Nordeste 5.A,5., les instd a comparecer para notificarse personalmente de la Oferta Formal
de Compra ADN-GP-3620 del 25 de octubre de 2023, sin que hasta la fecha se haya podido
surtir la notificacion personal a las titulares del derecho real de dominio sefioras ANTONIA
FARFAN DE GONZALEZ, identificacdla con el Pasaporte No. 06280028895, TATIANA
GONZALEZ OVALLE identificada con cédula de ciudadania No. 66.996.421, CLAUDIA
VANESSA GONZALEZ FARFAN identificada con el Pasaporte No, 06140186692 y ERTKA
GONZALEZ FARFAN identificada con el Pasaporte No. 06280017268, propietarias del
predio ACN-02-0148A,

Agotado el Ermino legal de la citacion para la notificacion personal, se procedid a dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Conlencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011, se requiere notificar del presente
acto administrativo a las senoras ANTONIA FARFAN DE GONZALEZ, identificada con
el Pasaporte No. 06280028895, TATIANA GONZALEZ OVALLE identificada con cédula
de ciudadania No. 66.996.421, CLAUDIA VANESSA GONZALEZ FARTAN identificada
con el Pasaporte No. 06140186692 y ERIKA GONZALEZ FARFAN idenlificada con el
Pasaporte No. 06250017268, con el objeto de dar cumplimiento a la ley, se procede a
NOTIFICAR POR AVISO la Oferta Formal de Compra ADN-GP-3620 del 25 de octubre
de 2023, con asunto "Oficio por el cual se dispone la adquisicidn de una franja de terreno
del predio denominado La Herradura, ubicado en la Vereda y/o Corregimiento Puerto
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Triana, jurisdiccion del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, identificado
con la Cédula Catastral No. 05-154-00-03-00-00-0006-0056-0-00-00-0000, Matricula
Inmobiliaria No, 015-48998 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Caucasia
y Ficha Predial No. ACN-02-0148A", '

El presente AVISO EMPLAZATORIO, se fijard por el término de cinco (5) dias en un lugar
pliblico de las oficinas del Concesionario ubicadas en la en el Centro de Control de
fjperacinnes (CCO) Km 21+100, via Zar'ﬂgﬂza—CaucasimAntioquia, Teléfonos: 322-3446047,
conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administralivo y de lo Contencioso Administrativo, a fin de que las personas que
consideren tener un derecho sobre el inmueble puedan solicitar administrativamente su
reconocimiento pecuniario,

ApoEL A6MA[Z2o23 A LAS7:00 AM.

DESFIJADO EL '?—'1-//1’1 }’2033 A LAS 5:00 P.M.

Cordialmente,
JUAN Famadodigilalnente
DANIEL T
SANCHEZ | Lo

RODRIGUEZ 1nonn-nsor

Juan Daniel Sinchez Rodriguez

Cerente General

AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S

Firma delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI
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Bogotd, D.C., [ § NOV 9093 o

Senoras

ANTONIA FARFAN DE GONZALEZ (Pampmte No. 06280028895)
TATIANA GONZALEZ OVALLE (CC No. 66.996.421)

CLAUDIA VAMNESS5A GONZALEZ FARFAN (Pasaporte No. 06140186692)
ERIKA GONZALEZ FARFAN (Pasaporte No. 06280017268)

Predio denominado La Herradura

Vereda y/o Corregimiento Puerto Triana

Caucasia — Antioquia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacién Plblico
Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesion para
la elaboracion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, construccidn, mejoramiento, rehabilitacidn, operacion, mantenimiento y reversion
de la Concesién Autopista Conexion Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”,

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Cumpl'a ADN-GP-3620 del
25 de oclubre de 2023, Pred io; ACN-02-00148A,

Respetadas sefioras,

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administralivo y de lo Contencioso Administrativo que textualmente dispone:
NOTIFICACION POR AVISO. “Si 1o pudiere hacerse ln notificacion personal al cabo de los
cineo (5) dias del envio de ln citaciton, esta se hid por medio de aviso que se remitivd a ln diveccidn, al
nitmero de fox o al correo electrénico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro
mercantil, acompaitado de copin inlegra del aclo administrativo. El aviso deberd indicar I fecha y la
del acto que se notifica, la nuloridad que lo expidio, los recursos que legalimente proceden, lns
wutoridndes ante quienes deben interpenerse, los plazos respeclivos y la advertencin de que la
notificacion se considerard surtida ol finalizar el din signiente al de la entregn del qviso en el ugar de
destino.

Crando se desconozea la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copin integra del acto
administrativo, se publicard en In pagina electronica y en todo caso en un lugar de ncceso ol piiblico
de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dins, con In advertencin de qite la notificacion se
considerard surtida al finalizar el din siguiente al retivo del aviso.
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En el expediente se dejari constancia de la venyision o publicacion del aviso y de la fecha en que por
este medio quedard surtida la notificacidn personal.”

Teniendo en cuenta que, el oficio de citacion ADN-CP-3621 del 25 de octubre de 2023, fue
enviado a la direccion del predio ACN-02-0148A, mediante guia No. RB789627036C0 del
Correo Certificado Servicios Postales Nacionales'S.A. 472, con congtancia de recibo el 26 de
octubre de 2023, en el cual el Concesionario Autopistas de Nordeste S.A.S., les instd a
comparecer para notificarse personalmente de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-3620
del 25 de octubre de 2023, con asunto “Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una
franja de terreno del predio denominado La Herradura, ubicado en la Vereda y/o
Corregimiento Puerto Triana, jurisdiccion del Municipio de Caucasia, Departamento de
Anlioguia, identificado con la Cédula Catastral No. 05-154-00-03-00-00-0006-0056-0-00-00-
0000, Matricula Inmobiliaria No, 015-48998 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicas de Caucasia y Ficha Predial No. ACN-02-0148A", y a la fecha no se ha podido surlir
la notificacion personal del mencionado aclo,

Se procede a efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 12 del arliculo
69 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrative asi:

AVISO

El Concesionario Autopistas de Nordeste 5.A.5., expidio la Oferta Formal de Compra
ADN-GP-3620 del 25 de oclubre de 2023, con asunto “Oficio por el cual se dispone la
adquisicion de una [ranja de terreno del predio denominade La Herradura, ubicado en la
Vereda yfo Corregimiento Iuerto Triana, jurisdiccidn del Municipio de Caucasia,
Departamento de Antioquia, idenlificado con la Cédula Catastral No. 05-154-00-03-00-00-
DO0G-0056-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 015-48998 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Caucasia y Ficha Predial No, ACN-02-0148A".

Contra la Oferla Formal de compra anteriormente enunciada NO procede ningiin recurso
de conformidad con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contencioso Administrativo.

lis de indicar que en la comunicacion de citacion con Consecutivo ADN-GP-3621 del 25 de

octubre de 2023, se le informd las Cunt‘ll{.r;uv‘l:‘@;?lgap}ndn iempo y lugar para efectuar la
respectiva notificacion personal.
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De igual manera se le advierte que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompaiio para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra ADN-GI-3620 del
25 de octubre de 2023, objeto de nohificacion.

Cordialmente,
JUAN s
DEN|EL LR D.rnhlll:L
SANCHEZ %ﬁiﬂ
RODRIGUEZ fade:2023.1109

Juan Daniel Sinchez Rodriguez

Gerente General

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5

Firma delegalaria de Ia Agencia Nacional de Infraestructura — ANI
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Bogold, DC, 25 0CT 2073

Sefiores

INVERSIONES BONITO VIENTO 5.A.5. (NIT. 901343282-0)

ANTONIA FARFAN DE GONZALEZ (Pasaporte No, 06280028895)
TATIANA GONZALEZ OVALLE (CC No, 66,996,421)

CLAUDIA VANESSA GONZALEZ FARFAN (Pasaporte No. 06140186692)
ERIKA GONZALEZ FARFAN (Pasaporte No. 06280017268)

Predio denominado La Herradura

Vereda yfo Corregimiento Puerto Triana

Caucasia - Anlioquia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion Piiblico Privada
MNo. D09 en los términos de la Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de la Concesidn para la elaboracidn
de los estudios y disefios definitivos, financiacién, gestidn ambiental, predial y social, construccidn,
mejoramiento, rehabilitacion, operacidén, mantenimiento y reversion de la Concesion Autopista
Conexidn Norte, del proyecto " Autopistas para la Prosperidad”,

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisician de una Franja de terrene del predio denominado
La Herradura, ubleado en la Vereda y/o Corregimlento Puerto Trlana, jurisdiceién del Municipio de
Caucasia, Departamento de Antioguia, identificado con la Cédula Catastral No. 05-154-00-03-00-00-
0006-0056-0-00-00-0000, Matrfcula Inmobiliaria MNo. 015-48998 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Caucasia y Ficha Predial No, ACN-02-0148A,

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
identificada con Mit. 830.125.995.9, en coordinacion con el Concesionario AUTOPISTAS DEL
MNORDESTE 5.A.5., identificado con Nit. 900,793.991-0, en virtud del Contrato de Concesion Mo, 009
de 2014, adelanta el Proyecto vial Autopista Conexion Norte, " Autopistas para la Prosperidad”, como
parte de Ta modernizaclon de la Red Vial Nacional,

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de la Ley
105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5, la totalidad del proceso de adquisicién predial de los
inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial,

En virlud de lo anterlormente expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., en nombre de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo establecido en el
Articulo Articulo 13 de la Ley 97 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la
Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de
1998, Resolucion No. 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geogralico Agustin Codazzi (1GAL),
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Resolucion No. 898 de 2014 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucidn 1044 de
2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucién 316 del 18 de matzo de 2015 del
Instituto Geogrifico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar por molive de utilidad piblica e
interés social y de conformidad con los estudios de viabilidad témmica un drea de MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO COMA TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS
(1.948,32 m?) del intnueble en veferencia, incluido los cultivos y especies que alli se encuentren, drea
debidamente delimitada y alinderada dentra de las Abscisas Inicial K 344565,95 T - Abscisa Final K
34+705,27 |, conforme al requerimiento contenido en la ficha predial No. ACN-02-0148A de fecha 19
de julio de 2021, modificada ] 19 de julio de 2023, copia que se acomparia,

El valor total de la oferta formal de compra es la suma de CINCO MILLONES QUINIENTOS
CINCUENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS UN PESOS CON CUARENTA Y UN CENTAVOS
MONEDA CORRIENTE ($5.555.301,41 M/CTE), segiin avaltio Comercial elaborado por la
Corporacidn Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, de fecha 26 de
sepliembre de 2023, el cual se discrimina asi:

1943.32 | 41,850,00 | $3l3ﬂ4392mi

| 4 3.604, 392,00

: $195n9u941
~ TOTAL AVALUO DELA FRANJA AFECTADA  [ERLLE[IWII

En ese orden de ideas, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 y la Resolucién 898 de
2014 del IGAC, modificada parcialmente por la Resolucion 1044 de 2014 del IGAC, dentro del Avaliio
Comercial Corporative, se encuenhia incluida la valoracidn de la indemnizacion por concepto de
dafic emergente y lucro cesante. Sin embargo, el valor que se notifica por medio de esta oferta formal
de compra es el resultante luego de haber sido excluidos previamente los derechos notariales y de
registro contemplados en la citada resolucién, toda vez que tales valores serdn cancelados
directamente por La Concesidn a las entidades correspondientes.

Segtin ¢l estudio de ltulos, Ja zona de terreno que se requiere pertenece a las siguientes personas
naturales y juridica: las sefioras ANTONIA FARFAN DE GONZALEZ, identificada con el pasaporte
MNo. 06280028895, CLAUDIA VANESSA GONZALEZ FARPAN, identificada con el pasaporte No.
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06140186692, FRIKA GONZALEZ FARFAN identificada con el pasaporte No. 062BO017268 y
TATIANA GONZALEZ OVALLE, identificada con la cédula de ciudadania No. 66.996.421, quienes
lo adquirieron a través de adjudicacién en sucesién del causante Fabio de Jestis Gonzalez Cardona
mediante la Sentencia No. 076 del 15 de febrero de 2017, proferida por el Juzgado Quinto de Familia
de Oralidad de Medellin; y la sociedad INVERSIONES BONITO VIENTO 5.A.5., identificada con
MNIT Mo. 901343282-0, quien lo adquirié por compraventa de derecho de cuota celebrada con la
Sociedad Quintero & Familia 8.A.5. a través de la Escritura Pablica No, 1210 del 17 de mayo de 2022,
otorgada por la Notaria 1 de Medellin; actos inscritos en las anotaciones 11 y 20 del Folio de Matricula
Mo. 015-48998 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Caucasia,

En caso de que se llegare a una enajenacidn voluntaria en los precisos términos de Ley, el método
para cuantificar el valor que se cancelard a cada propietario, serd la formula aritmética mds expedita
para distribuir el pago a cada beneficiario segiim su parlicipacién en el dominio o posesion regular
inscrita, y el plazo para entregarlo se pactara de comin acuerdo en la Promesa de Compraventa o
Escritura Publica respectiva. En todo caso, el precio total se cancelard solo cuando se verifique la
inscripeion del acto de Compraventa en el Folio de Matricula Inmobilioria en favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANL

Le informamos, ademds, de manera completa, para su conocimiento, los posibles procesos que se
pueden presentar como son:

1. Enafenacidn Vahutarin: A partir de la comunicacidn de la presente oferta formal de compra, cuentan
ustedes con un plaza de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad sobre esta oferta, bien
sea aceptindola o rechazdndola, mediante oficio dirigido a las oficinas de AUTOPISTAS DEL
NORDESTE 5.A.5,, ubicadas en en el Ceniro de Control de Operaciones (CCO) Km 214100, via
Zaragoza-Caucasia-Antioguia, teléfono: 3228182790,

Se entenderd que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la negociacidn cuando;

a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacidn directa,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

c. No suseriban la Escritura o la Promesa de Compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente por causas imputables a ellos mismos.

En caso de aceplarla, se suscribird Escritura Pablica de Compraventa o la Promesa de Compraventa
dentro de los diez (10) dias hibiles signientes a la aceptacidn.

2. Expropiacion Judicial: En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el
término establecido anteriormente, serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacidn judicial si
transcurridos treinta (30) dias hibiles después de la comunicacidn de esta oferta formal de compra,
no se haya llegado a un acuerdo formal contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura plblica; conforme lo establecido en el articulo 4° de Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014
que adoptd medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de que trata la Ley 1682 de
2013,
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Mo obstante, dutante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia,

“serd posible que los propietarios y AUTOPISTAS DEL NORDESTE §.A.8,, firma delegataria de Ia
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, lleguen a un acuerdo para la enajenacion
voluntaria, caso en el cual se pondrd fin al proceso,

Con el objeto de facilitar la comunicacién entre usted y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, puede dirigirse a las oficinas de la socledad AUTOPISTAS DEL
NORDESTE 5.A.5., ubicadas en el Centro de Control de Operaciones (CCO) Kin 214100, via
Zaragoza-Caucasia-Antioguia, teléfono: 3228182790,

Esta Oferta Formal de Compra serd inscrita en el respectivo Folio de Matricula Tnmobiliaria,
seguidamente de su notificacidn, en consecuencia, el Registrador se abstendrd de efectuar la

inscripeidn de actos, limitaciones, gravamenes, medidas caulelares o afectaciones al dominio sobre el
inmueble.

Contra la presente comunicacidn no procede ningiin recurso en la via gubernativa, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011- Cadigo de
I'rocedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,

Acompaiio para su conocimienteo, copias de Ia Ficha y Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo
y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas
relativas a la enajenacidn veluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Cordialmente,

Perusde dgiaranie
T ot BA| DAHEL
A TATLS ’\ SAMTHEZROORGUER
Fedki 2631, 1038
TR0

Juan Daniel Sinchez Rodriguez

Gerente General

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5

Firma delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI

Aanusvs: Copla e fa Ficha Predbal, cupla deld Tano Whondeo prodial, copla del Avabio Covercal Corperativa practicsdo y capda del Certificadn del vsa del suala
expubic por la Ofidng de Maseadidn,

Elabords Abogala d= Sancamicnla Area Predisl (K. Hardn)
Buvisdy Cuomed. Predial {1 Mencaula)
Apralnd Tir, Prodial (2 Salsmamaal

FR-AD-13 Yer (3 Pl A elea
Ty Zd ol 98 -82/26 Edificio Parta 100 Oficina 1002, Bogotd 0., = Colombla
Centra de Centrol de Operaclonos (CC0) Km 254100, vla Zarapora- Caucasla- Antlogula,

contadenos@autoplstasdelnordeste.com.ca
]
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Senoras

ANTONIA FARFAN DE GONZALEZ (Pasaporte No. 06280028895)
TATIANA GONZALEZ OVALLE (CC No. 66.996.421)

CLAUDIA VANESSA GONZALEZ FARFAN (Pasaporte No, 06140186692)
ERIKA GONZALEZ FARFAN (Pasaporte No. 06280017268) i
Predio denominado La Herradura

Vereda y/o Corregimiento Puerto Triana

Caucasia - Antioquia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diclentbre de 2014, bajo el esquenia de Asoclaclon Péblico
Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de la Concesién para
la elaboracién de los estudios y disefios definitivos, financiacién, gestién ambiental, predial
y social, construccién, mejoramiento, rehabilitacién, operacién, mantgnimiento y reversién
de la Concesion Autopista Conexién Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: Oficio de Citacion para Notificacion de la Oferta Formal de Compra No, ADN-GP-

3620 del 2 5 0CT- 123 - Predio ACN-02-014BA.

Respetacias Sefioras,

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse
personalmente, dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes al envié de la presente
citacion, en la Oficina de Predios de la Concesion Autopistas del Nordeste 5.A.5., ubicadas
en el Centro de Control de Operaciones (CCO) Km 214100, via Zaragoza-Caucasia-
Antioquia, de lunes a viernes en horario de 7:00 am a 12:00 mm y de 1:00 pm a 5:00 pm, con
el fin de notificarle el contenido de la Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-3620
del 2.5 0CT 2023 por el cual se dispone la adquisicién de una franja de
terreno del predio denominado La Herradura, ubicado en la Vereda y/o Corregimiento
Puerlo Triana, jurisdiccion del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioguia,
identificado con la Cédula Catastral No. 05-154-00-03-00-00-0006-0056-0-00-00-0000,
Matricula Inmobiliaria No. 015-48998 de la Oficina de Registro de Instrumentos Priblicos de
Caucasia y Ficha Predial No. ACN-02-0148A.

Recuerden que, para la presentacion a la diligencia de la notificacion personal, deberdn
identificarse con Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderado, el poder debe estar
debidamente autenlicado.

FR-AD 13 Vor, 00 Pég. 1fg 2
Tu B2 i 00 -B3/26 Ediflelo Ports 100 DMNcdna 1002, Rogobd 0., - Celombly
Centra de Control e Operacianes [CO0) Km 2141040, win Zaragora- Coutasta: Ankioqufa,
conlsctenosBoutoplstosdelnerdasteconce

L
A= I fgpencia Hax
Frrh"‘-ﬂfbutmm



Autuﬁiétas

el MORDESIE PR e

5i no se les pudiere nolificar personalmente, se remitird un aviso de conformidad con lo
establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, con copia ntegra del acto administrativo a la direccidn del
predio o a la direccion de notificacion proporcionada por los propietarios, entendiéndose
surtida al finalizar ¢l dia siguiente al de'la entrega del aviso en ¢l lugar de desiino,

5 o ;\“-" HMF{.-E 2
Cordialmente, 7 xR
—— ¥ f'? rAUCESIA 1
30 NN Er:-: ANTISTEIA
MR f\ swckiz = 7% AGO M
Fecha: 209,100 w, & Ci
VRS G300 ps il
A\ HOROCUDEHIE
Juan Daniel Sdnchex Rodriguen \,& q.panu R 2
Gerente General N~ g
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S5.A.S s
Firma delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI
Eliliond: Alingark de Saneambento Arca Prodial (K Dario)
Bivpsd Cisiid, Prodisl 0, hie s dap
Aprabd: Die. Precial (¢ Salamarca)
FR-AD 2T Vo Pig 2¢le

T 22 09 D220 Edificha Perta 100 Oflglng 10602, Bogatd D.C, - Colombin
Centro tle Control de Cperactonos [CO0) Km 214100, via Zoragoza: Coucaska- Antlogula.
contnctenas@outoplstosdelnardeste.com.cg
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AVALUO ACN-02-0148A

Avaltio Comercial Corporativo
Rural.

Lote.
Ficha Predial ACN-02-0148A.

Septiembre de

2023

Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion

Norte.

Direccion: La Herradura.
Vereda: Puerto Triana.
Municipio: Caucasia.
Departamento: Antioquia.
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10.

11.

12.

13.

14.

15:

16.

CAPITULOS

. Informacion General

. Documentos

. Informacion Juridica

. Descripcion Del Sector

. Reglamentacién Urbanistica

. Descripcion Del Inmueble O Predio

. Métodos Valuatorios

. Investigacion Econdmica Indirecta (Ofertas)

. Investigacion Directa (Encuestas)

Calculos Valor Terreno

Calculos Valor Construccion y Anexos
Calculos Valor Especies y Cultivos
Consideraciones

Resultado De Avallio

Fotografias.

Documentos o informacion anexa.
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CONTENIDO POR CAPITULOS

1. INFORMACION GENERAL
1.1. Solicitante.

1.2, Tipo de inmueble.

1.3. Tipo de avallo.

1.4, Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Vereda o Corregimiento.

1.8. Direccion del inmueble,

1.9 Abscisado de area Requerida.
1.10 Uso Actual Del Inmueble,
1.11 Uso Por Morma.

1.12. Informacién Catastral.

1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avallo.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2, Titulo de adquisicion

3.3. Folio de Matricula

3.4, Observaciones juridicas

4, DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1, Delimitacion del sector

4.2, Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas

4.5. Condiciones agrologicas

4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

| 4.8. Vias de acceso y transporte

| 5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacién

6.2. Area del terreno.

| 6.3. Linderos,
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6.4. Vias de Acceso al predio.
6.5. Unidades Fisiograficas.

6.6. Areas Construidas.

6.7. Caracteristicas Constructivas.
6.8. Construcciones Anexas

6.9. Cultivos y Especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACIDN ECDNDMICA INDIRECTA {DFER TAS)
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2 Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de cornparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente
10.3. Ejercicios residuales.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS

11.1. Costos de reposicion.
11.2, Depreciacion (fitto v corvini).

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS ¥/O ESPECIES
12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies
12.2 Valores de cultivos y/o especies

13. CONSIDERACIONES GEMERALES

14. RESULTADO DE AVALUO
15. FOTOGRAFIAS

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA.
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i. INFORMACION GENERAL.

1.1. Solicitud: El presente informe de avallio comercial se realiza en desarrollo del
contrato de la orden de servicos para elaboracion de avallios comerclales
corporativos N® ADN-012-2022 celebrado entre Autopistas del Nordeste SAS vy la
Corporacion Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote.
-1.3. Tipo de avaliio: Comerdal Corporativo Rural.

1.4, Marco Juridico: E| avalio comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucién 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAC.

1.5. Departamento: Antioquia.

1.6. Municipio: Caucasia.

1.7. Vereda o Corregimiento: Puerto Triana.
1.8. Direccion del predio: La Herradura.

1.9. Abscisado de area requerida:
Abscisa Inicial: 344565,95 Km Derecha.

Abscisa Final: 344705,27 Km Derecha.

1.10.Uso actual del inmueble: Agropecuario.

1.11.Uso por norma: Agropecuario.
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1.12. Informacion Catastral:

Departamento:
Municipio:

Cedula Catastral:
Matricula Inmobiliaria:
Zona Fisica:

Zona Geoecondmica:

Area de terreno:
Area construida:

[ie 1V} \\\

Fuente: Certificado catastral

05 - ANTIOQUIA

154 - CAUCASIA
1542003000000600056000000000
015-48998

- 310

- 320

- 308
312

246 Has 1344 m?
430,81 m?

1.13. Fecha de la visita al predio: 23 de agosto de 2023.

1.14. Fecha del informe de avaliio: 26 de septiembre de 2023.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

A. Certificado catastral:
- Informacion Tomada del visor de Catastro de Antioquia.

E. Morma de usos del suelo:

Certificado de Uso del Suelo expedido por Planeacién Municipal del predio con
nimero catastral 05154003000000060056000000000, Hacienda o Finca:
LA HERRADURA, de Propiedad de Fabio de Jesus Gonzalez Cardona, firmado por

Katerine Chunza Londofio secretaria de planeacion Municipal, con fecha del 24 del
mes de febrero de 2021.

., Ficha Predial:
- ACN-02-0148A.

. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0148A.
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3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario: -
Antonia Farfan de Gonzalez (34.41%), Tatiana Gonzalez Ovalle (16.67%), Claudia

Vanessa Gonzalez Farfan (11.47%), Erika Gonzalez Farfan (11.47%) e Inversiones
Bonito Viento S.A.S (25.98%).

3.2. Titulo de adquisicion:

- Compraventa derechos de cuota, escritura 1210 del 17 de mayo de 2022 de Ia
notaria primera de Medellin.

3.3. Matricula inmobiliaria:

- 015-48998 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Caucasia

Fuente; Certificado de Tradicldn y libertad 015-485988 Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Caucasla,
impreso el 21 de julio de 2023,

3.4. Observaciones juridicas:

ANOTACION 14: Fecha: 31-01-2018 Radicacion: 2018-015-6-362, Doc: Escritura
1736 del 28-12-2017 Notaria Unica de Caucasia, especificacion modo de adquisician

0126 compra parcial. Personas que intervienen en el acto: De: Antonia Farfan
de Gonzalez, Tatiana Gonzalez Ovalle, Claudia Vanessa Gonzalez Farfan, Erika
Gonzalez Farfan y Quintero & Familia S.A.S. ; A: Agencia Nacional de Infraestructura
ANI,

ANOTACION 15: Fecha: 31-01-2018 Radicacion: 2018-015-6-362, Doc: Escritura
1736 del 28-12-2017 Notaria Unica de Caucasia, especificacion modo de adquisicién
0913 Declaracion parte restantes 2.258.848,92 metros cuadrados. Personas que
intervienen en el acto: De: Antonia Farfan de Gonzalez, Tatiana Gonzalez Ovalle,
Claudia Vanessa Gonzalez Farfan, Erika Gonzalez Farfan y Quintero & Familia S.A.S.

Fuente: Certificads de Tradicldn y llbertad 015-48958 Oficing de Registro de instrumentos Plblicos de Caucasia,
impreso el 21 de julio de 2023,
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
ACN-02-0148A

En la ciudad de Bogota D.C. los veintiséis (26) dias del mes de septiembre de 2,023,
se reunieron en las oficinas de la Corporacién Registro de Avaluadores y Lonja
Colombiana de la Propiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para
aprobar el avallo comercial solicitado por la Concesidn Autopistas del Nordeste
S.A.S, del predio denominado La Herradura en el Municipio de Caucasia
(Antioquia), elaborado y presentado por el avaluador Luis F. Sanabria Vanegas

| DESCRIPCIO |

ITEM - | 'U D VALOR TOTAL

N 'AFECTADA|UNITARIO!|
TERRENO ;
_ $1.850,00 | § 3.604.392,00
Total Terrenn % 3.604.392,00
CONSTRUCCIONES |

Total Construcciones

, ANEXOS
Mo presenta Contrucciones,
Total Anexos
CULTIVGOS ¥/O ELEMENTOS PERMANENTES

Elementos
Permanente
g

Tatal Cl_.!lt_l_'l.ﬂ_:ls ¥ /o Elementos Peimanentes

TOTAL AVALUO DE LA FRANIA hFECI‘AE}A

Elementos permanantas

Walar Global| % 1.550.909,41

$1.950.909,41
% 5,555.301,41

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Cinco Millones
Quinientos Cincuenta y Cinco Mil Trecientos Un Pesos Con Cuarenta ¥ Un Centavos M.L.

Se firma en Bogota D.C, a los veintiseis (26) dias del mes de septiembre de 2.023.

AGA NOAVAL-19163731
Miembiro Lun]a Culumhjana de la Propiedad Raiz
. ]

Mmauﬂai
/ﬁvaluadnr
R.AA N®AVAL-1032435523

Miembre Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
Me 038

Heck aral

Director de Avaliios
R.A.AN? AVAL-19114869
Mismbro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
| Ne og2

.')/ -
-~ - Y
—i el _?' —

ok r..-' -.-:r/.--' |;“.f'r AL _,_-"

Comité Técnico
R.AA: N® AVAL-1010188840

30



DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA Cédigo: D-E-E1-03

MUNICIPIO DE CAUCASIA Verslon: 2
NIT: 890806445 - 2

Fecha de Aprobacién
SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICA 28 de Diclembre de 2017

Péagina 1 de 1

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO RURAL

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
CAUCASIA ANTIOQUIA

CERTIFICA:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de Caucasia
Antioquia, Aprobado mediante acuerdo No 019 de 2015 con algunas modificaciones seg(n
acuerdo 028 de 2016 y acuerdo 006 de 2019, el siguiente predio esta zonificado para los

siguientes usos.

Corregimiento: PUERTO TRIANA, Vereda: PUERTO TRIANA, Hacienda o Finca: LA
HERRADURA, de propiedad de FABIO DE JESUS GONZALEZ CARDONA con

identificacion o Cédigo Catastral: 05154003000000060056000000000.

Usos: Agropecuario. RURAL.
Uso Principal: Agropecuario.

Uso Complementario: -Vivienda campesina. —Cultivos permanentes y transitorios, con
planes de manejos sostenibles y orientados por lineamientos agroecolégicos, en

pendientes inferiores al 30%.

Uso Restringido: -Cultivos transitorios intensivos, ganaderia extensiva e intensiva,
Mineria, Agroindustria. —Mineria. —-Agroindustria: previa aprobacion del permiso y con

lineamientos agroecolbgicos,
Uso Prohibido: Industria pesada y mediana. —Parcelaciones y vivienda campestre.

Dado en Caucasia, para dar respuesta a solicitud al correo electrdnico del caso ACN-02-

0148A a los 24 dias del mes de febrero de 2021.
Nuestra Preocupacion es Servir.

)

KATERINE cﬁﬁr\g LONDONO
lanea

Secretaria de ion Municipal.
| NOMBRE FIRMA FECHA
Elabord Oscar Santana Mazo ) 24/02/2021
Revigd Katerine Chunza Londofio | =AY 24/02/2021
Los arriba firmanles hemos declarado que revisamos el documento Y la-encontramos ajustados a las normas y
 disposiciones legales pendientes v por lo lanto bajo nuesira respansabilidad los presentamos para firma.

NIT 890906445-2

Emall: alcaldia@caucasla-antioquia.gov.co

Teléfonos (+57)(+4)8391595 Ext. 102 Fax (+57)(+4)8393148
Direccion: Calle 21 Avenida pajonal - Cédigo Postal 052410
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