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Direccién: Lote

Vereda: Los Mangos

Caucasia - Antioquia

LR

K Lm0 P
s ORI
G

REF: CONTRATO 039 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion Piblico Privada
No. 002 en log términos de la Ley 1308 del 2012, Ctorgamiento de la Concesion para la elaboracidn
de los estudios y disefips definifivos, financiacidn, gestidn ambiental, predial v social, construccidn,
mejoramiento, rehabilitacién, operacidn, mantenimiento y reversidn de la Concesidn Autopista
Comexién Norte, del proyecio “Autopistas para la Prosperidad”.

ASUNTQ: Netificacion por AVISO de la Cferta Formal de Compra No. ADN-GP-1811 del 13 de
marzo de 2020, Obra: Proyecto Autopistas Conexién Norte. Predio: ACN-02-0309.

Respetados Sefiores,

El suscrito Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.4.5, en virtud del
Contrato de Concesidn de la referencia; procedis a dar cumplimienio a lo consagrade en el articulo
68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo ¥ de lo Contenciose Administrativo (Ley 1437 de
2011) con el envio de la citacién para la notificacion personal de la Oferta Formal de Compra No.
ADN-GP-1811 del 13 de marzo de 2020, la cual fue entregada por la empresa de mensajeria “Servicios
. Postales Nacionales $.A. 472" la cual cerfifica mediante la guia de envio No.2B28IYG EORLY de
fecha_OB-06- LOLO |, que esta fue recibidael _Q 9. Q& O sin que hasta la fecha
se haya podido surtir la netificacién personal a la sociedad GRUPO LA CEIBA 5.A.S con Nit. No.
900827903-0, representada legalmente por el sefior Jaime Humberio Restrepo Restrepo, identificado
con cedula de cindadania No. 3.348.722, titular del derecho real de dominio inscrito del inmueble.

Agotado el término legal de la diacion para la notificacidn personal, se procedid a dar cumplimiento

a lo establecido en el articulo 6% del Cdaigo de Procedimiento Adminisirative v de lo Contenciocso

LT Administrative - Ley 1437 de 2011, se requiere notificar del presende acto adminisirativo a la sociedad
b GRUPO LA CEIBA 5.A.5 con Nit, No. 900827903-0, representada legalmente por el sefior Jaime
Humberto Restrepo Restrepo, identificado con cedula de ciudadania No. 3.348.722, titular del

derecho real de dominio inscrito del inmueble, con el objeto de dar cumplimiento & la ley se procede

a NOTIFICAR FOR AVISO lz Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-1811 del 13 de marzo de

2020, “Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una franja de terrenc del predio Rural

. denominado Lote, ubicado antes en la Vereda Los Mangos, segtin certificadoe de planeacion

¥ municipal, Jurisdiccién del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia,
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identificado corla Cédula Catastral No. 05 154 00 01 00 ¢0 0006 0030 0 00 00 0000, Mairicula

Inmobiliaria No. 015-44550 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Caucasia
y Ficha Predial No. ACN- 02- 0309”.

La presente notificacién se considerara surtida al finalizar el dia sigulente al de la entrega del aviso
en el lugar de destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacidn o se
desconozca la informacién sobre el destinatario el AVISO con copia integfa del acto administrativo,
se publicara en la pdgina electrénica del Concesionario AUTCPISTAS DELNORDESTES.ASy dela
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI y en todo caso en un lugar de acceso al
piiblico de la respeciiva entidad por el termino de cinco () dias, con la advertenciz de que la
notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra anteriormente enunciada NO procede ningtn recurso de
conformidad con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contencioso Admindstrativo. '

Bs de indicar que en la comunicacién de citacion con consecutivo ADN-GP-1312 del 13 de marzo de
2020, se le informé las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacién
personal. !

Acompafio para su conedmiento copia de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-1811 del 13 de
marzo de 2020, objeto de notificacidn.

Agradezco la atencién que le brinden a la presente.

. I

Cordialmente,

Juan Manuel Marifio Maldonado

Representante Legal

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTUR A- ANJ

CC: Anexo: Oferta Formal de Compra ADMN-GP-1811 del 13 de marzo de 2020, copia de la Ficha Prediz] y Plano Predial, Avaltio
comerdal corporative ¥ Certificade del Uso del Suelo expedide por la Oficna de Planeacidn del Municipio de Caucasia.

Elabord: E}rea Predial (A. Tordecilla) 5 - -I‘iuiblo.b ‘)C’b t'h!-&"'-" f\a"‘“ IOMALES SA,
Revisé: Area Predial (F. Arguello) aeciown: e QeCiize 91

Aprobé: Area Predial (K. Ludyan) I ! A C{di 3
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AD N—GP-1812

Bogotd, D.C, & ‘.. ..

Sefiores:
GRUPO LA CEIBA S8.A.8 ( Nis. 900827503-0)
Am, Jaime Humberto Restrepo Restrepo

Reprfesen‘tante Lfegal Lo Citasiy @
Propietario predio ACN-02-030¢ {8 hie s W
. Direccién: lote P& . :
AN N
Vereda: Los Mangos 2
Caucasia - Antioquia AR Eﬂf%u_lu.-g;g 2

e
'REF: CONTRATO 609 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacién Pablico Privada™ V{? “"""/
No. 00% en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesién para la elaboracién

" de los estudios'y disefios definitivos, financiacién, gestion ambiental, predial y social, construccion,
me]orarruento rehabilitacion, operacién, mantenimiento v reversion de la Concesion Autopista

- Conexién Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: Oficio de Citacién para Notificacién de la Oferta Formal de Compra No. ADN:GR87 -4t SRR B
R Predio: ACN-02-0309 SERVICICS POSTALES IMOHLE
e - ' : j aeel N o T &

' . ARGICIAL: QLU Ak L5
i - NS *
Respetados Senores: ORI camamemss ——ﬂ &:.frfwg 4 Bu_emo o, :

S @wwm
: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Codigo de Procedinigiitd Admmistrativo y de r,‘.fl..‘_QfQ < Ze2k
lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse personalmente, dEntS, deTos cinco (5) dias
- habiles siguientes al envié d2 la presente citacidn, en la Oficina de Predios de la Concesidén Autopistas
‘del Nordeste S.A.S., Tocalizada en la Carrera 20 No. 2 - 170 20 piso del Municipio de Caucasia
~ (Antioquia), de lunes a vienes en horario de 7am a Spm, con el fm de notificarle el contenido de la
Oferta Formal de Compra No. ADN-GB-1811 del PSS R , por el
cual se dispone la adquisicidn de una franja de terreno del predlo Rural denominado Lote, ubicado
antes en la Vereda Los Mangos, segun cerfificado de planeacion municipal, Jurisdiccion del
. Municipio de Caucasia, Departamento de Antioguia, identificado con la Cédula Catastral No. 05 154
00 01 00 00 0006 0030 0 00 00 0030, Matricula Inmobiliaria No. 015-44550 de la Oficina de Registro de
Instrumentos ablicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN- 02- 0309.

coevE COTEIADR GOl
2 A

Recuerde que, para la presentacién a la diligencia de la notificacién personal, deberd identificarse
con Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe estar debidamente
autenticado.

- Si no se le pudiere notificar personalmente, se remitird un aviso de conformidad con lo establecido ;
#‘.\/ en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencieso Administrativo, =
con copia integra del acto administrativo a ta direccién del predio o a la direccidon de notificacién

. FR-AD-13 Ver.02 Pég. tdel
Lalle 926 Mo.19-21 Tel.; + 1 - 756 17 56 Bogotd D.C. — Colombia
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ADN-GP-1812

proporcionada por el propietario, entendiéndose surtida al finalizar ¢l dia siguiente al de la entrega
del aviso en el lugar de destino. B

‘ b

Juan Manuel M

Cordialmente,

arific Maldonade i v
Representante Legal
ﬂ;\ AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5.
" Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-~ ANI

Elaboré: Area Predial: (A. Tordecila) .+
Revisé: Coordinadora predial (F. Arguello)
Aprobo: Director Predial: (K. Ludyan)

S
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ADN-GP-1817%

Bogotd, D.C,

Sefiores:

GRUPO LA CEIBA 3.4.5 (MNit. 900827503-0)
A, Jaime Humberto Restrepo Restrepo
Representante Legal

Propietario predio ACN-02-0309

Direccidn: Lote

Vereda: Los Mangos

Caucasia - Antioguia

REF: CONTRATGS 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion Publico Privada
No. 002 en los términos de 1a Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de la Concesién para la elaboracién
de los estudios y disefios definitivos, financiacién, gestién ambiental, predial v sodial, construccion,
mejoramiento, rehabilitacién, operacién, mantenimiento y reversién de la Concesidn Autopista
Conexidn Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: Cficio por el cual se dispone la adquisicién de una franja de terreno del predio Rural
dencminado Lote, ubicado antes en la Vereda Los Mangos, segun certificado de planeacion
municipal, Jurisdiccién del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, identificado con la
Cédula Catastral No. 05 154 00 01 00 00 0006 0030 0 60 00 0000, Matricula Inmobiliaria No. 015-44550
de la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN- 02- 0309.

Respetados sefiores;

Como es de conocimiento general, la AGENTIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI
identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionaric AUTOPISTAS DEL
NORDESTE 8.4.5., identificada con Nit. 900.793.991-0, en viriud del Contrato de Concesidn No. 009
de 2014, adelanta el Proyecto Vial Autopista Conexion Norte, "Autopistas para la Prosperidad”, como
parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de la Ley
105 de 1993, la AGEMCIA MNACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 8.4.8., la totalidad del proceso de adquisicidn predial de los
inmuebles necesarios para la gjecucién del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anteriormente expuesto, AUTCPISTAS DEL NORDESTE 8.4.5., en nombre de la
AGENCIA MACIONAL DE [INFRAESTRUCTURA-ANE, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682
de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998,
Resolucién No. 620 de Septiembre 23 de 2008 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC),
Resolucién No. 898 de 2014 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), Resohucion 1044 de
2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucién 316 del 18 de marzo de 2015 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi (JGAC), requiere comprar por motive de utilidad piiblica e

@FR-AD-B Ver.02 Pig. Lded
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ADN-GP-1811

interés social y de conformidad con los estudios de viabilidad técnica un lote de terreno de
CINCUENTA ¥ TRES MIL SEISCIENTGE CUARENTA ¥ UNO COMA SESENTA Y CCHO
METROS CUADRADCE (5364168 mil del inmueble en referencia, incluida las construcdones
anexas, cultivos v especies que alli se encuentren, drea debidamente delimitada y alinderada dentro
de las abscisas Inicial i 79+898,£3 k- Abgcisa Pinal ¥ 72+573,7¢ km, conforme al requerimiento
contenido en la ficha predial No. ACN-02-0309 de fecha 08 de abzil de 2017; copia que se acomparnia.

Fl valor total de la presente Oferta de Compra es la suma de TRESCTIENTOS QTHENTA

MILLONES SETECIENTOS TRECE MIL DOSCIENTCE CINCUENTA ¥ TRES FESQS CON
CINCUENTA CENTLVOS MCOHEDA CORRIENTE ($380.713.253,50M/CTE), segun Avallo
Comercial Corporativo, elaborado por la Corporacién Registro de Avaluadores y la Lonja
Colombiana de la Propiedad Raiz, de fecha (20) dias del mes de agosto de 2.019, el cual se discrimina
asi:

PRE——————— et SRR et At [P

Segtn el estudio de titulos que reposa en el expediente, el 4rea de terreno que se requiere del predio
de la referencia, pertenace a
la sociedad GRUPO L& CEIBA 5.4.8, quien adquirio mediante compraventa rezlizada a través de
Ia Bseritura Pablica No. 679 del 13 de marzo de 2015, autorizada por la Notaria Doce de Medellin,

J

FR-AD-13 Ver.02 Pag. 2ded

T " Lo b . g 5
-T2 sxotd B0 - Celembin

Piso Te

aucasie- Andoguia



ADN-GP-1811

debidamente registrada en la anotacion No. 4 del el folio de matricula inmobiliaria 015-44550 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Fublicos de Caucasia;

En ese orden de ideas, nos permitimos conmunicarle que de conformidad con lo estipulado en los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 y la Resolucién No. 893
de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), dentro del Avalio Comercial Corporativo,
se encuentra incluida la valeracién de la indemnizacién por concepto de dafio emergente y lucro
cesante, exceptuando los derechos notariales y de registro contemplados en la citada resolucion, toda
vez que tales valores seran cancelados directamente a las entidades correspondientes, y serdn
asurnidos por la Entidad compradora (ANI).

En caso de que se llegare 2 una enajenacién voluntaria en los precisos términos de Ley, el métode
para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario, sera la formula aritmética més expedita
para distribuir el pago a cada beneficiario segiin su participacién en el dominio o posesion regular
inscrita, y el plazo para entregarlo se pactara de comin acuerdo en la promesa de compraventa o
escritura publica respectiva. En todo caso, el precio total se cancelara sdlo cuando se verifique la
inscripcion del acto de compraventa en el Folio de Matricula Inmobiliaria en favor de la AGENCEA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI.

Le informamos, ademas, de manera completa, para su conocimiento, los posibles procesos que se
pueden presentar como son:

1. Enajenacion Voluntaria: A partir de la comunicacion de la presente oferta de compra, cuenta con un
plazo de quince (15) dfas habiles para manifestar su voluntad sobre esta oferta, bien sea acepténdola
o rechazandola, mediante oficio dirigido a las oficinas de AUTOFPISTAS DEL NORDESTE 5.4.5.,
ubicadas en la Carrera 20 No. 2-170, 2 piso, municipio de Caticasia, Departamento de Antioquia,
Teléfonos: 3219632682

Se entendera que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la negociacion cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa,

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferia no se logre acuerdo,

¢} No suscriban la escritura ¢ la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

_ En caso de aceptarla, se suscribira Escrifura Piiblica de Compraventa o la Promesa de Compraventa
Yoo dentro de los diez (10) dias hédbiles siguientes a la aceptacién.

2. Expropiacion Judicial: En caso de no llegar a un acuerde de enajenacidn voluntaria durante el
término establecido anteriormente, serd obligatorio iniciar e} proceso de expropiacion judicial si
franscurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de esta oferta de compra, no se
haya llegado a un acuerdo formal contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
%«\r piblica; conforme lo establecido en el articulo 4° de Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014 que adopté
medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de que frata la Ley 1682 de 2013.

e/ FR-AD-13 Ver.02 Pag. 3ded
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ADN-GP-1811

No obstante, duranie el proceso de expropiacién y siempre y cuando no se haya dictado sentencia,
sera posible que los propietarios y AUTOPISTAS DEL NORDESTE 8.A.8., firma delegataria de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. - ANY, lleguen a un acuerdo para la enajenacién

voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Con el objeto de facilitar la comunicacién enfre usted y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad AUTOPISTAS DEL
NORDESTE S.4.8., ubicadas en la Carrera 20 No. 2-170, 2 piso, municipio de Caucasia,
Departamento de Antioquia, Teléfonos: 3219632682.

Esta Oferta sera inscrita en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicion, seguidamente de su
notificacion, en consecuencia, el Registrador se abstendrd de efectuar la inscripcidn de actos,
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobze el inmueble.

Contra la presente comunicacién no procede ningtn recurse en la via gubernativa, de conformidad

con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 v 75 de la Ley 1437 de 2011- Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copias de la Ficha Predial y Plano Predial, Avalio Comercial
Corporativo y Certificado del Uso del Suelo expedido por la Secretaria de Planeacién y Obras
Piiblicas del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia. Asi mismo, le indicamos en el
cuerpo de este oficio las normas relativas a la enajenacién

voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Juan Manuel Marifto Maldonrade

Atentamente,

- . Representante Legal

AUTOFISTAS DEL NORDESTE 8.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copias de la Ficha Predial y Flano Fredial, Avaldo comercial corporativo y Certificade del Uso del Suels expedido por la Oficina de Flaneacion del
Municipio de Caucasia,

Elabortk Area Predial: (A. Tordedlla)
Bevisé: Coordinadara predial (F. Arguello)
Aprobé: Director Predial: (K. Ludyan)
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st Municipio de Caucasia ol
i} Alcaldig

7 s A?-.' ;;glM z J"i. R

o GESTION GESTION

P 0207
CERTIFICADO DE USO DEL SUELO RURAL

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
CAUCASIA ANTIOQUIA
CERTIFICA:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de Caucasia
Antioquia, Aprobado mediante acuerdo No 019 de 2015 con algunas modificaciones
segun acuerdo 028 de 2016, el siguiente predio esta zonificado para los siguientes usos.

Corregimien.to: CABECERA MUNICIPAL, Vereda: LOS MANGOS, Hacienda o Finca:
LA MARIELA, con identificacion o} Cédigo Catastral:
051540001000000060030000000000.

Usos: Corredor Vial De Expansién Urbana Agroindustrial Las Malvinas y Los
Mangos.

Uso Principal: Corredor Agroindustrial. EI 100%del indice de Construcciéon IC o
Edificabilidad es para usos diferentes al residencial.

Uso Complementario: Consolidar el Uso Agroindustrial, MIPYME y la Gran Industria,
especialmente asociada a la Produccion de Alimentos, Feria de Ganado y la Generacion
de Parques Tecnolégicos y Logisticos en sectores innovadores y la transformacién de la
Mineria con encadenamientos artesanales en la orfebreria. El Comercio de grandes
superficies C-2 y C-3; Servicios Especializados de apoyo al Transporte Multimodal y
Regional de pasajeros y carga; servicios logisticos de almacenamiento de insumos,
semillas y productos agropecuarios.

Uso Restringido: Hospedaje o Alojamiento S-1; Servicios Terciarios Recreativos,
artisticos de entretenimiento y Turisticos S-3; Servicios Personales, Profesionales y
Tecnoldgicos S-4 tipo 1 y 2 de alto impacto. —Residencial en la tipologia de vivienda
campestre.

Uso Prohibido: -Ganaderfa extensiva e intensiva. -Comercio y Servicios no principales,
ni condicionados, ni complementarios.

Dado en Caucasia, a los 17 dias del mes de abril de 2017.
Nuestra Preocupacién es Servir.

Atentamente,

b, &\,

DIEGO ALEJANDRO MORA ZAPATA
Secretario de Planeacién

Slahares Laciies: (sl ALCALDIA MUNICIPAL DE CAUCASIA [

NIT 880908445,2
Email. alcaldla@caucasia-antioquia.gov.co
Teléfono: (+57)(+4) 8391595 Ext. 104 - Fax (+57)(+4) 8396286
Direccién: Calle 21 Avenida Pajonal - Cédigo Postal 052410



avato ACN-02-0309

Avaluo Comercial Corporativo |Agosto de

Rural, 2019

L ote y Construcciones.
Ficha Predial ACN-02-0309.
Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion
Norte.
@ Predio: Lote
Vereda: Los Mangos.
Municipio: Caucasia.
Departamento: Antioquia.
AU [y
RIOL OMBIANA

CIEDAD

ot

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

CORPORACION REGISTRO DE AVAILUJADDRES Y LONJA COLOMSIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ

PBX: B35 4102 CR&. 48 ANp, 9435 B WWW.LONJACPRCOM D1 NIT. 500.025.367-5 1




AvaLUo ACN-02-0309

10.

11..

13,
14,
15,

16.

. Informacién General

. Documentos

. Informacién Juridica

: Descripcién Del Sector

. Reglamentacién Urbanistica

. Descripcién Del Inmueble O Predio

. Métodos Valuatorios

. Investigacion Econdémica Indirecta (Ofertas)

. Investigacion Directa (Encuestas)

Célculos Valor Terreno

Célculos Valor Construccion y Anexos
. Célculos Valor Especies y Cultivos
Consideraciones

Resultado De Avallio

Fotografias.

Documentos o informacién anexa.

O N

A

OLOMBIANA

CORPORACION COLOMBIANA
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| 1. INFORMACION GENERAL.

i

L.1. Solicitud: Fl presente informe de avaliio comerdial se realiza en desarrollo
el contrato de prestacién de servicios para elaboracién de avaliios comerciales
corporativos N°® 0031-10122015 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.A.S
¥ la Corporacién Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad
Rafz.

!

1.2, Tipo de inmueble: Lote y Construcciones.

1.3. Tipo de avalGo: Comercial Corporative Rural.

1.4. Marco Juridico: Ei avallio comerdial se realiza en el marco de la Ley
388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucidn 620 de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC,
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC.

t1.5. Departamento: Antioquia.

[1.6. Municipio: Caucasia.
1.7. Vereda o Corregimiento: Los Mangos.

1.8. Direccion del predio: Lote

1.9. Abscisado de area requerida:
Abscisa Inicial: 77 + 898,43 Km Izq.
Abscisa Final: 79 + 573,79 Km Izq.

1.10, Uso actual del inmueble: Agropecuario.

1.11 Uso por norma: Corredor Vial de Expansién Urbana Agroindustrial Las
Malvinas y Los Mangos.
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1.12 Infermacién Catastral:

Departamento: 05 - ANTIOQUIA

Municipio: 154 - CAUCASIA

Cedula Catastral: 051540001000000060030000000000
Matricula Inmobiliaria: 01544550
Zona Fisica: 303
Zona Geoeconémica: 303
Area de terreno: 32 Has
Area construida: 96,26 m2 b

- s

Fuente: Certificade catastrat suministrado por la direccion de sisternas de informadion v catastro de la
gobernadon de Antioquia.

1.13. Fecha de la visita al predio: 2 de agosto de 2019,

1.14. Fecha del informe de avalilo: 20 de agosto de 2019.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS_

A. Certificado catastial:
- Informacién suministrada por la direccion de sistemas de informacion y
catastro de la gobernacién de Antioquia.

,[ 8. Morma de usos del suelo:

. - Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeacion Municipal del
predio con namero catasiral
051540001000000060030000000000, VEREDA: LOS MANGOS,
Hacienda o Finca: LA MARIELA, firmado por Diego Alejandro Mora
Zapata Secretario de Planeacion del Municipio de Caucasia, con fecha
del 17 de abril de 2017.

C. Folio de Matricula:
. - Folio 01544550 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Caucasia impreso el 17 de Abril de 2017.

D. Estudio de Titulos:
- ACN-02-0309 con fecha del 24 de abril de 2017, firmado por el
profesional Katry Barén Montt con tarjeta profesional N°110.441 del C.S.).

E. Ficha Predial:
- ACN-02-0309.

Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0309.

3. INFORMACION JURIDICA

. 3.1. Propietario:
- Grupo La Ceiba S.A.S.
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2.2, Titwlo de adguisicién:

- Escritura 679 del 13/03/2015, Notaria Doce de Medellin. Modo de Adquisicion
0125 Compraventa Este y Otro. De: Berrio De Galeano Aura, A: Grupo La Ceiba
S.AS.

Fuente: Certificado de Tradicin y Libertad N° 015-44550 de la Oficina de Registro de Instrumentas Fblicos
de Caucasia impreso el 17 de Abril de 2.017.

3.3, Malricyia inmobiliaria:

- 01544550, Oficna de Registro de Instrumentos Plblicos de Caucasia.

Fuente; Certificado de Tradicidn y Libertad N® 0115-44550 de {2 Ofidna de Registro de Instrumentos Piblisos
de Caucasia impreso & 17 de abril de 2.017.

3.4. Observacionss juridicas:

- Anotacién MNro. 001: Radicacién 0364 del 31/01/1992, mediante

escritura 73 del 27/01/1992 de 1z Notaria de Sahagun, Limitacién al

Dominio: Constitucién de servidumbre permanente de oleoducto y

. ; transito; personas que intervienen en el acto: De: Sociedad Pastor
Restrepo y CIA 5.C.S, A: Oleoducto De Colombia S.A,

- Anotacion Nro. $02: Radicacion 1289 del 24/04/1996, mediante
escrittra 137 del 05/03/1996 de la Notaria de Sabaneta, Limitacidn al
Dominio: Constitucion de servidumbre de oleoducto y transito; personas
que intervienen en el aco: De: Restrepo De Restrepo Angela, A:
QOleoducts Centrat S.A.

- Anotacidon Nro. 003: Radicacién 1075 del 11/06/1998, mediante
escritura 2239 del 08/05/1998 de |z Notaria 20 DE Medellin, Modo de
adquisicidén: 102 Permuta, personas que intervienen en el acto: De:
Restrepo De Restrepo Angela, A: Berrio de Galeano Aura,

- Anotacion Nro. 004: Radicacion 2015-015-6-876 del 30/3/2015,
mediante escritura 679 del 13/3/2015 de la Notaria Doce de Medeliin,
Modo de adquisicién: 0125 compraventa — este y otros. Personas que
intervienen en el acto: De; Berrio de Galeano Aura; A: Grupo La Ceiba
S.AS.

Fuente: Certificado de Tradicion y Ubertad N® 015-44550 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
de Caucasia impreso ef 17 de Abril de 2.017.
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, SCRIPLION DEL SECTOR

. Nomenclatura de! Predio Nombre De Vareda
LOTE 10S MANGOS

Municipio Departamento

CAUCASIA ANTIOQUIA
El municipio de Caucasia se encuentra localizade al norte de Anticquia, en los
limites con et departemento de Cdrdoba vy en la subregidn antioquefia del Bajo
Cauca. Es uno de los municipios mas importanies de la zona debido a su
privilegiada ubicacion geografica, cerca de la confiuencia de importantes
afluentes colombianos como el rie Cauca y el rfo Nechi. El 4rea rural de
Caucasia, hace parte de la sabana de Cordoba y Sucre, en el lugar de
confluencia de las subcuituras paisa vy sabanera (costeRio).
Fuente: http://www.caucasia-anticquia.gov.co/tama/municipio & inspeccidn ocular

4.1, Delimitacién del sector:

La vereda Los Mangos limita por el Norte la vereda Las Malvinas, por el sur con
la vereda Guatinajo, por el Este con la vereda E! Tigre y por el Oeste con el Rio
Cauca.

Fuante: Link Descarga de Informacuon Gecgréfa Catastro Ant!oqu;a

false& ﬁ sguts acuon—%zﬁgg n"ngFlggln&Q g-:d-SE&D o hfg;gg =08& 58 redwect—%?Fweb%ZFot&
Be2Fdescarga-neonmiica e Inspeccidn Ocular.
Fuente: hitp://www.caucasia-antioquia.gov.co/tema/municipio e inspeccidn ocular

OLOMBIA NS

e CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA OE AVAL UADCRES
CORPORALCION REGISTRO DE AVALUADGRES ¥ LONJA COLGMBIANA DE L4 PROFIEDAD RAIZ

PEX: B35 4102 CRA. 49 ANo. 84-35 33 WAWWLONJACFRCOM 1 NIT, 900.026.367-3 g




22 2pus ACN-02-0309

4.2, Actividad predominante: Caucasia es &l mayor productor de ganado de
la subregidn, es considerada como centro comercial del Bajo Cauca, puesto que
abastece de viveres, abarrotes e insumos a los demés municipios de la regidn.
Se destaca el comerdo informal o rebusque; gracias a su ubicacién a orillas del
rio Cauca y junto a las troncales de la Paz y de Cccidente se convierte en el
punto de union entre la Costa Atlantica y Antioquia. Las fuentes de ampleo a
nivel municipal se centran en los sectores de servicios, comercio, agricultura e
industrial.

Fuente: hitp://www.caucasiz-antioquia.gov.co/tema/municipio e inspaccién ocular

| 4.3, Topografia: Plana con pendientes entre el 0% y el 7%.

4£.4. Caracteristicas Climaticas:

Ttem Descripcitn
Temperatura: 28 °C {Promedio)
Precipitacion: 2.530 mm (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)
Fuente: hitp:/fwww.caucasia-antioquia.gov. coftema/municipio ¥ hiip:fles.climate-
data.crgflocation/s0344/

4.5, Condiciones Agrologicas:
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Sub Clase 4s2

Ttem

Descripoidn

Subclase

45—-2

Principales Limitantes
de uso

Una o mas de las siguientes: pendientes moderadamente
inclinadas, moderada susceptibilidad a Iz erosion y a los
movimientos en masa, erosion ligera, pedregosiad superficial,
fuerte acidez, alta saturacién de aluminio y baja fertilidad

Usos recomendados

Agricultura con cultivos especificos de semibosque o densos,
ganaderfa en pastos mejorados,

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonfficacidn de Tierras Departamento de Antioguia — IGAC,

Sub Clase 4ps2

item

Descripsidn

Subclase

4dps - 2

Principales Limitantes
de uso

Pendientes fuertemente inclinadas, susceptibilidad a
la erosion y a los movimientos en mass, alto contenido de
aluminio, fuerte acidez, fertilidad baja; erosion ligera en algunos
suelps.

Usos recomendados

Agricultura con cultivos de semibosque y densos vy ganaderia en
pastos mejorados.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificaddn de Tiermas Deparamento de Antioguia — JGAC.
]

Sub Clase 53h2

Item Descripcion
Subclase 5h-2
Principales Limitantes Inundaciones frecuentes de larga duracion, nivet fredtico
de uso superficial, y drenaje muy pobre.
Usos recomendados Agricuitura con cultivos de semibqsque y densos y ganaderia en
pastos mejorados.

Fuente:r Estudio Genersl de Suelos y Zonificadidn de Tieras Deparemento de Anticquia — IGAC

4.5. Servicios pablicos: El sector cuenta con servicics de energla eléctrica y
acueducto veredal prestada por Empresas Pablicas de Medellin, EPM, que
satisface las necesidades del Departamento de Antioguia.

4.7. Servicios comunales Dada su cercania al casco urbano de Caucasia, este
 satisface todas las necesidades de servicios comunales a la zona, entre ellas se

| encuentra el Terminal de Transporte de Caucasia, Catedral La Sagrada Familia
ONT=
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de Caucasia, Iglesia de ia Inmaculada Concepcion, Estadios Orlando Anibal
Monroy, Puente Carlos bLleras Restrepo con 1064 metros de longitud, sede
Universidad de Antioquia entre otras.

4.8. Vias de acceso y transporte:
| Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres de origenes de paso
| diferentes, por el casco urbano:
Via nacional, de una calzada con dos carriles en
i ambos sentidos, pavimentada y en regular estado
Vias desde Medellin | de mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar
y en mal estado de mantenimiento desde Remedios
hasta Zaragoza, Recomre la ruta que coneda
Medellin — Barbosa — Antioguia - Yolombo — Yali _
Vegachi ~ Remedios — Segovia — Zaragoza -
Caucasia.
Via nacional, de una calzada con dos carriles en
Vias desde Medellin | ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de
. mantenimiento Medellin -~ Don Matias — Santa Rosa %
de Osos ~ Yarumal — Valdivia — Taraza y Caucasia. :
! Desde Bogota. Via nacional, de una y dos calzadas con dos cartiles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento. Recorre ia ruta Bogotd — Honda
— La Porada - Doradal — El Santuaria — Marinilla ~
Guarne _Medellin — Caucasia

Desde fa Costa Vfa nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
Atlantica. en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recorre desde la Costa Atlantica

hasta Caucasia.

Monteria-Caucasia | Via nacional, de una y dos caizadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, recorre Monteria- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia

El servicio de ransporte es bueno sobre las transversales de la via Caucasia —

La Apartada — Troncal de Occidente, prestado por buses interdepartamentales,

. intermunicipales, taxis y moto — taxis del servicio pablico dentro del municipio
de Caucasia.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

El secretario de pleneacion municipal de Caucasia, Antioguia, cetifica:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) ¢ municipio de
Caucasia Antioquia, Aprobado mediante acuerdo No 019 de 2415 con algunas ’
: modificaciones segin acuerdo 028 de 2016, el siguiente predis ssta zonificado
' para los siguientes usos.

CORREGIMIENTO: CABECERA MUNICIPAL, VEREDA: L0S MANGOS,
HACIENDA O FINCA: LA MARIELA con identificacion o Cidigo Catastral:
051540001000000060030000000000:

& - Usos: Corredor Vial de Expansidn Urbana Agindustrial Las
Malvinas y Los Mangas.

. - Uso Principal: Corredor Agroindustrial. El 100 % del indice de
construccion IC o Edificabilidad es para uses diferentes al
residencial.

~ Uso Complementario: Consolidar el uso Agroing.strial, MIPYME
y la gran Industria, especialmente a la producds de alimentos,
feria de ganado y la generacion de parques icnolégicos y
logisticos en sectores innovadores y la tansibmacién de la
minerfa con encadenamientos artesanales en & orfebrerfa. El
comercio de grandes superficies C-2 vy {-3; Servicios
especializados de apoyo al transporte multimodi y regional de
pasajeros y carga; servicios logisticos de almaenamiento de
insumos, semillas y producios agropecuarios.

- Uso Restringido: Hospedaje y alojamiento 5-1; Servicios
. terciarios recreativos, artisticos de entretenimient y turisticos 5-

3; Servicios personales, profesionales y tecnoldgios S-4 tipo 1y
2 de alto impacto. — Residencial en la tipologa de vivienda
campestre,
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- Ysp Prohibido: - Ganaderia extensiva e intensiva. - s
servicios no principales, ni condicionadoes ni complemenss:

Dado en Caucasia a los 17 dias del mes de abril de 2017,
R i i '

& B ,‘: _-_‘::J -
I Feetser o1l pE L
L S
VaaGrisa — o O [ S
ot g vk U = =
. Fuente: Mapa 3, Flano Formulacidn ljsos Generales de! Suelo Rural, Revision y Ajust iw:
Crdenamiento Temitorial- POT- Del Municipio de Caucasia.
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TITULO II APROVECHAMIENTO Y OBLIGACIONES

Articulo 202 Aprovechamiantos y Obligaciones Urbanisticas en
Corredores Viales de Expansion Urbana.

- La Unidad Minima de Actuacién, para la Licencia de Urbanizacidn para
uso Industrial o de Servicios en los corredores viales de expansion
urbana es de 400 metros cuadrados el area.

- El indice de Ocupacion en el Primer Piso o Nivel con area construida es
del 60% del &rea bruta del lote.

- Altura Maxima de Tres (3} pisos o niveles incluida mansardas o
mezanines; no se admiten sétanos ni semisdtanos con niveles
inferiores a 56,00 m.s.n.m.

- Pisos impemmeabilizados vy libres en parqueaderos o areas de operacion
maximo el 20% del drea bruta del lote.

- Pisos blandos v verdes arbolados el 30% del area bruta del lote.

- Todo proyecto industrial, comercial y de servicios que se desarrolle en
el corredor vial suburbano y expansidén urbana, agroindustrial debe
ceder gratuitamente por concepto de espacio plblico o zonas verdes el
15% del area bruta del lote; [a cual puede entregar bien dotada y
habifitada en una zona urbana o compensar la obligacidn con
destinacidn especifica y pago en dinero al Fondo de Compensaciones o
El Banco Inmobiliario del Municipio, fa autorizacion y equivalendia la
establece la oficina de Planeacion.

- Deben conservar el suelo de proteccion, estas areas no se recibirdn
como parte de fa obligacién por concepto de zonas verdes p(blicas.

- Debe ceder gratuitamente al Municipio las vias piblicas obligadas que
determine la administracién municipal.
- No tiene obligaciones por concepto de equipamientos colectivos.

Fuente: Acuerdo No. 019 del 24 de diciembre de 2015 Modificado mediante acuerdo 028 del 2016 “Por
Madio del Cual se Aprueba El Plan de Ordenamiento Territorial Del Municipic de Caucasia
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5. DESCRIPCIONM DEL INMUEBLE D PREDID

&.1. Ubicacidon:

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
LOTE LOS MAMGOS
Municipio Departamento
CAUCASIA AMTIDQUIA

et e

El predio se ubica a! costado Norte de la via que comunica al municipio de i 1
Caucasia con e municipio de Zaragoza, en la vereda Los Mangos, a
aproximadamente a 2 km del casco urbano del municipio de Caucasia. ' '

8.2. Area d=l Terreno:

Area total del terrenc:  320.000,00 m?
Area requerida: 53.641,68 m?
Area Remanente: 0 m?
Area Sobrante: 266.358,32 m? 1 _
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0303 5_ g
‘ 6.3. Linderos:
Norte: En 1.637,36 m (35-49) con predio de mayor extension- Grupo La §
Ceiba S.A.S.
ONdn
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]

| Sur: En 1.680,01 m (1-34) con Via Zaragoza- Caucasia

] Este: En 30,52 m (49-1) con La Camelia- Grupo La Ceiba S.A.S.

j Qeste: En 30,64 m (34-35) con Kilometro 2 Via El Bagre- Policia Nacional.
|

Fuente: Fidha Predial ACN-02-0305.

| 6.4. Vias de acceso al predio:

Via Caucasia —| Via intermunicipal, pavimentada y en regular estado de
Zaragoza: mantenimiento,

6.5. Unidades Fisiograficas:

Unidad "
Fisiografica Topografia Uso Actual Norma Area

Corredor Vial

. Expansion Urbano
1 0-7% Agropecuario  Agroindustrial Las 51.809,86 m?
. Malvinas y Los
Mangos.

2 0-7% Agropecuario  Ronda de Rio del 1.831,82 m?
Cafio Prieto.

8.5. Areas construidas;

£ a *Edad
Item Uso Area (Afios) E.D.C.
Vivienda Residendial 126,00 M2 10 Bueno

*E.D.C. = Bstade de Conservacion
**Fuente de la Edad: Tomadza durante [ inspeccidn ocular,
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0309

6.7. Caracteristicas constructivas:

ftem Descripcién

Vivienda Vivienda Estructura cemento Muros Bloque, Cercha y columnas
Metdlicas, Cubierta teja de Zin Piso en Cemento Alisado.
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6.8. Anexos, otras construcciones:

N°  Anexo Descripcion  Cantidad Und Edad g p o
{Anos)
Cerca Alambre de Plas
i 1 Cerca tres hilos postes de 138,89 M 10 Bueno
i madeaa
2 Cerca O s n o 52,25 M 10 Bueno
Portdn en Madera
3 Portdn (3*1,2m} columnas 1,00 Und 10 Buenp
Madera de 0.25%0.25 m
4 Piso Piso en Cemento 443,00 M2 10 Bueno
Galpdn estrudiura en
madera con cermamiento
5 Galpon mala pléstica cubierta 14,72 M2 10 Bueno
techo de paja piso en
tiera
Lavadern en cementn con
6 Lavadero baldosin (255:0-? ) 1em 1,60 Und 10 Buenc
anura
. . Portén en madera

7 Porton {3.4%1.3m) columnas 1,60 Und 10 Bueno

maders 0.25%6.25 m
*E.D.C. = Estado de Consesvacion

**Fuente de la Edad: Tomada durante Ia inspeccién ocular,
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0309

6.9. Cultivos, especies:

Cultivo y/o Especie Cantidad Und Estado Fitosanitatio
ABETO 20 < @ < 40 CM 68,00 Und Bueno
ACACIA QO = 100 CM 7,00 Und Bueno
ACACIA20 = B <40 CM 26,00 Und Bueno
AGUACATE 6 ANOS 1,00 Und Bueno
. BALSG 10 <@ <20 CM 2,00 Und Bueno
BARADEHUMO 10 <@ <20 13,00 Und Bueno
CM
DODNOX
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CAMPANO 10 =@ <20 CM 5,00 Und Bueno
CARBONERO 20 < @ < 40 CM 4,00 Und Bueno
CEIBA40 < @ < 100 CM 2,00 Und Bueno
CHINGALE 20 < ¢ < 40 CM 3,00 Und Bueno
FOSFORILIO 10 < @ < 20 CM 1,00 Und Bueno _;ﬁ
GUAMA 20 £ 3 €40 CM 1,00 Und Bueno
GUANABANO SEIS ANOS 4,00 Und Bueno |
GUARUMO 10 < & < 20 CM 13,00 Und Bueno
GUAYABA SEIS ANOS 44,00 Und Bueno
® HIGO 20 < B < 40 CM 3,00 Und Bueno ,h
HIGO @ = 106 CM 3,00 Und Bueno '
HIGUERON 20 < @ < 40 CM 2,00 Und Bueno
HO3A MENUDA 20 < @ < 40 3,00 Und Bueno
M :
JOBO 20 < @ < 40 CM 4,00 Und Bueno E"
LIMON SEIS ANOS 48,00 Und Bueno g
MANGO VEINTE AROS 18,00 Und Bueno 3
MELINA 20 < @ < 40 CM 117,00 Und Bueno -
MELINA 40 < 0 < 100 CM 27,00 Und Bueno
® NARANJO DIEZ ANOS 2,00 Und Bueno :
OREJERO 20 < @ < 40 CM 3,00 Und Bueno -
B
{
; | A '
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PALMA DE COCO OCHO ANOS 1,00 Und Bueno

PALMA DE COROZO 10 ANOS 11,00 Und Bueno

PATAGARZA 20 < @ < 40 CM 7,00 Und Bueno
TAMARINDO SEIS ANOS 1,00 Und Bueno
TOTUMO QUINCE ANOS 2,00 Und Bueno |
PASTO BRACHIARIA 52.661,82 M2 Bueno
HUMIDICOLA

Fuente: Inventario de Cultivos y espedes Ficha predial ACN-02-0309,

7. METODOS VALUATORIOS

. i Para determinar et valor del metro cuadrado de terreno se aplict el Método de
Marcado o Comparacion, tal como lo estipula ta Resolucidn 620 de 2.008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los
datos de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo
resultado se observa en el cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma
parte del presente avalo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es [z técnica
: valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al def objeto de avalio.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaldo, y
restarle la depreciacion acumutlada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el
. _ valor correspondiente al terreno.

Articule 10°.- Métedo de Comparacion o de mercado. Cuando para la
realizacién del avallo se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es
necesario que en ia presentacién del avallio se haga mencidn explicita del medio
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del cual se obtuvo la informacién y la fecha de publicacion, ademds de otros
factores que permitan su identificacién posterior,

Para los inmuebles no sujetos af régimen de propiedad horizontal, el valor del
terreno y la construccion deben ser analizados en forma independiente para
cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes &reas y valores
unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe
presentar el valor por metro cuadrado de area privada de construccion.,

Se debe verificar que los datos de éreas de terreno y constuccion sean
coherentes, En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de
los predios en oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccién para
facilitar su posterior analisis.

Para la determinacidn de los valores de los elementos permanentes se tuvo en
cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consuitd a

profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia
o en el Cuadro respectivo.

O wO=
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8. INVESTIGACION ECONéMICA INDIRECTA (GFERTAS)_

8.1. Relacion de investigacion obtenida
+ Unidad Fisiografica 1:

a
g
T b s Cortedar N a-
a3 E L Vede 3. AT 0
1t om0 I Cwemb orof otery N 325000000000 3% § 2250000000 2 2000 § 4385000080 § 4385,
n - " Pachaco
. e ] Urbana
~ a £
= =
=
=
H s
R b Comedor :
4 r- -
: 8 Z 85 Cuoma ol T BTN . 5000000000 % 5 SSECO.00LM0 13 IN0 § MO0 § 352000
» 8 £s Bansa ;
2 N g Urbana
2oz
o @ ;
£ 2 3. Comedor 3
o o - :
2 = - Vede 312 Inde :
. 3B & E5 O poman oo mara § VDONNI 3% 5 IRO0R0W T3 WS § MNGINS § 4804 |
w e 3 Uitsna !
™~ ™~ % =

350 § 43000000 ¢ § = ¥ 154.806.000,00 3 - En Campo

7% 51 51
75° 04" 48"

[ h)
7°9'23,18"
757 56' 47,38"
o
»

1}
=]

r
L3
-
kL]

ttpsffurerw myminmobikarts
monteria.com; main-nmisa bk~

o
fnma_en_coucesia_73_hectar
sas_sod_366731_ofertadnfo-
366731 htma. W aNyLUk

140 ¢ 43000000 O § - §  &0.200.000,00 %

w
FEEEEGE"N
75° 924,860

o Unidad Fisiografica 2: ) 3
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8.2. Depuracién Mercado:

s Unidad Fisiografica 1

]
i"w 2 @ V'H!de“ 35p- Amprod- )
1 B & 3 Caucesa y John  $ 25000000000 3% § 24250000000 2 20000 § 43.850.000,00 § 438500
¥ e ' Exponsiin 4019112
- o Pacheco
~ o ‘.-_. Urbana
=
- N - n
N 3, Cormedor -
- k- W= H
a 0§ & . Velde 310 Bemento . oot
% g i3 R prne sEr Gl S SON0N0M 2% §SWEOONN0 13 0N 5 02000000 § 29200
e . k ikbana :
A -
o 2 ;
. = L oador E
< 1 - P 14
I 8 3 22 Couez E“""ﬁn Eélsi;? e:::g § 40000000000 3% § MBROCODO000 T3 TN 5 MS0AI0959 § 4471
n L =T -
n & L = Urbana
~ B g z

o
h
T 360§ 43000000 0§ < % 154.800.000,00 % - En Campo
2
5 A
2 = ¥ o - 0 % - % - % -
- ’
& -]
[ uy
P
hktp:ffwwrw. myminmabria
montert.com/main-nmuetrie- 1
140 % 430.000,00 0 4 - % 60.200.000,00 $ - q-
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®
L
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75° 9'24.8670
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| Nota 1. Para la oferta 1P: Dentro del plano de uso del suelo, se encuentra como
' agropecuario, sin embargo, hay que tener en cuenta que ¢l POT de Caucasia define las
rondas hidricas sobre [os predios que se encuentren colindantes a afluentes hidricos.
Por tanto, se toma comparable esta oferta teniendo en cuenta su connotacion. A parte
de esto tembien se nota que el predio estd entrando en una zona de restauracién Vi
rehabilitacion por ta afectacidn que presenta debido a la explotacién de mineriz sobre
el rio Nechi, Jo cual fimita su explotacién agraria v/o pecuaria.

Nota 2; Para la oferta 3P: esta oferta se toma teniendo en cuenta las caracteristicas
: del predia, en cuanto a que colinda con et rio Cauca, lo cual hace que presente una
| ronda protegida por recursos hidricos. Aun, cuando la ubicacién es alejada, la
| connotacién de suelo de proteccién, Ia hace comparable en el presente astudio

9. INVESTIGACIOM DIRECTA (ENCUESTAS)

: 9.1 Procesamiento Estadistico (Renta)
No Aplica.
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10.CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO

10.1. Procesamizntos estadisticos {Ejercicio de Renta).

o Unidad Fisiografica 1

43.850.000,00
39.200.000,00
44.904.109,59
42.651.369,86
3.035.086,85

7.42%
-1,455984794
$ 39.616.283,01
$  45.686.456,72
$ 42.500.000,00
% 4,250,00

Hr W W W 4 |

3.038.000,00
3.022.500,00
3.375.000,00
3.145.166,67
199.192,33

6,33%

1,720259629
2.945.974,34
3.344.358,99
3.200.000,00
320
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10.2. Analisis de {os datos obtenidos descriptivamente.
i
' = Unidad Fisiografica i:

Oferta 1: Finca de 2 Has, con frente sobre la via que de Caucasia conduce a
Zaragoza, cercana a ia quebrada Agua Bonitz, con topografia mayormente
plana. Cuenta con viviendas cuya drea suma 360 m2, seglGn informacidn
suministrada por el informante John Pacheco, las cuales fueron visitadas y se
encontraban en reguler estado de conservacion. actualmente presenta uso
residencial con siembra de arboles frutales.

COTerta 2: Finca de 13 Has, en zona de Expansion Malvinas - Los Mangos,
cuenta con topografia mixts, mayormente plana, no cuenta con construcciones,
. cuenta con faci acceso.
| Oferta 3: La sefiora Indira Espitia, quien representa a la inmobiliaria M&M
; afirma estar vendiendo una finca que se encuentra en el municipio de Caucasia,
. | sector Campoalegre, sobre zona de Corredor Vial de Expansion Urbana. La finca
, | cuenta con una topografia mixta entre plana vy ondulada, cuenta con 2 casas
i que suman aproximadamente 140 m2, en regular estado.

' Unidad Fisicgrafica 2:

- Oferta 1P: Predio Ubicado en Caucasia, se encuentra en zona de
proteccion por ronda hidrica con el rfo Nechi, son dos predios en la zona.
En Caso de no encontrar por ntmero telefénico dado que el sefior
Argemiro se encuentra en la zona y la sefial es complicada, pueden
solicitar razén con &l sefior Rodrigo Mesa.

- Oferta 2P: Predio Ubicado en Caucasia, se encuentra en zona de
proteccién por ronda hidrica con el rio Nechi, son dos predios en la zona.
En Caso de no encontrar por nimero telefénico dadg que el sefior
Argemiro se encuentra en la zona y la sefial es complicada, pueden
solicitar razén con el sefior Rodrigo Mesa.

- Oferts 3P: La casa esta apta para vivienda cuenta con asador, espacio
para arregiar pescados separado de |a casa, internamente esta la cocina,
2 bafios, 5 habitaciones, 2 pisos y terraza. Se vende finca en Caucasia,
limites con Taraza. En produccidn cuenta con 6 estanques capacidad
para 35.000 peces, pastos capacidad para 25 reces, SHa de cacao en
produccion, 5 Ha de caucho en produccidn, 5 colmenas con abejas
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; aproximadamente 250.000 abejas, 5 marraneras, 3Ha en arboles
frutales, 2Ha en Maiz.

1 10,3 Ejercicios residuales,

. No aplica.

£ALCULOS VALOR CONSTRUCCION ¥ ANEXO

. A continuacion, se presentan los costos de reposic:ién a nuevo y depreciacién
. de los anexos.

t11.1. Costos de raposicion:
CONSTRUTTID? s

Wi S R ETOE T FMETRETONSE :
RENEN EZIML :
! m3 $ 9825 1260 § 12379500 159
: m2 $ 2630 1260 § 31036000 159
: m3 $ 18205 2520 §  483.96600 159
[
. m$ 11573 12,60 § 1518980 159 I
m $ 156568 53,88 § 10.591.083,3¢ 133
m H 198505 1320 $ 262554600 181 :
und $ 485.144 600  § 29106400 182 :
ud  § 237831 200§ 47585200 3L I
und $ 156871 400 £27.484,00 150 5
m2 s 44327 12446 § 5.516.938,42 188
i m2 s 18592 24392 § 462000084 177
m? 5 5582 12446 % €9L.001,92 161
m $ 35066 13860 $§ 486014780 178
m2 $ 30551 163,80 § 506977350 178
ung $ 64444l L0005 646444100 168
und $  GBV6605  L00  § 687560500 163
m2 5 109783 12600 § 1383341400 182
mz $ 13509 12600 §  LTD2I3400 1M
m $ 150218 12,60 5 189274650 209
m % 18061 3780 5 6E2705,80 218
. hc $ 18290 BOOD  §  1463.20000 49
k. e % 71.596.199,62
- o % 571.398,31
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ANED 1

ANED 3:

171.895
2.900
10.695

1.733

18.290

0,20
0,80
2,00
10,00
6,00

6,00

EESR
1E5350
45500

1%."5.00

21

120

112

49

$74545,00
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ATEND b

m3 0§ 9825 010 § 982,50 159 _
m2 $ 2630 1,00 % 2.630,00 159 :
ms % 19205 010 § 192050 159
m 8 11523 010 $ 1.152,30 159 |
m2 & 109789 1,00 §  109.789,00 182

$ 116.474,30

. mi3 4 9.825 1,47 & 14.442,75 159
m2 $ 2,630 14,72 § 38,713,60 159
3 $ 19.205 1,47 $ 28.231,35 159
™3 & 11.523 1,47 & 16.938,81 159
und $ 171,895 1,62 $  278.469,50 121
W $ 2.900 0,65 § 1.885,00 137
un % 7.130 2,85 & 20.320,50 121
und $ 519900 0,06 $  31.194,00 *
he $ 18290 7,00 $  128.030,00 49

558.225,91,
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2.630
9.167

$

5

3 101.88%9
3 268.886
¥

18.290

8.100,40

£
3 110.0G4,00 120
$ 529.82280 188
$ 34.955,18 S
3 73.160,00 49
s

75504238

| ANEXD 7

$
$
£ .900
%
¥
3

19,205
171.895

10.695
1.783

0,20
1,00
2,00
11,00
6,00
8,00

T 7 T T S T Y

3.841,00 159
171.895,00 121
5.800,00 137
117.845,00 120
10.698,00 112
109.740,00 49
439.519,00

| 11.2. Depreciacidn {fitlo vy corvind)

A

CORPORACION REGISTRD OE
PBX: 5335 4102

OLEaMz=TIan,

o
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21

H T 9]

! .
0 00 25 13.15% % 57L398,41 bt el e ] H 6.273,00 ¥ 496.272,00
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12, CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPE
. 12,1 Soporte de los valores de cultives y/o especies
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1
12.2 Valores de cultives y/o especies
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13.CONSIDERACIONES GENERALES,

- El predio tiene frente sobre Via Intermunicipal Caucasia - Zaragoza.
- Actualmente el predio presenta uso de agropecuario.

- La informacién juridica, de areas, construcciones, anexos y elementos
permanentes fueron tomados de la ficha predial ACN-02-0309, ;

- Entre sus fortalezas se encuentra su cercania a zona urbana del muricipio
de Caucasia.

- Seglin informacién suministrada por la concesién el drea requerida del
predio ACN-02-0309 no presenta afectacién por servidumbres,

i~ Los valores empleados para el costo de reposicién de construcciones y
. anexos fueron tomados de la Construdata No. 191, con valores de referencia
de Medellin.

- Para el calculo del valor de los elementos permanentes fue necesario tener ;
en cuenta la densidad de los cultvos, el estado Fito sanitario v la producdén
de los mismos, por tal motivo los valores fueron Ajustados teniendo en '
cuenta la siguiente tabla y el estado fitosanitario observado en campo. ’

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD

EF1 OPTIMO 1 PR1 QPTIMO 1
EF2 BUENG 0.8 PR2 BUENQ 0,8
EF3 BAJOD 0,5 PR3 BAIO 0,5
EF4 MALO 0,3 FR4 MALO 0,3

- Segin el informe de confrontacién ACN-02-0309 el predio presenta una
j  ronda de rio del Cafio Prieto, particutarmente sobre el drea requerida por el
proyecto recaen 1.831,82 m2 de zona de proteccion.,
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34. RESULTADD DEL AVALUD,

DEPARTAMENTG:  Anticquia.

MLMICTPIO: Caucsa.
VEREDA: Les Merges.
FICHAPREDIAL:  AQN-02-0309.
DIRECCION: Loke

"5 4.250.00
$ 320,00

% 220.151.905,00
$ 586.182,40
$ 2211.778.087,40

£ 62530272,
% 62.530.272,00

~VIVIENDA E'Ei2'| 126,00 'I S 496.272.00

CERLCA M2 138,89 3 10.758,

. CERCA M2 | 5235 |4 1194600 4 624.178,50 :
FORTON  |unp| 1,00 $ 290.518,00 $ 290.518,00 ;
IS0 M2 | 44800 | $101.150,00 4 45.319.680,00 _
GALPON M2] 1472 | s 20.41600 $ 433.003,52 4
26 | LAVADERG |unD] 100 $ 556.640,00 4§ 656.640,00
CA7 PORTON  JUND] 1,00 § 325.450,00 $ 325.480,00

1 $49.143.678,64
INEREES S
% 48 261.215 456
5 48.251.215,46[
i . -| § 38C.713.253,50]
Son: Trescsﬂntos Ochenta Mﬂienes Setec:entos Trece Mil Doscientos

Cincuenta ¥ Tres Pesos Con Cincuenta Centavos M.L. r
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16.DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA.

{ 18.1 Fuentes Valoras de Cultivos.

Calendario Siembra De Hertalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afo 2014 www.huertoen

| Casa.Met/Manual-Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

| Boletin Mensual Insumes Y Factores Ascciados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De

! Hortzlizas, 2014 Por Dane www.dane.gov.co

Cultivo De Hortalizas En Invemnadero Por Matterhew Wilson, Afio 2014 Planta.Facilidmo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Medelo Preductive Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Goebemadon De Antioquia 2014

Preduccion De Uchuva, Disponible En: Www.Agronet Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co

Yzcon, Disponible En: Hitp://Repositcry.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/ Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultives, 2013 Disponible En:

Hitp:/Whwaw . Valledelcauca . Gov. Co/Agricultura/Publicaciones. Php?Id=966

. Cuftivos Transitorics, Corpoica 2004 Dispenible En:
Http:/Www.Corpeica.Crg.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/

i Cuitivo De Cana Ica 2011, Disponible En:Htip://Www.Ica.Gov.Co

Sistema De Informadon De Precics De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :

Hitp://Www.Bna.Com.Co/Index. Php?Option=Com_Content&View=

Lista De Predios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En:

Hittp:/Wvaw. Lamayorista.Com.Co/fSite/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable=Lista_De_Predos_Sipsa

Cultivo Del Bere 1595, Dispenible En:

Hitp://Corpomail.Corpoica.Org.CofBaciiles/Bacdigital/19912/19912.Pdf

Guia De Costos De Producdien Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioguia

Anuario Estadistico Agropecurio Del Huila, 2005

| La Achire, 2004; Disponible En:

| Htm:/MWerw. Agronet. Gov.Co/MWww/Docs Si2/La%20achira%20tecnicas%20de%20cultivo%20y%20benefic
0.Pdf

Sistema De Informadion De Precdics De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Ano 2014
Central Mayorista De Anticqua, 2015

| Ww. Federacionde Caferteros.Org

| Cultvede Frutas Tropicales, 2014 Www.Encolombia.Com/Economia/Agroindustriacultivo/

Calendario Siembra De Hertzlizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Ano 2014 W.W.Whuertoen

Casa.Net/Manual-Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Beletin Mensual Insumes Y Factores Ascciados Ala Preduccion Agropecuaria, Produccion Limpia De

Hortalizas, 2014 Por Dane  'W.W.Wdane.Gov.Co

Cultivo De Hortzlizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Fadilicimo.Com

Manual Basico Preduccicn De Hertzlizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo,2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquiz, Afio 2013

| Medelo Preductive Del Pimento En El Orients Antioqueiio, Gobernadion De Antioquia 2014

Preducdion De Uchuva, Disponoble En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacicn De Precics Del Sector Agropecuario, Www.Agronet.Gov.Co

Yacon, Http://Repesitory Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/ TesisB07,Pdf

Cestos Establecimientos De Cultives, 2013 Disponible En:

Hito:/MWww. Valledelcauc.Gov.CofAgricuitura/Publicaciones.Php?Id=966

Sistemna De Informacicn De Precics De La Bolsa Mercantl De Colombia 2015, Disponible En :

Http:/Mww. Bna.Com. Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

| Manual Tecnico De La Pitaya Amarilla, Corpoica 2103, Disponible En:Http://People.Scalenet.Info/Wp-

| Content/Uploads/2009/11/Manual-Manejo-Pitaya-Amarilla_2013.Pdf
Predudion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Cerpomail.Corpeica.Org.CofBacfiles/Bacdigital/55401/55401.Pdf

| Feostat, 2014 Www.Facdirecciondeestadistica
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Medelo Teolegico Para El Cultivo De Mango Corpoica 2013, Disponible En:

i Hipe/MWwen Asohofrucol .Com.CofArchivos/Biblicteca/Biblioteca_264 _Mp,_Manga.Pdf

! Manual De Maracuye, Corpoica 2008, Disponible En:

¢ Hitn /v Corpoiea.Org. Cof Sitioweb/Archivas/Publicadiones/Marual_Maracuya. Pdf

; Cultivo Y Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Disponitle

i Enzhittp:/f\ww Huila.Gov CofDocumentos/M/Manual%2 Otecnico%20del% 2 0cuitivo¥ 20de% 20granaditia%
| 206n%20ei%20nuita.PAf

Manual Cz Manejo Dal Tomate De Arpel, Corpoica 2008; Disponible En:

Hip:/{Corpornall. Corpoica. Org.Co/ Bachiles/Bacdigital/ S4898/ 54898 . Pdf

Mznual Tecnico De Lz Uva, 2008; Disponible En:

Heip:/fHuila. Gav, CofDocumentos/M/Marnuat% 20ternico%20de%:2 0la%20uva % 20en%% 2 0.l % 20huila. Pof
Mznual Ce La Chirimolla, 2005; Dispionible

EnzHUtD:/ Mwaw Asohofrucol. Com.CofArchivos/Biblioteca/Biblioteca_24_Cuitivo%»20de%20la%20chirimoya.P
of

Rzndimento Ce Frukas Exoticas, 2013; Disponible En:

Hitp:/ Aty Legiscome. Com/Bancomedios/Documentos% 20pdff Producden- Estudio-Frutas-Exoticas Pdf
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L= Higuarila, 2008; Disponible En:
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i La Guiupa, 2010; Dispenible En:
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" Preduction ¥ Comerdalizacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Hitp://Pro-

. : Cesarrollo.Com/Sites/Default/Fites/ Estudio%20de%20preinversion®2 0maracuya%20morada. Pdf

: ianual Del Borojo, 2002; Disponible En; Http:/MWww. Nutriward.Com/Tmages/Borgjo_Manual1.Pdf
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. Fedria-Convartirse-En-£l-Pais-De-La-Vainilla.Himl
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- Hip://Dateteca Unad. Edu.Co/Contenides/303021/M %% 20clido _2013.Pdf
i Hitp://Aprendeenlinea Udea.Edu.Co/Ova/?Q=Node/538
" Vivero Tierva Negra 4440855
. Jardin Botanico 4445500
D Viverp Al Solar 4442464
| Vivero Sal Rojo 4489815
| Vivero La Vitring Surceste 3122596349
_‘: werp Santa Cnz Ureba 3136042664
! Bio-Crgénicos Vivero Ted: 366 3682 Cel: 310 447 6619
EI Semiliare De AnBioquia, Comerciahizadora De Planta Tu Jardin Y Vivers Tierranegra Medeltin - Poblado
! Estudio Dg Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nadonal De Investigacion Y Fomento
i Forestal Conif, Afic 2014
. Tesis Pe Grado, Valoradon Economica De Los Arboles De Ls Universida Nadonal Por Shirtey Orasco, Afio
, 201D
! Guias Sitviculturales Para El Manejo De Espedas Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos
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. Rendiemianto, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantedones De Tec Y Pino Patula En Colombia,
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ava o ACN-02-0309

ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL

: ACN-D2-0309

| En la ciudad de Bogotd, D.C. a los Veinte (20) dias del mes de agosto de 2.019, se
! reunieron en las oficinas de la Corporacidén Registro de Avaiuadores y Lonja
. Colombiana gz 12 Propizdad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar
| el avalio comerdial solicitado por la Concesidn Autopistas del Nordeste S AS, del
| predio denominado LOTE en el Municipio de Caucasia {Antioquia), elaborado y
| presentado por el avaluador Guillermo Otero Sotomayor.

T A s

! Tl

' UL 3 220.191.605,00 ;

z Uz $ 536.182,40

& 220.778.087,40"

L LI T AT L o e

I .00 | $ 456.272,00 % 52.530.272,00

' ' ' $ 62.530.272,00

Cal CERCA $ 10.756,00 § 1.454.175,62]

e CERCA 4 11,946,00 % 624.178,50

’ CA3 FORTON $ 260.518,00 $ 250.518,00/

cAd FISO 5 101.160,00 $ 95.319.680,00

i CAS GALFON $ 29.416,00 s 433.000,52

i CAB | LAYADERO $ 656.640,00 $ 656.640,00]

! cA7 | romTON 3 325.450,00 £ 325.480,00

- i % 458,145.675,64

i L N S s

: Bemenins Permanentes § 48.261.215,95

:l . % 48.261.215.45

L i i % 380.713.253,50]

! AER O L L -

{fl vator totat del inmueble aprobade por el Comité técnico es de: Trescientos Ochenta Millones
iSetecientos Trece M) Doscientos Cincuenta ¥ Tres Pesos Con Cincueanta Centavos ML,
]($330.713.253,5.D}. Se ﬁrr/na en Bo;goté D.C. 3 los Veinte {20) dias del mes de agosto de 2.019

o rhons

aro
; Representante Yegal Director de Availos
RAAN® AVAL-1D4637321 R.ALA N AVAL-19114869
: Miembro Lonjaf!f-"{om‘a". a2 N° 001 Miembro Lonja Colombiana N° Q02

Giille m.«gécjger’ Sotomayor

/,c‘waluad r
R.A.A,/N“; AVAL-BO19477

Tembiro Lonia Colombiana de la Propiedad Raiz
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weriino ACN-02-0309

predios, de conformidad al valor def impuesto predial y, de forma | su liquidacion,
proporcional de acuerdo al trimestre en que se elabore e Avalué, | no aplica

s asi:
é 1o Trimestre: del 1o de enero hasta ef 31 de marzo, se
.| reconocerd el 75%
20 Trimestre; def 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocerd
&f 50%
So. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocers
|| e/ 25%
. | 40 THmestre: del 1o de cctubre al 31 de diciembre, se reconocers
Lo e 0%
- | ADECUACION DE AREA REMANENTE Ao fueron
suministrados
Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adguisicion los
parcial de inmuebles, y corresponde a las adecuaciones de dress documentos
. _ construidas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en /3 soporte para
i valoracion comerdal de terreno, construcciones v cultivos, en jos su liquidacion,
términos del numeral 5 def articulo 21 def Decreto Nacional 1420 no aplica

de 1998, 0 fa norma que o modifigue, derogue, complemente o
adicione. Se reconocers el valor de reposicion a nusvo de las
construcoiones.

Para ef calcufo de este concepto se realizardn presupuestos de
obre, en cuya realizacion se tendrd en cuenta investigacion de
mercado, consuftas de informacion oficial v/o consuitas a
PErs0nas expertas.

ARTICULO 6%, LUCRO CESANTE
Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6)
mesas como maximo, por los rendimientos reales del inmueble requerido para la
gjecucion de obras de infraestructura de transporte.

. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del
inmushle objeto de adquisicién: Este concepto corresponde a
las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de No fueron
contratos, tales como el de arrendamiento o aparcerfa, sobre parte | suministrados
0 la totalidad del inmueble. los

i ENp
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Se establecerd el ingrese derivado del conirato, to
consideracidn la informacion contenida en el respectivo
la informacién tributaria y/o contable aportada por el
de la indemnizacidon. Dicho contrato debera haber si
minimo 6 meses antes de la fecha de elaboracion del a

11, Pérdida de utilidad por otras actividades econ
Este concepio tendré lugar en los casos en que el
realice en el inmueble una actividad econdmica diferd
enunciadas en el numeral anterior v se establecerd
tomando en consideracién la informacion tributaria
aportada por el beneficiario de la indemnizacion.
PARAGRAFO 1°. En caso que ! beneficiario no esté
presenfar declaraciones tributarias, se tendréd en
informacidn contable.
PARAGRAFO 2. De conformidad con to dispuesto po
6 de la Ley 17 42 de 2014, el lucro cesante se reconoce
un término de seis (6) meses.

. CONSIDERACIONES GENE
El propietaric del inmueble no anexo ninguna documen
dano emergente v Lucro Cesante

YALOR TOTAL DANQ EMERGENTE Y LUCRO CE.

SQN: CERO PESOS

Avaluador
RO AL ICE S o R g
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DLOMBIANA

1EDAD

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADDRES ¥ LONJA CGLOMSIA*
PBX 535 4102 CRA 49 ANa. 5435 B WWW.LONJACPR COM *:
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AyaLUO ACN-02-0309

ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL
ACN-02-0309

En la ciudad de Bogota, D.C. a los Veinte (20) dias del mes de agosto de 2.019, se
reunieron en las oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja
Colombiana de la Propiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar
el avaltio comercial solicitado por la Concesion Autopistas del Nordeste S.A.S, del
predio denominado LOTE en el Municipio de Caucasia (Antioquia), elaborado vy
presentado por el avaluador Guillermo Otero Sotomayor,

Se firma en Bogotd D.C. a jos Veinte (20) dias del mes de agosto de 2.019

Gabfiel Aran o Mﬁﬁ&
Repre '*ztal ria Legel Sirector de Avalilos
ALA NS AVALLIDIEETEE R.AAN®AVAL-19124869

Miembro Lonje Colombiznz M° 901 rMiembro tenfz Colombiana N° 002
S S
a f'f"\/_':'—'_"—-
o Ldis F. Sanabria Va
Guilermo ra Sotomavor Avaluador
Avzluador FLALAM® AVAL-1032435523

Registro Nacional de Avaluador (R.M.A) M° 4127

WE@N?“& Loniza Colomblana de la Propiedad Raiz
i 038

RAA N AVAL-4010477

IOLoOMBIANA

S IE DA D

CORPORAGION OOLOMBIANA
AUTORREGUADORA DE AVALUADORES

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ
PBX: B35 4102 CRA 49 AN0.9435 B WwWYV.LONJACPRCOM B8 NIT.300026.357.5




