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Sefiores
MARGARITA MARIA BERMUDEZ CARDONA (75%) C.C. No. 21.438.314
BERNARDO DE JESUS CORTES BERMUDEZ (3.846153846153846%) C.C. No. 15.455.634
MARIA EUCARIS CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 43.322.501
EDILSON DE JESUS CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 15.458.540
ZOE MARIA CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 43.322.160
LEONIDAS DE JESUS CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 15.456.982
OVIDIO ANTONIO CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 15.456.284
LUZ MARINA CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 43.321.735
ESTER OFELIA CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 43.321.107
GILDARDO DE JESUS CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 15.457.884
BLANCA DORA CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 43.321.113
MARGARITA DEL CARMEN CORTES DE TANGARIFE (1.923076923076923%) C.C. No. 21.436.024.
SOR ELENA DE JESUS CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 43.321.104

Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Propietarios de derechos de cuota en comun y proindiviso

Predio denominado “SAN BERNARDO "

Vereda: EL PORVENIR/ PIE DE PUEBLITO (Segun Folio de Matricula)
Municipio: TITIRIBI

Departamento: ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia Nacional
de Infraestructura - ANI y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., se contrat6 a la
Concesionaria, para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las
licencias ambientales y demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya,
mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

ASUNTO: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO. NOTIFICACION POR
AVISO DEL ALCANCE 3 CONTENIDO EN EL OFICIO BAJO EL RADICADO 04-01-
20181228003287 EXPEDIDA 28 DE DICIEMBRE DE 2018 A LA OFERTA FORMAL DE &
COMPRA CON RADICADO 04-01-20160531002731 DE FECHA 31 DE MAYO DEL 2016.
Predio ACP1-02-019 ID

Respetados Sefiores,

Los suscritos, Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO,
en virtud del Contrato de Concesion de la referencia; procedieron a dar cumplimiento a lo consagrado en
el Articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011) con el envio de la solicitud de notificacion personal del alcance a la oferta de compra con radicado
N°04-01-20181228003289 expedida 28 de diciembre de 2018, a la direccion del predio denominado
juridicamente “SAN BERNARDO” ubicado en la vereda EL PORVENIR/ PIE DE PUEBLITO, del municip
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de TITIRIBI, Departamento de ANTIOQUIA, el cual fue enviado a la direccion antes citada mediante la
empresa de mensajeria “ENVIAMOS’, empresa que certifica mediante “Constancia de entrega de
comunicaciones y avisos judiciales” N° 230264423, que el documento fue recibido el dia 3 de enero de
2018 por la sefiora NORA LUZ RICO y con la publicacion de la solicitud de notificacion personal del alcance
a la oferta de compra con radicado N°04-01-20181228003289 expedida 28 de diciembre de 2018 en la
pagina electronica del Concesionario http://www.covipacifico.co/notificaciones-aviso-predios, la cual fue
publicada el dia 4 de enero de 2018 y desfijada el dia 11 de enero de 2018, sin que hasta |a fecha se haya
podido surtir la notificacion personal a la sefiora SOR ELENA DE JESUS CORTES BERMUDEZ , quien
en vida se identifico con cédula de ciudadania nimero 43.321.104, y Herederos Determinados e
Indeterminados, en calidad de titular del derecho real de dominio inscrito del inmueble.

Agotado el término legal de la solicitud de notificacion personal, se procedié a dar cumplimiento a lo
establecido en el Articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (Ley 1437 de 2011), se requiere notificar del presente acto administrativo a la sefiora SOR
ELENA DE JESUS CORTES BERMUDEZ , quien en vida se identifico con cédula de ciudadania nimero
43.321.104 y Herederos Determinados e Indeterminados, con el objeto de dar cumplimiento a la ley se
procede a NOTIFICAR POR AVISO del alcance 3 contenido en el oficio bajo el radicado 04-01-
20181228003287 expedida 28 de diciembre de 2018 a la oferta formal de compra con radicado 04-01-
20160531002731 de fecha 31 de mayo del 2016, por medio del cual LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ANI a través de CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO,
requiere comprar la zona de ferreno del predio identificado con Cédula Catastral N°.
8092002000000100005 y la Matricula Inmobiliaria 033-11107 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Titiribi, predio denominado juridicamente “SAN BERNARDO” ubicado en la vereda EL
PORVENIR/ PIE DE PUEBLITO, del municipio de TITIRIBI, Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta
con un area de terreno de CATORCE MIL SETECIENTOS SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
(14.767 M2), el cual presenta lo siguiente: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 38 Arboles de
Matarraton, DAP(cm) 40, H(mt) 6; 4 Arboles de Cafia Fistol, DAP(cm) 40, H(mt) 10;7 Arboles de Tulipan
afticano, DAP(cm) 40, H(mt) 6; 13 Plantas de Guayabo (22 afios); 10 Arboles de Nogal, DAP(cm) 40,
H(mt) 18; 2 Arboles de Cartaguefio, DAP(cm) 50, H(mt) 12; 17 Arboles de Guamo, DAP(cm) 40, H(mt) 6;
7 Arboles de Pizquin, DAP(cm) 40, H(mt) 5; 7 Arboles de Balso, DAP(cm) 40, H(mt) 10; 4 Arboles de
Yarumo DAP(cm) 40, H(mt) 8; 7 Arboles de Teca, DAP(cm) 40, H(mt) 6; 21 Plantas de Naranjo (12 afios),
DAP(cm) 20; 1 Planta de Mandarino (12 afios); 4 Plantas de Guanabana 27 afios; 8 Plantas de Papayo
(5 afios), 2 Plantas de Aguacate (9 afios); 13 Plantas de Mango (42 afios);1 Arbol de Eucalipto DAP(cm)
80, H(mt) 13; 13 Plantas de Platano (5 afios); 2 Arboles de Palo de correa DAP(cm) 40, H(mt) 9; 1 Arbol
de Chumbimbo , DAP(cm) 50, H(mt) 12; 7 Arboles de Mamey, DAP(cm) 40, H(mt) 10; 468 m2 de Cafia
dulce; 262 m2 de Pasto de corte, 3580,00 m? Café 5 afios; 2800,00 m? Café 8 afios; 3 Arboles de
Mataraton, DAP(cm) 20, H(mt) 6; 3 Arboles de Mataraton, DAP(cm) 30, H(mt) 4; 3 Arboles de Yarumo,
DAP(cm) 30, H(mt) 7; 5 Plantas de Naranjo 15 afios; 2 Plantas de Mango 20 afios; 1 Planta de Mango
10 afios; 2 Plantas de Mango 15 afios; 2 Plantas de Platano 3 afios; 1 Planta de Platano 6 meses; 5
Plantas de Platano 8 meses; 60 Plantas de Yuca 7 meses. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES:
C1 41,04 M2 Construccion de un nivel de altura, con un area cubierta de 41,04 m?, con una estructura%ﬁ\
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tapia y bahareque, fachada en tapia con revoque y recubrimiento en pintura, cubierta en teja de zinc,
soportada por una estructura en madera, piso en concreto rustico. La edificacion presenta la siguiente
distribucion interior: Cuenta con sala en tapia y bahareque, piso en concreto rustico y puerta en madera
de 0,80 m de ancho X 1,92 m de alto. Dos habitaciones con las mismas caracteristicas; la habitacion 1
tiene una ventana en madera de 0,75 m de ancho X 0,80 m de alto. La habitacion 2 tiene una ventana en
madera de 0,84 m de ancho X 0,71 m de alto y una puerta en madera de 0,82 m de ancho X 2,03 m de
alto. Cocina con fogon artesanal de ladrillo comtn y concreto de 1,75 m de largo X 0,50 m de ancho X 0,35
m de alto, soportado sobre dos columnas de ladrillo comin de 0,43 m de alto X 0,10 m de ancho X 0,50 m
de largo; meson en concreto ristico de 1,60 m de ancho X 0,44 m de largo X 0,10 m de alto, soportado
por dos columnas de ladrillo comtn de 0,43 m de alto X 0,10 m de ancho X 0,44 m de profundidad vy
chimenea de 0,15 m de diametro de barro cocido; y con puerta en madera de 0,80 m de ancho X 1,90 m
de alto. Cuarto 0til con piso en tierra, con puerta en madera de 0,82 m de ancho X 1,85 m de alto, ventana
en madera compartida con habitacion 2 de 0,84 m X 0,71 m y ventana en madera de medidas 0,40 m de
ancho X 0,50 m de alto. Bafio en mamposteria y ladrillo comn, sanitario en ceramica, piso en concreto
ristico, seguido de lavadero en concreto ristico de 0,75 m de ancho X 0,75 m de largo X 0,20 m de alto;
soportado por 2 columnas en ladrillo comdn de 0,61 m de alto X 0,10 m de ancho X 0,75 m de largo. La
vivienda estd deshabitada. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1 16,74 M2
Corredor externo en concreto rustico de 10,80 m de largo X 1,55 m de ancho, con un area de 16,74 m?
M2 1,12 m2 Gallinero de 0,70 m de fondo X 1,60 m de ancho, con un area cubierta de 1,12 m2, con cubierta
de teja de zinc soportada por una estructura en madera y cuatro columnas en madera de 2,20 m de alto,
dos de 0,15 m de diametro y otras dos de 0,10 m de diametro, con cerramiento en malla metalica, piso en
tablillas de madera; M3 3,92 m2Establo con estructura en guadua y piso en tierra con un area cubierta de
3,92 m?. Cubierta en teja de zinc y no tiene cerramiento. Tiene un bebedero en mamposteria con revoque
en el interior de 0,45 m de alto X 0,91 m de ancho X 0,62 m de largo y un saladero en mamposteria con
revoque en el interior de 0,45 m de alto X 1,66 m de ancho X 0,73 m largo; M4 1 UND Saladero con
estructura en madera de medidas 0,77 m de ancho X 1,63 de alto, con cubierta en teja de zinc, piso en
tierra y media llanta como recipiente con dos estacones en madera cada uno de 0,08 m X 0,08 m; M5 1
UND Corral en guadua de 2,60 m de ancho X 2,60 m de fondo y piso en tierra, sobre una placa en concreto
de 5,70 mde largo X 10,00 m de ancho; M6 330 ML Cerco con estacones en madera separados cada 2,00
m, con cuatro hilos de alambre de pua; M7 73,00 m: Cerco con estacones de madera separadas cada
1,55 m y 3 hilos de alambres de pua. Lo anterior conforme a la afectacion de la ficha predial No. ACP1-
02-019 ID.

El predio esta debidamente delimitado y alinderado K 18+918,15 1/ K 18+920,65 D / K 19+000,03 D FINAL
K19+117,02 1/ K 18+986,37 D / K 19+116,37 D dentro de la del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico
1, tramo Bolombolo — Camilo Cé.

Para su conocimiento, acompafio al presente aviso copia del alcance alcance 3 contenido en el oficio bajo
el radicado 04-01-20181228003287 expedida 28 de diciembre de 2018 a la oferta formal de compra con
radicado 04-01-20160531002731 de fecha 31 de mayo del 2016, junto con la ficha técnica predial, copia
del avalio comercial corporativo de fecha 14 de noviembre de 2018 y del plano topogréfico de |a franja
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terreno a adquirir, certificacion del uso del suelo. De igual forma, le informamos que el proceso de
enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decreto
Reglamentario 1420 de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de
2018.

Contra el oficio del alcance a la oferta de compra aqui notificado no procede recurso en la via gubernativa,
de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75
de la Ley 1437 de 2011.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el
lugar de destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se desconozca la
informacién sobre el destinatario el AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicara en la
pagina electronica de la Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO y de la Agencia Nacional de
Infraestructura y en todo caso en un lugar de acceso al publico de |a respectiva entidad por el término de
cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
retiro del aviso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

NATALIA ANDREA TRUJILLO MORENO
Gerente Suplente
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.

Anexos:  Copia integra del alcance oferta formal de compra, ficha técnica, plano topografico, avalué, certificacion de uso del suelo y normatividad,

VoBo: Direccion prediaw

VoBo: Conpacifico
Elaboro: Conpacifico.
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Sefiores

MARGARITA MARIA BERMUDEZ CARDONA (75%) C.C. No. 21.438.314
BERNARDO DE JESUS CORTES BERMUDEZ (3.846153846153846%) C.C. No. 15.455.634
MARIA EUCARIS CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 43,322.501
EDILSON DE JESUS CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 15.458.540
ZOE MARIA CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 43.322.160
LEONIDAS DE JESUS CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 15.456.982
OVIDIO ANTONIO CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 15.456.284
|.UZ MARINA CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 43.321.735
ESTER OFELIA CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 43.321.107
GILDARDO DE JESUS CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 15.457.884
BLANCA DORA CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 43.321.113
MARGARITA DEL CARMEN CORTES DE TANGARIFE (1.923076923076923%) C.C. No. 21.436.024.
SOR ELENA DE JESUS CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 43.321.104

Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Propietarios de derechos de cuota en comin y proindiviso

Predio denominado “SAN BERNARDO *

Vereda: EL PORVENIR/ PIE DE PUEBLITO (Segtin Folio de Matricula)
Municipio: TITIRIBI

Departamento: ANTIOQUIA

Referencia. Contrato de Concesion APP 007 DE 2014 Autopista Conexion Pacifico 1.

ASUNTO: PREDIO ACP1-02-019 ID: OFICIO POR EL CUAL SE DA ALCANCE A LA OFERTA FORMAL
DE COMPRA CONTENIDA EN EL OFICIO N° 04-01-20160531002731 DE FECHA 31 DE
MAYO DEL 2016 DEBIDAMENTE INSCRITA EN LA ANOTACION 8 DEL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 033-11107 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TITIRIBI Y A SUS ALCANCES CONTENIDOS EN LOS
OFICIOS BAJO EL RADICADO N° 04-01-20161202004057 DE FECHA 2 DE DICIEMBRE
DE 2016 Y N° 04-01-20170904006360 DE FECHA 4 DE SEPTIEMBRE DE 2017, ;;\C
DEBIDAMENTE INSCRITOS EN LAS ANOTACIONES 9 Y 10 RESPECTIVAMENTE DEL ,\
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 033-11107 DE LA OFICINA DE /'f
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TITIRIBI, PARA LA ADQUISICION DE UN
AREA DE TERRENO (PARA COMPRA PARCIAL) Y SUS MEJORAS, UBICADO EN LAS
SIGUIENTES ABSCISAS INICIAL K 18+918,15 | / K 18+920,65 D / K 19+000,03 D FINAL K
19+117,02 | / K 18+986,37 D / K 19+116,37 D DEL PROYECTO VIAL AUTOPISTA CONEXION
PACIFICO 1, VEREDA EL PORVENIR/ PIE DE PUEBLITO, MUNICIPIO DE TITIRIBI,
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL N°
8092002000000100005 Y FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 033-11107 DE LA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TITIRIBI.
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Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general a través del Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre
la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI- NIT: 830.125.996-9 vy la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. NIT:
900.744.773-2, sociedad Comercial, domiciliada en Sabaneta - Antioquia, constituida por Documento Privado del 19
de Junio de 2014, inscrita el 25 de mayo de 2015 bajo el Namero 00102447 del libro IX, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Aburra Sur, en desarrollo
del Contrato de Concesion APP N°.007 del 15 de septiembre de 2014, en cumplimiento de lo establecido en el
Articulo 13 de la ley 9 de 1989, Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 delegacién del Estado al Concesionario, Articulo
61 de la Ley 388 de 1997 y Articulo 19y siguientes de la Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la ley 1742
de 2014 y ley 1882 de 2018, para que ésta Concesionaria por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie,
obtenga las licencias ambientales y demés permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y
mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

En virtud de lo anterior, esta Concesionaria expidio Oferta formal de compra con radicado N° 04-01-
20160531002731 de fecha 31 de mayo del 2016 a los titulares inscritos del derecho real de dominio, debidamente
notificada e inscrita en el folio de matricula inmobiliaria N°. 033-11107 del Circulo Registral de Titiribi, como consta
en la anotacion N° 8 de citado folio, asi mismo se presenta los alcances a la Oferta formal de compra contenidos en
los oficios con radicado N° 04-01-20161202004057 de fecha 2 de diciembre de 2016 debidamente notificado e
inscrito en el folio de matricula inmobiliaria N°. 033-11107 del Circulo Registral de Titiribi, como consta en la
anotacion N° 9 de citado folio y con radicado N° 04-01-20170904006360 de fecha 4 de septiembre de 2017
debidamente notificado e inscrito en el folio de matricula inmobiliaria N°. 033-11107 del Circulo Registral de Titiribi,
como consta en la anotacion N° 10 de citado folio, por lo tanto se procede a dar alcance a los citados actos
administrativos, toda vez que se presentd a nivel técnico del proyecto ajustes a los disefios de taludes en la unidad
funcional 2, que conllevd la modificacion en el area de compra predial pasando de DOCE MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA'Y TRES METROS CUADRADOS(12.843 m2) a CATORCE MIL SETECIENTOS SESENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (14.767 M2), debiéndose ajustar el inventario de cultivos y especies, construcciones
principales y construcciones anexas, abscisa inicial y final, areas y linderos consignados en la ficha técnica predial
ACP1-02-019 ID.

A su vez se actualiza el avalué comercial corporativo ACP1-02-019 ID, en cuanto al estudio de mercado y los
precios de los presupuestos de las construcciones, construcciones anexas y especies vegetales con precios del
afio 2018.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -AN, a través de esta Concesionaria,
con base en los disefios debidamente aprobados y de conformidad con las licencias correspondientes proferidas
por la autoridad competente, requiere por motivo de utilidad piblica, reitera el interés de comprar parcialmente de las
zonas de terreno del predio de la referencia, conforme a la afectacion de la ficha predial No. ACP1-02-019 ID la cual
se anexa copia, de una franja de terreno del predio denominado “SAN BERNARDO", ubicado la vereda EL
PORVENIR/ PIE DE PUEBLITO(Segiin Folio de Matricula), del municipio de TITIRIBI, Departamento de
ANTIOQUIA, el cual cuenta con un area de terreno de CATORCE MIL SETECIENTOS SESENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS (14.767 M2), el cual presenta lo siguiente: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 38 Arboles de
Matarraton, DAP(cm) 40, H(mt) 6; 4 Arboles de Cafia Fistol, DAP(cm) 40, H(mt) 10;7 Arboles de Tulipan africano,
DAP(cm) 40, H(mt) 6; 13 Plantas de Guayabo (22 afios); 10 Arboles de Nogal, DAP(cm) 40, H(mt) 18; 2 Arboles
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de Cartaguefio, DAP(cm) 50, H(mt) 12; 17 Arboles de Guamo, DAP(cm) 40, H(mt) 6; 7 Arboles de Pizquin, DAP(cm)
40, H(mt) 5; 7 Arboles de Balso, DAP(cm) 40, H(mt) 10; 4 Arboles de Yarumo DAP(cm) 40, H(mt) 8; 7 Arboles de
Teca, DAP(cm) 40, H(mt) 6; 21 Plantas de Naranjo (12 afios), DAP(cm) 20; 1 Planta de Mandarino (12 afios); 4
Plantas de Guanabana 27 afios; 8 Plantas de Papayo (5 afios), 2 Plantas de Aguacate (9 afios); 13 Plantas de
Mango (42 afios);1 Arbol de Eucalipto DAP(cm) 80, H(mt) 13; 13 Plantas de Platano (5 afios); 2 Arboles de Palo
de correa DAP(cm) 40, H(mt) 9; 1 Arbol de Chumhimbo , DAP(cm) 50, H(mt) 12; 7 Arboles de Mamey, DAP(cm)
40, H(mt) 10; 468 m2 de Cafia dulce; 262 m2 de Pasto de corte, 3580,00 m* Café 5 afios; 2800,00 m? Café 8 afios;
3 Arboles de Mataraton, DAP(cm) 20, H(mt) 6; 3 Arboles de Mataratén, DAP(cm) 30, H(mt) 4; 3 Arboles de Yarumo,
DAP(cm) 30, H(mt) 7; 5 Plantas de Naranjo 15 afios; 2 Plantas de Mango 20 afios; 1 Planta de Mango 10 afios; 2
Plantas de Mango 15 afios; 2 Plantas de Platano 3 afios; 1 Planta de Platano 6 meses; 5 Plantas de Platano 8
meses; 60 Plantas de Yuca 7 meses. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: C1 41,04 M2 Construccion de
un nivel de altura, con un area cubierta de 41,04 m?, con una estructura en tapia y bahareque, fachada en tapia con
revoque y recubrimiento en pintura, cubierta en teja de zinc, soportada por una estructura en madera, piso en
concreto rustico. La edificacion presenta la siguiente distribucion interior: Cuenta con sala en tapia y bahareque, piso
en concreto ristico y puerta en madera de 0,80 m de ancho X 1,92 m de alto. Dos habitaciones con las mismas
caracteristicas; la habitacion 1 tiene una ventana en madera de 0,75 m de ancho X 0,80 m de alto. La habitacion 2
tiene una ventana en madera de 0,84 m de ancho X 0,71 m de alto y una puerta en madera de 0,82 m de ancho X
2,03 m de alto. Cocina con fogon artesanal de ladrillo comin y concreto de 1,75 m de largo X 0,50 m de ancho X
0,35 m de alto, soportado sobre dos columnas de ladrillo comtn de 0,43 m de alto X 0,10 m de ancho X 0,50 m de
largo; mesdn en concreto rlstico de 1,60 m de ancho X 0,44 m de largo X 0,10 m de alto, soportado por dos
columnas de ladrillo comin de 0,43 m de alto X 0,10 m de ancho X 0,44 m de profundidad y chimenea de 0,15 m de M
diametro de barro cocido; y con puerta en madera de 0,80 m de ancho X 1,90 m de alto. Cuarto util con piso en !&.\,
tierra, con puerta en madera de 0,82 m de ancho X 1,85 m de alto, ventana en madera compartida con habitacion 2 ["
de 0,84 m X 0,71 m y ventana en madera de medidas 0,40 m de ancho X 0,50 m de alto. Bafio en mamposteria y
ladrillo com(n, sanitario en ceramica, piso en concreto rustico, seguido de lavadero en concreto rustico de 0,75 m
de ancho X 0,75 m de largo X 0,20 m de alto; soportado por 2 columnas en ladrillo comun de 0,61 m de alto X 0,10
m de ancho X 0,75 m de largo. La vivienda esta deshabitada. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES
ANEXAS: M1 16,74 M2 Corredor externo en concreto ristico de 10,80 m de largo X 1,55 m de ancho, con un area
de 16,74 m* M2 1,12 m? Gallinero de 0,70 m de fondo X 1,60 m de ancho, con un area cubierta de 1,12 m? con
cubierta de teja de zinc soportada por una estructura en madera y cuatro columnas en madera de 2,20 m de alto,
dos de 0,15 m de diametro y otras dos de 0,10 m de didmetro, con cerramiento en malla metalica, piso en tablillas
de madera; M3 3,92 m2 Establo con estructura en guadua y piso en tierra con un area cubierta de 3,92 m?. Cubierta
en teja de zinc y no tiene cerramiento. Tiene un bebedero en mamposteria con revoque en el interior de 0,45 m de
alto X 0,91 m de ancho X 0,62 m de largo y un saladero en mamposteria con revoque en el interior de 0,45 m de
alto X 1,66 m de ancho X 0,73 m largo; M4 1 UND Saladero con estructura en madera de medidas 0,77 m de ancho
X 1,63 de alto, con cubierta en teja de zinc, piso en tierra y media llanta como recipiente con dos estacones en
madera cada uno de 0,08 m X 0,08 m; M5 1 UND Corral en guadua de 2,60 m de anche X 2,60 m de fondo y piso
en tierra, sobre una placa en concreto de 5,70 m de largo X 10,00 m de ancho; M6 330 ML Cerco con estacones en
madera separados cada 2,00 m, con cuatro hilos de alambre de pua; M7 73,00 m: Cerco con estacones de madera
separadas cada 1,55 m y 3 hilos de alambres de pta. Alinderado dentro de las abscisas: K 18+918,15 1/ K 18+920,65
D/ K 19+000,03 D FINAL K 19+117,02 I / K 18+986,37 D / K 19+116,37 D, del Proyecto Vial Autopista Conexion
Pacifico 1, tramo Bolombolo — Camilo Cé.
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Para dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 4°
de la Ley 1742 de 2014; Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 6° de la Ley 1742 de 2014;
Articulo 9y 10 de la Ley 1882 de 2018, se anexa copia del informe técnico del avallio comercial corporativo N°ACP1-
02-019 ID de fecha 14 de noviembre de 2018, en sus partes pertinentes, elaborado por la empresa de avallios
Valorar, contratada por esta Concesionaria para la elaboracién de los avallios comerciales corporativos, de
conformidad con lo establecido en la Ley 1682 de 2013 y demas normas concordantes que rigen la materia,
documento en el cual se tuvieron en cuenta todos y cada uno de los elementos pertenecientes en el area afectada,
de acuerdo a la Seccion 4.6. numeral (viii) Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion APP de 2014, utilizando
uno o varios metodos de valoracién contemplados en la Resolucion I[GAC 620 DE 2008, de acuerdo con las
condiciones fisicas y economicas de cada predio, arrojando como resultado el precio mas justo a reconocer por sus
caracteristicas particulares.

Seglin el avaltio comercial corporativo No. ACP1-02-019 ID, la presente oferta formal de compra se discriminara as:

DANO EMERGENTE ,
11, VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: NOVENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS

NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE
($96.399.259), el cual incluye el area de terreno afectado y las mejoras plantadas en él.

1.2. GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS
VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.422.890)

TOTAL DANO EMERGENTE: CIEN MILLONES OCHOCIENTOS VEINTIDOS MIL CIENTO CUARENTA Y NUEVE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 100.822.149)

LUCRO CESANTE :
2.1 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION:

$0.
2.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $0.

TOTAL LUCRO CESANTE: $0.

Se les manifiesta que los gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo 17 literal |. de la
Resolucion N°. 898 de 2014, expedida por el IGAC, seran pagados a nombre del propietario directamente en las
Notarias y Oficinas de Registro, una vez se obtenga la liquidacion del valor total a pagar por parte de las mismas
dependencias.

Por lo anterior el valor de la presente oferta formal de compra es por la suma NOVENTA Y SEIS MILLONES
TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA'Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE
($96.399.259), el cual incluye el area de terreno afectado y las mejoras plantadas en €l, en este valor no fue incluido
los gastos de Notariado y Registro.

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
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Por otra parte, se le informa que, si sobre el predio objeto de compra recae alguna limitacion al dominio, gravamenes,
afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios plblicos y contribucion de valorizacion, ésta Concesionaria
podra descontar la suma total o proporcional que se adeuda y pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante
deposito judicial a ordenes del despacho respectivo, o a quien corresponda, de acuerdo con lo contemplado en el
articulo 8 de la Ley 1882 de 2018.

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO S.A.S., actuando como Delegatario de
la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, se debera
suscribir escritura publica de compraventa o contrato de promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias
hébiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de Registro de Instrumentos Pablicos del lugar
correspondiente, de conformidad con lo establecido en el Articulo 10 de la Ley 1882 de 2018.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicidn en la presente etapa de enajenacion voluntaria
corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacién con el inmueble a adquirir y su destinacion econdmica. Igualmente, se
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del
ordenamiento juridico que regula la materia, particularmente lo dispuesto en la Resolucion IGAC 898 de 2014
modificada por la Resolucion 1044 de 2014.

A partir de la nofificacion de la presente oferta formal de compra, ustedes cuentan con un plazo de quince (15) dias
hahiles para llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria de conformidad con lo establecido en el articulo 25 de la Ley
1742 de 2014 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, bien sea aceptandola, o rechazandola, mediante
oficio dirigido al Dr. Mauricio Millan Drews, Representante Legal de la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. en sus
instalaciones ubicadas en la Calle 79 Sur No. 47E-62 Piso 2, del municipio de Sabaneta, Antioquia. De igual manera
usted puede comunicarse con la Abogada Predial, Anne Carolina Mesa Macias da al niimero telefonico (094) 5209300
en las oficinas de la Concesionaria ubicadas en la direccion antes mencionada, o al correo electrénico
notificaciones@covipacifico.co.

En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenacion voluntaria de la zona de terreno en el término sefialado, la
Concesionaria dara inicio a los tramites propios del proceso de expropiacion judicial o administrativa, conforme lo
estipulado en elinciso 5° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley
1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 Articulo 10.

Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala que, al
pago del predio para la expropiacion judicial, se realizara con el avallo catastral y la indemnizacion que ya fue calculada
en esta Oferta formal de compra.

Contra la presente comunicacion no procede ningln recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 61, numeral 4 de la ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo.

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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Acompafio para su conocimiento copia dela Ficha Técnica Predial y del plano topogréafico de la franja de terreno a
adquirir, copia del Avaliio Comercial, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion
por via administrativa y judicial seglin corresponda, certificado del uso del suelo, Permiso de Intervencion Voluntaria y
Constancia de Entrega Real y Material del predio y el documento anexo elementos de dafio emergente y lucro cesante,
en caso de que proceda.

Le sugerimos comedidamente allegar su respuesta, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de
notificacion, con el objeto de llegar a un acuerdo en los términos establecidos por la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997 y
Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018.

Agradecemos la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

@w:,cxzccf /% é/ i

MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.

Vobo Direccion Predial
Vobo Conpacifico
Vobo Conpacifico@

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antiogquia
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

AVALUC RURAL COMERCIAL
Bireccién: SAN BERNARDO
VEREDA: EL PGRVENIR
MUNICIPIO DE TITIRIBY, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
ABSCISAS: K 18+918,15 1/ km 19+117,02 |
Km 18+9820,65 D / km 18+986,37 D

Km 18+000,03 D / km 15+116,37 D

INFORIME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIOS: BERNARDO DE JESUS CORTES BERMUDEZ (1). MARIA EUCARIS CORTES BERMUDEZ
(2). MARGARITA MARIA BERMUDEZ CARDONA (3). EDILSON DE JESUS CORTES BERMUDEZ (4), ZOE
MARIA CORTES BERMUDEZ (5). LEONIDAS DE JESUS CORTES BERMUDEZ (6). OVIDIO DE JESUS CORTES
BERMUDEZ (7). LUZ MARINA CORTES BERMUDEZ (8). ESTER OFELIA CORTES BERMUDEZ (9).
GILDARDO DE JESUS CORTES BERMUDEZ (10). BLANCA DORA CORTES BERMUDEZ (11). SOR ELENA DE
JESUS CORTES BERMUDEZ (12). MARGARITA DEL CARMEN CORTES DE TANGARIFE (13).

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

PREDIO No ACP1-02-019

LOTE ¥ CONSTRUCCIGN

AREAS REGUERIDAS

LOTE 1,476700 ha
CONSTRUIDA 41,04 m2
TOTAL AVALUO $ 96.399.259
DANO

EMERGENTE 34.422.890
LUCRO CESANTE 50

TOTAL

INDEMINIZACION » 100.822.149

Cagapd ate Ofgina 005 1
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1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1

TIFO DE INMUEBLE Lote ‘ | Construccion | ‘ Lote y Construccion X
TIPO DE AVALUG AVALUO COMERCIAL

PREDIC Na. ACP1-02-019

DEPARTAMENTO ANTIOQUIA

MUNICIPIO TITIRIBI

VEREDA/BARRIO EL PORVENIR

ABSCISAS

ABSCISAS: Km 18+918,15 1/ km 19+117,02 |
Km 18+920,65 D / km 18+986,37 D

[Km 19+000,03 D / kim 19+116,37 D

DIRECCION O NOMBRE
DEL INMUEBLE

SAN BERNARDO

Suburbano

TiPG DE PREDIO Rural X
Residencial Comercial Industrial Mixto
USO ACTUAL ; : =3 :
Agropecuario | X | Recreacional Proteccion Ninguna

USO POR NCRMA

Uso Mdltiple, zona productora - protectora

MARCO JURIDICO DEL
AVALUO

o Resolucién 620 de 2008 del IGAC.

o Ley 388 de 1957

o Decreto 1420 de 1998

¢ Ley 1682 de noviembre de 2013

s Resolucién 898 de agosto de 2014

o Resolucidn 1044 del 29 de septiembre de 2014

INFORMACION
CATASTRAL

NUmero Predial: 8092002000000100005000000000
Areas de terreno: 4,7776 ha

Areas de Construccion: 40,00 m2

Avallio Catastral: $17.361.248,5

Vigencia: 2014.

Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: No suministrada.

Zonas Geoecondmicas catastrales: No suministrada.




V-11-18-2131

o Certificado de uso del suelo elahorado por la secretaria de planeacién e
infraestructura fisica del municipio de Titiribi, Antioquia el 16- 01-2018.
¢ Estudio de titulos elaborado el 25-09-2015.
o Alcance a estudio de titulos con fecha de 09-02-2018.
o Ficha predial elaborada el 20-03-2018.
o Plano predial elaborado el 20-03-2018.
o Certificado de tradicion vy libertad 033-11107 impreso el 07-05-2018.
o Registro fotogréfico del 09-02-2018
¢ Registro 1y 2 con vigencia respecto al predio de 2014.
e Informe area remanente con fecha de 09-02-2018.
o Informe calculo area especies vegetales con fecha de 09-02-2018.
o Solicitud de area minima desarrollable con fecha del 22-01-2018.
o Documentos referentes a célculo de lucro cesante:
- Documentos Entregados 15-04-2018
- Documentos Entregados 17-04-2018
- Certificado de Gestion 17-09-2018
- Complemento Juridico ACP1-02-019
- Complemento Social ACP1-02-019
- Complemento Técnico ACP1-02-019

DOCUMENTOS
SUMINISTRADOS

FECHA SOLICITUD 17-10-2018
FECHA VISITA 08-11-2018

FECHA AVALUO 14-11-2018

AVALUADDR DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA
COMISIONADO

AVALUADOR AUXILIAR | ANDERSON ROMERO MORENO

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR:

El predio se encuentra ubicado en el Municipio de Titiribi, Antioquia en la vereda El Porvenir, el sector se
caracteriza por un régimen de lluvias variado, unido a las condiciones naturales del sector permiten el
reconocimiento de un territorio peculiar, con unas especiales condiciones ambientales propicias para el

desarrollo armdnico, sohre bases agropecuarias y turisticas.

La actividad econdmica del sector se centra en el gran potencial para el desarrollo turistico en muchos de
sus ambitos, en los cuales el paisaje, el clima, la cultura, ubicacion, las vias de acceso y la seguridad

constituyen los principios atractivos.

Fuente: Alcaldia de Titiribi. (2018). Titiribi Antioquia. [Online] disponible en: http://www.titiribi-
antiogquia.gov.co/index.shtmi#2  [Consultado junio 2018].

i Ofcing 403 3 WA o
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ENTGRNO ENTGRNG

Vias

Pavimentada Destapada X | Adoquinada Otro

ESTABO

Buena Regular ¥ | Malo Otro

TRANSPORTE PUBLICC

Transporte plhlico de frecuencia moderada (20 minutos aproximadamente),
servicio prestado por buses intermunicipales, busetas y taxis, que conectan a
Titiribi con otros municipios. Constituida basicamente por la troncal del café
con recorrido: Medellin - Titiribi - Amagd - Bolombolo v demas municipios del
suroeste antiogquefo.

Agua.

(Veredal) X | Energia X | Alcantarillado Teléfono
SERVICIOS PURLICOS R i g, Alum.
SERMICEIE FURLICUS Gas Paraholica Rec. Basuras .

Publico

Transporte Foos

ot X | Pozoséptico | X | Internet

ptblico

SERVICIOS
COMUNALES

Para el acceso a centros educativos y de salud los habitantes hacen uso de los
equipamientos que se encuentran en el casco urbano de Titiribi; para otro
tipo de servicios mas especializados, acceden a los prestados en el area
urbana de Medellin.

Residencial | X | Comercial Agropecuario | X | Industrial
USO PREDGMINANTE | Recreativo Condominio Institucional Minero
Mixto Otro dCual?
ALTURA : :
PREDOMINANTE 1 piso X | 2 pisos Otro
ESTRATIFICACION 1 | 2 [ x]3 | & T T

Nota: Estratificacion socioecondmica del sector consultada el dia de la inspeccion ocular al inmuehle
objeto de avaluo.
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Locslizacidn en el Secior

A /88

LrPR IR T

Coordenadas: X: 1147294,347 ¥: 1159526,169 MAGNA_Colombia Oeste
Referencia: Google Earth (Version 7.1.7.2606) [Software], Google Inc. (2016). Disponihle
en https://www.google.com/intl/es/earth/

Delimitacidn del sector:

Norte: Vereda Piedra Gorda.
Oriente: Vereda San José.
Sur; Vereda El Guamo.
Occidente: Vereda Sabaletas.
Nota: Delimitacidn realizada a partir de la informacion de la base de datos catastral del Departamento de

Antioquia e informacidn encontrada en google earth.

Caracteristicas Climaticas:
ALTURA: 1550 msnm
HUMEDAD RELATIVA: 58 %
TEMPERATURA: 21 °C
PRECIPITACION: 2285 mm
PISO TERMICO: Cdlido

S RERsTE 5
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Referencia: Alcaldia de Titiribi. (2018). Titiribi Antioquia. [Online] disponible en: http://www titiribi-
antioquia.gov.co/index.shtml#2  [Consultado junio. 2018].

CONDICIONES AGROLOGICAS:

Clase Agroldgica VI, subclase 7p-7.

Principales limitantes de uso: Pendientes moderadamente escarpadas, erosion moderada y ligera, alta
susceptibilidad a la erosién y a los movimientos en masa (pata de vaca), fuerte acidez, alta saturacion de
aluminio y fertilidad baja.

Usos Recomendados: Bosques protectores productores, sistemas silvopastoriles, conservacion.

R I RS G - R SO N

Fuente: La anterior informacidn es tomada del Estudio de general de Suelos y zonificacion de Tierras
departamento de Antioquia, IGAC 2007. :

3. INFORMACION DEL PRERIO

TOPOGRAFIA Plana | | Mixta I | Escarpada X
VIA DE ACCESO Via veredal de la zona de Pueblito de los Bolivares Titiribi, Antioquia.
TIPQ DE VIAS Pavimentada Destapada X | Adoquinada Otro
ESTADO Buena Regular X | Malo QOtro

Agua X | Energia X | Alcantarillado Teléfono
SERVICIOS PUBLICOS - Transporte Alum.

Gas Parahdlica 21 e in

puhlico Publico

Rec. Basuras Pozo séptico | X | Internet
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3.1, INFORMACION JURIDICA

1. MARGARITA MARIA BERMUDEZ CARDONA
2. BERNARDO DE JESUS CORTES BERMUDEZ
3. MARIA EUCARIS CORTES BERMUDEZ

4. EDILSON DE JESUS CORTES BERMUDEZ

5. ZOE MARIA CORTES BERMUDEZ

6. LEONIDAS DE JESUS CORTES BERMUDEZ
7. OVIDIO ANTONIO CORTES BERMUDEZ

8. LUZ MARINA CORTES BERMUDEZ

9. ESTER OFELIA CORTES BERMUDEZ

10. GILDARDOQ DE JESUS CORTES BERMUDEZ
11. BLANCA DORA CORTES BERMUDEZ

12. MARGARITA DEL CARMEN CORTES DE TANGARIFE
1. C.C. 21.438.314

2. C.C. 15.455.634

3. C.C.43.322.501

4, C.C.15.458.540

5. C.C.43.322.160

6. C.C.15.456.982

7. C.C.15.456.284

8. C.C.43.321.735

9. C.C.43.321.107

10. C.C. 15.457.884

11, C.C.43.321.113

12. C.C.21.436.024

MIATRICULA 033-11107

1. 75%

2. 3.846153846153846%
3. 1.923076923076923%
4, 1.923076923076923%
5. 1.923076923076923%
6. 1.923076923076923%
7. 1.923076923076923%
8. 1.923076923076923%
9. 1.923076923076923%

PROPIETARIOS

IDENTIFICACION

PORCENTAJE DE
PARTICIPACION
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10. 1.923076923076923%
11. 1.923076923076923%
12. 1.923076923076923%

TiTULO BE
ADQUISICION

Adquirieran BERNARDO DE JESUS CORTES BERMUDEZ. MARIA EUCARIS CORTES
BERMUDEZ, MARGARITA MARIA BERMUDEZ CARDONA. EDILSON DE JESUS CORTES
RERMUDEZ. ZOE MARIA CORTES BERMUDEZ, LEONIDAS DE JESUS CORTES
BERMUDEZ, OVIDIO DE JESUS CORTES BERMUDEZ, LUZ MARINA CORTES
BERMUDEZ, ESTER OFELIA CORTES BERMUDEZ, GILDARDO DE JESUS CORTES
BERMUDEZ, BLANCA DORA CORTES BERMUDEZ, JOSE ADRIAN CORTES BERMUDEZ,
SOR ELENA DE JESUS CORTES BERMUDEZ y MARGARITA DEL CARMEN CORTES DE
TANGARIFE por adjudicacion en sucesion de BERNARDO LUIS CORTES MOLINA,
seglin consta en Escritura Pdblica nimero 113 del 13 de mayo de 2003 de la Notaria
de Titiribi, debidamente registrada.

GRAVAMENES Y
LIMITACIONES AL
DOMINIO

De acuerdo con los titulos de propiedad, y los demés documentos e informacion
analizados, se observan inscritas en el folio de matricula objeto de estudio soporta:

AVEDIDA CAUTELAR: OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL (SOBRE PARTE DE AREA
DE 1,227658 HAS), mediante el oficio nimero 04-01-20160531002731 del
31/05/2016, DE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S.A.S COVIPACIFICO S.A.S
NIT: 900.744.773 - 2, a favor MARGARITA MARIA BERMUDEZ CARDONA C.C. No.
21.438.314. BERNARDO DE JESUS CORTES BERMUDEZ C.C. No. 15.455.634, MARIA
EUCARIS CORTES BERMUDEZ C.C. No. 43.322.501, EDILSON DE JESUS CORTES
BERMUDEZ C.C. No. 15.458.540, ZOE MARIA CORTES BERMUDEZ C.C. No.
43.322.160, LEONIDAS DE JESUS CORTES BERMUDEZ C.C. No. 15.456.982, OVIDIO
ANTONIO CORTES BERMUDEZ C.C. No. 15.456.284, LUZ MARINA CORTES
BERMUDEZ C.C. No. 43.321.735, ESTER OFELIA CORTES BERMUDEZ C.C. No.
43.321.107, GILDARDO DE JESUS CORTES BERMUDEZ C.C. No. 15.457.884, BLANCA
DORA CORTES BERMUDEZ C.C. No. 43.321.113, MARGARITA DEL CARMEN CORTES
DE TANGARIFE C.C. No. 21.436.024., SOR ELENA DE JESUS CORTES BERMUDEZ C.C.
No. 43.321.104, debidamente inscrita en la anotacion 8 del folio de matricula
inmobiliaria nimero 033- 11107 del Circulo Registral de Titiribi. (Antioquia).

VIEDIDA CAUTELAR: ACLARACION - ALCANCE A LA OFERTA DE COMPRA, AVALUO
Y VALOR, de oficio 04-01-20160531002731 en cuanto modificar a la sucesion de
SOR ELENA DE JESUS CORTES BERMUDEZ Y A SUS HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS. CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS COVIPACIFICO S.A.S
NIT: 900.744.773 - 2, a favor DE SOR ELENA DE JESUS CORTES BERMUDEZ C.C. No.
43.321.104 Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE SOR ELENA DE
1ESUS CORTES BERMUDEZ, debidamente inscrita en la anotacion 9 del folio de
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matricula inmobiliaria ndmero 033-11107 del Circulo Registral de Titiribi.
(Antioquia).

MEDIDA CAUTELAR: ACLARACION - ALCANCE OFERTA DE COMPRA Y SU
ACLARACION ANOTACIONES 8 Y 9. EN CUANTO AL AREA ES 12.843 m2 Y EL VALOR,
mediante el oficio nimero 04-01-20170904006360 del 4/9/2017. DE: AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI NIT: 830.125.996-9, a favor MARGARITA
MARIA BERMUDEZ CARDONA C.C. No. 21.438.314, BERNARDO DE JESUS CORTES
BERMUDEZ C.C. No. 15.455.634, MARIA EUCARIS CORTES BERMUDEZ C.C. No.
43.322.501, EDILSON DE JESUS CORTES BERMUDEZ C.C. No. 15.458.540, ZOE
MARIA CORTES BERMUDEZ C.C. No. 43.322.160, LEONIDAS DE JESUS CORTES
BERMUDEZ C.C. No. 15.456,982, OVIDIO ANTONIO CORTES BERMUDEZ C.C. No.
15.456.284, LUZ MARINA CORTES BERMUDEZ C.C. No. 43.321.735, ESTER OFELIA
CORTES BERMUDEZ C.C. No. 43.321.107, GILDARDO DE JESUS CORTES BERMUDEZ
C.C. No. 15.457.884, BLANCA DORA CORTES BERMUDEZ C.C. No. 43.321.113,
MARGARITA DEL CARMEN CORTES DE TANGARIFE C.C. No. 21.436.024., SOR ELENA
DE JESUS CORTES BERMUDEZ C.C. No. 43.321,104 Y HEREDEROS DETERMINADOS
EINDETERMINADQS, debidamente inscrita en la anotacién 10 del folio de matricula
inmobiliaria nimero 033-11107 del Circulo Registral de Titiribi. (Antioquia).

Fuente: Certificado de tradicidn y libertad, estudio de tftulos y alcance a estudio de titulos.
Nota: La anterior informacidon no constituye estudio juridico.

.2 NORMA DE USO BEL SUELO

Segun el acuerdo 003 del 8 de junio de 2000 bajo el cual se adopta el esquema de ordenamiento
territorial para el municipio de Titiribi, Antioquia, el inmueble cuenta con la siguiente norma, extraida
literalmente del certificado de uso del suelo suministrado:

PARA ESTA AREA SE CERTIDICA: USQ MULTIPLE.

Articuto 216. ZONA PRODUCTORA - PROTECTORA. Se dividid de acuerdo a las zonas de vida del
Municipio.

En la zona de vida Bs-T gran parte corresponde a esta actividad v se localiza en la parte baja de las
veredas Puerto Escondido, Porvenir, Loma del Guamo, La meseta, el Morro, el Baisal, Falda del Cauca,

el Zancudo, el Bosque v Caracol.

CRITERIO DE MANEIJO: se debe orientar al mejoramiento y fortalecimiento de la economia
campesina, mediante un desarrollo tecnoldgico apropiado.

USO PRINCIPAL: Cultivos densos, sistema Agroforestal, silvopastoril y agrosilvopastoril.
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USC COMPATIBLE: Bosques vy rastros de regeneracién natural enriquecida con especies valiosas,
plantacion forestal productora y protectora, agroindustria, vivienda campesina y explotaciones
mineras de oro y carbén de manera tecnificada y legal por CORANTIOQUIA y cumplir con los
parametros propuestos en la formulaciéon del Esquema de Ordenamiento Territorial.

USO RESTRINGIDO: Pastoreo extensivo en pendientes entre el 25-50%, explotacion de canteras.

USO PROMIBIDO: actividades agricolas o ganaderas donde la pendiente es mayor al 75% y en las dreas
de proteccion como riberas de quebradas, nacimientos de agua y humedales.

Con la informacién encontrada en el acuerdo 003 del & de junio de 2000 bajo el cual se adopta el
esquema de ordenamiento territorial para el municipio de Titiribi, Antioquia, se concluye que la
informacién en el certificado de usos del suelo no posee inconsistencias en cuanto a la normatividad
del predio. Se aclara que no se poseen planos de normatividad en donde se pueda georreferenciar el

predio dentro de la misma.

3.3. CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

AREA DE TERRENO TOTAL 4,190700 ha
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 4,190700 ha
Fuente: Ficha predial suministrada

3.4, URICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda El Porvenir, del Municipio de
Titiribi, Antioquia, aproximadamente a 61 km de Medellin capital del departamento vy
aproximadamente a 13 km del casco urbano de Titiribi, Antioquia.

Para acceder al predio se debe tomar la via que conduce de Titiribi — Bolombolo, enseguida en
vehiculo se puede acceder por via sin pavimentar en regular estado por aproximadamente 3

km v enseguida caminar o ir en bestia cerca de 500 m.

3.5. DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra una unidad
fisiografica, la cual posee una pendiente escarpada.

Topografia General:

0% a 3%
3% a7%
7% a 12%
129% a 25%
25% a 50%
50% a 75% X
Mayor 75% X |
Fuente: Ficha Predial
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4, DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

AREA REQUERIDA PARA
EL PROYECTO L3470
AREA REMIANENTE 0,128800 ha
AREA SOBRANTE 2,714000 ha
AREA TOTAL
REQUERIDA 1,476700 ha
LINDEROS

NORTE 249,27m CON EL MISMO PREDIO ACP1-02-019 ID (12-42).

227,94m IVAN DANIEL RICO BERMUDEZ (48-60); SOCIEDAD INVERSIONES
SUR MUNDO NUEVO S.A. IMNSA ACP1-02-013 ID (60-9)

60,96m SOCIEDAD INVERSIONES MUNDO NUEVO S.A. IMNSA ACP1-02-020
ORIENTE D (42-48)

61,69m SOCIEDAD INVERSIONES MUNDO NUEVO S.A. IMNSA ACP1-02-013
OCCIDENTE D (9-12)

Fuente: Ficha Predial

Nota: El drea total del terreno es tomada del certificado plano predial catastral 312471 del 25 de
septiembre de 2017 expedido por la direccion de sistemas de informacion y catastro de la gobernacion de
Antioquia debidamente registrado en la anotacion 11 del folio de matricula 033- 11107, donde se
evidencia la actualizacidn de dreas a través del trémite de cahida y linderos conforme a lo establecido a la
resolucion 193 de 2014 expedida por el IGAC. El area de ronda hidrica es de 1.961,00 m2, la cual se debe

tener en cuenta al momento de realizar el avalio corporativo.

4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

; VIDA ESTADO DE
CANT. ] : !
TIPO DESCRIPCION NT.|UND. | EDAD. | ot | s
c1 DESCRIPCIGN DETALLADASEGUIDAA |, |~ [ T " Ei3
Construccion CONTINUACION DE ESTE CUADRO. ’ oy =Aa%) FEltes Ui

Fuente: Ficha predial
Nota: la edad de la construccion se establecid por edad aparente segtin lo observado en campo.
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DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION PRINCIPAL - €1

Construccién de un nivel de altura, con un area cubierta de 41,04 m?, con una estructura en tapia y
hahareque, fachada en tapia con revoque y recubrimiento en pintura, cubierta en teja de zinc, soportada
por una estructura en madera, piso en concreto ristico. La edificacion presenta la siguiente distribucién
interior: Cuenta con sala en tapia y bahareque, piso en concreto rdstico y puerta en madera de 0,80m de
ancho X 1,92 m de alto. Dos habitaciones con las mismas caracteristicas; la habitacion 1 tiene una ventana
en madera de 0,75 m de ancho X 0,80 m de alto. La habitacién 2 tiene una ventana en madera de 0,84 m
de ancho X 0,71 m de alto y una puerta en madera de 0,82m de ancho X 2,03 m de alto. Cocina con fogon
artesanal de ladrillo comtn y concreto de 1,75m de largo X 0,50 m de ancho X 0,35 m de alto, soportado
sobre dos columnas de ladrillo comtn de 0,43m de alto X 0,10 m de ancho X 0,50 m de largo; mesdn en
concreto ristico de 1,60 m de ancho ¥ 0,44 m de largo X 0,10 m de alto, soportado por dos columnas de
ladrillo comtin de 0,43 m de alto X 0,10 m de ancho X 0,44 m de profundidad y chimenea de 0,15m de
diagmetro de barro cocido; y con puerta en madera de 0,80 m de ancho X 1,90 m de alto. Cuarto Util con
piso en tierra, con puerta en madera de 0,82 m de ancho X 1,85m de alto, ventana en madera compartida
con habitacién 2 de 0,84 m X 0,71 m y ventana en madera de medidas 0,40m de ancho X 0,50 m de alto.
Bafio en mamposterfa y ladrillo comdn, sanitario en cerdmica, piso en concreto ristico, seguido de
lavadero en cancreto rustico de 0,75 m de ancho X 0,75 m de largo X 0,20 m de alto; soportado por 2
columnas en ladrillo comin de 0,61 m de alto ¥ 0,10 m de ancho X 0,75 m de largo. La vivienda esta
deshabitada.

REGISTRO FOTOGRAFICO DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 - Fachada C1 - Fachada
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4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

CONSTRUCCIGNES ANEXAS

P 5 VIDA ESTADO DE
ITEM DESCRIPCION CANT. | UND. | EDAD OTIL CONSERVACIGN
M Carredor externo en concreto ristico de 10,80m
de largo x 1,55m de ancho, con un érea de 16,74 | 16,74 | m? |51 afios | 70 afios Ruinas
Corredor |
B
Gallinero de 0,70m de fondo x 1,60m de ancho,
con un drea cubierta de 1,12 m2, con cubierta de
M2 teja de zinc soportada por una estructura en
Eallihars madera y cuatro columnas en maderade 2,20m | 1,12 | m? | 6 afios | 30 afios Regular
de alto, dos de 0,15 m de didmetro y otras dos
de 0,10 m de didmetro, con cerramiento en
malla metdlica, piso en tablillas de madera.
Establo con estructura en guadua y piso en
tierra con un drea cubierta de 3,92 m2. Cubierta
en teja de zinc y no tiene cerramiento. Tiene un
M3 bebedero en mamposteria con revoque en el " o
Estahblo |interior de 0,45m (?e altox 0,91m deqancho X 352 m* | Gafios | 30 afios Regular
0,62m de largo y un saladero en mamposteria
con revoque en el interior de 0,45m de alto x
1,66m de ancho x 0,73m largo.
Saladero con estructura en madera de medidas
Ma 0,77m de ancho x 1,63m de alto, con cubierta
caladero | & teja de zinc, piso en tierra y media llanta 1,00 | und | 4 afios | 30 afios Regular
) como recipiente con dos estacones en madera
cada uno de 0,08m % 0,08m.
M5 Carral en guadua de 2,60m de ancho x 2,60m
il de fondo y piso en tierra, sobre una placa en 1,00 | und | 6 afios | 20 afios Malo
concreto de 5,70m de largo x 10,00m de ancho.
M_6 Cerco con estacones_ en madera separadc’Js cada 330,00| m | 4afios |20 afios By
Cerco | 2,00m, con cuatro hilos de alambre de pua.
M7 Cerco can estacor)es en madercin separfados cada 7300 | m i T N
Cerco | 1,55m, con tres hilos de alambre de pla.

Fuente: Ficha predial

Nota: la edad de las construcciones se establecié por edad aparente segtin lo ohservado en campo.
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REGISTRO FOTOGRAFICO DE CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 - CORREDOR Vi2 - GALLIN
= W s =
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M7 - CERCO

4.3 ESPECIES VEGETALES:

DESCRIPCION DAP {em)} H (mt) CANMTIDAD UNIDAD
Matarratdn 40 6 38 Arbol
Cafia Fistol 40 10 4 Arbol
Tulipdn africano 40 6 Arbol
Guayabo 22 afios - - 13 Planta
Nogal 40 18 10 Arbol
Cartaguefio 50 12 2 Arbol
Guamo 40 6 1 Arbol
Pizquin 40 5 7 Arbol
Balso 40 10 7 Arbol
Yarumo 40 8 4 Arbol
Teca 40 6 7 Arbol
Naranjo 12 afios 20 - 21 Planta
Mandarino 12 afios - - 1 Planta
Guandbano 27 afios - - 4 Planta
Papayo 5 afios - - 8 Planta
Aguacate 9 afios - - 2 Planta
Mango 42 afios - - 13 Planta
Eucalipto 80 13 il Arbol
Platano 5 afios - - 13 Planta
Palo de correa 40 9 2 Arbol
Chumbimbo 50 12 1 Arbol
Mamey 40 10 7 Arbol
Cafia Dulce - - 468 m2
Pasto de corte - - 262 m2
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Café 5 afios - - 3580,00 m2
Café 8 afios - - 2.800,00 m?2
Matarraton 20 6 3 Arbol
Matarraton 30 4 3 Arbol
Yarumo 30 g 3 Arbol
Naranjo 15 afios - S 5 Planta
Mango 20 afios - - 2 Planta
Mango 10 afios - - 1 Planta
Mango 15 afios - - 2 Planta
Platano 3 afios - - 2 Planta
Platano 6 meses - - 1 Planta
Platano 8 meses - - 5 Planta
Yuca 7 meses = 5 60 Planta
Fuente: Ficha predial
REGISTRO FOTOGRAFICO DF ESPECIES VEGETALES
GUAYABO
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YUCA

5. METODOLOGIA DEL AVALUO:
5.1, METODOLOGIA PARA VALORACION DFE LAS ESPECIES VEGETALES:

Para lo aplicacién metodoldgica en la valoracion de especies vegetales se consulia el informe “BASE
DE DATOS DE ESPECIES VEGETALES-PLANTAS VALOR UNITARIO”, elaborado por lo ingenierc
agrénoma Katherin Vanegas y suministrado por VALORAR S.A. @ la concesion en mayo de 2018, el
cual describe las metodologias empleadaos, fuentes y valores obtenidos de los especies vegetales.

NOTA: En la valoracién de bosques solo se tiene en cuenta el valor antrépico dispuesto para la
madera, por ende en este informe no se ha realizado ningtn tipo de investigacion que ofrezca alguna
valoracién econdmica en relacion con plantas endémicas o amenazadas.

Para realizar la valoracién del cultivo de café por dafio emergente se trabaja con una densidad de
siembra promedio de 7.500 plantas / hay la edad segtin corresponda lo consignado en la ficha predial.
Para realizar el calculo por lucro cesante es necesario aportar documentacién sobre la densidad de

siembra real del cultivo, manejo agronémica y producciones medias
5.2. VALORACION DE RONDAS DE RO Y HUMIEDALES

Dentro del analisis del mercado de predios rurales con usos agropecuarios o relacionados, se
encontrd que los predios ofertados que tenian fuentes de agua y por lo tanto rondas hidricas, no
presentaban diferencias sustanciales en el valor por hectérea pedido, por esta razon elvalor adoptado
no discrimina este item, sustentado en el informe “ANALISIS DE VALORES DE MERCADO PARA
PREDIOS CON RONDAS HIDRICAS” elahorado por Valarar S.A. el 30 de octubre de 2017

5.3. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los

componentes a avaluar son:
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5.2.1 DANO EMERGENTE:

o Notariado v Registro: Escritura publica de compraventa y registro. Ver anexc Nro.1
o Desmonte, embalaje, traslade y montaje de bienes muehles: Seglin la documentacién

suministrada, no aplica el calculo para este item.
= Desconexién de servicios pablicos: Segin la documentacién suministrada, no aplica el célculo

para este item.
e Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: Segln la documentacién suministrada, no

aplica el cdlculo para este item.
¢ Impuesto predial: Segln la documentacion suministrada, no aplica el célculo para este item.
e Adecuacién de dreas remanentes: Seglin la documentacién suministrada, no aplica el calculo

para este item.
o Perjuicios derivadas de la terminacién de contratos: Segln la documentacién suministrada,

no aplica el célculo para este item.

5.2.2 LUCRO CESANTE:
Segun analisis a documentos suministrados se concluye que no se aportaron los soportes

suficientes para el calculo del mismo.
6. CONSIDERACIONES GENERALES Y METODOLOGICAS

Una vez analizado el sector y teniendo datos de mercado comparables, utilizamos el método
comparativo de mercado el cual arroja un valor de $30.384.000 por ha, se adopta el limite inferior del
mercado por considerar que el predio valorado esta en ligera desventaja con respecto a las ofertas

en términas de ubicacidn y acceso.

El predio posee un dificil acceso ya que hasta el predio no se puede llegar directamente en vehiculo
automotor y previamente se debe tomar via destapada sin pavimentar por aproximadamente 3 km
desde la via principal que conduce de Titiribi a Bolombolo, esto influye negativamente en la valoracién
del predio ya que en la comparacién de mercado que se realizé, las ofertas de mercado presentadas

poseen mejores condiciones de acceso a predio.

Durante la elaboracién del presente avalud se detecté una buena situacién de orden publico en el
sector, sin mayores complicaciones de seguridad, esta zona se encuentra aproximadamente a 61 km
de Medellin capital del departamento y aproximadamente a 13 km del casco urbano de Titiribf,

Antioquia.

El municipio de Titiribi se encuentra en un creciente auge turistico por lo que la actividad econémica
del mismo estd en constante aumento.

La descripcion de la especie vegetal denominada “Toca” no corresponde a ninguna especie, se asume
el valor de la misma como especie “Teca”.
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7. DETERMINACION DEL VALOR:

ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCIGN CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
Matarratén 38,00 Arbol $52.039 $1.977.482
Cafia Fistol 4,00 Arbol $68.376 § 273.504
Tulipan africano 7,00 Arbal $57.139 $399.973
Guayaho 22 afios 13,00 Planta $158.952 S 2.066.376
Nogal 10,00 Arbol $52.039 $520.390
Cartaguefio 2,00 Arbol $39.799 $79.598
Guamo 17,00 Arbol $158.952 $2.702.184
Pizquin 7,00 Arbol 5 45.936 $321.552
Balso 7,00 Arbol $ 48.486 $339.402
Yarumo 4,00 Arbol $47.976 $191.904
Teca 7,00 Arbol $57.139 $359,973
Naranjo 12 afios 21,00 Planta $151.489 $3.181.269
Mandarino 12 afios 1,00 Planta $ 145.369 S 145.369
Guandhano 27 afios 4,00 Planta § 158.952 S 635.808
Papayo 5 afios 8,00 Planta $158.952 $1.271.616
Aguacate 9 afios 2,00 Planta $158.952 $317.904
Mango 42 afios 13,00 Planta $151.489 $1.969.357
Eucalipto 1,00 Arbol $51.529 $51.529
Pldtano 5 afios 13,00 Planta $32.676 $424.788
Palo de correa _ 200 | Arbol | ~ $57.019]  $114.038
Chumbimbo 1,00 Arbol 5 29.599 $29.599
Mamey 7,00 Arbol $ 151.489 $1.060.423
Cafia Dulce 468,00 m? $350 $ 444,600
Pasto de corte 262,00 m? $770 $201.740
Café 5 afios 3580,00 m? $2.885 $10.328.300
Café 8 afios 2800,00 m? $4.449| $12.457.200
Matarratan 3,00 Arbol $52.039 §156.117
Matarratén 3,00 Arbol $52.039 $156.117
Yarumo 3,00 Arbol $47.976 $143.928
Naranjo 15 afios 5,00 Planta $151.489 S 757.445
Mango 20 afios 2,00 Planta $151,489 $302.978
Mango 10 afios 1,00 Planta $151.489 $151.489
Mango 15 afios 2,00 Planta $151.489 $302.978
Platano 3 afios 2,00 Planta $32.676 $ 65.352
Platano 6 meses 1,00 Planta $32.676 $32.676|
Platano 8 meses 5,00 Planta $32.676 $ 163.380
Yuca 7 meses 60,00 Planta 52.128 $127.680
WA Al 5 S 44.266.018

aRglna $0% 20 2 i " _‘ - -

Lipan teias) 3050
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TERRENG
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIBADES | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
Area total requerida 1,347900 ha $30.384.000| S 40.954.594
Area total remanente 0,128800 ha $30.384.000 $3.913.459
IR TR (0 TERE $ £4,868.053

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
C1 Construccion 41,04 m? S0 S0
st SRR S0
CONSTRUCCIONES ANEXAS
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
M1 Corredor 16,74 m? S0 S0
M2 Gallinero i . m? $102.100 S 114.352
M3 Establo 3,92 m? $ 103.300 $404.936
M4 Saladero 1,00 und S 256.300 $ 256.300
M5 Corral 1,00 und S 964.400 S 964,400
M6 Cerco 330,00 m $ 14.000 $ 4.620.000
M7 Cerco 73,00 m $12.400 $905.200
WL S $7.265.188
$86.399.259

NOVENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y
NUEVE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS

M.L.V.

ATENTAMENTE:

AN
AN

-~ A

014182734

i
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8. PROCESAMIENTO ESTADRISTICO Y CALCULGS DE VALOR

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENG:
Para determinar el valor de terreno se aplica Método Comparativo de Mercado, a continuacion, se

muestra la investigacion de mercado:

" ESTUDIO DE MERCADO RURAL TITIRIBI
frree 7 T

= ubicadz en 2l Muncipa |
la pare ganadaria {Cria,
il nte de gznzda ); Area 34 16 ALVAREZ [
Ca | TWAL o dras medics con plano, Area comstruics $950.000000| 154 $807.500.000| 21760 80 $358.300] $139.405.000) $30.702.895 JUAN GONZALO | 3145759974
Vered? e ma, La casa principal tlena 4 habitacianes. ALVAREZ
3Liafios. Cocina. Sala-camedor smplias.
Topografis ondulada,

iunicipio da

|| sabaletas.

tMunicipio de | Venta finca en Titirlbi, Suroeste Antioqueiia, FINCARAIZ SUR
Titiribi, lote de 9 cuadras, casa de 70 m2, potreros, OESTE / 4486580/
g 310.00! % 500, : 70 .3 2.811. 841
G| cieda | establos para 15 animales, 3 marranarzs y una 30000 | - 35 $BA500.000 5360 SE97.300 $62.811.000  $34.84L8400  Lonng 3108220532
Sabiletzs. | pequeda pesebrera, casa de mayordomo, | LONDORO
Venta Fi Titiribi, 37 cuadr; "
i Muﬁfl:\'p\u da enta Finca en lLIr! |: cuadres, potreros en FINCA RAIZ SUR
! Titiribi estrella y brachiaris, pasebreras para & OESTE/ 1486850/
uribi, & 4agot
7 imales, establo, lage. = mayardanio, .000. % 333,000, 13,580 . . 1,969.595
| ereda ammah,sr,:sil sh!:::;,z :::a i:?r:avind:::m;: $980.000.000 [ 15 £ 833.000.000 150 $506.400) $75.980.000) §31.969. FERWANDO 3108220332
2guas E ), pis A i
| | somonss | TREsEEpesyacaetuen g 5 LonpaRa
s2p0n &l vengedor.
i $32.504.777
§2.120.738
| 6,5%]
$34.625.515]

$30.384.038
| 530384038
[ |$30.384,000

Segtn el estudio de mercado, se adopta el valor del limite inferior debido a que las ofertas poseen mejor
uhicacion con respecto al predio objeto de estudio. Se adopté el valor redondeado a $1.000 mas cercano.

Para las ofertas presentadas que cuentan con construcciones, se tama como base la revista Construdata
edicidn 187 para el valor de reposicién a nuevo de las construcciones (para la oferta 4 tipologia unifamiliar
VIS, para las ofertas 6 y 7 tipologia unifamiliar VIP) y se deprecia este valor teniendo en cuenta la edad y
el estado de conservacién en el que se encuentran, este dato es definido por el avaluador por medio de
consulta telefénica y verificacion sobre las fotos disponibles de las ofertas, finalmente se obtiene el valor
de las construcciones por metro cuadrado de la construccion a descontar para hallar el valor de terreno.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

4 50 70 71,43% 3 68,25%| $1.254.625 5856.295 $398.330
6 15 70 21,43% 2,5 20,04%| $1.122.105 $224.819 $897.286
40 70 57,14% 3 54,87%| $1.122.105 $615.752 5506.353

047680

1476072 1069584 1

UNFAMILIAR VP

NEILARYVS 25200 1488261 12 126802
UNFAVILIR VEDD | D0MIEM 23251 2070110 202505 198628 2101505 1760004

VALOR PRCMEDID m2 UNIFARILIAR 1471288 1672487 1462457 1.680.251 1.440.674 1.618.504 1.258.051

AB261 1251539 1458261 1




V-11-18-2131

7 5250.000,060

"’(i.l_s Ahver
FrasddRal

VEPITA FIHCA ©

Referencia: espacio urbano. (2018). espacio urbano. [online] disponible en: Consultado octubre 2018
https://www.espaciourbano.com/BR fichaDetalle Vivienda.asp?xld=276238 .

Oferta 6

e
Referencia: espacio urbano (2018} espacio urbano [onlme] dlsponlble en: Consultado Octubre 2018
https://www.espaciourbano.com/BR fichaDetalle Vivienda.asp?xld=189386




V-11-18-2131

Oferta 7

Yommay”

f O e i

=

L] 4l

Referencia: Los Compradores. (2018). [online] disponible en: Consultado octubre 2018
http:/‘/www.fincaraizsuroeste.com/pmpieda‘d/4280958/ventaﬂﬂnc‘a-en-titiribi—suroeste—de~antioquia-titiribi

Para calcular el drea de las construcciones y de terreno de las ofertas presentadas en el presente estudio
de mercado se verifico la informacién en la pagina web de donde fue sacada la informacién y ademas por
via telefénica se confirmd con el intermediario en la oferta o directamente con el vendedor del predio.

Georreferenciacion de ofertas de mercado:

L 5 e

Georreferenciacién de las ofertas de
geogréfica y cartogréfica de imdgenes satelitales de Google Earth.

ring 645 24

Pioea pastanel DEBGGNE0FET




V-11-18-2131

DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

Para el cédlculo del valor de las construcciones principales y anexas se tomd como valor de reposicion a
nuevo el resultado del presupuesto elaborado par Valorar S.A. (fuente: Software Construplan NG el cual
pertenece a Construdata de Legis. Los valores son de la base de datos de |a edicion vigente Construdata
188). Se hace una depreciacion por Fitto y Corvini con los valores de reposicion adoptados seglin estado

de conservacion y edad de las construcciones.

NOTA: Los valores finales de la depreciacidn de las construcciones se encuentran redondeados al multiplo

de 100 mas cercano.

C1 CONSTRUCCIGN
CONSTRUCCION EN BAHAREQUE, CUBIERTAEN TEJADE ZINC, SOPORTADAEN ESTRUCTURA EN MADERA

PRESUPUESTO RESUMIDO

Actividad U M. Cantidad Vr.Unitario Vr. Total
001 ACTIVIDADES PRELIMIMARES
DESCAPQTE A MAQUINA m 0,3000 9.825 2.948
REPLANTEQ ) W2 1,0000 2525 2.525
CAMPAMENTO 18M2 un 0,0110 1.593.135 17.524
RED AGUA PROVISIONAL LONGITUD 30 M un 0,0110 194.476 2139
RELLENQ EN RECEBO COMUN COMPACTADO m? 0,1000 87.625 8.763
CARGLUE Y RETIRC DE MATERIAL m?* 0,3000 47.310 14.193
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 48.092
002 CIMVIIENTOS
EXCAVACION MANUAL CIMIENTOS W2 0,0760 37.256 2.831
RETIRO SOBRANTES TIERRA m? 0,0760 7.643 581
VIGA DE CIMENTACION a2 0,0760 706.425 53.688
Total CIMIENTOS 57.101
004 MAMPQSTERIA
MURO TIPO CONFINADO LADRILLO PRENSADO MACIZO m? 1,3840 118.348 163.791
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 m? 0.4000 43.701 17.480
DINTEL EN CONCRETO 5CM m 0,0330 23.408 772
182.044

Total MAMPOSTERIA
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. m? 1,0000 106.261 106.261
ACERO DE REFUERZO 60000 PSI KG 5,0600 4.755 24.080
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 130.321
Q009 CUBIERTAS

ENTRAMADO MADERA CIELO RASO m* 1,0000 18.217 18.217
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 2,0000 29.400 58.800
TEJA FIBROCEMENTO NO. 4 m? 0,5500 53,805 29.593
CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO m? 0,5500 25.641 14.103
Total CUBIERTAS 120.712

010 CIELORRASOS
CIELORRASO EN LISTON MACHIHEMBRIADO 8CiM un 1,0000 37.428 37.426
37.426

Total CIELORRASOS
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013 ENCHAPES Y ACCESORIOS

LAVADERO EN BLOQUE N 4 60X80 CW UN 0,010
Total ENCHAPES Y ACCESORIOS
016 RED SANITARIA
SALIDA SANITARIA INODORO 4 un 0,0110
SALIDA SANITARIA SIFON DE PISO 2 DESCOLGADO un 0,0110
RED SANITARIA COLECTORA 6 m 01330
BAJANTE AGUAS NEGRAS 4 m 0,0670
REVENTILACION 2 m 0,0670
SALIDA SANITARIA DUCHA 2 un 0,0110
SALIDA SANITARIA LAVADERD 2 un 0,0110
Total RED SANITARIA
017 RED ELECTRICA
SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 0,2000
SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC un 0,2000
SALIDA TOMA CORRIENTE BIFASICO EN MURQ PVC un 0,2220
Total REDELECTRICA
018 CARPINTERIA MADERA
PUERTA INTERES SOCIAL 0.51 - 0.75M un 0,0890
Total CARPINTERIA MADERA
019 CARPINTERIA METALICA
PUERTAS VENTANAS LAMINA m? 0,0220
PUERTA EN LAMINA COLD ROLLED CAL 18 m? 0.0190
Total CARPINTERIA METALICA
020 PINTURAS
ESTUCO Y VINILO 3 MANOS m? 2,7700
Total PINTURAS
030 CONCRETOS - MORTERQS ¥ PANETES
PARETE LISO MURQS 1:4 m? 2,7700
Total CONCRETOS - MIORTEROS Y PARNETES
50755 RED HIDRAULICA
PUNTO A.F. INODORO un 0,0110
PUNTO A F. LAVADERC un 0,010
TUBERIA PVCP 112 m 0,2220
Total RED HIDRAULICA
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN MADERA 8 X 18CI m 0,0600
SUMINISTRO E INSTALACION DE MURO MADERA PING M2 0,880
Total ESTRUCTURAS EN MADERA
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
BOMBILLO AHORRADOR un 0,2000
INGDORQ - TIPO | un 0,010
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM - IMPERMEABILIZADO m? 1,0000
Total PISOS
COSTO DIRECTO OBRA  § _ 826.776
AlU - $ 107.481
TOTAL OBRAx m’ $ 934.257

LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 188 DE LEGIS.

453.826

73.677
49,959
48.635
37.048
15.788
49.958
76.160

119.631
89.485
132.108

198.527

119.780
209.194

14.883

18.715

21.195
26.783

I
~I
o]
©

43.005
39.147

13.281
315.428

26.435

4.982

4.992

23.926
17.898
29.328

71.153

17.669

17.668

2.635
3.975

6.610

41.226

41.226

51.841

51.811

233
317
1.729

2.279

2.580
7.281

9.862

2.655
3.470

6.126

26,435

26.435

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE
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DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION FITTO Y CORVINI

C1 Construccion |51 afios 72,86% 5 100,00% $934.257| § 934,257

Ml CORREDOR

CORREDOR EN CONCRETO RUSTICO
PRESUPUESTO RESUMIDO

Actividad U, Cantidad Vr.Unitario Vi.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m? 0,2000 9825 1.985
REPLANTEQ 2 1,0000 2525 2.525
RELLENO EN RECEBQO COMUN COMPACTADO m? 0,1000 87.625 8.763
13.253

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

PLACA BASE EN CONCRETQ 0.10 M MALLA ELECTRO M? 1,0000 71.01¢ 71.019
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 71.019
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM m? 1,0000 16.331 16.331
Total PISOS 16.331
TOTAL OBRA X n7’ § 100.603

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 188 DE LEGIS.

DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION FITTO Y CORVINI
55 RSP

FEy 8 ¥3 SR NGRS

AHcEE

M1 Corredor 51 aﬁosl 70 afios 72,86% 5 ' 100,00% 5 10!1603' S 100.603 | §
M2 GALLINERC
T GALPON, CUBIERTAEN TEJA DE ZINC SOBRE ESTRUCTURA EN MADERA, PARALES EN TABLA, PISO EN MADERA
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad U.M. Cantidad \r.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPQOTE A MAQUINA m? 0,2000 9.825 1.985
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 1.965
009 CUBIERTAS
CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO m* 1,0500 25641 26.923
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 1,3000 29,400 38.220
Total CUBIERTAS 65.143
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
MURO EN MALLA GALLINERO m* 2,3500 4.584 10.772
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN MADERA 8 X 8CM [ 1,7600 25.520 44.915
SUMINISTRO E INSTALACION MACHIHEMBRADO LISTON DE PISO 0.07 M m? 1,0000 50,815 50.815
Total ESTRUCTURAS EN MADERA - . 106.503
TOTAL OBRA x m* $ 173,611
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADC EN EL_ PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 188 DE LEGIS.
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DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION FITTO Y CORVINI
YR EiCN L RN Iy pirpaizhd g I {
M2 Gallinero 6 afios | 30 afios 3,5 41,20% $173.611) $ 71.529 | 3 102.081
Vi3 ESTABLC
ESTABLO CON TECHO EN LANINA DE ZING, ESTRUCTURA EN MADERA Y MUROS EN NMADERA, 5 HILADAS EN BLOQUE
PRESUPUESTO RESUMIDO

Aclividad .M. Cantidad Vr.Unitario Vr Total

001 ACTIMIDADES PRELIMINARES

DESCAPOTE A MAQUINA m? 0,2000 9825 1.865

REPLANTEQ 2 1,0000 2.525 2.525

CERRAMIENTO EN MALLA ESLABONADA CON POSTE EN MADERA I 0,5550 G67.043 37.209
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 41.699

002 CIMIENTOS

RETIRO SOBRANTES TIERRA m? 0,0242 7.643 185

EXCAVACION MANUAL CIMIENTOS [ 0,0242 37.256 Q02

VIGA DE CIMENTACION hi? 0,0242 706.425 17.095
Total CIMIENTOS - 18.182

004 MAMPOSTERIA

MURO BLOQUE COMCRETO ESTRUCTURAL 8CiM m? 0,4030 87.041 35.078
Total MAPOSTERIA 35.078

009 CUBIERTAS

CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO m? 0,5500 25,641 14.103
Total CUBIERTAS 14.103

030 CONCRETOS - [iORTEROS Y PANETES

PANETE LISO MUROS 1:4 m? 0,4030 18.715 7.542
Total CONCRETQS - MORTEROS Y PANETES 7.542

50882 ESTRUCTURAS EN MADERA

ESTERILLA DE GUADUA BAJO ENTRAMADO m? 0,5500 19.885 10.937

SUMINISTRO E INSTALACION DE MURO MADERA PINO e 0,7¢10 39.147 30.855

SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN GUADUA m 0,5500 31.287 17.208
Total ESTRUCTURAS EN MIADERA 59,110

TOTAL OBRAx n1’ $ 175.713
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 188 DE LEGIS.
DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION FITTO Y CORVINI
ke o = HE I (A3 \ il aE |

M3 Establo 6 afios | 30afios | 20,00% 41,20% $175713[ 8 72396 S 1033171

Lines i

fofieecndeh Gioag
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SALADERO
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad U. . Cantidad
009 CUBIERTAS
CUBIERTA CORPATECHQ CORPACERO m? 1,25581
Total CUBIERTAS
50882 ESTRUCTURAS EN iADERA
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN MADERA 8 X 8CI ) 86,5200
Total ESTRUCTURAS EN MADERA
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
SALADERO 120LT un 1,0000
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
TOTAL OBRA x und $ 338.472

LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 188 DE LEGIS.

Vr.Unitario Vr.Total
25.641 32.182
32.182

25,520 166.390
166.390

138.900 139.900
139.900

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE

|

DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION FITTO Y CORVINI

M4 Saladero | 4aiios | 30afies | 13,33%

$338472| 8

82,212 | §  256.261

M5 CORRAL

PRESUPUESTO RESUMIDO

Aclividad U, Cantidad

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

REPLANTEQ 2 6,7600

DESCAPOTE A MAQUINA m? 1,3520

RELLENO EN RECEBO COMLUN COMPACTADO m? 06760

CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m* 0,6760
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES

50882 ESTRUCTURAS EN MADERA

SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN GUADUA m 76,8000

Total ESTRUCTURAS EN MADERA
TOTAL OBRAx und $ 2.524.410

LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 188 DE LEGIS.

CORRAL EN ESTRUCTURA DE GUADUAY MUROS EN GUADUA SOBRE PISO EN TIERRA

Vr.Unitario Vr Total
2.525 17.069
9.825 13.283

87.625
47.310 31.982
121.568
31.287 2.402.842
2.402.842

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE

LR

(EAREH

DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACIGN FITTO Y CORVINI

M5 Corral | 6afios [ 20a0s | 30,00% 4

61,80%

$2524410[$ 1.560.020 | § 954390




V-11-18-2131

M6 CERCO

CERCA POSTES DE MADERA 4 HILOS DE ALANBRE PUAS
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M Cantidad Vr.Unitario \/r. Total
001 ACTIVIDADES PRELIVIINARES
CERCA POSTES EN MADERA EN ALAMBERE DE PUAS - 4 HILOS m 41,0000 17.298 17,298
ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 m 4,1000 267 1.085
CERCO 8 X 8Ch % 2.91 - ORDINARIO un 0,4400 22.906 10.073
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES he 0,3500 17.369 6079
PUNTILLA CON CABEZA 2 I 0,0200 2.300 46

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 17.298

TOTAL OBRAxXm $ 17.288

FRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 188 DE LEGIS.

DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION FITTO Y CORVINI

R |

$17.298| S 3.306 | S

i fi 2 ¢
M6 Cerco | 4afos [ 20afios | 20,00% 25 19,11%

Vi7 CERCO

CERCAPOSTE EN WMADERA DE 3 HILOS DE ALAWGBRE DE PUAS
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario \r. Tolal
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
CERCA POSTES EN MADERA EN ALAMBRE DE PUAS - 3 HILOS m 1,0000 15.272 15.272
ALAMBRE DE PUAS (400W) CAL.16.5 m 3,1000 267 828
CERCO 8 X BCIM X 2.9M - ORDINARIO un 0,4400 22.908 10.079
HORA CUADRILLA A4 ALBANILERIA - CON PRESTACIONES he 0,2500 17.389 4.342
PUNTILLA COIN GABEZA 2 b 0,0100 2.300 23

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 15.272

TOTAL OBRAxX m $ 15.272

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 185 DE LEGIS.

DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION FITTO Y CORVINI

|z HET:

M7 Cerco 4 afios | 20 afios 20,00% 2,5 19,11% $15.272| S 2918
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9. INDEMNIZACIONES ECONGMICAS:

4.190700 ha

1.476700 ha

4.422.890

5,66

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

"De conformidad con las disposiciones de la Resolucion 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacion de dafio emergente y el lucro cesante que

se causen en el marco del praceso de adquisicign.”

Tipo de Inmueble: l

LOTE Y CONSTRUCCION

Valor Avalio Comercial: | E

96.399.259

1.Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y registra) S 4.422.890 |Ver anexo Nro, 1
Segln la documentacidn

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje S - suministrada, no aplica el
calculo para este item.
Seglin la documentacion

3. Desconexion de servicios publicos, S - suministrada, no aplica el
cdlculo para este item.

. Segtin la documentacidn

5. Arrendamiente y/o almacenamiento provisional. S = suministrada, no aplica el
cdlculo para este item.
Sepun la documentacion

6. Impuesto predial. S - |suministrada, no aplica el
calculo para este item.
Segun la documentacion

8. Adecuacidn de dreas rermanentes. S - suministrada, no aplica el
cdlculo para este item.
Segun la documentacién

9. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos, s - suministrada, no aplica el
calculo para este item.

i 4.422.890
1.Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién 5 - Mo aplica este item.
2.Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas 3 - No aplica este item.
5 o
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Anexo 1: Notariado v registro

mediante la Resolucién 2854 del 16 de marzo de 2018, modificada por las Resoluciones 3177 del 26 de marzo de 2018 y 4381 del 30 de zbril de 2018,

APLICA

Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por la Resolucidn 858 del 31 de enero de 2018, en tanto que las tarifas de registro se regulan

expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registro. Dichas tarifas tienen cardcter nacional y no son objeto de negociacion ni descuento

alguno.
TIPO DE ADQUISICION COMPRA PARCIAL AVALUO EN UVT
UVT 2018 $ 33.156 [ ol 2907,45
SMMLV 2018 $ 781.242 Avaldo en SMIMVILY
VALOR DE AVALUQ 3 96.389.259 123,39
Cancepto Tarifa | Cantidad Valor
Dereches notariales
Acto sin cuantia 5 57.600 P e
Cuantia inferiora § 165.100 5 19.600
e Cuantia superior a $ 165.100 0,30%
E Hoja papel de seguridad $ 3.600 15($ 54.000
g Copia hoja de seguridad s 3.600 30| $ 108,000
5 Recaudos
ﬁ Acto sin cuantia s 11.700 3
= 0-5100' 5 17.600 1
g 100' - 300' 3 26.600 . 2.5
300'- 500 S 32.000
500' - 1000' 5 43.700
1000' - 1500" $ 51.600
> 1500' g 58.600
0 Registro
= Acto sin cuantia ; - 19.700
£ <10 SMMLV $ 35.300 $ 589.963
g 10- 150 SMMLV 0,61% 1
5 > 150 SMMLY Q75%|
E Fivil o) 10.400 1fs 10.400
1% . 5. A aa
< Sistematizacién y conservacion = P SToohae
documental -
) LEVANTAMIENTO LIMITACIONES AL DOMINIO APLICA |observaciones 5
Numero actos sin cuantia 1 MEDIDACAUTELAR
- Oferta formal de compra.
Numero actos con cuantia
Valor actos con cuantia Cuantia en SMMLV
Concepto | Tarifa I Cantidad Valor 0,00
Derechos notariales A
Acto sin cuantia S 57.600 1 $ 57.600
Cuantia inferior a § 165.100 5 19.600
1! Cuantia superior a $ 165.100 0,30%
g Hoja papel de seguridad S 3.600 15| % 54.000
5 Copia hoja de seguridad S 3.600 30| $ 108.000
5 Recautlos
i Acto sin cuantia $ 11,700 3
o 0-$100 5 17.600 0
© v
g 100'- 300 S 26.600 s 11.700
300'- 500° 5 32.000
500' - 1000' s 43.700
1000 - 1500 5 51.600
> 1500' $ 58.600 5
Registra
@ Acto sin cuantia 5 19.700 1
u 5 <10 SMMLV 5 35.300 2 19.700
E G 10 - 150 SMMLY 0,61%
1} B > 150 SMMLV 0,75%
= Sistematizacidn y conservacion
2% 5 =
documental
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NOTARIADO Y REGISTRO (51N IMPUESTOS}) ‘ $ 3.283.246
IMPUESTOS

IVA DERECHOS NOTARIALES | 19,00% 5 127.452

RENTAS DEPARTAMENTALES 1,05% S 1.012.192

RETENCION EN LA FUENTE 250% | S 2.409.981

TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO (IMPUESTOS INCLUIDOS) S 4.422.890

Nota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales {compuestos por los derechos notariales y los recaudos
notariales), los gastos registrales y los impuestos (IVA y Rentas Departamentales), la retencién en la fuente es excluida del calculo,

CONCLUSION: Llevados a cabo cada uno de los analisis respectivos y en funcién de encontrar la compensacién econdmica a la cual tiene derecho el
propietario del predio, se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante y dafio emergente, es de:
$4.422.890
CUATRO MILLONES CUATROCIENTGS VEINTIDAS Mil OCHOCIENTOS NOVENTA PESOS M.LV,

VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 96,399.259
DARO ENMERGENTE $4.422.890
LUCRO CESANTE 50
TOTAL INDEMINIZACION - $100.822.149







Tema: Revision de valores propuestos para predio el ACP1-02-019
Solicitud:12

Fecha de aprobacién de avallio: 14/11/2018
Lugar: Oficinas de Valorar S.A.

Jorge Medrano Vega — Coardinador del comité técnico RNA 3391 RAA AVAL 79925679
Daniel Amezguita — Avaluador Comisionade RAA AVAL 1014183734

Jorge Mario Angel — Representante Legal Valorar S.A.
Anderson Romero — Profesional Valuador Valorar S.A

¢ Presentacion metodologias y calculos para predio el ACP1-02-019
o Presentacion de valores propuestos por parte de Daniel Amezquita Aldana.
o Analisis y pronunciacion del com|te tecmco de avaluos de Valo;al S.A.

Para el predio con las siguientes caracteristicas: Lote y construccidn, Clasificacion Rural, uso actual Agropecuario,
uso por norma uso multiple, zona productora - protectora, vereda El Porvenir, municipio de TITIRIBI, se aprueba
un valor total de avalio comercial por: $96.299.259 pesos mlv, mas un valor de indemnizacion por Dafio
Emergente por $4.422.890 pesos mlv, mas una indemnizacion par lucro cesante de $0 pesos mlv.

Fecha de aprobacién de avaldo: 14 de noviembre de 2018

Fo J e G

- S S e i

L ’ Da,J(} J= {1 ta Aldana
Jorge l\ﬂedrano Vega Avaluador Corhisionado
Coordlnador del comité técnico RAA- AVAL1014183734
RNA 3391

Jorge Mario Angel Anderson Romero Moreno
Representante Legal Valorar S.A. Profesional Valuador Valorar S.A — Ing. Civil,
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-NERG 16 DE 2016

CERTIFICADQ DE UBICA

O DE PLANEACION B |
MUNICIPIO DE TITIRIE

En uso de sus facultades legales, v en espacial &n las conferidas por la ley 388 de
1887 la ordenanza no. 18 del 27 de septiembre de 2002, el acuerdo municipal no.
603 del 8 de 2000 y el decreto municipal no.046 de 200 i, se expide el siguiente
cerlificado de ubicacion v usos del suslo

‘Q:F“QULh CATASTRAL MATRICULA INRORILIARIA l
[80920!"2@000001 Doo0s 038311107 j
Ubicgeién Del Predio: CORREGIMIENTD LA Al BARIA
Direccién del Predio: VEREDA ELL PORVERNIR

De acuerdo al acuerdo municipal No. 003 del 8 de junio de 2000 por madio del
cugl se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el Municipio de
Titiribi, del predio que se encuentra localizade en el érea Rural, Vereda ol
Porvenir Corregimiento la Albania . Zona en la cual se establecen los siguientes
Us0g:

PARA ESTA AREA SE CERTIFICA USO PERMITIDO: USCO MULTIPLE

Articulo 216, ZONA PRODUCTORA = PROTECTORA. Se dividid de acuerdo a
las zonas de vida del Municipio.

Enla zona de vida Bs-T gran parte corresponde a esta actividad v se localiza en
la parte baja de las veredas Puerto Escondido , Porvenir, Loma uel Guamo , La
meseta, el Morro, el Balsal, Faida del Cauca, el z_’ancudo, el Bosque vy Calaco.

Carrera 20 No.20-28 Telefono: 57-4- B48-23-44 exi.101Fax; 57-4- 848-26-61
Correo electronico: alcale titiribi-anticguia.aov.co
Pagina web: http://wpw Litivibi-angoouiz.gov.eg
Codige Postal: 055850

Siguenas e
‘ - @WMTITIRIBIANT







MTIRIEBL DE LA c GENTE V PAGRA LA CENTE”

DEPARTAMENTC DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE TITIRIBI
NIT 890980781-7
PLAREACION

]

S’c") cbe origntar &l mejoramiento v fortalecimiento de
edianie un desarrollo tecnoldgico & zagtmpm_ao.

-ulivos densos, sistema  Agroforestal, silvopastoril v

: Bosgues y rastros de regeneracion natural enriguecide cor
galarsmuors iorestel productora v profectors | aoroindustrie)
ina y exploiaciones mineras de oro vy cerbén  de m?rrerf‘
por CORANTICQUIA v cumplir  con los parametro
sropuestos en la formulacion del Escuema de Ordenamiento Territorial,

Pestoreo exiensivo en pendientes enire el 25-50%,

. -
. Ry
mayor el 75% vy ¢ des,

nacimienios de agua
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garantice la utilizacién de los inmuebles para el propdsito que
fueron adquiridos. A

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente
articulo, se le descontara-el monto correspondiente a Ia plusvalia
© mayor valor generatio por el anuncio del proyecto u obra que
constituye el motivo de utilidad pUblica para la adquisicion, salvo
el caso en que el propietario hubiere pagado la participacién en
plusvalia o la contribucién de valorizacién: segun sea del caso.
Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente
Ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se
precisaran los parametros y criterios -que deberan observarse
para la determinacion de los valores comerciales basandose en
factores tales como la, nfmw:m&.o:. eccnomica de los inmuebles
en la zona = @momo\wao_ﬂom. ~ homogénea, localizacion,
caracteristicas y usos delinmugble, factibilidad de prestacion de
servicios pliblicos, vialidad y-transporte.

Articulo  62°.- Procedimiento " para la expropiacién. Se
introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para
la expropiacién previsto en la Ley 9 de 1989 y en el Cédigo de
Procedimiente Civil:

1. La resolucion de expropiacién se notificara en los
términos  previstos . en gl Cddigo  Contencioso
Administratiya

2. Contra la‘res ticiérmgue ordene la expropiacién solo
procede el recerdesde, reposicion. Transcurridos quince
(15) dias m.m.ubw._m&wm ‘hubiere resuelto el recurso se
entendera negagou/s. <.

3. Laentidad Qmﬁw %ﬂmﬂm tendra derecho a solicitar al juez

fdmisorio de la demanda se ordene la

gue en el auto'g
entrega anticipada del inmueble cuya expropiacion se
demanda, siempre y cuando se acredite haber
consignado a érdenes del respectivo juzgado una suma
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avallio
practicado para los efectos de la enajenacion voluntaria.
4. Cuando de conformidad con Io dispuesto en la presente
Ley -se acepte la concurrencia de terceros en la

ejecucion de proyectos, los recursos para el pago de la
indemnizacion podran provenir de su participacion.

5. Contra el auto admisorio de Ia demanda vy las demas
providencias que dicte el juez dentro del proceso de
expropiacion, excepto la sentencia y el auto de que trata
el dltimo inciso del articulo 458 del Codigo de
Procedimiento  Civil, sélo procedera el recurso de
reposicion.

6. Laindemnizacion que decretare el juez comprendera el
dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente

incluira el valor del inmueble expropiado, para el cual &

Jjuez tendra en cuenta el avaltio comercial elaborado de

conformidad con lo aqui previsto: “. .-

7. El proceso de expropiacion terminara si el demandado
se aviniere a la venta del inmueble: por &l precio fijado
mediante avallio actualizado segun el indice de costos
de la construccion de vivienda de ingresos medios que
elabora el Departamento Nacional de Estadistica y
otorgare escritura publica de compraventa del mismo a
favor del demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere |a Ley 160 de
1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o
reformen continuaran rigiéndose por‘las disposicicnes
especiales sobre el particular.

8. Los terrenos exproplados. podran ser desarrollados
directamente por la entidad expropiante o por terceros,
slempre y cuando la primera haya establecido un
contrato © convenio respectivo que garantice la
utilizacion de los inmuebles para el propésito que fueron
adquiridos.

LEY 1682 DE 2013, “Por ia cual se adoptan medidas y
disposicionss para los proyectos de infraestructura de
transporte vy se conceden facultades extraordinarias®.

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION
AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DESE u_w_umom PUBLICOS,

il
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La oferta debera ser notificada tinicamente al titular de derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble
ohjeto de adquisicion o al respectivo poseedor regular inscrito,
de conformidacl con lo dispuesto en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la efapa de
negociacion directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito
tendran un término de quince (15) dias héabiles para manifestar
Su voluntad en relacién con la misma, bien sea acepténdola, o
rechazandola.

Si la oferta es aceptada, deberé suscribirse escritura publica de
compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina
de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entenderéa que el propietario o poseedor del predio renuncian
a la negociacién cuando:

a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se
logre acuerdo.

¢). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas
imputables a ellos mismos. "

Sera obligatorio iniciar * el proceso de expropiacién  si
franscurridos  treinta-. (30) dias habiles después de Ia
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenico en un
contrato de promesa de compraventa y/0 escritura ptbiica.

Notificada la oferta QMODEBS ‘de los inmuebles sobre los que
recaiga la declaratoria de utilidad piblica o de interés social, e

- .

inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad y
Tradicion, los mismos no podrén ser objeto de ninguna limitacién
al dominio. £l Registrador se abstendra de efectuar la inscripcion
de actos, limitaciones, gravamenes, medidas caufelares o
afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Articulo 5. El articulo 28 de Ia Ley 1682 de 2013 quedara asi:

‘Articulo 8. Entrega anticipada por orden judicial. Los
jueces debaran ordenar la enfrega de los bienes inmuebles
declarados de utilidad pablica para proyectos de infraestructura
de transports, en un término perentorio e improrrogable de diez
(10) dias hebiles, contados a partir de Ia solicitud de |a entidad
demandante, en los términos del articulo 399 de Ia Ley 1564 de

2012 Cédigo General del Proceso o la norma que lo modifigtie o
suslituya.

Si ios bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen
hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar Ia
enirega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En

fodo caso, se respetarén los derechos de terceros dentro del
proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de /a Ley 1564 de 2012
Cédigo General del Proceso, en relacién con Ja entrega
anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante,
entraran a regir a partir cde Ia promulgacién de esta ley y
aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las
precisiones que se disponen en la [presente ley”.

Articulo 6. Elarticulo 37 odela Ley 1682 de 2013 quedara asr:

Articulo 37. El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion
voluntaria serd igual al valor comercial determinado por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros
descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o
asociaciones, de conformidad con las normas, méfodos,
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