CONCESION U5)° Transporte

PACIFICO TRES Y5
NOTIFICACION POR AVISO

Fecha: Manizales, 3 0 . 0 1 = 2 0 2 4

Sefiora: PAULA ANDREA ZULUAGA 0OSSA
C.C. 30.339.976 de Manizales

Identificacién del predio: Cédula catastral Nro. 170010002000000280145000000000 y
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-84679

Municipio: Manizales

Departamento: Caldas

Entidad: Concesidn Pacifico Tres S.A.S identificada con NIT. 900763957-2

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI -

Acto a notificar: Oficio CPT-GP-0012-2024 del 17 de enero de 2024, por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de terreno la cual seré segregada de un predio en mayor extension
denominado “EL BALCON DE LA LOMA”, ubicado en la Vereda KM 41, Municipio de Manizales, Departamento de
Caldas, identificado con la Cédula Catastral No. 17001000200_0000280145000000000 Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 100-84679 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales — Caldas y Ficha Predial No. CP3-
UF3.1-SCN-033.

Notificado: PAULA ANDREA ZULUAGA 0OSSA identificada con C.C 30.339.976 de Manizales.

Art. 69 de la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo”.

Actuacién que se notifica: Por medio del presente aviso se notifica el contenido del Oficio CPT-GP-0012-2024
del 17 de enero de 2024, por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una
franja de terreno la cual serd segregada de un predio en mayor extensién denominado “EL BALCON DE LA LOMA”,
ubicado en la Vereda KM 41, Municipio de Manizales, Departamento de Caldas, identificado con la Cédula Catastral
No. 170010002000000280145000000000, Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-84679 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Manizales — Caldas y Ficha Predial No. CP3-UF3.1-SCN-033.

Recursos: No procede ningln recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de
la Ley 388 de 1997 y 75, 87 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexos: Oficio CPT-GP-0012-2024 del 17 de enero de 2024, copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado
del uso de suelo, copia del Avallio Comercial Corporativo, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la
Expropiacion judicial.

De acuerdo con lo establecido en el inciso primero del articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, el cual indica: “'si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo de los cinco (5) dias
del envio de la citacion, esta se hara por medio de aviso que se remitira a la direccion, al nimero de fax o al correo
electronico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia integra del
acto administrativo”, asi como el inciso segundo de la Ley 1437 de 2011 que establece: “Cuando se desconozca la
informacion el destinatario, el aviso, con copia integra del acto administrativo, se publicara en la pagina electrénica y
en todo caso en un lugar de acceso al piblico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la
advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso” y demas normas
concordantes; procederemos a notificar el Acto por Aviso, de la siguiente manera:
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La sefiora PAULA ANDREA ZULUAGA OSSA identificada con C.C. 30.339.976 de Manizales fue citada para ser
notificada personalmente de la Oferta Formal de Compra CPT-GP-0012-2024 del 17 de enero de 2024, mediante
Oficio No. CPT-GP-0013-2024 del 17 de enero de 2024, citacion que se remitié a través del correo electronico
gordizo@yahoo.com Y a través de la Empresa de mensajeria Servientrega, la cual no fue entregada en la direccion
conocida de notificacion, esto es, en el predio denominado “EL BALCON DE LA LOMA”, ubicado en la Vereda KM 41,
Municipio de Manizales, Departamento de Caldas, razén por la cual dicha citacién fue devuelta por la Empresa de
mensajeria Servientrega el dia 22 de enero de 2024, argumentando que la direccion estaba errada.

El presente aviso se fija para los fines correspondientes en la pagina WEB de la Agencia Nacional de Infraestructura
ANI y en la cartelera y pagina WEB de la Concesidn Pacifico Tres S.A.S, ubicada en la Calle 77 No. 21-43 Barrio Milan
de la ciudad de Manizales, el cual permanecera fijado por el termino de cinco (05) dias, a fin de notificar a PAULA
ANDREA ZULUAGA OSSA OSSA identificada con C.C. 30.339.976 de Manizales del predio denominado “EL BALCON
DE LA LOMA”, ubicado en la Vereda KM 41, Municipio de Manizales, Departamento de Caldas, identificado con la
Cédula Catastral No. 170010002000000280145000000000, Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-84679 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Plblicos de Manizales — Caldas y Ficha Predial No. CP3-UF3.1-SCN-033.

Advertencia: Se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al del recibo o
desfijacion del presente aviso.

Notificador,

FIJADO: 30.01 - 2024

-

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante legal.
Concesion Pacifico Tres S.A.S.

pes;uae 05,02 - 202 4

-

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante legal,
Concesion Pacifico Tres S.A.S.

Elabord: Lilian Z. Caicedo. — Profesional 2 Juridico Predial.
Revisd: Laura Guzman Moncada — Coordinadora General Gestidn Predial
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Manizales, 17 de enero de 2024.

0012 2024

CPT-GP-

Senora,

PAULA ANDREA ZULUAGA OSSA

C.C. 30.339.976 de Manizales

Propietaria del predio denominado “El Balcon de la Loma”

El Balcon de la Loma, Vereda KM 41, Municipio de Manizales — Caldas
Direccion: Calle 4C No. 18A - 96 Casa 8C Condominio Los Portales de La Francia
Correo electrénico: gordizo@yahoo.com

Teléfona: 312 255 6712

Manizales — Caldas

REFERENCIA: Contrato de Concesfon bajo esquema APP No. 005 del 10 de septiembre de 2014, cuyo objeto
es la elaboracion de los Estudios y Disefios, Financiacion, Construccion, Mejoramiento,
Rehabilitacion, Gestion Social, Predial y Ambiental, Operacion y Mantenimiento de la
Concesion Autopista Conexion Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para la Prosperidad”.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de
una franja de terreno la cual serd segregada de un predio en mayor extension denominado
“EL BALCON DE [A LOMA", ubicado en la Vereda KM 41, Municipio de Manizales,
Departamento  de  Caldas, identificado con la  Cédula  Catastral  MNo.
170010002000000280145000000000, Folio de Maltricula Inmobiliaria No. 100-84679 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales — Caldas y Ficha Predial No. CP3-

UF3,1-SCN-033.

Cordial saludo,

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la
Resolucion No. 713 del 26 de mayo de 2014, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad
publica e interés social el Proyecto Autopista Conexién Pacifico Tres La Virginia y La Manuela — La Pintada del Proyecto

“Autopistas para la Prosperidad”.

Dada la declaratoria de utilidad ptblica e interés social, la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. identificada con
NIT No. 900,763.357-2, sociedad comercial, domiciliada en Manizales, constituida por Documento Privado de
Asamblea de Accionistas del veintidds (22) agosto de 2014, inscrita el veinticinco (25) de marzo de 2015 bajo el No.
00069254 del Libro IX de la Camara de Comercio de Manizales; suscribio el Contrato de Concesién de la referencia
con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, identificada con NIT No. 830.125.996-9, cuyo
objeto consiste en la elaboracion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial y social,
construccién, mejoramiento, rehabilitacién, operacién, mantenimiento y reversion de la Concesion Autopista Conexion

Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para la Prosperidad",

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VIL del seﬁalado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI, delegd en la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del Proyecto Vial, labor que esta realiza a nombre de la referida Entidad de acuerdo al
mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el articulo
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58 de la Constitucién Politica de Colombia, Capitulo III de la Ley 9 de 1989, Capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el
Titulo 1V, Capitulo I de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018,

Es asi como, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ ANI, ha identificado el requerimiento de una
zona de terreno que hace parte de un predio de mayor extensién denominado “El Balcén de la Loma”, ubicado en la
Vereda KM 41, Municipio de Manizales, Departamento de Caldas; predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria
Nro. 100-84679 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Manizales (Caldas), cédula catastral Nro.
170010002000000280145000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF3.1-SCN-033 elaborada por el Concesionario. De
conformidad con el estudio de titulos realizado, este predio es de propiedad de la sefiora PAULA ANDREA ZULUAGA

OSSA.

Cabe resaltar que, mediante los Oficios EPSCOLM-0714-23 del 10 de julio de 2023 y EPSCOLM-0862-23 del 09
de agosto de 2023, la firma interventora del Proyecto de Concesion CONSORCIO EPSILON COLOMBIA dio la
aprobacion al expediente predial y avallio comercial, respectivamente, correspondiente al predio identificado con la

Ficha Predial No. CP3-UF3.1-SCN-033.

Igualmente, se surtié el procedimiento establecido en el Numeral 7.2, “"Recursos para la Adquisicién de Predios vy
Compensaciones Socioecondmicas”, del Capitulo VII, “Etapa Preoperativa - Gestién Predial”, de la Parte General del
Contrato de la referencia; y mediante de Comité de Previa Aprobacién No. No. 65, llevado a cabo el dia 26 de
septiembre de 2023, donde se autorizo efectuar el fondeo de los recursos aprobados progresivamente, conforme a lo
establecido en el oficio Nro. 20236040429871 del 29 de noviembre de 2023, proferido por la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA = ANI, en el cual se autorizé ofertar el predio identificado con la Ficha Predial No. CP3-

UF3.1-SCN-033.

Ahora bien, en concordancia con lo expuesto, una vez fueron surtidas las aprobaciones anteriores dentro del proceso
de Enajenacion Voluntaria del predio, se formulé la Oferta Formal de Compra Nro. CPT-GP-0184-2024 con fecha
del 26 de diciembre de 2023, que si bien estaba dirigida a la sefiora PAULA ANDREA ZULUAGA OSSA, la citacién
para su notificacién personal se envié al sefior HUMBERTO ZULUAGA GALLEGO, en calidad de padre y apoderado
de la sefiora ZULUAGA OSSA, de conformidad con la Escritura Pdblica Nro. 2002 de fecha 08 de agosto de 2000
otorgada en la Notaria Quinta de Manizales (Caldas), presentada por €l mismo al Concesionario.

No obstante lo anterior, al momento en que el sefior HUMBERTO ZULUAGA GALLEGO, se presenté en las
instalaciones de la Concesion para surtir el trdmite de la Notificacion Personal de la Oferta Formal de Compra Nro.
CPT-GP-0184-2024 con fecha del 26 de diciembre de 2023, no allegé el certificado de vigencia del poder otorgado
mediante Escritura. Mas adelante, este Concesionario pudo corroborar que dicho poder habfa sido revocado, razén
que motiva dejar sin efecto la Oferta Formal de Compra Nro. CPT-GP-0184-2024 con fecha del 26 de diciembre de
2023, la cual no fue citada ni notificada en debida forma, ni mucho menos registrada en la Oficina de Registro de
Instrumentos Pblicos y, de esta manera, emitir el presente documento, dirigido estrictamente a la sefiora PAULA
ANDREA ZULUAGA 0SSA, identificada con cédula de ciudadania Nro. 30.339.976 de Manizales (Caldas), en calidad

de titular del derecho real de dominio del inmueble.

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

Se trata de una franja de terreno la cual sera segregada de un predio en mayor extension denominado “El Balcén de
la Loma”, ubicado en la Vereda KM 41, Municipio de Manizales, Departamento de Caldas, identificado con la Cédula
Catastral No. 170010002000000280145000000000, Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-84679 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Manizales — Caldas; que conforme a la Ficha y el Plano Predial No. CP3-UF3.1-
SCN-033 se encuentra ubicada de la Abscisa Inicial 8+070 47 Km a la Abscisa Final 8+528,25 Km, de la margen
DERECHA, con una longitud efectiva de 457,78 metros y un &rea total requerida de UNA HECTAREA MIL SETENTA

Y CUATRO METROS CUADRADOS (1,1074 Ha).

INCLUIDAS LAS SIGUIENTES CONSTRUCCIONES ANEXAS:
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CA-1 Portdn de acceso con puerta corrediza tubular metalica con malla eslabonada de 4.7mts de ancho por 2,30mts
de altura, con dos casetas de vigilancia en ladrillo revocado con capa de baldosa y fachaleta de gress cada una de
1,70mts por 1,70mts y 3,20mts de altura; con remate piramidal en el mismo material de aproximadamente 1,00mts
de altura, 1 ventana de 2 naves metalica de 0,60mts por 0,45mts, 1 puerta metalica de 0,60 mts de ancho por 1,70mts
de altura. 1 Und. CA-2 Cerca interna en alambre de pula de 4 hiladas con postes de guadua y concreto cada 1,50mts.
124,66 ml. CA-3 Acceso en gravilla y asfalto con un ancho de 3,00mts aproximadamente. 24,85 ml. CA-4
Cerramiento en malla eslabonada con postes en concreto de 2,00mts de altura y de 0,10mts por 0,10mts cada
3,00mts; en la parte superior 3 hiladas de alambre de pla y con una base en viga de cimentaciéon de 0,20mts por
0,25mts. 476,25 ml. CA-5 Muro de contencidn en gavion. 58,27 ml. CA-6 Tanque en concreto de 1,50mts por
1,50mts con tapa en losa de concreto de espesor 0,05mts. Y altura 1,50mts aproximadamente, 2,25 m2. CA-7 2
tanques recolectores de agua en concreto; sin tapa uno con @ de 1,50mts y el otro @ 3,00mts. Y altura 0,80mts, Por
informacion del propietario estos dos tanques formaban parte de 1 nacimiento de agua que se utilizaba para el
acueducto de los predios al otro lado de la via; pero ya estan en desuso y solo se utiliza para bebedero del ganado.
2 Und. CA-8 Construccién en ladrillo de 3,00mts por 2,50mts, con piso en concreto y cubierta en losa de concreto
con espesor de 0,05mts. 1 puerta metalica de 1,50 de alto por 0,86 de ancho; contiene: 1 aljibe de 1,20mts por
1,20mts, espesor 0,20mts y una profundidad de 33,00mts (informacion del propietario) y se impulsa el agua con
motobomba de lapicero de 8 caballos. 7,5 m2. CA-9 Puerta en tubo metdlico de 0,65mts de ancho por 1,50mts de
altura con malla eslabonada y soportada en 1 columna en concreto de 0,15mts por 0,10mts y 1,60 mts de altura. 1
Und. CA-10 Poste tubo metalico de 0,10mts de @, para conduccién de cableado eléctrico; con una altura de 6mts.
Aproximadamente. 1 Und. CA-11 1 aljibe de 1,50mts por 1,50mts y profundidad 33,00mts (por informacién del
propietario) y con tapa de cemento con espesor de 0,05mts. 1 Und.

INCLUIDOS LOS SIGUIENTES CULTIVOS Y ESPECIES:

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
Cedro 12 Un
Tulipan 15 Un
Yarumo 9 Un
Carbaonero 5 Un
Palma de coco 10 Un
Matarraton 16 Un
Pifién Un
Limon 5 Un
Bijao 42 Un
Higuerilla 13 Un
Guadual 112,66 m?2
Pasto Braquearia e India 8977,31 m?2

Los linderas generales del predio se encuentran consignados en la Escritura Publica 6767 del 27 de octubre de 1998
de la Notaria Cuarta de Manizales, debidamente registrada en la anotacién No. 012 del Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 100-84679 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales — Caldas, asi:

"Partiendo de un mojon de piedra que se encuentra en la orilla de la carretera Panamericana que del 41 conduce a
Manizales en donde se encuentra el lindero en una especie de Montecito lindando con finca de nombre la América
que es o fue propledad de Conrado Jaramillo, siguiendo la carretera abajo def corregimiento de Irra, hasta un majon
que se encuentra a 1a orifla de la carretera lindando con predio del sefior Bernardo Londofio; se sube por la carretera,
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lindero con predio antes mencionade hasta que se encuentra con ofro mojon de piedra, siguiendo linea recta hasta
que se encuentra con olro mojon de piedra; de aqui bajando un poco de travesia por un cerco de alambre hasta
buscar el predio de propiedad del sefior Heberto Rueda, siguiendo por un alambrado abajo hasta un guadual donde
se encuentra un mojon de piedra, lindando con predio del sefior Manuel Ospina; siguiendo de para abajo por un cerco
de alambre hasta encontiar la talz de un palo de cedro; de aqui siguiendo un cerco de alambre hasta encontrar una
caga en un guadual; stgufendo el cerco de alambre hasta encontrar nuevamente el predio la Amética y de aqui

sigulendo por un alambrado, hasta salir a la carretera Panamericana punto de partida”

B. TRADICION DEL INMUEBLE:

La actual titular del derecho real de dominio sobre el predio objeto de la presente Oferta de Compra es la sefiora
PAULA ANDREA ZULUAGA OSSA, quien adquiri6 el predio mediante compraventa realizada a los sefiores DORA
INES CASTANO LOAIZA y RODRIGO OSORIO DIAZ mediante Escritura Plblica 6767 del 27 de octubre de 1998 de la
Notaria Cuarta de Manizales, debidamente registrada en la anotacién No. 012 del Folio de Matricula Inmobiliaria No.
100-84679 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales — Caldas.

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Conforme a lo establecido en la Ficha Predial No. CP3-UF3.1-SCN-033, el area requerida del predio se discrimina
asi:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 16,0000 Ha
Requerida: 1,1074 Ha
; ; Remanente: 0,0000 Ha
Ficha Predial No. CP3-UF3.1-SCN-033 SHhiaTie: 14,8926 Ha
Total
- Requerida: AANZS R

Asi las cosas, el drea requerida objeto de la presente Oferta Formal de Compra es de 1,1074 Ha, las cuales se
encuentran ubicadas dentro de los siguientes linderos especificos, conforme la Ficha Predial No. CP3-UF3.1-SCN-

033:

LINDEROS LONGITUD (M) COLINDANTES
NORTE 27,19 CARLOS JOSE LONDONO (1 - 3)

SUR 24,33 ANA RUBY JARAMILLO URIBE (20 - 22)
ORIENTE 453,06 PAULA ANDREA ZULUAGA OSSA (mismo predio) (3 - 20)
OCCIDENTE 457,89 VIA NACIONAL MANIZALES - MEDELLIN (22 - 1)

D. PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI para la adquisicion del predio, de
acuerdo con lo establecida en el Avaltio Comercial No. 9628 del 24 de julio de 2023, elaborado por Lonja de Propiedad
Raiz de Caldas; y en concordancia con lo contemplado en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y su Decreto Reglamentario No. 1420 del 24 de Julio de 1998, la Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014,
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la Ley 1882 de 2018, la Resolucion 620 del 2008 del IGAC, la Resolucion 898 de 2014 del IGAC y demds normas
concordantes, es el siguiente:

VALOR TERRENO
TERRENO
: DESCRIPCION CANT |UN|VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Area requerida sin ronda 1,0715 |ha|$  487.800.000 | % 522.677.700
Area requerida con ronda 0,0359 |ha|$ 61.000,000 | $ 2,189,900
VALOR TOTAL TERRENO $ 524,867.600

VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS

CONSTRUCCIONES ANEXAS
ITEM DESCRIPCION CANT _|UN|VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Poitdn de acceso con puerta comediza tubular metdlica con malla
eslabonada de 4.7mts de ancho por 2,30mts de aitura, con dos casetas
de vigiancia en adrllo revocado con capa de bakdosa y fachaleta de gress
CA-1 |cadauna de 1,70mts por 1,70mts y 3,20mts de alture; con remate 1 un | %
piramidal en el mismo materizl de aproximadamente 1,00mts de alturs, 1
ventana de 2 naves metdlica de 0,60mts por 0,45mts, 1 puerta metdlica
de 0,60 mts de ancho por 1,70mts de altura.
Cerca intema en alambre de pla de 4 hiadas con postes de guadua y 124,66 | mi | ¢ 28,055 | ¢ 3.609.530
concreto cada 1,50mts,

CA-3 |Acceso en gravila y asfalto con un ancho de 3,00mts aproximadamente, | 24,85 | ml | $ 49.835 | $

15.101.071 | § 15.101.071

CA-2

1.238.400

Cemamiento en malla edabonada con postes en concreto de 2,00mts de
aftura y de 0,10mits por 0,10mts cada 3,00mts; en la parte superior 3

et hiladas de alambre de ptay con una base en viga de cimentacidn de Aroh ) § Ben:1b3 |5 TaaBae
0,20mts por 0,25mts.

CA-5 |Muro de contenciin en gavion, 58,27 [ml|§ 144.310 | § 8.408.944
_~ |Tanque en concreto de 1,50mts por 1,50mts con tapa en losa de
i concreto de espesor 0,05mts. Y akura 1,50mts aproximadamente. 9% |y i S
2 tanques recolectores de agua en concreto; sin tapa uno con @ de
1,50mts y el otro @ 3,00mts, Y altura 0,80mts. Por informacion del
4 2,146.763 | % 4.293.526

CA-7 |propietario estos dos tanques formaban parte de 1 nacimiento de agua 2 un
que se utiizaba para el acueducto de los predios al otro lado de la via;
pero ya estan en desuso y solo se utilza para bebedero del ganado.
Construccion en ladrillo de 3,00mts por 2,50mts, con piso en concreto y
cubijerta en losa de concreto con espesar de 0,05mts. 1 puerta metdlica
_ |de 1,50 de alto por 0,86 de anche; contiene: 1 afjbe de 1,20mts por

i 1,20mts, espesor 0,20mts y una profundidad de 33,00mts (informacién e 2] 8 e AL08
del propietario) y se impuka el agua con motobomba de lapicero de 8

caballos.
Puerta en tubo metalico de 0,65mts de ancho por 1,50mts de altura con

CA-9 |malla eshbonada y soportada en 1 columna en concreto de 0,15mts por 1 un | & 637.421 | § 687.421
0,10mts y 1,60 mts de aftura.

_+  |Poste tubo metalico de 0,10mts de @, para conduccion de cableado

sl ekctrico; con una aktura de émts. Apr‘oxh'nadamente. + 4 B3 (5 fifdn
1 aljibe de 1,50mts par 1,50mts y profundidad 33,00mts (por informacidn

CA-11ge) propietario) y con tapa de cemento con espesor de 0,05mits. . un | $ 5.610.059 | ¢ RS0

VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 129.074.461

VALOR CULTIVOS Y ESPECIES
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CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCION CANT |UN|VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Cedro 12 un| ¢ 178.822 | § 2.145.864
| Tulipén 15 un | % 44.705 [ § 671,575
Yarumo 9 un| $ 59.607 | ¢ 536.463
Carbonero 5 un | $ 89.411 | & 447.055
Palma de coco 10 un | $ 193.724 | $ 1.937.240
Matarratdn 16 un| % 44.705 | § 715.280
Piridn 2 un | § 44.705 | $ 89.410
Limén 5 un | $ 104.313 [ § 521.565
Bijao 42 un | $ 11.921 | $ 500.682
Hiquerila 13 un | $ 11.921 | % 154.973
Guadual 112,66 lun| § 2.980 | § 335.727
Pasto Braguearia e India 897731 [un| § 596 | & 5.350.477
VALOR TOTAL ESPECIES 4 13.405.311

| VALOR TOTAL AVALUO | s 667.347.372 |

PRECIO TOTAL DE ADQUISICION:

El valor total de la adquisicién es la suma de SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS
CUARENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE

($667.347.372,00).

Dentro del avaliio comercial corporativo antes mencionado se encuentra incluida la indemnizacién por concepto de
dafio emergente correspondiente a los derechos notariales y de registro contemplados en la Resolucién No. 898 del
2014, expedida por El Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC y las demas normas que la modifiquen o la
complementen, sin embargo, este valor no estd incluido dentro de la Oferta de Compra, toda vez que tales valores
seran cancelados directamente a las entidades correspondientes y seran asumidos por el Comprador.

Cabe resaltar que la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., actuando como Delegataria de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA — ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las

condiciones en cuanto forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacién voluntaria
corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacién con el inmueble a adquirir y su destinacién econémica. Igualmente, se
procedié al calculo de la indemnizacién que comprende el dafio emergente v el lucro cesante, en cumplimiento del

ordenamiento juridico que requla la materia.

E. PROCEDIMIENTO APLICABLE:

El procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacién voluntaria directa
seguin los términos de que trata el Capitulo I1I de la Ley 9 de 1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, |a Ley 1682
de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, la Resolucion No. 620 del 2008 del IGAC,

Resolucion 898 de 2014 del IGAC, y demds normas concordantes.

Par lo anterior, y con el fin de iniciar los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso
de la negociacién, su decisién dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacién de la presente Oferta
Formal de Compra, la cual se surtird en los términos establecidos en los Arts. 66, 67, 68, 69 y 73 del Cddigo de

Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Serd obligacién legal de esta Concesidn, iniciar el proceso de expropiacion via judicial, si transcurridos treinta (30)
dias hébiles después de la notificacion de la Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacidn voluntaria, contenido en un Contrato de Promesa de Compraventa y/o Escritura Publica.

Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, madificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala que, al
pago del predio para la expropiacion judicial, se realizard con el avallio catastral y la indemnizacion que ya fue

calculada en esta Oferta Formal de Compra.

Contra la presente comunicacidn no pracede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Cantencioso Administrativo.

Acompanio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del Uso de Suelo, como soporte
de la viabilidad técnica; copia del Avaltio Comercial No. 9628 del 24 de julio de 2023, elaborado por Lonja de Propiedad
Raiz de Caldas; asi como las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestidn Predial de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.,
ubicada en la Calle 77 No. 21-43 de la ciudad de Manizales, teléfono (6) 8933766. Igualmente podra remitirla a los
correos electrdnicos radicacion@pacificotres.com, contactenos@pacificotres.com, liliancaicedo@pacificotres.com,
lauraguzman@pacificotres.com ¢ andresorozco@pacificotres.com.

L=

Cordialmente,

r_/
Nn_

/7_

NTIAGO PEREZ BUITRAGO ,
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANL

Anexos: Capia Ficha y Plano Predial No. CP3-UF3.1-SCN-033.
Copia Certificado de Uso del Suelo expedido por la Secretaria de Planeacian del Municipio de Manizales.
Copia Avallo Comercial No, 9628 del 24 de julio de 2023, elaborado por Lonja de Propiedad Raiz de Caldas.

Copia Normas que regulan la adquisicién predial por motivos de utilidad publica.

Elaboro: Lilian Z. Caicedo Gonzalez — Profesional 2 Juridico Predial C\[O&
Revisé: Laura Guzman Moncada — Coordinadora 1 Gestién Predial L&
Aprobo:  Mariz Alejandra Pareja Sierra — Directora de Gestiones
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VIA NACIONAL MANIZALES - MEDELLIN
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= I Lo Construccion_Anexa [E—Y
" .| Guadual — Lengitud
DEPARTAMENTO : CALDAS  MUNICIPIO : MANIZALES No PREDIO: CP3-UF3.1-SCN-033 £ ] Pasto [ imie_pracial
=+ Eje \ia Proyectada = Borde \ia Proyectada
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MAT: 100-84679 PAULAAGEER SLIRGA DERA UF: 31 ‘ FECHA ELABORACION : 23-05-2023 ” PLANO: 1ded
CUADRO DE AREAS (Ha) ESCALA: 1:750 ————
AREA REQ: AREA TOTAL: AREA CONST: (m2) AREA SOBTE: AREA REMTE:
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VIA NACIONAL MANIZALES - MEDELLIN
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ING. LEONARDO CORTES CORTES

CONCEPTO No. 22-1-0173-CU
DE USO DEL SUELO
15 de junio de 2022

N°® de Radicacion Ventanilla Unica: 2022-1596

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL MUNICIPIO DE MANIZALES EN USO DE LAS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS
OTORGADAS POR EL CAPITULO XI DE LA LEY 388 DE 1997 Y SUS MODIFICACIONES, LA LEY 400 DE 1997 Y SUS

MODIFICACIONES Y EL DECRETO 1077 DE 2015 Y SUS MODIFICATORIOS
CONSIDERANDO:

Que hace tramite ante el Curador Urbano N° 1 de Manizales la solicitud que a continuacion se describe;

Tipo de Solicitud: CONCEPTO DE USO DEL SUELO
Solicitante; CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Identificacion: ) NIT 900763357

N® de Radicacion Ventanilla Unica: 2022-1596

Fecha de Radicacion: 2022.06.09

Ficha Catastral: 0002000000280145000000000
Matricula Inmobiliaria: 100-84679

Direccién: EL BALCON DE LA LOMA

Vereda: COLOMBIA

Que se solicitd concepto de uso del suelo para e predio antes relacionado, con el fin de realizar; "Avalio comercial”.

Que de acuerdo a lo anterior, el Curador Urbano N® 1 de Manizales,

CONCEPTUA:
BASE NORMATIVA Y CLASIFICACION GENERAL:

Una vez consultado el Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales - Acuerde N° 0958 del 02 de agosto de 2017 "Por medio del cual
se adopta la revision ordinaria de contenidos de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales®, este despacho se permite
informar que el predio relacionado anteriormente se clasifica como se indica a continuacion:

1. CLASIFICACION DEL SUELO:

T
1.2,

Parte Suelo Suburbano.
Parte Suelo Rural Disperso.

2. SISTEMAS ESTRUCTURANTES:

2.1,
22.

23.
24.
2.5,
286.

El predio tiene frente a la via Nacional de Categoria 1 denominada "Tres Puertas - Kilémetro 41", para lo cual debera cumplir
con lo establecido en la Ley 1228 del 16 de julio de 2008,

El predio esta clasificado parcialmente como suelo de proteccion corespondiente a cauces o corrientes hidricas, para lo
cual debera dar aplicacion a la Resolucién de Corpocaldas 2020-0193 del 31-01-2020. (Plano R-2).

El predio presenta &reas en condicdn de amenaza (Alta) por inundacién. (Plano R-14).

El predio presenta areas en condicién de amenaza (Media - Alta) y riesgo (Alto) por deslizamiento. (Planos R-11 y R-12).

El predic esté clasificado dentro de la Clase Agrologica 4; con las subclases 4e-1 y 4p-1. (Planos R-3 y R4).

El predio esté identificade parcialmente como un area con potencial para participacién en plusvalia. (Plano U-33),
conforme a lo sefialado en los numerales 1, 2 y 3 del articulo 234 del Acuerdo 0958 de 2017,

3. SISTEMAS NORMATIVOS:

a1
32

Suelo Suburbano.
Corregimiento Colombia.

DICTAMEN:
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Eldesarrolio de la parte del predio que NO se encuentra sobre la Faja de Exclusion de la via Nacional de Categoria 1 denominada

“Tres Puertas- Km 41", quedara supeditada a la aprobacion por parte de la Administracién Municipal ylo las autoridades

competentes de:

—  Tramitar ante CORPOCADAS la delimitacion del cauce permanente y de ser el caso, de nacimientos de agua y la correspondiente
orientacion para la delimitacion del arealfaja forestal protectora definitiva, de acuerdo con la Resolucion 2020-0193 del 31/01/2020

expedida por CORPOCADAS.
—  Los estudios detallades con los cuales se pueda definir si es viable o no la disminucion de la amenaza por inundacién.

—  Los estudios detallados con los cuales se pueda definir si es viable o no la disminucién de la amenaza y riesgo por deslizamiento.

—  Los comrespondientes ajustes cartograficos por parte de la Administracion Municipal.
—  Los documentos que comprueben la autosuficiencia o la disponibilidad de los servicios pablicos domiciliarios, de conformidad con
el numeral 8 del articulo 3.2.2.1.2 y el numeral 3 del articulo 3.2.2.6, del Documento Técnico de Soparte Rural, el cual hacer parte

integral del POT - Acuerdo 0958 de 2017.

USOS DEL SUELO:

Segun lo establecido en la ficha normativa correspondiente al Suelo Suburbano, el Corregimiento Colombia, el Componente Rural del
POT y el Decreto 1077 de 2015, los usos del suelo y los niveles de impacto permitidos podrian ser los que se relacionan a continuacién,
siempre y cuando cumplan con los requerimientos especificos establecidos en el Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA (Tipologias,
Caracteristicas y Requerimientos de los Usos del Suelo), el cual hace parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 0958

de 2017.
PARTE SUELO SUBURBANO

VIVIENDA:

VUR Vivienda Unifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas en un lote de terreno ocupado por una unidad predial destinada
a dicho uso y que no comparte con ofros inmuebles de la zona ningun tipo de &res o servicio comunal de carécter privado.

VBR Vivienda Bifamiliar: Corresponde a edificaciones desarroliadas en un lote de ferreno ocupado por dos unidades prediales que
comparien en comun y proindiviso la propiedad del terreno, asi como elementos de la edificacion, éreas de acceso, y aislamientos en

algunos casos.

VAC - Agrupaciones Cerradas de Vivienda: Corresponde al desarrollo de varias edificaciones en conjunto cerrado, constituidas por
unidades de vivienda unifamiliar o bifamiliar, que comparten &reas y servicios de uso y utilidad general comunes al conjunto cerrado,
como vias privadas, zonas de estacionamientos, zonas verdes, cerramientos, porterias, entre ofros.

COMERCIO:

COMERCIO MINORISTA BASICO (C-1)
Se encuentra integrado por las aclividades comerciales de indole colidiano, que nomalmente usa la comunidad para satisfacer

necesidades de consuma diario y de venta al detal.
Este grupo de comercio es compatible y complementario con cualquier tipo de uso principal y puede aparecer mezclado con éste en

un mismo predio y nivel.

COMERCIO DE USO EVENTUAL (C-3)
Se encuentra integrado por actividades comerciales de demanda eventual.

COMERCIO INDUSTRIAL LIVIANO (C-5)

Son los establecimientos comerciales con venta al detal y al por mayor de materiaies livianos para la construccion y decoracion, de
instrumentas y equipo cientifico, de repuestos y accesorios livianos para vehiculos automolores y maguinania agricola y de productos
avicolas menores. Incluye el alquiler de elementos livianos.
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SUPERMERCADOS, HIPERMERCADOS, ALMACENES POR DEPARTAMENTOS Y CENTROS COMERCIALES (C-7)

Son los establecimientos destinados & la venta al detal y al por mayor de viveres y articulos complementarios, personales y para el
hogar, ademas algunos de ellos cuentan con reglamentacion infema y dreas comunes para su funcionamiento, cuyo uso es exclusivo
para comercio, servicios institucional. Como parte integral de ellos cuentan los parqueaderos, las circulaciones internas, los locales y

las dreas de senvicios comunes.

AGRUPACIONES COMERCIALES (C-8)
Son las edificaciones temporales que presentan agrupaciones de locales destinados a la venta de articulos diversos que puede

disponer de reas comunes y reglamentacion propia para su funcionamiento.

SERVICIOS:

ESTACIONES DE SERVICIO (S-4)
Establecimiento en el cual se almacenan y distnibuyen combustibles basicos utilizados para vehiculos automolores, los cuales se

entregan a partir de equipos fijos (surtidores) que llenan directamente los tanques de combustible.

TALLERES DE SERVICIO LIVIANO (-5}

Son los establecimientos destinados a la reparacion (no incluye lamina y pintura) de maquinarias menores como lavadoras y neveras,

cerrgjerias, equipos de oficina, registradoras, radios, radiolas, grabadoras, felevisores y equipos musicales, equipos de medicion y

geodesia, cajas de seguridad, chapas y cerraduras, equipos de cine y fotografia, cafeteras, estufas y homos liianos, cortinas y

gersianas. muebles, elementos para la publicidad visual y reparacion de prendas de vestir, calzado y enseres, maquinana agricola y
le construccion.

SERVICIOS PERSONALES GENERALES (S-8)
Son los establecimientos destinados a la venta de servicios personales con cubrimiento a nivel de vecindario, barrio, urbano y rural,

SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO PUBLICO (S-9)
Son los establecimientos de esparcimiento publico destinados al expendio y consumo de bebidas akcohélicas y/o al baile &l mienor

del establecimiento.

SERVICIOS HOTELEROS (5-11)
Son los establecimientos que presian el servicio de alojamiento dia & dia o por temporadas en unidades habitacionales constituidas
por habitaciones, apartamentos, cabafias u otros, ofrecen o no alimentacion y un minimo de servicios basicos y complementarios o

aceesornos, Segun su categoria 0 modalidad.

OFICINAS Y OTROS SERVICIOS (5-12)
Son los espacios destinados a los sewicios profesionales, empresariales, administrativos, técnicos especializados, actividades

economicas e inmobilianias, en general y/o similares.

SERVICIOS BANCARIOS (S-13)
Son los establecimientos destinados a las actividades bancarias crediticias y/o similares.

SERVICIOS MORTUORIOS (S-14)

Son los establecimientos destinados al manejo y disposicion de personas fallecidas y sus nfuales de exequias, y mascotas
(FUNERARIAS, SALAS DE VELACION y LABORATOROS DE TANATOPRAXIA y TANATOESTETICA, MORGUE O ANFITEATRO);
y los establecimientos destinados al manejo del destino final (CEMENTERIOS MUNICIPALES o LOCALES, PARQUES
CEMENTERIOS, CEMENTERIOS EN ALTURA, OSARIOS, CENIZARIOS, HORNOS DE CREMACION, CENTROS DE REDUCCION

A CENIZAS POR METODOS ALTERNATIVOS).

JUEGOS DE SUERTE Y AZAR (5-15)

Son aquelios juegos en los cuales, segun reglas predeterminadas por la ley y el reglamento, una persona, que actua en calidad de
Jjugador, realiza una apuesta o paga por el derecho a participar, a ofra persona que actia en calidad de operador, que e ofrece a
cambio un premio, en dinero o en especie, el cual ganaré si aclerta, dados los resultados del juego, no siendo éste previsible con
certeza, por estar determinado por la suerte, el azar o la casualidad.
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OTROS SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO (S-16)
Son las actividades destinadas a la practica del ejercicio fisico y/o mental, asi como de habilidad y destreza que se desarrolla en
salones o espacios cerrados, sin consumo de licor (Gimnasios, Boleras, Salas de Billar, Mesas de Ping Pong, Salas de Atracciones

Mecanicas, entre ofros similares).

SERVICIOS RECREATIVOS Y DEPORTIVOS (8-17)

Son los espacios abiertos o edificados destinados preferentemente a la practica del deporte, asi como el esparcimiento de
espectadores y aficionados (Pistas de patinaje, escuelas de equitacion, canchas de tejo, plazas de toros, coliseos, estadios, parques
de atracciones, piscinas, hipédromas, canddromos, ecoparques, polideportivas, canchas deportivas, entre otros similares).

SERVICIOS SOCIALES Y ASISTENCIALES (S-18)
Son las reas o edificaciones publicas o privadas con alojamiento destinadas a la afencién a grupas vulnerables, centros de adopeion,

hogares de bienestar y aclividades relacionadas con la proteccion de los desvalidos y personas con discapacidad (fisica, visual,
suditiva, intelectual y mental).

SERVICIOS GENERALES DE DEPOSITO (S-19)
Son los establecimientos destinados a las actividades que prestan servicio exclusivo de almacenamienfo y bodegaje.

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS AL TRANSPORTE (S-20)

SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES (S-21)
Comesponde a las actividades relacionadas lanto con la emision como con la recepcidn de sefales de radio, television y

telecomunicaciones que requieren de la instalacion de antenas.

ECOTURISMO:
Aguella forma de turismo especializado y dingido que se desarrolla en areas con un atractivo natural especial y se enmarca dentro de

los parémetros del desarrollo humano sostenible. El ecoturismo busca la recreacion, el esparcimiento y la educacion del visitante a
través o la observacion, el estudio de los valores naturales y ue los aspectos culturales relacionados con ellos; por lo tanto, se trata
de una actividad controlada y dirigida, que produce un minimo impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio cultural,
educa y sensibiliza & los actores involucrados acerca de la importancia de conservar la naturaleza. El desamollo de las actividades
ecoturisticas debe generar ingresos destinados &l apoyo y fomento de la conservacién de las dreas naturales en las que se realiza y
a las comunidades aledafias. Estas actividades deberan cumplir con los requenmientos de Servicios Hoteleros (S-11) del Anexo A-3
FICHA NORMA URBANA del Plan de Ordenamiento Termtorial.

INSTITUCIONALES:

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 1 (IE-1)
Centro de Desarmollo Infantil (CDI), Guarderias, Hogares Infantiles, Hogares Comunitarios, Preescolares.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 2 (IE-2)
Escuglas de basica pnmaria, colegios de educacion bésica integrales o de secundaria.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 3 (IE-3)
Academias de aprendizaje, Centros de educacion para el frabajo y el desarrollo humano.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 4 (IE-4)
Institucional especializado (Universidades, Centros de Investigacion, efc.)

INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 1 (15-1)
Incluye los laboratorios, bancos de sangre, puestos y cenfros de salud, unidades basicas de atencion en salud UBA, unidad primaria

de atencion en salud UPA, centros de atencion ambulatoria CCA.
Incluye las IPS Piiblicas y/o Privadas, con sus respectivas sedes, en la modalidad ambulatoria y Profesionales independientes.
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INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 2 (15-2)
Incluye las IPS Publicas y/o Privadas, niveles de complgjidad 1 y 2, modalidad ambulatoria y/o hospitalaria que prestan servicios de

salud.

INSTITUCIONAL DE SALUD ANIMAL GRUPO 4 (IS-4)

Esla division comprende las aclividades de atencion médica, cuidado y control para animales en establecimientos agropecuarios,
clinicas, hospitales y consultorios veterinarios, guarderias, albergues, criaderos, hogares de paso, centros de adiestramiento,
establecimientos de venta, refugios para animales, centros de estéfica y peluqueria para animales, y cualquier ofro que cumpla
funciones o desarrolle actividades analogas. Estas actividades son realizadas por veterinarios calificados que prestan sus servicios
en hospitales veterinarios, asi como en establecimientos agropecuarios, pemeras ¢ a domicilio. Esta division incluye las actividades
veterinarias que requieren la utilizacion de vehiculos.

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 1 (ISG-1)
Puestos de Policia, Subestaciones de policia Melropolitana y centros de atencion inmediata CAl's (excepto los CAl's méviles).

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 2 (ISG-2)
Subestaciones de policia, Cruz Roja, Defensa Civil, Estaciones de Bomberos, Departamento de Policia, Policia Metropolitana,
Migracion Colombia, Acfividades Judiciales de la Fiscalia (Direccion de Fiscalias, CTl), SIJIN.

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 3 (ISG-3)
Centros de Atencion Especializada para adolescentes (CESPA), Centros de Recepcién de Menores, Comeccién de menores o
similares, Guarniciones Militares, Batalion, Cérceles.

INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 1 (IC-1)
Lo conforman las Casas de la Cultura y las biblioiecas satélites de nivel comunal, Sedes de las Juntas de accién comunal y otros

similares.

INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 2(IC-2)
Lo canforman los Centros Culfurales, Salas de exposiciones, Museos, Salas de Musica, Cinemas, Teatros y Bibliotecas.

INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR)
Son las edificaciones & instalaciones destinadas la practica de los diferentes ritos y actividades de carécter ceremonial asociados &

creencias religiosas.

INSTITUCIONAL ADMINISTRATIVO (IA-1)
Son aquellas instalaciones necesarias para el desarrollo de las actividades de administracion del estado como Centros administrativos

municipales CAMI's, Sedes de gobierno municipal, departamental y Nacional: gobernacién, Alcaldia, Concejo Municipal, Palacio
Nacional, y las actividades administrativas de la fiscalia.

INDUSTRIAL:
INDUSTRIA DOMESTICA ARTESANAL (IDA-1)
Comprende labores de fabricacién manual, de carécter arfesanal y limpio, de bajo cubrimiento y produccion y no requiere de
tecnologias especiales.

INDUSTRIA LIVIANA (IL-2)
Es aquella industria donde se elaboran productos de mediano cubrimiento de produccion y consumo, el cual es compatible con otros

usos sin ocasionar impacto ambiental, ni urbanistico.

AGROINDUSTRIA GRUPO 1 (AGR-1):
Es aquella agroindustria donde no hay transformacion fisica ni quimica del producto. Se pueden dar los procesos de almacendaje,
lavado, clasificacion, empaque, selsccion, y ofros de caracteristicas similares. Esta actividad cumpliré con los requerimientos de la

Industria Domestica Artesanal (IDA-1).
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AGROINDUSTRIA GRUPO 2 (AGR-2):
Es aquella agroindustria donde se interviene el producto de alguna manera fisica. Se pueden dar los procesos de corte, mezcla,
desmote, cocimiento, pasteurizacién, y ofros de caracteristicas similares. Esta aciividad cumpliré con los requenimientos de la Industria

Liviana (IL-2).

PARTE RURAL DISPERSO

Respecio a los usos de los suelos principales, compatibles, condicionados y complementarios, estos se determinan de conformidad con
lo dispuesto en el Componente Rural y las fichas normativas correspondientes al Corregimiento Colombia (se anexa copia), que hacen
parie integral del Plan de Ordenamiento Teritorial - Acuerdo 0958 de 2017, asi:

USOS DEL SUELO PRINCIPALES, COMPATIBLES Y CONDICIONADOS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA, GANADERA,
FORESTAL Y EXPLOTACION DE RECURSOS NATURALES:

De conformidad con el numeral 3.2.1.2 del Componente Rural del Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 0958 de 2017 y en las
fichas R 01-2.1 a R 01-2.4, los mencionados usos de! suelo, seran los establecidos para cada clase y subclase agrologica como el mejor
uso, de acuerdo a la zonificacion realizada en el estudio semidetallado de suelos, que se incluyd en las fichas ditadas, asi:

o 6GIcA  USO PRINCIPAL USOS COMPATIBLES USOS CONDICIONADOS

4 Agroforesiales Forestal pmduclu' Pecuario: Debe w‘:ﬂnarsec;:x usos forestales
(TABLA PARCIAL)

USOS DEL SUELO COMPLEMENTARIOS DE LOS GRUPOS DE VIVIENDA, COMERCIO, SERVICIOS, INSTITUCIONAL E
INDUSTRIAL

De conformidad con los numerales 3.2.2.5.4, 32255 y 3.2.2.5.6 del Componente Rural del Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo
0958 de 2017, los mencionados usos del suelo seran los determinados en la ficha normativa del corregimiento R 01-3.1 (se anexa copia),
los cuales conservan las mismas clasificaciones y requerimientos de impacto fisico enunciadas para el Suelo Urbano, asi:

VIVIENDA:

VUR Vivienda Unifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas en un lofe de ferreno ocupado por una unigad predial destinada
a dicho uso y que no comparte con otros inmuebles de la zona ningun tipo de area o servicio comunal de carécter privado.

VBR Vivienda Bifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas en un lote de ferreno ocupado por dos unidades prediales que
comparten en comin y proindiviso la propiedad del terreno, asi como elementos de la edificacion, éreas de acceso, y aislamientos en
algunos casos.

VISR - Vivienda de Interés Social Rural: Programa subsidiado que se desarrolla en los centras poblados del suelo rural, y para la
vivienda unifamiliar en los Comegimientos, para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingrasos.

COMERCIO:

COMERCIO MINORISTA BASICO (C-1)
Se encuentra integrado por las actividades comerciales de Indole cofidiano, que nommalmente usa la comunidad para satisfacer

necesidades de consumo diario y de venta al detal.
Este grupo de comercio es compatible y complementario con cualguier tipo de uso principal y puede aparecer mezclado con éste en

un mismo predio y nivel.
COMERCIO DE USO EVENTUAL (C-3)
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Se encuentra integrado por actividades comerciales de demanda eventual.

COMERCIO INDUSTRIAL LIVIANO (C-5)

Son los establecimientos comerciales con venta al detal y al por mayor de materiales livianos para la construccion y decoracién, de
instrumentos y equipo cientifico, de repuestos y accesorios fivianos para vehiculos automotores y maquinaria agricola y de productos
avicolas menores. Incluye el alquiler de elementos Iivianos.

COMERCIO DE RECUPERACION DE MATERIALES (C-9)
Son los establecimientos destinados a la venta de materiales recuperados.

SERVICIOS:

SERVICIOS DE REPARACION PARA EL VEHICULO LIVIANO Y MOTOCICLETAS (5-1)
Son los establecimientos destinados a la reparacion de mayor 0 menor magnitud con o sin suministro de repuestos, como servicios
de lsfoneria, pintura, montaje de llanias y en general todo lo que implique cambio de accesorios para vehiculos automotores cuya
capacidad de carga no exceda tres (3) toneladas. Incluye reparacién de motocicletas.

SERVICIOS AL VEHICULO LIVIANO (5-2)
Son Ios establecimientos destinados al servicio de mantenimiento, sin mecénica ni lémina y pintura, diagndstico y parqueo de los

vehiculos que no excedan 3 toneladas.

SERVICIOS AL VEHICULO PESADO (S-3)

Son los establecimientos destinados a la reparacion de mayor 0 menor magnitud con o sin suministro de repuestos, como servicios
de latoneria, pintura y en general fodo lo que impligue cambio de accesarios para vehiculos automotores cuya capacidad de carga
exceda fres (3) toneladas. Este grupo incluye los establecimientos destinados al servicio de diagnéstico, mantenimiento y parqueo.

ESTACIONES DE SERVICIO (S-4)
Establecimiento en el cual se almacenan y distnbuyen combustibles basicos utilizados para vehiculos automotores, los cuales se

entregan a partir de equipos fijos (surtidores) que llenan directamente los tanques de combustible.

TALLERES DE SERVICIO LIVIANO (S-5)

Son los establecimientos destinados a la reparacion (no incluye lémina y pintura) de maquinarias menores como lavadoras y neveras,
cerrgjerias, equipos de oficina, registradoras, radios, radiolas, grabadoras, felevisores y equipos musicales, equipos de medicion y
geodesia, cajas de seguridad, chapas y cerraduras, equipos de cine y fotografia, cafeteras, estufas y homos livianos, corinas y
persianas, muebles, elementos para la publicidad visual y reparacién de prendas de vestir, calzado y enseres, maquinaria agricola y
de conslruccion.

SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO PUBLICO (S-9)

Son los establecimientos de esparcimiento publico destinados al expendio y consumo de bebidas alcohblicas y/o al baile al interior
del establecimiento.

SERVICIOS HOTELEROS (5-11)

Son los establecimientos que prestan el servicio de alojamiento dia a dis o por temporadas en unidades habitacionales consfifuidas
por habitaciones, apartamentos, cabafias u ofros, ofrecen o no alimentacién y un minimo de servicios basicos y complementarios o

accesorios, segun su categoria o modalidad,

OFICINAS Y OTROS SERVICIOS (5-12)

Son los espacios destinados a los servicios profesionales, empresariales, administrativos, técnicos especializados, actividades
econdmicas e inmobilianas, en general y/o similares.

SERVICIOS BANCARIOS (5-13)
Son los establecimientos destinados a las actividades bancarias crediticias y/o similares.

SERVICIOS MORTUORIOS (S-14)
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Son los estabiecimientos destinados al manejo y disposicion de personas faflecidas y sus rfuales de exequias, y mascolas
(FUNERARIAS, SALAS DE VELACION y LABORATOROS DE TANATOPRAXIA y TANATOESTETICA, MORGUE O ANFITEATRO);
y los esfablecimientos destinados al manejo del destino final (CEMENTERIOS MUNICIPALES o LOCALES, PARQUES
CEMENTERIOS, CEMENTERIOS EN ALTURA, OSARIOS, CENIZARIOS, HORNOS DE CREMACION, CENTROS DE REDUCCION

A CENIZAS POR METODOS ALTERNATIVOS).

JUEGOS DE SUERTE Y AZAR (5-15)

Son aquellos juegos en los cuales, segtin reglas predeferminadas por la ley y el reglamento, una persona, que actia en calidad de
Jugador, realiza una apuesta o paga por el derecho & participar, a ofra persona que aclia en calidad de operador, que le ofrece &
cambio un premio, en dinero o en especie, el cual ganara si acieria, dados los resultados del juego, no siendo éste previsible con
certeza, por estar deferminado por la suerte, el azar o la casualidad.

OTROS SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO (S-16)
Son las actividades destinadas a la practica del ejercicio fisico y/o mental, asi como de habilidad y destreze que se desarrolla en
salones o espacios cerrados, sin consumo de licor (Gimnasios, Boleras, Salas de Billar, Mesas de Ping Pong, Salas de Atracciones

Mecénicas, entre otros similares).

SERVICIOS GENERALES DE DEPOSITO (5-19)
Son los establecimientos destinados a las actividades que prestan servicio exclusivo de almacenamiento y bodegaje.

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS AL TRANSPORTE (S-20)

SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES (S-21)
Corresponde a las actividades relacionadas fanto con la emision como con la recepcion de sefiales de radio, television y
telecomunicaciones que requieren de la instalacion de antenas.

ECOTURISMO:

Aquella forma de turismo especializado y dingido que se desarrolla en reas con un atractivo nafural especial y se enmarca dentro de
los parémetros del desarrollo humant sostenible. El ecoturismo busca la recreacion, el esparcimiento y la educacion del visitante a
través de la observacion, el estudio de los valores naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos; por lo tanto, se trata
de una actividad controlada y dirigida, que produce un minimo impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patimonio cultural,
educa y sensibiliza a los actores involucrados acerca de la importancia de conservar la naturaleza, El desarrollo de las aclividades
ecoturisticas debe generar ingresos destinados al apoyo y fomento de la conservacion de las éreas naturales en las que se realiza y
a las comunidades aledafias. Estas actividades deberan cumplir con los requenmientos de Servicios Hoteleros (S-11) del Anexo A-3
FICHA NORMA URBANA del Plan de Ordenamiento Territorial.

INSTITUCIONALES:

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 1 (IE-1)
Centro de Desamollo Infantil (CDI), Guarderias, Hogares Infantiles, Hogares Comunitarios, Preescolares.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 2 (IE-2)
Escuelas de basica primaria, colegios de educacion basica integrales o de secundaria.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 3 (IE-3)
Academias de aprendizaje, Ceniros de educacion para el trabajo y el desarrollo humano.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 4 (IE-4)
Institucional especializado (Universidades, Centros de Investigacion, efc.)

INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 1(18-1)

Incluye los laboratorios, bancos de sangre, puesios y cenfros de salud, unidades basicas de atencion en salud UBA, unidad primania
de atencion en salud UPA, centros de atencion ambulatoria CCA.

Incluye las IPS Publicas y/o Privadas, con sus respectivas sedes, en la modalidad ambulatoria y Profesionales independientes.
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INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 2 (IS-2)
Incluye fas IPS Publicas y/o Privadas, niveles de complejidad 1y 2, modalidad ambulatoria y/o hospitalaria que prestan servicios da

salud.

INSTITUCIONAL DE SALUD ANIMAL GRUPO 4 (1S-4)

Esta division comprende las actividades de atencion médica, cuidado y control para animales en establecimientos agropecuarios,
clinicas, hospitales y consultorios veferinarios, guarderias, albergues, criaderos, hogares de paso, centros de adiestramiento,
establecimientos de venta, refugios para animales, centros de estética y peluqueria para animales, y cualquier otro que cumpla
funciones o desarrolle actividades anélogas. Estas actividades son realizadas por vetsrinarios calficados que prestan sus servicios
en hospitales vefeninarios, asi como en establecimientos agropecuarios, perreras o a domicilio. Esta division incluye las actividades
veleninarias que requieren la utilizacion de vehiculos.

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 1 (I1SG-1)
Puestos de Policia, Subestaciones de policia Metropolitana y centros de atencion inmediata CAl's (excepto los CAl's méviles).

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 2 (1SG-2)
Subestaciones de policie, Cruz Roja, Defensa Civil, Estaciones de Bomberos, Departamento de Policia, Policia Metropolitana,

Migracién Colombia, Actividades Judiciales de la Fiscalia (Direccion de Fiscalias, CTI), SIJIN.

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 3 (ISG-3)
Ceniros de Afencion Especializada para adolescentes (CESPA), Centros de Recepcion de Menores, Comeccién de menores o

similares, Guamiciones Militares, Batallon, Cércelss.

INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 1 (IC-1)
Lo conforman las Casas de la Cultura y las bibliotecas satélites de nivel comunal, Sedes de las Juntas de accion comunal y otros

similares.

INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 2 (IC-2)
Lo conforman los Centros Culturales, Salas de exposiciones, Museos, Salas de Musica, Cinemas, Teatros y Bibliotecas.

INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR)
Son las edificaciones e instalaciones destinadas la préctica de los diferentes ritos y acfividades de carédcter ceremonial asociados a

creencias religiosas

INSTITUCIONAL ADMINISTRATIVO (IA-1)
Son aquellas instalaciones necesarias para el desarrollo de Jas actividades de administracion del estado como Centros administrafivos

municipales CAMI's, Sedes de gobiernc municipal, departamental y Nacional, gobernacion, Alcaldia, Concejo Municipal, Palacio
Nacional, y las actividades administrativas de lg fiscalla.

INDUSTRIAL:
INDUSTRIA DOMESTICA ARTESANAL (IDA-1)
Comprende Iabores de fabricacion manual, de carécter artesanal y limpio, de bajo cubrimienfo y produccién y no requiere de
tacnologias especiales.

INDUSTRIA LIVIANA (IL-2)
Es aquella industria donde se elaboran productos de mediano cubrimiento de produccion y consumo, &l cual es compatible con ofros

usos sin ocasionar impacto ambiental, ni urbanistico.

AGROINDUSTRIA GRUPO 1(AGR-1):
Es aquella agroindustria donde no hay transformacion fisica ni quimica del producto. Se pueden dar los procesos de almacenaje,

lavado, clasificacion, empagque, seleccion, y ofros de caracteristicas similares. Esta actividad cumpliré con los requerimientas de la
Industria Domestica Artesanal (IDA-1).
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AGROINDUSTRIA GRUPO 2 (AGR-2):

Es aquella agroindustria donde se inferviene el producto de alguna manera fisica. Se pueden dar ios procesos de corfe, mezcls,
desmote, cocimiento, pasteurizacion, y olros de caracteristicas similares. Esta aclividad cumplira con los requerimientos de la Industria
Liviana (IL-2).

Nota:
—  En aplicacion de los numerales 1 y 2 del Comunicado N°® 001 de 2012 del 14 de mayo de 2012, emitido por la secretaria de

Planeacion y la Secretaria Juridica del municipio, le informo que el presente concepto NO es valido para la apertura y

operacion de establecimientos abiertos al plblico de que trata el articulo 3 del Decreto Nacional 1879 de 2008.
—  Para establecimientos abiertos al publico, se debe solicitar el concepto de uso de suelo, en ia Secretaria de Planeacion
Municipal sin ningtin costo.

El presente conceplo ha sido dado de conformidad con las normas vigentes al momento de su expedicion y es valido hasta que se
produzean decisiones que las modifiquen o sustituyan, no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los
derechos conferidos mediante ficencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas de conformidad con lo establecido en el numeral
3 del arliculo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015; tampoco autoriza la ejecucién de actuacién urbanistica alguna, la cual debera

=ctiye para [a oblencion de licencias urbanisticas de la Seccidn 1 Capitulo 1 del Titulo 6 del Decreto 1077 de

ING. LEONARDO CORTES CORTES
Curador Urbano N° 1 de Manizales

Proyectd: Sergio Ow'nteméQ
Reviso: Leonardo Con&a{t

Un (1) anexo

RECIBIDO:

Nombre;

Cédula:

Fecha de Recibido:
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FICHA NORMATIVA RURAL - USOS DEL SUELO - DESARROLLO RESTRINGIDO RERGEEPEtCO R0

- VIVIENDA COMERCIO SERVICIOS INSTITUCIONAL INDUSTRIAL
CLASE DE NIVEL DE IMPACTO CLASE DE NIVEL DE IMPACTO CLASE DE NIVEL DE IMPACTO CLASE DE NIVEL DE IMPACTO
uso B MEDI ALTO U uso BAID MEDID ALTO uso BAIO MEDID  ALTO
TIO  PERMATIOO.  RESYRIC - :Jn . (o] : sSfJ BA..IO ME!JIO AL_To i _ : . et S ; ;
VUR P - c2 - W i 52 4 - = IE-2 P P -2 = p
VBR P - c3 P P % 53 . . = IE-3 P P P IM-3 - = 5
VISR NP - ca4 - " : sS4 - 3 [ IE-4 - P P-4 - - x
VAC P - cs P P = S5 P P . 15-1 P P IE-5 £ . .
PARC P - c6 . & S6 = = = 15-2 P P AGR-1 p - &
c7 . P P s7 : : ; I5-3 - - - AGR-2 . P =
c8 i = P S8 P P P 154 P P P AGR-3 - -
c9 3 - . 59 : R R 15G-1 P P -
c10 - - . 510 - - - 15G-2 = - R
c11 : - - 511 = 5 P 156-3 3 S R
s12 P P P Ic-1 = P P
513 - - P Ic-2 S P
514 - P p ICR - P
515 " -] - 1A-1 - P NP
516 P P
517 s P P
518 - - P
519 . P P
520 - - P
s21 a = P
522 = - =
ECOT P
$-9: Unicamente se permite Ia 1SG-2, 18G-3: Deben contar con
actividad de restaurantes y Licencias de Construccion aprobadas.
coctelerias.

IC-R: Se permite al interior de las
Iglesias los Osarios y los Cenizarios

CONVENCIONES: P: Permitido R: Restringido

NOTAS:
- Los usos no asignados por la presente norma como permitidos, se entenderan como usos prohibidos.
- Todos los usos que aparecen permitidos en la presente ficha normativa, deben cumplir con los requerimientos establecidos para cada uso en el componente Urbano del Plan de Ordenamiento Territorial.




FICHA N@RM_._- TIVA RURAL NGRMAS URBANISTICAS DESARROLLO RESTRINGIDO

LOTE MiNIMO

DENSIDAD MAXIMA

INDICE DE OCUPACION

INDICE DE CONSTRUCCION

ALTURA MAXIMA

VIAS INTERNAS

SENDEROS

PARQUEADEROS

CERRAMIENTOS

ESCALERAS EXTERIORES

RETRDCESOS AL INTERIOR DEL
PREDIO RESPECTO AL CORREDOR
VIAL SUBURBANO

RETIROS DEL PARAMENTO RESPECTO
AL EJE DE LA ViA PRINCIPAL INTERNA.
RETIROS DEL PARAMENTO RESPECTO
AL EJE DEL SENDERO
RETIROS DEL PARAMENTO CON
RESPECTO AL LINDERO DEL PREDIO

ESTUDIOS DETALLADOS

2.500 mi2 2.500 m2*
7 Viv./Ha.

0.30
020 050

: Unicamente para las solicitudes de ampliacion y

d it de edificack industriales existentes

anles del 20 de sepliembre de 2007
0,30 1.2
2 pisos contados a partir del nivel de acceso + 4 pisos contados a partir del nivel de acceso
buhardilla + sétano

principal
Calzada: 6.00 mis. / Zona verde o franja ambiental. 1.50 mis a cada lado de la calzada / Franja de
circulacion peatonal :1.50 mis. conligua a cada lranja ambiental,

Minimo 2.00 mis.
1 parqueadero para
visitantes por cada 5 niunwdww:?w Segln los requarimisntos que pera cada uso se
unidades de viviendao © nstablecen en el DTS Urbano.
fotes individuales e

Eiwrcnmadubapmdmumdzﬂ'iconahmmkmmambsm*ssepadmomw

con elemenios vegetales de acuerdo con lo que para el efecto se ifique en las L

Entodo caso, se prohibirdn los carramienios con lapias o muros que obstaculicen o impidan el disfrut
visual del paisaje rural. (Numeral 5 del anticulo 2,2.6,2.6 del Decreto 1077 de 2015).

No se permite 1a localizacion de escaleras sobre dreas de retroceso obligatorio

10.00 mis. sobre corredor vial suburbano
5.00 mis respecto a olras vias
11,00 mits.

6.00 mis.

5,00 mis. B.00 mis.

Se excepiia de cumplir con la extensibn de la unidad minima de actuacién (20.000 m2), dnicamente la
mnmmaﬁnhdivﬂuﬂdeummhmadehﬂ:huﬁndelwmn.qmmmmmma
parcelacion, agrupacién de vivienda, o unidad ir o lidas o
no al rég de propiedad F |. (Paragraio del Arliculo 2.2.2 2.2.1 del Decrelo 1077 de 2015),

*Se excepiian los equipamientos coleclivos y de servicios urbanos basicos de propiedad del Eslado.

-De conformidad con lo sefialado en el numeral 3.2.2.1.4 del DTS Rural, el otorgamiento de licencias
para el lio de usos inds les en suelo rural suburbano, de que Iratan los articulos 2.2.2.2.2.5y
2.2.2.2.2.6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o susliluya, sblo se parmilira
en las centralidades suburbanas definidas en el pi Plan de Ords o Temitorial.

-De conformidad con el arliculo 2.2.2.2.26 del Decrelo 1077 de 2015 o la norma que lo modifique,
adicione o sustiluya, las solicitudes de ampliacién y ién de edificaci anies
del 20 de septiembre de 2007 para usos industriales ubicados en suelo rural suburbano, se
resolveran con base en los Planes de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo
desarrollen, sin superar, en ningin caso, el 50% de ocupacién del predio.

-Para |a ocupacion del predio, se debera tener en cuenta el articulo 10 de la resolucion 537 de 2010
expedida por CORPOCALDAS, que se refiere al manejo de aguas residuales doméslicas.

Esie requerimiento no aplica para la industria.
-Las vias se harén como minime con afirmado debid e 4ado

-Se debe garanlizar |a conexidn a la via Municipal, Dep o N aesle, asi

mismo se debe conlempiar en el proyecio la respectiva via de aproximacion, ademas de los estipulado
en laLey 1228 de 2008 y el Decrelo 1077 de 2015 (Dec 4066 de 2008) o las normas que las adicionen,
modifiquen o sustituyan.

Se debera garantizar como minimo un porceniaje equivalenie sl dos por ciento (2%) del lolal de
parqueaderos habilitados. En ningun caso, podrd haber menos de un (1) espacio habilitado,
debid falizado con el simbolo gréfice de accesibilidad. (Ar. 2.2.3.4.3.1 Decreto 1077 de 2015
o la norma que lo medifique, adicione o sustituya).

e ser

Sobre los d) viales suburt . S8 exigird un relroceso al interior del predio como minimo de
diez (10) metros de |a cal de it dahaanhowbmmmotﬁ)mm
deben tratarse como zona verde privada. El érea reslanle se puede deslinar para eslac oS,
(Num 6, articulo 2.2.6.2.6 dal Decrelo 1077 de 2015),

El refiro del paramento debe darse tanlo aisk frontales, | des y post , ¥ No podrén ser
cublerios con pérgolas u ofros elemenios.

Para las éreas de suelo a desarrollar que presenien condiciones de riesgo allo o amenaza alla o media,
es necesario |a realizacion de estudios detallados que ademads incluyan en las condiciones, la gjecuciin
de medidas de reduccién y/o miligacién que se delerminen en los estudios.
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L MEMORIA DESCRIPTIVA

El valor que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS le asigna a los inmuebles avaluados,
es siempre el que corresponde a una operacion de contado, entendiéndose como tal, la que se
refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion, sin
consideracion alguna referente a una situacion financiera de los contratantes.

El avaluo practicado, corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad, de acuerdo a su localizacion y sus
caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacion del valor del inmueble avaluado, entre otros criterios, se han
tenido en cuenta los avaluos recientes y las transacciones a las que homogéneamente pertenece
este predio.

Il. OBSERVACIONES

« No responsabilizandonos por la parte juridica y legal, nos sometemos a las areas requeridas y
remanentes consignados en la ficha de identificacion y el Estudio de Titulos, suministradas por
el Concesion Pacifico Tres.

« Este avallo fue analizado por el Comité de Avallios de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas.

+ Este avaluo tendra una vigencia de un (1) afno, contados desde la fecha de su expedicién o
desde aquella en que se decidio la revision o impugnacion. (Art. 19 del Decreto 1420 del 24 de
julio de 1.998 del Ministerio de Desarrollo Econdémico).

« Para la realizacion del presente avaltio el Comité de Avaltos de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas utilizé el método comparativo o de mercado, se baso en los datos de avallios recientes
de predios en este sector, en el estudio de zonas homogéneas Geofisicas y Geoecondmicas.
Adicionalmente se consultaron las bases de datos de la Lonja y consulta con expertos
Avaluadores.

Concesion Pacifico Tres 3
Predio Rural denominado El Balcon de la Loma, CP3-UF3.1-SCN-033,

Vereda Colombia - Municipio de Manizales - Caldas
Avaldo No.9628




Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Codigo: R-44
Versidn: 01

1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITUD )
CONCESION PACIFICO TRES, 23 de febrero y 12 de julio de 2023.

12 TIPO DE INMUEBLE
Lote de terreno.

1.3 TIPO DE AVALUO
Comercial Corporado.

1.4 MARCO NORMATIVO
Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 y Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Leyes 1682
de 2013 y 1742 de 2014, Ley 1673 de 2013. El lucro cesante y el dafio emergente se
calcularon segln lo establecido en la Resolucion 898 y 1044 de 2014 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

1.5 DEPARTAMENTO
Caldas.

1.6 MUNICIPIO
Manizales

1.7 VEREDA O CORREGIMIENTO
Colombia

1.8 ABSCISADO DE AREA REQUERIDA

ABSC. INICIAL 8+070,47 Km MARGEN Derecha
|ABSC. FINAL 8+528,25 Km LONGITUD EFECTIVA 457,78

Fuente: Ficha de identificacion de las areas requeridas y remanentes del predio,
suministrada por la Concesion Pacifico Tres de fecha 23 de mayo de 2.023.

Nota: Ver plano en la pagina 5 del presente informe

1.9 USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Lote de terreno con cultivos y especies naturales.

1.10 INFORMACION CATASTRAL
Numero predial: 17001000200000028014500000000
Area del terreno: 8 ha, 4.892 m2
Area construida: 128,49 m2
Avallo catastral: $ 241.591.000

Fuente: Certificado catastral No 4264 del 31 de marzo de 2.023, de MASORA.

1.11  FECHA DE VISITA AL PREDIO
28 de febrero de 2023 y 18 de mayo de 2023

1.12 FECHA DEL INFORME DE AVALUO
24 de julio de 2.023.
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2. DOCUMENTOS

La informacién para este avallo fue extractada de la siguiente documentacion:

31

3.2

3.3

a)

b)

c)

d)

e)

f)
g)
h)

Certificado de Tradicion No 100-84679, impreso el 03 de abril de 2.023, por la Oficina de
registro de Instrumentos Publicos de Manizales, Caldas.

Certificado catastral No 4264 del 31 de marzo de 2.023, de MASORA.

Certificados uso del suelo suscrito por la Curaduria Primera de la ciudad de Manizales,
Ingeniero Leonardo Cortés Cortés del 15 de junio de 2.022.

Estudio de titulos de fecha 25 de mayo de 2023, suscrito por la Abogada Daniela Soto
Giraldo, suministrado por la CGoncesién Pacifico Tres.

Informes formato de afectacién de servidumbres, suministrados por la Concesion Pacifico
Tres.

Registro fotografico del predio suministrado por la Concesion Pacifico Tres.

Plano predial del Predio suministrado por la Concesion Pacifico Tres.

Solicitud documental para aplicacion de la Resolucién 898 de 2014 con radicado CPT05-
PREDIAL138-20230215002875 del 15 de febrero de 2.023. con radicado respuesta
CPTO00-PREDIAL138-20230301002147 del 01 de marzo de 2.023.

POT del municipio de Manizales aprobado por el Acuerdo Municipal 958 del 02/08/2017
Bases de datos de la Lonja y sus Valuadores.
- Estudio Técnico de zonas Homogéneas Fisicas y Geoeconomicas.

3. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO
PAULA ANDREA ZULUAGA OSSA

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad con numero de matricula inmobiliaria 100-
84679, impreso el 03 de abril de 2.023, por la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de Manizales, Caldas. Estudio de titulos con fecha 25 de mayo de 2023, suscrito por la
Abogada Daniela Soto Giraldo, suministrado por la Concesidn Pacifico Tres.

TITULO DE ADQUISICION
Escritura Publica No. 6767 del 27 de octubre de 1998. de la Notaria Cuarta de Manizales.

Fuente: Certificado de Tradicién y Libertad con numero de matricula inmobiliaria 100-
84679, impreso el 03 de abril de 2.023, por la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de Manizales, Caldas. Estudio de titulos con fecha 25 de mayo de 2023, suscrito por la
Abogada Daniela Soto Giraldo, suministrado por la Concesién Pacifico Tres.

MATRICULA INMOBILIARIA
No.100-84679.

Concesion Pacifico Tres 9
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Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad, impreso el 03 de abril de 2.023, por la Oficina
de Registro de Instrumentos Plblicos de Manizales, Caldas. Estudio de titulos con fecha
25 de mayo de 2023, suscrito por la Abogada Daniela Soto Giraldo, suministrado por la
Concesion Pacifico Tres.

OBSERVACIONES JURIDICAS
Del estudio de la documentacién juridica que sirve de soporte, se encontrd que en la
actualidad sobre el predio citado no recaen gravdmenes y/o limitaciones al dominio.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad con nimero de matricula inmobiliaria 100-
84679, impreso el 03 de abril de 2.023, por la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos
de Manizales, Caldas. Estudio de titulos con fecha 25 de mayo de 2023, suscrito por la
Abogada Daniela Soto Giraldo, suministrado por la Concesién Pacifico Tres.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR

El sector donde se encuentra este predio esta localizado sobre la via Manizales — Medellin
en el sector entre Tres Puertas - Irra. Municipio de Manizales, departamento de Caldas,
especificamente asi:

Por el Norte Kilometro 41, departamento de Caldas.

Por el Sur Sector Tres Puertas, departamento de Caldas.

Por el Oriente Municipio de Manizales, departamento de Caldas.
Por el Occidente Rio Guacaica y Rio Cauca - departamento de Caldas.

Locallzaclén del Inrnueble enel sector

Concesion Pacifico Tres 10
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ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Predios destinados a la explotacion agricola entre ganaderia y cultivos permanentes como
guayaba y citricos. Adicionalmente, vivienda campesina, establecimientos de comercio a
escala zonal, hospedajes.

TOPOGRAFIA
Pendiente ligeramente inclinada del 3 - 7%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS
Clima calido. Temperatura promedio: 24°C, Precipitacion: 2.000-2.500 mm/ afo, Altitud:
entre 900 a 1000 metros sobre el nivel del mar.

CONDICIONES AGROLOGICAS

CLASE II: Los suelos son generalmente profundos, de textura franco a franco limosa, de
topografia plana, bien drenados, retentivos al agua y de buena capacidad para el
suministro de nutrientes vegetales. Presentan mediana fertilidad natural y generalmente
buena capacidad productiva, siempre que se les provea en forma continuada de
apropiados tratamientos agricolas. Las pocas limitaciones hacen que requieran practicas
simples de manejo y de conservacion de suelos para prevenir su deterioro o para mejorar
las relaciones agua-aire cuando son cultivados en forma continua e intensiva. Las mayores
limitaciones que presentan estan vinculadas al proceso erosivo lateral que ocasionan las
aguas de los rios en creciente ya ligeros riesgos de inundaciones ocasionales.

CLASE IV: Son suelos con pendientes muy pronunciadas entre 12 y 20% por lo que los
cultivos que pueden desarrollarse alli son muy limitados.

Presentan susceptibilidad severa a la erosidon y procesos erosivos fuertes como surcos,
carcavas, solifluxién y remociones en masa.

Son suelos superficiales con poca profundidad efectiva, baja retencion de humedad, muy
baja fertilidad natural, drenaje impedido, texturas pesadas con problemas de
sobresaturacion aun después del drenaje, salinidad, alcalinidad o acidez severas vy
moderados efectos adversos de clima.

En zonas himedas pueden cultivarse en ciclos largos de rotacion, mientras que en zonas
Semidridas solo son propicios para pastos, su uso mas adecuado es para plantaciones
forestales.

Clase VI: Suelos con relieve similar a la Clase IV o de relieve escarpado, o fuertemente
quebrado. Para éstos, las pendientes seran del 25 a 600%. El area puede estar afectada
por erosién ligera hasta el 80%, moderada hasta el 300/o0 y severa hasta el 20%.
Profundidad efectiva muy superficial a muy profunda; pedregosidad y rocosidad nula a
excesiva. Salinidad hasta en un 60% para suelos salinos y salino sédicos. Drenaje natural
excesivo a muy pobre.

Encharcamiento hasta de 90 dias acumulados por afio. Inundaciones entre 2 a 4 meses
por afo, retencién de humedad excesiva a muy baja. Permeabilidad muy lenta a muy
rapida. Nivel de fertilidad muy alto a muy bajo. Son suelos con aptitud especial para
pastoreo con buen manejo de potreros o, cultivos permanentes y bosques. Se pueden
encontrar sectores limitados, en donde es posible explotarlos con cultivos limpios de
subsistencia. Por la limitacion o limitaciones tan severas, las medidas de conservacién y
manejo deben ser especiales y muy cuidadosas.
Concesién Pacifico Tres 1
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Fuente: Clasificacion agrologica de los suelos adoptada por el IGAC y el INCORA.

SERVICIOS PUBLICOS
El sector posee servicios basicos de energia eléctrica y acueducto con aguas del
acueducto de Manizales.

SERVICIOS COMUNALES
Estos basicamente se ubican en el municipio de Manizales.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE

ACCESO VIAL: Se toma la via Panamericana entre Manizales y Tres Puertas hasta el Km
30. En un primer tramo via de Manizales a la Trinidad con cuatro carriles, con pavimento
flexible en aproximadamente 12 km. De la Trinidad a la Manuela via de dos carriles con
pavimento flexible en aproximadamente 5 km, y un tercer tramo de la Manuela predio con
cuatro carriles en aproximadamente 13 km.

TRANSPORTE: Interdepartamental y departamental en buses, busetas y taxis con altas y
medias frecuencias y, vereda en camperos con frecuencias baja.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

ACUERDOS Y/O DECRETOS REGLAMENTARIOS

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Manizales adoptado
mediante el Acuerdo 0958 del 02/08/2017, este predio se encuentra clasificado como suelo
rural suburbano y suelo protegido por ronda hidrica.

CLASIFICACION Y USO DEL SUELO
Rural Suburbano.

NORMAS GENERALES

Categorias del suelo rural:

En el componente rural del POT de Manizales y en su cartografia se determinan y
delimitan dos categorias: Proteccién y desarrollo restringido.

Concesion Pacifico Tres 12
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Fuente: Elaboracién Equipo POT, con base en la Presentacidn Decreto 3600 de 2007 Ordenamiento Temitonal Rural,
de Ambi Vivienda y Desarrolle Temitonal

Categoria del suelo rural — Grafico 1 — DTS Rural

« Categorias de desarrollo restringido en suelo rural:

Dentro de esta categoria se incluyen los suelos rurales que no forman parte de alguna
de las categorias de proteccion, y que reunen condiciones para el desarrollo de nucleos
de poblacién rural, para la localizacién de actividades econémicas y para la dotacion de
equipamientos comunitarios.

Las areas que forman parte de la categoria de desarrollo restringido en suelo rural en el
municipio de Manizales son las siguientes:

- Suelo Suburbano (incluye las centralidades suburbanas).
- Centros Poblados (centralidades rurales).
- Areas para Equipamientos (salud, educacion, bienestar social, cultural y deporte).

PREDIO
R €

el . SN
Clasificacion del suelo
Concesion Pacifico Tres
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SUELO SUBURBANO

Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se
mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las
clasificadas como dreas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y
enla Ley 142 de 1994.

Podran formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los corredores
urbanos interregionales. El municipio de Manizales establece como suelo suburbano,
aquellas areas ubicadas sobre los corredores viales suburbanos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.2.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015.

El ancho maximo de estos corredores viales suburbanos es de 300 metros, medidos desde
el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio 0 areas de exclusién de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y en ellos sdlo se
permitird el desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad.

Al interior de los corredores viales suburbanos, se definen dos (2) centralidades
suburbanas, localizadas en el sector de La Manuela y Tres Puertas.

Con la localizacién de las centralidades sobre el corredor vial suburbano, se pretende
conformar zonas especiales, integradoras y confluentes de actividades multiples.

Su objetivo principal sera el de ofrecer posibilidades de desarrollo comercial y de servicios
como estrategia para el fortalecimiento del suelo suburbanos, tanto a nivel local como
regional.

El interés principal ser4 convertir estos puntos geograficos estratégicos, dados
principalmente por la confluencia vial y el desarrollo progresivo del territorio hacia este
sector, en centros de gran atractivo para la implantacion de actividades relacionadas con
destinos empresariales, institucionales y de servicios al igual que desarrollar las
posibilidades y potenciales que podria ofrecer el turismo.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

UBICACION

El lote de predio se encuentra ubicado en la vereda Colombia, Corregimiento Colombia, en
el municipio de Manizales sobre la via que comunica la ciudad de Manizales con la ciudad
de Medellin, sector Tres Puertas — Kilometro 41.

AREA DEL TERRENO

AREA TOTAL TERRENO 16,0000 Ha
AREA REQUERIDA 1,1074 Ha
Ha

AREA REMANENTE 0,0000
AREA SOBRANTE 14,8926 iHa
AREA TOTAL REQUERIDA 1,1074 iHa

Concesion Pacifico Tres 14
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Nota: el area total requerida corresponde a 11.074 m2, de los cuales 359 m2 se
encuentran en ronda hidrica de proteccion.

Fuente: Ficha de identificacion de las areas requeridas y remanentes del predio,
suministrada por la Concesion Pacifico Tres de fecha 23 de mayo de 2023.

LINDEROS

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES

NORTE 27,19 CARLOS JOSE LONDONO (1 - 3)

SUR 24,33 ANA RUBY JARAMILLO URIBE (20 - 22)
ORIENTE 453,06 PAULA ANDREA ZULUAGA OSSA (mismo predio) (3 - 20)
OCCIDENTE 457,89 VIA NACIONAL MANIZALES - MEDELLIN (22 -1)

Fuente: Ficha de identificacion de las areas requeridas y remanentes del predio,
suministrada por la Concesion Pacifico Tres de fecha 23 de mayo de 2023.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO
Via Nacional Manizales Medellin sector Tres Puertas — Kilometro 41.

SERVICIOS PUBLICOS
El predio cuenta el servicio de Acueducto y Energia Eléctrica.

UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD = BoER - NORMA DE CLASE
FISIOGRAFICA | TOPOGRAFIA | USO ACTUAL Uso AGROLOGICA
Lote de terreno Rural
1 Plana 0% al 3% con cult!vo y subursanc IV
especies
Lote de terreno
2 Plana 0% al 3% | con cultivoy ?;‘g;’c‘l’fn IV
especies P
AREAS CONSTRUIDAS
No aplica.
CARASTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
No aplica.
ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES
Concesion Pacifico Tres 15
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ITEM

DESCRIPCION

CANTIDAD

UNIDAD

CA-1

Portén de acceso con puerta corrediza tubular metalica con malla
eslabonada de 4.7mts de ancho por 2,30mts de altura, con dos
casetas de vigilancia en ladrillo revocado con capa de baldosa y
fachaleta de gress cada una de 1,70mts por 1,70mts y 3,20mts de
altura; con remate piramidal en el mismo material de
aproximadamente 1,00mts de altura, 1 ventana de 2 navwes metalica
de 0,60mts por 0,45mts, 1 puerta metalica de 0,60 mis de ancho
por 1,70mts de altura.

1,00

un

CA-2

Cerca interna en alambre de pula de 4 hiladas con postes de guadua
y concreto cada 1,50mts.

124,66

ml

CA-3

Acceso en gravlla y asfalto con un ancho de 3,00mts
aproximadamente.

24,85

ml

CA-4

Cerramiento en malla eslabonada con postes en concreto de
2,00mts de altura y de 0,10mts por 0,10mts cada 3,00mts; en la
parte superior 3 hiladas de alambre de pua y con una base en viga
de cimentacion de 0,20mts por 0,25mts.

476,25

ml

CA-5

Muro de contencion en gavion.

58,27

ml

CA-6

Tanque en concreto de 1,50mts por 1,50mts con tapa en losa de
concreto de espesor 0,05mts. Y altura 1,50mts aproximadamente.

2,25

m2

CA-7

2 tanques recolectores de agua en concreto; sin tapa uno con @ de
1,50mts y el otro @ 3,00mts. Y altura 0,80mts. Por informacién del
propietario estos dos tanques formaban parte de 1 nacimiento de
agua que se utilizaba para el acueducto de los predios al otro lado
de la via; pero ya estan en desuso y solo se utiliza para bebedero
del ganado.

2,00

un

CA-8

Construcci6n en ladrillo de 3,00mts por 2,50mts, con piso en
concreto y cubierta en losa de concreto con espesor de 0,05mts. 1
puerta metélica de 1,50 de alto por 0,86 de ancho; contiene: 1 aljibe
de 1,20mts por 1,20mts, espesor 0,20mts y una profundidad de
33,00mts (informacion del propietario) y se impulsa el agua con
motobomba de lapicero de 8 caballos.

7,50

m2

CA-9

Puerta en tubo metélico de 0,65mts de ancho por 1,50mts de altura
con malla eslabonada y soportada en 1 columna en concreto de
0,15mts por 0,10mts y 1,60 mts de altura.

1,00

un

CA-10

Poste tubo metalico de 0,10mts de &, para conduccion de cableado
eléctrico; con una altura de 6mts. Aproximadamente.

1,00

un

CA-11

1 aljibe de 1,50mts por 1,50mts y profundidad 33,00mts (por
informacion del propietario) y con tapa de cemento con espesor de

0,05mts.

1,00

un

Fuente: Ficha de identificacion de las 4areas requeridas y remanentes del predio,
suministrada por la Concesion Pacifico Tres de fecha 23 de mayo de 2023.

Concesion Pacifico Tres
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6.10 CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD
Cedro 12 Un
Tulipan 15 Un
Yarumo 9 Un
Carbonero 5 Un
Palma de coco 10 Un
Matarraton 16 Un
Pifdn 2 Un
Limén 5 Un
Bijao 42 Un
Higuerilla 13 Un
Guadual 112,66 m2
Pasto Braquearia e India 8977,31 m2

Fuente: Ficha de identificacion de las areas requeridas y remanentes del predio,
suministrada por la Concesion Pacifico Tres de fecha 23 de mayo de 2023.

7. METODOS VALUATORIOS

Para efectos de la presente valuacion se ha adoptado el método de comparacion y de mercado y el
método de costo de reposicion de acuerdo con lo establecido por la Resolucion N? 620 de fecha 23
de septiembre de 2008, expedida por el IGAC, y bajo el Decreto 1420 de 1998 y demas normas
que los complemente:

Articulo 1- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Para el caso que nos ocupa, solo pudimos
encontrar en la zona una oferta de predio en venta confiable, por lo que nos apoyamos en una
encuesta con Valuadores para completar y deducir el valor adoptado.

Articulo 3 - Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciaciéon acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Articulo 9. Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la realizacion del avalto
se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que estas son un apoyo al proceso valuatorio,
pero no son en si los determinantes del avallio. En este sentido, es necesario que el perito haya
realizado previamente la visita al terreno para conocer la clase de bien que avalia.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.
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El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del inmueble.
En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe aportar al
encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de desarrollo del
predio.

Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o
transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados encontrados. La encuesta debe
hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan en la zona (hectarea,
fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del total del
area de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado. Cuando el predio
cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe hacerse para cada una de
ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacién previa del valor asignable y, cuando la informacion
obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera manifestarlo para que el
encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga del
mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicién del precio y,
por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el mercado. Esta
prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas masivas de valoracion.

PARAGRAFO. En el caso de que el avaltio se soporte tinicamente en encuestas, el perito debera
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizaciéon de esta
modalidad se debe a que en el momento de la realizacién del avaluo no existian ofertas de venta,
arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
Teniendo en cuenta que en el sector donde se localiza el predio objeto de avallo se
evidencia el desarrollo de vivienda campestre en condominio y de forma individual, y
siendo este el mayor y mejor uso del sector, se procede a realizar una investigacion de
mercado de lotes de terreno ubicados en condominios campestres, los cuales cuenta con
disponibilidad de servicios publicos, urbanismos y vias internas para su buen
funcionamiento.

Por lo anterior, teniendo en cuenta la normatividad urbanistica aplicable al predio y al no
encontrar ofertas de predios comparables (predios urbanizables no urbanizados) en el
sector, se procedio a realizar un ejercicio de Valor de Terreno en Bruto, contemplado en el
articulo 15 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, por lo que fue necesario realizar un
estudio de mercado de lotes en venta para vivienda campestre, ubicados en condominios
ya urbanizados.
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ESTUDIO DE MERCADO
AREA VALOR M2 DE
No.| DIRECCION TELEFONO TERRENO M2 | VR DEPURADO $| ool FOTOS
1 MAKADAMIA 3206358000 1.544 $  190.000.000
2 | MAKADAMIA 3206358000 2.225 $  265.000.000 $119.101
3| MAKADAMIA 3206358000 1.223 $  150.000.000 $122.649
RESERVA DEL
4 | cAMPO LOTE 12 | (606) 8933260 1.430 $  190.000.000 $132.867
RESERVA DEL
5 | cAMPO LOTE 10 | (606) 8833260 1.589 §  215.000.000
RESERVA DEL
6 | cAMPO LOTE 11 | (606) 8933260 1.596 § 215.000.000 $134.712

Donde se encontraron un total de 6 ofertas, con areas entre 1.223 m2 y 2.225 m2, con
valores unitarios de $119.101 hasta $135.305 por m2.

DEPURACION DEL MERCADO
No aplica.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)

Para la determinacion del valor comercial del terreno, se realizé una investigacion de
mercado en el sector sobre ofertas de predios clasificados en suelo de proteccion, teniendo
en cuenta el Método de Comparacién o de Mercado (Articulo 1? de la Resolucién 620 del
2.008 del IGAC), no obstante, debido a que no se encontraron ofertas de venta de este tipo
de bienes inmuebles, en el comité de avallos la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
procedio de acuerdo con lo establecido en el Articulo 9 de la Resolucién 620 del IGAC, a
realizar encuestas con expertos avaluadores, teniendo en cuenta que estos conocen el
sector, los aspectos positivos y negativos de este, y en especial las condiciones
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particulares de la franja en estudio como lo es su parte legal, caracteristicas fisicas,
topograficas, de localizacién y la normatividad urbanistica, para la estimacién del valor.

LOTE DE TERRENO EN RONDA DE RIO

ENCUESTADO ACTIVIDAD TELEFONO VALOR Ha
Jaime Cardenas Jaramillo Avaluador 3104229560 | $62,000,000
Hilda Maria Saenz Montoya Avaluador 3127767500 $60.000,000
Marcelo Giralo Hurtado Avaluador 3128519353 $60.000,000
Ana Lucia Bernal Escobar Avaluador 3148141931 $62.000,000

Yo, José Fernando Cardona Gomez con c.c. 10.236.586, dejo constancia bajo la
gravedad de juramento que la utilizacion de esta modalidad se debe a que en el
momento de la realizacion del avaluo no existian ofertas de venta, arriendo, ni
transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion

10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO
PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Para determinar el valor del lote de terreno, se tuvieron en cuenta los resultados del
ejercicio de encuestas y articulo 15 de la Resolucion 620 de 2008.

LOTE DE TERRENO EN RONDA DE RIO

ENCUESTADO ACTIVIDAD TELEFONO | VALOR Ha

Jaime Cardenas Jaramillo Avaluador 3104229560 | $62,000,000
Hilda Maria Saenz Montoya Avaluador 3127767500 | $60,000,000
Marcelo Giralo Hurtado Avaluador 3128519353 | $60,000,000
Ana Lucia Bernal Escobar Avaluador 3148141931 | $62,000,000
PROMEDIO $ 61,000,000

DESVIACION ESTANDAR $ 1,154,701

COEFICIENTE DE VARIACION 1.89%

LIMITE SUPERIOR $ 62,154,701
LIMITE INFERIOR $ 59,845,299

De acuerdo con lo consignado en la resolucién 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacion esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra.

Donde se obtuvo un promedio de $61.000.000, una desviacion estandar de $1.154.701,
con un coeficiente de variacion del 1.89%, adicionalmente un limite superior de
$62.154.701 y un limite inferior de $59.845.299. Para la franja de terreno localizada en
suelo de proteccion se adopta un valor por hectarea de $61.000.000.

LOTE DE TERRENO EN SUELO SUBURBANO
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ESTUDIO DE MERCADO
g AREA VALOR M2 DE
No.| DIRECCION TELEFONO TERRENO M2 VR DEPURADO $ TERRENO FOTOS
1 MAKADAMIA 3206358000 1.544 $  190.000.000
2 MAKADAMIA 3206358000 2,225 $ 265.000.000 $119.101
3 MAKADAMIA 3206358000 1.223 $ 150.000.000 $122.649
RESERVA DEL
4 CAMPO LOTE 12 (606) 8933260 1.430 $ 190.000.000 $132.867

RESERVA DEL
5 | caMPO LOTE 10 | (606) 8933260 1,589 $ 215.000.000

RESERVA DEL

6 | cAMPO LOTE 17 | (606) 8933260 1506 |$ 215.000.000 s1a4.712]}
PROMEDIO $127.949
DESVEST $7.132
cv 5,57%
LIMITE SUP $135.081

LIMITE INF $120.81 SI

De acuerdo con lo consignado en la resolucién 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacion esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra. Se obtuvo un
promedio de $127.949 una desviacion estandar de $7.132, y un coeficiente de variacion del
5,57%, adicionalmente un limite superior de $135.081 y un limite inferior de $120.816.

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

Teniendo en cuenta que el predio corresponde a un lote urbanizable no urbanizado, donde
el predio cuenta con una clasificacién del suelo correspondiente a suelo suburbano, se
procede a aplicar la formula del articulo 15 de la Resolucion 620 de 2008, proferida por la
direccion General del Instituto Geografico “Agustin Codazzi".
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VTIB=%AU { Vtu_ - Cu)

1+g

VTB |Valor de Terreno Bruto

S 48.780

%AU |Porcentaje de Area Util

75%

VTU |Valor de Terreno Urbanizado

S 128.000

G |Ganancia por la accion de urbanizar

10%

CU |[Costos de Urbanismo

S 51.330

Teniendo en cuenta la formula anterior, se adopta un valor de $48.780 por metro cuadrado
lo que corresponde a un valor de $487.800.000 por hectarea para el terreno en suelo

suburbano.

VALOR DEL TERRENO

TERRENO
DESCRIPCION CANT |[UN|VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Area requerida sin ronda 1,0715 [ha[$  487.800.000 | $ 522.677.700
Area requerida con ronda 0,0359 |ha| $ 61.000.000 | § 2.189.900
VALOR TOTAL TERRENO $ 524.867.600

SON EN TOTAL: QUINIENTOS VEINTICUATRO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA

Y SIETE MIL SEISCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE.

EJERCICIOS RESIDUALES

No aplica.

11. CALCULOS VALOR DE LA CONSTRUCCION

VALOR DE REPOSICION

No aplica.

DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

No aplica.

VALOR DE REPOSICION

Predio Rural denominado El Balcdn de la Loma, CP3-UF3.1-SCN-033,

12. CALCULOS VALOR ANEXOS
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VALOR DE
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD REPOSICION
Porton de acceso con puerta corrediza tubular metalica con malla
eslabonada de 4.7mts de ancho por 2,30mts de altura, con dos
casetas de vigilancia en ladrillo revocado con capa de baldosa y
fachaleta de gress cada una de 1,70mts por 1,70mts y 3,20mts de
- 5 i h 7 .87
eA akura; con remate piramidal en el mismo material de 490 ) ¥ 16:868.605
aproximadamente 1,00mts de altura, 1 ventana de 2 naves metalica
de 0,60mts por 0,45mts, 1 puerta metalica de 0,60 mts de ancho
por 1,70mts de altura.
5 |Cerca intema en alambre de pda de 4 hiladas con postes de guadua
i y concreto cada 1,50mts. 124,66 mi $33.756
cA3 Acces_o en gravilla y asfalto con un ancho de 3,00mts 24,85 - $ 58.098
aproximadamente.
Cerramiento en malla eslabonada con postes en concreto de
2,00mts de attura y de 0,10mts por 0,10mts cada 3,00mts; en la
-4 r 4 r ’ " " : 7 R :
i parte superior 3 hiladas de alambre de pua y con una base en viga L L G ey
de cimentacién de 0,20mts por 0,25mts.
CA-5 |Muro de contencién en gavidn. 58,27 | $ 161.213
Tanque en concreto de 1,50mts por 1,50mts con tapa en losa de
Ene concreta de espesor 0,05mts. Y akura 1,50mts aproximadamente, 2,25 e $565.012
2 tanques recolectores de agua en concreto; sin tapa uno con @
de 1,50mts y el otro @ 3,00mts. Y altura 0,80mts. Por informacion
_ |del propietario estos dos tanques formaban parte de 1 nacimiento
AR de agua que se utiizaba para el acueducto de los predios al otro &40 o 230215
lado de la via; pero ya estan en desuso y sola se utilza para
bebedero del ganado.
Construccion en ladrilo de 3,00mts por 2,50mts, con piso en
concreto y cubierta en losa de concreto con espesor de 0,05mts. 1
puerta metalica de 1,50 de alto por 0,86 de ancho; contiene: 1
Gl afjibe de 1,20mts por 1,20mts, espesor 0,20mts y una profundidad 750 ma FLA3L07S
de 33,00mts (informacion del propietario) vy se impulsa el agua con
motobomba de lepicero de 8 caballos.
Puerta en tubo metélico de 0,65mts de ancho por 1,50mts de
CA-9 |akura con malla eskkbonada y soportada en 1 columna en concreto 1,00 un 4 801.401
de 0,15mts por 0,10mts y 1,60 mts de aktura.
_yn |Poste tubo metalico de 0,10mts de @, para conduccién de
i cableado eléctrico; con una attura de 6mts. Aproximadamente. 1,00 Mt 835,011
1 aljibe de 1,50mts por 1,50mts y profundidad 33,00mts (por
CA-11 |informacion del propietario) y con tapa de cemento con espesor de 1,00 un $ 6.540.261
0,05mts.
12.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
VIDA |EDAD EN %| ESTADO DE VALOR VALOR VALOR VALOR
ITEM |EDAD UTIL | DEVIDA |CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION |DEPRECIADO|  FINAL ADOPTADO
CA-1 | 10 | 70 14,29% 2 10,48% $ 16.869.875 $1.768.804| $15.101.071] $15.101.071
cA2 | 10 | 50 20,00% 2 14,22% $33.756 $4.801 $28.955 $ 28.955
CA-3 | 10 | 50 20,00% 2 14,22% $ 58.098 $8.263 $49.835 $ 49,835
ca4 | 10 | 50 20,00% 2 14,22% $ 192.548 $27.386 $165.163 $ 165.163
ca-s | 10 | 70 14,29% 2 10,48% $161.213 $16.903 $144.310 $144.310
ca-6 | 10 | 70 14,20% 2 10,48% § 565.012 $59.241 $505.770 $ 505.770
CA7 | 10 | 70 14,29% 2 10,48% $2.398.215 $251.453] $2.146.763] §2.146.763
ca8 | 10 | 70 14,29% 2 10,48% $ 1.431.775 $150.121| $1.281.653] §1.281.653
CA9 | 10 | 50 20,00% 2 14,22% $ 801.401 $113.981 $687.421 $ 687.421
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cA-10] 10 | 50 20,00% 2 14,22% $ 835.011 $118.761 $716.250]  §716.250
CA-11] 10 | 50 20,00% 2 14,22% $ 6.540.261 $930.202] $5.610.059] $5.610.058
13. CALCULOS VALOR DE LOS CULTIVOS Y ESPECIES
13.1 SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

Se consultd base de datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, la cual consiste en un
listado de diferentes especies arbéreas, con sus correspondientes valores, y es producto
de la investigacion en diferentes entidades publicas que manejan temas de reforestacion y
ambiental, ademas de indagar en diferentes viveros de la regién y consultar con el equipo
de agrénomos que hacen apoyo a la Lonja en estos temas.

Los valores de plantas y especies en general se realizé consultas en viveros de la region,
Raul Van Den En den Celular 312 259 0537, Vivero Forestal 310 835 2313, Vivero los
Cerezos celular 310 426 0517. Para el caso de los cultivos permanentes y semi
permanentes se realizé un estudio con el Ingeniero Agrénomo Marco Aurelio Villegas
Arenas, celular 314 631 5684 y con el Ingeniero y Especialista en Finanzas Marcelo
Giraldo Hurtado celular 312 851 9353, ademas de la informacion y datos del Ministerio de
Agricultura, datos de censos agropecuarios, investigacién y consulta con profesionales
para cultivos y un estudio al respecto del IICA — Ministerio de Agricultura y Desarrollo
Rural. Los Cultivos y especies en general se encuentran en buen estado. Los Cultivos y
especies en general se encuentran en buen estado.

DESCRIPCION CANTIDAD| UNIDAD U:ﬁ'ﬂ?o
Cedro 12 Un $ 178.822
Tulipan 15 Un $ 44,705
Yarumo 9 Un $ 59.607
Carbonero 5 Un $ 89.411
Palma de coco 10 Un $193.724
Matarraton 16 Un $ 44.705
Pif6n 2 Un $ 44.705
Limén 5 Un $ 104.313
Bijao 42 Un $11.921
Higuerilla 13 Un $ 11.921
Guadual 112,66 m?2 $2.980
Pasto Braquearia e India 8977,31 m2 $ 596

14. CONSIDERACIONES GENERALES

Predio ubicado en el suelo rural del Municipio de Manizales, a 32 km de la ciudad, con frente sobre
la via Manizales — Medellin sector Tres Puertas — Kilometro 41.

En la investigacion del mercado en el sector, no se encontraron ofertas de venta ni transacciones
reales comparables con el tipo de inmueble, objeto del avalio. Para efectos de la investigacién
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indirecta de esta zona, sélo se lograron establecer ofertas de lotes en condominios. Por lo anterior,
y siguiendo las normas de la resolucion 620 de 2008 del IGAC en su articulo 9, se procedié a
realizar consultas a personal especializado en el tema de valores de tierra y conocedores del
mercado del sector.

Se consulté base de datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, la cual consiste en un listado
de diferentes especies arboreas, con sus correspondientes valores, la cual es producto de la
investigacion en diferentes entidades publicas que manejan temas de reforestacion y ambiental,
ademas de indagar con diferentes viveros de la region.

Los valores de plantas y especies en general se realizd consultas en viveros de la region, Raul
Van Den Enden Celular 312 259 0537, Vivero Forestal 310 835 2313, Vivero los Cerezos celular
310 426 0517. Para el caso de los cultivos permanentes y semi permanentes se realizé un estudio
con el Ingeniero Agronome Marco Aurelio Villegas Arenas, celular 314 631 5684 y con el Ingeniero
y Especialista en Finanzas Marcelo Giraldo Hurtado celular 312 851 9353, ademas de la
informacién y datos del Ministerio de Agricultura, datos de censos agropecuarios, investigacion y
consulta con profesionales para cultivos y un estudio al respecto del IICA — Ministerio de
Agricultura y Desarrollo Rural. Los Cultivos y especies en general se encuentran en buen estado.

El sector no presenta problemas actuales relacionados con el orden publico.

El lucro cesante y el dano emergente se calcularon segun lo establecido en la Resolucion 898 y
1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Sobre el predio citado no recaen gravamenes y/o limitaciones al dominio.
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15.

RESULTADOS DE AVALUO

Después de un detallado analisis y reunido el Comité de Avaltos de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas, se considerd que la presente tasacion es la gue corresponde de acuerdo con las
condiciones actuales del mercado inmobiliario:

Predio Rural denominado El Balcén de la Loma, CP3-UF3.1-SCN-033,

Vereda Colombia - Municipi Manizales - Calda

Avaldo No.9628

TERRENO
DESCRIPCION CANT |UN|VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Area uerida sin ronda 1,0715 |ha| $ 487.800.000 | § 522.677.700
Area requerida con ronda 0,0359 [hals 61,000.000 | § 2.189.900
VALOR TOTAL TERRENO $ 524.867.600
CONSTRUCCIONES ANEXAS
ITEM DESCRIPCION CANT |UN|VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Portdn de acceso con puerta corediza tubular metdiica con mala
eslabonada de 4.7mts de ancho por 2,30mts de aktura, con dos casetas
de vigilancia en ladrilo revocado con capa de baldosa y fachaleta de gress
CA-1 |cada una de 1,70mts por 1,70mts y 3,20mts de altura; con remate 1 un| $ 15.101.071 | $ 15,101.071
piramidal en el msmo material de aproximadamente 1,00mts de aktura, 1
ventana de 2 naves metdica de 0,60mts por 0,45mts, 1 puerta metaica
de 0,60 mts de ancho por 1,70mts de atura.
5 |Cerca ntema en alambre de pla de 4 hiladas con postes de guadua y
CA-2 concreto cada 1.50mts. 124,66 |mi| s 28.955 | % 3.609.530
CA-3 [Acceso en gravilla y asfako con un ancho de 3,00mts aproximadamente. 2485 |ml|$ 49.835 | $ 1.238.400
Cerramiento en malle esibonada con postes en concreto de 2,00mts de
akura y de 0,10mts por 0,10mts cada 3,00mts; en k& parte superor 3
CA4 hiladas de alambre de pla y con una base en viga de cimentacion de 476,25 |l | $ 16530314 mERAT
0,20mts por 0,25mts.
CA-5 [Muro de contencion en gavion. 58,27 |mli]|$ 144.310 | § 8.408.944
Tangue en concreto de 1,50mts por 1,50mts con tapa en losa de
el concreto de espesor 0,05mts. Y akura 1,50mts aproximadamente. 225 |m2|% il b 1:13209
2 tanques recolectores de agua en concreto; sin tapa uno con @ de
1,50mts y el otro @ 3,00mts, Y akura 0,80mts. Por informacion del
CA-7 |propietario estos dos tanques formaban parte de 1 nacimiento de agua 2 un | § 2.146.763 | § 4.293.526
que se utilzaba para el acueducto de los predios al otro ledo de b vig;
pero ya estan en desuso y solo se utiiza para bebedero del ganado.
Construccion en ladrilo de 3,00mts par 2,50mts, con piso en concreto y
cubierta en losa de concreto con espesor de 0,05mts. 1 puerta metdica
g |de 1,50 de ako por 0,86 de ancho; contiene: 1 afjibe de 1,20mts por
SA# 1,20mts, espesor 0,20mts y una profundidad de 33,00mts (informacion 75 m2| $ 12B1.652| 8 »012.398
del propietario) y se impulsa el agua con motobomba de lapicero de 8
cabalios.
Puerta en tubo metaliico de 0,65mts de ancho por 1,50mts de atura con
CA-9 |mala eslabonada y soportada en 1 columna en concreto de 0,15mts por 1 un| $ 687.421 | 8 687.421
0,10mts y 1,60 mts de altura.
CA-10 Pc:ste_tubo metalico de 0,10mts de @, para conduccion de cableado 1 | % 716.250 | & 716.250
ekctrico; con una attura de 6mts. Aproximadamente.
vy |1 @libe de 1,50mts por 1,50mts y profundidad 33,00mts (por informacién
-1t del propietario) y con tapa de cemento con espesor de 0,05mts. ! un (% 3.610.059 | § 5.610.053
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS s 129.074.461
CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCION CANT |UN|VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Cedro 12 un| s 178.822 | 5 2,145,864
| Tulipan 15 Jun|$ 44.705 | § 670.575
Yarumo 9 un | § 59.607 | § 536.463
Carbonero 5 un|$ 89.411 | 8 447.055
Palma de coco 10 un) § 193.724 | § 1.937.240
Matamatdn 16 un| s 44.705 | § 715.280
Concesion Pacifico Tres
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Pifign 2 un| s 44.705 1 S 89.410
"_Lrnén 5 unl$ 104313 | § 521.565
'Bilao 42 Jun|s 11.921 | 500.682
Hiquerila 13 unl$ 11.921 1 ¢ 154.973
Guadual 112,66 |un|$ 29801 s 335.727
Pasto uearia e [ndia 8977,31jun| % 596 | § 5.350.477
VALOR TOTAL ESPECIES s 13.405.311

[ VALOR TOTAL AVALUO | s 667.347.372 |

SON EN TOTAL: SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y
SIETE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE.

L
sl Vb

GUILLERM ‘ADO yzﬂm TAS VILVEGAS
I

Representante Lega Gerente
, AT
:F. Cadons 6 . - _,NW(\
JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ ACISCLO BURGOSSARMIENTO
Avaluador RAA-AVAL-10236586 Representante Comité de Avaluos

Manizales, Julio 24 de 2.023
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16. DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

El dano emergente y lucro cesante se calcularon segln lo establecido en el articulo 17y 18 de
la Resolucion 898 de agosto de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi y el articulo 5
de la Resolucion 1044 de septiembre de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
RESOLUCION 898 Y 1044 DE 2014 DEL IGAC

ITEM DESCRIPCION I Aplica [ No Aplica I Anexos
Articulo 17 - Dafio Emergente

1 [Notariado y Registro X

2 |Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de biene muebles X

3 |Desconexion de servicios publicos X

4 |Arrendamientos y/o almacenamiento provisional X

5 |Impuesto predial X

6 |Adecuaciones de areas remanentes X

7 |Perjuicios derivados de la terminacion de contratos X
Articulo 17 - Lucro Cesante

i Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble X

objeto de adquisicion
2 |Perdida de utilidad por otras actividades economicas X

NOTARIADO Y REGISTRO
Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de
notariado y registro entre otros a los siguientes tramites:

« Escritura Publica de compraventa a favor de la entidad adquiriente y su registro en el
folio de matricula inmobiliaria.

+ Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto
de adquisicion existan esta clase de restricciones que Impidan la transferencia.

Fuente: Resolucion No. 00009 del 06 de enero de 2023 expedida por la Superintendencia
de Notariado Y Registro “Por la cual se actualizan las tarifas por concepto del ejercicio de
la funcion registral y se dictan otras disposiciones” y Resoluciéon No. 00387 del 23-01-2023
expedida por la Superintendencia de Notariado Y Registro “Por la cual se actualizan las
tarifas de los derechos por concepto del ejercicio de la funcién notarial”.

Concesion Pacifico Tres 28
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ANEXO DANO EMERGENTE POR CONCEPTO DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO

PREDIO No. CP3-UF3.1-SCN-033
VALOR BASE LIQUIDACION $ 667.347.372
CONCEPTO COMPRADOR VENDEDOR
DERECHO NOTARIAL
DERECHOS NOTARIALES (COMPRAVENTA) 3$ 1.034.388 | § 1.034.388
ACTO SIN CUANTIA (DECLARACION PARTE RESTANTE) $ 37.450 | $ 37.450
COPIA ORIGINAL (Promedio 400 hojas) $ 920.000 | $ 920,000
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 20 hojas) $ 46.000 | 46,000
AUTENTICACION DE COPIAS $ 180.000 | $ 180.000
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $ 2.217.838 | § 2.217.838
IVA 19% $ 842.779
RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO $ 29.700 | $ 29,700
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO | § 29.700 | $ 29.700
TOTAL DERECHO NOTARIAL $ 5.397.255
DERECHO DE REGISTRO
BOLETA DE RENTAS $ 1.668.368 | § 1.668.368
BOLETA DE RENTAS OTRAS CUANTIAS $ 62.700 | $ 62.700
DERECHO REGISTRO ACTO CON CUANTIA 3$ 1.841.879 | § 1.841.879
DERECHO REGISTRO OTRAS CON CUANTIAS $ 25.100 | § 25.100
REPRODUCCION DE SELLOS 3 7.200| § 7.200
CERTIFICADO DE LIBERTAD $ 19.200
SISTEMATIZACION 3 74.967 | $ 74.967
TOTAL DERECHO REGISTRAL $ 7.379.629
TOTAL DERECHOS DE NOTARIADO Y REGISTRO | $12.776.884

NOTA 1: El valor es aproximado, toda vez que el mismo puede cambiar debido al nimero de hojas,
anexos y copias de cada escritura publica.

NOTA 2: La presente estimacion de valor tiene en cuenta la excepciones a las entidades estatales
conforme el numeral H del articulo 24 de la Resolucion 00009 del 06 de enero de 2023.

SON EN TOTAL: DOCE MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE.

Nota: Una vez verificados los documentos aportados por el propietario mediante el radicado
No. CPT00-PREDIAL138-20230301002147 de fecha 01 de marzo de 2023, los cuales se
enlistan a continuacién, se tiene:

Registro Unico Tributario de Paula Andrea Zuluaga Ossa.

Declaracion de renta afios 2019, 2020 y 2021.

Estados de resultados anos 2019, 2020 y 2021.

Estados de situacién financiera anos 2019, 2020 y 2021.

Certificacién de ingresos, emitido por la contadora publica Luz Amparo Jiménez

Marin.

s Certificacion Junta Central de Contadores, a nombre de la sefora Luz Amparo
Jiménez Marin.

« Tarjeta profesional 66107-T de la sefiora Luz Amparo Jiménez Marin.

« Certificado de cdmara y comercio Hacienda Las Colinas KM 41 via Medellin.

» Registro fotografico.

. o & s
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Sin embargo, no se evidenciaron dafos y lucros cesantes que se puedan causar por la

adquisicion predial.

N

GUILLERM
Representante Legal

JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ

sz:chd;m <,

Avaluador RAA-AVAL-10236586

Concesidn Pacifico Tres

//
ADO MEJIA

Oniee Qo/"u( {/fl‘?uf

MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente

A Sswa0)
ACISCLO BURGOSSARMIENTO
Representante Comité de Avaluos

=

Manizales, Julio 24 de 2.023
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17. DOCUMENTACION O INFORMACION ANEXA
ANEXO 1. REGISTRO FOTOGRAFICO

Registro No. 1 Registro No. 2

VISTA DEL SECTOR VISTA DEL SECTOR

Registro No. 3 Registro No. 4

VISTA DEL SECTOR

Registro No. 6

.

VISTA AREA REQUERIDA PREDIO, VISTA AREA REQUERIDA PREDIO,
Concesion Pacifico Tres
Predio Rural denominado El Balcon de la Loma, CP3-UF3.1-SCN-033,
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Registro No. 7

Registro No. 8

"VISTA AREA REQUERIDA PREDIO, ESPECIES

Registro No. 9

VISTA AREA REQUERIDA PREDIO, ESPECIES

Registro No. 10

VISTA AREA REQUERIDA PREDIO, ESPECIES

Registro No. 11

VISTA AREA REQUERIDA PREDIO, ESPECIES

Registro No.12

VISTA AREA REQUERIDA PREDIO,
ESPECIES

VISTA AREA REQUERIDA PREDIO,
ESPECIES

Concesion Pacifico Tres
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Registro No. 13 Registro No. 14

VISTA AREA REQUERIDA PREDIO, VISTA AREA REQUERIDA PREDIO,

Registro No. 15 Registro No. 16

VISTA AREA REQUERIDA PREDIO, CA-1PORTON DE ACCESO

Registro No. 17 Registro No.18

CA-1PORTON DE ACCESO CA-2 CERCA INTERNA
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Registro No. 19 RegistrNo‘ 20

CA-2 CERCA INTERNA CA-3 ACCESO EN AFIRMADO

Registro No. 21 Registro No.22

CA-4 CERRAMIENTO MALLA ESLABONADA CA-4 CERRAMIENTO MALLA ESLABONADA

Registro No. 23 Registro No.24

CA-5MURO CONTENCION GAVIONES CA-6 TANQUE EN CONCRETO

Concesidn Pacifico Tres
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Registro No. 26

Registro No. 25

—

CA-6 TANQUE EN CONCRETO CA-7 TANQUE RECOLECTOR DE AGUA

Registro No. 27 Registro No.28

CA-8 CONSTRUCCION EN LADRILLO CA-9 PUERTA EN TUBO METALICO

Registro No, 29 Registro No. 30

CA-10 POSTE EN TUBO METALICO CA-11 AUIBE
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Registro No. 31 Registro No. 32

CA-11 ALJIBE CA-11 AUIBE

Concesion Pacifico Tres
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ANEXO 2. PRESUPUESTOS CONSTRUCCIONES ANEXAS.

Equipo Material Gente

ITEM Cant UN Valor unit

Roceria y impieza 5,78 M2 $1.726 $9.976

Excavacion manual en tierma (incluye

retiro) 1,45 M3 $ 65.943 $95.288

puerta metalica en tuberia de 1 1/2

con malle 9,40 ML $ 462,914 $4.351.392

Muro en kdrilo espesor 0,12 m (sin

revoque) 43,52 M2 $ 60.927 $ 2.651.543

Muro en ladrilo a la vista revitado 2C

(incluye grouting) 55,08 M2 $131.132 $ 7.222.751

Revoque liso muros o placas, mortero

1:3 43,52 M2 $27.339 $1.189.793

Suministro, transporte e instalacion

puerta metalica cal. 20 con marco

metalico 1,00x2,00m (incluye

anticorrosivo, pintura, marco y chapa 1,00 UN $672.333 $672.333

matamaton 0,32 UN $ 30.000 $£9.677

Suministro, transporte e instalacion

ventana con marco en angulo metalico

(incluye pintura y manijas, sh vidrio) 027 UN $ 198.339 $53.552

Oficial 3,00 Dia $ 140.013 £420.039,00
Ayudante 3,00 Dia $ 82.361 $247.083,00
COSTO $ 16.869.875 UN $0 $ 16.202.753 $ 667.122

ITEM Cant UN Valor unit  Equipo Material Gente

Roceria y impieza 0,00 M2 $1.726 $10

Excavacion manual en tierra (incluye

retiro) 0,00 M3 § 65.943 $ 396

00 - CONCRETO DE 3000 P.S.L 0,03 M3 $ 461.582 $ 13.830

Guadua sobrebasa x 3,20m 0,45 UN $ 6.825 $ 3.071

Alambre de puas Cal. 12.5 (Rolo de

200m) 420 ML $ 687 $ 2.885

Grapas para cerca 0,08 KG $2.7711 § 222

Oficial 0,06 DIA $ 140.013 $8.400,78

Ayudante 0,06 DIA % 82.361 $4,941,66

[COSTO 33.7 $0 $20.414  $13.342

ITEM Cant UN Valor unit  Equipo Gente

Roceria y impeza 3,00 M2 $1.726

Afirmado compactado zona de

parqueo €=0,15 3,00 ™2 $ 17.640 $52.920

COSTO $ 58.098 ML $0 $ 58.098 s0
Concesion Pacifico Tres 37
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ITEM Cant UN valor unit  Equipo Material Gente

Rocer@a y impieza 0,20 M2 $1.726 $ 345

Excavacion manual en tiera (incluye

retiro) 0,04 M3 $ 65.943 $ 2.638

Poste de concreto prefabricado 0,33 UN $58.322 $ 19.441

Alambre de puas Cal. 12.5 (Rolo de

200m) 3,15 ML $ 687 $ 2.164

Malla esiabonada cal. 12 alto=2m 210 M2 $ 35.000 $ 73.500

00 - CONCRETO DE 3000 P.5.L 0,05 M3 $ 461.582 $23.079

Graeas FYe Larte 0,08 KG $2.771 $222

Oficial 0,32 Dia $ 140.013 $44.804,16
r. .

#iREF! 0,32 DIA $82.361 $26.355,52
COSTO $ 192.548 ML $0 $121.388 $ 71.160

ITEM Cant UN valor unit  Equipo Material Gente
Muro de gaviones can una cara vista

compuesto por gavion de

2000x1000x1000 mm de malla de

doble torsién, hexagonal, de 50x70

mm, de alambre de acero galvanzado

de 2,0 mm de didmetro 1,00 M3 $161.213 $ 161,213

CosTo $161.213 ML $0 $161.213 $0

ITEM Cant UN Valor unit Material Gente

Roceria y impieza 1,00 M2 $1.726 $1.726
Excavacion manual en tiema (incluye
retiro) 0200 M3 #8400 $13.189
00 - CONCRETO DE 3000 P.S.L 0,710 M3 $ 461,582 $327.723
Oficial 1,00 Dia $ 140,013 $140.013,00
Ayudante 1,00 DiA $ 82,361 $82,361,00
COSTO $ 565.012 M2 $0 $ 342,638 §222.374
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ITEM Cant UN Valor unit  Equipo Material Gente
Roceria y impieza 8,84 M2 $1.726 $15.250

f:tc'a::}aclun manual en tierra (incluye _ . § 65.943 ¢ 291327

m: :25",‘1""5“""" .-~ 884 M2 $ 17.640 $ 155.862

Losa maciza concreto e=0,15 m (3000

psi) 928 M2 $ 138.800 $1.287.719

Punto santario de 4" 2,00 UN $ 134.636 $ 269.272

Suministro, transporte & instalacion

tuberia PVC sanitaria de 4" 1500 M § 45.754 $ 686.310

00 - CONCRETO DE 3000 P.S.1 2,12 M3 $ 461.582 $978.819

Oficial 5,00 Dia $140.013 $700.065,00
Ayudante 5,00 DIA $ 82.361 $411.805,00
COSTO $ 2.398.215 UN $0 $ 3.684.560 $ 1.111.870

o b 'J - Y
ITEM Cant UN Valor unit  Equipo Material Gente
Roceria y limpieza 10,50 M2 $1.726 $18.123
Excavacion manual en tiema (incluye
retiro) 3,00 M3 § 65,943 $197.829
Losa maciza concreto e=0,10 m (3000
psi) 1200 ™2 $ 105.905 $ 1.270.860
Suministro, transporte e instalacion puerta
metalica cal. 20 con marco metalico
?r::{::‘z‘,OOm (incluye anticorrosivo, pintura, 1,00 UN s 644.250 § 644,250
Muro en ladrilo espesor 0,10 m (sin
revoque) 2,71 M2 $51.849 $1.177.491
kan 1,00 UN $ 6.540.261 $ 6.540.261
Oficial 4,00 DiA $ 140.013 $560.052,00
Ayudante 4,00 Dia § 82,361 $329.444,00
COSTO $ 1.431,775 M2 $0 $9.848.814  § 889.496
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ITEM Cant UN Valor unit Equipo Material Gente

Roceria y impieza 1,13 M2 $£1.726 $1.942
Excavacion manual en tierra (incluye
retiro) 0,01 M3 $ 65,943 $ 396

Suministro, transporte e instalacion
puerta metaiica cal. 20 con marco

metdlico 0,80x2,00m (incluye

anticorrosivo, pintura, marco) 1,00  UN $ 644,250 $ 644,250

Malla estabonada cal. 12 ato=2m 0,96 M2 $ 35.000 $ 33,600

00 - CONCRETQ DE 2500 P.S.1. 0,02 M3 §417.795 $ 10,027

Oficial 0,50 DIiA $140.013 $70.006,50
Ayudante 0,50 Dbfa $ 82.361 $41.180,50
COSTO $ 801.401 UN $0 $690.214 $111.187

Valor unit Material

Roceria y impleza 0,01 M2 £1.726 $17
Excavacion manual en tierra (incluye

|retiro) 0,01 M3 $ 65.943 $518

valor poste de concreto para energia

h=8 metros (incluye instalacidn) 1,00 UN §834.476 $ 834,476

COSTO $ 835.011 UN $0 $ 835.011 $0

ITEM Cant UN Valor unit Equipo Material Gente

Excavacion manual zarpa o viga

cimentacion en tiera (incluye retiro) 74,25 M3 § 65,943 4 4.896.268

Losa maciza concreto e=0,10 m (3000

psi) 2,25 M2 $ 105.905 $ 238.286

Punto sanitario de 4" 1,00  UN $134.636 $ 134,636

Suministra, transporte e instalacion tuberia

PVC sanitaria de 4" 1500 M § 45,754 $ 686.310

Oficaal 3,00 Dia $ 140,013 $420.039,00
Ayudante 2,00 DiA $ 82.361 $164.722,00
COSTO $ 6.540.261 UN $0 $ 5.955.500 $ 584.761
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ANEXO 3. RAA AVALUADORES
RAA AVALUADOR JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ.
Bmgralrn Afwe-tas e A wihzmier ey
Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2
Enlidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Indusiria y Comercio
El sedor(a) JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ, identilicado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10236586, se
encuentra inscrilo(a) en ef Registro Abierlo de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado o
numero de avaluador AVAL-10236586.
Al momento de expedicion de este cerlificado & registro del sefor(a) JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ se
encuenira Activo y se encuenira mscrilo en las siguienies calegorias y alcances:
Calegoria | Inmuables Urbanos
Alcance
+ Casas apartamenios, edlicios, oficnas, locales comerciales, lerrenos y bodegas siluados lotal o
parcialmente en areas wrbanas, loles no clasificados en la esiructura ecologica principal, loles en suelo de
expansion con plan parcial adoplado
Fecha de imscrpoon Focha de acial zacon Regimen
3 Mar 2017 Regmen de Transicion 23 Dic 2021 Regimen Academico
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
* Terrenos rurales con o sin consirucciones como viviendas, edificios, establos, galp cercas, de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, planiaciones, loles en suelo de expansion sin plan
paraal adoptado, lotes para el aprovechams grop demas inlraestruciura de explotacion situados
totalmente en dreas rurales.
Fecha de inscripeon T Fecha o aciualiracon Regmaen
22 Jun 2018 Regimen de Transicion 23 Dic 2021 Regimen Academico
Categona 3 Recursos Nalurales y Suelos de Proteccion
Alcance
+ Bienes amt les, minas, y y expl erales, loles inchudos en esiruciura ecdlogica
principal, lotes definidos o contemplados en el codigo de os nalurales renovables, dafios ambientales,
Fecha de mecnpcion Fieanmen
04 Ene 2022 Regimen Academico
Pagna | de 5
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Bepalin Ateerfn de Seehauborss
Calegoria 4 Obras de Inlraestructura
Alcance
* Estructuras especiales para p , puenies, luneles, acued) ¥y ducc presas, aeropuerios,
muelles, demas construcciones civiles de infraestructura similar.
Fecha de inscnipoion Fregumen
02 Jul 2021 Regimen Academico
Categoria 5 Edficaciones de Conservacion Arqueclogica y M Hi
Alcance
+ Edlicaciones de Conservacion argui nor
Fecha de Fiep
02 Jul 2021 Regimen Academico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance
+ Avances de obras, incluye lodos los bles que no clasifiuen deniro de los numerales anleriores,
centros comerciales, hoteles, colegios, hospilales, dincas.
Fecha de mecnpoon Regmen
02 Jul 2071 Regimen Academico
Calegoria 7 Maguinana Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance
* Equipos de computo: Micr 4 ilores, moch y olros accesorios de eslos
equipos |, redes, main frames, penléricos upaudls y olros equipos accesorios de eslos. Equipos de
tedelonia, electromediana y radiocomunicacion, equipos aléctncos y mecanicos de usa en la md.slm
motores, subestaciones de planta, uﬂuos eﬁcm mpos de g , subs de
de disirbucion, equipos e inkr disibucion maquinaria de consiruccion,
movimienio de herra, y maquinana para prm:lm ¥ procesa, lrmspom aulomolor: vehiculos de lransporte
lerresire como aulomoviles, camperos, camiones, buses, lraclores, ¥ lques letas,
motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.
Fecha de Reg
04 Ene 2002 Regimen Academico
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Calegoria 8 Maguinana y Equipos Especales
Alcance

* Naves, asronaves, renes, locor

, vagones, leleléricos, cualquier medio de transporie dilerente del
automolor descrito en la clase antenor
Fecha de necrpoon Ragunen
04 Ene 2022 Regimen Academico

Catagonia § Obras de Arte, Orlebrena, Painmomales y Simiares
Alcance

Arles, joyas, orlebrena, artesanias, muebles con valor historico, cultural, arquech
smilares.

» P gico y
Fecha de necnpeon
04 Ene 2022 Regimen Academico

Calegoria 10 Semovienies y Animales

Alcance

* Semovienles, animales, muebles no clasilicados en otra especialidad.

Fecha de macripcion Regermen
o4 Ene 2022 Regimen Academico

Calegoria 11 Aclivos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance
« R de inventanos, maleria prima, produclo en proceso, produclo lerminado,
os de
Fecha de necrpoen Regmen
04 Ene 2022 Regimen Academico
Calegonia 12 Intangibles
Alcance
* Marcas, p empr iales, de
especiro radioelécirico, londo de cor

aulor, nomives comercales, derechos deportivos,
io, prima comercial, olros similares
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Fecha de mscrpoion Ragimen
04 Ene 2022 Regimen Académico
Calegoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

* Dafic emergente, lucre cesanle, dafio moral, senvidumbres, derechos herenciales y liligiosos, demas
derechos de indemnizacion, calculos compensalorios, cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anlenores.

Facha de nscripcion Regimen

04 Ene 2022 Régimen Academico

Adiconalmente, ha nscrilo las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Caertificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.NLA, en la calegoria Inmuebles Urbanos con el
Céadigo URB-3036, vigente hasta el 30 de Enero de 2022, inscrilo en el Regisiro Abierlo de Avaluadores, en la
lecha gue se refleja en el anlerior cuadro.

+ Certificacion expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la calegoria Inmuebles Rurales con ol
Cadigo RUR-0781, vigente desde el 01 de Agosio de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inserilo en el
Regisiro Abierio de Avaluadores, en la lecha que se refleja en el anlenor cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
Los datos de contaclo del Avaluador son:
Ciudad: MANIZALES, CALDAS
Direccion: CARRERA 21C #53-34
Teléfono: 3113005769
Correo Blectronico: joselemandocardona@grmail.com
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de lormacion:
Teécnico Laboral por Competencias en Avaliios-Corporacién Teenologica Empresanal
Arquilecto - Universidad Nacional de Colombia.
Que revisados los archivos de anlecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ, identilicado{a) con la Cédula de dudadania No. 10236586.
Pigna 4 de 5
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Begalre Abeetul de Semhaniore,

El(la) sefior(a) JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ se encuenira al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuola de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el lin de que el destinalario pueda venlicar este cerlificado se le asgno el siguiente codigo de QR, y puede

rle con un disp mavil u ofro disposilivo leclor con acceso a intemnel, descargando previamenie una
aplicacion de digitakizacion de codigo QR que son gratuilas. La verificacion fambién puede electuarse ingresando &
PIN dweclamente en la pagina de RAA hilp//www raa org.co. Cualguier i entre ka ink ion aca
conlenida y la que reporie la verilicacon con el codigo debe ser nmedatamenie reporiada a Corporacion
Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

El presents cerificado se expide en la Republica de Colomisa de conlormidad con la informacion que reposa en
Regisiro Abierlo de Avaluadores RAA, a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y hene wigencia de 30 das
calendarnio, contados a partir de la lecha de expedicion,

Z

I
Firma
Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA AVALUADOR GUILLERMO ANTONIO HURTADO
-‘-0 Admart by On Avohsbere . Q-N-A_': .
Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 200796614-2
Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Indusiria y Comercio
El sefior(a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA, identificadola) con la Cédula de ciudadania No. 4325184, se
encuentra inscritofa) en el Regisiro Abierto de Avaluadores, desde el 13 de Febrero de 2017 y se le ha asignado «l
numero de avaluador AVAL-4325184.
Al momento de expedicion de este certilicado el registro del sefor(a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA se
encuenira Activo y se encuenira inscrilo en las siguienies calegorias y alcances:
Calegonia 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
* Casas, aparl . edificios, ol locales comerciales, lerrenos y bodegas siluados lotal o
parcialmente en dreas urbanas, loles no clasificados en la estructura ecologica pnncipal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.
Fecha de inscnpaion Regmaen Fecha de achualizacion Regmen
13 Feb 2017 Regimen de Transicion 04 Mayo 2021 Regmen Academico
Calegoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
» Terrenos rurales con o sin construcciones como viviend: difici blos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suslo de expansion sin plan
parcial adoplado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas inf uclura de explotacion situados
lotalmente en areas rurales.
Fecha de inscripcion Regmen Facha de achializacion Regimen
13 Feb 2017 Regimen de Transicion 04 Mayo 2021 Regimen Academico
Calegoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance
+ Bienes ambientales, minas, yacimienios y explolaciones minerales, lotes incluidos en estructura ecologica
principal, lotes definides o contemplados en el codigo de recursos naturales renovables, dafios ambientales.
Fecha de mscnpcion Fegrmen
14 Mayo 2021 Régimen Académice
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e e

Calegona 4 Obras de Ink ictura

Alcance

* Estrucluras especiales para proceso, puenies, lineles, duclos y conducci . demas consirucciones
civiles de infraestructura similar, presas, aeropuerios, muelles

Fecha de nscnpoxn Regmen

17 Oct 2017 Regimen Academico

Calegoria 5 Edificaci deC vacion Arqueologica y Monumenlos Hisloricos

Alcance

» Edilicaciones de Conservacion arguilecionica, monumentos histoncos,

Fecha de nscnpocn

14 Mayo 2021 Regumen Academico
Categonia & iInmuebles Especiales
Alcance

* Avances de obras.

Fecha de nscnposn Fiogumen
25 Jun 2019 Regimen Academico
* Centros Comerciales, hotel legios, hospital ] . incluye todos los inmuebles que no clasiliguen
dentro de los numerales anlenores.
Fecha de nscnpedn Fagirmen
14 Mayo 2021 Regimen Academico

Categona 7 Maguinana Fija, Equipos y Magumnana Mol
Alcance

* Equipos de computo: Mic tadores, impi ; médems y olros accesorios de eslos
equipos , redes, main frames, periléricos espaciales y olros equipos de esios. Equipos de
lelelonia, eleciromedicina y radiocomunicacion, equipos eléciricos y mecanicos de uso en la industria,
molores, subeslaciones de plania, lableros elecincos, equipos de generacion, subesiaciones de lransmision
de distribucion, equipos e i uciura de Irar y dishibuccn, maguinaria de consiruccion,
movimienio de lierra, y 1 la para producaon y p , Iransporie aulomolor: vehiculos de Iransporte
ferresire como aulomoviles, camperos, camiones, buses, traciores, " y remok locicl
motociclos, cuainimotos, bicicletas y similares.
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et Aseerti Gv dverhenders

Fecha de mecnpcion Ragrmen
14 Mayo 2021 Regimen Academico

Categaoria 8 Maguinana y Equipos Especiales
Alcance

*  MNaves, aer , trenes, |
aulomalor descrilo en la clase anterior.

, vagones, leleléricos, cualguier medio de Iransporie diferenie del

Fecha de mucnpeion FRegimen
14 Mayo 2021 Regimen Academico

Categoria 9 Obras de Arle, Orfebreria, Patnmoniales y Similares
Alcance

Artes, joyas, orlebrena, artesanias, muebles con valor historico, cullural, arqu
similares.

g p gico y
Fecha de necnpcon Fegimen
14 Mayo 2021 Reégimen Academico

Categoria 10 Sermovientes y Animales
Alcance

+ Semovienies, ammales, muebles no d

Brnad

en oira especialidad
Fecha oe Reg
14 Mayo 2021 Regimen Academico

Categoria 11 Actvos Operacional

y Establecimi de Comercio

Alcance

*  Revalor de act inventarios, malera prima, produclo en p prod d
Bl de\. i 3

Fecha de Rog:

14 Mayo 2021 Regmmen Academico

Categoria 12 Inlangibles
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Sepdra Alaertn 04 & eshaiote

Alcance

* Marcas, palenies, secrelos empresanales, derechos aulor, nombres comercales, derechos deporiivos,
espectro radioelécinco, londo de comercio, prima comercial, olros similares .

Fecha de nscrpeion Fegmen
14 Maye 2021 Regimen Académico

Calegoria 13 Intangbles Especiales
Alcance
* Dafio emergenie, lucro cesanle, dafio moral, servidumbxes, derechos herenciales y Mtigiosos, demas

derechos de ind zacion, ca P . cualquier otro derecho no contermplado en las clases
anlenores.

Facha de recnpoion Fegumen
14 Mayo 2001 Regimen Academico

Ad I . ha las siguienies cerlilicaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y expenencia:

» Certilicacion expedida por Regrsiro Nacional de Avaluadores R NA, en la calegoria Inmuebles Urbanos con o
Codigo URB-04189, vigente desde &l 01 de Abril de 2016 hasta el 30 de Abnl de 2020, inscrilo en el Registro
Aberio de Avaluadores, en la lecha que se refleja en ol antenor cuadro. B certilicade lue ampliado con e
alcance de 'Avaluador de Intangbles Especiales en Inmuebles Urbanos', vigenle desde & 01 de Octubre de
2019 y hasta el 30 de Abril de 2020 , La actualizacion del cerlilicado se registra en ef RAA, a solicitud del
Avaluador, el 06 de Marzo de 2020 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673
de 2013,

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuenira acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

Cerlilicacon expedida por Regsiro Nacional de Avaluadores R N A, en la calegoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0274, vigente desde ol 01 de Abril de 2016 hasta el 30 de Abril de 2020, mscrilo en e Regisiro
Abierio de Avaluadores, en la lecha que se refleja en el anlenor cuadro. El certificado lue ampliado con e
alcance de 'Avaluador de Inlangibles Especiales en Inmuebles Rurales’. vigente desde o 01 de Octubre de
2019 y hasla el 30 de Abril de 2020 . La aclualizacion del certificado se registra en el RAA, 2 solicilud del
Avaluador, el 06 de Marzo de 2020 de acuerdo a lo establecido en el lileral n) del articulo 27 de la Ley 1673
de 2013,

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
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Bt At e S dmmtres

VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacio del Avaluador son:

Giudad: MANIZALES, CALDAS

Direccion: CARRERA 23 # 25-81 OF 1008

Telétona: 3104157315

Correo Blechrdnico: guillerrohurtadom@hotmail com

Titulos Acadéemicos, Certilicados de Aptitud Ocupacional y olros programas de lormacion:
Téenico Laboral por Compelencias en Avalios- Corporacion Tecnologica Empresarial
Ingeniero Ciwil - Universidad Nacional de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Ne.
4325184,

El(la) sefior(a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuola de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el lin de que & destinalanc pueda verilicar esle cerlificado se le asignd el siguente codigo de OR, y puede
escansarlo con un disposilive movil u olro disposilivo leclor con acceso a miernel, descargando previamente una
aphcacion de digitaizacion de codigo OR que son gratuilas. La verificacion laminen puede electuarse ngresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hilp./www raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la inlormacion aca
conlenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmedialamenie reporfada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION
a31500b4

Ei presente certlicado se expide en la Repdblica de Colombia de conlormidad con fa informacion que repesa en el
Registro Abierlo de Avaluadores RAA, a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y liene vigencia de 30 das
calendario, contados a partir de la lecha de expedicion.
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RAA AVALUADOR ACISCLO BURGOS SARMIENTO

Bepirn At de Aeskadonsy

RAA 4

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Indusiria y Comercio

El sefioria) ACISCLO BURGOS SARMIENTO, identificado(a) con la Céadula de ciudadania No. 10215950, se

encuentra inscrilofa) en el Regisiro Abierlo de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y s le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-10215850,

Al momenio de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ACISCLO BURGOS SARMIENTO se encuentra
Activo y se encuenira inscrilo en las siguentes calegorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urtbanos
Alcance

Casas, apartamenios, edlicios, olicnas, locales comerciales, lerrenos y bodegas siluados lolal o
parcialmenie en areas urbanas, loles no clasificados en |a estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha o inscripaon Regmen Fecha de achalizacon Regimen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2021 Regimen Académico

Calegoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

» Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edfi bl J cercas, de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cullivos, plania:m& lotes -1 ludo de expansion sin plan

parcial adoptade, loles para ol aprovechamiento agrepecuanio, demas inlraestructura de explolacion siluados
lotalmenle en areas rurales.

Fecha de insaripadn FRegmen Fecha de ackual Fieg
28 Jul 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2021 Regimen Academico

Calegoria 3 Recursos Nalurales y Suelos de Proteccion
Alcance

« B 3

minas, yacamienios y explolaciones minerales, lotes incluidos en esiruciura ecologica
principal, loles definides o contemplados en el codigo de recursos naturales renovables, dafos ambientales.

Facha de necnpcion Flegmen
22 Abr 2021 Régimen Academico
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+ Estrucluras especiales para proceso, puenies, iunek

} y conducc , demas consirucciones
civiles de infraestruciura similar, presas, asropuerios, muelles.
Fecha de necnpoicn Regmen
17 Oct 2017 Regimen Academico

Categoria 5 Edificaciones de C

vacion Arqueoclogica y Mon »s Hisloricos
Alcance

* Edificaciones de Conservacion arqu uca, os h

Facha de nscnpoon

Regrmen
22 Abe 2021 Reégimen Academico

* Avances de cbras,

Fecha oe nscnpoon

Foguner:
21 Feb 2017 Regimen de Transicion

Calegoria 7 Maguinana Fija, Equipos y Magunana Mowil
Alcance

Equipos de computo: Mi puladores,
equipos , redes, main | 1éri

P monitores, modems y olros accesonos de eslos
P espaciales y olros i ios de estos. E de
telelonia, eleciromedicna y radiocomunicacion, equipos elécincos y mecanicos de uso en la industna,
molores, subestach de planta, tabl eléclricos, equipos de generacion, subestaciones de lransmision
de disirbucion, equipos e inkaestruciura de transmision y diskibucion, maguinana de consiruccion,
movimiento de lierra, y maquinaria para produccion

¥ proceso, transporte aulomolor: vehiculos de lransporte
& como 3 ¥ buses, lraclores, ¥ Ig T !
1 tos, bicicletas y | :

Fecha de necnpoer Regrmen

22 Abr 2021 Regimen Academico

Calegoria 8 Magquinana y Equipos Especiales
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Bl Abrto de Svabamiores

Naves, aeronaves, Irenes, locomoloras, vagones, leleléricos, cualquier medio de ransporie dilerente del
aulomolor descriio en la clase anterior
Fecha de recripcon

Regmen
22 Abr 2021 Regimen Académico

Calegoria 9 Obras de Arle, Orlebreria, Palimoniales y Similares
Alcance

Artes, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor h

cultural, logico, p gica y
similares.
Fecha ge necnpeon Regmen
22 Abr 2021 Regimen Academico

Categoria 10 Semovienies y Ammales

Alcance

* Semowvienies, anmales, muebles no clasficados en olra especialidad,

Fecha de nscripcion Ragimen
22 Abr 2021 Regimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimienios de Comercio
Alcance

Revalorizacion de achivos, invenlanos, maleria prima, producio en p
aslablecmientos de comeraio.

Facha de nscnpcen Regmen
22 Abr 2021 Reégimen Académico

Calegoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, palenies, secrelos empresanales, derechos aulor, nombres comerciales, derachos deportivos,
espectro radioslé londo de i0, prima ¢

1al, otros similares.
Fecha de mscnpeen

Regmen
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Brgeatro Abesrts de Avehasiores

* Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y liligiosos, demas
derechos de mdemnizacion, calculos compensaionos, cualquier olro derecho no contemplado en las clases

anlenores.
Fecha de nscnpcion Regmen
22 Abr 2021 Regimen Academico

Adicionalmente, ha mscrilo las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Cerfificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R INA, en la calegona Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0054, vigenie desde el 01 de Agosio de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2019, mscrilo en o
Regisiro Abierto de Avaluadores, en la lecha que se relleja en ol anterior cuadre.

* Cerlilicacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RINA, en la calegoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-D477, vigenie desde ol 01 de Junio de 2017 hasia ol 31 de Diciembre de 2019, inscnio en e
Regisiro Abierio de Avaluadores, en la lecha que se refleja en o anlenor cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de conlacio del Avaluador son:

Ciudad. MANIZALES, CALDAS

Direccion: CARRERA 23 # 25-61 OF 302
Telétono: 3146782670

Caireo Bleciranico: aburgesol@holmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de lormacion:
Tecnico Laboral por Comp ias en Avaluos- Corp ion Tecnologica Empr ial
Ing Ciwil - Uni jad Na | de Colomis

o

Que revisados los archivos de antecedenies del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion
Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna conira el(la)
sefior(a) ACISCLO BURGOS SARMIENTO, idenlificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10215950.
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Cadigo: R-44
Version: 01

RAA

Bvgnlro Abetto de Avehsuiors.

El(la) sefior(a) ACISCLO BURGOS SARMIENTO se encuenira al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que d destinalano pueda veriicar este certilicado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede

lo con un di vo movil u olro disposilivo lector con acceso a inlernel, descargando previamenie una
lpiﬂman de digitalizacion de codigo OR que son graltuitas. La verificacion también puede efecluarse ngresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp//'www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmedialamenle reportada a Corparacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

El presenie cerlificado se expide en la Repiblica de Colombia de conlormidad con la informacion que reposa en &
Regisiro Abierlo de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y liene vigencia de 30 das
calendario, contados a partir de la lecha de expedicion.

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Radicado electrénico - WorkManager E.D. ®

Formulario: CPT- CORRESPONDENCIA ENVIADA
Radicado: CPT05-PREDIAL138-20230215002875
Fecha: 15/02/2023 10:30:45 a. m.

Usuario: danielasoto
NIT/EMPRESA DESTINATARIO: 30339976 | PAULA ANDREA ZULUAGA OSSA

CONTRACTUAL: SI
Fecha generacion: 15/02/2023 10:31:27 a. m.

CPTOE-PREDIAL138-20230215002875

Pagina -1- WorkManager E.D ® agregd esta pagina a este documento
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PACIFICO TRES

Manizales,

Sefiora

PAULA ANDREA ZULUAGA OSSA

Propietaria del predio CP3-UF3.1-SCN-033

Direccién: El Balcon de La Loma, Vereda Colombia, Municipio de Manizales — Caldas
Teléfono: 312 255 6712

Manizales — Caldas

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquemna APP Nro. 005 del 10 de septiembre de 2014 cuyo
objeto es la elaboracion de los Estudios y Disefios, Financiacion, Construccion,
Mejoramiento, Rehabilitacion, Gestion Social, Predial y Ambiental Operacion y
Mantenimiento de la Concesion Autopista Conexion Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas
para la Prosperidad"”.

ASUNTO: Solicitud documental para aplicacion de la Resolucion 898 del 2014 -Resolucion 1044 de
2014. Ficha predial CP3-UF3.1-SCN-033.

Cordial Saludo,

La CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., como delegatario de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, entidad adscrita al Ministerio de Transporte, al amparo del Contrato de Concesion
de la referencia, dentro del proceso de Gestion y Adquisicién Predial, a la luz de la Resolucién No. 898 de 2014
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, modificada por la Resoluciéon No. 1044 de 2014;
de manera atenta le solicita a usted, en quien recae el derecho real de dominio del predio y posible beneficiario
de la indemnizacién por concepto de dafio emergente y lucro cesante, a fin de que remitan todos los
documentos con la informacién tributaria y contable que soporten las actividades econémicas que realizan en el
inmueble denominado El Balcén de La Loma ubicado en la Vereda Colombia, en el Municipio de
Manizales del Departamento de Caldas, identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 100-
84679 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales, Ficha Catastral y
170010002000000280145000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF3.1-SCN-033, a las oficinas de la
CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., ubicadas en la Calle 77 No. 21 — 43 del Barrio Milan de la ciudad de
Manizales, igualmente podréd remitirla a los correos electrénicos contactenos@pacificotres.com y/o
danielasoto@pacificotres.com; dentro de los (10) dias habiles luego de recibida la presente comunicacion’.

Dicho lo anterior y en cumplimiento de la norma anteriormente enunciada, le informamos que, si en el inmueble
en donde funge usted como propietario 0 mejoratario se realiza una actividad industrial y por efecto de la
enajenacion total o parcial del mismo con nosotros como firma delegataria de la ANI, se deben trasladar los
muebles que conforman la unidad industrial para continuar con dicha actividad, debe enviar los documentos y/o
cotizaciones que soporten los costos de dicho traslado.

' Resolucién No. 898 de 2014 modificado por la Resolucién No. 1044 de 2014. Articulo 5, paragrafo 10. La entidad adquirente solicitara
por escrito a los beneficiarios de la indemnizacion, |a entrega de la documentacién que pretendan hacer valer para el calculo de la misma. La cual
deberd ser entregada a més tardar dentro de los diez (10) dias siguientes al recibo del requerimiento, y solo con base en esta se efectuard el
calculo de la indemnizacién.

Paginalde4d
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Asi mismo, debe usted verificar si se encuentra dentro de las condiciones que se enunciaran a continuacion,
para que aporte los documentos que aplique segun el caso, veamos:

1. Titulares de Contratos que dependen del predio y Titulares de otras actividades econémicas:
Presentar Nombres y Apellidos completos y fotocopia de cédula de personas naturales que realicen actualmente

en el predio, actividades agncolas pecuanas de hotelena y tunsmo, comerc:ales, industnales 0 de
arrendamientos y de ; - icha i : isi ial.

Presentar Razén Social con NIT de personas juridicas que realicen actualmente actividades agricolas o
comerciales e industriales en el predio y deban trasladar o suspender definitivamente dichas actividades,
adjuntar fotocopia de cédula de representante legal, RUT, Registro Mercantil, Certificado de Inscripcion como
contribuyente de impuesto de Industria Comercio Avisos y Tableros.

Es pertinente indicar que, se debera demostrar la relacién que tiene cada titular de contratos de arrendamiento
0 actividades economicas con el predio; es decir, la calidad que le otorga derechos sobre el predio (Propietario,
Mejoratario, Poseedor, Heredero, Arrendador, Arrendatario, Usufructuario entre otros).

2. Contratos cuyo objeto dependa del predio:

Si por el requerimiento predial se deben suspender definitivamente contratos de arrendamiento del terreno y/o
de viviendas, locales comerciales, casas fincas u otros, el arrendador debe aportar:

Copia fisica del Contrato de arrendamiento (u otros) debidamente diligenciado, completo, legible, con firmas de
las partes intervinientes.

3. Otras Actividades Econdmicas que se afecten por la compra del predio:

Cuando la adquisicién predial que se adelante afecte actividades econdmicas agropecuarias, comerciales,
industriales, de hoteleria y turismo, entre otras, de manera que deban suspenderse definitivamente, los titulares
de la actividad deberan aportar:

Para personas naturales que no declaren renta:

« Certificado de ingresos mensuales expedido por un Contador Publico con tarjeta profesional, donde
especifique el valor de los ingresos netos, es decir, los resultantes de descontar los gastos propios del
negocio afectado que se reporte.

« Copia de cédula del titular de la actividad.

Personas naturales obligados a declarar renta:

 Balance y Estado de Resultados periodo 2020 y 2021 exclusivamente de la actividad econémica afectada
por la compra predial.

Declaracion de Renta afio gravable 2019 y 2020.

Copia del RUT.

Copia de Cédula del declarante.

Otros que considere relevantes.

Pagina2de4d
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Personas Juridicas y Contribuyentes de Régimen Comun:

e Balance y Estado de Resultados periodo 2020 y 2021 exclusivamente de la actividad econdémica afectada
por la compra predial.

« Declaracion de Renta afio gravable 2019 y 2020.

« Copia del RUT.

» Copia de Cédula del declarante o Copia del Representante Legal.

Para Establecimientos de Comercio legalmente constituidos:

« Balance y Estado de Resultados periodo 2020 y 2021 exclusivamente de la actividad econémica afectada
por la compra predial.

Declaracion de Renta afio gravable 2019 y 2020.

Copia del RUT.

Copia de Cédula del Representante Legal.

Certificado de Inscripcion como contribuyente de impuesto de Industria y Comercio.

Declaracion de Impuesto al Valor Agregado (IVA), cuando aplique.

4. Impuesto Predial:

Los responsables de impuesto predial deben adjuntar, ademas, el recibo de pago del impuesto predial del dltimo
periodo pagado. Aplica para adquisicion total, teniendo en cuenta lo establecido en la Resolucion No. 1044 de
2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

5. Servicios Publicos Domiciliarios:

Cuando por el requerimiento predial se afecten servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado,
aseo, energia eléctrica, gas por red domiciliaria, telefonia fija; el responsable deberd adjuntar el recibo del tltimo
pago, no superior a un (01) mes antes del recibido del presente comunicado.

Vale destacar que la enunciacién de los conceptos susceptibles de avallio por dafio emergente y/o lucro cesante
relacionados en los articulos 16, 17 y 18 de las citadas Resoluciones, no son taxativos ni excluyentes y que el
célculo de la indemnizacién solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante generados por el proceso
de adquisicion predial, de conformidad con la informacién oportunamente entregada y lo verificado en la visita
del avaluador.

Lo anterior se solicita de conformidad con la RESOLUCION No. 898 DE 2014 proferida por EL INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI — IGAC, modificada por la RESOLUCION No. 1044 DE 2014, por medio
de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos que deben aplicarse para la
elaboracidn de avallos comerciales y su actualizacién en el marco del proceso de adquisicion al que se refiere
la Ley 1682 de 2013, en la cual se indica los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto
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de avallio, en concordancia con lo establecido en la Resolucién No. 4985 del 13 de abril de 2020 proferida por
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL.

Se adjunta a la presente comunicacion, copia simple de la Resolucion No. 898 del 19 de agosto del 2014,
modificada por la Resolucion No. 1044 de 2014; asi como la Ficha y Plano Predial No. CP3-UF3.1-SCN-033.

Agradeciendo su pronta diligencia.

Atentamente,

-—

W

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

Anexo: Resolucion No. 898 del 19 de agosto de 2014 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.
Resolucién No. 1044 del 29 de septiembre de 2014 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.
Ficha y Plano Predial No. CP3-UF3.1-SCN-033.

Elabord: Daniela Soto Giraldo — Profesional 2 Juridico Predial.
Revis6: Laura Guzman Moncada - Profesional 2 Juridico i, L&t
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Radicado electronico - WorkManager E.D. ®

Formulario: CPT- CORRESPONDENCIA RECIBIDA

Radicado: CPT00-PREDIAL138-20230301002147

Fecha: 01/03/2023 02:20:53 p. m.

Usuario: sandraortiz

NIT/EMPRESA: 70035705 | HUMBERTO ZULUAGA GALLEGO
CONTRACTUAL: NO

Fecha generacién: 01/03/2023 02:46:42 p. m.

CPTOO-PREDIAL138-20230301002147

Pagina -1- WorkManager E.D ® agregd esta pagina a este documento



Manizales, febrero 28 2023

Seiiores

PACIFICO TRES
Ciudad

Ref

A la fecha estamos haciendo entrega de la documentacién requerida, por ustedes en dias

Entrega de Documentacioén

pasados, con del fin de actualizar la informacion

Atlentamente

#

HUMBERTO ZULUAGA GALLEGO
C.C. 70.035.705 de Medellin

1BIDA

- SPONDENCIA REC

-4 Tlc:doco F??JEPTDD- PREDIAL138-
1002147
ﬁg?%#gmza 02:20:53 p. M.
i0: sandraoriz

Ll:lll;f.ErﬁPRESA 70035705 | HUMBERTO
ZULUAGA GALLEGO
CONTRACTUJ\L', NO

CONCESION PACIFICO TRES S.A.S
NIT. 900.763.357-2

N1 MAR 2023

Este documento s (el para edtudid
7RG IMpiicd deeptazien

Por lanto no compromete a lo compania,

Camla CaTiio

2:Calm .




Formulario del Registro Unico Tributario

4. Nimero de formulano

IV IR

14667801235

5. Numeno de identificacion Trbutana (NIT)

e.wlm.mm

Iﬂaumﬁdrm

1 -

| 10339097 6| g | imeumsics de Mecedin ___1 $i
IDENTIFICACION
[24 T ce conrbuyents 25, Tipo de documents 25 Numero de Identifcacien G 27. Fucha expedicon - |
| Persona natural o on ilig 2 |Cédula de Ciudadania 13 303390768 1994120686
Lugar e expedicion 28 Pais 29 Departamenta 30, Cwdatintunicipio
COLOMBIA 1 6 9 |Caldas 17 Im Q01|
31 Primer apefico [ 32. Segundo apetico |.u Prmerromore " [3. Cuios nomres |
ZULUAGA (0ssA PAULA ANOREA ;
[35 Razen sccal — = o= =
36 Nombwe comercial N - k1 Slg'-__
2 = =
i 1IBICACION
| e s —_— . —
3= Pas | 38 Depanamenio 40 Cngag/Muncigng
COLOMBIA 1 6 9 Antioquia 08 | Medeilin c 0"
41 Dﬂ'w_ —m-_ B Wy =
|[CL7CR 18 115IN 2101
{42 Cormea etectranco 41 Coago postal T las Teelnar o [ 45, Teittona 2 o
gordlzo@yahoocon} . . 31285058227 3523165
| - . _C‘.mm |
L kmrﬂmm Ccupacion |
| Actividad principal Anmmlnr-l Otras actividades N |
46 Comgo 47 Fecha inicio scliviing 48.Codge 49 Fechancoweticad | 55 coago 1 2 1. Codigo esfibiacimerios |
6 810/20151201//[0010//200201,02] 6820 l | ||
L_ = . ﬁmwmm,rm
1 1 2 3 4 5 L} 7 é 9 10 1 12 7 14 18 18 17 1® 19 20 n 2 2 24 25 F]
|3 Coago 5 4 9| I O L L 1 3 SN N N O :
| 05-Impto. renta y compl. régimen ordinar
! 49 - No responsabie de IVA
|
|
L - Obligacos aduaneros - Exportadores B
| 1 2 3 2 5 [ ) B 3 10
| | l | I I I I | I 85, Forma 6. Tipo Servico 2 1
54 Codigo 1 | | |57 Moo |
1 12 n 14 15 16 7 18 19 20 I | |
| %8 CPC
.. -
. IMPORTANTE: Sin p lo de las M a que haya lugar, la ipeién en el Reg Unico Tributario «RUT-, tendra vig yen no se exigirs su renovacion |
I Para uso exclusivo de la DIAN '
| se Anexss S EI NDE 80 No. de Folios | 61 Fecha |2019-10-15 !
| - ]
2 iraves del formulane o P P I_snmwuum:umuwm |

| La informacion sumenairada a ravds del tormulang ofica de
¥ cancelacion del Registro Unico Tributano (RUT), deberd ser exacta

yw lnmnde

Firma

| inexachtud en alguno de s datos Ay
© de susp segun wi caso
| Pacdgrato cel articulo 1.6.1.2 20 del Decreto 1825 de 2016
Finna del sobcitante

s8e nomore  ZULUAGA OSSA PAULA ANDREA
' 986 Cargo  CONTRIBUYENTE

Fecha generacidn documenta POF: 09-07-2020 039 §2 54AM



Declaracion de renta

eom lementario
residentes

y ﬁ?ﬁslone s iliqu idas,de msanus residentes

PRIVADA

|

1am [2]0]2]1]

Escaco reservado oara la DIAN

4 Numero de formulanc

lluﬂ

2117672173446

(Il

|

342 Cod Contancr ;] Frmacontsder 98¢ Con sahedsoes [:]

Firmado

-5 Taneta ll
0220052458567

it |5 de ientficacon Thb NIT) 5DV |7 Primer apelido 8 Segundo apelhcc 9, Pmer nombre 12.Coc Dueccicn |
ii 303398 7 51 g ZULUAGA [OSSA !PAULA ‘_ANDREA 1 1
:@m 0 0 1 0 ‘““w % Cea g‘;‘-““ - T Tz e paaace igeeny _J-;_-—__-M” - 0

P Tatal p o bruto | 29 436,008,000 | peuaas ! ] 0 |mm 1 31_{ 436,008,000 |

:__'_C_or_l_c_opwmnm I_ Renas de vatao g A P L) Renias ¢a capial iL Rentas no ladaraies

| Ingresos onuos '-12: 0a 0 531 23,547,000 74 0

| Se— — :

wx O Cersiltngs 3| 0 |44 0 !” 0|

Castos y decuccones 45 0!s 0

Renta liquida | 0 4| 0 |6 22,577,000 7 0|
'Egnl ligidas pasmos - !.‘i__.. B 0 79 0

0 e 0 & 0

0 e,s| 0 a1 0

0 es 0 n 0

R P o ) 0

0 (97 0 & 0|

0 |5 0 e 0

B = O|m 0 s 0

070 22.577.000 &7 0

0 {‘H 0 s 0

0|7z 0 & 0

0in 22,577.000 g0 0

N LA 15 = C

= 0 R lig grav. rr[ 22,577,000 | Renta presumtva | 98 0

w:mmswmndcmmwww ™ iy . 9 118 0.‘

£ | ingreson no consbtubvos ¢e renta ALY 0 |3 General y o pensiones "z 0
é Renta (iquida 100 0 | B3| Renta presuntiva y de pensiones 118 0
|| Rentas exentas de pensones 0 o] § | Por vie afc 2016 | 119 0
| |Renta liquida gravable cédula de w| __ ‘E':m_.,m WMo2NT | a9 0

W ‘o.mmmwwmhmmn 104 0 M_hv‘:m,“““" 21| 0

Ingeesos Ao constiutives de renta 105 0 o4 ipaveets solrs las rankie Nowiles | | (39| 0

E | Rents tiquida afo 2016 4 106 0 ﬂ_‘"m m 0 [ouacoms [ 124 -0

2 ‘B‘me'fywmwmlm 107 0 o 125 0 WN ] 0

52 |28 S2uatdy oo 2017 pageniy peempriio T | yog 0| 3 impuesto nete de renta 121 0
; -Exnrmm'amw ECE yi» recibudos |'°9 (1] i de g 128 0
| Rertas exentas do la casia 109 o __ﬁ_O_ | et Jor impunine. pagaccs en el s {1 ye 0
:mwmmnm“dw-nw 11 0 ;.r-“ 10 8 cargo 130 0
mm' sggmen Ley 1116 de 2005 “ia 0| | Avcepo rna lusdads ao gravah 13t | 0

i‘ R g e 2 o 0| smpmmmmpmemene | 3486000

Costos por ganancies ocasonaies [ 114 0 lmwm%gm_ '“i 829,000

T oo sobisc it i 0 1M4wmmsmww 134 0

gt Oswwe [ 0 [Tgaarise Tror] OTigegse[m] 4375000
{581 Coa Rucrmmrtacon | | | e i decanete ¢ 4a quan o %7 Esgach |t racaudadors = —
| 2022.09-06 / 03:07:58 PM 980. Pago total § [ 0
2 g 2 '"oeiE e 50758 S

04 Espace para el numero mternc de s DIAN Aanes.yo

91000933718233



PAULA ANDREA ZULUAGA OSSA

CC. 30,339,976

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL A DICIEMBRE 2021

INGRESOS
-
- INGRESOS OPERACIONALES
R INGRESOS POR OPERACIONES
- OTROS INGRESOS
GASTOS

GASTOS OPERACIONALES DE ADMINISTRACION
OTROS GASTOS OPERACIONALES
OTROS GASTOS NO OPERACIONALES

UTILIDAD OPERACIONAL

GASTOS OPERACIONALES DE VENTAS

GASTOS NO OPERACIONALES
FINANCIEROS

GASTOS DIVERSOS

UTILIDAD EJERCICIO

UTILIDAD DEL EJIERCICIO

UTILIDAD EJERCICIO

UTILIDAD DEL EJERCICIO

-

LUZ AMPARO JIMENEZ MARIN
Contadora Publica Titulada
T.P 66,107-T

2,021

23,547,000

23,547,000

970,000

970,000

22,577,000

22,577,000

PAULA ANDR LUAGA OS!

C.C. 30.339.976
Manizales



PAULA ANDREA ZULUAGA 0OS5A

CC. 30,339,976

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA DE ENERO A DICIEMBRE 31 DE 2021

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO CAJA Y BANCOS

- 436,008,000

5,224,000
5,224,000

CUENTAS POR COBRAR
CLIENTES NACIONALES

PROPIEDD PLANTA Y EQUIPO
PREDIO RURAL BALCON DE LA LOMA KM 41 VIA A MEDELLIN

430,784,000
430,784,000

PASIVO MAS PATRIMONIO

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

436,008,000

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL
CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO

; 436,008,000

382,569,000

RESULTADOS DEL EJERCICIO
UTILIDAD DEL EJERCICIO
UTILIDAD DFL EJERCICIO ANTERIOR

53,439,000
22,577,000
30,862,000

1,‘-—\

LUZ AMPARO JIMENEZ MARIN
Contadora Publica Titulada
Gerente

S

C.C. 30.339.976
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PAULA ANDREA ZULUAGA 0SSA
CC. 30,339,976
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA DE ENERO A DICIEMBRE 31 DE 2020

ACTIVO - 417,036,000

ACTIVO CORRIENTE - 10,636,000
EFECTIVO CAJA Y BANCOS 10,636,000

CUENTAS POR COBRAR =
CLIENTES NACIONALES

PROPIEDD PLANTA Y EQUIPO 406,400,000
PREDIO RURAL BALCON DE LA LOMA KM 41 VIA A MEDELLIN 406,400,000

PASIVO MAS PATRIMONIO 417,036,000

PASIVO E

PASIVO CORRIENTE

PATRIMONIO - 417,036,000
CAPITAL SOCIAL 386,174,000
CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO 386,174,000
RESULTADOS DEL EJERCICIO 30,862,000
UTILIDAD DEL EJERCICIO 7,858,000
UTILIDAD DEL EJERCICIO ANTERIOR 23,004,000

LUZ AMPARO JIMENEZ MARIN PQ_D

ANDREA ZULUAGA OSSA
Contadora Publica Titulada C.C. 30.339.976
Gerente



PAULA ANDREA ZULUAGA OSSA

CC. 30,339,976

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL A DICIEMBRE 2020

INGRESOS

INGRESOS OPERACIONALES
INGRESOS POR OPERACIONES

OTROS INGRESOS

GASTOS

GASTOS OPERACIONALES DE ADMINISTRACION

OTROS GASTOS OPERACIONALES
OTROS GASTOS NO OPERACIONALES

UTILIDAD OPERACIONAL

GASTOS OPERACIONALES DE VENTAS

GASTOS NO OPERACIONALES
FINANCIEROS

GASTOS DIVERSOS

UTILIDAD EJERCICIO

UTILIDAD DEL EJERCICIO

UTILIDAD EJERCICIO

UTILIDAD DEL EJERCICIO

LUZ AMPARO JIMENEZ MARIN
Contadora Publica Titulada
T.P 66,107-T

2,020

22,776,000

22,776,000

14,918,000

14,512,000

406,000

7,858,000

7,858,000

N
YoJdo Vel &U::q:o@
PAULA ANDREA ZULUAGA OSSA

C.C. 30.339.976

Manizales
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PAULA ANDREA ZULUAGA OSSA
CC. 30,339,976
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL A DICIEMBRE 2019

2,019

INGRESOS

INGRESOS OPERACIONALES 23,004,000
INGRESOS POR OPERACIONES 23,004,000
OTROS INGRESOS

GASTOS

GASTOS OPERACIONALES DE ADMINISTRACION =
OTROS GASTOS OPERACIONALES
OTROS GASTOS NO OPERACIONALES

UTILIDAD OPERACIONAL 23,004,000
GASTOS OPERACIONALES DE VENTAS
GASTOS NO OPERACIONALES

FINANCIEROS

GASTOS DIVERSOS

UTILIDAD EJERCICIO

UTILIDAD DEL EJERCICIO 23,004,000

UTILIDAD EJERCICIO -

UTILIDAD DEL EJERCICIO

,4"'-\\ I
0 D -Guap ©
LUZ AMPARO JIMENEZ MARIN PA ANDREA ZULUAGA OSSA

Contadora Publica Titulada C.C. 30.339.976
T.P 66,107-T Manizales




PAULA ANDREA ZULUAGA OSSA
CC. 30,339,976
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA DE ENERO A DICIEMBRE 31 DE 2019

ACTIVO - 408,839,000
ACTIVO CORRIENTE - 8,839,000
EFECTIVO CAJA Y BANCOS 8,839,000

CUENTAS POR COBRAR

CLIENTES NACIONALES

PROPIEDD PLANTA Y EQUIPO 400,000,000
PREDIO RURAL BALCON DE LA LOMA KM 41 VIA A MEDELLIN 400,000,000

PASIVO MAS PATRIMONIO 408,839,000
PASIVO

PATRIMONIO - 408,839,000

CAPITAL SOCIAL

CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO 385,835,000
RESULTADOS DEL EJERCICIO 23,004,000
UTILIDAD DEL EJERCICIO 23,004,000
YOO Ddkey 2o
LUZ AMPARO JIMENEZ MARIN PAULA ANDREA ZULUAGA OSSA
Contadora Publica Titulada C.C. 30.339.976

Gerente



LUZ AMPARO JIMENEZ MARIN
CONTADORA PUBLICA TITULADA
T.P 66.107-T

La suscrita Contadora Publica LUZ AMPARO JIMEN EZ MARIN , identificada con
Cédula de Cédula de ciudadania 30.289.896 de Manizales, y Tarjeta Profesional 66107-
T. expedida por la Junta Central de Contadores. en uso de sus facultades que le confiere la
ley 43 de 1990

CERTIFICA

Que la sefora PAULA ANDREA ZULUAGA OSSA, identificada con la cédula de
ciudadania No 30.339.976, obtienc un promedio de ingresos NETOS mensuales de
SETANTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS M.CTE
(574.200.000.00), discriminados asi:

Arrendamiento de Vivienda vacacional con capacidad de 100 personas ........$45.200.000
Venta de leche (30 reses promedio por litro $2.500 )......cccoviiiiiiiniiniinnnn $29.000.000

Se expide a solicitud de la interesada, para tramites administrativos
NOTA:

Durante los afios 2020 y 2021 por situaciones de pandemia, ¢l predio estuvo desocupado y
no obtuvo ingresos por actividad econdémica; por lo que las actividades se reactivaron para el
afio 2022 y 2023, con la venta de productos lacteos y alquiler de vivienda vacacional y
eventos en la misma.

Para constancia de lo anterior se firma a los VEINTICUATRO (24) dias del mes de Febrero
de 2023 y se firma en Manizales

Atenlamente

LUZ AMPARO %ENEZ MA
CONTADORA PUBLICA TITULADA
T.P66.107-T




JUNTA CENTRAL G O
DE CONTADORES

Certificado No:

BEBNAFPRRP7E208F D7 E

LA REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL
JUNTA CENTRAL DE CONTADORES

CERTIFICA A:
QUIEN INTERESE

Que el contador publico LUZ AMPARO JIMENEZ MARIN identificado con CEDULA DE
CIUDADANIA No 30289896 de MANIZALES (CALDAS) Y Tarjeta Profesional No 66107-T Sl liene
vigente su inscripcion en la Junta Central de Contadores y desde la fecha de Inscripcion.

NoREG;STRAANTECEDENTESDlscipuums..IIl'..**."-.“.t‘.‘..i.t.l...

A RS RS SRR R E RS E R S R RN R R SRR R R R R S R AR AR R R R E RS RN AR R EEE ]

A A R R SRR RS AR R R R R R R E RN E R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R E SRR R R R R

Dado en BOGOTA a los 16 dias del mes de Diciembre de 2022 con vigencia de (3) Meses,
contados a partir de la fecha de su expedicion.

DIRECTOR GENERAL

ESTE CERTIFICADO DIGITAL TIENE PLENA VALIDEZ DE CONFORMIDAD CON LO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 2 DE LA LEY 527 DE 1999, DECRETO UNICO
REGLAMENTARIO 1074 DE 2015 Y ARTICULO 6 PARAGRAFO 3 DE LA LEY 962 DEL 2005

Para confirmar los datos y veracidad de este certificado, lo puede consultar en la pagina web
www.jcc.gov.co digitando el nimero del certificado
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CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS
6 B CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO

Cemire 45 vt Fecha expedicion: 01/03/2023 - 11:08:49
Recibo No. S000806002, Valor 3600

CODIGO DE VERIFICACION PQ7wDtc1BG
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.conlecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=20 y digite el
respeclivo codigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicion. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendaric contados a partir de la fecha de su expedicion.

La matricula mercantil proporciona seguridad y confianza en los negocios.renueve su matricula a mas tardar el 31 de marzo de 2023.

sean objeto de recurscs. Para estos efectos, se informa que para la CAMARA DE COMERCIO DE
MANIZALES POR CALDAS, los sabados NO son dias hdbiles.

Una vez interpuestos los recursos, los Actos Administrativos recurridos quedan en efecto
suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulec 79 del Cédigec de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidn de este certificado, NO se encuentra en curso ningun recurso.

INFORMACION COMPLEMENTARIA - REPORTE A ENTIDADES

A. Que, los datos del empresario y/o el establecimientoc de comercio han sido puestos a
disposicidén de la Policia Nacional a través de la consulta a la base de datos del RUES. b. Se
realizé la inscripcién de la empresa y/o establecimiento en el Registro de Identificacién
Tributaria (RIT).

Este certificado refleja la situacién juridica registral del establecimiento, a la fecha y hora
de su expedicion.

IMPORTANTE: La firma digital del secrelario de la CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS contenida en este cenificado electrénico se encuentra
emitida por una entidad de certilicacion abierta aulorizada y vigilada por la Superintendencia de industria y Comercio, de conformidad con las exigencias establecidas en
la Ley 527 de 1999 para validez juridica y probatoria de los documentos elecirdnicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompana este documento la podré verificar a través de su aplicativo visor de
decumentos pdt.

La firma Anica que se A a continuacidn es la representacion grafica de la firma del secretano juridico [0 de quien haga sus veces) de la CAmara de Comercio
guien avala esle certificado. La firma mecdnica no reemplaza la lirma digital en los documenios electrénicos.

Al realizar la verificacion podrd visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue eniregado al usuario en el momento que se realizé la Iransaccion.
A *

yﬁud M Q{(’J.EG:;O. Y

SANDRA MARIA SALAZAR/ARIAS

= FINAL BEL CERTIFICABO ™

Banina 2 ra 2



CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS

c ' CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO

Lemze 2 Lomarn Fecha expedicion: 01/03/2023 - 11:08:49
f Recibo No. S000806002, Valor 3600

CODIGO DE VERIFICACION PQ7wDtc1BG
Vefiﬁqu_e el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a hitps://sii.conlecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=20 y digite el
respectivo codigo, para que visualice la imagen generada al momenlo de su expedicion, La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

La matricula mercantil proporciona seguridad y confianza en los negocios,renueve su matricula a mas tardar el 31 de marzo de 2023,

CON FUNDAMENTC EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE
COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, DATOS GENERALES Y MATRICULA

Nombre : HACIENDA LAS COLINAS KM 41 VIA MEDELLIN
Matricula No: 202205

Fecha de matricula: 12 de agosto de 2019

Ultimo afic renovado: 2023

Fecha de renovacién: 01 de marzo de 2023

UBICACION

Direccién del domicilio principal : KM 41 VIA MEDELLIN - Kilometro 41
Municipio : Manizales, Caldas

Correo electrénico : zuluagahumbertod4@gmail.com

Teléfono comercial 1 : 3122556712

Teléfonc comercial 2 : No reportd.

Teléfono comercial 3 : No reportd.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: NB230
Actividad secundaria Cédige CIIU: I5514
Otras actividades Cédigo CIIU: No reportd

Descripcién de la actividad econdémica reportada en el Formulario del Registro Unico Empresarial y
Social -RUES- : Celebracién de matrimonios, cumpleafios, conciertos y alquiler varios. Alojamiento
rural

PROPIETARIOS

Que la propiedad sobre el establecimiento de comercio la tiene(n) la(s) siguiente(s) persona(s)
natural (es) o juridica(s)

*++ Nombre : HUMBERTO ZULUAGA GALLEGO

Identificacién : CC. - 70035705

Nit : 70035705-1

Domicilio : Manizales, Caldas

Matricula/inscripcién No. : 20-202204

Fecha de matricula/inscripcién : 12 de agosto de 2019
Ultimo afio renovado : 2023

Fecha de renovacién : 01 de marzc de 2023

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION
De conformidad con 1lo establecido en el Cédige de Procedimiento Administrativo y de lo

Contenciose Administrativo y la Ley 962 de 2005, los Actos Administrativos de registro quedan en
firme, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcidén, siempre que no
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ACTA COMITE DE AVALUOS

Codigo: R-32
Version: 01
Fecha: 26/11/07

ACTA No. 29-23

TEMA: AVALUOS

ANO MES DIA

2.023 07 24

HORA INICIAL: 5:00 P.M. HORA FINAL: 7:00 P.M.

AGENDA: Se inicia la reunion a las 5:00 a. m., llevada a
cabo en las oficinas de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas, para tratar Los diferentes avallos y los
diferentes temas propios de este comité,

CONVOCADOS: El sefior Acisclo Burgos S, Francisco
Javier Londofio G Ana Lucia Bernal E, Liliana Botero A.
Jaime Cardenas J, Marcelo Giraldo H, Guillermo Hurtado
M, Jairo Mejia S, Hilda Maria Sdenz M, Eugenio Salazar M,
Maria Cecilia Villegas B, Carlos Alberto Gonzélez O, Jose
Fernando Cardona Gomez, Patricia Lopez Villegas, Maria
Cristina Escobar E y Mdnica Cuartas V. quien actlio como
secretario.

RESPONSABLE ACTA: MONICA CUARTAS VILLEGAS

GENERALIDADES DE LA REUNION / DESARROLLO AGENDA

Orden del dia:

1. Verificacion del quérum

2. Lectura y aprobacion del acta anterior.

3. Temas pendientes del comité anterior.

4. Presentacion de los diferentes avallios al comité
5. Proposiciones y varios

DESARROLLO:

1 Verificacion del quorum.
Habiendo quérum se dio inicio a la reunion.

2 Temas pendientes del comité anterior

VALOR TERRENO SUELO SUBURBANO

internas para su buen funcionamiento.

Reunion ordinaria del comité de avaltios.

3. Presentacion de los diferentes avaliios al comité
De Pacifico Tres, se revisaron y se aprobaron los siguientes informes:

AVALUO PACIFICO TRES PREDIO CP3-UF3.1-SCN-033

Teniendo en cuenta que en el sector donde se localiza el predio objeto de avallio se evidencia el
desarrollo de vivienda campestre en condominio y de forma individual, y siendo este el mayor y mejor
uso del sector, se procede a realizar una investigacién de mercado de lotes de terreno ubicados en
condominios campestres, los cuales cuenta con disponibilidad de servicios ptblicos, urbanismos y vias

Por lo anterior, teniendo en cuenta la normatividad urbanistica aplicable al predio y al no encontrar
ofertas de predios comparables (predios urbanizables no urbanizados) en el sector, se procedié a
realizar un ejercicio de Valor de Terreno en Bruto, contemplado en el articulo 15 de la Resolucién 620
de 2008 del IGAC, por lo que fue necesario realizar un estudio de mercado de lotes en venta para
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vivienda campestre, ubicados en condominios ya urbanizados.

ESTUDIO DE MERCADO
. AREA VALOR M2 DE
No.| DIRECCION TELEFONO | 1cppeno Mz | VR DEPURADO S| *' oo o FOTOS
1 MAKADAMIA 3206358000 1.544 §  190.000.000 $123.057
2 | MAKADAMIA 3206358000 2.225 $  265.000.000 $119.101
3| MAKADAMIA 3206358000 1.223 §  150.000.000 $122.649
RESERVA DEL
4 | cAMPO LOTE 12 | (606) 8933260 1.430 $  190.000.000 $132.867
RESERVA DEL '
; 15. X . 1
5 | camPo LOTE 10 | (606) 8933260 1.589 $  215.000.000 $135.305}
RESERVA DEL
6 | caMPO LOTE 11 |  (606) 8933260 1.596 $ 215.000.000 $134.712

De acuerdo con lo consignado en la resolucién 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de variacion esta
por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra. Se obtuvo un promedio de $127.948 una
desviacion estandar de $7.132, y un coeficiente de variacion del 5,57%, adicionalmente un limite
superior de $135.081 y un limite inferior de $120.816.

ESTUDIO DE MERCADO
; AREA VALOR M2 DE
No.| DIRECCION TELEFONO | oocevn mz| VRDEPURADO S| “'opoe FOTOS
1 MAKADAMIA 3206358000 1.544 $  190.000.000
2 MAKADAMIA 3206358000 2,225 $  265.000.000

Pigina 2de 6




d LONJA
8% = oo

3 MAKADAMIA 3206358000 1.223 $§ 150,000.000 $122.649

RESERVA DEL
4 CAMPO LOTE 12 (606) 8933260 1.430 $ 190.000.000 $132.867

RESERVA DEL
5 | cAMPO LOTE 10 | (606) 8933260 1589 [§ 215.000.000

RESERVA DEL

6 | campo LoTE 11 | (60618933260 1596 | $ 215.000.000 $134.712
PROMEDIO $127.949|

DESVEST P

X 5.57%

LIMITE SUP 135081

LIMITE INF §120.81 GI

Teniendo en cuenta que el predio corresponde a un lote urbanizable no urbanizado, donde el predio
cuenta con una clasificacién del suelo correspondiente a suelo suburbano, se procede a aplicar la
formula del articulo 15 de la Resolucién 620 de 2008, proferida por la direccion General del Instituto
Geografico “Agustin Codazzi".

VTB=%AU { Vtu - Cu}

1+g
VTB |Valor de Terreno Bruto S 48.780
%AU |Porcentaje de Area Util 75%
VTU [Valor de Terreno Urbanizado S 128.000
G |Ganancia por la accion de urbanizar 10%
CU |Costos de Urbanismo S 51330

Teniendo en cuenta la formula anterior, se adopta un valor de $48.780 por metro cuadrado lo que
corresponde a un valor de $487.800.000 por hectarea para el terreno en suelo suburbano.

VALOR TERRENO RONDA HIDRICA

Para la determinacion del valor comercial del terreno, se realizé una investigacién de mercado en el
sector sobre ofertas de predios clasificados en suelo de proteccion, teniendo en cuenta el Método de
Comparacion o de Mercado (Articulo 12 de la Resolucién 620 del 2.008 del IGAC), no obstante, debido
a que no se encontraron ofertas de venta de este tipo de bienes inmuebles, en el comité de avallos la
Lonja de Propiedad Raiz de Caldas procedié de acuerdo con lo establecido en el Articulo 9 de la
Resolucién 620 del IGAC, a realizar encuestas con expertos avaluadores, teniendo en cuenta que estos
conocen el sector, los aspectos positivos y negativos de este, y en especial las condiciones particulares
de la franja en estudio como lo es su parte legal, caracteristicas fisicas, topogréficas, de localizacion y
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la normatividad urbanistica, para la estimacion del valor.

LOTE DE TERRENO EN RONDA DE RIO

ENCUESTADO ACTIVIDAD TELEFONO | VALOR Ha
Jaime Cardenas Jaramillo Avaluador 3104229560 | $62,000.000
Hilda Maria Saenz Montoya Avaluador 3127767500 | $60,000.000
Marcelo Giralo Hurtado Avaluador 3128519353 0,000,000
Ana Lucia Bernal Escobar Avaluador 3148141931 [ $62.000,000

Yo, José Fernando Cardona Gomez con c.c. 10.236.586, dejo constancia bajo la gravedad de
juramento que la utilizacion de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacion
del avaluo no existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del

objeto de estimacion

ENCUESTADO ACTIVIDAD TELEFONO VALOR Ha

Jaime Cardenas Jaramillo Avaluador 3104229560 $62,000,000
Hilda Maria Saenz Montoya Avaluador 3127767500 | $60,000,000
Marcelo Giralo Hurtado Avaluador 3128519353 | $60,000,000
Ana Lucia Bernal Escobar Avaluador 3148141931 | $62,000,000
PROMEDIO $ 61,000,000

DESVIACION ESTANDAR $ 1,154,701

COEFICIENTE DE VARIACION 1.89%
LIMITE SUPERIOR $ 62,154,701
LIMITE INFERIOR $ 59,845,299

De acuerdo con lo consignado en la resolucion 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de variacion esta
por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra.

Donde se obtuvo un promedio de $61.000.000, una desviacion estandar de $1.154.701, con un
coeficiente de variacion del 1.89%, adicionalmente un limite superior de $62.154.701 y un limite inferior
de $59.845.299. Para la franja de terreno localizada en suelo de proteccién se adopta un valor por
hectarea de $61.000.000.

VALOR DEL TERRENO
TERRENO
] DESCRIPCION CANT |UN|VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Area requerida sin ronda 1,0715 |ha| $ 487.800.000 | $ 522.677.700
Area requerida con ronda 0,0359 |ha| $ 61.000.000 | § 2.189.900
VALOR TOTAL TERRENO $ 524.867.600

SON EN TOTAL: QUINIENTOS VEINTICUATRO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE
MIL SEISCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE.
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VALOR TOTAL TERRENO, CONSTRUCCIONES ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES

VALORES TOTALES DEL AVALUO
VALOR TERRENO S 524.867.600
VALOR CONSTRUCCIONES S -
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS S 129.074.461
VALOR CULTIVOS Y ESPECIES $  13.405.311
VALOR TOTAL AVALUO.........cocurrenne $ 667.347.372

SON EN TOTAL: SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y
SIETE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE.

VALOR NOTARIADO Y REGISTRO

ANEXO DANO EMERGENTE POR CONCEPTO DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO
PREDIO No. CP3-UF3.1-SCN-033
VALOR BASE LIQUIDACION 3 667.347.372
CONCEPTO COMPRADOR VENDEDOR

DERECHO NOTARIAL

DERECHOS NOTARIALES (COMPRAVENTA) $ 1.034.388 | $ 1.034.388
ACTO SIN CUANTIA (DECLARACION PARTE RESTANTE) $ 37.450 | § 37.450
COPIA ORIGINAL (Promedio 400 hojas) 3 920.000 | $ 920.000
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 20 hojas) $ 46.000 | $ 46.000
AUTENTICACION DE COPIAS $ 180.000 | § 180.000
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $ 2.217.838 | § 2.217.838
IVA 19% $ 842.779
RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO $ 29.700 | $ 29.700
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO | § 29.700 | $ 29.700
TOTAL DERECHO NOTARIAL $ 5.397.255

DERECHO DE REGISTRO
BOLETA DE BRENTAS $ 1.668.368 | § 1.668.368
BOLETA DE RENTAS OTRAS CUANTIAS $ 62.700 | $ 62.700
DERECHO REGISTRO ACTO CON CUANTIA $ 1.841.879 | § 1.841.879
DERECHO REGISTRO OTRAS CON CUANTIAS $ 25.100 | § 25.100
REPRODUCCION DE SELLOS 3 7.200 [ $ 7.200
CERTIFICADO DE LIBERTAD $ 19.200
SISTEMATIZACION 3 74.967 | $ 74.967
TOTAL DERECHO REGISTRAL $ 7.379.629
TOTAL DERECHOS DE NOTARIADO Y REGISTRO | $12.776.884
NOTA 1: El valor es aproximado, toda vez que el mismo puede cambiar debido al nimero de hojas,
anexos y copias de cada escritura plblica.
NOTA 2: La presente estimacion de valor tiene en cuenta la excepciones a las entidades estatales
conforme el numeral H del articulo 24 de la Resolucion 00009 del 06 de enero de 2023.

SON EN TOTAL: DOCE MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE.

4. PROPOSICIONES Y VARIOS
Agotado el orden del dia, se da por terminada la reunién a las 7:00 p.m.
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GUILLERMO HURTADO MEJIA
Representante Legal
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FRANCISCO CONDONO GRAJALES
Avaluador RRA-AVAL — 15955333

. : c*ud.’.bhj E_ﬁ)g
QSE FERNADO CARDONA GOMEZ

Avaluador RRA-AVAL-10236586

r A Y
e f 5T
JAIME CARDENAS JARAMILLO
Avaluador RRA-AVAL - 10212274

—

;74”//&/{"’ /€ ;{f{ﬁ 2
PATRICIA LOPEZ VILLEGA
Avaluador RRA-AVAL - 10212274

L1
HILOA MARIA SAENZ M
Avaluador RRA-

OYA
AL- 24319075

T .
ACISCLO BURGES SARMIENTO
Representante Comité de Avallos
/“6\
o
JAIROMEJIA SERNA
Avaluador RRA-AVAL — 10283593
J

/—>f" /"1 /(‘- ¥ ‘;"{’/
MARCELO GIRALDO HURTADO
Avaluador RRA-AVAL-10217063

A ~ 7

/"‘)ok’a@c.}.‘q Mlb ]‘{
(-mnm CECILIA VILLEGAS BOTERO

Avaluador RRA-AVAL — 24305865

)

| N . 13}

Ontee el L’"’d

MONICA CUARTAS VILLEGA
PLAN DE MEJORAMIENTO (SI APLICA)
FECHA DE SEGUIMIENTO Y/0O
COMPROMISOS S RUSABLE ENTREGA
| ANO | MES DIA
MONICA CUARTAS VILLEGAS 2023
PROXIMA REUNION NOTAS
Afo: Mes: Dia: Lugar:

Hora: Por definir

ENDA

Por definir
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TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA ENAJENACION VOLUNTARIA Y LA EXPROPIACION:

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, se procede a la transcripciéon de las normas que regulan la adquisicién
por enajenacién voluntaria y la expropiacion:

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01 de 1999. el nuevo texto es el siguiente: Se garantizan la propiedad privada y los
demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de
la aplicacién de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultare en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social.

La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una funcién ecolégica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacién
previa. Este se fijara consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiaciéon podra
adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accién contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio.

LEY 388 DE 1997, CAPITULO VIl “Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial”

Articulo 612.- Modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria.

Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicién sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones,
0 por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de
conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avallios expida el gobierno. El valor
comercial se determinard teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en
relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacién econémica.

La forma de pago del precio de adquisicion podra ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de construccién y desarrollo, derechos
de participacion en el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos para
el pago del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecion a las reglas del Cédigo Contencioso Administrativo
y no dard lugar a recursos en via gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera posible que el
propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya
establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para el propésito que fueron adquiridos.

Paragrafo 1°2.- Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor
generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicién, salvo el caso en que el propietario
hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucién de valorizacion; segln sea del caso.

Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se precisaran los parametros
y criterios que deberan observarse para la determinacién de los valores comerciales basandose en factores tales como la destinaciéon econémica
de los inmuebles en la zona geoeconémica homogénea, localizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de servicios
publicos, vialidad y transporte.

Articulo 622.- Procedimiento para la expropiacion. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para la expropiacion previsto en
la Ley 9 de 1989 y en el Cédigo de Procedimiento Civil:

1. Laresolucién de expropiacién se notificara en los términos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Contra la resolucion que ordene la expropiacion solo procede el recurso de reposicion. Transcurridos quince (15) dias sin que se hubiere
resuelto el recurso se entendera negado.

3. Laentidad demandante tendrd derecho a solicitar al juez que en el auto admisorio de la demanda se ordene la entrega anticipada del
inmueble cuya expropiaciéon se demanda, siempre y cuando se acredite haber consignado a érdenes del respectivo juzgado una suma
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avallo practicado para los efectos de la enajenacion voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucién de proyectos, los
recursos para el pago de la indemnizacién podran provenir de su participacién.

5.  Contra el auto admisorio de la demanda y las demas providencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiacion, excepto la
sentencia y el auto de que trata el dltimo inciso del articulo 458 del Codigo de Procedimiento Civil, sélo procedera el recurso de reposicion.

6. La indemnizaciéon que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente incluira el valor del
inmueble expropiado, para el cual el juez tendra en cuenta el avallio comercial elaborado de conformidad con lo aqui previsto.

7.  El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado mediante avalio
actualizado segun el indice de costos de la construccion de vivienda de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de
Estadistica y otorgare escritura publica de compraventa del mismo a favor del demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o reformen continuaran
rigiéndose por las disposiciones especiales sobre el particular.

9.  Los terrenos expropiados podran ser desarrollados directamente por la entidad expropiante o por terceros, siempre y cuando la primera
haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacién de los inmuebles para el propésito que fueron adquiridos.

contactenos@pacificotres.com
rww.pacificotres.com
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LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias”. ) )

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE TIC Y DE LA
INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucién y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a
los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccién, mantenimiento, rehabilitacion o mejora,
quedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de
conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Politica.

Articulo 20. Modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014. La adquisicién predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad publica
responsable del proyecto podra adelantar la expropiacion administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo
para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacién judicial con fundamento en el mismo motivo,
de conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicién predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en
la presente ley.

Paragrafo 1°. La adquisicién de predios de propiedad privada o publica necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a lo sefialado
en las reglas especiales de la Ley 10 de 1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el desarrollo o ejecucion de los proyectos de
infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades publicas o los particulares que actien como sus representantes, deberan cefirse a
los procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion.

Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y
saneamiento basico, y los demds sectores que requieran expropiacion en proyectos de inversion que adelante el Estado y se dictan
otras disposiciones.

Articulo 4. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de
matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicién del inmueble o su delegado; para
su notificacién se cursara oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual contendra como minimo:

1. Indicacién de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o
judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor segun el caso.

La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
adquisicion o al respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacién directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendran un término
de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociaciéon cuando:

a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.
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Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica o de interés social, e inscrita dicha oferta
en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicién, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El Registrador se abstendra
de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Articulo 5. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los jueces deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad
publica para proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a partir de la
solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Coédigo General del Proceso o la norma que lo
modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, no
seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetaran los derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso, en relacion con la entrega anticipada del bien a solicitud
de la entidad demandante, entraran a regir a partir de la promulgacion de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las
precisiones que se disponen en la presente ley”.

Articulo 6. El articulo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. El precio de adquisicion en la etapa de enajenacién voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra
en relacién con el inmueble a adquirir y su destinacién econémica y, de ser procedente, la indemnizacién que comprendera el dafio emergente y
el lucro cesante.

El dafno emergente incluird el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segun los rendimientos reales del inmueble al momento de la
adquisicion y hasta por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dano cierto y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el
avaluo catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al &rea requerida a expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del autoavallo catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informara al IGAC o a los catastros descentralizados el area de influencia para que proceda a
suspender los tramites de autoavallo catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.

RESOLUCION No. 2684 del 06 de agosto de 2015

“Por medio de la cual se indican los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avalio en los procesos de adquisicion
de predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las
entidades adscritas al Ministerio de Transporte”.

ART. 1°—Objeto. Indicar los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avallo en los procesos de adquisicion de
predios por parte de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte, en el marco del proceso de adquisicion predial de los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

(...)

ART. 3°—Definiciones. Para la interpretacion de la presente resolucién se debera tener en cuenta las siguientes definiciones:

Avaluo comercial: Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y/o de ser procedente, la
indemnizacion que comprendera dafo emergente y lucro cesante.

Indemnizacion: Es el reconocimiento econémico que se pagara al beneficiario, en caso de ser procedente, por el proceso de adquisicion predial,
Dafo emergente: Pérdida econémica asociada al proceso de adquisicion predial que contemplara solamente el dafio cierto y consolidado.
Lucro cesante: Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6) meses como méaximo, por los rendimientos reales
del inmueble requerido para la ejecucion de obras de infraestructura de transporte.

CAPITULO Il

Dafio emergente y lucro cesante
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ART. 4°
por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacién estd compuesta por el dafio emergente cierto y consolidado, y el lucro cesante que se
causen en el marco del proceso de adquisicién de predios para proyectos de infraestructura de transporte.

ART. 5°—Dafo emergente. Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los siguientes conceptos, que pueden
generarse en el marco del proceso de adquisicion predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte:

|. Notariado y registro:
Corresponde a los derechos notariales y de registro, exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacion de la escritura
publica de compraventa a favor de la entidad adquirente.

Il. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (trasteo) en industrias:
Se refiere a los costos en que incurrirén los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles que conforman la unidad industrial de su propiedad,
ubicados en el inmueble objeto de adquisicién, a otro lugar dentro del mismo municipio, o la reubicacion de los mismos en el area remanente

cuando la adquisicién es parcial, a fin de continuar con la actividad industrial debidamente reconocida y autorizada.

ART. 6°—Lucro cesante. A continuacion se presentan los conceptos que pueden ser objeto de reconocimiento en el marco del proceso de
adquisicion predial:

|. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion:

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o
aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracion la informacién contenida en el respectivo contrato y la informacion
tributaria y/o contable aportada por el beneficiario de la indemnizacion.

Dicho contrato debera haber sido suscrito minimo 6 meses antes de la fecha de elaboracion del avalto.

Il. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas:

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una actividad econémica diferente a las enunciadas en el
numeral anterior y se establecera el ingreso tomando en consideracién la informacién tributaria y contable aportada por el beneficiario de la
indemnizacion.

PAR. 1°—En caso que el beneficiario no esté obligado a presentar declaraciones tributarias, se tendra en cuenta la informacién contable.

PAR. 2°—De conformidad con lo dispuesto por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, el lucro cesante se reconocera hasta por un término de seis
(6) meses.

CAPITULO IlI

Disposiciones finales

ART. 7°—Entrega oportuna de documentacion. La carga de la prueba documental soporte del reconocimiento de los elementos de dafio
emergente y lucro cesante antes expuestos, estaran a cargo del beneficiario de la indemnizaciéon y deben ser entregados en la etapa de
identificacion del inmueble, entendida esta, como el momento de la elaboracién de la correspondiente ficha predial.

Esta documentacion debera entregarse a las entidades adscritas al Ministerio de Transporte que tengan a cargo la gestién predial o su delegado,
en un tiempo maximo de 10 dias calendario después de recibir la comunicacién de solicitud documental. Esto delimita el encargo valuatorio del
inmueble y aspectos a valorar del dafio emergente o lucro cesante.

PAR. 1°—Los soportes remitidos de manera extemporanea por parte del propietario no seran contemplados dentro del encargo valuatorio y solo
podran ser reclamados en la etapa de expropiacién.
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