Rio Pamplonita

Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

[ Unioén Vial

NOTIFICACION POR AVISO
(Art. 69 Ley 1437 de 2011)

No. 010 de fecha 1D de noviembre de 2019

Sefiora )
BLANCA CECILIA MOGOLLON GELVEZ
C.C. No. 60.261.387 inTEd ol
Direccion: PREDIO RURAL PREDIO # DOS anﬂd?‘ﬂf"“”
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Norte de Santander. Iv’f ?L.'%Z-’m’ﬁ
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REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo Esquema APP No 002 de 2017.

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. UVRP-.
GP-2019-147 de fecha 05 de noviembre de 2019, predio PC-01-0027.

Respetada sefiora,

Con el objeto de dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, se procede a NOTIFICAR por medio del presente AVISO la OFERTA
FORMAL DE COMPRA No. UVRP-GP-2019-147 de fecha 05 de noviembre de 2019,
por la cual la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI a través del
CONCESIONARIO UNION VIAL RIO PAMPLONITA S.A.S., dispone la adquisicion
de una franja de terreno del predio denominado PREDIO RURAL PREDIO # DOS,
identificado con la Cédula Catastral No. 545180003000000010125000000000,
matricula inmobiliaria No. 272-48036 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pdblicos de Pamplona y Ficha Predial No. PC-01-0027, requerido para la ejecucion
del Proyecto Vial Doble Calzada Pamplona - Cucuta.

Lo anterior, en razén a que, mediante oficio de citacion radicado el 12 de noviembre
de 2019, fue convocada a comparecer para efectos de la notificacion del mencionado
oficio a través de la empresa de mensajeria INTERRAPIDISIMO con guia No.
900009230930 de fecha 08 de noviembre de 2019, con constancia de recibido de
fecha 12 de noviembre de 2019 y a la fecha no se ha podido surtir la notificacion

personal.
S
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Unidn Vial
Rio Pamplonita

. Una Compariia de Sacyr Concesiones

Acompario para su conocimiento copia de la oferta formal de compra UVRP-GP-2019-
147 de fecha 05 de noviembre de 2019, ficha predial, plano predial, avaltio comercial
corporativo; este proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las
Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013 modificada por las leyes 1742 de 2014 y
1882 de 2018.

Asi mismo, se indica que contra la presente oferta de compra no proceden recursos
por via administrativa, segln lo establecido en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388
de 1997.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de Ia
entrega del aviso en el lugar de destino.

L

JOSE L PLANA RUIZ
GERENTE GENERAL
Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S

Cordialmente,

Folios: (02) de esta comunicacion.

Anexos:  Oferta de Compra, ficha predial, plano predial, avaltio comercial corporativo y normas en (38) folios.
Elabor6/Revisé: Alexander Carrascal Rfos — Abogado Predial / Liliana Aragonez — Coordinadora Juridica Predial.
Copia: No aplica.
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Unidn Vial
Rio Pamplonita

Una Compaiifa de Sacyr Concesiones

Los Patios, Norte de Santander, 05 de noviembre de 2019.
UVRP-GP-2019-147

Senora

BLANCA CECILIA MOGOLLON GELVEZ
C.C. No. 60.261.387

Direccion: PREDIO RURAL PREDIO # DOS
Vereda: Alcaparral

Municipio: Pamplona

Norte de Santander.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo Esquema APP No. 002 de 2017.

ASUNTO: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicion
de una franja de terreno del predio denominado PREDIO RURAL
PREDIO # DOS, identificado con la Cédula Catastral No.
545180003000000010125000000000, matricula inmobiliaria No. 272-
48036 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pamplona
y Ficha Predial No. PC-01-0027, requerido para la gjecucion del
Proyecto Vial Doble Calzada Pamplona - Cucuta.

Respetada sefora:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI, identificada con Nit. 830.125.996-9, en coordinacion con el Concesionario Unién Vial
Rio Pamplonita S.A.S, identificado con Nit. 901.082.545-1, en virtud del Contrato de
Concesidn bajo esquema APP No. 002 de 2017, adelanta el Proyecto Vial Doble Calzada
Pamplona- Clicuta, como parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34
de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI ha
delegado al Concesionario Unioén Vial Rio Pamplonita S.A.S, la totalidad del proceso de
adquisicion predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto

Vial.

Por consiguiente, el CONCESIONARIO UNION VIAL RiO PAMPLONITA S.A.S, en nombre
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y por la Ley
1882 de 2018, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Resoluciones NUmeros

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 901.082.545-1 Gﬂfw
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Unién Vial
Rio Pamplonita

. Una Compaiifia de Sacyr Concesiones

620 de 2008, 898 de 2014, 1044 de 2014 y 316 del de 2015 expedidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar un area de terreno conforme a la
afectacion de la ficha predial No. PC-01-0027 de fecha 12 de julio de 2019, de la cual se
anexa copia, esta contiene: a) un area requerida de terreno de DOSCIENTOS SIETE
COMA NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (207,98 m?), debidamente delimitada
y alinderada, dentro de la abscisa inicial K 0+084,04 EJE 67 D y final K 0+137,39 EJE 67
D del mencionado tramo.

Los linderos generales del predio son los contenidos en la Escritura Publica No. 951 del 28
de octubre de 2013 de la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Pamplona.

Los linderos especificos del area requerida son los consignados en la Ficha Predial No. PC-
01-0027 de fecha 12 de julio de 2019, son los siguientes:

AREA REQUERIDA | LINDERO COLINDANTE LO'\;f]')T ub
2 . (12-1) Via existente Pamplona —
207,98 m NORTE: Esiigiiifa. 53,35
ABSCISA INICIAL |SUR: (2-11) Predio rural predio # dos — 53 38

Blanca Cecilia Mogollon Gelvez.

(1-2) Predio rural predio # seis
K 0+084,04 EJE 67 D | ORIENTE: lavadero de carros — Marlen 3,17
Mogollén Gelvez.

ABSCISA FINAL (11-12) Predio rural predio # seis
OCCIDENTE: |lavadero de carros — Marlen 4,53
K 0+137,39 EJE 67 D Mogollén Gelvez.. [

De acuerdo con el folio de matricula inmobiliaria No. 272-48036 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Pamplona, y del estudio de titulos de fecha 12 de julio de 2019,
la titular del derecho real de dominio del predio requerido es la sefiora BLANCA CECILIA
MOGOLLON GELVEZ, por eso es la destinataria de esta oferta de compra.

El valor total de la oferta de compra es la suma de SESENTA Y OCHO MILLONES
DOSCIENTOS DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE.
($68.217.440,00), por concepto del area de terreno requerida y construcciones anexas,
segun Avallo Comercial Corporativo No. 080 elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de
Norte de Santander y Arauca, de fecha 14 de agosto de 201 9, el cual se discrimina asi:

TERRENO | UNID| CANTIDAD | VR. UNITARIO VR TOTAL
Area Requerida | m® | 207,98 $ 298.000,00 | $ 61.978.040,00
$ 61.978.040,00

CONSTRUCCIONES Y MEJORAS | UNID | CANTIDAD | VR. UNITARIO VR TOTAL
Zona dura - CA1 m®* | 2coves | s 30.000,00 | $ 6.239.400,00
SUB-TOTAL| $ 6.239.400,00
TOTAL| $ 68.217.440,00

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 901.082.545-1
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Rio Pamplonita

Una Compaiifa de Sacyr Concesiones

t Unién Vial

Respecto de la indemnizacién por dafio emergente y lucro cesante de que trata la
Resolucién 898 de 2014, modificada por la Resolucion 1044 de 2014 y a su vez por |a
Resolucion 316 de 2015 expedidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC),
como se observa en el Avallio Comercial Corporativo, los gastos que se causan para el
presente caso son los siguientes:

GASTOS DE NOTARIADO Y REGISTRO § 1.595.700
TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE $1.595.700]

Nota: El valor de los gastos de Notariado y Registro contenidos en el avalud y en la presente
oferta, es meramente informativo, en caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los
gastos de Notariado y Registro seran ajustados de acuerdo con los costos que se liquiden
al momento de legalizar la escritura plblica de compraventa y registrarla.

Para dar cumplimiento al marco normativo arriba mencionado, se anexan a esta oferta, el
avallio comercial elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Norte de Santander y
Arauca, seguin informe técnico de avalto No. 080 del predio PC-01-0027 ubicado en la
vereda Alcaparral, municipio de Pamplona, departamento Norte de Santander, de fecha 14
de agosto de 2019, en su parte pertinente.

Con la presente oferta se anexa la solicitud de un Permiso de Intervencién Voluntario sobre
el area objeto de la oferta con el fin de dar inicio a los trabajos necesarios para la ejecucion
del proyecto vial en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y del apéndice
técnico 7, del Contrato de Concesion bajo esquema APP No 002 de 2017. Lo anterior, sin
perjuicio de continuar con el procedimiento de enajenacion voluntaria.

De conformidad, con lo establecido en el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, modificado por
el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de
compra, cuentan ustedes con un plazo de QUINCE (15) DiAS HABILES para manifestar
su voluntad sobre esta oferta, bien sea aceptandola o rechazandola, mediante oficio dirigido
a las oficinas del CONCESIONARIO UNION VIAL RiO PAMPLONITA, ubicada en el PR
120+600 de la via Glcuta-Pamplona, Area de servicios Los Acacios, municipio de Los
Patios, de lunes a viernes en horario de 7:30 a.m. a 12:00 m y de 1:00 p.m. a 5:00 p.m.,
Teléfono: 3214620847; si la oferta es aceptada, debera suscribirse la escritura Publica o
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su aceptacion.

Se entendera que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la negociacion
cuando:

a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 901.082.545-1 ﬁ
PR 120+600 Via Clicuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Béscula - Area de servicio Los Acacios.
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Unién Vial
Rio Pamplonita

Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.
c. No suscriban la Escritura o la Promesa de Compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente por causas imputables a ellos mismos.

Si la oferta es rechazada o el propietario o poseedor regular del predio renuncia de
conformidad con lo anteriormente expuesto, sera obligacién legal para la entidad
adquiriente dar inicio al proceso de expropiacion judicial, si transcurrido el término de treinta
(30) dias habiles siguientes a la notificacion de esta oferta no ha sido posible llegar a un
acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura publica.

Igualmente para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 9 de 1989, esta Oferta sera inscrita
en el respectivo folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (05) dias habiles
siguientes a su notificacién; a partir de entonces el bien quedara por fuera del comercio y
en consecuencia, el Registrador se abstendrd de efectuar la inscripcion de actos,
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre el inmueble:
asi mismo, ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o
permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o
comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante
esta prohibicién, seran nulos de pleno derecho.

Contra la presente comunicacion no procede ninglin recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437
de 2011 - Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaltio Comercial
Corporativo y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este
oficio las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Cordialmente,

JOSE TLUIS VILAPLANA RUIZ
GERENTE GENERAL
Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S.

Folios: = (04) de esta comunicacién.

Anexos: Copia de la Ficha Predial, Inventario, Registro Fotografico y Plano técnico predial, copia del Avalio Comercial Corporativo
practicado, normas, Certificado del uso del suelo y permiso de intervencién voluntario.

Elabor6/Revis6: Jonathan Vega- Profesional jurfdico / Liliana Aragonez- Coordinadora Juridica.

Copia: No aplica
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL

UNION VIAL RIO PAMPLONITA
DOBLE CALZADA PAMPLONA-CUCUTA

Predio: PC-01-0027
Municipio de Pamplona
Departamento Norte de Santander
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INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITUD:

12.

1.3.

14.

El encargo valuatorio consiste en elaborar el Avalio Comercial Corporativo del
inmueble, teniendo en cuenta las construcciones, construcciones anexas,
cultivos y mejoras descritas en la ficha predial PC-01-0027, solicitado mediante
oficio - UVRP19-4-1486-CUC de fecha 12 de agosio de 2019 por el
concesionario Unién Vial Rio Pamplonita, recibido por la Lonja de Propiedad
Raiz de Norte de Santander y Arauca el 12 de agosto de 2019.

TIPO DE INMUEBLE:
Fraccion de terreno que hace parte de un predio ubicado en el area rural del
municipio de Pamplona.

TIPO DE AVALUO:
Comercial Corporativo Rural.

MARCO NORMATIVO:

eley 9 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997 y reglamentada
parcialmente por el Decreto 1420 de 1998.

eLey 1682 del 22 de noviembre de 2013 por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias.

¢ Resolucién No 620 del 26 de septiembre de 2008 del IGAC. Por la cual de
establecen los procedimientos para los avalGos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997.

e Resolucién 898 del 19 de agosto de 2014, del IGAC. Por medio de la cual se
fiian normmas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la
elaboracion de avallios comerciales requeridos en los proyecios de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

e Resolucién 1044 del 29 de septiembre de 2014 del IGAC. Por medio de la cual

se moedifica parciaimente y se adiciona la Resolucion 898 de 2014 que fija

normas, métodos, parameiros, criterios y procedimientos para la elaboracion de
avalios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

» Resolucién 316 del 18 de marzo de 2015 del IGAC. Por medio de la cual se
medifica parcialmente la Resolucion 898 de 2014 que fija normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos para la elaboracién de avallos
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que
se refiere la Ley 1682 de 2013.

= Ley 1882 del 15 de enero de 2.018 por la cual se adicionan, modifican y dictan
disposiciones orientadas a fortalecer la contratacion publica en Colombia, la ley
de infraestructura y se dictan otras disposiciones.
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1.5. DEPARTAMENTO:
Norte de Santander.

1.6. MUNICIPIO:
Pamplona.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO:
Alcaparral.

1.8. DIRECCION:
Predio rural Predio # Dos.

1.9. PREDIO:
PC-01-0027.

1.10. ABSCISADO DEL AREA REQUERIDA:
Abscisa Inicial: K 0+084,04 EJE 67
Abscisa Final: K 0+137,39 EJE 67
Margen: Derecha

1.11. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Comercial.

1.12. USO POR NORMA:
Corredor vial, silvopastoril, areas potenciales de remocion y erosion en masa.

1.13. INFORMACION CATASTRAL:

VIGENCIA : AREADE
AREA DE AVALUO
No. PREDIO AVALUO | MATRICULA CONSTRUCCIO
CATASTRAL FEHRENCH(H5) N () CATASTRAL
545180003000000010125000000000 2018 272-48036 | OHa®56m? 0.0 $ 50.500

Fuente: Certificado Catastral Nacional - IGAC de fecha; 25/01/2018

1.14. FECHA VISITA AL PREDIO:
13 de agosto de 2019

1.15. FECHA DEL INFORME DE AVALUO:
14 de agosto de 2019

NOTA: El presente avalGio comercial corporativo tendra una vigencia de un (1)
afo, contado desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitante tal y
como lo menciona el articulo 9 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018.
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DOCUMENTOS

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE:

Copia del certificado de tradicion matricula inmobiliaria 272-48036 de fecha
04/07/2018.

Copia de estudio de titulos predio PC-01-0027 de fecha 12/07/2018.

Copia de certificado catastral nacional de fecha 25/01/2018.

e (Copia de certificacion de uso del suelo SPM-359-2019, expedido por la Secretaria

de Planeacion municipal de Pamplona de fecha 05/07/2019.

e Copia de ficha predial PC-01-0027 de fecha 12/07/2019.
e Copia de plano predial PC-01-0027 de fecha 12/07/2019.

INFORMACION JURIDICA

3.1

3.2

3.3

3.4

PROPIETARIO:
Blanca Cecilia Mogollén Gelvez.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-01-0027

TITULO DE ADQUISICION:

Escritura Publica No. 951 del 28 de octubre de 2013 de la Notaria Segunda del
Circulo Notarial de Pamplona, hecho registrado en la Anotacion No. 001 del Folio
de Matricula inmobiliaria N° 272-48036, de la oficina de Registro de Instrumentos
Puablicos de Pamplona.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-01-0027. Certificado de Tradicién Matricula inmaobiliaria
Nro. 272-48036.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
272-48036 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Pamplona

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-01-0027

OBSERVACIONES JURIDICAS:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 272-48036 expedido por
la oficina de Instrumentos Publicos de Pamplona, el inmueble no presenta ningln
gravamen, medida cautelar y/o limitacion al dominio.

DEMANDA EN PROCESO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO, constituida por el sefior LUIS
ALBERTO MOGOLLON GELVES en contra de los sefiores BLANCA CECILIA MOGOLLON GELVEZ
Y MARLEN MOGOLLON GELVEZ, mediante oficioc No.3570 del 21 de noviembre de 2018 del Juzgado
Segundo Civil Municipal de Oralidad de Pamplona, registrada en la anotacion No. 2 del folio de matricula
inmobiliaria No. 272-48036 de la Oficina de Registre de Instrumentos Pablicos de Pamplona.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-01-00
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1 DELIMITACION DEL SECTOR:
NORTE: Con el Municipioc de Pamplonita.
SUR: Con la Vereda Chichira.
ORIENTE: Con la Vereda Naranjo.
OCCIDENTE: Con casco urbano de Pamplona.
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4.2 ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE:
El sector donde se ubica el predio objeto de avaltio, como eje vial se caracteriza
por ser una zona de actividad mixta, donde se complementa el uso residencial de
estrato socio-econémice medio-bajo, con el uso comercial de escala local, y el
uso industrial de pequefia empresa, en donde se encueniran estaciones de
servicio, pequefios hoteles para vigjeros principalmente conductores,
restaurante, locales comerciales y pequefias industrias y servicio del vehiculo.

4.3 TOPOGRAFIA:
Topografia del area requerida: Pendientes entre 0-7% Plana.

Fuente: Ficha Predial PC-01-0027
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CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

¢ TEMPERATURA:12°C-18°C

PRECIPITACION: 500 mm / afio - 1.000 mm / afio

L]
e ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 2.000 - 3.000 m.s.n.m.

4.5

CONDICIONES AGROLGGICAS:

Grupo Indiferenciado Lithic Ustorthents, Ustic Humitropepts y Afloramientos
Rocosos. Simbolo MME.

Estos suelos se manifiestan en clima ambiental frio y seco, dentro de los
municipios de Silos, Chitaga, Cacota, Pamplona y Pamplonita, en altitudes de

2.000 a 3.000 metros donde las temperaturas oscilan de 12 a 18°C y las lluvias
anuales son menores de 1.000 mm, Corresponde a la zona de Holdridge de
bosque seco montane bajo (bs-MB).

El tipo de relieve mas sobresaliente en que se localizan los suelos de ésta
unidad es el de crestas homoclinales abruptas, con pendientes mayores del
75%. Estan constituido por materiales de rocas sedimentarias (areniscas,
lutitas) de naturaleza &cida y se encuentran afectados por desprendimientos de
roca, deslizamientos y por escurrimiento difuso en grado ligero. La vegetacion
arborea ha sido reemplazada por pastos, rastrojo y cultivos de subsistencia.

Los suelos Lithic Ustorthents desarroliados de areniscas son muy superficiales,
limitados por roca coherente tienen clase textural franco arcillo arenosa.
Quimicamente, tienen reaccion fuertemente &cida, contenidos medios de
carbén orgénico y contenidos bajos de calcio, magnesio, potasio y fésforo
saturacion de aluminio de cambio mayor del 80%. La fertilidad natural es muy
baja.

Los Ustic Humitropepts se sitdan en las areas donde la pendiente es menos
pronunciada y hay alta concentracion de fragmentos de roca en superficie y
dentro del perfil. Son profundos, bien drenados, de textura franco arcillo
arenosa a franco arenosa. Tienen reaccion fuertemente acida contenidos muy
bajos de calcio, magnesio, potasio y fésforo saturaciéon de aluminio de cambio
de cambioc mayor de 60% y fertilidad natural muy baja.

Las pendientes escarpadas, la escasez de liuvias y la baja fertilidad de los
suelos, permite clasificarlos en la Clase VIIl por su capacidad de uso. El
sobrepastoreo y la total destruccién de la vegetacion arbdérea obligan a
proteger los suelos mediante programas de reforestacion con vegetacion
nativa.

Fuente: Esfudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de Norte de
Santander. IGAC 2007.
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4.6 SERVICIOS PUBLICOS:
El sector cuenta con alumbrado publico, redes de energia eléctrica, acueducto
veredal y red de alcantarillado.

4.7 SERVICIOS COMUNALES:
El sector por ser colindante con el casco urbano, los servicios de educacién
primaria y secundaria, asi como los servicios basicos de salud, asistencia
técnica y financieros se encuentran en la cabecera urbana del municipio de
Pamplona, el transporte se presta mediante el servicio publico Intermunicipal.

4.8 ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La via principal de acceso al sector es la carretera nacional Clcuta — Pamplona
— Bucaramanga, el transporie es prestado por busetas, buses, taxis
intermunicipales y departamentales (Coopmotilén, Transmotilones, Cotranal,
Copetran, Cotaxi, Cotrans, entre otras).

REGLAMENTACION URBANISTICA:

Segiin acuerdo municipal No. 025 de 2.002 por el cual se adopta el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial (P.B.0.T.) del Municipio de Pamplona y el acuerdo 028 de
diciembre de 2.015 por el cual se adopta la modificacion excepcional del Plan Basico
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Pamplona, la secretaria de planeacion
del municipio Pamplona mediante oficio SPM-359-2019 certifica que el predio
identificado con cedula catastral 545180003000000010125000000000 y folio de
matricula inmobiliaria 272-48036 presenta los siguientes usos:

CORREDORES VIALES.

Son areas aledafias a las vias, que pueden ser objeto de desarrollo diferente al uso
principal de las zonas respectivas que se localizan a partir de un kilémetro del
perimetro urbano de las cabeceras municipales. Se refiere a la franja paralela a las
vias de primer y segundo orden, en los cuales se pemiten usos complementarios de
la infraestructura vial asi:

o Ancho de la franja 200 metros
° Aislamiento ambiental 15 mts a partir del borde de la via

Los suelos préximos a las vias solo podran desarrollar usos complementarios en la
franja sefalada, el area restante debera dedicarse al uso que dentro del Plan de
Ordenamiento se haya adjudicado a la zona respectiva.
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Uso principal: Servicios de ruta, paradores, restaurante y estacionamientos.

Usos compatibles: Centro de acopio de productos agricolas, centro de acopio para
almacenamiento y distribucion de alimentos, artesanias, ciclo vias, y centro
recreacionales.

Usos condicionados: Agroindustrias, usos institucionales, estaciones de servicio y
terminales de transporte de pasajeros y carga.

Usos prohibidos: Industria, mineria y parcelaciones.

AREA SILVOPASTORILES.

Son areas que combinan el pastoreo y el bosque, no requieren la remocién continua y
frecuente del suelo, ni dejan desprovisto de una cobertura, permitiendo el pastoreo
permanente del ganado dentro del bosque.

Usos del suelo en este tipo de sistemas.

Uso principal: Usos Silvopastoriles, investigacion, educacién y ecoturismo.

Usos compatibles: Silvicultura, sistemas agroforestales e infraestructura para el
desarrollo del uso principal.

Usos condicionados: Vias de comunicacién, granjas porcicolas, recreacion,
infraestructura de servicios, agroindustria, parcelaciones rurales y mineria.

En cuanto a piscicultura se condiciona su uso a la disponibilidad del recurso hidrico,
al tratamiento del efluente, al tramite de la respectiva concesién y el respectivo
permiso del INPA.

Usos prohibidos: Urbanos, suburbanos, industriales y agricultura mecanizada.

AREAS POTENCIALES DE REMOCION Y EROSION EN MASA.

Son area susceptibles a procesos denudativos relacionados con el desplazamiento o
transposicién mas o menos rapida y localizada de volimenes variables de particulas
y agregados del suelo de mantos de meteorizacion, incluyendo material de suelo,
detritos, bloques y masas rocosas, cuesta abajo por incidencia de las fuerzas de
desplazamiento y con participacion variable del agua del suelo, topografico y otros
agentes. Los cuales pueden llegar a hacer reptaciones, flujos en estado plastico ¢
liquido, deslizamiento, desprendimiento y desplomes.

Uso principal: Adecuacion de suelos, conservacién y proteccion de los recursos
naturales.

Usos Compatibles: Otros que tengan como finalidad la restauracién morfoldgica, la
rehabilitacién, el control de procesos erosivos, y la infraestructura para el desarrollo
del uso principal.
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Usos Condicionados: Silvicultura, silvoagricolas, agroforestales e infraestructura para
el desarrollo de los usos compatibles.
Usos Prohibidos: Agropecuario intensivo o mecanizado, urbano, tala o corte de
especies forestales y todo aquel que no se relacione con la rehabilitacion.

Fuente: Uso del suelo, expedido por la Secretaria de Planeacion del municipio de Pamplona-Norte de
Santander de fecha 05/07/2019

AREAS DE RECUPERACION AMBIENTAL AREAS DE PRODUCCION ECONOMICA
RELLENQ SANITARIO W AREA AGROSILVOPASTORIL
[ FUENTES HIDRICAS AFECTADAS POR VERTIMIENTOS W AREA SILVOPASTORIL
| SOSOQUE FRODUCTOR

AREAS DE SIGNIFICANCIA AMBIENTAL

W PARAMOS AREAS DE RIESGOS NATURALES
[0 BOSQUES PRIMARIOS [ REMOSION Y EROSION EN MASA
{1 BOSQUE PROTECTOR PRODUCTOR
AREAS DE RESERVA DEL RECURSO HIDRICO AREAS URBANAS Y DE GRANDES EQUIPAMIENTOS
B AREAS ESTRATEGICAS ADQUIRIDAS [ ZONA URBANA
B AREAS ESTRATEGICAS POR ADQUIRIR I CORREDORES VIALES

——LINEA DE ALTA TENSION
EE RONDAS DE MNACIENTES Y QUEBRADAS SITIO ALTERNATIVO PARA DESECHOS LIGUIDOS

@ SIMO ALTERNATIVO PARA DESECHOS SOUDOS

Fuente: Informacién tomada del Mapa Zonificacion (P.B.O.T.) de Pamplona
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DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION:
El Predio se ubica a 1,30 Kms aproximadamente del casco urbano del municipio

de Pamplona a margen derecho de la via sentido Pamplona-Cucuta.
6.2 AREAS DEL TERRENO:

e AREA TOTAL DEL PREDIO:
655,90 m2

e AREA REQUERIDA:
207.98 m?

o AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE:
0,00 m?

o AREA REMANENTE:
447.92 m?

o AREA TOTAL REQUERIDA:
207.98 m?

Fuente: Ficha Predial PC-01-0027

6.3 LINDEROS:

AREA REQUERIDA: (207.98 m?)
Abscisa Inicial: K 0+084,04 EJE 67
Abscisa Final: K 0+137,39 EJE 67

LINDERO COLINDANTE '-ON&')T ub
NORTE (12-1) Via existente Pamplona - Cucuta 53.35
omenre | (2 Frede il redo F o5 e | 3.7
ocomente | (112 redo sl predo fsesovadso do | 455

Fuente: Ficha Predial PC-01-0027

6.4 VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
La principal via de acceso al predio es la carretera nacional Clcuta — Pamplona
— Bucaramanga. Via pavimentada en buen estado de conservacion.
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6.5 SERVICIOS PUBLICOS:
El predio cuenta con los servicios de energia electrifica, acueducto veredal, y red
de alcantarillado.

6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS:

UNIDAD uso CLASE i )
FISIOGRAFICA NORMA.DEUSO ACTUAL |acroLocica | AREAM
Corredor vial, silvopastoril,
UF-1 areas pofenciales de Comercial Vil 207.98
remocion y erosion en
masa.

6.7 CONSTRUCCIONES:
No existen construcciones en el area requerida segun ficha predial PC-01-0027.

Fuente: Ficha Predial PC-01-0027 y visita al predio

6.8 CONSTRUCCIONES ANEXAS:

DESCRIPCION DE LAS UND. | CANT. | ESTADO DE EDAD
CONSTRUCCIONES ANEXAS CONSERVACION | (ANOS)
Zona dura en fresado_(CA1). MZ__| 207.98 | Regular | 3,0 14

Fuente: Ficha Predial PC-01-0027 y visita al predio

6.9 CULTIVOS Y ESPECIES:

No existen especies, ni cultivos en el area requerida segun ficha predial PC-01-
0027.

7. METODOS VALUATORIOS.

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron métodos
establecidos en la Resolucion N° 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, norma que reglamenta la elaboracion de
avallos.

Método de Comparacion o De mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avaldo.
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Tales ofertas o transacciones deberan se clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion de valor comercial.

Método del Costo por reposicion.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios del momento, un bien semejante al
del objeto de avaltio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA.

Método de Comparacion o De Mercado. Se utilizé para determinar el valor del terreno
y en el informe se analiz6 la informacion de ofertas obtenidas en el sector, asi:

I INVESTIGACION DEMERCADO
no.| TPODE DIRECCION VALORPEDIDD L TneAO | CONSTROCEION OSERVACIONES FUENTE TELEFONO |  FOTOGRAFIA
INMUEBLE AREA HA. AREA M2
L S——
1 |Vivienda ' ' § 95.000.000 | 0,006 127,00 Residencial sobre k2 Via salieno |Enelsito 3133019255
de pamplona hacia Clicuta
Cr9#2-126 Coordenadas Construccion de 2 pisos -
Vivienda- |7°22'30.95° N72°38°21.75° 0 Residencizl-comercial sobre la 5
2 : 160, | | ; itio 154 =
— $ 160.000.000 | 0,0082 144,00 Vi saieno de 2 hoca Enels 31541418721 5
Qcuta
Predio frente a la bomba los
Vivienda- |Adioses Coordenadas Predio Residencia-comercial . p
3 comertiy {7 £ NTOIT B 40 $ 330.000.000 | 0,430 300,00 s Enelsitio 3183704358 | 8

9. INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA (ENCUESTAS).

Teniendo en cuenta que en la zona se encontraron ofertas de predios comparables al
objeto de avallo, no es necesario realizar investigacion directa a través de encuestas
a profesionales inmobiliarios.

10. CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

10.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (Método de Comparacion):
Las muestras obtenidas se sometieron a un proceso estadistico para determinar la
desviacion estandar y el coeficiente de variacion.
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INVESTIGACION ECONOMICA EN LA ZONA
ANALISIS ESTADISTICO (OFERTAS PARA EL SECTOR)
" A EDIFICACIONES Y/ OMEJORAS TERRENO
=11 NDIIBREDUBIC&Cl PEDIDO | NEGOCIA [Valor Depurado | aroa Valor AreaHa Vaalor Coservaciones
GRS, m2 | unitario Total Total Valer/Ha. Mz
Crow2-m2 Conetruccion de 2 pisos-
Coordenadas ResidencialssbrelaMa
1 beraioen S 95.000.000 4% s s1200000 | =7 | sovo00 | s 63827.000 | 00008 |5 27.573.000 | 5 2872187500 |5 28720875| Lo e
72738 20,67 haciaCleuta
Crir 3-8 Construccion de 2 pisos-|
Coardenadaa Residencial-camercial
2 [rzzsossn $ 160,000,000 6% 5 134.400.000 | 44 | S 750,000 | $108.000.000 | 0,0082 | S 26.400.000 | $ SZWSTWS |3 NI o etaVinsalienode
7287 27.75 pamplonahaciaChcuta
|Praediofrenteaia
bembalosAdioses PredioRedidenclal-
3 |Coordenadas $ 330.000.000 4% $316.800.000 | 300 | $ 650.000 | $195.000.000 | 0.0430 | $ 121800.000 | 5 2.832.558.140 |  2B3.255.81f comercial sobrelavia-
722N 4T 42N sector losAdiowes
7237 48.040
|PROMEDIO $2.974.752.812 $ 297.475
DESMIACIONESTANDAR 21289216.7 212892137
VALOR ADOPTADO $ 298.000 M= COSFICIENTEDE
VARIACION 7.6%| T.B%|
LIMITESUPERIOR 3.187.644.748 318764
[LIMITEINFERICR 2761860475 276.186

Para las construcciones existentes en las muesiras se estimé el costo en que se
incurrié para su construccion determinando el valor de reposicion a nuevo de acuerdo
a sus caracteristicas constructivas (ver m? de vivienda media-baja y media-media,
tomado de la revista Construinformes 161) y depreciandolas por edad y estado de

conservacion.
ESTAGS BE
EDAD EN % DE £ L VALOR VALCR : VALOR
i) | s ViDA P repcsicion | perreeiane |“A-ORPNAL | popyane
Casa1 A0 70 57,14% 35 63,07%| $ 1.356.530 $855.508| $501.022| $ 501.000
Casa2 as 70 55,71% 2 44,83%] $1.356.530 $608.178| $748.351| $748.000
Casa3 35 70 50,00% 3 48,81%| $ 1.269.430 $619.661| $649.769| $650.000

10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS:

Las ofertas encontradas se analizaron e interpretaron para llegar a la estimacion del
valor de terreno, donde se adopté un valor de $ 298.000 m2.

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES

Teniendo en cuenta que fue utilizado el método de comparacién de mercado no fue
necesario aplicar el método residual.

11. CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:
111 COSTO DE REPOSICION:

No existen construcciones en el area requerida segun ficha predial PC-01-0027.
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No existen construcciones en el &rea requerida segun ficha predial PC-01-0027.

Para las Construcciones Anexas: Se estimd el costo total en que se incurrié para
realizar estas mejoras y que estan siendo afectadas con el proyecto. Para esto se
elabora un presupuesto donde se determina el valor de reposicién o valor de
construirla nuevamente.

Los valores de las construcciones parten de los costos actuales en los que se
deberian incurrir para realizar una semejante a las analizadas, teniendo en cuenta los
costos directos (materiales, mano de obra y equipos) y los indirectos (disenos,
honorarios, pélizas y gastos administrativos).

Para el caiculo del valor a nuevo de cada una de las construcciones anexas
requeridas, se tuvo en cuenta el Andlisis de Precios Unitarios (APU) teniendo en
cuenta referencias especializadas (Revista CONSTRUINFORMES Edicién 167 de
junio-julio de 2.019), estudios previos y consultas a los comerciantes del sector.

e Construccion anexa CA1:

CA1: Zona dura en fresado
DESCRIPCION UND |CANT.|V.UNITARIO| V.TOTAL |PAG. REMVISTA

Descapote a mano H 15 + retiro 20 mits m? |207,88| $2.257,45] $469.504,45 27 |CONSTRUINFCRMES
Localizacion y replanteo m? |207,98] $2.00685 $417.384,66] 27 |CONSTRUINFORMES
Excavacion a mano a cielo abierto tierra(perflade)) m® 20,80 | $14.340,22] $298.247,90] 28 |CONSTRUINFORMES
Pavimento asfaltico tipo 2 E0S m? |207,98] $33.157,23] $6.885.040,70] 42 |CONSTRUINFORMES
TOTAL COSTOS DIRECTCS $8.081.177,70

TOTAL COSTOS INDIRECTOS {15%) $1.212.176,66

VALOR TOTAL 207,98 m? $9.293.354,36

VALOR UNITARIO POR M2 $ 44.583,88

11.2 DEPRECIACION:

La depreciacion es calculada teniendo en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece el metodo de Fitto y Corvini adoptado en la Resolucion 620 del
IGAC.

- VDA | EDADENYIE DEFEOA . AR
M B0 o o EC oy VALCRREFCRACN A VALORANA. | VALCRADOPTADO
Zoracura-CAL “ 0 RO 3 EZ,M $4463388 SIAEH 35 SET SN0
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspectos relacionados en los capitulos anteriores, para la
determinacion del valor comercial del inmueble, objeto del presente informe, se ha
analizado y considerado lo siguiente:

El valor asignado corresponde al comercial, entendiendo por valor comercial, aquel que
un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado
normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

Los analisis de precios unitarios y cantidades de obra de las construcciones y anexos,
se realizaron segun lo observado, medidas tomadas en la visita realizada al predio, e
informacién suministrado por el propietario, pues no se tuvo acceso a planos de disefios
ni a especificaciones constructivas.

El desarrollo de la zona en su entorno inmediato del predio avaluado es
Agrosilvopastoril, en un zona de pendientes abruptas con alto riesgo de remocién en
masa en donde sobre el corredor vial se tiene un desarrollo de pequefia industria,
comercio y vivienda.

El valor del predio se obtiene por investigacion del mercado del sector, teniéndose en
cuenta los factores relevantes como ubicacion, usos, accesibilidad, topografia,
disponibilidad de servicios publicos, condiciones normativas y explotacion econémica
entre otros.
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14. RESULTADO DEL AVALUO

TERRENO UNID | CANTIDAD | VR. UNITARIO VR TOTAL
Area Requerida m? 207,98 $ 298.000,00} $ 61.978.040,00
$ ©1.978.040,00
CONSTRUCCIONES Y MEJORAS | UNID | CANTIDAD | VR. UNITARIO VR TOTAL
Zona dura - CA1 m? 207,98 $ 30.000,00{$  6.239.400,00
SUB-TOTAL| §  6.239.400,00
TOTAL| $ 68.217.440,00

SON: SESENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS DIECISIETE ML
CUATROCIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE.

INGZJAIR NTRERAS MARQUEZ
Valuador A No. 683

RAA. AVAL-13817110

Norte de Santander y Arauca

J. ORTIZ MENESES
Copordinador Comité Técnico
Valuador R.N.A. No. 1811
R.AA. AVAL-13445255
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REGISTRO FOTOGRAFICO
- PREDIO No.: PC-01-0027

VISTA PARCIAL AREA REQUERIDA. VISTA PARCIAL AREA REQUERIDA.

VISTA ZONA DURA — CAL. VISTA VIA DE ACCESO AL PREDIO.
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16. OBSERVACIONES FINALES

En la elaboracién del presente informe se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones:

1. Hago constar que la fuente de los datos legales aqui consignados fueron tomados de los
documentos suministrados por el solicitante. Por lo tanto, no asumo responsabilidad por las
descripciones que se encuentran consignadas en la escritura, asi como tampoco por las
consideraciones de tipo legal que de ellas se deriven.

2. Acepto que el titulo de propiedad consignado en la escritura y matricula inmobiliaria es
correcto, también toda informacién contenida en los documentos suministrados por el
interesado, por lo tanto no respondo por la precisién de los mismos, ni por los errores de
tipo legal contenidos en ellos.

3. Presumo que no existen factores exégenos que afecten el bien en su subsuelo o en ias
estructuras alli erigidas. No asumo responsabilidad alguna por cualquier condicién que no
estuvo a nuestro alcance determinar u observar.

4. Hago constar que he visitado personaimente el bien objeto del presente avaluo.

5. El presente aval(io esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad en
sus aspectos socioecondmicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o
modificacién en dicha estructuracion alterara la exactitud de dicho avalto.

6. El estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de
negociacién pueden intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales imposibles de
prever tales como habilidad de los negociadores, urgencia econdmica del vendedor,
intereses y pagos pactados o demasiado interés del comprador.

—— -v
Jairg Contrerds Marquez
Avaluador certificado R.N.A. 683
Registro Abierto de Avaluadores AVAL-13817110.
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7. ANEXOS

17.1 Anexo 1 Uso del suelo

L%

L — EL_ CAMBIO EN
mmﬁfﬁ‘ﬁﬁmw NU_ES_T_RAS M ANOS

Pampiona, 5 de julic de 2018. Oficic SPM-35% -2019

Sefior

RAFAEL PABLO GUILLEN CARMONA

Gerente confrato

Pamplona-Ciicuta.

32327546533-3142723583

Corredor vial Rio Pampionita. PR 120 +800 Recta Corozal, Frente a la Béscula.
Calle 9% N°14-49 Edificio Torre EAR pisc 4

Bogotd —Colombia

Cordial salude.
En atencidn al oficio radicado 1412 de 2019, la Secretaria de Plansacién Municipal

se permite dar a conocer los usos de suelo de los predios segin drea
referenciada en el piano de intervencion.

PREDIO RURAL predio # seis Lavadero de Carros.
CED. 545180003000000010191000000000

Son dreas que combiran &l pastoreo ¥ ol B . 1O MBGUR 2 350 continua y fn
del suels, ni dejan desprovisto oe una coberiura, permiiendo el pastoneo permanents del ganado

Uscs del susic en este tipc de sistlemas.

- Uso principal.

sbap por incidencaa de las fuerzss de despiazamientd y £oN sarstipecién variable del agua Sei suels,
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- Usos compatblas.
Sivicultra, Sstemas agroforestaies e infraestuciura pare el desarrolio de para el desarolic del uso
principal.

- lemdlmmadas

Wias o8 oox 1, granjas porci recreacin, INMESSTUCIIE OF SBNVCIoS, Jgroindustra,
parceiacones nrskes y mineris.

&mapm e condiciona SuU use 8 la disponiiidad cel recurso hidrico , &l fratamienio
gel efuente, al rEmite de I8 rBSPBECEvE CONCESION ¥ ¢ respective permiso del INPA.

—

provizidos.
Urbanos, suburbanos, industrigies v agriculura mecanizada,

Son ias drees aiedafias a iss vias, que pusden ser obieto de desarmolic diferents al uss principal de
las 2onas respectivas, que e localizen s partir ds un idometro del perimetro urbano de las cabecerss
municpeles. Se refiers & @ franja paraisla & (as vias de primer y segundo onden, 2n ios cusies se
permitan usos compiemantancs de ia infreestructura vial asi;

+  Ancho ce lafrania: 200 matros.
¥ Aisismients Ambisntal: 15 rsiros 2 pactir del borde de la via

Los sueios priximos a las vies s8bo podrén ceserolier usos complementarios en la franjs sefiaiada,
&l Sres restants deberd dedicarse 3l uso qua dentro del Plan de Orderamients se Naye adjudicado
2 Is zona respectiva.

Usce Del Sueio En Eate Tipo De Sistemss.

Uso principal.
Servicios de ruia, paradores, restaurantes y estacionamientos.

Uscs Compatibles.
Centros de acopic de productos agricolas. cemiro de acopio pars almacenamiento y distriducién de
glimentos, artesanias, ccliovias, y ceniros recreacionsies.

Uses Condicionados.
Agrondustras, uscs institucionaies, estaciones de senvicio v teminaies de Tanspons de passjercs
ycaga

Uscs Prohitides.
Industria, mineria, y parcsiaciones.
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mewceom EL CAMBIO EN
‘IWW*&%W@ NUESTRAS MANOS

topogréfico y otros agentes, Los cuales puadan legara hacer reptaciones, flujos en estado pidstico
o lfguida, deslizamiento, desprendimiento y desplomes.

Usa principet Adecuacion de susics, conservacidn y proteccén de 08 recursos naturales.
mmmummmmummﬂ.nmmwmd
mmmm_yummﬂmwmm

Use condicionada: Sivicuitura, silvosgricsies, agroforesiles @ nfrasstructura para el desarToiio de
I8 usos compatibies. ’
Unpmﬂorambimﬁwum.m.ﬂom&upmfauﬁuy
todo agque! que NG se relacions con la rehabiacion.

Sin ofro particular,

{prrere

o langenorteteiantande o 00
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.2 Anexo 2 Revista Construinformes # 161, Tomada como base para la depreciacion de

LA

UNIFAMILIAR
MEDIA BAJA MEDIA MEDIA MEDIAALTA ALTA
ICOSTO DIRECTO .
[Aciual $914.978,68 $O77.452.90 3114373425 $1.734.16531
Ir de coslos $2.820.77 $10.491,33 $12278.08 $18.613.37
Coslo directo fuluro $924.709,45 $667.944,23 $1.158.01033 $1.752.778.89
COSTOS INDIRECTOS
Impuesio construccion $10.024,58 $12.589.88 $15.109,88 $19.18547
Conexdon servicios:
Atueducio 520343 $114,85 360,80 $17.89
Enorgla $275631 $1.556,00 582513 $230,74
Al’lmorﬁm $148.116,31 $160.095,10 $162.048,03 $276.930,03
Tolal coslos Indiceclos $150.10284 $170.358,01 $108.73554 $206.35184
ITOTAL COSTO CONSTRUCCION $1.083.902,08 $1.158.300,23 $1.354.745,86 $2.04.130,83
COSTOS GENERALES
1Gaslos grales $54.195,10 $57.915.01 ] $102.458,53
Caoslos do venias:
Comisiones S55487,07 $59.278,85 $60.380,62 $105.188.72
Publicidad $0.247,09 $0.870.44 $11.580,10 $17.527.79
Legales S24.044.70 $25.688,55 $30.058.27 $45.572.25
Tols! coslo venlss $86.780,75 §94.84285 $110.976,09 $168.208,75
| Total coslos generales $142075,85 $152.767,68 $178.714.28 $270723.28
'COSTO EDIFICACION SIN GF $1.226877.04 $1.311.057.89 $1.533.460,15 $2.310.853.91
COSTOS FINANCIEROS $42.652.88 $45.47256 $53.188,34 $80.461,62
(70 % C.TEDIF)
ICOSTO TOTAL EDIFICAGION @ D @ D $1.685.848.40 $2400.316.43
No Incluye valor dol lote
COSTO MANO DE OBRA $243.085,80 M,ﬂ $388.897,24 8531.31£
OBSERVACIONES:
No da viviendas 30 unidades 20 unidadas 15 unidsdes 1 unidad
Tiempo: consiruccion Smeses § mases 8 meses Gmases
financiacion 8 meses B meses 8meses 7 meses
|Personal obra:
Residente si Si St Na
m Si si 81 Si
Celador Naclumo Si Si St Si
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INFORME TECNICO )
TASACION DE RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS ADICIONALES (DANO
EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
PROYECTO DE CONCESION UNION VIAL RiO PAMPLONITA.
TRAMO VARIANTE DE PAMPLONA

PREDIO No. PC-01-0027

Fecha 14 de agosto de 2019
Solicitante Unién Vial Rio Pamplonita.
IINFORMACION BASICA:

Propietarios Blanca Cecilia Mogollon Gelvez
Direccién Predio rural Predio # Dos
Abscisa inicial K 0+084,04 EJE 67

Abscisa final K 0+137,39 EJE 67

Matricula inmobiliaria 272-48036

Fecha de la visita 13 de agosto de 2019

1. PROPOSITO DE LA TASACION:

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como
consecuencia de la transferencia de la propiedad al Estado que comprende la pérdida de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, 6 que en el futuro sean
necesarios, causados por la adquisicion de predios por motivo de utilidad publica e interés
social adelantada por el concesionaric UNION VIAL RiO PAMPLONITA, en nombre y
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1614 del
Cédigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion Civil de 07 de
mayo de 1968) y Sentencias de la Corte Constitucional 1074 de 2002 y 476 de 2007.
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2. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA
CONCESION UNION VIAL RIO PAMPLONITA.

VALOR DEL INMUEBLE:|$ 68.217.440,00
VALOR -
CONCEPTO
TARIFA PARCIAL PROPORCION TOTAL
1. GASTOS NOTARIALES
Derechos Notariales 0,30%| $204.652,32 100% $204.700,00
Actos sin cuantia (Declaratoria area $ 50.400,00 $ 59.400,00 100% $ 50.400,00
restante)
Actos sin cuantia (Cancelacion de oferta) $ 59.400,00 $ 55.400,00 100% $ 59.400,00
Copia original papel sggundad y 4 copias $3.700,00 $ 370.000,00 100% $ 370.000,00
protocolo papel seguridad {20 Hojas * 5)
Biometria $ 3.100,00 $ 3.100,00 100% $ 3.100,00
Firma digital $ 6.800,00 $ 6.800,00 100% $ 6.800,00
SUBTOTAL $ 703.400,00
IVA Gastos Notariales 19,00%| $ 133.646,00 100%] $ 133.700,00
' [Recaudos fondo especial notarnado Y
recaudo superiniendencia de notariado 2,25% $ 18.600,00 100% $ 18.600,00
| (Tarifa sobre SMMLY)
SUBTOTAL GASTOS NOTARIADC $ 855.700,00
2. GASTOS REGISTRALES
Inscripcion del acto 0,622% $424.312,48 50% $ 212.200,00
Actos sin cuantia (declaracion area restante)| $ 20.300,00 $ 20.300,00 100% $ 20.300,00
Incripcion en el folio de matricula $ 10.700,00 $ 10.700,00 100% $ 10.700,00
Apertura de nuevo folio $ 10.700,00 $ 10.700,00 100% $ 10.700,00
Constancia de Inscripcion en matricula $ 12.000,00 $ 12.000,00 100% $ 12.000,00
SUBTOTAL $ 265.900,00
Sistematizacion y conservacion documental 2,00% $ 5.318,00 100% $ 5.400,00
SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO $ 271.300,00
3. GASTOS BOLETA FISCAL
Boleta fiscal 1,05%) $716.283,12 50% $ 358.200,00
Actos sin cuantia (declaracion area restante) 4 SMDLV $ 110.415,47 100% $ 110.500,00
SUBTOTAL $ 468.700,00
VALOR TOTAL POR PAGO DE GASTOS NOTARIALES, REGISTRO Y BOLETA FISCAL $ 1.595.700,00
POR VENTA PARCIAL A LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA e ’
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3. OBSERVACIONES:

1. Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia y registro de la compraventa de un
inmueble seglin lo indicado en el Decreto 650 de 1996 y las resoluciones 088 y 089 de 2014
de la SNR, Decreto 1428 de 2000, Decreto 2280 de 2008 y Decreto 0640 de 23 de enero de
2015. Resoluciones 0450, 0858 del 31 de enero de 2018, Resolucion 2854 de 2018, ley 223
de 2008, Ordenanza 014 de 2008, resolucidén 3177 de 2008. Tal valor incluye los gastos
a cargo del vendedor. Teniendo en cuenta que se trata de un area de terreno para un
proyecto de infraestructura vial del Estado, existe excepcién de estos gastos por parte del
comprador el AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

2. Para efectos del calculo se tomé en cuenta el valor comercial del area de terreno objeto
de adquisicion por parte de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

4. VALOR TOTAL DANO EMERGENTE:

GASTOS DE NOTARIADO Y REGISTRO $ 1.595.700
TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE $1.595.700

SON: UN MILLON QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL SETECIEN}OS BESOS M/CTE.

A 77

Replzﬁsenta N.Z Ho.
Lonja<le Propiedad Raiz de R.AA AVAL-T3817110

RAEA /v' —‘ﬁk&\RO

Valuador R.N.A. No. 776
R.A.A. AVAL-13804419

Nota: En el presente estudio interviene en los célculos de tasacién de avaltio rurai el Ingeniero JAIRO CONTRERAS
MARQUEZ que se encuentra activo e inscrito con nimero de RAA AVAL-13817110 y en la tasacién de reconocimientos
econdémicos adicionales (Dafic Emergente) el sefior RAFAEL E. MORA NAVARRO que se encuentra activo e inscrito con
namero de RAA AVAL-13804419 en la categoria de Intangibles Especiales
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA
GESTION PRESTACION DEL SERVICIO F-GPsS-18 5 Versién:01
i 3 Fecha de Aprobacién: 22/01/2018
ACTA COMITE DE AVALUOS
Paginaldel
D M A LUGAR HORA
FECHA Instalaciones de la Lonja de Propiedad Raiz de )
14| 68 ).208 Norte de Santander y Arauca 400 p.m.
DIRECCION DEL INMUEBLE Y/O PREDIO:
PC-01-0027
Municipio de Pamplona — Predio Rural Predio # Dos
TIPO DE AVALUO AVALUADOR DESIGNADO
Rural Jairo Contreras Marquez
Rafael E. Mora Navarro

OBSERVACIONES Y APROBACION DEL INFORME VALUATORIO:

Con base al procedimiento utilizado, para determinar el valor del terreno y el valor de cada una de
las construcciones, se realizé una exposicidn en la mesa de trabajo con los avaluadores, se explicd
la metodologia aplicada de acuerdo con el tipo de predio, sus caracteristicas fisicas y
geoeconomicas y el fipo de construcciones, todo dentro del marco de la Resolucién 620 de 2.008 v la
Resolucién 898 de 2014, modificada por la Resolucion 1044 de 2014 y a su vez por la Resolucién
316 de 2015 expedidas por el Institutc Geografico Agustin Codazzi (IGAC) y/o las normas que la

. sustituyan o la modifiquen.

De acuerdo al procedimiento y técnicas utilizadas se concluye como APROBADOQ.

ASISTENTES

FIRMA

Rafael E. Mora Navarro

Nora Yamile Buitrago Maldonado

e

S
g‘uc@é

o SOy S v i
Rl o

Jairo Contreras Marquez

Hugo Hernandez Herdenes

Francisco José Hernandez H.

~

‘f{'i.& L
U

P

COORDINADOR DEL COMITE TECNICO

Carlos Julio Ortiz

FIRMA

"'dJA DE PROPIEDAD RA% ‘?‘E

/ Wi €.
=
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COD ITEM UN| MATERIALES EQUIPO TRANSPORTE | - - MANO OERA SUCONTRAT. VR UNITARIO
PRELIMINARES :

DESCAPOTES 2
DESCAPOTE A MANO H15 + RETIRO 20 MTS M2 107,58 1.01 2.148,85 2.257,45
DESCAPOTE A MAQUINA H15 S/RET! 1RO M2 835,20 127,60 45,05 1.008,85
DESCAPOTE A MAQUINA S/IRETIRO M3 3.480,00 531,67 191,86 4.203,53
DESCAPOTE A MAQUINA CI/RETIRO M3 17.080,00 74917 383,73 18.222,89

LOCALIZACION
LOCALIZACION Y REPLANTEQ M2 246,80 26,42 11,04 1.722.58 200685
LOCALIZACION Y REPLANTEO + 1000 M2 M2 7544 0535 729,57 805,98
LOCALIZACION Y REPLANTEQ CITOPOGRAFO M2 75,44 267,75 124,70 202581 249350
LOCALIZACION VIAS M2 10,08 59,50 27,64 405,12 502,35
LOCALIZACION TUBERIAS ML 154,50 202,30 8568 1.21537 1.667,85

DEMOLICIONES

( Amano y sin inclulr retiros)
DEMOLICION ADOOUIN S/ARENA M2 20347 0,78 445847 465272
DEMOLICION BALDOSA PISO EO2 M2 240,48 0s3 5.269,10 5.510,49
DEMOLICION BALDOSA PISO E04 M2 44383 1,7 9.727,58 1017321
DEMOLICION MURO LAD. OERA EO07-10 M2 384,17 17,62 6.079,73 649153
DEMOLICION MURQ LAD. OBRA E12-15 M2 656,95 2937 10.132,89 10.81822
DEMQL.IGION MURO LAD. OBRA E020-25 M2 998,57 4465 15.401,98 16.445.21
DEMOLICION MURQ BLOQUE E010-15 M2 49928 232 7.701,00 822260
DEMOLICION MURO BLOQUE E020-25 M2 73579 32,90 11.248,84 12.117,52
DEMOLICION CUBIERTA TEJA AC M2 310,93 20,33 425581 4.587,08
DEMOLICION CIELORRASO MADERA M2 959,15 42,89 14.794,02 15.796,06
DEMOLICION CIELORRASO FIBRA DE VIDRIO M2 656,95 2937 4.053,16 473848
DEMOLICION ENCHAPE. M2 420,45 18,80 6.485,05 6.924,30
DEMOLICION PANETE MURO M2 420,45 18,20 6.485,05 5.924,30
DEMOLICION PANETE BIPLACA M2 499,28 232 7.701,00 822260

(Con compresor de 2 martillos y sin incluir retiros)
DEMOLICION ADOQUIN S/ICONCRETO M2 13.050,00 652,50 5.674,42 18.375,92
DEMOLICION PAVIMENTO ASFALTICO M3 113.100,00 5.655,00 48.637.68 167.392,88
DEMOLICION PISO CONCRETO HOS M2 7.830,00 391,50 3.445,18 11.666,68
DEMOLICION PISO CONCRETO HO7 M2 11.310,00 585,50 4.661,13 16.535,63
DEMOLICION PISO CONCRETO H10 M2 13.050,00 652,50 6.880,37 20.592,87
DEMOLICION PISO CONCRETQ H15 mz 24.350,00 1218,00 10.335,55 35.913,55
DEMOLICION FISO CONCRETO H20 mM2 32.180,00 1.609,50 13.780,73 *47.580,23
DEMOLICION CIMIENTO CONCRETO CICLOPEO M3 156.600,00 7.830,00 .64,850,50 229.280,50
DEMOLICION CIMIENTO CONCRETO REFORZADO m3 191.400,00 8.570,00 81.063,13 282.033,13
DEMOLICION CIMIENTO CONCRETO SIMPLE M3 165.300,00 82685,00 68.903,656 242.468,66
DEMOLICION COLUMNA CONCRETO REFORZADO M3 261.000,00 13.050,00 111.461,80 38551180
DEMOLICION PLACA ALIGERADA CONC. REF. H25 M2 25.230,00 1.261,50 10.843,52 37.435,02
DEMOLICION PLACA ALIGERADA CONC. REF. H30 M2 27.840,00 1.382,00 11.551,50 40.783,50
DEMOLICION PLACA ALIGERADA CONC. REF. H35 M2 30.450,00 1.522,50 11.955,81 43.929,31
DEMOLICION PLACA ALIGERADA CONC. REF. H40 M2 33.080,00 1.653,00 13.780,73 48.493,73
DEMOLICION PLACA ALIGERADA CONC. REF. H45 M2 35.670,00 1.783,50 15.401,88 52.855,49
DEMOLICION PLACA ALIGERADA CONC. REF. HS0 M2 38.280,00 1.914,00 16.820,60 57.014,60
DEMOLICION PLACA MACIZA CONC. REF. H10 M2 33.060,00 1.653,00 14.186,05 48.899,05
DEMOLICION PLACA MACIZA CONC. REF. H15 M2 39.150,00 1.857,50 16.820,60 57.928,10
DEMOLICION PLACA MACIZA CONC. REF. H20 M2 52.200,00 2.610,00 2228238 77.102,36
i_JEMOLlC(ON ESCALERA CONCRETO REFORZADO M3 278.400,00 13.820,00 121.594,69 41391469
DEMOLICION MURO CONCRETO REFORZADO M3 226.200,00 11.310,00 87.275,75 33478575
DEMOLICION VIGAS AEREAS CONCRETO REFORZADO M3 304.500,00 15.225,00 122.701,01 449.425,01

DESMONTES

( Amane y sin incluir retlros)
DESMONTE APARATOS SANITARIO UN 804,62 3,10 10.132,89 10.840,61
DESMONTE TINA UN 1.230,04 474 26.953,49 28.188.28
DESMONTE LAVADERO UN 786,12 3.03 17.22591 18.015,08
DESMONTE PUERTA M2 656,95 2937 10.132,89 10.818,22
DESMONTE VENTANA M2 551,84 24,67 851163 8.088,14

PICADA DE SUPERFICIES (No incluye retlros)
PICAR PANETE MURO N2 262,78 11,75 4.053,16 432769
PICAR ENCHAPE MUROS CERAMICA M2 289,06 12,92 445847 4.760,46
PICAR BALDOSA DEPISO M2 166,47 0,64 3647,84 3.814,95
PICAR PISO CONCRETO M2 184,97 0,71 4.053,16 423884

CERRAMIENTOS PROVISIONALES
CERRAMIENTO EN TABLA CIVARAS M2 27.567.51 934,95 418,40 8.108,31 37.028,18
CERRAMIENTO EN TELA PLASTICA H200 ML 8.551,88 1.168,68 150,37 10.132,88 20.003,82

(EnAI:rnbmdapuasNo'M 4ml x m2)
CERRAMIENTO ALAMBERE PUAS CIVARAS n2 628291 934,95 117,30 8.105,31 15.441,48
CERRAMIENTO TEJA DE ZINC M2 15.270,38 934,85 322,15 8,106,31 24.633,79

CAMPAMENTOS
CAMPAMENTO TABLA 8 M2 TEJA AC UN 1.062.112,€0 46.747,54 16.173,54 40531564 1.530.348,52
CAMPAMENTO TABLA 18 M2 TEJA AC UN 1,799.324,30 70.121,31 27.198,12 607.973,46 2.504.617,18
CAMPAMENTO TABLA 36 M2 TEJAAC UN 3.138.653,00 175.303,28 47.876,57 1.519.833.66 4,881.76551
CAMPAMENTO TEJA ZINC 9 M2 UN 575.326,50 45.747,54 10.382,04 40531564 1.037.771,72
CAMPAMENTO TEJA ZINC 18 M2 UN 1.027.557,50 70.121.31 18255,12 607.973,46 1.723.907.29
CAMPAMENTO TEJA ZINC 36 M2 UN 1.848.770,00 175,203,28 33.026,57 1.519.833,66 3.577.033,51
CAMPAMENTO BLOQUE 9 M2 TEJA AC CONCRETO 2000 Psl UN 915.872,82 93.495,08 63.265,81 810.631,28 1.863.266,00
CAMPAMENTO BLOQUE 18M2 TEJA AC CONCRETO 2000 PS1 UN 1.715.970,77 163.616,39 115.€69,16 1.41B.604,75 3.413.861,07
CAMPAMENTO BLOQUE 36 M2 TEJA AC CONCRETO 2000 PSI UN 3.052.818,61 280.485,24 205.830,70 2.431.893,85 5.971.026,40

BANO PROVISIONAL
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D TEM UN| MATERIALES EQUIFC | TRANSPORTE| WANOOBRA | SUCONTRAT. | VRUNITARIO
BANO PROVISIONAL TABLA 2 M2 (BASE CONCRETO 2000 PSI) UN 878.243,28 23.373,77 20.072,22 202.657,82 1.124.347,09
TANQUES PROVISIONALES DE AGUA
(Ladrillo de obra y base en concreto 3000 psi) )
TANQUE 500 LTS UN 138.870,37 2.330,99 13.832,56 151.983,37 307.027,29
TANQUE 1.000LTS UN 206.533,35 3.487,16 20.602,58 227.382,08 458.005,17
TANQUE 2.000LTS UN 290.239,65 4.870,2 28.353,13 317.564,81 641.027,84
TANQUE 3.000LTS UN 474.099,97 7.819.70 45.940,85 500.887,08 1.037.747,68
TANQUE 4.500LTS - UN 592.363,91 9.911,37 55.872,33 646.275.79 1.304.423,40
(Tangue Plastico 50 cms ) Depr fon 50%
TANQUE POLIETILENO 2.000 LTS UN . 243.004,40 221,01 27.504,58 81.083,13 351.783,12
POCETAS DE INMUNIZACION
POCETA INMUNIZACION 40X40X40 (BASE CONC. 3000 PSI) UN 153.515,18 2.797,19 15.703,49 182.392,04 354.407,91
POCETA INMUNIZACION S0XB80X30 (BASE CONC. 3000 PS1) UN 568.358,34 6.215,98 54.164,52 40531554 1.034.064,48
PROTECCIONES
PROTECCION TABLA EDIF. VECINAS A 100 ML 20.645,85 486,20 2735 30.398,57 51.538,08
SOBRECUBIERTA
- SOBRECUBIERTA PROTECCION ZINC M2 18.573,24 881,55 474,71 12.159,47 32.488,97
REDES PROVISIONALES
RED PROVISIONAL DE AGUA 50 NITS UN 238.750,27 4:391,63 123,88 242.757,20 487.022,88
RED PROVISIONAL DE ENERGIA 50 MTS UN 849.913,75 3.363,50 294825 44137672 12876022 1.427.362,45
EXCAVACIONES A CIELO ABIERTO (CORTES DE TERRENOQ)
EXCAVACIONES A MANO A CIELO ABIERTO TIERRA M3 673,33 827 13.8680,62 14.340,22
EXCAVACIONES A MANO A CIELO ABIERTO CONGLOMERADO M3 1.021,35 9,50 20.721,18 21.752,01
EXCAVACIONES A MANO EN ZANJAS . )
EXCAVACION A MANG TIERRA 0-100 CMS M3 1.134,83 10,56 23.023,51 24.168,50
EXCAVACION A MANO TIERRA 0-150 CMS M3 1.551,30 124831 28,87 25.325,86 28.164,34
EXCAVACION A MANO TIERRA 0-200 CMS M3 2.264,06 1.361,80 37,88 27.62822 31.291,96
EXCAVACION A MANO TIERRA 200-300 CMS M3 3.147,95 170225 49,41 30.698,02 35.597,62
EXCAVACION A MANO TIERRA 301-400 CMS M3 4.031,84 226065 63,08 45.047,03 52.411,62
EXCAVACION A MANO TIERRA 401-500 CMS M3 491573 302622 78,56 51.396,03 69.416,55
EXCAVACION A MANO TIERRA 501-600 CMS M3 579362 3971,91 95,84 80.582,30 90.449 57
EXCAVACION A MANOQ TIERRA 0-200 CMS C/BOMBEQ M3 2.2684,05 19.087,37 &7.11 38.372,52 59.811,07
| EXCAVACION A MANO TIERRA 200-300 CMS C/BOMBEO M3 3.147.95 24813,58 114,05 49.884,28 77.959,86
" EXCAVACION A MANO TIERRA 301-400 CMS C/BOMBEQ M3 4.031,84 32.448,53 147,20 6523329 101.860,85
EXCAVACION A MANO TIERRA 401-500 CMS C/BOMBEOQ - M3 481573 4199222 185,58 84.419,55 131.514,07
EXCAVACICN A MANO TIERRA 501-600 CMS C/BOMBEO M3 579952 53.444,64 232,17 107.443,06 166.919,49
EXCAVACION A MANO CONGL. 0-200 CMS M3 226405 1.513,11 39,32 30.698,02 34.514,51
EXCAVACION A MANO CONGL. 201-300 CMS M3 3.147,95 2.269,66 54,80 46.047,03 51.519.44
EXCAVACION A MANO CONGL. 301-400 CMS M3 4.031,84 321536 72,08 §5.233,29 72.552,57
EXCAVACION A MANO CONGL. 401-500 cMS M3 491573 4.350,19 91,16 88.256,80 97.613,88
EXCAVACION A MANO CONGL. 501-600 CMS M3 5.799,62 567416 112,03 115.117.58 126.703,38
EXCAVACION A MANO CONGL. 0-200 CMS C/BOMBEO M3 2.264,08 24.813,58 105,77 4988428 77.067,69
EXCAVACION A MANO CONGL. 201-300 CMS C/BOMBEO M3 3.147,85 36.266,01 151,36 72.807,79 112.473,11
EXCAVACION A MANO CONGL. 301-400 CMS C/BOMBEO M3 4,031,684 49.627,18 203,17 99.768,56 153.630,73
EXCAVACION A MANO CONGL. 401-500 CMS C/BOMBEO M3 491573 62.988,32 254,98 126.629,32 19478835
EXCAVACION A MANO CONGL. 501-500 CMS C/BOMBEO M3 579982 78.258,22 315,00 157.327,34 241.698,19
EXCAVACION A MANO PIEDRA 0-200 CMS M3 2.254,08 2,647,894 50,12 53721,53 58.683,65
EXCAVACION A MANO PIEDRA 201-300 CMS M3 314755 378277 69,19 76.745,04 B3.744,96
EXCAVACION A MANO PIEDRA 301-400 CMS M3 403184 5.105,74 90,07 103.605,81 112.834,46
EXCAVAGCION A MANO PIEDRA 401-500 CMS N3 491573 6619,85 112,74 134.303,63 14595215
EXCAVACION A MANO PIEDRA 501-600 CMS M3 579982 8.322,10 137,22 168.839,10 183.098,03
EXCAVACION A MANO PIEDRA 0-200 CMS C/BOMBEQO M3 2.264,05 3817474 14929 75.745,04 117.333,14
EXCAVACION A MANO PIEDRA 201-300 CMS C/BOMBEO w3 3.147,35 51.535,80 201,10 103.605,81 158.490,76
EXCAVACION A MANO PIEDRA 301-400 CMS C/BOMBEQC M3 4.031,84 66.805,80 259,13 134.303,83 205.400,60
EXCAVACION A MANO PIEDRA 401-500 CMS C/EOMBEC M3 451573 80.165,95 31094 161.164,58 24555822
EXCAVACION A MANO PIEDRA 501-600 CMS C/BOMBEQ M3 579962 99.254,33 381,40 192.537,11 304.972,47
EXCAVACION A MANO ROCA 0-200 CMS M3 2.264,06 23.053,88 140,59 153.490,08 178.948,50
EXCAVACION A MANO ROCA 201-300 CMS M3 3.147,95 3112272 185,35 207.211,62 24167163
EXCAVACION A MANO ROCA 201-400 CMS M3 4.031,8¢ 4034426 243,89 268.607,65 31322785
EXCAVACION A MANQ ROCA 401-500 CMS M3 491573 4£8.413,11 292,65 322.329,18 375.850,68
EXCAVACION A MANO ROCA 501-600 CMS M3 579962 59.940,04 358,76 380.074.22 485.172.66
EXCAVACION A MANO ROCA 0-200 CMS C/BOMBEQ M3 2284,05 110.205,36 347,05 184.188,10 297.004,58
EXGAVACION A MANO ROCA 201-300 CMS C/BOMBEO M3 3.147,55 140,052,865 442,57 234.072,38 377.715,56
EXCAVACION A MANO ROCA 301~400 CMS C/EOMBEQ M3 403184 179.083,72 564,84 299.305,57 482.986,17
EXCAVACION A MANO ROCA 401-500 CMS C/S8OMBEO M3 491573 213.522,89 673,88 356.864,45 575.976,98
EXCAVACION A MANO ROCA 501-600 CMS C/BOMBEO M3 5799,62 261.737.74 823,09 437.445,75 705.807,20
(CAVACION A MAQUINA
EXCAVACION A MAQUINA S/RETIRO M3 970,20 809,10 414,42 10.832,72
EXCAVACION A MAQUINA C/RETIRO M3 17.257,00 599,33 306,58 17.563,98
NIVELACIONES
NIVELACION A MANO (VER EXCAVACIONES A CIELO ABIERTO) .
NIVELACION A MAQUINA (EXPLANACION + EXTENDIDA) M3 5.568,00 830,67 305,98 672555
CORTE Y RETIRO A MAQUINA M3 16.329,00 812,00 38373 1752473
MEJORAMIENTO DE TERRENO '
MEJORAMIENTO TERRENO C/CAL M3 54.730,00 21.895,00 3.185,07 787,45 90,578,52
RELLENOS
RELLENG A MANO CON PISON MANUAL HECHO EN OERA )
RELLENO MANO MATERIAL SELEC. EXCAV. M3 572,00 119772 12,91 23.023,51 24,806,14
RELLENO MANQ GRAVA LIMPIA M3 72.447,00 1.197,72 12,91 23.023,51 95.681,14
CONSTRUINFORMES No 167 junio 1-ulio 30 2.019 - Avenida 1a No 20-51 Tarre 16 Apto 503 - Canjunta L2 reserva de San Luis - Gucuta - Tel 310-5816408

Pagina No 28’




ITEM UN| MATERIALES EQUIPO TRANSPORTE| MANO OBRA SUCONTRAT. VR UNITARIO
RELLENO MANO GRAVA SUCIA M3 40.534,50 1.197,72 12,91 23.023,51 64.768,64 {
RELLENQ MANO GRAVA TRITURADA M3 4671575 1.187,72 13.189,99 23.023,51 B4.126,97 %
RELLENO MANO TRITURADO 12 M3 40.997,50 1.197.72 12.135,62 23.023,51 T77.354,55
RELLENO CON VIBROCOMPACTADOR MANUAL (RANA) B8 M3/DIA .
RELLENO VIBROCOMPAC. MATERIAL SELEC. EXCAV. M3 572,00 7.836,74 986,44 20.265,78 29.660,57
RELLENO VIBROCOMPAC. GRAVA LIMPIA M3 72.447,00 783874 | 886,44 20.265,78 101.53597
RELLENO VIBROCOMPAC. GRAVA suclA M3 40.534,50 7.838,74 986,44 20.285,78 69.623,47
RELLENO VIBROCOMPAC. GRAVA TRITURADA M3 46.715,75 7.836,74 14.163,53 20.265,78 88.981,80
RELLENO A MAQUINA 40 M3HORA =
RELLENO MAQUINA MATERIAL SELEC. EXCAV. M3 572,00 10,150,00 1.075,42 575,59 12.373,00
RELLENO MAQUINA TIERRA PRESTAMO M3 14.653,00 10,150,00 1.075,42 575,58 26.464,00
RELLENO MAQUINA GRAVA SUCIA ( SUBBASE) M3 40.534,50 10.150,00 14.252,50 575,59 65.512,59
RELLENO MAQUINA GRAVA TRITURADA (BASE) M2 4671575 10.150,00 14252,50 575,59 71.653,84
RETIROS CON CARRETILLA
RETIRO MANUAL 20 MTS M3 45432 535 11.665,25 12.124,92 |
RETIRO MANUAL 30 MTS M3 529,05 5,23 13.583,87 14.118,15
RETIRO MANUAL 40 MTS M3 603,77 71 15.502,50 16.113,38
RETIRO SOBRANTES C/VOLQUETA C/AYUD. M3 18.300,00 18.300,00
RETIRO CON GARRETILLEQ 20 MTS + VOLQ C/AYUD M3 454,32 18.305,35 11.665,25 30.424,92 |
RETIRO CON CARRETILLEQ 30 MTS + VvoLQ C/AYUD M3 529,05 18.306,23 13.583,87 32.419,15
RETIRO CON CARRETILLEO 40 MTS + VOoLQ C/AYUD M3 603,77 18.307,11 15.502,50 34.413,38 l
CARGUE A MAQUINA Y RETIRO VOLQUETA SIAYUDANTES M3 14.241,00 348,00 14.589,00 |
% |
CIMENTACION Y OBRAS DE PROTECCION . |
CIMIENTO CONCRETO CICLOPEO |
CIMIENTO CONCRETO 2500 PSI CICLOPEO M3 14628527 17.126,70 16.974,04 107.011,30 287.397,30 |
CIMIENTO CONCRETO 3000 PSI CICLOPEO M3 163.824.15 17.126,70 17.158,22 107.011,20 30512137
CIMIENTO CONCRETO 2500 PSI CICLOPEO PREM M3 207.900,00 13.124,14 5.531,96 88.850,11 315.408,21 |
CIMIENTO CONCRETO 3000 PSI CICLOPEQ PREM M3 214.725,00 13.124,14 5.531,96 86.850,11 h 32223121 |
CONCRETO 2000 PSI CICLOPEQ REF. 385K 4112 M3 254 451,18 22 361,66 18.570,14 161.627,58 457.010,54 [
CONCRETO 2500 PSI CICLOPEO REF. 38.5 K 1/4-172 M3 263.008,52 22 351,66 18.71591 161.627,58 465.7T13,67 |
CONCRETO 3000 PS| CICLOPEO REF. 38.5 K 14-1/2 M3 280.547,40 22.361,66 18901,10 | - 161.627.,58 483.437,74
CONCRETO 2500 PSI CICLOPEQ REF. 38.5 K 1/4-1/2 PREM M3 32462325 18.359,10 7.273,83 142,907,589 493.163,77 |
CONCRETO 3000 PSIL CICLOPEO REF. 38.5 K 1/4-1/2 PREM M3 331.448,25 18.355,10 727383 142.807,59 499.988,77 |
SOLADOS |
SOLADO MANO ARENA-CEMENTO M3 130.474,00 1.795,58 1.289,86 34.53527 168.095,70
SOLADO MANO GRAVA LIMPIA M3 72.580,00 1.397,34 15,08 26.860,77 100.853,16 |
SOLADO MANO GRAVA SUCIA M3 40.677,50 1.397,34 15,06 26.880,77 68.850,66 |
SOLADO MANO GRAVA TRITURADA M3 46.858,75 1.397.34 13.182,14 28.880,77 88.308,99
SOLADO VIBROCOMPACTADOR ARENA-CEMENTO M3 124.224,00 15.533,42 325027 3847841 179.485,10
SOLADO VIBROCOMPACTADOR GRAVA LIMPIA M3 75.021,00 15387, 11 1.976,33 28.372,09 120.756,53
SOLADQ VIBROCOMPACTADOR GRAVA SUCIA M3 43.108,50 15.387,11 1.976,33 28.3712,09 88.844,03 |
SOLADO VIBROCOMPACTADOR GRAVA TRITURADA M3 4928975 15.387,11 28.330,50 28.372,09 121.379,45
SOLADO CONCRETO 1.500 PSI M3 162.973,91 14.279,07 2038233 153.671,58 ' 351.306,89
SOLADO CONCRETO 2.000 PSI M3 175.542,94 14.279,07 2038521 153.671,58 353.878,80
ZAPATAS |
CONCRETO ZAPATA ZP 4.00 UN/3 CONCRETO 3000 PSI M3 215691,00 66.159,60 26.511,61 152.787,98 501.150,19 f
CONCRETO ZAPATA ZM 1,27 UN/M3 CONCRETO 3000 PSI M3 215.691,00 5261325 26.486,03 153.450,68 458.220,85
CONCRETO ZAPATA ZG 0.35 UN/M3 CONCRETO 3000 PSI M3 215.691,00 41.695,47 26.428,85 138.583,82 422.399,14 1
CONGRETO ZAPATA ZP 4.00 UN/M3 CONCRETO 3000 PSI PREM M3 284.000,00 53.827,04 5.868,05 164.847,69 518.342,79 ‘
CONCRETO ZAPATA ZM 1,27 UNM3 CONCRETO 3000 PSIPREM | M3 284.000,00 40.280,69 5.622,48 135.510,39 47541355 ;
CONCRETO ZAPATA ZG 0.36 UN/M3 CONCRETO 3000 PSI PREM M3 294.000,00 2938291 558529 110.643,53 £38.591,74 | ‘
PEDESTALES
CONCRETO PEDESTAL PP 16.00 ML/M3 CONCRETO 3000 PS1 M3 215.691,00 197.091,36 2747021 407.928,18 £47.880,75 ‘
CONCRETO PEDESTAL PM 625 MLM3 CONCRETO 3000 PSI M3 215.691,00 132.810,01 26.874,33 300.358,08 B675.73342 |
CONCRETO PEDESTAL PG 2.04 ML/IM3 CONCRETO 3000 PS1 M3 215.691,00 85.819,75 26.662,02 221.586,47 * 550.739.24
CONCRETO PEDESTAL PP 16.00 ML/M3 CONCRETO 3000 PSI
PREMEZ 5 M3 294.000,00 184.758,80 6.326,66 379.887,50 855.073,35 ‘
CONCRETO PEDESTAL PM 625 MLNMS3 CONCRETO 2000 PSI
PREMEZ M3 294.000,00 120.477,45 6.030,78 272.417,79 682.925,02 |
CONCRETO PEDESTAL PG 2.04 MUM3 CONCRETO 3000 PSI ‘
PREMEZ M3 254.000,00 74.487,19 581847 193.626,18 567931,84
VIGAS DE CIMENTACION |
CONCRETO VCIMENTACION VCP 20.00 ML/M3 CONCRETO 3000 PSI| M3 | 215.691,00 138.420,24 26.751,85 307.343,15 688.206,24
CONCRETO VCIMENTACION VCM 8.3 ML/M3 CONCRETO 3000 PS1 | M3 215.691,00 101.295,48 26.639,38 27241772 516.043,63
CONCRETO VCIMENTACION VCM 2.85 ML/M3 CONCRETO 3000 PSI | M3 215.691,00 70.729,49 26.528,33 182.767,88 505.736,80
CONC. VCIMENTACION VCP 20.00 MLM3 CONCRETO 3000 PSI .
PREM . M3 294.000,00 126.087,68 5,208,29 279.402,85 705.398,84
CONC. VCIMENTACION VCM 8.33 MLM3 CONCRETO 3000 PSI
PREM M3 294.000,00 88.852,91 579582 244.477,51 633.236,24
CONC. VCIMENTACION VCM 2.86 ML/M3 CONCRETO 3000 PSI .
PREM ° M3 294,000,00 58.385,83 5684,78 164.847,69 | 5§22 929,40
VIGA CIMENTACION CONC.3000 PSI REF. 15x20 ML 16.918,23 5.748,14 693,02 15.589,74 | 38,949,13
VIGA CIMENTACION CONC.3000 PSI REF. 20:20 ML 2127227 6.107,03 1.008,16 17.874,39 45.261,85
VIGA CIMENTACION CONC.3000 PS| REF. 2025 ML 23,800,88 7.511,87 121891 21.373,14 ; 53.904,80
VIGA CIMENTACION CONC.3000 PSI REF. 2525 ML 26.886,04 7.857,33 1.476,80 23.487,03 59.707,21
VIGA CIMENTACION CONC.3000 PSIREF. 25x30 ML 29.414,65 9,265,50 1.687,67 2726518 67.634,00
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PISOS EXTERIORES Y CALZADAS
De ladirllo de obra (sobre mortero}
PISO LADRILLO OBRA HO7 scbre martero M2 15.123,82 532,08 1.872,30 2026578 37.793.88
PISO LADRILLO OBRA H12 scbre mertero M2 25.313,01 638,50 3.155,53 24.318,84 53.425,97
PISO LADRILLO PRENSADO HO7 sobre mertero M2 22.985,14 532,08 1.989,62 2026578 45,753,682
PISO LADRILLO PRENSADO H12 sobre mortera M2 38.831,31 538,50 3.418,35 2431884 67.207,10
De ladirilo de obra (sobre arena)
PISO LADRILLO OBRA HO7 scbre arena M2 11.039,10 42566 1.885,54 1621283 29.562,83
PISO LADRILLO OBRA H12 sobre arena M2 19.003,14 532,08 3.367,40 20.285,78 43.168,41
PISO LADRILLO PRENSADQ HO7 sobre arena M2 16.946,00 505,48 219226 1621263 35.856,36
PISO LADRILLO PRENSADO H12 sobre arena M2 32.367,60 638,50 4.197,35 2026578 57.489,23
CALZADAS , ANDENES O PISOS EN CONCRETO K
PISO CONCRETO 3000 PSI HOS M2 11.407,41 1.022,04 1.153.91 10.058,50 23,641,856
PISO CONCRETO 3000 PSI HO7 M2 15.809,01 1.362,08 1.480,02 13.131,83 31.783,04
PISO CONCRETO 3000 PSI H10 M2 2400542 1.833,70 2113,20 16.205,37 44,157,869
PISO CONCRETO 3000 PSI H12 M2 28.385,07 215977 2.531,80 18.719,99 51.76,63
PISO CONCRETO 3000 PSI H15 M2 36.042,83 264369 3.165,70 2253183 54.483.85
PISO CONCRETO 3000 PSI H20 M2 48.498,19 3.439.31 421733 2854327 82.599,09
PISO CONCRETO 3000 PS1 HO5 PREM M2 15.322,88 292,10 111,54 8.661,49 24.487,99
FISO CONCRETO 3000 PSI HOT PREM M2 21.280,64 480,16 20,71 11.17611 3296763
PISO CONCRETO 3000 PSI H10 PREM M2 31.836,32 573,83 2847 13.411,34 45.849,85
PISO CONCRETO 3000 PSI H12 PREM M2 37.782,15 847,92 30,12 15.367,16 53.827.34
PISO CONCRETO 3000 PSI H15 PREM M2 47.789,18 788,82 38,36 19.837,60 68.454,86
PISO CONCRETO 3000 PSI H20 m2 64.160,99 989,44 48,37 2374924 88.945,03
(Valores adicienales)
VALOR ADICIONAL ESMALTAR PISO CONCRETO M2 1.341,90 186,23 38,84 4.406,95 5.974,02
VALOR ADICIONAL ENDURECER PISO CONCRETO M2 12.162,15 42566 67,56 440585 17.062,32
VALOR ADICIONAL ESTRIAR C/15 PISO CONCRETO M2 44730 532,08 1226 12.591,28 13.582,92
VALOR ADICIONAL ESTRIAR C/20 PISO CONCRETO M2 447,30 389,06 920 9.443,45 10.298,01
CALZADAS EN PAVIMENTO ASFALTICO N
PAVIMENTO ASFALTICO TIPO 2 EOS M2 2457439 1.856,01 768,02 195,58 574323 33.157,23
PAVIMENTO ASFALTICO TIPO 2 EO7 M2 33.785,89 258221 1.111,21 278,40 791275 45.682,47
PAVIMENTO ASFALTICO TIPO 2E10 M2 47.630,64 3.540,69 1.578,66 419,10 11,138,983 64.308,02
PAVIMENTO ASFALTICQ TIPO 2 E12 M2 55.853,14 412136 1.882,08 §58,81 13.285,52 76.700,88
PAVIMENTO ASFALTICO TIPO 2 E15 M2 70.685,89 5.268,74 237426 698,51 16.55545 95.584,84
ADOQUINES (Sobre arena ¢ 4 cms)
EISO ADOQUIN CEMENTO RECTANGULAR H4 10x20 cms M2 44,856,00 532,08 1.848,00 2028578 67.501,86
’1SO ADOQUIN CEMENTO RECTANGULAR HS 10x20 cms M2 49.351,20 532,08 277200 20.285.78 | . 72.821,08
PISO ADOQUIN CEMENTO RECTANGULAR H8 1020 ems M2 55.056,00 532,08 3.080,00 2026578 78.933,86
ADOQUINES (Sobre mortero 1:4 e 4 cms)
PISO ADOQUIN CEMENTO RECTANGULAR H4 1020 cms nMz 5231329 532,08 2.033,41 2026578 75.144,56
PISO ADOQUIN CEMENTO RECTANGULAR H6 10:x20 cms M2 56.985,05 532,08 2.961,82 20265,78 80.74573
PISO ADOQUIN CEMENTO RECTANGULAR H8 10x20 cms M2 52.868,40 532,08 327423 20.265,78 86.940,50
CUNETAS
BERMA-CUNETA E15 3000 PSI M3 213.822,10 20.400,34 21.02641 139.701,43 399.950,88
BERMA-CUNETA E15 3000 PS! PREM M3 297.131,10 7.802,22 179,068 111.761,15 416.873,53
JUNTAS DE PISO
JUNTA LADRILLO OBRA E12 HO7 124 ML 170711 133,02 253,89 5.085,45 7.160,47
JUNTA LADRILLO OBRA EO7 H12 124 ML 1.469,55 133,02 249,48 5.086,45 6.918,50
JUNTA LADRILLO OBRA EO7 H12L12 ML 1.614,71 159,62 236,36 6.079,73 8.080.43
JUNTA LADRILLO OBRA E12 H12L12 ML 3.11277 212,83 405,10 8.108,31 11.837,02
JUNTA LADRILLO OBRA E24 HOT L12 . ML 3.945,16 239,44 48472 2.118,60 13.788,82
JUNTA LADRILLO OBRA E24 H12 LO7 ML 7.175.76 319,25 . 82541 12.158,47 20.478,88
JUNTA LADRILLO PRENSADO E12 HO7 L24 ML 223511 158,62 254,51 5.086,45 7.715868
JUNTA LADRILLO PRENSADO EO7 H12 124 ML 1.897,55 133,02 249,48 5.086,45 7.445,50
JUNTA LADRILLO PRENSADO EO7 H12L12 ML 210311 159,62 236,36 6.079,73 8.578,83
JUNTA LADRILLO PRENSADO E12 H12 L12 ML 3.837,77 212,83 405,10 8.106,31 12.662,02
JUNTA LADRILLO PRENSADO E24 HOT L12 ML 492328 239,44 484,72 9.119,60 14.767,04
JUNTA LADRILLO PRENSADO E24 H12L07 ML 8.825,76 31925 82541 12.159,47 22.128,88
SARDINELES {Incluye excavacion)
SARDINEL CONCRETO 2500 PS1 15x40 ML 11.322,48 521841 124714 16.764,17 3455221
SARDINEL CONCRETO 3000 PSI 15x40 ML 12.941,46 521841 126424 16.764,17 36.188,28
SARDINEL CONCRETO 2500 PSI 15x40 PREM ML 17.010,00 4.452,49 13,39 15.087,75 3657364
SARDINEL CONCRETO 3000 PSI 15x40 PREM ML 17.640,00 4.482,49 13,39 15.087,75 3720364
BORDE DE PISCINA A
BORDE PISCINA CONCRETO REF A40 E 10 ™ML 14.008,89 5.880,40 2.328,90 1353226 36.230,45
NCHAPES
~SUZARDADA
ABUZARDADA CONCRETC P/BAJO M2 941,44 8524 18.885,52 18.913,80
ABUZARDADA CONCRETO 2P M2 1.633,88 225,89 21.405,17 2326505
ABUZARDADA CONCRETO P/ALTO M2 3.886,03 174,54 25.182,56 2924312
ENCHAPES
En tapas de laurllla prensado {Areas menores 2 50 cmsde ancho
) rtadora de ladrillo)
ENCHAPE TAPA LADRILLO PRENSADO P/BAJO areas menares de £
50 ems de ancho M2 18.591,27 77.688,77 2.394,48 90.896,68 189.571,18
ENCHAPE TAPA LADRILLO PRENSADO 2P areas menores de 50 ' ) ‘
ccms de ancho M2 18.591,27 79.588,08 259922 99.002,99 199.781,58
ENCHAPE TAPA LADRILLO PRENSADO P/ALTO areas menares de 50| .
ems de ancho M2 18.591,27 84.382,34 2.541,00 111.162,46 - 21667707
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Lonjade Propledad Ralz
de Norte de Santander y Aratica
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Los Patios, 12 de agosto de 2019

Ingeniera

MARIA FERNANDA GONZALEZ ALVAREZ

Gerente

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA
Avenida 0 N° 16-37

2° Piso Caobos

Teléfonos: (7) 571 7827 - (7) 583 1339

Ciudad

Referencia: CONTRATO DE PRESTACION DE SE'RVICIOS No. 008 de marzo de 2018
CONTRATO PARA LA ELABORACION DE LOS AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS
DOBLE CALZADA PAMPLONA - CUCUTA

Asunfo: Encargo Valuatorio Predios PC-01-0021 y PC-01-0027

Respetada Ingenierq,

De acuerdo al desarrollo del proyecto Pamplona-Cicutay en virfiud del Contrato para la Elaboracion
de los Avalios Comerciales Corporativos de fecha 26 de diciembre de 2018, celebrado entre Sacyr
Construccién Colombia S.A.S. y el Coniratisia Lonja de Propiedad Raiz de Norte de Santander y
Arauca, el Contratante redliza el respectivo encargo valuaiorio de los predios mencionados en el
asunto. A continuacién, se mencionan los aspectos a tener en cuenta por concepio de dafio
emergente y lucro cesante para cada uno de los predios del asunfo. .

PC-01-0021:

Para la tasacién de las indemnizaciones el predio en mencién, deberdn considerarse los siguientes
aspectos:

Dafio Emergente:
1. Notariado y Registro.
Lucro Cesante: No aplica.
Este predio no fiene documentacién adicional para el célculo de las indemnizaciones, dado que los

propietarios no aportaron documentacién en el término enmarcado en la Resolucion 1044 del 2014,
articulo 3, el cual modifica el pardgrafo 1 del articulo 5 de la Resolucién 898 de 2014,

PC-01-0027:

Para la tasacién de las indemnizaciones el predio en mencién, deberdn considerarse los siguientes
aspectos:

Corredor Vial Rio Pamplonita PR 120+600 Recta Corozal Frente a Bascula de Los Acacios
Ctcuta (Norte de Santander), Colombia

Calle 99 N° 14-49 Piso 4 Torre EAR
Bogota Colombia il :
Tel./Fax: +57 (1) 7442320 EaE - i
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Dafio Emergente:
1. Notariado y Registro.
Lucro Cesante: No aplica.
Este predio no tiene documentacién adicional para el cdiculo de las indemnizaciones, dado que los
propietarios no aportaron documentacion en el término enmarcado en la Resolucion 1044 del 2014,

articulo 3, el cual modifica el pardgrafo 1 del articulo 5 de la Resolucién 898 de 2014.

Cordialmente

RAFAEL FABrO GUILLEN CARMONA
Gerente de Coniraio
Pamplona - Clcuta

Anexo: Un(l)CD
Elaboro: C/Calderén - D/ Albamracin.
Reviso/Aprobé: J/Rodriguez

Corredor Vial Rio Pamplonita PR 120+600 Recta Corozal Frente a Bascula de Los Acacios
Clicuta (Norte de Santander), Colombia b2

Calle 99 N° 14-49 Piso 4 Torre EAR
Bogota Colombia
Tel./Fax: +57 (1) 7442320



Unién Vial Unién Vial Rio

Unién Vial N omptontts . Pamplonita S.A.&
Rio Pam pI.O nita No. Radicacion: 1232

. Una Compaiiia de Sacyr Concesiones Fecha: 2 Sé"& E ‘ ﬂ e)
—
L e S

Los Patios, Norte de Santander, septiembre de 2018

Sefiora

BLANCA CECILIA MOGOLLON GELVEZ
Predio Rural Predio # Dos

Pamplona

Referencia: Contrato de Concesion APP 002-2017.

Asunto: Solicitud Entrega de Documentos para Valoracion de Dafio
Emergente y Lucro Cesante, Predio PC-01-0027.

Cordial Saludo,

Como es de conocimiento general, al Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita
S.A.S,, le fue adjudicado el Proyecto Doble Calzada Pamplona — Clicuta, mediante
Contrato APP No. 002 del 02 de junio de 2017, suscrito con la Agencia Nacional
de Infraestructura — ANI, cuya finalidad es mejorar la conexién vial entre Pamplona
y Cucuta, conectando ésta misma con la via Bucaramanga — Pamplona y a su vez
el centro del pais con la zona fronteriza nororiental, y el cual tiene por alcance “Los
estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial y social,
construccién, mejoramiento, rehabilitacién, operacion, mantenimiento y reversion
del corredor Pamplona-Cucuta’.

En esta oportunidad, nos dirigimos a usted con el fin de ponerle en conocimiento
que el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC con la expedicion de la
Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014, modificada por las Resoluciones 1044
del 29 de septiembre de 2014 y 316 del 18 marzo de 2015, fij6 entre otros, los
elementos de Darfio Emergente y Lucro Cesante que deben ser objeto de avallos
comerciales en los procesos de adquisicion predial de los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013, modificada por
las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018.
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Una Compaiila de Sacyr Concesiones

De conformidad con las resoluciones citadas, los conceptos que pueden
generarse dentro del marco de este procedimiento son los siguientes:

> POR CONCEPTO DE DANO EMERGENTE: 1. Notariado y Registro. 2.
Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles. 3. Desconexién de
servicios publicos. 4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. 5. Impuesto
predial. 6. Adecuacion de areas remanentes. 7. Perjuicios derivados de la
terminacion de contratos.

> POR CONCEPTO DE LUCRO CESANTE: 1. Perdida de utilidad por contratos que
dependen del inmueble objeto de adquisicién. 2. Pérdida de utilidad por otras
actividades econdmicas, lo anterior, en caso de que resulte probado, se
reconocera hasta por un término de seis (6) meses, de conformidad con lo
establecido en el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014.

Bajo esta perspectiva, el beneficiario de la eventual indemnizacion, sea persona
natural o juridica, el titular de los derechos reales que figure registrado en el folio
de matricula inmobiliario y/o al respectivo poseedor regular debidamente inscrito
ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, debera entregar la
documentaciéon necesaria para el reconocimiento del Dafio Emergente y/o Lucro
Cesante, a fin de que la entidad avaluadora lo considere dentro del avallo
comercial corporativo a practicar, para lo cual se le concede un término maximo de
diez (10) dias siguientes al recibo del presente requerimiento con el fin de que
allegue dicha documentacion. Los documentos solicitados son:

CASO 1: Si usted(es) como propietario(s) tiene(n) contrato(s) de arriendo en el
predio:

e Si NO esta obligado a Declarar Renta:

1. Fotocopia de los contratos de arrendamiento con toda la informacién necesaria y
gue cumpla con la normatividad vigente.
2. Fotocopia de la(s) cédula(s) de ciudadania(s).

o Si esta obligado a Declarar Renta:

MU 4l
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Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

Fotocopia de los contratos de arrendamiento con toda la informacion necesaria y
gue cumpla con la normatividad vigente.

Fotocopia de la(s) cédula(s) de ciudadania(s).

Fotocopia del RUT actualizado del (los) propietario(s) del inmueble.

Fotocopia de la Declaracion de Renta del udltimo afio del (los) propietario(s) del
inmueble anteriores a la fecha de esta comunicacion.

CASO 2: Si usted(es) como propietario(s) desarrolla(n) dentro del predio una
actividad econoémica diferente a arriendo:

Si desarrolla actividades formales:

Fotocopia del RUT actualizado del (los) propietario(s) del inmueble.

Camara de Comercio.

Licencia de Funcionamiento, expedida por la Alcaldia correspondiente.

Balance General y Estado de Resultados del Gltimo afo fiscal anteriores a la fecha
de esta comunicacion.

Fotocopia legible de la Cédula de Ciudadania, Tarjeta Profesional del Contador
Pudblico y certificado del Contador.

Fotocopia de la Declaracion de Renta del dltimo afio del (los) propietario(s) del
inmueble anterior a la fecha de esta comunicacion (Si aplica).

Si es su caso, adjunte también las Declaraciones de IVA, ICA y Retencion en la
Fuente del dltimo afio del (los) propietario(s) del inmueble anterior a la fecha de
esta comunicacion (Si aplica).

Libros contables (opcional).

Si desarrolla actividades informales:

Recibos de caja, consignaciones bancarias, facturas y demas documentos que
sustenten la actividad.

Si _la_afectacion de su predio es total: Favor aportar el recibo de impuesto
predial del Gltimo afo gravable.

Por lo expuesto, en caso que usted considere que la adquisicion del area
requerida por motivos de utilidad publica, pueda generar pérdidas por los
conceptos sefalados, agradecemos realizar entrega de la documentacion

Unién Vial Rio Pamplenita - Nit. 801.082.545-1 M
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Rio Pamplonita

Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

l. Union Vial

solicitada, dentro de los plazos legales previamente sefialados, de lo contrario, no
podran ser valorados los elementos constitutivos de Dafio Emergente y Lucro
Cesante, en etapa de enajenacion voluntaria directa, segln lo establecido en el
paragrafo primero del articulo 5 de la Resolucién 898 de 2014 , modificado por el
articulo 3 de la Resolucién 1044 de 2014, expedidas por el Instituto Geografico

Agustin Codazzi.

La documentacion que requiera entregar debera radicarse en el término antes
indicado a la siguiente direccién: PR 120+600 de la via Clicuta-Pamplona, Area
de servicios Los Acacios, municipio de Los Patios, de lunes a viernes en horario
de 7:30 a.m. a 12:00 m y de 1:00 p.m. a 5:00 p.m., Teléfono 3232754626.

Sin otro particular.

Atentamente,

NESTOR ROMAN SANCHEZ AMAYA
GERENTE GENERAL
Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S

Folios: (04) de esta comunicacion.

Anexos: No aplica g

Elaboro/Reviso: Johnatan Chacén Pabén - Coordinador Predial / Ana Katherine Cuadros — Directora Juridica
Copia: No aplica

A
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Aaoioisimod’  CERTIFICADO DE ENTREGA C o~
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TE LA PONEMOS REFACIL
INTER RAPIDISIMO S.A. Con licencia del Ministerio de Tecnologia de la Informacion y las comunicaciones No. 1189 y
atendiendo lo establecido en el Cédigo General Del Proceso, se permite certificar la entrega del envio con las siguientes
caracteristicas:

DATOS DEL ENViO "’i‘;;"":;;::’:‘:n’ l::iu:::t::mumnsm
Numero de Envio Fecha y Hora de Admisién ! SO pm.  var. ik Hotfleactonss.
700030486277 28/11/2019 15:06:17 ;mmmﬁ:m‘""""" i:“!‘;‘:'ni "
Ciudad de Origen Ciudad de Destino v, fastandit S
PAMPLONA\NORT PAMPLONAWNORT\COL Ciudad Destino: pAMPLONA\NORT\COL
\COL e cwe |
Dice Contener ‘ D —
DOCUMENTOS aomrono [IIEIEAN e
700030486277
RERSRERI P R |
i i, conoores del e (nlato e memsies Pk pbRada e
CATIS A1 17 4 105 CORAL whw e pd Umacem o gwie de weits CICLARA que el evvio 1o
_— sl St A
Centro Servicio Origen [ ot :L?.".mmmmm et s
1053 - AGE/PAMPLONA/NORT/CALLE 7 # 6-57 i o GRS RLCOLN 555G ) o b i ATORID piis g s
m;::;:“nﬂi:d:‘ﬁi?m:;5’:;;-;;;;: peronater oy 1581) DECLARD quer (orwren los derechoy y deberes
REMITENTE
Nombres y Apellidos(Razén Social) Identificacién LGS T T =
SACYR CONSTRUCCIONES COLOMBIA SAS ..... [9006575701 T eI
o, @ pses eI
Direccidn Teléfono s S rr
LOSTES 417 12 ALTOS COROZAL 3045776754 1 0OD00000aD UDDI',] a ’JDDDUD lﬂr_;ﬂ
NO00QOOpOoD 0o00 O Ogopon 0och o
DESTINATARIO i - 'UDL’JDDESQ nmﬁ[} 0 Opgooc [Rang
m ] ”_T_I"“H '][* I
Nombre y Apellidos (Razén Social) |dentificacion s s [ﬂ'w _,L_C?I: M 1_:1 - T l—.,ik-]
BLANCA CECILIA MOGOLLON 60261387 i roenios (1 Y8 QICONT BECES T
la
Direccion Teléfono Sldem @D[E@@L@ﬁl g.i | .UL
PD RURAL #2 VEREDA ALCAPARRAL 3112013889 I o i, rw 8*'”,.,»”,,3 Aty SiMe e ek
gpamplom .nsantand|- 141194
hurvaties)
e L _
’ e Bl it .
S aNER R N, 700030486177 PRVIBA DE EHTRIGA
ra
ENTREGADO A:
Nombre y Apellidos (Razén Social
kgl ) CERTIFICADO POR:
= Nombre Funcionario
Identificacion ‘Fecha de Entrega JOSE DAVID REALES BARAJAS
60262458 02/12/2019 Cargo Fecha de Certificaciéon
AUXILIAR OPERATIVO 05/12/2019 1:06:00
Guia Certificacion Coadigo PIN de Certificacion
3000206685094 7ed1fb8f-27f1-4462-b216-
a1282d33850c
HHA’-’{UJ.:J/” i
NIT, 800.251.569.7
NOT/FIC‘ACIONFS
~
DICIALES

CON LO ANTERIOR SE CONFIRMA QUE EL DESTINATARIO VIVE O LABORA EN ESTE LUGAR,

La Prueba de Entrega original de esta Certificacion reposa en el archivo de nuestra empresa por disposician de la DIAN, La informacién aqui contenida es auténtica e
inmodificable y el niimero de guia es Gnico, puede ser consultado en la pagina web https://www.interrapidisimo.com/sigue-tu-envio o a través de nuestra APP INTER
RAPIDISIMO -Sigue tu Envio. En caso de requerir una copia de la Certificacién Judicial puede solicitarla en cualquiera de nuestros puntos de atencidn por un costo adicional,
Aplica condiciones y Restricciones
www.interrapidisimo.com - serviclientedocumentos@interrapidisimo.com Bogota D.C, Carrera 30 No, 7- 45

GLI-LIN-R-20 PBX: 660 5000 Cel: 323 2554455



Consulte el estado de su envio

Fecha y Hora de esta Consulta 4/12/2019 08:36:1¢

700030486277

>

1sulte hastas 30 nimeros de guia y/o factura separados por coma(,).

Guia ylo Factura 700030486277
Entrega Exitosa  2019-11-30

Guia y/o Factura: 700030486277
ESTADO: ENTREGA EXITOSA

INFORMACION GENERAL

Fecha y hora de Admisién: 2019-11-28 15:06
Fecha estimada de entrega: 2019-11-29

DESTINATARIO

Ciudad Destino:PAMPLONA/NORT\COL
CC: 60261387
Nombre: BLANCA CECILIA MOGOLLON
Direccién: PD RURAL #2 VEREDA ALCAPARRAL
Teléfono: 3112013889

REMITENTE

Ciudad origen: PAMPLONA/NORT\COL

Nombre: SACYR CONSTRUCCIONES COLOMBIA SAS ..... ...

CC: 9006575701
Direccién: LOSTES 417 12 ALTOS COROZAL
Teléfono: 3045776754

DATOS DE ENVIO

Tipo empaque: SOBRE MANILA
No. de esta pieza: 1
Peso por Volumen: 0
Pesa en Kilos: 1
Bolsa de seguridad:

Dice contener: DOCUMENTOS
Observaciones:
Servicio: NOTIFICACIONES
Forma de pago: Contado

RASTREO DEL ENVIO

CIUDAD ESTADO MOTIVO FECHA COORDENADA
PAMPLONA\NORT\COL Envio Admitido - 2015-11-28

CUCUTA Ingresado a Bodega ] 2019-12-02

CUCUTA Ingresado a Bodega - 2019-12-02

CUCUTA Ingresado a Bodega - 2019-12-02

CUCUTA Viajando en Ruta Regional - 2019-12-02
PAMPLONA\NORT\COL Entrega Exitosa = 2019-11-30

IMAGEN PRUEBA DE ENTREGA



ral

VOTULNI 30 vE3INHd

LLTIBYOEOOOL "ON

60-¥-DWD-JWD
20SBLEPZEZ1E-ALZAZIrtLILZ-IBAILAOL
. SSP §5Z €2 @D 000S 095 XBd SP - £ # OF ®I4ED Q "mobog naep #5e) ‘
1AI3% S 404 - 1Py A
X
SPUCLIEAIIEGD)
,:L usTt . N\ u:ﬂ:nEEa_nEnnhmnu
Souadwiy 9 5 ¥ fesuaiy/ou:
opig1aay 3p ojj3s A euuy unw “usbun eﬁﬁ
| ‘ ‘Juapi o
_ E:_omu =
e

% Bu___m%
DY AV e

ullls’ 'w Dmﬁmmmmuj

0 COO0 00000000000
0 0000 00000000000
S = o

S

Ll e |

O000 Ooooso
O ghot oogoto
| sl Oo000n

[T Y
DDDDD_H_,EIEI ST

J.
[}
T
=
=
-
2
=
=
™
o
B

“A3| | A LL/BEQE "S53y ©) ap OURIBUISAP O USRI OWED anb
523q3p A soydasap s0) 03zouod anb CyYIDIA '(I8ST AS|) Sejeucsiad solep Siw 3p OIUIKUEIES |3 A S018p ap afesuaw o/A sepewey
9P COopAw Jod SIUODEIPNOU OZNOLNY Sopenose sowsod w (efanua enuod> obed) OugOITY oPMmuds 1ap obed @ Jezeas ou

Jod {9971 43)) cuanueuy ojudiweuodwod iw obsau ap
S3jesluad ud Jewodas o/ Jeynsucy esed opeynaey epanb OWIS|aldvY BILNI %
"QS3IUIS 3P OSED US BAWNSE 35 INb (2 SIOPEILPIP [ERUAWOD JORA [3 'A3| PSLOLLSHOS
Jod sopiqiyosd soilqo n sajqepobau saioea ‘seAof ‘0alD3J3 CsBUIP JuaNUCD
ou OU3 (@ Inb YNYDIQ "eluaa ap ojund O WOXOWISIPIGELIIUI MMM
U3 opexgnd ‘esaudxa epafesuaw P OJIUDD OIS AP SAUOINPUCD

ofpr £ asquoy

IWZOUOD SOLW ZT L1v SISO
7T SWS VIEWO010D SINODINULSNOD HAYS

+ | 58] ¥1d3DV iqwou ns ua ende uainb ap ey o euwy ns LD ‘ouriBulISag /4 Shm.nmuoom n_.;unn.nu# PP
- | Pwanway @ som § exsey somu (BO/EIET Ao) sesaudra epalesuan NN ou:uozl YNCTdNVd
12298700004
O¥IWNN VIND

CaQvLINGD -obied ap Pusoy puspuo) 9ag

GERETOZTLS
00000 S 101 JO[TA !Ela.uo“__ sopo4 oM
00'0 § "990wC) SONO TW A i
000 § $0102u2) San JoEA THOR ON TYHEVAYITY YATHIA Te TVENY O
0'00TS g ig0s soEA Tmlisneed NOTIOSOW YNIDI>
o0es ojUaneNg JaEA WA N OsRg LBETIZ0Y TUTPERALD 3 MNped
oIS mayy oA 3 weray e ow
00°000°0T § IFTRWOD S
SauoIIBRIYRON ki g um.sewm_umﬁoﬂ I/61
0, S “wrd 8030 610 mhm\
UQISHUDY 3P DIOH

LLZ9BFOEOOOL 2IUSA 3p eanprey C3STSTO08 1N VR ORIl ¥IINA

;base64,/9j/4AAQSkZJRGABAQEAYABgAAD/2wBDACAWGBWYFCAcGhwkliAmMFAOMCwsMGJGSjpQdGZ6eHImcGBAkLicglivim5woNgirr7EztDOfIriguDI8L Kzsh/2wBDASIkJDAqMF40NF7G

elipeg

aiimag

»

INTER RAPIDISIMO S.A. - Derechos Reservados



