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Metransporin

f_’l AWSD NG SCVMM-P-5-298-20 de fecha 10 de septiembre de 2020.

=
iy ﬁéEHCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, identificada con NIT No.
830.125.995-8, entidad que, para todos los efectos de estructurar, planear, contratar,
gjecutar y administrar los contratos de concesidn de infraestructura de transporte, en
cumplimignto de lo establecido en el Art. 13 de [a Ley 9 de 1989 v Art. 61 de la Ley 388 de
1997, ha delegado & |a Sociedad Concesionaria Vial Montes de Maria 5.A.5, identificada
con MIT 900.858.096-4, firma que reprasanto para estos efectos, por medio del Contrato da
Concesitén APF No. 007 de Julio 3 de 2015, para adelantar Iz gestion predial y con elio &
procedimiento de enajenacion voluntaria del provecto vial “Fuerta De Hiermo — Palmar Da
Varela ¥ Carreto - Cruz Del Viso™.

En virtud de lo anterior v de conformidad con el articule 69 del C.P.AC.A, la Gerente

General de la SOCIEDAD CONCESIONARIA VIAL MONTES DE MARIA 5.A.5.

HACE SABER

Que 2l dia 25 de junio del 2020, =e librd oficio de Oferta Formal de Compra No. SCVMM-
P-5-258-20, para la adquigicidn de un inmueble requerndo para 2 Proyecto “"Fuerta De
Higrro = FPalmar De Varela ¥ Carmeto — Cruz Del Vise", cuyo contenide es &l siguiente:
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ENAIQUE SINCELEID AL WARET- HEREDERCE DETERMIMADCS E INDETERMINADOE (C4 Mo 3843 578
HERMAN ENRIGUE MUNOE BLANGO [C.C. Mo 5320.15M
Dbecoltin: FIMCA MAMCOMOLN

VareduBaia Dutji
Musicipic de Cvejas, {Sucrs).

Referencia: Contrario de Conoesiin Daio esguema. da APF Mo, 007 de 3 de juln'de 20795 Sshudics y
Disafns Defnifves, Firencasidn, Geslbn Socied v Ambenial. Gestén Predsl Consraccdn,
Wsdrarmanks, Dodradicn v Manliumgnin da comddor vl Foads De Hurd — Pabries D Varsds Vv
Camefs— L Da LWins”, de douscds oot ol Sodndice Thanicn 1 v demds apéndioes def Contmin™

Asumta; Ohciz de Ciets Foemal de Cormpra por & fual 68 JEpOne i3 sdouisicidn de una Fanz de
i=Teno que hace parte del predia dentominaco MANCOMOUAAN, whicado =n iz VeredaSania Ouejas,
Enjml:hlﬂ'lﬂﬁpbﬁtm Copamamenic oo Buore. xandlocado con la Ceddda Calastral
o TRSEECO0I00000001 DI 4000000000, Mevisula Inmckifais Mo HI-10T4 o8 la Ofdng de
Egﬂuhlnmhhhnu:hﬂwm{ﬁmthPmﬂﬂmHFﬂﬂm de | Uinidad
Funcional 1, Secter Puprta de Hesrs - E] Carman da Bolnar, quedasse & bt sigianlis e

Fiesseincos (2z) sefooms (2a);

Cima ea co consomanie geneml ls AGENCLA MACIDMAL DE INFRAESTRUCTURA-AM! identficada mn Hil
B30 128,935 5, en coonfitecion con LA SOCIEDAD CONCESIONARLL Wial MONTES DE MARLA 545, identficado
con Mt S500.953.085-2, an wiried dd Contrain de Conoesion APP N 00T de Julip 3 & 2015, soelara of Proypels gl
Fueria die Herra — Palaes de Vivels p Carrels- Crus Jel Viss, S Sicte &2 I modenizasEin of ja Red Viel Naciooel

SOCIEDAD CONCESIONARIA VIAL MONTES DE MARIA S.AS

NIT: 300.058-056-4

Galle 25 Mo 244-15 Ecificio Twins Bay Canzgena-Baliar
Cafle 24 Mz, 52-5T Municipks El Carmen de Bolivar
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D= acuerds con el mencionado Cenirete de Concesidn v con fundamento en el aficuls 34 de 8 Ley 105 de 1923, a
AGENCLA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-AMNI ha dalegads a LA SOCIEDAD CONCESIONARLA VIAL MONTES
DE MARLA 5.A5., |a iptalidad del proceso de adguisicidn predial de los inmushles necessnss para la ejecuciin del
manciziads Proyacts Vsl

Paoriocual, LA SOCIEDAD CONCESIONARL VIAL MONTES DE MARIA 5.4.5., an narming da |3 AGENCIA NACIOMAL
DE INFRAESTRUCTURA-ANL de confarrmdad con lo estabiecico en o Articulc 13 de le Ley 9° de 1982, el articuke 51 de
la Ley 356 de 1857, arlicuio 23 y 37 de la Ley 1482 de 2013, modiiceds per b Ley 1742 de 2014, Decrelo Reglamentario
1420 de Julia 24 d= 1832, Resolicién No. 520 de sepliembre 23 de 2008 del Insfituts Geocrificn Aoustia Codazl (1ZAC),
Fesalisicn No. 858 de 2014 dal Instilulo Geograico Agustin Codezzl [IGAC), Resoludion 1044 de 2074 d=! Insfiuto
Baografico Agusfin Codazzi (IGAC), |3 Rasolucian 315 dal 18 98 marzo de 2015 dal Institio Geografico Agustin Codazz
(IGALC), ¥ demas normas concordanies; requisrs comprar par mativa os utilidad piblica & intarés sacial ¥ de conformidad
con fos estudios de viabilidad tecnica un Srea da DOS MIL CIENTO OCHENTA Y OGHO PUNTO SETENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS [2.188,78 m2) del inmuebls en referencia en &l &suni, Meluida las mejoras, cuftivas v espedies
gue ali s& encueilren, drea debidaments defmitada v ainderada dentro de s siguisntes abscisas: Area 1: 172,82 m2,
Abscisa Inictal K43+536,02 (D) y Final K43+804,18 (D}, frea 2 694,06 m2, Abscisa micial K43+B38.50 (D) v Findd
Kdd+{015.42 (D), v Area 3 522,10 m2, Abscisa Inicial K44+050,81 (D) v Final K44+180.32 (D] todas def margen desecha,
canforme @l regquesimients conbenida en la ficha predal Mo, PHPV-1-101 de fecha fache 28 de noviembra de 2018, copia
que 58 BUMpAna,

Bl waler tolel de |8 ofera de compra es SESENTA Y CINGO MILLONES CIENTO TRECE MIL OCCHENTAY SIETE PESOS
MONEDA CORRIENTE (§ 85,113, 087), sea0n avalis Comencial elabarada por la Corporecitn Lonje iInmobliaria de Bagota
C.C. da facha marza 16 de 2020, of cual &2 Sscrimns 220
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SOCIEDAD COMCESIONARIA VIAL MONTES DE MARIA 5AS
MIT: 500.858-096-4

Cgllg 35 Mo 248-1 5 Edifico Twins Bay Cartagana-Bolivar

Calle 34 Mo, 52-57 Municiple Bl Carmen de Bolivar
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Seodn & estudio de thdos, la zong de temeno qus se requiers perienses & los sefiores: ENRIGQLIE SINCELEJD ALVARES-
HEREDEROE DETERMINADDS E IMDETEEMINADD v HERMAN ENRIQUE MUROZ BLAMCO, adquirida d& [2 sguients
forma:
= HERMAN ENRIGUE MUROZ BLANCO, adqurid & predio en comin v preindiizo por ADJUDICACION
UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR que I realizd EL INSTITUTO COLOMBIANG DE LA REFORMA
AGRARIA INCORA, tal come consta en la Resolucion N° 00458 del 17 de octubre del 1978,
debidements registrada el 19 de octubre del 1978, en el Folio d= Matricula inmobiliaria N® 342-1074
dz ka Oficing de Instrumenfos Fublcos de Corozel - Sucrs. de enotacion N 001,

» ENRIQUE SINCELEJD ALVAREZ, adquirid ¢l pradio en comin y preindivisa por ADJUDICACION UNIDAD
AGRICOLA FAMILIAR gua be realizd EL INSTITUTO COLOCMEBLANG D= LA REFORMA AGRARLA
[NCORA, t2] como consta en la Rasolucion N™ 00423 dal 15 de noviembre dal 1575 debidamenta
regisirada & 25 de julic d=i 2018, en el Fobs de Matricule Inmobiiaria W™ 342-1074 de la Oficna de
Instrumentas Fdblicos de Comezal = Sucre, de anotacidn N® 002,

Mos pernitimes cocnumicanes gue g2 canformidad con by esfulads en foa erticudes 23 v 37 e le Lay 1682 de 2013, &
ariculy & de |z Ley 1742 de 2014, Resciucion 826 de 2074 de 1GAC v k2 Ragolucion 1044 Jel 2014, do IGAL, coma 32
oteans en & cusdno anterion, dediro del Avsics Comensal Comonlivn, e entuentta Bsids B walaraciin de |2
indemnizedén por conceplo de dafo emergenis ¥ ot cesante, excepuands log dermchos notarisies v de regsto
capfempladss en |8 ctsda restluckin, toda wvaz gue mles valores seran cancelados directamente @ |25 enfdades
cormespendientas, ¥ sarén asumidos por i Entded compradons (ANT).

En caza da qua 22 legere 8 una angjanasin voluriara en oS pradisas Ermingg 48 Lay, ol mélds para cuartihcar &l valar
aoe ge canceland @ cada propetads, serd = formula eriméfics mas expedia pera deTibuir & pago 8 cada beneficano
Holn s parficipasdn en €] dominio 0 posesan reguler inscrite, v & plezo pare entegerio se paciars de comin acuerta
en ls promess de compraventa @ eseritura pibiica respectiva En ioda casa, el precio jotel s2 cancelara edio cusndo &8
veriique ia inscripsian del acio de compravents en ¢f folio de maliculs nmabiiada en faver oo s AGENCIA MACIONAL
DE INFRAESTRLCTURA-ANL

Le Informameos, ademas, de menera complats, parasd conocimiants, loe posbies procescs que se pueden presentar cama
o

1. Englarackin Voluniara: A partir de la comminicacicn de la presente oferta 68 compna, Culsitan (Siedes oon Un plirs de
guines [15] diss hdhiles pars manifastar su valuntsd sabre esla oferts, bien ees scepléndols o rechazdndala, mediante
ofido crigido @ las ofdnas de LA SOCIEDAD CONCESIINARLA VAL MONTES DE MARIA S.A.5,, ubicadss &n la Calle
57 Mo, 48-30 Secior La Sanfa, Municipio de B] Camen de Balivar, Depafiemanio de Bolivar, siéfonoe 3163753157, sl
mismc an 3 Calle 25 Mo, 244-16 Edificio Twing Bay Canagena- Baliver,

Sa amfenderd qua el progietans o peseedor regular del predio enunai & la negociaaon audndd:
g. Buarden silendio schra la oferta de negociaciin directs,
b, Dento def plazo para aoeptar o rechiazer |a aferta nose logre scusndn,

. Mo suscriban la eseriura @ 3 promesa de compravents respechive en los plazos fiados en [ presents par causay
Imputables a ellos mismos.

En ceso de eceptae, s& suscibica escriurs pubbea de compraventa ola promesa de compraventa deniro de los disz (10)
dizs habiles sguiantas a Iz acaptacitn,

2 Expropizcion Judiciak En caso de ne legar a un acuerdo de enajenacitn voluntarz durante el trming establecido
amerismenis, serd cbiiasionc iniciar & procesa de expropiacidn judicial si renscumidos tremnta (30) dizs habies despues
de la comunicacién de esta oferts de compra, nose haye fegado & un acuerds formal condenido en un contratn de promesa
de compraventa o escritura plbics; conforme fo esteblecids en el erticule 4° de Ley TH42 del 25 de diciembere de 2014
que adopsd medidas y disposicianss pars los proyecios de infraestructina dis que frata |a Ley 1652 de 2013,

S0CIEDAD COMCESIONARLS VIAL MONTES DE MARIA S48
MIT: S00.558-095-4

Call= 25 Mo, 24416 Edifizia Twing Bay Catagara-Balvar

Calle 24 Moo B2=E7 Municipic El Carmmen de Balivar
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Mo obetande, durante el process de expropiadan v sempre v cuands no 52 haya diclado sentenca, serd positle que los
propletarios ¥ SOCIEDAD CONCESIONARIA VIAL MONTES DE MARIA SAS, fims delegateriz de ls AGENCLA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-AN], llaguen 2 un acuardo para i enajanasiin voluntaria, caso an el cual s pandra
i1 al procass,

Con el ehjato de faciter la comunicacitn entre ustad y la AGENCLA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANL pueds
dFigires A 1as oficinas de 13 SOCIEQAD COMCESIONARLL V1AL MONTES DE MARIA S.A.S5, ubsadas en (2 Cale 37 Na
48-30 Sector La Santa, Municipia de Bl Carmen de Bolnvar, Departemenio de Boliver, Ielsfone: 3165733157, &5 msmoen
la Cabe 25 Mo, 244-16 Edifsio Twins Bay Cartagens- Solivar,

Este Oferta serd maciie en e respecive Certficeds d2 Lbensd vy Tradesdn ssguidemente de su nofificesdn, en
congecuencie, & Regstrador se gbstendrd de efectusr | inscripoidn de aclos, imiaciones, pravémenes, medidas
caualsres g afectsciones &l dominio saore & inmushis.

Conta ks prosests camunicasien no procede aingln recursa on k2 via cubamativa, do confermidad con I Ssauntic on los
arficulos 61 de laley 388 de 1907 y 75 dela Ley 1437 de 2011- Cldipa de Procedimien iz Adminizirativo yde lo Contencioss
Adminsiraig,

Acompoafo pere st conocimiento, coples de |a Fiche Frediel, Avalio Comarcizl Compambivo v Flano Topogréfico del temeno
& =dguinir; Azl misma, |8 indizamos en 2l cusrpo de este oficio |88 normas refatives a |8 enslenscian wluntgna v e [a
expropiecitn por via judicial,

Sapiin Estudio de Titulo de fecha 13 de septienbre de 201E v acluafizaciones 3l estudio de fituies de feches 30 de juiio de
2013 v 28 g8 noviembre de 2019, o projietarios de 2 Tona o RRMENG QUE S8 reguiere son Ios sefiores ENRIGUE
SINCELEM) ALVAREZ. HEREDERDS DETERMMNADOE E INDETERMIMADD v HERMAN EMRIQUE MUROE
BLANCO, por lotento, son kg desEnatarios da la prasents oferta formal de compra

Adertaments,

K w&'
JORGE BECEIRG CASTRESANA
Eanars Hanaral
SOCIEDAD CONCESIONARIA VAL MONTES DE MARIA S.A.8,

Firma deegatania de la Agencia Nasional de Irfrasstructura-aN1

Anasm; Dosie de o Fichs Precel, Planc ticeiso predizl v copia del Aveliss Cerasial Copanafie rrestisadn,
Siatesi: Ansgada Presial (K. Mentes)

Rawist: Abogads Pracisl L Lieszase)

Fpsbie Dir. Paadal (O, Salermansa)

El presante Aviso, S8 remile a la direccién de ubicacion del predio denaminado FINCA
MANCOMOJAN, ubicado en el Municipio de Ovejas, Departamento de Sucre, con &l fin de
nofificar la Oferia Formal de Compra Mo, SCVMM-P-5-258-20 de Fecha 11 de agosio del
2020 2 los sefiores ENRIQUE SINCELEJO ALVAREZ- HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS (C.C. No. 3.848.573) y HERNAN ENRIQUE MUNCZ BLANCO [C.C.

SOCIEDAD CONCESIOMARIA VIAL MONTES DE MARIA 545
HIT: 900, B58-008-4

Calls 25 Mo, 244-18 Edificia Twins Bay Cafagena-Balvar

Cale 24 Mo, B2=57 Municipio El Carmen de Balivar

Dawisd el Sorgnniora b i L]
Montes de Maria @ e AR ﬂ. HI PR
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No. 3.8920.157), a quienes & intentd notificar personalmente radicando el oficio. de citacion
Mo. SCVMM-P-5-257-20 de Fecha 11 de agosto del 2020 enviado mediante Servicios
Postales Nacionales 5.4, 4-72, con &l siguiente nimera de guia RBT86954108C0, el cual
fue recibido por la sefora JULLA SINCELEJO identificado con cédula de ciudadania N*
23.023.702, el dia 24 de agosto de 2020, y debidamente publicada por el termino de 5 dias
en las paginas web de |la Sociedad Concesionaria Vial Montes de Maria 545 yde la
Agencia Nacional de Infraestructura AN

En atencion & gque han transcurrido mas de § dias, y el sefior ENRIQUE SINCELEJO
ALVAREZ- HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (C.C. Mo. 3.845.576),
na han acudido a notificarse; v ante la imposibilidad de notificarios personalments, se
procede de conformidad & 10 establecido en &l articulo 88 de |a Lay 1437 de 2011 a realizar
ka NOTIFICACION POR AVISO.

Se& hace |a advertencia en los términes sefialades en la ley, gue la Notificacion s considera
surtida al finalizar el dia siguiente al de |a entrega del aviso en el lugar del destinoe,

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61 de la Ley 388 de 1987, contra la
decision que sa notifica no precadan recurses an la via Gubernativa.

Se adjunta copia integra de la Oferta Formal de Compra contenida en e oficio SCWVMM-P-
8-255-20 de Fecha 11 de agosto del 2020, con sus respectivos anexcs.

Cordialmente,

£

JORGE BECEIRO CASTRESANA
Gerente General
SOCIEDAD CONCESIONARIA VIAL MONTES DE MARIA S5.A.5,
Firma delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI

Snexoe Copla de |z Oferta Fomal de Cameora, Figha Predial, Plano Técnico Predial y Avakio Camercial Corparative
Practicedo.

Elabard: KPR
Revisd; JOMY - CASR
Aprobd; JBS

SOCIEDAD CONCESIONARLA VIAL MONTES DE MARIA 5.4.5
MIT: SO0 ASH-056-4

Caile 25 Mo, 240.-16 Ediicio Twins Bay Catdagana-Bolivar

Calle 24 Ma. 52-57 Munigipio El Carman de Bodbear
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E1 Cammen ce Sainvar, 14 | Beetio 120l Cffigia Mo, SCVMM-P-5- 186 - 20

Safares:

ENRIGUE SINCELEJO ALVAREZ- HEREDERDS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (C.C. Mo, 3.845.575)
HERNAN ENRIQUE MUROZ BLANCO [C.C. Mo, 3920.157)

Direccitn: FINCA MANCOMOJAN

Vereda/Barde: Ovejas

Minicipio ge Cvejas, (Sucra).

Referancia: Conirzta de Concasidn bao asquema de APP Mo, 007 de 3 de [ulo de 2015 "Estedios ¥
Disefins- Definilives, Financiacidn, Geshidn Sccal y Ambienisl, Gesfidn Predisl, Consbuccion,
Mejaremienta, Oiparacion y Mantenimaants del coraedor vial “Puarta De Hlemp — Falmar De Varels ¥
Carrefn = Cruz Def Wso®, de acuerdo con ef Apéndice Técnico 1y demas apandicas dal Conbrato”.

Asunta; Oficio de Cferts Formal de Compra por el cual se dispone 8 adquisicidn de una franja de
terreno gue hecs parte del predio danominado MANCOMOJAN. ubicads en la VersdaBarmo Ovijas,
an jwisdiosdn def Municiplo de Ovefas, Depsrtamento de Swcre, Meniifizado con le Cédula Cadzstral
Mo, TOSOB000200000004 0014000000000, Maticula Inmabliada Mo, 3421074 de la Ofcna de
Registro da Instrumantos Publicos de Corogal (Sucre) ¥ Ficha Predia No. PHFW-1-101 de & Linidad
Fundional 1, Sacior Pueris de Hierro - El Carmen de Bolivar, quadanda an s siquisntes tminos:

Faspatadas (as) sefiores (a5l

Comp s da conocimisnio genersl, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ientficada con Mit
H30.125 908 9 en coordinaciin con LA SOTIEDAD COMCESIONARLA VIAL MONTES DE MARLA 345, [denfificado
cen Nit S00.858.098-4, en virlud del Contrato de Concesitn APP Mo, {07 de Julio 3 de 2015, adelanta & Provecko vial
Puerts de Hierrg = Palmar de Verela y Camreto- Cruz dal Viss, como parte de [a modernizaciin de |2 Red Vial Macional

D acuerds con &l mengonada Confrato de Concasitn v con fundamarto en o articulo 34 de 3 Ley 105 de 1993, Ia
AGENGCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado & LA SOCIEDAD CONCESIONARIA WIAL MONTES
DE MARIA 5.4.5. |3 toiglidad del procesa de adquisicion predial de los inmuables necesarics para |a ejecucidn del
mansianads Proyects Vial,

Par o cual, LA SCCIEDAD CONCESIONARIA VIAL MONTES DE MARLA 5.4.5,, en nombra de | AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad can k establecido en el Adicula 13 de |a Ley 3* de 1589, & articuls £1 de
|a Ley 388 da 1547, ariculs 23 v 37 da la Ley 1682 de 2013, moedificada par la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario
1420 de Julio 24 de 1998, Resolucidn Mo, 620 de septiembre 23 de 2008 del Insfifuio Geagrafico Agustin Codazs {|GAC),
Resalucian No. 359 da 2014 del Instiio Gasqrafos Agustin Codazzi (IGAC), Resoiucion 1044 de 2014 del Insfitdn
Geogrifion Agustin Codazzl (|GAC), la Resolucidn 316 del 18 da marze de 2015 del Institulo Geografios Agustin Codazs
(IGALC), ¥ demas nomnas concerdantes; requiens comprar por mefvo de utlided plblica e interés sodal ¥ de conformidad
o s estudios de wiabilidad 1&cnica un drea de D0S MIL CIENTO OCHENTA ¥ OCHO PUNTO SETENTA Y OCHO
WMETROS CUADRADOS (2.188,78 m2) ded inmuebie an referencia en &l asunto, incluida las mejoras, cullivos y especies
gue all s encuentren, éreg debidemente defmitads y dinderada dentro de las siguisntes abecisas: Area 10 117262 mZ,
Abscisa Inicial H43+536,02 (D) v Final K43+808 18 (D), Area 2: 624,06 m2, Abscisa inicial K43+868,50 (D) y Final
FA4+05.24 (D), g,r,ﬁ.:e-.-a 3 322,10 m2, Alpscisa Inicial Rd4=050,81 (D) y Final Kad+180,38 (D} tedas del mangen deracha,

SOCIEDAD CONCESIONARLA VIAL MONTES DE MARIA 5.4.5
MIT: 900, 855-096-4
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canforrne al requerimients contenlde en |3 fche predial No, PHPY-1-101 de fecha fecha 28 de noviembes de 2048, cople
qus 52 scompaia,

Elwelor jotal da le oferie de compre a5 SESENTAY CINCO MILLONES CIENTO TRECE MIL OCHEMTA Y SIETE PESOS
MONEDA CORRIENTE [§ 65.113.087), seqin avalio Comercial etaborade pos |3 Corporacidn Lonja InmobilEria de Bogots
0.C. de fecha merzo 16 de 2020, o cual 52 discriming esi:

DMENSION e
DEECRIPCION UNIDaD i SUBETOTAL
T 1 BAE B8 5 =500 T . 7BB E70
e 371,00 5 7 s % a1 Al
e TZ.20 :-ul =0
m Td ! I.E = HE
anicisd 18 5 367700 5 5.ETZ 300
i F1] [ A0 % ENe.o00]
Licad E 5 1S § 724,000
e = £ T.400 E E57 300
SNNGNG T & _25 700 5 S5 T EHY
cicisd 1 = 265 300 5 255300
[T E 3 —an e 00|
unicisd 1 5 A BOR) &R F00
wamcian 1 g _ET_200 5 57200
FERRES] 1 B ___TIEasnm
T tiEad a5 5 1. 200 5 2. 12487
uniciad 1 5 2= 800 £ 233900
Z o 5 d sor o)
FryTatr] 3 = 24,400 & 122000
worariar 3 ] TeA mOn = = o TO0
] F] 3 TI8.500 % 3. 145200 |
] ] 5 =T 400 E 274800
i 1 = D O £ =53 Soo)
unecad 7| £ Z.340.800 T 2320 B0
cridad 3 5 S 7acO0 & &.143.800
rictait .| 2 L ool o)
Uik 1 5 6251000 = 5.2057,000
Lridag x| ! C |
sz 3 H 1R A0 £, {DaL4a00
umiciad 1 5 BT 300 S 507300
wraciad q 5  ZS1SA00 5 2 515 400
uTcaG 1 7 5 1,208 600 |
T gt ) 2 il o] 2 0 DOEH
wrelag 1 = 100 B0 5 TSm0
retad 3 T TE AGD 5 7= ana
L 61 Gat B
| £ 65.113.087|

Sagin al ashidio da [ules, la2ona de terens que e requlere pertenece 3 los sefiores: ENRIQUE SINCELEJO ALVAREZ-
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADO y HERNAN ENRIQUE MUROZ BLANCO, adguinde de la siquisnte
fanma:

« HERNAN ENRIQUE MUNOZ BLANCO, adquiid el predio en comin y proindivisa por ADJUDICACION
LINIDAD AGRICOLA FAMILIAR que le realizd EL INSTITUTO COLOMBIANG DE LA REFORMA
AGRARLIA INCORA, tal como consta en |a Resolucidon N* 00458 del 17 de octubre del 1078,
debidamente reqistrada el 19 de octubre del 1578, en el Follo de Matricuta Inmobiiada N* 342-1074
de la Oicina de Instrumentos Piblicos de Corozal = Sucre. de anotacion N® 001.
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= ENRIQUE SINCELEJO ALVAREZ, adguird &l pradia an camin v praindivisa por ADJUDICACION UNIDAD
AGRICOLA FAMILIAR que le regiizd EL INSTITUTO COLOMBIAMNO DE LA REFORMA AGRARIA
INCORA, tal como consta en k2 Resolucin N® 00423 del 15 da noviembre del 1875 debidamente
registrada &l 25 de julio del 2018, en el Folio de Matricula [nmobiliaia N® 342-1074 de 3 Oficina de
Instrumentos Piblicos de Corozal — Sucre. de anofaciin N® 002,

Bas permiimos comunicanes que de conformidad con ko estipulado an los arficulos 23 v 37 de ka Ley 1662 de 2013, &
articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, Resciucion 828 de 2014 de |3AC v la Resciucion 1044 det 2014, de IGAG, como se
observa en el cusdrg anderior, denfro del Avakio Comarsial Corporativg, 2 ancuentra inchida B vakracdn o I3
indemnizaciin por concepto de dafio emergente v oo cesante, exceptuends los derechos nofarales ¥ de registro
contemplades en |2 citeda resalucidn, fads vez gue tales valores serdn cancelados directamente a las entidades
cafmespandenies, y serdn asumldes por la Enfidad compradara (AN,

Encaso da gue 52 legane 3 una endjenacidn voluntaria en los precisos téminos de Ley, ef método para cuantificar ¢l valar
qua g cancelard @ cade propietario, serd fa formula eritmética mas expedita para distibur of pago a cada beneficiano
seqin su participacion en el dominio o poSesdn reguiar inscrta, y el plazo para envregani se pactaré de comin acwerdo
eri [a promesa de compreventa o escritura pdbica respaciva. En fodo caso, el precio total 52 sancelard s8lo cuando 58
verifigue |3 necripsidn dal acto de compraventa en el folic oe matricule nmebikane en favor de 3 AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA-ANL

Le mformames, edemas, de manera completa, para su conocimients, los posibles procesas que 38 pusden preseniar coma
O

1. Engjenacicn Volunfaria: A paric de la comunicacin de la presente oferta de compra, cuenien ustedes con un piazo de
quince (15) dias hibiles pare manifiestar su volunted sobre este oferts, bien sea acepléndala o rachazandola, mediante
oficio dirigido  las aficinas de LA SOCIEDAD CONCESIONARIA VIAL MONTES DE MARIA 5.A.5,, ubscedas an 1z Calz
37 No. 48-30 Sector La Santg, Municipio de El Cermen de Bolivar, Departzrands ds Balivar, tsléfono: 3168733157, asl
misma an la Calla 25 No. 24A-18 Edificio Twirs Bay Carlagens- Balivar,

Za enterderd qee &l propletario o possedor reguler del predio renuntiz a la negociackin cuenoa:

&. Guarden silencio sobre & oferls de negodaciin diracta,

b. Dentro cal plazo para acapiar o rechazar la ofenta no se ogre acierds,

€. Mo suscriban la escritura o la promesa de compravenia respectva en los plazos fijades en [a presents por causas
impulables a sllos misrnas,

En cass de acapians, s& suscribird escritura plblica de compravents o s promesa de compraventa dentro de los diez (10)
digs hables siguisntes a le eoaplaciin,

2. Exproplacin Judicls! En case de no lleger 2 un acuerdo de enajenaciin voluntaria durante &f krmino establecido
antericrments, sard obigatono niciar & process de expropiacion judcial sf transcumides freinig (30 dizs habies después
de la comunicecion de esta oferta de compra, no s2 haya legada a un acwerda formal contenido en un contrato de prormesa
de cormpravanta o escrilura plblica; conforme ko estabiecido en el articuls 4° de Ley 1742 del 26 de diciembre da 2014
que afopy meddes v dsposiciones para s proyechos de infressfuchurs de gue frate la Ley 16E2 de 2013,

Mo obatante, duranie & proces de expropiaciin v siempre y cuando no sa haya dictado senlancia, serd posible que |os
propistarios y SOCIEDAD CONCESIONARIA VIAL MONTES DE MARIA S.A5, firma delegalada de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, llequsn & un acuerda parz la ensjenacién voluntana, caso en el cual se pondra
fin al propesa,

3
SOCIEDAD CONCESIONMARLA VAL MONTES DE MARIA 5.40.5
NIT: S00.858-056-4
Galle 25 Mo, 244815 Edificle Twins Bay Canapera-Boiiar
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Gon el objeto de facilter |8 comunicedion entre usted y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, puede
dirigrsa & las oficinas da fa SOCIEDAD CONCESIONARIA VIAL MONTES DE MARIA 5.A.5, ubicacas en la Calle 37 Mo,
48-30 Secior La Santa, Municipio de Bl Carmen de Bofiver, Departamento de Bollver, 1eléfong; S1EETE31ET, asl miama en
la Calle 25 Mo, 244-16 Edificio Twins Bey Cartagans- Belivar,

Este Oferts serd inscrita en el respecivo Cerficedo da Liberted v Tradicion seguidamenta de su nobficacion, an
consacuencia, & Registrador se abstendrd de efectusr fa Inscripoiin de 2cios, limdaciones, gravamenes, mesdss
cautelares o afectacionss &l dominio sobre e nmueble,

Conira | presente comunicacian na procede ningln recursa en la vie gubarnativa, de conformidad con lo dispussto en los
anlicuis 61 oe |z ley 368 de 1957 v 75 dela Ley 1437 de 201 1- Cdigo ge Procedmienta Adminigtrative y de b Contencioso
Adminisirativa,

Acompefio para su conocimiento, copies de la Ficha Predia, Avalie Comertial Corpocativo ¥ Plano Topagrafico dal termens
& adquiric; Asi misme, & indicamas en & cuermpo de este ofcls las normas relafivas a |z englenacién woluntia v 2 la
Expropiacion por vis judicial.

Segin Estudio de Tikéo de fecha 13 de sepfiembra de 201E y achslizacionss al estudio de tibikee de fachag 30 de julic de
2018 y 28 de noviembre de 2019, oz propeetanos de |3 zons de lerrene que 32 reouiere son bs sefiores: ENRIQUE
SINCELEJO ALVAREZ- HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADO y HERMNAN ENRIQUE MUNOZ
BLANCO, par Io tanta, son los desinatanos de la presente oferta formal de compra

a2l

-
JORGE BECEIRO CASTRESANA
Gerante General
SOCIEDAD CONCESIONARLA VIAL MONTES DE MARIA S.A.2,
Firma delegatzdia de |2 Agencia Macional de Infraestructura-ANI

Alentamenta,

Anes: Gopia de i Ficha Predial, Flano ¥enica predal v copa ded Avalis Gomercial Comonive pacicada

Elbony; Abacada Predial (5. Mosies)
Ravied: Abogadn Precial [, Memada]
Apemidy Dir. Freda [T, Saamanca)

SOCIEDAD CONCESIONARLA VAL MONTES DE MARIA 3 A5
HIT; 200, 858-026-4

Cale 25 Me. #44-16 Egificio Twins Bay Cartegena-Balivar

Cala 24 Mo, 52-57 Mumispis El Camman de Bollvar
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000B15 PHPV-1-101 U e e S
1. INFORMACIGN BASICA.
1.1. SOLICITANTE: SQCIEDAD CONCESIONARIAWVIAL MMONTES DE MARLIA 5.5,
1.2 PROPIETARIO: HERMAN ENRIQUE MUROZ BLANCO Y OTROS - HEREDEROS
DETERMINADDOS E INDETERMINADOS, ©.C. 5,820,157
1.3 DEPARTAMENTO: Sucre,
1.4, MUNICIPIO: Ovesss
1.5. VEREDA/ CORREGIMIENTO: Ovejas,
1.8. DIRECCION: Mancomajan,
1.7.  TIPO DE AVALUG: Comercial Corparativa Rural.
1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:
Descripcidn Abscisa Inicial | Abscisa Final Margen ubicacian
Araa K43 +536, 02 | K43+508,18 ]
Area 2 = KA3+BEE, 50 KaAs+H]15,44 D
Area 3 | Fd4+050 81 | k4a+180 39 n]
Fuenta: ficha predial
1.8, TIPO DE INMUEBLE: Lote determeno con especies arbdraas,
1.10. ESTRATO: Por tratarse de un predio neral no 28 objeto de estratificacion, de acuardo con la
establecido en la Ley 142 de 1984,
141, USO ACTUAL: Lote de terreno destinado a actividades agropecuanas para consumo propio
1.12. US0 POR NORMA: Lote de terrenc para uso foresial protector.
1.13. FECHA DE VISITA: Marze 13 de 2020
1.14. FECHA DE INFORME: Marza 16 da 2020
2. MARCO LEGAL,
En la realizacidn de este estudico hemos ienide en cuents los parametros establecidos en 2l
Decreto 1420 de 1998, Decreto 422 de 2000, Resalucidn 620 de 2008 de IGAC, Ley 356 de 18487,
Resclucidn BSE da 2014 da 1GAC, Decreto 2511 de 1874, Ley 1673 de 2013 v demas
normatividad legal vigente en miatesia de avallos.
a. INFORMAGION JURIDICA ¥ CATASTRAL.
3.1. TITULD DE ADQUISICION:
Resalucion Mo, o423
Fecha: 16111576
Expedida: Institute Colomblano de la Reforma Agraria Incora,
Telpfax: &§T23378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA ﬂﬂﬂ.ﬂmﬁ_&r_ﬂ&iﬂﬂjﬂf
DE LONJAS ¥ AGREMIACTONES INMOBILIARIAS odmall.com
SCORFELONJAS™ @ EH Bogoti D.E. Colombis
CONSORCD Lmimutrlnwm
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3.2,

3.3,

34,

3.5,

4.1.

4.2

4.3,

4.4,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. oF L

Inzeripcian Camara de Comercio de Bogoti: 00000815

PHPY-1-101 AIIE \1:;k1 13

Rasalucidn Ma, 0488
e 17/10M578
Expedida: Institsto Colombizno de la Refornma Agraria Incora.

Fuente: Certificedas de fradician y ibertad de fecha 28112015,
MATRICULA INMOBILIARIA: 342-1074 del circulo registral de Corazal, departamento da Sucre
OBESERVACIONES JURIDICAS: Minguna conocida,

PROPIETARIO ACTUAL: HERMAN ENRIQUE MURNOZ BLANCC ¥ OTROS — HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, C.C. 5.920.157

INFORMACION CATASTRAL:

 Cédigo Predisl 70508000200000001 0014000000000 |
Direccidn BMancamoian |

" Area tarrans 46 Ha 5653 m?
Area construccian 1243 m®
Avalilas Gata;ml afto 2020 53 1556.061.000

Fuente: Cerificago Catastral Nasioral

DOCUMENTOS SUMINISTRADODS.

= Cerificado de tradickin y libertad: 3421074 del 28M11/20138

- Ficha y plana predial No.: PHPY-1-101 de fecha 28/11/20%8
- Certificads de vso del susla! Da fecha 1907/2012

- Estidio de Titulos; D fecha 13022018

- Actualizacion estidio de titulos: De facha 281 1/20189

- Cerfificade Catastral Nacional: D= fecha 120022020

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR.

El secter en genersl estd conformado por predios rurales destinados = acthvidades
agropecuanss vy genaderas.

DELIMITACION DEL SECTOR: El inmuebla se encuenira ubicado en zona rural, defimitado de
la siguiente manera:

Horte: Con el municipio de El Carmen de Bolivar,
sSur: Con los municipics de Palmitos y San Pedro,
Oriente: Con &l municipio de Cardoba Bolivar
Qeccidente: Con &l munizipio de Chalan y Coloso

ACTWVIDAD PREDOMINANTE: Ganaderia v agricultura,

ViAS DE ACCESO: Camretera Troncal de Qocidente, via de doble sentido vehicular, an buen
estado de congenvachon.

TRANSPORTE: Por la vis principal o Troncal de Occidente hay un flujo constante de transporte
terrestre intermunicipal y nacional.

SCORFELONJAST é‘p{:ﬂ o MQ,E.
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45  SERVICIOS PUBLICOS: El sector cusnta con red de energia elécirica prestada por |e eémpresa
Electricaribe 5.A. ES.P.

45 SERVICIOS COMUMALES: En el perimetro wbano dal municipio, cuenta con infreestructura de
escuglas v colegios de secundasia, escenarios deportivos. centros médicos y entidedes bancarias
2 4 km aproximadamanta.

4.7. TOPOGRAFIA: Eltarrenc cuenta con topografia plana del 0 &l T4,

4.8 CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS: Se ubica en un pisc térmico calido, temperatura
promedio de 27° centigrados, afura promedio sobra al nivel del mar 265 metros. (Fuanta pagina
aficial dell municipio; hitp: e, ove|as-sucre, gav.caf],

4.9. CONDICIONES AGROLOGICAS: Clasificacion agrologica VI 5 (Suelos superficizles con nivel de
acidez glcaling de fartilidad atta, con drengje busno, de textura fina, ¥ nivel de saturacian afto,
arogidn ligera. (Fuente: Estudio suslos Depariamento de Sucre -Fortal IZAC]

5, NORMATIVIDAD URBANISTICA VIGENTE.
5.1 NORMA UREANISTICA APLICADA: Acuerdo Municipal No. 035 de 30 Nowviembre del 2004

expedide por &l Concejo Municipal del Municiple de Ovejas — Sucre "Por media del cual se hace
ajuste ¥ revision el Esguema de Ordanamienta Territorial del Municipio de Ovejas®

B.2. ALTURA PERMANENTE ¥ EJECUTABLE: Mo aplica,
5.3, USOS PERMITIDOS: Segin certificado de uso de! susio el predio se ubica en zona rural con
uso del suelo forestal protecior, an el que se permiten los siguiantas Usos:
| apiesod | |
sy | o | e | | x| omommos | 00 | cemsenn | awas
ABRENTAL
T ErRn el |
Sl fe B,
gomreil e b v Saa
Sardaica, .
Tﬂ"um -h;.ruu:nﬂ
FTEASE LA Wl e "I-'F.'il.i.mh
R dreramenee 3 &
':Eu”:" FRATEECION B “w::“m m’“‘“‘”"‘%,
PEELAL RECARGA CE | ¥ P | pomEmL
GifaFeene m austros | MERE 213 pum;m " moerres AR il
ALIEENTEL ORI e e i
Aredesdy § Macenii,
Arkifnd e Nk poRo ol
E-H g o i
druion, vepaficsing P
3 g Fandir, prociin
emmelpersy
mademis

Fuente: Revisién EOT vigents del municipio de Ovejas al momento de realizar & avallo ¥
cerificada uso del suelo, de fecha 18072018,

5.4 EDIFICABILIDAD: No aplica
6.5. AFECTAGIONES: Ninguna conocida.

6.5, OBSERVACIONES: El predic cumple con la normatividad.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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Inzcripcin Camara de Comercio de Bogota: 00000815 PHPV-1-101  srsmkos

E. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEELE

£.1. LOCALIZACION: Predic ublcedo en al drea rural del municipio de Ovejas a 4 km
aproximadamants del parimetro urbano del municipio, costada derecho de la Camretera Troncal
de Oecidente gue de Owejas conduce &l Carmen de Bolivar,

§.2. LINDEROS DEL PREDID: AREA REQUERIDA:

Area 1
[ Norte En 0.0 m con predic de Herman Ennique Mufioz Blanco y ofros- Herederos
determinados & indeterminados P(PE)
Oriente | En 274,43 m con predic de Hemén Enrique Mufiez Blanco y otros- Herederos
| determinadas e indeterminados (P17-P21), (F21-P1) y (P1-P9)
Sur Er 0,0 m con predic de Harnan Endgue Mufoz Blanco y ofros- Haredans

| detesminados e indeterminados P17
Occidente | En 270,85 m con Carretera Troncal de Cecidanta (PY-F17)

BArea 2

Marte En 0.0 m con predio de Heman Enrigue Mufioz Bianco y otros- Herederos
detarminades e indeterminados P {(P5).

QOriente En 148,071 m con predio de Herndn Enrigue Muftoz Blanco y otros- Herederos
determinades e indeterminados PIP18-P17}, (P17-P1) y (P1-P3)

Sur En 3,56 m can pradio de Herndn Enrigue Muficz Blanco y otros- Herederos
determinados e indeterminagas (P14-P15) &

| Qecidenis En 148,17 m con Cametera Troncal de Oecidents (PS-P14) |

Area 3 .

Morts | En 2. 52 m con predio de Corporacion Auténoma Regional {Carsucre) P(P3-P4) |

Orierte En 128,80 m con predic de Heman Enriqua Mufioz Blanco y oiros- Herederos
determinedos e indeterminades (P10-P18), (P18-P1) y (P1-F3).

Sur En 0,0 m con predio de Heman Enfiqua Mufioz Bianco y otros- Herederos
detarmirados @ indsterminados (P10,

"Occidente | En 128,80 m con Garretera Troncal de Occidente P (P4-P10).
Fuents: Fichs predial,

§.3. AREA DE TERREND: El predio objeto de availe presenta las siguientes dimensiones respecto

25U t|Errena.

Area total del predio: 588.257,00 m?
Area requerida: 2.188,78 m*
Area sobrante: 554.068,22 m?
Fuende: Ficha pradizl,

6.4. UNIDADES FISIOGRAFICAS:

Descripcion Area m2 | Topografia Uzo Actual Morma
Actividades agropecuarias | Use  suelo  foresial
\F. 1.043.90 0-7% CONSUMG propio profesior
Sin expiotacion = drea de | Uso  suslo  forasial
. UF.2 271,00 0-T% ronda hidrica protector.
. Sin explotacién — &rea de | Uso  susk  forestal
(UF2 72,20 0-7% caLcE pratector. |
Tefefax: §123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA Avemids (Carreral 15 No. 175923 OF, 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS g-rriadls fonjainmobagetafhofmail.cam
SCORFELONJAS® Bogots D.C. Colambiz
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (&FL

6.5, FORMA GEOMETRICGA: Imegular.
6.6. AREA DE CONSTRUCCION: El area requerida no cuenta con construstiones.

6.7. AREA Y ESPECIFICACIONES CONSTRUCCIONES ANEXAS: El drea requerida no cuenta con
consinsociones anexas.

6.3, ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS: Mo aplica.
8.9. DEPENDENCIAS GENERALES: No aplica,

6.10. SERVICIOS PUBLICOS:

Acueductor Aljibe.

Alcantanlladao: Ma.

Energla eléctrica: Si. Prestada por Electricaribe S& ESP,

Telafono: Ma.

=as natural; M.

641, CULTIVOS [ ESPECIES .
Descripciin Cantidd ‘"‘“_HE‘. Deseripeitn Cantidad ”%’ﬁ:‘

Atarraren (D, 100 12580 W unidad Lecheea (D020 DM ] sricad
|Santa Crg D=0 2080 S| 18 ieadad Anbde [O=3, 1004 = 020415 2 aressd
bt (DB, 104 5305, 15 umiid | | Asdn (0% 0208 - 0,40m) q arsdad
Hige (D=0, 104 <3300 ] ueidad | |farepan (B 4, 60m) 1 ariemd
Gegmmo (D=0, 104 -3, 200) B usada t g (D=0 &dm « 3 80m] 3 sragped
Glacarmaa. [T, 10 0.2 T T i g Bygoa (D, s = G40 1 arezad
Giavparanys (Dm0 A 04301 L unided | [Colon ol Agum (D 1,200 1 arazmd
Ao T3 100 <0208 5 uradad | SCwibade Agua (D 1 BEG 1 Wil
Caveza (D=0 A8 o5 200A| 1 urided | ok i 5,200 - 040 1 od !
Ttaron (D0, 1061 700 1 rafan Garsime {0s 0,30 - D,a0m) q iz
Fisnie (D1, 408 0,604} L] ridad Fksa {3 0 43 - 30m] 1 o
Fanin Angleean Wi ml Marvi | O3 0,49 - 0E0M] i it
Faanga (Ti=0420¢ -2 60| L] sréded st irrates (O] 3 < 0206} [ L
Fhaitas (D 1 04 -2 B0 | aridad Dt {Dw 0,10 - B30} 1 i
[Guarumo D=0, 10M + 0.3 ] _rizud Lhita (D 11, 70w - O, 200} 1 [T
Carpaan | DDA 080 ] wridad |

Fuenbe; ficha predial
T METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercia! del inmueble &n egtudio v de acuenda a 1o establecido an
el Decrate Mo, 1420 del 24 de julko de 1993, expedido por la Presidencia de la Republica,
Ministerios de Hacienda v Desarrollo ¥ su correspondiente Resolucion Reglamentaria Mo, 0820 dal
23 de sepliembre de 2008, expedida por &l Instiuto Geografico Agustin Codazzi, a= como
también por las pramisas bdsicas del presente informe, se utifizaron los siguientes métodos

valuatanos:
Folofayr BIZITTE
MIEMEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrara) 15 No. 11543 OF. 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail .com
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T.1. METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca esteblecer el valor comercial del bien, a partir &l estudic de las
ofertas o trensacciones raciestes, de bienss semejantes v comparables al del cbjeto de awalto.
Tales ofertas o transacciones debesan ser clasificadas, analizades e interpretadas pasa llegar a la
estimacion del valor comangial,

7.2 ESTUDIOS PROFIOS

Estudios especislizados para establecer el valor de especies yo madera en pi (madera de
primera, segunda, tercars, arbustas v lefiosos) en el cual se tiene en cuenta el Diametra de
pecho (DAP), altura, tipo de especie, comercializacion en &l mercads. entre olros. Culthvos
permanentes, frtales ¥ pastos, se realizan presupuestos basados en publicaciones del DANE a
diciambre de 2019, como boletines mensuales de insumos y factores asociados & fa produccidn
sgrepecuania, fichas técnicas de cufivos, costos de productcs agricolas v jornsles, fuente
SIPSA, tomando como base departamentos del César, Magdalena, Bolivar, Sucre, Cérdoba y
otros.

B. INVESTIGACION ECONOMICA
8.1, INVESTIGACION INDIRECTA

Méindo de Comparacién o de Mercade: Pera determinar &l valor de terreno se realizd
investigacion de mercads de inmuables similares al del objeto del avallo, encontranda tres afertas
comparables. Por otra pante se detectd especulacion en el mercado par la expectativa de lavia. A
continuacian se describen las oferias

Oferta 1. Finca ublcada en &l municipic de Owvejas, sobre la via que conduce de Ovejss a B
Carmen de Bolivar, terreno plano v parte endulado, cuents con  servicios, scueducto varedal,
energia eléctrica, cuenta con pozo y amoyo, ademds cuenta con casa de una alcoba, terena de
16 has, valor hectarea $17.000.000. Contacto sefor Lucio {intermadiario - oferta en campa).

Oferta 2. Finca municipio Ovejas, via cerca de la interseccidn del sitio llamada El Bongo En La
vereda Los Mufecos entre Sincelejo v Magangué, 2 has, cuenta con casa principal, casa de
encargadsa cuenta con corral, kiosko y pozo subterraneo, cuenta con los servicios de Uz y agua 08
iz vereda, valor pedide  390.000.000. Claudia Girsldo inmebiliaria, Ced: 31875846886 | (35
GPa0036.

Oferta 3. Finca municiple de Ovejas, ubleada scbre la via que conduce de Ovejas a Bl C-armen
de Boliver, terrend plara ¥ parte ondulada, cuenta con  sarvicios, acueducio veredal, Brergia
aléctrica, cuenta con arroyo, valor pedido 5289.000.000. Contacto Anuar Musi, Cel 3071 T213268
Ubicacidn Geosespacial ofertas

: 6423378
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Fuente: Plans uso suelo rural EEJ-T del mumnpn:a de ﬂ-.ra}m
Mote. La Gegreferenciaciin de oferas &8 apraxamaca
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Mota. Saadopia valor promadio 57,500 m para la LLF.1. Par |3 topografia del temena ¥ uso de suela, valor limite
irferior de 51,430 m2 tarreno para U.F.2. por sfeciacion da ronda hidrica
ar anexn 11.4. Justificecion velares da pvaiio

82. CALCULO CONSTRUCCIONES Y AMEXAS: No aplica.
83  VALOR ADOPTADO CULTIVDS Y ESPECIES
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Fuente: vera enexo 11.4.2. "."duram-:-n cultives v especies
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a. COMNSIDERACIONES GENERALES

Para @l efecto 2 tuvo en cuenta elementos intringscos y extrinsecos inharentes &l inmuekle,
consideracos determinantes al efectuar la valuacidn,

* | Pradia sstd ubicado en zona rural de Ovejas Sucre, en un sector destinado a actividades
ggropecuaras y ganadaras.

= El predio cuenta con especies arboreas.

« Waleracltn dafio emergente y lucro Cesante (Para compra parcial del predia)

i VALORACION DARO EMERGENTE !

SORCERTON PR EFECTIRE TE AVALL:
11, Motariada yregists (Mo sa liguida est= concesin, n 200 0 que b Concesionsna anme S0t SRIE|
2, Desmanis, serbalse, fesiacde ¥ mormai 68 tliil'ﬁl'l'lﬂhi‘-“;
3. Detcongn de serdont pides,
4, Arcrosmhent Wi Aacerarmiens ooyl
5. IeputeHlp preciar
£, hdeoumiciin de AreaE IREATETies
7. Beriicins dervecios d= & SnTiRac i e coomis

VALORACHOM LIXCRO CESANTE

%
2

A= ] =

« Entema de orden pdblico el sector cuenta con rezages del conflicto armaco vivido en el sector
durante varas décadas, lo cual ne permitid un mejor desarrolle en todos los municipios que 1
Integran Los Martes de Maris. ¢

« De acuerdo a lo establecido en jos decretos 142001998 y 4222000, expedidos por el Ministerio
de Hacienda y Crédite Pdblico y por &l Ministerio de Desarmrolla Econémica, €l presents avaluo
eomarcial tiere una vigencis de un (1) afo, contado desde |a fecha de expedicion, SBmpre Yy
cuando las condiciones fisicas y normativas de! inmusble svaluade, no sufran camblos
significatives, 2! como fampees se presenten variaciones representatives de fas condicicnes
ded mercada inmekbiliera comparable,

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contesdo normal del mercada
inmobdiario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un kbien inmuebla, sin
presiones extemnas y manteniende las condicionss tipicas de fransacciones comercizles por
cada una de |23 partes interesadas.

« En cugnto @ la incidencla que scbre e valor pueda tener & existencia de contratos da
arrendamiento o de otro género, asumimes gue el tiular del derecho de propiedad tens el uso
y goce ce todas las facultades que se derivan de éste.

« Aclaramos que ! aveluedor no tiens ningdn intarés financiers, presente ni cercano ni de ofra
indole en la propledad avaluada en este informe y no liene Interés personal O Se8g0 alguna &n
relacion con personas que pusdan estar inferesadas en esta propiedad en la fecha. El
avaluadar cartifica que en el prasente informe plasma sdlo sus anafisis profesionales

« Valoracion Ronda hidraulica: Para |z valoraciin de rondas hidricas, zonas de mansjo v
preservacian amblental, humedales y demas que tengen gue ver o estén relscionados con
cuerpos de agua, no existe una melodologia avalaca por una norma o acta edministrativo.

En la Rasaluclon 520 de 2008 del IGAC, no se menciona cual debe ser &l procedimients para la
valoracia de les rondas hidraulicas v zonas de mane|o y presenvacian amblental.

Tekefaxs 6123378
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Se consultd urisprudencia y sentencies respecio a mefodologia de avalio de rondas. sin que
s& haya enpontrado texto alguno.

En &l articulo 61 de la ley 388 se consigna: El precio de adquisicidn serd (gual al valor
comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus
funcicnes, o por peritos privedos Inscritos en 125 lonjas o asociaciones correspondientes, segan
o determinade por &l Decreto-dey 2130 de 1885, de conformidad con las normag v
procadimientos establecides en el decreto reglamentario aspecial que sobre availos expida el
gobierno. El valor comercial se determinara fenianda en cuenta la reglamentacion urbanistica
municipal o distrital vigente al momento de |a oferta de compra en relacidn con &l inmueble &
gdquirir, ¥ en particular con su destinacidn econtmice. Inciso declarado EXEQUIELE véase
sentencia Corte Constitucional G-1074 de 2002

Conclusion

cL=s zonas en ronda da rio deberfan considerarse bienes inmuebles no mercadeables, va gue
por sspactos normativos les colocan en condiciones especisles que |ea quita, rests, o
disminuye |2 apetencia de ser adquiridos, por cuanto no pueden ser usaded en la misma foma
o para los mismos fines de terrancs fisicamente iguales o adyacenies?, no cbstante sa observa
que ocume todo lo contrasio, siendo estas dreas uno de kos printipales etractives en la vania de
predips rursles.

De todo lo anterkorments expuesto v tenlendo en cuenta que sobre el drea cbjelo de avakio no
52 conocic antecadentes de inundacidn, se frats de temeno can buen drenaje ¥ aungue una 11
parie ce |a franja de ferranc requenda calinda con un cuerpd de agua, gensrando una zona de
ronda hidrica v éres de cauce; esia zonma dentro del destine econémico del predio, a5 usada
cominmente en  algunas actividades de lipo agrepecuario, por lo tanto su diferencia respecta
del valor de la zona sin efectacion dabe sar muy baja

Es mportante mencicnar gue an el narmal mercado de oferta v demanda, no s& hace diferencia
alguna en cuanto &l velor del temeno entre los predios que cuentan con rondas hidricas y los
que no, destacando que |as tismas mas apetecidas por compradores, agricultores, cempesincs
g inversicnistas, son aguellas que tenen fa posibilidad de disponer de agua ¥ por énde 8
PECONOCE Un mayor valor.

La Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogotd D.C. considera que el valor 8 adoptar para [as
randas Ridricas no debe ser fan alio respacts al valor asignado para el resto del terreng, por lo
tardo se adopta el Imite inferior hallado en el analizis esladistico

= Valoracién Area de Cauce. Segin dispone el Codigo Chvl en el ariculo 867 "Los rios y todas
lgg agues que cofman por cauces naturales son bienes de la Unidn, de uso poblico en los
respectivos territarics’

El Cidioo de Recursos Naturales, Decreto 2811 de 1874, establece en el ariculo B0 que las
2guas son de dominio pablico, inalianables & imprescriptibles y el articulo 83 dispone gue, salvo
derechos adouindos por particulares, son bisnes inaliznables e imprescriptibles del Estado al
dlveo o caute -natural da las caomentas, &l leche da los depdsitas naiurales de sgua, |as playas
maritmas, luvigles v lacustras, una faja paralela a |2 linea de mareas maximas 2 la del cauce
permanente de rics v lagos, hasta de 30 metros de ancho v los estratos o depdsitos de |as
Bguas subteraneas.

Por io anterior expussto se concluye que el drea de cauce es propledsd del estado y para
efectos de este estudic se asigna valor de cero pesas (30).

Talefaxr 5423378
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WAL OR
DESCRIPCION UNIDAD | DINENSION | o SUBTOTAL
TERREND
WF.1 2 184558 g1, 52768, 370]
UF.2 w2 271,00 5 1.480} 5 401 080
UF.3 me_ 72,90 50| 50
\SUETOTAL TERRENG § 3.158.450]
CULTNVOSIESPECES
Em E_-:u,-rml—ﬂm umcad 14 (5 24.800 5 348600
Santa Cruz (D=0, 208 -0.40M) unidad 13 18 361.700 §E.872300
Livito (D=0, 1084 -0.20M) unidad 35 [ 25.400 & BRG 000
Hobo (D=0, 10M -0.20M) uridad 5 5 744,800 § 724.000/
Gussirng 10M -0, ursdiar ] 5 73,400 § 587 200
| Guscarnayo (D=0, 10M -0.20M} Lrudad 7 5 45,700 $ 347 500
| Guacamayo (D=0.20M- 0.408Y) widad 1 § e $ 265,200
(D=0, 10M 0200 uidkad 5 5 48.100 % 240 500
CEreat A urickad 1 5 48000 % 42,900
Tobsrms 10M umdad i -] E7.200 5 67200
Robig (D=0 40M -0.606] umidiad i § 2739.500 2,238,600
e 183449 |5 1.300 £ 2 124,837
D=0.40M 0. umicad 1 g 213,000 5 213.900
Heber (D=0.400 -0.60M) unidagd 2 & 2263600 $ 4527 200
(Gum rumo (D=0,10M - 0.20M wridad 5 5 24.400 5 122.000
m-ﬂ.@- unickad 3 5 TEH. 800 2276700
D=0_20M -0.40M unidad 3 § 715500 $ 2 145,500
Finbie (0=0.10M - 0.2000 uridad 2 3 137.400 $ 274 800
Andn (D= 0.20m - 0,40m) uriidad i 5 264,000 5 264 000
1 \sickad 1 § 2.340 800} 2 340.800
[ Cedro {D=0.40m - 050m) unigad 3 § 2714600 3&+¢a.m|
{Geiba de Agua (D=0.20m - §,40m) unigaz 1 5 29600 $ 905200
Calis do Agua (D= 1.20m) wmigkad 1 5 6.251.000 § 6.261.000]
Gﬂq#fﬂ ;I‘.'.I- 1,200 LH'IH‘.'dI_:I_ 1 S 14245 700 3 144 243,700
Chicha {D= 0.20m - (1.40m) unidad 1 5 199,400 & 7195 400
Gugsimo (D= 0,20m - 0.400) wnicad 1 § 507300 $ 507.300
Hobo (D 0,40m - EIIEI'.'Imj s 1 £ 2515400 52 E15.400
Mamdn { D= 0.4m - 0,50m} unidad 1 § 1285800 § 1.265.600
Matsrrakin (D=0.20m - 0.40m} unicad 5 s 152 500 5 754.000
g (C= 0,200 - 0200w unicias 1 s 102600 $ 100N
Uhito (D= 0, 10m - 0,20mi urrdad 1 3 25.400 $ 25,400
TOTAL CULTNOS/ESPECES § 51943637
[AVALDO TOTAL | $85.113.087]
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1. AMEXOS

11.1.  ANEXD FOTOGRAFICO

13
Especies (Uit - Robles)
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Especies (Chicha, Guasimo, Jobo)
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11.2. ANEXO DE LOCALIZACION

Corisulta pos Cifchula Coatastral
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Fuente; Estudia zonas homogénsss propéo
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11.3.  ANEXO NORMATIVIDAD
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EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION E
INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL DE OVE.JAS — SUCRE,

CERTIFICA:

Que revisado el Esquema de Ordenamiento Temtorial del Municipla de Ovejas —
Sucre, se enconind gue e WSO DEL SUELC del Predio denominado
"MANCOMOJANT, identificado (=15 c&dula catasial
FOS0E0002000000010014 000000000 v matricula inmobiliara M 342-1074, ubicado
en el PHPY-1-101, del Municipio de Ovejas, Depardamenta de Sucre, El predio en
mencitn a5 da uso FORESTAL PROTECTOR.

TS B
o I ti-rani i B s man
ARCAEANE | AAdmmvaim | AR | RMGSSe = P EpCmrpny. . ||| b
mrmnslde — @
[ L R
LT D iy v
o Mgl
[ - = -'.::::.m
TR L T R T fire I:'m:: =.
T T
PR, o
Ak B =arlaaes. O Dempey
reCTITods M ksl
FLH Sk, [ =% EF g L e e el A=y
4 FETAER AT EEIRLS -1 L X - T HR [ Y (5.1
Tl T . .I 'I' o ﬂuﬂ;
L =2 U celr.dr
L kB Lot g W
=T gyt g
o il L TRl
2oL e
i Egein |
| oy

La presents constancia se expide v firma en Owejas = Sucre, a los Diecinuewve {12)
dias del mes de Julio de 2015,

C.C. No. 18.681.588 de Ovejas. r@’au
Secretario de Planeacion Municipal e *“1" e _.'.'.-2-5.
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11.3.1. PLAND DE LOCALIZACION US0O SUELOD
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11.4. AHEXO JUSTIFICACION YALORES DE AVALUD
11.4.1. Para el Terrano.

Para este sector de Ovejas se encontraron 3 ofertss comparables en la zona de influencia por &
desarmmolle de Ia obra, se deltectd especulacidan en el mercado por la expectatva de la via. Por la
topografia de! terreno v uso de suelo, se decide adoptar ef valor promadio para la UF1 y limite Inferiar del
analisis estadistico redondeads para la UF2, Datos gue se refacionan an la @dla “Anddiss eslagistico para
frallar el walor del terrano”, dicha tabla contiene s columnas Oferta, que comesponde al Mo, de ofertas
tzbulzdas; Valor pedido, que corresponde al valor ofertado del predic; factor de comercializacion, gue
comesponds al descuento que se pueds cbtener en ke negociackin de acuerdo a diferentes faciores y
habilidad en la misma; Valor ajustado, gue cormesponds al valos oblenikde ura vez fescontado el valor por
factor de negociacidn; Area de construccion, comespondients al drea de vivienda del predio en oferts;
Walor construcciones y anexos. comesponde &l vaior que pusden tener s construcciones (vivienda) y
anexos jenramadas, corrales, t@nques, [so0eves, enfre otros) une vez realizada la investigacidn y
realizado el cdloule respectivo; AreaHas- Terreno; corresponde al area superficial del terrena dal predio
en oferta; Valor Terreno; commesponde 2l valor del tarmens una vez exiraidas las consfrucciones con Bas
gue cuenta; Valor miHas Terreno; coresponde al valer obtenide de m® o hectérea para e oferta, una
ver realizado el endlisis; Contacto; corresponde a k& fuente de validacion de la oferia.

Oferta 1. Finca ubicada en &l municipie de Ovejas, sobre la via que conduce de Cwvejas a Bl Carmen de
Balivar, terreno plano v parte ondulade, cusnta con senvicios, acueducts veredal, energia elécirica, cuenta
con pozo v arroyo, ademds cuenta con casa de una glcobs, terenc de 16 has, valor hecldrea

12

517,000,000, Contscto sefior Lucia (inbermedians = oferts en campa)
Oferta 2. Finca municipio Owajas, via cerca de ka interseccidn del sitio llamado Bl Bonga En La Vereda Los
Mufiecos enire Sincelejo v Magangué, 2 has, cuenta con casa principal, casa de encargado cuenia con
corral, Kiosko y pozo subterénec, cuenta con los sendcios de |uz ¥ agus de la verede, valor pedido
200000000, Clasdia Giraldo inmobilizria, Cel: 3187534688 | -035-E780038,
Oferta 3. Finca municipio de Owejss, ubicads sobre la via gue conduce de Ovelas a El Carmen de
Balivar, termeno plano v parta onduledo, cuenta con servicios, acusducto versdal, energia eléctrica, cuenta
con armeye, valor pedido $288.000.000. Contacto Anuar Musi, Cel 301 7213258,
ANALIGE ESTADIETICO PARA MALLAR BL VALOR DEL TEREENE
Fash CONSTRUCCON TERRENO
Herm | Walor padide | Comencall (valor sjustdo | e PR, oy Minkar Waler m* ey
zpcion T m' Tarmra Tesmamnc: _|'|'|I-l-
1 £ 1500 0] DLE0| S B (00 191 4§50 00 1600 | S350 Sa0000 §14.673 Ts-:l ofana 04 CaT
] 35500, (0 il FEE TN 0G0 1EL i DL 000 203 =15 B0 | 334 850 008 31875405
5 S SO0 (08 06| @350 (00 [ 1700 | S0 100000 h:-.:l.l:l:u:-x‘: ol 8 T
Prompdic B4 e 350
Deanimclin E ar 22REATY
Cotfoiams e Varacdn LA |
Limie supérior E15ITATED
Limite imlared R TED VALOH M2 REDONIERDD
WALDOE URITE SUPERICA: REDOMODEADO BECTARES SL§,17d (00 iLE_
WAL OE FACKRADIO REECH DERDD HECTARES SLi.:-IJ.DIlll 5150
WALDE U RAITE INFERESA RECO W DERDO HECTARER. su.a-:amcl ZLAE
Se gdopia valor promedo redondeade de $1.500 para cada m2 de terreno para kz UF1, por la topografia
del terrena v uso del suels v limite inferior de §1.480 para la UFZ por afectacidn de ronds hidrica,
Tolefps: S123378
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Cuande el cosficlente de variacidn sea superior: a mds (#) o 8 menoa {(-) 7,5%; no &3 conveniante utilzar
la media obtenida ¥ por ¢l contraric es nacesario reforzar el ndmero de puntes de investigacion con & fir
de mejorar la representatlividad del valor medic encontrade.
El coaficients de varacicn obtenido & encuenira dentro de |25 rangos aceptados por k2 Resolucion 820
da 2008 1GAC, factar que permita presumir gue Ia muestra &s confiable.
11.4.2. Valoracién cultives y especies
Para ka valaracidn de madera en ple se realizd estudio propio en el gue se tuvD en cuents aspeclos
individuales de eada drbol como: tipo de maders (primera, segunda, tercera, lefiosos y arbusios). altura,
diametra a & alture del peche DAP, & partir de estas variables se calculd &l volumen y con e estadisticas
del mercads locel 52 pracedic a valorizar el volumen calcutade, apficando la sigulents ecuacion:
m
Volumen = (DAP)* » %+ Altwra Comercial » Factor forma 0,65
Teniendo en cuenta que la comercializacion normalments s hace por plezas de madera, ¥ que |z
valaracién es por drbol en pie, al valer del mercado sa le debe desconiar lo comaspondients 2 |3 Eserrada
y al transparte, por lo gue s& debe emplear |a siguiente expreaion matamatica
. = (ERAE yaE T ST PR
Lt
T = Chl ey Dir obimd Srol o ol e ST
TPl — £, TR iR-a
[ o - A W e L
Considerando gue la maders se comercializa en plezas ee tiene:
A e = (e T I =R Rl I == ]
el - B, ™
Entonces, para calcular el nimero de piezas se tiene:
ra de DheTrnes = WO, O3
Con estos calculos inicigkes se aplica |a farmuls establecida para la indemnizacian por érbof, asi:
1l = = VWorn) = a — 5F
[ =ttt P
W o= wWmlor indermniizacd Sn par Arsal
T WOOlLTES T S s claEr@E
wAgrm =S mlor S b rracasrm s @ FYsro oo
Gl o= COSioE o et idld
Ot e Coftas O Tansports
A& partir de las anteriores formulaciones y apoyados en los fratamientos estadisticos de [2s colizaciones de
maderas, costos de assrmada ¥ de transports, para determinar el valor individual de cada Arbnl 2n pie s&
disefd una tabla para su valarasén de scuerdo al tipe de madara segln lo evidenciado en fa visila de
inspeccion ocular, asi
Telefax; 6123378
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PHPV-1-101 MEEME
npoDE | pup | ALTURA WOLENNES | VBB ne D VALGR MAXIMO
DECREPSH, WADERS | () Tﬂ. ARRBCE B P ﬁm PiEgas  |VALORWmawe | Lot
PEgecarpion [Tl 000 LU B0MY 4 P l] B2 Lt L) e R ] Pl IR A
Sama Crur J01=0, 206 0L 404 2 B 2,00 0 FEFRE] 1a7s £ aiTizlE 1000
Lhabs [T 117 1 300 4 0% 530 085037 0,074 250 £ 2nam |4 2oL
Fiotag. =1, 1001 1 700 1 R E50 .18 008 174 £ tasmar| 144 493
Gezmime (DL 108 L0 F] o1 £80 07 [ 179 H FERT] F1.400
Gesramays (0= 504 41304 1 oiE /00 RS 009 154 £ 45707 | 4570
| Geearrayg [ 334- 00| 1 0,38 75 06z 0.5 1533 |&  H537a| 212300
1 ) 3 &ig £80 0,18 L0B 174 £ AR0S0 48133
Careza (=il 104 L 50 3 19 500 R [T 278 £ 4EATE | 41511
Teuwmes (T 100 LL3A] F i | 5,80 0,15 [AT: 725 3 BT.1ET |5 57310
| Ftse |l 40 350M) 1 e 5.3 PR 127 ok el b ] s loed
Fisia =il 4 - 8] 1 0B 550 157 138 Y] WFETTAE 13535600
Gun raran fDmd, WOl + .30 4 o015 540 114 oar 244 2L A2 A0
Comparn [ 404 SuB0H) E] 2,55 2,50 350 130 4379 [£ 7EAape 75080
Lo Do 20RE 20,08 0,32 £.80 GE T 1354 [£  TISEN Trisn
oot [0, 280 - 0 2041 X z 0,18 D.0B 2:0 £ i3rass ]
Carrgares D= * Mn)| 1,008 030 801 401 19380 (5  7aan 70§ FECHCTH
Casdg (=, 40 - O i ol 10,80 309 18 | s[5 ahadee i 274503 |
Calta ta Agup fo=0,30m -0, 40m] 1 [ ] 00 1.1% 57 88 1% i "ﬁl.--.ll 200 |
G do Agus [0 1,20m) 1 1.20 200 10,18 iag BEES |3 AM0GG0 | & SE100
ot g o= 1.0 i 1,80 5,10 2318 11,58 apfce  [§ 1szdaend |4 24T
Chichn (D= 0.5 - 0.40m] + 080 5,40 1,18 [FET] 1828 |5 isaamad 13340 o |
G im0 LE0m - 240 z &80 220 1,16 058 3927 |5  sg7asald 07309
Feee 1= [ &4 = (L8 i A 16,10 I 143 4Rl |5 3ssasals 1515500
o | 0= 080 - 11 50 F o) 16,0 458 14 4597 ] 1325500
Mt arradin (Do 30 - Dar 4 080 | 7 e o248 108 [§ wavEe|s 353800
e B 010 - L2 Z ap-l 730 023 b.41 1.6 FETT T K] 5
Leai= B [ 16 - £, ] i ai% | 538 0,15 D08 2.5 H 2537 | § 25803
S8 adapta valor m&Edma redondeada por especie (ver numeral B.3.)
Para frutales, se procedid a realizar presupuesios, bazados en publicaciones del DANE a diclembre 2019
como ks boletines mensuales de insumos v factores asociades a la produccidn agropecuaria, fichas
técnicas da cultivos, costoe de producios agricalas vy jomalas, fuanta SIPSA, mando como base
departamentes del César, Maodalena, Cardoba y otros, adicionalments |a conjugacion de variablas como
especie, edad del cudtivo, costo de instalacion, costo de sostenimiento, densidad, rendimientas promedios
par plantafafio, precdos de vanta, tiempo de recuperacian del cultivo, eplicando la siguiente ecuacidn:
Valor Plante = C.Instalaciin + (Produccidn por Ha = Precio Venta) — C Seostendmianto
Al presupuestar los coslos de los cullives v conpugar [2s vanables antaricrments citades, 52 concluys que
el cosio es al Slgui&ﬂllt
: o o e R e - :
MANGD (0= 0430 20 m] E] LiziEd 3 5 14078 ikt g i
3l
Ay =0 A ] LELLE 5 |3 LEGRL | ] 5 1RO
Telofawr S123378
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Para determinar el valor de los pastos se procedid a realizar presupuestos teniendo en cuents |8
variadad de pastos, costos de nstalacién (preparacion del tarrens, arads, rastrillads y aplicacién de
cofrectivos), siermbra (siembra, aplicacién de herbicdas. aplicacidn fertilizantes, control de plagas), pastaje
mensual y capacidad de carga., costos estos  basados en publicaciones dal DAME coma log bolstines
mensugles de insumes y faciores ascoiados a la produccion agropecuaria fichas técnicas de cuftivos,
eostos de productos agricolss vy jomales, fuents 5IPSA a diciembre de 2018, lomando como Dase
departamentos del César, Magdalena, Bolivar, Sucre, Cérdoba y otros, cbteniendo como resultada:

Presupuestos Pastos de Corte

§ 133d Jorraiagecz b, ez o rpeap bn SPETENA GE
i 100 500 HIGRMALKNH D FRECOS Y ASASTECRASUTD DN
g 1.0 RITOR ALRO IO SPSR s mn Fames gy
i 000 I producdds wrspsnana - Bt es M09
3 amam |
] Lidaa 22
] i,
i LT .
s mmw e iy~
g 15,450 |
5 x5
] 2,138
WAL AT
11 GOSN | 3 e ERT
il wistracicn (108 i 2 Soston Directea] 2 L=
lshieray TR [T 0§ saeml% sl
TOTE DOV PETALMO0N R HA ] T80 WALER WD TIDCATIADG
TOTAL COSTES IMETALACCM St 7 1340 |
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14.5. ANEXO DOCUMENTOS

11.5.1. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD
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11.6. ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

EXTRACTO ACTA No. 040 COMITE TECNICO DE AVALLIOS
CORPORACION LDMIA INMOBEH IARIA DE BDGEOTA DE.

CIUDAD ¥ FEGHA: Bogotd DG, Marzn 16 de 2020
HORA DE IRICIO: 11200 AML.
HIDARA DE TERMINACION: T30 AM.

MIEMBROS ASISTENTES
DIEGO MONROY RODRMSUEZ Representanis Leps
ISLEMNA BARRIOS CACERES Coordinadona Técnica de Avallos
CARLDS ARTURD CALLEJAS Perito avaluador
DIEGO ALFONSD MONROY TRUJELLO Dinector comité (E)
JUAN CARLOS REY GONZALEF Perito Avahsadar

ORDEN DEL DA
1. Instalacitn S¢ oormitd ibenicn de avaklios
2 Confextusirsesdn de visitss y estodios reslusdos
3. Estuds v andisis de los avalios de los predics requendos para ef proyecio Puerta del Hierro- Paimar de WVareia
y Caretn — Cnr del Wiso

4. Amilisis de walor para el temeno
5, Consolidacidn de valores 5 adoptar n sformnes homets de avallos
E  Proposiciones v varios 27

Considerando ¢ ooden del dia, se dispuso el comité 3 analizar los resulisdns obtenidos en cuanio 2 B informacian
general de ios predios localizades en los municipies de BI Carmen de Bolivar, San Juan Nepomucena, San Jacimio,
Mahstes, Calemar, Ovejas y Palmitos, como descripoitn general del sector, condiaones dal keemend an cuanic @
topografia, uso achual ¥ norma wbanisiica, valores amojados en eshudios esbdslicns, CONETUCCONSS BNEXES COMD
carramientos, entre ofros, cultves v arboles, de ests forma procedemces @ rafficar que 18 siguleme informadidn es
validada por &l comibé konico de avaldos, ast

FICHA PREDIAL: PHPV-1-101
DIRECCION DEL PREDIC: FINGA MANCOMOJAN
VALOR TOTAL DEL AVALDO: $ 65.113.087

Escuchada y anafiradas las ponencias de los peritos encargados y atendidas kas observaciones perfinentes par
de avalios, este aprueba por unanimidad los valones consignados en & informe final

oEr
DIEGC ALFOD oY TRULIE LD

Director Comité (E}- RAA AVAL — BO772819

Capllw)

CARLDE ARTURDO CALLEJAS RULZ
Perits avaluador — RAA AVAL 79332011

Tolotzx: £123378
MIEMEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids (Carrera) 15 No. 115-23 OF, 507
SCORFELONJAS™ ::ﬁ el Bogots 0,G._Colombin
SORSORODIFRAESTRACTURA NTER 2
NIT SONETOT7E-3 . TEL 2185511

AREA PREDIAL
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11.7. ANEXO REGISTRO DE AVALUADOR

PHPY-1-101

o

Corporacion Autorreguiacdor Macional de Avaloadoras - ANA

HIT: DO TIEET4-2

Enmtidad Asconesids de Autcrreguiacion medianie la Roschichon 20910 de 3078 de o Superimtendancis de

Industria ¥ Comerais

B sefigr(a) JUAN CARLOS BEY GOMIALEF dealiicadeia] cor ln Céduls de chidodania Mo TO43077E, se
encoenira inssiiolial en ol Begsto Abierto de Avaluadores. desde ol 27 de Enero de 2017 ¥ 5= » ta asignado ol

i b goakiader AVAL-TIIBOTIE,

WIS BREES

Al momenio o= expedicidn de este carfficado & fegisiro dal seforin] JUSN SARLOE REY GONTALEDT fa antusairg

Activg ¥ 38 Scopna ST BN S SIguanies SaleGonas ¥ Rtancs:

Calegoria 1 inmiusblss Urbanos
Alcance Feeha  Regimen 28
= Canak, apartemantsg, acficos, ofcinas, locales comercigios, Wwrmanos y. 27 Eng 2017 Aagmen o
podagas situados fotal o porclidments &0 dress wbanas. iohes o Tramsiciin
CESIfcRsos &0 1B Srructra accldgicad princcoal, Iotes &N paEn e
Epan=Ein Gon pian parcial adophedo.
Cakegoria 2 inmuables Rurales
FATT= Fecha Reglman
= Torrenos naoes on o Sin consrucciones, oomo viviendias, ediicios, 24 OSrgn 7 Fdgirrinn
soinbian, gelponme, sarcil, wirleras da risge, Srenjl, VI, Sk Anaddmico
g sulos peres, codlives, pRantacsones, lofes on suslo de espanson sn
pian parcial adopinco. Dhee pard o DR 110 H D afip 5
diendz indmastuchea do  pegpiciooin sitsodos  olaimoric oo
2NBat Nerahas
Caregonria 3 Recureos Malurakes v Susios de Froteccitn
Alzangm Fecha Aeglmen
= CEgPgy pmisiamioles | Minas | Lotes nclidas on esinuchen acoldgica 2V Ene F01T  Régimen o
principal Trangielsn
Calsgoria S Edifeasiones de Comsarugdle Armupdiioics y Monumenios Hishanoos
Alcance Facha Regimen
= Erificacionss oo consarvacion arquisclonics y momufreesicn Milsctico, 2 Oty 2(K1T Rl
Acadiémico
| Categaiia T Magulrara Fllo., Eguioas v Maqunasia biowl
|
Pagina 1 de 3
Telefax: §1E3378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA Avenida (Carrera) 15 No. 118-43 Of, 507
OF LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail fonfpiamadans tafhesimailosm
SCORFELONJAS”™ Bogotd B.C. Celembia
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+ Equipos elicirioos ¥ mecdnicos O UsD en BB INduSIra,  MORores
mmﬂmm&m;qmdemm&:
mibesinciones de TRrsmsdn ¥ doribucdn, squlpss @ nlressiruchrs de
iranETisEon ¥ disirioucion, magunarid 98 CONSIUCoEn, movieienin e
e, ¥ magdnanz pam prodeccicn ¥ prOoesn Ejupoes Og
EFmpuits; Miooompliatones, IMpIesoiEs, Moninoees, Modens ¥ olrag
ACcRsonios de estos squipos, redes, main frames, perifenoog astetiales
Y obos oouipos Sooosnos  de  oSicse Equipos e
Iebeiomin, slectomedicing ¥ radicoomunicacion.  Transoorie ALSGERROR

PHPY-1-101 AIEMENCS

Wik,

Sdicionalmente, na inscrine s sipuieings cortificasones de caldad de personas (Morma 150 17004 v axporiencia; 258

= Cenificacin expedioa por Regstre Nasonad de Avaiuadyres P54, o0 s categoria Pmussles Urbaros son gl
Cadgo URB-0109, vipamte dosde 6l 01 die Dizigmbrg 86 3015 hagis of 31 de Dhsemben de 200 8, insszita an sl
Regisiny Ablerto e dvaiuadones, w0 12 fecha gue i refleja en e amiericr cuadn,

MOTA: LA FECHA DE VIGENCES DE LOE DOCUMENTOE ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADD Y DIFERENTE DE LA ViSENCIA BE INSCABPCION EM EL Rk

Ragiman da Trangdcan A §° paragralo (1] do la Ley 1873 de 2013
Lex dplgs de copleeio del Avaluador zon;

Ciusias WILLAVICERCIO, META

Derecoitr TRA 38 21 24 BUR CEA 35 M2
Toakedeno: SE0480T405

afrEh Bl irir sl jursny ps S g, com

Titwlos Académices, Cortilicados de Aptitud Ooupational ¥ oUes programas do Tarmagidn:
Ezpeciai=zis en Avaliios - Universidad Dis¥rial Franc=sco José de Caldas,

Oue ravisstos los archivos de ahiacedenies del Triblnal Discipinaric d= la ERA Corporacion
Aulerregulader Hadional de Avalusdores - AN& no aparece sancion dizsciplinaria algunza contra elila)
sefiona) JUAH CARLCOS REY GONZALEZ idenlificadois) con iz Cedula de cludedania Mo, TRASOTTE

Eliia) asfior(a) JUSN CARLDS REY GONIALEL =» sncusnira 3l dia con el pago suz derechos de regictro,

a8l coms con i custs de autorreguizcién con Corporacidn Auterrsgulador Maciens] de Avalusdoras -
AME

Con el 40 0 gue & dEShaEant DOECs YaRESear SR CHMeady 56 W aEgnd & safndecie Cn0 Ji DR, v pusds
ascanegric con un dsposiivg mdd 1 oD diSposiive JBCior Son aEDasn A MEmet, GREraTgaEndo previamaris LG
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apiicacion de gigialzacidn oe codigs OF que son gratuitas. La verlficacion tambsén pusdp afectuarss ingresands &
P diraclamante en & pagina de RAA Wptwww.raa ong.co, Cualquier inconsistencla anire fa imMormecion asa
coaienids y & qua réporta W verficacion con 6l codigo delee ser mmedialaments reportada @ CorporaciSn
Auiseregulador Macional de Avaluadones - ANA

FIN DE VALIDACION

bS000aE2

El presants cerificado 52 axpide en ia Rapibics de Colentéa de conformadad con iz informacidn gue reposa en & 30
Regaira Abderin de Avahesdares RAL, & ios dos (02 dias ded mes de Marzo del 2020 y tene vigenda de 30 diss
cxEitany, cortados 5 canic de i fecha de expedicion.
(W
Firma:
Afmigrdra Suares
Reprasemarts Legs
Tefgfax: GIZ33TE
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avanidy (Carrern] 15 Mo, 119-43 OF 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall lonjzinmobogotaifhotmall.cont
ECORFELONJAST Fogoid B.C. Colombia
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INFORME DE VALORACION DE COBERTURA VEGETAL

PROYECTO TRAMO VIAL PUERTA DEL HIERRO, PALMAR DE VARELA Y CARRETO-
CRUZ DELVISO QUE COMPRENDE EL CORREGIMIENTO PUERTA DEL HIERRO,
MUNICIPIOS DE OVEJAS, EL CARMEN DE BOLIVAR, SAN JACINTO, SAN JUAN
NEPOMUCENO, MAHATTES, CALAMAR, SUAN, CAMPO DE LA CRUZ, PONEDERA ¥
PALMAR DE VARELA, DEL DEPARTAMENTO DE BOLIVAR

Elabarado por:
CORPORACION LOMJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

Dirigido a:
CONCESIONARIA VIAL MONTES DE MARIA 5AS

Bogotd D.C., Marzo de 2020

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA Avenida fCarrara) 15 Mo, : S07
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Taletax: 6123378
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1. VALORACION CULTIVOS.

Los cultivos permanentes s& avaluaron teniendeo en cuenta los costes de instalacidn v
de sostenimiento con variables definidas en |os costos directos e indirectos gue
incluyen los siguientes items:

1.1. CO5STOS DIRECTOS

1.1.1. MANG DE OBRA; Incluye las actividades de preparacidn del terrena, trazado,
ahoyade, aplicacidn de correctivos, siembra y resiembra, fertilizacidn, contral de
plagas, desbeliotada v embolsado, acarrea material vegetal, manesjo del sombrig,
podas y desplumilles, control manual de malezas, entre otros,

1.1.2. INSUMOS: Incluye pldntulas, fertilizantes, fungicidas, insecticidas, andlisis de
suelos, correctivos, cicatrizante, herbicidas, entre otros.

1.2. COSTOS INDIRECTOS: incluye administracion y asistencia técnica.
1.3. INDEMNIZACION POR TIPO DE CULTIVO

Para la determinacidn del valor por planta de los cultivos agricolas se conjugaran

variables como especie, edad del cultivo, costo de instalacidn, costo de sostenimiento, 3
densidad, rendimientos promedios por planta/afio, precios de venta, tiempo de
recuperacion del cultivo, que al expresarse en términos matematicos se tiene la
sigulerte expresidn:
Valor Planta
= C.Instalacién + (Producciém por Ha » Precio Venta)
— C.Sostenimiento
Los costos de instalacddn vy sostenimiento pueden wariar dependienda de las
condiciones de la zona, las practicas culturales empleadas, las densidades de siembra,
el precio de venta de las plantulas, entre otras.
Fara la indemnizacion de los cultivos permanentes es necesario compensar al duefio
del cultive o de las mejoras perjudicadas, las inwversiones realizadas durante |a
instalacion o sostanimiento del cultivo hasta el momento en gQue empieza a producir y
el lucro cesante desds este momento en adelante.
La indemnizacion de perjuicios segin el Cddigo Civil se compone de:
Dafio emergente: Consiste en la disminucidn o pérdida de un derecho, del que se ka
lesionada por un dafio, ya sea por la construccldn de obra entre otras causas.
Tdofan: ST23378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 135-43 Of, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS"™
CONA0RL !
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Lucro cesante; pérdida de la utilidad econdmica que provenienta de la no adquisicidn
del derecho que debia adquirirse, cumplimiente dos condiciones: que pueda
determinarse su cuantia y que sea real,

Los cultivos se clasifican segln su pericdo vegetativo en permanentes vy transitorios.
Para los cultives permanentes la indemnizacidn contempla; i) costos de sastenimiento
gue carresponden a los ingresos de dicha actividad agropecuaria, i) comportamisnto
en términos de tiempo de la obra gue genera el dafio, i) el comportamiento de
reinstalacidn que incluye los costas de instalacidn v sostenimiento, v por ultimo iv) 2l
compartamiento de recuperacidn de la cosecha que obedece al tiempo en gue el
cultivo vuelve a su ciclo normal de abtener ingrasos.

1.4. CO5TOS DE CULTNWVOS
Al emplear 1z expresion matemdtica v conjugar todas las variables, se llegd a la
conclusion que el costo por cada  planta de |os diversos cultivos, son los sigulentes:

1.4.1, COSTOS DE CULTIVOS SEMESTRALES POR PLANTA

al § i80S 3350 aren s iy 1580 1| 8 BT |4 i -]

Tabla Mo.1: Costos cultivas semestrales

Fuente Precios de Venta: Prormedios Corabastos Boletin Diarie de Precios - Fecha Consuttada 2019-08-
01, 2015-10-01; 2019-11-01; 2020-02-01

Fuente Rerdimienta: Agronet Minagriculture Departernento Bolvar promedio de las afios 2015,
2016, Z0L7 v 2018 consulta realizade 28/02/2020, Evaluaciones Agropecusrias Murnicipaies Eva_Base
histdrica de los afios 2015 a 2018

Vigencia: Segan el Decreta 1420 de 1998, articula 192.- la vigencia del presente estudio es de un afio, 3
partir de su exgadicidn

Mota: Lo valores por planta incleyen los conceptos de dafo emengente v lucro cesante [indemnizacion).

Tedefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA Avenids (Carrers) 15 No, 118-43 OF, 507
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1.4.1. COSTOS DE CULTIVOS PERMANENTES POR PLANTA

epiaabrand -Cioardan B S % H ThEC L5 ard 2ol B TR | |5 b rdc R B b ool | B o2 5 RS T
[ LR L : B wEsER (e ] L EECCRE] i |4 aied | % Faden
[ B il 13 ¥ E FRHTES || & R Ry SRS A0 | & Lt 2] | F S350
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VALORES PALMA POR EDAD

Pakma g Cosa § a2l |8 saz2m0l$  @aaed |8 ES2A03
Paima & Sarozn 3 44 308 | § GR2MD | B Eﬁ!‘.‘lﬂﬂi# 8. 100
Paims Ampg £ w3 BRI |§  gontad (B 2e31e3
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Falma Cozo 2 SL005 | 8 BR2EC | B oEi0: | & 2EEE

441808 11538375 |3
Tabla No.2: Costos cultivos permanentes
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Fuente Precies de Venta: Fromedios Corabastes Boletin Diario de Precios - Fecha Consultada 2019-08-
01, 2019-10-01; 201%-11-01; 2020-0Z-01

Fuente Insumaos y Plintulas: DAME Inswmos v factores de @ produccidn agropecusria - Boletin
Dickermbre 201%, Yiverg Aguas Vivas (K¥m 6 Terbaco) teléfono 3145355804, Yivere Cartagena Policarpa
naighborhgad, O, A Marmonel dken 6, Cartagena, Provincia de Caragena, Bolivar teléfone 30155338546,
Vivera Rincan del Bdar Cre. 1 #87-107, Cartegena, Bolhvar teléfono 0358453321, Vivers Feria de [as
Flores Calle 31 Mo 80 8 25 Barrlo Recreo Avenida Primera, Cartagena de indias teléfone 3106916020,
Vivera Mary plaza de ls aduang, Cartagena, Bedivar teleéfond 2323341028,

Fuenbe Rendimlento: Agronet Minagricultura_ Departemanto Bolivar_promadio do ks afios 2015,
2016, 2017 v 2018, consulta realizads 2870272020, Evaluationes Agropecuarias Municipales EVA_Base
Fistdrics de los afics 2005 2 2018,

Vigencla: Segin el Decreto 1420 de 1958, articulo 152, |a vigencia del presente esthisBo es de un afto, a
partir de su expedicign

Mota: Los valores por plante incluyen los conceptos de daflo emergente v hecro cesante [Indemnlzacldn).

2. VALORACION ESPECIES ORNAMENTALES,

Una planta ornamerntal es aguella que se cultiva v se comerciallza con propdsitos
decoratlvos por sus caracteristicas estéticas, como las flores, hojas, perfume, Ia

paculiaridad de su follaje, frutos o tallcs en jardines y disefios paisajisticos. B
Las plantas ormnamentales que se presentan en el presente estudio de valor no incluyen
el precio de la maceta.
2.1. METODOLOGIA VALUATORIA: la determinacién del valor de las especies
ornamentales se llevd a cabo por medio de cotizaciones en diferentes viveros y
encuastas realizadas a expertos profesionales de |3 regidn, conocedaoras de |os cultivos
v de los precios de comercializacidn por planta, su valor varia de acuerdo a la adad de
la planta.
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Tabla No.3: Costos de especies ornamentales
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Mota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafflo emergente y lucro cesante
{indemnizacidn).

Fuents Precios de Venta: Vivero Jardin £l Edén {3214332852}, Vivero La Girakda {31342%1760).
Vigencia: Segin gl Decreto 1430 de 1998, srticulo 199 - |a vigencia del presente estudio es de un afia, a

partir de su expedicion,

3. VALORACION DE PASTOS MEIORADOS.

Para determinar el valor por m? de pastos se procedid a realizar presupusstos de
costos de instalacidn, las variedades de pastos mejorados son las siguientes: paste
guinea, guinea mombaza, pasto kikuyina, pasto estrella, pasto mombasa, braquiaria y
pasto de corte

K LR i3 11 & £ o] 150 ||& x| % =
s i 5 | 1z Col ] EE ] 349 |3 e
Da-cona § TiEaEd3 | 13 | 153 Bl 1R0E || 5 L TRE 10

Tabla No.4: Costos pastos con presupuestos

Fuente Insumos y Plantulas: DANE_Insumos v factores oe la produccion agrogecuaria - Balatin 7
Diciernbre 2014,

Vigencia: Segdn el Decreto 1420 de 1998, artitule 192.- & vigendia del presente estudio £5 de un afio, &
partit de su expedicion.

Mota: Los velores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro cesarte (indemnizacién].
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4. VALORACION ESPECIES MADERABLES.

Para la indemnizacion de maderables se tuvo en cuenta la altura comercial entendida
camo la longitud de un tronco desde su parte inferior o base del tallo hasta su extremo
superior aprovechable, el didmetra minimo comercial, es decir, donde comienzan las
ramificaciones de 12 copa del &rbol, Es necesario tener en cuenta 1a altura total del
arbol definida como la distancia que hay entre el nivel del suelo v |a parte superior del
arbal.

Otro aspecto impartante para la indemnizacion de maderables es el volumen del 3rbol
en pie definido como el espacio ocupado por la madera de un drbol en un drea
determinada. El volumen total estd definide como la cantidad de madera estimada en
metros cdbicos desde |a base del talle hasta el dpice del arbol Para el cdloule dal
valumen comercial no se tiene en cuenta las ramas del arbal.

Para hallar el volumen de un drbol en pie s tene en cuenta el didmetro a la altura del
pecho {DAP), la altura comercial o la altura total y el factor de forma (Ff). Fuste: es la
parte del tronco gue se comercializa comprendida entre la base del tallo y las primeras
ramificacicnes de la copa del arbol.

Asi las cosag, es importante anotar que la madera presenta variaciones en el costo
dependiendo su clasificacion. Por lo tante, 8 continuacion, se presenta la clasificacicn
del presente estudio de valor; asi:

4.1. CLASIFICACION DE LA MADERA: En la mayoria del territorio nacionzl los
aserraderos y los distribuidores de las zonas urbanas, las clasifican como:

4.1.1. MADERA DE PRIMERA: Pieza que no presenta defectos (nudes, rajaduras,
resing, humedad, ni mancha azul).

A continuacion se citan las especies contenidas en la clasificacidn de maderas de
primera: abarco, algarrobo, almanegra, bracilete, cedro, ceiba, eucalipto, guayacdn,
higuerdn, hobo, laurel, lechoso, malagana, palo de agua polville, roble, teca, tolda,
trébal,

4.1.2. MADERA DE SEGUNDA: Pieza gue presenta uno ¢ mds nudos de tamafo muy
pequena y algin defecto mas pero casl iImperceptible

A continuacidn s¢ citan algunas espacies contenidas en la clasificacidn de maderas de
segunda: Acdceo, aceitung, alagia, anime, balso, barraquilla, botdn, caoba, caraceoli,
carbonero, carreto, caucho, conge, cope, gallinero, guacharaco, guacdmo, gusanero,

Teletfax: 8423378
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haja menuda, jobo, majagua, melina, melina, moncore, mora, munaco, alivo, orejera,
peralejo, reshala mono, santa cruz, totumao y vara piedra.

4.1.3. MADERA DE TERCERA: Presenta muchos defectos visibles en una sola pieza
como nudes, bolsas de resina, rajaduras, pandeos y mancha azul.

A continuacidn se citan algunas especies contenidas en la clasificacion de maderas de
tercera;

abeta, aromo, banco, boldn bolo, camajdn, ecampano, cafo fistolo, carite, guacamayo,
higo amarillo, jabancilla, malagueto, melao, membrillo, monero, nin, pasita, pefigue,
pepa burro, poma rosa, raye, sarna, serrucha, trupillo, vara blamca, vara prieta,
varahuma, vara santa y yaya.

4.1.4. LENOSOS ¥ ARBUSTOS: Corresponde 2 la5 especies que encontramos en los
potreros para sombrio no tecnificados gue presentan estadao fitosanitario regular a
malg, su tallo presenta bifurcaciones y patologias.

& continuzcidn se citan algunas especies contenidas en la clasificacion de arbustos v

lefiosos:

Barbasco, barraco, barriga sapo, buche pavo, cacaona, cachi carnere, cafafolo,
capacho, cedron, changao, chicho, chillén, chupa, cocuelo, coleaya, cuchillite, cusy, 9
espelucado, fremo, frutaburro, golero, guamo, guarumao, higuerilia, huevo de perro,

lacre, lima, limoncillo, lumbre, mamdn, mantequero, marafidn, mata de lata, cerezo,

noni, mata raton, paparete, papaycte, patavaca, pepo, periguite, pifiiqul, raisan, siete

cueros, torombolo, uva de lata y uvito, matarrardn, entre otros.

4.2. METODOLOGIA VALUATORIA: Para determinar el justi valor de la madera en pie,
se tuvieron en cuenta aspectos individuzles de cada arbol coma: tipo de madera
iprimera, segunda, tercera, lefiosos y arbustas}), altura, didmetro a la zltura del pecho
DAP: a partir de estas variables se calculd el volumen y con las estadisticas  del
mercado local se procedid a valorizar el volumen calculado, aplicanda la sigulente
scuacion:

T
Volumen = (DAP)? = ik Altura Comercial = factor forma 0,65

Teniendo en cuenta que la comercializacidn normalmente se hace por piezas de
madera, y gue |a valoracidn es por drbol en pie, al valor del mercado se le debe
descantar lo correspoandiente a la aserrada vy al transporte, por 1o gue se debe emplear
la siguiente expresion matematica:

Valor Arbol en Pie
= (Volumén = Valor Madera Mercado) — Aserrada — Transperies

Tefofax: §123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 15 No. 1
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Considerando gue la madera se comercdializa en pieza se tiene:

1pieza=010m=+=010m=3m
1 pieza = 0,03 m?

Porlo gue para calcular el nimero de piezas se parte de la premisa gue
No.de pi .
o.de piezas = 0,03

A partir de las anteriores formulaciones y apoyados en los tratamientos estadisticos de
las cotizaciones de maderas, costos de aserrada y de transporte [Ver anexp 3:
estadisticas maderables), para determinar el valor individual de cada drbol en pie se
disefid un farmulario, donde el perite avaluadar debe seleccionar el tipo de madera
seguin lo evidenciado en la visita de inspeccion ocular y diligenciar la informacion
abtenida en campo, ash

TABLA INCEMNIZACKN PARY ESPECEES MADERAILES

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. {hq?ﬁ

AN EM R

10
e I E] = o 0% | sy |§ MR T FL
l [ |
VARLABLES
Figura No. 1: Formulario valoracidn de maderables.
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ANEXOS
Anexo 1: Presupuestos cultivos.
Amexo 2: Presupuestos pastos
Anexao 3: Presupuestos plantas dispersas,
Anexo 4: Presupuesto cultivos semestrales
Anexo 5: Estadisticas maderables,

Anexa b: Datos Sipsa
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Anexo 11 Fresupuestos cultivas.

MIEMIEHS

i ]
= i B
— m I a
Tyl ! Iﬂ.l - 1] = -
N m 14 :u:ll ux ey b | —— e Hr mrslb wim
e v g = [E T EE i ey —— FEre—— dm |I| e [T
Cor e L] T: ump urx o |I| AT [k L]
S - e e ;I i (R h
el B R LR v i 1=d
s Lm— - B wm = 12
——— ram -n |.=| i 1 e
Ee——— S=es —
| e P T

MIEMBEROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMORBILIARIAS @ ~ em
“n ..'._q

“CORFELONJAS™

COREOToD AFRAESTRICTUAATER
BT SE0BTOTTE-S . TEL. MBaEY
EREAPREDIAL




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Ingcripcion Camara de Comerncio de Bogotia: 06000815

AHEM RGOS

il
(R e b e s Sl 18 sl

e e

rrmwn s e i

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOEILIARIAS nall; lanjainmobogs (et lmail.con
“CORFELONJAS” {;gﬂh )
CORSOAINNFRASSTRUCTIRA IRTER ™=
NiT OOOBTITTES , TE., 2186854
ArE2 SAEMAL




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( ﬂ:" Ly

S e e e S e e e

NaE AL

|
Ii
"
i
5
i
1
il

= o L L . s Ly 1I kEH aw
1 [y
e p b M o 'F i ‘I wal %]
o | D (™ By FE ] =3 © ma i
e L
s Camm s [ (T H (] o t aml) ET
s L L6
fmrmimaana ir ooam: = [T NP,
i T
oy g T I 1 4] il el e e e
P s ' =,r Ll L 1 i I
I 1

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA Avenids (Carrera) 15 Mo. 11943 Of. £07
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS | emait tendainmeoboae
SCORFELONJAS” @ Al

CUE30%0I0 IFRAESTRACTURAINTER =
INIT S308T0TTE-3 , T=L. 218651
ARER PREDIAL



I

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. C,, 1)

Inicripeidn Camara de Comerclo de Bogota: 00000815 AUEATARLS

1
e
o
[
a
= =
-_
e = e
=i = = ] | =
p—y— F dr  may rm
e ] L | - |
T = T omy ma ]
E = ER |
= B ims L= T
— — I " e - ' ..L. e
=y - :-||-.| |- i | i g wei =gy
A el WEER EE D
= nm W mmh E 1 THLAL T o e e e T B o i a3n zmn L]
el L
S e T4 s iyl g = Ll o 1 EEE =
4 ____. .
arw - | b aa e T 1 == am
:__
1o n di e omm W - - 1 bl Ea |
= A i) 1 1
B TR T e : e = A, P S . |
e
——ire ™ 1| 4 [ = ]H :Im,—u-.-n.-u.l:l
s m
] oy

ECALL Farai
b Bemirn o] b il 0K bl i

== 1 | s b -
=5 ™y P P v ST s = —
L
it |- i e e = - P s
- - g e i e ! in =t -
S KL L
. - a osmli | s an At @l  mm
i e - i | amm l_.-.. - —— b oEmE A
I [ 1
F—— s T i e = =
it 9 o omeli e - win .
i - i ™ by e
I e I M—— e p e s
: ®
L ee— I ] ] L == 1 ] J | | —
i . . 1 : EL ! 1 -
s e ot 1 i il et T T

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS"

SOl Bagats D.C, Colombis

iy

i P A PR L ERTE AT e I-'laﬂl =

LR 14 HrfeeE k] QAR LR
gt

NIT SO087077E-3 . TEL, 218651

LPER AAZLHAL




Lonja Inmabiliaria de Bogota D.C. &
Inscripeién Camara de Comercle de Bogotd: 00000RTS LT RTINS

7
1
i
y
—
=<
L1 e
e w T ol
o ] L
o
! —r—— -
p—— ey
f 1 =1 LA Tt . & ey m——L 2 buia di Emji LI
| | [———
I 1
I|-|—--|..--n— L i :u-'l [ 2 I—l.-—.i—--u— ! Ll o ool a2
. s b b
i = n I Emer =T - L~ T |l g
e e
e arm | i e (T b Fwrm =3 i =i A
| e b
s § i .- a1 o= rEse——
e, L T i L] MR -
lermrs v b
jowam. o " 1 mmp :'ll| e e
(1
] " [ s =
e

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS : . L =
“CORFELONJAS” el :

CONZORM0 INFRAESTEUCTL A 5 en ookt G, Cafemb

HIT SCCeroTPe-2 TEL. 218351

i b
fm Lol | =&
__rll gt ity o R T L




['\m"—- |

AMEFEAERKDIS

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Imieripelén Camara de Comercio de Bogota: 00000815

5
&
f_
i

o
i
]
B

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
NIT $G0870777-3., TEL, 218651
ARER FREDIAL




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. f;qa:p—:ﬁ.'

Inscripcién Cimara de Comercio de Bogoti: DOODOBTE MIEABNES
LT R BB
AL [ESEAEL T

= ! I3
Taidm rm -J'i'i H!I chE .;;_-".1 L k] = T = |
ey ™ |,:|1 ui| 12 ] L T Il.l.l.l.--liu..l.ll- i al I.III A
s B i
| ]
ot B T 3 i o umd = S i T ] i | i am
e e 1 l
TOIE L an Pooaml [ P T pear rilee bra " i |.1+ 71}
g hamlime I ¥ 1
i T J= [ 1| [l-lj i e SRS S = L-H !% ax |
l e e L |
e I | - = 1 | | | 1
= [ b J 1 ?Fbl_ﬂ_ L
e -] 1 ] = =
- - L mop :lrc — - _II |
18
Anexo 2: Presupuesios pastos.
Presupuestos Pastos Mejorados
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Anexo 3: Presupuestos Plantas dispersas.

AMALISIS PARS INDERMMIZACION PLANTAS DISPERSAS (Palma de Coca, Coraia,
Corzo, Mangue, corana, amMarga)

Inscripclén Camara de Comercio de Bogota: 0000015

B

SIEATR RS

WALCHR
COMNCEPTO UMD ARD LRI AMO SUBTOTAL
T [Costos Instalacion g a1y |
Maternal Vegetal IS5 15 000,00 [ s 15 0O, LH)
Ahoyvado ¥ Siembra 1] & SLO. 0D T & 500,00
ErE-T= ] MEscion ] EEOLO0 | 5 L Lo, 00
hateria organica Kg/Planta/afia 1l 5 SOOL00 | 5 504,00
Fertilizante Quirmics Kg/Planta/afio il & 140000 |5 140000
[Ghores aanitanas I & LT.50000 [ 5 150000
Podas il 5 o000 | 5 S0 LY
Edrran y LIros T Costos 1S 10550 [ & 105250
7. [CORTOS DE SOSTERTAIEN T ¥ PRODUCLILN
- TES - T ]
hAateria Drganica KgdPlanta/afio 2| 5 650,00 | & 130000
Fertilizante Quimico |Kg/Planta/afic 25 2000005 A.000,00
5 IS0, 0 |
Flalecs y FRrOlzacion 3| = EEDLO | & LGSO |
Ahores Sanitarias IS R0 00 [ 5  250ELEK
Fodas S OO0 |5 L0000 |
|23 COSTOS SOSTENIMIENTO/ANG I | | § 11.450,00 | 20
- (T4
[Comes AOMmINISIratIvaE 5% LOGtas Proguccion ] 5 BPE. S |
O |
]r:g.;ms Totales | LoEtos wecion+Adrninistrativas) > TE 0
|5, |UTILDAD PLANTA ARD
INGRESOS PFEH!Q.E&HJ: | 750| 5 1.200.00 | $ 90.000.00
Tl = N
UTILIDAD ESPERADA PLantafam 0 5 TI.9T8
la. [INDERMMIZACION PLANTA 4 ARNOS DE EDAD 5 ZE2.103
LLICRE CESAMTE A & F7.98 !
DA EMERGENTE Instalacion 1) & 2210050 | § Zri02,50
ToTEnlMmISnea A3 & Lr0ie50 | 5 So.067.od |
B TABLA FARA INUEMNIEACTON ACORDE & LA EGADR
Edad arbol i = 3 &
Luzra Casante a Ol 5 155555 |5 235935
Dafo Emergenta 5 22103 | 4 34125 | & 46,148 | 3 58.170
Instalacian 5 22103 | 5 22103 | & 22103 | & 23.103
Sostenimierts 0 5 12023 | % 24,045 | & 2E.065
| ndeminizacian 5 44205 | & GR250 |5 20z103 | 5 252,108
Talpfax: GTZ337E
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Anexo 4, Presupuestos cultivos semestrales
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COSTOS DE PRODUCOION CULTIVO DE AJl
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Anexo 5: Estadisticas maderables.
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Anexo B: Anexo Datos Sipsa

Coadyuvantes, molusquicidas, requladores fisiologicos y otros
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”™
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