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Bogota D.C., U 2 DIC 2[]20

Senores:

JANNETH DUARTE DE RAIRAN (C.C. 35.334.019)

MARIA EUGENIA DUARTE DELGADO (C.C. 31.260.655)
ANA FELISA DUARTE MOLINA (C.C. 51.836.480)

BLANCA INES DUARTE MOLINA (C.C. 41.450.720)
CONSTANZA DUARTE MOLINA  (C.C. 35.330.468)

JAVIER MAURICIO DUARTE MOLINA (C.C. 79.326.636)
MARIA DEL ROSARIO DUARTE MOLINA (C.C. 35.456.347)
PATRICIA DUARTE MOLINA (C.C. 41.657.593)

PIEDAD CONSUELO DUARTE MOLINA (C.C. 51.693.887)
MARIA DEL PILAR DUARTE PENUELA (C.C. 52.023.676)
MARTHA ELIZABETH DUARTE PICON (C.C. 41.578.880)
CLAUDIA CAROLINA DUARTE QUINTERO (C.C. 52.804.489)
JUNE ALEXANDRA DUARTE QUINTERO (C.C. 52.344.831)
MARCO ALEJANDRO DUARTE QUINTERO (C.C. 1.019.023.252)
Predio denominado LOTE (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria), LOS MECHUDOS (Segtin
Escritura Publica)

Vereda Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de
2016.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 202050000025681
del 06 de noviembre de 2020. Predio TCBG-3-161.

Respetados sefores:

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, establecimiento publico de orden nacional,
adscrito al Ministerio de Transporte, seglin Decreto No. 4165 de 3 de noviembre de 2011 entidad
que, para todos los efectos de estructurar, planear, contratar, ejecutar y administrar los contratos
de concesion de infraestructura de transporte, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 13
de la Ley 9 de 1989, articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes y vigentes,
por medio del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto
vial "Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”.

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo que textualmente dispone: NOTIFICACION POR AVISO. "S/ no
pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta
se hara por medio de aviso que se remitird a la direccién, al numero de fax o al correo electrénico
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que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompanado de copia
Integra del acto administrativo. El aviso debera indicar la fecha y la del acto qgue se notifica, la
autoridad que lo expidid, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante qguienes deben
interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la notificacién se considerars surtida
al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacién sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicara en la pagina electrénica y en todo caso en un lugar de acceso al publico
de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de qgue la notificacion
se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejara constancia de la remision o publicacién del aviso y de la fecha en gue
por este medio quedara surtida la notificacion personal”

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 Parrafo 2 del C.P.A.C.A, el
Representante Legal de la CONCESION VIiA 40 EXPRESS S.A.S.

HACE SABER:

Que el dia 04 de noviembre de 2020, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI- a
través de la CONCESION VIA 40 EXPRESS S.A.S., libré oficio de Oferta Formal de Compra No.
202050000025681 del 06 de noviembre de 2020, dirigida a los sefiores JANNETH DUARTE DE
RAIRAN (C.C. 35.334.019), MARIA EUGENIA DUARTE DELGADO (C.C. 31.260.655),
ANA FELISA DUARTE MOLINA (C.C. 51.836.480), BLANCA INES DUARTE MOLINA {C:C.
41.450.720), CONSTANZA DUARTE MOLINA (C.C. 35.330.468), JAVIER MAURICIO
DUARTE MOLINA (C.C. 79.326.636), MARIA DEL ROSARIO DUARTE MOLINA (C.C.
35.456.347), PATRICIA DUARTE MOLINA (C.C. 41.657.593), PIEDAD CONSUELO DUARTE
MOLINA (C.C. 51.693.887) MARIA DEL PILAR DUARTE PENUELA (C.C. 52.023.676),
MARTHA ELIZABETH DUARTE PICON (C.C. 41.578.880), CLAUDIA CAROLINA DUARTE
QUINTERO (C.C. 52.804.489); JUNE ALEXANDRA DUARTE QUINTERO (C.C. 52.344.831)
y MARCO ALEJANDRO DUARTE QUINTERO (C.C. 1.019.023.252), para la adquisicién de un
inmueble requerido para el Proyecto de Concesidén “Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota
- Girardot”, unidad Funcional tres (3), cuyo contenido se adjunta a continuacion:
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Bogota D.C., 03 NUV ?0?0

Senores

JANNETH DUARTE DE RAIRAN(C.C. 35.334.019)

MARIA EUGENIA DUARTE DELGADO (C.C. 31.260.655)

ANA FELISA DUARTE MOLINA (C.C. 51.836.480)

BLANCA INES DUARTE MOLINA (C.C. 41.450.720)
CONSTANZA DUARTE MOLINA(C.C. 35.330.468)

JAVIER MAURICIO DUARTE MOLINA (C.C. 79.326.636)
MARIA DEL ROSARIO DUARTE MOLINA (C.C. 35.456.347)
PATRICIA DUARTE MOLINA (C.C. 41.657.593)

PIEDAD CONSUELO DUARTE MOLINA (C.C. 51.693.887)
MARIA DEL PILAR DUARTE PENUELA (C.C. 52.023.676)
MARTHA ELIZABETH DUARTE PICON (C.C. 41.578.880)
CLAUDIA CAROLINA DUARTE QUINTERO (C.C. 52.804.489)
JUNE ALEXANDRA DUARTE QUINTERO (C.C. 52.344.831)
MARCO ALEJANDRO DUARTE QUINTERO (C.C. 1.019.023.252)
Predio denominado LOTE (Segun Folio de Matricula Inmaobiliaria), LOS MECHUDOS
(Segun Escritura Publica)

Vereda Fusagasugd (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmaobiliaria)
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una franja de
terreno del predio denominado LOTE (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), LOS MECHUDOS (Segun Escritura Publica)
ubicado en la Vereda Fusagasugd (Sequn Folio de Matricula
Inmnbhiliaria), vereda La Puerta, jurisdiccion del municipio de
Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, de conformidad
con la certificacion expedida por la Oficina de Planeacion del
municipio de Fusagasuga, identificado con la Cédula Catastral
No 252900001000000020471000000000, Matricula
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Inmobiliaria No. 157-5184 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-3-161

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionaric ViA 40
EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de
Concesidn bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 20 16, ejecutaran el proyecto
vial "Ampliacion Tercer Carrii —Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la
modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34
de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha
delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de
los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial

Por lo cual, viA 40 EXPRESS S.A.S., en nombre de |la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA- ANI, de conformidad con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley
92 de 1989, el articulo 61 de Ia Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998,
ley 1882 de 2018, Resolucidon No. 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), Resclucién No. 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), Resolucién 1044 de 2014 del Instituto Geografica Agustin Codazzi
(IGAC), la Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), requiere comprar una franja de terreno del inmueble de la referencia,
conforme a la afectacion de la ficha predial denominada TCBG-3-161 del 09 de
septiembre de 2019, la cual tiene un adrea de terrenc reguerida de SETECIENTOS
CUARENTA Y NUEVE COMA CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (749,56
M2), del inmueble en referencia, incluidas las construcciones anexas, los cultivos Y
especies que alli se encuentren, drea debidamente delimitada y alinderada dentro de la
abscisa inicial K 012+243,04 D v |2 abscisa final K 012+405,74 D, del mencionado
trayecto de la Unidad Funcional 3.
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Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de Ia Ley 92 de 1989, el articulo 61
de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de 1998 y |la Resolucion 620 de
2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se anexa copia del informe técnico
de avaluo comercial en sus partes pertinentes, elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., de fecha 27 diciembre de 2019

El valor total de |la presente oferta de compra es la suma de CIENTO CINCO MILLONES
TRESCIENTOS DIEZ MIL SEISCIENTOS VEINTICUATRO MONEDA CORRIENTE
($105.310.624,00), discriminados conforme al avalio que se adjunta a la presente asi:

E VA POR NCEP T
N u Vv Y PECIES:
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15. RESULTADO DE AVALUO

VALO
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION IIHIIAF-?I(J SuUB TOTAL

TERRENO
TERRENO U F 1 | m2 | 749 .56 | $ 138.000 $ 103.438.280
TOTAL TERREND S 03 330 780 |
CONS TRUCTIC INES ANEXAS
& LN 1 2 &3 OO0 (1Y £ I
Kin} m 1 =13 -1 55 00T KL VIR

TAL CONSTRIC LIt < < T 1070 350
LU T IVOS [
Fasics Na'y > — ‘--: Ow A_;- 3 i3 '
PEME OO (U U B0 "7 4 g SUU 2 o3 DU
MatamaloniD>U B0 m - - < SAG E17 € SRS 37
TOTAL CULTIVOS ESPECIE S S 800 354
TUTAL AVALUO $ 105 310,644

TOTAL AVALUO: CIENTO CINCO MILLONES TRECIENTOS DIEZ MIL SEISCIENTOS
VEINTICUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 105.310.624,00).

Ast mismo, a los valares antes descritos, en caso de adelanta el procedimiento de
adquisicion por via de enajenacion voluntar 1a, a AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA 2 través de via a0 EXPRESS S.A.S. cancelara directamente la

Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Ios gastos de ec rituracion vy
Y I ]

registro, respectivamente, tomando este Pago como parte de dano emergente

"y

egun el estudio de titulos elaborado por el concesicnaric VIA 40 EXPRESS S.A.S  |lo=
itulares inscritos son los sefores JANNETH DUARTE DE RAIRAN idenrificada con C.C
35.334.019, MARIA EUGENIA DUARTE DELGADO identificada con C.C. 31.260.655

ANA FELISA DUARTE MOLINA ident ficada con C.C 51.836 480, BLANCA INES
DUARTE MOLINA identificada con C.C. 41.450.720, CONSTANZA DUARTE MOLINA
iaentuimcada con .1 35.330.468, JAVIER MAURICIO DUARTE MOLINA dentificadu
con C.C 79.326.636, MARIA DEL ROSARIO DUARTE MOLINA identificada con C.C

35.456.347, PATRICIA DUARTE MOLINA identificada con C.C. 41.657 593, PIEDAD
CONSUELO DUARTE MOLINA identificada con C.C. 51 .693.887, MARIA DEL PILAR
DUARTE PENUELA identif Cada con C.C. 52.023.676, MARTHA ELIZABETH DUARTE

e

PICON identificada con C.¢ 41 578 B80, CLAUDIA CAROLINA DUARTE QUINTERO
Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre E AR, Bogota, Colombia Teiétong S57) (1) 390601 3
A ex e < R
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identificada con C.C. 52.804.485, JUNE ALEXANDRA DUARTE QUINTERO identificada
con C.C. 52.344.831, y MARCO ALEJANDRO DUARTE QUINTERO identificada con C.C.
1.019.023.252; quienes adquirieron el dominio del mismo, mediante adjudicacion en
liquidacion de sucesion de los sefiores FELISA MOLINA DE DUARTE y MARCO AURELIO
DUARTE GOMEZ, mediante Escritura Publica No. 6673 del 23 de noviembre de 2018 de la
Notaria 21 de Bogota D.C. aclarada mediante Escritura Publica No. 1536 del 27 de marzo
de 2019 de la Notaria 21 de Bogota, inscritas en las anotaciones 13 y 14 del folio de
matricula inmobiliaria No. 157-5184 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Fusagasuga.

A partir de la notificacion de la presente oferta de compra, cuenta usted con un plazo de
quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, esto
es aceptandola o rechazandola, lo cual debera manifestar al Concesionario mediante
comunicacion escrita que deberad allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N®21-36
Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o
comunicarse a los numeros telefonicos 3108220359 - 3216990250 o al correo electronico
dcastellanos@consorciorutadl.com.

Segun la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse la promesa de compraventa
O escritura publica de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes ¢
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar
correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se
determinaran previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se
garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion
del proyecto, asi como |la debida transferencia de la titularidad a favor de l1a AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, libre de todo gravamen.

Los pagos se efectuaran dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al cumplimiento
de las obligaciones que para el efecto se pacten en la promesa de venta o escritura
publica, segun el caso, previo tramite de las respectivas ordenes de desembolso.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable, ni ganancia ocasional,
siempre y cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de
acuerdo con lo dispuesto por el inciso 42 del articulo 15 de la ley 92 de 19886.
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En todo caso y de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 en concordancia
con lo dispuesto en las Leyes 1682 de 2013,1742 de 2014 y 1882 de 2018, sera
obligatorio iniciar el proceso de expropiacién judicial si transcurridos treinta (30) dias
habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenaciéon wvoluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entenderda que el
propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio
sobre la oferta de negociacién directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

De no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera
cancelado dentro de |a etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa,
teniendo en cuenta el avallio catastral y la indemnizacién calculada al momente de ia
oferta de compra, segun lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la ley 1682 de
2013. En este caso, el valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera
proporcional al area requerida a expropiar y el titular no sera beneficiaric de los beneficios
tributarios contemplados en el inciso 42 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencidn voluntaria sobre
el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, del
cual se hara uso en el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA
ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material
del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c¢) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesidon APP No. No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el
presente escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permisoc de
intervencidn voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso
constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de
2013.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se
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hara con sujecidon a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 92 de 1989, el presente
oficio quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara
fuera del comercio y ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de
urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier
establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de ia oferta de compra.
No cbstante, los que se expidan con posterioridad a la inscripcidon de la oferta de compra
seran nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el registro, le sera comunicado por un
medio idoneo conforme a lo sefalado en el articulo 70 Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompano para su conocimiento, copias de la Ficha Predial, Plano Predial y Avaluc
Comercial Corporativo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas
relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial

Cordialmente,

- —

—

e

FRANCOIS REGIS LE MIERE

Director de Proyecto

viA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegatana oe 1a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

royecto: CR40
Revish. EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Que frente a la mencionada Oferta Formal de Compra no proceden recursos en sede administrativa,
de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 vy articulo 75 del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Que el Concesionario Via 40 Express se acerco a las instalaciones de sus oficinas ubicada en la
ciudad de Bogotd, con la finalidad de radicar el oficio de citacién No. 202050000025701 de fecha
6 de noviembre de 2020, publicada en la pagina WEB del concesionario
https://via40express.com/wp-content/uploads/2020/11/Citacion-TCBG-3-161.pdf y en la pagina
web de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI:

: i.gov.co/sites/default/files/citacion tcbg-3-161.pdf desde el 18 de noviembre de
2020 hasta el 24 de noviembre de 2020.

Hasta la fecha los propietarios, no ha concurrido al Concesionario Via 40 Express a notificarse del
acto de oferta formal de compra 202050000025681 de fecha 3 de noviembre de 2020. En
consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, y ante la
imposibilidad de notificarlos personalmente, se procede a realizar la notificacion por aviso, que se
considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de
destino conforme al articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, del Plano Topogréfico, de la faja
de terreno a adquirir y del Avalio Comercial Corporativo, La enajenacion voluntaria y la
expropiacién se encuentra reglamentadas dentro del Capitulo III de la Ley 9 de 1989, el Capitulo
VII de la Ley 388 de 1997, el capitulo I del titulo IV de la Ley 1682 y en la Ley 1742 de 2014.

Atentamente,

NCOIS REGIS LE MIERE

Director de Proyecto
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisé: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogotd, Colombia - Teléfono: (57) (1) 3906013

www.via40express.com
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PREDIO TCBG-3-161

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO - LOTE DE
TERRENO CON
CONSTRUCCION

DIRECCION: LT

VEREDA/BARRIO: LA PUERTA

MUNICIPIO: FUSAGASUGA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., DICIEMBRE 27 DE 2019
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1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia
06 del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construccion.
1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.
1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta

los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de 1998, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014,
Resolucién 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad
legal vigente en materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
1.6. MUNICIPIO: Fusagasuga.
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: La Puerta.
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: LT.
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K012+243,04 D y abscisa
final KO12+405,74 D. 4

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso de Lote.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el uso
por norma del predio es Corredores Viales de Servicios Rurales y Zona de
Parcelaciones Rurales con fines de Construccion de Vivienda Campestre.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0002-0471-0-00-00-0000
Area de terreno 3 Ha 4380,00 m2 de la totalidad del predio
Area de construccion 295,00 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Aio 2019 $ 804.869.000

Fuente: Consulta catastral IGAC.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 29 de noviembre de 2019.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 27 de diciembre de 20109.
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del PREDIO TCBG-3-161.

- Certificado Uso del Suelo.

- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-161.

- Certificado Catastral.
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- Titulos de Adquisicion.
2.2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Consulta Catastral del predio.
- Estudio de titulos de PREDIO TCBG-3-161.
3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:
JANNETH DUARTE DE RAIRAN C.C. 35334019.
MARIA EUGENIA DUARTE DELGADO C.C. 31260655
ANA FELISA DUARTE MOLINA C.C. 51836480.
BLANCA INES DUARTE MOLINA C.C. 41450720.
CONSTANZA DUARTE MOLINA C.C. 35330468.
JAVIER MAURICIO DUARTE MOLINA C.C. 79326636.
MARIA DEL ROSARIO DUARTE MOLINA C.C. 35456347.
PATRICIA DUARTE MOLINA C.C. 41657593.
PIEDAD CONSUELO DUARTE MOLINA C.C. 51693887.
MARIA DEL PILAR DUARTE PENUELA C.C. 52023676.
MARTHA ELIZABETH DUARTE PICON. C.C. 41578880.
CLAUDIA CAROLINA DUARTE QUINTERO C.C. 52804489. 5
JUNE ALEXANDRA DUARTE QUINTERO C.C. 52344831.
MARCO ALEJANDRO DUARTE QUINTERO C.C. 1019023252.
3.2. TITULO DE ADQUISICION:
e Escritura publica No. 6673 del 23 de noviembre de 2018, otorgada en la
Notaria 21 de Bogota D.C. aclarada mediante Escritura Publica No 1536
del 27 de marzo de 2019 de la Notaria 21 de Bogota
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-5184.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun folio de matricula
inmobiliaria No. 157-5184, sobre el predio objeto de avalio no recaen
gravamenes y/o limitaciones de dominio.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Puerta, en donde se ubica el
predio objeto de avallo se encuentra en un sector determinado de la siguiente
forma: se localiza al sur oeste del perimetro urbano del municipio de

Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera, al norte con las veredas El

Mango, Bateas, El Cairo y La Vega del municipio de Tibacuy; al oriente con las

veredas San Antonio, Espinalito y El Placer; al sur con la vereda San Roque del

municipio de Arbelaez; al occidente con la vereda El Triunfo.!

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 20 de Noviembre de 2019,
https://www.google.com/maps/place/FUSAGASUGA + CUNDINAMARCA

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdtmicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y uso0s
comerciales. 6

4.3. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: De conformidad con la Ley 142 de
1994, el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

4.4. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avalio es de topografia plana,
del 0 al 7%.

4.5. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Célido Seco. La altura promedio es de
1700 msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C. 2

4.6. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWXb, cuenta con un valor potencial de 49, y las siguientes
caracteristicas ®:

TIPO DE PISO CARACTERISTICAS <
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Superficial y
Depdsitos Typic moderadamente
MW Xb Calido COIl.JV'O Ustorthents, pro_fundo, No apllica
Seco aluviales . ; Excesivamente
Typic Calciustolls
mezclados drenados
Fertilidad muy baja

2 Ibid.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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4.7. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan adn con la
respectiva conexion, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.8. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Fusagasuga.

4.9. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Norte del municipio,
por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se puede
acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico
colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el centro
del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5

minutos.
5. REGLAMENTACION URBANISTICA 7
5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca,

aprobado mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de
uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de
Fusagasuga, el predio objeto de avallo se encuentra ubicado en una zona de las
cual su uso es CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES y ZONA DE
PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA
CAMPESTRE, no obstante a lo anterior la franja de adquisicion predial se
encuentra en CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES (Ver anexo
16.2 — Certificacion uso del suelo).
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8
B Z0ONA DE PROTECCION ITE95.963,04 M2
B ZOMA DE COMSERWVACGIONM HIDROLOGIHS A 5474 534,32 M2
| | Z20MA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS. 8303 440 41 M2
| ] Z0OMA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA. 217'983.814,89 M2
| 7oMA DE PARCELACIONES RURALES COMN FINES DE
COMNSTRUCCIOMN DE YIVIENDA CAMPESTRE 267127.118,94 M2
ZOMNA AGROPECUARLA THRADINC IO MAL FOBB3I.226,91 M2
B PARQUE INDUSTRIAL ZOMA 1R B46.279.49 M2
B FPARCQUE INDUSTRIAL ZOMNA 2R (CENTRO AGROTECNOLOGICOD DE
COMERCIALIZACION % EXPOSI|ICIOMNES DEL SUIMAP AS ) 200,684,823 M2
O 20NA SUBLURBAMA 1 3 T7THZ. 964 46 M2
] Z20MA SUBLREBAMA 2 147601 219,88 M2
B CENTROS POBLADDS 181 .695.88 M2
B ZO0OMA LURBANA 13°019.404,10 M2
[ £20MAa EXPANSION-1 1041.826,82 M2
I Z20MA EXFANSIOMN-2 38.533.71 M2
[ ZOMNA EXPANSEDRN- H8.091,52 M2
B ZOMNA PLAMNTA TRATAMIENTO AGUAS RESIDUALES
@ ZOMNA TRATAMIENTO RESIDUOS SOLIDOS
EHzorA PLANTA DE SAGRIFIGIO ANIMAL REGIONAL
I: CORREDOR ViAL DE SERVICIOS RURALES. I
e — DOIVISION WERELDAL.
RIOS PRIMCIFALES
DIVISHEKOMN PREDIAL
Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de FUSAGASUGA.
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda La Puerta, el cual se
encuentra aproximadamente a 9.53 Km del perimetro urbano del Municipio de
Fusagasuga - Cundinamarca.
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UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 29 de Noviembre de 2019

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 34380,00 m?
AREA REQUERIDA: 749,56 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 33630,44 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 749,56 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-161.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

JANNETH DUARTE DE RAIRAN Y OTROS
NORTE 162,70 m (PASIVO PREDIAL) (MJ 1-2)
ORIENTE 413 m CAMINO (MJ 2-3)

JANNETH DUARTE DE RAIRAN Y OTROS
SUR 162,91 m (MJ 3-11)

399 MERCADO AEREO COLOMBIANO SA.

OCCIDENTE ’ (MJ 11-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-161.
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaliio se accede por una
via Bogquerdn-Fusagasuga la cual comunica al municipio de Fusagasuga con
Boguerodn, esta via se encuentran pavimentadas en buen estado, con una
calzada en dos sentidos.

6.9. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad inmediata de
servicios publicos, energia eléctrica y acueducto.

6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiogréfica:

Unidad Fisiogréafica 1 (U.F.1): Area: 749,56 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Célido Himedo, con pendiente plana, su uso actual es pastos,
cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo
corresponde a Corredores Viales De Servicios Rurales.

6.11. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.12. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales. 10

6.13. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo:

EDAD VIDA
CONSTRUCCION uso MEDIDA APROZ(IMADA COENSSTI'EA\FIZD\SACDZIIEON U:I'IL
ANOS (ANOS)
M1: Portén a dos hojas, cada hoja
de 2,00 m de lado por 1,80 m de
alto, cada hoja se compone de un
marco metalico tubular de 2
pulgadas que soportan perfiles Portén 1 Un 5 Bueno 30

angulares de 1 pulgada de lado
ubicados cada 0,08 m el porton se
sostiene en dos perfiles metélicos
de 0,10 m por 0,10 m de base y
1,80 m de altura.

M2: Cerramiento compuesto por
muro de 1,00 de altura en piedra
acomodada que soporta postes de | Cerramiento 4,13 m 5 Bueno 100
madera ubicados cada tres metros
.y tres hilos de alambre de puas,

6.14. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies, los siguientes items:
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CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD
Pastos naturales 712,07 m?
Palma comun (D>0.60 m) 2un
Matarratén(D>0.60 m) lun

Fuente: Ficha predial TCBG-3-161.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo
a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y
su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23 de
septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser 11
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS :
Unidad fisiogréfica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES se encontré las

siguientes ofertas.
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ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA LA PUERTA
. AREA
TEL UBICACION - SECTOR - DIRECCION - AREA TERRENO
ITEM CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO VEREDA NOMBRE VALOR OFERTA (M2) CON(S’\'/II'E;JIDA

1 3016333745 Maria Camila Fusagasuga | La Puerta Finca $ 3.400.000.000 18.000 508,00
2 3107611100 Cecilia Padilla Fusagasuga | La Puerta Lote $ 360.000.000 2.721 0,00
3 3174428506 Martha Rueda Fusagasuga | La Puerta Finca $ 1.800.000.000 6.900 600,00
4 3152238779 Giovany Ramirez Fusagasuga | La Puerta Lote $ 1.700.000.000 13.000 0,00
5 3152238779 Giovany Ramirez Fusagasuga | La Puerta Finca $ 3.450.000.000 23.000 350,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO :
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles
similares al del objeto del avalto, se encontrd cinco ofertas representativas en la
zona, las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA LA PUERTA
- — TERRENO CONSTRUCCIONES

TEM TEL CONTACTO NOVERE CONTACTO Um&‘;’; S\fééi ORECCONNONGE | VALROFERA | HLORAISTAD |—or e T o o 12

1 3016333745 Maria Camila FUSAGASUGA | LAPUERTA Finca $3.400.000.000,00 $3.230.000.000,00] 18000 $ 137.778 508,00 GLOBAL |$  750.000.000

2 3107611100 CecllaPadila | FUSAGASUGA | LAPUERTA Lote $360.000.000,00 $350000000 271 s 130467 000 s - |s -

3 3174428506 Martha Rueda FUSAGASUGA | LA PUERTA Finca $1.800.000.000,00 31,620.000‘000,00| 6.900 $ 155072 600,00 GLOBAL |$  550.000.000

3152238779 Giovany Ramirez | FUSAGASUGA | LAPUERTA Lote SLTNO00O000 | $168300000000] 13000 |§ 120482 000 s - |s -

5 3152238779 Giovany Ramirez | FUSAGASUGA | LAPUERTA Finca $3.450,000.000,00 $ 3.415.500‘000.00| 23.000 $ 137,087 350,00 GLOBAL |$ 262500000
MEDIA ARITMETICA $137.973.10 |
DESVIACION ESTANDAR 10.271,37|LIMITE SUPERIOR $148.24.46|
COEFICIENTE DE VARIACION 7 44%(LIMITE INFERIOR $127‘701,73|

VALOR ADOPTADO/ M2 $138.000

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS :
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/M2
1 LA PUERTA Finca $ 137,778
2 LA PUERTA Lote $ 130,467
3 LA PUERTA Finca $ 155,072
4 LA PUERTA Lote $ 129,462
5 LA PUERTA Finca $ 137,087
PROMEDIO $ 137,973
DESVIACION ESTANDAR 10,271
COEF DE VARIACION 7.44%
LIMITE SUPERIOR $ 148,244.46
LIMITE INFERIOR $ 127,701.73

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo 13
cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR

U.F.1 metro2 |m2| $ 138,000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Finca recreacional sobre la via Panamericana , Tramo Fusa - Melgar ,
topografia plana a ligeramente plana , cuenta con Casa de un nivel con 3
habitaciones , cocina ,2 bafios , edad aproximada 10 afios , estructura en muros
de carga , estado de conservacion bueno , con Casa con 2 habitaciones , 1
bafios y edad aproximada 15 afios , estructura en muros de carga , estado de
conservacion bueno, con 2 cabafias con 2 habitaciones , 1 bafio y edad
aproximada 20 afios , estructura en muros de carga , una piscina , kiosco y
bodega de 12*15 en muros de carga con edad de 15 afios aproximadamente,
estado de conservacion bueno, cuenta con servicios publicos.

Oferta 2: Lote sobre la via Panamericana, vereda La Puerta, Tramo Fusa -

Melgar, topografia plana a ligeramente plana, sin construcciones, el lote cuenta
con disponibilidad inmediata de servicios publicos.
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Oferta 3: Lote sobre la via Panamericana, ubicado aproximadamente cerca al
primer retorno del sentido Bogota — Girardot de la via Panamericana, vereda La
Puerta, Tramo Fusa - Melgar, topografia plana, sin construcciones, el lote cuenta
con disponibilidad inmediata de servicios publicos.

Oferta 4: Finca sobre la via Panamericana, Tramo Fusa - Melgar, topografia
plana a ligeramente plana, cuenta con una casa, piscina y kiosco, ubicado
aproximadamente cerca al segundo retorno del sentido Bogota — Girardot de la
via Panamericana, topografia plana, cuenta con servicios publicos.

10.3.

SERVIDUMBRES
El predio objeto de avalué no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.
10.4. ZONAS DE PROTECCCION
El predio objeto de avalué no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

14
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicidon predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
gue produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 191.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas.

ESTADO DE

TEM

EDAD

VIDA OTIL

EDADEN % DE VIDA

CONSERVACION

DEPRECIACION

VALORREPOSICION

VALOR DEPRECIADO

VALORFINAL

VALORADOPTADO

ML

5

30

16.67%

2

12.00%

$770,311.80

$92,464.21

$677,847.59

$678,000

w

5

100

5.00%

2

5.09%

$99,770.56

$5,082.01

$94,688.55

$95,000
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el &rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avaluo (Ver anexo 16.4. Presupuesto Cultivos Y Especies):

CULTIVO / ESPECIE PRECIO
Pastos naturales $ 245
Palma comun (D>0.60 m) $ 168.500
Matarratén(D>0.60 m) $289.537

14. CONSIDERACIONES GENERALES

e EIl predio presenta una ubicacion con frente sobre una via principal Boqueron-
Fusagasuga, via en buen estado de conservacién y mantenimiento.

e EIl predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo

urbanistico comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios

publicos basicos.

El predio presenta un topografia definida como plana 0-7%.

El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.

De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos

por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo

Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afio, contado

desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y

normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como

tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacidn con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

15
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15. RESULTADO DE AVALUO

. - VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 m2 | 749.56 $ 138,000 $ 103,439,280
TOTAL TERRENO $ 103,439,280
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 un I 1 $ 678.000 $ 678.000
M2 m ] 4.13 $ 95.000 $ 392.350
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $1.070,350
CULTIVOS ESPECIES
Pastos naturales un 712.07 E 245 $ 174,457
Palma comun (D>0.60 m) un 2 E 168,500 $ 337,000
Matarraton(D>0.60 m) un 1 g 289,537 $ 289,537
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $ 800,994
TOTAL AVALUO $ 105,310,624

TOTAL AVALUO: CIENTO CINCO MILLONES TRECIENTOS DIEZ MIL SEISCIENTOS
VEINTICUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 105.310.624,00).

Bogot4, D.C., 27 de diciembre de 2019.
Cordialmente,

16
. ODRIGUEZ
Perito Avaluador
R.A.A: AVAL-1014242133
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (G" )

MIEMBROS

PREDIO TCBG-3-161

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
16.1.1. ENTORNO
ENTORNO ENTORNO

16.1.2. CONSTRUCCIONES ANEXAS

17
- PUERTA » PUERTA
4 ;.‘:“1‘ : A g 3
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16.1.3. CULTIVOS ESPECIES

18
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

FORMATOQ EXPEDICION CONCEPTO DE USO o
DEL SUELO URBANISTICO Codigo: FO-DILOXX
PROCESO DIRECCIONAMIENTO | Version: 1
i ESTRATEGICO Pégina: 1de 4
Eiabord: Profesionsl Uriversiia o Reviss: Secremano ce Fianeacion Aprobd: Comité MECI - CALIDAD - Alcaide
} MECI-CALIDAC I Profesional Universitario l
FECHA: 30 DE JULIO DE 2018 RADICACION: 0164

IDEN“FBA%N DEL PREDIO
—

Propietario: MOLINA DUARTE FELISA
Némero Catastral: 00-01-0002-0471-000
Namero Mavricuta

Clacificacién del Suclo: SUB-URDANO No. 03
Loﬂﬂneioa VEREDA LA PUERTA
Direccion: L

Detos cel AGENCIA DE -ANI
Numero de recibo: 08-2018016174

———
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Georefenciado: NO Cuadro de coordenadas: NO

Detalles dei Entomno: NO Cundro da mojanes y distancias: NO
Curvas de nivel: NO Cuadro de areas: NO
Locaiizacién del predio: NO Identificacién de Vecinos de los predios cofindantes: NO
DEFINICION
—_—
AFECTACIONES Solficitar concepto de la Cq 360 A Regional Cundi ~CAR, para dar categoria al cuerpo de
HIDRICAS ugummdomcmmweumnmumwmlwlmwﬁw
Roada Hidrica: Agustin Codazzi.
Decreto 1449 de 1977 consagra en su articulo 3 iteral b, Gue los propietarios de predios, tienen la obligacién de
mantener boscosa en Areas Forestales Pratactoras, dentro de las cusles les define como tal una foje no 19
Mmawmama pnlehalaslmeasdemare-smamnas :a@hdodebsuuesdebuhs.
iebradas © no, y airededor de los Ia
AFECTACIONES
VIALES VIA P MERICANA
Plan Vial: 1. Faja de retiro forzoso desce borde de via (Ley 1228 de 2008):
2 Aderiales o de primer orden: Las vias que conforman ! sistema Nacional de Carreteras o red via
Nacional 80 metros.
3. anpdemamem(beamAOsGdsZooa) 05 metyos,
4 ﬂmd&nkmmdp!e&o(mﬂmlmd!m) 08 metros,
| oms Zaiiade.
|
|
, =
R P
[ =k
1 1 =TT
,T e |
e P . e
s
[
AREAS DE RESERVA O | Articulo 174, P.O.T. DEFINICION. La zona de se refiere
ZONA DE alareade(ummaﬁpanhmhmn&unwom*mmhlmﬁhs Quebradas,
PROTECCION: fagunas, pantanos, humedales, etc.) Comprende ei cauce natural, 12 ronda hidrdulica de los cuerpos de agua y
i3 las dreas de proteccién respectivas.
Asticulo 175. P.O.T. cAUcENA‘mRM_E!uueenanrdeseltudempﬁblcoocupadnpommm
natural al aicanzar niveles maximos por corrientes ordinarias. €l cauce debe mantenerse en su estado natural;
mmumommﬁnwmyvmwawmmx contando con |2 respectiva
de las sin akterar en mayor medida su equilibrio ecolégico y
cualidades paisajisticas. Bajo ninguna circunstancia los cauces de agua naturales podrén ser rellenacos.
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FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO | -
DEL SUELO URBANISTICO Cédigo: FO-DI-0XX
PROCESO DIRECCIONAMIENTO Versién: 1
ESTRATEGICO Pagina: 2de 4
Uni L lw o de Planeacién Iwmm-m-m
Reviad: Secret
FECHA: 30 DE JULIO DE 2018 RADICACION: 0164

Articulo 176. RONDA HIDRAULICA. La ronda hidrulica de fos Wﬁmuhhm*mm
, de uso pdblico, constituida por franjas paralelas a las lineas de borde del cauce permanente, con un
mmumhwm mhmmﬁa preservacion ambiental y el

A)Seeﬁhummmnmmm&m mmmummam-
cada lado de los cauces de rfos y en Zonas urbanas

B) Se establece como ronda mmmmbrdemns)mmumdmuma“.
aca tado de los cauces de quebradas en 2onas rbanas desamoliadas.
C)Semmmdtmmﬁnmdmh&z(iﬂ)mmdﬁvﬂmhwaw

naturales de loe

m1nm¢am6noeusmusvhasne?mmoﬁum los pianas

oficiales de les rondas y dreas de proteccion de m&mmdmmnm&hm
de Planeacién Municipal, con base en kos estudios técnicos técnicos que deben contar con el visto bueno de ka autaridad
ambiental competente.

Mhinm&mmtmammnmnmmmm
= Forestal, sicmpre y cuando u se empleen especies vegetales que afecten
*  Recreacién pasiva, eliminando impactos ecol ecolégicos negativos y mdmmdm&m
mumwmmhmmimalmm&-yhmm

INTERES CULTURAL
OTRAS. NINGUNA

- OBSERVACIONES

. mmm--msmmcmmw Lay 400 dei 97 Segin su categoria

*  Arexar Factibfidad de Mmmummalmmum red eléctrica.)

. Bmmmﬁw&wnmmmmdmadﬂm1PhnaOfdtmanMfPoﬂ
yfo Deoretos que lo reglamentan.

- Epnamemprn es de caracter @ Ni otorga derechos ni
obligaciones al M(N uﬂsmﬂwmmumd-mmmop.'h«pu-lmmﬁdcams).

. smmpmda suelo permite una actividad comercial debera cumplir con lo siguiente:
a. mmﬁmmmbwmwﬂ,
£ LR ACTWGaq comarcal €6 Geders Gesamonar €n €1 NSTior USl SHADIECUTIIETRO Y N0 €N &f £5pacK) PUDRCO.

. Lnsmouquesepueqummdpmounlu porla i ia de i
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‘ USO DEL SUELO SEGEN ACUERDO 029/2001 Y/O DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN ‘

ARTICULO 316 — ZONAS SUB-URBANAS
: El suelo o hs&muuﬁadawmuelwehmm.enhsweumewanlnsuusd-myls
fommdevidadelampoyhcimad.m:hmmams&wmmmnwmmdﬁwmb
con icci de uso, de it idad y de densidad, - | imi en servicios plblicos domicifiarios, de
conformidad con lo establecido en I ley 95 de 1993 y fa ley 142 de 1954,

Seccidn 2. ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO RURAL EN EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA
F’annmuono:mmoswmm-xmmﬂmmmﬂwmnm:(vupﬂmwo. 12)

1. ZONA DE PROTECCION
2. ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS
3. ZONAS DE AMORTIGUACION Dt AREAS PROTEGIDAS
4. ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA
5. ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL

ZONA P INES RUI CONSTRUCK E A CAMP!
7. PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA

RVICIOS

9. ZONAMULTIPLE ESPECIAL

PARAGRAFO 1:EnhmmnmseembhuwnﬁemﬂademﬂmamPacamznmseleasignzeiusodevivmda
camoesire. recreacional y turistica. de acuerdo a lo estabiecido en el olano de zonificacion del suelo rural (Fiano No. 12),

6. ZONA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE 2 1

Se ubican en los sectores rurales, parte de Cucharal, parte de Novilero, ia Isia, El Placer, Espinaldo, para el desarrollo de actividades de
turismo, ecoturismo y recreacién activa o pasiva. (ver plano No. 12)

AREA MINIMA DE ACTUACION URBANISTICA:
£l &rea minima de fraccionamiento seré de una (1) hectdrea
USO PRINCIPAL:

a partir de conjuntos de baja densidad,
USO COMPATIBLE:
Residencial campestre, recreativo dei grupo 1, institucional tipo 1,
USO CONDICIONADO:
Agropecuario tradicional, comercio tipo 1.
USO PROHIBIDO:
Agricultura mecanizada, miner(a en general, usos industriales, comercio tipo 2 y tipo 3, institucionales tipo 2y 3.
INDICE DE OCUPACION:
Seré méximo de! 20% del 4rea del predio.

8. CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES

Esta actividad se encuentra aledafia 3 las vias de primer orden y puede ser objeto a desarmollos diferentes al uso principal. Se refiere
icana, en el ta por la ion de a via veriante y el Plan de

Sesvicios de ruta: es, Yy T i centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para
i y distribucion de alimentos, Y Giclovias,

USO COMPATIBLE:

Tarminal de fransportec terrectre, de pasejeros y de carga.

USO CONDICIONADO:

Comercio de insumos L i . industria, imid de vallac y ovisos (ocgin lo dispuesto en la ley 140 Je

1997), eS12Ci0Nes Qe SEIVICio, CEPOSIOS 08 Gas, Centros vacacionales.

Estos usos quedan condicionados al trémite de la licencia ambiental ante la C: #0n Autd Regional de C: CAR

Telefax: 6123378
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FORMATO FXPEDICION CONCEPTO DE USO Cédigo: FO-DI-OXX

DEL SUELO URBANISTICO
PROCESO DIRECCIONAMIENTO {Version: 1
ESTRATEGICO | Pagina: 4de 4

|
Universitarit Iw io de Planeacion Aprobé: Comité MEC! — CALIDAD - Alcaide |
| Profesional Universitario |

FECHA: 30 DE JULIO DE 2018 RADICACION: 0184

USO PROHISIDO:
Minerfa y Parcelaciones.
AREA MINIMA DE ACTUACION URBANISTICA:
Enareammimaéup«edoso‘oreeicuaiseoesarroviaraseraueu;umnemm
INDICE DE CCUPACION:
Exkxﬁummnoﬂeoamnsemddmdelaeadelmdio.yelr&mm&damarewwnmmﬁmA
INDICE DE CONSTRUCCION-
& indice méximo de construccion serd dei 30% del drea dej iote
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

16.2. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

PREDIO TCBG-3-161

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
3-161
ANEXO ITEM Desglose del item unidad valor unit ui?::::i i‘:u Valor por APU Total APU Valor adoptado :;ii2i1
Angulo hierro 1-1/2"X1/4" 6M un $ 24,150.00 15.00[ $ 362,250.00
ML: Portén a dos hojas, cada hoja de 2,00 m de |Tubo estructural cuadrado negro 100MM $ 147,843.00
lado por 1,80 m de alto, cada hoja se compone  [ESP.6MM (6M) $ 49,281.00 3.00 T
de un marco metalico tubular de 2 pulgadas que [Soldadura elect.3/32" 68 barras kg $ 49,706.00 1.30[ $ 64,617.80
M1 soportan perfiles angulares de 1 pulgada de lado |Tubo estructural cuadrado negro 100MM s 49,281.00 $ 770,311.80 | $ 770,311.80 un
ubicados cada 0,08 m el porton se sostiene en |ESP.6MM (6M) m $ 49,281.00 1.00] T
dos perfiles metalicos de 0,10 m por 0,10 m de [Mano de obra He $ 18,290.00 8.00[ $ 146,320.00
base y 1,80 m de altura. [Total costo directo $ 770,311.80
[Total Construccién un un 100 [$ 770,311.80
Poste para cerca 11x 11 x 1.5m (48kg) un 23,115.00 2.00] 46,230.00
M2: Cerramiento compuesto por muro de 1,00 de |Muro Divisorio bloque estriado No.5 m2 34,066.00 4.13] 140,692.58
1 ied! dad: Alambre d 456.00 12.39] 5,649.84
o | pess eonss e spors s e e e e L L L

hilos de alambre de puas. Total costo directo 412,052.42
Total Construccién m m 413[$ 99,770.56

ESPECIE DAP (0,10- 0,20 m) [DAP (0,21-0,40m) |DAP (0,40-0,60m) |DAP (>0,61m)

MATARATONES S 3,324 | S 26,590 | $ 110,792 | S 289,537

PALMA S 16,850 | S 67,400 | S 134,800 | S 168,500

FILTRO ESPECIE M2 23
PASTOS NATURALES PASTOS NATURALES | S 245
Telefax: 6123378
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16.4. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

l. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avalios ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

Il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $0
3. Desconexidn de servicios publicos S0
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0
5. Impuesto Predial S0
6. Adecuacion de dreas remanentes $0
7. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos $0
LUCRO CESANTE

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion $0 24
2. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0.00

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $0

Bogota, D.C., 27 de diciembre de 2019.

Cordialmente,

Perito Avaluador
RAA: AVAL-1014242133

Telefax: 6123378
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PREDIO TCBG-3-161

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-161

En Bogotéa, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 27 de diciembre de 2019, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en
el contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
MARIA PAULA ORTIZ AMAYA.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:
25

item N° Avalto
1 TCBG-3-161

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicié la sesioén con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de FUSAGASUGA Sector
suburbano, aportando la recopilaciéon de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccién, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, andlisis econémico para llegar
al valor de avallo asignado y dem@s factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacién por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

- -
, " . . -
DIEGO,MONROY RODRIGUEZ MARIA PAULA ORTIZ ,/AMAYA
epresentante Legal Miembro Comité
Matricula RNAP F-01-96 RAA AVAL-1053613805

RAA AVAL-17035154

A

JOSE @MBENO OMAR ALEXTS PINZON RODRIGUEZ

Director del proyecto Perito avaluador
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1014242133 26
Telefax: 6123378
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A SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
vi 40 r— GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE r—— _—
TXPHELS TRANSPORTE |
lnfraesﬂ'uctum FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/15

PROYECTO DE CONCESION

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

UNIDAD FUNCIONAL 3 |

CONTRATO No.:
PREDIO No. TCBG-3-161 SECTOR O TRAMO TUNEL COSTADO BOGOTA-JAIBANA
ABSC.INICIAL [ K012+243,04 [ —
ABSC. FINAL o K012+405,74 MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA 162,70
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA L 35.334.013 — MATRICULA INMIOBILIARIA
] DIRECCION / EMAIL. 3208507969 157-5184
JANNETH DUARTE DE RAIRAN Y OTROS — = —
- DIRECCION DEL PREDIO _Ir | *CEEU_I.A CATASTRAL |
25290000100000002047 1000000000
VEREDA/BARRIO: LA PUERTA |LNDEROS LONGITUD COLINDANTES
——— CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO == — ——— —
MUNICIPIO: FUSAGASUGA NORTE 162,70 JANNETH DUARTE DE RAIRAN Y OTROS (PASIVO PREDIAL) (MI 1 - 2) }
DPTO: CUNDINAMARCA ISUR 162,91 JANNETH DUARTE DE RAIRAN ¥ OTROS (M) 3 - 11)
o ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO , LOTE,, |ORIENTE 4,13 | CAMIND{MJ 2- 3) :
Predio requerido para: __ TERCER CARRIL |TOPOGRAFIA 0-7%Plana | OCCIDENTE 3,99 | MERCADO AEREO COLOMBIANO S.A. (M) 11 - 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD ~ UNID
_ DESCRIPCION CANT  DENS  UN [N/
| Pastos naturales. | n207 m? o |
I’almacomun(n: 0,60 m) | 2 | 1 UN — i |
Malanamn lD:OﬁDm) | 1 I | UN | n a | |
I— - | .
L B TOTAL AREA CONSTRUIDA | 0,00 I m2
i ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS -
LMI Portén a dos hojas, cada hoja de 2,00 m de lado por 1,80 m de alto, cada | hola se compone de un marco
o _‘ 1 |metéh:o tubuiar de 2 pulgadas que soportan perfiles a sde 1 pulgada de lado ubicados cada D 08 m 1 UN
) B se y 1,80 m de altura.
T 3 |M2: Cerramiento compuesta por muro de 1, dada que soporta postes de madera - i "
[ . ;7 |ubicados cada tres metros y tres hilos de alambre de puas. !
| e - — SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacian, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? | No_
| : ﬂene et mmuehle reglamento de Prupsedad Hunzont_gl__LE\E§£2_qu’ = | No
i 5 ' T\ene el Mﬁaade plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
! | ! Apl:ca If_\lurm_&_\_t_i_e _de_Ar_e_a_Remanenle’ No
| | | De acuerdo al estudio de titulos, fa franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? ' N/A

FECHA DE ELABORACION:
Elabord: INGRID BECERRA PORRAS
M.P: 25222-346979 CND

Revls'{l_v Aproba:
Ing. CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN
M.P: 25222-21137 CND

AREA TOTAL TERRENO
AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE

AREA SOBRANTE
AREA TOTAL REQUERIDA

34380,00

749,56

0,00

33630,44
749,56

2
m

m

2

OBSERVACIONES:

+ El nombre de la vereda registrado en la ficha predial es producto de investigacién en campo.

* El numero de contacto corresponde a Ana Duarte, propietaria del predio,

* 37,49 m* del drea requerida se encuentran sin cobertura vegetal.

+ E| drea total del predio es tomada de la escritura publica 1536 del 27-03-2019 otorgada en la notaria 21 de
Bogota.

« Se observa en las anotaciones 2, 3 y 4 del FMI 157-5184 ventas parciales del predio, con respecto a eslnsl
ventas parciales se aclara que la venta parcial de 1000 m? registrada en la anotacion 2 fue reintegrada al FMmI
de mayor extensién por medio del oficio 423 del 2006 del juzgado 2 civil de Fusagasuga y las ventas parciales
Iregisuaﬂas en las anotaciones 3 y 4 se encuentran por fuera de la zona de adquisicion para el desarrollo ﬂelI
| proyecto.
|+ De acuerdo con el folio de matricula inmobiliaria 157-5184 en su anctacion No. 7, se hace la inscripcion de
|0leraa de compra por parte del INCO Ahora Agencia Nacional de Infraestructura — ANI para la adquisicion de
una franja de terreno para el proyecto Concesion Autopista Bogotd - Girardot. No obstante; en su anotacién
No. 12 se hace la cancelacion de la oferta de compra por parte de la misma entidad. Asi mismo; al revisar el
expediente CABG con cédigo CABG-2-3-R-147, tanto el plano como ficha predial determinan un area
requerida de 1414,14 m* Al hacer una identificacion en campo del predio y con la confirmacién de
propietarios, se establecio que el predio si fue intervenido para el proyecto de la doble calzada Bogota-
Girardot y el proceso de enajenacién no culmino en su totalidad, asi las cosas, se define el predio objeto de la
presente ficha en una extension de 1414,14 m* como PASIVO PREDIAL.




TCBG-3-161
: 00-01-0002-0471-000
JANNETH DUARTE DE RAIRAN Y OTROS

LT
COORDENADAS 3
PUNTQO DISTANCIA
Y NORTE ESTE
1 964810.84 955045.01 162.70
TCBG-3-161 2 964903.13 955179.00
AREA SOBRANTE 4.13
3 964B99.74 955181.35
0.74
4 964899.32 955180.74
19.88
5 964888.08 955164.34
35.10
TCBG-3-160 & 6 964866.50 955136.66 4}
00-01-0002-0700-000 - - 10.26 |
gt ok 3 . 7 96486088 | 95512808 [— ———
COLOMBIANO S.A. TCBG-3-161 (___J 64 5 5 '
s 3 PASIVO PREDIAL CABG-2-3-R-147 ° SOASORAS || nEIDZS 59.79
) El poligono corresponde al area de 9 964817.40 a55061.18
terreno que se ofertd en la gestion 10.09
adelantada por el proyecto Concesién 10 964811.16 955053.25 =
Autopista Bogota Girardot - CABG, ; = .01
situacién evidenciada en la anotacion N° A 964807.54 955047.25
7 del FMI 157-5184 (Oferta de compra en 1 964810.84 955045.01 3.99
ESCALA GRAFICA bien rural). No obstante, esta fue
cancelada (Anotacion N°12). La zona de < "
om 125 25 75 50m terreno fue intervenida finalmente. AREA REQUERIDA = 749.56 m2
. REVIS0:  JUAN FOREROMARROGUIN CONVENCIONES
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE uemm 0
p APROBG. CESARAUGUSTQLEE BORDE VA PROYECTADA AREA REQUERIDA
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT A EIE Vo PRSI RER CONSTROOA
. . LINEA DE COMPRA FEQUERIDA
S e ——— B OB o s corSuczOnes R
— I sEomcoPn G-:—“‘-""-”"“"‘-“: ViA@” CHALAN DE. CORTE AREA REMANENTE
‘Agence Nacional & %Tﬁﬂ RUTA LINDERO
Infraestructura
BORDE CICLO RUTA POSTE @
ELABORO: INGRID BECERRA PORRAS PROPIETARIO: PROYECTADA CERCAS
P T2 34079 CHO CAMING O SENDERQ FUENTES HIDRICAS

DIBUJO: INGRID BECERRA PORRAS
wa

JANNETH DUARTE DE RAIRAN Y

Pt OTROS e EXSTENTE LINEA ALTA TENSION
CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA{ AREA TOTAL: | AREA CONST: | AREA SOBR: | AREA REMAN: 09/09/2019 25290000100000002047 1000000000
74956 m? | 34380.00 m*| 000m? | 3363044 m?| 0.00m? ESCALA: L FICHA GRAFICA No
) g ’ N 1:1000 1det TCBG 3-161




