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Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior JOSUE EUSEBIO OVALLE
GOMEZ identificado en vida (C.C No 2.929.218).

Predio denominado SIN DIRECCION MIS ROSAS (Segln Folio de Matricula inmobiliaria) MIS
ROSAS (Segun Escritura Publica).

Vereda AZAFRANAL

Municipio de SILVANIA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.
ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.

202250000069071 del 9 de noviembre de 2022, Predio TCBG-6-368.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogoté — Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 09 de noviembre de 2022 se
expidié la Oferta Formal de Compra No. 202250000069071, por medio de la cual se dispone
la adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado SIN DIRECCION MIS
ROSAS (SegUn Folio de Matricula inmobiliaria) MIS ROSAS (Segun Escritura Publica), ubicado
en la Vereda AZAFRANAL (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de SILVIANIA
(Seglin Escritura Publica), Departamento de Cundinamarca, localizado en las abscisas: Inicial
KO06+140,67 - Final K006+186,88; localizado en la margen Derecho del proyecto,
identificado con la Matricula Inmobiliaria:No. 157-61418 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga Yy Cédula Catastral No.
257430001000000020431000000000 ‘“cuyo’--tltuiar del derecho real de dominio es el
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sefior: JOSUE EUSEBIO OVALLE GOMEZ identificado con cedula de ciudadania No.
2.929.218, quien se en cuenta fallecido de conformidad al Registro Civil de Defuncion,
Indicativo Serial No. 9048058.

Que el dia 23 del mes de noviembre del afio 2022, se envié la citacion con radicado No.
202250000069081, para la notificacion personal de Ia Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, citacién
que fue recibida en la direccién del predio el dia CU002830884CO, y donde se informa las
condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion personal asi las
cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacion sin que
a la fecha se haya podido realizar la notificacién personal al titular inscrito de dicho inmueble,
y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a
notificar mediante aviso a través del envio integro de la misma, junto con el avaluo comercial
correspondiente,

Asi mismo, la citacién con radicado No. 202250000069081, fue publicada en la pagina WEB
de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al publico en las oficinas del Consorcio
Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de Fusagasugd, Departamento de
Cundinamarca, la cual fue fijada el 24 de noviembre de 2022 y desfijada el 30 de noviembre
de 2022, de conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo vy de lo Contencioso Administrativo.

Contra la indicada Aclaracion a la Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entendera
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de
conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia
con el articulo 13 de la ley 9 de 19889,

Atentamente,

T

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA— ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM :
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., )9 MOV 0722

Senores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR JOSUE
EUSEBIO OVALLE GOMEZ (C.C. 2.929.,218)

Predio denominado SIN DIRECCION MIS ROSAS (Segin Folio de Matricula
Inmobiliaria)

Predio denominado MIS ROSAS (Segun Escritura Publica)

Vereda AZAFRANAL

Municipio de SILVANIA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operaciéon, Mantenimiento, Gestion Social,
Predial y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble
calzada Bogota - Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisicién de una franja de
terreno y sus mejoras ubicados en las siguientes abscisas
inicial: KO006+140,67 Abscisa Final: K006+186,88;
localizado en el margen Derecho del proyecto AMPLIACION
TERCER CARRIL -~ DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT,
unidad Funcional 6, a segregarse del Predio denominado
SIN DIRECCION MIS ROSAS (Segln Folio de Matricula
Inmobiliaria), Predio denominado MIS ROSAS (Segun
Escritura Publica), Vereda AZAFRANAL, Municipio de
SILVANIA, departamento de Cundinamarca, identificado
con la Cédula Catastral No.
257430001000000020431000000000, Matricula
Inmobiliaria No. 157-61418 de la Oficina de Registro de

N o,
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Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No.
TCBG-6-368.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.8, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota -
Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, |la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a
través de este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de
conformidad al articulo 58 de la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del
predio identificado en el asunto, conforme a la descripcién de la ficha predial No.
TCBG-6-368, de la cual se anexa copia; area de terreno de un Predio denominado
SIN DIRECCION MIS ROSAS (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio
denominado MIS ROSAS (Segun Escritura Publica), Vereda AZAFRANAL, Municipio de
SILVANIA, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
257430001000000020431000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-61418 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Fusagasugd. Dicho terreno cuenta
con un area requerida de SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(678 M?2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, éogoté, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Asi las cosas, el valor del Avallo Comercial Corporativo elaborado por la UNION
TEMPORAL LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL
BOGOTA GIRARDOT., el 04 de MAYO de 2022, por la suma de: VEINTISEIS
MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS SESENTA Y
UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($26.794.761) Correspondiente al avalud del
grea de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja
de terreno objeto, asi:

Son: Veintiseis Millones Setecientos Noventa y Cuatro Mil Setecientos Sesenta y Un Pesos M.L.

Adicionalmente, se reconoce la suma de DOSCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS
OCHENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE (% 206.989) que corresponde
al valor de dafio emergente (1. DOSCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bbgota’, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 206.989), en aplicacion del resarcimiento
economico de que trata la Resolucién 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014
expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad con lo
establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de reconocimiento
adicional. Asi:

DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO [OBSERVACIONES

1. Notariado y Registro $0,00] NINGUNA

2. Desmonte, embalaje, translado y

montaje de bienes muebles $0,00 NINGUNA
Servicio de

3. Desconexidn de servicios publicos $ 206.989,00 !

Acueducto ‘
5. Arrendamiento y/o almacenamiento

provisional $0,00 NINGUNA

6. Impuesto Predial $0,00 NINGUNA

8. Adecuacidn de areas remanentes $0,00 NINGUNA

9. Perjuicios derivados de la

terminacién de contratos $0,00 NINGUNA ‘
LUCRO CESANTE

ITEM MONTO COMPENSADO |OBSERVACIONES

1. Perdida de utilidad por contratos que
dependen del inmueble objeto de

adquisicién S 0,00 NINGUNA
2. Perdida de utilidad por otras
actividades econémicas $0,00 NINGUNA

Nos permitimos informarle que el Avallio Comercial Corporativo mediante el cual se
obtiene el valor de adquisicién, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el
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Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la
Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la
fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision
y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por
el articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta
de compra, se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual
el(la)(los) propietario(a)(s) tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazéndola, con ocasion de lo
cual debera manifestarlo al Concesionario mediante comunicacién escrita que deberd
allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la
ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o comunicarse al nimero
telefonico 3108220359 0 a los correos electronicos
correspondencia@consorciorutad0.com vy predial@consorcioruta40.com

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de
2018, indica que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se
ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos
términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenaqii;rj_'_.,__d_e los inmuebles requeridos por motives de
utilidad publica no constituye, para"‘iﬁg_e_s tributarios, renta gravable ni ganancia
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ocasional, siempre y cuando la negociaciéon se produzca por la via de la enajenacién
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de
1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelarad directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracién y registro,
respectivamente, tomando este pago como parte de dano emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria
sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en
el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace
efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (¢) del Apéndice 7
Gestion Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un
permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias
del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacién del presente
acto se hara con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y no dard lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso
primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-368,
copia del Avaluo Comercial Corporatlvo elaborado porla UNION TEMPORAL LONJA

f._w ._
i
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COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL, el 04 de MAYO de
2022, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente

que rige la materia.

Cordialmente,

)

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo:
Oficina de Planeacion del municipio de Silvania.

Proyectd: CR40.

Revisé: EM

Aprobd: SN-RM

[GEREMNCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaltio Comercial Corporative y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la
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A B SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
I viA40 f\ PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
S vy TRANSPORTE
Agencin Nacional de
Infraestructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 6
CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
PREDIO No. [ TCBG-6-368 | SECTOROTRAMO PUENTE RO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL I K006+140,67 |
ABSC. FINAL | K006+186,88 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 2.929.218 [ MATRICULA INMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. \ 3103060708 | \ 157-61418 \
JOSUE EUSEBIO OVALLE GOMEZ
DIRECCION DEL PREDIO [ MIS ROSAS ] CEDULA CATASTRAL |
| 25743000100000002043100000000 |

VEREDA/BARRIO: AZAFRANAL LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL . .
MUNICIPIO: NORTE 46,22 VIA BOGOTA - GIRARDOT (M; 1-2)
DPTO: SUR 42,31 JOSUE EUSEBIO OVALLE GOMEZ (M 5 - 6)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARIO ORIENTE 16,15 JOSE MIGUEL ESPINOSA OVALLE (Mj 2 - 5)
. . HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LUIS ANTONIO
Predio requerido para: TOPOGRAFIA Mixta OCCIDENTE 15,06 CONTRERAS (M; 6 - 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS  UN || [N/A ‘
Pastos naturales 481,91 m? ‘ | |
Guayacan (D = 0,10 m a 0,20 m) 3 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA [] M2
Carbonero (D=0,10ma 0,20 m) 3 Un
Caucho (D = Mayor a 0,60 m) 1 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Urapan (D=0,10ma 0,20 m) 1 Un M1 |Tanque de agua en concreto de 1,35 m x 1,35 m x 1,20 m de profundidad 1,82 m2
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivision, construccién, Intervencién, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

*Lavereda se toma de la escritura publica No. 1751 del 16-10-1974, notaria primera de Fusagasuga.

*La direccion se toma del certificado catastral expedido por la Agencia Catastral de Cundinamarca - ACC.

*En el folio de matricula inmobiliaria, en la anotacion No. 1, la escritura publica reportada se encuentra erronea, al
estar inscrita la Escritura No. 1715 del 16-10-1974, y ser la escritura correcta la No. 1751 del 16-10-1974.

*A la fecha de la visita y elaboracion de la ficha predial, el predio no presenta ningun tipo de actividad economica

*El predio cuenta con una cobertura de 194,27 m? de muro anclado y pantalla atirantada de contencién en
concreto con anclajes de pernos metalicos al suelo a una distancia uniforme formando cuadricula de contencion.

FECHA DE ELABORACION: [ 28/03/2022 ] AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:
Elaboro: AREA REQUERIDA m’

Ing. CRISTIAN CAMILO CAMARGO TUTA

M.P: 25335-422485 CND AREA REMANENTE
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE m’ dentro del drea requerida.
Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES
M.P 25222-327763 CND AREA TOTAL REQUERIDA 678,00 m?

*La topografia del area requerida se desagrega de la siguiente manera 285,74 m? ondulada y 392,26 m? plano.

*El numero de contacto corresponde a la hija del propietario, Sefiora Ana Ovalle.

* El Acuerdo 022 de 2000, por la cual se adopta el PBOT del municipio de Silvania; no indica el 4rea de ronda
hidrica; no obstante, para el presente insumo se deja un ancho no inferior de treinta (30) metros paralelos al
cuerpo de agua, seguin el Art. 83 del Decreto 2811 de 1974. Por lo anterior, luego de realizar el cruce cartografico,
el drea requerida presenta una afectacién por zona de proteccién por un drea total de 678,00 m2.

*Las hijas del propietario manifiestan que dentro del drea requerida se encuentra una acometida del servicio
publico de acueducto, la cual sera trasladada.

*Para efectos de elaboracién del presente insumo predial, se toma como érea total del predio la minima
especificada 1872,00 m?, es decir, la obtenida a partir del certificado catastral nacional emitido por la Agencia
Catastral de Cundinamarca - ACC. Lo anterior, teniendo en cuenta lo especificado en el Capitulo (V) numeral (8.3)
item (iii) del Apéndice Técnico 7: Gestion Predial.

*El folio de matricula inmobiliario que se encuentra en la base de datos del IGAC, tanto en Certificado Catastral
como en R1y R2 no corresponde al folio actualizado.

*El certificado de uso del suelo reporta que el predio se clafisica en suburbano, sin embargo, acorde al PBOT del
municipio de Silvania y los planos respectivos, el predio se encuentra en suelo Rural 6.

*Se identifica que el propietario del predio esta fallecido, soportado con del registro civil de defuncion anexo en el
estudio de titulos.
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1.1.

1-2.

1.3.

1.4.

1. INFORMACION GENERAL

Solicitante: El presente informe de avallo, se realiza atendiendo el objeto del contrato N°
68IF2C7748-62-2017, suscrito entre el Consorcio Ruta 40 y la Unién Temporal Lonja Colombia
de la Propiedad Raiz Tercer Carril Bogota Girardot compuesta por Avales Ingenieria Inmobiliaria
S.A.S. y la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz para
la elaboracion del estudio de zonas homogéneas geoecondmicas comerciales y avaluos
comerciales corporativos del proyecto de ampliacion al tercer carril de la doble calzada Bogota
— Girardot.

Tipo de inmueble: Lote.
Tipo de avalio: Rural Comercial Corporativo.

Marco Juridico:

- Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones).

- Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan
otras disposiciones).

- Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias).

- Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones).

- Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articuMis Rosas7 de la Ley
9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77,
80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen
referencia al tema de aval(ios).

- Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas a
planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en materia
urbanistica).

- Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

- Resolucién IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).
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- Resolucién IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros,
criterios, y procedimientos para la elaboracion de avallos comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

- Resolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona
la Resolucion 898 de 2014, que fija, normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos
para la elaboracion de avallos comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).
- Resolucion IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucion
898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la
elaboracion de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).
—Y demas reglamentacion concordante.

1.5. Departamento: Cundinamarca

1.6. Municipio: Silvania

1.7. Vereda O Corregimiento: Azafranal

1.8. Direccién del inmueble: Mis Rosas

1.9. Abscisado del area requerida:

Abscisa Inicial: K 006+140,67 Km
Abscisa Final: K 006+186,88 Km
Margen: Derecha.

Longitud efectiva: 46,21

1.10. Uso actual del inmueble: Mixta (Residencial — Comercial)

1.11. Uso por norma: Uso de suelo No. 5 (R-5)
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1.12. Informacién Catastral
Departamento: 25 — CUNDINAMARCA
Municipio: 743 - Silvania
Codigo Predial Nuevo: 257430001000000020431000000000
Caodigo Predial Anterior: 25743000100020431000
Matricula: 157-61418
Destino Econémico: Habitacional
Direccion: Mis Rosas
Area de Terreno: 0 Ha, 1872 m2
Area Construida: 0,00 m2
Avalio Catastral (vigencia 2022): $5.816.000,00
Fuente: Certificado Catastral emitido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi con fecha 12/02/2.022.
Nota: El folio de matricula inmobiliario que se encuentra en la base de datos de la ACC, tanto en Certificado Catastral
como en R1 y R2 no corresponde al folio actualizado.
Q
'-1
Lag-TAIETEA [ Lat:4. 2957 E’ \ﬁ‘
Fuente: Agencia Catastral de Cundinamarca, con fecha del 4 de mayo de 2022
1.13. Fecha de la visita al predio: 28 de abril de 2022
1.14. Fecha del informe de avaltio: 4 de mayo de 2022
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

2.1. Certificado de Tradicidn y Libertad

- N° 157-61418, Expedido por la oficina de instrumentos publicos de Fusagasugd, con fecha
16 de febrero de 2022.

2.2. Escritura Publica:

- Escritura PUblica N° 1751 con fecha 16 de octubre de 1974 de la Notaria Primera del Circulo
de Fusagasuga.

2.3. Certificado Catastral:

- Serial N° 20b51b8e-1dff-4b91-a866-1f505f42cdb4 para el Predio Mis Rosas, expedido por
la Agencia Catastral De Cundinamarca con fecha 22 de febrero de 2022.

2.4, Certificado de Norma de Usos del Suelo:

- Certificado uso de suelo CAMS-OPM-CUS-0240-09-08-2.017 del predio Mis Rosas firmado
por el ingeniero Narley Javier Santana Guerra, jefe de planeacién de Silvania
(Cundinamarca). Con fecha 09 de agosto de 2017

2.5. Estudio de Titulos:
- Estudio de Titulos para el predio Mis Rosas con fecha 28 de febrero de 2022 firmado por el

abogado Adrian Mauricio Cabrera Martinez con nimero de tarjeta profesional 236.597 del
CS.delal.

2.6. Reglamento de Propiedad Horizontal:
- El Predio no se encuentra sometido a régimen de propiedad horizontal.
2.7. Ficha Predial:
- TCBG-6-368 elaborada el 28 de marzo de 2022.
2.8. Planos Topograficos y/o Arquitecténicos:

- PP-TCBG-6-368.pdf elaborado el 28 de marzo de 2022.
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2.9. Otros:

- Registro Fotografico de apoyo RF-TCBG-6-368 elaborado el 28 de marzo de 2022.

3. Informacion Juridica

3.1. Propietario:

- Jose Eusebio Ovalle Gomez
C.C. 2.929.218

3.2. Titulo de adquisicién:

- Compraventa, mediante Escritura Plblica N° 1751 con fecha 16 de octubre de 1974 de la
Notaria Primera del Circulo de Fusagasuga.

3.3. Folio de Matricula inmobiliaria:

- N° 157-61418, Expedido por la oficina de instrumentos publicos de Fusagasuga, con fecha 16
de febrero de 2022.

3.4. Observaciones juridicas:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 157-61418, expedido por la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto
del presente estudio NO recaen gravamenes, servidumbres, limitaciones al dominio, medidas
cautelares, entre otros.

Sin embargo, de acuerdo con los documentos estudiados existe evidencia que el propietario es JOSUE
EUSEBIO OVALLE GOMEZ, quien en vida se identifico con la cédula de ciudadania No. 2.929.218, y
se encuentra fallecido como lo acredita el Registro Civil de Defuncion con Indicativo Serial 9048058;
por tal motivo se deben hacer parte a los Herederos determinados e indeterminados hasta cuando
se realice la respectiva sucesion y adjudicacion del predio objeto de estudio, tal como se establece
en la normatividad vigente

Fuente: Certificado de tradicion y libertad N® 157-61418, Expedido por la oficina de instrumentos publicos de Fusagasugd,
con fecha 16 de febrero de 2022 y Estudio de Titulos para el predio Mis Rosas con fecha 28 de marzo de 2022 firmado por el
abogado Adrian Mauricio Cabrera Martinez con nimero de tarjeta profesional 236.597 del CSJ.

Nota: La informacidn presente en este item no constituye un estudio de titulos.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. Mapa Localizaciéon:

==

Mapa Sector : y Leyenda
Consorcio Ruta 40 # TCBG-5-368
Predio: Mis Rosas

Vereda o Corregimiento: Azafranal

Municipio: Sitvania

Departamento. Cundinamarca

Google€arth”

Nomenclatura del Predio Nombre Del Barrio
Mis Rosas Azafranal
Municipio Departamento
Silvania Cundinamarca

El municipio de Silvania se encuentra localizado en el Departamento de Cundinamarca, esta ubicado
aproximadamente a 44 kilémetros al suroccidente de la Capital de Colombia por la Via Nacional 40.
La vereda Azafranal se ubica al sur del centro urbano del Municipio de Silvania, se caracteriza por
ser zona agricola con actividades suburbanas sobre la via doble calzada Bogota — Girardot, presenta
topografias planas a quebradas, cuentan con acceso a servicios publicos de energia eléctrica y
acueductos veredales.

Fuente: http://www.silvania-cundinamarca.gov.co/municipio/nuestro-municipio e Inspeccion Ocular.

4.2, Delimitacién del sector:

La vereda Azafranal limita por el Norte con la vereda Subia Central, por el Sur con la vereda
Quebrada Honda, por el Oriente con la vereda San Luis Alto y por el Occidente con la vereda

Quebrada Honda y la vereda Glasgow del municipio de Viota.
Fuente: Inspeccion ocular
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4.3. Actividad predominante:

La vereda Azafranal, mantiene en el sector agropecuario la base de su economia y la mayor fuente
de generacion de empleo. Debido a la variedad topografica de su territorio, encontramos diversos
tipos de explotaciones agricolas en algunos casos tecnificados y pecuario con ganado vacuno de
doble propdsito, ademas de esto presenta algunos desarrollos residenciales y comerciales,

regularmente sobre aquellos predios ubicados sobre la autopista Bogota - Girardot.
Fuente: Informacién obtenida en campo.

4.4. Topografia:

Presenta una Topografia Mixta, siendo 57,86% plana y 42,14% ondulada.
Fuente: Informacién obtenida en campo.

4.5. Caracteristicas Climéaticas:

ftem Descripcion
Temperatura: 15.3 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.000 mm (Promedio) Anual

Altura sobre el nivel del mar: 2.450 msnm (Promedio)
Fuente: http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html y http://www.silvania-cundinamarca.gov.co/

4.6. Condiciones Agroldgicas

Fuente: Shp Capacidad de Uso de Suelo, IGAC.
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Tierras Clase VII

Ocupan sectores amplios de la montafia y pequefios del lomerio, en climas calido, medio, frio, muy
frio y extremadamente frio con condiciones de humedad: seco, himedo y muy himedo. El relieve
varia ampliamente de plano a quebrado y escarpado con pendientes del rango 3 y 75%.
Presentan una o mas limitaciones muy severas por suelos muy superficiales, pendientes
moderadamente escarpadas, erosion ligera a moderada que afecta mas del 50% del area, alta
susceptibilidad a la remocién en masa y climas extremadamente frios.

Esta clase de tierras tiene aptitud para bosque protector-productor, cultivos especificos que semejen
al bosque y para conservacion, utilizando practicas intensivas de manejo.

Subclase VII p-2: Pertenecen a esta subclase las tierras de las unidades MQFf, MPSf, MQVf, MPVf,
MPIf y MQIf, que se ubican en los tipos de relieve de espinazos, crestas, crestones y filas-vigas
dentro del paisaje de montafia en clima medio himedo y, en menor proporcion, muy himedo.
Los suelos varian de superficiales a moderadamente profundos, tienen drenaje natural bueno a
moderado, texturas medias, son fuerte a muy fuertemente acidos, presentan baja saturacién de
aluminio y fertilidad natural baja a moderada.

Los limitantes mas severos para el uso de las tierras son las pendientes moderadamente escarpadas
que oscilan entre 50 y 75%, la profundidad efectiva limitada de los suelos y el bajo contenido
nutricional.

Gran parte de la unidad se encuentra cubierta con vegetacion natural medianamente intervenida,
algunos sectores se encuentran utilizados con cultivos semi-comerciales de café.

Esta unidad tiene vocacion forestal para produccion, conservacion y proteccion de los recursos
naturales o para actividades silvoagricolas que incluyan la agricultura semi-comercial de café con
sombrio de platano y frutales.

Para un aprovechamiento sostenible de estas tierras se deben evitar talas y quemas del bosque
natural, promover la siembra de cultivos en fajas amortiguadoras, huertos diversificados en terrazas

individuales, revegetacion inducida y mantener permanentemente la cobertura vegetal.
Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras Departamento de Cundinamarca Capitulo VII.

4.7. Servicios publicos:

El sector cuenta con servicios publicos domiciliarios de acueducto veredal y energia eléctrica,

prestados por las empresas de servicios plblicos del municipio de Silvania.
Fuente: Informacion recolectada en campo.

4.8. Servicios comunales:

Dada su cercania a la cabecera municipal, este abastece los servicios comunales de la zona, los
cuales son: El Hospital Ismael Silva, el Parque Principal Silvania, Iglesia Pentecostal Unida de
Colombia, Bomberos Silvania, Jardin Infantil Las Villas, Parroquia Maria Auxiliadora, Biblioteca

Publica Municipal de Silvania, entre otros.
Fuente: Inspeccion ocular.
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4.9. Vias de acceso y transporte:

Autopista Doble Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos sentidos.
Calzada Bogota - Se encuentra Pavimentada y en buen estado de mantenimiento,
Girardot correspondiente a la ruta nacional 40.

Fuente: Inspeccion ocular.

El servicio de transporte es bueno, prestado varias empresas de transporte intermunicipal, y buses
internos del municipio de Silvania que conectan el sector con las zonas urbanas de los municipios
aledafios y sobre la ruta nacional 40 existe transporte terrestre en flotas

que conectan el centro del pais con el sur y occidente del mismo.
Fuente: Informacion recolectada en campo.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun el certificado uso de suelos CAMS-OPM-CUS-0240-09-08-2.017 del predio Mis Rosas firmado
por el ingeniero Narley Javier Santana Guerra, jefe de planeacion de Silvania (Cundinamarca), el
predio identificado con ficha predial N° TCBG-6-368 presenta los siguientes usos:

JUNTOS == oo
i SILVANIA i
PLANEACION MUNICIPAL s

CAMSOPM-CUS 028099 .00 - 2017
CERTIFICACION DE USO DE SUELO
EL JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA-CUNDINAMARCA

CERTIFICA
Qua los pradias o con ton yig nimaercs G ubscades sobre | panames -
DOBLE CALZADA-BOGOTA.GIRARDOT, ummhmn&ﬂ;\aﬁu.u::wao«.::y
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mm-mpwamuwuummnmmmmwmm

USIOS COMPAT BLES,

R e pr 0 de daaquas con fine s de sostenimisnts ambiental
USOS CONDICI INADOS:

A PO usG de panios nabaises, pastes meorados o anifoisles de

P
DA, PHAOS MegOracos © WAk da sona
P& actvidaces pecuamal 83 QANOnes maruseras aslanques, condGionado) @ permises de la autoncad

ampeg

S Actcades qus poE.can W ot 4 y wip dn la vida sitveatre
RA que " pana y e dol pasaja
USOS PROMHIBIDOS:

L AStaaa4a8 MO (01 1us Sond aHnes gooldgicas) que penmvien las B9 eAVEGIVES snijolen @
PETTING Ju ls autndad

&1 Actividades irdusiraler ruraies de pecwela ¥ Mediana 95cala. CONGIOIONSEAS & PermisD U8 14 autoricad
competente

L renets CORTIMCACION OF U30 GF SUELD W epaid 501 Sahaad del wterewacko » b o
ety 1hy . alwn numve  (03) dine del mes e Agesie del

e L TP AT R ————

T A a;-.uwunrai -...7&:,.‘_ ‘l\
L S e
ONJA CORPORACION COLOMBIANA
OLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

PBX. 635 4102 M CRA.49A No. 9435 W

www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
www.avales.net

IEDAD N
NIT. 900.116.233-7 Pagina | 14

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL - BOGOTA GIRARDOT



http://www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
http://www.avales.net

Nu:ml

AVALUO TCBG-6-368

FH!S

JUNTOS == Codigo
'“SILVAN|~A CAMS.OPM-001
PLANEACION MUNICIPAL ’:"”"“‘

1261] 257430001000000021133000000000 -
276 257430001000000020357000000000
277, 257430001000000026431000000000
|279] _257430001000000020623000000000 T
1284 257430001000000020370000000000 | *°"
285 257430001000000020377000000000 | "
1322  257430001000000020975000000000 . | 4"
'351|  257430001000000030165000000000
1433 257430001000000020373000000000 - | '
U AAAAA
IN L ER SANTANA GUERRA

@2 Planaacion

==

Terwhonen «47 (1) BEMAMI Tnas pl
Wt war () s

Sin embargo, teniendo en cuenta el numeral 3 del articulo 6° de la Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2.008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y el articulo 14 del
Decreto 1420 de 1.998, “(...) En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por
la entidad territorial correspondiente, el avaluador debera verificar la concordancia de este con la
reglamentacion urbanistica vigente. (...)". Por lo tanto, revisado el plano de usos del suelo rural del
municipio de Silvania, suministrado por la secretaria de planeacion del municipio con el nombre
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“Zonificacion y reglamentacion de suelos de desarrollo agricola y suelos de proteccidn suelo” que
hace parte del Acuerdo 022 del 31 de octubre de 2000 por el cual se adopta el plan basico de

ordenamiento territorial del municipio de Silvania, el predio presenta la siguiente norma de uso del
suelo:

'.d

..:.»
[ 37208591

Fuente: Plano de Zonificacion de Uso de Suelo para el municipio de Silvania.

Uso Del Suelo: Desarrollo Agricola

Articulo 72: El suelo de desarrollo agricola y de proteccion, en consideracion a los atributos
representados en las potencialidades y restricciones para el uso y aprovechamiento de los recursos
naturales y del ambiente, atendiendo a su aptitud o capacidad de acogida para las diferentes
actividades socioecondmicas posibles de establecer en él y con el fin de asignar y reglamentar los
usos del suelo y la accién urbanistica, se subdivide en las siguientes zonas y subzonas, que se
representan en el plano de zonificacion y reglamentacion de suelos de desarrollo agricola y de
proteccion.
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Area De Actividad: 5

; RURALS (R-5) :

Actividades agricolas que ofrecen baja proteccién al suelo contra la
erosion, con labores intensivas de manejo por pendiente y aguas,
Uso Principal como frijol, yuca, lulo, habichuela, platano dominico, banano y
| tomate. Actividades de plantacién y/o exploraciéon de bosques que se
_ hace con fines industriales y econémicos.

| Actividades de proteccidn, conservacion o produccion de bosques con

fines de sostenimiento ambiental
Actividades pecuarias caracterizadas por uso de pastos naturales,
pastos mejorados o artificiales de pastoreo, pastos mejorados o
artificiales. Actividades pecuarias de galpones, marraneras,
Usos Condicionados estanques, condicionados a permisos de |la autoridad ambiental.
Actividades que propician la produccion, regeneracion y expansion de
lavidasilvestre. Actividades recreativas que involucran la recreacion
pasivay la contemplacion del paisaje.
| Actividades minera (por sus condiciones geoldgicas) que permiten las
labores extractivas, sujetas a permiso de la autoridad ambiental.
Actividades industriales rurales de pequeia y mediana escala,
condicionados a permiso de la autoridad competente.
Fuente: Acuerdo 022 del 31 de octubre de 2000

Uso Compatible

Usos Prohibidos

Articulo 56: Suelos Protectores (PR): Son bosques que se deben proteger, conservar y/o plantar.
Deben ubicarse en los nacimientos de agua, en las margenes de los rios y corrientes de aguas y areas
en peligro potencial de erosion; asi como en las clases agroldgicas VII y VIII. Estos bosques cubren
los denominados suelos de proteccion y deben ser objeto de programas de proteccion y conservacion
de los mismos.

Articulo 58: Vida Silvestre (S): Son los usos asociados a los ecosistemas estratégicos dada su
diversidad ecosistémica, se debe proteger con fines de conservacion, investigacion y manejo de la
fauna silvestre, en estas areas estan prohibidas la caza y pesca sin los permisos requeridos y la tala
de bosques sin permiso.

Articulo 49: Recreacion Rural (R): Este uso permite que el medio y sus recursos pueden ser
aprovechados con fines paisajisticos, de recreacion y/o turismo ecoldgico que no dafian o depriman
el patrimonio ambiental y cultural de las areas donde es permitido, se permite actividad campestre
diferente a vivienda.

Articulo 57: Bosques Productores (PD): Son bosques con fines comerciales, pueden
sembrarse en pendientes mayores de 50%, es importante realizar obras de desvio de aguas
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superficiales para evitar el arrastre del mulch. Su finalidad principal es la plantacién, mantenimiento
forestal y agro silvicola.

Articulo 48: Pastos (P): Son areas de pastos naturales, pastos mejorados o artificiales de pastoreo
y pastos manejados o artificiales de corte, donde ademas de la utilizacién ganadera se debe dedicar
un minimo del 15% del area del predio al cultivo de bosques (para promover la formacion de la malla
ambiental), manejadas racionalmente se pueden permitir hasta en pendientes de 40%. Se debe
evitar el sobrepastoreo. El area minima del predio para desarrollar esta actividad socioecondémica es
de una (1) hectérea.

Articulo 47: Usos Agricolas Clase (A2): Cultivos que ofrecen proteccion al suelo contra la erosion
y que cubren el suelo durante su crecimiento, sus raices permiten amarrar el suelo, pueden localizarse
hasta pendientes del 40% vy requieren practicas de manejo como cafa panelera, tomate de arbol,
mora, frutales, pastos de corte. Estos cultivos necesitan desyerbas con machete (evitar el uso de
azadon), desyerbas selectivas, obras de desvio de aguas superficiales, siembras en contorno y
practicas intensivas de manejo del suelo. Se debe dedicar como minimo el 15% del predio para uso
forestal protector - productor para promover la formacion de la malla ambiental.

Articulo 51: Mineria (M): Este uso, en el municipio de Silvania, se refiere a las actividades mineras
de materiales de construccién y agregados pétreos (distribucion, depodsito y actividades en boca de
mina). Los suelos con funciones minero-extractivas se presentan en dreas que debido a sus
caracteristicas geoldgicas pueden ser objeto de aprovechamiento de materiales a cielo abierto. La
actividad minera es un uso de orden condicionado y esta sujeta a las exigencias de la autoridad
ambiental.

Articulo 50: Pecuarios (Pe): Este uso permite las explotaciones pecuarias (Galpones, marraneras
y estanques) y requieren el cumplimiento de las exigencias de la autoridad ambiental (estas
exigencias contemplan principalmente ocupacion maxima de predios y usos complementarios,
barreras perimetrales y aislamientos forestales, manejo ambiental y zonas verdes).

Articulo 55: Vivienda Campestre Rural (Vc): Se entiende por ocupacion maxima del predio, el
area de construccion tanto cubierta como descubierta (areas complementarias, vias). Las densidades
y los indices de ocupacion se deben calcular sobre el area total del predio.

El nimero de viviendas estara asociado a la potencialidad y demanda de recursos naturales de la
cuenca del area de influencia, con especial énfasis en el recurso hidrico, tanto en abastecimiento
como en disposicion final.

Articulo 52: Industriales Rurales (Zi): Son usos destinados a la instalacion y funcionamiento de
las actividades industriales o manufactureros, no deben afectar zonas de proteccion y suelos de alta
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capacidad agroldgica, que cuente con adecuados sistemas de comunicacion y cuyo impacto ambiental
por intensidad de uso sea controlable, que se garantice el control ambiental de los impactos
generados, que no genere nuevos polos de desarrollo, procesos de expansion urbana por procesos
de construccion de vivienda en su area de influencia directa. En el municipio de Silvania es un uso
condicionado y esta sujeta a las exigencias que la autoridad ambiental y el municipio determinan.

Desde el punto de vista de la ocupacién el desarrollo de las actividades industriales rurales debe
contemplar los siguientes parametros:

a. Area minima del predio dos (2) hectareas.

b. Un indice de ocupacién maximo del 50% del area total del predio y el resto debe ser para
reforestacion con especies nativas.

c. Perfiles viales: parqueaderos, carriles de desaceleracion en las vias de caracter nacional,
departamental y municipal.

d. Industria jardin: industria con areas verdes la frente y cerramiento frontal transparente.

e. Procesos productivos con aplicacion de reconversion industrial y produccion limpia.

f.  Minimizacién y del recurso hidrico.

g. Establecimiento de captaciones aguas debajo de la fuente receptora del vertimiento y dentro
de la zona de mezcla.

h. Aislamiento sobre vias de por lo menos 15 metros y con predios vecinos de por lo menos 10
metros.

i. Areas para saneamiento ambiental y facilidades de drenaje de aguas lluvias.

j. Disponibilidad inmediata de servicios (agua, alcantarillado, energia y aseo).
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacion:

Leyenda

Mapa Predio
Consorcio Ruta 40 & TCBG-6-368
Predio: Mis Rosas |

Vereda o Corregimiento: Azafranal
Municipio: Silvania

Departamenta: Cundinamarca

Nomenclatura del Predio Nombre De La Vereda
Mis Rosas Azafranal
Municipio Departamento
Silvania Cundinamarca
El predio se encuentra aproximadamente a 9,5 kildmetros al Norte de la cabecera municipal de
Silvania.

Fuente: Informacion recolectada en campo.

6.2. Area del terreno:

Area Total del terreno: 1872,00 m2
Area Requerida: 678,00 m2
Area Remanente: 0,00 m2
Area Sobrante: 1194,00 m2
Area Total Requerida: 678,00 m2

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-368.

ONJA CORPORACION COLOMBIANA
OLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

PBX. 635 4102 [ CRA 49A No. 9435 W

www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
www.avales.net

NIT. 900.116.233-7 Pagina | 20

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL - BOGOTA GIRARDOT



http://www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
http://www.avales.net

I«i‘ AIVALES S.AS. AVALUO TCBG-6-368

INCIETRELN KACOBING)

6.3. Linderos:

Norte: En 46,22 m, con Via Bogota - Girardot (M] 1 - 2)

Sur: En 42,31 m, con Josue Eusebio Ovalle Gomez (MJ 5-6)

Oriente: En 16,15 m, con Jose Miguel Espinosa Ovalle (MJ 2-5)

Occidente: En 15,06 m, con Herederos Determinados e Indeterminados de Luis Antonio

Contreras (MJ 6-1)
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-368.

6.4. Vias de acceso al predio:

=
Autopista Doble Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos sentidos.
Calzada Bogota - Se encuentra Pavimentada y en buen estado de mantenimiento,
Girardot correspondiente a la ruta nacional 40.

Fuente: Informacion recolectada en campo.

6.5. Unidades Fisiograficas:

UNIDAD : TIPO DE a
FISIOGRAFICA | TOPOGRAFIA | USOACTUAL | NORMA AREA | AREAm
" N Requerida 678,00
ixta ; ona de
. (Plana — Ondulada) Agmpecurio Proteccion
Remanente 0,00
AREA TOTAL 678,00

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-368.
Nota: Seg(n la Ficha Predial TCBG-6-368, se tiene que “El Acuerdo 022 de 2000, por la cual se adopta el PBOT del
municipio de Silvania; no indica el area de ronda hidrica; no obstante, para el presente se deja un ancho no inferior de
treinta (30) metros paralelos al cuerpo de agua, segln el Art. 83 del Decreto 2811 de 1974. Por lo anterior, luego de
realizar el cruce cartogréfico, el drea requerida presenta una afectacion por zona de proteccion por un area total de 678,00
mz2."”

6.6. Areas construidas:

El predio no presenta construcciones principales.
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-368.

6.7. Caracteristicas constructivas:

- El predio no presenta construcciones principales.
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-368.
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6.8. Construcciones anexas:

No | Anexo Descripcién Cantidad | Unidad (ﬂi:i::) E.D.C.
Tanque de agua en concreto de 1,35 2
1 M m x 1,35 m x 1,20 m de profundidad 1,82 H 10 Bueno
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-368.
Nota: La edad y el estado de conservacion se determinan segun criterio del avaluador.
6.9. Cultivos, especies:
Estado
Descripcién Cantidad | Unidad Fitosanitario
Pastos Naturales 481,91 m? Bueno
Guayacan (D=0.10 - 0.20m 3 Und Bueno
| Carbonero (DIO.:I.O - 0.20m) 3 Und Bueno
| Caucho (D= a m 1 Und Bueno
Urapan (D=0.10 - 0.20m) 1 Und Bueno

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-368.
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7. METODOS VALUATORIOS

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicé el Articulo 10°.- Método de
comparacion o de mercado, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avalGos. Los datos de las ofertas obtenidos se
sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro de Procesamientos
Estadisticos que forma parte del presente avallo.

Para la construccion anexa se aplico el articulo 3° Método de costo de reposicion, tal como lo
estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este
tipo de avallios aplicando la respectiva depreciacion.

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta la variedad,
edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a profesionales especializados en este tipo de
elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro respectivo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 3° - Método de costo de Reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

En donde:
Vc = Valor comercial
V.= [C,—D]+ V, Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacion
Vt = Valor del terreno

Paragrafo. Depreciacion. Es la porcion de la vida atil que en términos economicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
estados 1, 2, 3y 4.
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Articulo 100°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del aval(io
se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion del avalio
se haga mencién explicita del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion,
ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos
con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de
propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de éarea privada de
construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes. En los eventos
en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los que se ha obtenido
datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta la variedad,
edad, densidad, estado fitosanitario y se asigno el valor correspondiente
teniendo en cuenta los valores que se encuentran en la tabla de valores de especies.

ANAY
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. Relacion de investigacion obtenida:

Terreno

‘g | |
=3 Valor Negociado | Ares | Area | 1
1 ] :
g \ (Ha) i(m2)| Valor Ha | Valor m2
| | ) |
F3
& g 2 2 Desarrolio Agricola - 321-2902773
10518 .5 3 Rural Prueccun:mda 319-4751801 Richard Pachon § 165.000.000,00 ## § 148.500.000,00 1 10000 $148.500.000,00 $14.850,00
s Q & de Ri 322-7715236
D
IR
Z £ Corredores Viales
s de Servicios
2 § 8 s g Rural Rurales - 310-2861206 ";’ceh::e”;‘ $550.000.000,00 ## $ 495.000.000,00 2,56 25600 $147.656.250,00 $14.765,63
& Proteccion Ronda
¥ & 8 deRio
; g § g Zona Suburbana S
3 g = 38 = Rural (0U4)- Proteccién 310-2861206 (5 0% $720.000.000,00 0% § 720.000.000,00 55 55000 $130.909.090,91 $13.090,91
~N ® B Ronda de Rio
R

_Valor Total

Medida I Vlb"lll:;w “‘ Medida | Valorm2  Construccién | Anexos Descripcion del Inmuchle

| { | 1 |

Finca ubicada en i vereda Azafranal del municipio de Informacién
1 - 0 S - - 0 s ol ; - |$ - Sivan@a. Presenta ronda de rio y uso para desarrolio Tomada En

agricola con un drea de lote de 10.000 m2. Campo

Finca ubada en Ia Vereda La Veintdos, antes de &

curva de subia al centro poblado de San Raimundo,

cuenta con frente sobra B via Panamercana en el Informacién
2 m2 180 $ 650.000 - 0 s - $117.000.000,00 $ - sentdo Girardot - Bogotd. Finca plana tiene una zona Tomada En

en corredores viales de servicos rurales y otra en Canpo

Agropecuano Sememecanizado segin el EOT del

municpio de Granada - Cundinamarca.

Finca de aproximadamente 8,5 Fanegadas sobre & Informacdn
3 0 s 0 s s s . Doble Caizada Bogotd Geardot, acceso antes de b Tomada En

curva del Reten, bajando de San Ramundo, cuenta Campo

con topografia ondulada.
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8.2. Depuracion Mercado:

fac) | : Bh
3 | Clasificacion def | Norma Uso del | 3
-3 Suelo | suelo Telefono Valor Negociado | Area | Area |
'® ‘ | ‘ (Ha) | (m2)
9 ‘
} | :
?
& g B Desarrollo Agricola - 321-2902773
1 S|2E |8 Rural Proteccién Ronda  319-4751801 Richard Pachon § 165.000.000,00 ## § 148.500.000,00 1 10000 $ 148.500.000,00 $ 14.850,00
2833 de Rio 322-7715236
-
I~
z Corredores Viales
3 g g 3 de Servicios Josa ¥
2 g8 § 8 Rural Rurales-  310-2861206 °P*Z  §550.000.000,00 ## § 495.000.000,00 2,56 25600 § 147.656.250,00 §14.765,63
(Chepe)
[N = ] Proteccién Ronda
e & 5 de Rio
o -
& g: g g Zona Suburbana 66 Vephr
I|glE| o8 Rural (DU4) - Proteccién  310-2861206 (cuepf $720.000.000,00 0% $ 720.000.000,00 5,5 55000 $130.909.090,91 $ 13.090,91
a8 838 @ Ronda de Rio e
¥ A&

O s Auotol T A o Waloe Tokal & T i Sy en

Medida | Valor m2

; ]
: | i | |
[Unidsddal w0 g iy | valorm2]| ‘Qonstruccién I Anexos |
et | ! | i |
{ !

Finca ubkada en & vereda Azafranal del municipo de Informacion
1 - 0 $ = ] 0 s “l's LR E - Sivana. Presenta ronda de rio y uso para desarrolio Tomada En

agricola con un rea de bote de 10.000 m2. Campo

Fnca ubkada en b Vereda La Veintdos, antes de b

curva de subida al centro poblado de San Ramundo,

cuenta con frente sobra & via Panamericana en el Informacién
2 m2 180 $ 650.000 - 0 s - $117.000.000,00 $ - sentido Girardot - Bogotd, Finca plana tiene una zona Tomada En

en corredores valkes de servicios rurales y otra en Campo

Agropecuario  Semimecanzado segun el EOT del

nmunicpio de Granada - Cundinamarca.

Finca de aproximadamente 8,5 Fanegadas sobre B Inf 5
3 0 s 0 s s s . Doble Calzada Bogotd Grardot, acceso antes de i Tomada En

curva del Reten, bajando de San Raimundo, cuenta Campo

con topografia ondulada.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. Procesamiento Estadistico (Investigacién Directa)

Dado que la investigacion de mercado sustenta el valor no fue necesario aplicar esta consulta.
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10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRERO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacién).

$  148.500.000
$  147.656.250
$  130.909.091
PROMEDIO $  142.355.114
DESVIACION ESTANDAR 9.921.520
COEFICIENTE DE VARIACION 6,97%
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -1,71796905
LIMITE SUPERIOR $  152.276.633
R $  132.433.594
VALOR ADOPTADO Ha $  152.276.633
VALOR ADOPTADO m2 $ 15.228

10.2. Anélisis de los datos obtenidos descriptivamente.

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Azafranal del municipio de Silvania. Presenta ronda de rio y
uso para desarrollo agricola con un area de lote de 10.000 m2.

Oferta 2: Finca ubicada en la Vereda La Veintidds, antes de la curva de subida al centro poblado de
San Raimundo, cuenta con frente sobra la via Panamericana en el sentido Girardot - Bogota. Finca
plana tiene una zona en corredores viales de servicios rurales y otra en Agropecuario Semimecanizado
segun el EOT del municipio de Granada - Cundinamarca.

Oferta 3: Finca de aproximadamente 8,5 Fanegadas sobre la Doble Calzada Bogotéa Girardot, acceso
antes de la curva del Reten, bajando de San Raimundo, cuenta con topografia ondulada.

10.3. Ejercicios Residuales.
- No Aplica

10.4. Servidumbres

- No Aplica
ONJA CORPORACION COLOMBIANA
OLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

PBX. 635 4102 I CRA.49A No. 9435 W

www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
IEDAD www.avales.net

NIT. 900.116.233-7 Pagina | 27

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL - BOGOTA GIRARDQOT



http://www.lonjacolonnbianadepropiedadraiz.com
http://www.avales.net

S wvss s

AVALUO TCBG-6-368

10.5. Zonas de Proteccion (Rondas de Rio, Rondas de Nacedero)

Mixta . Zona de Requerida 678,00
! (Plana — Ondulada) Agropecuario l:otzccgn gpr
R Remanente 0,00

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-368

10.6. Otros ejercicios o aplicaciones.

Teniendo en cuenta que el predio presenta adecuaciones, cuyos valores son superiores a las de las
ofertas, se incluye un urbanismo con el fin de complementar el valor.

Actividad -Preliminares

Cantidad Subtotal

Cerca Alambre de Pilas H=2.50 - 5 Hilos '$ 2476400 m1 400,00 $ 9.905.600,00 0,45 186
Localizacién - Trazado y Replanteo s 3.842,00 m2 ' 10000,00 @ $ 38.420.000,00 0,60 186
Replanteo General : ; 10000,00 | $ 28.620.000,00 0,02 186
Subtotal Actividad -Preliminares $ 76.945.600
Actividad-Red Electrica V. Unitario | U.M. | Cantidad
Localizacion - Trazado y Replanteo ' $ 3.842,00 m2 457,11 $ 1.756.216,62 0,60 = 186
Descapote [ $ 6.538,00 m3 @ 10,58 $ 69.172,04 0,25 191
Excavacion Mecanica '$ 3633300 m3 1589 | $  577.331,37 0,15 123
Inst, Poste Conc. 12 m. 510 Kg. ' $ 1.053.142,00 Und 814 $ 8.570.95566 500 167
Aliment.Cir. Sec. Transf.PosteCS450 , $ 20.549.191,00 Und 1,00  $ 20.549.191,00 500 165
Inst. Acom.Cir.CU3x4+1x6AWG@1-1/2"EMT R.M.Tension = $  109.243,00 m1 421,95 §$ 46.094.663,68 1,50 164
Grup.Med.AE319 $ 7.514.516,00 Und. 1,00 $ 7.514.516,00 6,00 165
$ 85.132.046
ADMINISTRATIVOS 12% $ 19.449.318
$ 12.966.212
$ 24.311.647
$ 1.317.528
$ 220.122.351
$ 220.122.351
$ 22.012

Nota (1): Costos calculados con base a la revista construdata No. 202

Nota (2): Se retomaron los distintos criterios tecnicos y juridicos, hasta el rechequeo de las formulas de la Resolucion No. 620 del 23 de

Nota (3): El ejercicio es realizado partiendo de un lote de 1 Ha

$ 15.228,00
$ 22.012,24
$ 37.240,24
$ 37.240,00
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS

11.1. Costos de reposicion: S

- M1

__Mi:Tanque

Materiales luna| Valor iMedida' valor
pios. O ieerigeies o et S TN | i Stomatio %l i) pea]
___ Preliminares

DescapoteaMaquina m ¢ 10.110 018  $ 1.819,80 123
CHEC —— 2 | $  2.862 | 1,82 | § 5.208,84 123
Excavacion Manual Profundidad 1a2m m3 $ 27459 036 @ $ 9.88524

Relleno en Recebo Comiin Compactado m3  $ 108.274 0,36 $ 38.978,64 123

Tanque
________ PisoenConcreto
Acero ro Corrugado Fig. 1/4-1"60.000 PSI " Kg $ 2.880 4,28 @ $ 12.326,40
Alanbr__gro Recocido C-17 (Rollo 30Kg)  HLCHRIES 5.500 091  $§ 500500 *
Concreto Cte GravaComin3000PSI~ HicHE) 422.939 020 ' $ 84 587,80 | 67 |

________ Kg | $ 5455 0,18 | $ 981,90 108 |
Und |
N

*

Desenconfrante Emulsionado D Desmoldat_LGKg) $ 396.794 ‘ 0,05 \ ' $ 19. 19 839, 70 51 J
Dist. CP—30 0 Clip M Mortero Pinza Hasta 1/4" Ud $ 345 7,28 ¢ 2.511,60 94
B %  $ 159.054 2% | $  3.181,08 144
Malla Electrosoldada XY-084 6 X 2. S35 0,15 $ 6.907,20 * |
Puntilla con Cabeza 2" B2 hE Lb [jﬁ 3.890 0,36 $ 1.400,40 107
Bep_sa;814cmx79m dinari Und $ 11.792 036  $ 4.24512 90 ]

Tabla Chapa 30 x 1.8-2cmx S Und $ 23572 0,73 | $ 17.207,56 90
$  4.041,15 76
K

g
N
§

Vibrador Concreto Gasofina 3-4m25-40mm _ EDEEIR XIS B 4,041
Cuadrilla AA - Albafilleria R Mk 1 Hc ¢ 22.026 1,82 40.087,32 8
STl __Acabado Piso

Alistado de Piso 4ci o m $ 34906 1,82 | $ 63.528,92 154

__ _  Muros
Bloque Divisorio P-V A=10cm Intermedio Liso
Er e ST RN ,‘fi",’J B S4B Bl | S YOaRRY 55
HerramientaMenor % $ 119773 5%  $ 5.988,65 148
Mortero 1:4 m‘i ’ $ 573 345 0,06 $ 34.400, 70 138‘

Cuadrilla AA - Albaiiileria Y Hc | $ 22.026 | 324 | $ 7136424 8 |
W Acabado Muros ;
zado Muros 1:3 m2  $41.585,00 12,96 | $538.941,60 139

~ TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 1 092 211,50

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 600.116,21 |
Dato tomado de la revista Construdata N° 202

11.2. Depreciacién (Fitto y Corvini):

" CALCULODEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVA!
TIPO DE 'VIDA EDADEN%| ESTADO DE
consTruccion! AP | gTiL | DEVIDA commw«croul DEPRECIACION

M1: Tanque 10 100 10% 2 7,89%

$ 600.116,21 = $47.359,37  $552.756,84 $552.800,00 |

ONJA CORPORACION COLOMBIANA
OLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

PBX. 635 4102 [ CRA.4SA No. 9435 W

www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
IEDAD www.avales.net

NIT. 900.116.233-7 Pagina | 29

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL - BOGOTA GIRARDQOT



http://www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
http://www.avales.net

S s sas AVALUO TCBG-6-368

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. Soporte de los valores de cultivos y/o especies

PASTOS NATURALES 245,00

ESPECIE DIAMETRO
0,10- 0,20 m) | (0,21-0,40m) | (0,41-0,60m) | (> 0,61 m) |
GUAYACAN ' $ 3927 $ 31.417 $ 130.904 $ 342.096
CARBONERO $ 14500 $ 58.000 $  116.000 $ 145.000
CAUCHO $ 3927 $ 31417 $  130.904 $342.096
URAPAN $ 24500 $ 98.000 $ 196.000 $ 245.000

12.2. Valores de cultivos y/o especies

VALOR
DESCRIPCION m UNITARIO VAL TOTAL

481 91 m2 § 24500 $ 118.067,95
3,00 un $ 3.927,00 $ 11.781,00
3,00 un $ 14.500,00 $  43.500,00
Caucho D Ma ora 0,6 1,00 Tun $ 342.096,00 $ 342.096,00
1,00 $ 24.500,00 $  24.500,00
$ 539.944,95
$ 539.945,00
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OLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

PBX. 635 4102 [ CRA.49A No. 9435 [

www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
IEDAD www.avales.net

NIT. 900.116.233-7 Pagina | 30

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL - BOGOTA GIRARDOT



http://www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
http://www.avales.net

/ViA AIVALES SA.S, AVALUO TCBG-6-368

13. CONSIDERACIONES GENERALES

- El predio presenta frente sobre la via doble calzada Bogota — Girardot.

- La topografia que presenta el terreno del predio es mixta, siendo 57,86% plana y 42,14%
ondulada.

- La capacidad del suelo y su clase agroldgica VII, pendiente mixta, siendo 57,86% plana y
42,14% ondulada.
Para la determinacion del valor por hectdrea de terreno asignado al inmueble, se considerd
la condicién de uso actual, usos normativos y sus caracteristicas fisicas observadas en el
momento de la visita.
La informacidn juridica, de areas y elementos permanentes fueron tomados de la ficha predial
TCBG-6-368, con fecha de elaboracion del 28 de marzo de 2022.
El predio se encuentra distanciado del casco Urbano del municipio de Silvania a
aproximadamente 4 Km.
Los datos obtenidos para la elaboracion de la investigacion econémica fueron obtenidos y
verificados el dia 8 de abril 2022.
Se adopta el limite superior debido a que el predio objeto de estudio presenta un area
considerablemente mas pequefa que la de las ofertas analizadas en la investigacion

econdmica.
ONJA CORPORACION COLOMBIANA
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NCENERAN AL

14. RESULTADO DEL AVALUO

DEPARTAMENTO: Cundinamarca

MUNICIPIO: Silvania

VEREDA: Azafranal

FICHA PREDIAL: TCBG-6-368.

DIRECCION: Mis Rosas

PROPIETARIO: Jose Eusebio Ovalle Gomez gl
C.C.: 2.929.218 = '

- AREA VALOR
DESCRIPCION| UND AFECTADA | UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO

m? 678,00 $ 37.240,00 $ 25.248.720, 00

$ 25.248.720,00
CONSTRUCCIONES

No posee construcciones $

Total Construcciones $

M1: Tanque m? 1,82 $552.800,00 $ 1.006.096,00
Total Anexos $ 1.006. 096 00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

F

Cultivos y/o especies . Valor Global | $ 539.945,00 |
Total Cultivos y /o Elementos Permanentes $ 539.945,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA 26.794.761,00

Son: Veintiséis Millones Setecientos Noventa y Cuatro Mil Setecientos Sesenta y Un Pesos M.L.

Avaluador
R.A.A: N° AVAL-80028703

ONJA CORPORACION COLOMBIANA
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15. REGISTRO FOTOGRAFICO
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16. ANEXOS

16.1. Calculo de Indemnizacién por Dafio Emergente y Lucro Cesante.

- El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se
estima un valor para este concepto.

16.2. Cuadro Resumen Dafio Emergente y Lucro Cesante.

DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO [OBSERVACIONES

1. Notariado y Registro $ 0,00 NINGUNA

2. Desmonte, embalaje, transladoy

montaje de bienes muebles $ 0,00 NINGUNA

3. Desconexidn de servicios publicos $ 206.989,00 Serdigiede
Acueducto

5. Arrendamiento y/o almacenamiento

provisional $ 0,00 NINGUNA

6. Impuesto Predial $0,00 NINGUNA

8. Adecuacién de dreas remanentes $ 0,00 NINGUNA

9. Perjuicios derivados de la

terminacidon de contratos $0,00 NINGUNA

LUCRO CESANTE
ITEM MONTO COMPENSADO [OBSERVACIONES

1. Perdida de utilidad por contratos que
dependen del inmueble objeto de

adquisicion $0,00 NINGUNA
2. Perdida de utilidad por otras
actividades econémicas $0,00 NINGUNA

Nota: No fueron suministrados los documentos pertinentes para el célculo de Dafo Emergente y Lucro
Cesante.

ANAY
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
TCBG-6-368
En la ciudad de Bogotd, D.C. A los cuatro (4) dias del mes de mayo de 2022, se reunieron en las oficinas de
la Union Temporal Lonja Colombia de la Propiedad Raiz Tercer Carril Bogota Girardot, los miembros
del Comité Técnico para aprobar el avalio comercial solicitado por el Consorcio Ruta 40, del predio
denominado Mis Rosas en el Municipio de Silvania (Cundinamarca), elaborado y presentado por el avaluador
John Michel Guaneme Rodriguez.

: AREA VALOR
S LION m AFECTADA | UNITARIO

VALOR TOTAL

TERRENO
1 UF1 m* | 678,00  $ 37.240,00 $ 25.248.720,00
$ 25.248.720,00
CONSTRUCCIONES

No posee construcciones $ -
Total Construcciones
ANEXOS
M1: Tanque m2 1,82 | $552.800,00 $ 1.006.096,00
Total Anexos 5 1.006.096,00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

Cultivos y/o especies ~ Valor Global  $ 539.945,00

|
| 1

Total Cultivos y /o Elementos Permanentes $ 539.945,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA 5 26.794.761,00
El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Veintiséis Millones/Setecientos Noventa
Cuatro Mil Setecientos Sesenta y Un Pesos M.L.
y y 1 30 /a//w/zygz,
Se firma en Bogota D.C. a los cuatro (4) dias del mes de mayo de 2022.

i ' Héctor
Represgﬁta e Legal Director de Avallios
R.A.A N°/AVAY-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colgmbiana N° 002

/

n Mic¢hel Guaneme Rodriguez
Avaluador
R.A.A: N° AVAL-80028703

ONJA CORPORACION COLOMBIANA
OLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
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I.Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes
uebles (trasteo) en industrias:

e refiere a los costos en que incurriran los beneficiarios para efectos
e trasladar los muebles que conforman la unidad industrial de su
ropiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a otro
ugar dentro del mismo municipio, o la reubicacion de estos en el
area remanente cuando la adquisicion es parcial, a fin de continuar
con la actividad industrial debidamente reconocida y autorizada.

No fueron
suministrados los
documentos
soporte para su
liquidacion, no
aplica.

I11. Desconexion de servicios publicos:

Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacion definitiva
o traslado de cada servicio publico domiciliario, existente en el
respectivo inmueble o zona de terreno objeto de adquisicion, en que
tendran que incurrir los propietarios para efectos de llevar a cabo la
entrega real y material del bien a la entidad adquirente.

El valor por este concepto se establecera tomando en consideracion
as tarifas fijadas por las empresas prestadoras de los diferentes
servicios publicos domiciliarios, asi como la informacion suministrada
por la entidad adquirente sobre niimero y ubicacién de contadores y
pcometidas.

$ 206.989

V. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional

Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega del
jnmueble a la entidad adquirente, y/o la forma de pago que se defina
en la oferta de compra, hagan necesario disponer del sitio para el
traslado provisional de los bienes muebles, se realizara investigacion
de mercado y/o encuestas con el fin de determinar el valor mensual
del arrendamiento y/o almacenamiento.

No fueron
suministrados los
documentos
soporte para su
liquidacion, no

El nuevo texto es el siguiente:

Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion
total de predios, de conformidad al valor del impuesto predial y, de

aplica.
Para determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se
tendra en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir el inmueble de
reemplazo y su correspondiente adecuacion, de ser el caso.
V. Impuesto Predial:
Numeral modificado por el articulo 5 de la Resolucion 1044 de 2014. No aplica
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CONSORCIO RUTA 40

Departamento: Cundinamarca

Municipio: Silvania

Vereda o Corregimiento: Azafranal |
Ficha Predial: TCBG-6-368 e
Direccion: Mis Rosas =
Propietario: Jose Eusebio Ovalle Gomez

C.C. 2.929.218

RESOLUCION NO. 898 DEL IGAC DE 2014

“Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para
la elaboracién de avallios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.”

Modificada parcialmente por la Resolucién No. 1044 del IGAC del 29 de septiembre de 2014
y la Resolucion No. 316 del IGAC del 18 de marzo de 2015.

RESUELVE:
CAPITULO X
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO NO. 1°. OBJETO. Fijar las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos para la elaboracion y actualizacion de los avallios comerciales, incluido el
valor de las indemnizaciones o compensaciones en los casos que sea procedente, en el marco
del proceso de adquisicion predial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013.
DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
“De conformidad con lo previsto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacion estd compuesta por el dafio emergente
cierto y consolidado, y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de
adquisicion de predios para proyectos de infraestructura de transporte.”
ARTICULO No. 5°. DANO EMERGENTE.
Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los siguientes
conceptos, que pueden generarse en el marco del proceso de adquisicion predial para
proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte:

.Notariado y Registro:
rresponde a los derechos notariales y de registro, exceptuando el Noaplica
mpuesto de retencion en la fuente, derivados de la legalizacion de
a escritura publica de compraventa a favor de la entidad adquirente.
AL CORPORACION COLOMBIANA
OLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
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K)rma proporcional de acuerdo con el trimestre en que se elabore el
valuo, asi:

Primer Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se
reconocera el 75%

Segundo Trimestre: del lo de abril hasta el 30 ele junio, se
reconocera el 50%

Tercer Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera
el 25%

Cuarto Trimestre: del lo de octubre al 31 de diciembre, se
reconocera el 0%”".

VI. Adecuacion de area remanente

Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicion parcial
de inmuebles, y corresponde a las adecuaciones de d&reas
construidas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la
valoracion comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los
términos del numeral 5 del articulo 21 del Decreto Nacional 1420 de
1998, o la norma que lo modifique, derogue, complemente o
adicione. Se reconocera el valor de reposicion a nuevo de las
construcciones.

No fueron
suministrados los
documentos
soporte para su
liquidacion, no
aplica.

Para el calculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra,
en cuya realizacion se tendra en cuenta investigacion de mercado,
consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas.

ARTICULO NO. 6. LUCRO CESANTE

Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6) meses
como maximo, por los rendimientos reales del inmueble requerido para la ejecucion de
obras de infraestructura de transporte.

|. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del
inmueble objeto de adquisicion: No fueron
suministrados los
Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los documentos
beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento | soporte para su
0 aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble. liquidacion, no
Se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en aplica.
consideracion la informacion contenida en el respectivo contrato y la
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!nformacién tributaria y/o contable aportada por el beneficiario de la
ndemnizacion. Dicho contrato debera haber sido suscrito minimo 6
meses antes de la fecha de elaboracion del avaltio.

I1. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas:

Este concepto tendrd lugar en los casos en que el beneficiario realice
en el inmueble una actividad econdmica diferente a las enunciadas en
el numeral anterior y se establecera el ingreso tomando en

; s . ST b : fuer
consideracion la informacion tributaria y contable aportada por el sumli‘r?i s::_: d%ns o8 .
beneficiario de la indemnizacion. 5
documentos

soporte para su

PARAGRAFO 1°. En caso de que el beneficiario no esté obligado a Sie S e
liquidacion, no

presentar declaraciones tributarias, se tendra en cuenta la informacion

contable. aplica,
PARAGRAFO 29, De conformidad con lo dispuesto por el articulo 6

de la Ley 17 42 de 2014, el lucro cesante se reconocera hasta por un

término de seis (6) meses.

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE $206.989

SON: DOSCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS M.L.

Comité Técnico

. [+
RAA: N7AVAL/ 19163731 R.A.A: N° AVAL -19114869

Avaluador
R.A.A. N° AVAL-80028703
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SOPORTE CALCULOS

Desconexion de servicios publicos:

- Desconexion de redes de acueducto.

TRASLADO RURAL
item Cantidad ' Unidad Valor unitario Subtotal Soporte
Excavacion Manual Zanja 0,60MX1,00M 1 m3 $ 22.818 | $ 22.818 [CONSTRUDA 201
Mano de Obra BB 4 HC $ 23.861 | $ 95.444 |CONSTRUDA 201
Herramienta Menor 15 % $ 14.317 |CONSTRUDA 201
Cemento Gris 50 kg $ 492 | $ 24.600 |CONSTRUDA 201
Arena lavada de pefia 0,2 m3 $ 120.402 | $ 24.080 |CONSTRUDA 201
Agua 0,5 m3 $ 2.210 | $ 1.105 [CONSTRUDA 201
Tierra Negra 1 m3 $ 49.250 | $ 24.625 |CONSTRUDA 201
$ 206.989

ANAY
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Certif_ici:(do Catastral

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No 02 de 2000, Ley
942 de 2005{Antitramites), articulo 6, pardgrafo 3.

Fecha: martes 22 febrero 2022

La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se
encuentra inscrito en la base de dcdos catastral de la agencia:

Departamento: 25- Cundlncmc:rca

Municipic: 743 - Silvania

NUmero predial: 25743000100000002043 1000000000
NUmero predial anterior: 25743000100020431000
Direccién: MIS ROSAS

Matricula inmobiliaria: 107024202341740000

Area terreno: 1872 M2

Area construida: 0.00 M2

o

nformacién Econémica
Avalto: $ 5.816.000,00 M/cte

 Informacion Juridica

Nombre de los Tipo de documenteo NUmero de documento

CVYALLE GOMEZ JOSUE-EUSEBIO Cédula de ciudadania 000002929218

El presente certificado se expide pora el inferesado

Efrain Eduardo Contreras Ramirez
Nota:

La presente informacién no sive como prueba para estoblecer aclos constifutives de posesidn. De conformidad con el articule 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020,
inscripcion o incorporacién calastral, La informacién cataslral resullado de los procesos de formacion, acluakzacién o conservacion se inscribird o incorporard en
la base catastral con la fecha del aclo administralive que lo ordena.Paragrafo: La inscripcién en el calastro no constituye el titulo de dominlo, ni sanea los vicios
de propledod o la fradicién y no puede alegarse como excepcidn contra el que pretenda tener mejor derecho a la propledad o posesion del predio. La base
de datos de la Agencia Calastral de Cundinamarca comesponde a los 71 municipios de su jursdiccién de deuerdo con la resolucién 1000 expedida el 30 de
noviembre de 2020 por el Inslituto Geografico Agustin Codazi.

Elaboré: Leidy Sierra |

Autenticacion:

Para verificar la autenticidad de este ceriificado puede revisar en la pagina web acc.gov.co/#/autenticidad e
ingresar este serial: 20b51 b8e-1dff-4b%1-aB66-1f505f42cdb4
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CERTIFICADO DE USO DE SUELO

EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA - CUNDINAMARCA
CERTIFICA
Que ei predio con Numero Catastral 25-743-00-01-00-00-0002-0431-000-000-000, se encuentra
dentro de la zona rural, del municipio de Silvania, cuentan con los siguientes usos determinados
en el Acuerdo 022 de 2000 (Plan Basico de Ordenamiento Territorial).

USO DE SUELO RURAL 6 (R-6):

USOS PRINCIPALES:

CULTIVOS AGRICOLAS DE CLASE A1: Cultivos que ofrecen baja proteccion al suelo contra
la erosién, estos cultivos principalmente son: frijol, yuca, luto, habichuela, platano dominico,
banano, tomate de guiso, maiz y hortalizas. Para este grupo en especial se recomienda,
localizarlos en pendientes menores al 20%, con practicas culturales de conservacion (fajas
alternas, curvas de nivel, desyerbas selectivas, barreras vivas, zanjillas, canales, rotaciones,
etc.), en ocasiones deben llevar obras de desvio de aguas de escorrentia. Se debe dedicar
como minimo el 10% del predio para uso forestal protector - productor para promover la
formacion de la malla ambiental.

BOSQUES PRODUCTORES (PD): Son bosques con fines comerciales, pueden sembrarse en
pendientes mayores de 50%, es importante realizar obras de desvio de aguas superficiales
para evitar el arrastre del mulch. Su finalidad principal es la plantacion, mantenimiento forestal
y agro silvicola.

USOS COMPATIBLES:

SUELOS PROTECTORES (PR): Son bosques que se deben proteger, conservar y/o plantar.
Deben ubicarse en los nacimientos de agua, en las margenes de los rios y corrientes de
aguas y areas en peligro potencial de erosion; asi como en las clases agrolégicas VIl y ViIl.
Estos bosques cubren los denominados suelos de proteccidn y deben ser objeto de
programas de proteccion y conservacion de los mismos.

PASTOS (P): Son areas de pastos naturales, pastos mejorados o artificiales de pastoreo y
pastos manejados o artificiales de corte, donde ademas de la utilizacion ganadera se debe
dedicar un minimo del 15% del area del predio al cultivo de bosques (para promover la
formacién de la malla ambiental), manejadas racionalmente se pueden permitir hasta en
pendientes de 40%. Se debe evitar el sobrepastoreo. El area minima del predio para
desarroliar esta actividad socioecondmica es de una (1) hectarea.

UsOS CONDICIONADOS:

RECREACION RURAL (R): Este uso permite que el medio y sus recursos pueden ser
aprovechados con fines paisajisticos, de recreacion y/o turismo ecolégico que no dafian o
depriman el patrimonio ambiental y cultural de las areas donde es permitido, se permite
actividad campestre diferente a vivienda.

VIDA SILVESTRE (S): Son los usos asociados a los ecosistemas estratégicos dada su
diversidad eco sistémica, se debe proteger con fines de conservacion, investigacion y manejo
de la fauna silvestre, en estas areas estan prohibidas la caza y pesca sin los permisos
requeridos vy la tala de bosques sin permiso.

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarcq, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Email: contactenos@silvania-cundinamarca.gov.co,
Web: http:/ fwww.silvania-cundinamarca.gov.co
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PECUARIOS (Pe): Este uso permite las explotaciones pecuarias (Galpones, ‘marraneras y
“estanques) y requieren el cumplimiento de las emgenmas de la autoridad ambiental (estas
exigencias contemplan principalmente ocupacion maxima de predios y usos cemplementarios,
barreras perimetrales y alslamlentos forestales, manejo’ambiental y zonas verdes).

VIVIENDA CAMPESTRE RURAL (Vc): Se entiende por ocupacion maxima del predlo el area
de construccion tanto cubierta como descubierta (dreas complementarias, vias). Las
densidades y los indices de ocupacion 's'e%debén‘calciJIar sobre el area total del predio.

El'nimero de' viviendas'estara asociado a la potencialidad y:demanda de‘recursos naturales
.de la cuenca del area de influencia;icon" espeCIaI enfasns en eL recurso hldr:co tanto en
abastecimiento como en disposicién-final.: M oD ge i} ap v e <

USOS PROHIBIDOS:
MINERIA (M): Este uso, en el municipio de Silvania, se refiere a las actividades mineras.de
materiales de consfruccion y agregados petreos (distribucion, depésito y actividades en boca
de mina).. Los suelos con.funciones minero extractivas se presentan en.areas que debido a
sus caracteristicas geo!ogmas pueden ser objeto de. aprovechamlento de matenales a cielo
ablerto La actl\ndad minera es un. uso de orden condwmnado y esta SUjeta a Ias exrgenc&as
de la autoridad amblental : i = ]

INDUSTRIALES RURALES (Z:)._ .Son usos. destmados a [a mstalac:on y funmonam|ento de las

 actividades' industriales o manufactureros > deben afectar zonas de proteccién y suelos de
alta capacidad agrolégica, que cuente “co ri:a'decuados S|stemas de comunicacion y cuyo
impacto ambiental por intensidad de uso sea controlable que se. garantlce el control ambiental
de los lmpactos generados, que no genere NUEvos. polos de desarrollo, procesos de expansion
urbana’por procesos de construcc:on de’ kuenda en su area de -influencia directa; En el
municipio de Sllvanla es un uso c' ; ___onado y esta SLueta a Ias exsgenclas que la autondad

La presente CERT!F!CAC!ON DE 'USO DE SUELO se expide por solicitud del interesado a los
nueve (09) dias del mes de mayo del afio dos mil veintidos (2022).
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