


















MARGEN
LONGITUD EFECTIVA

CEDULA

DIRECCION DEL PREDIO

LINDEROS

NORTE
SUR
ORIENTE

TOPOGRAFIA OCCIDENTE

ITEM CANTIDAD UNID
CANT DENS
481,91

3 0 M2
3
1 ITEM
1 M1 1,82 m²

SI/NO
NO
NO
NO
NO
N/A

FECHA DE ELABORACIÓN: 1872,00 m2 OBSERVACIONES:
Elaboró: 678,00 m2

m2

Revisó y Aprobó: 1194,00 m2

AREA TOTAL REQUERIDA 678,00 m2

SECTOR O TRAMO

PROYECTO DE CONCESIÓN AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA    BOGOTÁ - GIRARDOT

CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

PREDIO No. TCBG-6-368

K006+186,88

CLASIFICACION DEL SUELO

JOSUE EUSEBIO OVALLE GOMEZ
DIRECCION / EMAIL. 3103060708

MIS ROSAS

K006+140,67

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO 2.929.218

ABSC. FINAL
ABSC. INICIAL

157-61418

CEDULA CATASTRAL

Derecha
46,21

MATRICULA INMOBILIARIA

DPTO: CUNDINAMARCA
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARIO 42,31 JOSUE EUSEBIO OVALLE GOMEZ (Mj 5 - 6)

16,15 JOSE MIGUEL ESPINOSA OVALLE (Mj 2 - 5)

25743000100000002043100000000

VEREDA/BARRIO: AZAFRANAL
RURAL

LONGITUD COLINDANTES

MUNICIPIO: SILVANIA 46,22 VÍA BOGOTÁ - GIRARDOT (Mj 1 - 2)

DESCRIPCION UN N/A
Pastos naturales m²

Predio requerido para: TERCER CARRIL MIxta 15,06 HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LUIS ANTONIO 
CONTRERAS (Mj 6 - 1)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

Guayacan (D = 0,10 m a 0,20 m) Un TOTAL AREA CONSTRUIDA

Urapan (D = 0,10 m a 0,20 m) Un
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

Tanque de agua en concreto de 1,35 m x 1,35 m x 1,20 m de profundidad

Carbonero (D = 0,10 m a 0,20 m)
Caucho (D = Mayor a 0,60 m)

Un
Un

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?

28/03/2022 AREA TOTAL TERRENO
*La vereda  se toma de la escritura pública No. 1751 del 16-10-1974, notaria primera de Fusagasugá.
*La dirección se toma del certificado catastral expedido por la Agencia Catastral de Cundinamarca - ACC.
*En el folio de matricula inmobiliaria, en la anotación No. 1, la escritura pública reportada se encuentra erronea, al 
estar inscrita la Escritura No. 1715 del 16-10-1974, y ser la escritura correcta la No. 1751 del 16-10-1974.
*A la fecha de la visita y elaboración de la ficha predial, el predio no presenta ningún tipo de actividad economica 
dentro del área requerida.
*El predio cuenta con una cobertura de 194,27 m² de muro anclado y pantalla atirantada de contención en 
concreto con anclajes de pernos metálicos al suelo a una distancia uniforme formando cuadricula de contención.
*La topografia del area requerida se desagrega de la siguiente manera 285,74 m² ondulada y 392,26 m² plano.
*El numero de contacto corresponde a la hija del propietario, Señora Ana Ovalle.
* El Acuerdo 022 de 2000, por la cual se adopta el PBOT del municipio de Silvania; no indica el área de ronda 
hídrica; no obstante, para el presente insumo se deja un ancho no inferior de treinta (30) metros paralelos al 
cuerpo de agua, según el Art. 83 del Decreto 2811 de 1974. Por lo anterior, luego de realizar el cruce cartográfico, 
el área requerida presenta una afectación por zona de protección por un área total de 678,00 m².
*Las hijas del propietario manifiestan que dentro del área requerida  se encuentra una acometida del servicio 
público de acueducto, la cual será trasladada.
*Para efectos de elaboración del presente insumo predial, se toma como área total del predio la mínima 
especificada 1872,00 m², es decir, la obtenida a partir del certificado catastral nacional emitido por la Agencia 
Catastral de Cundinamarca - ACC. Lo anterior, teniendo en cuenta lo especificado en el Capítulo (V) numeral (8.3) 
ítem (iii) del Apéndice Técnico 7: Gestión Predial.
*El folio de matricula inmobiliario que se encuentra en la base de datos del IGAC, tanto en Certificado Catastral 
como en R1 y R2 no corresponde al folio actualizado.
*El certificado de uso del suelo reporta que el predio se clafisica en  suburbano, sin embargo, acorde al PBOT del 
municipio de Silvania y los planos respectivos, el predio se encuentra en suelo Rural 6.
*Se identifica que el propietario del predio esta fallecido, soportado con del registro civil de defunción anexo en el 
estudio de titulos.

AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE 0,00

AREA SOBRANTE

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?
Aplica Informe de análisis de Área Remanente?

Ing. CRISTIAN CAMILO CAMARGO TUTA
M.P: 25335-422485 CND 

Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES
M.P 25222-327763 CND

6UNIDAD FUNCIONAL

 PUENTE RÍO BLANCO - GRANADA

De acuerdo al estudio de títulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse?

VERSIÓN 001

FECHA 18/02/2015

PROCESO

FORMATO

GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 
TRANSPORTE

FICHA PREDIAL

LOGO 
CONCESIÓN

SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN CÓDIGO GCSP-F-185

Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público?



ESTE

COORDENADAS ÁREA REQUERIDA

NORTE DISTANCIAPUNTO

1 981703.19 965504.71

2 981717.84 965548.54
46.22

3 981717.34 965548.64
0.50

4 981706.48 965549.09
10.87

5 981701.71 965549.30
4.78

6 981688.76 965509.02
42.31

1 981703.19 965504.71
15.06

AREA REQUERIDA (m²) = 678.00

ID 45 / NUEVO 

DISIPADOR

ID 45 / A 

PROLONGAR 

Alcantarilla=0.9
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M1: A= 1.82 m²

MURO ANCLADO

ZONA DE PROTECCIÓN
A = 678.00 m²
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TCBG-6-370
JOSE MIGUEL

 ESPINOSA OVALLE
00-01-0002-0883-000

PUERTO RICO

TCBG-6-368
 JOSUE EUSEBIO OVALLE GOMEZ

00-01-0002-0431-000
MIS ROSAS

TCBG-6-367
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

 DE LUIS ANTONIO CONTRERAS
00-01-0003-0201-000

LA ESPERANZA

1

2
3

4

5

6

1 De 1
TCBG-6-3681:500

628/03/2022

JUAN CARLOS FORERO 
ING.CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-116091 CND

0.00 M2 0.00 M2

JOSUE EUSEBIO OVALLE GOMEZ

AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE 
CALZADA BOGOTÁ - GIRARDOT

INTERVENTORIA:

CONSORCIO 
SEG-INCOPLAN

CONCESIONARIO: DISEÑO N CONSTRUCCIÓN:

ING.CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-327763 CND

1194.00 M21872.00 M2678.00 M2

CRISTIAN C. CAMARGO T.
ING. TOPOGRÁFICO
M.P 25335-422485 CND

CRISTIAN C. CAMARGO T.
ING. TOPOGRÁFICO
M.P 25335-422485 CND

NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES

CERCAS

VIA EXISTENTE

EJE VIA PROYECTADA

BORDE VIA PROYECTADA

LINEA DE COMPRA

AREA REQUERIDA

x x

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

CHAFLAN DE LLENO

AREA REMANENTE

POSTE

AREA CONSTRUCCIONES

LINDERO

FUENTES HIDRICAS

ANEXAS

BORDE CICLO RUTA 
PROYECTADA

CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA 
PROYECTADA

CAMINO O SENDERO
ZONA DE PROTECCIÓN

SERVIDUMBRE

20100
ESCALA GRÁFICA

25

m
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PROYECTO:
AMPLIACI6N A TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT

JjiClMu
CONTRATO DE CONCESlbN No 04 do 2016

<: 0 N S 0 R C I 0

SEG-INCOPL/IN CONTRATISTAi CONSORCIO RUTA 40

CONCESIONArYq : VIA 40 EXPRESS

INTERVENTORIA: CONSORCIO SEG-INCOPLAN AVALUOS 20 JUNIO 2022

APROBAClbN AVALUOS POR INTERVENTORIA
AVALUOS 30 JUNIO 2022No No.Predio NOMBRE PROPIETARIO

MARTHA LUCIA GARAY CASTRO Y RAUL VIRGILIO GARAY 
CASTRO
JOSU6 EUSEBIO OVALLE GOMEZ “
VICTOR GUSTAVO RUIZ HERNANDEZ

FICHA PREDIAL ESTUDIO DE TfTULOS FICHA SOCIAL AVALUO OBSERVACIONES ,

tMmedal

1 TCBG-6-481 0 0 0 12 TCBG-6-368 0 0 0 13 TCBG-6-821 O O 0 14 TCBG-6-373-1 MARIA ALICIA AVILA QUICASAN
ANA CRISTINA ROMERO ACOSTA 
ZAMORA DE FONSECA ANA MARIA 
JESUS RODOLFO UBAQUE

0 0 0 15 TCBG-6-374 0 0 0 1 -iffj./l7
_ wyy / 7 j

i/f i

6 TCBG-6-226 0 0 0 17 TCBG-6-621 0 0 0 18 TCBG-6-735 LUZ MARINA CASTELLANOS 0 0 0

w
NELSON RICARDO CARVAJAl TORRES 

Profesional Predial 
CONSORCIO SEG-INCOPUN
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Avaluo Comercial Corporativo
Rural MAYO DE
Lote.
Ficha Predial TCBG-6-368
Consorcio Ruta 40 
Predio: Mis Rosas
Vereda o Corregimiento: Azafranal 
Municipio: Silvania 
Departamento: Cundinamarca

wmm
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AVALUO TCBG-6-368
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AVALUO TCBG-6-368

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante: El presente informe de avaluo, se realiza atendiendo el objeto del contrato N° 
68IF2C7748-62-2017, suscrito entre el Consorcio Ruta 40 y la Union Temporal Lonja Colombia 
de la Propiedad RaizTercerCarril Bogota Girardotcompuesta por Avales Ingenien'a Inmobiliaria 
S.A.S. y la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Rai'z para 
la elaboracion del estudio de zonas homogeneas geoeconomicas comerciales y avaluos 
comerciales corporativos del proyecto de ampliacion al tercer carril de la doble calzada Bogota 
- Girardot.

1.2. Tipo de inmueble: Lote.

1.3. Tipo de avaluo: Rural Comercial Corporativo.

1.4. Marco Juridico:

- Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, 
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones).

- Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 9a de 1989, y la Ley 3a de 1991 y se dictan 
otras disposiciones).

- Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de 
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias).

- Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras 
disposiciones).

- Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articuMis Rosas7 de la Ley 
9 de 1989, el artfculo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los arti'culos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 
80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el artfculo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen 
referenda al tema de avaluos).

- Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas a 
planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en materia 
urbanistica).

- Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

- Resolucion IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para los avaluos 
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).

□ N JA CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORESO !_□ M Bl AN A

PBX. 635 41Q2 ■ CRA. 49A No. 94-35 ■
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- Resolucion IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, metodos, parametros, 
criterios, y procedimientos para la elaboracion de avaluos comerciales requeridos en los 
proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

- Resolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona 
la Resolucion 898 de 2014, que fija, normas, metodos, parametros, criterios, y procedimientos 
para la elaboracion de avaluos comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de 
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

- Resolucion IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucion 
898 de 2014 que fija normas, metodos, parametros, criterios, y procedimientos para la 
elaboracion de avaluos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de 
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

- Y demas reglamentacion concordante.

1.5. Departamento: Cundinamarca

1.6. Municipio: Silvania

1.7. Vereda O Corregimiento: Azafranal

1.8. Direcd6n del inmueble: Mis Rosas

1.9. Abscisado del drea requerida:

Abscisa Inicial: 
Abscisa Final: 
Margen:
Longitud efectiva:

K 006+140,67 Km 
K 006+186,88 Km 
Derecha.
46,21

1.10. Uso actual del inmueble: Mixta (Residencial - Comercial)

1.11. Uso por norma: Uso de suelo No. 5 (R-5)

. sNAV
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1.12. Informacion Catastral

Departamento:
Municipio:
Codigo Predial Nuevo:
Codigo Predial Anterior:
Matricula:
Destino Economico:
Direccion:
Area de Terreno:
Area Construida:
Avaluo Catastral (Vigencia 2022):

Fuente: Certificado Catastral emitido por el Instituto Geografico Agustfn Codazzi con fecha 12/02/2.022.
Nota: El folio de matricula inmobiliario que se encuentra en la base de dates de la ACC, tanto en Certificado Catastral

como en R1 y R2 no corresponde al folio actualizado.

25 - CUNDINAMARCA 
743 - Silvania
257430001000000020431000000000
25743000100020431000
157-61418
Habitacional
Mis Rosas
0 Ha, 1872 m2
0,00 m2 
$5,816,000,00

Numtra
JiT-UOMiWOQOOO.ZWUttHIOaMKW

Mumcipia DlncciAn
■ i.

Ha. Predial

Pextinatidn Itandmie*NUPRi

ijta del terreno Area lontlruidn

Q
m

G
Fuente: Agenda Catastral de Cundinamarca, con fecha del 4 de mayo de 2022

1.13. Fecha de la visita al predio: 28 de abril de 2022

1.14. Fecha del Informe de avaluo: 4 de mayo de 2022
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

2.1. Certificado de Tradicion y Libertad

N° 157-61418, Expedido por la oficina de instrumentos publicos de Fusagasuga, con fecha 
16 de febrero de 2022.

2.2. Escritura Publica:

Escritura Publica N° 1751 con fecha 16 de octubre de 1974 de la Notaria Primera del O'rculo 
de Fusagasuga.

2.3. Certificado Catastral:

Serial N° 20b51b8e-ldff-4b91-a866-lf505f42cdb4 para el Predio Mis Rosas, expedido por 
la Agenda Catastral De Cundinamarca con fecha 22 de febrero de 2022.

2.4. Certificado de Norma de Usos del Suelo:

Certificado uso de suelo CAMS-OPM-CUS-0240-09-08-2.017 del predio Mis Rosas firmado 
por el ingeniero Narley Javier Santana Guerra, jefe de planeacion de Silvania 
(Cundinamarca). Con fecha 09 de agosto de 2017

2.5. Estudio de Tftulos:

Estudio de Tftulos para el predio Mis Rosas con fecha 28 de febrero de 2022 firmado por el 
abogado Adrian Mauricio Cabrera Martinez con numero de tarjeta profesional 236.597 del 
C.S. de la J.

2.6. Reglamento de Propiedad Horizontal:

El Predio no se encuentra sometido a regimen de propiedad horizontal.

2.7. Ficha Predial:

TCBG-6-368 elaborada el 28 de marzo de 2022.

2.8. Pianos Topogr&ficos y/o Arquitectonicos:

PP-TCBG-6-368.pdf elaborado el 28 de marzo de 2022.
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2.9. Otros:

Registro Fotografico de apoyo RF-TCBG-6-368 elaborado el 28 de marzo de 2022.

3. Informacion Juridica

3.1. Propietario:

Jose Eusebio Ovalle Gomez 
C.C. 2.929.218

3.2. Titulo de adquisicidn:

Compraventa, mediante Escritura Publica N° 1751 con fecha 16 de octubre de 1974 de la 
Notan'a Primera del Ci'rculo de Fusagasuga.

3.3. Folio de Matrkula inmobiliaria:

N° 157-61418, Expedido por la oficina de instrumentos publicos de Fusagasuga, con fecha 16 
de febrero de 2022.

3.4. Observaciones juridicas:

De conformidad con el folio de matncula inmobiliaria No. 157-61418, expedido por la Oficina de 
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, se puede determiner que sobre el inmueble objeto 
del presente estudio NO recaen gravamenes, servidumbres, limitaciones al dominio, medidas 
cautelares, entre otros.

Sin embargo, de acuerdo con los documentos estudiados existe evidencia que el propietario es JOSUE 
EUSEBIO OVALLE GOMEZ, quien en vida se identified con la cedula de ciudadania No. 2.929.218, y 
se encuentra fallecido como lo acredita el Registro Civil de Defuncion con Indicative Serial 9048058; 
por tal motive se deben hacer parte a los Herederos determinados e indeterminados hasta cuando 
se realice la respectiva sucesion y adjudicacion del predio objeto de estudio, tal como se establece 
en la normatividad vigente

Fuente: Certificado de tradicion y libertad N° 157-61418, Expedido por la oficina de instrumentos publicos de Fusagasuga, 
con fecha 16 de febrero de 2022 y Estudio de Titulos para el predio Mis Rosas con fecha 28 de marzo de 2022 firmado por el 
abogado Adrian Mauricio Cabrera Martinez con numero de tarjeta profesional 236.597 del CSJ.
Nota: La informacion presente en este item no constituye un estudio de titulos.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. Mapa Localizacion:

El municipio de Silvania se encuentra localizado en el Departamento de Cundinamarca, esta ubicado 
aproximadamente a 44 kilometres al suroccidente de la Capital de Colombia por la Via Nacional 40. 
La vereda Azafranal se ubica al sur del centra urbano del Municipio de Silvania, se caracteriza por 
ser zona agricola con actividades suburbanas sobre la via doble calzada Bogota - Girardot, presenta 
topografi'as planas a quebradas, cuentan con acceso a servicios publicos de energfa electrica y 
acueductos veredales.
Fuente: http://www.silvania-cundinamarca.gov.co/municipio/nuestro-inunicipio e Inspeccion Ocular.

4.2. Delimitaci6n del sector:

La vereda Azafranal limita por el Norte con la vereda Subfa Central, por el Sur con la vereda 
Quebrada Honda, por el Oriente con la vereda San Luis Alto y por el Occidente con la vereda 
Quebrada Honda y la vereda Glasgow del municipio de Viota.
Fuente: Inspeccion ocular
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4.3. Actividad predominante:

La vereda Azafranal, mantiene en el sector agropecuario la base de su economia y la mayor fuente 
de generacion de empleo. Debido a la variedad topografica de su territorio, encontramos diversos 
tipos de explotaciones agrfcolas en algunos casos tecnificados y pecuario con ganado vacuno de 
doble proposito, ademas de esto presenta algunos desarrollos residenciales y comerciales, 
regularmente sobre aquellos predios ubicados sobre la autopista Bogota - Girardot.
Fuente: Informacion obtenida en campo.

4.4. Topografia:

Presenta una Topografia Mixta, siendo 57,86% plana y 42,14% ondulada. 
Fuente: Informacion obtenida en campo.

4.5. Caracteristicas Clim&ticas:

Item
Temperatura:
Precipitacion: _ _____________
Altura sobre el nivel del mar: 2.450 msnm (Promedio)

Fuente: http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html y http://www.silvania-cundinamarca.gov.co/

Descripcion
15.3 °C (Promedio)
2.000 mm (Promedio) Anual

4.6. Condiciones Agrologicas

Fuente: Shp Capacidad de Uso de Suelo, IGAC.
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Tierras Clase VII
Ocupan sectores amplios de la montana y pequenos del lomen'o, en climas calido, medio, frfo, muy 
fnb y extremadamente frio con condiciones de humedad: seco, humedo y muy humedo. El relieve 
van'a ampliamente de piano a quebrado y escarpado con pendientes del rango 3 y 75%.
Presentan una o mas limitaciones muy severas por suelos muy superficiales, pendientes 
moderadamente escarpadas, erosion ligera a moderada que afecta mas del 50% del area, alta 
susceptibilidad a la remocion en masa y climas extremadamente fn'os.
Esta clase de tierras tiene aptitud para bosque protector-productor, cultivos especificos que semejen 
al bosque y para conservacion, utilizando practicas intensivas de manejo.

Subclase VII p-2: Pertenecen a esta subclase las tierras de las unidades MQFf, MPSf, MQVf, MPVf, 
MPIf y MQIf, que se ubican en los tipos de relieve de espinazos, crestas, crestones y filas-vigas 
dentro del paisaje de montana en clima medio humedo y, en menor proporcion, muy humedo.
Los suelos van'an de superficiales a moderadamente profundos, tienen drenaje natural bueno a 
moderado, texturas medias, son fuerte a muy fuertemente acidos, presentan baja saturacion de 
aluminio y fertilidad natural baja a moderada.
Los limitantes mas severos para el uso de las tierras son las pendientes moderadamente escarpadas 
que oscilan entre 50 y 75%, la profundidad efectiva limitada de los suelos y el bajo contenido 
nutricional.
Gran parte de la unidad se encuentra cubierta con vegetacion natural medianamente intervenida, 
algunos sectores se encuentran utilizados con cultivos semi-comerciales de cafe.
Esta unidad tiene vocacion forestal para produccion, conservacion y proteccion de los recursos 
naturales o para actividades silvoagncolas que incluyan la agricultura semi-comercial de cafe con 
sombrio de platano y frutales.
Para un aprovechamiento sostenible de estas tierras se deben evitar talas y quemas del bosque 
natural, promover la siembra de cultivos en fajas amortiguadoras, huertos diversificados en terrazas 
individuales, revegetacion inducida y mantener permanentemente la cobertura vegetal.
Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de Cundinamarca Capftulo VII.

4.7. Servidos pubiicos:

El sector cuenta con servicios pubiicos domiciliarios de acueducto veredal y energia electrica, 
prestados por las empresas de servicios pubiicos del municipio de Silvania.
Fuente: Informacidn recolectada en campo.

4.8. Servidos comunales:

Dada su cercania a la cabecera municipal, este abastece los servicios comunales de la zona, los 
cuales son: El Hospital Ismael Silva, el Parque Principal Silvania, Iglesia Pentecostal Unida de 
Colombia, Bomberos Silvania, Jardfn Infantil Las Villas, Parroquia Maria Auxiliadora, Biblioteca 
Publica Municipal de Silvania, entre otros.
Fuente: Inspeccion ocular.
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4.9. Vias de acceso y transporte:

Autopista Doble 
Calzada Bogota - 
Girardot

Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos sentidos. 
Se encuentra Pavimentada y en buen estado de mantenimiento, 
correspondiente a la ruta nacional 40.

Fuente: Inspeccion ocular.

El servicio de transporte es bueno, prestado varias empresas de transporte intermunicipal, y buses 
internes del municipio de Silvania que conectan el sector con las zonas urbanas de los municipios 
aledanos y sobre la ruta nacional 40 existe transporte terrestre en flotas 
que conectan el centra del pais con el sur y occidente del mismo.
Fuente: Informacion recolectada en campo.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun el certificado uso de suelos CAMS-OPM-CUS-0240-09-08-2.017 del predio Mis Rosas firmado 
por el ingeniero Narley Javier Santana Guerra, jefe de planeacion de Silvania (Cundinamarca), el 
predio identificado con ficha predial N° TCBG-6-368 presenta los siguientes usos:

JUNTOS 
SILVANIA

PLANEACION MUNICIPAL

Cddifla
CAM5-OPMOOIran

v«rston; 1

Wgliu: l d» l

CAMS-OPM-CUS- 0240 • «9 - 06 • 2 011

certificaci6n de uso de suelo

EL IEEE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVAN IA-CUNDINAMARCA

CERTIFICA
0«4 tai oon to* niimorw Caiawraios ubicaooi sobro la via pananwKoana -
D08LE CAL2ACA*BOQOT4 GIRARDOT, as an la iona aubortiana d«l Wunicipio d« Silvania y

** *igwoffi«a uso* datemnnadoa an •) AcuanJo 022 da 2000 (Plan BOiiee da Ortananvanio

1RURAL 5 (R-51:
USOS PRJNCIFALES

A1;Aot.,dad** aancoto* aftagan feaia proiaccaon ai suelo comm ia aroston 
manap par pan4anta y afluas eomo Wjal. yuoa, Mo. habwiuiaia, pOAlano dommico

PO? Adi.wades la pi*ni*c«y» yie •uptocaaon da bcaquas qua «e nece can fines induatnaloi y econo tocos

USOS COMBAT Btea:

Pin Acbvdadea de pcotaeoeo. con*a»vacion o pyodwston de ftoaquea con fines da toelammiento ambtontai 
USOS CONOia^NAOOSt

P-.Adtvidadea waAonaade* po» u*o 4a pa»lo» naiunjlea, padoa meiorailos o artifwiatas de
wntwea pastes meicrados o anifunates da wine

P8 acuMaattos peeuanai da jatoer.es manananw. ewlanqua*, condictonadoa a parmisoa de la autonaad 
amtuenw

3:Aniy«a4e* qua propcaan la produwAn reganarasvAn y o»pan*ion da U vide iilv»*ira 
AAsevtMdw revMivu qua mvoM»an to facreecwn pas ms y to ooniampiaoon del panaja

U30S PROHIWDOS:

Mi Artiv-.tiada* nrunay* (poc sue Oc-wt-aiora* geato^icas) qua permit on tot toboret eAlradivai euielaa a 
pe«n«»o de to autiooirt anieveniaL
»3 Aotivetode* irdustrfale* iwai** de peguefta y medwa escaia condaonadas a pemnso ae la aulondad 
conpetento

con labor as mienstva* de 
. banarw, tomato.

^, lc*wn>^^ Of MO <*fueo w •*pa« ^ del a to. m-.v. (ftt) die. *.1 nrn eta Aao.ts ctoLap*
one

<**»(..* um :■ i.« wM-aws it* w n~i t« n itsitw* weew. w. .tvvytpu nmoa tfrwtm W to iWii

uiill«3D.tMSVS.

(Am* >ai.v.vrnsvi*ift tteaxun

Aeaeu SViak jmi *e UtoMd Cui«»in»w»f«. aetani |« Rq A 04 P..<ha-

vsvto' ^.w.yiYA’i-e-cundRienwrtaaovro
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JUNTOS _
^ SILVAN IA

PLANEACI6N municipal

Codigo:
CAMS-OPMOOI

Version: 1

Pigina; I de

F HA 5
/■

261 267430001000000021133000000005
257430001000000020357000000000 
257430001000000020431000000000
257430001000000020623000000000 
257430001000000020370000000000 
257430001000000020377000000000 
257430001000000020975600000000 
257430001000000030165000000000 
25743000100600002037300000000 c

277
279

•>>6?284
285
322

•>,64

’JSii

NARLE rjLviER SANTANA GUERRA

Oe Plane acioo f
ING

iM»* 141«4

***** StfcMAO. Ci4V*a,.Mr<i». N« 6 fdiquA
TaWoiw1||«6MHi (TMd »i.-4W4iieiilv3nH cuwdiAiftnrr.j K~..-u

Sin embargo, teniendo en cuenta el numeral 3 del articulo 6° de la Resolucion 620 del 23 de 
septiembre de 2.008 expedida per el Institute Geografico Agustm Codazzi y el articulo 14 del 
Decreto 1420 de 1.998, "(...) En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por 
la entidad territorial correspondiente, el avaluador debera verificar la concordancia de este con la 
reglamentacion urbamstica vigente. (...)". Por lo tanto, revisado el piano de usos del suelo rural del 
municipio de Silvania, suministrado por la secretaria de planeacion del municipio con el nombre

U NAVA
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"Zonificacion y reglamentacion de suelos de desarrollo agricola y suelos de proteccion suelo" que 
hace parte del Acuerdo 022 del 31 de octubre de 2000 por el cual se adopta el plan basico de 
ordenamiento territorial del municipio de Silvania, el predio presenta la siguiente norma de uso del 
suelo:

3720,8591
Fuente: Plano de Zonificacion de Uso de Suelo para el municipio de Silvania.

Uso Del Suelo: Desarrollo Agncola

Artfculo 72: El suelo de desarrollo agricola y de proteccion, en consideracion a los atributos 
representados en las potencialidades y restricciones para el uso y aprovechamiento de los recursos 
naturales y del ambiente, atendiendo a su aptitud o capacidad de acogida para las diferentes 
actividades socioeconomicas posibles de establecer en el y con el fin de asignar y reglamentar los 
usos del suelo y la accion urbanistica, se subdivide en las siguientes zonas y subzonas, que se 
representan en el piano de zonificacion y reglamentacion de suelos de desarrollo agricola y de 
proteccion.
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Area De Actividad: 5

RURAL S(R-5)
Actividades agricolas que ofrecen baja proteccion al suelo contra la 
erosion , con labores intensivas de manejo por pendiente y aguas, 

como frijol, yuca, lulo, habichuela, platano dominico, banano y 
tomate. Actividades de plantacion y/o exploracion de bosques que se 

hace con fines industriales y economicos.

Uso Principal

Actividades de proteccion, conservacidn o produccion de bosques con 
fines de sostenimiento ambiental

Uso Compatible

Actividades pecuarias caracterizadas por uso de pastos naturales, 
pastos mejorados o artificiales de pastoreo, pastos mejorados o 

artificiales. Actividades pecuarias de galpones, marraneras, 
estanques, condicionados a permisos de la autoridad ambiental. 

Actividades que propician la produccion, regeneracion y expansion de 
la vida silvestre. Actividades recreativas que involucran la recreacion 

pasiva y la contemplacion del paisaje.

Usos Condicionados

Actividades minera (por sus condiciones geologicas) que permiten las 
labores extractivas, sujetas a permiso de la autoridad ambiental. 
Actividades industriales rurales de pequeha y mediana escala, 

condicionados a permiso de la autoridad competente.

Usos Prohibidos

Fuente: Acuerdo 022 del 31 de octubre de 2000

Articulo 56: Suelos Protectores (PR): Son bosques que se deben proteger, conservar y/o plantar. 
Deben ubicarse en los nacimientos de agua, en las margenes de los rios y corrientes de aguas y areas 
en peligro potencial de erosion; asi como en las clases agrologicas VII y VIII. Estos bosques cubren 
los denominados suelos de proteccion y deben ser objeto de programas de proteccion y conservacidn 
de los mismos.

Articulo 58: Vida Silvestre (S): Son los usos asociados a los ecosistemas estrategicos dada su 
diversidad ecosistemica, se debe proteger con fines de conservacidn, investigacidn y manejo de la 
fauna silvestre, en estas areas estan prohibidas la caza y pesca sin los permisos requeridos y la tala 
de bosques sin permiso.

Articulo 49: Recreacion Rural (R): Este uso permite que el medio y sus recursos pueden ser 
aprovechados con fines paisajisticos, de recreacion y/o turismo ecoldgico que no danan o depriman 
el patrimonio ambiental y cultural de las areas donde es permitido, se permite actividad campestre 
diferente a vivienda.

Articulo 57: Bosques Productores (PD):
sembrarse en pendientes mayores de 50%, es importante realizar obras de desvi'o de aguas

Son bosques con fines comerciales, pueden

. X.N,W
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superficiales para evitar el arrastre del mulch. Su finalidad principal es la plantacion, mantenimiento 
forestal y agro silvfcola.

Artkulo 48: Pastes (P): Son areas de pastes naturales, pastes mejorados o artificiales de pastoreo 
y pastes manejados o artificiales de corte, donde ademas de la utilizacion ganadera se debe dedicar 
un minimo del 15% del area del predio al cultivo de bosques (para promover la formacion de la malla 
ambiental), manejadas racionalmente se pueden permitir hasta en pendientes de 40%. Se debe 
evitar el sobrepastoreo. El area minima del predio para desarrollar esta actividad socioeconomica es 
de una (1) hectarea.

Articulo 47: Usos Agricolas Clase (A2): Cultivos que ofrecen proteccion al suelo contra la erosion 
y que cubren el suelo durante su crecimiento, sus raices permiten amarrarel suelo, pueden localizarse 
hasta pendientes del 40% y requieren practicas de manejo como caha panelera, tomate de arbol, 
mora, frutales, pastes de corte. Estos cultivos necesitan desyerbas con machete (evitar el uso de 
azadon), desyerbas selectivas, obras de desvio de aguas superficiales, siembras en contorno y 
practicas intensivas de manejo del suelo. Se debe dedicar como minimo el 15% del predio para uso 
forestal protector - productor para promover la formacion de la malla ambiental.

Articulo 51: Mineria (M): Este uso, en el municipio de Silvania, se refiere a las actividades mineras 
de materiales de construccion y agregados petreos (distribucion, deposito y actividades en boca de 
mina). Los suelos con funciones minero-extractivas se presentan en areas que debido a sus 
caracterfsticas geologicas pueden ser objeto de aprovechamiento de materiales a cielo abierto. La 
actividad minera es un uso de orden condicionado y esta sujeta a las exigencias de la autoridad 
ambiental.

Articulo 50: Pecuarios (Pe): Este uso permite las explotaciones pecuarias (Galpones, marraneras 
y estanques) y requieren el cumplimiento de las exigencias de la autoridad ambiental (estas 
exigencias contemplan principalmente ocupacion maxima de predios y usos complementarios, 
barreras perimetrales y aislamientos forestales, manejo ambiental y zonas verdes).

Articulo 55: Vivienda Campestre Rural (Vc): Se entiende por ocupacion maxima del predio, el 
area de construccion tanto cubierta como descubierta (areas complementarias, vias). Las densidades 
y los indices de ocupacion se deben calcular sobre el area total del predio.

El numero de viviendas estara asociado a la potencialidad y demanda de recursos naturales de la 
cuenca del area de influencia, con especial enfasis en el recurso hidrico, tanto en abastecimiento 
como en disposicion final.

Articulo 52: Industriales Rurales (Zi): Son usos destinados a la instalacion y funcionamiento de 
las actividades industriales o manufactureros, no deben afectar zonas de proteccion y suelos de alta
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capacidad agrologica, que cuente con adecuados sistemas de comunicacion y cuyo impacto ambiental 
por intensidad de uso sea controlable, que se garantice el control ambiental de los impactos 
generados, que no genere nuevos polos de desarrollo, procesos de expansion urbana por procesos 
de construccion de vivienda en su area de influencia directa. En el municipio de Silvania es un uso 
condicionado y esta sujeta a las exigencias que la autoridad ambiental y el municipio determinan.

Desde el punto de vista de la ocupacion el desarrollo de las actividades industriales rurales debe 
contemplar los siguientes parametros:

a. Area minima del predio dos (2) hectareas.
b. Un indice de ocupacion maximo del 50% del area total del predio y el resto debe ser para 

reforestacion con especies nativas.
c. Perfiles viales: parqueaderos, carriles de desaceleracion en las vfas de caracter nacional, 

departamental y municipal.
d. Industria jardm: industria con areas verdes la frente y cerramiento frontal transparente.
e. Procesos productivos con aplicacion de reconversion industrial y produccion limpia.
f. Minimizacion y del recurso hidrico.
g. Establecimiento de captaciones aguas debajo de la fuente receptora del vertimiento y dentro 

de la zona de mezcla.
h. Aislamiento sobre vias de por lo menos 15 metros y con predios vecinos de por lo menos 10 

metros.
i. Areas para saneamiento ambiental y facilidades de drenaje de aguas lluvias.
j. Disponibilidad inmediata de servicios (agua, alcantarillado, energia y aseo).
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacion:

El predio se encuentra aproximadamente a 9,5 kilometros al Norte de la cabecera municipal de 
Silvania.
Fuente: Informacion recolectada en campo.

6.2. Area del terrene:

Area Total del terreno: 
Area Requerida:
Area Remanente:
Area Sobrante:
Area Total Requerida:

1872,00 m2 
678,00 m2 
0,00 m2 
1194,00 m2 
678,00 m2 

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-368.
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6.3. Linderos:

En 46,22 m, con Via Bogota - Girardot (MJ 1 - 2)
En 42,31 m, con Josue Eusebio Ovalle Gomez (MJ 5-6)
En 16,15 m, con Jose Miguel Espinosa Ovalle (MJ 2-5)
En 15,06 m, con Herederos Determinados e Indeterminados de Luis Antonio 
Contreras (MJ 6-1)

Norte:
Sur:
Oriente:
Occidente:

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-368.

6.4. Vias de acceso al predio:

Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos sentidos. 
Se encuentra Pavimentada y en buen estado de mantenimiento, 
correspondiente a la ruta nacional 40.

Autopista Doble 
Calzada Bogota - 
Girardot

Fuente: Informacion recolectada en campo.

6.5. Unldades Fisiograficas:

TIPO DE
Area

UNIDAD
FISIOGRAFICA AreaTOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA

678,00Requerida
Zona de 

Proteccion
Mixta

(Plana - Ondulada) Agropecuario1
0,00Remanente

Area total 678,00

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-368.
Nota: Segun la Ficha Predial TCBG-6-368, se tiene que "El Acuerdo 022 de 2000, por la cual se adopta el PBOT del 
municipio de Silvania; no indica el area de ronda hfdrica; no obstante, para el presente se deja un ancho no inferior de 
treinta (30) metros paralelos al cuerpo de agua, segun el Art. 83 del Decreto 2811 de 1974. Por lo anterior, luego de 
realizar el cruce cartografico, el area requerida presenta una afectacion por zona de proteccion por un area total de 678,00 
mV'

6.6. Areas construidas:

El predio no presenta construcciones principals. 
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-368.

6.7. Caracteristicas constructivas:

El predio no presenta construcciones principals. 
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-368.
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6.8. Construcciones anexas:

Edad
(Anos)Descripcion Cantidad UnidadNo Anexo E.D.C.

Tanque de agua en concrete de 1,35 
m x 1,35 m x 1,20 m de profundidad m21,82 10 Bueno1 Ml

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-368.
Nota: La edad y el estado de conservacion se determinan segun criterio del avaluador.

6.9. Cultivos, especies:

Estado
FitosanitarloDescripcion UnidadCantidad

m2Pastes Naturales 481,91 Bueno
Guayacan (D=0.10 - 0.20m)
Carbonero (D=0.10 - 0.20m)

Und3 Bueno
Und3 Bueno

Caucho (D=Mayor a (MSOm) Und Bueno1
UndUrapan (D=0.10 - 0.20m) Bueno1

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-368.

□ N JA CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES□ LOMBIANA

PBX. 635 4102 ■ CRA. 49A No. 94-35 ■

www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com 
www.avales.net

NIT. 900.116.233-7
I EDAD

Pagina | 22

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL - BOGOTA GIRARDOT

http://www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
http://www.avales.net


/sfi. ffifflLtS SAS, AVALUO TCBG-6-368

7. METODOS VALUATORIOS

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplico el Arti'culo 10°.- Metodo de 
comparacion o de mercado, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Institute Geografico 
Agustm Codazzi, norma que rige este tipo de avaluos. Los datos de las ofertas obtenidos se 
sometieron a un proceso estadi'stico cuyo resultado se observa en el cuadro de Procesamientos 
Estadi'sticos que forma parte del presente avaluo.

Para la construccion anexa se aplico el artfculo 3° Metodo de costo de reposicion, tal como lo 
estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Institute Geografico Agusti'n Codazzi, norma que rige este 
tipo de avaluos aplicando la respectiva depreciacion.

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta la variedad, 
edad, densidad, estado fitosanitario y se consulto a profesionales especializados en este tipo de 
elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro respective.

Artfculo 1°.- Metodo de comparacion o de mercado. Es la tecnica valuatoria que busca 
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, 
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan 
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Artfculo 3° - Metodo de costo de Reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del 
bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien 
semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le 
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

En donde:
Vc = Valor comercial 
Ct = Costo total de la construccion 
D = Depreciacion 
Vt = Valor del terreno

Vc = [Ct -D]+Vt

Paragrafo. Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en terminos economicos se debe 
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del 
bien.
Existen varies sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se 
aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las 
construcciones se deben emplear modelos continues y no los discontinues o en escalera. Debera 
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo 
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los 
estados 1, 2, 3 y 4.
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Articulo 10°.- Metodo de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del avaluo 
se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion del avaluo 
se haga mencion expli'cita del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion, 
ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al regimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la 
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos 
con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al regimen de 
propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area privada de 
construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes. En los eventos 
en que sea posible, se deben tomar fotografi'as de los predios en oferta o de los que se ha obtenido 
datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta la variedad, 
edad,
teniendo en cuenta los valores que se encuentran en la tabla de valores de especies.

y se asigno el valor correspondientefitosanitariodensidad, estado
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. Relation de investigacion obtenida:

Coord. Dates Terreno

—i s1 I Clasificacion del Norma Uso del z

* i f * 1 « Valor Negociado Area Area 
(Ha) (m2) ,

Suelo Suelo Telefono Nombre Valor Valor Ha Valor m2

i■

e § 11 Desarrolb Agricola • 321-2902773
Proteccion Ronda 319-4751801 Richard Pachon $165,000,000,00 ## $ 148.500.000,00 1 10000 $ 148,500,000,00 $ 14,850,00

de Ro

■'T5 I I 1 Rural1 s 322-7715236

| 1 ! 
I 5 *

Corredores Viales 
de Servicios

Rurales - 310-2861206
Proteccion Ronda 

de Ro

?
2 I Jose Yepez 

(Chepe)
Rural $550,000,000,00 ## $ 495.000.000,00 2,56 25600 $ 147,656,250,00 $ 14,765,63

-T

.IISl 
6 S I "

Zona Suburbana
(DU4) - Proteccion 310-2861206 

Ronda de Rib

Jose Yepez 
(Chepe)

Rural $720,000,000,00 0% $ 720.000.000,00 5,5 55000 $ 130,909,090,91 $ 13,090,91

Construccion i ______valor Total _ __ Detalles de |a Oferta_____ Anexos
(O

^ 1 Unidad
5 Fuente

Internet
Unidad de 
Medida Medida Valor m2. Construction Descripcion del Inmueble FotografiaMedida Valor m2 Anexosde

Medida

Informackin 
Tomada En 

Campo

Fiica ubicada en la vereda Azafranal del municipio de 
Sivania. Presenta ronda de rfo y uso para desarrolb 
agrfcola con un ^rea de bte de 10.000 m2.

$0 $ $1 0 $

Finca ubicada en la Vereda La Vantidos, antes de la 
curva de subida al centre poblado de San Raimundo, 
cuenta con frente sobra la vb Panamericana en el 
sentkJo Grardot - Bogota. Fiica plana tiene una zona 
en corredores viales de serviebs rurales y otra en 
Agropecuaho Semimecanizado segun el EOT del 
munkripb de Granada - Cundinamarca.

Informacibn 
Tomada En 

Campo
0 $ 117.000.000,00 $2 m2 180 $ 650.000 $

Fiica de aproximadamente 8,5 Fanegadas sobre la 
Doble Catzada Bogota Grardot, acceso antes de la 
curva del Reten, bajando de San Raimundo, cuenta 
con topografia ondulada.

Informacibn 
Tomada En 

Campo
0 $3 0 $ s $

:
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8.2. Depuracion Mercado:

T1 Coord.

iPil!
Datos Terrene

ST
Clasificacion def Norma Uso del 

Suelo
z
« valor ttegociado Area Area 

(Ho) (m2) jI Suelo Telefono No mb re Valor Valor Ha Valor m2I: i3 ;

I I1 11 ! Ii •§ Desarrolto Agrcola • 321-2902773
ProtecckSn Ronda 319-4751801 Richard Pachon $ 165,000,000,00 ## $ 148.500.000,00 1 10000 $ 148,500,000,00 $ 14,850,00

de Rib
Rural

322-7715236

5 g i „ ,3311
S 1 > S

Corredores Viales 
de Servicios

Rurales - 310-2861206
Proteccion Ronda 

de Rib

Jose Yepez 
(Chepe)Rural $ 550,000,000,00 ## $ 495.000.000,00 2,56 25600 $ 147,656,250,00 $ 14,765,63

•r

alii ! 
HI"

Zona Suburbana
(DU4) - Proteccion 310-2861206 

Ronda de Rfo

Jose Yepez 
(Chepe)Rural $720,000,000,00 0% $ 720.000.000,00 5,5 55000 $ 130,909,090,91 $ 13,090,91

Construct »n De^llesdebOferta.......Tfrn«<os
■e Unidad

de Medida Valor m2 
Medida

2s Unidad de 
Medida

Fuente 
, InternetDescripcion del InmuebleConstruct ion , Anexos ,Medida Valor m Fotografia

Informacibn 
Tomada En 

Campo

Fhca ubicada en la vereda Azafranal del rrunicipto de 
Slvana. Presenta ronda de rio y uso para desarrolto 
agrcola con un cirea de tote de 10.000 m2.

0 $1 0 $ $ $

Finca ubicada en a vereda La Veintidos, antes de a 
curva de subida al centra pobado de San Raimundo, 
cuenta con frente sobra a vb Panamercana en el 
sentido Girardot - Bogota. Finca pana tiene una zona 
en corredores vales de servicios ru rales 
Agropecuario Semirrecanizado segiin 
municipto de Granada - Cundinamarca.

Informacibn 
Tomada En 

Campo
$ 117.000.000,00 $2 180 $ 650.000 0 Sm2

otra en 
EOT delI

Finca de aproxlmadamente 8,5 Fanegadas sobre a 
Dobfe Calzada Bogota Girardot, acceso antes de a 
curva del Reten, bajando de San Raimundo, cuenta 
con topografa onduada.

Informacibn 
Tomada En 

Campo
03 0 $ s $$

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. Procesamiento Estadistico (Investigacibn Directa)

Dado que la investigacion de mercado sustenta el valor no fue necesario aplicar esta consulta.
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10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRERO

10.1. Procesamientos estadisticos (metodo de comparacion).

Valor TerrenoMUESTRAS
148.500.000
147.656.250
130.909.091
142.355.114PROMEDIO

DESVIACION ESTArOAR 
COEFICIEIMTE DE VARIACION 
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 

UMITE SUPERIOR 
LIMITEIINFERIOR 

VALOR ADOPTADO Ha 
VALOR ADOPTADO m2

9.921.520 
6,97% 

-1,71796905 
$ 152.276.633
$ 132.433.594
$ 152.276.633

15.228$

10.2. Andllsis de los datos obtenidos descriptivamente.

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Azafranal del municipio de Silvania. Presenta ronda de no y 
uso para desarrollo agncola con un area de lote de 10.000 m2.

Oferta 2: Finca ubicada en la Vereda La Veintidos, antes de la curva de subida al centra poblado de 
San Raimundo, cuenta con frente sobra la via Panamericana en el sentido Girardot - Bogota. Finca 
plana tiene una zona en corredores viales de servicios rurales y otra en Agropecuario Semimecanizado 
segun el EOT del municipio de Granada - Cundinamarca.

Oferta 3: Finca de aproximadamente 8,5 Fanegadas sobre la Doble Calzada Bogota Girardot, acceso 
antes de la curva del Reten, bajando de San Raimundo, cuenta con topografia ondulada.

10.3. Ejercicios Residuales.

No Aplica

10.4. Servidumbres

No Aplica
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10.5. Zonas de Proteccion (Rondas de Rio, Rondas de Nacedero)

UNIDAD 
FISIOG RAFICA

TIPO DE 
AREATOPOGRAFIA AREA m2USO ACTUAL NORMA

Requerida 678,00Zona de 
Proteccion por 
Ronda de Rio

Mixta
(Plana - Ondulada)1 Agropecuario

Remanente 0,00

AREA TOTAL 678,00

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-368

10.6. Otros ejercicios o aplicaciones.

Teniendo en cuenta que el predio presenta adecuaciones, cuyos valores son superiores a las de las 
ofertas, se incluye un urbanismo con el fin de complementar el valor.

PRESUPUESTO URBANISTICO (100%) CUMPLIMIENTO 
I V. Unitario | U.M. I CantidadT Subtotal 1 Rendim. 1 Pag.[Actividad -Preliminares

Cerca Alambre de Piias H=2.50 - 5 Hitos $ 24.764,00 ml
$ 3.842,00 m2
$ 2.862,00 m2

400,00 $ 9.905.600,00 0,45
10000,00 $ 38.420.000,00 0,60
10000,00 $ 28.620.000,00 0,02

186
LocalEacion -Trazado y Replanted 
Replanted General _________

186
186

Subtotal Actividad -Preliminares $ 76.945.600“
[Actividad-Red Electrka V. Unitario I U.M. j Cantidad Rendim. PaSubtotal

$ 3.842,00 m2 457,11 $ 1.756.216,62 0,60 186
$ 6.538,00 m3 10,58 $ 69.172,04 0,25 191
$ 36.333,00 m3 15,89 $ 577.331,37 0,15 123
$ 1.053.142,00 Und. 8,14 $ 8.570.955,66 5,00 167
$ 20.549.191,00 Und. 1,00 $ 20.549.191,00 5,00 165

Inst. Acom.Cir.CU3x4+lx6AWG0l-l/2''EMTR.M.Tensidn $ 109.243,00 ml 421,95 $ 46.094.663,68 1,50 164
$ 7.514.516,00 Und. 1,00 $ 7.514.516,00 6,00 165

85.132.046

Localizacidn - Trazadd y Replanted
Descapete
Excavacien Mecanica
Inst, Poste Cone. 12 m 510 Kg. 
Aliment. Or. Sec.Transf.PosteCS450

Grup.Med.AE319
Subtotal Actividad-Red Electrica $

$ 162.077.646
19.449.318

TOTAL PRESUPUESTO COSTOS DIRECTOS
______ ADMIMSTRATIVOS 12°/o_______________
_________ 1MPREV1STOS 8%_________________

UTILIDADES15%___________
COSTO TRAMITES DE UCENCIA DE URBANISMO______

_______ TOTAL PRESUPUESTO + COSTOS 1NDIRECTOS_______
Urbanismo sobre Globo Total $/ Ha (100% - CUMPLIMIENTO) 
Urbanismo sobre Globo Total $/ m2 (100% - CUMPLIMIENTO)

$
12.966.212
24.311.647

1.317.528
220.122.351
220.122.351

22.012

$
$
$
$
$
$

Nota (1): Costos calculados con base a la revista construdata No. 202
Nota (2): Se retomaron los distintos criterios tecnicos y juridicos, hasta el rechequeo de las formulas de la Resolucion No. 620 del 23 de 
Nota (3): El ejercicio es realizado partiendo de un lote de 1 Ha

Valor Terreno Adoptado 
Costos Lfrbanismo 
Valor Total Adoptado 
Valor Adoptado m2

$ 15.228,00 
$ 22.012,24 
$ 37.240,24 
$ 37.240,00

ON JA
OLOMBIANA
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS

11.1. Costos de reposicion:

Ml ---

Ml:Tanque 
Und

, !
Medida Valor PagValor

unitario
Materia les

Prelim ina res
m3 $ 10.110 0,18 $ 1.819,80 123
m2 $ 2.862 1,82 $ 5.208,84 123
m3 $ 27.459 0,36 $ 9.885,24 123
m3 $ 108.274 0,36 $ 38.978,64 123

a>--niiiiir.:e a
Replanted_____________________
Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m

Tanque
Piso en Concreto

2.880 4,28 $ 12.326,40 *
5.500

Kg $ 
Kg $

Acero Corrugado Fig. 1/4-1" 60.000 PS1_________
Alambre Negro Recocido C-17 (Rollo 30Kq) 
Concreto Cte Grava Comun 3000 PSI 
Membrana Curadora Curaseal Blanco (20kg) 
Desenconfrante Emulsionado Desmoldatoc (16Kq) 
Dist. CP-30 Clip Mortero Pinza Hasta 1/4"
Herramienta Menor__________
Malla Electrosoldada XY-084 6 X 2.35m
Puntilla con Cabeza 2"_______________________
Repisa 8 x 4cm x 2.9m - Ordinario
Tabla Chapa 30 x 1.8-2cmx 2.9m- Ordinario
Vibrador Concreto Gasolina 3'4m 25-40mm______
Cuadrilla AA - Albanilerla

0,91 $ 5.005,00 *
$ 422.939 $ 84.587,80m3 0,20 67

$ 981,90$ 5.455 0,18 108Kg
51$ 396.794 0,05 $ 19.839,70

7,28 |$ 2.511,60
Und
Und $ 345 94

$ 3.181,08$ 159.054% 2% 144
$ 6.907,20$ 46.048 *Und 0,15
|1.400,40$ 3.890Lb 0,36 107
$ 4.245,12Und $ 11.792 

Und $ 23.572
900,36

$ 17.207,56
$

0,73 90
D $ 26.941 

He $ 22.026
4.041,15 76 

1,82 $ 40.087,32 8
0,15

Acabado Piso
m2 $ 34.906 1,82 $ 63.528,92 154I Alistado de Piso 4cm - Impermeabilizado

Muros
Bloque Divisorio P-V A=10cmlntermedio Liso
39x9x19cm_______________________
Herrarrienta Menor____________________
Mortero 1:4__________________________
Cuadrilla AA - Albanilerla

$ 1.424 84,11 $ 119.772,64 88

5.988,65 148
0,06 $ 34.400,70 138
3,24 $ 71.364,24 8

Und

$% $ 119.773
m3 $ 573.345 

l He $ 22.026

5%

Acabado Muros
m2 $41,585,00 12,96 $ 538.941,60 139

' $ 1.092.211,50 
$ 600.116,21

|Pafiete Inpermeabilizado Muros 1:3
TOTAL MATERIA LES Y MANO DE OBRA______________

TOTAL MATERIA LES Y MANO DE OBRA x M2___________
Dato tornado de la revista Construdata N° 202

11.2. Depreciaci6n (Fitto y Corvini):

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
|_._iVIDA EDADEN%| ESTADO DE I__________ x-, VALOR , VALOR
EDAD UTIL DEVIDA COICERVAaON DEPRECIACI0N REPOSIOON

VALORTIPO DE 
CONSTRUCCION VALOR FINAL ADOPTADODEPRECIADO

7,89% $ 600,116,21 $47,359,37 $552,756,84 $552,800,00210 100 10%Ml: Tanque

A NAY
□ N JA CORPORACION COLOMBIANA
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. Soporte de los valores de cultivos y/o especies

ESPECIE
PASTOS NATURALES 245,00

____________ ______ PI A METRO________ __________
(0,10-0,20 m) (0,21-0,40m) (0,41-0,60m) (> 0,61m)

ESPECIE

3.927 $
14.500 $
3.927 $ 31.417 $

24.500 $

$ 31.417 $
58.000 $

130.904 $ 342.096
116.000 $ 145.000
130.904 $ 342.096
196.000 $ 245.000

GUAYACAN
CARBONERO $

$CAUCHO
URAPAN 98.000 $$

12.2. Valores de cultivos y/o especies

III... I
| 3,00 un $ 3.927,00 $ 11.781,00

I un $ 14.500,00 $
un $ 342.096,00 $

1,00 un $ 24.500,00 $ 24.500,00
$ 539.944,95 
$ 539.945,00

iCarbonero (D = 0,10 m a 0,20 m 3,00 43.500,00
342.096,00Caucho (D = Mayor a 0,60 m]

UrapanXD j= 0,10 m a 0,20 m
VALOR TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES

1,00

VALOR TOTAL ADOPTADO CULTIVOS Y ESPECIES

□ N JA CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES□ LQMBIANA
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

El predio presenta frente sobre la via doble calzada Bogota - Girardot.
La topografia que presenta el terreno del predio es mixta, siendo 57,86% plana y 42,14% 
ondulada.
La capacidad del suelo y su clase agrologica VII, pendiente mixta, siendo 57,86% plana y 
42,14% ondulada.
Para la determinacion del valor por hectarea de terreno asignado al inmueble, se considero 
la condicion de uso actual, usos normativos y sus caracten'sticas fisicas observadas en el 
momenta de la visita.
La informacion jurfdica, de areas y elementos permanentes fueron tornados de la ficha predial 
TCBG-6-368, con fecha de elaboracion del 28 de marzo de 2022.
El predio se encuentra distanciado del casco Urbano del municipio de Silvania a 
aproximadamente 4 Km.
Los datos obtenidos para la elaboracion de la investigacion economica fueron obtenidos y 
verificados el dia 8 de abril 2022.
Se adopta el limite superior debido a que el predio objeto de estudio presenta un area 
considerablemente mas pequena que la de las ofertas analizadas en la investigacion 
economica.

CD N J A CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORESCD !_□ M Bl AN A
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14. RESULTADO DEL AVALUO

Cundinamarca
Silvania
Azafranal
TCBG-6-368.
Mis Rosas
Jose Eusebio Ovalle Gomez 
2.929.218

DEPARTAMENTO:
MUNICIPIO:
VEREDA:
FICHA PREDIAL:
DIRECCION:
PROPIETARIO:
C.C.:

VALOR 
UNIT A RIOITEM DESCRIPCION UND VALOR TOTAL

TERRENO
rri2 678,00 $ 37.240,00 $ 25.248.720,00

$ 25.248.720,00
UF11

Total Terreno
CONSTRUCCIOrES 1

$No posee construcciones
Total Construcciones $

ANEXOS
1,82 $552.800,00 $ 1.006.096,00

$ 1.006.096,00
m2Ml: Tanque

Total Anexos
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMAISENTES

Valor Gbbal $Cultivos y/o especiesfl'arar'mry—~ 539.945,00
$ 539.945,00o Elementos Permanentes

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA

Son: Veintiseis Millones Setecientos Noventa y Cuatro Mil Setecientos Sesenta y Un Pesos M.L.

3obfh Michel Guaneme Rodriquez
Avaluador

R.A.A: N° AVAL-80028703

■ nNAV
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15. REGISTRO FOTOGRAFICO

jJ AN AV
::D N J A

OLOMBIANA
CORPORACION COLOMBIANA
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16. ANEXOS

16.1. Calculo de Indemnizacion por Dano Emergente y Lucro Cesante.

El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se 
estima un valor para este concepto.

16.2. Cuadro Resumed Dano Emergente y Lucro Cesante.

DANO EMERGENTE
MONTO COMPENSADO OBSERVACIONESITEM

$0,001. Notariado y Registro NINGUNA
2. Desmonte, embalaje, translado y 
montaje de bienes muebles $0,00 NINGUNA

Servicio de 
Acueducto

$ 206.989,003. Desconexion de servicios publicos

5. Arrendamiento y/o almacenamiento 
provisional $0,00 NINGUNA

$0,006. Impuesto Predial NINGUNA
$0,008. Adecuacion de areas remanentes NINGUNA

9. Perjuicios derivados de la 
terminacion de contratos $0,00 NINGUNA

LUCRO CESANTE
OBSERVACIONESMONTO COMPENSADOITEM

1. Perdida de utilidad por contratos que 
dependen del inmueble objeto de 
adquisicion $0,00 NINGUNA
2. Perdida de utilidad por otras 
actividades economicas $0,00 NINGUNA

Nota: No fueron suministrados los documentos pertinentes para el calculo de Dano Emergente y Lucro 
Cesante.

ANAv
□ N JA
DLDMBIANA
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL

TCBG-6-368
En la ciudad de Bogota, D.C. A los cuatro (4) dias del mes de mayo de 2022, se reunieron en las oficinas de
la Union Temporal Lonja Colombia de la Propiedad Raiz Tercer Carril Bogota Girardot, los miembros 
del Comite Tecnico para aprobar el avaluo comercial solicitado por el Consorcio Ruta 40, del predio 
denominado Mis Rosas en el Municipio de Silvania (Cundinamarca), elaborado y presentado por el avaluador 
John Michel Guaneme Rodriguez.

VALOR
UNTTARIO

ITEM DESCRIPCION UNO VALOR TOTAL

TERRENO
m2 678,00 $ 37.240,00 $ 25.248.720,001 UF1

$ 25.248.720,00Total Terreno
CONSTRUCCIOnES

$No posee construcciones
Total Construcciones $

ArtxosH
$ 552,800,00 $ 1.006.096,00

$ 1.006.096,00
Ml: Tanque m2 1,82

Total Anexos
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMAISEIMTES

Cultivos y/o especies Valor Gtobal $ 539.945,00
$ 539.945,00__  o Elementos Permanentes

TOTAL AVALUO DE LA FRAN3A AFECTADA

El valor total del inmueble aprobado por el Comite tecnico es de: Veintiseis MillonesrSetecientos Noventa 
y Cuatro Mil Setecientos Sesenta y Un Pesos M.L.

Se firma en Bogota D.C. a los cpatro (4) dias del mes de mayo de 2022.

WUWM
Hector Barahona Guerrero

l
Gabriel SaflTrii

Represeritante Legal 
R.A.A N°/AVAl/-19163731 

Miembro Lonja Colombiana N° 001

ranoo
Director de Avaiuos 

R.A.A N° AVAL-19114869 
Miembro Lonja Cojombiana N° 002

John Midnel Guaneme Rodriquez
* Avaluador

R.A.A: N° AVAL-80028703

Luis las
ite TecrjiCo

4t53 243 5523R.ATA. N° AVAL

ON JA CORPORACION COLOMBIANA
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II.Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes 
muebles (trasteo) en industrias: No fueron 

suministrados los 
documentos 

soporte para su 
liquidacion, no 

aplica.

Se refiere a los costos en que incurriran los beneficiarios para efectos 
de trasladar los muebles que conforman la unidad industrial de su 
aropiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a otro 
ugar dentro del mismo municipio, o la reubicacion de estos en el 
area remanente cuando la adquisicion es parcial, a fin de continuar 
con la actividad industrial debidamente reconocida y autorizada.

[II. Desconexion de servicios publicos:

Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacion definitiva 
o traslado de cada servicio publico domiciliario, existente en el 
'espectivo inmueble o zona de terreno objeto de adquisicion, en que 
tendran que incurrir los propietarios para efectos de llevar a cabo la 
entrega real y material del bien a la entidad adquirente. $ 206.989

El valor por este concepto se establecera tomando en consideracion 
as tarifas fijadas por las empresas prestadoras de los diferentes 
servicios publicos domiciliarios, asi como la informacion suministrada 
aor la entidad adquirente sobre numero y ubicacion de contadores y 
acometidas.

IV. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional

duando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega del 
nmueble a la entidad adquirente, y/o la forma de pago que se defina 
en la oferta de compra, hagan necesario disponer del sitio para el 
traslado provisional de los bienes muebles, se realizara investigacion 
de mercado y/o encuestas con el fin de determinar el valor mensual 
del arrendamiento y/o almacenamiento.

No fueron 
suministrados los 

documentos 
soporte para su 
liquidacion, no 

aplica.
^ra determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se 
tendra en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir el inmueble de 
'eemplazo y su correspondiente adecuacion, de ser el caso.

V. Impuesto Predial:

Numeral modificado por el artfculo 5 de la Resolucion 1044 de 2014. 
El nuevo texto es el siguiente: No aplica

Este concepto se reconocera de forma exclusive para la adquisicion 
:otal de predios, de conformidad al valor del impuesto predial y, de

(J mrAVii
CORPORACION COLOMBIANA 
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

PBX. 635 4102 ■ CRA. 49A No. 94-35 ■
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MAYO DELIQUIDACION DANO EMERGENTE 

Y LUCRO CESANTE 2022
CONSORCIO RUTA 40

Cundinamarca 
Silvania 
Azafranal 
TCBG-6-368 
Mis Rosas
Jose Eusebio Ovalle Gomez 
2.929.218

Departamento:
Municipio:
Vereda o Corregimiento: 
Ficha Predial:
Direccion:
Propietario:
C.C.

RESOLUCION NO. 898 DEL IGAC DE 2014

"For medio de la cual se fijan normas, metodos, parametros, criterios y procedimientos para 
la elaboracion de avaluos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de 

transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013."
Modificada parcialmente por la Resolucion No. 1044 del IGAC del 29 de septiembre de 2014 

y la Resolucion No. 316 del IGAC del 18 de marzo de 2015.
RESUELVE:
CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO NO. 1°. OBJETO. Fijar las normas, metodos, parametros, criterios y 
procedimientos para la elaboracion y actualizacidn de los avaluos comerciales, incluido el 
valor de las indemnizaciones o compensaciones en los casos que sea procedente, en el marco 
del proceso de adquisicion predial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se 
refiere la Ley 1682 de 2013.___________ ______________________________________

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
"De conformidad con lo previsto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el 
artfculo 6 de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacion esta compuesta por el dano emergente 

cierto y consolidado, y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de 
_______ adquisicion de predios para proyectos de infraestructura de transporte."_______

ARTICULO No. 5°. DANO EMERGENTE.
Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los siguientes 
conceptos, que pueden generarse en el marco del proceso de adquisicion predial para 
proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte:

[.Notariado y Registro:
No aplica

Corresponde a los derechos notariales y de registro, exceptuando el 
impuesto de retencion en la fuente, derivados de la legalizacion de 
ja escritura publica de compraventa a favor de la entidad adquirente.

x N AV
CORPORACION COLOMBIANA
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AVALUO TCBG-6-368

Forma proporcional de acuerdo con el trimestre en que se elabore el 
lvalue, asf:

3rimer Trimestre: del lo de enero hasta el 31 de marzo, se 
'econocera el 75%

Segundo Trimestre: del lo de abril hasta el 30 ele junio, se 
-econocera el 50%

Fercer Trimestre: del lo de julio al 30 de septiembre, se reconocera 
el 25%

Cuarto Trimestre: del lo de octubre al 31 de diciembre, se 
-econocera el 0%".

VI. Adecuacion de area remanente

Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicion parcial 
de inmuebles, y corresponde a las adecuaciones de areas 
construidas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la 
^/aloracion comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los 
[erminos del numeral 5 del articulo 21 del Decreto Nacional 1420 de 
1998, o la norma que lo modifique, derogue, complemente o 
adicione. Se reconocera el valor de reposicion a nuevo de las 
construcciones.

No fueron 
suministrados los 

documentos 
soporte para su 
liquidacion, no 

aplica.

Para el calculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, 
en cuya realizacion se tendra en cuenta investigacion de mercado, 
consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas.

ARTICULO NO. 6. LUCRO CESANTE

Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el termino de seis (6) meses 
como maximo, por los rendimientos reales del inmueble requerido para la ejecucion de 

obras de infraestructura de transporte.

. Perdida de utilidad por contratos que dependen del 
nmueble objeto de adquisicion: No fueron 

suministrados los 
documentos 

soporte para su 
liquidacion, no 

aplica.

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los 
Deneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento 
o aparcen'a, sobre parte o la totalidad del inmueble.
Se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en 
consideracion la informacion contenida en el respectivo contrato y la

U r
4
CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

PBX. 635 4102 ■ CRA. 49A No. 94-35 ■

www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
www.avales.net

NIT. 9Q0.116.233-7

ON JA
□ LOMBIANA

Pagina | 3
UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL - BOGOTA GIRARDOT

http://www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
http://www.avales.net


/yfk. WflLtS SJLS

AVALUO TCBG-6-368

nformacion tributaria y/o contable aportada por el beneficiario de la 
ndemnizacion. Dicho contrato debera haber sido suscrito mi'nimo 6 
neses antes de la fecha de elaboracion del avaluo.

[I. Perdida de utilidad por otras actividades economicas:

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice 
an el inmueble una actividad economica diferente a las enunciadas en 
al numeral anterior y se establecera el ingreso tomando en 
consideracion la informacion tributaria y contable aportada por el 
aeneficiario de la indemnizacion.

No fueron 
suministrados los 

documentos 
soporte para su 
liquidacion, no 

aplica.

PARAGRAFO 1°. En caso de que el beneficiario no este obligado a 
aresentar declaraciones tributaries, se tendra en cuenta la informacion 
aontable.
PARAGRAFO 2°. De conformidad con lo dispuesto por el arti'culo 6 
de la Ley 17 42 de 2014, el lucro cesante se reconocera hasta por un 
termino de seis (6) meses.

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE $206.989
SON: DOSCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS M.L.

:tor Barafigna-GuerreroGabriel Sar Aranao
Represi

R.A.A: NyAVAl/19163731 Comite Tecnico 
R.A.A: N° AVAL -19114869

lohn Michel Guaneme
Avaluador

R.A.A. N° AVAL-80028703
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SOPORTE CALCULOS

Desconexion de servicios publicos:

Desconexion de redes de acueducto.

TR A SLA DO RURAL
Cantidad Uhidad Valor unitark) SubtotalItem So porte

Excavacion Manual Zanja 0,60MX1,00M 1 m3 $ 22.818 $ 22.818 CONSTRUDA 201
Mano de Obra BB $ 23.8614 HC $ 95.444 CONSTRUDA 201
Herramienta Menor 15 % $ 14.317 CONSTRUDA 201
Cemento Gris 50 kg $ 492 $ 24.600 CONSTRUDA 201
Arena lavada de pena 0,2 m3 $ 120.402 $ 24.080 CONSTRUDA 201
Agua 0,5 m3 $ 2.210 $ 1.105 CONSTRUDA 201
Tierra Negra 1 m3 $ 49.250 $ 24.625 CONSTRUDA 201

Total $ 206.989
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