- ‘ L 01030\065\1-
Concesionaria Vial

: i P
UM < del Padifico

"O" i iq Viai FEG"‘IEI: 101022020 09:20:53 a. m. | Usuano: ¢
CESIONANA Vid! g g DIEGO ALBERTO POSADA MURO:

~Z_ del Pacifico s 2FoLos
LN

AVISO
Sefior
DIEGO ALBERTO POSADA MUNOZ C.C. 15.256.409
Persona: Natural
Propietario

Predio denominado: SIN DIRECCION SIN DIRECCION PARAJE EL REVENIDERO
Vereda y/o Corregimiento: LA CORRALA

Municipio: CALDAS

Departamento de Antioquia

REFERENCIA: Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., se contrat¢ a la Concesionaria,
para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las licencias ambientales
y demés permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el
sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

ASUNTO: PREDIO ACP1-PSJ-006. CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S.A.S.-COVIPACIFICO
SAS. NOTIFICACION POR AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA N°.04-01-
20200120006732 DE FECHA 20 DE ENERO DE 2020.

Respetado Sefior,

El suscrito Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO S.A.S., en virtud del
Contrato de Concesion de la referencia; procedieron a dar cumplimiento a lo consagrado en el Articulo 68 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) con el envio de la solicitud de notificacion
personal con Radicado N°. 04-01-20200120006734 de fecha 20/01/2020, de la Oferta formal de compra con radicado N° 04-
01-20200120006732 expedida el 20/0/2020 a la direccion del predio denominado juridicamente como “SIN DIRECCION SIN
DIRECCION PARAJE EL REVENIDERO de la Vereda y/o Corregimiento LA CORRALA del Municipio de CALDAS, en el
Departamento de Antioquia, identificado como ACP1-PSJ-006, con folio de matricula inmobiliaria ntimero 001-597108 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Medellin Zona Sur y el nimero Catastral 1292001306000100003, enviado al
predio por una empresa de mensajeria denominada “Enviamos Comunicaciones S.A.S Nit: 900.437.186-2" la cual mediante
certificado N°. 1020000344712, de fecha 24 de enero de 2020, certifica que el documento fue entregado a Sebastian Pulgarin
cuyo teléfono reportado fue 3022990512

Agotado el término legal de la solicitud de notificacion personal, se procedio a dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo
69 Inciso primero del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011 que reza
lo siguiente: “Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se hara
por medio de aviso que se remitira a la direccion, al numero de fax o al correo electronico que figuren en el expediente o
puedan obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia integra del acto administrativo. E aviso deberd indicar la fecha
y la del acto que se notifica, la autoridad que lo expidio, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes
deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la nofificacion se considerara surtida al finalizar el dia
siquiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.”, y en cumplimiento de lo anterior, se requiere nofificar del presente
acto administrativo al sefior DIEGO ALBERTO POSADA MUNOZ identificado con cédula de ciudadania N°.15.256.409, con
el objeto de dar cumplimiento a la ley se procede a NOTIFICAR POR AVISO de la Oferta Formal de Compra con radicado
N°. 04-01-20200120006732 expedida el 20 de enero de 2020 por medio del cual la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI a través de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S.A.S.-COVIPACIFICO S.A.S, requiere
comprar la zona de terreno que se segrega del predio denominado SIN DIRECCION SIN DIRECCION PARAJE EL
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REVENIDERO de la Vereda y/o Corregimiento LA CORRALA del Municipio de CALDAS, en el Departamento de Antioquia,
Identificado con Cédula Catastral 1292001306000100003 y Matricula Inmobiliaria N°. 001-597108 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur., el cual se requiere un &rea de terreno parcial de UNA HECTAREA
SEISCIENTOS TREINTA METROS CUADRADOS (1,0630 ha) el cual presenta lo siguiente: INVENTARIO DE CULTIVOS
Y ESPECIES: 1 planta Guayabo 2 afios; 3 plantas 1 planta Guayabo 3 afios. CONSTRUCCIONES: C1 52,00 m2
Construccion de un nivel de altura con un area construida de 52 m?, con una estructura de losa en placa maciza en concreto
reforzado de 0.30 m de espesor, cubierta con lamina de zinc, soportada por una estructura en perfiles metalicos y cerchas
metalicas, con parales metalicos de 1/2" con una altura promedio de 2.00 m que descansan sobre un muro estructural en
bloque de concreto pintados de 0.10 m de espesor X 0.40 m de alto X 13.00 m de longitud total, muros en ladrillo pintados de
0.10 m de espesor X 9.00 m de longitud total X 2.20 m de alto, piso en concreto ristico, bafio con puerta en madera de 0.60
m de ancho X 2.10 m de alto, sanitario de linea sencilla, espacio para orinal y lavamanos de linea sencilla, caseta metélica
con cerramientos metélicos de 3.20 m de ancho X 2.40 m de fondo X 2.20 m de alto con alas metalicas de 3.00 m de ancho
X1.00mde alto y puerta metalica de 1.00 m de ancho X 2.10 m de alto, lavamanos en acero inoxidable de 0.80 m X 0.60
m con soportes metélicos, en la parte trasera una placa de concreto de 3.00 m de ancho X 1.30 m de fondo X 0.10 m de
espesor, tuberias a la vista de 3" en pve con una longitud total de 21.00 m y una tuberia en PVC de 2" en PVC de 8.00 m de
longitud. CONSTRUCCIONES ANEXAS JAIME VELEZ: M1 259 m Malla metalica eslabonada con tubos metalicos de 2" con
una altura de 2,50 m con tres alambres de plia, con angulos metalicos de 90° de 1 1/2" con una longitud de 241,00 m, con
puerta metélica con malla metélica y tubos metélicos de 2" de 10,00 m de ancho X 2,55 m de alto, con tubos metalicos a los
lados de 0,15 m de diametro en hierro X 2,50 m de alto, con un tramo en el lado norte con un muro bajo en blogue de concreto
de 0.40 m X 0.20 m de espesor X 18.00 m de longitud que soportan la misma malla metalica eslabonada. M2 7 m Cerco con
estacones en madera de 1,50 m de alto separados cada 2,50 m con 5 alambres de pua con una longitud de 7,00 m.
DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCIONES ANEXAS PROPIETARIO DIEGO ALBERTO POSADA MUNOZ. M3 7,00 m2
Oficina con un &rea cubierta de 7.00 m* con muros prefabricados en perfiles de hormigén con un espesor de 0,07 m, que
descansan sobre una placa en concreto de 0,25 m de espesor. Fachada con muros con enchape en ladrillo tipo bocadillo
pintados, cubierta en teja de ternil, soportada por una estructura de alfardas en madera, puerta metélica de acceso de 0,90 m
de ancho X 2,10 m de alto, 2 ventanas con marco en aluminio y vidrio de 0.90 m de ancho X 0.90 m de alto, piso en ceramica,
1 ventana con marco en aluminio y vidrio opaco de 0,70 m de ancho X 0,50 m de alto, Lavadero de 0,20 m de ancho X 0,40
m de largo X 0,20 m de alto en granito, bafio y lavamanos de linea sencilla, 1 puerta metélica de 0.70 m de ancho X 2.10 m
de alto. M4 1 und Aviso publicitario "CROMATICA" en lamina metalica de 3.00 m de alto X 8.00 m de ancho, con una estructura
metalica que la soporta, con un tubo metalico de 0.20 m de espesor X 8.00 m de longitud. M5 1 und Puerta de acceso con
tubos metalicos pintados de 2" de 2,50 m de alto X 12,00 m de ancho, con aviso publicitario "La variante de los colores"
metéalico con lona de 0.90 m de alto X 5.00 m de longitud, soportada por un tubo metalico de 0.15 m de diametro X 7.00 m de
longitud. M6 104 m? Placa en concreto reforzado de 0.20 m de espesor de 8.00 m de ancho X 13.00 m de fondo con un framo
en ceramica de 6.00 m M7 22,96 m? Placa en concreto reforzado de 1.00 m de altura de promedio X 4.10 m de ancho X
5.60 m de fondo. M8 5399,13 m* Explanacion y adecuacién del terreno con altura promedio de talud de 0,60 Metros con un
area de 8998.55 m? lo cual genera un volumen removido de 5399.13 m*. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES
ANEXAS MEJORATARIO JAIME VELEZ. M9 57 m? Placa en concreto de 0.20 m de espesor con un ancho de 6.00 m de
ancho X 9.50 m de fondo (ubicada al frente de la cafeteria). M10 1 und Muro de contencién en bloque de concreto de 0.20 m
de espesor con varillas en hierro de 1/2" de 1.50 m de alto X 10.00 m de longitud, con una placa en concreto reforzado de
0.20 m de espesor con un area iregular de 21.00 m* M11 140 m? Placa en concreto reforzado de 0.20 m de espesor con un
tramo en tierra y piedra triturada con un érea de 140.00 m2 M12 10,54 m? Taller con muros con cerramientos en madera con
enchapes y revoques en concreto de 10.54 m? con piso en concreto con estructura con tubos de madera inmunizada de 0.10
m de diametro, teja de ternil soportada por una estructura en madera. M13 1 und Canaleta en concreto reforzado de 0.30 m
de ancho X 0.20 m de fondo X 9.00 m de longitud con caja de registro en concreto reforzado de 0.50 m X 0.80 m X 0.50 m.
M14 13 m Canaleta en concreto reforzado de 0.20 m de ancho X 0.10 m de fondo X 11.00 m de longitud con tubo en PVC de
4" ala vista con una longitud de 13.00 m. M15 99 m? Ramada con piso en concreto reforzado y tramos en tierra de 9.00 m de
ancho X 11.00 m de longitud con 4 columnas metéalicas de 0.20 m X 0.20 m X 3.50 m de alto, soportados por dados en
concreto reforzado de 0.20 m de espesor X 1.20 m de alto X 8.00 m de longitud, con cubierta en lamina de zinc, soportada
por cerchas metélicas y perfiles metélicos. M16 1 und Poste metalico de 0.15 m de diametro X 9.00 m de alto. M17 50 m?
Piso en concreto rastico con filetes de 10 m de ancho X 5 m de fondo con un area de 50 m? M18 7,00 m? Oficina con un area
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cubierta de 7.00 m? con muros prefabricados en perfiles de hormigén con un espesor de 0,07 m, que descansan sobre una
placa en concreto de 0,25 m de espesor. Fachada con muros con enchape en ladrillo tipo bocadillo pintados, cubierta en teja
de ternil, soportada por una estructura de alfardas en madera, puerta metalica de acceso de 0,90 m de ancho X 2,10 m de
alto, 2 ventanas con marco en aluminio y vidrio de 0.90 m de ancho X 0.90 m de alto y otra de 0.70 m X 0.50 m, piso en
ceramica, bafio y lavamanos de linea sencilla, puerta metlica de 0.70 m de ancho X 2.10 m de alto. M19 8392 m? Piso en
concreto rustico y piedra y parciaimente en tierra con un area irregular de 8392.00 m?. M20 63 m? Piso en concreto rustico
reforzado de 0.20 m de espesor, con un area de 48 m?, con un tramo en concreto y parcialmente en baldosa con un area de
15.00 m2 M21 1 und Pozo séptico de 3 secciones uno de 0.80 m X 0.80 m X 1.20 m, otro de 0.65m X 0.85m X 1.30 m y otra
de 0.80 m X 0.60 m X 1.50 m con tuberias en PVC de 4" de 0.80 m y 3" de 0.45 m.; alinderado dentro de las abscisas: EJE 4
- 0+042,10 FINAL: EJE 4 - 0+288,14 del Proyecto Vial Autopista Conexién Pacifico 1, framo Bolombolo — Camilo Cé.

Para su conocimiento, acompafio al presente aviso copia de la Oferta formal de compra con radicado N°.04-01-
20200120006732 de fecha 20 de enero de 2020, junto con la ficha técnica predial ACP1-PSJ-006, copia del avallio comercial
corporativo de fecha 28 de octubre de 2019 y del plano topografico de la franja de terreno a adquirir, certificacion del uso del
suelo. De igual forma, le informamos que el proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de
1989, 388 de 1997, el Decreto Reglamentario 1420 de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley
1882 de 2018.

Contra la presente comunicacion y contra el oficio de oferta de compra aqui nofificado no procede recurso en la via

gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75 de la
Ley 1437 de 2011.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino, asi
mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se desconozca la informacion sobre el destinatario el
AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicara en la pagina electronica de la Concesionaria Vial de Pacifico
SAS- COVIPACIFICO SAS de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI y en todo caso en un lugar de acceso al publico
de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

oo U

VIGILADO

SuperTransporte

MAURICIO MILLAN DREWS
Representante Legal
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Anexos: Copia integra de la Oferta formal de compra,
Ficha técnica
Plano topografico
Avalué Comercial Corporativo
certificacion de uso del suelo y normatividad.

Vobo: Direccion predial
Vobo: Conpacifico
Elaboro: Conpacifi
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-PSJ-06 V-28-10

]

INFORME DE AVALUO CORPORATIVO

PROPIETARIO:
DIEGO ALBERTO POSADA MUNOZ C.C 15.256.409

DIRECCION: Sin direccion, Paraje El Revenidero
VEREDA/BARRIO: La Corrala

MUNICIPIO: Caldas

DEPARTAMENTO: Antioquia

SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO

FECHA: octubre 28 de 2019

.
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Avaluos
AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-PSJ-06 V-28-10
CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION GENERAL.
Solicitud: CONPACIFICO 1 del 09/11/2018
Tipo de Inmueble: Lote y construccion
Uso Actual: comercial
Tipo de Avaldo: Comercial Rural

Ublcacién: Sin direccién, Paraje El Revenidero; Vereda/Barrio: La Corrala; Municipio:
Caldas; Departamento: Anticquia; Pais: Colombia.

Fecha de Inspeccién: diciembre 13 de 2018

Fecha del Informe de Avalo: octubre 28 de 2019

Fecha de Entrega al Sclicitante: octubre 28 de 2019

Avaluador Comisionado: Ismael Arturo Diaz Mahecha. R.A.A AVAL- 80.863.991

Objeto y Alcance del Avalio: Determinar el valor wmerclal actual del predio o drea requerida
con sus mejoras y idades, para fines ntes al proyecto de Caoncesion
Autopistas Conexién Pacifico 1, entre los municipios de Caldas y Venecia del Departamento de

Antioquia.

Marco Normativo:

- Ley 388 de 1.997

Decreto 1420 de 1.998

- Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.
- Ley 1682 de 2.013

- Resolucién 898 de 2.014 del IGAC
- Resolucién 1044 de 2.014 del IGAC

2. ASPECTOS GENERALES:

Zona Requerida: Lote usado como taller y lavadero de carros que tiene varias construcciones
anexas y presenta una topografia ondulada con pendientes entre 8 - 25%.

Abscisado de Area Requerida: Inicial Eje 4 — 0+042,10
Final Eje 4 — 0+288,14

1. 55 No. 46-14 O 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@ hatmail.com 1
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-PSJ-08 V-28-10

Informacién Catastral: (informacion obtenida de los Registros 1y 2)
Cedula Catastral: 1292001306000100003000000000

No. de Ficha: 5310144

Area de Terreno: 1,6641 Ha

Area Construida: 0 M2

Avallio Catastral: § 79.444 966 = Vigencia 2.016

Destino Econémico: 004

Visita: El pmpésltu de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e
identificacion de las méas impo del bien, de las condiciones en cuanto a
ubicacién, topografia y tipo de construcciones, a partir de las observaciones, toma de
fotografias y conceptos aportados permitiendo sustentar el avaldo.

Politica del Avaluo: Este avaliio se realiza con fines de eslimativo comercial sobre el predio
como documento guia para tramites de compraventa. El resultado mostrado en este informe es
producto de la visita realizada al predio, con el fin de confrontar las condiciones propias y
particulares del mismo y el sector.

El valor que se otorga a este predio se debe al momento mismo de su realizacién, como
concepto de la relacion de diferentes formas de avalio comercial, entendiéndose la posibilidad
de negociacion con libertad frente a cualquier factor extemo a futuro en relacién con el bien
entre comprador y vendedor.

Dentro del estudio o realizacién de este avallio se pretende establecer el valor comercial del
bien, a partir del costo identificado en la zona a precios de hoy, de un bien semejante al del
objeto del avalio,

La revisién, modificacién o impugnacién de éste avallo, se debe solicitar dentro los cinco (5)
dias siguientes a la fecha, en que la Entidad que realiz6 el avaltio lo ponga en conocimiento del
solicitante. Articulo 15 Decreto 1420 de 1998 del IGAC, y el articulo 24 de la ley 1682 de 2013.

Vigencia del Avaliio: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio
de aval(o tiene una vtgencla de un ()] anu a parﬁr de la
fecha de expedicién de esﬁe informe, si pre que las que
puedan afectar el valor se conserven. Y ademds se tendra en cuenta lo eslablecid.o en el
parrafo 2 del articulo 24 de la ley 1682 de 2013 (avalio comercial tendré una vigencia de (1)
afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde aquella en que fue decidida y
notificada la revisién ylo impugnacion).

C1. 55 No, 46-14 OL 1007 PBX: 444 4988 E-mall: corporacionavaluos@ hotmail.com 2
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3. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

- Ficha predial del 19/10/2018

~ Plano predial del 19/10/2018

- Estudio de titulos del 05/07/2018

Certificado de Libertad y Tradicién, expedido por la Oficina de Instrumentos Publicos de

Medellin, el 24/10/2018

- Registros 1y 2

- Normas y usos del suelo, Alcaldia de Caldas, Secretaria de Planeacién y Obras Publicas
del 19/06/2018

- Informe Técnico de explanacién del 10/09/2018.

- Complemento Técnico ACP1-PSJ-06 del 11/10/2018, resoluciones 898 Y 1044 de 2014

- Complemento Juridico ACP1- PSJ-06 del 11/10/2018, resoluciones 898 Y 1044 de 2014

Complemento Social ACP1- PSJ-06 del 11/10/2018, resoluciones 898 Y 1044 de 2014

4. ASPECTOS JURIDICOS:

Propietarios: DIEGO ALBERTO POSADA MUROZ C.C 15.256.409

Titulo de adqu!ulclﬁn No.
Escritura publica nimero 1280 del 22/06/2015 de la notaria Unica de Caldas.

Matricula inmobiliaria No. 001- 597108, expedida por la Oficina de Instrumentos Publicos de
Medellin.

Observaci de rdo con los titulos de prop del e
informacién analizados, no se observan inscritas en el folio de matricula objeto de estudio
ninguna limitacién al dominio ni gravdmenes.

Informaciones juridicas: Son sustraidas del estudio de titulos del 05/07/2018.

5. DESCRIPCION DEL SECTOR:

Pertenece a un sector ubicado en suelo de Expansién Urbana, zona rural de la vereda La
Corrala, del Municipio de Caldas; dentro del area del proyecto se ubica en la UF-PSJ.

C1. 85 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 F-mail: corporacionavaluos@ hotmail.com 3
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Delimitacién del Sector:

Los sectores préximos: Centro urbano Camilo C, Cabecera municipal, sector pasd nivel,
Veredas Yarumal y El Morro.

Actividad Predominante: Comercial.
Topografia: Presenta una topografia de 8-25% Ondulada.
Estratificacién Sociceconémica: 2.

Buena. No p f ién de orden publico de ningun tipo.

La principal via del sector es: Via intermunicipal que comunica a los diferentes municipios del
suroeste antioquefio.

NORTE: Con casco urbana del Municipio de la Estrella, Sabaneta y Envigado La lnfrmtmcmlm vial: Cuenla con un sistema vial principal en doble sentido pavimentada,
SUR: Con casco urbano de los Municipios de Santa Bérbara y Fredonia con pocas especificaciones técnicas.

ORIENTE: Con casco urbano del municipio del Retiro 3 o 3
OCCIDENTE: Con casco urbano de los Municipios de Amaga y Angeldpolis Transporte Publico: Bueno, sistema de transporte pblico de buses, microbuses y taxis, con

Caracteristicas Climéticas:
Temperatura: 19°C

Piso Térmico: Templado
Régimen de Lluvias: marzo - diciembre

Condiciones Agrologicas:

una frecuencia de 20 minutos aproximadamente.

Servicios Pablicos: El seclor cuenta con servicios publicos basicos domiciliarios de energia
eléctrica, alumbrado piblico, acueducto, alcantarillado y telefonia.

Servicios comunales: El sector cuenta con amoblamiento deficiente, no cuenta con
s de p publico, ni sefializacion, deficiencia en espacios plblicos
comuandenes parques y demas.

Cuenta con una Escuela en su entomno cercano, no tiene centros de atencion, centros de salud,

Clase li: Suelos con refieve similar  la Clase Il o con los incl de policia y demas, estos se ubican en la cabecera municipal.

con qmmumd-ndaizsxﬁndﬂnhashuupoﬁgemenmmés
del 300/0 del 4rea, de lipo mod en &reas i aHD'h, a muy Perspectivas de Valorizacién: se idera un cmalw pectiva de valoracion, ya
profunda. Sin pledras hasta del 1 20% y Mtzmzmusammd que el sector que se ubica sobre la via principal, lo que f: la oferta y d da de

mmwmmmmmmowmm El drenaje natural excesivo, bueno a
rf o pobre. en lapsos corlos con un méximo de 30 dias
por afio; mnwunmémdeaudrumnmmane Retencion de

lguah-jnmadianaullaomuyalla répida o répida. Nivel de

MWdadannamuyba]oTbnewmovannlhnludmesmanasquehsde!auesollquemddmen

la seleccién de los cultivos transitorios o perennes. Requiere practicas de manejo y conservacién de

aplicacion rigurosa; control de erosidn y de agua, drenajes, fertilizacidn, recuperacion de 4reas salinas o

salino sédicas.

predios, ademas por la ejecucion dalpmyemvhl Paccﬁm1 zona franca “puerto Seco” y
Parque Industria ZOFIVA.

6. NORMATIVIDAD URBANISTICA

La nommatividad urbanistica dentro del mumwpto de Caldas, Antioquia; se reglamenta por medio
del Plan Basico de O B.O.T. di el Acuerdo 014 del

2.010.
Informacién tomada segin Resolucién 2965 de 1995 del INCORA.
Elevacién sobre el nivel del mar: 1.750 Metros
(CLL 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corperacionavalues@ botmail.com 5 CL 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corperacionavaluos hotmail.com 6
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& mﬂw 83?6?%% i < oA )

Informacién tomada del certificado de usos de suelo del 19/06/2018, expedido por la oficina de
la secretaria de pl y obras publicas del licipio de Caldas.

Observaciones:

. SemdeunpmdbublmdommdeEmanslénquemnhmmgM

pesado y Ci io para sala de exhibicion de vehiculos,
maquinaria y equipo” y Uso Complementario “Comercio minorista basico, de indole
cotidiano™ por lo cual se tomara dichas diciones para la di inacién del valor
comercial.
LTADO0 R R DercDa
e | - = o
— —— - S —
VIO e S5 B nae
7 itz | [ S i o] 7. DESCRIPCION FiSICA DEL PREDIO:
lngonin et = g =
~ PRI — B . e R as
mz e e e B Lote usado como parg y taller de varias constr anexas.
o — - —
ks W BRI T e Ubicacién del predio: Se encuentra sobre la via principal que comunica el suroeste antioquefio
== = o con el municipio de Caldas
Lo E—-
P Via de acceso al predio: Via principal que comunica los cascos urbanos de Camilo Cé y
Caldas.

Ver la siguiente imagen.
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Servicios publicos del predio: en el momento de la visita al predio no se evidencio contador
de acueducto ni de energia; sin embargo, el amendatario informa que el acueducto es
suministrado por el acueducto veredal.

LINDEROS DEL AREA REQUERIDA:

LONGITUD COLINDANTES
NORTE 17,92 M INVIAS (11-13); JUAN GUILLERMO ORTIZ ARANGO ACP1-PSI-04 (13-14)
SUR 59,87M ARRESERVIS 5.A ACP1-PS)-08 (24-34)
ORIENTE 254,56 M CON VIA QUE CONDUCE DE CALDAS A AMAGA (34-11)
OCCIDENTE 244,40 M MISMO PREDIO ACP1-P5)-06 (14-24)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION: MEJORATARIO JAIME VELEZ

C1. Construccién de un nivel de altura con un #rea construida de 52 m?, con una estructura de
losa en placa maciza en concreto reforzado de 0.30 m de espesor, cubierta con lamina de zinc,
soportada por una estructura en perfiles metalicos y cerchas metalicas, con parales metalicos
de 1/2” con una altura promedio de 2.00 m que descansan sobre un muro estructural en bloque
de concreto pintados de 0.10 m de espesor X 0.40 m de alto X 13.00 m de longitud total, muros
en ladrillo pintados de 0.10 m de espesor X 9.00 m de longitud total X 2.20 m de alto, piso en
concreto ristico, bafio con puerta en madera de 0.60 m de ancho X 2.10 m de alto, sanitario de
linea sencilla, espacio para orinal y lavamanos de linea sencilla, caseta metdlica con
cemamientos metalicos de 3.20 m de ancho X 240 m de fondo X 2.20 m de alto con alas
metdlicas de 3.00 m de ancho X 1.00 mde altoy puerta metalica de 1.00 m de ancho X 2.10
m de alto, lavamanos en acero inoxidable de 0.80 m X 0.60 m con soportes metdlicos, en la
parte trasera una placa de concreto de 3.00 m de ancho X 1.30 m de fondo X 0.10 m de
espesor, tuberias a la vista de 3" en pvc con una longitud total de 21.00 m y una tuberia en pvc
de 2" en pvc de 8.00 m de longitud.

Edad const.: 10 Afios
Vida atil: 50 afios
% Edad en porcentaje: 20%
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Indice de Costos obtenido de Construdata - edicion 189 Periodo diciembre 2018 — febrero 2019.

ftem insumo \Unidades | Cantidad | Valor Total Pig.
Excavacién a mang de ranjas M3 156 $19616 $306.010 61
concreto corriente grava comin 3000 psi m3 156 s:ros3|  sasseoaz| 104
muro bloque conérets estructural Som ml 52 $87.001 54526132 138
sanitaric happy bicolor und 1 5$208.500 $208.900 %
orinal megiang entrada superior und 1 $211.500 § 211900 %
puerta interds social 0.30 - 0.50 und 1 576239 $76239 140
tavamancs de colgar blanco und 1 §59.397 $59.397 L
lavaplatos sencilio sobreponer 61xdlal6 cm und 1 $113.500 5113.900
hanizado I° (6m) €5p,0.075 - 3 $13.048 $39.14 148
tuberia scueducto pvc &° rde32.5 m n 520632 sasmn 15§
tuberia acueducta pvc 2-1/2° rde 325 m n s8725 $183.225 155
teja aluzine seam sencil 1.5250cm cal 24 un se $20230 $1.011.500 109
estructura metilica para teja fibrocemento m 104 $37.328 5388835 158
hora cuadrils 22 albafileria con prestacioned HC 120 $17.363| 52084280 &7
Valor Total Tipologia $14.588.761

DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS: MEJORATARIO JAIME VELEZ

M1. Malla metilica eslabonada con tubos metalicos de 2" con una altura de 2,50 m con tres
alambres de pla, con dngulos metalicos de 90° de 1 1/2° con una longitud de 241,00 m, con
puerta metélica con malla metélica y tubos metalicos de 2" de 10,00 m de ancho X 2,55 m de
alto, con tubos metdlicos a los lados de 0,15 m de diémetro en hierro X 2,50 m de alto, con un
tramo en el lado norte con un muro bajo en blogue de concreto de 0.40 m X 0.20 m de espesor
X 18.00 m de longitud que soportan la misma malla metélica eslabonada.

Edad const.: 10 Afios
Vida atil: 50 afios
% Edad en porcentaje: 20%

C1. 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@botmall.com 9
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indice de Costos oblenido de Construdata - edicién 189 Periodo diciembre 2018 — febrero 2019.
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Edad const.: 5 Afios
Vida atil: 50 afios

% Edad en porcentaje: 10%
Indice de Costos obtenido de Construdata - edicién 189 Periodo diciembre 2018 — febrero 2019.

ftem Insumo Unidades | Cantidad Valor Total Pig.
Excavacién a mano de 1anjai M ° $19616| 5176544 261
muro en concreto 3000 PS1 10 cm m u s130.822| 52354796 182
malla esabonada cal10,5 1,50 % 10m d 1 520183 | S2a183 131
tubo cerramiento gabvanizado 2” (6m) €3p.0.075 m 65 $13.048 $848.120 143
alambre de pdas (400m) cal. 16,5 M m 5267 $207.455 108
tubo estructural redando negro 2° esp.2.Smm (6m] m 10 suen| $wpeao 150
hora cuadrilla 3a albahileria con prestacicnes HC 0 s1738| $esare0 &

‘Valar Total Tipologia $4.662.735

M2. Cerco con estacones en madera de 1,50 m de alto separados cada 2,50 m con 5 alambres
de pla con una longitud de 7,00 m.

Edad const.: 10 Afios
Vida atil: 30 aflos
% Edad en porcentaje: 33%

Indice de Coslos obtenido de Construdata - edicion 189 Periodo diciembre 2018 — febrero 2019.

tem insumo Unidades | Cantidad | Valor Total Pig.
Extavacién 2 mano de 1anjas M3 15 519616 Sma| 261
o ladrillo estructural pv pared sencills m2 13 s136s6| s2osesm| 139
concreto corriente grava comin 3000 psi m3 18 £317.053 $570635| 104
teja aluzinc seam sencil 1.5x50cm cal 24 und 4 520230 ssos2| 109
estructura de madera para teja fibrocements m 7 $29.400 $205800| 188
Puerta ppal. Cacique - 4 estampados lineales und 1 $249.008 $249.028 140
ventana corrediza 0,60x0.4 vidrio 3mm und 3 $81140 s2a3a20| 159
eristal fotado bronce/gris Smm m2 04 $30.400 $12.160 160
cerbmica luni 25x35cm beige - bone m2 7 $20200 $1are00| 13
tavadero granito pulido 70 cmaSScma22em und 1 5120.500 s10900| 103
sanitario happy bicolor und 1 $208.900 s208900| %
tavamanos de colgar blanca und 1 §59.397 §52397| 95
puerta metilico bafo Alcalh und 1 598708 ssaros| 140
hora cuadrilla aa albaRileria con prestaciones. HC 40 517389 sesers0| &7

Valor Total Tipologia $4.762.040

Item insume. Unidades | Cantidad Valor Total Pig.

listén 3emu 3 em £ 2.9 m - sajo und 3 $5.220 $15.660 129

alambre de puas (400m) cal. 165 L £ $267 $9345 103

hora cuadrilla 32 albafileria con prestaciones HC 16 $17.359 $277.508 &7
Valor Total Tipologia § 302.909

DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS: MEJORATARIO DIEGO ALBERTO POSADA

M3. Oficina con un drea cubierta de 7.00 m® con muros prefabricados en perfiles de hormigon

con un espesor de 0,07 m, que descansan sobre una placa en concreto de 0,25 m de espesor.
Fachada con muros con enchape en ladillo tipo bocadillo pintados, cubierta en teja de etemit,
soportada por una estructura de alfardas en madera, puerta metélica de acceso de 0,90 m de
ancho X 2,10 m de alto, 2 ventanas con marco en aluminio y vidrio de 0.90 m de ancho X 0.90
m de alto, piso en cerdmica, 1 ventana con marco en aluminio y vidrio opaco de 0,70 m de
ancho X 0,50 m de alto, Lavadero de 0,20 m de ancho X 0,40 m de largo X 0,20 m de alto en
granito, bafio y lavamanos de linea sencilla, 1 puerta metélica de 0.70 m de ancho X 2.10 m de
alto.

M4. Aviso publicitario "CROMATICA" en lamina metalica de 3.00 m de alto X 8.00 m de ancho,
con una estructura metalica que la soporta, con un tubo metélico de 0.20 m de espesor X 8.00
m de longitud.

Edad const.: 10 Afios
Vida dtil: 50 afios
% Edad en porcentaje: 20%

Indice de Costos obtenido de Construdata - edicién 189 Periodo diciembre 2018 — febrero 2018.

frem insumo Unidades | Cantidad Valor Total Pig.
excavaciones 3 mano de zanjas m3 1 $19616 $12.616 %1
concreto corriente grava comin 2000 psi m3 1 sasscas| sasoas| 104
estructura metilica para teja® M 8 s37338| se70s| 188

1. 85 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail. 1
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limina gabvanizada 1x 2m cal 26 und 16 $26122| $4a7852 128
soldadura eléctrica 3/32° 68 barras. L 2 543706 599412 14
sokdador inversor (alquiler] ** ou 1 $39500f smsc0|
hora cuadrilla hh metilicas con prestaciones HC 8 $31092 $264.736 &7
hora cusdrilla 3a albaferia con prestaciones HC 8 sizaes| sumss2| &
Valor Total Tipelogia $ 1564310
[ - e wasiza Yeja Fibrocements, In cual comesponde & Cercha Metilica. |
|+ Alquiter en Home Center Medein Soidador Inversar Cod. 215058 o |

** Se consulta en la pégina de homecenter regional Antioquia el 08/02/2019.
Ihww. nter.com.cohomecenter-co/prod uiler-Soldador-Inversor-

200ist?searchTerm=alguiler%20soldador320inversor

MS5. Puerta de acceso con tubos metdlicos pintados de 2" de 2,50 m de alto X 12,00 m de
ancho, con aviso publicitario "La variante de los colores™ metalico con lona de 0.90 m de alto X
5.00 m de longitud, soportada por un tubo metélico de 0.15 m de didmetro X 7.00 m de longitud.

[Edad const.: 10 Afios
Vida atil: 50 afios
% Edad en porcentaje: 20%

Indice de Costos obtenido de Construdata - edicién 189 Periodo diciembre 2018 — febrero 2019.

frem lnsume Unidades | Cantidad | Valor Total Pig.

tuba cerramienta galvanizado 1° (§m) esp,0.075 m 20 S13048| Se0%60| a8

soldadura eléctrica 3/32° 68 barras [ 1 $49.706| se708| 148

hora cuadrilla hh metdlicas con prestacicnes HC 1% $33.082 $528472 (2]

tubo estructural redondo negro 2° e3p.2.5mm (6m) m 7 s 97454 150
Valor Total Tipologia $937.592

M6. Placa en concreto reforzado de 0.20 m de espesor de 8.00 m de ancho X 13.00 m de fondo
con un tramo en cerdmica de 6.00 m*.

Edad const.: 10 Afios
Vida atil: 70 afos
% Edad en porcentaje: 14%

€1 55 No. 46-14 O£. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@ hotmail.com 13
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+ En este item esta incluido: herramienta menor, hora de cuadrilla aa con prestaciones y
retroexcavadora de oruga CAT 320.

NOTA: esta mejora no se le realiza depreciacion debido a que es un movimiento y adecuacién
de tierra sin ning(in material de cantera o asfalto.

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS MEJORATARIO JAIME VELEZ

M8. Placa en concreto de 0.20 m de espesor con un ancho de 6.00 m de ancho X 9.50 m de
fondo (ubicada al frente de la cafeteria).

Edad const.: 10 Aflos
Vida atil: 70 afios
% Edad en porcentaje: 14%

Indice de Coslos obtenido de Construdata - edicién 189 Periodo diciembre 2018 — febrero 2019.

ftem Insuma Unidades | Cantidad Valor Total Pig.

Excavacidn a mano de 2anjas w3 57 $19.616 suisu| 261

‘concreta corriente grava comun 3000 psi m3 14 $317.08 $361440¢| 104

hora cuadrilla 3a albaRileria con prestaciones HC EH $17.369 $555.808 67
Valor Total Tipologia $4282.023

M10. Muro de contencién en bloque de concreto de 0.20 m de espesor con varillas en hierro de
1/2" de 1.50 m de alto X 10.00 m de longitud, con una placa en concreto reforzado de 0.20 m de
©Spesor con un area iregular de 21.00 m?.

Edad const.: 10 Afics
Vida atil: 70 afios
% Edad en porcentaje: 14%

Indice de Costos obtenido de Construdata - edicién 189 Periodo diciembre 2018 — febrero 2019

ftem Insumo Unidades | Cantidad | Valor Total Pig.

| Excavacién a mano de sanjas ] 57 | s19.618 S 111811 21

‘muro bloque concreto estructural 19cm m2 15 Si04812 $1572.180 188

alaca en concreta 3000 psi 10 om malla electrosoidada L] n 5103746 52178.666 152

hora cusdrilis 3 albaliileris con prestaciones HC 32 $17.368 $555.808 &
Valor Total Tipologia § 4418485
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Indice de Costos obtenido de Construdala - edicién 189 Periodo diciembre 2018 — febrero 2019.

hem insumo. Unidades | Cantidad Valor Total Pig.

Excavacién 3 mano de zanjas M3 u $19616 S5 2061

placa en concreta 3000 psi 10 cm malka electrosoldada mM2 $101746| $10.789.584 192

cevimica buni 25a35¢m beige - bene m2 L] $20200 $121.200 135

hora cuadrilla aa albafideria con prestaciones. HC & 517369 $1.042.140 &7
Valor Total Tipologia $12.168.700

M7, Placa en concreto reforzado de 1.00 m de altura de promedio X 4.10 m de ancho X 5.60 m
de fondo.

Edad const.: 10 Aftos
Vida util: 70 afios
% Edad en porcentaje: 14%

Indice de Coslos obtenido de Construdata - edicién 189 Periodo diciembre 2018 — febrero 2019,

ftem Insumo Valor Total Pig.

3 519615 $58828 %

Excavacién 3 mano de zanjas

laca en concreto 3000 pai 10 em malta electroioldada 2% $103.745 $2382.008 m
24 $17.369 5416856 67

Valor Total Tipslogha $2457.712

RESE
:

hora cuadrila aa albaiileria con prestaciones.

M8. Explanacion y adecuacion del terreno con altura promedio de talud de 0,60 Metros con un
érea de 8998.55 m? lo cual genera un volumen removido de 5399.13 m*

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 10 Afios
Vida atil: N/A

% Edad en porcentaje: N/A

indice de Costos obtenido de Construdata - edicién 189 Periodo diciembre 2018 — febrero 2019.

ltem tnsuma Unidades. Cantidad ‘Valor Unidad Total Pig.
+ Excavacidn mecinica [ ma | sama | s3os| saoessasa] e |
Valor Total Tipolagia § 206295358
CL 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluoxi hotmail.com 14
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M11. Placa en concreto reforzado de 0.20 m de espesor con un tramo en lierra y piedra
triturada con un drea de 140.00 m*.

Edad const.: 10 Afios
Vida atil: 70 afios
% Edad en porcentaje: 14%

Indice de Coslos obtenido de Construdata - edicion 189 Periodo diciembre 2018 — febrero 2019,

ftem Insumo. Unidades | Cantidad Valor Tetal Pig.

| Excavacicn 3 mano de zanjas M " $13616 S274824 %1

| reBeno grava /4" m3 1 561591 s86274| 1689

CONCTELs corriente grava comin 1500 psf m3 14 $ 262886 $3764.808 104

hors cuadrila 22 atbafderia con prestaciones HC 2 $17.369 $416.856 &
Valor Total Tipologia $s.31n15s8 |

M12. Taller con muros con ceramientos en madera con enchapes y revoques en concreto de
10.54 m?, con piso en concreto con estructura con tubos de madera inmunizada de 0.10 m de
diametro, teja de temil soportada por una estructura en madera.

Edad const.: 10 Afios
Vida util: 50 afios
% Edad en porcentaje: 20%

Indice de Costos obtenido de Construdata - edicién 189 Periodo diciembre 2018 — febrero 2019,

C1. 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavalues@ hotmail.com 15

e nsumo Unidades | Cantidad Valor Total Pig.
Excavacion a mana de zanjas L] ks 519616 $319.132 261
o en concreto 3000 PSI 10 om m 054 $130827| SLITABG4 192
psl 10 em mala Mz 5 $103746| §s18.730 192
teja aluzinc seam sencil 1 SxS0cm cal 24 und 4 s2020| seasw| 19
estructura de madera para teja fibrocementa - 10 $29.400| $294000 188
paste madera inmunizado de 10 m m 4 $570481 | 2281504 140
hora cuadrilla 32 albafileria con prestaciones 2 $17.369| Sa16856 &
Valor Total Tipologia $5.010.526
(C1. 55 No. 46-14 OL 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@ hotmail.com 16
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M13. Canaleta en concreto reforzado de 0.30 m de ancho X 0.20 m de fondo X 9.00 m de
longitud con caja de registro en concreto reforzado de 0.50 m X 0.80 m X 0.50 m.

Edad const.: 10 Afios
Vida atil: 50 afios
% Edad en porcentaje: 20%

Indice de Costos obtenido de Construdata - edicién 189 Periodo diciembre 2018 — febrero 2019

frem insumo Unidades | Cantidad |  Valor Total Pig.

Excavacién a mano de zanjas M3 1| suses si6s| 20

sumidero en ladrifio 1100 un 1 |smos smos|

hora cuadrita 23 albaAderla con prestaciones HC 8 | s13es suassa| &
Valor Total Tipologla $937.583

M14. Canaleta en concrelo reforzado de 0.20 m de ancho X 0.10 m de fondo X 11.00 m de
longitud con tubo en PVC de 4" a la vista con una longitud de 13.00 m

Edad const.: 10 Afios
Vida atil: 50 afios
% Edad en porcentaje: 20%

Indice de Costos oblenido de Construdata - edicién 189 Periodo diciembre 2018 — febrero 2019.

Item insumo Unidades | Cantidad Valor Total Pig.
Excavacidn 3 mano de 1anjas M3 3 $19616| Ssamas| 281
‘tuberia acueducta pec 47 rde 32,5 m 13 $20632 $268.216 155
| concreto cormiente grava comaun 1500 psi m3 022 $268.886 §59.155 104
hora cuadrills 32 albadileria con prestaciones. HC 16 $17.369 $277.904 &
Valor Total Tipologia $ 664123

M15. Ramada con piso en concreto reforzado y tramos en tierra de 9.00 m de ancho X 11.00 m
de longitud con 4 columnas metalicas de 0.20 m X 0.20 m X 3.50 m de alto, soportados por
dados en concreto reforzado de 0.20 m de espesor X 1.20 m de alto X 8.00 m de longitud, con
cublerta en ldmina de zinc, soportada por cerchas metalicas y perfiles metélicos.

Edad const.: 10 Affos
Vida atil: 50 afios
% Edad en porcentaje: 20%

1. 55 No. 46-14 OL. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@ hotmail.com 17

A

Corporacion
Avaluos
AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-PSJ-08 V-28-10

M18. Oficina con un area cubierta de 7.00 m? con muros pr en perfiles de e
con un espesor de 0,07 m, que descansan sobre una placa en concreto de 0,25 m de espesor.
Fachada con muros con enchape en ladrillo tipo bocadillo pintados, cublerta en teja de temil,
soportada por una estructura de alfardas en madera, puerta metalica de acceso de 0,90 m de
ancho X 2,10 m de alto, 2 ventanas con marco en aluminio y vidrio de 0.90 m de ancho X 0.90
m de alto y otra de 0.70 m X 0.50 m, piso en ceramica, bafio y lavamanos de linea sencilla,
puerta metalica de 0.70 m de ancho X 2.10 m de alto.

Edad const.: 5 Afios
Vida atil: 50 afos
% Edad en porcentaje: 10%

Indice de Coslos obtenido de Construdata - edicién 189 Periodo diciembre 2018 — febrero 2019.
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Indice de Costos obtenido de Construdala - edicién 189 Periodo diciembre 2018 — febrero 2019.

fem insumo Unidades | Cantidad Valor Total Pig.
Excavacidn a manc de zanjas M3 10 $19.616 sw61s0| 261
placa en eonereto 3000 psi 10 em matta electrosoldada M2 ) s100745| s10270854| 192
vigueta 15140cm m " $13a218| S1sss0s2| 193
teja aluzine seam sencil 1.5x50em cal 24 und 50 $20230 $1.011.500 109
estructura metdlica para teja fibrocemento m % s37.338| sieseasa| 18
hora cuadrilla aa albalileria con prestaciones HE 16 $17.363 sirsos| &7

Valor Total Tipalogia $17.317.932

M186. Poste metalico de 0.15 m de diametro X 8.00 m de alto.
Edad const.: 10 Afios

Vida atil: 50 afios

% Edad en porcentaje: 20%

indice de Coslos obtenido de Construdata - edicién 189 Periodo diciembre 2018 -~ febrero 2019.

em insumo Unidades | Cantidad | ValorUnidad | Total |Pég.

tuba estructural redondo negro 1-1/2” esp.3mm (6m) m ] s13.113| $118.017 | 150

hora cuadrila as albahileria con prestaciones. HC 4 517363 | $639476| 67
Valor Total Tipologia $187.093

M17. Piso en concreto ristico con filetes de 10 m de ancho X § m de fondo con un area de 50
m?.

Edad const.: 10 Afios
Vida atil: 70 afios
% Edad en porcentaje: 14%

Indice de Costos obtenido de Construdata - edicion 189 Periodo diciembre 2018 — febrero 2019.

ftem Insumo Unidades | Cantidad Valor Total Pig.
Excavacién a mano de Tanjas Ml 5 $19616| s9s0s0| 261
placa en concreto 3000 psi 10 cm malia elecirosoldada ] 50 s103.746| $s187.300| 192
hora cuadrilia aa albahileria con prestaciones HC 2 s17363 |  §555.608 67
Valor Total Tipalogia $5.841.188
C1. 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluosi@ hotmail.com 18
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indice de Costos obtenido de Construdata - edicién 189 Periodo diciembre 2018 — febrero 2019,

Item lnsumo Unidades | Cantidad Valor Total Pig.

Excavacién a mane de 1anjas M3 840 $19616 | S 16477420 61

reliena de excaacion m3 80 s10421| $a7sas0| 169
Valor Total Tipologia $15.231.080

M20. Piso en concreto rustico reforzado de 0.20 m de espesar, con un area de 48 m?, con un
tramo en concreto y parcialmente en baldosa con un érea de 15.00 m*.

Edad const.: 10 Afios
Vida atil: 70 afios
% Edad en porcentaje: 14%

indice de Costos obtenido de Construdata - edicién 189 Periodo diciembre 2018 — febrero 2019.

ftem Insumo Unidades | Cantidsd | Valor Total Pig.

Excavacién a mano de zanjas M3 7 §19.616 sira| 26

mosaico tapete fiesta 30,5430,5 m2 7 519636 surasa| 1%

conereto corriente grava comdin 1500 pi m2 7 $268886| SiEs2202| 14

hora cuadrilla 3a albafileria con prestaciones HC 1 517369 $277.904 &
Valor Total Tipologia $2.156.966

Item tnsumo. Unidades | Cantidad Valor Total Pig.
Extavacién a mana de zanjis. M3 15 $19.616 $29404 %61
muro ladrilio estructural p.v pared sencilla m2 1 $113.6% $2046528 159
concreto corriente grava comdn 3000 pai m3 18 $317.053 §570.695 104
teja shuzing seam sencil 1.5450cm cal 24 wnd 4 $20230 $80920 109
estructura de madera para teja fibrocementa m 7 $29.400 $205.800 188
Puerta ppal. Cacique - & estampados ineales und 1 $249.028 $249.028 140
ventana corrediza 0,60x0.4 vidrio 3mm und 3 $81140 $243.420 159
«cerdmica luni 25x35¢m beige - bone. m2 7 $20200 $141.400 136
Tavadero granito pulido 70 emiSSema2lem und 1 §120.900 $120.500 103
sanitano happy bicalor und 1 $ 208.900 $208.900 9%
lavamanes de colgar blanco und 1 $59.397 $59.397 5
puerta metdfico bafio Alcald und 1 598708 558708 140
hora cuadrila aa albahileria con prestaciones HC 40 $17.369 $694.760 2

Valor Total Tipalogia $4.749.850

M19. Piso en concreto rustico y piedra y parcialmente en tierra con un 4rea iregular de 8392.00
mi,

Edad const.: 10 Afios
Vida atil: 70 afics
% Edad en porcentaje: 14%

M21. Pozo séptico de 3 secciones uno de 0.80 m X 0.80 m X 1.20 m, otro de 0.65 m X 0.85 m X
1.30 m y otra de 0.80 m X 0.60 m X 1.50 m con tuberias en PVC de 4" de 0.80 m y 3" de 0.45
m.

Edad const.: 10 Afios
Vida atil: 50 afios
% Edad en porcentaje: 20%

Indice de Costos obtenido de Construdata - edicién 189 Periodo diciembre 2018 — febrero 2019.

ftem insumo Unidades | Cantidad Valor Total Pig.

Excavacién a mano de zanjas M 1 s10616| s19616| 261

tuberia scueducto pvc 4° rde 32,5 m 08 s20632| S1es06| 155

| concreto cormiente grava comiin 1500 psi m3 22 sieasss| Ss9nsas| 104
twheria acueducto pvc 2-1/Z" rde.32.5 m 045 $8725 s1926| 135

1. 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@ hotmail.com 19
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[ hera condrita an amatieis con prestaciones B sudes| sasss] @ |
[ Valor Total Tipologia | ssomasa]

Ubicacién geografica: Fuente Google Earth.
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NOTA: La flecha roja indica el poligono ZE8B, donde el color azul define suelo de expansion
urbano donde se encuentra el predio objeto de estudio, cabe resalta que hay una zona que se
encuentra en suelo de proteccion.

Zonas Homogéneas Susio de Expansidn Urbana
B z=1 suerovicowos 1Y 18)
Ha=
B 25 sueroticonos 3, 38,30 Y 30)
=
B
B
=
oy ZE8 (SUBPOLIGONO BA, 8. 5C, 0, B, BK, B4, B, BN, 0, 9, 00, 88, 5,7
S0 3u, B, BV, B, £X, 5, 82 BAA, $AB, BAC, BAD)
Em
B =
=
8. IDENTIFICACION DE AREAS: Sustraida de la Ficha Predial.
Area Total Terreno: 1,5909 Ha
Area Requerido: 1,0630 Ha
Area Remanente: 0,0000 Ha
Area Sobrante: 0,5279 Ha
Area Total Requerida: 1,0630 Ha

9. METODOLOGIA DEL AVALUO:

El avallio practicado se realiza con base en lo estipulado en la Resolucién 620 de 2008 del
IGAC.

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallio, se visité formalmente
con el propésito de realizar el comespondiente analisis del mismo, dentro de este proceso se

tuvieron p los P

FACTORES DE CARACTER GENERAL:

Se identificaron todos los factores del inmueble como uso de suelo, desarrolio actual del predio,
ibicacion, topografi: iones y que inciden sobre el predio objeto de avalio.

C1.55 Na. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavalues(@ hotmail.com 23
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FOTOS DEL PREDIO

\ Y
NTE: mapa por la ion del municipio el dia 25/07/2018. en visita de campo.
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METODO COMPARATIVO O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transaccicnes recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
aval(o. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
liegar a la estimacion del valor comercial.

7
7
A

7
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‘>

UNIDADES FISIOGRAFICAS

De acuerdo al Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T. del municipio de Caldas
aprobado mediante el Acuerdo 014 del 2.010, el predio objelo de avallio se encuentra en zona
de expansién urbana y en suelo de proteccién dentro del drea requerida para el proyeclo; a
continuacién, se muestra el drea para cada zona fisiografica como se encuentra resaltado en el
mapa anterior:

UNIDAD FISIOGRAFICA AREA (m2)
UF1 7689,138763

UF2 2940,814661

TOTAL AREA REQUERIDA 10629,95342

A continuacién, se muestra el estudio de mercado para la zona fisiografia UF1:

Ver el siguiente cuadro.

L. 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mall: corparacionavaluos@ hotmail.com 25
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Nota: teniendo en cuenta las ofertas investigadas en el estudio de mercado, se adopta como
valor por metro cuadrado de terreno de $ 573.098, debido a que las misma presenian
condiciones semejantes al predio objeto de estudio.

Nota: se aclara que en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.0.T. aprobado mediante
el Acuerdo 014 del 2.010 del municipio de Caldas que esta vigente, en este se declara la zona
como suelo en plan parcial. Para el predio objeto de estudio se liquida sin esta condicion ya que
el principal mqulslln o condicién para aplicar el plan parcial es que se encuentre aprobado.

por la 6n y obras publicas del municipic de
caldas Antioquia en visita de campo el 25{07{2019

OFERTA No.1

Lote de terreno Industrial ubicado en el borde de la via que viene del parque de Caldas en
sentido sur, en la parte de atras de los pnedios a valorar en el costado occidental. Oferta de
mercado tomada de la pagina de intes ://caldas-antioquia olx.com.collote-en-venta-

en-caldas-caldas-cod ub[g@!-ild-jgsssuﬂs el dia 28/10/2019.
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OFERTA No.2.

e

=

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES OFERTA No. 2:
CONSTRUGCION N° 1. CANCHA PEQUENA FUTBOL. Cancha en grama. Area 250 m2.

Para calcular el valor del metro cuadrado de la construccion No. 1, se toma como valor de
reposicion a nuevo de la construccion, la tipologia CANCHA DE FUTBOL (7.140 m2) por un
valor de § 327.536.758, descrita en la revista C data edicién 191 periodos junio de 2019 —
agosto 2019, las cuales se deprecian teniendo en cuenta las edades de las construcciones.

vALOR o vaLo
Aposcion epRECiapo. YALOR AL pooera

Cancha de fitbol: $ 35.000 x 250 m2: § 8.750.000

Construccién N° 2. PISCINA. Area 80 m2.

Para calcular el valor del metro cuadrado de la construccion No. 2, se realiza andlisis de precio
unitario, basado en la revista Construdata edicion 191 periodo junio de 2019 - agosto 2019,
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PRESUPLESTO RESLMOO
Actividad um. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total)
CAVPAMENTO 12 42 ™ 00130 1538530 21301
CERRAMENTO FROVISIONAL FOLEOMBRA m 03850 &89 261
RELANTED L 08570 260 1754
DESCAROTE n 0.8670 ame 2188
EXCAVACION MECANCA m 12870 M 4418
CARGLE Y RETIRD DE MATERAL " 12670 47T 60525
'MURD EN CONGRETO 3000 PSI 100M m 05243 136652 ez
FSO-PARED BN CERAMCA. " 1,3080 40845 s1428
PARETE MPERVEABLZADO MOFTERD MURDS - ALACA m 13080 26485 usss
FLACA CONTRAFSO m osn 110708 ns
BAJANTEAGUAS NEGRAS m 0251 &2un 18085
TUBERA DE REVENTLACKN 2 m [Fo] 1558 4006
TUBERA DE REVENTILACKN I* m 0zsmn nus sen
ALWENTADOR DE CROUTO ALANERE CU m 038%0 s618 2585
FLTRO DE ARENA 21 PISCINA SWIM FRO HAYWARD w 00260 501900 1w
TUBERA CE SLMNSTRO 1° m 03850 13404 5161
FLTRO DE CARTUCHO PARA PISCHA. 1000 GALONES INTEX n 00130 48900 [
BOMBA ALTA FRESIGN BLECTRICA 1.2 3HP TRFASTA = 00130 1.457.781 15081
MAND CE OBRA (2 CLADRLLAS DE NSTALACKRES) & 0340 08184 02533
MAND CE 0BRA (RESDENTE CE 0BRA) e 0,000 5991785 1734853
MANO DE OBRA [5 CLADRLLAS DE ALBARLERA) & 080 653280 435738
Total PRESUPUESTO DE OBRA PISCINA 1195521
TOTAL OBRAx m’ 5 1.495.521
[FRESUPLESTO DE 0BRA BLABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPLESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DELEGS Y GON LOS VALORES|
[OF LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICEN 151 JUND - AGOSTO 2019 DELEGS.

CALCUL0 D6 VALDR POR ESTADG OF COMSIRVACION SEGIUN FITTO Y CORVI

e | ST
Ve

SOt | sePREtApo. VALORTAL | unerang

$1.185.521 3567.071

= DEPAIACK  VALOR VALOR VALDR
VIDA UTL " REPOSICH

SERVACH
on

Piscina: $ 965.000 x 80 m2: § 77.200.000
Construccién N° 3. JACUZZI. H= 0,50 M. (30 m2.).

Para calcular el valor del metro cuadrado de la construccion No. 3, se realiza andlisis de precio
unitario, basado en la revista Construdata edicién 191 periodo junio de 2019 - agosto 2019.
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JACUZZ) ENCHAPADO EN CRISTANAC
FRESURUESTO RESUMDD
R um Cansin Vrntaro. vr Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MACUNA - 14400 (2] “ur
RELANED - 7180 260 nen
FELLENO BN RECEBO COMIN COMPACTATO - 14400 1840 anorr
EXCA VAN MANUAL - 25800 17968 Mans
CARGLUE ¥ RETIRO DF MATERAL. L 5.0200 41770 733805
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 748474
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETOD
FALACA BN COMCRETO 3000 P51 200M MALLA B ECT L4 103900 1mer 201719
MURO BN COMCRETO 3000 51 20CM m 52000 mse 122533
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 3237413
018 RED SANITARIA
BAANTEAGUAS LLVA & ™ 4000 g 1158
REVENTLACION 2 " 4000 15588 s
| Total RED SANITARIA 214308
017 RED ELECTRICA
a A ose m 10,0000 saere 567138
Total RED ELECTRICA e
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PARETES
PARETE MPERMEABLIZADO MUOS 13 " 300 20485 ss2.438
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PARETES 92438
50755 RED HIDRAULICA
TBER VT - 12.0000 1ear 128319
HORGETS PARA CONGRETO 1 12 - 50000 7000 22000
SUCCONADORES CE 1A r = 20000 157080 e
COMTROLADORES DE ARE w 20000 45410 #2820
CEOLE PARA BLOWER - 1.0000 3% L)
PasADoREs w 20000 188600 19200
SATOHES NEMATIONS 2 FUNCONES w 20000 oo 8000
BLOWER DE WP A 220V - 1.0000 1600 000 800 000
BOGULLA TOF BLOWER £ 12.0000 30000 360000
Total RED HDRAULICA T zsaa|
4T0100 PISOS
CRISTANAC ESFECAL L4 223000 s2058 1.177 388
[Total PiSoS = . 1anan|
CoSTOTOTALOBRA 8 Wavedss
ToTALGBRARmI 8 23135
[PresuAESTO DE 0BRA BLABORAD £ BL FROGRAMA CE FRESLFLESTOS DE CORSTRUGTICN CONSTRUPLAN NG DE LEGIS ¥ CON LOS VALORES 0e}
[LA BASE CF DATOS DE CORSTRUDATA EDCION 161 AN - AGOSTO 2019 CELESS.
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CALCIZODEL VALOR POR ESTADO OE CONSERVACION SEGUN AITTO Y £C

maomince ITADOCE oo | valoe vaLoR
=y o

A e REPOSCION  DEPRECIADD

VALORFMAL

Jacuzzi § 230.000 x 30 m2: § 6.900.000
Construccion N° 4. CASA PRINCIPAL. Area 200 m2

Para calcular el valor del metro cuadrado de la construccion No. 4, se toma como valor de
reposicién a nuevo de la construccidn, la tipologia Unifamiliar Medio Por un valor de §
1.830.342, descrila en la revista Construdala edicion 191 periodos junio de 2019 — agosto 2019,
las cuales se deprecian leniendo en cuenta las edades de las construcciones.

CALCLLO DEL VALGR POR ESTADO DE COMSCRVACION SEGAMFITTO ¥ CO
BT
ConmERvACH
o

CEPRECACIO  VALOR VALOR vALOR

it REPOGCION  DePRECIAGD VALCRIMAL |\ prgrang

EDAD % 08
vioa

5790.183 | 51.040.148

Casa principal § 1.040.000 x 200 m2: § 208.000.000
Construccién N° 5. CERRAMIENTO. Longitud 130 M.

Para calcular el valor del metro cuadrado de la construccién No. 5, se realiza andlisis de precio
unitario, basado en la revista Construdata edicién 191 periodo junio de 2019 - agosto 2019,

CERRAMIENTO CON TUBERIA Y MALLA ESLABONADA APOYADA SOBRE VIGA EN CONCRETO Y DOS HILADAS DE BLOQUE DE CEMENTO.

FRESUPLESTO RESUMDO
fe— um Cariided Ve ntar vr.Tees
002 CIMIENTOS
[RETIRO SCBRANTES TERRA L4 00400 L) 2
EXCAVACON MANUAL CRMENTOS L 00400 21 "os
VIGA DE AMARFE BN COMCRETO - Q000 6250 2513
[Total cumenTOS TR R T
004 MAMPOSTERIA
MURO BLOOUE CONCRETO ESTRLCTLRAL 804 o saxm 13058
[Total MAMPOSTERIA 31088
019 CARPINTERIA METALICA
CERRAMENTD EN MALLA ESLABONADA nt 1.5600 1545 26300
PUERTA B TLBO ¥ MALLA ESLABONADA 1.00 X 2.00M - aps0 ERE) 12415
[Total CARPINTERIA METALICA 238714
TOTAL OBRAX m [ 208410
|FFESLPLESTO DE CBRA ELABORADD 4 £ FROGRAMA CE PRESLPLESTOS DECONSTRLCOGN CCRSTRLPLAN NG DELEGS ¥ CON LOS VALORES [ELA
Lo
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CALCL.0 DR, VALGR POR ESTADG DE CONSERVACION SEGIN FITTO ¥ CORVIR

reooe o0 TAODe Demruco - vao vaiom
[ PRECIADG

vaLR
cosTRECIN RPOSICION 0 VALORRNAL | aocptaco

Cemamiento $ 135.000 x 130 m: $ 17.500.000

VALOR TOTAL DE CONSTRUCCIONES OFERTA No. 2: § 318.350.000.

NOTA:
- Oferta de rificada di con el propietario el Sr Carlos Arturo Rave el
02/07/2019.
- Se realiza llamada ica al ietario del predio para confirmar

construcciones y dreas el 13/08/2019 y se realiza visita de campo el dia 17/08/2019,
jpara corroborar la informacion suministrada por el propietario.

OFERTA No.3

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES OFERTA No. 3:

(1. 55 No. 46-14 OF. 1007 FBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@ botmail. com n
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Construccion N° 1. RAMADA O CONSTRUCCIONES EN MATERIAL. Area105 m2.

Para calcular el valor del metro cuadrado de la construccién No. 1, se realiza andlisis de precio
unitario, basado en la revista Construdata edicién 191 periodo junio de 2019 — agosto 2019.

PRESUPLESTO RESLMOO
Actidad UM Cantta VirUniaro Vr.Totsi]
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTEA MAGURA " 03000 nezs 207
RELANTED o 1.0000 2630 240
"RELLEMO ENRECERO COMUN COMPACTADO m 01000 288470 msar
CARGLEY L] 0.3000 am 1431
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 4sass
004
MLAO BLOGUE CONCRETO ESTRUCTURAL 180M L 0,126 101,600 12869
Total MAMPOSTERIA 12880
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
FLACA BASE BN CONCRETO 0.10 M L 1.0000 1845 631648
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 83849
008 CUBIERTAS
ESTRUCTURA CE MADERA PARA TEWA FEROCEMENTD m 20000 30.041 o
TEA FEROCEVENTO N & " 10500 ot 5781
Total CUBIERTAS visez
013 ENCHAPES Y ACCESORIOS
LAVACERD ENBLOGUE N4 120 X 120 G = 0,100 o 90560
Total ENCHAPES Y ACCESORIOS. 0560
018 RED SANITARIA
SALDA SANTARA LAVADERD 2 - 0.1030 e84 Tt
Total RED SANITARIA T
§3785 RED MDRAULICA
FNTDAE LAVADERD n 0,103 28504 2871
Total RED HDRALUICA 2977
‘50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMSESTRO E NSTALACION DE COLLINAS BN MADERA 8 X 18CM - o5t w050 0840
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 20810
470100 PISOS
ALSTADO DE PSO 404 L 1,0000 e 1T.287
| Total PISOS 17287
TOTAL OBRA X m' 5 381991
FRESLPLESTO € ORRA ELABORADO BN EL PROGRAMA DE FRESLFLESTOS [E CONSTRUCCISN CONSTRLPLAN NG OE LEGS Y CON LOS VALORES DELA
64 52 0 DATOS OF CONSTRUDATA EDIXCICN 191 UND - AGOSTO 2019 DE LEGS.

AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-PSJ-06 V-30-07

CALCIALO DEL VAL OF PORESTADD DE COMSERY ACION SES(N FITTO ¥ CORVS

STACODE ooEaco | ALOR VAR vaLOR
n

VIGA OTR. i et AR Natratel: SV ST

DAD BN % 0E
VA

Ramada construccién en material $ 225,000 x 105 m? § 23.625.000
Construccién N° 2. BODEGA CERRAMIENTO EN BLOQUE Y COLUMNAS, 575 m?

pr— ust cartcat Ve titario v Tota
091 ACTIVIDADES PRELIMNARES
CESCAROTE A MACLBA - 0300 a2 asr
LA " 10000 20 28%
FELLSIO BN RECESO COMN CIMPACTADD B 0v00 mam 21
Total ACTVIDADES PRELMMARES SRS T
802 CumNTOS.
FETRC SCBRANTES TERFRA - oe0 -
EXCAVACEN MANUAL CMENTOS " nos0 1o
[Tetal cmnTos 2384
004 MAMPOSTERIA
MLRO CVESORD BLOGLE ESTRADD oS m 12000 waz T
[Total MAMPOSTERIA TaTE
907 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA N CONCAETO 3000 PS! 10CM UALLA ELECT. o 10008 oiTe ware
oL %X 3 - oM L] CE
VA 20 K 4004 m om0 196388 e
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 382190
003 CUBERTAS
ESTRLCTURA DE MADERA PARA TEM, FEROCEMENTO - veoa e wns
TEM FEROCBIENTONO. & - = Mon n78
Total cuBERTAS Mz
038 CONCRETOS - MORTEROS Y PARETES
PASETELSOMROS 14 m 3600 o o
Total CONCRETOS - MGRTEROS ¥ PARETES O
410100 Pi30S.
ALSTADD DE PS040 o 1.0000 13500 1330
{roai Prsos 13308
TOTAL OBRA [ sTea2
] [ Tan4
TOTAL OBRAZ m' 0 £81.436
RESLAUES O 0F 0BRA ELABORADO BN EL PROGRALI DE FRESUPLES T0S [ CONSTRLCCCN CONSTRUFLAN MG OF LEGS Y CONLOE VALORES DE LA BASE]
cecaTos & EXO0N 191 A0
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-PSJ-08 V-30-07

VALCRAWAL

i v
e REPORCON | OPRESIATD

Construcciones en material § 370.000 x 575 m? § 212.750.000

Construccién N° 3. AVANCE DE OBRA- ESTRUCTURA APORTICADA.

PRESPLESTO RESUMCD
|ncovese um Carmsan Vilners Ve Total
007 ACTAIDADES PRELMINARES
DESCAPOTE A LACLIA o 00 (- e
FELANTED o 10000 280 260
caraBmne " 008 o 2m
RELLBWD B AECERO COMUN COMPACTADD " 01000 2 mmr
CARGLE ¥ FETFO CE MR TERAL - o200 e asm
CERRAMENTO FROVEICHAL ENFOLSCABAA 214 - azw e 1678
Tolal ACTIVIDADES PRELIMINARES 4T3
a2 caNTOS
RETRO SCBRANTES TEFA ” oomm (e £
EXCAVACEN WAMLAL CHENTOS " ooew mimo 1388
[Totat commnToSs. 138
004 MAMPOSTERIA
MLRO BLOGLE CONCRETD ESTRLETLRAL 196 o [ 101 m0es e
RLACA FACL BLOGLELON " 1000 e 23682
[Total MAMPOSTERIA 143428
607 ESTRUCTLIRAS EN CONCRETO
oL 77X 20M m 0030 mm na
COLUM 81 X 230M - oo nrsmm a0
COLMA 100 X 200M " oo 1000 L]
ViGA DX 400 " oamn s s
VIA 30 X 400 m a0l mese e
ZAPATA ABLADA 120X 1.20 X 045M o ooars asum na
2 x3004 " 02506 11712800 s
|Touat EsTRUCTURAS B4 COMCRETD T2243T
COSTO DRECTO OBRA % 41839
] i+ 0D
TOTAL OBRA x * [ 481 168
FROGRAMA = GONL0S VALORES DE LA BASE]
191 A0

CL 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corperacionavaluos@ hotmail.com 34

vALOR
mPOSCKn  DIPRICIADG ¥

Avance de obra § 420.000 x 216 m? § 90.300.000

VALOR TOTAL DE CONSTRUCCIONES OFERTA No. 3 = § 326.675.000

NOTA:

- Se realiza nuevamente llamada telefénica al propietario del predio para confirmar
construcciones y areas el 13/08/2019 y se realiza visita de campo el dia 17/08/2019,
para corroborar la informacion suministrada por el propietario.

En esa oferta no se tomaron fotografias intemas porque no se pudo ingresar al predio, pero el
avaluador fuera atreves de la malla si observé y realizo registro fotografico de las
construcciones y el estado de conservacion.

€1 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corperacionavaluos@ hetmail.com a5
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GEOREFERENCIACION DE LAS OFERTAS DE MERCADO UF1.

Fuente: Googie Earth.
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-PSJ-068 V-30-07

GEOREFERENCIACION Y ESTUDIO DE MERCADO RURAL PARA LA ZONA FISIGRAFICA
Ul

2.

ESTUDIO DE MERCADO
ESTOORAA CADS ATIOON

Fuenta: Google Earth

C1. 55 No. 46-14 OL 1007 PBX: 444 4938 E-mail: corporacionavaluos@ hotmail.com Kl
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-PSJ-08 V-30-07

NOTA: teniendo en cuenta las ofertas investigadas para el estudio de mercado para la zona
fisiogréfica UF2, se adopla como valor de metro cuadrade de terrenc el promedio que
corresponde a $ 79.388.
'OFERTAS DE MERCADO PARA LA UF2,
OFERTA No.1.

CASA PRINCIPAL. 120 m*.

PRESUPUESTO RESUMDD
Pomess us Carmca W Tou|
801 ACTIVIDADES PRELBMNARES
CESCAPOTEA MAcLRR - 030 fr= a7
FELATED - 10000 1mn 200
FELLENG B RECERO COMIN COAPACTADD - oo nsan 17
Total ACTVIGADES PRELIMINARES Trp e
002 CIMENTOS
RETFO SOSRANTES TERRA " oos e o
EXCAVAGEN WML CMENTOS o 000 o e
[resat cameros T
004 MAMPOSTERIA
MURO OMEORD BLOGLE ESTRACO Yo 5 - 1som m T
Total MAMPOSTERIA — mm|
097 ESTRUCTURAS BN CONGRETO
PUACA BN CONCRETO 3000 PS 100 MALLA LECT. o 10000 sonTsas 100180
coumea 0 xm - 038 wass e
Vios 0% 400 - pres ey e
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO E— T
009 CuBERTAS
ESTRUCTURA 0 MACERA PRAA TES DEBARFD - 180 aom 51
TEM FBACCEBNTO N, 4 " 1050 e 05
Totl CUBERTAS Y
030 CONCRETOS - MORTEROS ¥ PARETES
PALETE LSO MRDS 14 - 380 wsm o
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PARETES T
79100 P30S
ALSTADO CE RSO 4 - 1o g e
Total P1508 13309
TOTAL OBRA [
AU o7 830
TOTAL OBRA x m” L] 7623460
[FRESUFLESTO DE CBRA BLABGRACO BN BL PROGRAIAA DE PRESUPLESTOS UE CORSTRUCTION CONSTRUFLAN M DELECSS Y 00N LOS VALORES D€ LA B e
|0 DATOS DF CONSTRUGA TA EDICION 192 DF 2019 DELEGS.
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-PSJ-06 V-30-07

CALCUA D6 VALDR POR ESTADD 5 CONSERY,
= ESTACOE

DePRec

CASA PRINCIPAL 120 m? X $ 550.000 = § 66.600.000

'CABALLERIZA TECHO EN LAMINA DE ZINC. ESTRUCTURA EN MADERA Y MUROS EN MADERA, § HILADAS EN BLOQUE
FRESUALESTO RESLMDO
Ackidad um Cantdes VrAnitaro veton
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAROTE A MAGUNA m 02000 (1] 1965
FEFLANTED " 1.0000 26% 283
CERCA BN MATERA CON MALLA ESLABONACA - 05558 s ;137
[ Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 43732
002 CIMIENTOS
FETID SOBRANTES TERRA L ooz noss 195
EXCAVACKN MANUAL CHENTOS - o024z 115 m
VIGA DE CMENTACEN " omuz TS0z w23
Total CIMIENTOS
004 MAMPOSTERIA
MURO BLOQUE CONCRETO ESTRUCTLRAL 5CM m 0400 Az 38204
Total MAMPOSTERIA 35234
009 CUBIERTAS
CLBERTA ZIC SBICLLA - 0,550 T4 e
Total CUBIERTAS 31624
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PARETES
PAFETE LSO MUROS 14 w 0403 19.008 169
|Total CONCRETOS - MORTEROS Y PARETES T498
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
ESTERLLA DE GUADUA BAJO ENTRAMADO " nss00 ;03 1216
SUMINS TRO £ RSTALACKN MURD MADERA FhD. L om0 100758 0700
SUMINSTRO E NSTALAGION DE COLLVHAS EN GUADUA m 0550 843 10451
[Total ESTRUCTURAS EN MADERA 110407
TOTAL CBRA X m’ 3 247885
[FRESLALESTO DE CBRA ELABCRADO BN B m;;nmmm D6 CONSTRUCCON CONSTRUALAN NG DE LEGS Y CON LOS|
ALORES € ™ 192 0E

CALCULO CEL VAL GR POR ESTADG) D8 CORSERY ACKON SECN FITTO Y CORIE
woe STACOI oy | VALOR vaLoR VALOR
" o

conm rercen oevecam VAR el

[s2a70as | savnss | sremsoo [ s200000 |

4
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-PSJ-08 V-30-07

CABALLERIZA 135 m* X § 200.000 = § 27.000.000

KIOSCO. 40 m?.
Ve lntar i Tots
s02973
260
20440
8078 o
827 asmy
BN £
5297
03 TeR08
arowT L
asvars sasst
144738
3850080 37a%
BET)
wsan 1583
LERT e
5824
s1900 37400
(ECY
R 34088
34066
et
i
[Total ESTRUCTURAS EN MADERA
470100 PISOS.
ALSTADO DEPSO 4 n 10000 1350043 1300
PISO B4 GRES FORMATO 30 X 3004 nt 10000 0 °
[Toral PsOS 13309
TOTAL OBRAx m' [ €83.478
S s FROGRAMA CELEGS ¥ CON LOS VALORES DELA
|56 0 £A TOS DE CONSTRUCATA EDICION 192 201906 LEOS.

€1, 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail; a il 41

KIOSCO 40 m? X 405,000 = § 16.200.000

TOTAL INFRAESTRUCTURA Y MEJORAS = § 43.200.000

OFERTAN®2.
CASA PRINCIPAL 140 m?.
FRESAESTO RESMODD
|ewema [ Gt Vrrto vr.Tess
601 ACTIVIDADES PRELIISIARES.
CESCAROTE A WAL " 03000 e 2wy
FEPLANTED - 12000 27 200
"FELLIND B RECERO COMIN COMPACTATD) - a0 mmem T
Total ACTIVIDADES PRELIMMARES 3
02 CammdTOS
FETRO SOBANTES TEF m aosa Lo -
DCAVADONUANUAL CAENTOS w” oo = 110
Tow cumiros 2304
004 MAMPOSTERIA
MU 0/ SORD) BLOGLE ESTRADO Mo - 13000 w0 e
Total MAMPOSTERIA Toans
807 ESTRUCTURAS B4 CONCRETO
FLACA D4 CONCRETO 3000 P 10CM MALLA BLECT. o 10000 10978080 e
e 0E % - o +onscs L
VA 30 X 40 - omm 196 26809 warre
[Totat ESTRUCTURAS B4 COMCRETO 381190
808 CumERTAS
ESTRLCTLRA 0 MACERA FARA TEA D6 BARD - 12000 arom s
TESA FEROCIMBNTO NG 4 - 1080 wr ooz
[Total cumERTAS 125987
830 COMCRETOS - MORTEROS ¥ PafieTES
PRFETE LBOMROS 14 - 20w waez omz
[ Total COMCRETOS - MORTERGS Y PARETES SOpp FE T )
410100 Pis0s.
ALSTADD 0E PS040 - 10000 a0 50
Tetat PROS 13508
TOTAL oBRA [ ()
a [ [
TOTAL DBAA R m' T Te33e0
¥ comLos Base]
=

CASA PRINCIPAL 140 m? X § 435.000 = § 60.900.000
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-PSJ-08 V-30-07

CALCULO DL VALCR POR ESTAOD (O CORGEI ACICN SEGLN FITTO Y CORVEd
ESTADG 0 7

EAD B EPRECIACIO o
Pl

PISCINA ENCHAPADA EN CERAMICA
FRESUPUESTO RESLAIDO
po— um. Cantiaad Vr.Unitario Vr.Totsl
CAVPAMENTO 1822 - a1 163853 2301
CERRAMENTO FROVSIONAL POLEOVERA - 0285 6s% 283
RERANTED " 8870 283 178
oESCAROTE " 70 wre 3188
EXCAVACEN MECANCA e 12670 M s
CARGLE Y RETIRO DEMATERAL w 12670 am )
LURG B CONGRETO 3000 P! 1004 " 020 16852 8312
IS0 PARED BN CERAMCA ] 1,380 s e
PARETE MPERNEABLZADO MORTERD MUROS - RACA m 13080 26455 M8
FLACA CONTRAPSO " 0,887 110708 nsa
BAMANTEAGUAS NEDRAS m 02870 €243 6,055
TUBERA DE REVENTLACEN T " 0257 15588 4008
TUBERA DE REVENTLAGON 3 m 02570 21409 s
ALMENTADOR OE CROUTD ALAVBRE CU m 03850 B 20865
FLTRO DEARENA 21 PISCIA SWI FRD FAYWARD - 0020 o01.900 nas
TUBEA OE SLMNSTRO 1 m 03050 13404 5161
A PChA NTEX = 00130 59900 (]
'BOMEA ALTA FRESISN ELECTRIA 112 349 TRFASCA w 80130 1157.751 15051
AN DE DBRA (2 CLADRLLAS DE NSTALAGIONES) - 0340 208184 10280
MAND DE DBRA (RESDENTE DE CBRA) . 00000 Sse1788 17945
AN DE OBRA (5 CLADRLLAS DE ALBARLER ) s o870 3200 43738
[Total PRESUPUESTO DE OBRA PISCINA 96521
TOTAL OBRAx m® $ 1195821
D CERA ELARORADO 3 EL FROGRAMA DE FRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRULAN NG DE LEGS Y CON LOS VALORES|
cELA BASE

PISCINA 90 m? X § 965.000= $ 86.850.000
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Avaluos
AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-PSJ-06 V-30-07
KIOSCO 60 m*
KOSCO EN MADERA, TECHO EN TEJA DE BARRD
R
i ks, i =
1.0000 semTs
= e i
10,9000 2040
a s P u
g s e i
- Q00T 2N =
5297
FLACA BN CONGRETO 3000 P51 100M MALLA ELECT. L 10000 100.788.56
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA 0E BARRD - 20000 aToE2AT M
= =2 e e
RLTR: )
CELORRASO BN LSTON MAD S EVBIRADD 804 w 1.0500 2556080 wam
3733
- o s s
= i G i
S8
BARANDA CON DUFMENTE VERTCAL CADA 100M L) 0688 2800
MONOCARA MANTO ASFALTICO FENTAFLEX 3 SAM FOL AL FEF FOLE = 1,080 p-277) 3088
Total IMPERMEASEZACION 34006
50282 ESTRUCTURAS EN MADERA
iy it o e R
HETALA TEHOO08XE m G808 LT ) 71404
Total ESTRUCTURAS EN MADERA. 206013
470100 PISOS
ALSTADO DE FSO 40M L 1.0000 1313094 108
s e i i = o A 4
Total PISOS 13500
TOTAL OBRAx m’ 3 £03.4T8
FRESUPUESTO DE O6AA BLABORADO EN EL PROGRAMA. DE FRESURLESTOS 0E CONSTRUCCION CONSTRUFLAN NG DE LEGS ¥ CON LOS VALORES DE LA}
D T

CoK racion
Avaluos
AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-PSJ-06 V-30-07
e
e :
e

EDAOBRIE ox wor
SCION | CEPRECIADD

VoL

VALDR
ADGFTADD.

VoA UTL VALER AL

KIOSCO 60 m? X § 400.000 = $ 24.000.000
TOTAL INFRAESTRUCTURA= § 110.850.000

OFERTA N° 3.
CASA PRINCIPAL. 280 m?.
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-PSJ-08 V-30-07

Teoo

3 o [ % o G2 VALDR
coaTREod - g = ADCOTAZO

[casaprmacem] 32 | 7o | asrw | 25 | sseew |sreaceo | siesrar | sesazm | s4racec |

CASA PRINCIPAL 280 m? X $ 470.000 = § 131.600.000

PISCINA. 100 m?.
PISCINA ENCHAPADA BN
FRESURUESTO RESUMDO
|aciviaas um. Cantidaa veummaria vrTot
CAMPAVENTO 1802 - (1) 16385% 7301
CERPAMENTO PROVSIONAL POLSCVBRA - 03850 L 80
RERLANTED L 08870 289 178
DESCAROTE L3 .87 ams 3188
EXCAVACON MECANCA - 12070 a8 s
CARGLE Y RETIHO CE MATERAL L} 12670 a0 60828
MR BN CONCRETO 3000 P51 1004 = 0824 126852 s
FISO-PARED EN CERAMEA e 13080 s s
PARETE MFERMEABLZADO MORTERD MUFOS - RLACA = 13080 4w 348%
PLACA CONTRAPSO - 08670 110.708 nso
BAANTEAGUAS NEGAS. - ozt 62473 16055
TUBERA DE FEVENTLACON 7 m 02570 15588 anos
TUBERA O REVENTLACON m oz 2w sesz
ALMENTADCR DE CRCUTO ALALBRE QU - 0.3850 sasre 0888
FLIROCEARDWA 21 FICHA 5WI FRO HAYWARD - 020 201900 nae
TUDERA O SUMINSSTRO 1° - 0.3880 134 518
L PSCHA - 00130 429 900 849
BOMBA AL 112 = a0 115778 15081
MAND CE CBRA (2 CUADRLLAS DE NSTALACIONES) P om0 00184 w0281
MANO DE CBRA (RESDENTE OF 0BRA) e 0 5981708 s
MAND DE OBRA (5 CUADRLLAS DE ALBARLERA) e 0.6 853280 435738
[Total PRESUPUESTO DE OBRA PISCINA 1185521
TOTAL 0BRAx m” s 1.

[taz [nriwsar | 3170035 | sroaadse |8 1528000 |

PISCINA 100 m? X § 1.025.000 = § 102.500.000

PRESURLESTO RERAKO
(e un Cartin e Vi Tote
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
CESCAPOTE A WAL - 2,300 VR
RRANTED - 10000 2097
FELLEND BN AECHO COMUN CORMPACTACD - o asam0
Total ACTVIOADES PRELMMARES
887 CMIENTOS
PETRO SCBRANTES TER - [T 1o e
EXCAVAGON MANUAL CMENTDS. - amw E 10 e
ot cumiTos oM
064 MAMPOSTERIA
RO DVISORD BLODLE ESTRAD o § - 13000 B0 raas
Total MAMPOSTERIA " Toam
887 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
RLACA BN CONCRETD 000 FS 1GCMWALLA BLECT - 15000 o Tea s v
COLLM, 30 X 30 - 03400 158908 aTEm
VA 20X doca - 050 o8 a9 18er7e
[Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO MR
009 CUBIERTAS
ESTRLCTURA CE MADEA PAAA TESR OEBARRD - r8000 om
TEA FEROCRENO D - 10800 as
[Total CUBERTAS
030 CONCRETOS - MORTERDS ¥ PAVIETES
PAETELSO MRS 1 - 2000 wem w
Totat CONCRETOS - MORTERGS Y PARETES: e
472100 P3O
ALSTADO OF P8O 40M - 10000 15004 13508
Tetal PISOS 13569
TOTAL OBRA $ 675 840
Y T wan
TOTAL OBRA x m" 3 T8I0
FROGRA 0E LEGS T OOMLOS VALORES DE LA
5 4 08 O COSTRLOA T EK0n 192 OF 2019 DE L0
CL. 55 No. 46-14 O. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@ hotmail.com 46
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-PSJ-06 V-30-07
KIOSCO 80 M?
TOG3E0 En MADERA, TECHO BN TEJA DE BARRD
FRESUAESTO RESAID0

[acavices um Canind Vr tntaro vetesa]

091 ACTIVIDADES PRELMINARES

oescarom - 10000 soamn so%

FLANTED - 10000 200 200

FELLEND DV RECEBC COMIN COMPACTADD - 10 E T 208
[recat AcTVIDADES PRELMMARES 703

o0z cnmenTos

FETIRD SOBRANTES TERRA - s Lo «

ZAPATA BN COMGRETO COMIN 3000 P51 - acom oamzr aste

EXCAVACON MANUAL CRMENTOS - oot nnen s
[recat comextos s

047 ESTAUCTURAS EN CONCRETO

FLACA B COMCRETO 3000 P51 T0CM MALLA ILECT. - 1.0000 10078800 1o
[Tetal ESTRUCTURAS EN COMCRETO oa ey

008 CUBIERTAS

ESTRUCTURA CEMADERA PARA TEM D BARRO - 20000 ooz s

TEM DEBARRO NATLRAL - 1,000 anars s
[rocal cussEnTas Ty

18 CmLoRRASCS

CELOARA SO BN LSTON MAC S E/BRALD 804 - 10500 3200 w30
[reeat cmLORRASOS 3an

017 RED ELECTRCA

INSTALACION LLMNARIA OF CESCOLGAR - a0 apzn 158

SALDA NTERRUPICR SENCLLO VT - ‘0.0408 s 399
[rout mep eLécTRCA a8

018 CARPINTERIA MADERA

BARANGA CON DURMENTE VERTICAL CADA 1004 - asen 20 37.%0
[Totat CampurTERia MADERA 37488
14980

MONCICAPA MANTO ASFALTICD PENTALEX 3 M4 FOL AL REF FOLE. = 10800 a4 3008
[Tocst MPERMEABRIZACKN 35088
56032 ESTRUCTURAS EN MADERA

BAPTRD EPSTALACONDECOLUMMAS BMIROBRA B X 100 m s 1sa007

SLAPESTRD £ MITALAGN VIGA S MADERA ORDRARO TEDD.008 XC asos e
[Fost ESTRUCTURAS BN MADERA

478108 Pisos

ALBTADO E IS0 404 - 1.0000 o 150

IS0 BN GAES FORMATO 30 X 3004 - 110000 s s
[Tetal PISOS 13800

TOTAL OBRAz m" v se3ans
oo ANNO DELEGS ¥ OGN LOS VALORES CELA

5452 0E 04708 CE CONSTRUOA TA ED0N 192 20190 LEGS.

AR R,
erriano VALCRFWAL

APOSCON 1

| semaare | sasen | ssireqr | ssaoo0o |
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-PSJ-06 v-30-07 AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-PSJ-08 V-30-07
KIOSCO 80 m? X § 520.000= § 41.600.000
PLACA EN CONCRETO ALISADO CON UN ESPESOR He0.10M AREA EDAD EN i
EDAD VIDA TIPOLOGIA O WVALOR TOTAL | VALOR TOTAL
FRESLPLESTO RESND CONCERTO | M2o | \ppomaca | Gmt | PORCENTAE | presupuesto | TARATIIC |oepatciacion| oepuraDo | consTRuCTIGN
| Azovean us Cartuiad Vr Untare r Tokad CALCULADO
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES.
CESCAPOTE A MAGLNA w 200 o 18 - 52 10 0 0% | 1asearer 3 no% | sws1a0|  swse
FEPLANTED L 10000 260 160
FELLBNO 54 FECEDD COMN COMPACTADD B 0100 2840 180 [ zia x 2 e[S e d B | 43 a0
[0t Ve FEVORS RS ey nz Mz 7 10 2 3% |5 w2809 a5 80,64% §58.64 $58.64
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
FLACA BASE EN CONCRETO 0 10 MMALLA BLECTRD g 1000 wm 100 T80 M3 T s s0 10% H 4.762.0480 2 7.85% $4336702 | S 4386.792
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 100.789
el "M 1 10 0 0% |$ 1564310 25 0% | $1265214 51265214
ALBTADD CERSO 40M . IFEFMEABLTACO - 1e000 nxs uxs

Biraduso T ws 1 1 0 w% |5 ssm 25 19,12% 758324 s758.324

ms 104 10 n % §12.168.700 ] % | saveseT $2.776857
TOTAL OBRAX m' [ 156440

M7 29 10 n % 52857712 3 2453% $2.15671S $2.156.715

OBRA PROGRAMA o NG UE LEGE ¥ CON LOS VALORES DE LA
w3 539913 10 wal A $206.295.358 3 WA |sos29s358| s208295358
Mo 57 10 0 14% $ 42m0n 3 2453% 53230643 $323168
vaamar | YR mio 1 10 £ 1% Sa418.465 3 5% | $3334616 $3314616
[ stse00 | 5135000 | M1 1o 10 7 1% $5318158 3 2053% $5318158 $5318.158
ZONA DURA 120 M? X § 135.000= $ 16.200.000 = 1054 10 50 0% $ 5010526 15 2% $2.945.187 $2945.187
TOTAL INFRAESTRUCTURA Y MEJORAS = § 160.300.000 w13 1 10 s | aom 93758 3 e | sesTe $E73716
Fe SlcléN Mid 13 0 50 20% s 654.123 as a.u% $3%0371 |$ 390371

METODO DE REPO! M5 L] 10 50 0% § 17317932 45 7817% $3.780.505 53780505

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el s ! 1 b 0% |$  1874s 4 58.29% 578203 78203

costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y M7 s0 10 70 u% $5841.128 3 24.53% $4.408.345 $4.408.345

restarle la i depreciacién acumulada. AS' yalor asi obtenido se le debe adicionar el valor M1 3 = = == P 2 88% 5 4375590 $43755%
correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la siguiente formula:
Mi9 8.392.00 10 7 4% $25.231.080 s 38.51% $25.231.080 $25.231.080

Vo= {Ct-D} + Vt M20 6 10 70 145 5 2156966 35 851% $1326318 $1.326.318
[ 1 0 50 20% $ 1048453 s a2 $616.281 5616281

En donde:

TOTAL CONSTRUCCIONES $287.288510

Ve = Valor comercial.

Ct = Coslo lotal de la construccién. METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE ESPECIES

D = Depreciacion.

Vt= Valor del terreno Los cultivos permanentes se avaluaron teniende en cuenta variables como: especie, edad del
cultivo, el costo de establecimiento que incluye (valor de la planta en vivero, ahoyado, siembra y
abonado). Adicionalmente se lomd en cuenta el rendimiento esperado en Kg por planta/afio
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segin as condiciones en que s encuenira el culivo y  elaciond con s precis isricos de [ oo oo besRmoRger |

venta por Kg tomando como referencia el informe de precios y volimenes mayoristas de TEM VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Antioquia. LOTE ZONAUF1 7.689,13 M2 $573.098 $4.406.625.025

Fuente: Corporacién Avaltios; Informe de valoracion de cobertura vegetal, proyecto conexion vial LOTE ZONA UF2 L0 RN $79.388 $233.465.024

pacifico 1. Medellin; Ingeniero Agrénomo Héctor Ivén Patifio Tiria, noviembre de 2018. CONSTRUCCION ANEXA M3 7,00 M2 $626.684,57 $4.386.792
CONSTRUCCION ANEXA M4 1UND $1.265.214 $1.265.214

10. CONCLUSIONES GENERALES Y DETERMINANTES EN EL AVALUO: CONSTRUCCION ANEXA M5 1UND $758.324 $758.324

i ; : CONSTRUCCION ANEXA M& 104,00 M2 $ 26.700,93 §2.776.897

- De acuerdo al estudio y andlisis de | inmobiliario con uso principal comercial CONSTRUCCION ANEXA M7 22,96 M2 $93.933,58 $2156715

industrial obtenido en el sector, se aplica al predio objeto de estudio. Teniendo en cuenta CONSTRUCCION ANEXA M8 5399,13M3 $38.209 5 206.295.358

que el predio tiene una zona fisiografica en proteccion se toma como de metro cuadrado GUAYABO 2 AROS TUND $17.942 S17.992
como suelo rural.

GUAYABO 3 AROS 3UND $50.222 $ 150.666

- De acuerdo a la normatividad vigente el predio objeto de valoracién se ubica dentro de VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA $4.857.897.957

zona de Expansién que presenta como Uso Principal “Comercio industrial pesado y

Comercio para sala de exhibicion de vehiculos, magquinaria y equipo” y Uso —
‘Complementario “Comercio minorista basico, de indele cotidiano™; por lo cual se tienen fTEm VALOR TOTAL

en cuenta estas consideraciones para el andlisis y determinacién del valor comercial de LOTE $ 4.640.090.049

la zona. | CONSTRUCCIONES ANEXAS $217.639.300

. e CULTIVOS ¥ ESPECIES $ 168.608

- El predio presenta una Ronda Hidrica de 2.677 M2 en el drea requerida y en el drea VALOR TOTAL DEL PREDIO G AREA REQUERIDA $4.857.897.857

remanente de 4.845 es decir una afectacién total de 7.522 m2, pero no se hace

descuento (ver oficio “ANALISIS DE VALORES DE PREDIOS CON RONDA HIDRICA . 3 2 ¢
PARA EL MUNICIPIO DE CALDAS". Abril 16 de 2019. Valor en Letras: cuatro mil ochocientos cincuenta y siete millones ochocientos noventa y siete

mil novecientos cincuenta y siete pesos m/l.

11. VALORACION COMERCIAL: Ver el siguiente cuadro.
Luego de analizar las icas del i el resultado ido por las dologi:
valuatorias utilizadas y la experiencia p i realizo la sk 6
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-PSJ-06 v-30-07 AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-PS.J-06 V-30-07
TEM AREA VALOR UNITARIO |  VALOR TOTAL rem VALOR TOTAL
CONSTRUCCION PRINCIPAL 52,00 M2 $202.194,62 $10.514120 LOTE $4.640.090.049
CONSTRUCCION ANEXA M1 255,00 M $12.574,64 $3.360.433 CCONSTRUCCIONES ANEXAS $287.284.505
CONSTRUCCION ANEXA M2 7.00M $8.377.57 $58.643 CULTIVOS ¥ ESPECIES $ 168,608
CONSTRUCCION ANEXA M3 57,00 M2 §56.695,43 53231643 VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA $4.927.543.166.
CONSTRUCCION ANEXA M10 1UND $3.334615 5$3.334616
CONSTRUCCION ANEXA M11 140,00 M2 §37.986,84 $5.318.158 Valor en Letras: cuatro mil novecientos veintisiete millones quinientos cuarenta y tres mil ciento
CONSTRUCCION ANEXA M12 10,54 M2 $279.429,50 $2945.187 sesenta y seis pesos m/l.
CONSTRUCCION ANEXA M13 1UND $675.716 $675.716
CONSTRUCCION ANEXA M14 13,00 M 539.511,61 $330.371
CONSTRUCCION ANEXA M15 99,00 M2 538.186,92 $3.780.505 Cordialmente,
CONSTRUCCION ANEXA M16 1UND $78.203 $78.203
CONSTRUCCION ANEXA M17 50,00 M2 $ 88.166,90 $4.408.345 ;
CONSTRUCCION ANEXA M18 7,00M2 $625.084,28 $4.375.5%0 2 /(,{,‘44_.,,,‘_;7
CONSTRUCCION ANEXA M19 8.392,00 M2 $3.006,56 $25.231.080
CONSTRUCCION ANEXA M20 63,00M2 $21.052,67 $1.326318 ISMAEL ARTURO DIAZ MAHECHA NORA STELLA LONDORO
CONSTRUCCION ANEXA M21 1UND $616.281 $616.281 Avaluador R A A AVAL- 80.863.991 Coordinadora del Comité
VALOR TOTAL DEL MEJORATARIO $ 69.645.209
KQ (558 ol
fTem VALOR TOTAL RUBEN FRANCO MEDINA

CONSTRUCCIONES ANEXAS S 69.645.209 Representante Legal
VALOR TOTAL DEL MEJORATARIO $  69.645.209
Valor en Letras: sesenla y nueve millones seiscientos cuarenta y cinco mil doscientos nueve
pesos m/.
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ANEXO FOTOGRAFICO. C1- MURO BAJO

C1 - PISO DURO

C1- TUBERIA
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VISUALIZACION DEL PREDIO Y AREA DE AFECTACION

APOPETA COMENOR PRCFED Y
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ACTA N° 009

PROYECTO: Concesion Autopistas Conexion Pacifico 1, entre los municipio de Caldas y
Venecia del Departamento de Antioquia.

CONTRATANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO 1
FECHA: octubre 28 de 2019

LUGAR: Oficinas de Corporacion Avalios — Lonja Inmobiliaria, ubicada en la Calle 55 # 46-
14 Oficina 1007, Medellin, Antioquia.

CONTIENE:

1. CALCULO ESTIMADO DE NOTARIADO Y REGISTRO.
2. ACTA DE APROBACION DE AVALUO
3. CALCULO DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

IDENTIFICACION DEL PREDIO

PROPIETARIO: DIEGO ALBERTO POSADA MUROZ C.C 15.256.409

N. PREDIO: ACP1-PSJ-06

CEDULA CATASTRAL: 1292001306000100003000000000

MATRICULA INMOBILIARIA: No. 001-597108, expedida por la Oficina de Instrumentos
Publicos de Medellin.

Ubicacién: Sin direccion sin direccion, Paraje el Revenidero; Vereda/Barrio: La corrala;
Mt pio: Caldas; Deg Antioquia; Pais: Colombia.

1. ACTA DE APROBACION DE AVALUO.

Siendo las 09:00 am de la fecha y lugar ya mencionados al comienzo de esta acta, se da
inicio al comité de avaltios con el fin de validar, ajustar u objetar los estudios y andlisis
realizados por el perito avaluador ISMAEL ARTURO DIAZ MAHECHA. RAA AVAL-
80.863.991, quien fue comisionado para ejecutar dicho Avaldo.

1.1 TEMAS A DESARROLLAR:

> Validacién de metodologia utilizada.
» Estudios de mercado inmobiliario y valores comerciales para las construcciones.

'»

Corlﬁ‘ acion
Avaluos

1.2 DESARROLLO DEL COMITE:

> Se da inicio al comité con la revisién del avalto, verificando e identificando la

normatividad urbanistica.
» Andlisis de las condiciones y caracteristicas del drea del Iugar
> Ver ion de la doct st ada por la ria: ficha predial,

abscisado, area del predio, aspectos juridicos.
» Verificacion de los Valores ajustados en el mercado.
» Detalle de las construcciones anexas.

1.3 CONCLUSIONES:
Siendo las 10:00 am, se da por terminada la reunién del comité de avallios y se da por
aprobado el avalio comercial del predio descrito anteriormente por un valor de CUATRO
MIL NOVECIENTOS VEINTISIETE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y TRES MIL
CIENTO SESENTA Y SEIS PESOS MIL. ($ 4.927.543.166).

2. CALCULO ESTIMADO DE NOTARIADO Y REGISTRO.

[Derechos Notariales 0,30%

S
Hojas Protocolo $ 3.600 2% 72.000
[copias Protocolo s 2.600 40/ 5 144000
s 14.996.629
4__|VA Derechos Notariales 19% $ 2.849.740
5 [Recaudos (Tarifa sobre SMUMV - 2018) 7,50% $ 58600
6 [Derechos Registrales 0,570%) 5 28.085.996
7 |Folios de Matricula $ 16.300 s 32.600
8 $

Conforme a la labla el valor estimado para gastos notariales y registrales por la venla del
inmueble de referencia es de SETENTA MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO
MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS MIL. ($ 70.664.281).

2.1 Observaciones

2.1.1 El célculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizo conforme a
los dispuestos en la Resolucién No. 858 del 31 de enero de 2.018 expedidas por la
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Superi de N do y Registro, La base gravable para el calculo de

derechos notariales y recaudos fue del 100% del valor del avalio comercial.

2.1.2 Conforme a los documentos consultados el valor por derechos registrales e
impuesto de registro se calculé sobre el 50% del valor del inmueble.

2.1.3 El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas que
contenga finalmente la escritura pablica de venta.

2.1.4 Fueron estimados dos Certificados de Tradicién y Libertad, teniendo en cuenta
que se deba inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

3. CALCULO DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

Mediante la presente CORPORACION AVALUOS-LONJA INMOBILIARIA identificada con
Nit 900042850-9, certifica que el inmueble descrito en este documento fue valorado por
conoeptu de Lucro Cesanie ya que CONPACIFICO, aporté los documentos del propietario
o lado en la resolucidén N° 898 de 2014.

Segin ENCARGO VALUATORIOQ, se tiene:

Solicitud ACP1-PSJ-086 (09/11/2018)
Complemento Juridico (11/10/2018)
Complemento Social (11/10/2018)
Complemento Técnico (11/10/2018)
Entrega de documentos (11/10/2018).

NOTA: Solo se valora el cdlculo por dafioc emergente, conslituido por el valor del inmueble y
derechos de notariado y registro.

3.1 DANO EMERGENTE

Valor del inmueble calculado en avalio $ 4927.543.166

1

2 | Valor de derecho de notariado y registra s 70.664.281
3| Desmonte, embalsje, traslado y montaje de bienes mucbles. —wal
4| Desconexién de servicios piblicos. o NA
5 iento y/ pe L WA
6§ | impuesto predial NA
7 | Adecuacion de dreas remanentes N/A
8 | Perjuicios derivados de la terminacidn de contra $54.000.000
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NOTA: el propietario entrega certificado del impuesto predial, pero en la Resoluclﬁn 1044 del
2014, en el Articulo 5, 1 6 1 predial: “este plo se de forma
exclusiva para la adquisicion total delpmdn Por este motivo se no se reconoce dicho item.

3.2 LUCRO CESANTE

3.2.1 VALOR POR ARRENDAMIENTOS: § 114.479.928
3.2.2 VALOR POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: § 0
TOTAL LUCRO CESANTE: § 114.479.928

NOTA: el propietario presenta contrato de amendamiento entre CODEUDORES
SOLIDARIOS Y CENTRAL DE PROPIEDAD RAIZ Y/O MARIA CECILIA VELEZ
VILLEGAS. Quien es el arendador y NORMA CECILIA PEREZ, JAIME VELEZ, JOSE
BERRIO, JULIO VALDERRAMA quien es el amendatario, con las siguientes
consideraciones;

+ Fecha de suscripcion del contrato: 14 de junio de 2017.

» canon mensual de arrendamiento: Dieciocho millones de pesos ML ($ 18.000.000)
mas IVA.

« Duracién del contrato: 01 afios contados a partir de la fecha del mismo, pero si una
vez vencido el termino estipulado, ninguna de las dos partes hubiere manifestado su

intencién de darlo por terminado, este 4 p gade por términos ivos e
Iguelas al pactado.

. se hara su i anual cada 01 de julio de acuerdo a la voluntad
de las partes.

* Clausula 5.a. la ir izacion por incump > de esle contralo, se fija en §

54,000.000 (cincuenta y cuatro millones de pesos).
TOTAL DE INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE ES DE
CINCO MIL CIENTO SESENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE
MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS M/L. ($ 5.166.687.375).

LIQUIDACION LUCRO CESANTE POR RECONOCIMIENTO POR PERDIDA DE UTILIDAD
DE CONTRATOS.

Ver el siguiente cuadro.
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Para la estimacién del célculo de LUCRO CESANTE POR RECONOCIMIENTO POR
PERDIDA DE UTILIDAD DE CONTRATOS, se tuvieron en cuenta las siguientes clausulas

enel de 1to firmado por la parte, a continuacién, se relaciona
cuadro resumen de dichos célculos:
El valor del canon de iento vigente (julio 2018 a julio 2019) por $18'000.000/mes. | $18.000.000
Luego se aplica lo ido en la Gn 898 de 2014 se multiplica por 6 meses $108.000.000
Se actualiza al SMLMV 2019 ($828.116) 5114.479.928
o . et =
INOMBRE

Conforme a lo anterior, se tiene como valor indemnizatorio de acuerdo a la resolucién
898 de 2014 es de CINCO MIL CIENTO SESENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS
OCHENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS ML. ($
5.166.687.375).

MATRICULA DEL INMUEBLE OBJETO DE EXPROPIACION:

DARNO EMERGENTE
AREA DE TERRENO

AREA DE AFECTACION

Valor del Inmueble

- Terreno

- Construcciones y/o Cultivos

- Notariado Y Registro '
- Desmonte @Leq

- Embalaje s ,4/,4&....&.‘.‘:?

- Traslado y montaje bienes muebles ( trasteo) en Industrias

Para constancia firman,

RUBEN FRANCO NORA LONDORNO ROJAS
ToTAL DARO EMERGENTE [0 Sasssz07aaT]smimy [0 6.035,64] Representante Legal Coordinadora dei Comité
LUCRO CESANTE (Término seis () meses) é s g ;
- Pérdida de utilidad por contratos que dependen del
inmueble objeto de adquisicién -Arriendo = .ééuf.:.‘wﬁ
- Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas ISMAEL ARTURO DIAZ MAHECHA OLGA LONDONO ROJAS
(Segin Utilidad certificada por Contador Publico) Avaluador Asignado. Profesional Universitario

SMLMV

0,00%
ASIGNADO A LA PARTE DEL
PREDIO AFECTADO
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PROYECTO DE CONCESION AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1 _
; . CONTRATO No: _ 007 DE 2014 |
D z- Concesionaria Vial UNIDAD FUNCIONAL UF4 |
Il:i% PREDION® | AcP1PsI0s | _
& AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA L
ABSC. INICIAL EJE 4 - 0+042,10 MARGEN Derecha
FICHA PREDIAL ABSC. FINAL EJE 4 - 0+288,14 LONGITUD EFECTIVA 0,00 m
NOMERE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 15.256.409
. DIRECCION / EMAIL [ N.D
_ DIESOALRERTO POSADA MUNCZ DIRECCION DEL PREDIO [ SIN DIRECCION SIN DIRECCION , PARAJE EL REVENIDERO
VEREDA/BARRIO LA CORRALA UELD ANSION URBANA LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO CALDAS a FICACION DELS i NORTE 55,35 m INVIAS (4-6); JUAN GUILLERMO ORTIZ ARANGO ACP1-PS)-04 (6-9)
DEPARTAMENTO ANTIOQUIA - SUR 122,95 m ARRESERVIS S.A. ACP1-PS)-08 (45-63)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO COMERCIAL ORIENTE 254,56 m CON ViA QUE CONDUCE DE CALDAS A AMAGA (63-4)
PREDIO REQUERIDO PARA | PESAJE ] TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 236,88 m CON RIO MEDELLIN (9-45)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCIGN DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS MEJORATARIO JAIME VELEZ CANTIDAD UNID
DESCRIPCION DAP (cm) H(mt) CANT. UND.
| Ramada con piso en concreto reforzado y tramos en tierra de 9.00 m de ancho X 11.00 m de longitud con 4 columnas metdiicas de 0.20 m X 0.20 m X
| M15 |[3.50 m de alto, soportados por dados en concreto reforzado de 0.20 m de espesor X 1.20 m de alto X 8,00 m de longitud, con cubierta en ldmina de zinc, 99,00 m2
soportada por cerchas metalicas les metdlicos.
__M16 |Poste metdlico de 0.15 m de didmetro X 9.00 m de alto. 1 | wd
M17 |Piso en concreto ristico con filetes de 10 m de ancho X 5 m de fondo con un drea de 50 m2, 50,00 m2
. - Oficina con un drea cubierta de 7.00 m? con muros prefabricados en perfiles de hormigén con un espesor de 0,07 m, que descansan sobre una placa en
- 4 |concreto de 0,25 m de espesor. Fachada con muros con enchape en ladrillo tipo bocadillo pintados, cubierta en teja de ternil, soportada por una
]| M18 |estructura de alfardas en madera, puerta metélica de acceso de 0,90 m de ancho X 2,10 m de alto, 2 ventanas con marco en aluminio y vidrio de 0.90 m 7,00 m?
|de ancho X 0.90 m de alto y otra de 0.70 m X 0.50 m, piso en cerdmica, bafio y lavamanos de linea sencilla, puerta metalica de 0.70 m de ancho X 2,10
|m de alto. |
M19  Piso en concreto rustico y piedra reialmente en tierra con un drea irregular de 8392.00 m2. 8392,00 m?
| M20 Piso en concreto ristico reforzado de 0.20 m de espesor, con un area de 48 m2, con un tramo en concreto y parcialmente en baldosa con un area de 63,00 m
| 15,00 m? i
| M21 Pozo séptico de 3 secciones uno de 0.80 m X 0.80 m X 1.20 m, otro de 0.65 m X 0.85 m X 1.30 m y otra de 0.80 m X 0.60 m X 1.50 m con tuberiasen | 1 W
PVCde 4"de 0.80 my3"de0.45m J
SI/NO
Tiene el ble licencla urbanistica, Urb ian, én, sub on; 6n, Intervencion, Espacio Publico? ] NO 1
Tiene el ble reg de Propiedad ¢ LEY 675 DE 20017 | NO
Tiene el aprobado plan parcial en el del de la Ficha Predial? 1 0
|Aplica Informe de andlisis de Area 7 NO
| {De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? ST
FECHA DE ELABORACION: 19/10/2018 AREA TOTAL TERRENO 1,5909 Ha OBSERVACIONES:
" i AREA REQUERIDA 1,0630 Ha El drea total del predio es temada del levantamiento topografico, debido a que el drea registrada en titulos no
EEARCRRCEONIAC R GA.G vo ¥ coincide con el drea de Catastro Departamental ni la realidad fisica.El inmueble es sometido al trémite de Cabida y
MELISA TORO NEZ AREA REMANENTE Linderos conforme a fa resolucion 193 del 2014 expedida por el IGAC ante la Gabemacién de Antioquia bajo el
No MAT. (2011) 384 Cérdoba radicado 2018010344585 del 05 de Septiembre del 2018.E1 predio tiene una afectacién de Ronda Hidrica en su Area
AREA SOBRANTE 0,5279 Ha Requerida de 2677 m2 en el area remanente 4845 m? es decir una afectacion total de 7522 m2. Se evidendia dos
obras hidraulicas de desague con tuberia en concreto de 22" con una longitud de 38 m y otra con una lengitud de
3 AREA TOTAL REQUERIDA 1,0630 Ha 49 m, con dos canoas en concreto reforzado de 0.07 m de espesor con un anche de 0.47 m, con una longitud de 22
REVISO Y APROBO: my otra de 18 m, las cuales deben ser restituidas una vez intervenga la obra. Al memento de realizar el inventario,
el sefior Jaime Enrique Vélez Genzalez con C.C, 15.456.886 manifesto tener Construccion y Mejoras, lfas cuales son
reconocidas por el propietario Diego Alberto Posada Mufioz, a través del oficio entregado a [a concesionaria el dia
14 de septiembre del 2018

Tomado de la ANI- Agencia Nacional de Infraestructura- Pdq. 3-3
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e IR MAT: 001-597109 \ . e 1282001306000100010
INVIAS
l MAT: 001-1081260
.Fuu.!b—..nllilll =2 .,/.
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essS

SRS

NSNS

AFECTACION DE RONDA HIDRICA =

24-25] 116010024 | 1164655.47 | 3.73
2 m.m_ 116010321 | 1164657.73 | 5.85
26 |26-27] 116010843 | 1164660.37 | 4.92
E.MTR&P@W 116466114 | 303
28-29] 1160117.21 [ 116466098 | 5.04

116466101 | 7.07

1164659.55 437
1164658.08| 7.36
1164653.81 9.28
1164647.88 | 832
1164602.12 | 17,93

11
|
[
1
I
I
|
I 1164657.62 | 19.10 Nota:
| 116467411 | 15.81 :
1 T T El sistema do coordenadas geogréficas uliizado]
“ 116169571 | 1413 en esto plano es MAGNA COLOMBIA OESTE. {
“ | TOTALAREAAREQUERIR: 1,063000ta | CONVENCIONES
“ Borde via proyectada —— Area 3%.u_._% v
1 Ela da via proyectada Area construida 277
1 Derecho de via = P
) R Area romanente [
nea e
1202001308000100316 ! Ronda higrica 553
ARRESERVIS S.A. ! Quebrada BVET )
! ACP1-PSL.08 ESC: 1:1200 ! Construccion  F717)
ul  WAT: 0ot-oassas y ESCALA GRAFICAS o Vi axninre ahexas
i == ;& Cuerpo do egue Aol i
=l / ) 05 10 30 somis Tl 4 - Cullivo Paima |m
GESTION PREDIAL Y SOCIAL REVISION DISERO Y CALCULO: PROPIETARIO: CUADRO DE AREAS FECHA ELAB: gﬁmﬂhﬂx—n i 5 No. GATASTRAL:
AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1 : nd‘;n_m_no 1 DIEGO ALBERTO POSADA MUROZ FTC P (e ey e 19-10-2018 '@ - Ancén Sur 1202001308000100003
C mn_ ll-.d A) PREDIO: REQUERIDA" SOBRANTE: | REMANENTE: . ABSCISAS
Nackons de Congesio; : SIN DIRECCION SIN DIRECCION , : : — i FICHA GRAFICA No.
b z- ; [ irmostniciura % z,h ;._,m.w _wmﬂn_v ..".u:dzmu PARAIE EL REVENIDERD 10830Ha | 15009Ha | 5200 m 05219Ha | 00000 Ha INDICADA Abss. et EJE 4~ ..w.zswm_.__ Bn_n.wwu._.s




2020013 5% B
1 13080001000
JUAN GUILLERMO s ‘ \ /) vm.uzu.s 5y DETALLECT
o.unq__w_.p_w%.__”.umo :I?E.._\.v, )
MAT: 001-507109 = ‘“\\, WM _Eaa__sgs_g.o D
Z ‘\-.- Vad'd \ MAT: 001-1081260 c
\ \7 A
_ %% ,
|
1o
M 5 g _ ESC:1:1200
Q
ﬂu AREA C1-P1
X PUNTOJLADO] X | ¥  [LONG.{m
Ma o A__| A-B [1160118.45|1164706.05]  9.24
8| 8-c|116012352|1164713.78] .66
D I c_|c-p|usoze17|nearinsy| o2
’... HEHHT — 0| p-A[1160123.10]1364702.84] .66
1] \ TOTAL AREA CONSTRUIDA: 52,00 m?
BB 7
AFV_ | CUADRO DE CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 {w DESCRIPCION CANT. |UNID.
a3 M1 MALLA METALICA ESLABONADA 259,00 | m
=51 M2 CERCO CON ESTACONES EN MADERA 700 | m
M1 mt
SSSEE P 1202001306000100003
: o DIEGO ALBERTO
s POSADA MUROZ
ACP1-P5.-00
m MAT: 001-507108

o
el

2 al%iga_l

|

I

I

I

|

7

7 A)
EEANS

CAERES

M19PISO EN CONCRETO, PIEDRA YTIERRA | 8392,00

Iﬂi i3

M20 PISO EN CONCRETO 63,00 |
W M21P020 SEPTICO 1
e CONVENCIONES
Bt — 7 Borde via proyectada ——— Avea requerida 277
&, / 7 Nota: Eje de via proyeclada ——— Kiaw coratiubi §
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Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. :

Nit; 900.744.773-2

" Calle 79 Sur No. 47E - 62 Oficina 201
Teléfono: (4) 5209300 Ext, 201
Sabaneta (Ancén Sur), Antioquia

Asunto : Respuesta a solicitud con radicado 9568 de 2018 y PQRS 18061248101151

Cordial saludo,

La Secretaria de Planeacién del Municipio de Caldas, atendiendo la solicitud de la
referencla, le informa que seglin el Acuerdo 014 de 2010 — Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Caldas, los predios que se relacionan en la
siguiente tabla, se encueniran en la Categoria de Suelo de expansion segun Acuerdo
014 de 2010. Es de destacar que la vereda de todos los predios a continuacion -
relacionados, se encuentran en la Vereda La Corrala.
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Alcaldla de Caldas Antioquia, Camera 51 N 127 Sur 41, Conmutador; 3788500
URL: hilp://caldasantioguia.qov.col. Facebook: alcaldfadecaldas Twitter; @caldasalcaldia
Cddigo postal: 055440
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Radicado electrénico - WorkManager E.D. ®

Formulario: CORRESPONDENCIA RECIBIDA
Radicado: 05-01-20180619001908

Fecha: 19/06/2018 08:50:02 a. m.

Usuario: covipacifico s.a.s

Entidad: ALCALDIA DE CALDAS

Folios: 4 FOLIOS ‘

Fecha generacion: 19/06/2018 08:51:32 a. m.

Zyhoptihad s 3 no AR 2 A kb
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Pagina -1- WorkManager E.D ® agreg6 esta pagina a este documento
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C4 Comerclo industrial liviano.
(o] Comercio industrial pesado :
C6 Comercio de recuperacion de materiales
Cc7 Comercio para sala de exhibicidn de vehiculos, maqulnaria y equipo.
cs8 comercio mayorista, relaclonado con fas tipologlas C1 C2 Y C3
c9 Comercio mayorista de exposicion.
c10 % | Cenfrales mayoristas de viveres,
Cit Supermercados y almacenes por departamentos.
c12 Centros Comerclales
c13 Pasajes Comerciales cubiertos
Ci4 Gomerclo de allo riesgo colectivo: Actividades dedicadas al expendio al
por mayor o al detal de pblvora, explosivos, municiones y similares y
expendio al por mayor de combustibles liquidos y gaseosos.
C15 Comercio al por menor en puestos mdviles

Uso de Servlc!os

et it
i
1%!5"».‘:'1

iDESCRIPCION By
7 b R g R ] T o }
5&'%5'3?‘%7%@?;.' T T ¢

Serviclos mayores de reparacién y mantenimiento.

Serviclos medio de reparacién y mantenimiento de equipo industrial.

Talleres indusiriales de escala media.

Talleres de servicio liviano,

Servicios medios y especificos

Senviclos personales especiales

Servicios personales generales

Oficinas

Serviclos basicas

Servicios generales de depdsiio.

Servicios al vehiculo liviano

Servicio al vehiculo pesado

Servicios morluorios

Industria con aIto gotancial oontamlnan e 53

Uso lndustrial .

Industria con medio polencial contaminante

ndustria con bajo potencial contaminante

ndustria compalible con vivienda

ndustra de produccion agricola
Industria de preduceién pecuaria con capacldad baja y media

Induslria de produccién pecuaria con alta capacidad

Uso Social Obligado
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reas Viales: oomprende las vias existentes y las fajas para futuras
vias, componentes de la secclon publica vial: calzadas, andenes,
zonas verdes laterales, separadores, refiros da proteccién de las vias y
fajas de reserva vial.

Areas verdes: dreas ptiblicas o privadas destmadas a parques \
nalurales, reservas foreslales, antejardines, refiros a corrientes de
agua, reliros de separacién entre edificaciones, refiros de proteccién a

monumentos y obras de arle, retiros de aislamiento,

reas recreativas. Actividades de recreacion, parques de diversiones,
instalaciones, Deportivas, clubes, gimnasios y cenlros deporlivos, sitios
de concentracién piiblica, escenarios de esparcimiento. ;i
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Areas educativas y Culturales: Centros de Investigacién, Bibliotecas,

URL:

Wi

Alcaldia de Caldas Antiogule, Camrera 51 N° 127 Sur 41, Conmutados: 3768500
htip://caldasantiogula.gov.col.

Facebook: alcaldfadecaldas Twitler: @caldasalcaldia
Cédigo postal; 055440
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