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Medina 9t FMI Pgratebueno segun Certificado Catastral
Cundinamarca

Asunto: Notificacion por Aviso de la Oferta Formal de Compra CVY-02-1 26C.del predio identificado
con folio de matricula inmobiliaria numero 160-46337

La CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE S.A'S, actuando en calidad de
delegataria de la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,
conforme a lo establecido por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de
Concesion APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario
que conecte la capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento
de Casanare - Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y
riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacion, construccion, operacion, mantenimiento,
gestién social, predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio — Yopal.

HACE SABER

Que el dia diecisiete (17) de septiembre de 2019; la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE
S.A.S libro el oficio de oferta formal de compra No. CVOE-02-20190911005455 para la adquisicion
de una zona de terreno requerida para el Proyecto Corredor Vial Villavicencio-Yopal, Unidad
Funcional 02, cuyo contenido se adjunta a continuacion:
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Seiior: 4

JESUS ANTONIO MARTINEZ MORA

Predio: Lote No. 9

Vereda: Naguaiia (Sesin FM) Quienquita (Segin Uso del Sueio)

Medina (Segin FMI), Paratebueno (Segin Certificado Catastral y Uso del Suelo) . Cyndinamarca

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.
PROYECTO DEL CORREDOR VILLAVICENCIO-YOPAL”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion y se formula Oferta de
Compra de una zona de terreno que forma parte del predio denominado Lote
No. 9, ubicado en la Vereda Naguafia (S¢967 F¥) Quienquita (Se9én Uso del Suelo) ¢jgf
Municipio de Medina (S¢9én Fi “Paratebueno (Segén Certificado Catastral y Uso del Sueio),
Departamento de Cundinamarca, identificado con cedula catastral N°
25530000100010733000 y matricula inmobiliaria nimero 160-46337 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Gacheta (Cundinamarca),
CVY-02-126C.

Cordial Saludo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, agencia
nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto numero 4165 de 03 de noviembre de
2011, mediante el cual se cambié la naturaleza juridica y denominacion del antes INSTITUTO
NACIONAL DE CONCESIONES — iNCO, suscribio con la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE -
COVIORIENTE SAS, el Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 010 de 23 de julio de
2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario que conecte la capital del Departamento del
Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare - Yopal y mejorar la movilidad del
mismo, para que el concesionaric por su cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacion,
construccién, operacion, mantenimiento, gestion social, predial y ambiental dei Corredor Vial
Villavicencio - Yopal, celebrado bajo el esquema de Asociacién Publico Privada, conforme a lo
dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este tltimo modificado
por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el documento
integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para Todos"
donde se determiné el esquema de Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarroliara el
proyecto en mencion, como parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, el Proyecio de
Infraestructura denominado Corredor Vial Villavicencio — Yopal, se encuentra priorizado e incluidc
dentro de las obras viales de la actual administracion y declarado de utilidad publica e interés social, a
través de la Resolucion No. 575 DEL 24 DE MARZO DE 2015, por lo cual, la AGENCIA NACIONAL
= DE INFRAESTRUCTURA-ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley 105 de 1983, a
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fravés de LA CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.AS., requiere realizar la
adquisicion predial de los inmuebles inciuidos dentro del comredor Vial Villavicencio — Yopal.

Que dentro de los estudios y disefios de! Comredor Vial se identifico que del inmueble de la referencia
se debe adquirir de forma parcial un area de CUARENTA Y CINCO PUNTO DIECINUEVE METROS
CUADRADOS {45,19m?), todo debidamente delimitado ¥ alinderado entre la abscisa inicial Km
63+121,61 (D) v la abscisa final Km 63+193,08 {D) del mencionado trayecto, conforme a ia afectacion
establecida en la ficha predial CVY-02-126C de fecha 26 de abril de 201 7, cuya copia se anexa.

Que el presente Oficio por el cual se dispone ia adquisicion y se formula Oferta de Compra sobre una
zona de terreno que forma parte del predic denominado Lote No. S, Municipio de Medina Sesin P,
Paratebueno (Segin Ceriicade Catestl y Uso del Suelo), Departamento de Cundinamarca, se dirige a JESUS
ANTONIO MARTINEZ MORA, identificado con la cédula de ciudadania. No. 4.077.670, en su calidad
de fitular dei derecho real de domino inscrito en el folio de matricula inmobiliaria nimero 16046337, de
{a Oficina de Registre de Instrumentos Publicos de Gacheta.

Que el valor establecido en la presente oferta de compra es la suma de DOS MILLONES DIEZ MIL
NOVENTA Y NUEVE PESOS ($2.010.099,00) MONEDA CORRIENTE, conforme a lo establecido en
el Informe Técnico de Avalio Comercial Corporativo N° CVY-02-126C de fecha 30 de mayo de 2019,
elaborado por la Corporacion Registro de Avaiuadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz,
aprobado por el Consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIYO215-3658-19 de fecha 05 de
agosto de 2019, conforme a lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, el
citado valor corresponde:

" Unidad

Fisiografica 1

Totall

No posee construcciones

Elementos permanentes $ 451.044,00

! $451.044,00
| $ 2.010.099,00

Permanentes
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Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimientc de adquisicidon por via de
enajenacién voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
COVIORIENTE S.A.S., cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Regisiro de Instrumentos
Publicos los gastos de escrituracién y registro, respectivamente.

Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 9° de 1989 y el articulo 67 de la Ley 388 de 1997,
en concordancia con el articulo 61 de la misma norma, se anexa fotocopia del informe Técnico de
Avaltio Comercial Corporativo N° CVY-02-126C de fecha 30 de mayo de 2019, elaborado por la
Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, aprobado por el
Consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-3658-19 de fecha 05 de agosto de 2019,
conforme a lo establecido en el paragrafo 2 del articuio 9 de la Ley 1882 de 2018.

Que mediante la ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos
de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias” a través de los articulos 23
y 37, se establecié la procedencia de indemnizaciones o compensaciones para afectar el patrimonio de
los particulares, indicando que el valor comercial del predio debe hacerse de manera integra,
debiéndose incluir en este el lucro cesante y el dafio emergente, cuando haya lugar a su
reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resoclucién N° 898, regiamentd la ley 1682 de
2013, enlo que refiere a los parametros que deben aplicarse en la realizacion de los avalios requeridos,
dentro dei proceso de adquisicion predial. De esta manera, establecio en el articuio 16 los parametros
a tener en cuenta al momento de realizar el avaliio comercial de los predios sujetos al proceso de
adquisicion predial.

Que la Resolucion No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
modificé parcialmente y adicioné la Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014, en el sentide de efeciuar
los ajustes tendientes a garantizar el cumplimiento de! procedimiento en ella establecido.

En el mismo sentido, nos permmitimos comunicarie que de conformidad con lo estipulade en la
Resolucién N° 898 y No. 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazz - IGAC, dentro del
avalio comercial corporativo antes relacionado, se considerara la indemnizacion por dafio emergente
y lucro cesante, en caso de ser procedente, exceptuando los derechos notariales y de registro
contempiados en la citada resociucién, toda vez que tales valores seran reconccidos en caso de iniciar
un proceso de enajenacion voluntaria y seran cancelados directamente a las entidades
coirespondientes.

Que los dineros objeto de la presente oferta de compra se encueniran amparados dentro de la Cuenta
Proyecto Subcuenta Predial Fondeada por Covicriente S.A.S, identificado con el NIT. 800.862.215-1,
conforme a lo preceptuado en el marco del Contrato de Concesién N° 010 de fecha 23 de julio de 2015.

Ty P
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Que sobre el predio objeto de adquisicién parcial NO existen gravamenes ni limitaciones al dominio,
conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria 16046337 del Circulo de Gacheta.

Que de acuerdo con io estabiecido en el articulo 25 de fa ley 1682 de 2013 usted cuenta con un término
de quince {15) dias habiles contados a pariir del dia siguiente de la nofificacion de la presente oferta
para manifestar su voluntad en relacion con ia misma, bien sea aceptandola, o rechazandoia.

Segun ia norma, si la oferta es aceptada deberéa suscribirse escritura publica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en
1a oficina de registro de instrumentos publicos del lugar comrespondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la AN, y se garantice el saneamiento, la
entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion del proyecto, asi como la debida
transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de
todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles regueridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion
se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del
articulo 15 de ia iey 9° de 1989.

Por ofra parte y conforme a los establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, modificado por el
articuio 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: “sera obligatorio iniciar el proceso
de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la oferta de
compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato
de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos téminos, se entendera que el
propietario, poseedor regular inscrito o a los herederos determinados e indeterminados renuncian a la
negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo
para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o la promesa de
compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Asi mismo, el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual modifico
el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resoluciéon de
expropiacién en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir de la
negociacién concurrieren los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecio y no es posible
determinar sus herederos.

2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el folio de
matricula inmobiliaria del inmueble de adquisicion o el respectivo poseedor regular inscrito se
encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o
financiacion del terrorismo.

‘aPi)
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En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el inmueble
objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11
de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara usc en el evento de requerirse.

Contra la presente comunicacién no procede ningiin recurso en la via administrativa, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011- Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

lgualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 9° de 1989, el presente oficio quedara
inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a su notificacion.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para io cual podra dirigir
su respuesta a la Oficina de Gestion Predial del CONSORCIO 4G LLANOS quien es la delegada
de COVIORIENTE S$.A.S para la gestién prediai, ubicada en la Vereda Vanguardia sector la Rosita
lote 3A de la ciudad de Villavicencio, o contactar a nuestra Profesional Socicpredial Erika Ruiz en sl
celular numero 3167437517, o al correo electronico erika.ruiz@covioriente.co.

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avaluo Comercial Corporativo y
Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas
a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,

Firmadopor : OSCAR JAVIER HERMAMDEZ GAOMNA
Gerente General
Fecha : 2019-09-17 08:37:3%

Concesionaria Vial del Oriente S.A.S

Vo. Bo: M.A.C, Abogada Gestion Contractual CVO
C.C. Archivo
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Que frente a la mencionada oferta de compra no proceden recursos en sede administrativa, de
conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que mediante oficio No. CVOE-02-20190911005456 ‘de fecha 17 de septiembre de 2019; la
CONCESIONARIA VIAL DE ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S., convocé al sefior JESUS
ANTONIO MARTINEZ MORA~a comparecer para notificarse personalmente de la mencionada
Oferta Formal de Compra No. CVOE-02-2019091 1005455 de fecha 17 de septiembre de 2019:

Que el aludido Oficio de Citacion con Numero CVOE-02-20190911005456; fue remitido el 20 de
septiembre de 2019,-por correo certificado mediante la empresa de mensajeria Inter-Rapidisimo
con la Guias/facturas de venta N° 700028802546 Que el dia 16 de octubre la empresa de
mensajeria certificé la devolucién del envio por la causal de NO RESIDE/INMUEBLE
DESHABITADO, la cual fue radicada en las Oficinas de Covioriente el dia 17 de octubre de 2019.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a
realizar la notificacion por aviso y se dara aplicacion al inciso 2° del articulo 69 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

En virtud de lo anterior, se publicara el presente por el término de cinco dias habiles en la cartelera
de la Oficina de Gestion Predial de la CONCESIONARIA VIAL DE ORIENTE — COVIORIENTE
S.A.S, ubicada en la Vereda Vanguardia, Lote 32 la Rosita y en las paginas web www.ani.gov.co
y www.covioriente.co.

La notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,
conforme al inciso segundo del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIORIENTE
VILLAVICENCIO Y EN LA PAGINA WEB

EL 272 0CT 2018 A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADOEL __ 28 0CT 2018- A LAS 5.30 P.M.

i )

\

/

\ o0 &
LOISALC "O-GRANADA AGUIRRE
Representante Legal (S)
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S

Elaboro: A.X.M.G. - Abogada Predial \

Reviso: M.M.M.R. — Abogado Supervisor Predial E \
Aprobé: K.J.J.D- Directora Predial S {‘
VoBo: M.A.C, Abogada Gestion Contractual CVO. }
C.C. Archivo

A
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AVALUO CVY-02-126C

\

Avalio Comercial Corporativo Mayo de
Expansion Urbana. 2019
Lote.

Ficha Predial CVY-02-126C.

Corredor Vial Villavicencio - Yopal
Predio: Lote 9.

Vereda: Quienquita.

Municipio: Paratebueno.
Departamento: Cundinamarca.

PBX. 635 4102 = CRA. 49A No. 94-35 |
WWW.LONJACOLOMBIANADEPROPIEDADRAIZ.COM
AD NIT. 900.026.367-5

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ




AVALUO CVY-02-126C

CAPITULOS _

1. Informacion General

2. Documentos

3. Informacién Juridica

4. Descripcion Del Sector

5. Reglamentacion Urbanistica

6. Descripcion Del Inmueble O Predio

7. Métodos Valuatorios

8. Investigacion Econdmica Indirecta (Ofertas)
9. Investigacion Directa (Encuestas)

10. Calculos Valor Terreno

11. Calculos Valor Construccion y Anexos
12. Calculos Valor Especies y Cultivos

13. Consideraciones

14. Resultado De Avaltio

15. Fotografias.

16. Documentos o informacion anexa.

ONJIA
OLOMBIANA

PBX. 635 4102 MM CRA. 49ANo0.9435 M
WWW.LONJACOLOMBIANADEPROPIEDADRAIZ.COM
PIED AD NIT. 900.026.367-5
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CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAiZ




AVALUO CVY-02-126C

CONTENIDO POR CAPITULOS -

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante.

1.2. Tipo de inmueble.

1.3. Tipo de avaluo.

1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Vereda o Corregimiento.

1.8. Direccion del inmueble.

1.9 Abscisado de area Requerida.
1.10 Uso Actual Del Inmueble.
1.11 Uso Por Norma.

1.12. Informacion Catastral.
1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avaluo.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion
3.3. Folio de Matricula

3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante
4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1. INFORMACION GENERAL. _

Solicitud: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo del
contrato de prestacion de servicios para elaboracion de avallos comerciales
corporativos celebrado entre Concesionaria Vial del Oriente y la Corporacién
Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

Tipo de inmueble: Lote.

Tipo de avaltio: Comercial Expansion Urbana Corporativo.

Marco Juridico: Los avallios comerciales se realizan en el marco de la Ley 388
de 1997, Ley 1682 del 2.013, Ley 1742 del 2.014, el Decreto 1420 de 1998y la
resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, Resolucién
898 del 2.014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, Resolucion 1044 del
2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, Resolucién 316 de 2.015 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Departamento: Cundinamarca.
Municipio: Paratebueno.

Vereda o Corregimiento: Quienquita.
Direccion del predio: Lote 9.

Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: 63+121,61 Km
Abscisa Final: 63+193,08 Km
Margen: Derecha.

1.10. Uso actual del inmueble: Lote vacio.

1.11. Uso por norma: Expansion Urbana.
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1.12.Informacion Catastral:

Departamento: 25 - CUNDINAMARCA

Municipio: 530 - PARATEBUENO

Numero Predial: 255300001000000010733000000000
Numero Predial Anterior: 25530000100010733000

Matricula: 160-46337

Area de Terreno: 1 Has 1.479 m?2

Area Construida: 0.0 m?

Avalio Catastral: $ 2,701,000

Fuente: Geoportal IGAC — Mapa de Sistema Nacional Catastral 2.018.

1.13. Fecha de la visita al predio: 30 de abril de 2019.

1.14. Fecha del informe de avalto: 30 de mayo de 2019.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS -

A. Certificado catastral:

- Informacién Tomada de Geoportal IGAC — Mapa de Sistema Nacional Catastral
2.018.

- Certificado Catastral Nacional del Instituto Geografico Agustin Codazzi del 15 de
junio de 2017.

B. Norma de usos del suelo:
- Tomado de acuerdo al esquema de ordenamiento territorial del municipio de
Paratebueno “EOT”, aprobado mediante Acuerdo municipal N° 005 del 16 de
noviembre de 2.011.

C. Ficha Predial:
- CVY-02-126C.

D. Planos topograficos:
- Ficha Grafica CVY-02-126C.

E. Estudio de Titulos:
- CVY-02-126C con fecha 11 de febrero de 2019 firmado por Oscar Javier Gutiérrez
Rodriguez, con Tarjeta Profesional N° 236.110 del Consejo Superior de la
Judicatura.

F. Escritura Publica:
- Escritura Publica 2191 del 10 de mayo de 2016 de la Notaria Segunda de
Villavicencio.

G. Certificado de Tradicion y Libertad:
- N° 160-46337 de la Oficina de Instrumentos Publicas de Gacheta.

H. Inventario de Construcciones y Construcciones Anexas:
- Inventario CVY-02-126C.

I. Otros:
- No presenta.
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3. INFORMACION JURiDii_
3.1. Propietario:

- Jesus Antonio Martinez Mora.

3.2. Titulo de adquisicion:
- Compraventa - Escritura Publica 2191 del 10 de mayo de 2016 de la Notaria Segunda
de Villavicencio.

3.3. Matricula inmobiliaria:
- 160- 46337 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Gacheta.

3.4. Observaciones juridicas:
- No Posee.

Fuente: Estudio de Titulos CVY-02-126C con fecha 11 de febrero de 2019 firmado por Oscar Javier Gutiérrez Rodriguez,
con Tarjeta Profesional N° 236.110 del Consejo Superior de la Judicatura
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR —

Plano Ubicacion del Sector

Vereda Quienquita
Municipio de Paratebueno
Departamento de Cundinamarca

SPorfia

e
900 m

Nombre De Vereda
Lote 9 Quienquita
Municipio Departamento
Paratebueno Cundinamarca
El municipio de Paratebueno limita por el: Norte los municipios de San Luis de Gaceno
- Boyacd, Ubala - Cundinamarca, Sabana Larga — Casanare. Al sur: con Cumaral - Meta.
Al Oriente: Cabuyaro — Meta. Al Occidente: Medina — Cundinamarca y encierra.

Nomenclatura del Predio

Este regado por los rios Himea, Guacavia y rio Amarillo, los cuales son de mayor
importancia para llevar acabo cada una de las actividades propias de la produccion
agropecuaria y medio ambiental. También se cuenta con otras fuentes hidricas como
el rio Cabuyarito, el cafo la Naguaya, el cafio Palomas, caino el Rayo, cano la Raya,
entre otros.

La Vereda Quienquita se ubica alrededor del casco urbano del municipio de
Paratebueno. El sector donde se ubica el predio se encuentra a aproximadamente a 1
kilbmetro por la via que conduce de Villavicencio a Yopal del casco urbano de

Paratebueno.

Fuente: http://www.paratebueno-cundinamarca.gov.co/informacion_general.shtml#identificacion y EOT de
Paratebueno “Acuerdo N 005 del 16 de Noviembre de 2011".
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4.1. Delimitacion del sector:
La vereda Quienquita limita por el nororiente con la vereda Palomas Mararabe, por el
noroccidente con la vereda Brasilia, por el suroriente con la vereda San Luis de Naguaya

y por el suroccidente con la Vereda Litoral o Garagoa.
Fuente: Mapa politico Municipio de Paratebueno e Inspeccion Ocular.

4.2. Actividad predominante:

La principal actividad econdmica del municipio es la produccion pecuaria, sobresaliendo
la ganaderia doble propdsito, seguida de la Agroindustria, como la Palma Africana y el
Arroz. En segundo renglén encontramos, con un gran potencial futurista el cultivo de

frutales como pifia, citricos y caucho.
Fuente: http://www.paratebueno-cundinamarca.gov.co/, visita Ocular y planos del Municipio de Paratebueno

4.3. Topografia: Presenta una Topografia Plana a ligeramente plana con pendientes
entre 0% - 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 27 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.500 a 3.000 mm/Anual
Altura sobre el nivel del mar: 256 msnm (Promedio)

Fuente: Fuente: http://www.paratebueno-cundinamarca.gov.co/, visita Ocular.
4.5. Condiciones Agrologicas:

2 (#)) (&) (Iy) (W) (@) (™) opcion seleccionada: Identificar

PVOa
Tabla de Contenido

] “#Imagenes

“s1Cobertura_Uso : { PVX1c

PVX2b
“fxVWocacion_liso

“#Conflicto_Uso
PVX2b
“YCapacidad_Uso

“Y1Suelos — Pvoa’
CVY-02-126C :
% oomn

“J¢Cartografia_Basica

Unidades Cartogréficas de (%) | 320

ami PVQa A

Fuente: Geoportal ~IGAC Agrologia 2018.
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Clase IV: Ocupan areas de la montafa, el lomerio, piedemonte y la planicie fluvio
lacustre, de relieve plano a ligeramente ondulado y fuertemente inclinado, con
pendientes que oscilan entre el 1 y el 25%, en climas calido seco y humedo a frio
himedo y muy humedo.

Presentan limitaciones moderadas por pendientes fuertemente inclinadas, reaccion
fuertemente acida, altos contenidos de aluminio, profundidad efectiva limitada y por
drenaje restringido que en ocasiones origina encharcamientos.

Tienen capacidad para un reducido nimero de cultivos semi-comerciales y de
subsistencia y para pastos utilizados en ganaderia extensiva.

Subclase IV s-3: Esta agrupacion la conforman las tierras de las unidades MVXa,
MVXb, PVX2a, PVX2b, PVX2c, PVX1a, PVX1b, PVX1c, PVQa, PVQc y LV]b, situadas en
relieves de abanicos y terrazas, dentro de los paisajes de montafa, lomerio y
piedemonte de clima calido himedo.

Los suelos que integran esta unidad son moderadamente profundos a profundos, bien
y moderadamente bien drenados, moderada a fuertemente acidos, de texturas medias,
baja permeabilidad, fertilidad baja y baja saturacién con aluminio.

Los principales limitantes para el uso de estas tierras los constituyen la baja fertilidad
de los suelos, la reaccion moderada a fuertemente acida y en menor proporcion, por
sectores, la profundidad efectiva limitada.

En la actualidad se dedican a la ganaderia extensiva con pastos naturales. La unidad
presenta capacidad para continuar con esa utilizacion, también implementando
praderas con pastos introducidos, en los dos casos la finalidad es la produccién de
carne.

Estos suelos requieren aplicacion de fertilizantes y enmiendas, construccion de
sistemas de riego suplementario que garantice el permanente suministro de agua,
especialmente en veranos prolongados, y la utilizacién controlada de la mecanizacion
agricola.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de Cundinamarca Capitulo VI.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con acueducto veredal y energia eléctrica
prestadas por las diferentes empresas publicas presentes en el municipio de
Paratebueno.
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4.7. Servicios comunales: El sector dada su cercania al casco urbano del municipio
de Paratebueno, este abastece los servicios comunales de la zona. Cuenta con el Centro
de salud de Paratebueno, Institucion Departamental Agricola de Paratebueno,
Biblioteca Publica Municipal de Paratebueno y la Iglesia Advertencia del séptimo dia.

4.8. Vias de acceso y transporte:
Via Nacional 65 Via Nacional, pavimentada, de una calzada con 2 carriles y en
Villavicencio — Yopal buen estado de mantenimiento.

El servicio de transporte es bueno, prestado varias empresas de transporte
intermunicipal, y buses internos del municipio de Cumaral y de Paratebueno que
conectan el sector con las zonas urbanas de los municipios aledafnos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun el esquema de ordenamiento territorial del municipio de Paratebueno “EOT”,
aprobado mediante Acuerdo 032 de 27 de octubre de 2000 y derogado por el acuerdo
N° 005 del 16 de noviembre de 2011, modificado por los acuerdos N°007 de 2013, 026
de 2013, 012 de 2014 y 022 de 2016, el predio identificado con la ficha predial CVY-
02-126C, presenta la siguiente norma de uso del suelo.

Articulo 10. Del suelo de Expansion Urbana

Se encuentra definido en el Plano U-1denominado SUELO URBANO Y DE EXPANSION
URBANA y esta constituido por un porcentaje del territorio municipal destinado a la
expansion urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del Esquema
de Ordenamiento. La determinacion de este suelo se ajustara a las previsiones de
crecimiento del casco urbano y a la posibilidad de dotacién con infraestructura para el
sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres, y parques
y equipamiento colectivo de interés publico o social (Adaptado de la Ley 388 de 1997,
art. 32).

Paragrafo quinto. La reglamentacidn general para el Suelo de Expansion Urbano
se establece en el Componente Urbano del presente acuerdo.

Articulo 37. De la Reglamentacion General En Suelo De Expansion Urbano

Teniendo en cuenta que las areas que hacen parte del Suelo de Expansion Urbano para
el Municipio de Paratebueno se encuentran definidas en el Plano Nro. U-1 denominado
PERIMETRO URBANO Y DE EXPANSION URBANA y que estan constituidas por un
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porcentaje del territorio municipal destinado a la expansion urbana, que se habilitara
para el uso urbano durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento (Ley 388 de
1997. Art. 30).

Para las areas de Expansiéon Urbana Sector Norte, Este, Sur y Oeste que hacen parte
de este tipo de suelo, se debe formular planes parciales para su desarrollo, gestion y
su posterior incorporacion al perimetro urbano, siguiendo los lineamientos establecidos
en el presente Acuerdo y lo establecido por los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y
4300 de 2007 o la norma que los modifique, adicione o sustituya, ademas de acatar
las determinantes ambientales que para el efecto emita Corporinoquia como Autoridad
Ambiental competente.

Fuente: Acuerdo N° 005 por medio del cual se adopta la revision y ajustes al Esquema de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Paratebueno, Cundinamarca del 16 de noviembre de 2.011
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CONVENCIONES
Divisién Territorial Hidrografia
~r\—— Drenajes
Asentamientos Humanos B oo ion
@® cavecera Municipal
ke ot Infraestructura Vial
Caserio Eatado de la Via
— CaTElEra Pavimertada
.’&] Limite Municipat s CarTelera S Pavimentar
A Area subUrbana
d? o = Otros Sitios de Interés
&GP Area ge Expanzion Urbana * e

Fuente: Mapa Reglamentacion de usos del Suelo Rural, Revision y Ajuste del Esquema de ordenamiento Territorial —
EOT del Municipio de paratebueno, febrero de 2011.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O i_

6.1. Ubicacion:

Plano Ubicacion del Predio 3 * 4 Leyenda
Vereda Quienquita 2 # CVY-02-126C

Municipio de Paratebueno “Z 5 3 v, fe fill Paratebueno
Departamento de Cundinamarca . 2 3 ~

Google Earth iy
o ’,/f R
Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
Lote 9 Quienquita
Municipio Departamento
Paratebueno Cundinamarca
ONJA

OLOMBIANA

PBX. 635 4102 CRA.49AN0.94-35 M
WWW.LONJACOLOMBIANADEPROPIEDADRAIZ.COM
PIEDAD NIT. 900.026.367-5
=z

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAiZ




AVALUO CVY-02-126C

El predio se encuentra aproximadamente a 37 Kilémetros al oriente del casco urbano
del municipio de Cumaral y aproximadamente a 1 km al occidente del casco urbano de
Paratebueno, cuenta con topografia plana, acceso a servicios publicos de energia
eléctrica y acueducto veredal. El predio cuenta con una extension superficiaria bastante
considerable, sobre la cual se va a adquirir una franja de terreno que no afecta su
desarrollabilidad.

6.2. Area del terreno:

Area total del terreno:  11.480,00 m2

Area requerida: 45,19 m2
Area Remanente: 0,00 m2
Area Sobrante: 11.434,81 m2

Fuente: Ficha Predial CVY-02-126C
6.3. Linderos:

Norte: En 71,46 m, Puntos 1 al 2 con Carretera Nacional 6510 Villavicencio-Yopal

Sur: En 71,49 m, Puntos 3 al 6 con area sobrante del predio LOTE 9.

Este: En 0,99 m, Puntos 2 al 3 con el predio “Lote # 8".
Oeste: En 0,75 m, Puntos 6 al 1 con el predio “Lote # 10".

Fuente: Ficha Predial CVY-02-126C

6.4. Vias de acceso al predio:

Via Nacional 65 Via Nacional, pavimentada, de una calzada con 2
Villavicencio — Yopal carriles en ambos sentidos y en buen estado de
mantenimiento.

6.5 Servicios Publicos:
- El predio cuenta con servicios publicos de energia eléctrica y acueducto veredal,

prestado por las diferentes empresas de servicios presentes en el municipio.
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6.6 Unidades Fisiograficas:
UNIDA D TIPO DE
. caL| rommA | LT | AREA M
Requerida 45,19

AREA DE

0/, - 70, i ,
1 0% -7% Agropecuario EXPANSION URBANA Remanente 0,00

AREA TOTAL 45,19

Fuente: Ficha Predial CVY-02-126C

6.7 Areas Construidas:
- No Presenta.

6.8 Caracteristicas Constructivas:
- No Presenta.

6.9. Construcciones anexas:

- No Presenta.
Fuente: Ficha Predial CVY-02-126C

6.10. Cultivos, especies:

CULTIVOS Y/O ESPECIES CANT m ESTADO FITOSANITARIO

Melina Und Bueno

Swinglea 10 ML Bueno
Fuente: Ficha Predial CVY-02-126C
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7. METODOS VALUATORIOS -
Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicé el Articulo 100.-
Método de comparacion o de mercado, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos
de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se
observa en el cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente
avaluo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién del valor comercial.

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion
del avallo se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la
presentacion del avallo se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la
informacién y la fecha de publicacion, ademas de otros factores que permitan su
identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno
y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los
datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles
sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro
cuadrado de area privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccidon sean coherentes. En
los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o
de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.

Para la determinacién de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta
la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a profesionales
especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro
respectivo.
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8. INVESTIGACION ECONOMIC

8.1. Relacion de investigacion obtenida:

Coordenadas Identificacion del Predio Terreno Construccién Anexos Valor Total Detalles de la Oferta
o . Clasificacién | Uso Del q Area Area | Valor | Area | Valor o 5 Fuente
Latitud Longitud Vereda del Suelo Telefono Valor Negociado (Ha) Valor Ha Valor m2 m2)| m2 |(m2) =5 Construccion | Anexos Fotografia Ty
1 4°22'30,82'N | 73°12'29,40"0 Quienquita Paratebueno XPANSON SN Plan |15 hq041g LOTENZO TOMES | 504 000.000,00 0% | $ 700.000.000,00 2 $ 350.000.000,00 $ 3500000 0  $- 0O | § - |$ s - No
Urbana Parcial Casare:
.- " ) g " " Expansion Sin Plan
2 4°22'35.53'N | 73°13'6.76"0 Quienquita Paratebueno |0 >0 barci) | 3124558740 No Informa | $ 500.000.000,00 10% | $450.000.000,00 11,2817 = $ 351.096.200,36 § 35.109,62 0
099" " " 6 Sin Plan
3 4°22'37.27"N 73°13'10.26"0 Q P Urbana Parcial 312-4558740 No Informa $ 500.000.000,00 10% $ 450.000.000,00 11,2275 $ 366.598.778,00 $ 36.659,88 0

8.2. Depuracion Mercado:

Coordenadas
Clasificac
mmm dellSuslo

Terreno | Detalles de la Ofert

Fuente
Internet

Fotografia

Uso Del
Suelo

Expansién

Sin Plan

099" " 0151 " — g Lorenzo Torres

1 4°22'30,82"N  73°12'29,40"0 Quienquita Paratebueno Urbana Parcial 312-5098418 C s $ 700.000.000,00 0% $ 700.000.000,00 2 $ 350.000.000,00 $  35.000,00 0
095 " . u, " . Expansién | Sin Plan

2 4°22'35.53"N | 73°13'6.76"0 Quienquita Paratebueno Urbana Parcial 312-4558740  No Informa $500.000.000,00 10% = $ 450.000.000,00 11,2817 = $ 351.096.200,36 $  35.109,62 [
099 o, " » Expansion Sin Plan

3 4°22'37.27'N | 53013110 260 Quienquita Paratebueno P70 parcil | 3124558740 No Informa | $ 500.000.000,00 = 10% | $ 450.000.000,00 1,275 = $ 366.598.778,00 $ 36.659,88 0

ONJIA
OLOMBIANA
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AVALUO CVY-02-126C

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUEST.

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)
- No aplica.

10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRE

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

MUESTRAS V/Ha Terreno

SR §350.000.000,00
SR § 351.096.200,36
S § 366.598.778,00
$  355.898.326,12

9283058,046
2,61%
1,704918977
$ 365.181.384
$ 346.615.268
$  345.000.000

$ 34.500

Nota: Se adopta un valor de $34.500/m2 teniendo en cuenta la similitud entre las ofertas de mercado y la
franja de terreno avaluada, en cuanto a sus condiciones fisicas siguiendo lo estipulado en el articulo 10 de la
resolucion 620 de 2.008 expedida por el IGAC.

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

Oferta 1: Lote ubicado en cercanias del casco urbano del municipio de Paratebueno,
via a Villanueva. Segun EOT se encuentra en zona de expansion urbana. Se consulto
a la oficina de Planeacion municipal frente a una compraventa parcial reciente
realizada por el antiguo propietario del predio el sefior Lorenzo Torres Casares, a favor
del municipio de Paratebueno. La venta real segun informa el comprador fue de 2
hectareas por un valor de $700.000.000.

Oferta 2: Lote ubicado en zona de expansion urbana del municipio de Paratebueno,
cuenta con acceso a servicios publicos y topografia plana. Segin EOT se encuentra en
zona de expansion urbana.

ONJIA
OLOMBIANA

pBX. 635 4102 M CRA. 49AN0.94-35 M
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AVALUO CVY-02-126C

Oferta 3: Lote ubicado en zona de expansion urbana del municipio de Paratebueno,
cuenta con acceso a servicios publicos y topografia plana. Segin EOT se encuentra en
zona de expansion urbana.

10.3. Ejercicios residuales.
- No aplica.

10.4 Otros Ejercicios y aplicaciones

- No aplica.
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y “

11.1. Costos de reposicion:
- No Aplica

11.2. Depreciacion (fitto y corvini):

- No Aplica
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS im

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

COSTO ESTABLECIMIENTO UNIDAD ~ DESARROLLO PRODUCCION
P COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD ANO

INSUMOS | MANODE (10cm-20 (41cm-60 | (MAYORA- )
<

$15.000,00 $ 500000 $  5.00000 $10.000,00 2 § 2550000 $ 2.550,00 $ 8.41500 $16.830,00 $ 22.950,00 $  25.500,00

COSTO ESTABLECIMIENTO UNIDAD . DESARROLLC ERODUCCION

: COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD AR ;
PRIMER ARO 1y 2Afios | 3y4Afios | 5y6Afos | 7y8Afos M:;:seg

INSUMOS | MANODE MANO DE (10 cm-20 (41cm-60 | (MAYOR A-

o ] s | | | v | B | rom s nn | oano | | Bl | |

und. $ 30.000,00 $ 30.000,00 $ 60.000,00 $ 5.000,00 $ 5.000,00 $ 10.000,00 2,00 $ 7.400,00 $ 7.140,00 $ 23.562,00 $47.12400 $ 64.260,00 $ 71.400,00
Fuente: Remitirse a numeral 16.

12.2 Valores de cultivos y/o especies

DESCRIPCION -“ VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL

16.830,00 $ 168.300,00

Meina RN $ 47.124,00  § 282.74,00
VALOR TOTAL CULTIVO Y ESPECIES $ 451.044,00

ONJIA
OLOMBIANA
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AVALUO CVY-02-126C

13.CONSIDERACIONES GENERAHE_

- El predio presenta frente sobre el corredor vial Villavicencio - Yopal.

- La topografia que presenta el terreno del predio en general, que oscila entre el 0%
a 7%, la cual no limita su explotacion.

- La capacidad del suelo y su clase agrologicas IV, pendiente plana.
- El estado de mantenimiento de los pastos y la disponibilidad de aguas superficiales.

- Para la determinacién del valor por hectarea de terreno asignado al inmueble, se
considerd la condicién de uso actual, usos normativos y sus caracteristicas fisicas
observadas en el momento de la visita.

- Lainformacion juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron tomados
de la ficha predial CVY-02-126C.

- El predio se encuentra alejado del casco Urbano del municipio de Paratebueno a
aproximadamente 1 Km.

- El predio se encuentra alejado del casco Urbano del municipio de Cumaral a
aproximadamente 38 Km.

- Para el valor adoptado de terreno, se tomé el promedio del cuadro estadistico
expuesto en el numeral 10.1, teniendo en cuenta la similitud entre las ofertas de
mercado y la franja de terreno avaluada, en cuanto a sus condiciones fisicas
siguiendo lo estipulado en el articulo 10 de la resolucién 620 de 2.008 expedida por
el IGAC.

pBX. 635 4102 M CRA. 49AN0.9435 W
WWW.LONJACOLOMBIANADEPROPIEDADRAIZ.COM
> A D NIT. 900.026.367-5
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AVALUO CVY-02-126C

14.RESULTADO DEL AVALUO. —

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Paratebueno.
VEREDA: Quienquita.
FICHAPREDIAL:  CVY-02-126C.
DIRECCION: Lote9.

PROPIETARIO: Jesus Antonio Martinez Mora.

z AREA VALOR
m DESCRIPCION m AFECTADA | UNITARIO VALOR TOTAL
_ __ TERRENO_AreaRequerida

TERRENO - Area Requerida

_ Uifesrd Area Requerida  m2 45,19  $34.500,00 % 1.559.055,00
Fisiografica 1
Total Terreno $ 1.559.055,00
CONSTRUCCIONES
No posee construcciones $ 0,00
Total Construcciones $ 0,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
No posee construcciones
Total Anexos $ 0,00
CULTIVOS Y /O ELEMENTOS PERMA NENTES
Atz Elementos permanentes $ 451.044,00
Permanentes
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 451.044,00
TOTAL AVALUO DE LA RANJA AFECTADA $ 2.010.099,00
Son: Dos Millones Diez Mil Noventa y Nueve Pesos M.L
Héctor Barahona Gmro
Director de Avaltios
R.A.A N° AVAL 19163731 R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana N° 001 Miembro Lonja Colombiana N° 002

Avaluador

" R.A.A. N° AVAL-1032435523
Miembro Lonja Colombiana N° 038

ONJIA
OLOMBIANA
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15. FOTOGRAFIAS -

Registro Especies Vegetales Vista Panoramica del Predio 2

ONJIA
OLOMBIANA
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Vista del Predio

Registro Especies Vegetales
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16.Informacion Anexa. _

16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

I FuBiTEBAE —ewo
IR o e g 46

: Nvero Tk Tel 4440855 \idor element s permenentes o outives redizado por
e LR S e

16.2 Liquidacion Dafio Emergente y Lucro Cesante.

- El calculo de notariado y registro sera liquidado por el consorcio vial 4g llanos.

ONJIA
OLOMBIANA
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AVALUO CVY-02-126C

ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
CVY-02-126C

En la ciudad de Bogota, D.C. A los treinta (30) dias del mes de mayo de 2.019, se reunieron en las oficinas
de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, los
miembros del Comité Técnico para aprobar el avaliio comercial solicitado por la Concesionaria Vial del
Oriente, del predio denominado Lote 9 en el Municipio de Paratebueno (Cundinamarca), elaborado y
presentado por el avaluador Luis Fernando Sanabria Vanegas.

. AREA VALOR
m DESCRIPCION AFECTADA UNTARIO | VALOR TOTAL

TERRENO - Area Requerida

 Unietr| Area Requerida  m2 45,19 $34.500,00  $ 1.559.055,00
Fisiografica 1

Total Terreno $ 1.559.055,00

CONSTRUCCIONES
No posee construcciones $ 0,00
Total Construcciones $ 0,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
No posee construcciones
Total Anexos $ 0,00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMA NENTES

AR Elementos permanentes $ 451.044,00
Permanentes

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 451.044,00

TOTAL AVALUO DE LA RRANJA AFRECTADA $ 2.010.099,00

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de Son: Dos Millones Diez Mil
Noventa y Nueve Pesos M.L ($2.010.099,00).

Se firma en Bogota D.C. a los treinta (30) dias del mes de mayo de 2.019.

Héctor Barahona Gmro

Director de Avaltlios
AL R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana N° 001 Miembro Lonja Colombiana N° 002

wl
Rodrigquéz Moreno

Comité Técnico
R.A.A. N° AVAL-79057452

ONJIA
OLOMBIANA
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SISTEMA INT')O DE GESTION cobIGo GCSP-F-185
- N i i
5 Mol o Loncesionaria GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
ANI Infraestructura '\ Vial del Oriente PROCESO : ik i CT VERSION 001
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESION l CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO-YOPAL ’ UNIDAD FUNCIONAL ’ No 2 ‘
CONTRATO No.: l CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No. 0010 DE 2015 l
T SECTOR O TRAMO
PREDIO No. f CVY -02-126C \ CUMARAL - PARATEBUENO
ABSC. INICIAL 63+121,61 Km
ABSC. FINAL 63+193,08 Km MARGEN Derecha ‘
LONGITUD EFECTIVA 71,47
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA | 4.077.670 ] MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / E-MAIL 160-46337
JESUS ANTONIO MARTINEZ MORA / l |
DIRECCION DEL PREDIO | LOTE#9 ] CEDULA CATASTRAL
25530000100010733000
VEREDA/BARRIO: Quienquita 5 LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
/ 4 l CLASIFICACION DEL SUELO Area de expansion urbana l —T
MUNICIPIO: [ Paratebueno l NORTE 71,46 Del punto 1 al punto 2, con via que conduce de Cumaral a Paratebueno,
DPTO: ' Cundinamarca ] L P SUR 71,49 Del punto 3 al punto 6, con area sobrante del predio "LOTE #9".
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO oivay ORIENTE 0,99 Del panto 2 al punto 3, con el predio "LOTE A 8"
Predio requerido para: [ Mejoramiento de Trazado | TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE o5 Del punto 6 al punto 1, con el predio "LOTE # 10"
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN 1
Melina 6 UN 2
Swinglea 10 M2 3 il
[ 4
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1
— 3 . B =
3
| 4
5 —
, S— 6 = - = g —  — —— — e——
—_— ——— — 7 ——
8 — RS
[ 1EE
i . SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivisién, construccion, Intervencién, Espacio Piiblico? NO
B Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
- Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
[ Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NA
FECHA DE ELABORACION: 26 abr.-2017 AREA TOTAL TERRENO 11.480,00 m? OBSERVACIONES:
) La direccién es tomada del folie de matricula inmobiliaria 160-46337.
Elaboré: CATALINA SANCHEZ RODR!GW N Sﬂl‘d@} AREA REQUERIDA [_—_E m? ;) Z. nombrle de l:v:':da ;uso :=: su:l‘u‘luerunllnmidas del Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Paratebueno Acuerdo 005
= de 16 de noviembre de 2011.
MP No:25322-365650 CND mz 3) La norma de uso del suelo fue tramitade mediante oficilo CVOE-02-20181207000045 de fecha de 18/12/2018.
¥ AREA REMANENTE O’OO 4) El drea total del pradio fue er:a::’:: I: ::ri‘tur‘. 2191’d= 10/05/2016, notaria segunda de Villavicencio - Meta.
———— 5) En el predio pasa una linea eléctrica de la EMPRESA DE ENERGIA DE CUNDINAMARCA S.A., sin registrar en el FM| 160-46337, no obstante, se
Revisd y fprobé: X AREA SOBRANTE 1143481  |m’ el o, Rk i st et oA AL T d T 0
2 7) Se actualizé esta ficha de acuerdo con la i d fectacié dial da con base a [os disefios de via NO objetados del
AREATOTALREQUERIDA [ 4519 m D i
Hojalde1



976.100

1.09?.700 1.09?.800 1.094.900
1

/

CVY-02-161C N
25530000100010742000

LOTE #4 \
CVY-02-161E / \ o

25530000100010743000M.E.
LOTE LA FORTUNA

CVY-02-161D
25530000100010743000
LOTE #3

CVY-02-126A
25530000100010735000
LOTE #11 /
7 CVY-02-161F
i 25530000100010807000
/ LOTE RURAL
/
o
/ /
/
/ /
: /
/f / d
// £
/ /
y J
/ /
CVY-02-126B /
25530000100010734000 /
LOTE #10 /
,/ CVY-02-161G
25530000100010038000

LOTE RURAL LA FORTUNA J

CVY-02-126C

T 255300(&1 ;)21 3733000
Punto Este Norte Dist. (m)
i 1.094.752,67 976.125,03 7146
2 1.094.816,02 976.091 =
/ b0 pon Area Sobrante
3 1.094.815,59 976.091,07 2863 CVY-02-126D 3 4
4 1097950 o7610486 ol 25530000100010732000 \\ TR
5 1.094.77583 97611239 L. LOTE#8 7 S
6 1.094.752,32 976.124,36 0 ‘75
1 1.094.752,67  976.125,03 ¢
Area Requerida = 45,19 m?
- CVY-02-126E
25530000100010731000
0 5 10 20 30 40 50 LOTE#7
L == == e ess— T
/
T | 1
1.094.700 1.094.800 1.094.900
LEvanTa Ing:Catalina Sanchez | REVISG APROBG INTERVENTORIA SISTEMA DE REFERENCIA OBSERVAGIGNES.
CONTRATO DE CONCESION REV No. 01 oeusG  Tec, Oscar Franco Ing. Carlos Castafieda PROYECCION Transverse Mucator | | inaa de compra y afectacién predial generada con base disefios Convenciones
BAJO EL ESQUEMA DE APP No. 0010 30.01.2014 |FROEE GRIGEN Colorbla Bagota de via NO objetadas del OTROSI del 13 de naviembe de 2013y Borde Via Existente ¢ — Cerca 271 Area Requerida
CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO - YOPAL -01-. JESUS ANTONIO MARTINEZ MORA DATUM MAGNA isefio de Iramos homogéneos del 22 de noviembre de 2018, SRR W S e Pt o
= = CUADRO DE AREAS {m?) UNIDAD FUNCIGNAL MATRICULA INMOBILIARIA CODIGO CATASTRAL —— Eje Proyectado Lindero Construcciones
Agencia Nacional de o Concesionaria [*re AREA AREA AREA AREA UF2 160-46337 25530000100010733000 . G
Infraestructura M Vial del Oriente TOTAL PREOIO (m | REQUERIDA (n) CONSTRUIDA (m?) | SOBRANTE (m') REMANENTE () e T TS — = Chaflén ®  Puntos Inflexién ¥4 A:::Hsumnes
F— 11.480,00 45,19 0,00 11.434,81 0,00 1:1.000 26/04/2017 1de1 CVY-02-126C Linea de Compra

976.100



cémso. F-TP-004
ALCALDIA DE PARATEBUENO vsnsnén e
DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA ¢
FECHADE
SECRETARIA DE PLANEACION, 2 ::::;ﬂ;"ﬁg‘“ﬁ
INFRAESTRUCTURA Y VIVIENDA Cithatnne b

CVJ OZ -126C

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION,
INFRAESTRUCTURA Y VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE

PARATEBUENO

CERTIFICA:

Que de acuerdo a la Ley 388 de 1997 Articulo 123 y al Esquema de Ordenamiento
Territorial (E.O.T) aprobado mediante acuerdo 032 de 27 de octubre de 2000 y
derogado por el acuerdo N° 005 del 16 de Noviembre de 2011, modificado por los
acuerdos N° 007 de 2013, 026 de 2013, 012 de 2014, 022 de 2016 y 004 de 2018,
el predio relacionado a continuacién, segun la clasificacién entre la Dimension
Ambiental y Aptitud del Suelo, se halla en:

CODIGO
CATASTRAL 25530000100010700000
MATRICULA
INMOBILIARIA 18086337
NOMBRE
DIRECCION DEL LOTE 9
PREDIO
VEREDA QUIENQUITA
TIPO DE SUELO
(URBANO,
EXPANSION EXPANSION URBANA
URBANA,
RURAL)
AREA ZONA [ Principal [ Compatible [ Condicionado | Prohibido
Que el acuerdo N° 005 del 16 de noviembre de 2011, en su Articulo 37. De la Reglamentacion
General En Suelo De Expansién Urbano, determina que:
1.Para las areas de Expansion Urbana Sector Norte, Este, Sur y Oeste que hacen parte de este
tipo de suelo, se debe formular planes parciales para su desarrollo, gestion y su posterior
incorporacién al perimetro urbano, siguiendo los lineamientos establecidos en el presente
uso NO ESTA Acuerdo y lo establecido por los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007 o la norma
REGLAMENTADA | que los modifique, adicione o sustituya, ademds de acatar las determinantes ambientales que
para el efecto emita Corporinogquia como Autoridad Ambiental competente.
Que en el numeral 3 literal e. del articulo mencionado anteriormente, sefiala: Sector: Norte, Este
y Oeste, primara la provision de suelo futuro para el desarrollo de actividad residencial
compatible con actividad comercial de cobertura local; el respective Plan Parcial reglamentard y
zonificard los demds usos en sus categorias de compatible, condicionado y prohibido.
LICENCIA DE
CONSTRUCCION
(EN TRAMITE - SE DESCONOCE
APROBADA - SE
DESCONOCE)
ESTAEN PLAN NO
PARCIAL
L'Mgé“gl_gc;“is Ley- 1228
LIMITACIONES
DE SIN DEFINIR
EDIFICABILIDAD

Carrera 9 N° 3-34 Centro — Teléfono: (8)6769084 — 3214301631 - 3105523287

Cédigo Postal: Urbano 251401.
E-mail: alcaldia @paratebueno-cundinamarca.gov.co

N

planeacion @paratebueno-cundinamarca.gov.co

PARATEBUENO

www.paratebueno-cundinamarca.gov.co
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ALCALDIA DE PARATEBUENO
DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA

| APROBACION:15/01/2016
SECRETARIA DE PLANEACION, SRR
INFRAESTRUCTURA Y VIVIENDA el L

El presente se expide a solicitud de Concesionaria Vial del Oriente S.A.S., a los
Quince (15) dias del mes de abril de 2019, con una vigencia de un (1) afo,
siempre y cuando el Esquema de Ordenamiento territorial no sea modificado.

INGNUAN EDUAR EZ TURRIAGO
o Despacho
Secretaria de Planeacion, Infraestructuray Vivienda

Proyecto: Maria Vianey Barreto Herndndez / Auxiliar Administrativo .
Revisé: Mayra Alejandra Galeano Vargas /Profesional de Topografia

Aprobé: Ing. Juan Eduardo Martinez Turriago / Secretario de Despacho
Vo. Bo.: Ing. Juan Eduardo Martinez Turriage / Secretario de Despacho

Carrera 9 N° 3-34 Centro — Teléfono: (8)6769084 — 3214301631 - 3105523287 W\y
Cédigo Postal: Urbano 251401.

E-mail: alcaldia @paratebueno-cundinamarca.eov.co P A RATEBUEN 0
planeacién @paratebueno-cundinamarca.gov.co
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