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Sefores:

MARIA ISABEL PARDO MARTINEZ (CC. No 51.720.139) (Nudo propietario)
ANGELA MARIA PARDO MARTINEZ (CC. No. 39.774.872) (Nudo propietario)
BLANCA FIDELA MARTINEZ DE PARDO (CC. No. 20.045.037) (Usufructuaria)
ROBERTO PARDO VARGAS (CC. No. 14.349) (Usufructuario)

Predio "LOTE “A” COBOS” (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda Nilo (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Nilo (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202050000032691 del 04 de febrero de 2021.

Respetados sefiores:

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, establecimiento publico de orden
nacional, adscrito al Ministerio de Transporte, seglin Decreto No. 4165 de 3 de noviembre de
2011 entidad que, para todos los efectos de estructurar, planear, contratar, ejecutar y
administrar los contratos de concesion de infraestructura de transporte, en cumplimiento de
lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y demas
normas concordantes y vigentes, por medio del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de
octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "‘Amplfacfén Tercer Carril -Doble Calzada Bogota

- Girardot”,

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo que textualmente dispone: NOTIFICACION POR AVISO.
"Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la
citacion, esta se hara por medio de aviso que se remitird a la direccion, al nimero de fax o al
correo electrénico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil,
acompanado de copia integra del acto administrativo. El aviso debera indicar la fecha y la del
acto que se notifica, la autoridad que lo expidid, los recursos que legalmente proceden, las
autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que
la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en

el lugar de destino.
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Cuando se desconozca la informacién sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicard en la pagina electrénica y en todo caso en un lugar de acceso al
publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la
notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejara constancia de la remisién o publicacién del aviso y de la fecha en
que por este medio quedara surtida la notificacion personal”

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 Parrafo 2 del C.P.A.C.A, el
Representante Legal de la CONCESION ViIA 40 EXPRESS S.A.S.

HACE SABER:

Que el dia 04 de febrg—:-ro de 2021, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI- a
través de la CONCESION VIA 40 EXPRESS S.A.S., libro oficio de Oferta Formal de Compra No.
202050000032691, dirigida a los sefiores MARIA ISABEL PARDO MARTINEZ (CC. No
51.720.139) (Nudo propietario), ANGELA MARIA PARDO MARTINEZ (CC. No.
39.774.872) (Nudo propietario), MARIA CAMILA DE TORO PARDO (CC. No.
53.911.172) (Nudo propietario), LINA PARDO MARTINEZ (CC. No. 35.455.957)
(Nudo propietario), AGROINDUSTRIAL COBOS S.A.S (Nit. 900.396.494-9) (Nudo
propietario) cuyo representante legal es el sefior Julio Pardo Martinez (CC. No.
79.354.228), BLANCA FIDELA MARTINEZ DE PARDO (CC. No. 20.045.037)
(Usufructuaria) y el seior ROBERTO PARDO VARGAS (CC. No. 14.349)
(Usufructuario), para la adquisicion de un inmueble requerido para el Proyecto de
Concesion “Ampliacion Tercer Carril ~-Doble Calzada Bogota — Girardot”, unidad Funcional uno
(1), cuyo contenido se adjunta a continuacion: .
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Que frente a la mencionada Oferta Formal de Compra no proceden recursos en sede
administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y
articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Que el Concesionario Via 40 Express procedio a notificar personalmente al sefior JULIO PARDO
MARTINEZ, representante legal de la sociedad AGROINDUSTRIAL COBOS S.A.S., el dia 4 de
febrero de 2021 en calidad de Nudo Propietario del inmueble; asi mismo, las sefioras MARIA
CAMILA DE TORO PARDO y LINA PARDO MARTINEZ, en calidad de Nudas Propietarias, fueron
notificadas electronicamente, previa autorizacion el dia 5 y 22 de febrero de 2021
respectivamente.

Ahora bien, debido a que a pesar de que la citacion para la notificacion personal fue entregada
en el inmueble, se dio publicidad al oficio de citacion No. 202050000032701 de fecha 4 de
febrero de 2021, en la pagina WEB del concesionario https://via40express.com/wp-
content/uploads/2021/02/Citacion-TCBG-1-160.pdf y en la pagina web de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI:
https://www.ani.gov.co/sites/default/files/citacion_tcbg-1-160.pdf el cual fue fijado el dia 11
de febrero de 2021 y desfijado el dia 17 de febrero de 2021, con el fin de que los sefiores
MARIA ISABEL PARDO MARTINEZ (CC. No 51.720.139) (Nudo propietario), ANGELA MARIA
PARDO MARTINEZ (CC. No. 39.774.872) (Nudo propietario), BLANCA FIDELA MARTINEZ DE
PARDO (CC. No. 20.045.037) (Usufructuaria) y el sefior ROBERTO PARDO VARGAS (CC. No.
14.349) (Usufructuario), acudieran a la notificarse personalmente de la Oferta Formal de
Compra.

Hasta la fecha los propietarios, no ha concurrido al Concesionario Via 40 Express a notificarse
del acto de Oferta Formal De Compra 202050000032691 de fecha 4 de febrero de 2021. En
consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, y ante la
imposibilidad de notificarlos personalmente, se procede a realizar la notificacion por aviso, que
se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el
lugar de destino conforme al articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, del Plano Topografico, de la
faja de terreno a adquirir y del Avalto Comercial Corporativo, La enajenacion voluntaria y la
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expropiacion se encuentra reglamentadas dentro del Capitulo IIT de la Ley 9 de 1989, el
Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, el capitulo I del titulo IV de la Ley 1682 y en la Ley 1742
de 2014.

Atentamente,

ANCOIS REGIS LE MIERE

Director de Proyecto
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1) 3906013

www.via40express.com

Escaneado con CamScanner



Al - SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
L I\ . N - -
a A V|A4o y / PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
i?%’f"r“af.?s’{?ff’c"tﬂ ;‘; FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

PREDIO No. [ TCBG-1-160
ABSC. INICIAL [ K002+745,56
ABSC. FINAL | K002+876,84

UNIDAD FUNCIONAL 1

SECTOR O TRAMO

GIRARDOT-ACCESO TUNEL SUMAPAZ COSTADO MELGAR

mARGEN
LONGITUD EFECTIVA 131,28

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA NIT: 900.396.494-9 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. 3102232161 - Cra 13 #32-93 Tor’re 1 OF. 501 Edificio 307-48618
AGROINDUSTRIAL COBOS S.A.S. Y OTROS BAVIERA. Bogotd D.C.
DIRECCION DEL PREDIO Lo A COBOS I CEDULA CATASTRAL |
‘ 254880002000000040030000000000 ‘
VEREDA/BARRIO: COBOS LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
/ ‘ ‘CLASIFICACION DEL SUELO RURAL ‘ ‘
MUNICIPIO: [ NILO | NORTE VER ANEXO DE LINDEROS
DPTO: ‘ CUNDINAMARCA ‘ SUR VER ANEXO DE LINDEROS
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA ORIENTE VER ANEXO DE LINDEROS
Predio requerido para: | CONFORMACION DE TALUD |TOPOGRAFIA Mixta OCCIDENTE VER ANEXO DE LINDEROS
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES - PROPIETARIO CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Cobertura en Vegetacion Nativa 573,63 m2
Cobertura en Pastos Naturales 175,19 Un
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS - PROPIETARIO
6 | MB6: Carreteable en tierra afirmada de ancho aproximado 3,50 m. 23,24 m2
7 M7: Porton metilico a una hoja con marco en angulo metélico de 1 1/4", reforzado en tubo metalico de 1 1/4" con dimensiones 3,30 m de largoy 1,40 m 1 Un
de alto, cuenta con 7 soportes horizontales, 3 diagonales y 2 verticales soportado en 2 postes de madera aserrada de 0,20 por 0,20 de base.
8 | MB8: Cerca en postes de madera con postes cada 1,50 metros con tres hilos de alambre de puas. 8,19 m
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivisidn, construccién, Intervencion, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? No
De acuerdo al estudio de titulos, |a franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION:
Elaboré: JUAN SEBASTIAN CUELLAR SILVA
M.P 25222-387258 CND

n 06/08/2020

AREA REQUERIDA

( : AREA REMANENTE
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE
Ing. CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN
M.P: 25222-21137 CND AREA TOTAL REQUERIDA

AREA TOTAL TERRENO

1132802,63
804,65

1131997,98

2
m
2
m
2
m
2
m

2

OBSERVACIONES:

* El nombre de la vereda es tomado de la escritura publica 1129 del 05 de agosto de 2016 otorgada en la notaria 28
de Bogota.

* El area total del predio es tomada de la Escritura Publica 1183 del 24-11-2006 de la Notaria Segunda de Girardot.

* Una vez realizada la verificacion en campo se comprueba que la servidumbre de acueducto a que hace referencia
el FMI 307-48618 en sus anotaciones 2, 3y 4, no se encuentra dentro del drea requerida por el proyecto.

* La topografia del area requerida se define como Mixta siendo 70 % Ondulada y 30 % Plana.

* La actividad econdmica del predio se establece como mixta dado que se encuentran actividades Agropecuaria y
Residencial.

* Del anexo M6: Carreteable se ocupan dentro del drea requerida 23,24 m2.

* Se registra en el FMI 307-48618 anotacion No. 08 Compraventa parcial de 2197,37 m2 en favor de la ANI; area
actualmente requerida por el proyecto e identificada con FMI 157-70747 y TCBG-1-160-1.
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
— ViA4o y l . PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
it FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 1

CONTRATO No.:

PREDIO No.

ABSC. INICIAL
ABSC. FINAL

APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

TCBG-1-160

K002+745,56

K002+876,84

SECTOR O TRAMO GIRARDOT-ACCESO TUNEL SUMAPAZ COSTADO MELGAR

mARGEN
LONGITUD EFECTIVA 131,28

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

CEDULA NIT: 900.396.494-9 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA

DIRECCION / EMAIL. 3102232161 - Cra 13 #32-93 Tor’re 1 OF. 501 Edificio 307-48618
AGROINDUSTRIAL COBOS S.A.S. Y OTROS BAVIERA. Bogotd D.C.
DIRECCION DEL PREDIO Lo A COBOS CEDULA CATASTRAL
‘ 254880002000000040030000000000 ‘
VEREDA/BARRIO: [ COBOS ‘CLASIFICACION DEL SUELO RURAL LINDEROS \ LONGITUD COLINDANTES |
MUNICIPIO: [ NILO | NORTE VER ANEXO DE LINDEROS
DPTO: ‘ CUNDINAMARCA ‘ SUR VER ANEXO DE LINDEROS
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA ORIENTE VER ANEXO DE LINDEROS
Predio requerido para: | CONFORMACION DE TALUD |TOPOGRAFIA Mixta OCCIDENTE VER ANEXO DE LINDEROS
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES - MEJORATARIO PEDRO JOSE MONTANA CANTIDAD UNID
— DESCRIPCION CANT DENS UN C1: Habitacion de un piso con piso en placa de concreto 0,10 m de espesor con acabado esmaltado, muros en ladrillo bloque a la vista, puerta y
Limon (D= 0.10-0.20 m) 4 Un 1 L i ” : . ) . i 11,90 m2
ventanera en carpinteria metalica de ornamentacion sencilla, con cubierta en teja de lamina de metaldeck sobre cercha metalica.
Palma Botella (D > 0,60 m) 2 Un
Almendro (D= 0.40-0.60 m) 1 Un
Platano (D= 0.20-0.40 m) 6 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 11,90 m2
Yuca (D= 0.10-0.20 m) 5 Un
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS - MEJORATARIO PEDRO JOSE MONTARNA
1 M1: Enramada con piso en concreto repellado, cuenta con cubierta en teja de fibrocemento sobre cercha metalica adosada a la Construccién C1, y 9,10 m2
soportada sobre postes de madera rolliza (2 Un).
2 |M2: Zona dura en concreto esmaltado y parcialmente enchapado de 0,10 m de espesor. 18,02 m2
3 M3: Zona dura en concreto repellado de forma irregular de 0,10 m de espesor. 14,54 m2
4 |M4: Tanque de agua con muros en ladrillo prensado pafietado, de 2,20 x 1,50 x 0,80 m de alto. 3,30 m2
5 MS5: Lavadero en concreto soportado en dos muros de ladrillo blogue, con dimensiones de 1,00 x 0,85 x 0,85 m de alto. 1 Un
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urb parcelacion, subdivisidn, construccion, Intervencion, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? No
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION:
Elaboré:
M.P 25222-387258 CND

JUAN SEBASTIAN CUELLAR SILVA

. 06/08/2020

Revisé y Aprobé:
Ing. CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN
M.P: 25222-21137 CND

AREA TOTAL TERRENO
AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE
AREA SOBRANTE

AREA TOTAL REQUERIDA

1132802,63
804,65

1131997,98

OBSERVACIONES:

* Las construcciones C1 y Anexos M1, M2, M3, M4 y M5 pertenecen al sefior Pedro José Montafia Reyes
identificado con cédula de ciudadania No.11.295.417, quien se encuentra en el predio en calidad de mejoratario
de acuerdo a lo indicado por el propietario.

* De la Construccién C1 se ocupan dentro del area requerida 4,88 m2.

* La mejora M1 se incluye en el presente inventario a pesar de estar fuera del drea requerida dado que al
afectarse la Construccién principal C1 pierden su funcionalidad.

mZ * Del anexo M2: Zona Dura se ocupan dentro del drea requerida 9,02 m2.

* Se aclara que el anexo M3: Zona Dura tiene una extension total de 24,40 m2 de la cual se ocupan dentro del
area requerida 14,54 m2; el drea restante se encuentra localizada en predio de la Agencia Nacional de
Infraestructura - AN, identificado como TCBG-1-160-1.

* Del anexo M4: Tanque se ocupan dentro del area requerida 3,30 m2.

* Del anexo M5: Lavadero se ocupan dentro del drea requerida 0,85 m2.

* El predio cuenta con servicio publico de energia eléctrica prestado por la empresa CELSIA con numero de
medidor 1801007702; Debido a que el medidor se encuentra dentro del drea requerida para la ejecucion del
proyecto, sera objeto de cancelacion.
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PROYECTO

FICHA PREDIAL

a4

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA

BOGOTA - GIRARDOT

TCBG-1-160

Agencia Nacional de
Infraestructura

ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 1

LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA 1
) NORTE: AGROINDUSTRIAL COBOS S.A.S. Y OTROS (MJ 1-2) 4,92 m
737,54 m
ORIENTE: AGROINDUSTRIAL COBOS S.A.S. Y OTROS (MJ 2-10) 89,65 m
ABSCISA INICIAL
K002+745,56
’ SUR: AGROINDUSTRIAL COBOS S.A.S. Y OTROS (MJ 10-11) 4,83 m
ABSCISA FINAL
K002+829,98
! OCCIDENTE: INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 11-1) 85,86 m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 2
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA 2
67 11 m? NORTE: AGROINDUSTRIAL COBOS S.A.S. Y OTROS (MJ 15-16) 8,16 m
ORIENTE: AGROINDUSTRIAL COBOS S.A.S. Y OTROS (MJ 16-17) 8,41 m
ABSCISA INICIAL
K002+868,83
! SUR: MARIA LUCIA PARDO DE CASAS (MJ 17-18) 8,19 m
ABSCISA FINAL
K002+876,84 INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 18-
OCCIDENTE: 8,01 m
15)
REVISO Y APROBO ELABORO OBSERVACIONES
CESAR AUGUSTO LOPEZ JUAN SEBASTIAN CUELLAR SILVA
M.P: 25222-21137 CND .P 25222-387258 CND
FECHA: FECHA DE ELABORACION: 06/08/2020
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CONSTRUCCION

DIRECCION: LO A COBOS

VEREDA: COBOS

MUNICIPIO: NILO

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

SOLICITANTE: El siguiente avallo comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., NOVIEMBRE 14 DE 2020
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2.1.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. [
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-1-160

INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia
06 del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construccion.

TIPO DE AVALUO: Avalu6 comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014,
Resolucidén 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad
legal vigente en materia de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Nilo.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Cobos.

DIRECCION DEL INMUEBLE: LO A COBOS.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K002+745,56 | y abscisa
final KO02+876,84 |.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso mixto (Agropecuario-Residencial).

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Infraestructura del municipio de Nilo — Cundinamarca, el predio
se encuentra en el area RURAL y su uso corresponde a: AGROPECUARIO
TRADICIONAL Y PARCELACIONES CON FINES DE VIVIENDA CAMPESTRE.
INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-488-00-02-00-00-0004-0030-0-00-00-0000
Area de terreno 113 Ha 2.803,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 499,0 m2 de la totalidad del predio
Avallo Catastral Ao 2020 $ 594.471.000

Fuente: Consulta catastral IGAC.

FECHA DE VISITA AL PREDIO: 12 de noviembre de 2020. Solamente a esta
fecha son validas las consideraciones presentadas.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 14 de noviembre de 2020.
DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del predio TCBG-1-160.

- Certificado Uso del Suelo.

- Estudio de Titulos del predio TCBG-1-160.
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2.2.

3.2.

3.3.
3.4.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-1-160

Certificado Catastral.
Titulos de Adquisicion.

DOCUMENTOS CONSULTADOS

Consulta Catastral del predio.
Estudio de titulos de predio TCBG-1-160.

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS:

MARIA ISABEL PARDO MARTINEZ C.C. 51.720.139
ANGELA MARIA PARDO MARTINEZ C.C. 39.774.872
MARIA CAMILA DE TORO PARDO C.C. 53.911.172
LINA PARDO MARTINEZ C.C. 35.455.957
AGROINDUSTRIAL COBOS S.A.S NIT 900396494-9

BLANCA FIDELA MARTINEZ DE PARDO (Usufructuaria) C.C.
20.045.037

ROBERTO PARDO VARGAS C.C. 14.349 (Usufructuario).

TITULO DE ADQUISICION:

Escritura Publica No. 4334 del 01 de octubre de 2007 otorgada en la
Notaria 28 de Bogota.
Escritura Publica No. 1129 del 05 de agosto de 2016 otorgada en la
Notaria 28 de Bogota.

MATRICULA INMOBILIARIA: 307-48618.

OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun folio de matricula
inmobiliaria No. 307-48618, sobre el predio objeto de avallo recae gravamenes y
limitaciones al dominio de consideracion:

SERVIDUMBRES: Se identific6 en la anotacion 002 LIMITACION AL
DOMINIO POR SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO ACTIVA A CARGO
DEL LOTE D YARUGA - LA COLINA: anotacién 003 LIMITACION AL
DOMINIO POR SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO ACTIVA A CARGO
DEL LOTE D AGUADITA y anotacion 004 LIMITACION AL DOMINIO
POR SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO ACTIVA A CARGO DEL LOTE B
SANTA ISABEL: sin embargo, las mismas se encuentran constituidas
sobre otros lotes de terreno objeto de la divisién; a su vez analizada la
informacion de la ficha predial TCBG-1-160 de fecha 06 de agosto de
2020 confrontado con la informacién en terreno, se pudo establecer que
las mismas no se encuentran ubicadas en el area requerida del predio.

CONSTITUCION DE USUFRUCTO VITALICIO: constituido  por
ROBERTO PARDO VARGAS y BLANCA FIDELA MARTINEZ DE

Vo

MIEMBROS

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( g |
A 100

PREDIO TCBG-1-160

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PARDO, mediante la Escritura Publica No. 4334 del 1 de octubre de 2007
otorgada en la Notaria 28 de Bogota, registrada bajo la anotacién No. 011
del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 307-48618 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Girardot.

e LIQUIDACION AL EFECTO PLUSVALIA: ordenado mediante Resolucion
No. 577 del 03 de noviembre de 2016 "por medio de la cual se liquida el
efecto Plusvalia en relacién con cada uno de los predios localizados en
zona de dicha participacion municipio de Nilo", aclarada mediante oficio
133 del 3 de marzo de 2017 y por la Resolucion 274 del 1 de junio de
2017 proferida por la Alcaldia Municipal de Girardot; actuacion registrada
bajo las anotaciones 014, 015 y 016 del folio de matricula inmobiliaria No.
307-48618 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Girardot

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Cobos, en donde se ubica el predio
objeto de avallo se encuentra en un sector determinado de la siguiente forma: se 6
localiza al sur occidente del perimetro urbano del municipio de Nilo, y delimita de
la siguiente manera, al norte con el municipio de Ricaurte; al oriente con La
Esmeralda; al sur con el municipio de Melgar del departamento de Tolima; al
occidente con el municipio de Ricaurte.t

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE NILO — CUNDINAMARCA
VEREDA Cobos

O
>

Fuente: Google Maps, Consulta: 13 de noviembre de 2020,
https://www.google.com/maps/place/Nilo, +Cundinamarca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual

1 Pagina oficial del municipio, http://www.nilo-cundinamarca.gov.co.
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que el desarrollo del sector turistico y la ganaderia semi-intensiva en el sector
agropecuario.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avalio es de topografia mixta
(plana-ondulada).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico célido seco. La altura promedio es de 350
msnm, y la temperatura media anual es de 22°C y su precipitacion media anual
es de 1254 milimetros. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica WWQa, cuenta con un valor potencial de 17, y las siguientes
caracteristicas ®:

TIPO DE PISO CARACTERISTICAS P
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
calido Rocas sedimentarias | Typic Haplustepts, Muy superficiales a
WWQa seco limoarcillosas Mollic Ustifluvents, superficiales Bien a No aplica
carbonatadas Aridic Haplustepts excesivamente drenados

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan adn con la 7
respectiva conexion, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Nilo.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Sur-occidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de
10 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Nilo — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 004 de 2001 (por el cual se adopta el esquema de
ordenamiento territorial municipal, se definen los usos del suelo para las
diferentes zonas de los sectores rural y urbano, se establecen las
reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean los planes

2 Ibid.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipio), Acuerdo No.
006 de 2005 (Por medio del cual se adopta la revisiobn al esquema de
ordenamiento territorial, y se definen los planes Complementarios para el
desarrollo territorial del Municipio de Nilo Cundinamarca) y Acuerdo No. 019 de
2013 (Por medio del cual se adopta modificacion excepcional de norma
urbanistica del esquema de ordenamiento territorial y se homologan los acuerdos
004 de 2001 y 006 de 2005 del Municipio de Nilo) y de conformidad con el
certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Infraestructura de Nilo,
el predio se encuentra en SUELO RURAL, en uso AGROPECUARIO
TRADICIONAL, SUBURBANO y ZONA PERIFERICA A NACIMIENTO Y CAUCE
DE RIO Y/O QUEBRADA, se aclara que la franja objeto de avalio comercial se
encuentra en AGROPECUARIO TRADICIONAL (Ver anexo 16.2 — Certificacion
uso del suelo) y PARCELACIONES CON FINES DE VIVIENDA CAMPESTRE
(Ficha predial TCGB-1-160).
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ZONA 2—- ZONA DE PRODUCCION
ANADERA

Z0NA 1= AREAS DE CONSERVACION AR T T
Y PROTECCION AMBENTAL o R

ZONA 4—AREAS DE SISTEMA
ZONA DE INFLIRACKN DE RECARGA DE ACUFEROS DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ZONA 6— AREAS DE DESARROLLO

-mum 9

Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipio de Nilo.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Cobos, el cual se
encuentra aproximadamente a 12.9 Km del perimetro urbano del Municipio de
Nilo — Cundinamarca.
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UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 13 de noviembre de 2020

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes 10
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 1.132.802,63 m?
AREA REQUERIDA: 804,65 m©
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 1.131.997,98 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 804,65 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-1-160.

6.3. LINDEROS: Los linderos del &rea de adquisicion se relacionan a continuacion:
AREA REQUERIDA 1: 737,54 m?
ABSCISA INICIAL: K0O02+745,56
ABSCISA FINAL: K002+829,98

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 4,92 m AGROlNDUSTRlAlENCI;JOlB_;))S S.A.S. Y OTROS
ORIENTE 89.65 m AGROINDUSTRIAL COBOS S.A.S. Y OTROS
(MJ 2-10)
483m AGROINDUSTRIAL COBOS S.A.S. Y OTROS
SUR ’ (MJ 10-11)
85 86 m INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE
OCCIDENTE ! INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 11-1)
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AREA REQUERIDA 2: 67,11 m?
ABSCISA INICIAL: KO02+868,83
ABSCISA FINAL: KO02+876,84

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
AGROINDUSTRIAL COBOS S.A.S. Y OTROS

NORTE 8,16 m (MJ 15-16)

ORIENTE 841 m AGROINDUSTRIAL C?Gl?j(l)78) S.A.S. Y OTROS (MJ

SUR 8,19 m MARIA LUCIA PARDO DE CASAS (MJ 17-18)

INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE
8,01m INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 18-
OCCIDENTE 15)

Fuente: Ficha predial TCBG-1-160.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por la
carretera Nacional Bogota-Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con una calzada en cada sentido.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 11

unidad fisiogréfica:

Unidad Fisiogréafica 1 (U.F.1): Area: 120,70 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido Seco, con pendiente mixta (plana-ondulada), el uso
actual corresponde a mixto (Agropecuaria-Residencial), cuenta con disponibilidad
de aguas escasas, la norma de uso del suelo corresponde uso Agropecuario
Tradicional.

Unidad Fisiogréfica 2 (U.F.2): Area: 683,95 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido Seco, con pendiente mixta (plana-ondulada), el uso
actual corresponde a mixto (Agropecuaria-Residencial), cuenta con disponibilidad
de aguas escasas, la norma de uso del suelo corresponde uso Vivienda
Campestre.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales:
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Construccion perteneciente al mejoratario Pedro José Montafia Reyes C.C.
11.295.417

VIDA
EDAD
CONSTRUCCION uso MEDIDA | APROXIMADA ESTADO DE UTIL

afios | CONSERVACION | )0 oc

C1: Habitacion de un piso con
piso en placa de concreto 0,10 m
de espesor con acabado
esmaltado, muros en ladrillo
bloque a la vista, puerta y
ventanera en carpinteria metalica
de ornamentacion sencilla, con
cubierta en teja de lamina de
metaldeck sobre cercha
metalica.

Residencial | 11,90 m2 12 Bueno 70

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes caracteristicas constructivas:

12
ITEM CARACTERISTICAS
C1
CIMENTACION Ciclopea
ESTRUCTURA Muros de Carga
ENTREPISO No aplica
FACHADA Bloque a la vista
CUBIERTA Lamina de metaldeck
CIELO RASO No aplica
PISOS Placa de concreto esmaltada
COCINA No aplica
BANOS No aplica
ACABADOS BANO No aplica
ACABADOS MUROS No aplica
OTROS carpineria metalica
VETUSTEZ 12 afios aprox.
CONSERVACION Bueno

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo:
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Construcciones pertenecientes al mejoratario Pedro José Montafia Reyes C.C.

11.295.417
EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA coENSsTEAF?\%chEON UTIL
ANOS (AROS)

M1: Enramada con piso en concreto
repellado, cuenta con cubierta en teja
de fibrocemento sobre cercha metélica 2

adosada a la Construccion C1, y 9,10 m 15 Bueno 60
soportada sobre postes de madera
rolliza (2 Un).

M2: Zona dura en concreto esmaltado
y parcialmente enchapado de 0,10 m 18,02 m2 25 Bueno a regular 100
de espesor.

M3: Zona dura en concreto repellado
de forma irregular de 0,10 m de 14,54 m? 25 Bueno a regular 100
espesor.

M4: Tanque de agua con muros en
ladrillo prensado pafietado, de 2,20 x 3,30 m2 25 Bueno a regular 70
1,50 x 0,80 m de alto.

M5: Lavadero en concreto soportado
en dos muros de ladrillo bloque, con 1
dimensiones de 1,00 x 0,85 x 0,85 m
de alto.

13

un 25 Bueno a regular 70

Construcciones pertenecientes a los propietarios

M6: Carreteable en tierra afirmada de 2
ancho aproximado 3,50 metros. 23,24 m N/A N/A N/A

M7: Porton metélico a una hoja con
marco en angulo metalico de 1 1/4",
reforzado en tubo metélico de 1 1/4"
con dimensiones 3,30 m de largo y
1,40 m de alto, cuenta con 7 soportes 1 un 10 Bueno 30
horizontales, 3 diagonales y 2
verticales soportado en 2 postes de
madera aserrada de 0,20 por 0,20 de
base.

M8: Cerca en postes de madera con
postes cada 1,50 metros con tres hilos 8,19 m 10 Bueno 30
de alambre de puas.

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avallo, los siguientes items:
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Especies pertenecientes al mejoratario Pedro José Montafia Reyes C.C.
11.295.417

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Limon (D= 0.10-0.20 m) 4 un
Palma Botella (D > 0,60 m)
Almendro (D= 0.40-0.60 m)
Platano (D= 0.20-0.40 m)
Yuca (D= 0.10-0.20 m)

un

un

un

a|lo |~ |N

un

Especies pertenecientes a los propietarios

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Cobertura en Vegetacién Nativa 573,63 m?
Cobertura en Pastos Naturales 175,19 un

Fuente: Ficha predial TCBG-1-160.
7. METODO DE AVALUO 14
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo
a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
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relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo
AGROPECUARIO TRADICIONAL se encontro las siguientes ofertas.
ESTUDIO DE MERCADO NILO VEREDA COBOS
TEL UBICACION - SECTOR - DIRECCION - AREA AREA CONSTRUIDA
but= CONTACTO NEIEREEENITACTE MUNICIPIO VEREDA NOMBRE VALEREAZRIA TERRENO (Ha) (M2)
1 3012490052 René Araujo Nilo La Esmeralda Finca $ 12.000.000.000 21,50 400,00
2 3112575674 | Leonardo Montafio Nilo La Esmeralda Lote $ 1.056.000.000 2,20 0,00
3 3135375818 Jimmi Nilo La Esmeralda Lote $ 1.300.000.000 1,00 0,00
Unidad fisiografica 2
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo
VIVIENDA CAMPESTRE se encontro las siguientes ofertas. 15
ESTUDIO DE MERCADO VIVIENDA CAMPESTRE
iTEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO UBICACION - SECTOR DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA TEARRREEANO CAO'T\IESAT
MUNICIP IO B (Ha M2) :
1 3132145231 Jose Huertas MELGAR Chimbi A”adovi‘zggscuela $ 105000000 | 0075 | 42,00
3 3217532488 Mary Luz MELGAR Bombote Vereda Bombote $ 1.025.000.000 | 1,025 0
4 zilszgt%%iz Ciro Cortez - Juan David] MELGAR Bombote Sumapaz $ 160.000.000 0,18 0
8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidades Fisiograficas 1.
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:
ESTUDIO DE MERCADO NILO VEREDA COBOS
NOMBRE UBICACION - SECTOR - TERRENO CONSTRUCCIONES
ITEM| TEL CONTACTO| CONTACTO MUNICIPIO VEREDA DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA VALOR AJUSTADO
AREA (Ha)|  VALOR (Ha) AREA (m2) VALOR/m2 | VALORTOTAL
1 | 3012490052 René Aratijo Nilo La Esmeralda Finca $12.000.000.000,00 | $ 11.760.000.000 | 2150 [$ 538.604.651 400,00 $ 450.000 | $180.000.000
2 | 3112575674 |Leonardo Montafiq Nilo La Esmeralda Lote $1.056.000.000,00 $ 1.045.440.000 2,20 $ 475.200.000 0,00 $ - $
3 | 3135375818 Jimmi Nilo La Esmeralda Lote $ 600.000.000,00 $ 546.000.000 1,00 $ 546.000.000 0,00 $ - $
MEDIA ARITMETICA $519.934.883,72
DESVIACION ESTANDAR 38.917.607,36|LIMITE SUPERIOR | $558.852.491 08
COEHCIENTE DE VARIACION 7,49%|LIMITE INFERIOR | $481.0l7.276,37|
VALOR ADOPTADO / Ha $519.935.000
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Unidad fisiografica 2

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontro tres ofertas representativas en zonas similares a la
del bien objeto de estudio, las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO VIVIENDA CAMPESTRE

TERRENO CCONSTRUCCIONES

ITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO [uBicacion - uunicipio | SECTOR - DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA VALORAJUSTADO n .
VEREDA AREA (Ha) VALOR(Ha)  [AREA (m?)| VALOR/m?2 [ VALORTOTAL

1 3132145231 Jose Huertas MELGAR Chimbi Allado de la escuela veredal $ 105.000.000 | $ 94.500.000 0,075 $ 879.200.00000| 4200 |$ 680.000|$  28560.000
3 3217532488 Mary Luz MELGAR Bombote Vereda Bombote $ 1.025.000.000 | $ 922.500.000 1,025 $ 900.000.00000| 000 [$ - |8
4 | 3112713587-3138850664 | Ciro Cortez - Juan David MELGAR Bombote Sumapaz $ 160.000.000 | § 144.000.000 018 $ 800.000.00000| 000 |$ - |8
MEDIA ARITMETICA $859.733.333,33
DESVIACION ESTANDAR 52.765.645,39| LIMTE SUPERIOR l $912.498,97B‘72|
COEHCIENTE DE VARIACION 6‘140/4 LIMTE INFERIOR | $806.967.687‘94|

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION) 16

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
B SECTOR = WEREDA NOMBRE TERRENO/Ha
1 La Esmeralda Finca $ 538.604.651
2 La Esmeralda Lote $ 475.200.000
3 La Esmeralda Lote $ 546.000.000
PROMEDIO $ 519.934.884
DESVIACION ESTANDAR 38.917.607
COEF DE VARIACION 7,49
LIMITE SUPERIOR $ 558.852.491
LIMITE INFERIOR $ 481.017.276

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo
cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea | Ha | $519.935.000
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Unidad Fisiografica 2
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MERCADO
VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA DIRECCION - NOMBRE TERRENO/M?2
1 Chimbi Al lado de la escuela veredal $ 879.200.000
3 Bombote Vereda Bombote $ 900.000.000
4 Bombote Sumapaz $ 800.000.000
PROMEDIO $ 859.733.333
DESVIACION ESTANDAR 52.765.645
COEF DE VARIACION 6,14
LIMITE SUPERIOR $ 912.498.979
LIMITE INFERIOR $ 806.967.688

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite inferior
encontrado en la zona teniendo en cuenta las caracteristicas en cuanto a area,
por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:
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UNIDAD FISIOGRAFICA

UNIDAD

VALOR

U.F.2

Hectéarea Ha

$806.968.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca sobre la via Panamericana, vereda La Esmeralda, Bogota-
Girardot, topografia plana a ligeramente plana, casa campestre, kioskos y
piscina, el lote cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos.

Oferta 2: Lote de terreno topografia plana a muy inclinado, con disponibilidad de
servicios de energia eléctrica y acueducto. A 0,4 km aprox, de la via
panamericana, acceso por via pavimentada. Uso actual pastos

Oferta 3: Finca sobre la via Panamericana, vereda La Esmeralda, Bogota-
Girardot, topografia plana a ligeramente plana, casa campestre, kioskos y
piscina, el lote cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publico.
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Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Lote ubicado en la vereda Chimbi, con una cabida de 15 metros de
frente y 50 metros de fondo, con una construccion habitable de 42 metros
cuadrados, con muros en superboard, cocina y zona de dormitorios, cerca de la
carretera principal y continuo a la Escuela veredal.

Oferta 2: Lote ubicado aproximadamente a 3 km de Melgar, con una cabida
de 10.250 metros cuadrado, entre el condominio “El portal de la estacion” y “Altos
del palmar” en una zona para desarrollo turistico en la vereda “Bombote”.

Oferta 3: Lote ubicado aproximadamente a 10 km via Melgar — Carmen de
Apicala conuna  extensiéon de 1800 metros cuadrados, de topografia plana,
con los servicios de acueducto dentro del lote y alumbrado publico, cerca de la
segunda porteria de hacienda “La estancia”, en la vereda “Bombote”.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaliio no presenta servidumbres.

10.4. ZONAS DE PROTECCION 18
El predio objeto de avallio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinaciéon del costo de la construccidon se realizd6 mediante la

metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo que
produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en
cuenta los costos descritos en la revista Construdata 195.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial presenta la siguiente construccion

principal:
iTEM | EDAD [ VIDA OTIL EDAD EN % DE VIDA SRS DE. DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
CONSERVACION
a | 1 70 17,14% 2 12,31% $537.657,98 $66.206,36 $471.451,62 $471.500
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12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinaciéon del costo de la construccidon se realizd6 mediante la

metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
gue produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 195.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas:

EDAD | VIDA UTIL EDAD EN % DEVIDA ESTADO DE DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALORDEPRECIADO | VALORFINAL [ VALORADOPTADO

CONSERVACION
15 60 25,00% 2 17,76% §259.523,11 $46.080,14 $213.442,97 $213.400

25 100 25,00% 25 22,43% $166.935,47 $37.450,80 $129.484,67 $129.500
25 100 25,00% 25 22,43% $153577,78 $34.454,10 $119.123,68 $119.100
25 70 35,71% 25 30,33% $293.552,07 $89.048,61 $204.503,46 $204.500

E\

=
=

25 70 35,71% 25 30,33% $267.718,88 $81.212,15 $186.506,73 $186.500
NA NA N/A N/A N/A $13.287,10 N/A $13.287,10 $13.300
10 30 33,33% 2 24,19% $629.166,13 $152.185,71 $476.980,42 $477.000
10 30 33,33% 2 24,19% $30.936,22 $7.483,00 $23.453,22 $23.500

19

HRIEIEIER B

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avaluo (Ver anexo 16.4. Presupuesto Cultivos Y Especies):

Especies pertenecientes al mejoratario Pedro José Montafia Reyes C.C.

11.295.417

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD PRECIO

Limén (D= 0.10-0.20 m) 4un $18.500

Palma Botella (D > 0,60 m) 2un $168.500

Almendro (D= 0.40-0.60 m) lun $110.792

Platano (D= 0.20-0.40 m) 6 un $14.080

Yuca (D= 0.10-0.20 m) 5un $350
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Especies pertenecientes a los propietarios

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | PRECIO
Cobertura en Vegetacion Nativa 573,63 m? $492
Cobertura en Pastos Naturales 175,19 m2 $245

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El predio presenta una ubicacion con frente sobre la via nacional que conduce de
la ciudad de Bogota al municipio de Girardot, via en buen estado de
conservacion y mantenimiento.

e EIl predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico recreacional, como son centros vacacionales lagosol y piscilago.

e El predio presenta un topografia definida como mixta (plana-ondulada).

e El predio objeto de avaluo presenta tres servidumbres de acueducto activas pero
no se encuentran dentro del area requerida para el proyecto.

e El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area requerida

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos 20
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION [ UNIDAD | DIMENSION [ VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
UF.1 Ha 0,012070 | $ 519.935.000 $6.275.615
UF.2 Ha 0,068395 |$ 806.968.000 $ 55.192.576
TOTAL TERRENO $ 61.468.192
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 | M2 [ 1190 |3 471.500,00 $ 5.610.850
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $5.610.850
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 M2 9,10 $ 213.400 $1.941.940
M2 M2 18,02 $ 129.500 $ 2.333.590
M3 M2 14,54 $ 119.100 $1.731.714
M4 M2 3,30 $ 204.500 $ 674.850
M5 UN 1,00 $ 186.500 $ 186.500
M6 M2 23,24 $ 13.300 $ 309.092
M7 UN 1,00 $ 477.000 $ 477.000
M8 M 8,19 $ 23.500 $ 192.465
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $7.847.151
CULTIVOS Y ESPECIES
Limén (D= 0.10-0.20 m) UN 4 $ 18.500 $ 74.000
Palma Botella (D > 0,60 m) UN 2 $ 168.500 $ 337.000
Almendro (D= 0.40-0.60 m) UN 1 $ 110.792 $110.792 21
Platano (D= 0.20-0.40 m) UN 6 $ 14.080 $ 84.480
Yuca (D= 0.10-0.20 m) UN 5 $ 350 $1.750
Cobertura en Vegetacion Nativa M2 573,63 $ 492 $ 282.226
Cobertura en Pastos Naturales M2 175,19 $ 245 $ 42.922
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $933.170
TOTAL MEJORAS $14.391.171
TOTAL AVALUO $ 75.859.362

TOTAL AVALUO: SETENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
MIL TRESCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 75.859.362,00).
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15.1. RESULTADO DE AVALUO PROPIETARIOS

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO |  SUB TOTAL
TERRENO
U.F.1 Ha 0,012070 |$ 519.935.000 $ 6.275.615
U.F.2 Ha 0,068395 |$ 806.968.000 $ 55.192.576
TOTAL TERRENO $ 61.468.192
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M6 M2 23,24 $ 13.300 $ 309.092
M7 UN 1,00 $ 477.000 $ 477.000
M8 M 8,19 $ 23.500 $ 192.465
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 978.557
CULTIVOS Y ESPECIES
Cobertura en Vegetacion Nativa M2 573,63 $ 492 $ 282.226
Cobertura en Pastos Naturales M2 175,19 $ 245 $ 42.922
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 325.148
TOTAL MEJORAS $ 1.303.705
TOTAL AVALUO $ 62.771.896

TOTAL AVALUO: SESENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y UN MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 62.771.896,00). 22

15.2. RESULTADO DE AVALUO MEJORATARIO

DESCRIPCION [ UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 [ M2 [ 1190 |$ 471.500,00 $ 5.610.850
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $5.610.850
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 M2 9,10 $ 213.400 $1.941.940
M2 M2 18,02 $ 129.500 $ 2.333.590
M3 M2 14,54 $ 119.100 $1.731.714
M4 M2 3,30 $ 204.500 $ 674.850
M5 UN 1,00 $ 186.500 $ 186.500
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 6.868.594
CULTIVOS Y ESPECIES
Limén (D= 0.10-0.20 m) UN 4 $ 18.500 $ 74.000
Palma Botella (D > 0,60 m) UN 2 $ 168.500 $ 337.000
Almendro (D= 0.40-0.60 m) UN 1 $ 110.792 $110.792
Platano (D= 0.20-0.40 m) UN 6 $ 14.080 $ 84.480
Yuca (D= 0.10-0.20 m) UN 5 $ 350 $1.750
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 608.022
TOTAL MEJORAS $ 13.087.466
TOTAL AVALUO $ 13.087.466

TOTAL AVALUO: TRECE MILLONES OCHENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS SESENTA
Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($13.087.466,00)
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Bogota, D.C., 04 de noviembre de 2020.
Cordialmente,

e
DIEGQ-MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
Matricula RNAP F-01-96
RAA AVAL-17035154

OMAR ON RODRIGUEZ

RAA: AVAL- 1014242133
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
16.1.1. ENTORNO

ENTORNO

16.1.2. CONSTRUCCION PRINCIPAL
VISTA GENERAL C1
24
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



J

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (= 2
b o

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMEBROS

PREDIO TCBG-1-160

- l

16.1.3. CONSTRUCCIONES ANEXAS
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PASTOS NATURALES_ .
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCION PRINCIPAL

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
1-160
- Cantidad por Unidad del
CONSTRUCCION TEM Desglose del item ‘ unidad l valorunit | U Valor por APU Total APU Valor adoptado om

[Descapote a maquina m3 982500 2,38 23.383,50

Replanteo m2 2.659,00 11,90) 3164210

Placa en concreto 3000 PSI 10 cm malla electro. m2 105.295,00 11,90) 1.253.010,50

[Aistado de piso 4 cm m2 33.428,00 11,90) 397.793.20

Muro divisorio blogue estriado No.4 m2 34.664,00 3036/’ 1.052.399,04

. . Puerta Lamina Cold Rolled Cal. 16 m2 20.463,00 2,00 40.926,00
C1: Habitacion de un piso con piso en placa de [Ventana Corrediza al 0,6 X0,4 vidrio 3 MM und 96.509,00 1.00] 96.509,00
concreto 0,10 m de espesor con acabado ), [Lémina Metaldeck 2'X0,94M Cal. 20 (L=3,1) und 135.879,00 4,05] 550.309,95
muros en ladrillo blogue a la vista, puerta Estructura metalica para teja m 3594000 13.80) 495.972,00

a que a la vista, puerta y _ [Saldas Eleotricas Luminarias und T8.77500 100 187500 $ 6.398.12098 [$  537.657,08 | w2

ventanera en carpinteria metalica de ornamentacion  [Saigas Electicas Toma-muro und 156.271,00 1,00] 155.271,00 |
sencilla, con cubierta en teja de lamina de metaldeck  [Tablero 12 circuitos und 270.480,00 1,00] 270.480,00 |
4 Mano de obra Ho 19.560,00 52,00 1.017.120,00
sobre cercha metalica. [Total costo directo 556359120 |
5% 27817956

imprevistos 3% 166.907.74

Utildad 79[’ 389.451,39

[Total B 6.398.129,98

Total C m2 drea 1.90[$ 537.657.98
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16.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
1-160
= . . . Cantidad por Unidad del
ANEXO ITEM Desglose del item unidad | valor unit unidad de APU Valor por APU ‘ Total APU | Valor adoptado {tem
[Replan(eu m2 $ 2.659,00 9,10| $ 24.196,90
Excavacién manual m3 $ 14.377,00 091 $ 13.083,07
M1: Enramada con piso en concreto :Eg?:;:)lcd:;:em 3000PSI10 cm malla m2 $  105.295,00 910 $ 958.184,50
’ef"g”ad“ cuenta °b°” C“b"';‘"a en ‘,?_Ja de Alistado de piso 4 cm m2__ | 33.428,00 910/ 5 304.194,80
ML ! ;gﬁz;z";ﬁ;g:sﬁz: Er:"g'f '@ [Teja de fibrocemento No.4 m2_|$ 4817200 9,10) 438.365,20 | $ 2.361.660,27 | $ 259.523,11 m2
soportada sobre postes de ma d’e’v’a |Estructura metdlica para teja fibrocemento m2 $ 35.940,00 12,07 433.795,80
rolliza (2 Un). Limatén @10-12cm (3M) Eucalipto un $ 16.680,00 2,00 33.360,00
: Mano de obra He $ 19.560,00 8,00 156.480,00
Total costo directo $ 2.361.660,27
 Total Construccién Area 910|$ 259.523,11
Replanteo m2 $ 2.659,00 18,02| $ 47.915,18
manual m3__|[$__ 14.377,00 1,80[ $ 25.878,60
Placa en concreto 3000 PSI 10 cm malla
1.897.41!
M2: Zona dura en concreto esmaltado y |electrosoldada m2 $  105.295,00 18,02, $ 897.415,90
M2 parcialmente enchapado de 0,10 m de |Alistado de piso 4 cm m2 $ 33.428,00 18,02| $ 602.372,56 | $ 3.008.177,24 | $ 166.935,47 m2
espesor. Tableta Gres 15.8X9cm rojo m2 $ 13.500,00 9,01 $ 121.635,00
Mano de obra He $ 19.560,00 16,00 $ 312.960,00
Total costo directo $ 3.008.177,24
 Total Construccién Area 1802 |$ 166.935,47
Replanteo m2 $ 2.659,00 1454 $ 38.661,86
manual m3 $ 14.377,00 1,45|$ 20.846,65
Placa en concreto 3000 PSI 10 cm malla $ 1.530.989,30
M3 M3: Zona dura en concreto repellado de |electrosoldada m2 $  105.295,00 14,54 R $ 223302093 | $ 15357778 m2
forma irregular de 0,10 m de espesor. |Alistado de piso 4 cm m2 $ 33.428,00 14,54 $ 486.043,12 e o
Mano de obra He $ 19.560,00 8,00| $ 156.480,00
Total costo directo $ 2.233.020,93
[Total Construccion Area 1454 [ $ 153.577,78
Replanteo m2 $ 2.659,00 3,30| $ 8.774,70
E: 6n manual m3 $ 14.377,00 0,33 $ 4.744,41 32
M4: Tanque de agua con muros en Concreto corriente grava comtin 1500 PSI m3 $  286.800,00 0,03| $ 8.604,00
. R Muro fachada ladrillo prensado liviano m2 $ 93.446,00 592| $ 553.200,32
Y - - . 293.552,07 2
4| fadilo p;z”t)sxa‘é°8%a;e;ﬁ‘ed;"ge 220X [paete impermeablizado muros 14 m2__|$  40.020,00 592 aseoian| ° 908783 | S m
! : : Mano de obra Hc $  19.560,00 8,00] $ 156.480,00
Total costo directo s 968.721,83
| Total Construccion Area 330(% 293.552,07
Replanteo m2 $ 2.659,00 0,85 $ 2.260,15
. manual m3 $ 14.377,00 0,09| $ 1.293,93
Msa';‘:’;fr[)":d"ecl:3;{;‘&2"52":32 €N [Muro divisorio bloque estriado No. 4 m2__|$__ 34.664,00 1,70 s 58.928,80
M5 dimensiones de 1,00 x 0, 852 0’85 mde Concreto corriente grava comtin 1500 PSI m3 $  286.800,00 017| $ 48.756,00 | $ 267.718,88 | $ 267.718,88 un
ato. ' Mano de obra Hc $  19.560,00 8,00] $ 156.480,00
’ Total costo directo $ 267.718,88
 Total Construccién unidad 100|$ 267.718,88
Replanteo m2 $ 2.659,00 23,24' $ 61.795,16
manual m3 $ 14.377,00 4‘55| 66.853,05
Meé: Carreteable en tierra afirmada de  [Recebo comun m3 $ 10.200,00 2,32 23.664,00
Mo ancho aproximado 3,50 metros. Mano de obra Hc $  19.560,00 8,(ﬁ+ 156.480,00 $ 30879221 % 2328720 m2
 Total costo directo 308.792,21
[Total Construccion area 23243 13.287,10
. . . . Replanteo m2 $ 2.659,00 0,04['$ 106,36
M7: Portén ”‘el'a"c" ?lf"‘a L“’l;‘ il"A'] E manual m3__|$__ 14.377,00 0013 143,77
ref"o‘ra;;g:;‘"a&%‘fmrg;":c'g‘;e i Tt con Angulo 1"X1/8" 6M A36 un $  19.792,00 6,00( $ 118.752,00
dimensiones 3.30 m de largo y 1,40 m Tubo Cerramiento Galvanizado 1-1/4" (6M) ESP 0,059" m $ 7.273,00 8,00[ $ 58.184,00
M7 de alto, Cuéma con7 S%pgﬂés Soldadura Eléctrica de 3/32" 68 Barras kg $ 49.706,00 2,00[ $ 99.412,00 | $  629.166,13 | $ 629.166,13 un
hovwzon{aleé 3 diagonales y 2 verticales Poste @15-18CM (6M) un $  196.088,00 1,00[ $ 196.088,00
Sopmad(') en 2 postes de madera _[ano de obra He $  19.560,00 8,00 $ 156.480,00
aserrada de 0,20 por 0,20 de base. Total costo directo $ 629.166,13
 Total Construccion Unidad 100[$ 629.166,13
Alambre de plas (400m) cal 16.5 m $ 472,00 3,00 1.416,00
MB: Cerca en postes de madera con Cerco 8x8cm x2.9m - ordinario un $ 22.906,00 0,67 15.347,02
y Grapas Kg $ 8.900,00 0,12} 1.068,00 30.936,22
V8 | postes Czd:al‘ﬁ:‘);':g‘e’sng'; res oS Iy ano de obra He |$  10.560,00 0,67 Baosz0]° 0930229 o m
. Total costo directo $ 30.936,22
 Total Construccién metros 100[$ 30.936,22
Fuente: https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12-1000g
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16.5. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES.

ESPECIE DAP (0,10- 0,20 m) | DAP (0,21-0,40m) | DAP (0,40 0,60m) DAP (> 0,61 m)
LIMON $18.500 $74.000 $148.000 $185.000
PALMA BOTELLA $16.850 $67.400 $134.800 $168.500
ALMENDRO $3.324 $26.590 $110.792 $289.537
PLATANO $3.520 $14.080 $28.160 $35.200
YUCA $350 $1.400 $2.800 $3.500
ESPECIE m?
PASTOS NATURALES $245
VEGETACION NATIVA $492
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16.6. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

l. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avalios ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, serd reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

Il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro S0
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles S0
3. Desconexidn de servicios publicos $197.819
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0
5. Impuesto Predial S0
6. Adecuacion de areas remanentes S0
7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos S0
LUCRO CESANTE 34
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién S0
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $197.819
Bogoté4, D.C., 04 de noviembre de 2020.
Cordialmente,
e

DIEGO-MONROY RODRIGUEZ |

Representante Legal /

Matricula RNAP F-01-96 / RAA: AVAL- 1014242133

RAA AVAL-17035154
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-1-160

En Bogotd, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 04 de noviembre de 2020, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en
el contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
JUAN PABLO CASTRO LOZANO.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalto 35
1 TCBG-1-160

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesion con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Granada Sector rural,
aportando la recopilacién de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los inmuebles,
fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de
materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, andlisis econémico para llegar
al valor de avallo asignado y deméas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicidon a nuevo, depreciacién por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avallios anteriormente mencionados, se levanté la sesioén, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

e’ i
DIEGQMONROY RODRIGUE JUAN PABLO CASTRO LOZANO
“Representante Legal Miembro ‘Comité
Matricula RNAP F-01-96 RAA AVAL-1020794859

RAA AVAL-17035154

il i —

JOSE @MGMBENO OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Director del proyecto Perito avaluador 36
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1014242133
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